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Satzung der Gemeinde Kramerhof iiber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 , "Maritimer Ferienpark Parow"

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemaR Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M -V S. 102) geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 590), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ................ folgende Satzung der Gemeinde Kramerhof iiber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
"Maritimer Ferienpark Parow" fiir das Gebiet fiir das Gebiet im Stidosten der Ortslage Parow, umfassend die Flurstiicke 308, 309, 311--313, 315-324 und 326/3 teilw. der Flur 1 in der Gemarkung

Parow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Kartengrundlage: Ausschnitt aus dem Liegenschaftskataster

Teil A - Planzeichnung

mit Stand vom 18.07.2017
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Planzeichenerklarung
\\ aba/10

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).
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|. Festsetzungen

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvOQ)

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

Strafenverkehrsflachen

93¢

II. Darstellungen ohne Normcharakter

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Stadterhaltung und Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

GRZ 0,30 Grundfiachenzahl

vorhandene Gebaude

| Zahl der Vollgeschosse H( \ [ Fléchen innerhalb derer Bodendenkmale —O0—O0— Flurstiicksgrenzen, vermarkt
1) / bekannt sind
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ——o— Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)
Sonstige Planzeichen 39 .
: R = Flurstiicksnummer
o Offene Bauweise Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 5. And. 22
des Bebauungsplans Nr. 15 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
A Nur Einzelhduser zuldssig A Sichtdreieck
TH Traufhdhe Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 15 (§ 9 Abs. 7 BauGB) W Boschung
FH Firsthéhe
Baugrenze Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL. I S. 3786).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

(1) Zulassig sind gem. § 4 BauNVO
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(2) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.
(3) In dem allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen aufgehender AuRenhaut und auRerer Dachhaut.

(2) Als Firsthohe gilt der duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

(3) Der Bezugspunkt der festgesetzten Hohen ist jeweils die Oberkante der dazugehérigen ErschliefungsstraRe, bei ansteigende
bzw. abfallendem Gelande vermehrt bzw. vermindert um das MaR des natiirlichen Hhenunterschieds bis zur Mitte des Gebaude
gemessen von der der Mitte der strafenseitigen Gebaudekante gegeniiberliegenden Fahrbahnoberkante.

3. Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(1) Pro Wohngebaude ist nur eine Wohneinheit zulassig.

4. Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)
(1) Garagen und Carports (iiberdachte Stellplétze) und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne de:

§ 14 BauNVO diirfen auch auerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

5. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissi h tzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir Gebaude, die neu errichtet werden, gelten in den gekennzeichneten Bereichen folgende Schallschutzanforderungen:

In den gekennzeichnenten Bereichen miissen die AuRenbauteile schutzbediirftiger Raume, die dem sténdigen Aufenthalt von
Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR der DIN 4109, Ausgabe
November 1989, einhalten.

Larmpegelbereich "MaRgeblicher AuBenlarm- Raumart
-LPB- pegel" / dB(A)

Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungs-
raume, Unterrichtsraume
und &nliches

Biroraume 7 und
Ahnliches

erf, R\, s des AuRenbauteils in dB

1 56 bis 60 30 30

Il 61 bis 65 35 30

Fenster sind entsprechend der Tabelle 10 DIN 4109 zu bemessen
Ein Anspruch auf Einhaltung festgesetzter Innenschallpegel bei gedffnetem Fenster besteht nicht.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO S-H) bzw. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Fassadengestaltung

Es sind verputzte Fassaden in Pastelifarbtnen zulassig.

Fensterlose Flachen gréfer 30 m? sind mit Ranken und Klettergehdlzen zu begriinen. Es ist mindestens eine Pflanze
(GroRe 60 - 100 cm) je 2 m Fassadenlange zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

(2) Dachgestaltung

Es sind Dacheindeckungen mit Reet zulassig.

(3) Bodenbelag auf Stellplétzen und Wegen

Fiir samtliche Stellplatzfiachen, Zufahrten und Wege sind wasser- und luftdurchléssige Materialien zu verwenden.

(4) Einfriedungen

Einriedungen an den Grundstiicksgrenzen sind als freiwachsende Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m aus standortgerechten
Laubgehélzen oder als bepflanzte Feldsteinmauern bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig. Freiwachsende Hecken kénnen
grundstiicksseitig durch einen Stabgitterzaun mit einer Hohe von 1,0 m ergénzt werden.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Laut Landesamt fiir Bodendenkmalpflege sind im Bereich des Plangebiets Bodendenkmale bekannt.

Die im Plan eingetragenen Flachen, in denen sich Bodendenkmale befinden, kennzeichnen Bereiche, deren
Verénderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn der
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Das
Landesamt fiir Denkmalpflege ist rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten, Die Kosten fiir die
MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs.

Unabhéngig davon gilt fiir das gesamt Plangebiet der § 11 DSchG M-V: Wenn wéhrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zusténdige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Ubersicht

Gemeinde Kramerhof, LK Vorpommern-Riigen

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
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Entwurf fiir die 6ffentliche Auslegung
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