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SEITE 1

BEBAUUNGSPLAN NR. 65 der Hansestadt Stralsund ,,Wohngebiet dstlich der Hochschulallee*

Prifung und Behandlung der zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2017 eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Abwéagungsrelevante Stellungnahmen gemald § 3 Absatz 2 und § 4 Absatz 2 BauGB

Nr.

Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

1a

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
13.02.2018

Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehérde

Durch die 0.g. Planung werden agrarstrukturelle Belange berihrt. Es sind Ackerlandbé-
den mit tiber 50 Bodenpunkten betroffen. Das Landesraumentwicklungsprogramm 2016
gibt zur Sicherung dieser bedeutsamen Bdden ab einer Wertzahl von 50 Bodenpunkten
vor, dass diese nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden sollen. Im Rahmen der
Planung sind vom Flachenentzug betroffene landwirtschaftliche Betriebe in die Planung
einzubeziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Planung steht dem Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) nicht entgegen. Zudem
wurde der betroffenen Landwirt durch Gespréche mit der LEG in die Planung einbezogen.

Mit Schreiben der oberste Landesplanungsbehorde - dem Ministerium fir Energie, Infrastruktur
und Landesentwicklung - vom 27.07.2016 wurde die durch die 13. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sowie die Bebauungsplane 64 und 65 geplante Siedlungsentwicklung auch vor dem
Hintergrund des im Juni 2016 in Kraft getretenen Landesraumentwicklungsprogramms (LEP) mit
der Sperrklausel fir Boden ab Wertzahl 50 im Grundsatz bestétigt.

Die 13. Anderung des Fléchennutzungsplanes, die das Plangebiet als Wohnbaufléche darstell, ist
am 13.12.2016 vom Landkreis Vorpommern-Riigen genehmigt und am 18.01.2017 rechtswirksam
veroffentlicht worden (siehe 1. Amtsblatt 2017). Der Bebauungsplan Nr. 65 wird damit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Inanspruchnahme dieser Flachen ist gerechtfertigt, weil die Planung dem Ziel einer Konzent-
ration der Wohnbauflachenentwicklung auf die zentralen Orte folgt, denen ein ausreichender
Spielraum fiir eine angemessene stédtebauliche Entwicklung verbleiben muss.

Es ist zutreffend, dass die Bdden im Plangebiet z.T. eine Wertzahl von 50 und mehr aufweisen.
Zur Sicherung dieser bedeutsamen Bdden als landwirtschaftlich genutzte Flachen wird im Bebau-
ungsplan fiir die als Griinflachen festgesetzten Flachen eine extensive landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung geregelt. Die Mahd wird durch einen vertraglich gebundenen Landwirt erfolgen, der das
Heu fiir die von ihm gehaltenen Tiere als Futter verwendet. Diese Art der Wiesenbewirtschaftung
entspricht der landwirtschaftlichen Nutzung gem. § 201 BauGB und ist gleichzeitig vereinbar mit
der Festsetzung als offentliche Griinflache. Somit entfallen landwirtschaftlich nutzbarer Flachen
nur im Bereich des neuen Baugebietes einschlieRlich der Verkehrsflachen. Von insgesamt ca. 3,3
ha weisen ca. 77 % eine Bodenwertwertzahl ab 50 auf.
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Aus der Sicht der Belange des Immissionsschutz- und Abfallrechts bestehen zur o.a.

Planungsabsicht keine Bedenken.

Es wird empfohlen fiir die Baufelder in denen es zur Uberschreitung der Orientierungs- Der Anregung wird nicht gefolgt

werte fiir Larm gemaR der DIN 18005 kommt, passive LarmschutzmaBnahmen zu er- Der Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Verkehrslarm wird auch ohne die Festsetzung von

greifen und L&rmpegelbereiche festzusetzten, sowie entsprechende Schallddmmmalie Larmpegelbereichen erreicht.

fur Gebaudeteile festzulegen.
Nach einer Uberschlagigen Ermittiung auf Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Unter-
suchung, befinden sich die der Hochschulallee am néchsten liegenden Teile der Wohngebiete
WA1 und WA2 in den Larmpegelbereichen Il bzw. [Il gemaR der DIN 4109. Danach sind an Auf-
enthaltsraumen in Wohnungen ein Luftschalld@mmmaR (R'wses) von 35 dB im Larmpegelbereich |
und von 30 dB im Larmpegelbereich Il einzuhalten. Diese Werte werden aufgrund des nach deut-
schem Recht erforderlichen Niveaus der Dammung der AuRenbauteile (Warmeschutz- und Ener-
gieeinsparverordnung) im Gebaudeinneren ohnehin erreicht. Eine gesonderte Festsetzung von
Larmpegelebereichen sowie der sich daraus ergebenden Luftschallddmmmale von Auflenbautei-
len ist daher nicht erforderlich.

Die 16. BImSchV ist beim Bau oder wesentlichen Anderung von Offentlichen StraRen Der Hinweis findet Beriicksichtigung

heranzuziehen. Fiir die Beurteilung von Larmimmissionen von vorhanden Stralen auf Hinsichtlich der 16. BImSchV wird in der Begriindung des Bebauungsplanes bereits ausgefiihrt,

geplante Wohnbebauungen ist die DIN 18005 einschlagig, die 16. BImSchV findet hier dass diese Norm fiir die Festsetzung des geplanten allgemeinen Wohngebietes keine Anwendung

keine Anwendung, finden kann. Gleichwohl stellen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Rahmen der stad-
tebaulichen Abwégung ein gewichtiges Indiz dafiir dar, ob mit schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerdusche zu rechnen ist. Sie werden daher ergénzend zur DIN 18005 in der
Begrlinung des Bebauungsplanes angefiihrt.

1b Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

26.03.2018

In Beantwortung Ihrer Anfrage kann ich Ihnen mitteilen, dass uns lediglich eine Schall- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

prognose aus dem Jahr 1993 vorliegt, die im Zusammenhang mit dem Genehmigungs- | Im Ergebnis der Schallprognose aus dem Jahr 1993 fiihrten an der zum damaligen Zeitpunkt

verfahren des SchieBplatzes der Marinetechnikschule Parow beigebracht wurde. Da- | néchstliegenden Wohnbebauung (ca. 2,2 km Entfernung) die von der SchieRanlage ausgehenden

nach wurden keine weiteren Verfahren nach dem BImSchG durchgefiihrt, so dass auch | Gerauschimmissionen nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte. Vor diesem Hin-

keine weiteren Schallprognosen vorliegen. Die Prognose von 1993 habe ich der E-Mail | tergrund kénnen in dem noch weiter entfernt liegenden Plangebiet (ca. 3 km) unvertragliche

beigefiigt. Larmbelastungen durch den Betrieb der SchieRanlage ausgeschlossen werden.
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Erganzend mdchte ich darauf hinweisen, dass gem. 4. BImSchV Schielstande in ge-
schlossenen Raumen keine genehmigungsbedirftigen Anlagen im Sinne des BImSchG
darstellen. Ferner liegt m.E. die Anlage ca. 3 km vom Plangebiet entfernt.
3 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
26.02.2018
Die Bundeswehr hat keine Einwénde/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung der
beantragten Parameter.
Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
- einschlieflich untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30 m dber Grund nicht Die im Gebiet geplanten Gebaude haben eine Héhe von ca. 10,5 m. Die angegebene Vorbehalts-
Uberschreiten. héhe von 30,0 m wird damit deutlich unterschritten.
Sollte diese Hohe (30 m (iber Grund) tberschritten werden, bitte ich mir die Planungsun-
terlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Priifung zuzuleiten.
Ich weise aber darauf hin, dass es im geplanten Bebauungsgebiet zu SchieR- und Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Ubungslarm kommen kann, die vom Standortiibungsplatz und der SchieBanlage Parow | Auf dem Standort der Marinetechnikschule Parow besteht eine in den 1990er Jahren errichtete
verursacht werden kdnnen. Die Liegenschaften der Bundeswehr befinden sich in ca. Schieflanlage und fiir einen Neubau liegt die Genehmigungsplanung vor. Im Rahmen der Planver-
1.600 m und 2.170 m Entfernung zum Plangebiet. fahren wurde im Hinblick auf die zu erwartenden Immissionen die Schutzwlrdigkeit der in Parow
befindlichen Wohn- und Ferienhausgebiete beriicksichtigt. Da diese in deutlich geringerer Entfer-
nung zu den SchieRanlagen als der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet westlich
der Hochschulallee* liegen, kdnnen unvertragliche Larmeinwirkungen auf das geplante Wohnge-
biet ausgeschlossen werden.
8 Hauptzollamt Stralsund
15.02.2018
1. Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den
Entwurf.
Dariber hinaus gebe ich folgende Hinweise:
2. Gemal § 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz — ZollVG - diirfen Bauten innerhalb einer | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Entfernung von 100 Metern, in Orten mit geschlossener Bauweise von 50 Metern, vom | Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im Abstand von 100 m gemessen von der
deutschen Teil der Zollgrenze der Gemeinschaft nur mit Zustimmung des Hauptzollamts | Strandlinie keine baulichen Anlagen bzw. eine Anderung von Grundstiicken, die Uber die tbliche
errichtet oder gedndert werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiste von der | Bewirtschaftung hinausgeht, vorgesehen.
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Strandlinie an. Der Zustand von Grundstiicken darf innerhalb dieses Gelandestreifens
nur mit Zustimmung des Hauptzollamts veréndert werden, wenn die Verénderung Uber
die Ubliche Bewirtschaftung hinausgeht. Die Zustimmung kann versagt werden, wenn die
Sicherheit der Zollbelange gefahrdet wiirde. Sind Bauarbeiten oder Veranderungen ohne
Zustimmung des Hauptzollamts ausgefiihrt worden, so kann das Hauptzollamt verlan-
gen, dass der frilhere Zustand wiederhergestellt wird. Das vorsatzliche oder fahrlassige
Errichten oder Andern einer baulichen Anlage ohne Zustimmung des Hauptzollamts
kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§ 31 Abs. 2 Nr. 3 ZolIVG).

Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigenstandigen Verfahrens durch mein Sachge-
biet Abgabenerhebung erteilt. Die entsprechende Zustimmung kann jedoch nicht pau-
schal, sondern erst vor Beginn eines konkreten Bauvorhabens unter Vorlage der indivi-
duellen Planungen erteilt werden.

Das Plangebiet ist hiervon teilweise betroffen.

3. Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

V. m. § 1, Anlage 1 C der Verordnung (iber die Ausdehnung des grenznahen Raumes | Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden durch das Betretungsrecht nicht berihrt. Dieses
und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein | ist ggf. von den Bauherren bzw. den kiinftigen Nutzern zu berticksichtigen.

vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG,
welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.
Darlber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundsttickseigent(imer und -
besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergange
einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2
und 3 ebendort).

9 Landesforst M-V, Forstamt Schuenhagen
09.02.2018

Der dem Forstamt Schuenhagen vorgelegte Entwurf zum o.g. B-Plan Nr. 65 wurde
gemal den gesetzlichen Bestimmungen des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) und
der gultigen Waldabstandsverordnung M—V (WAbstVO) mit folgendem Ergebnis ge-
priift;

Dem vorliegenden Entwurf zum B-Plan Nr. 65 der Hansestadt Stralsund mit Pla- | Das Einvernehmen wird zur Kenntnis genommen.
nungsstand Oktober 2107 wird das forstrechtliche Einvernehmen erteilt.

Aus den vorgelegten Planungsunterlagen ist ersichtlich, dass im Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 65 keine Waldflachen oder andere forstliche Flachen, die den Bestimmungen
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Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

des Landeswaldgesetzes M—V (LWaldG) unterliegen, vorhanden sind, Der in meiner
Stellungnahme zum Vorentwurf abgegebene Hinweis betreffend der Ableitung des anfal-
lenden Regenwassers wurde aufgenommen (s. Schreiben vom 02.02.2017). Die ent-
sprechenden Entsorgungsleitungen sind verlegt und die zentrale Einleitung in den Stre-
lasund wurde zwischenzeitig in Abstimmung mit der Forstbehdrde realisiert Der dstlich
an den OKRW angrenzende Kiistenschutzwald unterliegt durch seine hochwertigen
Waldfunktionen, hier insbesondere die Schutzfunktion, besonderen gesetzlichen Best-
immungen gemaR § 13 Abs. 3 LWaldG. Dieser Kistenschutzwald ist von den geplanten
MaRnahmen im Geltungsbereich des B-Plans nach aktueller Planungsvorlage nicht
betroffen.

Mit der Umsetzung der geplanten Baumalnahmen (29 Einzelwohnh&user und 5 Mehr-
familienhduser) sowie der Landschaftsgestaltung (Anlage von 6ffentlichen Grinflachen,
Anlage Kinderspielplatz) werden forstrechtliche Belange weder direkt noch indirekt
berthrt.

10

Deutsche Telekom Technik GmbH fiir Telekom Deutschland GmbH
20.02.2018

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S.v. § 68 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche TelekomTechnik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen lhre geplante Baumalinahme gibt es prinzipiell keine Einwande.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Ihrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem
oben genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes
erforderlich. Nach Priifung der Wirtschaftlichkeit ist die Entscheidung fiir einen Glasfa-
serausbau (FTTH) gefallen. Der uns, durch das Ingenieurbiiro Kiichler benannte Er-
schliesser, die LEG Stralsund mbH, hat bereits eine ErschlieBungsvereinbarung zu
geschickt bekommen.

Die Hinweise zur ErschlieBung werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen nicht den Inhalt des Bebauungsplans. Sie werden bei der Planung und Ausflhrung
der ErschlieBung durch die LEG als ErschlieRungstrager berticksichtigt.
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Wichtig fiir die telekommunikationstechnische Grundversorgung des B-Plan Gebietes ist
es, dass uns durch die Stadt, so friih wie mdglich, die neuen StralRenbezeichnungen und
Hausnummern bekanntgegeben werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fiir die
telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der Anbindung des
Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich ist.

Fur die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationsli-
nien mittels Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 2 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir méchten Sie bitten, den ErschlieRungstrager auf diese Punkte aufmerksam zu ma-
chen.

13

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz
09.02.2018

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer Manahme und fehlender Landesrele-
vanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich entsprechend der Hinweise zur Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange bei Aufstellung von
Bauleitplanen und Satzungen nach §§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 sowie 35 Abs. 6 Bauge-
setzbuch (BauGB) beziiglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz
an den als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. die zustandige
kreisfreie Stadt.

AuRerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind GemaR § 52 LBauO ist der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Katastrophenschutzbehérde (Landkreis Vorpommern-Riigen) wurde beteiligt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen nicht den Inhalt des Bebauungsplanes. Von der LEG als ErschlieBungstrager wird
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Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdun-
gen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschliefien.
Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-
auskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblihrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungs-
dienst” das Antragsformular sowie ein Merkblatt (iber die notwendigen Angaben. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

vor ErschlieBungsbeginn eine entsprechende Auskunft zur Kampfmittelbelastung eingeholt. Fir
Vorhaben auf den kiinftigen Baugrundstiicken sind Auskiinfte von den jeweiligen Bauherren ein-
zuholen.

14

Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen, Schwerin
26.01.2018

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Die zustandige Vermessungs- und Katasterbehdrde wurde beteiligt.

15

LK Vorpommern-Riigen - Stiadtebauliche und planungsrechtliche Belange
23.02.2018

Bei den Rechtsgrundlagen bitte ich zu beachten, dass das Baugesetzbuch als auch die
Baunutzungsverordnung neu bekannt gemacht wurden.

Der Hinweise wird beriicksichtigt.
Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

16

LK Vorpommern-Riigen — Wasserwirtschaft
23.02.2018

Alles anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist nach § 40 Abs. 1
LWaG M-V, wie in dem Vorentwurf festgeschrieben, dem Abwasserbeseitigungspflichti-
gen, hier der Hansestadt Stralsund, zu Giberlassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Neben der StraRenentwésserung hat auf Grundlage der Abwasserbeseitigungssatzung der Han-
sestadt Stralsund auch die Entsorgung des auf den Dachflachen der Geb&dude anfallenden Nie-
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Der B-Plan befindet sich teilweise (WA-Gebiet, Griinfliche C) in dem, mit einem Bau-
verbot belegten, Kistenschutzstreifen nach 29 NatSchAG M-V. Fir die WA-Flache wird
im B-Plan festgesetzt, dass die Errichtung von baulichen Anlagen in diesem Bereich
unzuldssig ist. Fir die Planung (Spielplatz, Zuwegung vom Spielplatz zum Ostseekis-
tenradweg) wird eine Ausnahme von den Verboten des § 29 NatSchAG M-V in Aussicht
gestellt, wenn der Plan den Stand nach § 33 des Baugesetzbuches erreicht hat.

An der westlichen Plangrenze befindet sich eine nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzte Allee. Nach § 19 NatSchAG M-V ist die Beseitigung von Alleen und Baum-
reihen sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder nachhaltigen
Veranderung fiihren kdnnen, unzulassig.

Fur die PlanstraBe A wird eine grofere Liicke in der Allee fiir die ErschlieBung des
Plangebietes genutzt. Die Anlage der StralRe hat so zu erfolgen, dass es nicht zu Beein-
trachtigungen der geschitzten Baume (Krone, Wurzelbereich) kommen kann.

Im Wurzelbereich der geschiitzten Alleebdume wurden die WA 1 und 2 ausgewiesen.
Zum Schutz der Baume wurde die Flache B festgesetzt. Auf der Flache B sollen wasser-
und luftundurchlassige Bodenbefestigungen unzulassig sein. Diese Festsetzung ist zum
Schutz der Alleebaume unzureichend. Auch weitere schédigende Handlungen wie z.B.
Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Abstellen von Geréten, Fahrzeugen und
Maschinen, Teilversiegelungen, Anlage von Spiel- und Ruheplatzen u.a. sind auszu-
schlielen. Die unzulassigen Handlungen wurden zwar im Grinordnungsplan beschrie-
ben, leider aber nicht in die textlichen Festsetzungen des B-Planes aufgenommen.

SEITE 8
Nr. Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan
derschlagswassers durch Einleitung in die neu herzustellende &ffentliche Entwéasserungsanlage
zu erfolgen. Siehe dazu Begriindung Kapitel 5.7 Ver- und Entsorgung.
WasserhaltungsmaBnahmen im Zuge der BaumaBnahmen bei der Umsetzung des B- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, er ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
Planes sind gesondert auszuweisen und nach § 8 WHG bei der unteren Wasserbehérde | Sofern etwaige Wasserhaltungsmalinahmen im Zuge der Baumalnahmen erforderlich sind, ist die
gesondert zu beantragen. In Abhangigkeit vom Umfang entscheidet die Wasserbehorde, | Genehmigung im Rahmen der ErschlieBungsplanung einzuholen.
ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.
17 LK Vorpommern-Riigen - Naturschutz

Die in Aussichtstellung der Ausnahme vom Bauverbot im Schutzstreifen wird zur Kenntnis
genommen.

Die Anregungen werden (soweit festsetzbar) beriicksichtigt.

Der Schutz der Alleebdume entlang der Hochschulallee wird bereits durch die Bestimmungen des
§ 19 Abs. 1 NatSchAG M-V geregelt. Danach sind die Beseitigung von Alleen sowie alle Handlun-
gen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung flihren kénnen, ver-
boten.

Zusatzlich wird dem Schutz der Allee im Bebauungsplan dadurch Rechnung getragen, dass der
Wurzelbereich als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt wird (Flache B), in dem wasser- und luftundurchlassige Befestigungen
unzulassig sind. Darliber hinaus wurde der Anregung bereits insofern gefolgt, als gemaR der
ortlichen Bauvorschrift 7.17 Abgrabungen und Aufschittungen in der mit ,B* gekennzeichneten
Flache unzuldssig sind. Ergénzend dazu wird zusatzlich auch die Errichtung von Nebenanlagen
mit Ausnahme von Einfriedungen ausgeschlossen (4.4).

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die den Verboten des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V
entgegenstehen. So liegen die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Flachen fir Stellplat-
ze auBerhalb des Wurzelbereichs der Alleebdume. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass Fest-
setzungen zum Schutz der Allee im Bebauungsplan nur soweit mdglich sind, als sie dem Rege-
lungsgehalt der verbindlichen Bauleitplanung gem&R § 9 BauGB entsprechen. Insbesondere
Handlungen wie das Abstellen von Geréten, Fahrzeugen und Maschinen sind dort nicht enthalten

| HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE




STAND: 19.06.2018

SEITE 9

Nr.

Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Zuléssig bleiben soll im Bereich B die Errichtung von Einfriedungen. Abhangig von der
Art der Einfriedungen kann es sich hier ebenfalls um unzulassige Handlungen im Sinne
des § 19 NatSchAG M-V handeln, die genehmigungspflichtig sind. Im Verfahren sind die
anerkannten Naturschutzverbé@nde zu beteiligen.

Fur die Zeit des Baugeschehens ist eine Nutzung der Flache B durch Schutzzaune zu
unterbinden.

Aus den Planunterlagen ist nicht zu erkennen, in welchem Umfang Wegefiihrungen auf
den Kompensationsflachen angelegt werden sollen. Gegebenenfalls sind Nacharbeiten
fur die Eingriffshilanzierung erforderlich, da diese Flachen nicht zur Kompensation ange-
rechnet werden kdnnen.

Fur die Wiesenflache C und die Pflanzung von 25 Obstb&dumen darf keine Doppelbewer-
tung erfolgen. Auch hier ist die Eingriffsbilanzierung gegebenenfalls zu Uberarbeiten. Der
Bedarf an Spielflachen soll teilweise auRerhalb des B-Planes gedeckt werden. Dafiir soll
die Spielplatzflache im B-Plan Nr.15 erheblich (um 555 m?) erweitert werden. Die Arbei-
ten wurden bereits begonnen (Kontrolle der UNB am 26.01.2018). Da sich auch dieser
Spielplatz in einer Kompensationsflache befindet, wird diese teilweise in Anspruch ge-
nommen. Der Verlust an Kompensationsflache ist in die Eingriffsbilanzierung einzustel-
len. Fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden vier planinterne
Kompensationsmalnahmen vorgeschlagen.

und kdénnen daher auch nicht durch den Bebauungsplan geregelt werden. In der Begriindung wird
im Kapitel 6 auf die naturschutzrechtlichen Bestimmungen hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Errichtung von Einfriedungen im Bereich der Flache B wird zugelassen, um der Verkehrssi-
cherungspflicht der Grundstiickseigentlimer sowie dem Schutz der Grundstiicke vor fremdem
Betreten Rechnung zu tragen. Der Schutz der Alleen gem. § 19 NatSchAG M-V ist zu beachten,
auf den unter Il. Hinweise Pkt. 4 hingewiesen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

MaRnahmen zum Schutz der Allee wahrend der BaumaBnahmen kénnen nicht durch den Bebau-
ungsplan festgesetzt werden. Sie sind durch die Bauherren nach den gesetzlichen Vorschriften
bzw. etwaigen Malgaben der Baugenehmigung zu gewahrleisten. Auf der Planzeichnung wird auf
die Verbote zum Schutz der Allee gemaR § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V sowie die Einhaltung der
DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen)
hingewiesen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
GemalR textlichen Festsetzungen Planteil B sind im Bereich der Kompensationsflachen keine
Wegefiihrungen vorgesehen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Eingriffsbilanzierung wird dberarbeitet. Die Ermittlung des Kompensationsfldchendquivalents
(KFA) erfolgt getrennt fiir die MaRnahmenflache D (Anlage einer naturnahen Wiesenflache mit
punktueller Geholzbepflanzung) und fiir die MaBnahmenflache C (Anlage einer Streuobstwiese).
Da die bisher gltige HZE keine Vorgaben fiir eine Streuobstwiese enthélt, wird auf die in Vorbe-
reitung befindliche HZE 2016 vorgegriffen, die fir die Anlage einer Streuobstwiese einen Kom-
pensationswert von 3,0 vorgibt. Da gema&R HZE 2016 die Obstbdume mind. eine Pflanzqualitat
Hochstamm 14/16 aufweisen miissen, erfolgt eine entsprechende Anderung der bisher festgesetz-
ten Pflanzqualitat (Hochstamm 10/12). Die Anpassung der Planunterlagen an das aktuelle Katas-
ter wird ebenfalls bei der Uberarbeitung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt.

Der Spielplatzbedarf (93 WE x 3 Einwohner/WE x 2,5 m? Spielflichenbedarf/Einwohner = 698 m?),
der sich aus dem B-Plan 65 ergibt, wird vollumfénglich durch den festgesetzten Spielplatz mit
einer GroRe von 700 m? innerhalb des B-Planes 65 abgedeckt.
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Fur die Malinahme auf der Flache C ist ein Pflegeplan zu erarbeiten und der Unteren | Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Naturschutzbehdrde zur Priifung vorzulegen. Die geplante Wiesenmahd hat in den | Sie betrifft jedoch nicht den Inhalt des B-Plans. Die Pflegesicherung wird im ErschlieRungsvertrag

ersten 5 Jahren zweimalig in der Zeit vom 1. Juli bis zum 30. Oktober und mit einem | mit der LEG geregelt. Fiir die Wiesenbewirtschaftung wird ein Pflegeplan erstellt. Zur Pflege der

Messerbalkenmahwerk zu erfolgen. Die Mahdhéhe muss mindesten 10 ¢cm Uber Gelén- | Wiesen soll ein Landwirt vertraglich gebunden werden, der das Mahdgut zur Fitterung verwendet.

deoberkante liegen.

Der erzielte (wie 0.g. neu Uberrechnete Kompensationstberschuss) soll fir andere | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Planvorhaben genutzt werden. Eine interne Verrechnung fiir Planungen der Hansestadt | Die Einrichtung eines Okokontos ist nicht geplant, da der Kompensationsiiberschuss ausschlief-

ist sicherlich moglich. lich der Verrechnung fiir Planungen der Stadt dienen soll.

Die Einrichtung eines Okokontos ware in einem gesonderten Verfahren zu bearbeiten

und bedarf einer Genehmigung durch die UNB.

18 LK Vorpommern-Riigen - Kataster und Vermessung

23.02.2018

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestatigung der Richtigkeit

des katastermaRigen Bestandes nicht geeignet.

Das Liegenschaftskataster wurde im Zuge einer Liegenschaftsvermessung im Septem- | Die Anregung wird beriicksichtigt.

ber 2017 fortgefiihrt. Bei der hier vorliegenden Planzeichnung mit Stand vom Oktober | Der Planzeichnung des Bebauungsplanes wird die aktuelle Liegenschaftskarte zu Grunde gelegt.

2017 wurde die aktuelle Liegenschaftskarte nicht beriicksichtigt.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Gemal § 1 Abs. 2 der Planzeichenverordnung sollen aus der Planunterlage von Bebauungspla-
nen u.a. die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Uberstimmung mit dem Liegen-
schaftskataster hervorgehen. Die Kennzeichnung vermarkter und unvermarkter Grenzpunkte ist
dazu nicht erforderlich.
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Benennung des Plangebietes fehlt. Die Benennung von Flurstlicken im Titel des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich. Der auf der
Planzeichnung abgedruckte Plantitel enthalt auch eine geographische Bezeichnung (,6stlich der
Hochschulallee®). Den Anforderungen des § 1 Abs. 2 PlanZV, nach denen aus der Planzeichnung
die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschafts-
kataster ergeben mussen, sind durch die Darstellungen in der Planzeichnung erfilllt.
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Der Hinweis wird beriicksichtigt.
In der Begriindung unter Punkt 2. ,Lage und Abgrenzung des Plangebietes, Eigentum® | In der Begriindung wird die Flursticksnummer geéndert.
ist die Flursticksnummer 18/5 in 18/6 zu &ndern.
Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet. Im Teil B der Planzeichnung wird unter Il Nr. 1 die Plangrundlage bezeichnet.
19 LK Vorpommern-Riigen - Brand- und Katastrophenschutz
23.02.2018
Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes gibt es keine grundsatzlichen Beden-
ken.
In Abh&ngigkeit von der zukinftigen Bebauung sind bei der weiteren Planung folgende
Belange zu beachten:
— Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemoéglichkeiten fiir | Die Anregung wird beriicksichtigt.
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes; Die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen erméglichen die Schaffung
ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- und Wendemdglichkeiten fir Fahrzeuge der Feuerwehr und
Rettungsdienste.
Um die ggf. erforderliche Anfahrt von Feuerwehrfahrzeugen auf die Privatgrundstlicke zu sichern,
wird die textliche Festsetzung 3.2, die die Breite von Grundstiickszufahrten regelt, wie folgt er-
ganz: .."Es sind auch groRere Breiten von Zufahrten zuldssig, wenn dies aus Griinden des
Brandschutzes erforderlich ist.”
— OrdnungsgeméRe Kennzeichnung der Wege, StraRen, Platze bzw. Geb&ude (Stra- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Rennamen, Hausnummern usw.), Er ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Die ordnungsgemale Kennzeichnung der Wege
— Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung fiir das Gebiet von | und Stralen wird im Zuge der weiteren Entwicklung des Baugebietes durch die Hansestadt
mindestens 48 m3/h, ist in der weiteren Planung zu beachten, in der Erschlie- | Stralsund sichergestellt. Der Nachweis der ausreichenden Dimensionierung erfolgt in der Er-
Rungsphase umzusetzen und nachzuweisen. schlieBungsplanung.
Das Loschwasser ist gemaR dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW | Die Hinweise werden berticksichtigt.
fiir den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radiuses von 300 m bereitzustellen. | Die Trinkwasserleitungen werden so dimensioniert, dass die Loschwasserversorgung sicherge-
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass dieser Radius die tatséchliche Wegstrecke betrifft und | Stellt werden kann. Zudem werden Hydranten in ausreichender Anzahl vorgesehen. Siehe dazu
keine Lutftlinie durch Gebaude bzw. iiber fremde Grundstiicke darstellt. Begriindung zum B-Plan Kapitel 5.7.
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Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises Vorpommern-Riigen nimmt zum o.g.
Bebauungsplan wie folgt Stellung:

In der Hansestadt Stralsund wird die Entsorgung der Abfélle geméaR der Satzung Uber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen vorn 17. Dezember 2015, in
der zuletzt gednderten Fassung vom 9. Oktober 2017 durch den Landkreis Vorpom-
mern-Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durch-
geflihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe,
Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger.

Das Befahren des Plangebietes im Rahmen der Abfallsammlung ist nach derzeitigem
Planstand nicht méglich. Die Mindestbreite der Fahrbahn ist mit den unter Ziffer 5.6.1
der Begriindung genannten abschnittsweise angelegten Pkw-Stellplatzen im Stralen-
raum und einer Einengung auf 3,00 m unterschritten. Die Fahrwegbreite der Planstrale
A ist entsprechend Ziffer 2.2 der DGUV 214-033 bereits ohne Begegnungsverkehr
durchgangig mindestens 3,55 m zu planen. Anliegerstrafien mit Begegnungsverkehr
erfordern eine Fahrwegbreite von mindestens 4,75 m. Offentliche Pkw-Stellflachen
(Besucherparkplatze) sind auerhalb des Fahrweges anzuordnen.

SEITE 12

Nr. Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Ich méchte darauf hinweisen, dass gemaR §2 Abs.1 Nr. 4 des Gesetzes iber den

Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklen-

burg- Vorpommern vom 31. Dezember 2015, in der derzeit geltenden Fassung, die

Gemeinde verpflichtet ist, die Léschwasserversorgung als Grundschutz in ihrem Gebiet

sicherzustellen.
20 LK Vorpommern-Riigen - Abfallwirtschaft

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Breite der Planstrale A von insgesamt 8,0 m bietet grund-
satzlich ausreichend Raum fiir die Befahrung durch Miillfahrzeuge. Der auf der Planzeichnung
dargestellte Regelquerschnitt wird an die genannten Vorgaben angepasst. Wie in dem rechtlich
nicht verbindlichen Regelquerschnitt der PlanstraBe A dargestellt, ist vorgesehen, die Fahrbahn
an einzelnen Stellen durch die Anordnung von Pkw-Parkpldtzen einzuengen. Da die ansonsten
regelgerechte Fahrbahnbreite von 4,75 nur auf der Lange eines Parkstandes punktuell eingeengt
wird, ist der Begegnungsverkehr mit Millfahrzeugen mdglich, sofern im Bereich der Einengung
eine Mindestbreite von 3,55 m gegeben ist. Diese Mindestbreite setzt sich aus der Fahrzeugbreite
von 2,55 m sowie einem beidseitigem Sicherheitsabstand von 0,50 m zusammen, wobei der Si-
cherheitsstreifen auch auf dem unbefestigten Seitenstreifen liegen kann. Um diesen Anforderun-
gen Rechnung zu tragen, wird in dem auf der Planzeichnung dargestellten Regelquerschnitt die
Fahrbahn im Bereich der Einengung von 3,00 auf 3,05 m verbreitert. Somit liegen die Fahrzeug-
breite sowie eine Seite des Sicherheitsabstandes auf der befestigten Fahrbahn. Die andere Seite
des Sicherheitsabstandes ist auf dem 1,15 m breiten Seitenstreifen gegeben. Die genannten
Anforderungen kdnnen eingehalten werden. Eine Anderung der im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrsflache ist nicht erforderlich.
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Die Planwege B und C werden aufgrund der fehlenden Wendefldchen und der geringen
Fahrbahnbreite mit Abfallsammelfahrzeugen ebenfalls nicht befahren. Abfallbehalter, -
Sacke und ggfs. Sperrmiill sind durch die kiinftigen Anschlusspflichtigen/ Anwohner der
sen. 4 10011-18-41 Planwege B und C an der Planstrae A zur Leerung bzw. Abholung
bereitzustellen. Die zuvor geforderte Anderung der Fahrbahnbreite auf 4,75 m im Be-
reich der Einengungen durch Pkw-Stellplatze auf der Planstralle A wird hierzu voraus-
gesetzt. Andernfalls sind alle Abfalle des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
65 zur Leerung bzw. Abholung an der néchsten fiir Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren
StralRe (Hochschulallee) abzustellen.

Da der Planzeichnung und der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 65 keine detail-
lierten Hinweise zum Anschluss der einzelnen Grundstiicke an die Abfallentsorgung zu
entnehmen sind, bitte ich fir die weitere Planung Folgendes zu beachten:

Mll darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplatzen so ange-
legt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes
Zuriickstoflen fir den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern.* Zum Para-
graphen 16 Nr. 1 legt die DGUV Vorschrift 43 Millbeseitigung* weiterhin fest: ,Bei
Sackgassen muss die Mdglichkeit bestehen, am Ende der Strafte zu wenden.”

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers dann
geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20,00 m zuziglich der erforderlichen
Freirdume von bis zu 2,00 m fir die Fahrzeuglberhange aufweist, einen Ausfahrtradius
von mindestens 10 m und eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m hat, am Wende-
plattenrand von Hindernissen wie Schaltschranke der Telekommunikation, Elektrizitats-
versorgung oder Lichtmasten u. &. frei und in der Wendeplattenmitte frei befahrbar ist.
Beziiglich der StralRen regelt die DGUV Vorschrift 71 ,Fahrzeuge" (ehemals BGV D 29)
im Paragraphen 45 Abs. 1: ,Fahrzeuge dirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen
betrieben werden, die ein sicheres Fahren ermdglichen.

Das bedeutet:

1. Die StralBe muss fiir die zulassigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausrei-
chend tragfahig sein (zulassiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betragt max. 26
t). Die Strafle muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Gelande ausreichende Si-
cherheit gegen Umstiirzen und Rutschen gegeben ist.

2. Anliegerstralen und ,Wege ohne Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Planstrafie A ist flr Entsorgungsfahrzeuge ausgelegt. Ein Befahren der Planwege B und C ist
fur die Entsorgung nicht notwendig, da alle bis auf das sudéstlichste Grundstiick direkt an der
Planstrafle A liegen. Die Bewohner des stidéstlichsten Grundstlicks missen ihre Miilltonne zur
Planstrafie A schieben. Da die Entfernung der Grundstiickeinfahrt zur Planstrae A sehr gering ist
(je nach Lage der Einfahrt ca. 10 m), ist das zumutbar. Stadtebaulich vertretbar sind Entfernungen
bis zu 50 m.

Die Planstrale A wird in einem Ring gefiihrt. Wendeanlagen sind daher nicht notwendig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes, sondern im Rahmen der Planung und Ausfiih-
rung der ErschlieBung zu beriicksichtigen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der
Einhaltung der geforderten Mafigaben nicht entgegen.

Die Planstrafie A ist firr Entsorgungsfahrzeuge ausgelegt. Ein Befahren der Planwege B und C ist
fur die Entsorgung nicht notwendig, da alle bis auf das siidostlichste Grundstiick direkt an der
PlanstralRe A liegen. Die Bewohner des sudéstlichsten Grundstiicks missen ihre Milltonne zur
Planstrafie A schieben. Da die Entfernung der Grundstiickeinfahrt zur Planstrale A sehr gering ist
(je nach Lage der Einfahrt ca. 10 m), ist das zumutbar. Stadtebaulich vertretbar sind Entfernungen
bis zu 50 m. Die Planstrae A wird in einem Ring gefiihrt, ein ZurlickstoRRen ist daher nicht not-
wendig.

Die detaillierte Strallenplanung erfolgt iber die ErschlieBungsplanung. Im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung werden diese Hinweise beriicksichtigt.
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Breite von mindestens 3,55 m fiir die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenfiihnrung haben.
Dieses MaR ergibt sich aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem beidseitigem Sicher-
heitsabstand von je 0,5 m. AnliegerstraBen und -wege mit Begegnungsverkehr miissen
eine ausreichende Breite von mindestens 4,75 m haben. Bei kurviger Streckenflihrung
sind die Schleppkurven fiir dreiachsige Miillfahrzeuge zu beachten. Bei 90-Grad»Kurven
ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu ber(cksichtigen. Das
MafR ergibt sich aus Messungen an einem 10 m langen, 3-achsigen Abfallsammelfahr-
zeug.

3. Die Strale muss eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m gewahrleisten
(Décher, Straucher, Baume, Stralenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil
ragen).

4. Die Stralle muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen problem-
los von Abfallsammelfahrzeugen tberfahren werden kdnnen (ohne Aufsetzen der Tritt-
bretter, wobei die niedrigste Hohe fiir Trittbretter nach DIN EN 1501 -1 Hecklader 450
mm betragt; dabei sind auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeuguberhang und Feder-
weg zu berlicksichtigen).

Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine Privatstrallen
und Betriebsgelande befahren dirfen.

Fir den Fall, dass die 0. g. Vorgaben nicht eingehalten werden kdnnen, regelt der Para-
graph 15 Absatz 5 der Satzung uber die Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vor-
pommern-Rlgen:

~Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstick vorfahren kann, miissen die Abfallbe-
halter sowie sperrige Gegenstande nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uber-
lassungspflichtigen an der nachsten vorn Sammelfahrzeug benutzbaren FahrstralRe
bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Be-
reitstellungsort der Abfallbehalter und Abfallsacke bzw. des Sperrmiills bestimmen.”

24

Amt Altenpleen, Gemeinde Kramerhof
02.03.2018

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kramerhof hat auf ihrer Sitzung vom 13.02.2018
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 der Hansestadt Stralsund "Wohngebiet 0st-
lich der Hochschulallee" beraten und entschieden, nachfolgende Anregung zu geben:

Eine Schatzung des kiinftigen Verkehrsaufkommens fir den betroffenen Bereich emp-
findet die Gemeindevertretung der Gemeinde Kramerhof an dieser Stelle als nicht aus-

Die Anregung wurde teilweise beriicksichtigt.
Es wurde eine Verkehrszahlung auf der Hochschulallee durchgefiihrt, durch die das urspriinglich

| HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: 19.06.2018

SEITE 15

Nr.

Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

reichend. Vielmehr misste ein qualifiziertes Verkehrsgutachten erstellt werden. Die
Ausfahrt aus der Hochschulallee auf die Parower Chaussee stellt sich als schwierig dar,
da der Verkehr zur Marinetechnikschule. bzw. aus den angrenzenden Gemeinden ins
Stadtgebiet hauptséchlich zu den StoRzeiten morgens und abends ziemlich stark ist. Der
Abzweig kénnte sich auch auf Grund des spitzen Winkels der linksabbiegenden Ausfahrt
zu einem Unfallschwerpunkt entwickeln. Hier ware es sinnvoll, eine verkehrsregelnde
Mafnahme wie einen Kreisel oder eine Ampelanlage zu schaffen.

Der Beschluss ist registriert unter der Beschlussnummer: 016-02-18.

geschatzte Verkehrsaufkommen bestatigt wurde.

Zusétzlich wurde ein gesondertes Gutachten zur Leistungsfahigkeit des Knoten Hochschulal-
lee/Parower Chaussee unter Berticksichtigung des durch die Planung hervorgerufenen Verkehrs
in Auftrag gegeben. Im Ergebnis ist ein Umbau des Knotens nicht erforderlich, so dass von der
vorgeschlagenen Herstellung eines Kreisels oder der Einrichtung einer Lichtsignalanlage abgese-
hen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung eines Kreisverkehrs gemaR dem Bebauungsplan
Nr. 15 ,Wohngebiet dstlich der Parower Chaussee® planungsrechtlich zuldssig ist. Dieser setzt im
Einmlndungsbereich Straflenverkehrsflachen als Bestand sowie als Planung fest. Sie sind so
dimensioniert, dass dort ein Kreisverkehr errichtet werden kann. Die Begriindung des Bebauungs-
planes enthalt entsprechende Ausfiihrungen dazu. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Anlage des Kreisels sind daher gesichert, sodass die Realisierung bei einer eventuellen zu-
kinftigen verkehrlichen Erforderlichkeit erfolgen kann.

27

Verkehrsgesellschaft Vorpommern Riigen mbH
06.03.2018

wir haben zu o. g. Entwurf des Bebauungsplanes keine Einwande. Das geplante Wohn-
gebiet ist durch die Buslinie 1 (iber die Hochschulallee erschlossen. Bedauernswert ist
aber der bauliche Zustand der Hochschulallee. Diese sollte unbedingt einer Komplettsa-
nierung unterzogen werden, da der Busverkehr sonst hier zukiinftig nur noch in “Schritt-
geschwindigkeit” erfolgen kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er betrifft nicht den Inhalt des Bebauungsplanes. Eine Sanierung der Hochschulallee wird im
Rahmen der Haushaltsplanung der Hansestadt Stralsund gepriift.

Durch die Anordnung von Tempo 30 km/h hat die Hansestadt Stralsund bereits eine erste Mal-
nahmen umgesetzt, um Schadigungen des Fahrbahn der Hochschulallee zu mindern. Die Hoch-
schulallee unterliegt durch Witterung und Verkehr einer normalen Beanspruchung, die eine lau-
fende Unterhaltung erfordert. Sind im Interesse der Stralenerhaltung und der Verkehrssicherheit -
auch vor dem Hintergrund eines erhdhten Verkehrsaufkommens - Instandsetzungsmafnahmen
notwendig, werden diese durch die Hansestadt Stralsund als Baulasttrager umgesetzt.

28

SWS Energie GmbH
31.01.2018

Die ErschlieBung des Gebietes mit Elektroenergie sowie Anschluss an das Gasnetz wird
durch die SWS Netze GmbH abgesichert. Bei der Verlegung von Leitungen auf privaten
Grundstiicken ist eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zu Gunsten der SWS Netze
GmbH durch den Eigentlimer zu bewilligen.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird eine Erschliefungsvereinbarung zwischen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie werden bei der Planung und Ausflihrung der ErschlieBung durch die LEG als ErschlieBungs-
trager beriicksichtigt.

Siehe dazu auch Begriindung zum Bebauungsplan Kapitel 5.7 Ver- und Entsorgung.
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Gegen den Bebauungsplan gibt es von Seiten der REWA keine Einwénde, wenn folgen-
des beachtet wird.

Im dargestellten Plangebiet befinden sich Anlagen unseres Unternehmens. In der Anla-
ge ubersenden wir Ihnen Planausschnitte mit eingetragenen Leitungen und Anlagen.
Bitte prifen Sie durch Einsichtnahme in unsere Unterlagen. Ob unter Einhaltung der
Richtlinien (iber Sicherheitsabstande zwischen den geplanten MaRnahmen und unseren
Leitungen und Anlagen noch der entsprechende freie Raum vorhanden ist. Wir weisen
darauf hin, dass diese Eintragungen nur zu lhrer Information bestimmt sind und keine
Einweisung darstellen, Fiir die Richtigkeit der Lage der Leitungen geben wir keine Ga-
rantie ab.

Nachfolgend mdchten wir lhnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben, die bei der
weiteren Planung im 0.g. Bereich berticksichtigt werden sollten:

Punkt 5.7 Ver- und Entsorgung, Ergénzungen

Die Regenwasserentsorgung hat liber die bzw. gemeinsam mit der Vorflut des B-Planes
64 zu erfolgen.

Ebenso ist die Trink- und Schmutzwasserentsorgung Uber den B-Plan 64 sicher zu
stellen.

Weitergehende Erschliefungsplanungen zur Trink-, Schmutz- und Regenwasserentsor-
gung sind von der REWA bestéatigen zu lassen.

SEITE 16

Nr. Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

dem Erschlieler und der SWS Netze GmbH abgeschlossen.

Fachbereich Gas / Fernwarme:

Aus dem Leitungsbestand Gas ist zu ersehen, dass es mit unseren Versorgungsanlagen

zu Naherungen und Kreuzungen kommt. Hierbei sind die Auflagen/Forderungen des

,Merkblattes zum Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Versorgungsanlagen®, zu

berticksichtigen. (Es ist besonders darauf zu achten, dass es zu keiner Uberbau-

ung/Bepflanzung unserer Anlagen kommt.)

Nach Riicksprache sind eventuell Sondermalnahmen erforderlich.
30a REWA

10.01.2017

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise sind in Kapitel 5.7 der Begriindung eingearbeitet. Sie sind im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung vom Vorhabentrager zu beriicksichtigen.
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Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Kosten fir notwendige Planungen und bauliche ErschlieRungsmaBnahmen im Zusam-
menhang mit dem B-Plan 65 werden von der REWA nicht ibernommen.

Léschwasserversorgung

GemaR § 2 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) ist
die Gemeinde fir den Brandschutz zusténdig. Zwischen der Hansestadt Stralsund und
unserem Unternehmen besteht derzeit ein glltiger Vertrag, der die Loschwasserbereit-
stellung aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz regelt.

30b

REWA
01.02.2018

Wir haben den o. g. Entwurf mit seiner Begriindung vom Oktober 2017 zur Stellungnah-
me erhalten. Gegen den Bebauungsplan gibt es von Seiten der REWA keine Einwénde,
wenn folgendes beachtet wird.

Im dargestellten Plangebiet befinden sich Anlagen unseres Unternehmens. In der Anla-
ge Ubersenden wir Ihnen Planausschnitte mit eingetragenen Leitungen und Anlagen
Bitte priifen Sie durch Einsichtnahme in unsere Unterlagen, ob unter Einhaltung der
Richtlinien Uber Sicherheitsabstande zwischen dem geplanten Manahmen und unseren
Leitungen und Anlagen noch der entsprechende freie Raum vorhanden ist.

Wir weisen darauf hin, dass diese Eintragungen nur zu lhrer Information bestimmt sind
und keine Einweisung darstellen. Fir die Richtigkeit der Lage der Leitungen geben wir
keine Garantie ab.

Die Trinkwasserver- sowie die Schmutz-und Regenwasserentsorgung erfolgen aus-
schlieRlich Gber den B-Plan 64.

Unsere Stellungnahme vom 10.01.2017 gilt auch weiterhin.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Sie werden bei der Planung und Ausfilhrung der ErschlieBung durch die LEG als ErschlieBungs-
trager beriicksichtigt.

31

NABU Kreisgeschiftsstelle Barth
29.02.2018

1. Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) enthélt einen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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mafgeblichen Grundsatz fiir den Anderungsbereich des F-Plans: Dieser ist Bestandteil | Der Bebauungsplan Nr. 65 wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Anderung des
eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschaftspflege” in dem gemafR dem | Flachennutzungsplanes ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.
Grundsatz 5.1 (4) den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht | Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass mit Schreiben der oberste Landesplanungsbehdrde -
beigemessen werden soll. Die durch die 13. F-Plananderung neu dargestellten Baufla- | dem Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung - vom 27.07.2016 die durch die
chen betreffen rund 35 % des Vorbehaltsgebietes in Stralsund. Den Vorgaben des | 13. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Bebauungsplane 64 und 65 geplante Sied-
RREP VP wird damit nicht mehr entsprochen. lungsentwicklung bestatigt wurde. Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes, die das Plange-

biet als Wohnbauflache darstellt, ist am 13.12.2016 vom Landkreis Vorpommern-Rigen geneh-

migt und am 18.01.2017 rechtswirksam veréffentlicht worden (siehe 1. Amtsblatt 2017).
2. Die im Norden iibrig bleibende Flache fiir Landwirtschaft wird von einem kiinftigen, | Der Anregung wird nicht gefolgt.
dritten Wohnbaufeld bedroht. Der NABU erwartet daher, dass von der Hansestadt | Weder die Entwicklung eines dritten Baufeldes noch die Ausweisung eines geschiitzten Land-
Stralsund fiir diesen Bereich von "Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und | schaftsbestandteiles sind Gegenstand des vorliegenden Planverfahrens.
Entwicklung von Natur und Landschaft" - parallel mit der 13. F-Plan&nderung - beim
Landrat als Untere Naturschutzbehérde eine GLB-Ausweisung beantragt wird, um der
"Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft" einen &ffentlich-rechtlichen Schutz zu gewéhren. Damit wiirde Anwohnern und
Ubriger Bevolkerung schon jetzt ein glaubwirdiges Bekenntnis der Hansestadt gegen
weitere landschaftsunvertragliche Wohnbebauung gemacht.
3. Um fir ausreichend Beleuchtung im Wohngebiet des B-Plans Nr. 65 zu sorgen, sollen | Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
im 1m breiten Seitenstreifen des Strallenprofils in angemessenem Abstand Leuchten | Sie kann nicht beriicksichtigt werden, da Vorschriften zu Beleuchtungsanlagen fiir Straken keinen
angeordnet werden. Im unverbindlichen (!) Gestaltungshandbuch wird fiir die StraBenbe- | bodenrechtlichen Bezug haben. Nach § 9 BauGB besteht keine Regelungsermachtigung.
leuchtung zwar eine Lichtpunkthohe von max. 4 m Neigungswinkel von 0° - 15 ° festge- | Da jedoch die Planung der Beleuchtung fiir den B-Plan 65 in Anlehnung an den B-Plan 64 erfolgt,
legt. betragt sowohl die Leuchte als Mast und die Lichtpunkthdhe 4 m. Es wird auch aus Grinden der
Das Wohngebiet wird in der Dunkelheit aus der umgebenden Offenlandschaft weitrdu- | Wirtschaftlichkeit eine Leuchte eingesetzt, die die Beleuchtungsanlage mdglichst exakt erfllt, d.h.
mig sichtbar sein. AuBerdem reichen ungeeignete Lichtquellen weit in die umgebenden | die Forderung der DIN ausschlieBlich in den zu beleuchtenden Arealen erfilllt und angrenzende
Habitate von Nachtfaltern und anderen nachtaktiven Tierarten hinein. Deshalb miissen | Bereiche ausnimmt. Dies ist effizient und energiesparend und leistet ebenso einen Beitrag zum
maglichst geringe Abstrahlwinkel und eine Lichtpunkthdhe von max. 4 m auch im Textteil | Umweltschutz. Mit dem ErschlieBungsvertrag, den die Hansestadt Stralsund mit dem Vorhaben-
B des B-Plans Nr. 65 festgesetzt werden. Derzeit fehlt dort jegliche Verbindlichkeit bei | trdger abschlieRt, wird auch die Herstellung StraRenbeleuchtung geregelt.
der Strallenbeleuchtung. Der NABU beméngelt dies und fordert eine Erganzung.

32 Wasser- und Bodenverband ,,Barthe/Kiiste“

18.01.2018
Wie bereits in unserer Stellungnahme von Dezember 2016 mitgeteilt, befinden sich im
geplanten B-Plangebiet keine Gewésser II. Ordnung, die derzeit durch unseren Verband
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Da wir schon zum geplanten Wohngebiet B-64 unsere Meinung eingereicht haben,
mochten wir hier unsere Meinung auch zum BP-65 nochmal untermauern. Es hat sich
nichts geéndert!
- die Bebauung des Stadtrandgebietes entspricht in keiner Weise einer nachhaltigen
Stadtentwicklung

SEITE 19
Nr. Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan
unterhalten werden Belange unseres Verbandes werden daher durch das Vorhaben
nicht direkt berlhrt.
Ausgleich und ErsatzmalRnahmen, die ggf. auerhalb des B-Plangebietes geplant wer- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
den, sind erneut mit unserem Verband abzustimmen. Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen sind auBerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen.
Hinweis:
Bepflanzungen im unmittelbaren Bereich von Drainagen sind grundsétzlich zu vermei- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
den, da ansonsten die dauerhafte Funktionsfahigkeit nicht gewahrleistet ist — Gefahr | Durch den Vorhabentréger ist sicherzustellen, dass bei Erdbauarbeiten bestehende Drainagelei-
von Wurzeleinwiichsen. tungen nicht beschédigt werden bzw. so abgesichert werden, das Dritte durch diese Leitungen
und Drainagewasser nicht geschadigt werden. Dazu gehdrt auch die Sicherung der Drainagelei-
tungen vor Wurzeleinwlichsen. Entsprechende Ausfiihrungen werden in Kapitel 5.7 der Begriin-
dung erganzt. (Beachtung im Erschliefungsvertrag)
B2 Einwender 1
18.01.2017

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Notwendigkeit fiir die Inanspruchnahme von Auflenbereichsflachen durch den vorliegenden
Bebauungsplan begriindet sich aus dem im Rahmen der ISEK-Fortschreibung erkannten Bedarf
nach hochwertigen Wohnungsneubaustandorten, fiir den gleichwertige Potenziale der Innenent-
wicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Im Vorfeld der Planaufstellung wurden Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
durchgeflhrt, zu denen insbesondere Brachfldchen, Geb&udeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen.

Das Erfordernis fiir die bauliche Inanspruchnahme der bisherigen Aulenbereichsflachen ergibt
sich aus der anhaltend hohen Nachfrage insbesondere nach Einfamilienhdusern. So wurden in
den zurtickliegenden Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60 bis 70 Einfamilienhduser errichtet.

Die bisher erschlossenen Wohngebiete sind weitestgehend ausgelastet; die noch verfligharen
Grundstiicke fir den Einfamilienhausbau decken nicht den Bedarf und die vielfaltige Nachfrage.

Mit der am 12.03.2015 von der Biirgerschaft beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde der voraussichtliche Wohnraumbedarf in der Hanse-

| HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE




STAND: 19.06.2018

SEITE 20

Nr. Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

- Bodenwerte nach LEP werden nicht beachtet --> Flachenverbrauch!

stadt Stralsund bis 2030 prognostiziert. Im Ergebnis wurde die Zielstellung formuliert, dass der
kinftige Wohnraumbedarf eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von Wohnungsbaustan-
dorten erfordert. Um die Attraktivitdt der Hansestadt Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter
zu steigern, bedarf es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an hoch-
wertigen Standorten, insbesondere in Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug.
Kleinteilige Innenentwicklungspotenziale wie Gebaudeleerstande und Bauliicken, die diesen
Anforderungen entsprechen, sind kaum vorhanden und z.T. auch nur bedingt fiir den Wohnungs-
markt verflighar. Insofern kénnen sie keinen nennenswerten Beitrag zur Deckung der Nachfrage
leisten.

Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung werden kiinftig die sogenannten ,sonstigen Gebiete”
auBerhalb der Stadtebauférdergebietskulisse sein. In diesen Gebieten sollen bis 2030 ca. 1.150
WE und weiterer 250 WE durch Liickenbebauung und Nachverdichtung gebaut werden. Im ISEK
werden 11 Standorte mit hoher Prioritat fur die Wohnungsbauentwicklung bis 2030 benannt, unter
denen sich auch der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet.

Unter den prioritdren Wohnungsbaustandorten sind es 5 Potenziale, die (iber eine attraktive Was-
serlage bzw. einen engen Bezug zum Wasser verflgen. Drei dieser Standorte kénnen als Mal-
nahmen der Innenentwicklung mobilisiert werden, jedoch eignen sich nur zwei fir den Einfamili-
enhausbau. Diese beiden Standorte, das Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr.
62) und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg (B-Plan Nr. 63) wurden erschlossen bzw. sind
noch in der ErschlieBung. Die Nachfrage nach Grundstlcken fiir den individuellen Wohnungsbau
in diesen Baugebieten ist erheblich. Gegenwartig sind in den genannten Gebieten alle Bauparzel-
len fur Einfamilienhduser vergeben.

Eine vergleichbare hohe Lagequalitat direkt am Strelasund mit Eignung fir den Einfamilienhaus-
bau wie das Plangebiet weist nur die sogenannte ,Baumeisterfliche” im Stadtgebiet Siid am
Deviner Weg auf. Fiir ihre Inanspruchnahme ist jedoch ebenfalls eine Inanspruchnahme von
AuRenbereichsflachen erforderlich. Zudem ist hier aufgrund privater Eigentumsverhaltnisse die
Verfligbarkeit fir eine Wohnungsbauentwicklung derzeit nicht gegeben.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Planung steht dem Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) nicht entgegen. Es wurde
mit Schreiben der oberste Landesplanungsbehorde — dem Ministerium fiir Energie, Infrastruktur
und Landesentwicklung — vom 27.07.2016 die durch die 13. Anderung des Flachennutzungspla-
nes sowie die Bebauungsplédne 64 und 65 geplante Siedlungsentwicklung auch vor dem Hinter-
grund des im Juni 2016 in Kraft getretenen Landesraumentwicklungsprogramms (LEP) mit der
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Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

- kein nahegelegener Kinderspielplatz!

- 3-geschossige Bauten - warum?

- Verkehrsanbindung an Hochschulallee sehr uniibersichtlich!
- Warum kein Kreisverkehr?

Sperrklausel fiir Boden ab Wertzahl 50 im Grundsatz bestatigt. Zudem wurde die 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes, die das Plangebiet als Wohnbaufldche darstellt, am 13.12.2016 vom
Landkreis Vorpommern-Rlgen genehmigt und am 18.01.2017 rechtswirksam verdffentlicht (siehe
1. Amtsblatt 2017).

Die Inanspruchnahme dieser Flachen ist gerechtfertigt, weil die Planung dem Ziel einer Konzent-
ration der Wohnbauflachenentwicklung auf die zentralen Orte folgt, denen ein ausreichender
Spielraum fiir eine angemessene stadtebauliche Entwicklung verbleiben muss.

Es ist zutreffend, dass die Bdden im Plangebiet z.T. eine Wertzahl von 50 und mehr aufweisen.
Zur Sicherung dieser bedeutsamen Béden als landwirtschaftlich genutzte Flachen wird im Bebau-
ungsplan fiir die als Griinflachen festgesetzten Flachen eine extensive landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung geregelt. Die Mahd wird durch einen vertraglich gebundenen Landwirt erfolgen, der das
Heu fiir die von ihm gehaltenen Tiere als Futter verwendet. Diese Art der Wiesenbewirtschaftung
entspricht der landwirtschaftlichen Nutzung gem. § 201 BauGB und ist gleichzeitig vereinbar mit
der Festsetzung als offentliche Griinflache. Somit entfallen landwirtschaftlich nutzbarer Flachen
nur im Bereich des neuen Baugebietes einschlieBlich der Verkehrsflachen. Von insgesamt ca. 3,3
ha weisen ca. 77 % eine Bodenwertwertzahl ab 50 auf.

Die Anregung wurde bereits beriicksichtigt.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der mit ,D* bezeichneten Griinfldche ein Kinder-
spielplatz festgesetzt.

Die Frage wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet soll ein differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen werden, um verschiedene
Nachfrage- und Bevélkerungsgruppen anzusprechen. Daher ist es Ziel, neben den vorherrschen-
den Einfamilienhdusern auch Mehrfamilienhduser als zwei- bis dreigeschossige Stadtvillen zu
entwickeln.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt

Es wurde ein gesondertes Gutachten zur Leistungsfahigkeit des Knotens Hochschulallee/Parower
Chaussee unter Berlcksichtigung des durch die Planung hervorgerufenen Verkehrs in Auftrag
gegeben. Im Ergebnis ist ein Umbau des Knotens nicht erforderlich, so dass von der vorgeschla-
genen Herstellung eines Kreisverkehrs abgesehen wird.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Errichtung eines Kreisverkehrs geméR dem Bebau-
ungsplan Nr. 15 ,Wohngebiet dstlich der Parower Chaussee* planungsrechtlich zuléssig ist. Die-
ser setzt im Einmiindungsbereich Straenverkehrsflachen als Bestand sowie als Planung fest. Sie
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Der Verkehr im Bereich der neuen Einmindung der ErschlieRungsstrae bedeutet fir
uns als Anwohner des Pulitzer Grundes erhéhte Beeintrachtigungen durch Blendung
und Larm.

Die Lage der ErschlieBungsstrale sollte so gewahlt werden, dass méglichst keine Be-
eintrachtigungen zu erwarten sind. Eine Verschiebung Richtung Norden in den Bereich
ohne vorhandene Bebauung ware vorzuziehen. Wie Ihnen schon von anderen Anwoh-
nern erlautert wurde, favorisieren auch wir die ErschlieBung des neuen Wohngebietes
mittels Kreisverkehr im Bereich der vorhandenen Zufahrt zur Hochschulallee. Die értli-
chen Gegebenheiten bieten sich fir diese Losung férmlich an und es kdnnten mehrere
Probleme gleichzeitig geldst werden. Die ErschlieBungsstrae kommt aus dem Bereich
der vorhandenen Bebauung. La&rm und Blendung werden reduziert. Die Regulierung des
Verkehrsflusses zwischen Parower Chaussee und Hochschulallee wird optimiert.

Die Anordnung eines Kreisverkehres stellt eine bewahrte Losung dar und fand in
Stralsund vielfach Anwendung. Warum hier nicht?

SEITE 22
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sind so dimensioniert, dass dort ein Kreisverkehr errichtet werden kann. Die Begriindung des
Bebauungsplanes enthalt entsprechende Ausfilhrungen dazu. Die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Anlage des Kreisels sind daher gesichert, sodass die Realisierung bei einer
eventuellen zukiinftigen verkehrlichen Erforderlichkeit erfolgen kann.

B3 Einwender 2

02.03.2018

Die Anregung wird zum Teil beriicksichtigt.
Unvertragliche Einwirkungen durch Blendung und Larm werden auch bei der geplanten Lage der
Gebietszufahrt vermieden.

Die Zufahrt zum Plangebiet (Einmindung der Planstrale A in die Hochschulallee) wird im Bereich
einer Liicke im Alleebaumbestand der Hochschulallee angeordnet, so dass Fallungen der nach §
19 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzten Alleebdume nicht erforderlich sind. Eine Verschiebung der
Gebietszufahrt wiirde dagegen zu erhdhten Eingriffen in Natur und Landschatft fiihren. Fir die von
den Einwendern vorgeschlagene Verschiebung der GebietserschlieBung ware eine Verlegung der
Einmtndung um ca. 80 m nach Norden erforderlich, wo sich ebenfalls eine Liicke im geschitzten
Alleebaumbestand befindet. Dazu bedarf es jedoch der Errichtung einer weiteren Planstralie, die
parallel zur Hochschulallee das Plangebiet an die Einmindung anbindet. Diese misste tber die
im Bebauungsplan festgesetzte Griinfliche mit der Bezeichnung ,C* gefiihrt werden, die als Be-
standteil des Landschaftsraumes ohne bauliche Eingriffe entwickelt werden soll. So ist hier zur
Begriinung des neu entstehenden Siedlungsrandes die Pflanzung einer Streuobstwiese vorgese-
hen, die durch die Herstellung einer Erschliefungsstralle beeintréchtigt werden wiirde. Zu dem
ergibt sich durch die Parallelfihrung der neuen Planstralle ein zusatzlicher baulicher Aufwand,
dem neben den erhéhten Eingriffen in Natur- und Landschaft auch die Belange einer wirtschaftlich
effizienten ErschlieBung des Plangebietes entgegenzuhalten sind.

Ausfilhrungen zu méglichem Larm siehe gesonderter Absatz weiter unten.

Da unvertragliche Licht- und Larmimmissionen nicht zu erwarten sind, wird im Ergebnis der Ab-
wagung mit den Belangen von Natur und Landschaft von einer Verschiebung der Gebietszufahrt
nach Norden abgesehen.

In Bezug auf die angeregte Einrichtung eines Kreisverkehrs an der Einmiindung der Hochschulal-
lee in die Parower Chaussee wurde ein gesondertes Gutachten zur Leistungsfahigkeit des Kno-
tens unter Berlicksichtigung des durch die Planung hervorgerufenen Verkehrs in Auftrag gegeben.
Im Ergebnis ist ein Umbau des Knotens nicht erforderlich, so dass von der Herstellung eines
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Die im B Plan Nr.65 ausgewiesenen MaRnahmen gegen zu erwartende Blendeinwirkun-
gen mussen auch in den Wintermonaten wirksam sein.

Um die Larmbelastung zu verringern soll laut Larmschutzgutachten das Tempolimit
30km/h fir die Hochschulallee gelten. Das Tempolimit besteht zurzeit schon. Eine Larm-
beléstigung ist gerade in den Morgen- und Abendstunden zu verzeichnen insbesondere
durch den Bus-, Bau- und Lieferverkehr. Mit einer Verschlechterung des Zustandes ist
wahrend der Bauphasen in den Bereichen der B Plane Nr. 64 und 65 zu rechnen. Hier
waren dauerhafte MaBnahmen zur Einhaltung des Tempolimits sinnvoll.

Kreisverkehrs abgesehen wird. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Errichtung eines
Kreisverkehrs gemal dem Bebauungsplan Nr. 15 ,Wohngebiet &stlich der Parower Chaussee*
planungsrechtlich zuldssig ist. Dieser setzt im Einmindungsbereich StraRenverkehrsflachen als
Bestand sowie als Planung fest. Sie sind so dimensioniert, dass dort ein Kreisverkehr errichtet
werden kann. Die Begriindung des Bebauungsplanes enthlt entsprechende Ausfiihrungen dazu.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage des Kreisels sind daher gesichert, so-
dass die Realisierung bei einer eventuellen zukiinftigen verkehrlichen Erforderlichkeit erfolgen
kann.

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.

Um Blendwirkungen auf das der Einmiindung gegeniiberliegende Gebaude Pulitzer Grund 8 zu
minimieren, wird die Planstrale A ,schrag” an die Hochschulallee angebunden. Dadurch treffen
die Schweinwerfer ausfahrender Kfz nicht frontal auf die Gebaudefassade, sondern werden diese
selbst im ungunstigsten Fall nur seitlich streifen. Eine etwaige Ausleuchtung der Innenrdume wird
dadurch vermieden. Um die Blendwirkung weiter zu minimieren wird die Pflanzung eines Allee-
baumes einschlieflich Unterpflanzung mit Strauchern auf der westl. Seite der Hochschulallee
vorgenommen, was im ErschlieBungsvertrag mit dem Vorhabentrager des B-Plans 65 geregelt
wird.

Davon abgesehen unterliegen Lichtimmissionen des Kfz-Verkehrs nicht den Anforderungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und sind somit nicht zu den schadlichen Umwelteinwirkungen
oder Belastigungen zu zahlen. Das an der Ausfahrt zu erwartende Kfz-Aufkommen gehdrt zu den
ublichen Charakteristika eines allgemeinen Wohngebietes, wie es auch im Bebauungsplan Nr. 15
fur das Grundstiick Pulitzer Grund 8 festgesetzt ist. Die damit verbundenen Kfz-Lichtimmissionen
sind nicht als untypisch oder unvereinbar fiir den an ein allgemeines Wohngebiet zu stellenden
Schutzanspruch zu betrachten.

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.

Hinsichtlich des beflirchteten Verkehrslarms sind durch die geplante Lage der Gebietszufahrt
keine unvertraglichen Immissionen zu erwarten. Durch die Hansestadt Stralsund wurde im Vorgriff
auf die mit den Bauvorhaben verbundene Verkehrszunahme in der Hochschulallee und aufgrund
des Stralenzustandes eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h
angeordnet. Im Ergebnis einer schalltechnischen Untersuchung wird dadurch im B-Plangebiet Nr.
15 eine deutliche Verbesserung der Immissionssituation erreicht. So werden trotz des hinzukom-
menden Verkehrsaufkommens der B-Plangebiete 64 und 65 die Immissionspegel um durch-
schnittlich 3 bis 4 dB(A) gemindert. Auch fir das der Einmindung der PlanstralBe A in die Hoch-
schulallee gegeniiberliegende Gebaude Pulitzer Grund 8 wurde eine Pegelminderung von bis zu
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Die Anordnung von 3-geschossigen Wohngebauden parallel zur Hochschulallee beein-
trachtigt die Bewohner des Pulitzer Grundes erheblich. Die uneingeschrénkte, direkte
Sicht auf den Strelasund ist nicht mehr mdglich. (Der héhere Grundstiickspreis beim
Kauf der Grundstiicke wurde mit der Aussicht zum Wasser begriindet. Die damaligen
Grundstiickspreise sind der LEG bekannt.) Es sollte versucht werden die neuen Gebau-
de so anzuordnen, dass eine Sicht zum Strelasund wenigstens noch teilweise méglich
ist. Hierbei ist auch die Anordnung von Nebengebduden zu beriicksichtigen.

Aus den 3-geschossigen Gebauden ist eine Einsicht in die vorhandenen Gebaude und
Grundstlicke insbesondere in den Wintermonaten mdglich. Durch eine geschickte An-
ordnung der Geb&dude kann die Einsicht in den Aufenthaltsbereich der vorhandenen
Garten minimiert und damit ein Stiick Privatsphére erhalten werden. Ein groRtmoglicher

3,2 dB(A) ermittelt. Zwar kommt es hier an der Ostseite des Obergeschosses in der Nacht noch zu
einer geringfiigigen Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 um 0,6 dB(A); diese ist
jedoch durch das menschliche Gehor kaum wahrnehmbar und flihrt nicht zu einer wesentlichen
Beeintrachtigung der Wohnsituation.

Die von dem Einwender befiirchtete Zunahme der Verkehrslarmbelastung wahrend der Bauphase
wird teilweise durch die Errichtung einer temporéren Baustrale gemindert, die firr die Herstellung
der ErschlieBungsanlagen angelegt wird. Diese fiihrt vom Einmiindungsbereich der Hochschulal-
lee in die Parower Chaussee bis zum Plangebiet, so dass der Baustellenverkehrs in gréferer
Entfernung zu den Wohngebauden des B-Plangebietes Nr. 15 abgewickelt wird.

Unabhéngig davon wird darauf hingewiesen, dass die von einer Baustelle ausgehenden Belastun-
gen aufgrund ihrer zeitlichen Begrenzung regelmaRig nicht zu den abwagungsrelevanten Konflik-
ten gehdrt, die im Bebauungsplan selbst zu 16sen sind. Vielmehr sind in den weiteren Planungs-
und Genehmigungsverfahren sowie bei der Bauausfiihrung die einschldgigen Rechtsvorschriften
(BImSchG, AVV Baularm, Bauordnungsrecht) zur Abwehr von unvertraglichem Baularm zu be-
riicksichtigen.

Die Anregung wurde bereits beriicksichtigt.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Durchblicke zum Strelasund sowie ein
ausreichender Abstand zu den bestehenden Gebauden und Grundstiicken gesichert.

Der Bebauungsplan setzt entlang der Hochschulallee insgesamt drei Baufelder fest, in denen
dreigeschossige Mehrfamilienhduser zulassig sind. Dabei sind die Gebaude so anzuordnen, das
von den auf der westlichen Seite der Hochschulallee liegenden Geb&uden Blickbeziehungen zum
Strelasund erhalten bleiben. So werden zwischen den Baukorpern Abstande von mindestens 22,5
m bzw. 27,4 m freigehalten. Uberdies diirfen innerhalb der Zwischenraume keine Nebenanlagen
mit einer Hohe von mehr als 1,2 m errichtet werden, um die Freihaltung der Blickbeziehung zu
sichern. Dartiber hinaus sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen Nebenanlagen mit
einer Héhe von mehr als 1,2 m sowie Garagen und tiberdachte Stellplatze unzuldssig. Dadurch
werden von der Hochschulallee sowie der westlich von ihr liegenden Bebauung groRziigigen
Durchblicke zum Strelasund freigehalten.

Die Anregung wurde bereits beriicksichtigt.

In Bezug auf die Belange der Privatsphdre durch Einsichtnahme auf bestehende Grundstlicke
wurden bereits erhebliche Abstande bericksichtigt. So sind die geplanten dreigeschossigen Mehr-
familienhduser mindestens ca. 31 m bis 35 m von den vorhandenen Grundstiicken westlich der
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Abstand zwischen der alten und neuen Bebauung wirde die Einsicht deutlich verringern
und sollte daher voll ausgenutzt werden.

Hochschulallee entfernt. Damit werden weitaus grofere Abstande eingehalten, als nach dem
Abstandsflachenrecht der Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern fiir die Berlicksichtigung
sozialer Belange wie den Schutz der Privatsphére gegen fremde nachbarliche Einsichtnahmen
(Sozialabstand) erforderlich waren. Zudem mindern die beidseitig der Hochschulallee bestehen-
den Alleebdume auch in unbelaubtem Zustand die Einsichtnahme aus den Obergeschossen der
geplanten Mehrfamilienhduser. Dadurch ergibt sich insgesamt eine raumliche Situation die trotz
der geplanten dreigeschossigen Bebauung unzumutbare Beeintrdchtigungen der Privatsphére
vermeidet. Von einem noch weiteren Abriicken der Mehrfamilienhduser von den Bestandsgrund-
stiicken wird abgesehen, um zwischen den Gebduden und Grundstiicken innerhalb des Plange-
bietes ausreichende Abstande zu sichern, die der geplanten lockeren und landschaftlich geprag-
ten Siedlungsstruktur entsprechen.

B4

Einwender 3
01.03.2018

im Rahmen der 2. Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplan Nr. 65 der
Hansestadt Stralsund mdchte ich mich wie folgt duern:

Die Mehrbelastungen durch Schallemissionen wurden durch eine schalltechnische
Untersuchung analysiert. Im Ergebnis wird dargelegt, dass durch die geplanten Wohn-
gebiete der Bebauungsplane Nr. 64 und 65 im Zusammenhang mit einer Geschwindig-
keitsheschrankung auf 30 km/h die Hochschulallee keine Verschlechterung der Immissi-
onssituation zu erwarten ist. Dieser Aussage mdchte ich widersprechen. Es ist darge-
legt, dass sich durch die geplante und mittlerweile auch durchgefiihrte Geschwindig-
keitsbegrenzung auf 30 km/h Immissionswerte verringern werden. Aus der Tabelle
,Vergleich Bestand und Planung* fir Wohngebaude an der Hochschulallee" wird ersicht-
lich, dass durch diese MalRnahme eine Veranderung der Immissionswerte um durch-
schnittlich 3 dB(A) erfolgt. Diese Reduzierung gilt aber nur, wenn das zu Grunde gelegte
Verkehrsaufkommen in der Hochschulallee auch den Tatsachen entspricht. Leider ist
das geschatzte Verkehrsaufkommen nicht korrekt. Es ist aufgefiihrt, dass die Hoch-
schulallee durch die Schrankenanlage an der Studentensiedlung Holzhausen als Sack-
gasse ausgefiihrt ist. Somit soll das Verkehrsaufkommen auf den Fahrzeugverkehr der
Anwohner der Wohngebiete beschrankt sein. Die Hochschulallee ist aber nur in Rich-
tung Holzhausen als Sackgasse ausgelegt. In anderer Richtung wird die StralRe jedoch
haufig von Studenten und Mitarbeitern der Hochschule fir den Stralenverkehr in Rich-
tung Parower Chaussee genutzt. Liefer- und Versorgungsfahrzeuge nutzen diese Ver-

Den Hinweisen wurde teilweise gefolgt.

Es wurde eine Verkehrszahlung auf der Hochschulallee durchgefihrt, durch die das urspriinglich
geschatzte Verkehrsaufkommen und der daraus resultierenden Verkehrslarm bestatigt wurden.
Eine Anderung der Planung ist daher nicht erforderlich.

Zur Abschétzung der durch die Bebauungsplangebiete Nr. 64 und 65 hervorgerufenen Auswirkun-
gen durch Verkehrsldrm wurde im Juni 2016 eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.
Darin ist auf Grundlage einer qualifizierten Schatzung fiir die Hochschulallee eine durchschnittli-
che tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 366 Kfz/24h angenommen worden. Um die Vermutung des
Einwenders, dass dieses Verkehrsaufkommen nicht korrekt sei, zu iberprifen, wurde im April
2018 eine einwdchige Verkehrszéhlung durchgefihrt. Dabei wurden sdmtliche Fahrzeuge auf der
Hochschulallee, d.h. des Wohngebietes Kubitzer Ring, des Hochschulstandortes sowie des Bus-
verkehrs erfasst. Im Ergebnis wurden im Wochenmittel — an sieben aufeinanderfolgende Tagen -
ca. 360 Kfz/24h gezahlt und damit das geschatzte Verkehrsaufkommen von 366 Kfz/24h bestatigt.
Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung ermittelten Immissionswerte konnen daher
unveréndert der Planung zu Grunde gelegt werden.
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kehrsrichtung ebenso aus. Dieses nicht unerhebliche Verkehrsaufkommen wird in der
schalltechnischen Untersuchung kaum, wenn nicht sogar gar nicht beriicksichtigt.

Die Reduzierung der Immissionen auf zuldssige Grenzwerte durch die Geschwindig-
keitsbegrenzung ist nur wirksam, wenn diese vorgegebene Geschwindigkeit auch einge-
halten wird. Dies ist aber meist nicht der Fall. Es sollten weitere Manahmen ergriffen
werden, um die Einhaltung der Geschwindigkeit auch durchzusetzen, besonders die der
offentlichen Nahverkehr und die Versorgungsfahrzeuge, die sehr oft mit iberhéhter
Geschwindigkeit die Hochschulallee befahrt, stellen ein hohe Larmbeldstigung dar.

Die schalltechnische Untersuchung basiert auf einer Schatzung der Anzahl von Fahr-
zeugen, welche die beiden analysierten Verkehrswege nutzen. In der Untersuchung wird
nicht angegeben, wie sich der Emissionspegel erhéht, wenn sich Verkehrsbelastung
vergroRert. Die derzeitigen Bewohner des Kubitzer Ring und Pulitzer Grund kénnen die
Tendenz der Belastung durch Verkehrslarm, der die zu Grunde gelegten Zahlen (ber-
schreitet, nicht abschatzen.

Der allgemeine Zustand der Hochschulallee ist jetzt schon sehr schlecht. Besonders im
Bereich zwischen Parower Chaussee und dem Kubitzer Ring gibt es viele Locher. Durch
den zunehmenden Fahrzeugverkehr ist eine weitere Verschlechterung des Strallenzu-
standes zu erwarten.

Die Hochschulallee hat keinen Gehweg. Durch das erhéhte Verkehrsaufkommen erfolgt
auch bei einer Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h; eine Geféhrdung der sich auf

der StralRe befindlichen FuBgéanger und Radfahrer. Besonders bei Nutzung der Strale in
beide Richtungen, was durch die Entstehung der Wohngebiete in Zukunft haufiger erfol-
gen wird, sind keine Ausweichmdglichkeiten vorhanden.

Die Einhaltung von Fahrgeschwindigkeiten auf éffentlichen Stralen ist kein Belang der Bauleitpla-
nung, sondern ein verkehrs- bzw. ordnungsrechtlicher Belang.

Die Anzahl der Fahrzeuge aus den geplanten Wohngebieten ist (noch) nicht durch eine Verkehrs-
zahlung uberprifbar. Die Prognose erfolgte daher durch Berechnungen mittels einem bewahrten
Verfahren (dem Bosserhoffschen Verfahren), basierend auf den Hinweise zur Schétzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, FGSV Verlag, 2006.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Eine Sanierung der Fahrbahn der Hochschulallee wird im Rahmen der Haushaltsplanung der
Hansestadt Stralsund gepriift.

Durch die Anordnung von Tempo 30 km/h hat die Hansestadt Stralsund bereits eine erste Mal-
nahme umgesetzt, um Schadigungen der Fahrbahn der Hochschulallee zu mindern. Die Hoch-
schulallee unterliegt durch Witterung und Verkehr einer normalen Beanspruchung, die eine lau-
fende Unterhaltung erfordert. Sind im Interesse der Straenerhaltung und der Verkehrssicherheit -
auch vor dem Hintergrund eines erhdhten Verkehrsaufkommens - InstandsetzungsmaRnahmen
notwendig, werden diese durch die Hansestadt Stralsund als Baulasttrager umgesetzt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Errichtung eines Gehweges in der Hochschulallee befindet sich Planung. Nach den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Wohngebiet Ostlich der Parower Chaussee” ist innerhalb
des auf der westlichen Seite der Hochschulallee befindlichen Griinstreifens ein 2,5 m breiter FuB-
und Radweg zulassig. Die Planung des Gehweges wurde durch die Liegenschaftsentwicklungs-
gesellschaft der Hansestadt Stralsund (LEG) beauftragt. Die Umsetzung wird mit dem Vorhaben-
trager im ErschlieBungsvertrag geregelt und entsprechend der Abstimmungsergebnisse mit der
unteren Naturschutzbehdrde umgesetzt.
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Die geplante Einmiindung der Zufahrt zum neuen geplanten Baugebiet verschlechtert
die Unibersichtlichkeit im Bereich der Einmindung der Hochschulallee in die Parower
Chaussee. Der Bereich ist besonders in der Vegetationsperiode sehr schlecht einseh-
bar. Kreuzende FuRganger und Radfahrer werden derzeit schon haufig durch von der
Parower Chaussee abbiegende Fahrzeuge gefahrdet. Eine weitere Einmiindung in
diesem Bereich und der zunehmende Fahrzeugverkehr tragen nicht zu einer Verbesse-
rung des Zustandes bei. In diesem Bereich befinden sich weiterhin zwei Bushaltestellen.
In einer Haltestelle werden auch Busse des Nahverkehrs in Fahrplanpausen abgestellt.
Dies ist ein weiterer Gefahrenpunkt bei einem héheren Verkehrsaufkommen. Dieser
gesamte Bereich sollte auf Grund der sich &ndernden Verkehrssituation umgestaltet
werden. Ziel sollte es sein die Verkehrsstrome in diesem Gebiet zu beruhigen. Die vor-
geschriebene Geschwindigkeitsbegrenzung fiir geschlossen Ortschaften sowie das
Uberholverbot werden in diesem Bereich der Parower Chaussee sehr oft ignoriert. Es
besteht die Gefahr, dass durch den zunehmenden Fahrzeugverkehr an dieser Stelle ein
Unfallschwerpunkt entsteht. Zu einer Entscharfung der o.g. Situationen kdnnte ein Kreis-
verkehr beitragen, der gleichzeitig als Zuwegung fiir das Wohngebiete 65 dient.

Die Betrachtung der Verkehrsbelastung erfolgt lediglich im Zustand des fertiggestellten
Planungsgebietes. Es werden keine Aussagen Uber die Belastung der bestehenden
StraBe Hochschulallee in der ErschlieBungs- und Bauphase getatigt. Wie bereits er-
wahnt, ist der Zustand der Hochschulallee schon jetzt teilweise schlecht. Der Strallenbe-
lag ist Kopfsteinpflaster. Die Strafle weist sehr viele Unebenheiten und Schlagldcher auf.
In der Bau- und ErschlieBungsphase ist es unvermeidbar, dass Fahrzeuge zum Einsatz
kommen, die ein hohes Gewicht besitzen. Schon jetzt ist zu bemerken, dass die anlie-
genden Grundstlicke der Hochschulallee durch den Buslinienverkehr Erschiitterungen
ausgesetzt sind. In der Bauphase zum Ostseekiistenradweg traten an einigen Gebau-
den an der Hochschulallee durch die Belastung von schwergewichtigen Baufahrzeugen,
die mit hoher Geschwindigkeit die Hochschulallee befuhren, Schéden auf.

Auf eine mégliche Beeinflussung der Beschaffenheit der Strale wahrend dieser Er-
schlieBungs- und Bauphase wird im Entwurf nicht eingegangen. Auch auf die mdglichen
Beeintrachtigungen der Bewohner des Gebietes B-Plan 15 wird nicht eingegangen. Es
erfolgen keine Aussagen dazu, wie die Beeintrachtigungen der Bewohner des Gebietes
B-Plan 15 wahrend der ErschlieBungs- und Bauphase minimiert werden kénnen.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt
Die Herstellung eines Kreisverkehrs im Bereich der Einmiindung der Hochschulallee in die Paro-
wer Chaussee ist verkehrlich nicht erforderlich.

Es wurde ein gesondertes Gutachten zur Leistungsfahigkeit des Knoten Hochschulallee/Parower
Chaussee unter Berlcksichtigung des durch die Planung hervorgerufenen Verkehrs in Auftrag
gegeben. Im Ergebnis ist ein Umbau des Knotens nicht erforderlich, so dass von der vorgeschla-
genen Herstellung eines Kreisverkehrs abgesehen wird.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Errichtung eines Kreisverkehrs gemaf dem Bebau-
ungsplan Nr. 15 ,Wohngebiet dstlich der Parower Chaussee" planungsrechtlich zulassig ist. Die-
ser setzt im Einmiindungsbereich StraRenverkehrsflachen als Bestand sowie als Planung fest. Sie
sind so dimensioniert, dass dort ein Kreisverkehr mdglich ist. Die Begriindung des Bebauungspla-
nes enthalt entsprechende Ausflihrungen dazu. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Anlage des Kreisels sind daher gesichert, sodass die Realisierung bei einer eventuellen zukiinfti-
gen verkehrlichen Erforderlichkeit erfolgen kann.

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt.

Bei der Strae Hochschulallee handelt es sich um eine fiir den éffentlichen Verkehr gewidmete
Strale, dies schliet die Nutzung der Strale durch den Bus- und Lkw-Verkehr und somit auch
durch den Baustellenverkehr mit ein.

Um Beschadigungen der Hochschulallee wahrend der Baumafnahmen zur Errichtung der Er-
schlieBungsanlagen innerhalb des Plangebietes zu verringern, wird eine temporare Baustralle
errichtet, die vom Einmiindungsbereich in die Parower Chaussee parallel zur Hochschulallee zum
Plangebiet fiihrt. Die Errichtung der Baustrae wird im ErschlieBungsvertrag mit dem Vorhaben-
trager gesichert. In der Begriindung des Bebauungsplanes sind in Kapitel 7 der Begriindung
entsprechende Ausfihrungen dazu enthalten.

Unabhéngig davon wird darauf hingewiesen, dass die von einer Baustelle ausgehenden Belastun-
gen aufgrund ihrer zeitlichen Begrenzung regelmafig nicht zu den abwégungsrelevanten Konflik-
ten gehort, die im Bebauungsplan selbst zu 16sen sind. Vielmehr sind in den weiteren Planungs-
und Genehmigungsverfahren sowie bei der Bauausfiihrung die einschlagigen Rechtsvorschriften
(BImSchG, AVV Baularm, Bauordnungsrecht) zur Abwehr von unvertraglichem Baularm zu be-
ricksichtigen.
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Zum vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 der Hansestadt Stralsund
maéchten wir folgende Einwénde erheben:

1. Es ist unverstandlich, dass nach wie vor mit Hilfe einer umstrittenen Ausnahmege-
nehmigung seitens der Stadtverwaltung gegen das Landesraumordnungsprogramm -
Verbot von "Bebauung von Ackerflachen mit Bodenwert iber 50" verstoRRen wird.

2. Die geplante "hochwertige (Einheits-)Architektur” passt nicht ins Landschaftsbild.
AuRerdem zerstdren 3-geschossige Wohnbauten die vorhandenen "Landschaftslinien”.

SEITE 28
Nr. Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Bba Einwender 4
19.01.2017

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es handelt sich nicht um eine Ausnahmegenehmigung, sondern der B-Plan 65 ist aus dem F-Plan
entwickelt. Im LEP steht ebenfalls, dass eine Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die
zentralen Orte. Stralsund ist mit Greifswald zusammen Oberzentrum. Innerhalb der Stadtgrenzen
hat eine Siedlungsentwicklung Vorrang vor einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Planung steht dem Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) nicht entgegen. Es wurde
mit Schreiben der oberste Landesplanungsbehdrde — dem Ministerium fiir Energie, Infrastruktur
und Landesentwicklung — vom 27.07.2016 die durch die 13. Anderung des Flachennutzungspla-
nes sowie die Bebauungsplane 64 und 65 geplante Siedlungsentwicklung auch vor dem Hinter-
grund des im Juni 2016 in Kraft getretenen Landesraumentwicklungsprogramms (LEP) mit der
Sperrklausel fiir Boden ab Wertzahl 50 im Grundsatz bestatigt. Zudem wurde die 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes, die das Plangebiet als Wohnbaufléche darstellt, am 13.12.2016 vom
Landkreis Vorpommern-Rlgen genehmigt und am 18.01.2017 rechtswirksam verdffentlicht (siehe
1. Amtsblatt 2017).

Die Inanspruchnahme dieser Flachen ist gerechtfertigt, weil die Planung dem Ziel einer Konzent-
ration der Wohnbauflachenentwicklung auf die zentralen Orte folgt, denen ein ausreichender
Spielraum fiir eine angemessene stédtebauliche Entwicklung verbleiben muss.

Es ist zutreffend, dass die Boden im Plangebiet z.T. eine Wertzahl von 50 und mehr aufweisen.
Zur Sicherung dieser bedeutsamen Béden als landwirtschaftlich genutzte Flachen wird im Bebau-
ungsplan fiir die als Griinflachen festgesetzten Flachen eine extensive landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung geregelt. Die Mahd wird durch einen vertraglich gebundenen Landwirt erfolgen, der das
Heu fiir die von ihm gehaltenen Tiere als Futter verwendet. Diese Art der Wiesenbewirtschaftung
entspricht der landwirtschaftlichen Nutzung gem. § 201 BauGB und ist gleichzeitig vereinbar mit
der Festsetzung als offentliche Griinflache. Somit entfallen landwirtschaftlich nutzbarer Flachen
nur im Bereich des neuen Baugebietes einschlieBlich der Verkehrsflachen. Von insgesamt ca. 3,3
ha weisen ca. 77 % eine Bodenwertwertzahl ab 50 auf.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Die gewahlten Gestaltungsvorgaben fiir die kiinftigen Gebé&ude sowie die geplante dreigeschossi-
ge Bebauung beriicksichtigen das gegebene Landschaftsbild und werden daher beibehalten.
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Das geplante Wohngebiet soll sich durch eine einheitliche Gestaltung auszeichnen, die ihm nicht
nur eine besondere Qualitat sondern auch eine eigenstandige Identitét verschafft. Grundlage fir
die gestalterischen Zielsetzungen ist ein eigens fiir das Gebiet erstelltes Gestaltungshandbuch,
das Regeln fiir die Ausbildung der das Orts- und Straenbild pragenden baulich-rdumlichen Ele-
mente enthélt. Um die wesentlichen Gestaltungsregeln verbindlich festzusetzen, werden ortlichen
Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 1 Landesbauordnung M-V in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dabei zielt die Gestaltungskonzeption auch auf die Einbindung der geplanten Gebaude in das
Landschaftsbild ab. Diesbezlglich sind insbesondere die Regelungen folgender Festsetzungen
anzufihren:

— Durch die vorgegebenen Héhen baulicher Anlagen wird gesichert, dass die Geb&ude nicht in
unangemessener Weise aus dem durch das abfallende Gelande sowie den Baumbestand der
Hochschulallee gepragten Landschaftsbild hervortreten. Zudem sind die Baukorper durch die
vorgeschrieben Flachdacher niedriger als gleichgeschossige Geb&ude mit geneigten Dachfor-
men.

— Als AuRenwandmaterial der Fassaden sind vorherrschend natiirliche Materialien wie Holz und
Ziegel zu verwenden. Sie sind mit einer naturbelassenen oder gedeckten bis dunkle Farbge-
bung zu versehen, die in Stralsund ortstypisch ist. Grelle Farben, die aus dem Farbspektrum
der umgebenden Landschaft hervorstechen wiirden, werden bewusst vermieden.

— Aufschittungen und Abgrabungen werden nur in geringem Umfang zugelassen, um die natiirli-
che Geléndeformation zu erhalten.

Im Plangebiet sollen neben den vorherrschenden Einfamilienhdusern auch fiinf Mehrfamilienhdu-
ser als mindestens zwei- und maximal dreigeschossige Stadtvillen errichtet werden. Ziel ist es, ein
differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen werden, um verschiedene Nachfrage- und
Bevdlkerungsgruppen anzusprechen.

Diese werden im Bereich an der Hochschulallee angeordnet, um einerseits den Wasserblick zum
Strelasund (ber die niedrigeren Einfamilienhduser und das abfallende Geléande zu ermdglichen.
Zum anderen stellt der Alleebaumbestand der Hochschulallee eine das Umfeld dominierende
pragende Struktur dar, die es erlaubt, auch dreigeschossige Baukorper vertraglich in das Orts-
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3. Eine Zufahrt von der Hochschulallee wiirde diese zu stark belasten, diese sollte von
der Einmlndung aus geschehen.

Insgesamt gelten unsere Einwande zum Bebauungsplan Nr.64 auch fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 65 (s. Anhang)

und Landschaftsbild einzuflgen.

Die Hohe der dreigeschossigen Stadtvillen wird auf ca. 10,5 m begrenzt, die dadurch deutlich
niedriger als die ca. 14 m hohen Alleebdume sein werden. Zudem werden zwischen den Stadtvil-
len Zwischenraume von ca. 20 m bis 27 m freigehalten, so dass die Allee auch von der Seeseite
und dem Ostseekiistenradweg erlebbar bleibt. Die Alleebaume bilden somit eine Kulisse, der sich
die Stadtvillen unterordnen. Aus diesem Grunde stellt sich der Bereich entlang der Hochschulallee
als geeigneter Standort fiir die geplanten Mehrfamilienhduser dar, an dem die landschaftlichen
Gegebenheiten adaquat Berlcksichtigung finden. Die vom Einwender befiirchtete Zerstdrung
vorhandener Landschaftslinien ist hier nicht erkennbar.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Dem Vorschlag, das Plangebiet an den Einmindungsbereich der Hochschulallee in die Parower
Chaussee anzubinden wird aufgrund der damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
nicht gefolgt.

Um die vorgeschlagene Gebietsanbindung herzustellen, ware es erforderlich, eine neue StralRe
Uber die im Bebauungsplan festgesetzte Griinfliche mit der Bezeichnung ,C* zu filhren. Dieser
Bereich soll als Bestandteil des Landschaftsraumes ohne bauliche Eingriffe entwickelt werden. So
ist hier zur Begriinung des neu entstehenden Siedlungsrandes die Pflanzung einer Streuobstwie-
se vorgesehen. Diese wirde durch die Herstellung einer ErschlieBungsstrale beeintrachtigt wer-
den.

Auch wird aus verkehrlicher Sicht eine direkte Anbindung des Plangebietes an den Einmiindungs-
bereich der Hochschulallee in die Parower Chaussee nicht fir erforderlich erachtetet. Angesichts
des geringen Zu- und Abfahrtsverkehrs des Plangebietes von ca. 550 Kfz/24 h ist von einer zu
starken Belastung der Hochschulallee nicht auszugehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Einwénde zum B-Plan 64 wurden bereits in dessen Aufstellungsverfahren gepriift und abge-
wogen. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom ... mitgeteilt. Aus den Einwéanden ergeben sich
keine neuen Anregungen die zu einer Anderung des Bebauungsplanes B-65 fiihren.

B5b

Einwender 4
02.03.2018
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Ergénzend zu den bereits bei Ihnen vorliegenden Einwendungen von uns bei der friih-
zeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan B65 mdchten wir noch folgende Einwande
erheben:

1. Die Begriindung zur "Notwendigkeit fir die Umwandlung der Landwirtschaftsflachen
im Rahmen der ISEK-Fortschreibung erkannten Bedarf nach hochwertigen Wohnungs-
neubaustandorten” hat sich nicht bestatigt:

Der in der OZ vom 18.10.2017 beschriebene "Ansturm auf Grundstiicke an der Hoch-
schulallee auf dem Gebiet B-Plan 64" ist scheinbar ausgeblieben, da zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht alle Grundstiicke veraulert wurden (It. Angabe der LEG im Lageplan,
ersichtlich im Internet).

Deshalb diirfte auf keinen Fall mit der ErschlieBung eines weiteren Baugebietes begon-
nen werden, ehe nicht alle Grundstlicke vom Baugebiet B64 verkauft wurden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Umsetzung der ErschlieBungsmafinahmen obliegt dem Vorhabentrager, der mit diesen jedoch
erst beginnen darf, wenn der Bebauungsplan Nr. 65 ,Wohngebiet westlich der Hochschulallee® die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen hat. Es wird davon abgesehen, den Bebau-
ungsplan Nr. 65 erst dann zu Rechtskraft zu fliihren, wenn im Baugebiet Nr. 64 alle Grundstiicke
veraufert sind. Fir die Vorbereitung und Durchfithrung der ErschlieBungsmalnahmen ist i.d.R.
eine Dauer von ca. 6 bis 9 Monaten anzusetzen. In diesem Zeitraum kdnnten die Bauherren auf-
grund der fehlenden ErschlieBung nicht mit dem Hochbau beginnen. Im B-Plangebiet Nr. 64
zeichnet sich eine kontinuierliche Nachfrage ab, so dass mit Stand vom Juni 2018 ca. 70 % der
Grundstlicke verkauft bzw. reserviert sind. Es ist daher Ziel, das Bebauungsplanverfahren Nr. 65
zligig abzuschlieBen, um Verzdgerungen zu vermeiden und die Voraussetzungen fiir die nachfra-
gegerechte Verfligbarkeit weiterer Baugrundstlicke zu schaffen.

2. Zu Pkt.3.1. Ziel 4.1.(1) : Zur Wohnbaufldchenentwicklung wird eine flachensparende
Bauweise gefordert, diese ist bei den sehr groflen Grundstiicken nicht gegeben. Ein
"kompakt umrissenes Wohngebiet" sagt nichts tiber die Anzahl der Baugrundstiicke aus,
diese kann sehr variabel sein. Der im " ISEK erkannte Bedarf an hochwertigem Woh-
nungsbaustandort in Wassernahe" steht angeblich nicht zur Verfligung.

Es gibt aber noch Potentiale an der Schwedenschanze und beim Schwesternwohnheim!

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Nach wie vor stehen fiir den Bedarf nach Einfamilienhausgrundstiicken in Wasserlage keine aus-
reichenden Angebote zur Verfugung. In dem Gebiet an der Schwedenschanze sind gemaR dem
geanderten Bebauungsplan Nr. 38 neben Ferienwohnungen lediglich Geschosswohnungsbau
vorgesehen.

Im Bereich des ehemaligen Schwesternwohnheimes ist aus naturschutzrechtlichen Griinden nur
eine Wohnungsbauentwicklung vorrangig im Rahmen des Bestandsschutzes durch eine Nachnut-
zung der vorhanden mehrgeschossigen Gebdude mit Erganzungen mdglich. Insofern kénnen
auch hier auch keine Grundstiicke fiir Einfamilienhauser angeboten werden.

3. Ein weiterer Eingriff in die Natur ist abzulehnen, da Tiere in Ihrem Lebensraum einge-
schrénkt werden, wie man gerade jetzt an den Spuren im Schnee erkennen kann (Hase,
Reh)

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Umwelt- und Naturschutz wurden im Rahmen einer
Umweltpriifung untersucht, deren Ergebnisse in dem dem Bebauungsplan beigefiigten Umweltbe-
richt dargelegt sind. Danach ist die geplante Wohnbebauung mit keinen erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Fauna verbunden. Die aufgrund der Planung vorgesehenen, unvermeidba-
ren Eingriffe werden durch die festgesetzten Griinausgleichsmafinahmen innerhalb des Geltungs-
bereiches im vollen Umfang ausgeglichen.
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