ANLAGE 1a ZUM ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Die Textlichen Festsetzungen werden in den Abschnitten 1.1 bis 1.5. 1.8.1 und 1.9.1f0r
den Anderungsbereich wie folgt neu gefasst (Anderungen in kursiv fett. Streichungen
als solche sichtbar):

1. Planungsrechtlche Festsetzungen
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 14

BauNVO) Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

1.1.1 Das Sonstige Sondergebiet SO 1 , Feriengebiet Sportboothafen
"Wassersporizentrum Schwedenschanze" dient aussehlielich der Unterbringung von
Anlagen und Einrichtungen fir den Betrieb eines Hafens flir Sport- und Freizeitboote
sewie einschlieBlich der dazu gehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung
und zur Freizeitgestaltung sowie dem Wohnen und der Beherbergung und dem
Ferienwohnen.

Im Sondergebiet SO 1, Fldche A, B und C, sind landseitig folgende Anlagen zulassig:
- Anlagen und Einrichtungen fir den Betrieb eines Sport- und Freizeithafens it

rmaximal-400-Liegeplatzen einschlieBlich der dazu gehdrigen Anlagen und

Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes wie und-zurFreizeitgestaltung,
Bootstankstelle, Bootswaschanlage, hafentechnische Funktionsgebdude,

Mastenkran, Station fir F&kalien-, Chemie- und Mullentsorgung,

- Einzelhandelsgesehatte—und Schank und Speisewirtschaften, Ldden, die der

Versorgung des Gebietes dienen, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

- Anlagen fur kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen
zur Freizeitgestaltung einschlieBlich eines Kinderspielplatzes,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen mittasgesarmt
rnal 40 Gastol ,
Au%enwn#eﬁageﬁw—Beete—nwneFG;eﬁe-bs—zu—%GO—mg
- Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung zu erwartenden Zu- und
Abgangsverkehr einschlieBlich des Bedarfs der wasserseitigen Nutzungen.
Abweichend hiervon sind in der Fldche A im Erdgeschoss Ferienwohnungen
unzuléssig.
Dartiber hinaus sind zulédssig:
- in Fldche B: Wohnungen ab ab 2. OG,
- in Fldche C Wohnungen ab 1.0G.

Ausnahmsweise zulassig im Sondergebiet SO 1 Fldche A oberhalb des
Erdgeschosses sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den zuldssigen gewerblichen Nutzungen

EinrichtungenfirdenBetrieb-des-W-assersportzentrums zugeordnet und ihnen

gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Im Sondergebiet SO 1 istwasserseitig innerhalb der Uberbaubaren Flachen
ausschlieBlich die Errichtung von Steganlagen zulassig.

12 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1BauGB) i.V. in. §§ 16-21a BauNVO)
121 In dem Sondergebiet SO 1 wird eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 festgesetzt.

Dl BAPIASRRER S5 99D T IR LELERUNNG ggercmmeten Anagen bi

13 Bauweise (§9 (1) 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)
1.3.1 Flrdas Sondergebiet SO 1in der Flache C dem-gekennzeichnetenBereich wird
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eine abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Dies meint die
offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand, wobei auch bauliche Anlagen mit
einer Lange von mehr als 50 m sowie beidseitige Grenzabstande zulassig sind.
Oberhalb des 1. Obergeschosses bleibt die maximal zuldssige Gebdudeldnge auf
30 m begrenzt.

13.2 In den als Fldchen fiir Gemeinschaftsstellpldtze festgesetzten Bereichen sind
liberdachte Stellpldtze mit einer mittleren Wandhoéhe bis 3 m ohne Abstandsfldchen
an Grundstiicksgrenzen zuldssig (§ 9 (1) Nr. 2a BauGB).

1.4 Héhen I H6henlage Erdgeschoss (§9 (1) Nr. 1BauGB)

1.4.1 Im Sondergebiet SO 1 durfen die Héhen der baulichen Anlagen die in den
Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung angegebenen Hbhen tber HN

nicht Gberschreiten. Ausgenommen hiervon sind technisch bedingte Aufbauten
(Masten, Kamine, Fahrstuhliberfahrten).

1.4.2 Die festgesetzte Hohe darf im Sondergebiet SO 1fir ein Seezeichen bis zu
einer Hohe von bis zu 28 m tUber HN sowie fir Fahnenmaste bis zu einer maximalen
H6he von 17 m Ober HN ausnahmsweise Uberschritten werden.

14.3 Zum Aufenthalt von Menschen bestimmte Rdume im Erdgeschoss miissen
eine Héhenlage des ErdgeschossfulBbodens von mindestens 2,60 m NHN
(entspricht 2,45 m HN) aufweisen. Aufenthaltsrdume in Untergeschossen sind
unzuléssig.

1.5 Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1,Nr.4 BauGB, §§ 12, 14, 23
BauNVO)

1.5.1 Im Sondergebiet SO 1 sind auf den nichttiberbaubaren Grundstlicksfldchen

Terrassen allgemein zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Bereiche, die als

von baulichen Anlagen freizuhaltend gekennzeichnet oder mit Geh-, Fahr- oder

Leitungsrechten belegt sind.

Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNVO sindin den Gberbaubaren Bereichen

allgemein, auBerhalb der Uberbaubaren Flachen nur ausnahmsweise zulassig.

1.5.2 In dem Sondergebiet SO 1 sind Garagen, Stellpldtze und Uberdachte Stellplatze

auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfliche sowie der als Fldchen fir

Gemeinschaftsstellplédtze festgesetzten Bereiche nicht zulassig. Ausgenommen

hiervon sind Behindertenparkplétze, die ausnahmsweise zugelassen werden

kénnen.

1.5.3 GSt: Die Gemeinschaftsstellpldtze werden den Nutzungen im Plangebiet

sowie der angrenzenden Wasserfldche zugeordnet. Die Stellpldtze sind als

liberdachte Stellplédtze auszubilden.

1.5.4 Von Bebauung frei zu haltende Fldchen (§ 9 Abs. 1Nr. 10BauGB): In den als

von baulichen Anlagen freizuhaltend gekennzeichneten Fldchen sind nur

ErschlieBungswege zuléssig.

1.8 Geh,- Fahr- und Leitungsrechte (§9 (1) 21 BauGB)

1.8.1 Die in der Planzeichnung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehene
Flache innerhalb des Sondergebietes SO 1 wird mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit und einem Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zur
Regenwasserentsorgung zugunsten der Hansestadt Stralsund und der REWA als
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager belastet. Dieses Recht umfasst die
Befugnis, hier eine Anlage zur Regenwasserableitung zu bauen, dauerhaft zu
erhalten und bei Bedarf zu erneuern und die Fldche zu diesem Zweck zu begehen
und zu befahren.

19 Immissionsschutz (§ 9 (1 24 BauGB)
19.1Die resultierenden Schallddmmungen von Fassaden miissen folgende
Werte aufweisen
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= Flache A, nordlich der Zufahrt: Ostfassade erf.Rw>/=45dB, Siidfassade
erf.Rw>/=45dB, Westfassade erf.Rw>/=35dB, Nordfassade erf.Rw>/=35dB

= Flache A, siidlich der Zufahrt: Ostfassade erfRw>/=45dB, Siidfassade
erf.Rw>/=35dB, Westfassade erf.Rw>/=35dB, Nordfassade erf.Rw>/=40dB.

= Fldche B: Ostfassade erf.Rw>/=35dB, Siidfassade erf.Rw>/=35dB,
Westfassade erf.Rw>/=35dB, Nordfassade erf. Rw>/=35dB.

= Flache C: Ostfassade erf.Rw>/=35dB, Siidfassade erf.Rw>/=35dB,

Westfassade erf.Rw>/=35dB, Nordfassade erf.Rw>/=35dB

Diese erforderlichen Schalldimmungen der Fassaden diirfen nicht durch die
erforderlichen Liiftungsanlagen (geméB EnEV) reduziert werden.

Die Ortlichen Bauvorschriften werden wie folgt geéndert (Anderungen in kursiv fett.
Streichungen als solche sichtbar):

I. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§ 9 (4) BauGBI
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf § 86 (4) LBauO M-V in
Verbindung mit § 9 (4) BauGB.
11.11 1 FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Dacher mit
einer Dachneigung von 0° bis 30° zulassig.
Décher iiberdachter Stellplédtze/ Carports sind zu begriinen.
1112 2 Fassadenverldeidungen aus Kunststoff und Asbestzement sind nicht zuldssig.
Stellplétze in oder unter Gebauden sind blickdicht einzuhausen.
112 Sonstige Gestaltung auf Baugrundstiicken
1121 1 Im Sondergebiet SO 1durfen gebaudebezogene Werbeanlagen eine GréBe

von maximal zwei m?2 aufjeder Gebdudeseite nicht Uberschreiten. lhre Anzahl ist auf
maximal zwei beschrankt. Werbeanlagen im Dachbereich sind nicht zulassig.

Lichtwerbeanlagen sind in einer GréBe bis maximal zwei m2 nur ausnahmsweise
zulassig, wenn sie aufgrund ihrer GréBe, Gestalt und Farbe nicht zur Verwechslung
mit Schifffahrtszeichen fihren, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder Anderes
irrefhren oderbehindern.

Im Sondergebiet SO 1 darf die Anzahl der Fahnenmaste 5 Stlck nicht Gberschreiten.
Aufschittungen fir Fahnenmaste sind unzul&ssig.

Im Sondergebiet SO 2 diirfen gebaudebezogene Werbeanlagen eine GréBe von

maximal zwei m2 nicht Uberschreiten. lhre Anzahl ist auf maximal eine beschrankt.
Lichtwerbeanlagen sind nicht zul&ssig.

Im Sondergebiet SO 2 darf die Anzahl der Fahnenmaste 3 Stiick nicht Gberschreiten.
Aufschittungen fir Fahnenmaste sind unzulassig.

1122 2 Inden Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Anlagen zur Mllbeseitigung zum
Sichtschutz durch ortsfeste Einfriedungen oder Gehdlzpflanzungen mindestens
héhengleich einzufassen . Die Einfriedungen oder Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer
zu unterhalten.

In erganzende Hinweise

Fernwédrmesatzung: Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der
Fernwédrmesatzung der Hansestadt Stralsund fiir das Gebiet Schwedenschanze
vom 13.011.2017, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 11 der Hansestadt Stralsund
am 15.11.2017.

DIN-Vorschriften: Mit der Festsetzung der MaBnahmen zum Immissionsschutz
verweist der Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften. Die DIN-Vorschriften werden
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bei der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden kann,
zur Einsicht bereit gehalten.



