Hansestadt Stralsund Stralsund, 24.10.2017
Ausschuss fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zur 03. Sondersitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und
Stadtentwicklung am Donnerstag, den 02.11.2017 ein.

Die Sitzung findet in der Hansestadt Stralsund, Rathaus Konferenzsaal statt.

Die Mitglieder des Ausschusses und Mitarbeiter der Verwaltung treffen sich um 15:00

Uhr vor dem Haupteingang des Rathauses. Im Anschluss an den Rundgang durch die
Altstadt, findet die Sitzung im Konferenzsaal statt.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Bestatigung der Tagesordnung
2 Bestatigung der Niederschrift -entfallt-
3 Beratung zu aktuellen Themen

3.1 Mehr Sitzgelegenheiten in der Altstadt
Einreicher: Dr. Ronald Zabel, CDU/FDP-Fraktion
Vorlage: AN 0098/2017

3.2 Rodelberg im Stadtwald (Kostentibersicht)

4 Beratung zu Beschlussvorlagen

4.1 Bebauungsplan Nr. 133 der Hansestadt Stralsund "An der
Jakobikirche", Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (Eine
Variante zum Vergleich mit privaten Stellplatzen.)
Vorlage: B 0061/2017

5 Verschiedenes

Nicht 6ffentlicher Teil

6 Beratung zu Beschlussvorlagen
7 Beratung zu aktuellen Themen -keine-
8 Verschiedenes

Offentlicher Teil

9 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nicht6ffentlichen Tell




Ich bitte um lhre Teilnahme.

Im Verhinderungsfall bitte ich um die Teilnahme der gewéhlten Vertreter bzw. um eine
Information an die Geschaftsfiihrung des Ausschusses.

Mit freundlichen GriiRen

i. A. Gaby Ely
Hendrik Lastovka
Vorsitz



TOP O 3.1

Hansestadt Antrage
St ra IS u n d Vorlage Nr.: AN 0098/2017

offentlich
Titel: Mehr Sitzgelegenheiten in der Altstadt
Einreicher: Dr. Ronald Zabel, CDU/FDP-Fraktion
Federfihrung: Fraktion CDU/FDP Datum: 05.09.2017
Einreicher: Zabel, Ronald
Beratungsfolge Termin

Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:
Der Oberburgermeister wird beauftragt zu prifen, zusatzliche Sitzgelegenheiten in der

Altstadt zu schaffen.

Begriindung: Es besteht zuséatzlicher Bedarf an Sitzmdglichkeiten in der Altstadt. Dies wurde
unteranderem im Ausschuss fur Familie, Sicherheit und Gleichstellung sowie in zahlreichen
Gesprachen mit Gasten und insbesondere alteren Birgern festgestellt.

Dr. Ronald Zabel
CDU/FDP-Fraktion



TOP O 3.1

Hansestadt Stralsund

Der Oberblrgermeister
Biro des Prasidenten der
Birgerschaft/Gremiendienst

Beschluss der Birgerschaft

ZuTOP :9.3

Mehr Sitzgelegenheiten in der Altstadt
Einreicher: Dr. Ronald Zabel, CDU/FDP-Fraktion
Vorlage: AN 0098/2017

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t die Verweisung des folgenden
Antrages zur Beratung in den Ausschuss fir Bau, Umwelt und Stadtentwicklung:

Der Oberburgermeister wird beauftragt zu prifen, zusatzliche Sitzgelegenheiten und
Abfallbehélter in der Altstadt zu schaffen.

Beschluss-Nr.: 2017-VI-06-0663
Datum: 21.09.2017

Im Auftrag

Kuhn



TOP O 3.1

Hansestadt Stralsund

Der Oberblrgermeister
Biro des Prasidenten der
Birgerschaft/Gremiendienst

Beschluss der Birgerschaft

Zu TOP : 9.3 Anderungsantrag
Mehr Sitzgelegenheiten in der Altstadt
Einreicher: Thomas Haack, Fraktion Burger fur Stral sund

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:
Der Oberbirgermeister wird beauftragt zu prifen, zusatzliche Sitzgelegenheiten und
Abfallbehélter in der Altstadt zu schaffen.

Beschluss-Nr.: 2017-VI-06-0662
Datum: 21.09.2017

Im Auftrag

Kuhn



TOP O 3.1

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 06. Sitzung der Birgerschaft am 21.09.2017

ZUTOP:9.3

Mehr Sitzgelegenheiten in der Altstadt

Einreicher: Dr. Ronald Zabel, CDU/FDP-Fraktion
Vorlage: AN 0098/2017

Herr Haack stellt folgenden Anderungsantrag:

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:

Der Oberbirgermeister wird beauftragt zu prifen, zusatzliche Sitzgelegenheiten und
Abfallbehalter in der Altstadt zu schaffen.

AulRerdem beantragt Herr Haack die Verweisung des Antrages in den Ausschuss fir Bau,
Umwelt und Stadtentwicklung.

Herr Paul stellt den Anderungsantrag zur Abstimmung:

Abstimmung: Mehrheitlich beschlossen
2017-VI-06-0662

AnschlieRend stellt Herr Paul den Antrag auf Verweisung in den Ausschuss fur Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung zur Abstimmung:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t die Verweisung des folgenden

Antrages zur Beratung in den Ausschuss fir Bau, Umwelt und Stadtentwicklung:

Der Oberburgermeister wird beauftragt zu prifen, zusatzliche Sitzgelegenheiten und
Abfallbehélter in der Altstadt zu schaffen.

Abstimmung: Einstimmig beschlossen

Beschluss-Nr.: 2017-VI-06-0663

fur die Richtigkeit der Angaben: gez. i.A. Ely
Stralsund, 05.10.2017
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TOP O 3.1

Standorte Papierkorbe Altstadt




TOP O 4.1

Hansestadt Beschlussvorlage Birgerschaft
St ra IS u n d Vorlage Nr.: B 0061/2017
offentlich

Titel: Bebauungsplan Nr. 133 der Hansestadt Stralsund "An der Jakobikirche",
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Federfuhrung: 60.4 Abt. Planung- und Denkmalpflege Datum: 08.09.2017

Bearbeiter: Wohlgemuth, Ekkehard
Gessert, Kirstin
Loffler, Beate

Beratungsfolge Termin

Sachverhalt:

Mit dem Beschluss der Birgerschaft vom 22.05.1997 wurde das Planverfahren fur den o.g.
Bebauungsplan eingeleitet. 2014 wurde das seit 1998 ruhende Bauleitplanverfahren wieder
aufgenommen. Auf Grundlage einer stadtebaulichen Studie, welche 2013 erstellt wurde, sind
2014 Leitlinien zur Entwicklung des Quartiers aufgestellt und durch die Birgerschaft der
Hansestadt Stralsund beschlossen worden. Dazu gehorte insbesondere die Entwicklung
einer kleinteiligen, auf den historischen Parzellen basierenden Blockrand-bebauung mit
einem hohen Freiflachenanteil im Inneren des Quartiers. Besonderes Augenmerk sollte auf
eine nachhaltige Bauweise und effiziente Energieversorgung gelegt werden.

Fur den Polizeistandort nérdlich der Béttcherstralde ist mittelfristig eine Verlagerung geplant.
Um Vorgaben fir eine kinftige Entwicklung dieses Areal festlegen zu kdnnen, wird der
Standort zusatzlich zu dem im Jahr 1997 beschlossenen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbezogen.

Das ca. 5.100 m? grofRe Plangebiet befindet sich inmitten der Altstadt, westlich der
Jakobikirche. Es wird begrenzt: im Norden durch die Béttcherstr. sowie durch die Flurstiicke
115, 117 und 90/14, im Osten durch die Jacobiturmstralle, im Stden durch die Papenstral3e
und im Westen durch die FilterstraBe sowie das Speichergebaude Béttcherstr. 23.

Gemal dem Stadtebaulichen Rahmenplan als Bestandteil des Managementplanes Altstadt,
Fortschreibung 2015 ist das Quartier als eine der letzten gréReren Brachflachen innerhalb
des Sanierungsgebietes Altstadt zu einem Wohngebiet zu entwickeln. Aufgrund der
unmittelbaren Nachbarschaft zur Jakobikirche als Kulturkirche soll zudem in der
Erdgeschosszone entlang der JacobiturmstralBe neben einer Wohnnutzung auch die
Ansiedlung erganzender Nutzungen wie z.B. gastronomische Einrichtungen, L&aden,
kulturelle Einrichtungen ermdglicht werden, die Uber die Versorgung des Plangebietes
hinausgehen und die Angebote der Kulturkirche erganzen. Nérdlich der Béttcherstr. ist die
Errichtung einer Quartiersgarage mit ca. 42 Stellplatzen geplant.

Fur den Bebauungsplan kommt das beschleunigte Verfahren gemafld 8 13 a BauGB (ohne
Umweltprufung) zur Anwendung.



Losungsvorschlag:

Der vorliegende Entwurf wird von der Burgerschaft gebilligt und zur o6ffentlichen Auslegung
bestimmit.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Bauflachen sollen tberwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie, entlang der
JacobiturmstralRe, als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt werden und gliedern sich jeweils in
die Bereiche WA 1 und WA 2 sowie MU 1 und MU 2.

Geplant ist die Entwicklung einer kleinteiligen, auf den historischen Parzellen basierenden
Blockrandbebauung mit einem hohen Freiflachenanteil im Inneren des Quartiers.

Der Schwerpunkt der geplanten Bebauung liegt dabei auf Einfamilienhauswohnen in
insgesamt 17 Stadthausern (als Einfamilienhauser ggf. mit Einliegerwohnungen und —buros).
Auf den Eckgrundstiicken ist zudem die Errichtung von Mehrfamilienh&usern mit bis zu 6 WE
moglich. Zur Wahrung des Wohngebietscharakters sollen sonstige Nutzungen auf die
Erdgeschosszone insbesondere in der Jacobiturmstral3e konzentriert werden.

Grundlage fir die den Bebauungsplan bilden die stadtebauliche Studie des Architekturbiros
Petersen, Porksen und Partner, Arbeiten der Bauhaus-Universitait Weimar sowie
Empfehlungen des Gestaltungsbeirates wéahrend der Sitzung am 27.03.2017.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
festgesetzt. Fur die Eckgrundstiicke wird abweichend davon eine maximale GRZ von 0,8
vorgesehen, um eine stadtebaulich angemessene dichtere Bebauung der Blockecken zu
ermoglichen. Fur das Urbane Gebiet werden maximale Grundflachen von 0,6 bis 0,8
festgesetzt. Auch hier wird, wie im Allgemeinen Wohngebiet, eine héhere bauliche Dichte
ermdglicht.

Die GFZ liegt bei Grundstiicken mit zwei Vollgeschossen bei 1,2 bzw. bei Eckgrundstiicken
bei 1,6. Bei Grundstiicken mit 3 Vollgeschossen betragt die maximale GFZ 1,8 bzw. bei
Eckgrundstiicken 2,4.

Die Hohe der baulichen Anlagen soll sich in die vorgegebene und historisch gepragte
Mafstablichkeit der Altstadt einfiigen. Fur die Papen- und Filterstral3e werden zwingend zwei
Vollgeschosse festgesetzt. In der Boéttcherstr. (Slidseite) und in der Jacobiturmstrale
mussen die Gebdude mindestens zwei und hochstens drei Vollgeschosse aufweisen.
Ausgenommen sind die Eckgeb&dude an der Bottcherstralle, die jeweils zwingend als
dreigeschossige Abschlisse der Fassadenreihe ausgebildet werden sollen.

2. Erschlieung / Ruhender Verkehr

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Teile 6ffentlicher StralRen werden
als StralBenverkehrsflachen festgesetzt. Ausgenommen davon ist der zwischen
BottcherstralBe und PapenstralRe liegende Abschnitt der Jacobiturmstral3e, fir den eine
Festsetzung als Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,Ful3géngerbereich®
erfolgt. Mit dieser Festsetzung wird der besonderen stadtebaulichen Situation des
Strallenabschnitts  (StralRenquerschnitt,  Eingangsbereich  Kulturkirche, = Nutzungen
Erdgeschosszone) Rechnung getragen.

Nordlich der BottcherstraRe ist die Errichtung einer Quartiersgarage als Unterirdische
Garage geplant und zulassig. Oberirdische Stellplatze und Garagen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes und des Urbanen Gebietes werden ausgeschlossen. Mit den
Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen sollen zum Einen die stadtbildvertragliche
Integration dieser gesichert und zum Anderen die Blockinnenbereiche zur Erhdéhung der
Wohnqualitéat von einer entsprechenden Nutzung freigehalten werden.
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3. GrinmalRnahmen

Fur die 9 nach der Baumschutzsatzung der Hansestadt Stralsund geschitzten Baume ergibt
sich ein Pflanzbedarf von 5 Ersatzbaumen und einer Heckenpflanzung von ca. 145 m Lange.
Die Ersatzpflanzungen sind auf den privaten Grundsticksflachen und damit vollstandig im
Geltungsbereich umzusetzen. Fir die 2 nach NatSchAG M-V geschiitzten Linden sind
auBBerhalb des Geltungsbereiches 4 Ersatzbaume zu pflanzen.

4. Klimaschutz / Energiekonzept

Fur das Plangebiet wurde ein Energiekonzept erarbeitet, das die Entwicklung eines
gquartiersbezogenen, effizienten und klimagerechten Versorgungssystems zum Ziel hat.
Folgende Grundziige sind vorgesehen: die Errichtung eines ,kalten® Nahwarmenetzes mit
dezentralen Warmepumpen und die zentrale UmweltwarmeerschlieBung (Erdwarme) tber
Erdsonden.

5. Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Belange sind im Bebauungsplan aufgrund der unmittelbaren
Nachbarschaft des Plangebietes zu der als Kulturkirche genutzten Jakobikirche sowie im
Bereich der Zu- und Ausfahrt der geplanten Quartiersgarage zu bericksichtigen. Um etwaige
Immissionskonflikte abzuschéatzen, wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Im
Ergebnis werden im Bebauungsplan als passive MaRnahmen zum Schutz vor Aul3enlarm
Anforderungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen festgesetzt.

Alternativen:

Der Bebauungsplan ist die planungsrechtliche Voraussetzung fur die bauliche Entwicklung
dieses innerstadtischen Standortes. Zur Umsetzung der durch die Birgerschaft
beschlossenen Leitlinien zur Entwicklung dieses Quartiers besteht keine Alternative.
Beschlussvorschlag:

Die Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund beschliel3t:

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 133 ,An der Jakobikirche® in der vorliegenden Fassung
vom September 2017, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und den o&rtlichen Bauvorschriften, sowie die Begriindung werden
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Finanzierung:

Die Finanzierung der Planungskosten erfolgt aus Stadtebaufordermitteln.

Termine/ Zustandigkeiten:

Termin: Amtliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Entwurfes ca. einen
Monat nach Burgerschaftsbeschluss

Zustandig: Amt fir Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege

Anlage zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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Anlage zum
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

TEIL A

Planzeichenerkldarung (Auszug)
1. FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

|7 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

zwingend zu errichtende Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal®
(§ 20 BauNvO)

Gr licksflachen /

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenzen und Baufeldnummerierung (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache, innerhalb derer gemaf

textlicher Festsetzung 6.1 die Errichtung von unterirdischen
Garagengeschossen zuldssig ist

7 0l E

geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen

zulassige Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

-

Abgrenzung von Bauflachen mit unterschiedlichen Vorgaben zur
Firstrichtung soweit sie nicht mit der Linie zur Abgrenzung des
MaRes der baulichen Nutzung zusammenfallt

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]
7

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FuRgéngerbereich (fiir Radfahrer frei)

Einfahrtsbereich Tiefgarage

und

Flache fir eine Tiefgarage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Sonstige Festsetzungen
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
E Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Hinweis: Die Linie stellt itig die Abg
iedlic gl zur Firstrich

g von & mit

dar.

Mit einem Geh- und Leitungsrecht gemaR textlicher
Festsetzung 7.1 zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

(2]

Markierung von Baufeldabschnitten (Buchstaben A bis F)
gemaR der textlichen Festsetzung 4.2

Bebauungsplan Nr. 133
"An der Jakobikirche"

ENTWURF Stand September 2017
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Prinzipschnitt Tiefgarage

Leitbild ,Ruhiges Wohnen in
zentraler Lage*

- = Blockrand-/
Einzelhausbebauung

= optional: Kemladen

=  Wohnqualitat durch privaten,
larmberuhigten Innenhof

= zentrale Quartiers-/Tiefgarage
mit ca. 40 Stellplatzen auf
Grundstiick BéttcherstraBe 19,
dartber Wohnbebauung

Stadtebauliches Konzept (Stand: 2016)

Hansestadt €Y Stralsund




Planzeichnung Teil A
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Auszug Entwurf B-Plan Nr. 133 (Stand: 2017)

Hansestadt @y Stralsund




= ErschlieBung / Stellplatznach-
weis nur fur Einfamilienhauser
ausreichend, nicht fUr drei
Eckgrundstucke (MFH)

= Anteil Verkehrsflache Uberwiegt,
Biotopflachenfaktor gem.
Rahmenplan nicht einzuhalten

= Beeintrachtigung Wohnqualitat
durch Immissionen

= Reduzierung Bauflache im
Zufahrtsbereich FilterstraBe

=  Verkehrsautfkommen Filterstr.
Fazit:

Uberarbeitung des stédtebaulichen
Konzeptes erforderlich

Variante: private Stellplatze / AnliegerstraBBe im Quartier

Hansestadt €Y Stralsund
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