Hansestadt Stralsund Stralsund, 04.07.2017
Ausschuss fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Einladung
Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit lade ich Sie zur 08. Sitzung des Ausschusses flur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

am Donnerstag, den 13.07.2017, um 17:00 Uhr ein.
Die Sitzung findet in der Hansestadt Stralsund, Rathaus Konferenzsaal statt.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Bestatigung der Tagesordnung

2 Bestatigung der Niederschrift der Sondersitzung des
Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung vom
08.06.2017.

Bestétigung der Niederschrift der 07. Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung vom
15.06.2017.

3 Beratung zu Beschlussvorlagen

3.1 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 "Hafen und
Uferbereich an der Schwedenschanze" Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss
Vorlage: B 0004/2017

3.2 Verfahren zum Verkauf und zur Bebauung stadtischer
Grundstlicke im Quartier 65 auf der Nordlichen Hafeninsel
Vorlage: B 0044/2017

3.3 Zweite Anderung des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern - Stellungnahme
der Hansestadt Stralsund zum Entwurf 2017
Vorlage: B 0039/2017

4 Beratung zu aktuellen Themen
4.1 "Freiflache Fischmarkt - Gestaltungsvorschlage"
5 Verschiedenes

Nicht 6ffentlicher Teil

6 Beratung zu Beschlussvorlagen

6.1 Grundstlckstauschvertrag und Vereinbarung tber die
Anderung der Nutzungsbindungen zwischen der Hansestadt
Stralsund und der HELIOS Hanseklinikum Stralsund GmbH
Vorlage: B 0032/2017

7 Beratung zu aktuellen Themen

7.1 Aktueller Sachstand Tankstelle Rostocker Chaussee

8 Verschiedenes



Offentlicher Teil

9 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nichtoffentlichen Teil

Ich bitte um lhre Teilnahme.

Im Verhinderungsfall bitte ich um die Teilnahme der gewahlten Vertreter bzw. um eine
Information an die Geschéftsfiihrung des Ausschusses.

Mit freundlichen GriiRen

gez.i. A. Gaby Ely
Hendrik Lastovka
Vorsitz



TOP Qnsgtadt Stralsund

Ausschuss fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Niederschrift
der Sondersitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Sitzungsdatum: Donnerstag, den 08.06.2017

Beginn: 16:00 Uhr

Ende 18:30 Uhr

Raum: Hansestadt Stralsund, Rathaus Loéwenscher Saal
Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Hendrik Lastovka bis 17:00 Uhr

stellv. Vorsitzende/r
Herr Thomas Haack
Herr Thomas Lewing

Mitglieder
Herr Jan Gottschling ab 16:38 Uhr

Herr André Meil3ner
Herr Stefan Nachtwey
Herr JUrgen Suhr

Herr Peter van Slooten

Vertreter

Herr Lothar Franzke ab 17:00 Uhr

Herr Mathias Miseler Vertretung fiir Herrn Prof. Dr. Rupert Eilsber-
ger
ab 16:51 Uhr

Protokollfiihrer
Frau Gaby Ely

von der Verwaltung

Frau Andrea Jurk

Herr Jorn Tuttlies

Herr Ekkehard Wohlgemuth

Tagesordnung:
1 Bestatigung der Tagesordnung
2 Mehmelorgel

Wiederherstellung der (Mehmel-)Orgel St. Jakobi
Einreicherin: Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
Vorlage: DAn 0001/2017

4 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nichtoffentlichen Teil
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Einleitung:

Von 9 Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung sind 9 Mitglieder
anwesend, womit die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Die Sitzung wird durch den Ausschussvorsitzenden /die Ausschussvorsitzende geleitet. Es
erfolgt eine Tontrageraufzeichnung.

zul

Bestatigung der Tagesordnung

Die vorliegende Tagesordnung ohne Anderungen/ Erganzungen bestatigt.

Abstimmung: 7 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

Zu 2

Mehmelorgel

Wiederherstellung der (Mehmel-)Orgel St. Jakobi
Einreicherin: Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
Vorlage: DAn 0001/2017

Herr Schwarzlose von der Stadterneuerungsgesellschaft Stralsund ist bei der
Sitzung zu Gast, um Uber den Sachstand zur Sanierung der Mehmel-Orgel in der
St. Jakobi Kirche zu informieren.

Weitere Gaste sind Herr Prof. Dittmer, Sprecher der Orgelkommission und Lan-
deskirchenmusikdirektor sowie Herr Pech als weiterer Vertreter der Orgelkom-
mission.

Herr Schwarzlose berichtet vom bisherigen Stand der Sanierung der Mehmel-
Orgel. Aus seiner Sicht wurde die Orgelrekonstruierung auch mit Hilfe des jahre-
langen burgerlichen Engagements sowie dem Burgerkomitee ,Rettet die Altstadt®,
welches viele Spenden und Informationsaktionen veranlasste, moglich gemacht.

Herr Schwarzlose betont, dass durch die aktuelle Haushaltssituation der Hanse-
stadt Stralsund und des Landes sowie den stark begrenzten Fordermitteln fur
Denkmalpflege die Sanierung unter erschwerten Bedingungen realisiert wird.

Herr Schwarzlose weist auf die Férdermittel der Bundesbeauftragten fir Kultur
und Medien hin, welche zur Sanierung eingesetzt werden wirden.

Die Sanierung des Prospektes ist entsprechend seinen Aussagen in vollem Gan-
ge. Dieses soll zu 85% im Originalzustand erhalten werden.
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Er nennt einige Restauratoren und Sanierungsbiros, die an dieser Restaurierung
mitwirken.

Der Geschéftsfuhrer der SES erganzt, dass der gute Zustand des Orgelprospek-
tes der Einlagerung bestimmter Teile wahrend des 2. Weltkrieges zu verdanken
ist. Somit litt die Mehmel-Orgel an keinerlei Kriegsschaden.

Er merkt an, dass das Orgelwerk in der Nachkriegszeit geplindert wurde und nur
noch geringfligig im Originalzustand erhalten ist.

Herr Schwarzlose geht auf den gestellten Eilantrag gegen die Zerstérung histori-
scher Bausubstanz ein und versichert, dass dies in der jetzigen Rekonstruktion
definitiv nicht der Fall sein wird.

Herr Lastovka hinterfragt, ob bei der Rekonstruktion Teile der Mehmel-Orgel so
zerstort wirden, dass sie unwiederbringlich sind.

Herr Schwarzlose verneint dies. Er fligt hinzu, dass Teile im Falle einer Nichtver-
wendung eingelagert bzw. archiviert werden. Es findet keine Zerstérung histori-
scher Bausubstanz statt.

Herr Prof. Dittmer informiert tber die Geschichte der Mehmel-Orgel.

Dabei geht er auf den Neubau, Reparaturen, Plinderungen und das Wirken des
Stralsunder Orgelbauers Mehmel ein.

Herr Prof. Dittmer berichtet vom Ursprung des Projektes zur Orgelsanierung
durch die Orgelkommission. Er betont, dass die Fordermittelzugabe des Bundes
einen groRen Anteil dazu beigetragen hat.

Herr Prof. Dittmer nennt die Mitglieder und Vorgehensweise zur Sanierung der
Orgelkommission.

Er gibt zu verstehen, dass der Erhalt der historischen Bausubstanz das Hauptau-
genmerk der Orgelkommission darstellt.

Aus der Sicht der Orgelkommission und entsprechend des Gutachtens ware die
Konservierung und Einlagerung der wenigen Reste des Orgelwerkes von Mehmel
die sinnvollste Variante.

Eine Rekonstruierung der Mehmel-Orgel wiirde zur Funktionsunfahigkeit und
Substanzverlust des Orgelwerkes fiihren.

Herr Prof. Dittmer hélt fest, stets in Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt zu
agieren.

Er berichtet, welche Epochen in der Orgelgeschichte charakteristisch sind und
erhalten werden sollen.

Herr Prof. Dittmer erlautert warum die Orgelkommission sich zum Bau einer
Hochbarockorgel im historischen Gehause und nicht fiir eine Rekonstruktion der
Mehmel-Orgel entschieden hat.

Er gibt einen Uberblick tiber die Voraussetzungen zur Durchfiihrung einer Rekon-
struktion und informiert Gber die Schaffensperiode von Mehmel.

Herr Prof. Dittmer betont, dass die Orgelrekonstruktion die gesamte Orgelge-
schichte des Instruments von 1741 bis 1877 aufnehmen soll.

Laut seinen Aussagen wird Stralsunds Orgelbestand um ein interessantes Werk
bereichert.

Eine vergleichbare Orgel ist in Mecklenburg-Vorpommern nirgendwo vorhanden.
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Er fasst zusammen, dass die nun geplante Barockorgel den urspriinglichen Vo-
raussetzungen gleichrangig sein wird.

Herr Lastovka bittet um Rederecht fir Herrn Ludtke, einen Orgelbauer.
Die Ausschussmitglieder erteilen Herrn Lidtke das Rederecht.

Herr Lastovka bittet den Orgelbaumeister Herrn Lidtke seine Meinung zu diesem
Thema zu aul3ern.

Herr Lidtke verdeutlicht, ganzlich anderer Auffassung als die Orgelkommission
Zu sein.

Er ist der Ansicht, eine wenn auch teils beschadigte, zusammenhangende Orgel-
konstruktion von Mehmel in der St. Jakobi Kirche vorzufinden.

Herr Lidtke sieht die Orgel als rekonstruierbar an.
Er schildert, dass die Firma Eule ebenfalls seiner Meinung sei.

Herr Ludtke merkt an, dass er die neue Vorgehensweise mit der Mehmel-Orgel
nicht nachvollziehen kénne. Die Anderung der Sichtweise auf diesen wertvollen
Gegenstand erschlief3t sich ihm nicht.

Er gibt zu verstehen, dass alle Bemiihungen der letzten Jahre darauf hingezielt
haben, die Mehmel-Orgel zu rekonstruieren und zu erhalten.

Der Bund hat 1 Mio. € zur Verfligung gestellt unter der Mal’gabe die Mehmel-
Orgel erhalten zu wollen.

Herr Ludtke verweist auf den Gesetzestext, in dem steht, dass fur den Neubau
der Orgel keine Fordermittel vom Bund zur Verfugung gestellt werden.

Er fugt an, dass die Offentlichkeitsarbeit gleichermalRen von der Rekonstruierung
der Mehmel-Orgel berichtet hat.

Aus Sicht von Herrn Lidtke wirde eine Einlagerung bzw. Konservierung der Or-
gelteile von Mehmel zur Vergessenheit dieser Teile fihren. Auch ihre klangliche
Funktionalitat ware nach der Demontage zerstort.

Herr Schwarzlose geht auf die Bedenken von Herrn Lidtke ein. Er betont, dass
sich die Firma Eule und die Stadterneuerungsgesellschaft Stralsund im Konsens
auf die Neukonstruktion geeinigt haben.

Er gibt auch zu verstehen, dass eine Restaurierung der Mehmelorgel keine Ga-
rantie ist, um zum gewtinschten Ergebnis zu gelangen. Durch fehlende Aufzeich-
nungen zur Klangerzeugung und Charakteristik dieser sei es nahezu unmdglich,
die Mehmel-Orgel als solche wieder herzustellen.

Herr Schwarzlose versichert, die Anmerkungen ernst zu nehmen und sie sachlich
zu prfen.

Herr van Slooten fasst das Gesagte zusammen und macht darauf aufmerksam,
dass man sich fiir eine Position entscheiden misse.
Seiner Ansicht nach sollte die Entscheidung bei den Fachleuten liegen.

Herr Suhr stimmt Herrn van Slooten zu. Er ist der Meinung, dass die Entschei-

dung Uber das weitere Verfahren mit der Mehmel-Orgel nicht im Zustandigkeits-
bereich des Ausschusses liegen sollte.
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Lediglich die mdglichen Konsequenzen der Entscheidung sollten innerhalb der
Burgerschaft thematisiert werden.

Herr Suhr mochte wissen, ob die zugesagten Fordermittel auch dann bereitge-
stellt werden, wenn nicht hauptsachlich die Mehmel-Orgel, sondern eine Barock-
Orgel rekonstruiert wird.

Herr Suhr gibt zu bedenken, ob Orgel und Orgelprospekt bei der Fordermittel-
vergabe eventuell differenziert voneinander betrachtet werden sollten.

Er fragt, ob man aufgrund des kleinen Anteils, der von Mehmel aktuell vorhanden
ist, von der Mehmel-Orgel sprechen kann.

Herr Suhr stellt fest, dass die Burgerinitiative sowie die dadurch erbrachten
Spenden sich ebenfalls an die Mehmel-Orgel richten.

Er hat Bedenken, ob die Beteiligten immer noch zu ihren Spendenzusagen ste-
hen, wenn es nicht mehr wie urspriinglich geplant um die Rekonstruierung der
Mehmel-Orgel geht

Herr Schwarzlose stimmt Herrn Suhr beziglich der Fordermittelantrage zu, wel-
che sich auf die Mehmel-Orgel beziehen.

Er merkt an, dass das Orgelprospekt bei der Rekonstruktion primar betrachtet
werden sollte.

Hier kann der urspriingliche Zustand weitestgehend wieder hergestellt werden.
Dies trifft bei dem Orgelwerk nicht zu.

Herr Schwarzlose betont, die Veranderungen des Konzepts den Férdermittelge-
bern angezeigt und keine negative Riickmeldung der zustandigen Behorden er-
halten zu haben.

Er versichert, einen Fordermittelverlust nicht riskieren zu wollen.

Herr Schwarzlose macht darauf aufmerksam, im engen Kontakt zur Blrgerinitiati-
ve zu stehen.

In erster Linie wird fir den Erhalt der Orgel samt Prospekt gespendet.

Aus seiner Sicht erfolgt nicht jede Spende unter der Voraussetzung, dass es sich
um den Erhalt der Mehmel-Orgel handelt.

Herr Schwarzlose betont, das Konzept der Orgelkonstruktion allen Beteiligten in
diesem Projekt offen darzulegen, um Missverstéandnisse zu vermeiden.

Herr Prof. Dittmer weist nochmals auf die Problematik mit der Wiederherstellung
des Klangs hin.

Er schildert, dass die Orgelkommission gute und nicht unterdurchschnittliche Ar-
beit bei der Orgelrekonstruktion leisten méochte.

Er wirde Informationsveranstaltungen zur Orgelsanierung mit entsprechenden

Fotos und Erklarungen begriiRen, um die Offentlichkeit noch besser miteinzube-
ziehen und Verfahrensmissverstandnisse aus dem Weg raumen zu kénnen.
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Herr Lastovka erkundigt sich, ob durch eine Informationsveranstaltung das Sanie-
rungskonzept zeitlich beeintréachtigt werden wirde.

Herr Schwarzlose entgegnet, dass man eine zeithahe Informationsveranstaltung
begrufRen wiirde, weil das Projekt viel Zeit erfordert und die Férdermittelrichtlinien
eingehalten werden mussen.

Herr Lastovka hinterfragt, ob eine Veranstaltung mit der Firma Eule im nachsten
Monat mdglich ware.

Herr Schwarzlose schildert die weiteren Verfahrensschwerpunkte.

Aus der Sicht von Herrn Pech sollten neben der Firma Eule auch andere Fach-
leute eingeladen werden, damit es eine breitere Facheinschatzung gibt und eine
bessere Begriindung fiir die Entscheidung gegen Mehmel vorgelegt werden
kann.

Herr van Slooten steht der mdglichen Rekonstruierung der Mehmel-Orgel skep-
tisch gegeniber, da man keine urspriinglichen Klange aus der Epoche Mehmels
erzielen kann.

Er unterstreicht die Aussage, dass durch Spenden die Orgel als Gegenstand
wieder funktionsfahig gemacht und nicht die Mehmel-Orgel rekonstruiert werden
soll.

Er beflrwortet die Informationsveranstaltung, wiirde eine Einhaltung des zeitli-
chen Plans aber begriien.

Herr Suhr erkundigt sich, ob neben der Firma Eule noch andere Fachleute die
Orgelrekonstruktion nach Mehmel nicht beftirworten.

Herr Pech fuhrt aus, dass mehrere Orgelbauer bzw. anderweitige Fachleute eine
gegenteilige Meinung zu Mehmel geaul3ert haben.

Herr Lastovka fasst zusammen und stellt eine mogliche Verfahrensweise vor.
Aus seiner Sicht sollte noch eine Sitzung beziiglich dieses Dringlichkeitsantrags
innerhalb des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung einberufen
werden.

Die Firma Eule sowie die Orgelkommission sollen bei dieser Sitzung anwesend
sein und dem Ausschuss die Ergebnisse der Submission darlegen.
AnschlieRend soll eine Entscheidung gefunden werden.

Herr Lastovka lasst Uber die oben genannte Verfahrensweise abstimmen.
Abstimmung: 9 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

Nach Ende des Tagesordnungspunktes verlasst Herr Lastovka die Sitzung und
Uibergibt die Sitzungsleitung an Herrn Haack.
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zu 4 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von Empfehlungen
aus dem nichtoffentlichen Teil

Herr Meier stellt die Offentlichkeit wieder her und gibt die Beratungsergebnisse aus dem
nicht offentlichen Teil der Sitzung bekannt.

gez. Hendrik Lastovka gez. Gaby Ely
Vorsitzender Protokollfiihrung
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TOP Qnsgtadt Stralsund

Ausschuss fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Niederschrift
der 07. Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Sitzungsdatum: Donnerstag, den 15.06.2017

Beginn: 17:00 Uhr

Ende 17:40 Uhr

Raum: Hansestadt Stralsund, Rathaus Konferenzsaal
Anwesend:

stellv. Vorsitzende/r
Herr Thomas Haack
Herr Thomas Lewing

Mitglieder
Herr Prof. Dr. Rupert Eilsberger

Herr Jan Gottschling
Herr André Meil3ner
Herr Stefan Nachtwey

Herr Peter van Slooten ab 17:05 Uhr
Vertreter
Herr Lothar Franzke Vertretung fir Herrn Hendrik Lastovka

Protokollfiihrer
Frau Gaby Ely

von der Verwaltung

Herr Stephan Bogusch
Frau Kirstin Gessert

Herr Michael Hundt

Herr Peter Koslik

Herr Claus Pergande

Herr Wolfgang Sund

Herr Jorn Tuttlies

Herr Ekkehard Wohlgemuth
Frau Karin Zech

Gaste

Herr Benjamin Fischer
Frau Heike Jeziorski
Frau Hanna Klatt

Herr Anton Werner

Seite 1 von 5



Tagesordnung:

1

2

3.1

3.2

3.3

3.4

Bestéatigung der Tagesordnung

Bestatigung der Niederschrift der 06. Sitzung des Ausschus-
ses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung vom 04.05.2017

Beratung zu Beschlussvorlagen

Bebauungsplan Nr. 58 "Wohngebiet 6stlich der Heinrich-von-
Stephan-Straf3e", Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Vorlage: B 0025/2017

Zustimmung zum Abschluss des ErschlieBungsvertrages fur
das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 58 der Hansestadt
Stralsund "Wohngebiet 6stlich der Heinrich-von-Stephan-
StralRe"

Vorlage: B 0034/2017

Erste Satzung zur Anderung der StraRenreinigungssatzung
der Hansestadt Stralsund

Vorlage: B 0028/2017

Erste Satzung zur Anderung der StraRenreinigungsgebh-
rensatzung der Hansestadt Stralsund

Vorlage: B 0029/2017

Beratung zu aktuellen Themen

Verschiedenes

Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nichtoffentlichen Teil
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Einleitung:

Von 9 Mitgliedern des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Stadtentwicklung sind 7 Mitglieder
anwesend, womit die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Die Sitzung wird durch den 1. stellvertretenden Ausschussvorsitzenden, Herrn Haack gelei-
tet. Es erfolgt eine Tontrageraufzeichnung.

zul Bestatigung der Tagesordnung

Herr Haack teilt mit, dass die Verwaltung einen Antrag auf Erweiterung der Tagesordnung fur
die Vorlage B 0002/2016 gestellt hat. Er verliest den Antrag und lasst anschlieRend Uber den
Antrag abstimmen.

Abstimmung: 7 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

Die Vorlage wird in der Tagesordnung unter TOP 6.3 eingeordnet.

Die geanderte Tagesordnung wird von den Ausschussmitgliedern zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: 7 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen
zu 2 Bestatigung der Niederschrift der 06. Sitzung des Ausschusses fir Bau,
Umwelt und Stadtentwicklung vom 04.05.2017

Die Niederschrift der 06. Sitzung des Ausschusses flur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung
vom 04.05.2017 wird ohne Anderungen/ Ergdnzungen bestatigt.

Abstimmung: 7 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

zu 3 Beratung zu Beschlussvorlagen

zu 3.1 Bebauungsplan Nr. 58 "Wohngebiet ¢stlich der Heinrich-von-Stephan-
StralRe", Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
Vorlage: B 0025/2017

Frau Gessert, von der Verwaltung erlautert die Vorlage. Sie informiert, dass, ein Wohngebiet
mit rund 60 Wohnungen in 4-geschossigen Geb&uden zuziiglich einem Gebaude mit betreu-
tem Wohnen entstehen soll.

Der Ausschuss empfiehlt der Burgerschaft die Vorlage B 0025/2017 gemal? Beschlussemp-
fehlung zu beschliel3en.
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Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

zu 3.2 Zustimmung zum Abschluss des ErschlieBungsvertrages fur das Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 58 der Hansestadt Stralsund "Wohngebiet dstlich
der Heinrich-von-Stephan-Strafie"
Vorlage: B 0034/2017

Herr Bogusch beschreibt die libliche Vorgehensweise bei solchen Vertragen. Er weist darauf
hin, dass es eine Birgschaft ber die ErschlieRungsleistung geben wird, so dass die Er-
schlieBung auch dann durchgefiihrt werden kann, wenn der ErschlieBungstrager in Zah-
lungsschwierigkeiten geraten sollte.

Die Ausschussmitglieder haben keine weiteren Fragen.

Der Ausschuss empfiehlt der Birgerschaft die Vorlage B 0034/2017 gemal3 Beschlussemp-
fehlung zu beschliel3en.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen
zu 3.3 Erste Satzung zur Anderung der StraRenreinigungssatzung der Hansestadt
Stralsund

Vorlage: B 0028/2017

Herr Bogusch informiert, dass die Straf3enreinigungssatzung alle 3 Jahre geéndert wird.
Betroffen sind die Kalkulation der Gebuhren fir die nachsten zwei Jahren sowie die Anlagen
der Stral3enreinigungssatzung.

Herr Bogusch erlautert, dass das StraRenreinigungsklassenverzeichnis Uberarbeitet wurde.
Es gab minimale Anpassungen bei der Zuordnung einzelner Straf3en zu den Reinigungs-
klassen. Als Beispiel nennt er unter anderem die Heilgeist-, die Bauhof- und die Bahnhof-
stral3e, bei denen solch eine Anpassung erfolgte.

Herr Werner vom Seniorenbeirat kritisiert, dass der Schnee im Winter vom Gehweg an zahl-
reiche Hauswande geraumt wird. Seiner Meinung nach wird dadurch die Isolierung der Hau-
ser auf Dauer in Mitleidenschaft gezogen.

Der Ausschuss empfiehlt der Birgerschaft die Vorlage B 0028/2017 gemaf? Beschlussemp-
fehlung zu beschliel3en

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

zu 3.4 Erste Satzung zur Anderung der StraRenreinigungsgebiihrensatzung der
Hansestadt Stralsund
Vorlage: B 0029/2017

Herr Bogusch informiert, dass bei der StralRenreinigungsgebiihrensatzung Anpassungen

vorgenommen wurden. Bei einem Einnahmeuberschuss infolge eines milden Winters und
einer zu hohen Kalkulation wiirde nun die Gebuhr des Folgejahres mit dem Uberschuss ver-
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rechnet werden. Er flgt an, dass sich die Reinigungsgebihren fir den Winterdienst um 8 ct.
erhoht haben.

Herr Prof. Dr. Eilsberger hinterfragt die Ursache fir die deutliche Senkung der Reinigungs-
gebihren im Sommer.

Herr Bogusch entgegnet, dass die Kosten fiir den Stral3enkehricht deutlich gesunken seien
und ein Uberschuss aus der Kalkulation des letzten Jahres zur Reduzierung der Gebiihren
beigetragen hat.

Der Ausschuss empfiehlt der Birgerschaft die Vorlage B 0029/2017 gemal3 Beschlussemp-
fehlung zu beschliel3en.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

zu 4 Beratung zu aktuellen Themen

Es liegen keine aktuellen Themen zur Beratung vor.

Zub Verschiedenes

Herr Haack weist darauf hin, dass voraussichtlich am 04.07.2017 um 16 Uhr eine Sondersit-
zung mit dem Finanz- und Vergabeausschuss zum Thema Mehmel-Orgel stattfinden soll.
Der Termin am 28.07.2017 wirde demnach entfallen.

Herr Gottschling wiirde einen Vororttermin zur Besichtigung der Mehmel-Orgel begriiRen.

Es erfolgt der Ausschluss der Offentlichkeit.

zu 9 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von Empfehlungen
aus dem nichtoffentlichen Teil

Herr Haack stellt die Offentlichkeit wieder her und gibt die Beratungsergebnisse aus dem
nicht 6ffentlichen Teil der Sitzung bekannt.

gez. Thomas Haack gez. Gaby Ely
1. stellvertretender Protokollfiihrung
Vorsitzender
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TOP O 3.1

Hansestadt Beschlussvorlage Birgerschaft
St ra IS u n d Vorlage Nr.: B 0004/2017
offentlich

Titel: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 "Hafen und Uferbereich an der
Schwedenschanze" Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Federfuhrung: 60.4 Abt. Planung- und Denkmalpflege Datum: 26.06.2017

Bearbeiter: Wohlgemuth, Ekkehard
Gessert, Kirstin

Beratungsfolge Termin

Sachverhalt:

Das ca. 1,7 ha groRe Plangebiet der 1. Anderung des B-Plans Nr. 38 liegt im Stadtgebiet
Knieper, in Knieper Nord dstlich der Hochschule Stralsund und des Berufsférderungswerkes
Stralsund. Es umfasst das Geldnde des ehemaligen Militdrhafens Schwedenschanze.

Das stadtebauliche Konzept des neuen Grundstiickseigentiimers, der Ostsee-Stralsund-
Appartement GmbH, sieht flr das Gelande einen gemischt genutzten Hafenstandort auch
mit Wohnungen und Ferienwohnungen vor, der ganzjdhrige Nutzungsangebote bereithalt.
Dieses Konzept lasst der Bebauungsplan Nr. 38 auf den als Sonstiges Sondergebiet SO 1
Sportboothafen ,Wassersportzentrum Schwedenschanze® festgesetzten landseitigen
Flachen bisher nicht zu.

Um daflr die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, leitete die Blrgerschaft
am 17.09.2015 das Verfahren zur 1. Anderung Bebauungsplanes ein (Beschl.-Nr. 2015-VI-
07-0267). Die 1. B-Plan-Anderung sollte als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman §
13 a BauGB ohne Umweltprifung aufgestellt werden. Aus Anlass aktueller Rechtsprechung
soll das Planverfahren jetzt als Regelverfahren mit Umweltprifung weiter gefihrt werden.

Mit Unterzeichnung des am 09.06.2016 von der Birgerschaft beschlossenen
Stadtebaulichen Vertrages mit der Ostsee-Stralsund-Appartement GmbH zum Ausbau des
Sportboothafens Schwedenschanze (Beschl.-Nr. 2016-VI-04-0407) war die Voraussetzung
fur die Durchfiihrung der Verfahrensschritte zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 38 im August
2016 erfullt (s. Beschl.-Nr. 2015-VI-07-0267, Pkt. 6 u. 7.).

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde auf der Grundlage des Vorentwurfs zur 1.
Anderung des B-Plans im September 2016 durchgefiihrt. Parallel dazu erfolgte die erste
Beteiligung der Behorden/ sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden.

In ihrer Stellungnahme vom 12.10.2016 bestatigte die untere Landesplanungsbehdrde die
Vereinbarkeit der Plandnderung mit den im Regionalen Raumordnungsprogramm
Vorpommern (RREP VP) 2010 und im Landesraumordnungsprogramm (LEP) M-V 2016
festgelegten Zielen der Raumordnung und Landesplanung.



In den Beteiligungsverfahren wurden keine Anregungen geaufert, die eine inhaltliche
Anderung der Planung erforderten.

Folgende Hinweise und Anregungen konnten durch Aktualisierung bzw. Erganzung
entsprechender Aussagen in den Planunterlagen bertcksichtigt werden:

- Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt zum Schutz baulicher Anlagen/
technischer Infrastruktur vor Uberflutung, zu einem genehmigungspflichtigen
Abfallbewirtschaftungsplan des Hafenbetreibers, zu MinderungsmalRnahmen zum
Schutz vor Larmimmissionen durch die geplante Stellplatzanlage, den benachbarten
Sportplatz der Hochschule Stralsund und vor windinduzierten Gerauschen von
Booten im geplanten Sportboothafen

- Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt Stralsund zur Berlcksichtigung der
angrenzenden BundeswasserstraRe Strelasund durch nachrichtliche Ubernahme

- Bergamt Stralsund zu einer bestehenden Bergbauberechtigung ,Erlaubnis ,Stralsund
KW zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe*

- Hauptzollamt Stralsund zur Beteiligungspflicht der Behérde beim Errichten von
Bauten innerhalb von 100 Metern Abstand von der Kiste

- Landesforst Mecklenburg-Vorpommern zur  Genehmigungspflicht  fir das
nachtragliche Errichtung von baulichen Anlagen in den festgesetzten Waldabstanden

- Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz zu den Pflichten der Bauherren bei einer eventuellen
Kampfmittelbelastung im Gebiet

- Landkreis Vorpommern-Riugen zur Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, zur
Sondergebietsausweisung mit Wohnnutzung; zur Sicherung von Behaltern mit
wassergefahrdenden Stoffen der Bootstankstelle gegen Auftrieb, zur Versorgung mit
Hortplatzen im Stadtgebiet und zur Loschwasserversorgung

- Landkreis Vorpommern-Rugen/ Eigenbetrieb Abfallwirtschaft zur Entsorgung der
Rest- sowie des Bioabfalle

- Regionale Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund zu den Anschlusspunkten
fur Trink- und Schmutzwasser und zur vertraglich gesicherten Bereitstellung von
Ldschwasser aus dem ¢ffentlichen Trinkwassernetz.

Der Hinweis des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege M-V auf ein Bodendenkmal im
ndrdlichen Plangebiet fand zusétzlich durch Kennzeichnung in der Planzeichnung und die
Anregung des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt zu vorsorglichen Larm-
minderungsmalRnahmen auch durch entsprechende textliche Festsetzungen zum
Immissionsschutz Berticksichtigung.

Nicht bertcksichtigt werden die Bedenken der Gemeinde Kramerhof gegen ein Sondergebiet
mit Ferien- und mit Dauerwohnen. Die aktuelle Novellierung des Bauplanungsrechts stellt die
Vereinbarkeit dieser beiden Nutzungen klar. Ebenfalls nicht gefolgt wird der Ansicht, die
Planung mit Wohn- und Feriennutzung wirde im Widerspruch zum B-Plan 15 ,Maritimer
Ferienpark Parow“ der Gemeinde stehen, in dem jetzt die ersten Ferienhduser gebaut
werden. Die Hansestadt Stralsund liegt im Tourismusentwicklungsraum gemaf Landes- und
Regionalem Raumentwicklungsprogramm. Auch befindet sich das Plangebiet innerhalb des
Staatlich anerkannten Erholungsortes Stralsund. Deshalb ist das Entwicklungsziel einer
Starkung der touristischen Infrastruktur folgerichtig. Der Schutz vor wirtschaftlicher
Konkurrenz ist jedoch kein Belang der Bauleitplanung.

Als nachster Verfahrensschritt soll die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen zur 1.
Anderung des B-Plans Nr. 38 durchgefiihrt werden.

Ldsungsvorschlag:

Auf der Grundlage der Prifung und Auswertung der in den frihzeitigen Beteiligungen
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geaulerten, vorstehend erlauterten Hinweisen und Anregungen wurde der Entwurf zur 1.
Anderung des B-Plans Nr. 38 mit Begriindung und Umweltbericht, Planstand Mai 2017,
erarbeitet. Der Entwurf hat nachfolgenden wesentlichen Planinhalt:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung,

Die landseitigen Flachen des SO 1 sind jetzt als sonstiges Sondergebiet SO 1 ,Feriengebiet
Sportboothafen Schwedenschanze® festgesetzt. Dieses dient der Unterbringung von Anlagen
und Einrichtungen fur den Betrieb eines Hafens fir Sport-/ Freizeitboote, fur
Hafenversorgung, Freizeitgestaltung, Beherbergung sowie nunmehr auch dem Wohnen und
dem Ferienwohnen. Neben diesen Nutzungen sind ebenso Schank- und Speisewirtschaften,
gebietsversorgende L&den, nicht stérende Handwerksbetriebe, kulturelle, sportliche und
soziale Einrichtungen sowie Stellplatze fur den Hafen und die landseitigen Nutzungen
zugelassen.

In Anpassung an die nordlichen Waldflachen wurde das Sondergebiet SO 1 von ca. 1,64 ha
auf nunmehr ca. 1,4 ha verkleinert.

Um zu den ndrdlich und sddlich an das Hafenareal angrenzenden Waldflachen i.S.
Landeswaldgesetz M-V den notwendigen Schutzabstand einzuhalten, erfolgte hier die
Zurticknahme der Baugrenzen. Die sich daraus ergebende geringere bauliche Ausnutzung
des Grundstiicks wird durch ein zusatzliches Baufeld auf der entfallenen Winterlagerflache
ausgeglichen.

In den Baurdumen A an der Wasserkante sollen zwei dreigeschossige Gebaude mit
gewerblichen Nutzungen auch fiir den Hafenbetrieb (Wellness Hafenmeister, Gastronomie
u.a.) und Ferienappartements, in den Baufeldern B und C in zweiter Baureihe zwei
viergeschossige Gebaude mit Wohnungen und Ferienappartements entstehen. Eine
terrassierte Ausbildung oberhalb des 1. Obergeschosses mit Gebaudelangen von maximal
30 m dient der baulichen Gliederung im Baufeld C.

Geplant sind insgesamt ca. 84 Ferienappartements und 33 Wohnungen.

Die fur die Grundstickstberbauung maRgebliche Grundflachenzahl von 0,6 mit der
Uberschreitungsmdoglichkeit bis 0,8 fur Stellplatze, Nebenanlagen u.a. bleibt ebenso
unverandert wie die bisherigen Vorgabe fiur die Hohe der Bebauung von 14 m bis. 16 m uber
HN (entspricht ca. 12-14 m Gebaudehdhe).

2. Erschlieung, ruhender Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die Verkehrsanbindung erfolgt von der Parower Chaussee aus Uber die Stralle Zur
Schwedenschanze. Diese Anliegerstral3e ist als Tempo 30-Zone beschildert. Der Abschnitt
direkt zum Hafengelande fungiert als Mischverkehrsflache. Die Planstraf3e verlangert die
Mischverkehrsflache bis an die Kaikante heran, wo eine Wendemd@glichkeit besteht. Im
Zusammenhang mit der erforderlichen Leitungsverlegung im Stral3enraum soll die bisherige
StralRenoberflache erneuert werden.

Offentliche Parkplatze sind an der PlanstraBe, die erforderlichen Stellplatze fir die
verschiedenen Nutzungen in den Erdgeschossen der Gebaude und in einer
Gemeinschaftsstellplatzanlage am Westrand des Plangebietes angeordnet. Diese Anlage
bertcksichtigt auch den Stellplatzbedarf fiir einen Hafen mit zunachst 100 Bootsliegeplatzen.

Mittig durch das Plangebiet verlauft der Ostseekiistenradweg. Bauliche Anlagen missen
einen Abstand von 5 m, Gebaude einen Abstand von 6 m zum Radweg einhalten.

Die offentliche Begehbarkeit entlang der Uferkante fir den Aufenthalt am Wasser wird in
Form eines 4 m breiten Geh- und Fahrrechts gesichert.

Die stadttechnische Ver- und Entsorgung kann durch Anschluss an die vorhandenen
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Systeme hergestellt werden. Es sind eine neue Trinkwasserleitung und die Schmutzwasser-
einleitung mittels Pumpwerk und Druckleitung in die stadtische Abwasserkanalisation
geplant. Die Regenwasserableitung soll in den Strelasund erfolgen.

Fur den Hafen werden an der Kaikante Anschlisse fur Trinkwasserleitung und Strom sowie
eine Fakalienabsauganlage gebaut. Zudem werden Auffangeinrichtungen fir Schiffsabfélle
und Ladungsrickstdnde der Schiffe zur Verfugung gestellt. Gemall  Schiffs-
abfallentsorgungsgesetz ist durch den Hafenbetreiber ein vom Staatlichen Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt Stralsund als untere Abfallbehérden genehmigungsbedurftiger
Abfallbewirtschaftungsplan aufzustellen.

3. Kompensation, Wald, Spielplatz

Die im Ursprungsplan festgelegten Kompensationsmafinahmen gelten fort. Zusétzliche
MafRnahmen sind nur in Bezug auf Wald erforderlich, da die zuldssigen Eingriffe im Zuge der
Reduzierung des Sondergebietes SO 1 sogar verringert werden. Die Durchfiihrung der fir
das Vorhaben erforderlichen Kompensationsmafinahmen wurde mit der Ostsee-Stralsund-
Appartement GmbH in einem stadtebaulichen Vertrag vom 18.09.2015 geregelt.

Zur Sicherung einer wirtschaftlichen Entwicklung des Hafenstandorts und Ausnutzung der
teils deutlich reduzierten Baufelder sind im nordlichen Plangebiet und sudlich angrenzend
Waldumwandlungen vorgesehen. Betroffen sind davon insgesamt 980 m2 Waldflache, die
hauptsachlich die Folge fortschreitender Sukzession entstanden waren. Wahrend das
Baufeld C den gesetzlichen Waldabstand von 30 m zum verbleibenden Wald kiinftig
einhéalt, ricken die Baufelder A (sudliches Feld) und B bis auf 25 m an den Wald heran.
Aufgrund der am Standort zu erwartenden Wuchshtéhe der Baume ist dieses mdglich. Die
Kompensation soll durch Abbuchung vom Waldkonto Prosnitz erfolgen. Die Forstbehorde
hat fur das geplante Vorgehen eine forstrechtliche Genehmigung in Aussicht gestellt.

Auf der Freiflache noérdlich der Baufelder A soll ein Spielplatz mit Spielangeboten fir die
Altersklassen 1 (1-6 J.) und 2 (6-12 J.) entstehen.

4. Immissionsschutz

Zur Beurteilung des Schallschutzes im Stadtebau sind die Orientierungswerte der DIN
18005 heranzuziehen. Dem SO 1 ,Feriengebiet Sportboothafen Schwedenschanze® wird
die Schutzbedirftigkeit eines Mischgebietes beigemessen, da hier hafenbezogene
gewerbliche Nutzungen, Beherbergung, aber auch Ferienwohnen und Wohnen geplant sind.

Das Sondergebiet wird wesentlich durch die Auswirkungen des angrenzenden
Sportboothafens mit Ein- und Ausfahren der Boote und windinduzierten
Stromungsgerauschen (insbesondere an Masten von Segelbooten) gepragt sein. Dieses gilt
im Wesentlichen fur die Bootssaison von Marz bis Oktober. Fir die Berechnung und
Bewertung der Gerauschimmissionen des Sportboothafens findet die Freizeitlarmrichtlinie
Anwendung.

Es wurden schalltechnische Prognoseberechnungen mit und ohne Beriicksichtigung der
windinduzierten Gerauschemissionen (Strémungsgerausche) durchgefihrt. Bei
Bertcksichtigung der windinduzierten Stromungsgerdusche (worst case) werden die
Orientierungswerte fir ein Mischgebiet am Tag eingehalten, jedoch nachts Uberschritten.
Bei Berticksichtigung der larmabschirmenden Wirkung der kinftigen Bebauung ergibt sich
eine deutlich giinstigere Situation. Die nachtliche Uberschreitung betrifft dann nur noch die
wasserseitigen Fassaden in den Baufeldern A. Baulichen Schallschutzmafihahmen und die
gemal Energieeinsparverordnung (EnEV) geforderten Liftungsanlagen sichern, dass in den
Gebauden die zulassigen Gerauschimmissionen eingehalten werden kénnen. Damit sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

Eine weitere wichtige ImmissionsschutzmalRnahme ist das (bereits Ubliche) klapperfreie
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Abbinden der Takelage/Fallen an den ankernden Segelbooten. Die Hafenordnung der
angrenzenden Marina soll dazu eine entsprechende Verpflichtung enthalten.

Die Emissionen des westlich angrenzenden Sportplatzes der Hochschule wurden im Vorfeld
der Planung 2013 gutachterlich untersucht. Gemaf Berechnungen werden die Werte des
Mischgebietes auf der gesamten Flache unterschritten. Bei Spielbetrieb kdnnen auch an der
dem Sportplatz nachstgelegenen Westfassade der Obergeschosse im Baufeld C die gemaf
Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 01.06.2017 geltenden Immissionsrichtwerte
eingehalten werden.

In der Gemeinschaftsstellplatzanlage am Westrand des Plangebietes sind aus Grunden des
Larmschutzes des angrenzenden Baufelds C nur Uberdachte Stellplatze zulassig.

5. Kustenschutz, Hochwasserschutz, Umweltbericht

Das Plangebiet liegt im 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach
Landesnaturschutzrecht. Angesichts der baulichen Vorpragung im Plangebiet sowie unter
Berlicksichtigung des bestandskraftigen B-Plans Nr. 38 berthrt die Plananderung die
Belange des Kisten- und Gewasserschutzes nicht nachteilig. Fir den Ursprungsplan liegt
bereits eine  Ausnahmegenehmigung der unteren  Naturschutzbehtérde vom
Kustenschutzstreifen vor.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) im Plangebiet liegt bei 2,60 m NHN (entspricht
ca. 2,45 m HN). Vorrangig die Flachen 6stlich des Ostseekistenradwegs liegen unterhalb
des BHW und sind deshalb bei erhdhten Aul3enwasserstanden Uberflutungsgeféhrdet.
KustenschutzmaRnahmen des Landes sind nicht geplant. Als Hochwasserschutzmafnahme
wird deshalb fur die zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Raume im Erdgeschoss
eine FulRbodenhohenlage von mindestens 2,60 m NHN (ca. 2,45 m HN) festgelegt. Behalter
mit wassergefahrdenden Stoffen, z.B. einer Bootstankstelle, sind gegen Auftrieb zu sichern.

Zum Bebauungsplan erfolgt eine Umweltprifung. Die Umweltauswirkungen der Planung
sind im Umweltbericht erlautert, dieser ist Teil der Begriindung. Die Umweltprifung gelangt
zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben auf die Schutzgiter Klima, Boden, Wasser, Pflanzen
und Tiere, Landschaftsbild, Kultur-/Sachguter und Mensch als vertraglich einzustufen ist.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter durch die Planadnderung sind in einer
bereits baulich vorgepragten Umgebung und wegen der festgesetzten Zulassigkeits-
beschrankungen nicht zu erkennen.

Fir die Umwandlung von ca. 980 m2 Waldflache erfolgt die Kompensation durch
Inanspruchnahme des Waldkontos Prosnitz. Das  Eintreten  artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde kann  durch  geeignete  Vermeidungs- und Kompensations-
maflnahmen (10 Fledermauskéasten, 10 Rauchschwalben-Brutkreuze, 4 Halbhohlen fir
Hausrotschwanz) vermieden werden.

Von der Plandnderung gehen somit keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen aus,
vielmehr werden die bisher zulassigen Eingriffe durch eine Reduzierung der
Baugebietsflache bei Beibehaltung der bestehenden Grundflachenzahl im Zuge der
Anderung verringert.

Fur den Hafenbereich Schwedenschanze ist im Flachennutzungsplan die Zweckbestimmung
Sportboothafen verankert. Diese Zweckbestimmung bezieht auch die landseitigen, als
Sonderbauflachen dargestellten Flachen des ehemaligen Militdrhafens Schwedenschanze
ein. Somit ist die Plan&nderung aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Um das Planverfahren weiter fihren zu kénnen, wird empfohlen, den vorliegenden Entwurf

zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 38 mit Begriindung und Umweltbericht zu billigen und zur
offentlichen Auslegung zu bestimmen.
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Alternativen:

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 ist die bauplanungsrechtliche Voraussetzung
fur die Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts eines gemischt genutzten Hafenstandortes
auch mit Wohnen und Ferienwohnen. Unter der Voraussetzung, dass dieses Konzept
realisiert werden soll, gibt es zur Bebauungsplan&nderung keine Alternative.

Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschliel3t:

1. Der Beschlusspunkt Nr. 4 des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung des B-Plans Nr.
38 ,Hafen und Uferbereich an der Schwedenschanze® vom 17.09.2015 (Beschl.- Nr. 2015-
VI-07-0267) wird aufgehoben. Dieser sah die Planaufstellung im beschleunigten Verfahren
gemadll § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) vor. Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 38 erfolgt im Regelverfahren
gemal § 2 BauGB mit Umweltprifung gemar 8§ 2 Abs. 4 BauGB.

2. Der Entwurf zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 38 ,Hafen und Uferbereich an der
Schwedenschanze®, gelegen im Stadtteil Knieper Nord 6stlich der Hochschule und des
Berufsforderungswerkes Stralsund, in der vorliegenden Fassung vom Mai 2017, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die
Begrindung mit dem Umweltbericht vom Mai 2017 werden gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Finanzierung:

Gemall dem stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt tragt die Ostsee-Stralsund-Appartement
GmbH als Vorhabentrager die Kosten fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes
einschliel3lich der erforderlichen Fachplanungen. Die Planungs- und ErschlieRungskosten
innerhalb des Plangebiets finanziert der Vorhabentrager, fur die MaRBnahmen im
Zusammenhang mit der auferen Erschlielung ist eine Kostenbeteiligung auch der Stadt
vorgesehen. Derzeit wird der stadtebauliche Vertrag zur Herstellung der
ErschlieBungsanlagen fur das Plangebiet vorbereitet. Dieser wird auch die lastenfreie
Ubergabe der hergestellten 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen an die Stadt regeln.

Termine/ Zustéandigkeiten:
Offentliche Auslegung: fiir die Dauer ein Monats, Beginn ca. 6 Wochen nach

Birgerschaftsbeschluss
Zusténdig: Amt fur Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege

Anlage Entwurfs- u. Auslegungsbeschluss mit Hinweisen_A4

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

Sonstige Sondergebiete
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Feriengebiet Sportboothafen Schwedenschanze
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6. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr.11)
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9. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )
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10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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- Waldabstand gem. § 20 LWaldG M-V
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
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ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCFAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

hier: Biotop

14. STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinre des Natur- schutzrechtes

Gesamtanlagen, die den Denkmalschutz
unterliegen, hier: Bodenienkmal

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
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zu halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs der Anderung des
Bebauungsplans
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TOP O 3.2

fansestadt Beschlussvorlage Birgerschaft
St ra IS u n d Vorlage Nr.: B 0044/2017
offentlich

Titel: Verfahren zum Verkauf und zur Bebauung stadtischer Grundsticke im
Quartier 65 auf der Nordlichen Hafeninsel

Federfuhrung: 60.4 Abt. Planung- und Denkmalpflege Datum: 28.06.2017

Bearbeiter: Wohlgemuth, Ekkehard
Loffler, Beate

Beratungsfolge Termin
OB-Beratung 03.07.2017
Sachverhalt:

Das Quartier 65 ist im Rahmenplan Altstadt als Kerngebiet gem. Baunutzungsverordnung
ausgewiesen. Der Uberwiegende Teil des Quartiers (s. Anlage) befindet sich im
Treuhandsondervermégen der Hansestadt Stralsund. Es handelt sich um die Flurstiicke 38,
42,43, 44, 45, 46, 47, 48, 49 und 51 der Flur 24, Gemarkung Stralsund.

Das Areal befindet sich im Geltungsbereich des Sanierungsgebietes “Altstadtinsel” und der
Denkmalverordnung ,Hafeninsel”. DarUber hinaus sind vier Gebaude, so unter anderem Silo
IV und Silo V als Einzeldenkmale auf der Denkmalliste der Hansestadt Stralsund
verzeichnet.

Ein Aufstellungsbeschluss (Beschluss-Nr. 98-11-02-1322) fur den Bebauungsplan Nr. 165,
,Nordliche Hafeninsel-Quartier 65“ wurde bereits am 05.03.1998 durch die Burgerschaft der
Hansestadt Stralsund gefasst.

Die Planungen fur eine Erweiterung des Deutschen Meeresmuseums / OZEANEUMS an
diesem Standort und der damit verbundene Beschluss der Birgerschaft vom 26.04.2012
(Beschluss-Nr. 2012-V-04-0741): ,Quartier 65, nordliche Hafeninsel Konkretisierung des
Managementplanes Altstadt werden nicht weiterverfolgt.

Die Entwicklung des Quartiers 65 entsprechend dem Stadtebaulichen Rahmenplan als
Bestandteil des Managementplanes Altstadt stellt ein wichtiges Ziel der Sanierung dar. Der
Standort besitzt einerseits aufgrund der exponierten und attraktiven Lage eine
Uberdurchschnittliche Qualitat andererseits sind aufgrund des Denkmalbestands und der
Lage in der Pufferzone des Welterbes besondere Anforderungen und Rahmenbedingungen
zu bertcksichtigen. Die Entwicklung dieses Standortes ist von herausragender offentlicher
Bedeutung, da sie mit unmittelbaren Auswirkungen auf die touristische Entwicklung und auf
die Qualitat der angrenzenden Freiflachen der Nordlichen Hafeninsel, auf das Stadtbild und
die Stadtsilhouette sowie auf die Nutzungen in den benachbarten Quartieren verbunden ist.

In Kontinuitat der Planungen wurde die bereits als Teilnutzung in Erwdgung gezogene



Hotelnutzung aufgegriffen und die Machbarkeitsstudie fiir ein Hotelentwicklungsvorhaben
von 2010 durch die Orange Lion Hospitality & Real Estate Solutions GmbH aktualisiert und
fortgeschrieben. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass ein Hotel in der 4-Sterne-Kategorie
oder 4-Sterne-Superior-Kategorie und einer Grol3enordnung von ca. 140 Zimmern
verschiedener GréRRe und Kategorien mit entsprechenden Tagungsangeboten an diesem
Standort wirtschaftlich darstellbar ist und eine sinnvolle Erganzung zu den vorhandenen
Hotelstandorten im Stadtgebiet darstellt.

Weiterhin wurde eine Machbarkeitsstudie zur Klarung der stadtebaulichen und
denkmalpflegerischen Rahmenbedingungen flr eine solche Nutzung in Auftrag gegeben. Die
Ergebnisse liegen vor und wurden dem Ausschuss fir Bau, Umwelt und Stadtentwicklung in
2017 vorgestellt. Darin werden Teilflachen im norddstlichen Teil des Quatrtiers flr eine
Kernnutzung als Hotel unter Einbeziehung der denkmalgeschitzten Silogebdude und eines
neuen Verbindungsgebaudes vorgeschlagen. Zur Neuen Semlower Straf3e und zur
Kanalseite stehen Flachen fur erganzende Nutzungen wie z.B. Gastronomie und Handel
sowie Wohnen zur Verfiigung. Des Weiteren werden moégliche Flachenbausteine dargestellt,
die optional eine Aufteilung des Quartiers in max. drei Eigentums- und Nutzungsbereiche
erlauben.

Aufgrund der Grof3e und speziellen Rahmenbedingungen zur Entwicklung dieses Quartiers
erfolgen zur Zeit die Vorbereitungen fur ein Interessenbekundungsverfahren, das die
Grundlage fur ein formelles Ausschreibungsverfahren darstellt. Die Ergebnisse werden
ebenfalls in 2017 erwartet.

Ldsungsvorschlag:

Die stadtischen Grundstiicke des Quartiers 65 werden 6ffentlich und europaweit zum
Verkauf ausgeschrieben. Die Unterbringung eines Hotels in der 4-Sterne oder 4-Sterne-
Superior-Kategorie mit erganzenden Tagungsangeboten ist zwingender Bestandteil des
Nutzungskonzeptes. Die stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Rahmenbedingungen
gemal der Machbarkeitsstudie 2017 werden der Ausschreibung zugrunde gelegt.

Um dem qualitativen Anspruch dieses Standortes gerecht zu werden, wird folgendes
Verfahren durchgefihrt:

In einer ersten Phase, dem Investorenauswahlverfahren, sind interessierte Investoren
aufgefordert, sich mit der Einreichung eines Nutzungskonzeptes und eines
Kaufpreisangebotes zu bewerben. Im Anschluss an das Investorenauswahlverfahren ist in
einer zweiten Phase, der Anhandgabe, die Durchfiihrung eines Planungswettbewerbes
vorgesehen, der vom ausgewahlten Investor auf eigene Kosten und in Abstimmung mit der
Hansestadt Stralsund durchgefihrt werden soll.

Der Verkauf der Grundstiicke erfolgt auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses. Unter
Benennung aller Rahmenbedingungen wird dann eine weitere Vorlage zur Beschlussfassung
vorgelegt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist, abh&ngig vom Konzept, ein
B-Plan aufzustellen.

Alternativen:

Um eine zeitnahe und qualitatsvolle Entwicklung des Quartiers 65 zu erméglichen, sieht die
Verwaltung keine sinnvolle Alternative.
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Beschlussvorschlag:
Die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:

1 Fur die Entwicklung der stadtischen Grundstlicke des Quartiers 65 wird ein
offentliches Investorenauswahlverfahren in Verbindung mit einem
Planungswettbewerb durchgefihrt.

2 Kernbestandteil des Nutzungskonzeptes ist die Umsetzung eines Hotelprojektes in
der 4-Sterne- oder 4-Sterne-Superior-Kategorie mit erganzenden Tagungsangeboten.

3 Die nicht im Rahmen des Investorenauswahlverfahrens veraul3erten
Flachenbausteine werden anschlieRend 6ffentlich zum Verkauf angeboten.

Finanzierung:

Die fur die Verfahrensbetreuung (Investorenauswahlverfahren) entstehenden Kosten werden
aus Stadtebaufordermitteln finanziert.

Die Kosten des Planungswettbewerbs sind durch den ausgewéhlten Investor zu tragen.
Termine/ Zustandigkeiten:
Termin: mit Wirksamkeit des Burgerschaftsbeschlusses

Zustandig:  Amt fur Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege

Lageplan Quartier 65

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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TOP O 3.3

fansestadt Beschlussvorlage Birgerschaft
St ra IS u n d Vorlage Nr.: B 0039/2017
offentlich

Titel: Zweite Anderung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Vorpommern - Stellungnahme der Hansestadt Stralsund zum Entwurf 2017

Federfuhrung: 60.4 Abt. Planung- und Denkmalpflege Datum: 15.06.2017

Bearbeiter: Wohlgemuth, Ekkehard
Kirstin Gessert

Beratungsfolge Termin

Sachverhalt:

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist seit September
2010 rechtsverbindlich. Mit der seit 2013 rechtsverbindlichen Ersten Anderung wurde ein
Eignungsgebiet flir Windenergieanlagen in Altefahr in das Programm aufgenommen.

Derzeit wird das Verfahren zur Zweiten Anderung des RREP VP durchgefiihrt, um auf die
Herausforderungen der Energiewende zu reagieren. Die Anderung beinhaltet die
Flachenausweisung von Eignungsgebieten flr Windenergieanlagen und die inhaltlichen
Festlegungen zu den Eignungsgebieten.

Das 1. Beteiligungsverfahren zur Zweiten Anderung des RREP VP erfolgte 2014. Nach
Bestatigung durch die Burgerschaft (Beschl.-Nr. 2014-V-04-1136 vom 15.05.2014) gab die
Stadt mit Schreiben vom 2. Juni 2014 ihre Stellungnahme zum Entwurf 2014 ab. Das 2.
Beteiligungsverfahren erfolgte 2015. Nach Bestatigung durch die Blrgerschaft (Beschl.-Nr.
2015-VI-09-0298 vom 05.11.2015) gab die Stadt mit Schreiben vom 10. November 2015 ihre
Stellungnahme zum Entwurf 2015 ab.

Nunmehr liegt der Uberarbeitete Entwurf 2017 der Zweiten Anderung des RREP VP mit
dazugehdorigem Umweltbericht vor. Dieser beinhaltet zwei groRe Themenblécke:

A. Einfigen von drei neuen Programmsatzen einschlieRlich Begrindung in Kapitel 6.5
Energie als Ziele der Raumordnung zu den folgenden Themen:

- Festlegung, wonach die Errichtung von Windenergieanlagen, der Ersatz sowie die
Erneuerung bestehender Anlagen ausschlief3lich innerhalb der in der Gesamtkarte
ausgewiesenen Eignungsgebiete zulassig und der Windenergie entgegenstehende
Nutzungen unzulassig sind

- Planerische Offnungsklausel fiir Altgebiete, die in der aktuellen Flachenkulisse nicht mehr
enthalten, aber in den gemeindlichen Flachennutzungsplanen bauleitplanerisch gesichert
worden sind

- Sicherung der wirtschaftlichen Teilhabe der Burger und Kommunen gemaf Vorgaben des
,Gesetzes Uber die Beteiligung von Blrgerinnen und Blirgern sowie Gemeinden an



Windparks in Mecklenburg-Vorpommern*

B. Vollstandige Uberplanung der Planungsregion Vorpommern hinsichtlich der Ausweisung
von 53 Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen infolge veranderter Kriterien (Anderungen
in der Karte im MaRstab 1:100.000 sowie Anderungen in der Begriindung zu Kapitel 6.5).
Diese Eignungsgebiete treten an die Stelle aller im RREP VP 2010 (Karte) und in der Ersten
Anderung des RREP VP 2013 (Karte) dargestellten Eignungsgebiete  fiir
Windenergieanlagen, die gemafl Bundesverwaltungsgerichtsurteil vom 18.08.2015 als
aufgehoben gelten.

Die Kriterien der neuen Gebietsausweisung beinhalten ,harte® und ,weiche® Tabuzonen. Als
sharte Tabuzonen®, die eine Errichtung von Windenergieanlagen aus tatsachlichen und/oder
rechtlichen Grinden ausschlieBen, werden u.a. berlcksichtigt Wohn-, Erholungs- und
Tourismusgebiete, Nationalparks, Naturschutzgebiete, Flugplatze, militarische Anlagen.

Zu den ,weichen Tabuzonen®, in denen gemal planerischer Entscheidung des Regionalen
Planungsverbandes Vorpommern keine Windenergieanlagen errichtet werden sollen, zéhlen
u.a. 1000 m Abstandspuffer zu Wohn-, Erholungs-, Tourismusgebieten und Nationalparks,
Vorranggebiete Kistenschutz, Trinkwasser, Gewerbe und Industrie, Waldflachen ab 10 ha,
Naturparks, européische Vogelschutzgebiete inkl. 500 m Abstandspuffer.

Fur die Eignungsgebiete ist eine MindestgréRe von 35 ha festgelegt.

Festgelegt werden auflerdem Kriterien fur ,Restriktionsgebiete”, die zunachst grundsatzlich
gegen die Festlegung von Eignungsgebieten sprechen. Bei Uberwiegen von Windenergie
begilinstigenden Belangen kann in diesen Gebieten jedoch eine Einzelabwagung erfolgen.
Dieses betrifft u.a. Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege/ Kistenschutz/
Gewerbe und Industrie, Landschaftsschutzgebiete sowie einen Mindestabstand von 2,5 km
zwischen den Eignungsgebieten.

Darlber hinaus wird die Begriindung zur Zweiten Anderung des RREP VP erganzt um eine
Definition fur Testanlagen zu Forschungs- und Entwicklungszwecken gem. Programmsatz
6.5 (7), die unter bestimmten Voraussetzungen auch aul3erhalb von Eignungsgebieten
errichtet werden durfen (Ausnahmeregelung).

Der vorliegenden Entwurf 2017 beriicksichtigt auch die Ergebnisse der Abwégung zu den
Stellungnahmen aus der 2. Beteiligung. Die von der Stadt in ihrer Stellungnahme geéuf3erte
Anregung bindet die Zustimmung der Stadt zur planerischen Offnungsklausel fur das
Altgebiet Altefahr an die rechtssichere Gliltigkeit des Programmsatzes 6.5 (7) mit der
Hohenbegrenzung der Anlagen in diesem Gebiet auf maximal 70 m. Sollte dies nicht der Fall
sein, lehnte die Stadt die planerische Offnungsklausel fiir das Altgebiet Altefahr ab, da
hoéhere Windenergieanlagen zu einer Beeintrachtigung der Silhouette der Stralsunder
Altstadt fuhren wirden. Eine Beeintrdchtigung der UNESCO-Welterbestatte ist jedoch
zwingend auszuschliel3en.

Dem als Anlage 1 beigefligten Auszug aus der Abwagungsdokumentation ist als Ergebnis
der Prufung und Abwagung der 2. Stellungnahme der Stadt zu entnehmen, dass die
Hohenbegrenzung auf max. 70 m im Altgebiet Alteféahr nicht mehr gilt. Der Planungsverband
geht davon aus, dass bei einem Repowering den denkmalschutzrechtlichen Belangen der
Hansestadt Stralsund im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren angemessen
Rechnung getragen wird.

Die Inhalte des vorliegenden Entwurfs 2017 mit dazugehorigem Umweltbericht berthren die
Belange der Hansestadt Stralsund deshalb wie folgt:

Das Stralsunder Stadtgebiet ist von der Ausweisung der neuen Eignungsgebiete fur
Windenergieanlagen nicht betroffen.

Die neue planerische Offnungsklausel gilt auch fiir das entfallene Altgebiet in Altefahr. Die
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zum Schutz der UNESCO-Welterbestatte Altstadt Stralsund vor visuellen Beeintrachtigungen
und zur Sicherung der Einhaltung der Kulturerbekriterien der Weltkulturerbekonvention
bisher geltende Hohenbegrenzung fir die Windenergieanlagen von maximal 70 m entfallt
ebenfalls. Somit bestehen fur die Bauleitplanung der Gemeinde Altefahr und fur interessierte
Vorhabentrager keine raumordnerischen Vorgaben mehr bezlglich der zuldssigen
Anlagehdhen. Es steht somit zu beflrchten, dass bei einem Repowering kinftig 150 m bis
200 m hohe oder hohere Anlagen errichtet werden sollen. Dieses wirde zu einer
Beeintrachtigung der geschitzten Altstadtsilhouette fihren.

Obwonhl die planerische Offnungsklausel auch fiir das Altgebiet Altefahr gelten soll, prift der
Umweltbericht die Auswirkungen, die in Folge der entfallenden 70 m-H6henbegrenzung zu
erwarten sind, nicht.

Zum Entwurf 2017 der Zweiten Anderung des RREP VP mit dazugehérigem Umweltbericht
wird jetzt das 3. Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Die 3. Offentlichkeitsbeteiligung findet
vom 16.05. bis 18.07.2017 statt. Stellungnahmen zur Planung kénnen bis spétestens zum 18.
Juli 2017 abgegeben werden.

Die Stellungnahme der Hansestadt Stralsund zum Entwurf 2017 der Zweiten Anderung des
RREP VP, die auch die Stellungnahmen der Fachamter und Abteilungen der
Stadtverwaltung berlcksichtigt (Anlage 2), wird unter dem Vorbehalt der Bestéatigung durch
die Burgerschaft fristgemal beim Planungsverband eingereicht. Ein Blrgerschaftsbeschluss
auf regularem Gremienweg ist im Beteiligungszeitraum nicht zu erreichen. Die
Stellungnahme wird hiermit der Birgerschaft zur Beschlussfassung vorgelegt.

Ldsungsvorschlag:

Die Stellungnahme der Hansestadt Stralsund &uf3ert sich zur Betroffenheit der Stadt durch
die neue planerische Offnungsklausel. Die Visualisierungen der Sichtbarkeitsanalyse zur
Ersten Anderung des RREP VP zeigen nachvollziehbar, dass Windenergieanlagen mit einer
Gesamthohe tber 70 m im Altgebiet Altefahr zu einer Beeintrachtigung der geschitzten
Altstadtsilhouette fihren wirden. Eine Beeintrachtigung der UNESCO-Welterbestatte
Historische Altstadt Stralsund ist jedoch zwingend auszuschlieRen. Deshalb ist die
Anwendung der planerischen Offnungsklausel fiir das Altgebiet Altefahr strikt abzulehnen.

Diese konsequente Haltung unterstitzen auch die fir die Welterbestatte Historische
Altstéadte Stralsund und Wismar zustdndigen Mitglieder der Monitoring Gruppe des
Deutschen Nationalkomitees von ICOMOS.

Sollte der Ausschluss des Altgebietes Altefahr aus dem Geltungsbereich der planerischen
Offnungsklausel nicht erfolgen, ist die planerische Offnungsklausel abzulehnen.

Die fehlende Prifung der durch den Wegfall der HOhenbegrenzung im Altgebiet Altefahr zu
erwartenden Auswirkungen auf die geschitzte Stadtansicht der UNESCO-Welterbestatte
Historische Altstadt Stralsund wird als Mangel des Umweltberichtes beanstandet.
Gegebenenfalls hatte diese zum Ausschluss des Altgebietes Altefahr von der Planerischen
Offnungsklausel fithren kénnen. Deshalb ist diese Prifung im Umweltbericht zu erganzen.
Der Bulrgerschaft wird empfohlen, die vorliegende Stellungnahme zu bestatigen. Der
Beschluss zur Stellungnahme wird dem Regionalen Planungsverband umgehend vorgelegt.

Alternativen:

Da sich aus der Zweiten Anderung des RREP VP Auswirkungen auch auf die Hansestadt
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Stralsund ergeben kdnnen, kann eine Alternative nicht empfohlen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t die Bestatigung der Stellungnahme
der Hansestadt Stralsund im Rahmen der 3. Beteiligung zur Zweiten Anderung des
Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern, Entwurf 2017 mit dazugehdrigem
Umweltbericht.

Finanzierung:

Durch die Ausfiihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen keine Auswirkungen auf
den Haushalt.

Termine/ Zustandigkeiten:

Termin: mit Wirksamkeit des Blrgerschaftsbeschlusses
Zustandig: Amt fir Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege

ANLAGE 1_Abwagung 2. Stellungnahme HST
ANLAGE 2_3. Stellungnahme HST zum Entwurf 2017

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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Navigation mobile Ausgabe

Startseite [http://www.raumordnung-mv.de/index.htm]

Raumentwicklungsprogramm [http://www.raumordnung-mv.de/pages/Online-
Beteiligung_Raumordnung.html]

Raumordnungsverfahren [http://www.raumordnung-mv.de/pages/raumordnungsverfahren.html]

Zweite Anderung des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP)
Abwagungsdokumentation zur zweiten Stufe des
Beteiligungsverfahrens

- nach Stellungsnehmer -

neue Suche andere Anzeigeart
Einlassungen von Stellungsnehmern: Hansestadt Stralsund

Stellungnehmer Kapitel Inhalt Sachaufklarung und Abwagung
Ifd.-Nr.: 2364 A.1 Planerische Diese Zielformulierung gilt fir die Wird nicht gefolgt
Hansestadt Offnungsklausel Altgebiete aus dem RREP gem.
Stralsund Landes-VO von 2010 und 2013 (1. Zur Klarstellung und
Anderung fur das Eignungsgebiet systematischen Erlauterung

Altefahr), die den neuen Kriterien nicht weist der Planungsverband auf
mehr entsprechen und deshalb kiinftig folgendes hin: Das

entfallen. Die planerische Bundesverwaltungsgericht hat
Offnungsklausel soll jedoch auch in mit Urteil vom 18.08.2015 (4 CN
diesen Gebieten die Errichtung und 7/14) den Programmsatz 6.5 (7)
den Betrieb von Windenergieanlagen  Satz 1 des Regionalen
ermoglichen. Voraussetzung dafir ist, Raumentwicklungsprogramms
dass die Gemeinden diese Gebiete in ~ Vorpommern gemafn

ihren Flachennutzungsplanen Landesverordnung vom 19.
bauleitplanerisch gesichert haben oder August 2010 fur unwirksam
diese sichern werden. Eines dieser erklart. Alle in der Karte des
Altgebiete befindet sich Altefahr. Es ist Regionalen

im Flachennutzungsplan der Raumentwicklungsprogramms
Gemeinde Altefahr bauleitplanerisch Vorpommern 2010 und in der
gesichert. Dieses Gebiet wurde auf Ersten Anderung des

dem Wege der 1. Anderung 2013 in Regionalen

das RREP aufgenommen. Es erfolgte  Raumentwicklungsprogramms
die Abgrenzung des Gebietes in der Vorpommern 2013 dargestellten
Karte M 1: 100.000. Im Textteil wurde  Eignungsgebiete fiir

der als verbindliches Ziel formulierte Windenergieanlagen gelten

Programmsatz 6.5 (7) um die aufgrund der durch das Urteil
Begrenzung der Gesamthohe der ausgesprochenen
Windenergieanlagen in diesem Gesamtunwirksamkeit von
Eignungsgebiet auf max. 70 m erganzt. Programmsatz 6.5 Abs. 7 Satz 1
Diese Hohenbegrenzung dient dem der Landesverordnung uber das
Schutz der UNESCO-Welterbestatte Regionale

Altstadt Stralsund vor visuellen Raumentwicklungsprogramm

Beeintrachtigungen. Die Hansestadt Vorpommern vom 19. August
Stralsund hatte ihre Zustimmung zur 1. 2010 als aufgehoben. Dies
Anderung des RREP seinerzeit an die  betrifft auch das ehemalige
Festlegung dieser Hohenbegrenzung ~ WEG Altefahr. Ziel des nunmehr

gebunden, da die im Rahmen des durchgefuhrten Verfahrens zur
Anderungsverfahrens vorgelegten Anderung des RREP VP ist es,
Visualisieren deutlich erkennen lieRen, auf der Grundlage eines neuen
dass hohere Anlagen die seeseitige Programmsatzes 6.5 (7) und

Stadtansicht beeintrachtigen wirden.  eines neuen Planungskonzeptes
GemaR vorliegendem Entwurf entfallt  Eignungsgebiete flr die

nur die Kartendarstellung des Windenergienutzung neu
Eignungsgebietes Altefahr. Der auszuweisen. Sollen im
Programmsatz 6.5 (7) mit der aufgehobenen WEG Altefahr
Hohenbegrenzung der Anlagen repowert werden, kann
Windenergieanlagen in diesem dies grundsatzlich nur auf der
Eignungsgebiet auf max. 70 m gilt (als Grundlage der Planerischen
anpassungspflichtiges Ziel fur die Offnungsklausel in Betracht
Bauleitplanung der Gemeinde Altefahr kommen. Dies setzt jedoch

und eventuelle Vorhabentrager) voraus, dass die Gemeinde
unverandert weiter. Die Hansestadt hiervon Gebrauch macht. Der
Stralsund kann der planerischen Planungsverband geht in diesem
Offnungsklausel fiir das Altgebiet Zusammenhang davon aus,
Altefahr nur zustimmen, wenn der dass der alte FNP der
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Programmsatz 6.5 (7) mit der
Hohenbegrenzung der Anlagen in
diesem Gebiet auf maximal 70 m

rechtssicher auch weiterhin gilt. Sollte

in Folge des Wegfalls der
Gebietsdarstellung auch die

Hohenbegrenzung entfallen, lehnt die
Stadt die Anwendung der planerischen

Offnungsklausel fiir das Altgebiet
Altefahr ab. Der von der

Investorenseite seinerzeit gegen diese

Hohenbegrenzung angestrengte,
inzwischen jedoch beigelegte
Rechtstreit zeigte, dass seine
Interessen hier in Richtung héhere

Windenergieanlagen gehen. Hohere
Windenergieanlagen wirden zu einer

deutlichen Beeintrachtigung der

seeseitigen Silhouette der Stralsunder
Altstadt fUhren. Eine Beeintrachtigung
der UNESCO-Welterbestatte ist jedoch

zwingend auszuschliefen. Nach
unserer festen Uberzeugung

gewahrleistet eine Steuerung nur auf
der kommunalen Planungsebene nicht,
dass mogliche Beeintrachtigung durch

héhere Windenergieanlagen
abgewendet werden kdnnen.
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Gemeinde zu diesem Zweck
Uberarbeitet werden, die
Gemeinde also neu planerisch
tatig werden muss, da der alte
FNP noch auf die durch Urteil
des Bundesverwaltungsgericht
inzwischen aufgehobene LVO
zum RREP VP 2010/2013
abstellt. In diesem
Zusammenhang kann die
Gemeinde auch mogliche
Hohenbeschrankungen zum
Gegenstand ihrer
Bauleitplanung machen.
Demgegeniiber ist die
Annahme, dass Programmsatz
6.5 (7) mit der
Hohenbegrenzung der Anlagen
in diesem Gebiet auf maximal 70
m rechtssicher auch weiterhin
gilt, wegen des Urteils des
BVerwG nicht begriindet.
Zweifel an der RechtmaRigkeit
der Héhenbeschrankung haben
sich zudem in dem
verwaltungsgerichtlichen
Verfahren OVG Greifswald 3 K
27/11 gezeigt. In der mundlichen
Verhandlung hat das Gericht mit
den Beteiligten die
Hohenbegrenzung und die
Standorte fur die Bewertung der
Schutzwirdigkeit erortert. Dabei
hat der Senat die
Herangehensweise kritisiert.
Dies ergibt sich unter anderem
aus dem Protokoll zur
mundlichen Verhandlung am
10.03.2015. Aulderdem geht der
Planungsverband davon aus,
dass den
denkmalschutzrechtlichen
Belangen der Hansestadt
Stralsund gegebenenfalls bei
einem in Betracht gezogenen
Repowering nach Anwendung
der planerischen
Offnungsklauseln auch im
immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren
angemessen Rechnung
getragen wird.

Ifd.-Nr.: 2366
Hansestadt
Stralsund

Entwurf des Umweltberichts
zur Zweiten Anderung des
Regionalen
Raumentwicklungsprogramms
Vorpommern Aktualisierung
der raumordnerischen
Festlegungen fiir die
Eignungsgebiete fur
Windenergieanlagen

Zum Umweltbericht mochte die
Hansestadt Stralsund keine

Anregungen oder Hinweise aulern.

Keine inhaltliche Stellungnahme.

neue Suche
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Stellungnahme der Hansestadt Stralsund im Rahmen de r 3. Beteiligung zur Zweiten
Anderung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms V orpommern, Entwurf 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nachfolgende Stellungnahme der Hansestadt Stralsund zum Entwurf 2017 der Zweiten
Anderung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) und zum
Entwurf des dazugehérigen Umweltberichts steht unter dem Vorbehalt des Beschlusses der
Burgerschaft der Hansestadt Stralsund, der im September 2017 gefasst werden soll. Dieser
wird lhnen nach Wirksamkeit umgehend nachgereicht. Leider ist der Beteiligungszeitraum so
gewahlt, dass ein Birgerschaftsbeschluss auf regularem Gremienweg nicht méglich ist.

Die Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Vorpommern hatte am 30.
Marz 2017 die Uberarbeiteten Entwiirfe der Zweiten Anderung des RREP VP und des
Umweltberichts fiir die dritte Offentlichkeitsbeteiligung vom 16. Mai bis 18. Juli 2017
beschlossen.

Die Zweite Anderung des RREP VP reagiert auf die Herausforderungen der Energiewende. Sie
beinhaltet die Flachenausweisungen und die inhaltlichen Festlegungen zu den Eignhungs-
gebieten fur Windenergie. Es handelt sich dabei um zwei gro3e Themenbldcke:

A.

Einfligen von drei neuen Programmsétzen einschliel3lich Begrindung in Kapitel 6.5 Energie als

Ziele der Raumordnung zu den folgenden Themen:

- Festlegung, wonach die Errichtung von Windenergieanlagen, der Ersatz sowie die
Erneuerung bestehender Anlagen ausschlief3lich innerhalb der in der Gesamtkarte
ausgewiesenen Eignungsgebiete zuldssig und der Windenergie entgegenstehende
Nutzungen unzulassig sind

- Planerische Offnungsklausel fiir Altgebiete, die in der aktuellen Flachenkulisse nicht mehr
enthalten, aber in den gemeindlichen Flachennutzungspléanen festgelegt sind oder werden

- Sicherung der wirtschaftlichen Teilhabe der Birger und Kommunen in den Eignungsgebieten
gemal Vorgaben des ,Gesetzes Uber die Beteiligung von Birgerinnen und Birgern sowie
Gemeinden an Windparks in Mecklenburg-Vorpommern*
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B.

Vollstandige Uberplanung der Planungsregion Vorpommern hinsichtlich der Ausweisung von
Eignungsgebieten fir Windenergieanlagen infolge veranderter Kriterien (Anderungen in der
Karte im Mafstab 1:100.000 sowie Anderungen in der Begriindung zu Kapitel 6.5). Zudem wird
die Begrundung ergadnzt um eine Definition fur Testanlagen, die unter bestimmten
Voraussetzungen auch auf3erhalb von Eignungsgebieten errichtet werden dirfen (Ausnahme).

Zu beachten ist, dass It. Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.08.2015 alle im RREP
VP 2010 (Karte) und in der Ersten Anderung des RREP VP 2013 (Karte) dargestellten
Eignungsgebiete fir Windenergieanlagen als aufgehoben gelten. An ihre Stelle treten die im
Entwurf 2017 enthaltenen Eignungsgebiete.

Zu dem Entwurf des RREP VP 2017 gibt die Hansestadt Stralsund hiermit folgende Anregung.
Entwurf der Zweiten Anderung des RREP VP, Stand 201 7

Neuer Programmsatz

6.5 (8) Planerische Offnungsklausel

Diese Zielformulierung gilt fir die Altgebiete aus dem RREP VP gem. Landes-VO von 2010 und
2013 (Erste Anderung RREP VP fiir das Eignungsgebiet Altefahr). Die Altgebiete entsprechen
nicht den neuen Kriterien und entfallen deshalb. Die planerische Offnungsklausel soll auch in
diesen Gebieten die Errichtung und den Betrieb von neuen Windenergieanlagen (WEA)
ermdglichen (Repowering). Voraussetzung dafir ist, dass die Gemeinden in ihren
Flachennutzungsplénen diese Gebiete bauleitplanerisch sichern.

Eines dieser Altgebiete befindet sich in Alteféahr. Es ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde
bauleitplanerisch gesichert. Das Eignungsgebiet wurde mit der Ersten Anderung 2013 in das
RREP VP aufgenommen. Es erfolgte die Abgrenzung in der Karte M 1: 100.000. Im Textteil
wurde das Ziel 6.5 (7) erganzt um die Begrenzung der Gesamthtéhe der Windenergieanlagen in
diesem Eignungsgebiet auf max. 70 m. Wie in den Planunterlagen erlautert, diente diese
Hohenbegrenzung dem Schutz der UNESCO-Welterbestéatte Altstadt Stralsund vor visuellen
Beeintrachtigungen und der Einhaltung der Kulturerbekriterien der Weltkulturerbekonvention.

Die Hansestadt Stralsund hatte ihre Zustimmung zur Ersten Anderung des RREP VP seinerzeit
an die Festlegung dieser HOhenbegrenzung gebunden. Die im Rahmen des
Anderungsverfahrens vorgelegte Sichtbarkeitsanalyse mit Visualisierungen zu Anlagen mit 70
m, 100 m, 125 m und 175 m Hoéhe lieBen nach Auffassung der Stadt deutlich erkennen, dass
hohere Anlagen die geschuitzte Altstadtansicht beeintrachtigen wirden.

Mit Stellungnahme vom 10. November 2015 zur 2. Beteiligung zur Zweiten Anderung des
RREP VP stimmte die Hansestadt Stralsund der planerischen Offnungsklausel fiir das Altgebiet
Altefahr unter der Voraussetzung zu, dass die 70 m-HOhenbegrenzung gem. Ziel 6.5 (7) fur die
Anlagen in diesem Gebiet auch kinftig gilt.

Der Abwégungsdokumentation zur Stellungnahme (Anlage 1) ist nun zu entnehmen, dass die
Hohenbegrenzung auf max. 70 m im Altgebiet Altefahr nicht fort gilt. Somit bestehen fir die
Bauleitplanung der Gemeinde Altefahr und flUr interessierte Vorhabentrdger keine
raumordnerischen Vorgaben mehr beziglich der zuldssigen Anlagehdhen. Es steht somit zu
beflrchten, dass hier kunftig 150 m bis 200 m hohe und damit zwei- bis viermal so hohe
Anlagen als bisher (46,5 m und 70,5 m) oder héhere Anlagen errichtet werden sollen.
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Der von der Investorenseite 2015 angestrengte, spater jedoch beigelegte Rechtstreit zum
Eignungsgebiet Alteféhr zeigte das massive wirtschaftliche Interesse des Anlagenbetreibers an
einem Repowering mit héheren Anlagen.

Eine Beeintrachtigung der UNESCO-Welterbestatte Historische Altstadt Stralsund durch
Windenergieanlagen mit mehr als 70 m Gesamthdhe ist zwingend auszuschlie3en. Deshalb
lehnt die Stadt die Anwendung der planerischen Offnungsklausel fiir das Altgebiet Altefahr ab.
Dabei lasst sich die Stadt auch von erheblichen Zweifeln leiten, ob eine Steuerung auf der
gemeindlichen Planungsebene, sofern diese Uberhaupt erfolgt, oder das notwendige
immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren hdéhere Windenergieanlagen tatsachlich
verhindern kdénnen.

Aus diesem Grund sieht die Stadt in einem Repowering des Altgebietes Altefahr zunachst
grundséatzlich eine potenzielle Beeintrachtigung der Altstadtsilhouette, die eine potenzielle
Geféahrdung des Status der Historischen Altstadt Stralsund als UNESCO-Welterbestatte nach
sich ziehen wirde. Diese kann nicht zugelassen werden.

Wie beim Welterbe-Monitoring am 8. Juni 2017 in Stralsund erdrtert, unterstitzen auch die fur
die Welterbestatte Historische Altstddte Stralsund und Wismar zustandigen Mitglieder der
Monitoring Gruppe des Deutschen Nationalkomitees von ICOMOS die konsequente Haltung der
Hansestadt Stralsund in dieser Angelegenheit ausdriicklich.

Sollte eine differenzierende Behandlung der Altgebiete mit Ausschluss des Altgebietes Altefahr
aus dem Geltungsbereich der planerischen Offnungsklausel nicht in Betracht kommen, muss
die Hansestadt Stralsund die planerische Offnungsklausel in ihrer Gesamtheit ablehnen.

Dieses rechtfertigt sich auerdem mit einer der Klausel innewohnenden ,Ungleichbehandlung*
der Altgebiete gegenuber den neuen Eignungsgebieten, da die Altgebiete dem neuen
Kriterienkatalog der Gebietsausweisung (Tabuzonen) nicht zwingend entsprechen missen.
Angesichts der neuen Generation von Windenergieanlagen, die mit 150 m bis 200 m (Tendenz
steigend) jetzt die zwei- bis vierfache Hohe bisheriger Anlagentypen in den Altgebieten
erreichen, erscheint es problematisch, eine Vorpragung durch die Altgebiete mit bestehenden
Windenergieanlagen als eine Begrindung fur das Repowering mit erheblich héheren Anlagen
und weiterreichenden Auswirkungen (insb. visuelle) heranzuziehen.

Zum Umweltbericht gibt die Hansestadt Stralsund folgende Anregung.

Gemal Entwurf zum Umweltbericht sind alle Festlegungen des RREP VP 2010 zu den
Altgebieten, welche im Zuge der Programmaufstellung bereits einer Umweltprifung unterzogen
wurden, nicht Inhalt des vorliegenden Entwurfs zum Umweltbericht.

Dieses soll offenbar auch fur die Festlegungen der Ersten Anderung des RREP gelten, mit der
das Eignungsgebiet Altefahr zuzlglich einer 70 m-H6henbegrenzung fir die
Windenergieanlagen in diesem Eignungsgebiet in das RREP VP integriert wurde. Denn in der
Karte der Altgebiete, die von der planerischen Offnungsklausel profitieren sollen, ist auch das
Altgebiet Altefahr enthalten. Da im Zuge der Programmanderung das Gebiet einer
Umweltprifung unterzogen wurde, ist dieses nicht Inhalt des vorliegenden Entwurfs zum
Umweltbericht. Daraus ist abzuleiten, dass den Aussagen des Umweltberichts zur Ersten
Anderung weiterhin Giiltigkeit beigemessen wird.

Dieser Umweltbericht begriindet, dass die Ho6henbegrenzung im Eignungsgebiet Altefahr
sicherstellen soll, dass die Errichtung von Windenergieanlagen die geschiitzte Stadtsilhouette
der Stralsunder Altstadt und die Einhaltung der Kulturerbekriterien der Weltkulturerbekonvention
nicht beeintrachtigen kann. Die detaillierte Begrindung fiir die Festlegung ergab sich aus dem
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den im ,Gutachten zur Sichtbarkeitsprifung und Fotosimulation eines Windparks im
Eignungsgebiet Windenergieanlagen bei Altefahr, Landkreis Rigen* enthaltenen Aussagen des
Gutachtens.

Auch wenn nunmehr unter Bezugnahme auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes zu den
Altgebietes zuziglich des verwaltungsgerichtlichen Verfahrens beim Oberverwaltungsgericht
Greifswald zum Altgebiet Altefahr die bisherige Hohenbegrenzung fir die Windenergieanlagen
im Altgebiet Altefahr als nicht fortgeltend bewertet wird (s. Abwagungsdokumentation), stehen
die Aussagen des Umweltberichts zur Ersten Anderung des RREP im Raum.

Nach Auffassung der Stadt wéare es deshalb erforderlich gewesen, die Auswirkungen des
Wegfalls der bisherigen Hohenbegrenzung zu prifen und zu bewerten. Gegebenenfalls wirde
dieses den Ausschluss des Altgebietes Altefahr von der Planerischen Offnungsklausel
rechtfertigen. Diese Prifung ist bisher nicht erfolgt und somit im Umweltbericht zu ergénzen.

Mit freundlichen GriiRen

Dr.- Ing. Alexander Badrow

z.d.A. Frau Gessert 60.4.1
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