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Ausschuss fiir Finanzen und 10.01.2017
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Blrgerschaft 19.01.2017
Sachverhalt:

Die Uberarbeitung der ,6. Satzung der Hansestadt Stralsund Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze oder Garagen sowie deren Ablosebetrage (Stellplatzsatzung) vom
12.12.2011 (Beschlu3-Nr. 2011-V-11-0624 vom 08.12.2011) ist aus folgenden Griinden
erforderlich:

Zum einen lauft am 31.12.2016 die Befristung bzgl. der Altstadt-Privilegierung (bisher
wurden die ersten 4 Stellplatze abgabenfrei gestellt) aus. Zum anderen sollen einige
Angaben in der aktuellen Satzung um Verweise auf weitere, rechtliche Grundlagen prazisiert
werden.

Eine Erhéhung der in § 7 (H6he des Ablosebetrags je Stellplatz/Garage) Abs. 3
aufgefuhrten, durchschnittlichen Herstellkosten je Stellplatz ist, auch unter Bertcksichtigung
des Baupreisindexes 2016, nicht erforderlich.

Ldsungsvorschlag:
Die oben aufgeflihrten Punkte kénnen durch Erlald einer Uberarbeiteten Stellplatzsatzung
den Erfordernissen angepaldt werden.

Mit zunehmendem Sanierungsfortschritt in der Altstadt nimmt die Bedeutung der Altstadt-
Privilegierung bei der Erhebung von Stellplatzablésebetragen ab. Das Sanierungsdefizit ist in
den vergangenen 5 Jahren weiterhin kontinuierlich reduziert worden. Flr die verbliebenen
unbebauten Grundstlicke besteht eine hohe Nachfrage, so dass auch in den nachsten
Jahren mit der SchlieBung weiterer Baullicken zu rechnen ist. Dennoch sprechen vor allem
zwei Argumente fur die Beibehaltung einer Altstadt-Privilegierung:

Die raumlichen Bedingungen der Altstadt, d.h. beengte Grundstlickszuschnitte und teilweise



erschwerte bzw. fehlende ErschlieBung der Grundstucksfreiflache, machen die Anordnung
der notwendigen Stellplatze auf dem Grundstlick entweder nicht oder nur in begrenztem
Umfang mdglich. Daruberhinaus stellt die Erhaltung unversiegelter Grunflachen im Hofraum
("Biotopflachenfaktor") ein im Managementplan enthaltenes Sanierungsziel dar, das in
Konkurrenz zu Anwohnerstellplatzen auf dem Privatgrundstiick steht. Um den Stellplatzdruck
auf die privaten Innenhéfe zu reduzieren und einen Mindestmal} unversiegelter Flachen auf
Privatgrundstiicken zu beférdern, ist eine entsprechende Privilegierung weiterhin sinnvoll.

Moderne Garagentore, die in der Regel als Rolltore ausgebildet sind, stehen meistens im
Widerspruch zum historischen Erscheinungsbild der kleinteiligen Bebauung in der Altstadt.
Insbesondere bei kleineren Wohngebauden mit 1-2 Haushalten sprengen solche Einfahrten
haufig den Malstab der Fassade. Durch die Altstadt-Privilegierung wird Bauherren ein
Anreiz geboten, zugunsten des Stadtbildes auf Einzelstellplatze im Innenhof zu verzichten.

Zum anderen ist das Bauen in der Altstadt mit Gberdurchschnittlichen Aufwendungen fir die
Bauherren verbunden. Das Bauen im denkmalgeschutzten Bestand, die
Dokumentationspflicht fur archédologische Eingriffe, die Regelungen der Gestaltungssatzung,
schwierige Grindungsverhaltnisse und erhdéhte bauliche Brandschutzmalihahmen in
besonders engen Strallenziigen verursachen bereits erhéhte Planungs- und Baukosten.
Unter diesen Rahmenbedingungen stellt die erhebliche Stellplatzablése eine zusatzliche
Harte fur Eigentimer dar, deren Grundstlck aus altstadtspezifischen Griinden nicht zur
Aufnahme der geforderten Stellplatzanzahl geeignet ist. Um dennoch dem
Sanierungsfortschritt Rechnung zu tragen, wird die Anzahl der ablésefreien Stellplatze von 4
auf 2 reduziert.

§ 3 der Satzung (Grole und Beschaffenheit notwendiger Stellplatze und Garagen) soll um
den Verweis auf die jeweils glltige Fassung der Garagenverordnung Mecklenburg-
Vorpommern (GarVO M-V) mit ihren entsprechenden Angaben zu Bau und Betrieb erganzt
werden.

§ 4 (Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen) Abs. 7 wird erweitert um den Zusatz:
Es findet keine Ruckvergutung statt.

Zu § 5 der Satzung (Entfernung zur Anlage) soll der Hinweis auf § 83, Abs. 1 LBauO M-V
(Baulasten, Baulastenverzeichnis) hinzugefigt werden.

In § 7 (H6he des Abldsebetrags je Stellplatz/Garage) Abs. 6 wird der letzte Satz gestrichen
und damit die Altstadt-Privilegierung entfristet und die Anzahl der ablésefreien Stellplatze in
der Gebietszone | von 4 auf 2 reduziert.

Alternativen:

Die Altstadt-Privilegierung wird nicht verlangert. Damit sind Ablésebetrage auch in der
Gebietszone | (Altstadt) fur nicht oder nur schwer herstellbare Stellplatze ab dem 1. Stellplatz
in vollem Umfang zu erheben

Beschlussvorschlag:

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:

Der ,7. Satzung der Hansestadt Stralsund tber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder
Garagen sowie die Abldsebetrage” (Stellplatzsatzung) wird zugestimmt.

Finanzierung:

Durch die Ausflihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen keine Auswirkungen auf
den Haushalt:

B 0061/2016 Seite 2 von 3



Gesamtkosten:

Finanzierung

Veranschlagung im aktuellen Produkt/Konto

I:Iaushaltsplan

Uber- oder aulRerplanmafige Ausgabe: Deckung erfolgt aus Produkt/Konto:
- MA
- ME

Folgekosten in kommenden Haushaltsjahren:
Haushaltsjahr:
Haushaltsjahr:
Haushaltsjahr:
Bemerkungen:

Termine/ Zustandigkeiten:

Anlage 1 zur 7. Stellplatzsatzung

Anlage 2 zur 7. Stellplatzsatzung

Neufassung Stellplatzsatzung

Protokollauszug BUStA 08.12.2016 B 0061/2016
Protokollauszug FVA 13.12.2016 B 0061/2016
Synopse Stellplatzsatzung

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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