Hansestadt Stralsund Stralsund, 13.09.2016
Ausschuss fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Einladung
Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit lade ich Sie zur 08. Sitzung des Ausschusses flur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

am Donnerstag, den 22.09.2016, um 17:00 Uhr ein.
Die Sitzung findet in der Hansestadt Stralsund, Rathaus Konferenzsaal statt.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Bestatigung der Tagesordnung

2 Bestatigung der Niederschriften der Sitzungen des
Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung vom
16.06.2016, 21.06.2016, 14.07.2016 und 20.07.2016

3 Beratung zu Beschlussvorlagen

3.1 Konzept Laubentsorgung, Aufhebung Beschluss B 0096/00
Vorlage: B 0032/2016

3.2 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Stralsund und Anpassung des Landschaftsplanes fir die
Teilflache noérdlich der Fachhochschule/Studentensiedlung
"Holzhausen" im Stadtteil Knieper Nord, Abwéagungs- und
Feststellungsbeschluss
Vorlage: B 0046/2016

3.3 Bebauungsplan Nr. 64 der Hansestadt Stralsund-
Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen-,
Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
Vorlage: B 0051/2016

3.4 Bebauungsplan Nr. 58 der Hansestadt Stralsund
"Wohngebiet 6stlich der Heinrich-von-Stephan-Strale”,
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: B 0053/2016

4 Beratung zu aktuellen Themen
4.1 Erstellen einer Park App
Einreicher: Fraktion Burger fur Stralsund/AfD
Vorlage: AN 0012/2015
4.2 Weg am Moorteich sicher beleuchten
Stefan Bauschke, CDU/FDP-Fraktion
Vorlage: AN 0086/2015
4.3 Beleuchtung Birkenweg
4.4 Stadtbuskonzept Richtungsknoten Stralsund
4.5 Keine stadtischen Flachen fur Wildtiershowveranstalter

Einreicher: Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
Vorlage: AN 0085/2016



5 Verschiedenes

Nicht gffentlicher Teil
6 Beratung zu Beschlussvorlagen

6.1 Verkauf von Grundsttcksflachen am Heinrich-Heine-Ring
Vorlage: B 0021/2016

6.2 Verkauf zweier Flurstiicke am Tribseer Damm
Vorlage: H 0065/2016

7 Beratung zu aktuellen Themen
8 Verschiedenes

Offentlicher Teil

9 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nichtoffentlichen Teil

Ich bitte um lhre Teilnahme.

Im Verhinderungsfall bitte ich um die Teilnahme der gewéhlten Vertreter bzw. um eine
Information an die Geschaftsfliihrung des Ausschusses.

Mit freundlichen GriiRen

gez. i. A. Gaby Ely
Hendrik Lastovka
Vorsitz



TOP Qnsgtadt Stralsund

Ausschuss fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Niederschrift
der 07. Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Sitzungsdatum: Donnerstag, den 14.07.2016

Beginn: 17:00 Uhr

Ende 17:05 Uhr

Raum: Hansestadt Stralsund, Rathaus Konferenzsaal
Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Hendrik Lastovka

stellv. Vorsitzende/r
Herr Thomas Lewing
Herr Stefan Nachtwey

Mitglieder
Herr Lothar Franzke

Herr André Meil3ner

Vertreter
Herr Dr. Fabian Czerwinski Vertretung fur Herrn Jirgen Suhr
Herr Gerd Schlimper Vertretung fir Herrn Thomas Haack

Protokollfiihrer
Frau Gaby Ely

von der Verwaltung
Frau Steffi Behrendt
Herr Stephan Bogusch
Frau Stefanie Bulow
Herr Peter Faasch
Frau Beate Loffler
Herr Wolfgang Sund

Gaste

Herr Peter Mihle

Frau Agnes Hacker
Frau Thea Luchterhana
Frau Ute Kampschulte
Frau Claudia Lorenz
Frau Gisela Konetzny
Herr Olaf Wermke

Herr Alexander Miller
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Tagesordnung:

1

2

3.1

4.1

4.2

4.3

Bestéatigung der Tagesordnung

Bestatigung der Niederschriften der 06. Sitzung des Aus-
schusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung vom
16.06.2016 und der Sondersitzung vom 21.06.2016

Beratung zu Beschlussvorlagen

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohn- und Pfle-
geheim mit Tagespflegeeinrichtung noérdlich der Werftstrale®
der Hansestadt Stralsund, Aufstellungsbeschluss

Vorlage: B 0034/2016

Beratung zu aktuellen Themen

Weg am Moorteich sicher beleuchten

Stefan Bauschke, CDU/FDP-Fraktion

Vorlage: AN 0086/2015

Initiative fir mehr Grun in der Altstadt

Erstellen einer Park App

Einreicher: Fraktion Burger fir Stralsund/AfD

Vorlage: AN 0012/2015

Verschiedenes

Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nichtoffentlichen Tell
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Einleitung:

Von 9 Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung sind 7 Mitglieder
anwesend, womit die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Die Sitzung wird durch den Ausschussvorsitzenden geleitet. Es erfolgt eine Tontragerauf-
zeichnung.

zul Bestatigung der Tagesordnung

Herr Lastovka &uf3ert seine Bedenken, dass der Ausschuss in der jetzigen Form nicht mehr
existiert, da er in der letzten Birgerschaftssitzung neu gewahlt wurde. Ein Gesprach mit dem
Rechtsamt hat ergeben, dass dieses eine &hnliche Auffassung vertritt und der Ausschuss bis
zur Neukonstituierung nur noch bei unaufschiebbaren Entscheidungen beratend tétig sein
darf. Da sich auf der Tagesordnung ein Planaufstellungsbeschluss befindet, kdnnte eine Be-
ratung zur Vorlage durch den Ausschuss zur Anfechtung des Bebauungsplanes fihren.

Herr Lastovka bittet um Meinungen der Ausschussmitglieder zu dem Thema.
Herr Meil3ner ist derselben Meinung wie Herr Lastovka.

Die Verwaltung sieht kein Problem darin, die Themen der Tagesordnung auf eine der nachs-
ten Sitzungen zu verschieben.

Die Ausschussmitglieder verstandigen sich darauf, die Sitzung an dieser Stelle zu beenden.
Herr Lastovka lasst dariiber abstimmen, die Tagesordnungspunkte der heutigen Sitzung auf
eine der kommenden zu verschieben.

Abstimmung: 6 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 1 Stimmenthaltung

Die konstituierende Sitzung des Ausschusses findet am 20.07.2016 statt.

Die Sitzung ist geschlossen, alle weiteren Tagesordnungspunkte entfallen.

gez. Hendrik Lastovka gez. Gaby Ely
Vorsitzender Protokollfiihrung
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TOP Qnsgtadt Stralsund

Ausschuss fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Niederschrift
der 06. Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Sitzungsdatum: Donnerstag, den 16.06.2016

Beginn: 17:00 Uhr

Ende 18:45 Uhr

Raum: Hansestadt Stralsund, Rathaus Konferenzsaal
Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Hendrik Lastovka

stellv. Vorsitzende/r
Herr Thomas Lewing bis 18:30 Uhr
Herr Stefan Nachtwey

Mitglieder
Frau Friz Fischer

Herr Lothar Franzke
Herr Jan Gottschling
Herr Thomas Haack
Herr André Meil3ner

Vertreter
Herr Dr. Fabian Czerwinski Vertretung fir Herrn Jirgen Suhr ab 17:03
Uhr

Protokollfiihrer
Frau Gaby Ely

von der Verwaltung
Herr Stephan Bogusch
Frau Kirstin Gessert
Frau Beate Loffler
Frau Kristina Wilcke
Frau Karin Zech

Gaste

Herr Peter Sobottka
Herr Ralph Lankammer
Herr Holger Michelmann
Herr Constantin Pitzen
Frau Marlies Walther

Tagesordnung:
1 Bestatigung der Tagesordnung

2 Bestatigung der Niederschrift der 05. Sitzung des Ausschus-
ses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung vom 26.05.2016

3 Beratung zu Beschlussvorlagen
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

Bebauungsplan Nr. 32 der Hansestadt Stralsund "Wohnge-
biet Gartnereigelande Andershof" Abwagungs- und Sat-
zungsbeschluss

Vorlage: B 0011/2016

Bebauungsplan Nr. 53 der Hansestadt Stralsund "Wohnge-
biet zwischen Damaschkeweg und Kornwinkel" Aufstellungs-
beschluss

Vorlage: B 0023/2015

Vorhabenbzogener Bebauungsplan Nr. 20 "Wohnbebauung
Kleine Parower Stral3e", Abwagungs- und Satzungsbe-
schluss

Vorlage: B 0020/2016

Beratung zu aktuellen Themen

Vorstellung Stadtbuskonzept Richtungsknoten Stralsund
Ostseekistenradweg von Stralsund Uber Sundhagen nach
Greifswald

Vorlage: ZU 0057/2014

zur Prifung der Ausweitung von Sondernutzungen

Einreicher: Waltraut Lewing, CDU/FDP - Fraktion
Vorlage: AN 0021/2014

Beschluss der Burgerschaft Nr. 2014-V-02-1105 zur Prifung der Ausweitung von
Sondernutzungen
Vorlage: ZU 0037/2014

4.4

4.5

Erarbeitung Werbesatzung
Einreicher: Thomas Lewing, CDU/FDP-Fraktion
Vorlage: AN 0158/2015

Flache an der Schitzenbastion fir Nutzung erhalten
Einreicher: André Meil3ner, CDU/FDP-Fraktion
Vorlage: AN 0012/2016

Erganzungsantrag "Radverkehr" zu TOP 9.4 "Schitzenbastion”
Einreicher: Fraktion Bindnis 90/Die Grinen
Vorlage: AN 0018/2016

5

9

Verschiedenes

Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nichtoffentlichen Teil
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Einleitung:

Von 9 Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung sind zu Beginn
der Sitzung 8 Mitglieder anwesend, womit die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Die Sitzung wird durch den Ausschussvorsitzenden geleitet. Es erfolgt eine Tontragerauf-
zeichnung.

zul Bestatigung der Tagesordnung

Herr Bogusch teilt mit, dass der TOP 6.2 falschlicherweise dem nichtoffentlichen Teil zuge-
ordnet wurde. Da es sich jedoch um eine Angelegenheit handelt, welche keinen Ausschluss
der Offentlichkeit zulasst bittet er darum, den TOP zuriickzuziehen und ihn in einer der
nachsten Sitzungen im offentlichen Teil vorstellen zu dirfen.

Die geanderte Tagesordnung wird von den Ausschussmitgliedern zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

zu 2 Bestatigung der Niederschrift der 05. Sitzung des Ausschusses fur Bau,
Umwelt und Stadtentwicklung vom 26.05.2016

Die Niederschrift der 05. Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung
vom 26.05.2016 wird ohne Anderungen und Ergdnzungen bestatigt.

Abstimmung: 7 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 2 Stimmenthaltungen

zu 3 Beratung zu Beschlussvorlagen

zu 3.1 Bebauungsplan Nr. 32 der Hansestadt Stralsund "Wohngebiet Gartnereige-
lande Andershof" Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Vorlage: B 0011/2016

Frau Gessert erlautert, dass nach der wechselvollen Geschichte des Planverfahrens seit
2012 eine Zusammenarbeit mit der Landes- Grunderwerb- Gesellschaft (LGE) bestehe. Die
Satzungsfassung fiir den Bebauungsplan, welcher vorrangig Einfamilienhduser vorsieht,
liege nun vor. Frau Gessert hofft auf den Beschluss, damit die ErschlieBung des Gebietes
schnellstmoglich beginnen kann.

Herr Mei3ner fragt, ob die Umsetzung der im Griinordnungsplan enthaltenen unbefestigten
Wegeverbindung geplant sei.

Laut Frau Gessert ist diese Wegeverbindung geplant. Die Umsetzung erfolgt durch die Lan-
des- Grunderwerb- Gesellschaft.

Herr Mei3ner erkundigt sich dartber, ob es Bestrebungen gibt, die dort vorhandenen Zaune
zu beseitigen und die Zuganglichkeit des Uferareals zu verbessern.
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Frau Gessert informiert, dass der Zaun im Rahmen der Baufeldfreimachung zuriickgebaut
werden soll.

Herr Dr. Czerwinski merkt an, dass die Ausgleichsflache zur Aufforstung in den Stellung-
nahmen der Naturschutzverbande bereits als 6kologisch wertvoll eingestuft wurde und er-
fragt, ob eventuell nach einer neuen Ausgleichsflache gesucht werde.

Frau Gessert erklart, dass die vorgesehene Ausgleichsflache beansprucht werde und keine
Alternative geprift wurde. FUr die Ausgleichsflachen in Zitterpenningshagen liegen eine
Erstaufforstungsgenehmigung sowie die Umwandlungsgenehmigung der Forstbehérde vor.

Herr Dr. Czerwinski fragt nach dem Aufwand im Falle der Prifung einer alternativen Flache.

Frau Gessert entgegnet, dass aus Sicht der Verwaltung keine Notwendigkeit bestehe, da die
Genehmigung fur die Erstaufforstung in Zitterpenningshagen vorliege. Eine erneute Prifung
wirde lediglich weitere Zeit kosten.

Herr Meil3ner merkt entgegen der Aussage in der Stellungnahme des NABU Nordvorpom-
mern an, dass der Andershofer Teich seit 1938 als Pachtgewasser fur Angler durch den
Landesanglerverband genutzt und bewirtschaftet werde.

Herr Dr. Czerwinski erkundigt sich Gber die geplante Zuwegung tber die Ahornstral3e, da
diese derzeit eine Spielstralie sei.

Frau Gessert berichtet, dass die Ahornstral3e in eine Tempo-30-Zone geandert werden soll.
Trotz des erhdhten Verkehrsaufkommens sei nicht mit einer steigenden Larmbelastigung zu
rechnen, da bereits mit dem B-Plan ,Molkerei“ Vorkehrungen diesbezlglich an den Gebau-
den getroffen wurden. Die Alte Gartnerei, als zweiter Anbindungspunkt, soll als durchgangige
Verkehrsanbindung mit der Qualitat als verkehrsberuhigter Bereich/ Mischverkehrsflache
festgelegt werden.

Der Ausschuss empfiehlt der Birgerschaft die Vorlage B 0011/2016 gemal Beschlussemp-
fehlung zu beschlief3en.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 1 Stimmenthaltungen

zu 3.2 Bebauungsplan Nr. 53 der Hansestadt Stralsund "Wohngebiet zwischen
Damaschkeweg und Kornwinkel" Aufstellungsbeschluss
Vorlage: B 0023/2015

Frau Zech erlautert, dass es sich hierbei um einen Bebauungsplan fiir weitere Einfamilien-
h&auser handelt.

Die Ausschussmitglieder haben keine Fragen zu der Vorlage.

Der Ausschuss empfiehlt der Birgerschaft die Vorlage B 0023/2015 gemal3 Beschlussemp-
fehlung zu beschlielzen.

Abstimmung: 9 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen
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zu 3.3 Vorhabenbzogener Bebauungsplan Nr. 20 "Wohnbebauung Kleine Parower
StraRe", Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Vorlage: B 0020/2016

Frau Zech erlautert, dass es sich beim vorliegenden Bebauungsplan um die Schaffung von
Baurecht fur ein Mehrfamilienhaus handelt.

Die Ausschussmitglieder haben keine Fragen zu der Vorlage.

Der Ausschuss empfiehlt der Birgerschaft die Vorlage B 0020/2016 gemal3 Beschlussemp-
fehlung zu beschliel3en.

Abstimmung: 9 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen
zu 4 Beratung zu aktuellen Themen
zu 4.1 Vorstellung Stadtbuskonzept Richtungsknoten Stralsund

Gaste: Herr Bogusch, Frau Wilcke, Herr Pitzen, Herr Michelmann, Herr Langkammer

Herr Lastovka beantragt fir Herrn Pitzen, Herrn Michelmann und Herrn Langkammer Rede-
recht.
Die Ausschussmitglieder stimmen dem zu..

Mit Hilfe einer Prasentation, die dem Protokoll beigefligt wird, erlautern die Gaste das Kon-
zept.

Im ersten Teil der Prasentation geht Herr Pitzen auf das vorhandene Liniennetz und die Ver-
bindungen ein. Anstelle eines zentralen Busbahnhofes soll es Verkniipfungen an vier ver-
schiedenen Orten geben.

Standorte hierfur sollen der Hauptbahnhof, der Hafen, der Knieperdamm und der Werftkrei-
sel werden.

Geplant ist die Mdglichkeit, in drei verschiedene Busse umsteigen zu kénnen, die im 15 Mi-
nutentakt fahren.

Das Konzept ist laut Herrn Pitzen mit der Anzahl der heute fahrenden Busse und der glei-
chen Anzahl von Kilometern umsetzbar.

Herrn Lastovka interessiert, wie das Konzept nach auf3en kommuniziert werden soll.

Herr Pitzen geht davon aus, dass die Kommunikation leichter wird, da das Konzept bestimm-
te Regeln vorgibt, die eine strukturierte Nutzung des Systems ermdglichen. Auf den Einwand
von Herrn Sobottka erwidert Herr Pitzen, dass man nicht haufiger umsteigen muss, es nur
mehr Mdglichkeiten zum Umsteigen gibt.

Herr Bogusch erklart, dass das neue System einen strengen, gleichbleibenden Linienverlauf

fur die einzelnen Buslinien bietet. Ziel ist es, durch das Konzept die Umsteigebeziehungen
zwischen den einzelnen Buslinien zu verbessern.
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Die Gewdhnung an ein neues System kann laut Herrn Pitzen ein paar Monate dauern, ist
aber aus seiner Erfahrung heraus oft erfolgreich.

Herr Pitzen erganzt, dass an den wichtigen Hauptrouten gar nichts oder nur wenig verandert
wurde. Da wo jetzt bereits ein 15 Minutentakt besteht, bleibt dieser auch erhalten.

Herr Meil3ner erkundigt sich, wie der Landkreis die Plane sieht. Herr Langkammer erklart,
dass der Landkreis von Anfang an in die Planungen mit einbezogen wurde. Er macht deut-
lich, dass das Konzept schrittweise umgesetzt werden kann. Der Aufgabentrager und der
VVR stehen der Planung aufgeschlossen gegeniber. Auf die Frage von Herrn Lewing ant-
wortet Herr Langkammer, dass die Finanzierung immer spannend ist, sich das Konzept aber
in den beauftragten Kilometern bewegt.

Frau Fischer aul3ert sich positiv Uber das vorgestellte Konzept.

Im zweiten Teil der Prasentation stellt Herr Michelmann die Machbarkeit der Knoten dar und
berichtet Uber die dafir notwendigen Mafl3nahmen.

Beim Knotenpunkt Hauptbahnhof wéren die umfangreichsten Veranderungen notwendig, um
die Vorzugsvariante umsetzen zu kénnen.

Am Knieperdamm wiurde die Linienfihrung nicht mehr tber die Bleichen, sondern tber die
Hainholzstraf3e fihren, um eine optimale Anbindung erreichen zu kénnen. AuRerdem misste
eine Wendemdglichkeit fiir die Busse eingerichtet werden. Auch am Standort Werftkreisel
sind Anpassungen notwendig.

Der Knotenpunkt am Hafen bedarf keiner Umgestaltung.

Die Kosten fir die Knotenpunkte Knieperwall und Werftkreisel liegen bei knapp 300.000 €.
Eine Schatzung der Kosten fir die Umgestaltung des Hauptbahnhofes ist im Moment nicht
moglich. Eine komplette Umsetzung des Konzeptes ist fiur 2023 vorstellbar.

AbschlieRend erklart Herr Pitzen, dass die vorhandenen Linien in das System eingebaut
werden kénnen. Die Mobilitat der Fahrgaste kann durch das Konzept verbessert werden, in
dem eine bessere Verbindung zwischen den einzelnen Linien geschaffen wird. Herr Pitzen
hebt die Flexibilitdt des Projektes noch einmal hervor.

Herr Lewing erkundigt sich, nach den beiden geplanten Kreisverkehren am Hauptbahnhof.
Herr Bogusch erklart, dass es sich lediglich um die Vorstellung einer optimalen Anbindung
eines Vollknotens handelt. Er betont, dass auch mit den jetzigen Gegebenheiten zumindest
ein Richtungsknoten moglich ist.

Herr Bogusch geht auch auf die Umlenkung des Busverkehres Uiber die Hainholzstral3e ein.
Die Stral3e muss unabhéngig von den vorgelegten Planen saniert werden. Denkbar ware
auch die Buslinie die Gber die Stral3e An den Bleichen verkehrt, nicht in das Konzept mit ein-
zubeziehen. Dann wirde allerdings der gewlnschte Effekt nicht erzielt werden kénnen.

Herr Pitzen stellt klar, dass es sich bei der Planung fur den Hauptbahnhof um eine Maf3nah-
me handelt, welche den Nahverkehr aufwertet, aber sie ist nicht zwingend notwendig fur das
Modell Richtungsknoten. Zwingend notwendig sind die MalRnahmen am Knieperdamm und
am Werftkreisel.

Herr Meil3ner bezweifelt, dass eine Umsetzung am Werftkreisel leicht zu realisieren ist. Auf
den Einwand von Herrn Lastovka antwortet Herr Borgusch, dass bei einer Nutzung der
WerftstralRe eine Wendemdglichkeit fiir die Busse geschaffen werden muss. Bei einer Nut-
zung des Werfkreisels misste zumindest die Spuraufteilung stadtauswarts neu geplant wer-
den.

Herr Gottschling mdchte wissen, wie die weitere Vorgehensweise ist und wer die Kosten flr
die UmbaumaRnahmen tragt.

Dazu erklart Herr Bogusch, dass die Kosten von der Stadt getragen werden missen. Er geht
allerdings davon aus, dass es fur die notwendigen Umbauma3nahmen Férdermittel geben
wird.
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Ein positives Feedback aus dem Ausschuss héalt Herr Bogusch fir wichtig, um weiter an dem
Projekt arbeiten zu kénnen.

Herr Lastovka bittet um eine Kostenaufstellung fur die schrittweise Umsetzung des Projektes
und Informationen zu der Vorgehensweise.

Herrn Dr. Czerwinski interessiert, ob es moglich ist, auch die Linien aus dem Kreis in das
Konzept mit einzubinden. Die Verknipfung des Regionalverkehrs ist laut Herrn Pitzen, ein
eigenstandiges Thema. Herr Bogusch erganzt, dass die Regionalbusse sehr stark ausge-
dunnt fahren. Ein Umsteigen in einen Stadtbus ist nach kurzer Wartezeit moglich, ohne dass
man eine zusatzliche Abstellmdglichkeit fir Regionalbusse schaffen muss.

Herr Haack spricht das Thema Busbahnhof an. Herr Bogusch berichtet tiber den aktuellen
Sachstand zu diesem Thema.

Herr Haack beantragt die Verweisung des Themas Stadtbuskonzept in die Fraktionen.

Herr Meil3ner fragt, wie sich eine eventuell neue Linie im Schulerverkehr in das Konzept ein-
bauen lasst.

Da es sich um Einzelfahrten handelt, sieht Herr Pitzen kein Problem. Bei einer Integration in
das Konzept kdnnte der Bus weitere Aufgaben wahrnehmen.

Herr Lastovka lasst Uber den Verweisungsantrag von Herrn Haack abstimmen.

Abstimmung: 9 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

zu 4.2 Ostseeklistenradweg von Stralsund tber Sundhagen nach Greifswald
Vorlage: ZU 0057/2014

Herr Bogusch fasst die bisherigen Ergebnisse kurz zusammen. Er informiert dartiber, dass
fur den Abschnitt Teschenhager Weg ein Fordermittelantrag gestellt wurde und die Anhdrung
der Trager der offentlichen Belange stattfindet. Mit dem Ausbau des Teschenhager Weges
werde voraussichtlich Anfang 2017 begonnen. Fir die Brandshager Straf3e fand ein Zusam-
menschluss mit der Nachbargemeinde statt. Zudem gibt es einen Férdermittelantrag fir die
Vorplanung des Radweges. Aufgrund des denkmalgeschiitzten Pflasters und einem benach-
barten Trinkwasserschutzgebiet soll ein mdglicher Streckenverlauf geprift werden. Eine
90%-ige Forderung der Untersuchung wurde seitens des Wirtschaftsministeriums in Aussicht
gestellt.

Da es sich bei dem Ausbau des Radweges trotz verschiedener Teilprojekte um ein Vorhaben
handelt, muss bei der Ausschreibung das Gesamtprojekt angesetzt werden. Die hohen Ge-
samtkosten erfordern eine europaweite Ausschreibung. Da dies entsprechend lange Fristen
mit sich zieht, ist ein Baubeginn fir das Jahr 2018 fraglich.

zu 4.3 zur Prifung der Ausweitung von Sondernutzungen
Einreicher: Waltraut Lewing, CDU/FDP - Fraktion
Vorlage: AN 0021/2014

Herr Bogusch erklart, dass konkrete Vorschlage bendtigt werden, um die Ausweitung der

Sondernutzung prifen zu kdnnen. Deshalb wurde der Antrag vor einiger Zeit zur Beratung in
die Fraktionen verwiesen.
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Die Verwaltung ist fir Vorschlage offen, solange diese gewisse Gestaltungsgrundsatze be-
ricksichtigen.

Die Ausschussmitglieder einigen sich darauf, dass Thema erneut in den Fraktionen zu bera-
ten.

zu 4.4 Erarbeitung Werbesatzung
Einreicher: Thomas Lewing, CDU/FDP-Fraktion
Vorlage: AN 0158/2015

Frau Loffler erklart, dass es zwei Werbesatzungen geben wird, eine fur die Hauptzufahrts-
stral3en und eine fur die Altstadt, da es unterschiedliche Anforderungen an die beiden Berei-
che gibt. Fur beide Bereiche liegt ein Entwurf vor, wobei die Prioritét bei der Satzung fir die
Hauptverkehrsachsen liegt. Die Satzung wird noch 2016 im Ausschuss vorgestellt.

Fur die Werbesatzung Bereich Altstadt wird ein Gestaltungshandbuch erstellt, welches even-
tuell auch Regelungen zur Sondernutzung enthalten soll. Diese Satzung wird dem Aus-
schuss dann 2017 vorgestellt.

zu 4.5 Flache an der Schiitzenbastion fur Nutzung erhalten
Einreicher: André MeiBner, CDU/FDP-Fraktion
Vorlage: AN 0012/2016

Frau Loffler fuhrt aus, dass auf der Schitzenbastion ein Parkdeck als Alternative zum Par-
ken auf dem Neuen Markt entstehen soll. Dazu wird ein Wettbewerb fir die Planungsbiros
ausgeschrieben. Aktuell wurde nochmal eine arch&ologische Untersuchung durchgefiihrt.
Auch dieses Vorhaben wird 2016 im Ausschuss vorgestellt.

Es soll versucht werden, trotz des Parkdecks den historischen Charakter der Bastion wieder
herzustellen.

Herr Meif3ner erkundigt sich, ob die Teichflachen vergrol3ert werden sollen.

Frau Loffler verneint dies.
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Zu5 Verschiedenes

Die Ausschussmitglieder haben keinen Redebedarf.

zu 9 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von Empfehlungen
aus dem nichtoffentlichen Teil

Herr Lastovka stellt die Offentlichkeit wieder her und gibt die Beratungsergebnisse aus dem
nichtoffentlichen Teil bekannt.

gez. Hendrik Lastovka gez. Gaby Ely
Vorsitzender Protokollfiihrung
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TOP Qnsgtadt Stralsund

Ausschuss fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Niederschrift

der 08. Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Sitzungsdatum: Mittwoch, den 20.07.2016
Beginn: 17:00 Uhr
Ende 17:35 Uhr
Raum: Hansestadt Stralsund, Rathaus
Anwesend:
Mitglieder

Herr Prof. Dr. Rupert Eilsberger
Herr Jan Gottschling

Herr Hendrik Lastovka

Herr Thomas Lewing

Herr Stefan Nachtwey

Vertreter

Herr Dr.
Frau Friz Fischer
Herr Thomas Schulz

Fabian Czerwinski Vertretung fir Herrn Jirgen Suhr

Protokollfiihrer
Frau Gaby Ely

von der Verwaltung

Herr Stephan Bogusch
Frau Kirstin Gessert
Herr Ekkehard Wohlgemuth

Tagesordnung:

1 Bestatigung der Tagesordnung

2 Wahlen

2.1 Wahlen des Vorsitzenden / der Vorsitzenden

2.2 Wahl des ersten Stellvertreters / der Stellvertreterin

2.3 Wahl des zweiten Stellvertreters / der Stellvertreterin

3 Beratung zu Beschlussvorlagen

3.1 Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet nérdlich der Hermann-
Burmeister-Straflte“ der Hansestadt Stralsund, Aufstellungs-
beschluss
Vorlage: B 0033/2016

3.2 Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee,

Freienlande® der Hansestadt Stralsund, Aufstellungsbe-
schluss

Vertretung fur Herrn Peter van Slooten
Vertretung fir Herrn Thomas Haack
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3.3

3.4

Vorlage: B 0035/2016

Bebauungsplan Nr. 66 der Hansestadt Stralsund ,Wohnge-
biet westlich vom Voigdehager Teich® Aufstellungsbeschluss
und Einleitung des 17. Anderungsverfahrens des Flachen-
nutzungsplanes der Hansestadt Stralsund

Vorlage: B 0036/2016

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohn- und Pfle-
geheim mit Tagespflegeeinrichtung nordlich der Werftstralie®
der Hansestadt Stralsund, Aufstellungsbeschluss

Vorlage: B 0034/2016

Beratung zu aktuellen Themen

keine

Verschiedenes

Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nichtoffentlichen Teil
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Einleitung:

Von 9 Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung sind 8 Mitglieder
anwesend, womit die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Die Sitzung wird durch Herrn Prof. Dr. Eilsberger eréffnet. Nach der Wahl wird die Sitzung
durch den Vorsitzenden, Herrn Lastovka geleitet. Es erfolgt eine Tontréageraufzeichnung.

zul Bestatigung der Tagesordnung

Herr Lastovka stellt einen Antrag auf Erweiterung der Tagesordnung um die Vorlage B
0034/2016. Er begriindet seinen Antrag.

Herr Prof. Dr. Eilsberger lasst Giber den Antrag abstimmen.
Abstimmung:8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen
Die Vorlage wird unter TOP 3.4 eingeordnet.

Die erganzte Tagesordnung wird von den Ausschussmitgliedern zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen
zZu 2 Wahlen
zu 2.1 Wahlen des Vorsitzenden / der Vorsitzenden

Herr Prof. Dr. Eilsberger bittet um Vorschlage fur den/die Ausschussvorsitzenden/e.
Herr Lewing schléagt Herrn Lastovka vor.
Herr Prof. Dr. Eilsberger lasst Giber den Vorschlag Abstimmen.

Damit ist Herr Lastovka Vorsitzender des Ausschusses fiir Bau, Umwelt und Stadtentwick-
lung.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

Zu 2.2 Wahl des ersten Stellvertreters / der Stellvertreterin
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Herr Schulz schlagt Herrn Haack als ersten Stellvertreter vor. Das Einverstandnis von Herrn
Haack hierzu liegt vor.

Herr Prof. Dr. Eilsberger lasst Gber den Vorschlag abstimmen.

Herr Haack ist als erster stellvertretender Vorsitzender des Ausschusses gewahlt.

Abstimmung: 6 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 2 Stimmenthaltungen

zu 2.3 Wahl des zweiten Stellvertreters / der Stellvertreterin

Herr Lastovka schlagt Herrn Lewing als zweiten Stellvertreter vor.

Herr Prof. Dr. Eilsberger lasst Giber den Vorschlag abstimmen.

Herr Lewing ist als zweiter stellvertretender Ausschussvorsitzender gewabhilt.

Herr Prof. Dr. Eilsberger tUbergibt die Sitzungsleitung an Herrn Lastovka.

Dieser bedankt sich fiir die Wahl und verpflichtet Herrn Prof. Dr. Eilsberger auf die ord-

nungsgemalle Erflllung seiner Pflichten als Ausschussmitglied. Weiterhin hofft Herr Lasto-
vka auch in Zukunft auf eine gute Zusammenarbeit.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen
zu 3 Beratung zu Beschlussvorlagen
zu 3.1 Bebauungsplan Nr. 21 ,,Wohngebiet nérdlich der Hermann-Burmeister-

StraBe“ der Hansestadt Stralsund, Aufstellungsbeschluss
Vorlage: B 0033/2016

Herr Wohlgemuth erklart, dass es sich um ein Gebiet in Knieper West handelt, welches sich
neben der Rosa-Luxemburg-Sporthalle befindet. Anlass fir die auch noch folgenden Aufstel-
lungsbeschliisse ist die hohe Nachfrage nach Grundstiicken fir Ein- und Zweifamilienh&u-
ser. In den vergangenen Jahren sind jahrlich 60 — 70 Eigenheime entstanden. Die LEG ist
daran interessiert, weitere Areale zu entwickeln. Bei den drei vorliegenden Aufstellungsbe-
schliissen handelt es sich um mogliche Standorte.

Es handelt sich hier um eine Flache von 1,25 ha. Baurecht gemaf § 34 BauGB liegt nicht
vor.
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Frau Fischer erkundigt sich, warum auf dem Gelande Ein- und Zwei- und keine Mehrfamili-
enhauser entstehen. Die Wohnungsgesellschaften betreuen Projekte, in den Mehrfamilien-
hauser gebaut werden. Der momentane Leerstand liegt zwischen 5%-7%, der derzeitige Be-
darf kann somit gedeckt werden.

Auf die Frage von Herrn Dr. Czerwinski antwortet Herr Wohlgemuth, dass der angrenzende
Wald auRRerhalb des B-Planes liegt und entsprechende Abstandsflachen einzuhalten sind.
Weiterhin erkundigt Herr Dr. Czerwinski sich, ob die Plane des sport live e. V. direkt im Zu-
sammenhang mit den beiden genannten Flurstiicken stehen.

Herr Wohlgemuth bejaht dies, schliel3t aber nicht aus, dass in einem Teilbereich des B-
Planes auch eine sportliche Nutzung vorgesehen werden kann. Das vorliegende Konzept
des Vereins ist allerdings nicht mit der geplanten Wohnbebauung vereinbar.

Herr Lastovka lasst Uber die Vorlage abstimmen.

Der Ausschuss empfiehlt die Birgerschaft die Vorlage B 0033/2016 geméalR Beschlussemp-
fehlung zu beschlief3en.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

Zu 3.2 Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande*
der Hansestadt Stralsund, Aufstellungsbeschluss
Vorlage: B 0035/2016

Die Ausschussmitglieder haben keine Fragen zu der Vorlage.

Der Ausschuss empfiehlt der Birgerschaft die Vorlage B 0035/2016 gemaf Beschlussemp-
fehlung zu beschliel3en.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

zu 3.3 Bebauungsplan Nr. 66 der Hansestadt Stralsund ,,Wohngebiet westlich vom
Voigdehiger Teich* Aufstellungsbeschluss und Einleitung des 17. Ande-
rungsverfahrens des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund
Vorlage: B 0036/2016

Herr Dr. Czerwinski fragt, warum das stadtebauliche Konzept im Beschlussvorschlag nicht
mehr erwahnt wird.

Herr Wohlgemuth erklart, dass dies gangige Praxis sei und das Konzept im néchsten Verfah-
rensschritt entwickelt wird.

Herr Dr. Czerwinski beantragt einen Vororttermin des Ausschusses, um die Gegebenheiten
beurteilen zu kénnen.

Herr Lastovka lasst Uber den Antrag abstimmen.
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Abstimmung: 7 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 1 Stimmenthaltung
Der Vororttermin ist im September vorgesehen.
AnschlieBend stellt Herr Lastovka die Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss empfiehlt der Birgerschaft die Vorlage B 0036/2016 gemal3 Beschlussemp-
fehlung zu beschliel3en.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

zu 3.4 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 ,,Wohn- und Pflegeheim mit Ta-
gespflegeeinrichtung nordlich der WerftstraBe‘“ der Hansestadt Stralsund,
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: B 0034/2016

Herr Lastovka fragt, ob es sich hauptséchlich um ein Gewerbegebiet handelt. Herr Wohlge-
muth erklart, dass es sich um ein Mischgebiet handelt. Herr Lastovka gibt zu bedenken, dass
mit der Errichtung eines Alten- und Pflegeheimes eventuell die Chance verloren geht, weite-
res Gewerbe in der Umgebung anzusiedeln. Herr Wohlgemuth weist darauf hin, dass sich
Unternehmen an die fur Mischgebiete ausgewiesenen Werte halten missen und es zusétz-
lich mdglich und nétig ist, mit passivem Schallschutz zu arbeiten.

Auch Frau Fischer aufRert Bedenken uber die Nachteile, die Gewerbebetrieben entstehen
konnten.

Herr Lewing begrif3t, dass ein Investor fir das Objekt gefunden wurde und verweist auf ge-
nigend brachliegende Gewerbeflachen in Stralsund.

Herr Wohlgemuth weist darauf hin, dass der B-Plan nur deshalb notwendig ist, weil der In-
vestor tiefer als dort Ublich in das Grundstiick hineinbauen mdéchte. Anderenfalls wiirde Bau-
recht gemaf § 34 BauGB vorliegen.

Herr Gottschling sieht kein Problem in der vorhandenen Larmbelastung.

Der Ausschuss empfiehlt der Biirgerschaft die Vorlage B 0034/2016 gemal Beschlussemp-
fehlung zu beschliel3en.

Abstimmung: 6 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 2 Stimmenthaltungen
zu 4 Beratung zu aktuellen Themen
keine
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Zu5 Verschiedenes

Herr Prof. Dr. Eilsberger erkundigt sich aufgrund eines Zeitungsartikels nach dem Sachstand
zum Projekt ,Hochschulallee®.

Herr Wohlgemuth erklart dazu, dass sich der B-Plan 64 grade in der 6ffentlichen Auslegung
befunden hat. Der Satzungsbeschluss soll in der Oktober-Biirgerschaft beschlossen werden.
Er verweist auf das im Mai in Kraft getretene Landesraumentwicklungsprogramm. Es liegt
eine positive raumordnerische Stellungnahme vor. Es handelt sich um ein noch laufendes
Verfahren.

Auf Nachfrage von Herrn Prof. Dr. Eilsberger antwortet Herr Bogusch, dass die Arbeiten in
der Heilgeiststrale und im Knieperwall noch dieses Jahr abgeschossen werden sollen.

Herr Bogusch gibt den Hinweis, dass in einer Sondersitzung des Ausschusses zum Thema
Tribseer Damm, ein Kompromissvorschlag erarbeitet wurde, der vorsieht, dass Radfahrstrei-
fen eingerichtet werden und zusétzlich der Gehweg fiir Radfahrer und Ful3génger freigege-
ben wird. Allerdings ist immer noch der Beschluss der Biirgerschaft gultig, welcher Radwege
vorsieht. Wenn der Kompromissvorschlag umgesetzt werden soll, bedarf es einer neuen Be-
schlussfassung.

Herr Lastovka stellt fest, dass im nichttffentlichen Teil keine Themen zur Beratung vorliegen.
Die Ausschussmitglieder haben ebenfalls keinen Redebedarf.

Somit entfallt der nichtoéffentliche Teil der Sitzung.

Herr Lastovka schlief3t die Sitzung.

zu 9 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von Empfehlungen
aus dem nichtoffentlichen Teil

gez. Hendrik Lastovka gez. Gaby Ely
Vorsitzender Protokollfiihrung
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TOP Qnsgtadt Stralsund

Ausschuss fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Niederschrift
der Sondersitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Sitzungsdatum: Dienstag, den 21.06.2016

Beginn: 17:00 Uhr

Ende 17:45 Uhr

Raum: Hansestadt Stralsund Tribseer Damm
Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Hendrik Lastovka

stellv. Vorsitzende/r
Herr Thomas Lewing
Herr Stefan Nachtwey

Mitglieder
Frau Friz Fischer

Herr Lothar Franzke
Herr Jan Gottschling
Herr Thomas Haack
Herr André Meil3ner

Vertreter
Herr Dr. Fabian Czerwinski Vertretung fir Herrn Jirgen Suhr

Protokollfiihrer
Frau Gaby Ely

von der Verwaltung

Herr Stephan Bogusch
Herr Detlef Conrad

Frau Ulrike Danzmann
Herr Wolfgang Sund

Frau Kristina Wilcke

Herr Ekkehard Wohlgemuth

Gaste

Herr Harald Ihlo
Herr Peter Sobottka
Herr JOrg Mattern
Herr Olaf Wermke

Tagesordnung:

1 Bestéatigung der Tagesordnung

2 Beratung zu Beschlussvorlagen
3 Beratung zu aktuellen Themen
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3.1

BaumafRnahme "Umgestaltung Kreuzung Tribseer Damm /
Carl-Heydemann-Ring

Verschiedenes

Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nichtoffentlichen Teil
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Einleitung:

Von 9 Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung sind 9 Mitglieder
anwesend, womit die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Die Sitzung wird durch den Ausschussvorsitzenden geleitet.

zul Bestatigung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird ohne Erganzungen oder Anderungen von den Ausschussmitgliedern
zur Kenntnis genommen.

Zu 2 Beratung zu Beschlussvorlagen

Es liegen keine Beschlussvorlagen zur Beratung vor.

zu 3 Beratung zu aktuellen Themen
zu 3.1 Baumalnahme "Umgestaltung Kreuzung Tribseer Damm / Carl-Heydemann-
Ring

Herr Bogusch und Frau Wilcke erlautern an Hand von Markierungen auf der Fahrbahn und
auf dem FuRweg die Ausmalfie eines Kreisverkehres. Herr Bogusch erkléart, dass mit einem
Kreisverkehr geplant wurde, der einen Durchmesser von 30 m hat. Er zeigt verschiedene
Varianten mit Rad- und FulBweg sowie Bypass auf. Aus Sicht von Herrn Bogusch ist ein
Kreisverkehr aufgrund der Platzverhaltnisse, der Leistungsfahigkeit und der Verkehrssicher-
heit nicht geeignet.

Herr Gottschling auf3ert Bedenken, wie das Verengen der Fahrbahn organisiert werden soll,
um in den Kreisverkehr einfahren zu kénnen. Momentan ist die StraRe mindestens zweispu-
rig in eine Richtung. Herr Bogusch gibt ebenfalls zu bedenken, dass fir einen eventuellen
Radweg kein Benutzungszwang angeordnet werden kann.

Herr Bogusch gibt zu bedenken, dass aufgrund der Fordermittel, beztglich des Radweges
eine schnelle Entscheidung getroffen werden muss.

Die Ausschussmitglieder einigen sich darauf, dass Thema in der Sitzung am 22.06.2016 er-
neut zu beraten.
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zu 4 Verschiedenes

Die Ausschussmitglieder haben keinen Redebedarf.

zZu 8 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von Empfehlungen
aus dem nichtoffentlichen Teil

Herr Lastovka stellt die Offentlichkeit wieder her und bedankt sich bei den Anwesenden.

gez. Hendrik Lastovka gez. Gaby Ely
Vorsitzender Protokollfiihrung
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TOP Qnsgtadt Stralsund

Ausschuss fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Niederschrift
der Sondersitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung

Sitzungsdatum: Mittwoch, den 22.06.2016

Beginn: 17:00 Uhr

Ende 19:10 Uhr

Raum: Hansestadt Stralsund, Rathaus Konferenzsaal
Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Hendrik Lastovka

stellv. Vorsitzende/r
Herr Thomas Lewing bis 18:05 Uhr
Herr Stefan Nachtwey

Mitglieder
Frau Friz Fischer bis 19:00 Uhr

Herr Lothar Franzke
Herr Jan Gottschling bis 18:15 Uhr
Herr Thomas Haack
Herr André Meil3ner

Vertreter
Herr Dr. Fabian Czerwinski Vertretung fir Herrn Jirgen Suhr

Protokollfiihrer
Frau Gaby Ely

von der Verwaltung

Herr Stephan Bogusch
Frau Katharina Schultz
Herr Ekkehard Wohlgemuth

Gaste

Herr Dr. Sandrock
Herr Strehlau
Frau Strehlau
Herr Puzicha
Frau Schmidt
Herr Schmidt
Frau Pfennig
Frau Keitmann
Frau Tornow
Herr Herbst
Herr Zaade
Herr Rose
Herr Mattern
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Tagesordnung:

1

2

3

3.1

3.2

Bestéatigung der Tagesordnung

Beratung zu Beschlussvorlagen

Beratung zu aktuellen Themen

Vorstellung "Sanierungskonzept Kleiner Frankenteich"

Umgestaltung Kreuzung Tribseer Damm / Carl-Heydemann-
Ring

Verschiedenes

Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nichtoffentlichen Teil
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Einleitung:

Von 9 Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung sind 9 Mitglieder
anwesend, womit die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Die Sitzung wird durch den Ausschussvorsitzenden geleitet. Es erfolgt eine Tontragerauf-
zeichnung.

zul Bestatigung der Tagesordnung

Herr Lastovka beantragt die Erweiterung der Tagesordnung und begriindet den Antrag.
Er beantragt die Aufnahme des Themas: ,Umgestaltung Kreuzung Tribseer Damm / Carl-
Heydemann-Ring“ in die Tagesordnung.

Abstimmung: 9 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

Das Thema wird unter TOP 3.2 eingeordnet.

Herr Lastovka lasst Uber die erweiterte Tagesordnung abstimmen:

Abstimmung: 9: Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

Zu 2 Beratung zu Beschlussvorlagen

Es liegen keine Beschlussvorlagen zur Beratung vor.

zu 3 Beratung zu aktuellen Themen

zu 3.1 Vorstellung "Sanierungskonzept Kleiner Frankenteich"

Herr Wohlgemuth gibt eine Einfiihrung zu der vorbereiteten Prasentation. Er weist darauf hin,
dass es in der heutigen Sitzung nur um die wasserseitige Betrachtung des Teiches geht.

Die Teiche werden in erster Linie durch drei Gréaben genahrt. Das Wasser aus den Teichen
gelangt dann in den Strelasund, so dass die Teiche eine Filterfunktion haben.
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Ein gewasserkundliches Gutachten des StALU von vor 12 Jahren wird auch heute noch als
Grundlage verwendet um zu schauen, wo Probleme liegen und an welcher Stelle man von
aul3en eingreifen kann. Herr Wohlgemuth zahlt die bereits durchgefuhrten MaZnahmen auf,
um den Eintrag von Nahrstoffen in die Stadtteiche zu reduzieren. Die Frage ist nun, welche
seeinternen Mal3nahmen sinnvoll sind, um die Gewasserqualitat noch weiter zu verbessern.
Der kleine Frankenteich dient dabei als Pilotprojekt. Demné&chst wird es auf3erdem eine Fort-
schreibung des limnologischen Gutachtens des StALU geben.

Herr Wohlgemuth tbergibt an Herrn Dr. Sandrock vom Biiro Bioplan. Er stellt die Studie mit
Hilfe der angesprochenen Prasentation vor. Herr Dr. Sandrock erklart, dass die Studie im
Dezember 2015 fertig gestellt wurde und einen Zeitraum von April bis September 2014 be-
trachtet. Die Studie trifft unter anderem Aussagen zur Tiefe des Teiches, zu Stickstoff- und
Phosphorwerten sowie zum Fischbestand. Eine Beobachtung aus den Auswertungen ist,
dass auch im Sommer noch ausreichend Sauerstoff im Teich vorhanden ist. Was die Werte
der Trophie betrifft, hat der Teich fast seinen natirlichen Zustand erreicht. Eine weitere Er-
kenntnis aus der Studie ist, dass der Wasserkdrper des kleinen Frankenteiches sich ca. 10-
mal im Jahr austauscht. Es sind vier Makrophyten-Arten im Teich vorhanden. Herr Dr. Sand-
rock geht ebenfalls auf die Tiere ein, die in dem Teich leben. Neben einem guten Fischbe-
stand finden sich vor allem Insekten aber auch Schnecken und Muscheln in dem Teich. Im
Falle einer Ausbaggerung ist eine landwirtschaftliche Verwertung des Sediments in einer
bestimmten Menge mdoglich.

An Hand einer Tabelle zeigt Herr Dr. Sandrock auf, welche Werte noch verbessert werden
missen und wo bereits der optimale Zustand des Teiches erreicht ist.

Herr Dr. Sandrock nennt verschiedene MaRnahmen, um den Zustand des Teiches noch zu
verbessern. Der wichtigste Punkt, die Steuerung der Wassermenge, verursacht keine Kos-
ten, da die Voraussetzungen dafiir schon gegeben sind. Herr Dr. Sandrock geht auf eine
alternative Sanierungsmalnahme ein, hélt diese fiir den kleinen Frankenteich allerdings
nicht fir empfehlenswert.

Auf die Frage von Herrn Dr. Czerwinski antwortet Frau Schultz, dass in die Wasserrahmenli-
nie nur Seen aufgenommen werden, die gréRer als 50 ha sind.

Herr Meif3ner bittet um eine n&here Erlauterung fir die Empfehlung, den Wasserzulauf in
den kleinen Frankenteich zu verringern, bisher wurde eher gegensatzlich gehandelt. Herr Dr.
Sandrock erklart, dass der Zustand des grof3en Frankenteiches schlechter ist als der des
kleinen, so dass der Wasserzulauf auf das notwendige MaR reduziert werden sollte. Aul3er-
dem sollten die Regenwasserzuldufe in Ordnung sein, um eine Verbesserung erreichen zu
konnen.

Herr Lastovka beantragt fir den Gewasserwart des Landesanglerverbandes Herrn Rdse und
fur sachkundige Birger aus dem Publikum Rederecht.

Abstimmung: 9 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

Herr Rose erfragt, warum nur ein Teich untersucht wurde und nicht das gesamte System.
Herr Dr. Sandrock verweist auf den erteilten Auftrag an sein Biro und weist darauf hin, dass
das folgende Gutachten vom StALU die Gesamtsituation beurteilt. Auf die zweite Frage von
Herrn Rése antwortet Herr Dr. Sandrock, dass es im Teich Zulauf durch Regenwasser gibt
und auch ein Abfluss mdglich ist. Herr Meil3ner méchte wissen, ob der Weilifischbestand im
Teich reduziert werden sollte. Herr Dr. Sandrock erklart, dass keine Verbuttung vorliegt, die
MaRnahme allerdings auch nicht schaden wiirde. Aus dem Publikum kommt die Frage nach
Erhaltungsbaggerung auch in den anderen Teichen. Herr Dr. Sandrock, erwidert, dass diese
fur den kleinen Frankenteich moglich ware, die MaRnahme allerdings auch nur fur diesen
Teich gepruft wurde.

Es folgen zwei Statements aus dem Publikum.

Herr Meil3ner gibt zu bedenken, dass die Stauziele fir die einzelnen Teiche festgelegt sind
und eine Veranderung gut durchdacht sein muss.
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Herr Wohlgemuth macht noch einmal deutlich, dass das vorgestellte Gutachten an einem
Modell die verschiedenen Mdglichkeiten aufzeigen soll. Eventuell ist es méglich, die Gestal-
tung der Uferkante am Frankenwall mit Ma3hahmen in den Teichen zu kombinieren. Auch
den Erhalt von Fordermitteln schliel3t Herr Wohlgemuth nicht aus. Herr Dr. Czerwinski spricht
sich dafir aus, dass Ergebnis der Studie auch der Offentlichkeit mitzuteilen. Auf die Frage
von Herrn Meil3ner antwortet Herr Dr. Sandrock, dass fir eine Ausbaggerung momentan
keine Notwendigkeit besteht und er sich davon auch keine grof3e Verbesserung fur das Ge-
wasser verspricht. Langfristig allerdings wird eine Ausbaggerung notwendig werden.

Herr Lastovka bedankt sich bei Herrn Dr. Sandrock und bei der Verwaltung fur die ausfihrli-
che Prasentation.

zu 3.2 Umgestaltung Kreuzung Tribseer Damm / Carl-Heydemann-Ring

Herr Bogusch erlautert nochmal die Ausgangssituation. Es wurde ein Férdermittelantrag fir
das Gesamtprojekt Tribseer Damm gestellt. Die Mal3Bhahme soll kurz hinter den Bahnschie-
nen beginnen, bis einschlief3lich der Kreuzung Tribseer Damm / Carl-Heydemann-Ring. Die
vorhandene Forderzusage bezieht sich ebenfalls auf das Projekt im Ganzen. Bis zum
01.10.2016 mussen die erforderlichen Unterlagen fir den Zuwendungsbescheid eingereicht
werden. Es ist eine Bauzeit von 3 Jahren geplant. Mit dem Ausbau der Kreuzung wird nicht
vor 2018 begonnen werden kénnen. Da mit der Kreuzung frihestens in zwei Jahren begon-
nen werden kann, gibt es nun die Uberlegung, entweder den Férdermittantrag zu splitten
oder erst fur den ersten Abschnitt die Gelder zu erhalten und den einen Antrag zu belassen.
Herr Bogusch steht dazu mit den Verantwortlich in Kontakt.

Herr Lastovka fragt, wieviel Zeit die Verwaltung fir eine Umplanung zum Tribseer Damm
bendtigen wirde. Bei einer Umplanung des Vorhabens sieht Herr Bogusch den 01.10.2016
in Gefahr, halt dort aber auch eine Verlangerung des Termins fiir moglich.

Herr Dr. Czerwinski fragt, ob sich bei einer Umplanung zum Beispiel der Radwege die Leis-
tungsfahigkeit des Tribseer Damms verandert. Herr Bogusch erklart, dass die Leistungsfa-
higkeit im Regelfall durch die Kreuzung begrenzt wird und nicht durch Radwege.

Herr Wohlgemuth bittet zu bedenken, dass bei einem separaten Radweg, integriert auf dem
FuRweg, entweder eine Baumreihe oder eine Parkreihe weichen musste, beides hatte wohl
Konsequenzen. Bei dem Fehlen einer Baumreihe kdnnte der Forderzweck in Frage gestellt
werden.

Herr Lewing schlagt vor: Gehweg/Radfahrer frei + Schutzstreifen

Herr Bogusch erklart, dass diese Kombination rechtlich moglich ist, weist aber auch darauf
hin, dass es dann zu Konflikten zwischen Radfahren und FuRgangern kommen kann.

Der Vorschlag von Herrn Dr. Czerwinski, die Geschwindigkeit von 50 Km/h auf 30Km/h zu
reduzieren, ist grundsatzlich umsetzbar, bedeutet aber auch, eine Grundsatzentscheidung
und macht Kontrollen notwendig. Auf die Frage von Herrn Lastovka antwortet Herr Bogusch,
dass ein einseitiger Parkstreifen die jetzt vorhandenen Parkmdglichkeiten reduzieren wirde.
Herr Lastovka schlagt vor, den Hexenplatz als Parkmdglichkeit fir die Anwohner freizuge-
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ben. Es handelt sich um eine stadtische Flache mit Entwicklungsméglichkeiten, die perspek-
tivisch auch bebaut werden soll.

Herr Lastovka bittet um die MalRgaben des Férdermittelbescheides als Grundlage fur die
Beratung in den Fraktionen.

Herr Lewing erkundigt sich noch einmal nach dem Zeitfenster.

Herr Bogusch nennt erneut den 01.10.2016 als Termin fiir die Abgabe der notwendigen Un-
terlagen, um den Zuwendungsbescheid erhalten zu kénnen. Herr Bogusch gibt ungefahr
einen Monat als Puffer fur eine Entscheidung an. Herr Mei3ner weist auf des Gefahrenpo-
tenzial von Fahrradfahren hin, die entgegen der Fahrtrichtung fahren, dieses Risiko schlief3t
er bei Schutzstreifen weitgehend aus.

Herr Nachtwey erkundigt sich, ob vorgeschrieben ist, aus wie vielen Baumen die Allee be-
stehen muss.

Herr Bogusch erklart, dass es keine Vorgaben gibt, aber vorgesehen ist, die historische Allee
wiederherzustellen und den StraRenraum durch Griin aufzuwerten.

Herr Lastovka bittet um ein Bild des historischen Tribseer Damms.

Herr Bogusch schlagt vor, die Variante Gehweg/Radfahrer frei + Schutzstreifen zur Diskussi-
on mit in die Fraktionen zu nehmen.

Das Thema wird zur Diskussion in die Fraktionen verwiesen.

zu 4 Verschiedenes

Die Ausschussmitglieder haben keinen Redebedarf.

zu 8 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von Empfehlungen
aus dem nichtoffentlichen Teil

Herr Lastovka stellt die Offentlichkeit wieder her und schlief3t die Sitzung.

gez. Hendrik Lastovka gez. Gaby Ely
Vorsitzender Protokollfiihrung
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TOP O 3.1

Hansestadt Beschlussvorlage Birgerschaft
St ra IS u n d Vorlage Nr.: B 0032/2016
offentlich

Titel: Konzept Laubentsorgung, Aufhebung Beschluss B 0096/00

Federfihrung: 60.6 Abt. StraRen und Stadtgriin Datum: 13.06.2016

Bearbeiter: Hartlieb, Dieter
Bogusch, Stephan

Beratungsfolge Termin
OB-Beratung 25.07.2016
Ausschuss fir Bau, Umwelt und | 22.09.2016
Stadtentwicklung

Sachverhalt

Mit Beschluss der Blrgerschaft vom 12.10.2000 wurden Eigentimer anliegender
Grundstlicke, die gemald Stral3enreinigungssatzung u.a. zur Beseitigung von Laub von
StralRenflachen verpflichtet sind, durch eine zuséatzliche, einmal pro Jahr im Herbst durch die
Stadt durchgefiihrte kostenlose Laubsammlung unterstutzt. Die Sammlung und Verwertung
des Laubes erfolgte in Papiersacken. Es handelte sich um eine freiwillige Aufgabe der Stadt.
Mit der Ausgabe und der Sammlung waren nicht unerhebliche personelle und finanzielle
Aufwendungen verbunden:

- seit Einfihrung des Angebotes wurden 2.723 Papiersdcke/Jahr genutzt; die Leistung
(Ausgabe, Sammlung, Verwertung) war verbunden mit Gesamtkosten von 14 TEUR/Jahr
(Angaben i.M seit 2000)

- gerade das Ziel, wegen eines bei Altbdumen zu erwartendem grofRen Laubanfalls nur
Burger in einem ausgewahlten Anteil von Stral3en zu unterstiitzen, verursachte erhebliche
Unsicherheiten, Widerspriiche und Aufwendungen

- tlw. wurde das Angebot der Stadt fur die Entsorgung von privaten Bioabféllen der
Anliegergrundstiicke missbraucht.

Mit der seit 1.01.2016 auch im Stadtgebiet Stralsund eingefiihrten Biotonne steht den
privaten Haushalten, neben einer Kompostierung oder der Anlieferung am Wertstoffhof,
erstmalig eine Mdglichkeit zur Verfigung, Bioabfélle, so auch Laub, direkt am Grundstiick
entsorgen zu lassen.

Die Biotonne ist fur die Haushalte nicht mit zusatzlichen Kosten verbunden. Wenn im Herbst,
z.B. durch das Laub einmal mehr Bioabfall anfallt, als er in die Biotonne passt, so kann
dieser Abfall am Abfuhrtag zusatzlich zur Entleerung tibergeben werden.

Ldsungsvorschlag

Dem urspriinglichen Ziel des Beschlusses der Birgerschaft, die Burger bei ihren Pflichten
der Laubentsorgung zu entlasten, wird jetzt bereits Uber die Biotonne entsprochen. Ein
zusatzliches Angebot der Hansestadt Stralsund ist daher verzichtbar.

Es entstehen dadurch keine unzumutbaren Belastungen fir die Birger weil:



- fir die Entsorgung von Bioabfallen tber die Instrumente Eigenkompostierung, Biotonne und
Wertstoffhof geeignete Verwertungs- und Beseitigungsmaglichkeiten bestehen

- die Nutzungsmoglichkeiten der Biotonne fur Laub auch weiterhin fir den Blrger kostenlos
ist

Unter dem Aspekt, dass die Leistung ohnehin bisher nur einem ausgewdahlten Teil der
Biirger zu Gute kam und eine Uberprifung freiwilliger Leistungen der Hansestadt standig
gefordert ist, soll deshalb ab sofort die Ausgabe von ,Laubséacken fur die Stral3enreinigung®,
deren Sammlung und Verwertung eingestellt werden. Der Wegfall der Leistung kommt
insbesondere der Erfullung originarer Aufgaben der Pflege der Griin- und Parkanlagen zu
Gute.

Alternativen

Mit der kostenlosen Laubsammlung, zusatzlich einmal pro Jahr im Herbst durch die Stadt,
wird fortgefahren. Es wird erwartet, dass die Abgrenzung gegeniiber den Regelungen gem.
Satzung Uber die Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern- Rigen zu weiteren
Unsicherheiten, Widerspriiche und Aufwendungen fiihren wird.

Beschlussvorschlag

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:

Die Eigentiimer anliegender Grundstiicke, die gemaf Stralenreinigungssatzung u.a. zur
Beseitigung von Laub von Strafl3enflachen verpflichtet sind, ab sofort nicht mehr durch eine
zusatzliche, durch die Stadt durchgefiihrte kostenlose Laubsammlung zu unterstitzen. Der
Beschluss der Birgerschaft vom 12.10.2000, Beschlussnummer 2000-111-07-0379 wird
aufgehoben.

Finanzierung:

Durch die Ausfiihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende Auswirkungen
auf den Haushalt:

Gesamtkosten:

Finanzierung

Veranschlagung im aktuellen Produkt/Konto
Haushaltsplan

Uber- oder auBerplanmaRige Ausgabe: Deckung erfolgt aus Produkt/Konto:
- MA
- ME

Folgekosten in kommenden Haushaltsjahren:
Haushaltsjahr:
Haushaltsjahr:
Haushaltsjahr:
Bemerkungen:

Termine/ Zusténdigkeiten:
Bauamt

Ergebnis Priufauftrag innerdienstlich

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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TOP O 3.2

Hansestadt Beschlussvorlage Birgerschaft
St ra IS u n d Vorlage Nr.: B 0046/2016
offentlich

Titel: 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund und
Anpassung des Landschaftsplanes fir die Teilflache nérdlich der
Fachhochschule/Studentensiedlung "Holzhausen" im Stadtteil Knieper Nord,
Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

Federfuhrung: 60.4 Abt. Planung- und Denkmalpflege Datum: 23.08.2016

Bearbeiter: Hartlieb, Dieter
Wohlgemuth, Ekkehard
Gessert, Kirstin

Beratungsfolge Termin

Sachverhalt:

Der seit mehreren Jahren zu verzeichnende Einwohnerzuwachs in der Hansestadt Stralsund
von ca. 56.900 Einwohnern 2010 auf 58.241 Einwohner 2015 [Quelle: MESO] lasst eine
positive Trendwende bei dem Uber zwei Jahrzehnte andauernden Einwohnerriickgang
erkennen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts - ISEK (Beschluss-
Nr. 2015-VI-02-0177 vom 12.03.2015) wurde aus den Prognosen zur Bevdélkerungs- und
Haushaltsentwicklung bis 2030 der kiinftige Wohnraumbedarf abgeleitet. Um diesen decken
zu konnen, empfiehlt das ISEK die langfristige kontinuierliche Entwicklung von
Wohnungsbaustandorten. Ein vielfaltiges Wohnraumangebot an unterschiedlichen
Standorten sichert und starkt die Attraktivitat der Hansestadt Stralsund als Wohnort.

In den zurtickliegenden Jahren wurden im Stadtgebiet jhrlich ca. 60- 70 Einfamilienh&user
neu errichtet. Die bisher erschlossenen Wohngebiete fir den Einfamilienhausbau sind nun
ausgelastet. Im Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 32 ,Wohngebiet Gartnereigelande Andershof*
werden jetzt im 2. Halbjahr 2016 die ErschlieBungsarbeiten beginnen. Damit kann die
aktuelle Nachfrage nach Einfamilienhausbauparzellen jedoch nicht gedeckt werden. Deshalb
kommt der Entwicklung weiterer Gebiete fur den individuellen Wohnungsbau nach wie vor
eine besondere Bedeutung zu.

Gemal ISEK-Zielstellung sollen auch stadtebaulich hochwertige Wohnungsbaupotenziale
entwickelt werden, darunter insbesondere attraktive Standorte am Strelasund bzw. in
Wasserndhe. Mit den neuen Wohngebieten auf dem Areal der ehemaligen
Bereitschaftspolizei (B- Plan Nr. 62) und in Andershof am Boddenweg (B- Plan Nr. 63)
wurden die derzeit dafur verfligbaren wassernahen Potenziale der Innenentwicklung bereits
ausgeschopft.

Deshalb soll auf der bisher nicht fir eine Siedlungsentwicklung vorgesehenen Ackerflache



am nordlichen Stadtrand ein attraktiver Wohnungsbaustandort entstehen. Der Burgerschafts-
beschluss vom 15.08.2013 (Beschluss-Nr. 2013-V-06-0999) leitete daflir die Aufstellung des
B-Plans Nr. 64 ,Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen® ein. Damit der B-
Plan dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Baugesetzbuch (BauGB) entsprechen kann, muss
auch der rechtswirksame Flachennutzungsplan (F-Plan) der Hansestadt Stralsund an das
geadnderte stadtebauliche Entwicklungsziel angepasst werden. Der Birgerschaftsbeschluss
vom 15.08.2013 leitete deshalb gleichzeitig das Verfahren zur 13. Anderung des F-Plans und
Anpassung des dem F-Plan beigeordneten Landschaftsplanes (L-Plan) fir die Teilflache
nordlich der Fachhochschule ein.

Im Verfahren erfolgte die Erweiterung des urspringlich beschlossenen raumlichen
Geltungsbereichs der 13. F-Plan-Anderung um die Entwicklungsoption eines zweiten
Wohnbaustandortes nérdlich des B-Plans Nr. 64. Dieser groRere Geltungsbereich wurde mit
dem Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 65 "Wohngebiet dstlich der Hochschulallee"
vom 03.03.2016 (Beschl.-Nr. 2016-VI-02-0374) von der Biirgerschaft beschlossen.

Losungsvorschlag:

Entsprechend des mit der Anderung des F-Plans verfolgten neuen stadtebaulichen
Entwicklungsziels einer attraktiven Wohnungsbauentwicklung am Strelasund wird die
bisherige Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft und ,Flache fir Malnahmen zum
Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft“ im ca. 14,6 ha gro3en Plangebiet gedndert
in zwei durch eine grine ,Landschaftsfuge“ getrennte, von Grinflachen umgebene
Wohnbauflachen (ca. 7,1 ha). Den Grunflachen (ca. 7,5 ha) wird die Funktion auch als
.Flachen fir MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft®
zugewiesen.

Fur die dargestellten Grinflaichen ist auch weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung
vorgesehen. Deshalb regelt der B-Plan Nr. 64, dass die Grinflaichen als extensiv zu
pflegende Wiesenflachen zu entwickeln sind. Die Mahd soll durch einen Landwirt erfolgen,
der das Heu als Futter verwendet. Vergleichbare Vertrage hat die Stadt bereits flr andere
Flachen geschlossen und beabsichtigt dieses nun auch fir die im Plangebiet anzulegenden
Griunlandflachen. Diese Art der Wiesenbewirtschaftung entspricht einer landwirtschatftlichen
Nutzung gem. 8§ 201 BauGB. Sie ist vereinbar mit der Festsetzung als ¢ffentliche Grinflache
im B-Plan und mit der Darstellung als Grinflache im F-Plan. Auch der in Aufstellung
befindliche B-Plan Nr. 65 wird eine gleichlautende Regelungen enthalten, so dass damit fiir
die im F-Plan-Anderungsgebiet dargestellten Griinflachen die kiinftige Nutzung als Grunland
i.S. von Landwirtschaftsflachen gem. § 201 BauGB gesichert wird.

Die geanderte Flachendarstellung des F-Plans folgt den Vorgaben des der Bauleitplanung
zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzeptes und den Vorgaben des B-Plans Nr. 64.

Der beigeordnete Landschaftsplan zeigt das Anderungsgebiet bisher als landwirtschaftliche
Nutzflache und einen schmalen Streifen in Uferndhe als landwirtschaftliche Nutzflache mit
eingeschrankter Nutzung sowie die Kennzeichnung als geplantes Landschaftsschutzgebiet.
Nach der Anpassung stellt der L-Plan zwei eigenstédndige Bauflachen dar, die in Freiflachen
mit landschaftspflegerischer Zielstellung eingebettet sind. Die Kennzeichnung als geplantes
Landschaftsschutzgebiet entféllt mangels Vollzug.

Der 150 m breite Kisten- und Gewasserschutzstreifen gemall &8 29 Naturschutz-
Ausfihrungsgesetz (NatSchAG) M-V wird nachrichtlich in die Planzeichnungen der F-Plan-
und der L-Plan-Anderung tlbernommen.

In Auswertung der Anregungen und Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange zum Vorentwurf der
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13. F-Plan-Anderung mit Anpassung des L-Plans wurden der Entwurf der 13. F-Plan-
Anderung mit Begriindung und Umweltbericht sowie der Entwurf zur Anderung des L-Plans
mit Erlauterungsbericht erarbeitet. Mit Beschluss der Burgerschaft vom 07.04.2016 (Beschl.-
Nr. 2016-VI-03-0389) wurden diese gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmit.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung im Mai - Juni 2016 erfolgte die erneute Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange.

Die im Verfahren eingegangen Stellungnahmen wurden gepruft und der Vorschlag fur die
Abwéagung der geduRRerten Anregungen und Hinweise erarbeitet (Anlage 3).

Die Hinweise folgender Behdrden, Trager offentlicher Belange und sonstiger Beteiligter:

- Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Stralsund

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

- Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

- Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern - Amt fur
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

- Betrieb fur Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern

- Landkreis Vorpommern-Rigen/ Bereich Wasserwirtschaft

- SWS Stadtwerke Stralsund

- E.DIS AG, Regionalbereich Mecklenburg-Vorpommern

- Untere Denkmalschutzbehérde Stralsund

werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen nicht den Inhalt der 13. F-Plan-Anderung und
Anpassung des L-Plans im Anderungsgebiet und sind demzufolge nicht abwagungsrelevant.
Sie beziehen sich auf allgemein geltende Gesetze, Vorschriften und Regelungen, die bei
nachfolgenden Planungen und MafRnahmen zu bertcksichtigen sind oder enthalten sonstige
Informationen.

Es wird vorgeschlagen, den Anregungen und Hinweisen nachfolgender Behorden, Trager
offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der sonstigen Beteiligten

teilweise zu folgen:
- Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Schuenhagen

nicht zu folgen:
- Gemeinde Kramerhof
- Naturschutzbund Deutschland - NABU Nordvorpommern
- Bund fur Umwelt und Naturschutz/ Landesverband Schwerin (BUND)
- Cornelia Bohme und Sven Konig
- Silvia Herfurth
- Thomas Jahn
- Marlis und Heinz-Christian Marschall.

Die Anregungen und Hinweise vom Bergamt Stralsund zu einer bestehenden
Bergbauberechtigung, von den Stralsunder Stadtwerken zur Erschlielung des Gebietes,
vom Landkreis Vorpommern-Rugen/ Bereich Jugend zur sozialen Infrastruktur und vom
Bereich Naturschutz zum Kisten- und Gewasserschutzstreifen, zum Alleenschutz der
Hochschulallee sowie zu einem nicht mehr vorhandenen Biotop, von den Gemeinden
Kramerhof und Prohn zur Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflache, zum Bodenschutz
und zur Lage des Anderungsgebietes in einem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern fanden
bereits in den Entwurfsunterlagen zur 13. F-Plan- und Anderung des L-Plans
Bertcksichtigung durch entsprechende Erlauterungen bzw. Textaussagen.

B 0046/2016 Seite 3von 5



Im Planverfahren sind die fir Raumordnung und Landesplanung zustandigen
Landesplanungsbehoérden, das Amt fir Raumordnung und Landesplanung (AfRL)
Vorpommern als untere Behérde sowie auch das Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung als oberste Behorde gehort worden. Die positiven landesplanerischen
Stellungnahmen des AfRL Vorpommern wurden vom Ministerium auch vor dem Hintergrund
des im Juni 2016 in Kraft getretenen Landesraumentwicklungsprogramms M-V bestatigt.

Die 13. F-Plan-Anderung mit Begriindung und Umweltbericht (Anlage 1) und die Anderung
des dem F-Plan beigeordneten Landschaftsplanes fur den Anderungsbereich mit
Erlauterungsbericht (Anlage 2), jeweils in der Fassung vom August 2016, wurden auf der
Grundlage der Abwagung (Anlage 3) erstellt.

Dabei fanden auch die planungsrelevanten Anregungen der beteiligten stadtischen Amter
Berticksichtigung.

Die 13. Anderung beinhaltet im Wesentlichen die bereits vorstehend erlauterte Darstellung
des Anderungsgebietes im F-Plan nunmehr als zwei eigenstandige, von Griinflichen
umgebene Wohnbauflachen und im L-Plan als zwei Bauflachen, die in Freiflachen mit
landschaftspflegerischer Zielstellung eingebettet sind. Wie im Umweltbericht dargelegt, sind
von der Planung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Es wird empfohlen, dem Abwagungsvorschlag (Anlage 3) zuzustimmen und fur die 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht (Anlage 1) sowie
fur die Anderung des beigeordneten Landschaftsplanes mit Erlauterungsbericht (Anlage 2)
die Feststellung zu beschlieRen.

Die festgestellten Planfassungen sind der hdheren Verwaltungsbehorde, dem Landkreis
Vorpommern-Rigen, zur Genehmigung vorzulegen; Uber die Genehmigung hat der
Landkreis binnen 3 Monaten zu entscheiden.

Alternativen:

Wenn dem Abwagungsvorschlag (Anlage 3) nicht gefolgt werden sollte, kdnnten die 13.
Anderung des F-Plans mit Anderung des L-Plans so nicht beschlossen werden, da sie auf
der vorgeschlagenen Abwagung beruhen. Ohne Anderung des F-Plans mit Anderung des
beigeordneten L-Plans koénnen die B-Plane Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der
Studentensiedlung Holzhausen“ und Nr. 65 "Wohngebiet Ostlich der Hochschulallee" keine
Rechtskraft erlangen. Die geplante Wohnungsbauentwicklung am nérdlichen Stadtrand wéare
dann nicht umsetzbar. Daher wird diese Alternative nicht empfohlen.

Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:

1. Die wahrend der Beteiligungen der Behodrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange,
der Offentlichkeit sowie wahrend der 6ffentlichen Auslegung geduRerten Anregungen und
Hinweise zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum entsprechend angepassten
Landschaftsplan im Anderungsgebiet werden entsprechend Anlage 3 abgewogen.

2. Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund mit Begriindung
und Umweltbericht und der entsprechend angepasste Landschaftsplan im Anderungsgebiet
mit Erlauterungsbericht fur die im Stadtteil Knieper Nord gelegene Teilflache nérdlich der
Fachhochschule/ Studentensiedlung ,Holzhausen® in der vorliegenden Fassung vom August
2016 (Anlagen 1 und 2) werden festgestellt.
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3. Der Oberburgermeister wird beauftragt, die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Begrindung und Umweltbericht und dem entsprechend angepassten Landschaftsplan im
Anderungsgebiet mit Erlauterungsbericht dem Landkreis Vorpommern-Rigen zur
Genehmigung gemal § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch vorzulegen.

4. Die Erteilung der Genehmigung ist gemal § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch ortsublich bekannt
zu machen.

Finanzierung:

Durch die Ausfuihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen keine Auswirkungen auf
den stadtischen Haushalt. Gemal stadtebaulichem Vertrag vom 14.10.2014 tragt die
Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der Hansestadt Stralsund (LEG) die Planungskosten
des Anderungsverfahrens.

Termine/ Zustandigkeiten:

Termin: Einreichen der Planunterlagen zur Genehmigung innerhalb eines Monats nach
Wirksamkeit des Birgerschaftsbeschlusses
Zustandig: Bauamt, Abt. Planung und Denkmalpflege

Anlage 1 13. F-Plan-Anderung August 2016 A3

Anlage 1 13. F-Plan-Anderung Begriindung August 2016
Anlage 2 Anpassung LP August 2016 klein

Anlage 2 Anpassung LP Erlauterungsbericht August 2016
Anlage 3 Abwagung

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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150 m KUSTENSCHUTZSTREIFEN
GEM. § 29 NATSCHAG M-V (§ 5 ABS. 4 BAUGB)
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(§5 ABS. 4 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DER 13. ANDERUNG
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[0 ONE
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ALT

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER
HANSESTADT STRALSUND WIRKSAM SEIT 12.08.1999
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GEM. § 7 1. NATSCHG M-V (§ 5 ABS. 4 BAUGB)
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10.

Aufgestellt aufgrund des Einleitungsbeschlusses der Birgerschaft vom 15.08.2013. Die orts-
tibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt Nr. 12 vom 10.12.2013
erfolgt.

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 14.07.2015 und
vom 22.04.2016 beteiligt worden.

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirgermeister

Die friihzeitige Burgerbeteiligung ist gemak § 3 (1) BauGB in Form einer &ffentlichen Burger-
versammlung am 14.07.2015 sowie eines o&ffentlichen Aushangs vom 15.07. bis 29.07.2015
durchgefiihrt worden.

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 14.07.2015
und 22.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hansestadt Stralsund, den Der Oberblirgermeister

Die Biirgerschaft hat am 07.04.2016 den Entwurf zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Begriindung und den Entwurf der Anderung des dem Flichennutzungsplan beigeordneten
Landschaftsplans fiir das Plangebiet mit Erlauterungsbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirgermeister

Der Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Begriindung und der
Entwurf zur Anderung des dem Flachennutzungsplan beigeordneten Landschaftsplans fiir das
Plangebiet mit Erlauterungsbericht haben in der Zeit vom 10.05.2016 bis zum 16.06.2016 wahrend
der folgenden Zeiten (24 Tage, je Tag 8 Stunden Dienstzeit) nach § 3 (2) BauGB &ffentlich
ausgelegen (24 Tage, je Tag 8 Stunden Dienstzeit) nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Hinweise wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Amtsblatt Nr. 4 vom 30.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Hansestadt Stralsund, den Der Oberblirgermeister

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................
gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom .................... mitgeteilt worden.

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirgermeister

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Begriindung und die Anderung des dem
Flachennutzungsplan beigeordneten Landschaftsplans fiir das Plangebiet mit Erlauterungsbericht
wurden am .................... durch die Biirgerschaft festgestellt.

Hansestadt Stralsund, den Der Oberblrgermeister

Die Genehmigung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Bescheid der héheren
Verwaltungsbehérde vom .................... AZ mit Nebenbestimmungen und Hinweisen
erteilt.

Hansestadt Stralsund, den Der Oberblirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beitrittsbeschluss vom .................. erfiillt. Das
wurde mit Schreiben der hoheren Verwaltungsbehérde vom

bestétigt.

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirgermeister

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die im
Stadtgebiet Knieper, Stadtteil Knieper Nord noérdlich der Fachhochschule/Studentensiedlung
"Holzhausen" gelegene Teilflache, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am ........cccoeuenene im Amtsblatt Nr. .................... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwéagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2
BauGB sowie § 5 KV M-V) hingewiesen worden.

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirgermeister

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Ablauf des .................... wirksam geworden.

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirgermeister

HANSESTADT STRALSUND

BAUAMT

DER OBERBURGERMEISTER

ABTEILUNG PLANUNG UND DENKMALPFLEGE

UBERSICHTSPLAN

Wirksam ab:

13. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

DER HANSESTADT STRALSUND

FUR DIE TEILFLACHE NORDLICH DER
FACHHOCHSCHULE /STUDENTSIEDLUNG "HOLZHAUSEN"

STAND: August 2016
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TEIL 1 - BEGRUNDUNG

1 Anlass und Erforderlichkeit

Im Bereich nordlich der Studentensiedlung ,Holzhausen” sollen auf bisheri-
gen Landwirtschaftsflachen neue Wohnbauflachen entwickelt werden, die
aufgrund ihrer unmittelbaren Lage am Strelasund sowie am ndrdlichen
Stadtrand Uber eine hohe Attraktivitat verfugen.

Anlass fur die Planung ist die unverdndert hohe Nachfrage nach attraktiven
Bauplatzen, bevorzugt nach Grundstiicken in Wassernahe. Aufgrund ihrer
besonderen Qualitdt sind Wohnstandorte am Strelasund bzw. mit direktem
Bezug zum Wasser den Alleinstellungsmerkmalen der Kuistenstadt
Stralsunds zuzurechnen und werden deshalb als ein wichtiges Entwick-
lungspotenzial gesehen. Ufernahe Baupotenziale stehen in der Hansestadt
Stralsund jedoch nur begrenzt zur Verfiigung. Deshalb soll auf der bisher
nicht fur eine Siedlungsentwicklung vorgesehenen Flache ein hochwertiger
Wohnungsbaustandort mit Lagegunst am Strelasund entstehen.

In der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)
der Hansestadt Stralsund ist das Gebiet als eines von 11 mit Prioritat zu
entwickelnden Wohnungsbaupotenzialen ausgewiesen. Es schlie3t unmit-
telbar an den bestehenden Siedlungsbereich an und zeichnet sich neben
der attraktiven Wasserlage auch durch eine gute Anbindung an das stadti-
sche StraRen- und Wegenetz sowie OPNV-Netz aus. Zudem ist eine kom-
fortable Erreichbarkeit infrastruktureller Versorgungseinrichtungen (Schule,
Kita, Nahversorgung, medizinische Betreuung, Dienstleistung usw.) gege-
ben.

Da es sich bei dem Gebiet um einen Auf3enbereich im Sinne von § 35
BauGB handelt, kann Baurecht fiir die angestrebte Wohnungsbauentwick-
lung nur mittels der Bauleitplanung geschaffen werden. Daher hat die Bir-
gerschaft der Hansestadt Stralsund am 15.08.2013 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 64 ,Wohngebiet ndrdlich der Studentensiedlung Holz-
hausen* beschlossen.

Der seit dem 12.08.1999 wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt
Stralsund stellt den Bereich als Flache fur die Landwirtschaft und Uberla-
gernd als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft dar. Um den Bebauungsplan gemali § 8 Abs.
2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, ist u.a. die
Darstellung einer Wohnbauflache erforderlich. Hierzu bedarf es der Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, die gemall § 8 Abs. 3 BauGB zeitgleich
zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen soll. Aus diesem Grunde hat
die Burgerschaft der Hansestadt ebenfalls am 15.08.2013 die Einleitung des
Verfahrens zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen

(Burgerschaftsbeschluss-Nr. 2013-V-06-0999).

Im Einleitungsbeschluss bezog sich der Geltungsbereich der 13. Anderung
nur auf die unmittelbar an die Studentensiedlung angrenzenden Flachen, fur
die auch der Bebauungsplan Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studenten-
siedlung Holzhausen" aufgestellt werden sollte. Mit Beschluss der Burger-
schaft vom 03.03.2016 (Birgerschaftsbeschluss-Nr. 2016-VI-02-0374) wur-
de der Geltungsbereich gegentber dem urspriinglichen Einleitungsbe-
schluss erweitert und umfasst nun auch die weiter nérdlich liegende Land-
wirtschaftsflachen fur einen 2. Bauabschnitt. Verbindliches Baurecht soll fur
diesen 2. Bauabschnitt der Bebauungsplan Nr. 65 ,Wohngebiet dstlich der
Hochschulallee* schaffen, dessen Aufstellung die Birgerschaft der Hanse-
stadt Stralsund ebenfalls am 03.03.2016 beschlossen hat. Auch der dem
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Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan wird fur diese Teilflache
geandert.

In Vorbereitung auf diese Planungen erfolgten dazu umfassende stadtebau-
liche Untersuchungen. So prufte eine von der UmweltPlan GmbH Stralsund
2007/2012 vorgelegte Studie die Moglichkeiten einer grundsatzlichen Be-
baubarkeit dieses sensiblen Bereiches. Anhand der konkreten stadt- und
landschaftsraumlichen Rahmenbedingungen des Standortes leitete diese
Untersuchung madgliche Flachen fir eine behutsame bauliche Entwicklung
ab, die sich in die sanftwellige Topographie einfiigen. Im Ergebnis zeigte die
Studie auf, dass mit zwei solitaren Bauflachen eine mafvolle Arrondierung
der westlich angrenzenden Baugebiete (Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 11 ,Wohngebiet westlich der Parower Chaussee“ und B-Plan Nr. 15
~Wohngebiet dstlich der Parower Chaussee®) in Richtung Osten erreicht und
so ein neuer Siedlungsrand in diesem Abschnitt ausgebildet werden kann.
Dieser stadtebaulich vertragliche Entwicklungsansatz wurde Grundlage der
weiteren Planungen.

Im Jahr 2014 wurden zwei Planungsbiros mit der Ausarbeitung verschiede-
ner Varianten eines stadtebaulichen Konzeptes fiir das B-Plan-Gebiet Nr. 64
~Wohngebiet ndrdlich der Studentensiedlung Holzhausen“ beauftragt, das
ebenso auch Ideen fiir einen spateren 2. Bauabschnitt nérdlich des Plange-
bietes beinhalten sollte. Fir die weitere Bearbeitung ist ein Konzept des
Biros petersen porksen partner aus Libeck ausgewahlt worden, das in der
Folgezeit in mehreren Arbeitsstufen weiter konkretisiert wurde. Die jetzt ge-
plante Wohnbauflachenabgrenzung erfolgt nach den Vorgaben dieses Kon-
zeptes und fur die stdliche Bauflache in Abstimmung mit dem B-Plan Nr. 64.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich im Stadtgebiet Knieper, Stadtteil Knie-
per Nord am nérdlichen Siedlungsrand der Hansestadt Stralsund und liegt in
unmittelbarer Nahe zum Strelasund. Die Entfernung zur nérdlichen Stadt-
grenze betragt ca. 0,2 km, die Entfernung zum nachstgelegenen Wohnge-
biet in der angrenzenden Gemeinde Kramerhof, Ortsteil Parow betragt ca.
0,5 km und zur Altstadt ca. 2,7 km.

GemaR Einleitungsbeschluss der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
vom 15.08.2013 begrenzte sich der Geltungsbereich zunachst auf die ca.
4,4 ha grofRen stadtischen Flachen ndrdlich der Studentensiedlung. In An-
passung an das stadtebauliche Konzept des Buros petersen porksen partner
sowie der Anregung des Landkreises Vorpommern-Riigen in seiner Funktion
als Genehmigungsbehorde fiir die Flachennutzungsplan-Anderung folgend,
wurde mit der Erarbeitung des Vorentwurfs auch die Entwicklungsoption fir
den zweiten Wohnungsbaustandort in den Anderungsbereich aufgenom-
men. Damit integriert er nun die zwei Wohnbauflachen einschlieBlich ihrer
umliegenden Flachen, die in diesem Abschnitt den neuen Stadtrand auspra-
gen sollen. Der raumliche Geltungsbereich der 13. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erreicht damit eine Gréf3e von ca. 14,6 ha.

Dieser wird nun wie folgt begrenzt:

— im Osten durch den Ostseeklstenradweg,

— im Suden durch den Standort der Fachhochschule/Studentensiedlung
.Holzhausen*,

— im Westen durch die Hochschulallee und

— im Norden durch Landwirtschaftsflachen entlang einer Linie, die von der
Einmindung der Hochschulallee in die Parower Chaussee in ostlicher
Richtung bis zum Ostseekustenradweg verlauft.
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3 Ubergeordnete und értliche Vorgaben
Vorgaben der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung
anzupassen.

Als Vorgaben der Raumordnung sind firr die 13. Anderung des Flachennut-
zungsplanes das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP vom 19.08.2010) sowie das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg Vorpommern (LEP M-V vom 27. Mai 2016) maRgeblich.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

GemalRR dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist
Stralsund gemeinsam mit Greifswald das Oberzentrum der Planungsregion
Vorpommern. Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes sind daher
insbesondere folgende Ziele des RREP relevant:

4.1. (3) Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen
Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln.

4.1. (4) Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebau-
te Ortslagen zu erfolgen.

Die mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgte Wohnbau-
flachenausweisung im nérdlichen Stadtgebiet in einzigartiger Lage am Stre-
lasund zielt auf die Sicherung einer bestehenden und einer prognostizierten
Nachfrage auch nach hochwertigem Wohnraum in der Hansestadt Stralsund
insbesondere in Wassernédhe. Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) der Hansestadt Stralsund,
Stand Mai 2014, wurde eine Prognose fiir den Wohnraumbedarf bis 2030
erstellt mit dem Ergebnis, dass auch das Marktsegment des hochwertigen
Wohnens in der Hansestadt Stralsund einer weiteren Starkung bedarf.

Eine der oberzentralen Funktion der Hansestadt Stralsund angemessene,
funktionsgerechte Entwicklung als attraktiver Wohnungsmarkt und Wohn-
standort erfordert auch den weiteren Ausbau von hochwertigem Wohnraum.
Die Lage der Stadt am Strelasund bietet dafiir ein einzigartiges Entwick-
lungspotenzial, das die Stadt im Rahmen der ihr dafir zur Verfigung ste-
henden Mdglichkeiten nutzen mdchte. Das Kapitel 6. dieser Begrindung
enthalt dazu weitergehende Erlauterungen.

Auch erfolgt diese Bauflachenausweisung im raumlichen Zusammenhang
und in Anbindung an das unmittelbar angrenzende Wohngebiet im B-Plan
Nr. 15 ,Wohngebiet Ostlich der Parower Chaussee"”. Mit der Ausweisung der
neuen Wohnbauflachen wird hier die Arrondierung der bestehenden Sied-
lungsflachen vorgenommen, die einen neuen, kompakten Siedlungsrand in
diesem Abschnitt auspragt.

Damit folgt die geplante Neuausweisung von Wohnbauflachen im Ande-
rungsgebiet den vorgenannten Zielen der Raumordnung.

Neben den o.g. Zielen enthalt das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP) auch einen Grundsatz, der fiir den Anderungsbe-
reich mafRgeblich ist. So ist der Anderungsbereich Bestandteil eines ,Vorbe-
haltsgebietes Naturschutz und Landschaftspflege”, in dem gemafl dem
Grundsatz 5.1 (4) den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes
Gewicht beigemessen werden soll. Dieses ist bei der Abwagung mit raum-
bedeutsamen Planungen, MaBhahmen und Vorhaben angemessen zu be-
rucksichtigen.
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Die Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege des RREP VP

dienen dem Schutz folgender Gebietstypen:

- EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete

— naturnahe Kistenabschnitte

- schwach entwasserte Moore, Moore mit vorrangigem Regenerationsbe-
darf und tiefgriindige Flusstal- und Beckenmoore

- naturnahe Seen und FlieRgewasser

— einstweilig gesicherte Naturschutzgebiete

- Salzgrasland.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung hat
jedoch keinen Anteil an den o0.g. Schutzgebieten und auch die o0.g. naturna-
hen Strukturen sind im Anderungsbereich, der sich als intensiv genutzte
Ackerflache darstellt, nicht ausgepragt.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet bezieht sich somit inhaltlich nicht auf
die gesamte in das Vorbehaltsgebiet einbezogene Flache, sondern nur auf
den unmittelbaren naturnahen Uferbereich (Kistenabschnitt) zwischen
Stralsund und Parow, fiir den in der Fortschreibung des Gutachtlichen Land-
schaftsrahmenplans Vorpommerns (GLRP VP) als Zielstellung eine unge-
stérte Naturentwicklung ausgewiesen ist. Dieser Uferbereich befindet sich
jedoch auBerhalb des Anderungsbereichs. Fiir den Anderungsbereich selbst
weist der GLRP VP weder Malinahmen noch Zielstellungen aus (s. entspre-
chende Kartenausziige im Erlauterungsbericht der beigeordneten Land-
schaftsplan-Anderung).

Die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes neu dargestellten Bau-
flachen betreffen ca. 35 % des im RREP VP dargestellten ,Vorbehaltsgebie-
tes Naturschutz und Landschaftspflege. Um dem mit dieser Vorgabe ver-
folgten konkreten Schutzziel Rechnung zu tragen, sind die Wohnbauflachen
vom Uferbereich abgeriickt, liegen damit aul3erhalb des 150 m breiten Kiis-
tenschutzstreifens und werden von Freiflachen umgeben, die als Grinfla-
chen und Uberlagernd als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt sind. So
wird eine landschaftliche Einbindung der Bauflaichen gewdhrleistet. Aul3er-
dem sind die Bauflachen so angeordnet, dass eine Sichtachse von der
Hochschulallee zum Strelasund bzw. zur Insel Rigen verbleibt. Damit ste-
hen die mit der Anderung verfolgten Darstellungen einer ungestérten Na-
turentwicklung des naturnahen Ufer- bzw. Kistenabschnittes nicht entge-
gen.

Zusammenfassend wird daher das Vorhaben mit dem Grundsatz Nr. 5.1 (4)
der Raumordnung Nr. 5.1 (4) als vereinbar beurteilt.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg Vorpommern (LEP M-V)

Auch im LEP M-V ist die Hansestadt Stralsund gemeinsam mit Greifswald
als Oberzentrum ausgewiesen. In Bezug auf die Siedlungsentwicklung sind
folgende Ziele fir die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes relevant:

Ziel 4.1 (5)

.In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkei-
ten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht
umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an
die Ortslage zu erfolgen. [...]

Bei dem Bereich der 13. FNP-Anderung handelt es sich zwar um eine Neu-
ausweisung von Siedlungsflachen, die ist jedoch erforderlich ist, da Standor-
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te der Innenentwicklung mit einer dem Planungsziel entsprechenden, ver-
gleichbaren Eignung und Lagequalitat nachweislich nicht verfugbar sind.

Wie auch in Kapitel 6 der vorliegenden Begriindung erdrtert, ergibt sich aus
der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)
der Hansestadt Stralsund, das Erfordernis die Attraktivitdt der Hansestadt
Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern. Dazu bedarf es
eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an hoch-
wertigen Standorten fir Einfamilienhduser, insbesondere in Lagen direkt am
Strelasund oder mit Wasserbezug, die das besondere Entwicklungspotenzial
von Kiistenstadten wie Stralsund und damit eines ihrer Alleinstellungsmerk-
male bilden. Der Bereich der 13. FNP-Anderung bietet mit seiner Lage am
Strelasund dafir ein einzigartiges Entwicklungspotenzial

Fur eine alternative Flacheninanspruchnahme im Innenbereich wurden die
im Rahmen der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes (ISEK) festgelegten 11 prioritare Wohnungsbaustandorte gepruft, die
kunftig die Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung bilden sollen. Von
diesen Standorten verfiigen 5 Uber eine attraktive Wasserlage bzw. einen
engen Bezug zum Wasser. Nur drei dieser Standorte kénnen als Mal3nah-
men der Innenentwicklung mobilisiert werden, jedoch eignen sich nur zwei
dieser Standorte fur den Einfamilienhausbau. Diese beiden Standorte sind
das Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr. 62 “Wohngebiet
am Hohen Ufer, Andershof*) und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg
auf dem Gelénde eines ehemaligen Sportplatzes (B-Plan Nr. 63 ,Wohnge-
biet am Strelasund, Boddenweg"). Die Nachfrage nach Grundstucken fiur
den individuellen Wohnungsbau in diesen Baugebieten ist erheblich, so dass
gegenwartig keine Bauparzellen fur Einfamilienhauser mehr verfugbar sind.
Damit sind die zwei wassernahen Standortpotenziale der Innenentwicklung
fur den individuellen Wohnungsbau bereits ausgeschopft. Die zwei weiteren
Standortpotenziale am Wasser bzw. mit Wasserbezug, das Gebiet der 13.
Flachennutzungsplan-Anderung und die sogenannte ,Baumeisterflache” im
Stadtgebiet Siid am Deviner Weg, umfassen Flachen im AuRenbereich und
erfordern deshalb die Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen.

Auch kleinteilige Innenentwicklungspotenziale aufl3erhalb der prioritdren
Wohnungsbaustandorte, die sich durch die SchlieBung von Bauliicken mobi-
lisieren lassen, sind entlang der Kustenlinie kaum bzw. nur in wenigen Ein-
zelféllen vorhanden. Aufgrund privater Eigentumsverhéltnisse sind diese
jedoch nicht zwingend als verfiigbar anzusehen und kénnen deshalb keinen
nennenswerten Beitrag zur Deckung des Bedarfs leisten.

Insofern ist die Ausweisung neuer Siedlungsflachen im Bereich der 13. Fla-
chennutzungsplan-Anderung gerechtfertigt. Dabei wird dem Ziel der Anbin-
dung an die bestehende Ortslage entsprochen.

Ziel 4.2 (1)
,Die Wohnbauflachenentwicklung ist unter Berlicksichtigung einer flachen-
sparenden Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren.”

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ist an das Ziel 4.2 (1) ange-
passt, da die Hansestadt Stralsund im LEP M-V als (Teil-) Oberzentrum
ausgewiesen ist. Zudem wird durch die Darstellung zwei kompakt umrisse-
ner Wohnbaubauflachen eine flachensparende Bauweise gefordert.

Das LEP M-V enthalt auch Programmsatze aus dem Bereich Landwirtschatft,
die fur die Anderung des Flachennutzungsplanes relevant sind:

Ziel 4.5 (2)
,Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht
in andere Nutzungen umgewandelt werden.”
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Die Béden im Anderungsbereich weisen z.T. eine Wertzahl von 50 und mehr
auf. Zur Sicherung dieser bedeutsamen Béden als landwirtschaftlich genutz-
te Flachen wird in den Bebauungsplanen Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der
Studentensiedlung Holzhausen* und Nr. 65 "Wohngebiet dstlich der Hoch-
schulallee" fur die als Grunflachen festgesetzten Flachen eine extensive
landwirtschaftliche Bewirtschaftung geregelt. Die Mahd wird durch einen
vertraglich gebundenen Landwirt erfolgen, der das Heu fir die von ihm ge-
haltenen Tiere als Futter verwendet. Diese Art der Wiesenbewirtschaftung
entspricht der landwirtschaftlichen Nutzung gem. § 201 BauGB und ist
gleichzeitig vereinbar mit der Grinflachendarstellung im Flachennutzungs-
plan und mit der Festsetzung als 6ffentliche Grunflache in den Bebauungs-
planen. Somit entfallen landwirtschaftlich nutzbarer Flachen nur im Bereich
der neuen Wohnbauflachen. Von insgesamt ca. 7,1 ha weisen ca. 60 % (ca.
4,6 ha) eine Bodenwertwertzahl ab 50 auf. Die Inanspruchnahme dieser
Flachen ist gerechtfertigt, weil die Planung dem Ziel einer Konzentration der
Wohnbauflachenentwicklung auf die zentralen Orte folgt, denen ein ausrei-
chender Spielraum fiir eine angemessene stadtebauliche Entwicklung ver-
bleiben muss.

Grundsatz: 4.5 (3)

.In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwick-
lung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwégung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen, Vorhaben, Funktionen und
Nutzungen zu beriicksichtigen.”

Der Anderungsbereich ist im LEP M-V als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
dargestellt (Karte Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung), so dass dem Er-
halt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und Pro-
duktionsstatten ein besonderes Gewicht beizumessen ist. Um diesem
Grundsatz Rechnung zu tragen, ist, wie oben beschrieben, in den Bebau-
ungsplanen Nr. 64 und Nr. 65 fiir die im Flachennutzungsplan als Grinfla-
chen dargestellten Flachen eine extensive landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung als Grinland und damit als Wiesenflachen i.S. § 201 BauGB geregelt.
Der vollstandige Erhalt des im Anderungsbereich bestehenden Intensi-
vackers wird im Ergebnis der Abwagung zurtickgestellt, da fir den im Rah-
men der ISEK-Fortschreibung erkannten Bedarf nach hochwertigen Woh-
nungsneubaustandorten in Wasserndhe gleichwertige Potenziale, die keine
Landwirtschaftsflachen sind, nicht zur Verfligung stehen.

Mit Schreiben vom 27.07.2016 hat das Ministerium fir Energie, Infrastruktur
und Landesplanung als Oberste Landesplanungsbehoérde die positive Lan-
desplanerische Beurteilung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
auch vor dem Hintergrund des im Juni 2016 in Kraft getretenen Landes-
raumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern bestétigt.

Vorgaben des Baugesetzbuches

Klimaschutz

Mit dem ,Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden” ist am 30.07.2011 eine BauGB-Novelle in
Kraft getreten, welche innerhalb der Planungsleitsatze des 1 Abs. 5 BauGB
den Klimaschutz aufwertet. Der neu gefasste § 1 Abs.5S. 2 BauGB be-
stimmt nunmehr, dass die Bauleitplane dazu beitragen sollen, auch den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere in der Stadtentwicklung
zu fordern.

Die Hansestadt Stralsund verfiigt Gber ein Klimaschutzkonzept. Im Zusam-
menhang mit der Erstellung von Bauleitplanen verfolgt dieses u. a. folgende
wesentliche Ziele (s. Klimaschutzkonzept 2010, S. 99):
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= kompakte Gebaude- und Siedlungsgestaltung einschl. aktiver und pas-
siver Solarnutzung,

= Vermeidung ungunstiger Pflanzfestsetzungen,

= Abbau hemmender Vorschriften, die dem Einsatz regenerativer Ener-
gien oder effektiver Energienutzung entgegenstehen kdnnen.

Fur die Ebene der Flachennutzungsplanung ist der erste Punkt zur Sied-
lungsgestaltung relevant. Die Darstellung der neuen Wohnbauflachen erfolgt
im rdumlichen Zusammenhang und in Anbindung an das unmittelbar an-
grenzenden Wohngebiet im B-Plan Nr. 15 ,Wohngebiet 6stlich der Parower
Chaussee”, so dass fur diese die duf3ere Erschlieung tber die Hochschul-
allee bereits gesichert ist. Mit der Ausweisung der neuen Wohnbauflachen
wird hier die Arrondierung der bestehenden Siedlungsflachen vorgenom-
men, die einen neuen, kompakten Siedlungsrand in diesem Abschnitt aus-

pragt.

Flachennutzungsplan

Der seit dem 12. August 1999 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der
Hansestadt Stralsund stellt den Anderungsbereich als "Flache fir die Land-
wirtschaft" und Uberlagernd als "Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft" dar.

Landschaftsplan

In dem dem Flachennutzungsplan beigeordnetem Landschaftsplan der Han-
sestadt Stralsund wird der Anderungsbereich als Landwirtschaftliche Nutz-
flache sowie als geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Die Auswei-
sung des Landschaftsschutzgebietes wurde jedoch nicht realisiert.

Der au3erhalb des Plangebietes befindliche Uferbereich wird als Freiflache
mit landschaftsplanerischer Zielstellung dargestellt. Der Ostseekistenrad-
weg ist hier als wichtige Fu3- und Radwegeverbindung in der Uferzone ein-
getragen. Sie wurde durch den Bau des Ostseekiistenradweges in diesem
Abschnitt realisiert.

Schutzgebiete und —objekte nach dem Naturschutzrech  t

Der Anderungsbereich liegt teilweise im 150 m breiten Gewéasserschutzstrei-
fen gemaf Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (§8 29 Abs. 1 NatSchAG M-
V), in dem bauliche Anlagen nicht errichtet werden dirfen.

Zur Zeit der Aufstellung des am 12.08.1999 wirksam gewordenen Flachen-
nutzugsplanes galt noch § 7 des 1. Naturschutzgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern, wonach ein Kustenschutzstreifen von 200 m Abstand zum
Ufer einzuhalten war.

Geschiitzte Biotope und nach dem Naturschutzgesetz festgesetzte Schutz-
gebiete sind nicht vorhanden.

Ca. 350 m ostlich des Anderungsbereiches liegt im Strelasund das Européi-
sche Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) ,Vorpommersche Boddenlandschaft
und nordlicher Strelasund” (DE 1542-401) gemaR § 32 Bundesnaturschutz-
gesetz.

Bodendenkmale

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64
~Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holzhausen* wurden im sudli-
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chen Teil des Anderungsbereiches archédologische Voruntersuchungen
durchgefuhrt, bei denen 21 archologisch relevante Befunde ermittelt wur-
den'. Darlber hinaus sind zwei weitere Flachen mit Bodendenkmalen be-
kannt, die sich im Bereich der Grunflache bzw. der nérdlichen Bauflache
befinden. Im Rahmen des B-Planes Nr. 65 "Wohngebiet 6stlich der Hoch-
schulallee” fur die zweite, ndordliche Bauflache werden auch dort archdologi-
sche Voruntersuchungen durchzufiihren sein.

GemalR Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
Vorpommern vom 02.12.2015 zum B-Plan Nr. 64 kann fir die angetroffenen
Bodendenkmale eine Veranderung oder Beseitigung gemaf § 7 DSchG M-
V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachge-
rechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher
des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht ge-
nommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenk-
male ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an
die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.

Damit stehen die im Anderungsbereich vorhandenen Bodendenkmale der
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

Bergbauberechtigung

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb eines Gebietes, fiir das die
Bergbauberechtigung ,Erlaubnis ,Stralsund KW* zur Aufsuchung des berg-
freien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe” erteilt wurde. Die Erlaubnis stellt
lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die Bergbauberechti-
gung besagt noch nichts dariiber, wie und unter welchen Voraussetzungen
der Inhaber seine Berechtigung austiben darf. Folglich steht die Erlaubnis
der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

4 Stadtebauliche Ausgangssituation
4.1 Die Umgebung des Anderungsbereiches

Die Umgebung des Anderungsbereiches ist durch die unmittelbare Stadt-
randlage gepragt. So bestehen sudlich und westlich vorhandene Siedlungs-
gebiete, wahrend im Norden und Osten sich der offene Landschaftsraum
und der Strelasund anschlie3en.

Bei dem sudlich angrenzenden Siedlungsbereich handelt es sich um den
Standort der Fachhochschule Stralsund mit der hier befindlichen Studenten-
siedlung ,Holzhausen®. Der Bereich ist im Flachennutzungsplan als Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung Fachhochschule dargestellt.

Im Westen schliefl3t das durch Einzel- und Doppelhauser gepragte Wohnge-
biet am Kubitzer Ring an, das ab dem Jahr 2000 auf Grundlage des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 ,Wohngebiet 6stlich der Parower Chaussee" entstand.

Der sich im Norden erstreckende offene Landschaftsraum ist durch weit-
raumige Ackerflachen gepragt. Er bildet eine ca. 800 m breite Griinzasur

! Bericht zur archaologischen Voruntersuchung im ,B.-Plan 64, Wohngebiet nérdlich Holzhau-
sen“ Hansestadt Stralsund, Lkr. Vorpommern Rigen, Fpl. 167, September 2015, Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege - Landesarchéologie -
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zwischen den Siedlungsgebieten der Hansestadt Stralsund und der Ge-
meinde Kramerhof, Ortsteil Parow.

Unmittelbar ostlich des Anderungsbereiches verlauft uferbegleitend der in-
ternationale Ostseekiistenradweg. Dahinter beginnt die Steilkiste, die durch
mit Waldbdumen und Waldstrauchern bestockte Flachen besaumt ist, die im
Sinne von 8 2 Abs. 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V als Wald einzustu-
fen sind. Bei den Waldflachen handelt es sich auf Grund der kistennahen
Lage (300 m zur Mittelwasserlinie an Kiistengewassern) nach § 13 Abs. 3
LWaldG M-V um besonders wertvolle Kiistenschutzwalder.

Die Steilkiiste fallt um ca. 4 bis 5 m zum Strelasund ab. Dem Uferbereich
sind z.T. ausgedehnte Schilfplane vorgelagert.

4.2 Bestand und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich wird nahezu vollstandig als intensiv bewirtschafteter
Acker genutzt, so dass bauliche Anlagen oder nennenswerte Gehdlzbestan-
de hier nicht vorhanden sind.

Im Sidosten befindet sich eine dreieckige z.T. mit Gehdlzen bewachsene
Flache. Diese setzt der Bebauungsplan Nr. 38 "Hafen und Uferbereich an
der Schwedenschanze" als Ausgleichsflache fest. Bis zu Beginn der 1990
Jahre fand hier eine gewerbliche Nutzung statt; der urspriingliche Gebaude-
bestand wurde in den Folgejahren jedoch abgerissen. Die Flache wird von
der zustdndigen Forstbehdrde aufgrund ihrer Bestockung mit Waldb&umen
und Waldstrauchern im Sinne von § 2 Abs. 1 LWaldG als Wald eingestuft.
Infolge der kistennahen Lage (300 m zur Mittelwasserlinie an Kistenge-
wassern) nach 8 13 Abs. 3 LWaldG handelt es sich um besonders wertvol-
len Kustenschutzwald.

Charakteristisches Merkmal fiir den gesamten Anderungsbereich ist die
nach Osten abfallende Hanglage, von der aus eine offene Blickbeziehung
zum Strelasund und zur Insel Rigen besteht und eine sanftwellige Topogra-
phie mit Hohendifferenzen von bis zu 5 Metern.

4.3 ErschlieBung

Der Anderungsbereich liegt im Westen unmittelbar an der Hochschulallee.
Diese miindet in die Parower Chaussee, die die Anbindung zur Stralsunder
Innenstadt und weiter filhrend an das stadtische HauptstralRennetz sowie
zum Ortsteil Parow der Gemeinde Kramerhof herstellt und im Flachennut-
zungsplan als sonstige Uberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstra3e dar-
gestellt ist. Im Siiden endet die Hochschulallee am Fachhochschulstandort,
wo sich eine beschrankte Nebenzufahrt befindet.

Von der Hochschulallee geht in westlicher Richtung der Kubitzer Ring ab,
der als einzige Zufahrt das westlich angrenzende Wohngebiet erschlief3t.
Auch die VerkehrserschlieBung der geplanten Wohnbauflachen wird Uber
die Hochschulallee erfolgen.

In der Hochschulallee verkehrt die Buslinie 1 in Richtung Innenstadt (Haupt-
bahnhof/ Olof-Palme-Platz) bzw. nach Parow. Die Haltestellen in beide Rich-
tungen befinden sich sudlich der Einmindung des Kubitzer Rings in die
Hochschulallee.

Ostlich des Anderungsgebietes verlauft der Ostseekiistenradweg, ein inter-
nationalen Fernradweg, der in diesem Abschnitt und bis in die Stralsunder
Altstadt entlang der Uferkante des Strelasundes fiihrt. Uber diesen Radweg
sind die historische Altstadt Stralsunds und weiterfihrend auch das sudliche
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Stadtgebiet sowie in Richtung Norden der Ortsteil Parow der Gemeinde
Kramerhof zu erreichen.

In Vorbereitung der Realisierung der sudlichen Wohnbauflache (B-Plan Nr.
64) wurde fur die stadttechnische Ver- und Entsorgung eine Vorplanung
erstellt®. Danach konnen die notwendigen Leitungen mit Ausnahme der Nie-
derschlagsentwasserung aus der Umgebung in das Plangebiet gefiihrt und
von dort auch zu einer weiteren, nérdlichen Bauflache fortgesetzt werden.

Anschlusspunkte fur Trink- und Schmutzwasser befinden sich in Hohe der
Studentensiedlung Holzhausen in der verlangerten Grof3en Parower Stral3e /
Hochschulallee.

Die Strom- und GaserschlieBung der geplanten Wohnbauflachen kann aus
dem nordlichen Bereich der Fachhochschule und dem Kubitzer Ring erfol-
gen.

Fur die Regenwasserentsorgung bestehen derzeit keine Anschlussméglich-
keiten an das vorhandene Netz. Es ist daher ein neuer Vorfluter in den Stre-
lasund erforderlich. Hierflr bedarf es eine Einleitgenehmigung des Staatli-
chen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU). Mit Stellungnahme vom
26.08.2015 zum B-Plan Nr. 64 stellte das STALU die Genehmigungsfahig-
keit der neuen Regenwasserableitung in den Strelasund in Aussicht.

4.4 Immissionen

Die unmittelbar an das Anderungsgebiet angrenzende Hochschulallee weist
nur ein geringes Verkehrsaufkommen von ca. 435 Kfz/24® auf. Die Parower
Chaussee ist mit durchschnittlich ca. 2.495 Kfz/24h* zwar starker befahren,
beruihrt jedoch den Anderungsbereich nur im unmittelbaren Nordosten.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 64 wurden die Auswirkungen
des kinftig erhéhten Verkehrsaufkommens auf der Hochschulallee nach
Realisierung beiden Wohngebiete (B-Plan Nr. 64 und 65) gutachterlich ge-
pruft. GemaR schalltechnischer Untersuchung vom Juni 2016, erarbeitet von
der UmweltPlan GmbH, erhéhen sich die Beurteilungspegel durch den zu-
séatzlichen KFZ-Verkehr von Studen nach Norden zunehmend um 1-3 dB(A).
Es wird empfohlen, die bisher héchstzulassige Fahrgeschwindigkeit von 50
km/h auf 30 km/h zu senken, um eine Verschlechterung der Immissionssitu-
ation zu vermeiden. Die von der Stadt geplante Umsetzung dieser MalR3nah-
me sichert, dass durch die Planung keine Verschlechterung der Immissions-
situation zu erwarten ist.

Emittierende gewerbliche Anlagen oder Sport- und Freizeitnutzungen sind
im unmittelbaren Umfeld des Anderungsgebietes nicht vorhanden.

4.5 Soziale Infrastruktur und Versorgung

Die nachstgelegenen sozialen Einrichtungen zur Kinderbetreuung befinden
sich in den Stadtteilen Knieper Nord bzw. in der Kniepervorstadt in ca. 1,4
km Entfernung zum Plangebiet. Die Kindertagesstatten ,Biene Maja“ am
Caspar-David-Friedrich-Weg, in der auch eine Hortbetreuung angeboten

2 Koordinierter Leitungsplan, Ingenieurbiro Kiichler GmbH, Stand 20.11.2015

3 Die Verkehrsmenge wurde unter methodischer Orientierung auf die Hinweise zur Schatzung
des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und
Verkehrswesen e.V. (2006) hochgerechnet.

4 Automatisierte Verkehrszahlung der Stadtverwaltung Stralsund, Abt. Straen und Stadtgriin
auf der Paarower Chaussee zwischen Amanda-Weber-Ring und Hochschulallee im Zeitraum
vom 14.04. bis 21.04.2015, Geréatetyp: SDR Traffic+
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wird, und ,Klabautermann“ an der Rudolf-Virchow-Stral3e sind von dem ge-
planten Wohnstandort gut und verkehrsgiinstig mit dem Fahrrad, dem Kfz
und dem OPNV zu erreichen.

Als Schulstandorte sind im Grundschulbereich die Grundschule ,Juri Gaga-
rin“ in der WallensteinstraBe sowie die Montessori-Grundschule ,Lambert
Steinwich* An den Bleichen vorhanden. Im weiterfiihrenden Bereich gibt es
die Regionale Schule ,,Adolph Diesterweg" sowie die Regionale Schule ,Ma-
rie Curie“. Alle Standorte sind ebenfalls per Fahrrad, Kfz und Bus ver-
kehrsginstig erreichbar.

Als Wohngebiets-Sportanlage befindet sich nur ca. 600 m entfernt die
Sportanlage ,Schwedenschanze® an der Grol3en Parower StralRe. Dartiber
hinaus stehen die Sportanlagen , Teichhof* in Knieper West, ,Brunnenaue”
sowie ,Juri-Gagarin-Schule® zur Verfligung.

Das neu sanierte Arztehaus am Heinrich-Heine-Ring bietet mit mehreren
Arztpraxen verschiedener Fachrichtungen, einer Physiotherapie und einer
Apotheke eine wohnungsnahe (ca. 800 m Entfernung), auch fuRlaufig er-
reichbare medizinische Versorgung.

Die Nahversorgung im Stadtgebiet Knieper Nord wird dominiert vom Nah-
versorgungszentrum Knieper Nord an der Kleinen Parower Stral3e mit einem
zeitgemaRen Markant-Markt als Magnetbetrieb und Einzelgeschéften. Aber
auch mehrere SB-Méarkte bzw. Discounter am Heinrich-Heine-Ring (Penny,
Lidl, Norma) und an der Grol3en Parower StrafRe (Aldi) sichern eine gute und
bedarfsgerechte Nahversorgung. Die Entfernung zu diesen Einzelhandels-
einrichtungen betrégt ca. 1,2 bis 1,5 km.

5 Ziele und Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Wohnstandorte am Strelasund bzw. mit direktem Bezug zum Wasser anbie-
ten zu kdnnen, ist fir die Kistenstadte wie Stralsund ein wichtiges Alleinstel-
lungsmerkmal. Entsprechend misst die Stadt diesem besonders attraktiven,
jedoch begrenzten Entwicklungspotenzial eine herausgehobene Bedeutung
bei.

Aufgrund der Lage am Stadtrand in unmittelbarer Nahe zum Strelasund
kommt der geplanten baulichen Entwicklung im Anderungsgebiet eine hohe
Bedeutung fir die Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und Aus-
pragung eines neuen Stadtrandes in diesem Bereich zu. Stadtebauliches
Ziel ist es, einen hochwertigen Wohnungsbaustandort entstehen zu lassen,
dessen Bebauung von der exponierten Lage am Wasser profitiert, sich har-
monisch in die Umgebung einfiigt und einen neuen Siedlungsrand in diesem
Abschnitt ausbildet.

In der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)
der Hansestadt Stralsund ist das Gebiet als eines von 11 mit Prioritt zu
entwickelnden Wohnungsbaupotenzialen ausgewiesen. Es schlie3t unmit-
telbar an den bestehenden Siedlungsbereich an und zeichnet sich neben
der attraktiven Wasserlage auch durch eine gute Anbindung an das stadti-
sche StraRen- und Wegenetz sowie OPNV-Netz aus. Zudem ist eine kom-
fortable Erreichbarkeit infrastruktureller Versorgungseinrichtungen (Schule,
Kita, Nahversorgung, medizinische Betreuung, Dienstleistung usw.) gege-
ben.

Unter dieser Pramisse sieht das der Flachennutzungsplan-Anderung zu
Grunde liegende stadtebauliche Planungskonzept die Entwicklung von zwei
eigenstandigen Wohngebieten vor, die mit unterschiedlichen Hausformen
vorrangig dem Einfamilienhausbau vorbehalten sein sollen. Zwischen den
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Wohngebieten ist eine keilformige Freiflache (,Landschaftsfuge”) geplant,
um in diesem Abschnitt auch zukinftig die Blickbeziehung von der Hoch-
schulallee auf den Strelasund zu wahren.

Die geometrische Figur der beiden Wohngebiete ist durch lineare Konturen
gekennzeichnet, die aus den Landschaftslinien der die Umgebung pragen-
den Agrarnutzung abgeleitet sind und sich klar von der bewegten Topogra-
phie absetzen. Dabei verjingen sich die Umrisse der geplanten Bauflachen
trapezformig in Richtung Osten, so dass zum Strelasund eine schmale, un-
terbrochene Siedlungskante ausgebildet wird. Die dstliche Grenze der bei-
den Wohngebiete orientiert sich hier an dem 150 m Kuistenschutzstreifen
gemaf § 29 NatSchAG M-V.

Im Westen reichen die beiden Bauflachen bis an die Hochschulallee heran.
Die entlang der Westseite der Hochschulallee dargestellte Grinflache, die
auch dem Erhalt des stralRenbegleitenden Griinstreifens mit den Alleebé&u-
men dient, wird dadurch nicht beriihrt. Auch ist mit der Planung kein Eingriff
in den geschitzten Alleebaumbestand an der Sudseite der Hochschulallee
vorgesehen; die Wohnbauflachendarstellung beriihrt den gesetzlichen Al-
leenschutz nicht.

Durch die nérdliche Bauflache wird ein neuer Siedlungsrand geschaffen, der
sich aus den westlich bereits bestehenden Baugebieten ableitet. Zu den
Siedlungsgebieten in Parow verbleibt eine ca. 500 m breite Freiraumzasur.
Die konkrete Gestaltung der Wohngebiete und Ausbildung der zukinftigen
Bebauung, die aufgrund der besonderen Lage Uber eine hohe stadtebaulich-
architektonische Qualitat verfiigen und im Einklang mit dem Orts- und Land-
schaftsbild stehen sollen, regeln die erforderlichen Bebauungsplanverfahren
(B-Plane Nr. 64 und 65).

Die beiden geplanten Wohngebiete werden im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Sie umfassen
zusammen eine Flache von ca. 7,1 ha. Davon entfallen ca. 3,2 ha auf den
stdlichen Bauabschnitt, fur den der Bebauungsplan Nr. 64 ,Wohngebiet
ndrdlich der Studentensiedlung Holzhausen” Giberwiegend Einfamilienhauser
und einzelne Mehrfamilienhduser mit insgesamt bis zu 75 Wohneinheiten
(WE) vorsieht.

Bei Ubertragung einer vergleichbaren Bebauungstypologie auf die ca. 3,9 ha
grof3e ndrdliche Bauflache im B- Plan Nr. 65 lassen sich dort ca. 90 — 100
weitere WE entwickeln. Somit besteht im gesamten Anderungsbereich ein
Wohnungsbaupotenzial von ca. 165 WE bis 175 WE.

In den Anderungsbereich einbezogen werden auch die die Wohnbauflachen
umgebenden Freiraume, die bisher einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung unterliegen. Sie sollen durch die Umsetzung von Kompensations-
mafnahmen fur die durch den Wohnungsbau hervorgerufenen Eingriffe in
Natur und Landschaft als extensive Wiesen angelegt werden. Die einbezo-
genen Freiflachen werden deshalb im Flachennutzungsplan als Griinflachen
gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB und uberlagernd als Flachen fur MaRRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt.

Dabei ist es auch das Ziel der Hansestadt Stralsund, den Verlust landwirt-
schaftlich nutzbarer Flachen auf ein unvermeidbares Mindestmal® zu redu-
zieren. Deshalb sollen die im Anderungsbereich dargestellten Griinflachen
auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Der Bebauungsplan Nr. 64
~Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holzhausen* flir den sudlichen
Teil des Anderungsbereiches setzt 6ffentliche Grinflachen fest, die als ex-
tensiv zu pflegender Wiesenflachen mit jahrlich zweimaliger Mahd zu entwi-
ckeln sind. Die Mahd soll durch einen Landwirt erfolgen, der das Heu fir die
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von ihm gehaltenen Tiere als Futter verwendet. Vergleichbare Vertrage hat
die Stadt bereits fir andere Flachen geschlossen und beabsichtigt dieses
auch fur die im Plangebiet anzulegenden Grinlandflachen. Diese Art der
Wiesenbewirtschaftung entspricht der landwirtschaftlichen Nutzung gem. §
201 BauGB und ist gleichzeitig vereinbar mit der Darstellung und Festset-
zung als (6ffentliche) Griinflache. Der derzeit fir die nérdliche Wohnbaufla-
che in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 65 "Wohngebiet &stlich der Hoch-
schulallee" wird fur die Grinflachen innerhalb seines Geltungsbereiches die
gleichen Regelungen treffen, so dass auch hier die Entwicklung der Grinfla-
chen als Grinland i.S. der Landwirtschaftsflachen gem. § 201 BauGB gesi-
chert wird.

Die bisher im FNP als Flache fur die Landwirtschaft dargestellte dreieckige
Geholzflache im Siidosten des Anderungsgebietes wird unter Beriicksichti-
gung der Festsetzung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 38 "Hafen und Ufer-
bereich an der Schwedenschanze" als Ausgleichsflache in die Darstellung
als Grunflachen gemald § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB und uberlagernd als Fl&-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB einbezogen.
Aufgrund der nur geringen Flachengréf3e von ca. 5.000 m2 deutlich unter-
halb der Grenze der Darstellbarkeit im Flachennutzungsplan mit einem
MaRstab 1: 10.000 wird von der nachrichtlichen Ubernahme als Wald i.S.
LWaldG M-V abgesehen.

6 Begrindung der Inanspruchnahme von Landwirtschaft sflachen

Durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Inanspruch-
nahme bisheriger Landwirtschaftsflachen fir die Siedlungsentwicklung vor-
bereitet. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen zu begrinden. Dabei
sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebéaudeleerstand,
Baullicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.

Das Erfordernis fir die bauliche Inanspruchnahme der bisherigen Landwirt-
schaftsflachen ergibt sich aus der anhaltend hohen Nachfrage insbesondere
nach Einfamilienhausbaugrundstiicken. So wurden in den zuriickliegenden
Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60 bis 70 Einfamilienhduser errichtet.
Die bisher erschlossenen Wohngebiete sind weitestgehend ausgelastet; die
hier noch verfligbaren Grundstticke fiir den Einfamilienhausbau decken nicht
den Bedarf und die vielfaltige Nachfrage.

Mit der am 12.03.2015 von der Birgerschaft beschlossenen 2. Fortschrei-
bung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde der vo-
raussichtliche Wohnraumbedarf in der Hansestadt Stralsund bis 2030 prog-
nostiziert. Im Ergebnis wurde die Zielstellung formuliert, dass der klnftige
Wohnraumbedarf eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von Woh-
nungsbaustandorten erfordert. Um die Attraktivitdt der Hansestadt Stralsund
als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern, bedarf es eines vielfaltigen,
vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an hochwertigen Standorten,
insbesondere in Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug, die das
besondere Entwicklungspotenzial von Kiistenstadten wie Stralsund und
damit eines ihrer Alleinstellungsmerkmale bilden.

Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung werden kiinftig die sogenann-
ten ,sonstigen Gebiete" aul3erhalb der Stadtebauférdergebietskulisse sein,
wie auch Knieper Nord. In diesen Gebieten sollen bis 2030 ca. 1.150 WE
und weiterer 250 WE durch Lickenbebauung und Nachverdichtung gebaut
werden. Im ISEK werden 11 Standorte mit hoher Prioritét fur die Wohnungs-
bauentwicklung bis 2030 benannt, unter denen sich auch der Standort nérd-
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lich der Studentensiedlung Holzhausen befindet, der den Anderungsbereich
der 13. Flachennutzungsplan-Anderung mit den B-Planen Nr. 64 und 65
umfasst..

Unter den 11 prioritiren Wohnungsbaustandorten gemaR ISEK-
Fortschreibung sind es 5 Standortpotenziale, die Uber eine attraktive Was-
serlage bzw. einen engen Bezug zum Wasser verfigen. Nur drei dieser
Standorte kdnnen als MalRnahmen der Innenentwicklung mobilisiert werden,
jedoch eignen sich nur zwei dieser Standorte fiir den Einfamilienhausbau.
Diese beiden Standorte sind das Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei
(B-Plan Nr. 62 ,Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof*) und die kleine
Wohnsiedlung am Boddenweg auf dem Gelande eines ehemaligen Sport-

platzes (B-Plan Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg"). Fur beide
Standorte wurden die Bebauungsplanverfahren 2014 abgeschlossen. Die
Gebiete wurden jetzt erschlossen bzw. sind noch in der ErschlieBung. Die
Nachfrage nach Grundstiicken fur den individuellen Wohnungsbau in diesen
Baugebieten ist erheblich. An beiden Standorten sind keine Bauparzellen fur
Einfamilienhduser mehr verfigbar. Damit sind die zwei wassernahen Stand-
ortpotenziale der Innenentwicklung fiir den individuellen Wohnungsbau be-
reits ausgeschopft. Die zwei weiteren Standortpotenziale am Wasser bzw.
mit Wasserbezug, das Gebiet der 13. Flachennutzungsplan-Anderung und
die sogenannte ,Baumeisterflache” im Stadtgebiet Sid am Deviner Weg,
umfassen Flachen im AuBenbereich.

Auch Kkleinteilige Innenentwicklungspotenziale auf3erhalb der prioritéaren
Wohnungsbaustandorte, die sich durch die SchlieBung von Bauliicken mobi-
lisieren lassen, sind entlang der Kustenlinie kaum bzw. nur in wenigen Ein-
zelfallen vorhanden. Aufgrund privater Eigentumsverhdltnisse sind diese
jedoch nicht zwingend als verfigbar anzusehen und kdnnen deshalb keinen
nennenswerten Beitrag zur Deckung des Bedarfs leisten.

Eine vergleichbare hohe Lagequalitat direkt am Strelasund mit Eignung fur
den Einfamilienhausbau wie das vorliegende Anderungsgebiet weist nur die
.Baumeisterflache" in Devin auf. Diese wird derzeit als intensiv bewirtschaf-
tete Ackerflache genutzt. Fur ihre Inanspruchnahme wéare demnach eben-
falls eine Umwandlung von Landwirtschaftsflachen erforderlich. Aufgrund
privater Eigentumsverhaltnisse ist die Verflgbarkeit der Flache fir eine kurz-
fristige Wohnungsbauentwicklung derzeit jedoch nicht gegeben.

Zusammenfassend begriindet sich die Notwendigkeit fir die Inanspruch-
nahme von Landwirtschaftsflachen im Bereich nérdlich der Studentensied-
lung ,Holzhausen" aus dem im Rahmen der ISEK-Fortschreibung prognosti-
zierten Bedarf auch nach hochwertigen Wohnungsneubaustandorten insbe-
sondere mit Lage am bzw. Bezug zum Strelasund, flr den gleichwertige
Potenziale der Innenentwicklung nicht mehr zur Verfiigung stehen.

Unter den vorgenannten Voraussetzungen kann zur Umsetzung des Pla-
nungsziels einer geplanten Wohnungsbauentwicklung am Wasser im Gebiet
der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes keine tatséchliche Alternative
gesehen werden.

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass durch eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes an anderer Stelle Wohnbauflachen zurickgenommen
werden, die ungunstige Standortbedingungen fur eine schutzbedurftige
Wohnnutzung aufweisen. Daher werden im Saldo durch die 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes keine zusétzlichen Wohnbauflachen ausgewie-
sen. So wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 3.7
"Gewerbe- und Industriegebiet Stid" mit Beschluss der Blrgerschaft vom
11.06.2015 auch das Verfahren zur 15. Anderung des Flachennutzungspla-
nes fur eine Teilflache im Stadtteil Lissower Berg nordlich der Koppelstralle
eingeleitet. Ziel der Anderung ist es, auf eine ca. 7,4 ha groRe Wohnbaufla-
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che zur Erweiterung der Siedlung am Lissower Berg (Einfamilienhaussied-
lung) zu Gunsten von Flachen fur die Landwirtschaft und gewerblichen Bau-
flachen zu verzichten wegen zu erwartender Immissionen aufgrund ihrer
Néhe zur Ortsumgehung/ B 96 und benachbarter gewerblicher Bauflachen
und Gewerbestandorte. Dieser Verlust wird durch die im Bereich der 13.
Flachennutzungsplan-Anderung geplanten zwei Wohnbauflachen im Um-
fang von ca. 7,1 ha quantitativ kompensiert.

7 Nachrichtliche Ubernahmen

In die Planzeichnung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes werden
gemal § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich tbernommen:

— 150 m Kusten- und Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V

-  Flachen mit Bodendenkmalen, die im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studenten-
siedlung Holzhausen® ermittelt wurden sowie zwei weitere bereits be-
kannte Flachen.

8 Flachenbilanz

Die bisheriger Darstellung eine Flache fir die Landwirtschaft (14,6 ha) im
wirksamen Flachennutzungsplan wird geéndert in:

Art der Bodennutzung Flachengrolie
in ha

Wohnbauflachen 7,1
Grunflachen 7,5
Summe 14,6
9. Bisheriger Verfahrensablauf
Einleitungsbeschluss 15.08.2015
Scoping-Termin 11.03.2015
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

— Birgerversammlung: 14.07.2015

— Aushang: 15.07. - 29.07.2015
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden Juli - August 2015
Offentliche Auslegung 10.05. — 14.06.2016
Beteiligung der Behorden April - Mai 2016

10. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) ge&ndert worden ist

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt mehrfach ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V
S. 30, 36)

Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI.
M-V 1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Hinweis:
Die zur Bearbeitung der Flachennutzungsplananderung verwendete Plan-
grundlage ist der auf der Basis der digitalen Stadtgrundkarte digitalisierte
rechtsverbindliche Flachennutzungsplan, im Anderungsbereich Stand Janu-
ar 2016.
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TEIL Il - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Nach § 2a BauGB ist fur Bauleitplane ein Umweltbericht zu erstellen. Der
Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Umweltpri-
fung und fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt-
und Naturschutzes und der ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz (8
la BauGB) in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen
sind.

Fir Landschaftsplane besteht gemar § 14b Abs. 1 UVPG ebenfalls die obli-
gatorische Pflicht, eine strategische Umweltprifung durchzufthren, die in
einem Umweltbericht zu dokumentieren ist. Das Land Mecklenburg-
Vorpommern hat fur die Landschaftsplanung keine speziellen Vorschriften
fur eine strategische Umweltprifung erlassen. Somit gilt das Bundesgesetz
zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf die 13. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und auf die entsprechende Anderung des beigeordne-
ten Landschaftsplans fiir den Geltungsbereich der 13. Anderung.

1.2  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes und der Anderung des
beigeordneten Landschaftsplans

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Stadtrand der Hansestadt
Stralsund und umfasst eine Ackerflache zwischen der Hochschulallee im
Westen und dem Ostseekistenradweg im Osten. Sidlich grenzt die Studen-
tensiedlung ,Holzhausen* an, nérdlich Ackerflachen, die sich bis zum Ortsteil
Parow der Gemeinde Kramerhof erstrecken.

Der Anderungsbereich hat einen Umfang von ca. 14,6 ha.

Zielstellung ist die Entwicklung von Wohnbauland in Wasserndhe mit insge-
samt ca. 165 bis 175 Wohneinheiten (WE). Das geplante kinftige Wohnbau-
land ist in zwei Bauabschnitte gegliedert: ein sudlicher Teil (B-Plan Nr. 64
~Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen“) mit ca. 75 WE
und ein nordlicher Teil (B-Plan Nr. 65 ,Wohngebiet dstlich der Hochschulal-
lee*) mit ca. 90- 100 WE.

Der Anderungsbereich wird im Flachennutzungsplan kiinftig als Wohnbau-
flache und als Griinflache mit der Uberlagernden Flachenkategorie "Flache
oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft" dargestellt anstelle von Flachen fir die Landwirt-
schaft mit der Uiberlagernden Flachenkategorie "Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft".

Der beigeordnete Landschaftsplan wird entsprechend geandert. Im Ande-
rungsbereich werden kinftig Bauflachen und Flachen mit landschaftspflege-
rischer Zielstellung dargestellt anstelle der Darstellung "Landwirtschaftliche
Nutzflache" und "Landwirtschaftliche Nutzflache mit eingeschrankter Nut-
zung". AuRBerdem entféllt die Darstellung als geplantes Landschaftsschutz-
gebiet (LSG). Die Ausweisung des LSG wurde nicht realisiert und ist auch
nicht mehr geplant.
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Fur die genannten Anderungsbereiche sind die folgenden Flachenaufteilun-
gen vorgesehen:

Tabelle 1: Geplante Flachendarstellungen in den Anderungsbereichen des
Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes

| Planungen | Umfang

Bereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

Wohnbauflache gem. § 5 BauGB 7,1 ha

Offentliche Griinflache mit der tiberlagernden Flachenkategorie |7,5 ha
"Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft"

Gesamtflache des Anderungsbereiches 14,6 ha

Anderungsbereich des beigeordneten Landschaftsplans

Bauflache gem. § 5 BauGB 5,0 ha
Freiflache mit landschaftspflegerischer Zielstellung 7,0 ha
Gesamtflache des Anderungsbereiches 12,0 ha

Der Anderungsbereich fir den Landschaftsplan ist etwas kleiner, da im
Landschaftsplan bereits Flachendarstellungen enthalten sind, die den aktu-
ellen Planungsabsichten der Hansestadt Stralsund entsprechen (Freiflachen
mit landschaftspflegerischer Zielstellung im &stlichen Geltungsbereich der
Anderung des Flachennutzungsplanes).

1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltsc  hutzes

Im Folgenden werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die fiir die 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes und fiir die Anderung des Landschaftsplanes
von Bedeutung sind. AuRerdem wird dargelegt, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung des Planes bertcksichtigt wurden.

Tabelle 2:  Ubersicht uiber die Ziele und MaRgaben des Umweltschutzes
und deren Umsetzung bei der Anderung des Flachennutzungsplans

Planungsrelevante Ziele/ Ma3gaben Umsetzung bei der Erstellung der 13.

des Umweltschutzes Anderung des Flachennutzungsplanes
und der Anderung des Landschafts-
plans

Ziele der Fachgesetze

Landesraumentwicklungsprogramm « Die Boden im Anderungsbereich wei-
Mecklenburg-Vorpommern (LEP) 2016 sen z.T. eine Wertzahl von 50 und
mehr auf. Zur Sicherung dieser be-
deutsamen Bdden wird in den Bebau-
ungsplanen Nr. 64 ,Wohngebiet nord-
lich der Studentensiedlung Holzhau-
sen* und Nr. 65 "Wohngebiet Ostlich
der Hochschulallee" fur die als Grunfla-
chen festgesetzten Flachen eine ex-
tensive landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung als Griinland vorgesehen. Die
Mahd wird durch einen vertraglich ge-
bundenen Landwirt erfolgen, der Heu
fur die von ihm gehaltenen Tiere als
Futter verwendet. Diese Art der Wie-
senbewirtschaftung  entspricht  der

Programmsatz 4.5 (2): Die landwirt-
schaftliche Nutzung von Flachen darf ab
der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzun-
gen umgewandelt werden. (2)
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Planungsrelevante Ziele/ Ma3gaben
des Umweltschutzes

Umsetzung bei der Erstellung der 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes
und der Anderung des Landschafts-
plans

landwirtschaftlichen Nutzung gem. §
201 BauGB und ist gleichzeitig verein-
bar mit der Darstellung (und Festset-
zung) als (6ffentliche) Grunflache. So-
mit entfallen landwirtschaftlich nutzbare
Flachen nur innerhalb der neu darge-
stellten Wohnbauflachen mit einer
GrolRe von insgesamt ca. 7,1 ha. Da-
von weisen ca. 60 % (ca. 4,6 ha) eine
Bodenwertwertzahl ab 50 auf. Die In-
anspruchnahme dieser Flachen recht-
fertigt sich aus dem Ziel einer Konzent-
ration der Wohnbauflachenentwicklung
auf zentrale Orte, denen auch ein aus-
reichender Spielraum fiir eine ange-
messene stadtebauliche Entwicklung
belassen werden muss.

Bodenschutzklausel nach § 1a BauGB

(Sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden, Vorrang der In-
nenentwicklung, Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Flachen nur
im notwendigen Umfang)

e Zur Deckung des Wohnraumbedarfs
sollen im Gebiet der Hansestadt
Stralsund bis 2030 ca. 1.400 Wohnein-
heiten (WE) geschaffen werden. Davon
kénnen lediglich ca. 250 WE durch LU-
ckenbebauung und Nachverdichtung
realisiert werden. Der Wohnraumbedarf
kann damit nicht allein durch eine In-
nenentwicklung gedeckt werden. Eine
zusétzliche Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich genutzter Flachen fur die
Wohnraumentwicklung ist damit un-
vermeidbar. Dazu kommt die stadte-
bauliche Zielstellung, Standtorte flr
den individuellen Wohnungsbau am
Wasser zu entwickeln.

Vorgaben zur Kompensation nach §
15 (3) BNatSchG

(Rucksichtnahme auf agrarstrukturelle
Belange bei der Inanspruchnahme von
land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalf3-
nahmen; Inanspruchnahme von fir
landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeignete Bdden nur im notwendigen
Umfang, vorrangige Kompensation
durch MaRnahmen zur Entsiegelung,
durch Maf3nahmen zur Wiedervernet-
zung von Lebensraumen oder durch
Bewirtschaftungs- oder PflegemaRnah-
men, die der dauerhaften Aufwertung
des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, zur Vermeidung
einer Nutzungsherausnahme von Fla-
chen)

« Rucksicht auf agrarstrukturelle Belan-
ge, indem die erforderlichen Kompen-
sationsmafRnahmen auf den dargestell-
ten Grinflachen, die landwirtschaftlich
als Wiesenflachen genutzt werden sol-
len, festgesetzt werden

¢ Der Ausgleich soll méglichst am Ein-
griffsort erfolgen. Im Stadtgebiet sind
aktuell keine alternativen Standorte mit
Kompensationseignung verfiigbar.

Schutzgebiete nach 8§ 23 — 29 sowie 31
— 34 BNatSchG

keine Uberplanung oder Beeintrachti-
gung von Schutzgebieten

Alleenschutz nach § 19 BNatSchG

« Die Darstellung als Wohnbau- bzw.
Bauflache beriihrt nicht den gesetzli-
chen Alleenschutz. Beachtung der Al-
leebdume an der Hochschulallee bei
der ErschlieBung der Wohnbauflachen
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Planungsrelevante Ziele/ MaRgaben
des Umweltschutzes

Umsetzung bei der Erstellung der 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes
und der Anderung des Landschafts-
plans

(Schaffung einer Zufahrt zum geplan-
ten Wohngebiet im Bereich einer Liicke
im Alleebaumbestand; Verzicht auf ei-
ne direkte Erschlielung von Baugrund-
stlicken Uber die Hochschulallee, Aus-
schluss von wasser- und luftundurch-
lassigen Befestigungen im Hauptwur-
zelraum der Baume)

Biotopschutz nach § 30 BNatSchG

+ keine Uberplanung von gesetzlich
geschutzten Biotopen

« Die Darstellung eines geschitzten
Kleingewéssers im Kartenportal Um-
welt M-V, die auf der Basis einer Luft-
bildkartierung von 1991 erfolgte, war
nach aktuellen Recherchen der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Rigen Abbild einer Mo-
mentaufnahme zum Zeitpunkt schad-
haft gewordener, aber lange vorhande-
ner Drainagen in diesem Bereich, in
deren Folge es zu starkeren Vernas-
sungen kam.

150 m-Kustenschutzstreifen nach §
61 (1) BNatSchG

* keine Darstellung von Bauflachen im
Kistenschutzstreifen

Zielvorgaben aus Fachplanen (Landschaftsrahmenplan, Zielstellungen fur das Sied-

lungswesen)

Bauliche Entwicklung von Siedlungsbe-
reichen vorrangig durch Sanierung be-
stehender Bausubstanz, Umnutzung von
bebauten Flachen und Nutzung innerort-
licher Baulandreserven unter Erhalt
innerortlicher Freiraume und Griinzasu-
ren

e keine ausschlieRliche Deckung des
Wohnraumbedarfs durch MaRnahmen
der Innenentwicklung maoglich; kein Al-
ternativstandort fir individuellen Woh-
nungsbau am Wasser vorhanden (sie-
he auch oben)

Ausweisung des unmittelbaren Kiisten-
bereichs im Landschaftsplan der Hanse-
stadt Stralsund als Freiflache mit land-
schaftspflegerischer Zielstellung

Darstellung von Flachen fir MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft als Kompensationsflachen
fiir die geplante Wohnbebauung

2 Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umwel tauswir-
kungen
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzu-

stands und der Umweltmerkmale

2.1.1 Boden

Bestand

Die geologischen Bildungen und die Oberflachengestalt im Raum der Han-
sestadt Stralsund bzw. im Anderungsbereich sind in der Weichseleiszeit
entstanden. Vorzufinden ist hauptsachlich Geschiebemergel.

Im Anderungsbereich sind nach der Landesweiten Analyse der Land-
schaftspotentiale in Mecklenburg-Vorpommern (LAUN M-V 1996) Leh-
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me/Tieflehme, grundwasserbestimmt und/oder staunass, > 40 % hydro-
morph, verbreitet.

Darlber hinaus sind gemal3 Reichsbodenschéatzung in einer kleinen Gelan-
desenke im mittleren Anderungsbereich kleinflachig organische Substrate
vorhanden (Moor tber lehmigen Sand).

Die Bodenwertzahl im Anderungsbereich liegt zwischen 35 und 59 Punkten
gem. Reichsbodenschatzung.

Die Boden des Anderungsbereichs sind durch die vorliegende intensive
landwirtschaftliche Bewirtschaftung erheblich anthropogen beeinflusst.

Bewertung
Der Boden erfiillt fiir den Naturhaushalt und fiir die menschlichen Bediirfnis-

se sehr viele Funktionen. Dieser Sachverhalt kommt in einer Vielzahl von
Funktionen und Potenzialen, wie z. B. biotisches Ertragspotenzial, Spei-
cherpotenzial, Wasserriickhaltevermdgen, Lebensraumfunktion, Filterfunkti-
on, klimatische Funktion zum Ausdruck. Dabei werden diese Funktionen und
Potenziale nicht allein vom Boden ausgeiibt, sondern durch das Zusam-
menwirken aller Komponenten in der Landschatft.

Da nur ein weitestgehend ungestorter Boden seinen Aufgaben im Land-
schaftshaushalt gerecht werden kann, ist fir die Bewertung des Bodens vor
allem der Hemerobiegrad (Natlrlichkeitsgrad) von Bedeutung. Dieser geht
aus der derzeitigen und ehemaligen Nutzung hervor.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens wird im Wesentlichen durch die anthro-
pogene Beeinflussung und das Zusammenwirken mit anderen Komponenten
(vor allem Wasser und Vegetation) bestimmt.

Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Biotopkartierung und orientiert
sich dabei an den Wertmaf3staben von JESCHKE (1993), NEIDHARDT &
BISCHOPINCK (1994), KARL (1997) und GLOSS (1997).

Innerhalb der Bewertungsskala von 0 - 4,0 werden die Bdden entsprechend
ihres Hemerobiegrades eingeschatzt (vgl. Tabelle 3).

Tabelle 3: Bewertung der Boden entsprechend des Hemerobiegrades
Bodenkategorie Hemerobie Wertstufe
uberbaute, versiegelte Boden, | etahemerob
Versiegelungsgrad 85 bis (vegetationsfreie 0
100 % vom Menschen
Aufschiittung mit vorbelasteten | Uoerpragte 0.2
Substraten, verdichtet Bereiche) '
st_’qu degradierte, urbane 03-05
Boden
teilversiegelte Béden (z. B. polyhemerob 05
durch Rasengittersteine) (stark anthropogen ' .

gepragt) allgemeine Be-

Aufschittung mit weitgehend deutung
unbelasteten Substraten, 0,7
verdichtet
intensiv genutzte Béden der 10
Landwirtschaft, Gartenland ’
unversiegelte Stadtbéden mit | euhemerob
noch weitgehend vorhande- (stark anthropogen 2,0
nem, natirlichen Bodenaufbau | beeinflusst)
Bdden intensiv genutzter

2,5
Forste
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Bodenkategorie Hemerobie Wertstufe

extensiv genutzte Béden der mesohemerob
Land- und Forstwirtschaft (maRig anthropo- 3,0
gen beeinflusst)

Bdden, die niemals einer inten- | oligophemerob

siven Nutzung unterlagen und | (wenig anthropo- besondere Be-

Gebiete des Natur- und Arten- | gen beeinflusst) 3.5 deutung
schutzes

Bdden ohne anthropogene ahemerob 40

Veranderungen (natirlich) !

Die Boden im Anderungsbereich sind durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung stark anthropogen beeinflusst. Die Bodenverhéltnisse im Ande-
rungsbereich sind damit nur von allgemeiner Bedeutung.

2.1.2 Wasser
Bestand

Grundwasser
Der Grundwasserflurabstand betragt im Anderungsbereich mehr als 10 m.
Das Grundwasser ist durch bindige Deckschichten geschiitzt. Oberflachen-
nah ist im Anderungsbereich lediglich Schicht- und Stauwasser an der Ge-
schiebemergeloberflache ausgebildet, das reliefentsprechend Richtung Stre-
lasund flief3t.

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Bewertung )
Die Grundwasserverhaltnisse im Anderungsbereich werden hinsichtlich ihrer

Natirlichkeit und Qualitéat, beziglich der Grundwasserschutzfunktion und der
Bedeutung des Grundwassers im Naturhaushalt bewertet. Das Bewertungs-
schema wurde in Anlehnung an die Bodenbewertung auf der Grundlage der
Angaben des hydrogeologischen Kartenwerkes der DDR und der Biotopver-
haltnisse entwickelt. Innerhalb der Bewertungsskala von 0 - 4,0 werden die
naturraumlichen Einheiten nach folgendem allgemeinen Bewertungsschema
eingeordnet:

Tabelle 4: Bewertung der Grundwasserverhaltnisse

Grundwasserverhaltnisse Wertstufe

Gebiete mit geringer Grundwasserneubildungsrate 10

geschitztes Grundwasservorkommen !

Trinkwasserschutzzone 111 allgemeine

Gebiete mit hoher Grundwasserneubildungsrate Bedeutung
2,0

(Stufe 1-3)

grundwasserbeeinflusste Niederungen

Grundwassersickerungsgebiet, Gebiet mit hohem

Grundwasserdargebot .
25 allgemeine

Gebiete mit hoher Grundwassergefahrdung durch oder besonde-

Schadstoffeintrag re Bedeutung

veranderte Moore 25bis1
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Grundwasserverhéltnisse Wertstufe
Trinkwasserschutzzone Il

Gebiete mit hoher Grundwasserneubildungsrate 3,0

(Stufe 4) besondere
naturnahe Moore 3,5 Bedeutung
natirliche/naturnahe Uberschwemmungsgebiete 3,0-4,0
Trinkwasserschutzzone | 4,0

Der Anderungsbereich ist hinsichtlich seiner Grundwasserverhéltnisse von
allgemeiner Bedeutung. Das Grundwasservorkommen ist geschiitzt.

2.1.3 Klima/Luft

Bestand

Der Anderungsbereich liegt nach BILLWITZ ET AL. (1993) im Klimagebiet
"Ostseekistenklima™ und hier im Gebiet "Westliches Kiistenklima" und in der
Untereinheit "Kistenklima des Darf3 und Nordriigens".

Die lokal klimatische Situation wird im Wesentlichen durch die Windverhalt-
nisse gepragt, wobei im Jahresverlauf die westlichen Winde den Hauptanteil
einnehmen. Das langjahrige Jahresmittel der Lufttemperatur liegt bei 8 °C.
Die Temperaturamplitude reicht von —0,5 °C im Januar bis 16,8 °C im Juli.

Der jahreszeitlich wechselnde Einfluss der Ostsee auf das Kistengebiet ist
witterungsabhéangig. Besonders bei Wetterlagen mit Winden von See her ist
ihre maritime Wirkung besonders grof3, wéhrend Wetterlagen mit Winden
aus dem sidlichen Quadranten den Ostsee-Einfluss stark zurtickdréangen.
Der sogenannte ,Ostseefriihling” bringt mit den haufigen nérdlichen bis 6stli-
chen Winden des Friihjahrs Giber die noch stark ausgekihlte Ostsee hinweg
eine besonders empfindliche Abkuhlung und aufféallig spate Entfaltung der
Vegetation, aber auch Trockenheit und Windverwehungen an der Kiiste und
auf den Ackern des Hinterlandes. Der Sommer ist i.d.R. bei haufiger Zyklo-
nentatigkeit eine Jahreszeit mit wechselndem Charakter und maritim-
gemaligten Temperaturen. Im zumeist ruhigen Herbst mit nicht seltenen
Schonwetterlagen macht sich die langsamere Abkihlung der Wassermasse
der See temperaturerhéhend bemerkbar. Dieser giinstige Milderungseffekt
auf das Kistengebiet reicht frostabschwéachend bis weit in den Winter hin-
ein.

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt in Stralsund bei 625 mm. Die
Luftgiite im Anderungsbereich wird durch die Kiistennéhe positiv beeinflusst,
da die héheren Windgeschwindigkeiten den Luftaustausch beginstigen.
Ebenso hat die Lage in der Nahe des Wassers im Allgemeinen einen stabili-
sierenden Einfluss auf die Jahrestemperatur und beginstigt eine hdhere
Luftfeuchtigkeit. So kann es im Raum Stralsund zu einer erhéhten Nebelbil-
dung kommen.

Bewertung
Aufgrund der dominierenden klimatischen Wirkung der nahe gelegenen Ost-

see wird den im Anderungsbereich vorhandenen klimatisch wirksamen
Strukturen (Ackerflache mit Kaltluftbildungsfunktion) nur eine allgemeine
Bedeutung fir die ortlichen lufthygienischen und mikroklimatischen Verhalt-
nisse beigemessen.
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2.1.4 Pflanzen/Tiere, biologische Vielfalt

Bestand

Die bestehenden Biotopstrukturen des Anderungsbereichs sind sehr stark
vom Wirken des Menschen beeinflusst. Der gréRte Teil des Anderungsbe-
reichs wird als Ackerflache intensiv genutzt. Nur randlich sind weitere Bio-
topstrukturen ausgepragt. Die floristische Auspragung des Anderungsbe-
reichs weicht somit erheblich von der potenziellen natirlichen Vegetation
(subatlantische Buchenwalder) ab.

Feldgehdlze, Hecken, Gebische, Alleen und Baumreihe n

> BAG: Geschlossene Allee (8)

> BBA: Alterer Einzelbaum (8)

Biotope dieser Gruppe sind im Anderungsbereich lediglich durch eine mehr-
stammige Kirsche (Prunus avium) vertreten. Es handelt sich hierbei um ei-
nen &lteren Einzelbaum (BBA), der am Plattenweg steht und nach § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt ist.

Der 6stliche Alleebaumbestand der Strale 'Hochschulallee' befindet sich
innerhalb des Anderungsbereichs. Die Hochschulallee wird von einer ge-
schlossenen Allee (BAG) aus Spitzahorn (Acer platanoides) gesaumt. Ver-
einzelt sind Kirsche (Punus avium) und Apfel (Malus domesticus) als Misch-
baumarten in der Spitzahorn-Allee vertreten. Der Alleebaumbestand ist nach
§ 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Staudensdume, Ruderalfluren und Trittrasen

» RHK: Ruderaler Kriechrasen

Als ruderale Kriechrasen (RHK) werden graserdominierte Biotope bezeich-
net, die in der Regel keiner Nutzung unterliegen.

Dieser Biotoptyp befindet sich im siiddstlichen Bereich des Anderungsbe-
reichs entlang des Ackers in der Verbindung zwischen Ostseekiistenradweg
und dem Plattenweg am Ackerrand nordlich der Studentensiedlung. Quecke
(Elymus repens), Lowenzahn (Taraxacum spec.), Knaulgras (Dactylis glo-
merata) und Spitzwegerich (Plantago lanceolata) bestimmen die Kriechra-
senvegetation. Stellenweise bilden Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Bei-
ful (Artemisia vulgaris) und Klette (Arctium spec.) staudenreichere Berei-
che, die als Begleitbiotop 'ruderale Staudenflur' erfasst wurden. Ein gele-
gentlich genutzter Trampelpfad verlauft durch das Biotop.

Weitere Kriechrasenbereiche in ahnlicher Auspragung verlaufen alleebeglei-
tend entlang der Hochschulallee. Die dortige Kriechrasenflur wird ebenfalls
stellenweise durch Staudenflurenbereiche begleitet. Kleinflachig ist dariiber
hinaus Zierrasen und Siedlungsgebisch aus nichtheimischen Gehdlzarten
(Knallerbsenstraucher) vorhanden.

Acker- und Erwerbsgartenbaubiotope

» ACL: Lehm- bzw. Tonacker

» ABO: Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger

Bei dem Lehm- bzw. Tonacker (ACL) im Anderungsbereich handelt es sich
um einen intensiv genutzten Ackerstandort. Als Ackerkultur wurde im No-
vember 2014 Raps angetroffen. Der Rapsacker nimmt ca. 97,6 % des ge-
samten Anderungsbereichs ein und wird durch Drainagen entwassert.
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Im zentralen Bereich der Ackerflache befindet sich in einer Senke ein Drai-
nageschacht, der von einer sehr Kkleinflachigen, bewirtschaftungsbedingten
Ackerbrache (ABO) umgeben ist (siehe Abbildung 2).

Grinanlagen der Siedlungsbereiche

» PER: Artenarmer Zierrasen

» PHY: Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten

Artenarme Zierrasen (PER) werden durch haufige Pflege kurzrasig gehalten
und sind von Grésern dominiert.

Im Osten des Anderungsbereichs ist radwegbegleitend ein Griinstreifen
ausgepragt, der als Zierrasen angesprochen werden kann.

Siedlungsgebiische nichtheimischer Gehdlzarten (PHY) sind im Unterstand
des Alleebaumbestandes an der Hochschulallee vorhanden. Es handelt sich
dabei im Wesentlichen um Knallerbsenstraucher (Symphoricarpos albus var.
laevigatus).

Ausgrenzung der gesetzlich geschitzten Biotope

Im Anderungsgebiet befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Ein
temporar wasserfihrendes Kleingewasser (Biotop 0208-334B5007), wel-
ches geméaR Kartenportal Umwelt M-V (Abbildung 1) im Ackerland liegen
soll, konnte bei der Begehung nicht vorgefunden werden. An der Stelle, wo
sich das Biotop befinden soll, wird eine kleine Gelandesenke durch eine
Drainage entwassert (Abbildung 2). Dieses sog. geschitzte Biotop wurde
auch im Rahmen der Kartierung der gesetzlich geschiitzten Biotope im Ge-
biet der Hansestadt Stralsund nicht angetroffen (siehe Biotopliste der Han-
sestadt Stralsund mit Stand 11/2006).

Nachforschungen der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vor-
pommern-Rigen haben ergeben, dass auf Karten des jetzigen Bewirtschaf-
ters bereits fur die Zeit vor 1900 eine Drainage eingezeichnet ist. Weiterhin
haben der ehemalige LPG-Bewirtschafter und der ehemalige Brigadier fir
den Feldbau angegeben, dass die Flache schon zu DDR-Zeiten drainiert
war und sich diese Drainage in der Wendezeit vermutlich nicht mehr in ei-
nem guten Zustand befand, so dass es wohl zu starkeren Vernassungen
kam, die dann 1991 im Zuge der Luftbildkartierungen als geschiitztes Biotop
erfasst wurden. Zum jetzigen Zeitpunkt kann nicht mehr nachvollzogen wer-
den, ob sich am besagten Standort tatséchlich ein Kleingewéasser ausgebil-
det hatte oder ob nur eine temporar Uberstaute Ackersenke vorhanden war.

Abbildung 1:  Gesetzlich geschiitzte Biotope im Anderungsbereich (Quel-
le: Kartenportal Umwelt M-V, LUNG M-V, Abfrage 11/2014, Stand der Da-
ten: 2011)

27



13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund
Stand August 2016

Abbildung 2:  Drainanlage an der Stelle, wo Biotop 0208-334B5007 liegen
soll (Foto vom 04.11.2014)

Bewertung

Grundlage fur die Bewertung der Biotope sind die ,Hinweise zur Eingriffsre-
gelung” (HZE LUNG M-V 1999). Zur Bewertung werden gemaf den ,Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung” (HzE LUNG M-V 1999) die Kriterien

Regenerationsfahigkeit
Gefahrdung/Seltenheit nach der Roten Liste Biotoptypen der BRD
Struktur- und Artenvielfalt und
Naturnéhe
herangezogen.

Die Regenerationsfahigkeit (R) eines Biotops leitet sich vor allem aus des-
sen zeitlicher Wiederherstellbarkeit ab. In Abhangigkeit von der Entwick-
lungsdauer des jeweiligen Biotoptyps erfolgt die Einschatzung einer Wertstu-
fe.

Die Bewertung der Gefahrdung (G) findet auf Grundlage der "Roten Liste
der Biotoptypen" entsprechend des regionalen Gefahrdungsgrades der Bio-
tope statt. Die Gefahrdung eines Biotops ist abhangig von der naturlich oder
anthropogen bedingten Seltenheit und von der Empfindlichkeit gegeniber
einwirkenden Storungen. Beriicksichtigt wird bei der Bewertung auch das
Vorkommen seltener und bedrohter Pflanzenarten in den Biotoptypen.

Die Struktur- und Artenvielfalt (V)  wird anhand der typische Artenausstat-
tung und Strukturauspragung der Biotope gemal Biotopkartieranleitung
(LUNG 2013) eingeschatzt.

Als Naturndhe (N) wird der Grad des menschlichen Einflusses auf die Ge-
stalt, Entwicklung und Entstehung eines Biotops verstanden. Die Einstufung
der Naturnahe erfolgt anhand des Intensitétsgrades der anthropogenen
Uberpragung.
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Die Einschéatzung der Kriterien wird fir jedes Biotop anhand der Wertstufen
0 (nachrangig/ sehr gering) bis 4 (sehr hoch) vorgenommen. Die Wertstufen

werden wie folgt unterschieden:

Tabelle 5: Einstufung der Bewertungskriterien
Bewertung / Regenerations- | Gefahrdung Struktur- und Naturnéhe
Wertstufe zeit (R) (G) Artenvielfalt (N)
V)
nachrangig - (keine Einstu- | nicht gefahr- - (kuinstl. Bio- kunstlich
(n) / sehr fung sinnvoll) det / Einstu- tope)
gering — 0 fung nicht
sinnvoll
gering 1-25 Jahre potenziell geringe Aus- naturfremd
(9 -1 gefahrdet; im pragung von
Ruckgang, Strukturen und
Vorwarnliste Habitaten
mittel 26-50 Jahre gefahrdet mittlere Aus- (bedingt)
(m) -2 préagung von naturfern
Strukturen und
Habitaten
hoch 51-150 Jahre stark hohe Auspra- | (bedingt)
(h)-3 gefahrdet gung von naturnah
Strukturen und
Habitaten
sehr hoch > 150 Jahre von vollstan- sehr hohe unberuhrt/
(sh)-4 diger Vernich- | Auspragung naturlich
tung bedroht von Strukturen
und Habitaten

Die naturschutzfachliche Gesamtbewertung
grund der jeweils hdchsten Bewertung der vorher beschriebenen Kriterien.
Dabei ergibt sich folgende Abstufung:

der Biotoptypen erfolgt auf-

Tabelle 6: Naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotope

Naturschutzfachliche Bewertung

Bewertungsklasse

0 nachrangig
1 gering
2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch

Eine zusammenfassend Beschreibung und Bewertung aller im Vorhabenbe-
reich vorgefundener Biotoptypen erfolgt in der nachfolgenden Tabelle .
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Tabelle 7: Bestand und Bewertung der Biotope im Anderungsbereich
Nr. |Hau |Ne- Kurzbeschreibung § Bewertung °
pt- ben-/
code | Uber- R |G |V |N |Gesamt
lage-
rungs
code
1 ACL |- Lehm- bzw. Tonacker; | - - (1 |1 |1 |1(gering)

intensiver Rapsacker

2 ABO |- Ackerbrache im Be-|- - |- |- |- [0 (nach-
reich eines Drainage- rangig)
schachtes

3 PER |- Artenarmer Zierrasen; | - 0 |0 |1 |0 |1(gering)
wegbegleitende  Ra-
senflur

4 RHK | RHU Ruderaler Kriechrasen | - - |12 |1 |1 |2 (mittel)
i.V.m. ruderaler Stau-
denflur

5 BBA |- Alterer  Einzelbaum; 2 |3 [3 |3 |3 (hoch)
mehrstammige Kir-
sche, §18
> Stammdurchmesser
ca.290 cm °

6 RHK | PER, |Ruderaler Kriechrasen |- - |12 |1 |1 |2 (mittel)
RHU, [i.V.m. artenarmem
PHY Zierrasen und ruderale
Staudenflur und Sied-

lungsgebiisch aus
nichtheimischen  Ge-
holzarten
7 BAG Geschlossene Allee §19 |3 |2 [3 |3 [3(hoch)

Fauna

Grundlage der hier getroffenen Aussagen bildet die im Scoping-Termin von
der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Riigen ge-
forderte Feldlerchenkartierung vom Mai 2015.

Im Frithjahr 2015 wurde der gesamte Ackerschlag, in dem sich der Ande-
rungsbereich befindet, im Zuge von drei flachendeckenden Begehungen
(22.4./28.04./06.05.) auf die Anwesenheit ackerbritender Vogelarten, insbe-
sondere der Feldlerche, kontrolliert. Der mit Raps bestellte Acker wies nur
wenige Brutvogelarten und eine extrem geringe Revierdichte auf. Die Be-
deutung des Ackerschlags als Brutvogellebensraum ist somit gering bis mit-
tel. Im Bereich der Anderung konnte nur ein einziges Brutvogelrevier (Rohr-
ammer) festgestellt werden. Auf dem gesamten Ackerschlag (31 ha) wurde
einmalig eine einzelne Feldlerche singend festgestellt, insgesamt zwei bis
drei Reviere der Rohrammer und ca. drei Reviere des Wiesenpiepers. Ver-

5 Kategorien: R = Regenerationszeit, G = Gefahrdung, V = Struktur- und Artenvielfalt,
N = Naturnéhe; inhaltliche Bewertung: 0 = nachrangig, 1 = gering, 2 = mittel, 3 =
hoch, 4 = sehr hoch

6 gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden
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einzelte Nachweise, aber ohne Revierverdacht, gab es von Braunkehlchen,
Grunfink und Heckenbraunelle. Als Nahrungsgaste auf dem Ackerschlag
wurden festgestellt: Bluthanfling (einmalig Einzeltiere), Dorngrasmiuicke (ein-
zelne), Feldsperling (einmalig kleiner Trupp), Haussperling (einmalig Einzel-
tiere), Rauchschwalbe (mehrfach einzelne), und Singdrossel (mehrfach Ein-
zeltiere).

Da im Jahr 2015 aufgrund der Anbaufrucht ,Raps” fur die Feldlerche im
Plangebiet keine optimalen Habitatbedingungen bestanden, wurde die Feld-
lerchenkartierung im Jahr 2016 wiederholt. In diesem Jahr war der Acker-
schlag mit Weizen bestellt. Untersucht wurde wiederum der gesamte Acker-
schlag von der Studentensiedlung ,Holzhausen” bis Parow. Insgesamt konn-
ten nur sehr wenige Brutpaare der Feldlerche erfasst werden. Die Kartie-
rungsergebnisse blieben weit hinter den Erwartungen zurtick. Im Geltungs-
bereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplans wurden 2 Brutpaare,
auf der gesamten Flache 4 Brutpaare erfasst. Der Ackerschlag bietet jedoch
Habitatpotenziale fir mindestens 8 bis 10 Brutpaare.

Die Ackerflachen im Anderungsbereich haben keine relevante Funktion als
Rast- und Nahrungsflache nordischer Zug- und Rastvégel, da dieser Bereich
vielféltigen Stérungsquellen (StraRen und Wege in Stadtrandlage mit starker
Frequentierung von Ful3géngern, Radfahrern und Hunde) ausgesetzt ist
(Abstand Wege zu Baugebiet durchweg <150 m).

Die an das Plangebiet angrenzenden Gehélzstreifen und der Baumbestand
der Hochschulallee stellen Habitate fir wenig stérungsanféllige baum- und
gebischbritende Vogelarten dar.

Aufgrund der intensiven Ackernutzung des Anderungsbereiches und der
Vorbelastung des Raumes ist ein Vorkommen weiterer besonderer Tierar-
ten, insbesondere ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten, im Anderungsbereich nicht zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Die drei Ebenen der Biologischen Vielfalt (genetische Vielfalt, Artenvielfalt
und Okosystemvielfalt) wurden, soweit sie fiir den Anderungsbereich rele-
vant und im Rahmen des vorgegebenen Untersuchungsrahmens erfassbar
sind, tber die Biotoptypen und Uber eine Analyse potentieller Habitate aus-
gewabhlter Tiergruppen erfasst.

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb einer Art (intraspezifische
Biodiversitat) und wird, soweit fiir den Anderungsbereich relevant und im
Rahmen des vorgesehenen Untersuchungsrahmens erfassbar, in den Text-
passagen zu den Pflanzen und Tieren dargestellt.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von
Flora und Fauna innerhalb des zu betrachtenden Raumes. Es erfolgt eine
selektive Darstellung und Bewertung der Artenvielfalt Gber die Analyse po-
tentieller Habitate von Tierarten ausgewahlter Tiergruppen. Die Darstellung
und Bewertung der Artenvielfalt der Flora geniigt in der Regel liber die Bio-
toptypen in Form des Kriteriums ,Typische Artenausstattung®. Ist jedoch mit
dem Vorkommen gefahrdeter oder geschitzter Pflanzenarten zu rechnen,
kann eine selektive Bestandsaufnahme fir ausgewahlte Standorte bei-
spielsweise Uber Vegetationsaufnahmen durchgefiihrt werden.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsar-
ten im Anderungsbereich. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme
erfolgt Uber die Biotopkartierung, da Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe die
kleinsten Erfassungseinheiten von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere
darstellen, in denen jeweils einheitliche standértliche Bedingungen herr-
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schen, so dass die Biotoptypen auch als kleinste Einheiten der Oko-
systemebene aufgefasst werden kénnen (vgl. LAUN M-V 1998, SCHUBERT &
WAGNER 1988). Beziiglich der Darstellung der Okosystemvielfalt wird daher
auf die am Anfang des Kapitels 2.1.4 stehende Beschreibung und Bewer-
tung der Biotoptypen verwiesen.

2.1.5 Landschaftsbild/Naturliche Erholungseignung

Bestand

Das landschaftliche Erscheinungsbild des Anderungsbereiches wird gepragt
durch das wellige, zum Sund hin abfallende Gelanderelief in Verbindung mit
der intensiven ackerbaulichen Nutzung des Gebietes.

Die offene Agrarflur ist durch prdgende griine Raumkanten gefasst. Es han-
delt sich dabei um den Alleebaumbestand aus Ahornbdumen an der Hoch-
schulallee, den Gehdlzstreifen an der Grenze zur Studentensiedlung Holz-
hausen und die uferbegleitende Baumhecke zwischen Ostseekiistenradweg
und Oberkante Steilufer.

Von der Hochschulallee und vom Plattenweg aus bestehen (bedingt durch
die offene Agrarflur) attraktive Blickbeziehungen zum Sund und zur Insel
Rugen.

Bewertung

Im Rahmen der landesweiten Analyse der Landschaftspotentiale Mecklen-
burg-Vorpommerns wurde der ackerbaulich genutzte Anderungsbereich dem
Landschaftbildraum "Heckenlandschaft um Niepars" zugeordnet, dessen
Landschaftshildqualitat als mittel bis hoch (Stufe 2) bewertet wurde.

Gemal den Hinweisen zur Eingriffsregelung (LUNG 1999, S. 35) werden
alle Landschaftsbildeinheiten mit der Gesamteinschatzung Stufe 3 und 4 als
Funktionsauspragung besonderer Bedeutung eingestuft.

Da das Landschaftsbild des Anderungsbereichs der Wertstufe 2 zugeordnet
wurde, ist er als Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung zu
werten.

VVon besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild sind jedoch die vorhan-
denen pragenden griinen Raumkanten (Alleebdume an der Hochschulallee,
Gehdlzstreifen an der Grenze zur Studentensiedlung Holzhausen und
Baumhecke zwischen Ostseekiistenradweg und Oberkante Steilufer).

Hervorzuheben sind auch die bestehenden attraktiven Blickbeziehungen
zum Sund und zur Insel Riigen.

2.1.6 Mensch

Bestand

Der Anderungsbereich weist als Ackerflache keine direkte Erholungsnutzung
auf. Die angrenzenden Stral3en und Wege (Hochschulallee, Ostseekiisten-

radweg, Plattenweg) werden jedoch stark von FuRgangern und Radfahrern
zu Erholungszwecken frequentiert (Naturgenuss, Sport, Hundeausfihren)
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und werden als Verbindungen zum Strandbad, zum Stadthafen, zur Altstadt
bzw. nach Parow, Richtung Prohn, etc. genutzt.

Der vorliegende Abschnitt des Ostseekistenradweges verbindet die Touris-
musregion Fischland-Darf3-Zingst mit der Welterbestadt Stralsund und dar-
Uber hinaus mit den Tourismusregionen Insel Rigen und Insel Usedom und
hat von daher eine groRe Bedeutung fir den zunehmenden Radtourismus.

Bewertung

Die den Anderungsbereich umgebenden StraRen und Wege sind von be-
sonderer Bedeutung fir die Naherholung und fur den Tourismus (Ostsee-
kustenradweg).

Die Qualitat der Erholungsfunktion wird insbesondere durch die Sundnahe
und die damit verbundenen attraktiven Blickbeziehungen zum Sund und zur
Insel Rigen bestimmt.

2.1.7 Kultur- und Sachgiter

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64
~Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holzhausen* wurden im sudli-
chen Teil des Anderungsbereiches archéologische Voruntersuchungen
durchgefiihrt, bei denen 21 archaologisch relevante Befunde ermittelt wur-
den’. Dariiber hinaus sind zwei weitere Flachen mit Bodendenkmalen be-
kannt, die sich im Bereich der Grinflache bzw. der nérdlichen Bauflache
befinden.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
Vorpommern vom 02.12.2015 zum B-Plan Nr. 64 kann fir die angetroffenen
Bodendenkmale eine Veranderung oder Beseitigung gemaR § 7 DSchG M-V
genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

Bau- und Kunstdenkmale sind nicht vorhanden.

2.1.8 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im Anderungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete. Als Schutzobjekte
sind ein nach § 18 NatSchAG M-V geschitzter Einzelbaum vorhanden so-
wie der nach § 19 NatSchAG M-V geschitzte dstliche Alleenbaumbestand
entlang der Hochschulallee.

Angrenzend befinden sich der westliche Alleebaumbestand an der Hoch-
schulallee und eine nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Baumhecke.

Der Anderungsbereich liegt anteilig im 150 m breiten Kiistenschutzstreifen
nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V sowie im Kistenbereich (200 m von der
Mittelwasserlinie) nach § 89 LWaG M-V.

! Bericht zur archaologischen Voruntersuchung im ,B.-Plan 64, Wohngebiet nérdlich Holzhau-
sen“ Hansestadt Stralsund, Lkr. Vorpommern Riigen, Fpl. 167, September 2015, Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege - Landesarchéologie -
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2.1.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem MaRe. Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzel-
nen Schutzgutern auch die Wechselwirkungen unter diesen nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 i BauGB zu beriicksichtigen.

2.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustand s bei Durch-
fuhrung der Planung

2.2.1 Auswirkungen auf die Schutzgter

Die folgende Tabelle enthilt eine Ubersicht der zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung.

Tabelle 8: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre
Bewertung

Schutzgut Zu erwartende Umweltauswirkungen Erheblic hkeit

Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch
Flachenversiegelungen und Uber- oo
bauungen

Wasser e Verringerung der Grundwasserneu-
bildungsfunktion durch Flachenver- oo
siegelungen

Klima/Luft *  Verlust von Flachen mit mikroklima-
tischen Funktionen durch Flachen- ®
versiegelungen

Pflanzen/Tiere = Verlust von Ackerflachen (ACL, L4
ABO) sowie kleinflachig von stra-
Ben- und wegebegleitenden Gras-
und Krautfluren (PER, RHK) mit
Uberwiegend geringer bis mittlerer
Lebensraumfunktion  durch  Fla-
chenversiegelungen und Uberbau-
ungen

= Verlust von 1 bis 2 Bruthabitaten

der Feldlerche g

Biologische Vielfalt »  keine Auswirkungen -

Landschaftshbild «  Uberformung des Landschaftsbildes

o0
durch die geplante Wohnbebauung

Mensch e Beeintrachtigung der Erholungs- o0
funktion (Naturgenuss) durch die
teilweise Verbauung von Blickach-
sen von der Hochschulallee zum
Sund bzw. zur Insel Riigen

e« Erhalt des Erholungsraumes im
Kustenbereich (erschlossen durch -
den Ostseekiistenradweg)

»  Schaffung neuer Flachen mit Wohn- +
funktion und neuer Griinlandflachen
fir Naturerleben

Kultur- und Sach- e Verlust von im Plangebiet zu erwar-
guter tenden archéologischen Zeugnissen b
von der Steinzeit bis zur Franzo-
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Schutzgut Zu erwartende Umweltauswirkungen Erheblic hkeit
senzeit
Wechselwirkungen e keine Verstarkung von Umweltaus-

wirkungen durch sich negativ ver- -
starkende Wechselwirkungen

@00 schr erheblich @@ erheblich ® weniger erheblich - nicht erheblich
+ positive Auswirkungen

Konfliktschwerpunkte des Vorhabens sind die Neuversiegelung von biotisch
wirksamen Bodenflachen und die Beeintrachtigung der Erholungsfunktion
des Raumes durch die teilweise Verbauung von attraktiven Blickbeziehun-
gen von der Hochschulallee zum Sund bzw. zur Insel Rigen.

Der fur die Erholungsfunktion vorrangig bedeutsame Uferbereich ist aber
Uber den Ostseekiistenradweg weiterhin zugdnglich und steht damit auch
zukinftig als hochwertiger Erholungsraum zur Verfliigung.

2.2.2  Auswirkungen auf den Artenschutz

Flachennutzungsplane und beigeordnete Landschaftspléane sind grundséatz-
lich nicht geeignet, artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde auszultsen.
Bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Landschaftspléanen ist aber
zu beachten, dass diese Handlungen vorbereiten, die sehr wohl artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde auslosen kénnen. Flachennutzungs- und
Landschaftspléane sind daher vorsorglich so zu gestalten, dass die vorberei-
teten Planungen bei ihrer spateren Umsetzung nicht an den artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG scheitern wer-
den. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen nicht der gemeindlichen Abwagung unter-
liegen.

Der Anderungsbereich stellt sich als intensiv genutzte Ackerfliche dar und
besitzt damit eine nur eingeschrénkte Lebensraumfunktion fir die heimische
Fauna (ackerbritende Vogelarten).

Fur die vom Vorhaben betroffenen 2 Brutpaare der Feldlerche stehen Habi-
tatpotenziale auf der verbleibenden Ackerflache zwischen dem Geltungsbe-
reich der Anderung und Parow als Ersatz zur Verfiigung. Im Zuge der Wie-
derholung der Feldlerchenkartierung 2016 konnte festgestellt werden, dass
nur ein Teil der méglichen Revierstandorte auch tatsachlich von Feldlerchen
besetzt waren.

Als Rast- und Nahrungsflache fiir nordische Zugvogel besitzt der Ande-
rungsbereich keine Bedeutung (Kleinflachigkeit, starke Frequenz von Ful3-
gangern und Radfahrern auf den umgebenden Stral3en und Wegen).

Lediglich die angrenzenden Geholzstreifen entlang des Plattenweges und
des Ostseekistenradweges sowie der Alleebaumbestand an der Hoch-
schulallee besitzen eine Bedeutung als Neststandort und Lebensraum fur
die heimischen Brutvogel. Aufgrund der hohen Anzahl von Ful3géangern und
Radfahrern auf dem Ostseeklstenradweg, dem Plattenweg und der Hoch-
schulallee sind hier jedoch nur stérungstolerante Arten zu erwarten.

Die Alleebdume an der Hochschulallee bieten dariiber hinaus Habitatpoten-
ziale fur Fledermause. Baumféallungen und Gehdlzrodungen, die zu einer
Zerstérung von Vogelnestern, Gelegen und einer Tétung von flugunfahigen
Nestlingen sowie zu einem Habitatverlust von Flederméausen fuhren kénn-
ten, sind nicht vorgesehen.
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Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich nach Einstellung
der landwirtschaftlichen Nutzung und vor Beginn der geplanten Baumal3-
nahmen Biotopstrukturen auf den brachliegenden Flachen einstellen wer-
den, die insbesondere bodenbriitenden Vogelarten Nistmoglichkeiten bieten
kénnten, ist die Baufeldfreimachung nur aufl3erhalb der Brutzeit von boden-
briitenden Vogelarten (Brutzeit 15.03. bis 01.08.) durchzufiihren. Uber Aus-
nahmen entscheidet die untere Naturschutzbehdérde (z.B. im Ergebnis einer
gemeinsamen Vorortbegehung). Dieses betrifft jedoch die spéatere Realisie-
rung des Vorhabens.

Es ist somit nicht zu erwarten, dass mit der 13. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und der Anderung des beigeordneten Landschaftsplanes
Handlungen vorbereitet werden, die bei ihrer Ausfiihrung artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande auslésen werden.

2.2.3 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzobje  kte

In ca. 350 m Entfernung zum Anderungsbereich liegt das folgende Schutz-
gebiet des Natura 2000-Systems:

. EU-Vogelschutzgebiet (SPA) Nr. 28: ,Vorpommersche Boddenland-
schaft und nordlicher Strelasund“ (EU-Nr. DE 1542-401)

Aufgrund der Entfernung des Anderungsbereichs zum Schutzgebiet, der
Struktur und Vorbelastung des Anderungsbereichs (intensiv genutzte Acker-
flache am Stadtrand, umgeben von Stralen und Wegen mit starker Nutzung
durch Ful3géanger und Radfahrer) und der zu erwartenden Wirkungen des
Planungsvorhabens (Wohngebiet) sind Auswirkungen auf das Vogelschutz-
gebiet grundsétzlich auszuschlie3en.

Auswirkungen auf Schutzobjekte sind ebenfalls nicht zu erwarten. Der im
Anderungsbereich befindliche geschitzte Einzelbaum, der 6stliche Allee-
baumbestand an der Hochschulallee und die geschitzte Baumhecken am
Plattenweg und am Ostseekistenradweg bleiben gemaf B-Plan Nr. 64 er-
halten.

2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand s bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Anderungsbereich auch wei-
terhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Aufgrund dieser intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des PKW-,
Bus-, Rad- und FuRgangerverkehrs im Gebiet werden sich auch zukiinftig
keine hochwertigen, stérungsarmen Tierlebensraume entwickeln kénnen.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung un d zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen der geplant en Nut-
zungen

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen sehen die 13. Anderung

des Flachennutzungsplanes und die Anderung des Landschaftsplanes fir
das Anderungsgebiet folgenden MaRnahmen vor:
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*  Gliederung der geplanten Wohnbauflachen in zwei Teilbereiche mit
einer dazwischen liegenden Grinzéasur zur Freihaltung einer Sichtach-
se von der Hochschulallee zum Sund bzw. zur Insel Riigen

*  Ausweisung von Griunflaichen mit der Uberlagernden Flachenkategorie
"Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" im raumlichen Zusammenhang zu
den geplanten Wohnbauflachen zur Schaffung der planerischen Vo-
raussetzungen fir die erforderlichen Kompensationsmal3hahmen.

. Der Verlust landwirtschaftlich nutzbarer Flachen wird im Anderungsbe-
reich auf ein unvermeidbares Mindestmall begrenzt. Die dargestellten
Grinflachen sollen auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.
Dazu regelt der Bebauungsplan Nr. 64 fur den sudlichen Teil, dass die
offentlichen Grinflachen als extensiv zu pflegende Wiesenflachen mit
jahrlich zweimaliger Mahd zu entwickeln sind. Das Heu soll als Tierfut-
ter verwendet werden. Vergleichbare Vertrdge hat die Stadt bereits fur
andere Flachen geschlossen und beabsichtigt dieses auch fir die im
Plangebiet anzulegenden Grinlandflachen. Diese Art der Wiesenbe-
wirtschaftung entspricht der landwirtschaftlichen Nutzung gem. § 201
BauGB und ist gleichzeitig vereinbar mit der Darstellung als Griinflache.
Der fir den nérdlichen Bereich in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 65
wird fur die Grinflachen im Geltungsbereich die gleichen Regelungen
treffen, so dass auch hier die Entwicklung der Griinflachen als Griinland
i.S. einer Landwirtschaftsflache gem. § 201 BauGB gesichert wird.

Im Rahmen der spateren Baudurchfiihrung sind folgende Malinahmen zu
bericksichtigen:

. Durchfuhrung der Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Brutzeit von
bodenbriitenden Vogelarten (Brutzeit 15.03. bis 01.08., Uber Ausnah-
men entscheidet die untere Naturschutzbehérde)

e Vor Baubeginn Durchfiihrung von archaologischen Prospektionen zur
Bergung und Sicherstellung von kulturhistorischen Zeugnissen aus der
Steinzeit bis zur Franzosenzeit

25 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Hansestadt Stralsund plant eine weitere ErschlieBung von hochwertigen
Wohnlagen mit attraktiven Baugrundstiicken insbesondere fir freistehende
Einfamilienhauser in Wasserndhe. Ufernahe Baupotenziale stehen jedoch
nur begrenzt zur Verfigung. Mit den Bebauungsplanen Nr. 49.1 und 49.2
"Wohngebiet 6stlich der Sarnowstral3e - nordlicher/sudlicher Teil" (ehemali-
ge Roggmannsche und Kohlersche Gérten), Nr. 48 "Wohnbebauung An-
dershof/Drigger Weg", Nr. 62 "Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof" (auf-
gelassenes Gelande der ehemaligen Bereitschaftspolizei) und Nr. 63
"Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg" (nicht mehr genutzter Sportplatz)
wurden bereits die alternativen wassernahen Baupotenziale der Innenent-
wicklung ausgenutzt. Weitere Baupotenziale der Innenentwicklung fur den
individuellen Wohnungsbau mit Lagegunst am Strelasund stehen in der
Hansestadt Stralsund gegenwartig nicht mehr zur Verfigung.

Die Ackerflache am Sund zwischen Andershof und Devin am Deviner Weg
(sogen. "Baumeisterflache") steht aufgrund privater Eigentumsverhaltnisse
fur eine Wohnungsbauentwicklung derzeit nicht als Alternative zur Verfi-
gung. Dariiber hinaus handelt es sich auch hier um eine Flache im Aul3en-
bereich und keine Innenentwicklung.
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Auf der Halbinsel Devin bestehen aufgrund der ausgewiesenen Schutzge-
biete keine ufernahen Baupotenziale (Natur- und Landschaftsschutzgebiet).

Damit bestehen im Gebiet der Hansestadt Stralsund keine anderweitigen
Planungsmadglichkeiten fir eine weitere ErschlieBung von attraktiven Bau-
grundstucken fir freistehende Einfamilienhduser in Wassernahe.

2.6 Zusammenfassende Bewertung der potenziellen Umw  eltaus-
wirkungen des Vorhabens

Die Darstellung von zwei neuen Wohnbauflachen fir die geplante Wohnbe-
bauung nérdlich der Fachhochschule / Studentensiedlung ,Holzhausen* ist
insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ver-
bunden.

Die zu erwartende spatere Versiegelung von naturhaushaltswirksamen Bo-
denflachen durch die Errichtung von Geb&uden und die Anlage von Ver-
kehrsflachen ist kompensierbar. Im Rahmen der Bebauungsplane Nr. 64
~Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holzhausen® und Nr. 65
-Wohngebiet 6stlich der Hochschulallee* werden die mit der geplanten
Wohngebietsentwicklung konkret verbundenen Eingriffe bilanziert und die
dafir erforderlichen AusgleichsmalRnahmen geregelt. Die an die Wohnbau-
flachen angrenzende Darstellung von Grinflachen und ihrer Zweckbestim-
mung als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft schafft die Voraussetzungen dafr,
dass die Kompensation fiir die mit der spateren Wohngebietsentwicklung
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft auch am Eingriffsort durch-
gefuhrt werden kann.

Die Erholungsfunktion des Bereiches wird zwar durch eine Verbauung von
Blickachsen von der Hochschulallee zum Sund und zur Insel Rugen beein-
trachtigt, durch den neu angelegten ufernahen Ostseekiistenradweg steht
der Kustenraum im betreffenden Bereich jedoch weiterhin uneingeschrankt
fur die Erholungsnutzung und fur den Tourismus zur Verfluigung.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltprifung

Zur Erfassung der Biotope im Anderungsbereich erfolgte im November 2014
eine flachendeckende Biotopkartierung fir den sidlichen Teilbereich der
Anderung. Zur Orientierung im Gelande wurden das Stadtkartenwerk der
Hansestadt Stralsund (MaRstab 1:500) und aktuelle Luftbilder des Gebietes
genutzt. Die Bestandserhebung erfolgte nach der ,Anleitung fur die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern“ des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013). Fir jeden Standort wurden
ein Hauptcode und soweit erforderlich ein oder mehrere Nebencodes verge-
ben. Mosaikartig miteinander verzahnte oder funktional miteinander im Zu-
sammenhang stehende und nicht getrennt erfassbare Biotope wurden zu
Biotopmosaiken zusammengefasst, wobei der wertbestimmende Biotoptyp
als Hauptcode angegeben wurde. Die Reihenfolge bei der Vergabe von
Nebencodes richtete sich nach den Flachenanteilen. Die Ergebnisse der
Biotopkartierung fiir den siidlichen Teilbereich der Anderung wurden fiir den
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nordlichen Teilbereich anhand einer Vorortbegehung und einem aktuellen
Luftbild abgeglichen und danach tbertragen.

Als zusatzliche Datengrundlage standen die Ergebnisse der landesweiten
Kartierung der gesetzlich geschitzten Biotope zur Verfugung (LUNG M-V
2006).

Zur Erfassung der Fauna des Anderungsbereiches erfolgte eine Potenzial-
abschatzung auf der Grundlage vorhandener Daten und einer Vorortbege-
hung sowie eine Feldlerchenkartierung.

Dariliber hinaus wurden fiir samtliche Schutzgiter die bei den zustandigen
Behdorden vorhandenen umweltbezogenen Daten abgefragt und die entspre-
chende Fachliteratur ausgewertet.

3.2 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblic  hen Aus-
wirkungen bei der Durchfiihrung der geplanten Maf3nah men auf
die Umwelt (Monitoring)

Gemall § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu
Uberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachtei-
lige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der
routinemaRigen Uberwachung durch die Fachbehérden erhebliche nachteili-
ge und unvorhergesehene Umweltauswirkungen den Fachbehdérden zur
Kenntnis gelangen.

Die Darstellung von zwei neuen Wohnbauflachen fir die geplante Wohnbe-
bauung nérdlich der Fachhochschule / Studentensiedlung ,Holzhausen® ist
insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ver-
bunden. Die zu erwartende spétere Versiegelung von naturhaushaltswirk-
samen Bodenflachen durch die Errichtung von Gebauden und die Anlage
von Verkehrsflachen ist kompensierbar. Zur Vermeidung von erheblichen
Umweltauswirkungen werden bei der Realisierung des B-Plans Nr. 64 fol-
gende detaillierte Mal3nahmen durchgefihrt:

» stichprobenartige Ortsbesichtigungen wahrend der Bauphase zur
Uberwachung der Durchfithrung und Einhaltung von baubegleitenden
Malnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Minderung von Eingriffs-
folgen (inkl. MaBhahmen zum Schutz von Einzelbaumen und Vegetati-
onsbestdnden nach DIN 18920 bzw. RAS LP 4); diese MalRhahme um-
fasst im Wesentlichen den Schutz von Alleebdumen an der Hochschul-
allee vor baubedingten Schadigungen

Diese Malinahmen sind bei der Realisierung der B-Plane Nr. 64 und 65
durchzuftihren.

4 Zusammenfassung

Die Hansestadt Stralsund plant im Stadtgebiet Knieper, Stadtteil Knieper
Nord, die Entwicklung eines neuen Wohngebietes zwischen der Hochschul-
allee und dem Ostseekiistenradweg, nérdlich der Studentensiedlung ,Holz-
hausen®. Zielstellung ist die Entwicklung von stadtebaulich hochwertigem
Wohnbauland in Wassernahe vorrangig fur den Einfamilienhausbau mit ins-
gesamt 165 bis 175 Wohneinheiten (WE). Das geplante kiinftige Wohnbau-
land ist in zwei Bauabschnitte gegliedert: ein sudlicher Teil (B-Plan Nr. 64)
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mit ca. 75 WE und ein nérdlicher Teil (B-Plan Nr. 65) mit ca. 90 bis 100 WE.
Das geplante Wohnbauland hat einen Umfang von insgesamt 7,1 ha.

Die fur die Wohnbauflachenentwicklung vorgesehene Flache ist im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund als Flache fur die
Landwirtschaft mit der Uberlagernden Flachenkategorie "Flache fiur MafR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" dargestellt. Das mit dem B-Plan Nr. 64 ,Wohngebiet ndrdlich der
Studentensiedlung Holzhausen“ geplante neue Wohngebiet und ebenso das
fir die Entwicklung der zweiten, nérdlichen Wohnbauflache eingeleitete B-
Planverfahren Nr. 65 "Wohngebiet 6stlich der Hochschulallee" lassen sich
damit nicht aus den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungs-
planes entwickeln. Aus diesem Grund ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. Der Anderungsbereich wird im Flachennutzungs-
plan kunftig als Wohnbauflache (7,1 ha) und als Grinflache mit der tberla-
gernden Flachenkategorie "Flache oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (7,5 ha) dargestellt.
Die geplante Grinflache soll dem naturschutzfachlichen Ausgleich der neu-
en Wohngebiete dienen.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes hat damit einen Umfang
von insgesamt 14,6 ha.

Der beigeordnete Landschaftsplan wird entsprechend geéndert. Im Ande-
rungsbereich werden kiinftig Bauflachen und Flachen mit landschaftspflege-
rischer Zielstellung dargestellt anstelle der Darstellung "Landwirtschaftliche
Nutzflache" und "Landwirtschaftliche Nutzflache mit eingeschrankter Nut-
zung". AuBerdem entfallt fir den Anderungsbereich die Darstellung als ge-
plantes Landschaftsschutzgebiet mangels Vollzugsabsicht.

Der Anderungsbereich wird von einer intensiv genutzten, flachwelligen und
zum Sund hin abfallenden Ackerflache eingenommen. Ansonsten sind im
Anderungsbereich als Biotopstrukturen lediglich Gras- und Krautstreifen
entlang angrenzender StralBen und Wege und ein mehrstammiger Einzel-
baum vorhanden. Die Alleebaume an der Ostseite der Hochschulallee liegen
innerhalb, die Gehoélzstrukturen am Ostseekiistenradweg und an der Grenze
zur Studentensiedlung Holzhausen liegen auRerhalb des Anderungsberei-
ches.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind im Anderungsbe-
reich keine Wert- und Funktionselemente des Naturhaushaltes mit besonde-
rer Bedeutung ausgepragt. Insbesondere die Bodenverhaltnisse sind durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung erheblich tGberpréagt.

Ein Vorkommen artenschutzrechtlicher Tierarten kann mit Ausnahme von
ackerbritenden Vogelarten (in Abhéngigkeit von der angebauten Feldfrucht)
ausgeschlossen werden. Fiur die vom Vorhaben betroffenen 2 Brutpaare der
Feldlerche stehen Habitatpotenziale auf der verbleibenden Ackerflache zwi-
schen dem Geltungsbereich der Anderung und den Wohnsiedlungen in Pa-
row als Ersatz zur Verfligung.

Von besonderer Bedeutung sind lediglich die attraktiven Blickbeziehungen
zum Sund und zur Insel Rugen, die insbesondere von der Hochschulallee
bzw. von dem Plattenweg, der nordlich der Studentensiedlung Holzhausen
verlauft, bestehen.

Die mit der Darstellung der Wohnbauflachen vorbereitete geplante Wohnbe-
bauung ist insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen verbunden. Die zu erwartenden Versiegelungen und Uber-
bauungen von naturhaushaltswirksamen Bodenflachen sind kompensierbar
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und sollen weitestgehend am Eingriffsort und damit im Anderungsbereich
ausgeglichen werden.

Blickbeziehungen von der Hochschulallee in Richtung Wasser bleiben durch
eine Grunzasur zwischen den geplanten Wohnbauflachen gewahrleistet.

Die Erholungsfunktion des Bereiches wird zwar durch eine teilweise Ver-
bauung von Blickachsen von der Hochschulallee zum Sund und zur Insel
Rugen beeintrachtigt, durch den zwischenzeitlich neu angelegten ufernahen
Ostseekustenradweg steht der Kiistenraum im betreffenden Bereich jedoch
weiterhin uneingeschrankt fiir die Erholungsnutzung und den Tourismus zur
Verflgung.

Die im Plangebiet aufgefundenen archaologischen Zeugnisse aus der Stein-
zeit bis zur Franzosenzeit werden vor Beginn der BaumaRnahmen anhand
von archéologischen Prospektionen geborgen und sichergestellt.

Die Kompensation der mit der geplanten Wohnbebauung verbundenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft erfolgt durch die Umwandlung angrenzender
Ackerflachen in extensiv zu pflegende Wiesenflachen mit jahrlich zweimali-
ger Mahd. Die Mahd soll durch einen Landwirt erfolgen, der das Heu fir die
von ihm gehaltenen Tiere als Futter verwendet. Dazu sind entsprechende
Vertrage geplant. Diese Art der Wiesenbewirtschaftung entspricht der land-
wirtschaftlichen Nutzung gem. 8 201 BauGB und ist gleichzeitig vereinbar
mit der Darstellung als Grinflache. Dazu wird der B-Plan Nr. 64 ,Wohnge-
biet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen“ die erforderlichen Rege-
lungen treffen, die auch der B-Plan Nr. 65 "Wohngebiet ¢stlich der Hoch-
schulallee" tbernimmt.

Hansestadt Stralsund,

HANSESTADT STRALSUND
DER OBERBURGERMEISTER

Dr.-Ing. Alexander Badrow L.S.
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Anderung des Landschaftsplans der Hansestadt Stralsund fiir die Teilfldche nordlich der Fachhochschule /
Studentensiedlung Holzhausen - der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes beigeordnet -

1 Anlass und Begriindung der Anderung

Die Hansestadt Stralsund plant die Entwicklung eines neuen Wohngebietes nérdlich der
Studentensiedlung Holzhausen.

Seit 2010 verzeichnet die Hansestadt Stralsund einen Einwohnerzuwachs. Die Einwoh-
nerzahl stieg von ca. 56.900 auf ca. 57.400 (2012). Damit zeichnet sich eine positive
Trendwende bei dem Uber zwei Jahrzehnte andauernden Einwohnerrlickgang ab. Die im
Rahmen der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) aktuell
erstellte Bevolkerungs- und Haushaltsprognose geht von einer Stabilisierung der Wande-
rungsgewinne aus und prognostiziert deshalb eine nur geringe Bevélkerungsabnahme
bis 2030 (ca. 500 Einwohner). Wegen klnftiger kleinerer HaushaltsgréBen bleibt die Zahl
der Haushalte von ca. 31.000 jedoch nahezu konstant. Der daraus abgeleitete klnftige
Wohnraumbedarf kann nur durch eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von Woh-
nungsbaustandorten gesichert werden.

Der Entwicklung von weiteren Gebieten fir den individuellen Wohnungsbau kommt dabei
eine besondere Bedeutung zu. In den vergangenen Jahren wurden in der Hansestadt
jahrlich ca. 60-70 Einfamilienhauser errichtet. Die Nachfrage nach attraktiven Bauplatzen
ist unverandert hoch, bevorzugt nach Grundstiicken in Wassernahe. Ufernahe Baupoten-
ziale stehen jedoch nur begrenzt zur Verfligung.

Um die Attraktivitat der Hansestadt Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter zu stei-
gern, soll ein vielfaltiges, vielgestaltiges Wohnraumangebot an unterschiedlichen und
dabei insbesondere an Standorten mit Wasserbezug vorgehalten werden. Deshalb soll
auf der bisher nicht fir eine Siedlungsentwicklung vorgesehenen Ackerflache am nérdli-
chen Stadtrand nérdlich der Fachhochschule/Studentensiedlung Holzhausen ein hoch-
wertiger Wohnungsbaustandort entstehen.

Dieser Wohnungsbaustandort soll in zwei Bauabschnitten entwickelt werden. Die Hanse-
stadt Stralsund stellt daher zun&chst fir den stdlichen Teil des geplanten Wohngebietes
den Bebauungsplan Nr. 64 "Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holzhausen"
geman § 2 Abs. 1 BauGB auf. Der Bebauungsplan Nr. 65 "Wohngebiet éstlich der Hoch-
schulallee" far den ndérdlichen Teil befindet sich inzwischen auch in der Aufstellung.

Da sich diese Bebauungspléne nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Hansestadt Stralsund entwickeln lassen, wird der Fldchennutzungsplan im Parallelverfah-
ren gedndert, wobei auf Anregung der Landkreises Vorpommern-Rigen in seiner Funkti-
on als Genehmigungsbehérde fur die Flachennutzungsplananderung (siehe auch Be-
grindung zur FNP-Anderung) der Anderungsbereich nicht nur den Geltungsbereich des
B-Plangebietes Nr. 64, sondern mit dem B-Plan Nr. 65 auch den Bereich des nérdlich
anschlieBenden zweiten Bauabschnitts des geplanten Wohngebietes umfasst.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als "Flache fiir die
Landwirtschaft" und Uberlagernd als "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
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Entwicklung von Natur und Landschaft" dar. Kiinftig werden die geplanten Bauflachen im
Anderungsbereich als Wohnbauflache dargestellt. Die verbleibenden Flachen sollen als
Ausgleichsflachen genutzt werden und werden daher als Griinflache mit der Uberlagern-
den Flachenkategorie "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" dargestellt.

Die geanderte Zielstellung der Hansestadt Stralsund fur das Gebiet nérdlich der Fach-
hochschule/Studentensiedlung Holzhausen ist auch im beigeordneten Landschaftsplan
darzustellen. Die Darstellungen im Landschaftsplan sind anzupassen.

Mit der Erstellung der Unterlagen fiir die Anderung des Landschaftsplanes wurde das
Planungsbiro UmweltPlan GmbH Stralsund beauftragt.

2 Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der ca. 12,0 ha groBe Anderungsbereich liegt im Stadtgebiet Knieper, Stadtteil Knieper
Nord (siehe Planzeichnung), und umfasst in der Gemarkung Stralsund, Flur 2, die Flur-
stlicke 17/2, 18/2, 19/2 und 20/5 jeweils anteilig.

Der Anderungsbereich wird begrenzt im Norden durch bewirtschaftete Ackerflachen, im
Osten durch den o6ffentlichen Uferstreifen am Strelasund inkl. Ostseeklstenradweg, im
Sudosten durch eine Freiflache, die der Bebauungsplan Nr. 38 "Hafen und Uferbereich
an der Schwedenschanze" als Ausgleichsflache festsetzt, im Siden durch das Grund-
stlick der Studentensiedlung Holzhausen mit einer vorgelagerten nach § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzten Feldhecke und im Westen durch die Hochschulallee mit
ihrem nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Alleebaumbestand.

Der 6stlich des Anderungsbereichs am Hochufer gelegene Gehélzbestand stellt eine
Waldflache im Sinne von § 2 Abs.1 LWaldG dar. Aufgrund der kiistennahen Lage (300 m
zur Mittelwasserlinie an Kistengewasser) handelt es sich gem. § 13 Abs.3 LWaldG um
einen besonders wertvollen Kistenschutzwald. Dieser Kistenschutzwald wird durch die
vorliegende Plan&nderung nicht berlhrt.
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3 Ortliche und iibergeordnete Planungen und Vorgaben

3.1 Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der seit 12.08.1999 wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund weist den
Anderungsbereich als "Flache firr die Landwirtschaft" und (iberlagernd als "Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft" aus.

3.2 Inhalt des Landschaftsplans

Der Anderungsbereich ist im Landschaftsplan (iberwiegend als landwirtschaftliche Nutz-
flache und in einem schmalen Streifen in Ufernahe als landwirtschaftliche Nutzflache mit
eingeschrankter Nutzung dargestellt (siehe Abbildung 1). Beide Flachen sind dartber
hinaus als geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Weiterhin findet sich im Ande-
rungsbereich eine Darstellung des Kistenschutzstreifens mit einer Breite von 200 m
gem. § 7 1. NatG M-V.

Die Darstellung des Landschaftsschutzgebietes (LSG) entspricht dem Planungsstand fir
das LSG ,Vorpommersche Boddenkiste® auf dem Gebiet der Hansestadt Stralsund zur
Zeit der Aufstellung des Landschaftsplans (Auslegung des 2. Entwurfs 1996). Die ent-
sprechende ,Verordnung Uber die einstweilige Sicherung des Teils des LSG Vorpommer-
sche Boddenkiste auf dem Gebiet der Hansestadt Stralsund® (1995) Uber die in Abbil-
dung 1 dargestellte Flache erlangte jedoch keine Rechtskraft. Auf dem Gebiet des Land-
kreises war das LSG urspringlich so geplant, dass es vom Fischland bis an die nérdliche
Stadtgrenze reichen sollte. Dies schlug sich spater in der im Kreisblatt vom 26.06.1996
verdffentlichten LSG-Verordnung nieder. Aber schon mit der 1. Anderungsverordnung
(Kreisblatt vom 20.02.1998) wurde die Grenze nach Norden, nérdlich der Ortslage
Kramerhof verschoben. Damit ist das heute bestehende LSG ,Vorpommersche Bodden-
kiste” insgesamt kleiner als zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplanes und
schlieBt den Geltungsbereich dieser Anderung des Landschaftsplanes aus.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Landschaftsplan fur den Bereich nérdlich der Fachhoch-
schule/ Studentensiedlung Holzhausen mit Geltungsbereich der Anderung
des Landschaftsplans
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3.3 Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV 2016)

Die Hansestadt Stralsund ist im LEP MV als zentraler Ort ausgewiesen. In Bezug auf die
Siedlungsentwicklung sind folgende Ziele fir die 13. Anderung des Flachennutzungspla-
nes und die beigeordnete Anderung des Landschaftsplanes relevant:

Ziel 4.1 (5) ,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkei-
ten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich
nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsfldchen in Anbin-
dung an die Ortslage zu erfolgen.

Ausnahmen davon sind nur méglich, wenn das Vorhaben nachweislich

— immissionsschutzrechtlich nur auBerhalb der Ortslage zuldssig ist oder

— aufgrund seiner spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur
nicht in Innenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert werden kann.*

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich zwar um eine Neuausweisung von Siedlungs-
flachen, dies ist jedoch erforderlich, da Standorte der Innenentwicklung mit einer ver-
gleichbaren Eignung und Lagequalitédt nachweislich nicht verfligbar sind.

Aus der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK, 2015) der
Hansestadt Stralsund ergibt sich das Erfordernis, die Attraktivitdt der Hansestadt Stral-
sund als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern. Dazu bedarf es eines vielféltigen,
vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an hochwertigen Standorten flr Einfamili-
enhduser, insbesondere in Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug, die das
besondere Entwicklungspotenzial von Kistenstadten wie Stralsund und damit eines ihrer
Alleinstellungsmerkmale bilden. Der Anderungsbereich bietet mit seiner Lage am
Strelasund dafir ein einzigartiges Entwicklungspotenzial

Flr eine alternative Flacheninanspruchnahme im Innenbereich wurden die im Rahmen
der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) festgelegten
11 prioritiren Wohnungsbaustandorte untersucht, die kinftig die Schwerpunkte der
Wohnungsbauentwicklung bilden sollen. Von diesen Standorten verfliigen 5 Uber eine
attraktive Wasserlage bzw. einen engen Bezug zum Wasser. Nur drei dieser Standorte
kénnen als MaBnahmen der Innenentwicklung mobilisiert werden, jedoch eignen sich nur
zwei dieser Standorte fir den Einfamilienhausbau. Diese beiden Standorte sind das Areal
der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr. 62 “Wohngebiet am Hohen Ufer, An-
dershof*) und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg auf dem Gelande eines ehemali-
gen Sportplatzes (B-Plan Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg“). Die Nach-
frage nach Grundstlicken fiir den individuellen Wohnungsbau in diesen Baugebieten ist
erheblich, so dass gegenwartig keine Bauparzellen fur Einfamilienhduser im B-Plan Nr.
63 mehr verfugbar sind. Damit sind die zwei wassernahen Standortpotenziale der Innen-
entwicklung fir den individuellen Wohnungsbau bereits ausgeschopft. Die zwei weiteren
Standortpotenziale am Wasser bzw. mit Wasserbezug, das Gebiet der 13. Flache-
nnutzungsplan-Anderung und die sogenannte ,Baumeisterfliche* im Stadtgebiet Siid am
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Deviner Weg, umfassen Flachen im AuBenbereich und erfordern die Inanspruchnahme
von AuBBenbereichsflachen.

Auch kleinteilige Innenentwicklungspotenziale auBerhalb der prioritdren Wohnungsbau-
standorte, die sich durch die SchlieBung von Baullicken mobilisieren lassen, sind entlang
der Kustenlinie kaum bzw. nur in wenigen Einzelféllen vorhanden. Aufgrund privater
Eigentumsverhaltnisse kénnen diese jedoch nicht zwingend als verfligbar angesehen
werden und kdnnen deshalb keinen nennenswerten Beitrag zur Deckung des Bedarfs
leisten.

Insofern ist eine Ausweisung neuer Siedlungsflachen im Anderungsbereich gerechtfertigt.
Dabei wird dem Ziel der Anbindung an die bestehende Ortslage entsprochen.

Ziel 4.2 (1) ,Die Wohnbaufldchenentwicklung ist unter Berticksichtigung einer fldchen-
sparenden Bauweise auf die zentralen Orte zu konzentrieren.”

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ist an das Ziel 4.2 (1) angepasst, da die
Hansestadt Stralsund im LEP M-V als zentraler Ort ausgewiesen ist. Zudem wird durch
die Darstellung zweier kompakt umrissener Wohnbaubauflachen eine flachensparende
Bauweise gefdrdert.

Das LEP M-V enthalt auch Programmséatze aus dem Bereich Landwirtschaft, die fir die
Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes relevant sind:

Ziel 4.5 (2) ,Die landwirtschaftliche Nutzung von Fldchen darf ab der Wertzahl 50 nicht
in andere Nutzungen umgewandelt werden.®

Die Bdden im Anderungsbereich weisen z.T. eine Wertzahl von 50 und mehr auf. Zur
teilweisen Sicherung dieser bedeutsamen Bdden wird in den Bebauungsplanen Nr. 64
~Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holzhausen® und Nr. 65 "Wohngebiet dstlich
der Hochschulallee" fur die als Grinflachen festgesetzten Flachen eine extensive land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung vorgesehen. Die Mahd wird durch einen vertraglich ge-
bundenen Landwirt erfolgen, der das Heu fir die von ihm gehaltenen Tiere als Futter
verwendet. Diese Art der Wiesenbewirtschaftung entspricht der landwirtschaftlichen
Nutzung gem. § 201 BauGB und ist gleichzeitig vereinbar mit der Festsetzung als 6ffent-
liche Grinflachen in den B-Planen und mit der Darstellung als Freiflache mit landschafts-
pflegerischer Zielstellung im ge&nderten Landschaftsplan. Somit gehen landwirtschaftlich
nutzbare Flachen nur durch die neu dargestellten Wohnbauflachen mit einer GréBe von
insgesamt ca. 7,1 ha verloren. Davon weisen ca. 4,6 ha eine Bodenwertwertzahl von
Uber 50 auf. Die Inanspruchnahme dieser Flachen rechtfertigt sich aus dem Ziel einer
Konzentration der Wohnbauflachenentwicklung auf zentrale Orte, in denen es auch eines
ausreichenden Spielraumes flir eine angemessene stadtebauliche Entwicklung bedarf.
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Grundsatz: 4.5 (3)  ,In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten
ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Ab-
wédgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalBnahmen,
Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu berticksichtigen.*

Der Anderungsbereich ist im LEP M-V als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt
(Karte Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung), so dass dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beizumes-
sen ist. Um diesem Grundsatz Rechnung zu tragen, ist, wie oben beschrieben, in den
Bebauungsplanen Nr. 64 und Nr. 65 fir die als Grinflachen festgesetzten Flachen eine
extensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung vorgesehen. Von einem vollstandigen
Erhalt des im Anderungsbereich bestehenden Intensivackers wird im Ergebnis der Ab-
wagung jedoch abgesehen, da fir den im Rahmen der ISEK-Fortschreibung erkannten
Bedarf nach hochwertigen Wohnungsneubaustandorten gleichwertige Potenziale, die
keine Landwirtschaftsflachen sind, nicht zur Verfligung stehen.

Mit Schreiben vom 27.07.2016 hat das Ministerium flr Energie, Infrastruktur und Landes-
planung als Oberste Landesplanungsbehérde die 13. Anderung des Flachennutzungs-
planes auch vor dem Hintergrund des in Kraft getretenen Landesraumentwicklungspro-
gramms Mecklenburg-Vorpommern bestétigt.

3.4 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2019)
Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

GemafB dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2005 und
gleichlautend dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP
2010) ist Stralsund gemeinsam mit Greifswald das Oberzentrum der Planungsregion
Vorpommern. Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes sind daher insbesondere
folgende Ziele des RREP relevant:

4.1. (3) Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen Orte. Sie
sollen sich funktionsgerecht entwickeln.

4.1. (4) Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen
zu erfolgen.

Die mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgte Wohnbauflachenauswei-
sung im ndrdlichen Stadtgebiet am Strelasund zielt auf die Sicherung einer bestehenden
und einer prognostizierten Nachfrage nach hochwertigem Wohnraum in der Hansestadt
Stralsund. Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzep-
tes (ISEK) der Hansestadt Stralsund, Stand Mai 2014, wurde eine Prognose flr den

UmweltPlan



Anderung des Landschaftsplans der Hansestadt Stralsund fiir die Teilfldche nordlich der Fachhochschule /
Studentensiedlung Holzhausen - der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes beigeordnet -

Wohnraumbedarf bis 2030 erstellt mit dem Ergebnis, dass auch das Marktsegment des
hochwertigen Wohnens in der Hansestadt Stralsund einer weiteren Starkung bedarf.

Eine der oberzentralen Funktion der Hansestadt Stralsund angemessene, funktionsge-
rechte Entwicklung als attraktiver Wohnungsmarkt und Wohnstandort erfordert auch den
weiteren Ausbau von hochwertigem Wohnraum. Die Lage am Strelasund bietet daflr ein
besonderes Potenzial, das die Stadt im Rahmen der dafir zur Verfigung stehenden
Md&glichkeiten nutzen méchte.

Auch erfolgt diese Bauflachenausweisung im rdumlichen Zusammenhang und in Anbin-
dung an das unmittelbar angrenzende Wohngebiet im B-Plan Nr. 15 ,Wohngebiet dstlich
der Parower Chaussee”. Mit den neuen Wohnbauflachen erfolgt hier mit der Arrondierung
dieser Ortslage die Gestaltung eines neuen, kompakten Siedlungsrandes in diesem
Abschnitt.

Damit folgt die geplante Neuausweisung von Wohnbauflachen im Anderungsgebiet den
vorgenannten Zielen der Raumordnung.

Neben den o.g. Zielen enthalt das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) auch einen Grundsatz, der fir den Anderungsbereich maBgeblich ist. So ist
der Anderungsbereich Bestandteil eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Land-
schaftspflege” in dem geman dem Grundsatz 5.1 (4) den Funktionen von Natur und
Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden soll (siehe nachfolgenden
Planausschnitt aus dem RREP VP 2010). Dies ist bei der Abwagung mit raumbedeutsa-
men Planungen, MaBnahmen und Vorhaben angemessen zu berlcksichtigen.
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Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP VP 2010

Die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes neu dargestellten Bauflachen betref-
fen ca. 35 % des im Stadtgebiet gelegenen Teils des Vorbehaltsgebietes. Um den Vor-
gaben des RREP VP Rechnung zu tragen, sind diese vom Uferbereich abgerlckt und
von Freiflachen umgeben, die zudem als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt sind. Somit wird
eine landschaftliche Einbindung der Bauflachen gewahrleistet. AuBerdem sind die Bau-
flachen so angeordnet, dass eine Sichtachse von der Hochschulallee zum Sund bzw. zur
Insel Ragen verbleibt.

Die Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege des RREP VP dienen dem
Schutz folgender Gebietstypen (siehe RREP VP 2010, S. 57):

— EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete
— naturnahe Klstenabschnitte

— schwach entwasserte Moore, Moore mit vorrangigem Regenerationsbedarf und
tiefgrindige Flusstal- und Beckenmoore

— naturnahe Seen und FlieBgewasser
— einstweilig gesicherte Naturschutzgebiete

— Salzgrasland
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Der Geltungsbereich der Anderung des Landschaftsplanes hat jedoch keinen Anteil an
den o0.g. Schutzgebieten und auch die 0.g. naturnahen Strukturen sind im Anderungsbe-
reich, der sich als intensiv genutzte Ackerflache darstellt, nicht ausgepragt.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet bezieht sich somit inhaltlich auf den auBerhalb des
Anderungsbereichs gelegenen unmittelbaren naturnahen Uferbereich zwischen Stralsund
und Parow, fir den in der Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans
Vorpommerns (GLRP VP) als Zielstellung eine ungestdrte Naturentwicklung ausgewie-
sen ist (siehe Kap. 3.5).

Zusammenfassend wird daher das Vorhaben mit dem Grundsatz Nr. 5.1 (4) der Raum-
ordnung Nr. 5.1 (4) als vereinbar beurteilt.

3.5 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP 2009)

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP) enthélt u.a. Aussa-
gen zur Biotopverbundplanung, zu Schwerpunktbereichen und MaBnahmen zur Siche-
rung und Entwicklung von ékologischen Funktionen und zu Zielen der Raumentwicklung
bzw. zu Anforderungen an die Raumordnung.

Fir den Geltungsbereich der Anderung des Landschaftsplanes enthélt der GLRP VP
jedoch keine raumlich konkreten naturschutzfachlichen Vorgaben, wie die nachfolgenden
drei Textkarten zeigen.

Lediglich fur den unmittelbaren Uferbereich (Steilufer, auBerhalb des Geltungsbereiches
der Anderung des Landschaftsplanes gelegen) enthalt der GLRP VP raumlich konkrete
Vorgaben (ungestérte Naturentwicklung, Vorschlag flr Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege).
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Abbildung 3: Biotopverbundplanung gem. GLRP VP

Das Plangebiet befindet sich weder in einem ausgewiesenen Biotopverbundsystem, noch
im Bereich eines Biotopverbundes im weiteren Sinne.
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Schwerpunktbereiche und MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung von dkologischen

Funktionen:
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Zeichenerkldrung
1. Kiistengewiisser und Kiisten (K)

1.1 Ungestdrte Naturentwicklung und Sicherung der
Leb litit von Kii assermn

1.2 Sicherung der Leb ualitit von
Kiistengewissern

12. Erhalt der Lebensriiume und Rastgebiete
ausgewiihlter Vogelarten (V)

m 12.1 Beriicksichtigung der b dk Schutz- und MaBnahmen-
g erfordernisse von Brut- und Rastvogelarten in Europdischen

Vogelschutzgebicten

\\ ™ 12.2 Sicherung der Rastpl ktion weiterer Rastgebi

Abbildung 4: Schwerpunktbereiche und MalBnahmen zur Sicherung und Entwicklung
von 6kologischen Funktionen gem. GLRP VP

Das Plangebiet enthalt keine Schwerpunktbereiche und MaBnahmen zur Sicherung und
Entwicklung von 6kologischen Funktionen. Nur der unmittelbare Uferbereich (Steilufer,
auBerhalb des Geltungsbereiches der Anderung des Landschaftsplanes gelegen) enthélt
die Zielstellung "Ungestérte Naturentwicklung und Sicherung der Lebensraumqualitat von
Kistengewassern".

UmweltPlan
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Anderung des Landschaftsplans der Hansestadt Stralsund fiir die Teilfldche nordlich der Fachhochschule /
Studentensiedlung Holzhausen - der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes beigeordnet -

Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung:
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Bereiche mit herausragender Bedeutung fiir die
Sicherung dkologischer Funktionen
- Vorschlag fiir Vorranggebiete Naturschutz

und Landschaftspflege - (H)

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die
Sicherung iikologischer Funktionen
- Vorschlag fiir Vorbehalisgebiete N

und Landschafispflege - (B)

&' Biotopverbund

A [:] Biotopverbundsystem (nach Karte 1)

Abbildung 5: Anforderung an die Raumordnung gem. GLRP VP

Das Plangebiet enthalt keine Bereiche von herausragender/besonderer Bedeutung fir
die Sicherung o6kologischer Funktionen und damit auch keine Vorschlagsflachen fir
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Lediglich der
unmittelbare Uferbereich (Steilufer, auBerhalb des Geltungsbereiches der Anderung des
Landschaftsplanes) besitzt eine herausragende Bedeutung.

Der GLRP VP enthalt damit keine raumlich konkreten Vorgaben, die der Anderung des
Landschaftsplanes entgegen stehen kdnnten.

UmweltPlan
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Anderung des Landschaftsplans der Hansestadt Stralsund fiir die Teilfldche nordlich der Fachhochschule /
Studentensiedlung Holzhausen - der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes beigeordnet -

4 Kurzbeschreibung der Bestandsituation im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine intensiv genutzte, wellige Ackerflache, die in Richtung
Strelasund abfallt.

Die Ackerflache wird begrenzt im Westen durch die Hochschulallee mit ihrem geschlos-
senen Alleebaumbestand, im Siiden durch einen Plattenweg mit einer Baumhecke als
Abgrenzung zur sudlich angrenzenden Studentensiedlung Holzhausen und im Osten
durch den neu angelegten Ostseekiistenradweg und eine Schlehenhecke mit Uberhal-
tern, die sich zwischen dem Radweg und der Oberkante des Steilufers befindet.

Es bestehen attraktive Blickbeziehungen von der Hochschulallee und dem Plattenweg
Uber die offene Ackerflache zum Sund und zur Insel Rigen.

Die Hochschulallee, der Plattenweg und insbesondere der Ostseekustenradweg sind fur
die Erholungsfunktion von Bedeutung (Naturgenuss, Sport, Spazierengehen, Radtouris-
mus).

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte
im Sinne des Naturschutzrechts. Die Darstellung eines geschiitzten Biotops im Karten-
portal Umwelt M-V, die auf der Basis einer Luftbildkartierung von 1991 erfolgte, war nach
aktuellen Recherchen der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Rlgen Abbild einer Momentaufnahme zum Zeitpunkt schadhaft gewordener, aber lange
vorhandener Drainagen in diesem Bereich, in deren Folge es zu starkeren Vernassungen
kam.

5 Inhalt der Anderung des Landschaftsplanes

Im Anderungsbereich sind die folgenden Darstellungen geplant (sieche Planzeichnung
bzw. nachfolgende Abbildung):

e Bauflachen gem. § 5 BauGB
e Freiflache mit landschaftspflegerischer Zielstellung

Der Anderungsbereich im Kiistenschutzstreifen wird als Freifliche mit landschaftspflege-
rischer Zielstellung dargestellt und erganzt damit den bestehenden uferbegleitenden
Streifen mit der gleichen Zielstellung. Ziel ist die Sicherung und Weiterentwicklung des
Kustenbereichs als Naturraum und die Erlebbarkeit der bislang nicht zuganglichen Acker-
flaichen als Erholungsraum flr die Allgemeinheit unter Beachtung einer ungestérten
Naturentwicklung des naturnah ausgepragten Steilufers sowie einer Freihaltung von
Blickachsen von der Hochschulallee zum Strelasund bzw. zur Insel Rigen.
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Anderung des Landschaftsplans der Hansestadt Stralsund fiir die Teilfldche nordlich der Fachhochschule /
Studentensiedlung Holzhausen - der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes beigeordnet -

Abbildung 6: Geplante Darstellungen des Landschaftsplanes fiir den Bereich nérdlich
der Fachhochschule/Studentensiedlung Holzhausen

Die Darstellung des Kiistenschutzstreifens wird an die seit 2010 geltende Gesetzgebung
geman § 29 Abs.1 NatSchAG M-V mit einer Breite von 150 m von der Mittelwasserlinie
angepasst.

Die Darstellung als geplantes Landschaftsschutzgebiet entfallt, da fir diese Flache eine
Ausweisung als LSG nicht mehr verfolgt wird.

Aussagen zu Belangen des Umweltschutzes und zur Eingriffsregelung sind dem Umwelt-
bericht zu entnehmen.
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Anderung des Landschaftsplans der Hansestadt Stralsund fiir die Teilfldche nordlich der Fachhochschule /
Studentensiedlung Holzhausen - der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes beigeordnet -

6 Flachenbilanz

Bilanzénderungen der Landschaftsnutzungen im Geltungsbereich der Anderungen des

Landschaftsplanes

Landwirtschaft- Landwirtschaft- Freiflaiche mit Bauflache
liche Nutzflaiche | liche Nutzflache | landschaftspfle-
mit einge- gerischer Ziel-
schrankter stellung
Nutzung
Landschaftsplan der | 11,0 ha 1,0 ha - -
Hansestadt Stral-
sund
Anderung des Land- | - - 49 ha 7,1 ha
schaftsplanes der
Hansestadt Stral-
sund
Bilanzédnderung - 11,0 ha - 1,0ha +4,9 ha +7,1ha

16

UmweltPlan



STAND: August 2016

ANLAGE 3
SEITE 1

ZUM ABWAGUNGS- UND FESTSTELLUNGSBESCHLUSS U

,“13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund fiir die Teilfliche nordlich der Fachhochschule/ Studentensiedlung ,,Holzhausen®

Priifung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Ubersichtstabelle der eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
der Nachbargemeinden, der Biirger und der Offentlichkeit

Nr. | Name Datum des Schreibens Zustimmung Hinweise Anregungen
1 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern 27.08.2015 X
07.06.2016 X
2 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 12.08.2016 X
02.06.2016 X
3 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 28.07.2015 X X
4 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
25.05.2016 X
10 | Bergamt Stralsund 12.08.2015 X X
14 | Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern 04.08.2015 X X
15 | Hauptzollamt Stralsund 07.08.2015 X X
16 | Landesforst Mecklenburg-Vorprommern 17.08.2015 X X
06.06.2016 X X X
20 |Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen- | 18.08.2015 X X
schutz Mecklenburg-Vorpommern
21 | Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern - Amt fiir Geoinformation, | 16.07.2015 X
Vermessungs- und Katasterwesen
23 | Landkreis Vorprommern-Riigen - Jugend 14.08.2015 X
29 | Landkreis Vorprommern-Riigen - Planung und Bauleitplanung 14.08.2015 X
30.05.2016 X
30 | Landkreis Vorprommern-Riigen - Wasserwirtschaft, Umwelt und Natur 14.08.2015 X
30.05.2016 X X

| HANSESTADT STRALSUND BAUAMT
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STAND: August 2016 ANLAGE 3
SEITE 2
ZUM ABWAGUNGS- UND FESTSTELLUNGSBESCHLUSS
Nr. | Name Datum des Schreibens Zustimmung Hinweise Anregungen
31 | Landkreis Vorprommern-Riigen - Eigenbetrieb Abfallwirtschaft 10.08.2015 X
33 | Amt Niepars - Gemeine Steinhagen
31.05.2016 X
34 | Amt West-Riigen - Gemeinde Altefahr
21.06.2016 X
34 | Amt Milzow - Gemeinde Sundhagen
25.01.2016 X
36.1 | Amt Altenpleen - Gemeinde Kramerhof 13.08.2015 X
27.06.2016 X X
36.2 | Amt Altenpleen - Prohn X X
13.06.2016 X
39 | SWS Stadtwerke Stralsund 21.07.2015 X
41 | EDIS AG, Regionalbereich M-V 24,07.2015 X X
42 | GDMcom 17.07.2015 X X
43 | REWA 21.07.2015 X
09.05.2016 X
46 | Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern 11.09.2015 X
49 | NABU M-V 25.08.2015 X X
10.06.2016 X
14 |BUND M-Ve.V. 13.08.2015 X X
10.06.2016 X X
27 | Untere Denkmalschutzbehdrde Stralsund 29.07..2015 X
02.05.2016 X X
58 | Untere Immissionsschutzbehérde Stralsund 10.09..2015 X
B1 | Cornelia Bohme 27.07.2015 X
Cornelia Bohme und Sven Konig 13.06.2016 X
B2 | Silvia Herfurth 28.07.2015 X

HANSESTADT STRALSUND
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Nr. | Name Datum des Schreibens Zustimmung Hinweise Anregungen
B3 | Christine und Thomas Jahn 19.07.2015 X
B4 | Marlis und Heinz-Christian Marschall 13.06.2016 X
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STAND: August 2016

Abwagungsrelevante Stellungnahmen

ANLAGE 3

SEITE 4

ZUM ABWAGUNGS- UND FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Nr.

Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
27.08.2015

Wasserwirtschaft:

Die Anderung beinhaltet die Ausweisung von Fléchen fiir den Wohnungsbau nérdlich
Holzhausen anstelle der bisherigen Fl&chen fir die Landwirtschaft. Aufgrund der Hohen-
lage und des Abstandes der Baufelder zur Kliftkante ist eine Hochwassergefahrdung
auszuschlieflen.

Da zur Niederschlagswasserentsorgung keine Anschlussméglichkeiten an das vorhan-
dene Netz bestehen, ist die Einleitung in den Strelasund vorgesehen. Diese Einleitung
von gesammeltem Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung im Sinne des §
9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und bedarf gemaR § 8 Abs. 1 WHG der wasserbehdrdlichen
Erlaubnis. Beziiglich des Erlaubnisverfahrens verweise ich auf meine Stellungnahme
zum BP 64.

Im Weiteren werden von dem Vorhaben keine Gewasser |. Ordnung, in der Zustandigkeit
des STALU VP befindliche wasserwirtschaftliche Anlagen sowie weitere, durch das
STALU VP zu vollziehende wasserbehérdliche Entscheidungen ber(ihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er ist im Rahmen der Bebauungsplane Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holz-
hausen“ und Nr. 65 ,Wohngebiet éstlich der Hochschulallee, bei der ErschlieBungsplanung und bei

der Realisierung der ErschlieBungsmafinahmen vom Vorhabentréger zu berlcksichtigen.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
28.07.2015

Die Belange der Bundeswehr sind berlihrt, denn das Planungsgebiet liegt im Interes-
sengebiet der Luftverteidigungs-Radaranlage Putgarten. Die Bundeswehr hat keine
Einwande/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung der beantragten Parameter.
Maximal 3 Vollgeschosse bis zu 9,00 Meter Hohe. Nach den mir vorliegenden Unterla-
gen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen - einschlieRlich untergeordneter
Gebaudeteile - eine Héhe von 30 m Gber Grund nicht iberschreiten. Sollte diese Hohe
Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Ertei-
lung einer Baugenehmigung - nochmals zur Priifung zuzuleiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes trifft keine Aussagen zur Hohe baulicher Anlagen in
den kiinftigen Baugebieten. Die angefiihrte Hohenbeschrankung findet im Bebauungsplan Nr. 64
»~Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen® bereits Berticksichtigung und ist ebenso
bei der Aufstellung des den Anderungsbereich betreffenden Bebauungsplans Nr. 65 ,Wohngebiet

ostlich der Hochschulallee® zu berticksichtigen.
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Nr.

Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern
04.08.2015

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich der Bereich des Flachennutzungsplanes
der Hansestadt Stralsund nicht in dem vom BBL M-V verwalteten Grundbesitz des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern, so dass unsererseits hierzu weder Anregungen noch
Bedenken vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Verfahrensgebiet forst- oder landwirt-
schaftliche sowie flir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden. Fir eventu-
elle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. §1 Abs. 2 des Gesetzes zur Modernisie-
rung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus
vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermdgen BBL M—V gehdrenden Grundstticken, sind
die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig. Ich gehe davon aus, dass bereits im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser Fachverwaltungen erfolgt
ist.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden die zustandigen Behorden, u.a. das Staatliche Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt, das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, der Landes-
forst sowie die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rigen um Stellungnah-
me gebeten.

Hauptzollamt Stralsund
07.08.2015

GemaR 5 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz — ZollVG — diirfen Bauten innerhalb einer
Entfernung von 100 Metern, in Orten mit geschlossener Bauweise von 50 Metern, vom
deutschen Teil der Zoligrenze der Gemeinschaft nur mit Zustimmung des Hauptzollamts
errichtet oder geéndert werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiiste von der
Strandlinie an. Der Zustand von Grundstiicken darf innerhalb dieses Gelandestreifens
nur mit Zustimmung des Hauptzollamts verandert werden, wenn die Veranderung tiber
die Ubliche Bewirtschaftung hinausgeht. Die Zustimmung kann versagt werden, wenn die
Sicherheit der Zollbelange gefahrdet wiirde. Sind Bauarbeiten oder Veranderungen ohne
Zustimmung des Hauptzollamts ausgefiihrt worden, so kann das Hauptzollamt verlan-
gen, dass der friihere Zustand wiederhergestellt wird. Das vorsatzliche oder fahrlassige
Errichten oder Andern einer baulichen Anlage ohne Zustimmung des Hauptzollamts
kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§ 31 Abs. 2 Nr. 3 ZolIVG).

Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigenstandigen Verfahrens durch mein Sachge-
biet Abgabenerhebung erteilt. Die entsprechende Zustimmung kann jedoch nicht pau-
schal, sondern erst vor Beginn eines konkreten Bauvorhabens unter Vorlage der indivi-

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sieht im Abstand von 100 m gemessen, von der Strand-
linie, keine Darstellung von Bauflachen und auch keine Anderung von Grundsticken vor, die Gber
die Ubliche Bewirtschaftung hinausgeht.
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Nr. | Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

duellen Planungen erteilt werden. Das Plangebiet ist hiervon teilweise betroffen. Das
Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZoilVGi. V. m. 5
1, Anlage 1 C der Verordnung (iber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV —). Insoweit weise ich rein vor-
sorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gen. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches
auch wéhrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéhrleistet sein muss, hin. Dariiber
hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentimer und -besitzer
einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergéange einrich-
ten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3
ebendort).

8 Landesforst Mecklenburg-Vorprommern
06.06.2016

Die dem Forstamt Schuenhagen vorliegenden Planungsunterlagen (Entwurf) zur 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund wurden nach den
geltenden Bestimmungen des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG M-V) und der giltigen
Waldabstandsverordnung m-V (WAbstVO M-V) mit nachfolgendem Ergebnis gepruft:
Den vorliegenden Planungsunterlagen wird die forstrechtliche Zustimmung unter Beach-
tung des nachfolgenden Hinweises erteilt.

Hinweis:
Im dstlichen und stdlichen Randbereich des F-Plangebietes befinden sich auf den Flur- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
stiicken 17/2 anteilig, 18/2 anteilig, 19/2, 21/6 anteilig und 21/7 mit Waldbdumen und
Waldstrauchern bestockte Flachen, die im Sinne von § 2 Abs. 1 LWaldG als Wald zu
beurteilen und zu bewerten sind.

Bei den Waldflachen handelt es sich auf Grund der kiistennahen Lage (300 m zur Mit-
telwasserlinie an Kistengewésser) nach § 13 Abs. 3 LWaldG um besonders wertvolle
Kistenschutzwélder.

Die Waldflachen sind in den Planzeichnungen gesondert darzustellen bzw. als dauerhaft | Der Anregung wird teilweise gefolgt.

zu erhaltende Waldflachen festzusetzen. Von den angefiihrten Flurstiicken befinden sich nur die Flurstiicke 21/6 und 21/7 der Flur 2, Gemar-
kung Stralsund im Bereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes, nicht jedoch im Ande-
Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Hansestadt Stralsund ist der mit der 13. Ande- | rungsbereich des Landschaftsplanes. i

rung betroffene Geltungsbereich in der Hauptsache als landwirtschaftlich genutzte FI&- | In der Begriindung der Flachennutzungsplan-Anderung werden in den Kapiteln 4.1 und 4.2 entspre-
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Nr. | Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan
che dargestellt. Durch das derzeitig laufende Genehmigungsverfahren zum B-Plan Nr. | chende Ausfiihrungen Uber das Vorhandensein der besonders wertvollen Kistenschutzwalder im
64 ,Holzhausen I und dem neuen B-Plan Nr. 65 ,Holzhausen II* ist die Anderung des F- | und angrenzend an das Anderungs_gebiet erganzt. Ebenso werden dazu die erforderlichen Aussa-
Planes auf einer Gesamtflache von ca. 14,6 ha notwendig. gen in den Erlauterungsbericht der Anderung des Landschaftsplanes aufgenommen.
Von einer Darstellung der innerhalb des Anderungsbereiches liegenden Teilflache des Waldes in
der Planzeichnung wird jedoch abgesehen, da ihre Flachengrofle mit ca. 5.000 m? die fiir den Fla-
chennutzungsplan im MaRstab 1:10.000 heranzuziehende GréRe der Darstellbarkeit von 1 ha deut-
lich unterschreitet.
9 Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz Mecklenburg-Vorpommern
18.08.2015
Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und Kata- | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
strophenschutz keine Bedenken.
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berticksichtigen zu kénnen, sollten | Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
Sie jedoch die sachlich und drtlich zustandige Kommunalbehdrde beteiligt haben. Die 6rtlich und sachlich zustandigen Kommunalbehdrden wurden im Verfahren beteiligt.
AuBerhalb der offentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg- | Diese Hinweise betreffen nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind. des Landschaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.
GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vor- | Sie sind vom ErschlieBungstrager und von den Bauherren im Zusammenhang mit der Durchflihrung
schriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr | ihrer Bauvorhaben zu berticksichtigen.
hingewiesen, Geféhrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
mdglich auszuschlielen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundun-
gen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und
aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst
des LPBK M-V. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich rechtzeitig
vor Bauausfiihrung.
10 Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern - Amt fiir Geoinfor-
mation, Vermessungs- und Katasterwesen
16.07.2015
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Nr. | Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan
In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt (iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige | Der Hinweis ist fiir den Inhalt der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Land-
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes- | schaftsplanes nicht relevant, da die Plandnderungen keine Auswirkungen auf das geodati-
sungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen. | sche Grundnetz und das Aufnahmepunktfeld haben.
1" Landkreis Vorpommern-Riigen - Jugend
14.08.2015
Seitens des Fachdienstes Jugend bestehen keine Planungen bzw. MaRnahmen, die fir | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung bedeutsam sind.
Aus Sicht des Fachdienstes Jugend sind in der Begriindung, im Pkt. 4.5 "Soziale Infra- | Die Hinweise wurden bereits im Entwurf der Flichennutzungsplan-Anderung vom Januar
struktur und Versorgung" (Seite 7), nachfolgende Belange zu korrigieren: In der Kinder- | 2016 beriicksichtigt. i
tageseinrichtung "Klabautermann" werden keine Hortkinder betreut. Die Betreuung von | Die Hinweise sind in Kapitel 4.5 der Begriindung zum Entwurf der Fldchennutzungsplan-Anderung
Hortkindern wird durch die Kindertageseinrichtungen "Anne Frank" in der Wallenstein- | eingearbeitet.
stralle sowie .Kapt'n Blaubar" im Hellmuth-Heyden-Weg angeboten. Die Grundschule
"Juri Gagarin" befindet sich nicht An den Bleichen, sondern in der Wallensteinstrafe.
13.1 | Landkreis Vorpommern-Riigen - Naturschutz
30.05.2016
Die Unterlagen zu o. g. F-Planénderung wurden hinsichtlich der Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege der unteren Naturschutzbehorde (UNB) zur Stel-
lungnahme vorgelegt. Folgende Hinweise werden aus naturschutzfachlicher Sicht gege-
ben:
Das Plangebiet befindet sich zum Teil in dem mit einem Bauverbot belegten Kiisten- und | Der Hinweis wurde bereits im Entwurf der Flichennutzungsplan-Anderung vom Januar 2016
Gewasserschutzstreifen nach §29 NatSchAG M-V. beriicksichtigt. i
Im Entwurf der Planzeichnung der Flachennutzungsplan-Anderung vom Januar 2016 ist der Kiisten-
und Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V nachrichtlich dargestellt. In der Begriindung
finden sich entsprechende Erlduterungen dazu. Ebenso erfolgte die Darstellung des Kisten- und
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An der westlichen Plangrenze befindet sich eine nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzte Allee. Nach § 19 NatSchAG M-V ist die Beseitigung von Alleen und Baum-
reihen sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder nachhaltigen
Veranderung fiihren kdnnen, unzulassig.

Im stdlichen Planungsbereich grenzt der B-Plan an ein gesetzlich geschitztes Biotop
(Feldhecke, Biotop 020833435005).

Im Biotopatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird im Plangebiet ein gesetzlich
geschiitztes Biotop (Biotop 0208—334B5007-wasserfilhrendes Kleingewasser) darge-
stellt, das vor Ort aktuell nicht mehr vorhanden ist. Wie vom Planer dargelegt, wurde das
Biotop bereits in der Biotopkartierung der Hansestadt Stralsund von 2006 nicht mehr
erfasst.

Als Ersatz fiir das o. g. gesetzlich geschitzte Biotop soll in der Kompensationsflache C
eine kleine Feuchtflache angelegt werden. Fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft werden als Kompensationsmalinahmen die Anlage naturnaher Wiesen auf
intensiv genutzten Acker mit punktueller Gehélzbepflanzung vorgeschlagen. Fir die
MaRnahme auf der Flache C ist ein Pflegeplan zu erarbeiten und der unteren Natur-
schutzbehdrde zur Prifung vorzulegen.

Der erzielte Kompensationsiberschuss soll fiir andere Planvorhaben genutzt werden.
Eine interne Verrechnung fir Planungen der Hansestadt ist sicherlich méglich. Die Ein-
richtung eines Okokontos ware in einem gesonderten Verfahren zu bearbeiten und
bedarf einer Genehmigung durch die UNB.

Gewasserschutzstreifens auch im Entwurf der Anderung des beigeordneten Landschaftsplanes
sowie die Aufnahme entsprechender Textaussagen dazu in den Erlduterungsbericht. Beide Darstel-
lungen weisen bauliche Entwicklungen nur aulerhalb des Kisten- und Gewéasserschutzstreifens
aus.

Der Hinweis wurde durch entsprechende Erlauterungen in der Begriindung zum Entwurf der
Flachennutzungsplan-Anderung vom Januar 2016 bereits beriicksichtigt.
Diese werden nun auch in den Erlauterungsbericht der Landschaftsplananderung Gibernommen.

Der Hinweis wurde durch entsprechende Erlauterungen in der Begriindung zum Entwurf der
Flachennutzungsplan-Anderung vom Januar 2016 bereits beriicksichtigt.
Diese werden nun auch in den Erlauterungsbericht der Landschaftsplananderung Gibernommen.

Der Hinweis wurde durch die entsprechenden Erlauterungen dazu in der Begriindung zum
Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung vom Januar 2016 bereits beriicksichtigt.
Diese werden nun auch in den Erlduterungsbericht der Landschaftsplandnderung tibernommen.

Die Hinweise betreffen nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und
des Landschaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.

Die Kompensationsfléache C sowie die dort vorgesehenen Malnahmen sind nicht Gegenstand der
Darstellungen der Flachennutzungsplan-Anderung, sondern sind im Bebauungsplan Nr. 64 ,Wohn-
gebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen* festgesetzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschafts-
planes fiir das Anderungsgebiet.
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27.06.2016

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kramerhof hat zum Entwurf der 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund (Planstand Januar 2016) folgen-
de Anregungen vorzubringen (Beschlussnummer; 037-06-16 vom 14.06.2016):

Gegen die Planung der Stadt Stralsund spricht in erster Linie die Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsflache. Damit greift die Bodenschutzklausel des § 1a (2) Satz 1 BauGB.
Dies ist die zentrale Vorschrift fiir den Bodenschutz in der Bauleitplanung. Zielsetzung
dieser Vorschrift ist die Begrenzung der Flacheninanspruchnahme durch eine vorrangig
auf Innenentwicklung ausgerichtete Bauleitplanung sowie eine flachensparende Bauwei-
se. Die Bodenschutzklausel bestimmt einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden. Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen sind daher die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen und Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen. Der in der Bodenschutzklausel geforderte sparsame Umgang mit
Grund und Boden bedeutet eine Reduzierung der erstmaligen Inanspruchnahme unver-
siegelten Bodens. Zum einen muss der Flachenbedarf in der Bauleitplanung begriindet
werden, zum anderen muss sich die Hansestadt damit auseinandersetzen, inwieweit
neben der Neuinanspruchnahme von Flachen auch Innenentwicklungspotenziale zur
Verfligung stehen. In Betracht kommt die Wiedernutzbarmachung von Flachen in Form
des Flachenrecyclings und die Nachverdichtung.

Die Umwidmungssperrklausel (§ 1a (2) S. 2 BauGB) stellt darauf ab, dass landwirt-
schaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang

Nr. | Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

13.2 | Landkreis Vorpommern-Riigen - Wasserwirtschaft
14.08.2015
Wasserwirtschaft
Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird zentral gesammelt und dem Abwasserbe- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
seitigungspflichtigen, hier der Hansestadt Stralsund, tiberlassen. FUr die Einleitung des | Erist nicht Inhalt der Fl&chennutzungsplan- und Landschaftsplananderung, sondern bei der weite-
Regenwassers in den Strelasund ist beim STALU VP eine wasserrechtliche Erlaubnis zu | ren Erschliefungsplanung in Vorbereitung auf die Realisierung der ErschlieBungsmafinahmen
beantragen. durch den Vorhabentrager zu berticksichtigen.

18.1 | Amt Altenpleen - Gemeinde Kramerhof

Hinweis: Diese Stellungnahme war am 30. Juni 2016 und damit erst nach Ablauf der Beteiligungs-
frist am 10. Juni 2016 bei der Stadt eingegangen.

Die Anregung wurde bereits im Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes vom
Januar 2016 beriicksichtigt. i

In Kapitel 6 der Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemaf § 1a Abs. 2
BauGB die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begriindet. Dabei werden auch die Mdglichkeiten der Innenentwicklung erértert, zu denen insbhe-
sondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und anderen Nachverdichtungsmdglichkeiten
zahlen kénnen.

Das Erfordernis der bisherigen Landwirtschaftsflachen fiir die bauliche Inanspruchnahme ergibt sich
aus der anhaltend hohen Nachfrage in der Hansestadt Stralsund insbesondere nach Einfamilien-
hausbaugrundstlicken. So wurden in den zurlckliegenden Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60
bis 70 Einfamilienh&user neu errichtet. Die bisher erschlossenen Wohngebiete sind ausgelastet.

Mit der am 12.03.2015 von der Birgerschaft beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde der voraussichtliche Wohnraumbedarf in der Hansestadt
Stralsund bis 2030 prognostiziert. Im Ergebnis wurde die Zielstellung formuliert, dass der kiinftige
Wohnraumbedarf eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von Wohnungsbaustandorten erfor-
dert. Um die Attraktivitat der Hansestadt Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern,
bedarf es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an stadtebaulich hoch-
wertigen Standorten, insbesondere in Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug, die das
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umgenutzt werden sollen. Nach § 1a (2) S. 3 BauGB sind die Grundsatze aus der Bo-
denschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel in der Abwagung nach § 1 (7)
BauGB zu beriicksichtigen. Zielsetzung der Regelung ist insbesondere die Erhaltung der
land- und forstwirtschaftlichen Produktionsbasis. Am Standort sind zum Teil Bodden mit
Bodenwertzahlen von bis zu 52 vorhanden, so dass es sich hier zum Teil um gute land-
wirtschaftliche Boden handelt.

besondere Entwicklungspotenzial von Kiistenstadten wie Stralsund und damit eines ihrer Alleinstel-
lungsmerkmale bilden.

Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung werden kiinftig die sogenannten ,sonstigen Gebiete"
auBerhalb der Stadtebaufordergebietskulisse sein. In diesen Gebieten sollen bis 2030 ca. 1.150 WE
und weiterer 250 WE durch Liickenbebauung und Nachverdichtung gebaut werden. Im ISEK sind 11
Standorte mit hoher Prioritat fiir die Wohnungsbauentwicklung bis 2030 benannt, unter denen sich
auch der Standort nordlich der Studentensiedlung ,Holzhausen® befindet, der den Anderungsbereich
der 13. Flachennutzungsplan-Anderung mit dem B-Plan Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studenten-
siedlung Holzhausen“ und den nunmehr ebenfalls in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 65 ,Wohn-
gebiet Ostlich der Hochschulallee” umfasst..

Unter den 11 prioritaren Wohnungsbaustandorten gemaf ISEK-Fortschreibung sind es 5 Standort-
potenziale, die Uber eine attraktive Wasserlage bzw. einen engen Bezug zum Wasser verfligen. Nur
drei dieser Standorte kdnnen als Maflnahmen der Innenentwicklung mobilisiert werden, jedoch
eignen sich nur zwei dieser Standorte fir den Einfamilienhausbau. Diese beiden Standorte sind das
Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr. 62 ,Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof)
und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg auf dem Gelénde eines ehemaligen Sportplatzes (B-
Plan Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg®). Fir beide Standorte wurden die Bebau-
ungsplanverfahren 2014 abgeschlossen. Die Gebiete wurden jetzt erschlossen bzw. sind noch in
der ErschlieBung. Die Nachfrage nach Grundstiicken fiir den individuellen Wohnungsbau in diesen
Baugebieten ist erheblich. GemaR Auskunft der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der HST
(Projektentwickler) vom 27.07.2016 sind nunmehr auch im B-Plan Nr. 63 keine Bauparzellen fiir
Einfamilienhduser mehr verflugbar. Damit sind die zwei wassernahen Standortpotenziale der Innen-
entwicklung fiir den individuellen Wohnungsbau bereits ausgeschopft. Die zwei weiteren Standort-
potenziale am Wasser bzw. mit Wasserbezug, das Gebiet der 13. Flachennutzungsplan-Anderung
und die sogenannte ,Baumeisterflache” im Stadtgebiet Siid am Deviner Weg, umfassen Flachen im
AuRenbereich.

Eine vergleichbare hohe Lagequalitat direkt am Strelasund mit Eignung fir den Einfamilienhausbau
wie das vorliegende Anderungsgebiet weist nur die ,Baumeisterflache” in Devin auf. Diese wird
derzeit als intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt. Fiir ihre Inanspruchnahme wére demnach
ebenfalls eine Umwandlung von Landwirtschaftsflachen erforderlich. Aufgrund privater Eigentums-
verhdltnisse ist die Verflgbarkeit der Fléche fiir eine kurzfristige Wohnungsbauentwicklung derzeit
jedoch nicht gegeben.

Auch Kleinteilige Innenentwicklungspotenziale fiir die SchlieBung von Baullicken sind entlang der

| HANSESTADT STRALSUND BAUAMT

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016

ANLAGE 3
SEITE 12
ZUM ABWAGUNGS- UND FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Nr. | Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Kistenlinie fir den Wohnungsmarkt kaum bzw. nur in wenigen Einzelfallen vorhanden. Aufgrund
privater Eigentumsverhéltnisse kénnen diese jedoch nicht zwingend als verfligbar angesehen wer-
den und leisten deshalb leider keinen nennenswerten Beitrag zur Deckung des Bedarfs.

Unter den vorgenannten Voraussetzungen kann zur Umsetzung des Planungsziels einer Woh-
nungsbauentwicklung am Wasser im Gebiet der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
tatsachliche Alternative gesehen werden.

Gleichwohl ist es auch das Planungsziel der Hansestadt Stralsund, den Verlust landwirtschaftlich
nutzbarer Flachen im Anderungsgebiet auf ein unvermeidbares MindestmaR zu reduzieren. Deshalb
sollen die im Anderungsbereich dargestellten Griinflachen auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holzhausen*® fiir
den sudlichen Teil des Anderungsbereiches setzt dafir 6ffentliche Griinflachen fest, die als extensiv
zu pflegende Wiesenflachen mit jahrlich zweimaliger Mahd zu entwickeln sind. Die Mahd soll durch
einen Landwirt erfolgen, der das Heu fiir die von ihm gehaltenen Tiere als Futter verwendet. Ver-
gleichbare Vertrage hat die Stadt bereits fir andere Flachen geschlossen und beabsichtigt dieses
auch fiir die im Plangebiet anzulegenden Griinlandflachen. Diese Art der Wiesenbewirtschaftung
entspricht der landwirtschaftlichen Nutzung gem. § 201 BauGB und ist gleichzeitig vereinbar mit der
B-Planfestsetzung als 6ffentliche Griinflache. Der derzeit fir die nérdliche Wohnbauflache in Aufstel-
lung befindliche B-Plan Nr. 65 "Wohngebiet éstlich der Hochschulallee" wird fir die Grinflachen
innerhalb des Geltungsbereiches die gleichen Regelungen treffen wie der B-Plan Nr. 64, so dass
auch hier die Entwicklung der Griinflachen als Grinland i.S. einer Landwirtschaftsflache gem. § 201
BauGB gesichert wird.

Im Ergebnis bezieht sich der Verlust landwirtschaftlich nutzbarer Flachen nur auf die neu dargestell-
ten Wohnbauflachen mit einer GroRe von insgesamt ca. 7,1 ha, wovon ca. 4,6 ha eine Wertzahl
des Bodens von tiber 50 aufweisen.

Zusammenfassend ergibt sich die Notwendigkeit fir den Verlust von ca. 7,1 ha landwirtschaftlich
nutzbarer Flachen aus dem im Rahmen der ISEK-Fortschreibung prognostizierten Bedarf auch nach
stadtebaulich hochwertigen Wohnungsneubaustandorten gerade auch mit Lage am bzw. Bezug
zum Strelasund, fiir den gleichwertige Potenziale der Innenentwicklung nicht mehr zur Verfiigung
stehen. Die Umwandlung von Landwirtschaftsflichen ist damit auch unter Berticksichtigung der
Méglichkeiten der Innenentwicklung hinreichend begriindet, so dass die Planung den Regelungen
gemal § 1a Abs. 2 BauGB nicht entgegensteht.
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Das Plangebiet befindet sich laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern - Karte MaRstab 1:1004 000 - im Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege. In diesen Gebieten soll den Funktionen von Natur und Landschaft ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

Der Hinweis wurde bereits im Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und im
Entwurf der Anderung des Landschaftsplanes vom Januar 2016 beriicksichtigt.

Der Anderungsbereich ist gemaR dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) Bestandteil eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschaftspflege”, in dem
gemal dem Grundsatz 5.1 (4) den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden soll. Dies ist bei der Abwagung mit raumbedeutsamen Planungen, Malnah-
men und Vorhaben angemessen zu bericksichtigen.

Die Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege des RREP VP dienen dem Schutz fol-
gender Gebietstypen:

- EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete

— naturnahe Kiistenabschnitte

— schwach entwasserte Moore, Moore mit vorrangigem Regenerationsbedarf und tiefgriindi-

ge Flusstal- und Beckenmoore

— naturnahe Seen und FlieRgewasser

— einstweilig gesicherte Naturschutzgebiete

—  Salzgrasland.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung hat jedoch keinen Anteil an
den 0.g. Schutzgebieten und auch die 0.g. naturnahen Strukturen sind im Anderungsbereich, der
sich als intensiv genutzte Ackerflache darstellt, nicht ausgepragt.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet bezieht sich somit inhaltlich nicht auf die gesamte in das Vor-
behaltsgebiet einbezogene Flache, sondern nur auf den unmittelbaren naturnahen Uferbereich
(Kistenabschnitt) zwischen Stralsund und Parow, fir den in der Fortschreibung des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplans Vorpommerns (GLRP VP) als Zielstellung eine ungestorte Naturentwick-
lung ausgewiesen ist. Dieser Uferbereich befindet sich jedoch auBerhalb des Anderungsbereichs.
Fiir den Anderungsbereich selbst weist der GLRP VP weder MaRnahmen noch Zielstellungen aus.

Die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes neu dargestellten Bauflachen betreffen ca.
35% des im Stadtgebiet von Stralsund liegenden ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Land-
schaftspflege” gemal RREP VP. Um dem mit dieser Vorgabe verfolgten konkreten Schutzziel
Rechnung zu tragen, sind die Wohnbaufldchen vom Uferbereich abgeriickt. Sie liegen aulerhalb
des 150 m breiten Kusten- und Gewésserschutzstreifens gemal § 29 NatSchAG M-V und sind von
Freiflachen umgeben, die als Griinflachen und Uberlagernd als Flachen fir MaBnahmen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt sind. So wird
eine landschaftliche Einbindung der Bauflachen gewéhrleistet. Auferdem sind die Baufldchen so
angeordnet, dass eine Sichtachse von der Hochschulallee zum Strelasund bzw. zur Insel Riigen
verbleibt. Damit stehen die mit der Anderung verfolgten Darstellungen einer ungestdrten Naturent-
wicklung des naturnahen Ufer- bzw. Kiistenabschnittes nicht entgegen.

Zusammenfassend wird daher das Vorhaben mit dem Grundsatz der Raumordnung Nr. 5.1 (4) als
vereinbar beurteilt. Dieses bestatigt ebenfalls die positive landesplanerische Stellungnahme des
Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 27.05.2016.

Wahrend der Sitzung werden folgende Erganzungen aufgenommen:

- Es liegt eine Verletzung des kommunalen Abstandsgebotes vor. Dem Hinweis wird nicht gefolgt

Die Gemeinde hat keine konkreten Belange vorgetragen, die auf unmittelbare Auswirkungen ge-
wichtiger Art auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung ihres Gemeindegebietes schlieen
lassen. Es ist deshalb nicht zu erkennen, auf was dieser Hinweis konkret abzielt. Mit den Abstands-
geboten werden als éffentliche Belange i.d.R. die stadtebaulichen Planungsleitsatze der Konfliktbe-
waltigung und des Trennungsgebots (§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz) beriihrt. Sie besagen,
dass betroffene Belange untereinander in einen gerechten Ausgleich zu bringen und insbesondere
bewaltigungsbediirftige immissionsschutzrechtliche Nutzungskonflikte bei Vorhabenstandorten in
den Blick zu nehmen und einer Ldsung zuzufiihren sind. Die 13. Anderung des Flachennutzungs-
planes flihrt zu keinen erkennbaren und insbesondere auch nicht zu immissionsschutzrechtlichen
Konflikten, die einer Bewéltigung bediirften. Der Anderungsbereich halt einen ca. 150 m bis 200 m
breiten Abstand zur sldlichen Gemeindegrenze ein; zwischen den im Anderungsbereich geplanten
Wohnbauflachen und dem seeseitigen Wohngebiet im Ortsteil Parow verbleibt ein ca. 500 m breiter
freier Landschaftsraum. Eine Verletzung des kommunalen Abstandgebotes ist deshalb nicht ersicht-
lich.

- Der Antrag der Gemeinde Kramerhof auf Aufstellung eines Bebauungsplanes zwischen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. i
Parow und Stralsund wurde von der Hansestadt Stralsund abgelehnt. Er berihrt nicht den Inhalt der 13. Flachennutzungsplan-Anderung und der Anpassung des Land-
schaftsplanes flir das Anderungsgebiet.
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18.2

Amt Altenpleen — Gemeinde Prohn
13.06.2016

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Prohn hat zum Entwurf der 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund (Planstand Januar 2016) folgende
Anregungen vorzubringen (Beschlussnummer: 030-04-16 vom 09.06.2016).

Gegen die Planung der Stadt Stralsund spricht in erster Linie die Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsflache. Damit greift die Bodenschutzklausel des § 1a (2) Satz 1 BauGB.
Dies ist die zentrale Vorschrift fiir den Bodenschutz in der Bauleitplanung. Zielsetzung
dieser Vorschrift ist die Begrenzung der Flacheninanspruchnahme durch eine vorrangig
auf Innenentwicklung ausgerichtete Bauleitplanung sowie eine flaichensparende Bauwei-
se. Die Bodenschutzklausel bestimmt einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden. Zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen sind daher die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaR-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen und Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen. Der in der Bodenschutzklausel geforderte sparsame Umgang mit
Grund und Boden bedeutet eine Reduzierung der erstmaligen Inanspruchnahme unver-
siegelten Bodens. Zum einen muss der Flachenbedarf in der Bauleitplanung begriindet
werden, zum anderen muss sich die Hansestadt damit auseinandersetzen, inwieweit
neben der Neuinanspruchnahme von Flachen auch Innenentwicklungspotenziale zur
Verfligung stehen. In Betracht kommt die Wiedernutzbarmachung von Fl&chen in Form
des Flachenrecyclings und die Nachverdichtung.

Die Umwidmungssperrklausel (§ 1a (2) S .2 BauGB) stellt darauf ab, dass landwirt-
schaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden sollen. Nach § 1a (2) S. 3 BauGB sind die Grundsatze aus der Bo-
denschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel in der Abwagung nach § 1 (7)
BauGB zu beriicksichtigen. Zielsetzung der Regelung ist insbesondere die Erhaltung der
land- und forstwirtschaftlichen Produktionsbasis. Am Standort sind zum Teil Boden mit
Bodenwertzahlen von bis zu 52 vorhanden, so dass es sich hier zum Teil um gute land-
wirtschaftliche Boden handelt.

Das Plangebiet befindet sich laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern - Karte Maflstab 1:100.000 - im Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege. In diesen Gebieten soll den Funktionen von Natur und Landschaft ein

Hinweis: Diese Stellungnahme war am 13. Juni 2016 und damit erst nach Ablauf der Beteiligungs-
frist am 10. Juni 2016 bei der Stadt eingegangen.

Die Anregung wurde bereits im Entwurf der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes vom
Januar 2016 beriicksichtigt. i

In Kapitel 6 der Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemaf § 1a Abs. 2
BauGB die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begriindet. Dabei werden auch die Mdglichkeiten der Innenentwicklung erdrtert, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und anderen Nachverdichtungsmdglichkeiten
zahlen kénnen.

Das Erfordernis der bisherigen Landwirtschaftsflachen fiir die bauliche Inanspruchnahme ergibt sich
aus der anhaltend hohen Nachfrage in der Hansestadt Stralsund insbesondere nach Einfamilien-
hausbaugrundstlicken. So wurden in den zurlckliegenden Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60
bis 70 Einfamilienh&user neu errichtet. Die bisher erschlossenen Wohngebiete sind ausgelastet

Mit der am 12.03.2015 von der Biirgerschaft beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde der voraussichtliche Wohnraumbedarf in der Hansestadt
Stralsund bis 2030 prognostiziert. Im Ergebnis wurde die Zielstellung formuliert, dass der kiinftige
Wohnraumbedarf eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von Wohnungsbaustandorten erfor-
dert. Um die Attraktivitat der Hansestadt Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern,
bedarf es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an stadtebaulich hoch-
wertigen Standorten, insbesondere in Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug, die das
besondere Entwicklungspotenzial von Kiistenstadten wie Stralsund und damit eines ihrer Alleinstel-
lungsmerkmale bilden.

Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung werden kiinftig die sogenannten ,sonstigen Gebiete*
auBerhalb der Stadtebaufordergebietskulisse sein. In diesen Gebieten sollen bis 2030 ca. 1.150 WE
und weiterer 250 WE durch Liickenbebauung und Nachverdichtung gebaut werden. Im ISEK sind 11
Standorte mit hoher Prioritat fiir die Wohnungsbauentwicklung bis 2030 benannt, unter denen sich
auch der Standort nérdlich der Studentensiedlung ,Holzhausen® befindet, der den Anderungsbereich
der 13. Flachennutzungsplan-Anderung mit dem B-Plan Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studenten-
siedlung Holzhausen® und den nunmehr ebenfalls in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 65 ,Wohn-
gebiet Ostlich der Hochschulallee” umfasst..
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besonderes Gewicht beigemessen werden.

Unter den 11 prioritdren Wohnungsbaustandorten gemaR ISEK-Fortschreibung sind es 5 Standort-
potenziale, die (iber eine attraktive Wasserlage bzw. einen engen Bezug zum Wasser verfligen. Nur
drei dieser Standorte kdnnen als Manahmen der Innenentwicklung mobilisiert werden, jedoch
eignen sich nur zwei dieser Standorte fiir den Einfamilienhausbau. Diese beiden Standorte sind das
Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr. 62 ,Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof“)
und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg auf dem Gelénde eines ehemaligen Sportplatzes (B-
Plan Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg"). Fir beide Standorte wurden die Bebau-
ungsplanverfahren 2014 abgeschlossen. Die Gebiete wurden jetzt erschlossen bzw. sind noch in
der ErschlieBung. Die Nachfrage nach Grundstiicken fiir den individuellen Wohnungsbau in diesen
Baugebieten ist erheblich. Gem&R Auskunft der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der HST
(Projektentwickler) vom 27.07.2016 sind nunmehr auch im B-Plan Nr. 63 keine Bauparzellen fiir
Einfamilienhduser mehr verflugbar. Damit sind die zwei wassernahen Standortpotenziale der Innen-
entwicklung fiir den individuellen Wohnungsbau bereits ausgeschopft. Die zwei weiteren Standort-
potenziale am Wasser bzw. mit Wasserbezug, das Gebiet der 13. Flachennutzungsplan-Anderung
und die sogenannte ,Baumeisterfliche” im Stadtgebiet Siid am Deviner Weg, umfassen Flachen im
AuRenbereich.

Eine vergleichbare hohe Lagequalitat direkt am Strelasund mit Eignung fir den Einfamilienhausbau
wie das vorliegende Anderungsgebiet weist nur die ,Baumeisterflache” in Devin auf. Diese wird
derzeit als intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt. Fiir ihre Inanspruchnahme wére demnach
ebenfalls eine Umwandlung von Landwirtschaftsflachen erforderlich. Aufgrund privater Eigentums-
verhdltnisse ist die Verflgbarkeit der Flache fiir eine kurzfristige Wohnungsbauentwicklung derzeit
jedoch nicht gegeben.

Auch Kleinteilige Innenentwicklungspotenziale fiir die SchlieBung von Baullicken sind entlang der
Kiistenlinie fiir den Wohnungsmarkt kaum bzw. nur in wenigen Einzelfallen vorhanden. Aufgrund
privater Eigentumsverhéltnisse kdnnen diese jedoch nicht zwingend als verfligbar angesehen wer-
den und leisten deshalb leider keinen nennenswerten Beitrag zur Deckung des Bedarfs.

Unter den vorgenannten Voraussetzungen kann zur Umsetzung des Planungsziels einer Woh-
nungsbauentwicklung am Wasser im Gebiet der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
tatsachliche Alternative gesehen werden.

Gleichwohl ist es auch das Planungsziel der Hansestadt Stralsund, den Verlust landwirtschaftlich
nutzbarer Flachen im Anderungsgebiet auf ein unvermeidbares MindestmaR zu reduzieren. Deshalb
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Das Plangebiet befindet sich laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern - Karte Mafstab 1:100.000 - im Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege. In diesen Gebieten soll den Funktionen von Natur und Landschaft ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

sollen die im Anderungsbereich dargestellten Griinflachen auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen® fir
den sidlichen Teil des Anderungsbereiches setzt dafiir 6ffentliche Griinflachen fest, die als extensiv
zu pflegender Wiesenflachen mit jahrlich zweimaliger Mahd zu entwickeln sind. Die Mahd soll durch
einen Landwirt erfolgen, der das Heu fiir die von ihm gehaltenen Tiere als Futter verwendet. Ver-
gleichbare Vertrage hat die Stadt bereits fir andere Flachen geschlossen und beabsichtigt dieses
auch fiir die im Plangebiet anzulegenden Griinlandflachen. Diese Art der Wiesenbewirtschaftung
entspricht der landwirtschaftlichen Nutzung gem. § 201 BauGB und ist gleichzeitig vereinbar mit der
B-Planfestsetzung als 6ffentliche Griinflache. Der derzeit fir die nérdliche Wohnbauflache in Aufstel-
lung befindliche B-Plan Nr. 65 "Wohngebiet éstlich der Hochschulallee" wird fir die Grinflachen
innerhalb des Geltungsbereiches die gleichen Regelungen treffen wie der B-Plan Nr. 64, so dass
auch hier die Entwicklung der Griinflachen als Grinland i.S. einer Landwirtschaftsflache gem. § 201
BauGB gesichert wird.

Im Ergebnis bezieht sich der Verlust landwirtschaftlich nutzbarer Flachen nur auf die neu dargestell-
ten Wohnbauflachen mit einer Grole von insgesamt ca. 7,1 ha, wovon ca. 4,6 ha eine Wertzahl
des Bodens von tber 50 aufweisen.

Zusammenfassend ergibt sich die Notwendigkeit fir den Verlust von ca. 7,1 ha landwirtschaftlich
nutzbarer Flachen aus dem im Rahmen der ISEK-Fortschreibung prognostizierten Bedarf auch nach
stadtebaulich hochwertigen Wohnungsneubaustandorten gerade auch mit Lage am bzw. Bezug
zum Strelasund, fiir den gleichwertige Potenziale der Innenentwicklung nicht mehr zur Verfiigung
stehen. Die Umwandlung von Landwirtschaftsflachen ist damit auch unter Berticksichtigung der
Méglichkeiten der Innenentwicklung hinreichend begriindet, so dass die Planung den Regelungen
gemal § 1a Abs. 2 BauGB nicht entgegensteht.

Der Hinweis wurde bereits im Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und im
Entwurf der Anderung des Landschaftsplanes vom Januar 2016 beriicksichtigt.

Der Anderungsbereich ist gema® dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) Bestandteil eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschaftspflege®, in dem
gemal dem Grundsatz 5.1 (4) den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden soll. Dies ist bei der Abwagung mit raumbedeutsamen Planungen, MaRnah-
men und Vorhaben angemessen zu berticksichtigen.

Die Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege des RREP VP dienen dem Schutz fol-
gender Gebietstypen:
—  EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete
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— naturnahe Kiistenabschnitte

— schwach entwasserte Moore, Moore mit vorrangigem Regenerationsbedarf und tiefgriindi-
ge Flusstal- und Beckenmoore

— naturnahe Seen und FlieRgewasser

— einstweilig gesicherte Naturschutzgebiete

—  Salzgrasland.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Fléchennutzungsplan-Anderung hat jedoch keinen Anteil an
den o0.g. Schutzgebieten und auch die o0.g. naturnahen Strukturen sind im Anderungsbereich, der
sich als intensiv genutzte Ackerflache darstellt, nicht ausgepragt.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet bezieht sich somit inhaltlich nicht auf die gesamte in das Vor-
behaltsgebiet einbezogene Flache, sondern nur auf den unmittelbaren naturnahen Uferbereich
(Kustenabschnitt) zwischen Stralsund und Parow, fir den in der Fortschreibung des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplans Vorpommerns (GLRP VP) als Zielstellung eine ungestorte Naturentwick-
lung ausgewiesen ist. Dieser Uferbereich befindet sich jedoch auRerhalb des Anderungsbereichs.
Fur den Anderungsbereich selbst weist der GLRP VP weder MaBnahmen noch Zielstellungen aus.

Die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes neu dargestellten Bauflachen betreffen ca.
35% des im Stadtgebiet von Stralsund liegenden ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Land-
schaftspflege” gemal RREP VP. Um dem mit dieser Vorgabe verfolgten konkreten Schutzziel
Rechnung zu tragen, sind die Wohnbauflachen vom Uferbereich abgeriickt. Sie liegen auferhalb
des 150 m breiten Kusten- und Gewésserschutzstreifens gemal § 29 NatSchAG M-V und sind von
Freiflachen umgeben, die als Grinflaichen und Uberlagernd als Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt sind. So wird
eine landschaftliche Einbindung der Bauflachen gewahrleistet. AuBerdem sind die Bauflachen so
angeordnet, dass eine Sichtachse von der Hochschulallee zum Strelasund bzw. zur Insel Riigen
verbleibt. Damit stehen die mit der Anderung verfolgten Darstellungen einer ungestérten Naturent-
wicklung des naturnahen Ufer- bzw. Kiistenabschnittes nicht entgegen.

Zusammenfassend wird daher das Vorhaben mit dem Grundsatz der Raumordnung Nr. 5.1 (4) als
vereinbar beurteilt. Dieses bestatigt ebenfalls die positive landesplanerische Stellungnahme des
Amtes flr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 27.05.2016.
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19 | SWS Stadtwerke Stralsund
21.07.2015
Die Strom- und GaserschlieBung der geplanten Wohnbebauungsflachen kann aus dem | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ndrdlichen Bereich der Fachhochschule und dem Kubitzer Ring erfolgen. Wir bitten Sie, | Sie sind im Rahmen der Bebauungspléne Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holz-
entsprechende Trassenbereiche zur Leitungsverlegung in 6ffentlichen Verkehrswegen | hausen* und Nr. 65 ,Wohngebiet dstlich der Hochschulallee* , bei der ErschlieRungsplanung und
im vorgesehenen B—Plan Nr. 64 zu beriicksichtigen. Der ErschlieBungstréger vereinbart | Realisierung der ErschlieBungsmalinahmen vom Vorhabentrager zu bericksichtigen.
mit der SWS Energie GmbH einen entsprechenden ErschlieBungsvertrag.
20 E.DIS AG, Regionalbereich M-V
24.07.2015
Im ausgewiesenen Stadtbereich befinden sich im Bereich der Parower Strale Informati- | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
onskabel der E.DISCOM. Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung dieses
Anlagenbestandes gibt es unsererseits keine Einwande gegen lhre Planungen.
Sollten seitens der Stadt NeuerschlieBungen oder Umverlegungen vorhandener Anla- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
genteile in bestimmten Bereichen erforderlich werden, sind diese zu gegebener Zeit mit | Sie sind im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung
uns abzustimmen. Detaillierte Hinweise entnehmen Sie bitte unseren Stellungnahmen | Holzhausen® bzw. bei der ErschlieBungsplanung und Realisierung der ErschlieBungsmalinahmen
zu den jeweiligen B-Planen. zu bertcksichtigen.
21 GDMcom
17.07.2015
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS ber(hrt. Wir
haben keine Einwéande gegen das Vorhaben.
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es not- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
wendig, die GDMcom am weiteren Verfahren zu beteiligen. Eine Veranderung des Geltungsbereiches ist nicht beabsichtigt.
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Dankend fiir die Beteiligung erheben wir Im Auftrag des NABU M-V folgende Einwénde.

1.

Der geltende Landschaftsplan hebt die besondere Lage des Plangebiets am Strelasund
hervor, die zu dem Préadikat ,Landschaftsschutzgebiet* filhren sollte. Wegen der ver-
saumten Ausweisung wiirde sich die Freihaltung von Bebauung nun in das Gegenteil
verkehren. Der NABU erwartet, dass von der Hansestadt Stralsund fiir diese "Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft"
beim Landrat als Untere Naturschutzbehdrde fiir die L-Plandnderung eine GLB-
Ausweisung beantragt wird, um die Flachen fir den Landschaftsschutz 6ffentlich-
rechtlich zu sichern.

2.

Der NABU erwartet, dass mit der 13. Anderung des F-Plans deutlich mehr Griinflache
als "Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft" gesichert bleibt. Die Anteile stehen derzeit im Sinne eines nachhaltigen In-
sich-Ausgleichs fiir die "Wohnbebauung ndrdlich Holzhausen" im krassen Missverhalt-
nis. Die keilformige "Landschaftsfuge”, eingezwéngt zwischen zwei Wohnbaufeldern, ist
besonders abwegig und kann aufgrund unzahliger anthropogener Belastungen nicht als
Naturflache angerechnet werden.

Nr. | Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan
24 | NABU M-V
10.06.2016

Diese Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Sie betrifft nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftspla-
nes fiir das Anderungsgebiet.

Die damalige Darstellung des geplanten Landschaftsschutzgebietes (LSG) im Landschaftsplan
entspricht dem Planungsstand fir das LSG ,Vorpommersche Boddenkiste® auf dem Gebiet der
Hansestadt Stralsund zur Zeit der Aufstellung des Landschaftsplans 1996. Die ,Verordnung tber die
einstweilige Sicherung des Teils des LSG ,Vorpommersche Boddenkiiste* auf dem Gebiet der
Hansestadt Stralsund” (1995) fiir diese Flache erlangte jedoch keine Rechtskraft. GemaR der im
Kreisblatt vom 26.06.1996 verdffentlichten LSG-Verordnung sollte auf dem Gebiet des Landkreises
das LSG urspriinglich vom Fischland bis an die nérdliche Stadtgrenze reichen. Mit der 1. Ande-
rungsverordnung (Kreisblatt vom 20.02.1998) wurde die Grenze nach Norden, ndrdlich der Ortslage
Kramerhof verschoben. Damit ist das heute bestehende LSG ,Vorpommersche Boddenkiiste® ins-
gesamt erheblich kleiner als zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplanes und schlieRt den
Geltungsbereich dieser Anderung des Landschaftsplanes aus.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Darstellung der Griin- und Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Anderungsgebiet folgt dem der Planung zugrunde liegenden stad-
tebaulichen Gesamtkonzept fiir diesen Bereich und den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 64
~Wohngebiet ndrdlich der Studentensiedlung Holzhausen®.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir den B-Plan Nr. 64, der zeitgleich zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt wird, wurde gemal den glltigen Methodenstandards im Land
erstellt (,Hinweise zur Eingriffsregelung®, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie 1999/ Heft 3). Dazu liegt die positive Stellungnahme der zustandigen unteren Natur-
schutzbehdrde vor.

Vom Eingriff betroffen ist eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche mit einem eingeschrankten
naturschutzfachlichen Wert.

Es besteht keine Verpflichtung, als Ausgleich stérungsarme Flachen aufzuwerten. Die Lage der
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3.

Die im Norden (ibrig bleibende Flache fir Landwirtschaft wird von einem kiinftigen,
dritten Wohnbaufeld bedroht. Der NABU erwartet daher, dass von der Hansestadt
Stralsund fir diesen Bereich von "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft" - parallel mit der 13. F-Plan&nderung - beim
Landrat als Untere Naturschutzbehérde eine GLB-Ausweisung beantragt wird, um der
"Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft" einen &ffentlich-rechtlichen Schutz zu gewéhren. Damit wiirde Anwohnern und
Ubriger Bevolkerung schon jetzt ein glaubwiirdiges Bekenntnis der Hansestadt gegen
weitere landschaftsunvertrégliche Wohnbebauung gemacht.

4.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) enthalt einen
mafgeblichen Grundsatz fiir den Anderungsbereich des F-Plans: Dieser ist Bestandteil
eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschaftspflege in dem gemaR dem
Grundsatz 5.1 (4) den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden soll. Die durch die 13. F-Plananderung neu dargestellten Baufla-
chen betreffen rund 35 % des Vorbehaltsgebietes in Stralsund. Den Vorgaben des
RREP VP wird damit nicht mehr entsprochen.

Ausgleichsflache im Siedlungsgebiet wurde gemafR der anzuwenden Methodik mit einem reduzier-
ten Leistungsfaktor von 0,5 bei der Bilanzierung der Kompensationsfldchendquivalente Planung
berticksichtigt. Ein krasses Missverhaltnis zwischen Bau- und Ausgleichsflache liegt damit nicht vor.
Mit der geplanten kiinftigen Nutzung der Ackerflachen als extensiv zu nutzende Wiesenfléachen kann
der Eingriff, der durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes planerisch vorbereitet wird,
vollstandig kompensiert werden.

Diese Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Sie betrifft nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftspla-
nes fiir das Anderungsgebiet. Die Flache nérdlich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan als
,Flache fir die Landwirtschaft und Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft® dargestellit.

Dieser Hinweis wird nicht beriicksichtigt. i

In der Begriindung des Entwurfs der Flachennutzungsplan-Anderung wird bereits dargelegt, dass
die Planung mit dem Grundsatz 5.1 (4) des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpom-
mern (RREP VP) vereinbar ist.

Der Anderungsbereich ist gemaR dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) Bestandteil eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschaftspflege”, in dem
gemal dem Grundsatz 5.1 (4) den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden soll. Dies ist bei der Abwagung mit raumbedeutsamen Planungen, Malnah-
men und Vorhaben angemessen zu beriicksichtigen.

Die Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege des RREP VP dienen dem Schutz fol-
gender Gebietstypen:
- EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete
— naturnahe Kiistenabschnitte
— schwach entwasserte Moore, Moore mit vorrangigem Regenerationsbedarf und tiefgriindi-
ge Flusstal- und Beckenmoore
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5.
Die Zugrundelegung eines nur 1-jahrigen Erfassungszeitraums fiir die Feldlerche, 2015
noch dazu bei einer Anbaufrucht ,Raps*, mutet geradezu absurd an. Erst die mehrjahri-

— naturnahe Seen und FlieRgewasser
— einstweilig gesicherte Naturschutzgebiete
—  Salzgrasland.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Fléchennutzungsplan-Anderung hat jedoch keinen Anteil an
den 0.g. Schutzgebieten und auch die 0.g. naturnahen Strukturen sind im Anderungsbereich, der
sich als intensiv genutzte Ackerflache darstellt, nicht ausgepragt.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet bezieht sich somit inhaltlich nicht auf die gesamte in das Vor-
behaltsgebiet einbezogene Flache, sondern nur auf den unmittelbaren naturnahen Uferbereich
(Kiistenabschnitt) zwischen Stralsund und Parow, fir den in der Fortschreibung des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplans Vorpommerns (GLRP VP) als Zielstellung eine ungestorte Naturentwick-
lung ausgewiesen ist. Dieser Uferbereich befindet sich jedoch auRerhalb des Anderungsbereichs.
Fiir den Anderungsbereich selbst weist der GLRP VP weder MaRnahmen noch Zielstellungen aus .

Die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes neu dargestellten Bauflachen betreffen ca.
35% des im Stadtgebiet von Stralsund liegenden ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Land-
schaftspflege” gemal RREP VP. Um dem mit dieser Vorgabe verfolgten konkreten Schutzziel
Rechnung zu tragen, sind die Wohnbaufldchen vom Uferbereich abgeriickt. Sie liegen aulerhalb
des 150 m breiten Kisten- und Gewésserschutzstreifens gemaf § 29 NatSchAG M-V und sind von
Freiflachen umgeben, die als Grinflaichen und dberlagernd als ,Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt* sind. So wird
eine landschaftliche Einbindung der Bauflachen gewahrleistet. AuBerdem sind die Bauflachen so
angeordnet, dass eine Sichtachse von der Hochschulallee zum Strelasund bzw. zur Insel Rigen
verbleibt. Damit stehen die mit der Anderung verfolgten Darstellungen einer ungestérten Naturent-
wicklung des naturnahen Ufer- bzw. Kiistenabschnittes nicht entgegen.

Zusammenfassend wird daher das Vorhaben mit dem Grundsatz der Raumordnung Nr. 5.1 (4) als
vereinbar beurteilt. Dieses bestatigt ebenfalls die positive landesplanerische Stellungnahme des
Amtes flr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 27.05.2016.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Aufgrund der Anbaufrucht ,Raps” im Jahr 2015 bestanden fir die Feldlerche im Plangebiet keine
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ge Feldlerchenerfassung des Gebiets - bei Anbau von Gerste und/oder Weizen — hatte
einen realen Mittelwert der Feldlerchenbruten geliefert, den es artenschutzrechtlich
ernsthaft zu kompensieren gilt. Die Feldlerchen-Erfassung ist in weiteren Jahren fortzu-
setzen, damit die 13. F-Plananderung nicht dem Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG
riskiert.

optimalen Habitatbedingungen. Aus diesem Grund wurde die Feldlerchenkartierung im Jahr 2016
wiederholt. In diesem Jahr war der Ackerschlag mit Weizen bestellt. Untersucht wurde der gesamte
Ackerschlag von der Studentensiedlung Holzhausen bis Parow. Insgesamt konnten nur sehr wenige
Brutpaare der Feldlerche erfasst werden. Die Kartierungsergebnisse blieben weit hinter den Erwar-
tungen zuriick. Im Geltungsbereich der 13. Anderung des FNP wurden 1 bis 2 Brutpaare, auf der
gesamten Flache 3 bis 4 Brutpaare erfasst. Die genaue Auswertung der Kartierung steht noch aus.
Es kann jedoch schon zum jetzigen Zeitpunkt die Aussage getroffen werden, dass der gesamte
Ackerschlag Habitatpotenziale flir mindestens 8 bis 10 Brutpaare bietet und damit die betroffenen 1
bis 2 Brutpaare auf dem verbleibenden Ackerschlag geeignete und unbesetzte Ersatzhabitate
finden werden. In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass hohe Vertikalstruktu-
ren von Feldlerchen gemieden werden, so dass ein ca. 100 bis 150 m breiter Streifen entlang der
Hochschulallee ohnehin als ein eher ungeeigneter Lebensraum fir die Feldlerche zu bewerten ist
und damit auch der potentielle Verlust von Bruthabitaten infolge der geplanten Bebauung nicht mit
der geplanten Bauflache gleichzusetzen ist. Die Planunterlagen zur 13. Flachennutzungsplan-
Anderung werden entsprechend aktualisiert. Die Bewaltigung der artenschutzrechtlichen Belange
erfolgt auf der Ebene der Bebauungsplanung.

25a

BUND M-V e.V.
13.08.2015

1. Ziele aus Gesetzen, Programmen und Planen, die dem Vorhaben entgegenste-
hen und/oder die noch zu beriicksichtigen bzw. zu wiirdigen sind

Erholung in der freien Landschaft

§ 1 Abs. (4) Nr. 2 BNatSchG 2010

2. Zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen
und zugénglich zu machen.”

Der Hinweis wurde im Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes vom Januar
2016 bereits teilweise beriicksichtigt. i

In der Begrindung des Entwurfs der Flachennutzungsplan-Anderung sind die Auswirkungen der
Planung auf den Landschaftsraum und die Erholungsfunktion erlautert, so dass das Ziel, geeignete
Erholungsfldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich
zu machen, hinreichend berlcksichtigt und gewdrdigt wird. Auch steht die Planung dieser Zielstel-
lung nicht entgegen. i

Der Geltungsbereich umfasst eine intensiv genutzte, wellige Ackerflache. Der Anderungsbereich
weist als Ackerflache keine direkte Erholungsnutzung auf. Es bestehen jedoch attraktive Blickbezie-
hungen von der Hochschulallee und dem Plattenweg Uber die offene Ackerflache zum Sund und zur
Insel Rigen.

Die angrenzenden Straflen und Wege (Hochschulallee, Ostseekistenradweg, Plattenweg) werden
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Schutz von unbebauten Freirdumen mit Bedeutung fiir den Naturhaushalt

§ 1 Abs. (6) BNatSchG 2010

+(6) Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlielich ihrer Bestand-
teile, wie Parkanlagen, groRflachige Griinanlagen und Griinzlige, Walder und Waldran-
der, Bdume und Gehdlzstrukturen, Fluss—und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Au-
enbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau— und land-
wirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem
MafRe vorhanden sind, neu zu schaffen.”

Widerspruch zum gutachterlichen Landschaftsrahmenplan und zum geltenden
ortlichen Landschaftsplan

Der GLRP VP (Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern) Kap. 4.7 Siedlung,
Industrie und Gewerbe (s. S. 111-99 ff) legt fest:

Jnnerstadtische Bereiche mit stadtokologischen Funktionen und Bedeutung fiir die
innerdrtliche Erholung sollen geschiitzt und entwickelt werden. Hierzu sind im Rahmen
der értlichen Landschaftsplanung Konzepte zu entwickeln.*

jedoch stark von FuBgéngern und Radfahrern zu Erholungszwecken frequentiert (Naturgenuss,
Sport, Hundeausflihren) und werden als Verbindungen zum Strandbad, zum Stadthafen, zur Altstadt
bzw. nach Parow, Prohn, etc. genutzt. Der vorliegende Abschnitt des Ostseekiistenradweges ver-
bindet die Tourismusregion Fischland-Darf3-Zingst mit der Welterbestadt Stralsund und dariiber
hinaus mit den Tourismusregionen Insel Riigen und Insel Usedom und hat von daher eine grofte
Bedeutung fiir den zunehmenden Radtourismus. Die den Anderungsbereich umgebenden StralRen
und Wege sind von besonderer Bedeutung flir die Naherholung und fiir den Tourismus (Ostseekis-
tenradweg).

Die Qualitat der Erholungsfunktion wird insbesondere durch die Sundnéhe und die damit verbunde-
nen attraktiven Blickbeziehungen zum Sund und zur Insel Riigen bestimmt.

Die Erholungsfunktion des Bereiches wird zwar durch eine teilweise Verbauung von Blickachsen
von der Hochschulallee zum Sund und zur Insel Riigen beeintrachtigt, durch den ufernahen Ostsee-
kiistenradweg im Zusammenspiel mit den vorhandenen Wegebeziehungen Hochschulallee und
Plattenweg nordlich der Studentensiedlung steht der Kiistenraum im betreffenden Bereich jedoch
weiterhin uneingeschrankt fiir die Erholungsnutzung und den Tourismus zur Verfligung.

Der Hinweis wurde im Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes vom Januar
2016 bereits teilweise beriicksichtigt.

Der fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege bedeutsame Kiistenstreifen wird auch kiinftig als
Griinflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) und (iberlagernd als ,Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® gemaf § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt und ist damit als erlebbarer Landschaftsraum gesichert.

Den Hinweisen wird nicht gefolgt.

Der fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege bedeutsame Kiistenstreifen wird kiinftig - in
Erganzung innerstadtischer Bereiche mit stadtokologischen Funktionen und Bedeutung fiir die
innerortliche Erholung - als Griinflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB und Uberlagernd als ,Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Damit wird den gutachtlichen Zielen des GLRP VP
entsprochen.
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Im Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund, der Anlage des seit 1999 rechtswirksa-
men Flachennutzungsplanes ist, wird das Plangebiet als landwirtschaftliche Nutzflache
und Uberlagernd als geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Aus gutem Grund,
wie wir annehmen, hatte damit seinerzeit die Biirgerschaft jegliche Bebauung dieses
Gebietes auch in Zukunft ausgeschlossen. Im Landschaftsplan 1999 war das betroffene
Gebiet folgerichtig als geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestellt, was wegen seiner
Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaftsqualitat und als Griinzasur in einem land-
schaftlich empfindlichen Raum fachlich begriindet war, aber in eigener Zustandigkeit von
der seinerzeit kreisfreien Stadt nicht realisiert wurde. Ausgestattet mit diesem Ziel hatte
die Stadt in der Vergangenheit auch die Art der agrarischen Fl&chennutzung auf dieser
Flache im dkologischen Sinne mitbeeinflussen kdnnen und missen. Diese Flache hatte
sich damit heute — hinsichtlich struktureller Ausstattung und Nutzungsintensitat — in
einem dkologisch glinstigeren Erscheinungsbild dargeboten.

Weitere einschlagige Ziele des GLRP VP (Kap. 4.7.2 Konfliktminimierung bei der Aus-
weisung von Bauflachen...) sind betroffen: ,Zur Minimierung von Konflikten mit natur-
schutzfachlichen Belangen sollen folgende Bereiche von der Ausweisung als Bauflachen
ausgenommen werden:

()

- exponierte Landschaftsteile auBerhalb bebauter Ortslagen wie Kuppen, Hanglagen und
Uferzonen von Gewéssem...(...) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichti-
gung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen....Der Grund-
satz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung sollte konsequent verfolgt wer-
den....Gleichzeitig sollten innerstadtische Freirdaume mit einer hohen Freiraumqualitat
erhalten werden.” Der GLRP Vorpommern (verdffentlicht 2009) ist mit einer umfassen-
den Beteiligung der Tréger offentlicher Belange, darunter die Gebietskorperschaften,
zustande gekommen.

Die damalige Darstellung des geplanten Landschaftsschutzgebietes (LSG) im Landschaftsplan
entspricht dem Planungsstand fir das LSG ,Vorpommersche Boddenkiste® auf dem Gebiet der
Hansestadt Stralsund zur Zeit der Aufstellung des Landschaftsplans 1996. Die ,Verordnung Uber die
einstweilige Sicherung des Teils des LSG Vorpommersche Boddenkiiste auf dem Gebiet der Han-
sestadt Stralsund” (1995) fiir diese Flache erlangte jedoch keine Rechtskraft. GemaR der im Kreis-
blatt vom 26.06.1996 veroffentlichten LSG-Verordnung sollte auf dem Gebiet des Landkreises das
LSG urspriinglich vom Fischland bis an die nérdliche Stadtgrenze reichen. Mit der 1. Anderungsver-
ordnung (Kreisblatt vom 20.02.1998) wurde die Grenze nach Norden, nérdlich der Ortslage Kramer-
hof verschoben. Damit ist das heute bestehende LSG ,Vorpommersche Boddenkiiste insgesamt
erheblich kleiner als zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplanes und schliefit den Gel-
tungsbereich dieser Anderung des Landschaftsplanes aus.

Die geplanten Wohnbauflachen befinden sich am nérdlichen Stadtrand der Hansestadt Stralsund.
Durch die Festsetzung maximaler Gebaudehdhen im zeitgleich zur 13. Anderung des Flachennut-
zungplans in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studenten-
siedlung Holzhausen® wird sichergestellt, dass die geplanten Gebaude die angrenzenden, das
Landschaftsbild pragenden Vertikalstrukturen nicht iberragen und sich damit in die Kulisse des
vorhandenen Stadtrandes einfiigen werden.

Das Erfordernis, fiir die bauliche Inanspruchnahme der bisherigen Landwirtschaftsflachen ergibt sich
aus der anhaltend hohen Nachfrage insbesondere nach Einfamilienhdusern. So wurden in den
zurlickliegenden Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60 bis 70 Einfamilienhduser errichtet. Die
bisher erschlossenen Wohngebiete sind ausgelastet.

Mit der am 12.03.2015 von der Biirgerschaft beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde der voraussichtliche Wohnraumbedarf in der Hansestadt
Stralsund bis 2030 prognostiziert. Im Ergebnis wurde die Zielstellung formuliert, dass der kiinftige
Wohnraumbedarf eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von Wohnungsbaustandorten erfor-
dert. Um die Attraktivitat der Hansestadt Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern,
bedarf es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an stadtebaulich hoch-
wertigen Standorten, insbesondere in Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug, die das
besondere Entwicklungspotenzial von Kiistenstadten wie Stralsund und damit eines ihrer Alleinstel-
lungsmerkmale bilden.

Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung werden kiinftig die sogenannten ,sonstigen Gebiete*
auBerhalb der Stadtebaufordergebietskulisse sein. In diesen Gebieten sollen bis 2030 ca. 1.150 WE
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und weitere 250 WE durch Liickenbebauung und Nachverdichtung gebaut werden. Im ISEK werden
11 Standorte mit hoher Prioritat fir die Wohnungsbauentwicklung bis 2030 benannt, unter denen
sich auch der Standort nordlich der Studentensiedlung Holzhausen befindet, der den Anderungsbe-
reich der 13. Flachennutzungsplan-Anderung mit dem B-Plan Nr. 64 ,Wohngebiet nordlich der Stu-
dentensiedlung Holzhausen“ und den nunmehr ebenfalls in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 65
,Wohngebiet dstlich der Hochschulallee* umfasst..

Unter den 11 prioritdren Wohnungsbaustandorten gemaf ISEK-Fortschreibung sind es 5 Standort-
potenziale, die Uber eine attraktive Wasserlage bzw. einen engen Bezug zum Wasser verfligen. Nur
drei dieser Standorte kdnnen als Mafinahmen der Innenentwicklung mobilisiert werden, jedoch
eignen sich nur zwei dieser Standorte fir den Einfamilienhausbau. Diese beiden Standorte sind das
Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr. 62 ,Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof“)
und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg auf dem Gelénde eines ehemaligen Sportplatzes (B-
Plan Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg®). Fir beide Standorte wurden die Bebau-
ungsplanverfahren 2014 abgeschlossen. Die Gebiete wurden jetzt erschlossen bzw. sind noch in
der ErschlieBung. Die Nachfrage nach Grundstiicken fiir den individuellen Wohnungsbau in diesen
Baugebieten ist erheblich. Gem&R Auskunft der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der HST
(Projektentwickler) vom 27.07.2016 sind gegenwartig keine Bauparzellen fir Einfamilienhduser im
B-Plan Nr. 63 mehr verflugbar. Damit sind die zwei wassernahen Standortpotenziale der Innenent-
wicklung fir den individuellen Wohnungsbau bereits ausgeschopft. Die zwei weiteren Standortpo-
tenziale am Wasser bzw. mit Wasserbezug, das Gebiet der 13. Flachennutzungsplan-Anderung und
die sogenannte ,Baumeisterflache” im Stadtgebiet Siid am Deviner Weg, umfassen Flachen im
AuRenbereich.

Eine vergleichbare hohe Lagequalitat direkt am Strelasund mit Eignung fir den Einfamilienhausbau
wie das vorliegende Anderungsgebiet weist nur die ,Baumeisterflache” in Devin auf. Diese wird
derzeit als intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt. Fiir ihre Inanspruchnahme wére demnach
ebenfalls eine Umwandlung von Landwirtschaftsflachen erforderlich. Aufgrund privater Eigentums-
verhdltnisse ist die Verflgbarkeit der Flache fiir eine kurzfristige Wohnungsbauentwicklung derzeit
jedoch nicht gegeben.

Auch Kleinteilige Innenentwicklungspotenziale fiir die SchlieBung von Baullicken sind entlang der
Kiistenlinie fiir den Wohnungsmarkt kaum bzw. nur in wenigen Einzelfallen vorhanden. Aufgrund
privater Eigentumsverhéltnisse kdnnen diese jedoch nicht zwingend als verfligbar angesehen wer-
den und leisten deshalb leider keinen nennenswerten Beitrag zur Deckung des Bedarfs.

Unter den vorgenannten Voraussetzungen kann zur Umsetzung des Planungsziels einer Woh-
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Widerspruch zum Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) und Regionalen
Raumentwicklungsprogramm (RREP) Vorpommern

Der Vorhabenstandort liegt laut LEP und RREP Vorpommern im Vorbehaltsgebiet Na-
turschutz und Landschaftspflege und grenzt laut LEP direkt an ein Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewassern. Vorbehaltsgebiete Naturschutz und
Landschaftspflege sollen besonders die Funktionen von Natur und Landschaft sichern
und haben ,besondere Bedeutung fiir die Erholung des Menschen in der Natur". (Quelle:
Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern, 2010)

Laut Landesplanungsgesetz sind ,raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen der
Planungstrager entsprechend den Erfordernissen einer geordneten raumlichen Entwick-
lung des Landes aufeinander abzustimmen. Dabei sind die widerstreitenden &ffentlichen
und privaten Interessen, soweit sie auf der jeweiligen Ebene erkennbar und von Bedeu-
tung sind, gegeneinander abzuwagen und zu einem Ausgleich zu bringen* (§1 LplG).
Eine Bebauung steht damit den festgesetzten Malstaben der Raumordnung und Lan-

nungsbauentwicklung am Wasser im Gebiet der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
tatsachliche Alternative gesehen werden.

Gleichwohl ist es auch das Planungsziel der Hansestadt Stralsund, den Verlust landwirtschaftlich
nutzbarer Flachen im Anderungsgebiet auf ein unvermeidbares MindestmaR zu reduzieren. Deshalb
sollen die im Anderungsbereich dargestellten Griinflachen landwirtschaftlich genutzt werden. Der
Bebauungsplan Nr. 64 ,Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen® fir den siidlichen
Teil des Anderungsbereiches setzt éffentliche Griinflachen fest, die als extensiv zu pflegender Wie-
senflachen zu entwickeln und zu verwerten sind. Der derzeit fir die nordliche Wohnbauflache in
Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 65 "Wohngebiet dstlich der Hochschulallee" wird fiir die Griinfla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches die gleichen Regelungen treffen wie der B-Plan Nr. 64, so
dass auch hier die Entwicklung der Griinfldchen als Griinland gesichert wird.

Zusammenfassend ergibt sich die Notwendigkeit fiir den Verlust von ca. 7,1 ha landwirtschaftlich
nutzbarer Flachen aus dem im Rahmen der ISEK-Fortschreibung prognostizierten Bedarf auch nach
stadtebaulich hochwertigen Wohnungsneubaustandorten gerade auch mit Lage am bzw. Bezug
zum Strelasund, fiir den gleichwertige Potenziale der Innenentwicklung nicht mehr zur Verfigung
stehen. Die Umwandlung von Landwirtschaftsflichen ist damit auch unter Berticksichtigung der
Méglichkeiten der Innenentwicklung hinreichend begrlindet, so dass die Planung den Regelungen
gemah § 1a Abs. 2 BauGB nicht entgegensteht.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

In der Begriindung des Entwurfs der Flachennutzungsplan-Anderung wird bereits dargelegt, dass
die Planung mit dem Grundsatz 5.1 (4) des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpom-
mern (RREP VP) vereinbar ist.

So ist der Anderungsbereich Bestandteil eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschafts-
pflege®, in dem den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen
werden soll. Dies ist bei der Abwéagung mit raumbedeutsamen Planungen, Manahmen und Vorha-
ben angemessen zu berticksichtigen.

Die Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege des RREP VP dienen dem Schutz fol-
gender Gebietstypen:

- EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete

— naturnahe Kistenabschnitte

— schwach entwasserte Moore, Moore mit vorrangigem Regenerationsbedarf und tiefgriindi-
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desplanung entgegen.

Fazit

Ein geplantes Landschaftsschutzgebiet wurde unter Missbrauch der Planungshoheit der
Stadte und Gemeinden nicht ausgewiesen. Der Grundverpflichtung zur Erhaltung der
freien Landschaft wurde nicht nachgekommen. Fiir individuellen Nutzen wurde die Si-
cherung von Allgemeingut unterlassen und weiterem Landverbrauch Vorschub geleistet.
Das Vorhaben steht den Festlegungen der landesweiten, regionalen und Ortlichen
Raumplanung entgegen.

ge Flusstal- und Beckenmoore
— naturnahe Seen und FlieRgewasser
— einstweilig gesicherte Naturschutzgebiete
—  Salzgrasland.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung hat jedoch keinen Anteil an
den 0.g. Schutzgebieten und auch die 0.g. naturnahen Strukturen sind im Anderungsbereich, der
sich als intensiv genutzte Ackerflache darstellt, nicht ausgepragt.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet bezieht sich somit inhaltlich nicht auf die gesamte in das Vor-
behaltsgebiet einbezogene Flache, sondern nur auf den unmittelbaren naturnahen Uferbereich
(Kiistenabschnitt) zwischen Stralsund und Parow, fir den in der Fortschreibung des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplans Vorpommerns (GLRP VP) als Zielstellung eine ungestorte Naturentwick-
lung ausgewiesen ist. Dieser Uferbereich befindet sich jedoch auRerhalb des Anderungsbereichs.
Fur den Anderungsbereich selbst weist der GLRP VP weder MaBnahmen noch Zielstellungen aus
(s. entsprechende Kartenauszlige im Erlduterungsbericht der beigeordneten Landschaftsplan-

Anderung).

Die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes neu dargestellten Bauflachen betreffen ca.
35% des im Stadtgebiet von Stralsund liegenden ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Land-
schaftspflege“ gemaR RREP VP. Um dem mit dieser Vorgabe verfolgten konkreten Schutzziel
Rechnung zu tragen, sind die Wohnbauflachen vom Uferbereich abgeriickt. Sie liegen auferhalb
des 150 m breiten Kiisten- und Gewéasserschutzstreifens gemal § 29 NatSchAG M-V und sind von
Freiflachen umgeben, die als Grinflachen und Uberlagernd als Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt sind. So wird
eine landschaftliche Einbindung der Bauflachen gewéhrleistet. Auferdem sind die Baufldchen so
angeordnet, dass eine Sichtachse von der Hochschulallee zum Strelasund bzw. zur Insel Riigen
verbleibt. Damit stehen die mit der Anderung verfolgten Darstellungen einer ungestdrten Naturent-
wicklung des naturnahen Ufer- bzw. Kiistenabschnittes nicht entgegen.

Zusammenfassend wird daher das Vorhaben mit dem Grundsatz der Raumordnung Nr. 5.1 (4) als
vereinbar beurteilt. Dieses bestéatigt die positive landesplanerische Stellungnahme des Amtes fiir
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 27.05.2016.

Dariber hinaus liegt die positive landesplanerische Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern vom 13.08.2015 zur Planung vor, die das Ministerium flir Energie,
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2. Eingriff in das Schutzgut Landschaft und das Landschaftserleben

Das Erlebnis Landschaft wiirde sich durch von einem rundherum freien Blick in einen
Nischenblick wandeln. Die Suche nach Baugrundstiicken in Wassernéhe - auf Kosten
der okosozialen Bediirfnisse der Allgemeinheit — ist eine sozialfeindliche Politik. Die
Attraktivitat einer Stadt entscheidet sich keinesfalls iber die Zahl der Grundstticke in
Wassernahe.

3. Zerstorung eines gesetzlich geschiitzten Biotops wird zementiert

(s. dazu S. 21 des Griinordnungsplans, Kapitel Ausgrenzung der gesetzlich geschiitzten
Biotope) Mit der Biotop-Nr. 0208-334855007 wurde bei der Erstkartierung der gesetzlich
geschiitzten Biotope in den 90er Jahren ein Schutzobjekt ,wasserfiihrendes Kleinge-
wasser* ausgewiesen. Abb. 7 dokumentiert die Lage dieses Objekts, Abb. 8 den heuti-
gen Zustand. Dieser Zustand ist sehr typisch fiir den Umgang mit diesem Biotoptyp in
der intensiv genutzten Agrarlandschaft tber die Jahre, bei dem die jeweiligen landwirt-

Infrastruktur und Landesplanung M-V als oberste Landesplanungsbehdrde mit Schreiben vom
27.07.2016 vor dem Hintergrund des in Kraft getretenen Landesraumentwicklungsprogramms (LEP)
M-V betétigte.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Durch die geplanten Wohnbauflachen ergeben sich Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bildes. Wahrend dieses bislang durch eine ausgerdumte Landwirtschaftsfldche sowie die Hoch-
schulallee gekennzeichnet ist, tritt nun auch eine bauliche Pragung hinzu.

Dabei beriicksichtigt das Planungskonzept der 13. Flachennutzungsplan-Anderung die besondere
Stadtrandlage am Strelasund. So wird der 150 m breite Kiistenschutzstreifen von Bebauung freige-
halten, so dass unmittelbare Auswirkungen auf den Uferbereich vermieden werden. Zudem wird
zwischen den beiden Wohnbauflachen eine sich zum Ufer 6ffnende Griinflache freigehalten (,Land-
schaftsfuge®), die zum einen Blickbeziehungen aus dem Siedlungsbereich zum Strelasund ermdg-
licht und zum anderen die Wahrnehmbarkeit des durch eine bewegte Gelandeformation gekenn-
zeichneten Landschaftsbildes bewahrt. Auch werden die im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches
befindlichen Geldndekuppen bewusst von den geplanten Wohnbaufldchen ausgenommen.

Die Flache ist durch ihre intensive landwirtschaftliche Nutzung fir die Erholung nicht zuganglich.

Die Qualitat der Erholungsfunktion des Bereiches wird jedoch insbesondere durch die Sundnéhe
und die damit verbundenen attraktiven Blickbeziehungen zum Sund und zur Insel Riigen bestimmt.
Die Erholungsfunktion des Bereiches wird zwar durch eine teilweise Verbauung von Blickachsen
von der Hochschulallee zum Sund und zur Insel Riigen beeintrachtigt, durch den ufernahen Ostsee-
kiistenradweg im Zusammenspiel mit den vorhandenen Wegebeziehungen Hochschulallee und
Plattenweg nordlich der Studentensiedlung steht der Kiistenraum im betreffenden Bereich jedoch
weiterhin uneingeschrankt fiir die Erholungsnutzung und dem Tourismus zur Verfligung.

Damit finden in der Planung auch die 6kosozialen Bedurfnisse der Allgemeinheit Beriicksichtigung.

Die Hinweise betreffen nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und
des Landschaftsplanes fiir das Anderungsgebiet. i

Das in Rede stehende Biotop war zum Zeitpunkt der Einleitung des Anderungsverfahrens nicht
mehr vorhanden. Nachforschungen der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Rigen ergaben, dass auf Karten des jetzigen Bewirtschafters bereits fir die Zeit vor 1990 eine
Drainage eingezeichnet ist. Weiterhin haben der ehemalige LPG-Bewirtschafter und der ehemalige
Brigadier fir den Feldbau angegeben, dass die Flache schon zu DDR-Zeiten drainiert war und sich
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schaftlichen Betriebe die Entwésserung und Zerstdrung dieser Kleinbiotope aktiv voran- | diese Drainage in der Wendezeit vermutlich nicht mehr in einem guten Zustand befand, so dass es
treiben wie auch Pufferzonen nicht einhalten. Er dokumentiert aber auch das Versagen | wohl zu stérkeren Verndssungen kam, die dann 1991 im Zuge der Luftbildkartierungen als ge-
der zustandigen Verwaltung beim Schutz der gesetzlich geschiitzten Biotope (die sei- | schiitztes Biotop erfasst wurden.

nerzeit noch bei der kreisfreien Stadt Stralsund lag), wie auch das Versagen der Verwal- | Zum jetzigen Zeitpunkt kann nicht mehr nachvollzogen werden, ob sich am besagten Standort tat-
tung bei der Uberwachung der Cross-Compliance—Vorschriften der EU (s. aktuelle C— | sachlich ein Kleingewésser ausgebildet hat oder ob nur eine temporar (iberstaute Ackersenke vor-
C-Vorschriften 2015, S. 16, Absatz Feuchtgebie- | handen war.
te:http://www.regierungmv.de/cmsZ/Regierungsportal_prod/Regierungsportal/de/lm/_Ser | Unabhéngig davon soll im Zuge der Realisierung der im Bebauungsplan Nr. 64“Wohngebiet ndrdlich
vice/Publikationen/index.jsp?publikid=915). Die Folgen einer Missachtung von Cross— | der Studentensiedlung Holzhausen* festgesetzten Kompensationsmaltnahmen im Bereich der Griin-
Compliance—Vorschriften sind keinesfalls marginal. und MaBnahmenflachen als Ersatz fiir den Biotop-Verlust eine flache Senke (Blanke) ausgeschoben
werden, in der sich - ahnlich zur vermutlichen Ausgangssituation - in niederschlagsreichen Perioden
Wasser sammeln kann. Eine entsprechende Festsetzung dazu ist im B-Plan Nr. 64 getroffen.

Der BUND moniert, dass der Biotopverlust Konsequenzen haben muB, die bisher
unterlassen wurden.

Die Biotopstruktur befindet sich nach dem BP 64—Entwurf im Bereich einer zu bebau-
enden Flache und wirde bei einer Verwirklichung endgltig und vollsténdig zerstért. Der
BUND weist hiermit auf méglicherweise erhebliche Baugrundprobleme hin, die bei der
Errichtung eines Gebaudes an dieser Stelle zu erwarten sind, und unter Umstanden
erhebliche Belastungen fiir den 6ffentlichen Haushalt der Stadt nach sich ziehen (Verur-
sacherprinzip fir Nach- und Folgeschaden nach Verauferung als Bauland).

Wir fordern die Wiederherstellung der ehemals vorhandenen Biotopstruktur als (tempo-
rar) wasserfiihrendes Kleingewasser, ggf. auch in Verbindung mit dem einem Kompen-
sationsmafBnahmen-Konzept fiir andere Vorhaben der Stadt Stralsund.

4, Verletzung des gesetzlichen Kiistenschutzstreifens Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die unterste Reihe der Grundstlicke ragt in die Kistenschutzstreifen gern. § 29 | Er gilt dem B-Plan Nr. 64. Der gemaf § 29 NatSchAG M-V zu berticksichtigende Kistenschutzstrei-
NatSchAG M-V hinein. Darin dirfen bauliche Anlagen nicht erreichtet werden: fen ist nachrichtlich in die Planzeichnung der 13. Flachennutzungsplan-Anderung iibernommen. Die
§ 29 NatSchAG M-V neu dargestellten Wohnbauflachen sind 150 m von der Mittelwasserlinie entfernt, so dass der Kiis-

tenschutzstreifen von der Bauflachenentwicklung freigehalten wird.

(1) An Gewéssern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GréRe von einem | Dazu liegt die positive Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 30.05.2016 vor.
Hektar und mehr dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land-
und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesent-
lich geandert werden. An Kiistengewassern ist abweichend von Satz 1 ein Abstand von
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150 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie einzuhalten.

Hausgarten miissen heute vielfach als bebauungsgleiche Anlagen gesehen werden.
Daher ist diese Einragung sehr problematisch. Hier dirfen auf keinen Fall bauliche
Anlagen errichtet werden, also keine Gartenhauser, Schwimmbecken und Carports etc.
Dies ist eine erhebliche Einschrénkung, die einer Ausweisung als Baugebiet fir Wohn-
bebauung entgegensteht.

5. Weitere Bebauung vorbereitet

Im stadtebaulichen Entwurf und in den anderen Detailplanen sind auf den geplanten
Wiesenflachen Wegeverbindungen auszumachen, die zu einem spéteren Zeitpunkt auch
aus der geplanten Wohnbaueinheit heraus als wohnbauliche ErschlieRung der darge-
stellten Griinlandwabe verwendet werden konnen. Daher drangt sich der Verdacht auf,
dass diese Ausblicke gewahrenden Waben nur eine beschrankte ,Halbwertzeit* aufwei-
sen — und selbstverstandlich nach einer entsprechenden Gewdhnungsphase ebenfalls
bebaut werden.

6. Unterlassene Biotopkartierung

Zum GOP fiir BP 64: Die Ausfiihrungen auf S. 10 unten enthalten einen Fehler: Die
Bewertung des Bodens erfolgt nicht auf der Grundlage der Biotopkartierung, sondern der
Biotoptypenkartierung. Eine tatsachliche und notwendige Biotopkartierung ist unterlas-
sen worden. Es ist daher nicht feststellbar, welche weiteren Belange des Biotopschutzes
und des Artenschutzes dem Vorhaben entgegenstehen. Wir weisen hiermit auf die
daraus resultierenden erheblichen Rechtsunsicherheiten hin.

7. Fehlerhafte Landschaftsbildbewertung

GOP BP 64: S. 25: ,Von der Hochschulallee aus bestehen attraktive Blickbeziehungen
zum Sund und zur Insel Riigen.” Im GOP selbst wird die besondere Qualitat des Stand-
orts der geplanten Bebauung hervorgehoben. Zitat aus GOP S. 26: ,Die Lagegunst des
Plangebietes direkt am Strelasund mit Blick zum Wasser verleiht diesem Standort eine
auch in Stralsund aulRergewdhnliche Qualitat.“ Schon diese Formulierungen weisen
darauf hin, dass der Sund- bzw. kiistennahe Landschaftsraum mit seinem Relief anders
zu bewerten ist als der hier zugrunde gelegte binnenlandische Landschaftsbildraum
,Heckenlandschaft um Niepars". Die damit dokumentierte kleinmafRstébliche Herange-

Der Hinweis betrifft nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Landschaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.

Die Flache nérdlich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan als ,Fl&che fir die Landwirtschaft
und Fl&che fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft’
dargestellt. i

Dariber hinaus ist anzumerken, dass im Bereich der im Anderungsgebiet dargestellten Grinflachen
keine Baugebiete entwickelt werden konnen.

Der Hinweis gilt nicht fiir die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.

Dieser Hinweis bezieht sich auf den im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich
der Studentensiedlung Holzhausen® ersteliten Griinordnungsplan. Die Erfassung der Biotope erfolg-
te gemaR der im Land Ublichen Methodenstandards (Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern). Ein Defizit bei der Bestandserfassung
liegt somit nicht vor.

Der Hinweis gilt nicht fiir die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.

Dieser Hinweis bezieht sich auf den im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Wohngebiet nordlich
der Studentensiedlung Holzhausen* erstellten Grinordnungsplan, dessen wesentliche Aussagen
auch in Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung und in den Erlauterungsbericht zur Ande-
rung des Landschaftsplanes einflieRen. Die Qualitit eines Landschaftsbildes wird anhand der Krite-
rien Naturndhe, Vielfalt und Eigenart bewertet. Die Naturnahe und die Vielfalt sind im Anderungsbe-
reich nur gering ausgepragt. Die vorhandene Ackerflache entspricht auch nicht der besonderen

| HANSESTADT STRALSUND

BAUAMT

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016

ANLAGE 3
SEITE 32
ZUM ABWAGUNGS- UND FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Nr.

Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

hensweise ist nicht der Sachlage vor Ort angemessen. Hier bzw. in solchen Fallen ist
eine gesonderte Bewertung erforderlich, wie das ja auch die ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung” vorsehen. Als Kriterium fiir die Bestimmung der Bedeutung des Schutzgutes Land-
schaft werden auf S. 35 und 36 der Hinweise zur Eingriffsregelung” ,markante gelan-
demorphologische Auspréagungen, wie z. B. ausgepragte Hangkanten* und ,Land-
schaftsrdume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen ermdglichen®
angefiihrt, und als Funktionsausprdgung mit besonderer Bedeutung werden ,Bereiche,
die mit Hilfe einer Landschaftsbildanalyse aufgrund der lokalen Auspragung der land-
schaftsbild relevanten Elemente als Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild anzusprechen sind“ genannt. Der Gutachter hatte hier eine individuelle Ein-
griffs-Bewertung zur Bemessung der Eingriffsfolgen im Hinblick auf das Schutzgut Land-
schaft vornehmen mussen. Das Schutzgut Landschaft steht zudem im Zusammenhang
mit der Funktion der Grlinz&sur zur Gemeinde Kramerhof/Parow, die im Hinblick auf ihre
notwendige Ausgestaltung weder im FNP-Papier noch im GOP einer besonderen Wiir-
digung unterzogen wird. Aber besondere Standorte erfordern eben auch besondere
Methoden.

(Zum additiven Kompensationsbedarf wird auf Kap. 6.2.4.4 GOP hingewiesen.) Beim
Schutzgut Erholung® wiederholt sich dieser gutachtliche Schwachpunkt der gutachtli-
chen Konfliktanalyse (s. S. 25/26 GOP).

8. Fehlende Festlegung zur extensiven Wiesenbewirtschaftung

GOP Kap. 4.2, S. 26 (sowie S. 44 Mitte und S. 47 oben)

Im Unklaren bleibt, wie kiinftig die extensiv zu pflegenden Wiesenflachen unterhalten
werden sollen. SchlieRlich handelt es sich hier um Wiesenflachen im Umfang von ca. 3,6
ha. Um einer planerischen Schénfarberei vorzubeugen, sollte hier klar zum Ausdruck
gebracht werden, wie diese Aufgabe zu bewaltigen ist. Eine landwirtschaftliche Nutzung
der Flachen erfordert Rahmenbedingungen, die méglicherweise vor Ort nicht gegeben
sind. Auch der Umweltbericht zur FNP-Anderung (Kap. 3.2, s. S. 30) enthélt keine Aus-
sage zur langfristigen Gewahrleistung der Leistungsfahigkeit der Kompensationsmaf-
nahmen, vor allem der extensiv zu pflegenden Wiese im Flachenumfang von mehreren
Hektar.

Eigenart eines Kistenraumes. Die landschaftliche Qualitdt des vorliegenden Raumes beschrénkt
sich allein auf die attraktiven Blickbeziehungen, die insbesondere von der Hochschulallee aus zum
Strelasund und zur Insel Rigen bestehen. Diese landschaftliche Besonderheit wird im Zuge der 13.
Anderung des FNP beriicksichtigt, indem die geplanten Bauflachen durch eine Griinzasur gegliedert
werden, die Blickbeziehungen von der Hochschulallee zum Strelasund bzw. zur Insel Riigen sind
weiterhin gewahrleistet.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Sie zielt auf die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Wohngebiet ndrdlich der Studentensied-
lung Holzhausen® und die spatere Unterhaltung bzw. Bewirtschaftung der geplanten Griinfldchen.
Die Mahd der Wiesenflachen soll durch einen Landwirt erfolgen, der das Heu fiir die von ihm gehal-
tenen Tiere als Futter verwendet. Vergleichbare Vertrage hat die Stadt bereits fiir andere Flachen
geschlossen und beabsichtigt dieses auch fiir die im Plangebiet anzulegenden Griinlandflachen.
Diese Art der Wiesenbewirtschaftung entspricht der landwirtschaftlichen Nutzung gem. § 201
BauGB und ist gleichzeitig vereinbar mit der Festsetzung als 6ffentliche Griinflache. Der derzeit fir
die nérdliche Wohnbauflache in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 65 "Wohngebiet dstlich der Hoch-
schulallee” wird fiir die Griinflachen innerhalb des Geltungsbereiches die gleichen Regelungen
treffen wie der B-Plan Nr. 64, so dass auch hier die Entwicklung der Grinflachen als Griinland
gesichert wird. Die vorgenannten Aussagen zur geplanten Bewirtschaftung der Grinlandflachen
werden in der Begriindung zur 13. Flachennutzungsplan-Anderung sowie im Erlduterungsbericht
zur Landschaftsplananderung ergénzt.
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9. Fehlende Alternativenpriifung

FNP-Anderung Kap. 6, S. 9/10: Im letzten Absatz wird deutlich, dass der Standort Holz-
hausen keinesfalls alternativios fiir die Beschaffung von Wohnbauflachen ist, da an
andere Stelle Wohnbauflachen zuriickgenommen werden sollen. Im Saldo miissten
keine zusatzlichen Flachen beansprucht werden. Daher ist es umso schwerwiegender,
dass die Stadt sich fiir die Bebauung von Flachen in landschaftlich attraktiver Lage
zugunsten einer bestimmten Klientel stark macht und die Sozialfunktionen naturschoner
Landschaften hintanstellt.

Fazit: Jeder, der eine sozialdkologisch wertvolle freie Flache zur Bebauung bean-
sprucht, sollte umfassend nachweisen, dass es dazu keine umweltvertraglichere Alterna-
tive gibt.

10. Biotopschutz

FNP—Anderung S. 19/20

Hinsichtlich unserer Bewertung des beseitigten Biotops — heute eine offensichtlich
wertlose Ackerbrache - wird auf die entsprechen Ausfiihrungen zum BP 64 hingewiesen.

11. Fehlerhafte Landschaftsbildbewertung im FNP
FNP-Anderung S. 26, Tab. 8
Die Einstufung der Erheblichkeit der Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft ist

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Wie aus Kapitel 6 der Begriindung hervorgeht, wurden Alternativen fir die bauliche Inanspruch-
nahme der bisherigen Landwirtschaftsflachen flir Wohnzwecke gepr(ft. i

Die geplante Inanspruchnahme der bisherigen Freiflachen im Bereich der 13. FNP-Anderung be-
griindet sich aus der anhaltend hohen Nachfrage insbesondere nach Einfamilienhausgrundstiicken.
So wurden in den zuriickliegenden Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60 bis 70 Einfamilienhauser
errichtet. Die bisher erschlossenen Wohngebiete sind ausgelastet. Mit der am 12.03.2015 von der
Biirgerschaft beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)
wurde der voraussichtliche Wohnraumbedarf in der Hansestadt Stralsund bis 2030 prognostiziert. Im
Ergebnis wurde die Zielstellung formuliert, dass der kiinftige Wohnraumbedarf eine langfristige,
kontinuierliche Entwicklung von Wohnungsbaustandorten erfordert. Um die Attraktivitdt der Hanse-
stadt Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern, bedarf es eines vielféltigen, vielge-
staltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an stadtebaulich hochwertigen Standorten, insbesondere
in Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug, die das besondere Entwicklungspotenzial von
Kiistenstadten wie Stralsund und damit eines ihrer Alleinstellungsmerkmale bilden.

Mit der 13. Flachennutzungsplan-Anderung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die nachgefragte Wohnungsbauentwicklung am Strelasund geschaffen werden. Die Alternativpri-
fung orientiert deshalb auf die dem Planungsziel entsprechenden Standortpotenziale.

Im Ergebnis der Alternativenpriifung zeigt sich, dass mit dem Anderungsbereich vergleichbare
Flachen, die sich durch eine hohe Lagequalitat direkt am Strelasund und eine Eignung fir den Ein-
familienhausbau auszeichnen, in Stralsund derzeit nicht verfiigbar sind.

Vor diesem Hintergrund kénnen vor allem die Wohnbaufldchen, die aufgrund ihrer eingeschrénkten
Wohnqualitat durch die Nahe zur Ortsumgehung/ B 96 und benachbarte gewerblichen Bauflachen
im Rahmen der 15. FNP-Anderung zuriickgenommen werden, keine Alternative fiir die geplante
Entwicklung von Wohnbauflachen im Bereich nérdlich der Studentensiedlung ,Holzhausen* sein.

Der Hinweis zur Kenntnis genommen.
Die erforderlichen Aussagen dazu sind in der voranstehenden Abwagung bereits unter Pkt. 3 enthal-
ten.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Zielstellung der Plan&nderung ist die Entwicklung von Bauland vorrangig fur Einfamilienhduser
sowie erganzend fir Stadtvillen, die sich am Standort einfligen sollen. In dem zeitgleich mit der 13.

| HANSESTADT STRALSUND

BAUAMT

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016

ANLAGE 3
SEITE 34
ZUM ABWAGUNGS- UND FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Nr.

Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

mit zwei Punkten zu gering. Hier ist eine Sonderbewertung angezeigt. Die Standardbe-
wertung ist nicht sachgerecht.

12. VerstoR gegen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Vorhaben widerspricht der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Laut der aktuellen
Bestandsaufnahme zur Umsetzung der WRRL befindet sich der durch das Vorhaben
betroffene Grundwasserkorper (WP_KO_4) in einem unbefriedigenden Zustand auf-
grund von Eutrophierung und zu schnellem Wasserabflu® durch Drainagen. Dadurch ist
der Wasserkorper des Strelasundes (WP_12) betroffen, fiir dessen Verbesserung ge-
mal WRRL die Verminderung von Abflussgeschehen vorgeschrieben ist. Durch das
Vorhaben sind jedoch erneute Einleitungen in die Kiistengewasser des WP_12 geplant.
Fazit: Zur dringend notwendigen Umsetzung der WRRL sollte im Gebiet anstelle von
Bebauung und Versiegelung, das urspriinglich (laut F-Plan S.5) vorgesehene Land-
schaftsschutzgebiet und entsprechende Regelungen zur Extensivierung der Landnut-
zung, z.B. durch extensive Griinlandwirtschaft festgesetzt werden.

Damit wiirden gleichzeitig sowohl die Anforderungen des bislang bestehenden Vorbe-
haltsgebietes fir Naturschutz und Landschaftspflege, als auch die Sicherung von Erho-
lungsfunktionen fir die Allgemeinheit und flir den Tourismus erfilllt.

13. Gesetzlicher Alleenschutz betroffen

Die Hochschulstrafe ist eine Alleenstralie und als solche gesetzlich geschiitzt;

(1) Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen sind gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen
Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerst6rung, Beschédigung oder nach-
teiligen Veranderung fiihren kénnen, sind verboten. (§ 19 Naturschutzausfilhrungsge-

Fldchennutzungsplan-Anderung aufgestellten Bebauungsplan Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der
Studentensiedlung Holzhausen® wird durch die Vorgabe der Geschossigkeit und von Gebaudehd-
hen gesichert, dass die kiinftige Wohnbebauung sich auch hohenméaRig in die Kulisse des vorhan-
denen Stadtrandes einfiigt. Von daher kann nicht von einer ,sehr erheblichen” Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ausgegangen werden. Die vorgenommene Bewertung als ,erheblich ist damit
sachgerecht.

Eine Sonderbewertung ist im Hinblick auf die attraktiven Blickbeziehungen erfolgt. Zur Gewahrleis-
tung dieser Blickbeziehungen werden die Bauflachen durch eine Griinzasur gegliedert, die weiterhin
Blickbeziehungen in Richtung Strelasund gewahrleistet. Die dazu erforderlichen Malnahmen wer-
den in den Bebauungsplanen Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holzhausen® und
Nr. 65 ,Wohngebiet dstlich der Hochschulallee* festgesetzt. Eine Anderung der Planunterlagen zur
13. Flachennutzungsplan-Anderung ist nicht beabsichtigt.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die fir die Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie zustandige Behérde, das Staatliche Amt fr
Umwelt und Landwirtschaft Vorpommern, hat in ihren Stellungnahmen zur 13. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes keinen Versto gegen die WRRL beanstandet.

Ein wesentlicher Einfluss der Planung auf die biologischen und hydromorphologischen Qualitats-
komponenten ist nicht erkennbar. Von der Abldsung der intensiv bewirtschafteten Ackernutzung
werden eher positive Effekte erwartet, wie z.B. ein geringerer Nahr- und Schadstoffeintrag durch
Diinger und chemische Pflanzenbehandlungsmittel In den Strelasund.

Der Hinweis gilt nicht fiir die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.

Er betrifft die spatere Baudurchfiihrung der ErschlieBung durch den Vorhabentrager. Dabei ist der
gesetzliche Alleenschutz selbstverstandlich zu berlcksichtigen. Die Gewahrleistung von Schutz-
mafnahmen wahrend der Bauzeit nicht Inhalt des Fldchennutzungsplanes.
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setz — NatSchAG M—V, Schutz der Alleen, (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG)

Damit ist u.a. dafir Sorge zu tragen, dass Bau- und Transportvorgange keinerlei Sché-
den an den Alleebdumen verursachen; die Fallung von Alleebdumen fiir das Vorhaben,
wie etwa fiir Zuwegungen der Baufahrzeuge, spater notwendige Abbiegerspuren oder
Einmiindungen, nicht durchfiihrbar, da Befreiungen von Alleenschutz nur aus (berwie-
gendem offentlichem Interesse erfolgen diirfen; dies ist wie oben dargestellt eben nicht
die Ausweisung eines Baugebietes im einem Vorranggebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege/ geplanten Landschaftsschutzgebiet; die Beschadigung der Allee durch
nicht zweckbestimmte Strallennutzung zu untersagen.

25b

BUND M-V e.V.
10.06.2016

Der BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V. bedankt sich fir die Beteili-
gung am Verfahren und hat mich mit der Stellungnahme beauftragt. Die Stellungnahme
wird im Namen des BUND-Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern und im Namen
der BUND-Gruppe Stralsund abgegeben und ist zugleich Stellungnahme nach dem
Naturschutzrecht des Bundes und des Landes Mecklenburg-Vorpommern und gemaf
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG).

Unsere Stellungnahme vom 13.08.2015 erhalten wir aufrecht und formulieren nachste-
hend weitere Hinweise und Einwénde.

1. Der BUND schlieft sich hiermit der Stellungnahme des NABU Nordvorpommerns e.V.
vom 10.06.2016 an und macht sich diese inhaltlich vollumfanglich zu Eigen:

1. Der geltende Landschaftsplan hebt die besondere Lage des Plangebiets am Strela-
sund hervor, die zu dem Pradikat ,Landschaftsschutzgebiet” flihren sollte. Wegen der
versdumten Ausweisung wirde sich die Freihaltung von Bebauung nun in das Gegenteil
verkehren. Der NABU erwartet, dass von der Hansestadt Stralsund fiir diese "Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft"
beim Landrat als Untere Naturschutzbehorde fir die L-Plandnderung eine GLB-
Ausweisung beantragt wird, um die Flachen fir den Landschaftsschutz 6ffentlich-
rechtlich zu sichern.

Diese Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Sie betrifft nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftspla-
nes flir das Anderungsgebiet.

Die damalige Darstellung des geplanten Landschaftsschutzgebietes (LSG) im Landschaftsplan
entspricht dem Planungsstand fiir das LSG ,Vorpommersche Boddenkiiste* auf dem Gebiet der
Hansestadt Stralsund zur Zeit der Aufstellung des Landschaftsplans 1996. Die ,Verordnung Uber die
einstweilige Sicherung des Teils des LSG ,Vorpommersche Boddenkiiste* auf dem Gebiet der
Hansestadt Stralsund” (1995) fiir diese Flache erlangte jedoch keine Rechtskraft. GemafR der im
Kreisblatt vom 26.06.1996 verdffentlichten LSG-Verordnung sollte auf dem Gebiet des Landkreises
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2. Der NABU erwartet, dass mit der 13. Anderung des F-Plans deutlich mehr Griinflache
als "Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft" gesichert bleibt. Die Anteile stehen derzeit im Sinne eines nachhaltigen In-
sich-Ausgleichs fiir die "Wohnbebauung ndrdlich Holzhausen" im krassen Missverhalt-
nis. Die keilformige "Landschaftsfuge”, eingezwéngt zwischen zwei Wohnbaufeldern, ist
besonders abwegig und kann aufgrund unzahliger anthropogener Belastungen nicht als
Naturfldche angerechnet werden.

3. Die im Norden iibrig bleibende Flache fiir Landwirtschaft wird von einem kiinftigen,
dritten Wohnbaufeld bedroht. Der NABU erwartet daher, dass von der Hansestadt
Stralsund fir diesen Bereich von "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft" - parallel mit der 13. F-Plananderung - beim
Landrat als Untere Naturschutzbehérde eine GLB-Ausweisung beantragt wird, um der
"Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft" einen offentlich-rechtlichen Schutz zu gewahren. Damit wirde Anwohnern und
Ubriger Bevolkerung schon jetzt ein glaubwiirdiges Bekenntnis der Hansestadt gegen
weitere landschaftsunvertragliche Wohnbebauung gemacht.

das LSG urspriinglich vom Fischland bis an die nérdliche Stadtgrenze reichen. Mit der 1. Ande-
rungsverordnung (Kreisblatt vom 20.02.1998) wurde die Grenze nach Norden, ndrdlich der Ortslage
Kramerhof verschoben. Damit ist das heute bestehende LSG ,Vorpommersche Boddenkiiste” ins-
gesamt erheblich kleiner als zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplanes und schlieRt den
Geltungsbereich dieser Anderung des Landschaftsplanes aus.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Darstellung der Griin- und ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* im Anderungsgebiet folgt dem der Planung zugrunde liegenden
stadtebaulichen Gesamtkonzept fiir diesen Bereich und den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 64
.Wohngebiet ndrdlich der Studentensiedlung Holzhausen®.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir den B-Plan Nr. 64, der zeitgleich zur 13. Anderung des FNP
aufgestellt wird, wurde gemaf den giiltigen Methodenstandards im Land erstellt (,Hinweise zur
Eingriffsregelung®, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/
Heft 3). Dazu liegt die positive Stellungnahme der zustandigen unteren Naturschutzbehorde vor.
Vom Eingriff betroffen ist eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche mit einem eingeschrankten
naturschutzfachlichen Wert.

Es besteht keine Verpflichtung, als Ausgleich stérungsarme Flachen aufzuwerten. Die Lage der
Ausgleichsflache im Siedlungsgebiet wurde gemal der anzuwenden Methodik mit einem reduzier-
ten Leistungsfaktor von 0,5 bei der Bilanzierung der Kompensationsflachenaquivalente Planung
berticksichtigt. Ein krasses Missverhaltnis zwischen Bau- und Ausgleichsflache liegt damit nicht vor.
Mit der geplanten kiinftigen Nutzung der Ackerfldchen als extensiv zu nutzende Wiesenflachen kann
der Eingriff, der durch die 13. Anderung des FNP planerisch vorbereitet wird, vollstandig kompen-
siert werden.

Diese Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Sie betrifft nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftspla-
nes fiir das Anderungsgebiet. Die Flache nérdlich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan als
Flache fiir die Landwirtschaft und Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestellt.
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4. Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) enthélt einen
mafBgeblichen Grundsatz fiir den Anderungsbereich des F-Plans: Dieser ist Bestandteil
eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschaftspflege” in dem gemaR dem
Grundsatz 5.1 (4) den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden soll. Die durch die 13. F-Plananderung neu dargestellten Baufla-
chen betreffen rund 35 % des Vorbehaltsgebietes in Stralsund. Den Vorgaben des
RREP VP wird damit nicht mehr entsprochen.

Dem Hinweise wird nicht gefolgt.

In der Begriindung des Entwurfs der Flachennutzungsplan-Anderung wird bereits dargelegt, dass
die Planung mit dem Grundsatz 5.1 (4) des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpom-
mern (RREP VP) vereinbar ist.

So ist der Anderungsbereich Bestandteil eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschafts-
pflege®, in dem den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen
werden soll. Dies ist bei der Abwégung mit raumbedeutsamen Planungen, Manahmen und Vorha-
ben angemessen zu berticksichtigen.

Die Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege des RREP VP dienen dem Schutz fol-
gender Gebietstypen:

- EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete

— naturnahe Kistenabschnitte

— schwach entwasserte Moore, Moore mit vorrangigem Regenerationsbedarf und tiefgriindi-

ge Flusstal- und Beckenmoore

— naturnahe Seen und FlieRgewasser

— einstweilig gesicherte Naturschutzgebiete

—  Salzgrasland.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung hat jedoch keinen Anteil an
den 0.g. Schutzgebieten und auch die 0.g. naturnahen Strukturen sind im Anderungsbereich, der
sich als intensiv genutzte Ackerflache darstellt, nicht ausgepragt.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet bezieht sich somit inhaltlich nicht auf die gesamte in das Vor-
behaltsgebiet einbezogene Flache, sondern nur auf den unmittelbaren naturnahen Uferbereich
(Kiistenabschnitt) zwischen Stralsund und Parow, fir den in der Fortschreibung des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplans Vorpommerns (GLRP VP) als Zielstellung eine ungestérte Naturentwick-
lung ausgewiesen ist. Dieser Uferbereich befindet sich jedoch auBerhalb des Anderungsbereichs.
Fur den Anderungsbereich selbst weist der GLRP VP weder MaBnahmen noch Zielstellungen aus
(s. entsprechende Kartenausziige im Erlauterungsbericht der beigeordneten Landschaftsplan-

Anderung).

Die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes neu dargestellten Bauflachen betreffen ca.
35% des im Stadtgebiet von Stralsund liegenden ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Land-
schaftspflege” gemal RREP VP. Um dem mit dieser Vorgabe verfolgten konkreten Schutzziel
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5. Die Zugrundelegung eines nur 1-jahrigen Erfassungszeitraums fiir die Feldlerche,
2015 noch dazu bei einer Anbaufrucht ,Raps"“, mutet geradezu absurd an. Erst die mehr-
jéhrige Feldlerchenerfassung des Gebiets - bei Anbau von Gerste und/oder Weizen —
hatte einen realen Mittelwert der Feldlerchenbruten geliefert, den es artenschutzrechtlich
ernsthaft zu kompensieren gilt. Die Feldlerchen-Erfassung ist in weiteren Jahren fortzu-
setzen, damit die 13. F-Plananderung nicht dem Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG
riskiert.

2,
Im vorliegenden Umweltbericht wurden unter Punkt 2.1.2 Wasser das Grundwasser und
die Oberflachengewasser betrachtet, aber nicht das angrenzende Kiistengewéasser.

Rechnung zu tragen, sind die Wohnbaufldchen vom Uferbereich abgeriickt. Sie liegen aulerhalb
des 150 m breiten Kisten- und Gewésserschutzstreifens gemaf § 29 NatSchAG M-V und sind von
Freiflachen umgeben, die als Griinflachen und Uberlagernd als Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt sind. So wird
eine landschaftliche Einbindung der Bauflachen gewahrleistet. AuBerdem sind die Bauflachen so
angeordnet, dass eine Sichtachse von der Hochschulallee zum Strelasund bzw. zur Insel Rigen
verbleibt. Damit stehen die mit der Anderung verfolgten Darstellungen einer ungestérten Naturent-
wicklung des naturnahen Ufer- bzw. Kiistenabschnittes nicht entgegen.

Zusammenfassend wird daher die Planung mit dem Grundsatz der Raumordnung Nr. 5.1 (4) als
vereinbar beurteilt. Dieses bestatigt ebenfalls die positive landesplanerische Stellungnahme des
Amtes flr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 27.05.2016.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Aufgrund der Anbaufrucht ,Raps” im Jahr 2015 bestanden fiir die Feldlerche im Plangebiet keine
optimalen Habitatbedingungen. Aus diesem Grund wurde die Feldlerchenkartierung im Jahr 2016
wiederholt. In diesem Jahr war der Ackerschlag mit Weizen bestellt. Untersucht wurde der gesamte
Ackerschlag von der Studentensiedlung Holzhausen bis Parow. Insgesamt konnten nur sehr wenige
Brutpaare der Feldlerche erfasst werden. Die Kartierungsergebnisse blieben weit hinter den Erwar-
tungen zuriick. Im Geltungsbereich der 13. Anderung des FNP wurden 1 bis 2 Brutpaare, auf der
gesamten Flache 3 bis 4 Brutpaare erfasst. Die genaue Auswertung der Kartierung steht noch aus.
Es kann jedoch schon zum jetzigen Zeitpunkt die Aussage getroffen werden, dass der gesamte
Ackerschlag Habitatpotenziale flir mindestens 8 bis 10 Brutpaare bietet und damit die betroffenen 1
bis 2 Brutpaare auf dem verbleibenden Ackerschlag geeignete und unbesetzte Ersatzhabitate
finden werden. In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass hohe Vertikalstruktu-
ren von Feldlerchen gemieden werden, so dass ein ca. 100 bis 150 m breiter Streifen entlang der
Hochschulallee ohnehin als ein eher ungeeigneter Lebensraum fir die Feldlerche zu bewerten ist
und damit auch der potentielle Verlust von Bruthabitaten infolge der geplanten Bebauung nicht mit
der geplanten Bauflache gleichzusetzen ist. i

Die Planunterlagen zur 13. Flachennutzungsplan-Anderung werden entsprechend aktualisiert. Die
Bewaltigung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt auf der Ebene der Bebauungsplanung.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Durch die Umwandlung von Ackerland in Siedlungs- und Griinflache wird die potentielle Wasserero-
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Unter Punkt 2.1.1 Boden wird die potentielle \Wassererosionsgefahrdung nicht betrach-
tet. Die Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR) definiert die potenti-
elle Wassererosionsgefahrdung wie folgt. Bei der potentiellen Erosionsgefahrdung wer-
den nicht die Auswirkungen durch die Bodenbewirtschaftung berticksichtigt, sondern nur
natlrliche Faktoren, welche die Anfalligkeit des Standortes charakterisieren. Die Erosi-
onsgefahrdung durch Wasser hangt u.a. von der Erodierbarkeit des Bodens und dem
Einfluss des Reliefs ab. Bei einer hohen bis sehr hohen Erodierbarkeit ist die Gefahr
eines Bodenabtrags durch Wasser am hochsten. (http://www.bgr.bund.de/DE/Themen
/Boden/Ressourcenbewertungmanagement/Bodenerosion/Wasser/Karte_Erosionsgefah
r_node.html). Im Vorhabengebiet herrscht laut GLRP VP eine mittlere potentielle Was-
sererosionsgefahrdung im Offenland vor, das entspricht Bewertungsstufe 2 von 4 (Abb.
1).

Die Auswirkungen der zusatzlichen Bodenversiegelung sind nicht dargestellt worden.
Die geplante Uberbauung sorgt fiir einen zunehmenden Oberflachenabfluss, insbeson-
dere in Richtung der unbebauten Flachen. Dadurch erhéht sich das Risiko der Was-
sererosion auf diesen Flachen, insbesondere im Hinblick auf die allgemein bekannten,
extremer werdenden Wetterereignisse (Starkregen mit Uberflutungen). Uber den Ober-
flachenabfluss erhdht sich der Nahrstoff- und Sedimenteintrag in das Boddengewasser.
Dies widerspricht den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie. i

Der Schutz des Boddengewassers und des Bodens stehen der 13. Anderung des F-
Planes somit entgegen.

3.

Eine etwaige Ausweisung als LSG (die nicht durchgefiihrt wurde) und das im RREP VP
festgelegte Vorbehaltsgebiet ,Naturschutz und Landschaftspflege” erfiillen eine Puffer-
funktion zu dem in ca. 300 m (ab Kiistenlinie) angrenzenden Vogelschutzgebiet ,Vor-
pommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund®. Durch die vorliegende F-
Plananderung erhoht sich das Stérpotenzial von auflen auf das Natura 2000-Gebiet.
GemaR Artikel 6 Abs. 3 der FFH-RL ist eine Vertraglichkeitsprifung durchzufiihren.
Dabei ist auch das Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten, die auf das
Vogelschutzgebiet wirken, zu untersuchen.

4,
Nérdlich des Vorhabengebietes befindet sich laut Moorschutzkonzept des Landes MV
das Moor Nummer 51-089 der Kategorie ,Naturnahe Moorflachen mit besonderem

sionsgefahrdung reduziert. Der Boden erhalt in den nicht (iberbauten Bereichen eine schiitzende,
dauerhafte Vegetationsdecke. Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird
geordnet abgefiihrt.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Wesentliche Scheuchwirkungen gehen nicht von Gebaudekubaturen, sondern von menschlicher
Prasens aus. Der betroffene Bereich ist diesbezlglich bereits durch die Stadtrandlage und Nutzer
des Ostseekistenradweges, der ein bedeutsamer touristischer Fernradweg ist, vorbelastet. Ein
erhohtes Storpotenzial aufgrund der 13. Anderung des Fléachennutzungsplanes ist nicht zu erken-
nen. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung ist somit nicht erforderlich. Auch wurde diese Prifung nicht
von der zustandigen Naturschutzbehdrde gefordert.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Die Moorflache umfasst einen Uferstreifen am Strelasund, beginnend ab ca. der Ortslage Parow und
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Schutzbedarf* mit einer Flache von 42 ha (Abb. 2). Die Flache ist auch in der Karte V
des GLRP VP dargestellt. Die Aussage im vorliegenden Landschaftsplan der Geltungs-
bereich der Anderung des Landschaftsplanes héatte keinen Anteil an Schutzgebieten (S.
6) ist also falsch. Zudem ist der Kiistenabschnitt im Geltungsbereich durchaus als natur-
nah zu bezeichnen, was auch ausgeklammert wurde.

Die F-Plananderung im Zusammenhang mit der geplanten Bodenversiegelung werden
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt haben. Welche Auswirkungen dies auf das
angrenzende zu schiitzende Moor haben konnte, wird nicht dargestellt. Wir fordern eine
Untersuchung, ob die vorliegende Planung mit dem Moorschutzkonzept vereinbar ist.

5.

Auf Seite 1 zur Anderung des Landschaftsplanes heilt es, dass ,nur eine geringe Bevol-
kerungsabnahme bis 2030“ zu prognostizieren ist. Das heit im Umkehrschluss, dass
mit keinem Bevdlkerungszuwachs zu rechnen ist. Daher ist die Schaffung von neuem
Wohnraum auf bisher unbebauten Flachen, die dem Vorbehalt Naturschutz und Land-
schaftspflege dienen unbegriindet.

GemaR dem Ziel des GLRP VP (Kap. 4.7.2 Konfliktminimierung bei der Ausweisung von
Bauflachen...) sollen ,zur Minimierung von Konflikten mit naturschutzfachlichen Belan-
gen [...] folgende Bereiche von der Ausweisung als Bauflachen ausgenommen werden:
[...] exponierte Landschaftsteile auBerhalb bebauter Ortslagen wie Kuppen, Hanglagen
und Uferzonen von Gewassern...(...) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Bertick-
sichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen....Der
Grundsatz Innenentwicklung vor AufRenentwicklung sollte konsequent verfolgt wer-
den....Gleichzeitig sollten innerstadtische Freirdaume mit einer hohen Freiraumqualitat
erhalten werden.”

Die Anderung des F-Plans und des Landschaftsplanes widerspricht den Zielen des
GLRP. Es ist erst nachzuweisen, dass die Schaffung von Wohnraum im Rahmen der
Innenentwicklung ausgeschdpft ist.

erstreckt sich weiter in Richtung Norden. Eine Uberschneidung mit dem Geltungsbereich der 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes und des Geltungsbereichs der beigeordneten Anderung des
Landschaftsplanes liegt nicht vor. Die Moorverhaltnisse sind durch die Wasserstande des Strela-
sunds gepragt. Diese werden durch die geplanten Wohnbauflachen jedoch nicht beeinflusst. Aus-
wirkungen auf den mindestens 500 m entfernten Moorkorper am Strelasundufer kdnnen deshalb
ausgeschlossen werden.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde eine
Bevolkerungsprognose erstellt. Diese geht bis zum Jahr 2027 von einem leichten Einwohnerverlust
aus. Danach wird eine positive Einwohnerentwicklung angenommen, so dass im Jahr 2030 die
Anzahl der Einwohner noch um etwa 500 niedriger ist, als im Ausgangsjahr 2011.

Fur den Wohnungsbedarf ist jedoch nicht allein die Bevélkerungsentwicklung ausschlaggebend,
sondern auch die Entwicklung der Anzahl der Haushalte, der HaushaltsgréRen oder der Altersstruk-
tur der Bevdlkerung mit den daraus resultierenden unterschiedlichen Anforderungen an den Woh-
nungsmarkt. Im Ergebnis der in der 2. Fortschreibung des ISEK enthaltenen Prognose der Haushal-
te und des Wohnungsmarktes bis 2030 wird auch kinftig von einer annahernd gleichbleibenden
Anzahl von Haushalten ausgegangen (ca. 31.000), jedoch nehmen kinftig die kleineren Haushalts-
groRen zu. Die aus den Prognosen abgeleitete kiinftige Wohnraumnachfrage erfordert die Anpas-
sung des Wohnungsbestandes an kiinftige Bedarfe ebenso wie eine Anpassung an den demogra-
phischen Wandel und die qualitative und bedarfsgerechte Verbesserung des Wohnungsangebotes..
Das erfordert auch weiterhin eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von unterschiedlichen
Wohnbaustandorten. Dazu gehért u.a. auch die Entwicklung von hochwertigen Neubaustandorten.
Dafir sind insbesondere Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug prédestiniert, die das
besondere Entwicklungspotenzial von Kiistenstadten wie Stralsund und damit eines ihrer Alleinstel-
lungsmerkmale bilden. Mit der 13. Flachennutzungsplan-Anderung sollen die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die nachgefragte Wohnungsbauentwicklung am Strelasund geschaffen
werden. Die Alternativprifung orientiert sich deshalb auf die dem Planungsziel entsprechenden
Standortpotenziale.

Im Ergebnis der in der Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung dargelegten Alternativen-
priifung zeigt sich, dass mit dem Anderungsbereich vergleichbare Flachen, die sich durch eine hohe
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6.

Im Zusammenhang mit dem vorgenannten Punkt verweisen wir auf § 1a Abs. 2 BauGB,
den wir in der vorliegenden Bauleitplanung als missachtet sehen:

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauli-
che Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaR-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR zu begrenzen.

Landwirtschaftlich [...] genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden. Die Grundsétze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwégung
nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich [...] genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermitt-
lungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflichen, Gebéaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen kénnen.”

Die Nachverdichtungsmdglichkeiten aus dem letzten Teilsatz werden in der vorliegenden
Planung nicht dargestellt.

Lagequalitit direkt am Strelasund auszeichnen und sich fir den seit Jahren anhaltend hohen Bedarf
nach Einfamilienhdusern in Frage kommen, derzeit in Stralsund nicht verfiigbar sind. Dabei wurde
auch der Nachweis gefiihrt, dass geeignete gleichwertige Innenentwicklungspotenziale ausge-
schopft sind.

Die geplanten Wohnbauflachen befinden sich in Stadtrandlage und werden sich in die Kulisse der
vorhandenen Bebauung und Grinstrukturen einfligen. In der nachfolgenden verbindlichen Bauleit-
planung werden Hohenfestsetzungen getroffen, die sicherstellen, dass keine Vertikalstrukturen
errichtet werden konnen, die die vorhandene Stadtrandkulisse (iberragen werden und somit weithin
sichtbar im Landschaftsbild sind. Es besteht damit kein grundséatzlicher Widerspruch zu den Zielstel-
lungen des GLRP VP.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. i

In der Begriindung der 13. Flachennutzungsplan-Anderung sind gemaR § 1a Abs. 2 BauGB Mdg-
lichkeiten der Innenentwicklung dargelegt. Ergdnzend dazu werden Erlauterungen zu kleinteiligen
Nachverdichtungsmdglichkeiten wie Gebaudeleerstand und Bauliicken in die Begriindung aufge-
nommen.

Wie bereits in den Ausfiihrungen zum voranstehenden Pkt. Nr. 5 der Stellungnahme des BUND
ausfiihrlich beschrieben, ist es das Planungsziel, durch die Anderung des Flachennutzungsplanes
die Entwicklung von Wohnbauflachen vorzubereiten, die sich durch eine hohe Lagequalitat direkt
am Strelasund auszeichnen und sich insbesondere fir den Bau von Einfamilienhdusern eignen.

Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurden 11
prioritare Wohnungsbaustandorte festgelegt, die kiinftig die Schwerpunkte der Wohnungsbauent-
wicklung bilden sollen. Von diesen Standorten verfiigen 5 (iber eine attraktive Wasserlage bzw.
einen engen Bezug zum Wasser. Nur drei dieser Standorte kdnnen als Manahmen der Innenent-
wicklung mobilisiert werden, jedoch eignen sich nur zwei dieser Standorte fiir den Einfamilienhaus-
bau. Diese beiden Standorte sind das Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr. 62 “
Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof*) und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg auf dem
Gelande eines ehemaligen Sportplatzes (B-Plan Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg®).
Fir beide Standorte wurden die Bebauungsplanverfahren 2014 abgeschlossen. Die Gebiete wurden
jetzt erschlossen bzw. sind noch in der ErschlieBung. Die Nachfrage nach Grundstlicken fiir den
individuellen Wohnungsbau in diesen Baugebieten ist erheblich. GemaR Auskunft der Liegen-
schaftsentwicklungsgesellschaft der HST (Projektentwickler) vom 27.07.2016 sind gegenwértig
keine Bauparzellen fir Einfamilienhduser im B-Plan Nr. 63 mehr verfligbar. Damit sind die zwei
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7.

In der Bauleitplanung wird immer wieder hervorgehoben, wie wichtig die Wohn-
raumausweisung in Wassernéhe sei. Wir warnen ausdricklich davor, die Kisten weiter
zu verbauen. Dies wird im Zusammenhang mit dem steigenden Meeresspiegel aufgrund
des Klimawandels und der Voranschreitung der Kiistenerosionen sowie der zunehmen-
den Bodenversiegelung weitreichende Folgen mit sich bringen. Zum Beispiel wird mehr
in den Hochwasserschutz investiert werden missen, was nur mit einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung mit ausreichendem Abstand zu den Kisten vorgebeugt werden
kann. Die Bebauung im Kiistenschutzstreifen, die teilweise vorgesehen ist, lehnen wir
daher ausdricklich ab.

wassernahen Standortpotenziale der Innenentwicklung fir den individuellen Wohnungsbau bereits
ausgeschopft. Die zwei weiteren Standortpotenziale am Wasser bzw. mit Wasserbezug, das Gebiet
der 13. Flachennutzungsplan-Anderung und die sogenannte ,Baumeisterflache” im Stadtgebiet Siid
am Deviner Weg, umfassen Flachen im Aulenbereich und erfordern die Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsflachen.

Kleinteilige Innenentwicklungspotenziale auflerhalb der prioritdren Wohnungsbaustandorte, die sich
durch die SchlieBung von Baullicken mobilisieren lassen, sind entlang der Kistenlinie kaum bzw.
nur in wenigen Einzelfallen vorhanden. Aufgrund privater Eigentumsverhaltnisse konnen diese
jedoch nicht zwingend als verfligbar angesehen werden und leisten deshalb leider keinen nennens-
werten Beitrag zur Deckung des Bedarfs.

Der Hinweis fand bereits im Entwurf der 13. FNP-Anderung vom Januar 2016 und im Entwurf
zur Anderung des Landschaftsplanes Beriicksichtigung.

Eine Entwicklung von Bauflachen im 150 m Kustenschutzsteifen gemaf § 29 NatSchAG MV ist nicht
vorgesehen. Eine Anderung der Planung ist deshalb nicht beabsichtigt.

27

Untere Denkmalschutzbehorde
02.05.2016

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind in der Begriindung zum Entwurf S. 7ff. aus-
flihrlich dargelegt. Die dann formulierten Auflagen sind zu berticksichtigen.

Uber die bekannten Bodendenkmale hinaus kdnnen bei Bauarbeiten jedoch jederzeit
archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise
zusatzlich zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaf § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlckseigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung ertischt 5

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie sind nicht Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Vorgaben beim Auffinden ar-
chéologischer Funde bei Bauarbeiten sind vom ErschlieRungstréger und von den kiinftigen Bauher-
ren zu beachten.
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Werktage nach Zugang der Anzeige.
Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3), 3 (2) und 16 DSchG M-V.

B1 Cornelia Bohme und Sven Konig

13.06.2016

Sparsamer und sorgsamer Umgang mit Grund und Boden

Der sparsame und sorgsame Umgang mit Grund und Boden ist nicht gegeben. Die Stadt
prognostiziert einen Wohnungsmehrbedarf, der durch eine Liickenbebauung und Nach-
verdichtung nicht gegeben sein soll. Die Stadtverwaltung hat ihr Liickenkataster noch
nicht erstellt bzw. 6ffentlich gemacht. In den vorhandenen Wohngebieten gibt es zahlrei-
che Leerstande. Wirde die Stadtverwaltung Wohngebiete (wie z.B. Griinhufe, Kndchel-
s6hren, Frankenvorstadt etc.) attraktiver machen und das Wohnumfeld dort verbessern
(wie z.B. Berlin Kreuzberg), wiirden die Einwohner diese auch besser annehmen. Die
Ausdehnung in den Auflenbereich ware somit unnétig.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Das Erfordernis fir die bauliche und Inanspruchnahme der betroffenen AuRenbereichsflachen ergibt
sich aus der anhaltend hohen Nachfrage insbesondere nach Einfamilienhausbaugrundstiicken. So
wurden in den zuriickliegenden Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60 bis 70 Einfamilienhduser
errichtet. Die bisher erschlossenen Wohngebiete sind ausgelastet.

In der am 12.03.2015 von der Birgerschaft beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wird im Ergebnis der Prognose des voraussichtliches Wohn-
raumbedarfs bis 2030 eine Anpassung des Wohnungsbestandes an den demographischen Wandel
sowie die qualitative und bedarfsgerechte Verbesserung des Wohnungsangebotes empfohlen. Dazu
gehdrt u.a. sowohl eine Aufwertung bestehender Stadtgebiete als auch eine langfristige, kontinuier-
liche Entwicklung von Wohnungsbaustandorten in verschiedenen, u.a. auch in stadtebaulich hoch-
wertigen Lagen.

Um die Attraktivitdt der Hansestadt Stralsund auch als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern,
bedarf es eines vielfaltigen, vielgestaltigen und an die unterschiedlichen Bedarfe angepassten
Wohnraumangebotes, das allein durch die Attraktivitatssteigerung bestehender Wohngebiete, un-
abhangig ihrer Finanzierbarkeit, nicht geschaffen werden kann.

Fur die Entwicklung hochwertiger Wohnungsbaustandorte sind insbesondere Flachen direkt am
Strelasund oder mit Wasserbezug pradestiniert, die das besondere Entwicklungspotenzial von
Kiistenstadten wie Stralsund und damit eines ihrer Alleinstellungsmerkmale bilden.

Die in der Begriindung der Flachennutzungsplan-Anderung dargelegte Potenzialuntersuchung und
Alternativpriifung zeigen, dass mit dem Anderungsbereich vergleichbare Flachen, die sich durch
eine hohe Lagequalitat direkt am Strelasund auszeichnen und fiir den seit Jahren anhaltend hohen
Bedarf nach Einfamilienhdausern in Frage kommen, derzeit in Stralsund nicht verfiigbar sind. Auch
kleinteilige Innenentwicklungspotenziale auerhalb der prioritaren Wohnungsbaustandorte, die sich
durch die SchlieRung von Baullicken mobilisieren lassen, sind entlang der Kistenlinie nur in weni-
gen Einzelféllen vorhanden. Aufgrund privater Eigentumsverhéltnisse kdnnen diese jedoch nicht
zwingend als verfiigbar angesehen werden und leisten deshalb leider keinen nennenswerten Bei-
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trag zur Deckung des Bedarfs.
Zusammenfassend begriindet sich die Notwendigkeit fiir die Inanspruchnahme der AulRenbereichs-
flachen im Bereich nordlich der Studentensiedlung ,Holzhausen” aus dem im Rahmen der ISEK-
Fortschreibung prognostizierten Bedarf auch nach stadtebaulich hochwertigen Wohnungsneu-
baustandorten gerade auch mit Lagegunst am bzw. Bezug zum Strelasund, fir den gleichwertige
Potenziale der Innenentwicklung nicht mehr zur Verfligung stehen.
B2 | Silvia Herfurth
28.07.2015
Ich bin fir den Erhalt des freien Feldes hinter der Studentensiedlung “Holzhausen®. Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Dieses Gebiet ist ein wichtiger Lebensraum und Riickzugsgebiet fiir Rehe, Hasen, Fle- | Der Anderungsbereich stellt sich nicht als ,wunderschones, naturbelassenes Ausflugs- und Erho-
derméause, Végel und Insekten. Es tragt zum dkologischen Gleichgewicht unserer Natur | lungsziel“ dar. Es handelt sich im Gegenteil um eine intensiv genutzte Ackerflache mit einem sehr
in Stralsund und Umgebung bei. Fir Touristen und fiir die Biirger Stralsunds, ist dieses | begrenzten Lebensraumpotential fir die heimische Fauna. Die Ackerflache ist zudem firr die Erho-
Gebiet mit seinem Radwanderweg ein wunderschdnes, naturbelassenes Ausflugs- und | lungsnutzung nicht zuganglich. Abgesehen von vier Banken am Ostseekistenradweg bestehen
Erholungsziel. Der Blick kann hier noch ungebremst nach Parow, iber das bestellte Feld | keine Verweilmdglichkeiten.
schweifen. Gerade aus diesem Grund, weil es so wunderschon romantisch ist, Balsam | Der fiir die Erholungsfunktion bedeutsame Ostseekistenradweg wird durch die Planung nicht be-
fir die Seele, suchen sehr viele Biirger diesen Ort auf. rihrt. Der Kistenstreifen steht damit auch weiterhin der Allgemeinheit fiir die Erholungsnutzung zur
Der Erhalt dieses Gebietes, so wie es zur Zeit noch besteht, ware fiir Mensch und Natur | Verflgung.
die vertraglichste Variante. Die geplanten Bauflachen werden durch eine Griinzasur gegliedert, die auch weiterhin Blickbezie-
hungen von der Hochschulallee zum Strelasund und zur Insel Rigen gewéhrleistet.
Die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt vollstandig vor Ort durch Umwand-
lung von Ackerflachen in extensiv zu nutzende Wiesenflachen, so dass das ékologische Gleichge-
wicht gewahrt bleibt.
B3 | Christine und Thomas Jahn

19.07.2015

Hiermit erhebe ich Einwendungen gegen die Umwandlung der Flache fir die Landwirt-
schaft und der Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landwirtschaft in Wohnbauflachen. Die Umwandlung dieser Flachen zuguns-
ten des B-Planes 64 ist weder notwendig noch zulassig. Taglich werden in Deutschland
fast 90 ha Flachen fiir Wohnen, Gewerbe und Strallenbau zu Lasten landwirtschaftlicher

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Prognose des Bundesinstitutes fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) vom November
2012 wurde fiir 412 Kreise der BRD durchgefiihrt und basiert auf Zahlen der Lander bis 2009. Vor-
handene regionale Unterschiede in den Geburten- und Sterbezahlen sowie kleinrdumige Wande-
rungstrends wurden aufgrund der grofen Datenmenge ausgeblendet. Somit ist die BBSR-Studie als

| HANSESTADT STRALSUND

BAUAMT

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016

ANLAGE 3
SEITE 45
ZUM ABWAGUNGS- UND FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Nr. | Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Nutzflachen versiegelt. Andere Stédte haben diesen Missstand bereits erkannt und
achten zumindest auf ein vernlinftiges Verhaltnis zwischen Ver— und Entsiegelung. Ich
fordere daher, von der Versiegelung der 0.g. Flachen abzusehen.

Begriindet wird das Erfordernis der baulichen Inanspruchnahme der bisherigen landwirt-
schaftlichen Nutzflache mit der anhaltend hohen Nachfrage insbesondere nach Einfami-
lienhdusern. Baugrundstlicke fir Einfamilienhduser sind innerhalb der Hansestadt
Stralsund noch vorhanden. Dies wird in der Begriindung zum Vorentwurf des B-Planes
64 nicht bestritten. Bereits daraus einen weiteren Bedarf an Baugrundstiicken abzulei-
ten, erscheint fragwiirdig. Nach wie vor verfligt Stralsund nicht Uber ein Baullickenkatas-
ter. Folglich ist es fiir Interessenten unmdglich, sich lber bereits vorhandene Baugrund-
stiicke zu informieren. Diese wéren vorrangig zu bebauen.

Auch die Bevdlkerungsentwicklung Stralsunds in den kommenden Jahren taugt nicht,
weitere Baugrundstiicke zulasten einer landwirtschaftlich genutzten Flache zu erschlie-
Ren. Einen moglichen Bedarf aus der prognostizierten Einwohnerentwicklung zu kon-
struieren, kann nicht gelingen. Nach einer Prognose des Bundesinstitutes fir Bau—,
Stadt- und Raumforschung wird Stralsund bis 2030 fast 10.000 Einwohner verlieren. Im
Vergleich zu 2011 stieg die Einwohnerzahl um fast 400. Gestiegen ist sie aufgrund der
Zuziige. Nach wie vor gibt es ein Missverhaltnis zwischen Sterbefallen und Geburten.
Zudem kann Stralsund in den kommenden Jahren nicht mit zigtausenden Zuziigen
rechnen, weil der Stadt die Sogwirkung groBer Zentren wie Berlin, Dresden, Hamburg
oder Miinchen fehlt. Vielmehr ist der leichte Anstieg lediglich als Zeichen zu sehen, dass
die groRe Abwanderung in Richtung Westen gestoppt wurde.

Zusammenfassend bleibt also festzustellen, dass es fiir die Umwandlung der landwirt-
schaftlichen Nutzflache in Wohnbauflachen keine Grundlage gibt. Ich bitte Sie daher um
Prifung und Entscheidung zu meinen Einwendungen, um in der Folge von der Umwand-
lung abzusehen.

eine Trendfortschreibung der 1990er Jahre zu werten, als belastbare Grundlage fiir die Stadtent-
wicklung jedoch nur bedingt verwendbar.

Deshalb hat die Hansestadt Stralsund als Voraussetzung fiir die Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) eine umfassende und detaillierte (fiir mehrere Stadtgebiete)
Bevolkerungsvorausberechnung erstellt, die davon ausgeht, dass die Einwohnerzahl der Hanse-
stadt Stralsund bis 2030 auf 56.458 EW zurtickgehen wird. Dieser Prognose liegen Zahlen bis 2011
zugrunde. Die Realitit zeigte bis Ende 2014, dass die realen Einwohnerzahlen inzwischen deutlich
Uber den Prognosezahlen liegen. Durch die Zuwanderung von Migrantinnen und Migranten seit
2015 zeichnet sich bereits ab, dass sich diese Abweichungen nach oben verstarken werden.

Fir den Wohnungsbedarf ist jedoch nicht allein die Bevélkerungsentwicklung ausschlaggebend,
sondern auch die Entwicklung der Anzahl der Haushalte, der HaushaltsgréRen oder der Altersstruk-
tur der Bevdlkerung mit den daraus resultierenden unterschiedlichen Anforderungen an den Woh-
nungsmarkt. Im Ergebnis der in der 2. Fortschreibung des ISEK enthaltenen Prognose der Haushal-
te und des Wohnungsmarktes bis 2030 wird auch kinftig von einer annahernd gleichbleibenden
Anzahl von Haushalten ausgegangen (ca. 31.000), jedoch nehmen kiinftig die kleineren Haushalts-
groRen zu. Die aus den Prognosen abgeleitete kiinftige Wohnraumnachfrage erfordert die Anpas-
sung des Wohnungsbestandes an kiinftige Bedarfe ebenso wie eine Anpassung an den demogra-
phischen Wandel. Das erfordert auch weiterhin eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von
unterschiedlichen Wohnbaustandorten zur qualitativen und bedarfsgerechten Verbesserung des
Wohnungsangebotes. Dazu gehdrt u.a. auch die Entwicklung von stadtebaulich hochwertigen Neu-
baustandorten. Dafiir sind insbesondere Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug prades-
tiniert, die das besondere Entwicklungspotenzial von Kustenstadten wie Stralsund und damit eines
ihrer Alleinstellungsmerkmale bilden.

Zudem ergibt sich das Erfordernis fiir die Inanspruchnahme bisheriger Landwirtschaftsflachen aus
der anhaltend hohen Nachfrage nach Einfamilienhausbaugrundstiicken. So wurden in den zuriick-
liegenden Jahren in der Hansestadt j&hrlich ca. 60 bis 70 Einfamilienhduser errichtet. Die bisher
erschlossenen Wohngebiete sind ausgelastet.

Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung werden kiinftig die sogenannten ,sonstigen Gebiete”,
auBerhalb der Stadtebaufordergebietskulisse sein, wie z.B. auch Knieper Nord. In diesen Gebieten
sollen bis 2030 ca. 1.150 WE und weiterer 250 WE durch Liickenbebauung und Nachverdichtung
gebaut werden. Im ISEK werden 11 Standorte mit hoher Prioritat fir die Wohnungsbauentwicklung
bis 2030 benannt, unter denen sich auch der Bereich der 13. Fldchennutzungsplan-Anderung mit
dem B-Plan Nr. 64 ,Wohngebiet ndrdlich der Studentensiedlung Holzhausen“ und dem nunmehr
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ebenfalls in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 65 ,Wohngebiet dstlich der Hochschulallee* befindet.

Unter den 11 prioritaren Wohnungsbaustandorten gemaf ISEK-Fortschreibung sind es 5 Standort-
potenziale, die Uber eine attraktive Wasserlage bzw. einen engen Bezug zum Wasser verfligen. Nur
drei dieser Standorte kdnnen als Mafinahmen der Innenentwicklung mobilisiert werden, jedoch
eignen sich nur zwei dieser Standorte fir den Einfamilienhausbau. Diese beiden Standorte sind das
Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr. 62 ,Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof®)
und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg auf dem Gelande eines ehemaligen Sportplatzes (B-
Plan Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg"). Fir beide Standorte wurden die Bebau-
ungsplanverfahren 2014 abgeschlossen. Die Gebiete wurden jetzt erschlossen bzw. sind noch in
der ErschlieBung. Die Nachfrage nach Grundstiicken fiir den individuellen Wohnungsbau in diesen
Baugebieten ist erheblich. Gem&R Auskunft der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der HST
(Projektentwickler) vom 27.07.2016 sind gegenwartig keine Bauparzellen fir Einfamilienhduser im
B-Plan Nr. 63 mehr verfligbar. Damit sind die zwei wassernahen Standortpotenziale der Innenent-
wicklung fiir den individuellen Wohnungsbau bereits ausgeschdpft. Die zwei weiteren Standortpo-
tenziale am Wasser bzw. mit Wasserbezug, das Gebiet der 13. Flachennutzungsplan-Anderung und
die sogenannte ,Baumeisterfliche” im Stadtgebiet Stid am Deviner Weg, umfassen Flachen im
AuRenbereich.

Eine vergleichbare hohe Lagequalitat direkt am Strelasund mit Eignung fir den Einfamilienhausbau
wie das vorliegende Anderungsgebiet weist nur die ,Baumeisterflache” in Devin auf. Diese wird
derzeit als intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt. Fir ihre Inanspruchnahme wére demnach
ebenfalls eine Umwandlung von Landwirtschaftsflachen erforderlich. Aufgrund privater Eigentums-
verhéltnisse ist die Verflgbarkeit der Flache fir eine kurzfristige Wohnungsbauentwicklung derzeit
jedoch nicht gegeben.

Auch Kleinteilige Innenentwicklungspotenziale fiir die SchlieBung von Baullicken sind entlang der
Kistenlinie flir den Wohnungsmarkt nur in wenigen Einzelfallen vorhanden. Aufgrund privater Eigen-
tumsverhéltnisse kdnnen diese jedoch nicht zwingend als verfligbar angesehen werden und leisten
deshalb leider keinen nennenswerten Beitrag zur Deckung des Bedarfs.

Zusammenfassend begriindet sich die Notwendigkeit fir die Umwandlung von ca. 7,1 ha Landwirt-
schaftsflachen im Bereich nérdlich der Studentensiedlung ,Holzhausen* aus dem im Rahmen der
ISEK-Fortschreibung prognostizierten Bedarf auch nach hochwertigen Wohnungsneubaustandorten
insbesondere mit Lagegunst am bzw. Bezug zum Strelasund, fir den gleichwertige Potenziale der
Innenentwicklung nicht mehr zur Verfligung stehen.
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B4

Marlis und Heinz-Christian Marschall
13.06.2016

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes fiir eine Bebauung wird das Land-
schaftsbild zerstért. Vom Strelasund aus betrachtet, bietet sich z. Zt. ein geschlossenes
Stadtbild, Gbergehend in griinen Uferbereich (Bebauung weitgehend verdeckend) und
weiter in die offene Landschaft (freies Feld). Dieses wiirde durch eine Bebauung (zum
Teil sogar 3-stdckige Hauser!) zerstort werden und ist fiir eine stadtebauliche Arrondie-
rung nicht notwendig.

AuRerdem besteht allgemein die Forderung von Landwirtschaftsministern den Verbrauch
von landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Bauvorhaben zu senken (OZ v. 21.06.2013).
Die Einwande von Bodendenkmalpflege, NABU und BUND sehen wir in der Planung
nicht gentigend beriicksichtigt:

Die abwegige ,Landschaftsfuge” eingezwéngt zwischen zwei Wohnbaufeldern ( NABU).
Die kritische Sicht des BUND zu dem Vorhaben - der Grundverpflichtung zur Erhaltung
der freien Landschaft wurde nicht nachgekommen (exponierte Landschaftsteile auBer-
halb von bebauten Ortslagen wie Kuppen, Hanglagen, Uferzonen sollen ausgenommen
werden, eine Alternativenprifung wurde anscheinend nicht unternommen, denn es gibt
in Stralsund geniigend freie Fl&chen zur Bebauung.

Unsere Kiiste ist nicht so lang, dass jedem, der das Geld dafiir hat, ein Grundsttick mit
Wasserblick gewahrt werden kann.

Eine langjahrige groRe Bevdlkerungszunahme ist nicht zu erkennen, um eine Bebauung
zu begriinden und zu rechtfertigen. Es ist daher nicht nachzuvollziehen, dal fir eine
kleine Gruppe von Biirgen Privilegien geschaffen werden sollen und dadurch die Land-
schaft und landwirtschaftliche Nutzflachen zerstort werden, bzw. ein Gebiet zur Naher-
holung der Stralsunder verloren geht.

Fur die Anzahl der Grundstiicke in den geplanten Wohngebieten B 64 und B 65 wiirde
die Flache eines Baugebietes ausreichen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Durch die geplanten Wohnbauflachen ergeben sich Auswirkungen insbesondere auf die seeseitige
Ansicht des Orts- und Landschaftsbildes. Wahrend dieses bislang durch eine Landwirtschaftsflache
sowie die Hochschulallee als griine Raumkante gekennzeichnet ist, tritt nun auch eine bauliche
Prégung hinzu.

Deshalb beriicksichtigt das der 13. Flachennutzungsplan-Anderung zugrunde gelegte stédtebauli-
che Planungskonzept die besondere Stadtrandlage am Strelasund. So wird der 150 m breite Kis-
tenschutzstreifen von Bauflachen freigehalten, unmittelbare Auswirkungen auf den Uferbereich
werden somit vermieden. Zudem wird zwischen den beiden Wohnbauflachen eine sich zum Ufer hin
offnende Griinflache freigehalten (,Landschaftsfuge®), die zum einen Blickbeziehungen von der
Hochschulallee zum Strelasund ermdglicht und zum anderen die Wahrnehmbarkeit des durch eine
bewegte Gelandeformation gekennzeichneten Landschaftsbildes bewahrt. Auch werden die im
ndrdlichen Teil des Anderungsbereiches befindlichen Gelandekuppen bewusst von den geplanten
Wohnbauflachen ausgenommen.

Dartiber hinaus wird durch die konkretisierenden Festsetzungen des zeitgleich mit der 13. Flachen-
nutzungsplan-Anderung aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studen-
tensiedlung Holzhausen“ zu Geschossigkeit und Gebaudehdhen auf ein hdhenmaliges Einfligen
der geplanten Bebauung in die Kulisse des vorhandenen Stadtrandes und damit in das Orts- und
Landschaftsbild hingewirkt. Es werden folgende Regelungen getroffen.

— Die Oberkante baulicher Anlagen wird auf ca. 7,5 m bzw. 10,5 m begrenzt, so dass die Baukor-
per nicht unangemessen hervortreten und sich den ca. 14,0 m hohen Alleebaumen der Hoch-
schulallee deutlich unterordnen;

— die zuldssige GRZ liegt zwischen 0,2 und 0,35, so dass eine geringe bauliche Dichte und das
Vorherrschen unbebauter Flachen gesichert wird;

— durch die innerhalb des Baugebietes zu pflanzenden Baume und Hecken wird das Plangebiet
durchgriint.
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Diese Festsetzungen wird ebenso der in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 65 ,Wohngebiet dstlich
der Hochschulallee* ibernehmen.

Die durch die Entwicklung der Wohnbauflachen zu erwartenden Anderur]_gen des Stadt- und Land-
schaftsbildes werden durch die Planvorgaben der Flachennutzungsplan-Anderung zuziiglich der B-
Pléne Nr. 64 und 65 auf ein stadtebaulich vertragliches Malk minimiert. Der Einschétzung, dass das
Stadtbild Stralsunds zerstort wirde, kann daher nicht gefolgt werden.

Den Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftshild sowie der Verlust von Landwirtschaftsflachen
steht dem Bedarf an zusétzlichen Flachen fiir den Wohnungsbau gegeniiber. Dieser ergibt sich aus
der anhaltend hohen Nachfrage nach Einfamilienhausbaugrundstiicken. So wurden in den zurlick-
liegenden Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60 bis 70 Einfamilienhduser neu errichtet. Die bisher
erschlossenen Wohngebiete sind ausgelastet.

Mit der am 12.03.2015 von der Biirgerschaft beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurden die Bevélkerungsentwicklung sowie der voraussichtli-
che Wohnraumbedarf in der Hansestadt Stralsund bis 2030 prognostiziert. Dabei wird bis zum Jahr
2027 von einem leichten Einwohnerverlust ausgegangen; danach wird eine positive Einwohnerent-
wicklung angenommen, so dass im Jahr 2030 die Anzahl der Einwohner noch um etwa 500 niedri-
ger ist, als im Ausgangsjahr 2011.

Fir den Wohnungsbedarf ist jedoch nicht allein die Bevdlkerungsentwicklung malRgebend, sondern
auch die Entwicklung der Anzahl der Haushalte, der Haushaltsgrofen oder der Altersstruktur der
Bevdlkerung mit den daraus resultierenden unterschiedlichen Anforderungen an den Wohnungs-
markt.

Im Ergebnis der in der 2. Fortschreibung des ISEK enthaltenen Prognose der Haushalte und des
Wohnungsmarktes bis 2030 wird auch kiinftig von einer annahernd gleichbleibenden Anzahl von
Haushalten ausgegangen (ca. 31.000), jedoch nehmen kiinftig die kleineren HaushaltsgroRen zu.
Die aus den Prognosen abgeleitete kiinftige Wohnraumnachfrage erfordert die Anpassung des
Wohnungsbestandes an kiinftige Bedarfe ebenso wie eine Anpassung an den demographischen
Wandel und die qualitative und bedarfsgerechte Verbesserung des Wohnungsangebotes. Das
erfordert auch eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von verschiedenen Wohnungsbaustan-
dorten. Um die Attraktivitdt der Hansestadt Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern,
bedarf es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes fiir unterschiedliche Anspriiche,
u.a. auch an stadtebaulich hochwertigen Standorten, insbesondere in Lagen direkt am Strelasund
oder mit Wasserbezug, die das besondere Entwicklungspotenzial von Kistenstadten wie Stralsund
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darstellen und damit eines ihrer Alleinstellungsmerkmale bilden.

Unter diesen Pramissen wurden im Rahmen der 13. Flachennutzungsplan-Anderung Standortalter-
nativen gepriift. Dabei wurden insbesondere die im ISEK benannten Schwerpunkte der Wohnungs-
bauentwicklung untersucht, bei denen es sich um die sogenannten ,sonstigen Gebiete” auerhalb
der Stadtebaufbrdergebietskulisse handelt, wie u.a. auch Knieper Nord. In diesen Gebieten sollen
bis 2030 ca. 1.150 WE und weiterer 250 WE durch Liickenbebauung und Nachverdichtung gebaut
werden. Im ISEK werden 11 Standorte mit hoher Prioritat fiir die Wohnungsbauentwicklung bis 2030
benannt, unter denen sich auch der Anderungsbereich der 13. Flachennutzungsplan-Anderung mit
den B-Planen Nr. 64 und 65 befindet.

Unter den 11 prioritdren Wohnungsbaustandorten gemaf ISEK-Fortschreibung sind es 5 Standort-
potenziale, die Uber eine attraktive Wasserlage bzw. einen engen Bezug zum Wasser verfligen. Nur
drei dieser Standorte kdnnen als Malnahmen der Innenentwicklung mobilisiert werden, jedoch
eignen sich nur zwei dieser Standorte fir den Einfamilienhausbau. Diese beiden Standorte sind das
Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr. 62 ,Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof*)
und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg auf dem Gelénde eines ehemaligen Sportplatzes (B-
Plan Nr. 63“ Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg®). Fir beide Standorte wurden die Bebau-
ungsplanverfahren 2014 abgeschlossen. Die Gebiete wurden jetzt erschlossen bzw. sind noch in
der ErschlieBung. Die Nachfrage nach Grundstiicken fiir den individuellen Wohnungsbau in diesen
Baugebieten ist erheblich. GemaR Auskunft der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der HST
(Projektentwickler) vom 27.07.2016 sind gegenwartig keine Bauparzellen fiir Einfamilienhauser im
B-Plan Nr. 63 mehr verflugbar. Damit sind die zwei wassernahen Standortpotenziale der Innenent-
wicklung fir den individuellen Wohnungsbau bereits ausgeschopft. Die zwei weiteren Standortpo-
tenziale am Wasser bzw. mit Wasserbezug, das Gebiet der 13. Flachennutzungsplan-Anderung und
die sogenannte ,Baumeisterflache” im Stadtgebiet Stid am Deviner Weg, umfassen Flachen im
AuRenbereich. Die ,Baumeisterflache” wird derzeit als intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt
und ist aufgrund privater Eigentumsverhdltnisse fir eine kurzfristige Wohnungsbauentwicklung
derzeit jedoch nicht verfligbar.

Auch Kleinteilige Innenentwicklungspotenziale fiir die SchlieBung von Baullicken sind entlang der
Kiistenlinie fiir den Wohnungsmarktnur in wenigen Einzelféllen vorhanden. Aufgrund privater Eigen-
tumsverhéltnisse kdnnen diese jedoch nicht zwingend als verfligbar angesehen werden und leisten
deshalb leider keinen nennenswerten Beitrag zur Deckung des Bedarfs.

Zusammenfassend begriindet sich die Entwicklung von Wohnbauflachen im Bereich der 13. Fla-
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die Zerstérung des Biotops wurde nicht unterbunden,

Die Hochschulallee als zu schitzendes Baudenkmal wird zu stark beansprucht und

wahrend der Bauphase in Mitleidenschaft gezogen.

chennutzungsplan-Anderung aus dem im Rahmen der ISEK-Fortschreibung prognostizierten Bedarf
auch nach stédtebaulich hochwertigen Wohnungsneubaustandorten insbesondere mit Lagegunst
am bzw. Bezug zum Strelasund, fiir den gleichwertige Potenziale der Innenentwicklung nicht mehr
zur Verfiigung stehen. Der starksten Nachfragegruppe auf dem Wohnungsbausektor nach Grund-
stiicken vorrangig fir den individuellen Wohnungsbau wird im Ergebnis der Abwagung gegeniiber
dem Verlust von ca. 7,1 ha Landwirtschaftsflachen und den stadtebaulich vertretbaren Auswirkun-
gen auf das Orts-und Landschaftsbild der Vorrang eingerdumt. Im Gegenzug soll mit der 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes fiir eine Teilflache im Stadtgebiet Am Lissower Berg nordlich der
Koppelstralie eine 5,1 ha groBe Landwirtschaftsflache gesichert werden. Die urspriinglich geplante
Umwandlung in Bau- und Griinflachen wird fiir diese aufgegeben.

Der Hinweis betrifft nicht die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes fiir das Anderungsgebiet. i

Gemeint ist vermutlich das im Kartenportal M-V innerhalb des Anderungsbereiches verzeichnete
temporar wasserflihrende Kleingewasser (Biotop 0208-334B5007) an. Dieses konnte bei Begehun-
gen zum Planungsbeginn nicht mehr festgestellt werden. Zum jetzigen Zeitpunkt kann nicht mehr
nachvollzogen werden, ob sich am Standort tatséchlich ein Kleingewésser ausgebildet hatte oder ob
nur eine temporar (iberstaute Ackersenke vorhanden war. Die Begrlindung enthalt im Umweltbericht
eine umfassende Erlauterung dazu, ebenso der Erlauterungsbericht zur Anderung des beigeordne-
ten Landschaftsplans.

Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen® sieht als
Kompensationsmalinahme fiir den Biotop-Verlust die Herstellung einer Blénke (flache nattirliche
Wasseransammlung mit periodisch wechselndem Wasserstand) im Bereich der Griinflache vor.

Der Hinweis betrifft nicht die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.

GemaRB Schreiben des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege M-V vom 20.05.2016 (E-Mail)
handelt es sich bei der Hochschulallee nicht um ein Baudenkmal. Sie ist nicht in die Denkmalliste
des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen.

Die Gewahrleistung von Schutzmafinahmen wéhrend der Bauzeit ist nicht Inhalt des Flachennut-
zungsplanes oder seiner Anderung. Notwendige SchutzmaBnahmen sind bei der spateren Bau-
durchfiinrung der Erschliefung durch den Vorhabentrager und bei den EinzelbaumaRnahmen durch
die jeweiligen Bauherren zu sichern.

Es ist derzeit beabsichtigt, fir die Zeit der BaumaRnahmen eine temporare Baustrale zu errichten,
die vom Einmiindungsbereich in die Parower Chaussee parallel zur Hochschulallee zum Plangebiet
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Die Zeit nach Anzeige eines Fundes (5 Werktage) bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
der Denkmalpflege alles in unverandertem Zustand zu belassen, ist zu kurz.

fuhrt. Dadurch kénnen Beeintréchtigungen der Hochschulallee vermieden werden.

Der Hinweis betrifft nicht die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht berechtigt, den Zeitraum, fiir den ein Boden-
fund bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters der Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu belas-
sen ist, festzulegen. Diese Festlegung ist im § 11 des Denkmalschutzgesetzes M-V verankert und
fir jedermann verbindlich.
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Titel: Bebauungsplan Nr. 64 der Hansestadt Stralsund- Wohngebiet nordlich
der Studentensiedlung Holzhausen-, Abwagungs- und Satzungsbeschluss
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Bearbeiter: Hartlieb, Dieter
Wohlgemuth, Ekkehard,
Kluge, Swanhild

Beratungsfolge Termin

Sachverhalt:

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Knieper Nord am nérdlichen Stadtrand. Anlass fir
die Planaufstellung ist die unveradndert hohe Nachfrage nach attraktiven Bauplatzen,
insbesondere nach Eigenheimgrundstiicken in Wassernahe. Bei dem Plangebiet handelt es
sich um bisher intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen. Aufgrund seiner herausragenden
Lage mit unverbautem Blick auf den Strelasund soll das Gebiet als stadtebaulich
hochwertiger Wohnstandort entwickelt werden. Dementsprechend sollen Baukdrper mit
einem hohen baukulturellen Anspruch entstehen, die dem Wohngebiet und damit dem
nordlichen Stadtrand ein unverwechselbares, anspruchsvolles Erscheinungsbild verleihen.
Blickbeziehungen von der Hochschulallee und aus dem Gebiet zum Strelasund werden
durch freie Korridore, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind, gewahrt. In den
Geltungsbereich wurden die das Baugebiet umgebenden 6ffentlichen Grinflachen
einbezogen.

Mit dem Beschluss der Birgerschaft vom 15. August 2013 wurde das Verfahren fir den
Bebauungsplan Nr. 64 eingeleitet. Die erste Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange konnte im Juli 2015 durchgefiihrt werden. Dabei
sind Anregungen zur Begrenzung der Wohnungsanzahl, den notwendigen archaologischen
Grabungen, zur Lage der StralRenzufahrt und den geplanten Stadtvillen an der
Hochschulallee, aber auch grundsatzliche Einwdnde gegen eine Wohnbebauung an diesem
Standort eingegangen. Nach dem Biirgerschaftsbeschluss Uber die Auslegung im April 2016,
lag der Bebauungsplanentwurf vom 10. Mai bis 14. Juni 2016 6ffentlich aus. Parallel hatten
die Behorden und sonstige Trager Offentlicher Belange erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme. Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Planung von Seiten der
Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange tberwiegend zugestimmt wird. Die
Burger, insbesondere die Anwohner aus dem benachbarten Wohngebiet (B- Plan Nr. 15),
sprechen sich unverandert gegen eine Baulandentwicklung aus.

Ldsungsvorschlag:
Die im Bebauungsplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden inhaltlich eingehend geprift und



der Vorschlag fur die Abwagung erarbeitet (siehe Anlage 2).

Die Hinweise vom

Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern,

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Kiel,
Bergamt Stralsund,

Betrieb fur Bau und Liegenschaften M-V, Geschéftsbereich Greifswald,

Hauptzollamt Stralsund,

Landesforst M-V, Forstamt Schuenhagen,

Deutsche Telekom Technik GmbH, Dresden,

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz,
Landesamt fur innere Verwaltung M-V, Schwerin,

Landkreis Vorpommern-Rigen, Fachbereich Jugend,

Landkreis Vorpommern-Rugen, Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz,
Landkreis Vorpommern-Rigen, Fachbereich Gesundheitsamt,

Landkreis Vorpommern-Rigen, Fachbereich Wasserwirtschaft,

Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft,

SWS Energie GmbH, Stralsund,

E.DIS AG, Regionalbereich M-V, Betrieb Verteilnetze, Bergen,

REWA GmbH, Stralsund,

Wasser- und Bodenverband ,Barthe/Kiste*

werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich nicht auf die Festsetzungen und Inhalte
des Bebauungsplans und sind demzufolge nicht abwagungsrelevant. Es wurde auf allgemein
geltende Gesetze, Vorschriften und Regeln hingewiesen, insbesondere solche die bei der
ErschlieBung und bei der Bauausfiihrung zu beriicksichtigen sind, oder es wurden sonstige
Informationen gegeben.

Es wird vorgeschlagen, den Anregungen nachfolgender Behérden, der Offentlichkeit und
der sonstigen Beteiligten (siehe Anlage 2)

teilweise zu folgen:

Landkreis Vorpommern-Rigen, Fachbereich Bauleitplanung,
Landkreis Vorpommern-Rigen, Fachbereich Naturschutz,
Cornelia Bbhme und Sven Koenig,

Isolde und Andreas Drechsler,

Ulli Drechsler,

Diana Hoffmann,

Marlis und Heinz-Christian Marshall,

Stefan Siebert,

Claas Wiese,

Harald Wilde,

nicht zu folgen:

Landkreis Vorpommern-Riugen, Fachbereich Kataster und Vermessung,
Gemeinde Kramerhof, Amt Altenpleen
NABU Nordvorpommern e. V., Barth,
BUND Landesverband M-V, Schwerin,
Silvia Falk,

Ines Feikert,

Gabi und Christian Hanke,

Silyia Herfurth,

Edeltraud und Adolf Hoffmann,
Thomas Jahn,

Sylvia und Eckart Jonas,

B 0051/2016 Seite 2 von 6



Claudia Lorenz,

Peter Muhle,

Birkhild Neumann,

Herbert Paul,

Beate Pudack,

Frank Schiller,

Andrea und Andree Schreiber,
Kristin Weidemann.

Die Anregungen der beteiligten stadtischen Amter wurden, soweit sie fiir die Planung
relevant waren, bertcksichtigt.

Die nun vorliegende Satzungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 64 hat nachfolgenden
wesentlichen Inhalt:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Wohnnutzung
pragt den Charakter des allgemeinen Wohngebiets (WA). Neben dem Wohnen sind weitere
Nutzungen allgemein zulassig wie: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Laden und
Handwerksbetriebe  sowie  sonstige nicht stérende  Gewerbebetriebe  werden
ausgeschlossen.

Entlang der Hochschulallee sind zwei- bis dreigeschossige Wohngebaude (max. 10,5 m)
zulassig. Da die 12 bis 14 m hohen Alleeb&ume bereits hoher als die geplanten Wohnhauser
sind, werden die Gebaude die Baumkronen nicht Gberragen. Der Anregung der Nachbarn
hier nur zweigeschossige Gebaude =zuzulassen wird nicht gefolgt. Die breiten
Freihaltekorridore zwischen den geplanten Gebduden und die Grunflachen ermdglichen den
Blick in Richtung Strelasund. Eine Reduzierung der Geschossigkeit wirde dagegen nicht zu
Verbesserungen der Blickbeziehungen filhren. Die (brigen Bauflachen sind flr
zweigeschossige Einzelhduser (max. 7,5 m) vorgesehen. In Abhangigkeit von dem
gewachsenen Gelande und der geplanten StraRenhdhe, wird fir jedes Baufeld die maximale
Gebaudehothe festgesetzt.

Um die gewilnschten FreirGume und Blickbeziehungen zu sichern, gilt die offene Bauweise.
Fur jedes der geplanten Grundstiicke wurde durch entsprechende Baugrenzen ein Baufeld
bestimmt. Die Anzahl der parallel zur Hochschulallee geplanten Wohngebdude ist im
Verfahren von 5 auf 4 Baufelder reduziert worden. Damit konnten die Freihaltekorridore in
diesem Bereich verbreitert werden.

Um einer hohen Versiegelung entgegenzuwirken ist die Grundflachenzahl auf maximal 0,2
bis 0,35 bei einer MindestgroRe der Grundstiicke von 750 m? festgesetzt. Die maximale
Anzahl der Wohnungen pro Gebéaude ist fur die Einzelhauser auf zwei und fir die Stadtvillen
auf sieben begrenzt, um eine zu hohe Verdichtung der Nutzung zu unterbinden.

2. Gestalterische Festsetzungen/Gestaltungshandbuch

Gemal Aufstellungsbeschluss ist fur das Wohngebiet ein Leitbild in Form eines
Gestaltungshandbuchs entwickelt worden, mit dem eine Gesamtqualitdt in Bezug auf
Stadtebau, Architektur und Freiraum angestrebt wird. Mit diesem Regelwerk soll an diesem
hochwertigen Standort einerseits eine uberdurchschnittliche baukulturelle Qualitat
sichergestellt, andererseits ein angemessenes MalRR an individueller Gestaltungsfreiheit
ermdglicht werden.

Der Uberwiegende Teil der Gestaltungsregeln aus dem Handbuch wurde als gestalterische
Festsetzungen (drtliche Bauvorschriften) in den Bebauungsplan Ubernommen. Dies betrifft
insbesondere Regelungen zur Kubatur der Baukoérper (u.a. AuRenwande, Fenster, Tlren),
die zu verwendenden Baumaterialien sowie die Dachausbildung, um diesbeziglich auf eine
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visuelle Harmonisierung hinzuwirken. Als Fassadenmaterialien sind Uberwiegend Ziegel oder
Holz in gedeckten Farbtonen zu verwenden und es sind nur Flachdacher mit Attika zulassig.
DarlUber hinaus werden Festsetzungen zur Gestaltung der Au3enanlagen getroffen, die zum
Ziel haben, die benannten Sichtachsen freizuhalten. So werden u.a. Hecken auf eine Hohe
von 1,2 m bzw. 1,5 m begrenzt.

3. ErschlieRung

Das Plangebiet ist tiber das stadtische Stral3ennetz gut erreichbar (Prohner StralRe, Parower
Chaussee). Der von den Nachbarn geforderte Kreisel an der Parower
Chaussee/Einmindung Hochschulallee liegt im Geltungsbereich des B- Plans Nr. 15 und ist
nach den geltenden Festsetzungen zulassig. Der Ausbau des Kreisels kann erfolgen, wenn
aufgrund der Verkehrsdichte/Unfallhdufigkeit ein entsprechendes Erfordernis besteht. Dies
wird nach dem heutigen Kenntnisstand mit der Erschlieung des B- Plans Nr. 64 noch nicht
erwartet. Fur die Hochschulallee ist kuinftig eine Tempo-30-Zone vorgesehen.

Strallenseitig wird das neue Wohngebiet an die Hochschulallee angeschlossen. Der
Anschlusspunkt ist auf Hohe der jetzigen Bushaltestelle geplant. Fur die Zufahrt wurde die
groRere, nordlich gelegene Licke in der geschitzten Allee ausgewdahlt. Die innere
ErschlieBung wird Uber eine RingstralBe erfolgen, die als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen ist. Zum Schutz der Baumallee ist fir die Bauzeit eine Baustral3e 0stlich,
parallel zur Hochschulallee vorgesehen.

Die stadttechnische Versorgung erfolgt durch den Anschluss an vorhandene, offentliche
Leitungen aulRerhalb des Plangebiets (Gas-, Elektro-. Telekommunikation- und Trinkwasser).
Das Schmutzwasser wird Uber ein neu zu verlegendes Leitungsnetz einer zentralen
Pumpstation zugefthrt und von dort in die vorhandene Kanalisation geleitet. Der
Anschlusspunkt liegt au3erhalb der geschiitzten Baumallee. Das Niederschlagswasser wird
Uber eine neue Regenwasserkanalisation in den Strelasund eingeleitet.

4. Bodendenkmalpflege

Im September 2015 erfolgten archaologische Voruntersuchungen. Es wurden Befunde fir
einen Siedlungsplatz aus der Jungsteinzeit freigelegt. Die angetroffenen Bodendenkmale
sind vor Baubeginn zu bergen und zu dokumentieren. Im Bebauungsplan werden die
Bodendenkmale als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet.

5. Grin- und Ausgleichsmaf3nahmen

Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan mit Eingriffs-und Ausgleichsbilanzierung
erstellt. FUr die Alleebdume der Hochschulallee und den vorhandenen Baum am Plattenweg
sind im Plangebiet Festsetzungen zum Schutz und Erhalt getroffen worden. Gegeniiber dem
Entwurf konnte der Abstand der geplanten Stadtvillen zur vorhandenen Allee verbreitert
werden, so dass sie von den Kronentraufen nun mindestens 5 m entfernt sind. Zur
Durchgrinung des Baugebietes sind auf den Offentlichen Verkehrsflachen 25 B&ume
vorgesehen. Dariber hinaus ist je Baugrundstick ein Laubbaum zu pflanzen (ca. 27
Baume).

Die Bauflache umgebend, sind 6ffentliche Grunflachen mit MalRnahmen zum Schutz von
Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Um die Blickbeziehung zum Strelasund auf
ausgewahlten Achsen auch zukinftig zu sichern, sollen die Grinflachen als naturnahe
Wiesen mit einzelnen landschaftstypischen Gehdlzpflanzungen gestaltet werden. Die
Wiesenflachen sind 2 x jahrlich zu mahen und somit fir eine extensive landwirtschaftliche
Bewirtschaftung geeignet. Da die Verpachtung an einen Landwirt vorgesehen ist, entfallt
eine laufende Pflege und Unterhaltung durch die Stadt.

Die aufgrund der Planung vorgesehenen, unvermeidbaren Eingriffe werden durch die
festgesetzten Griinausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereiches im vollen
Umfang ausgeglichen.
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6. Immissionsschutz

Fur die Bewertung des Verkehrslarms wurde eine schalltechnische Untersuchung im Juli
2016 durchgefuhrt. Bei der z.Zt. zuldssigen Geschwindigkeit von 50 km/h auf der
Hochschulallee ist die Larmbelastung im Bestand ermittelt worden. Die Orientierungswert fur
den Tag von 55 dB(A) und die Nacht von 45 dB(A) der DIN 18005 werden im Bestand an
einzelnen Gebauden (B- Plan Nr. 15) um max. 3,4 dB (A) Uberschritten. Die Hauptursache
ist das Befahren der Pflasterstral3e bei 50 km/h.

Zukunftig soll die Hochschulallee nur noch mit 30 km/h befahren werden. Damit nehmen die
Rollgerausche spirbar ab. Neben dem Bestand wurden in der Prognose die geplanten
neuen Gebieten (B- Plan Nr. 64 und B- Plan Nr. 65) berlcksichtigt. Trotz der Zunahme des
Verkehrs kommt es durch die Geschwindigkeitsreduzierung zu einer deutlichen
Verbesserung der Immissionssituation. Nach den vorliegenden Ermittlungen wird
angrenzend an die Hochschulallee (B- Plan Nr. 15) der Orientierungswert der DIN 18005 nur
noch an einem Immissionsort geringfugig Uberschritten (0,6 dB(A)). Unter den o. g.
Bedingungen sind somit keine unzumutbaren Verkehrslarmbelastungen zu erwarten.

7. Umweltbericht

Zum Bebauungsplan erfolgte eine Umweltprifung. Die Umweltauswirkungen der Planung
sind im Umweltbericht erlautert, der Teil der Begriindung ist. Konfliktpunkte des Vorhabens
sind die unvermeidbare Neuversieglung des Bodens und die teilweise Verbauung von
attraktiven Blickbeziehungen von der Hochschulallee zum Strelasund. Die Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch die Umwandlung von Ackerflachen in extensiv
zu pflegende Grinflachen. Fur die Erholungsnutzung steht der Landschaftsraum durch die
geplanten Wege in der Griinanlage und den bereits fertiggestellten Ostseekiistenradweg zur
Verfiigung. Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Planung insgesamt keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen haben wird.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Bereich als ,Flache fir die
Landwirtschaft® und uberlagernd als ,Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft® dargestellt. Der FNP wird zeitgleich zum
Bebauungsplanverfahren geandert (13. Anderung des FNP). Es werden nun teilweise
Wohnbauflache sowie umliegend Griinflache und tberlagernd Flache fir MallBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt (siehe
Beschluss-Nr. 2016-VI-03-0389 vom 07.04.2016). Im B- Planverfahren ist die Raumordnung
und Landesplanung (AfRL Vorpommern) sowie das Ministerium fur Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung als oberste Landesplanungsbehtérde gehdrt worden. Die positive
landesplanerische Stellungnahme wurde auch vor dem Hintergrund des im Juni 2016 in Kraft
getretenen Landesraumentwicklungsprogramms (LEP) mit der Sperrklausel fir Boden ab
Wertzahl 50 bestétigt.

Alternativen:

Der Bebauungsplan ist die planungsrechtliche Voraussetzung fir die geplante
Wohngebietsentwicklung. Um das Planverfahren abzuschlieRen, bedarf es eines
Abwéagungs- und Satzungsbeschlusses. Sofern der vorliegenden Abwagung nicht gefolgt
wird, besteht die Gefahr der Rechtsfehlerhaftigkeit des Planes aufgrund von
Abwégungsmangein.

Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:

1. Die in der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gedulerten Anregungen werden geman der Anlage 2 abgewogen.

2. Auf Grund des 8 10 des Baugesetzbuches gemald der Bekanntmachung vom 23.
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September 2004 (BGBI. | S 2414) geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. I S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) berichtigt am 20. Januar 2016 (GVOBI.
M-V 2016, Nr. 2, S. 28 u. 29) wird der Bebauungsplan Nr. 64 ,Wohngebiet ndérdlich der
Studentensiedlung Holzhausen“ gelegen im Stadtteil Knieper Nord, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Satzung Uber die
drtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom August 2016 als Satzung beschlossen. Die
beiliegende Begrindung mit Umweltbericht vom August 2016 wird gebilligt.

Finanzierung:

Gemald Vertrag vom 14. Oktober 2014 hatte sich die Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft
der Hansestadt Stralsund mbH (LEG) dazu verpflichtet die Kosten zur Finanzierung der
Planungsleistungen zu tragen. Der stadtebauliche Vertrag uber die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen ist inhaltlich vorbereitet und wird in Kirze geschlossen. Die LEG
Ubernimmt die Kosten fir die innere wund &uRere ErschlieBung, fur die
GriunausgleichsmalRnahmen und die Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale. Die
offentlichen Flachen werden nach der Fertigstellung kostenlos und lastenfrei an die Stadt
Ubergeben. Die Unterhaltung der offentlichen Verkehrsflichen einschlieBlich der
Beleuchtung wird der Stadt ca. 7.300 €/Jahr kosten.

Termine/ Zustandigkeiten:

Bekanntmachung der Satzung/Rechtskraft

Termin: ca. vier Monate nach dem Burgerschaftsbeschluss
(nach Genehmigung der FNP-Anderung)

Zustandig: Bauamt, Abt. Planung und Denkmalpflege

Anlage 1_B64 Planz_Satzfassung_August2016
Anlage 2__B64 Abwagungsvorschlag_August2016

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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TOP: BeB 2016

SEITE 1
BEBAUUNGSPLAN NR. 64 der Hansestadt Stralsund ,,Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen “
Priifung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Ubersichtstabelle der eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
der Nachbargemeinden, der Biirger und der Offentlichkeit
Nr. Name Datum des Schreibens Zustimmung Hinweise Anregungen
1 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern 26.08.2015 X
2 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 13.08.2015 X
3 Byndesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 28.07.2015 X
4 :f::desamt fiir Kultur und Denkmalpflege 31.08.2015 X

25.05.2016 X
8 StraRenbauverwaltung Mecklenburg Vorpommern 29.07.2015 X
9 Wasser- und Schifffahrtsamt, Stralsund 10.08.2015 X
10 Bergamt Stralsund 08.07.2015 X
13 Landesamt fiir Gesundheit und Soziales 05.08.2015 X
14 Betrieb fiir Bau und Liegenschaften M-V, Geschaftsbereich Greifwald 04.08.2015 X
15 Hauptzollamt Stralsund 07.08.2015 X X
16 Landesforst M-V, Forstamt Schuenhagen 17.08.2015 X X
18 Deutsche Telekom Technik GmbH fiir Telekom Deutschland GmbH 30.07.2015 X X

26.05.2016 X X
19 Kabel Deutschland 27.07.2015 X
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STAND: August 2016

SEITE 2
Nr. Name Datum des Schreibens Zustimmung Hinweise Anregungen
20 Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro- 18.08.2015 X X
phenschutz
21 Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Amt fiir Geoinformation, 16.07.2015 X
Vermessungs- und Katasterwesen, Schwerin
23 LK Vorpommern-Riigen - Fachabteilung Jugend 14.08.2015 X
24 LK Vorpommern-Riigen - Fachgebiet Schulverwaltung 14.08.2015 X X
30.05.2016 X
25 LK Vorpommern-Riigen - Brand- und Katastrophenschutz 14.08.2015 X X
30.05.2016 X X
26 LK Vorpommern-Riigen - Gesundheit 30.05.2016 X X
28 LK Vorpommern-Riigen - Kataster und Vermessung 14.08.2015 X
29 LK Vorpommern-Riigen - Bauleitplanung 14.08.2015 X
30.05.2016 X
30.1 LK Vorpommern-Riigen - Naturschutz, 14.08.2015 X
30.05.2016 X X
30.2 LK Vorpommern-Riigen -Wasserwirtschaft 30.05.2016 X X
31 LK Vorpommern-Riigen - Abfallwirtschaft 10.08.2015 X
34 Amt Westriigen, Gemeinde Altefahr 30.09.2016 X
35 Amt Milzow, Gemeinde Sundhagen 23.07.2015 X
36 Amt Altenpleen, Gemeinde Kramerhof 13.08.2015 X X
37 Hansestadt Greifswald 03.08.2015 X
38 Stralsunder Entsorgungs GmbH 09.09.2015 X
39 SWS Energie GmbH 21.07.2015 X
26.05.2016 X
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STAND: August 2016

SEITE 3
Nr. Name Datum des Schreibens Zustimmung Hinweise Anregungen
40 SWS Telnet GmbH 22.07.2015 X
17.05.2016 X
41 e.dis AG, Regionalbereich M-V, Bergen 24.07.2015 X X
42 GDMcom 31.07.2015 X
43 REWA 21.07.2015 X X
03.06.2016 X X
44 SWS Nahverkehr 09.09.2015 X
45 Industrie und Handelskammer 13.08.2015 X
46 Handwerkskammer 1.09.2015 X
49 NABU Kreisgeschiftsstelle Barth 25.08.2015 X X
10.06.2016 X X
50 BUND M-V e.V. 13.08.2015 X X
10.06.2016 X X
55 Wasser- und Bodenverband ,,Barthe/Kiiste* 20.07.2015 X X
B1 Cornelia Bohme und Sven Koenig 27.07.2015 X X
14.06.2016 X X
B2 Isolde und Andreas Drechsler 19.07.2015 X X
08.06.2016 X X
B3 Uli Drechsler
14.06.2016 X X
B4 Silvia Falk 15.07.2015 X X
B5 Ines Feikert 29.07.2015 X X
B6 Gabi und Christian Hanke 16.05.2016 X
B7 Silyia Herfurth 28.07.2015 X

HANSESTADT STRALSUND BAUAMT ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016

SEITE 4
Nr. Name Datum des Schreibens Zustimmung Hinweise Anregungen
B8 Diana Hoffmann 09.06.2016 X X
B9 Edeltraud und Adolf Hoffmann 18.07.2015 X
B10 Thomas Jahn 19.07.2015 X
08.06.2016 X
B11 Sylvia und Eckart Jonas 27.07.2015/20.07.2015 X X
11.03.2016 X
07.05.2016 X X
B12 Claudia Lorenz 29.07.2015 X X
B13 Marlis und Heinz-Christian Marshall 16.07.2015 X
13.06.2016 X X
B14 Peter Miihle 20.07.2015 X
18.05.2016 X X
B15 Birkhild Neumann 29.07.2015 X
13.06.2016 X X
B16 Herbert Paul 06.06.2016 X X
B17 Beate Pudack 09.06.2016 X X
B18 Frank Schiller 15.07.2015 X
B19 Andrea und Andree Schreiber 17.05.2016 X
B20 Stefan Siebert 31.05.2016 X X
B21 Kristin Weidemann 23.07.2015 X
15.05.2016 X X
B22 Claas Wiese 13.06.2016 X X
B23 Harald Wilde 11.06.2016 X X
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IBEBAUUNGSPLAN NR. 64 der Hansestadt Stralsund ,,Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen*

Priifung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Abwéagungsrelevante Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwégung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
26.08.2015

Da zur Niederschlagswasserentsorgung keine Anschlussmdglichkeiten an das vorhan-
dene Netz bestehen, ist die Einleitung in den Strealsund vorgesehen. Diese Einleitung
von gesammeltem Niederschlagswasser stellt eine Gewésserbenutzung im Sinne des §
9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und bedarf gemaR § 8 Abs. 1 WHG der wasserbehdrdlichen
Erlaubnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, er ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
Die Einleitgenehmigung ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung einzuholen. In Teil | Kapitel 5.7
der Begriindung wird auf das Erfordernis der Genehmigung sowie die rechtlichen Grundlagen
hingewiesen.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
28.07.2015

Die Belange der Bundeswehr sind berlhrt, denn das Planungsgebiet liegt im Interes-
sengebiet der Luftverteidigungs-Radaranlage Putgarten.

Die Bundeswehr hat keine Einwande/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung der
beantragten Parameter. Maximal 3 Vollgeschosse bis zu 9,00 Meter Hohe.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen
- einschlieRlich untergeordneter Gebaudeteile - eine Héhe von 30 m Uber Grund nicht
uberschreiten. Sollte diese Hohe tberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir
die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Priifung
zuzuleiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die im Gebiet geplanten Gebaude haben eine Hohe von ca. 10,5 m. Die angegebene Vorbehalts-
héhe von 30,0 m wird damit deutlich unterschritten.

10

Bergamt Stralsund
08.07.2015

Der Bebauungsplan Nr. 64 der Hansestadt Stralsund "Wohngebiet nérdlich der Studen-
tensiedlung Holzhausen" befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis
L,otralsund KW* zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe".

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anforderungen an den Bebauungsplan ergeben sich daraus nicht.

| HANSESTADT STRALSUND BAUAMT

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016

SEITE 2

Nr.

Stellungnahme
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Inhaber dieser Erlaubnis ist die CEP Central European Petroleum GmbH, Rosenstrale
2,10178 Berlin.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieRenden Rechtstitel dar. Die Bergbau-
berechtigung besagt noch nichts dariiber, wie und unter welchen Voraussetzungen der
Inhaber seine Berechtigung austiben darf (vgl. Boldt/Weller, BBergG, Q 6 Rn. 13). Folg-
lich steht die Erlaubnis dem Vorhaben nicht entgegen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

14

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften M-V, Geschaftsbereich Greifwald
04.08.2015

die oben genannte Unterlage wurde im BBL M-V, Geschaftsbereich Greifswald (iber-
prift. Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich Bebauungsplan Nr. 64 der Hanse-
stadt Stralsund ,Wohngebiet ndrdlich der Studentensiedlung Holzhausen* nicht in dem
vom BBL M-V verwalteten Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, so dass
unsererseits hierzu weder Anregungen noch Bedenken vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich im Verfahrensgebiet forst- oder landwirt-
schaftliche sowie fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. §1 Abs. 2 des Gesetzes zur
Modernisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen
Hochbaus vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermdgen BBL M-V gehorenden Grundstu-
cken, sind die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbin-
dung dieser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Plangebiet befinden sich keine Flachen im Eigentum des Landes.

15

Hauptzollamt Stralsund

07.08.2015

1

ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den
Entwurf.

Dartiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

2

GemaR 5 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz — ZollVG — dlrfen Bauten innerhalb einer
Entfernung von 100 Metern, in Orten mit geschlossener Bauweise von 50 Metern, vom
deutschen Teil der Zollgrenze der Gemeinschaft nur mit Zustimmung des Hauptzollamts

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im Abstand von 100 m gemessen von der
Strandlinie keine baulichen Anlagen bzw. eine Anderung von Grundstiicken, die dber die Ubliche
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errichtet oder geédndert werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiiste von der
Strandlinie an. Der Zustand von Grundstlicken darf innerhalb dieses Gelandestreifens
nur mit Zustimmung des Hauptzollamts veréndert werden, wenn die Verénderung Uber
die Ubliche Bewirtschaftung hinausgeht. Die Zustimmung kann versagt werden, wenn die
Sicherheit der Zollbelange gefahrdet wiirde. Sind Bauarbeiten oder Veranderungen ohne
Zustimmung des Hauptzollamts ausgefiihrt worden, so kann das Hauptzollamt verlan-
gen, dass der friihere Zustand wiederhergestellt wird. Das vorsatzliche oder fahrlassige
Errichten oder Andern einer baulichen Anlage ohne Zustimmung des Hauptzollamts
kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§31 Abs. 2 Nr. 3 ZollVG).

Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigenstandigen Verfahrens durch mein Sachge-
biet Abgabenerhebung erteilt. Die entsprechende Zustimmung kann jedoch nicht pau-
schal, sondern erst vor Beginn eines konkreten Bauvorhabens unter Vorlage der indivi-
duellen Planungen erteilt werden.

Das Plangebiet ist hiervon teilweise betroffen.

3

Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V.
m. § 1, Anlage 1 C der Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und
die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein
vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. & 14 Abs. 2 ZollVG,
welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.
Darlber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundsttickseigentiimer und -
besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange
einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2
und 3 ebendort).

Bewirtschaftung hinausgeht, vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden durch das Betretungsrecht nicht berihrt. Dieses
ist ggf. von den Bauherren bzw. den kiinftigen Nutzern zu beriicksichtigen.

16

Landesforst M-V, Forstamt Schuenhagen
17.08.2015

Die denn Forstamt Schuenhagen vorliegenden Planungsunterlagen zum B-Planes Nr.
64 ,Wohngebiet ndrdlich der Studentensiedlung Holzhausen™ der Hansestadt Stralsund
wurden gemaf den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG M-V) und
der gultigen Waldabstandsverordnung M-V (WAbstVO M-V) mit nachfolgendem Ergeb-
nis gepruft:
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Den vorliegenden Planungsunterlagen im Vorentwurf wird die forstrechtliche
Zustimmung erteilt.

Es ist festzustellen, dass im Planungsgebiet keine Waldflachen im Sinne § 2 Abs, 1
Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V) liegen. Aus der Planzeichnung (Stand Juni 2015)
ist ersichtlich, dass die festgesetzten Baufelder sowie die Fl&chen, auf denen die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO nur eingeschrénkt méglich sind, auler-
halb des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes von 30 Meter liegen.

Das Forstamt Schuenhagen verweist hinsichtlich nachtraglich geplanter MaBnahmen im
westlich angrenzenden Kiistenwald (westlich des Ostseekisten-Radweges) auf die
Festlegungen aus dem Protokoll zum Scoping-Termin vom 11.03.2015 und die Hinweise
des Forstamtes aus der E-Mail vom 12.03.2015

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nachtragliche Manahmen im Bereich des éstlich angrenzenden Kiistenwaldes sind nicht vorge-
sehen und auch nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes

18a

Deutsche Telekom Technik GmbH fiir Telekom Deutschland GmbH
30.07.2015

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen lhre geplante Baumalinahme gibt es prinzipiell keine Einwénde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Ihrem Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem
oben genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes
erforderlich. Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieRungsvertrages
mit dem ErschlieBungstrager (Bautrager) notwendig. Eine Entscheidung in welcher
Technik (Glasfaser oder Kupfer), der Ausbau im B-Plan erfolgen soll, kdnnen wir erst
nach Priifung der Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrechnung treffen. Diese Entschei-
dung ist eine wesentliche Voraussetzung fiir den Abschluss des ErschlieBungsvertrages.
Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fiir die

Die Hinweise zur ErschlieBung werden zur Kenntnis genommen.
Sie werden bei der Planung und Ausflihrung der ErschlieBung durch die LEG als ErschlieBungs-
trager berlcksichtigt.
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telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der Anbindung des
Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich ist.

Fur die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationsli-
nien mittels Dienstbarkeit zu gewahrleisten. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumaR-
nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frih wie méglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir mochten Sie bitten, den ErschlieBungstrager auf diese Punkte aufmerksam zu ma-
chen.

18b

Deutsche Telekom Technik GmbH fiir Telekom Deutschland GmbH
26.05.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen lhre geplante Baumalinahme gibt es prinzipiell keine Einwande.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:
In Ihrem Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Wie bereits in unserer Stellungnahme 455-2015 mitgeteilt, ist fiir die telekommunikati-
onstechnische ErschlieBung im Zusammenhang mit dem oben genannten Bebauungs-
plan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Die Stellungnahme 455-2015 behalt lhre volle Giiltigkeit.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie werden bei der Planung und Ausflihrung der ErschlieBung durch die LEG als ErschlieBungs-
trager bertcksichtigt.

20

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz
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18.08.2015

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.
Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Katastrophenschutz keine Bedenken. Um gleichna-
mige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und 6rtlich zustandige Kommunalbehdrde beteiligt haben.

Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und Auflerhalb der &ffentlichen Belange wird
darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg—Vorpommern Munitionsfunde nicht auszu-
schlielen sind. Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der o6ffentlich—
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten
als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so
weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen ber eine magliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben (iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-
auskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des LPBK M—YV. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzei-
tig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Katastrophenschutzbehérde (Landkreis Vorpommern-Riigen) wurde beteiligt (siehe Nr.
25).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Von der LEG als ErschlieBungstrager wird vor ErschlieBungsbeginn eine entsprechende Auskunft
zur Kampfmittelbelastung eingeholt.

21

Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen, Schwerin
16.07.2015

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die zusténdige Vermessungs- und Katasterbehdrde wurde beteiligt (siehe Nr. 28).

23

LK Vorpommern-Riigen - Fachabteilung Jugend
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30.05.2016

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes gibt es keine grundsétzlichen Beden-
ken.

In Abh&ngigkeit von der zukinftigen Bebauung sind bei der weiteren Planung folgende
Belange
zu beachten:

— Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten fir
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

— Ordnungsgeméale Kennzeichnung der Wege, StralRen, Platze bzw. Gebaude (Stra-
Rennamen, Hausnummern usw.),

— Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung fiir das Gebiet von
mindestens 48 m3/h, ist in der weiteren Planung zu beachten, in der Erschlie-
Rungsphase umzusetzen und nachzuweisen.

Das Loschwasser ist gemaR dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW
fur den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radiusses von 300 m bereitzustellen.
Dabei ist zu berlcksichtigen, dass dieser Radius die tatséchliche Wegstrecke betrifft und
keine Luftlinie durch Gebaude bzw. iber fremde Grundstlicke darstellt.

GemaR 5 2 Abs. Z Buchstabe c) des Gesetzes (iber den Brandschutz und die Techni-
schen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg- Vorpommern vom 3. Mai

SEITE 7

Nr. Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

14.08.2015

Die Begrlindung ist im Pkt. 4.5 "Soziale Infrastruktur und Versorgung" (Seite 9 oben) zu

korrigieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Kindertageseinrichtung "Klabautermann" werden keine Hortkinder betreut. Die | Eine Anderung des B- Plans ist nicht erforderlich. Der Text wurde bereits zum Entwurf in der

Betreuung von Hortkindern wird durch die Kindertageseinrichtungen "Anne Frank" in der | Begriindung, Punkt 4.4 korrigiert.

Wallensteinstralle sowie .Képt'n Blaubar" im Hellmuth-Heyden-Weg angeboten.

Die Grundschule "Juri Gagarin" befindet sich nicht "An den Bleichen" sondern in der

"Wallensteinstralie"
25 LK Vorpommern-Riigen - Brand- und Katastrophenschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen ermdglichen die Schaffung
ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- und Wendemaglichkeiten fiir Fahrzeuge der Feuerwehr und
Rettungsdienste.

Die ordnungsgeméRe Kennzeichnung der Wege, StraBen, etc. ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes, sondern wird im Zuge der weiteren Entwicklung des Baugebietes durch die Hanse-
stadt Stralsund sichergestellt. Der Nachweis der ausreichenden Dimensionierung erfolgt in der
ErschlieRungsplanung.

Die Trinkwasserleitungen werden so dimensioniert, dass die Loschwasserversorgung sicherge-
stellt werden kann. Zudem werden Hydranten in ausreichender Anzahl vorgesehen. In den Kreu-
zungspunkten wird jeweils ein Unterflurhydrant angeordnet.
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2002, in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet, die Léschwasser-
versorgung in ihrem Gebiet sicherzustellen.
26 LK Vorpommern-Riigen - Gesundheit
30.05.2016
Die vorliegende Stellungnahme erfolgt auf Grundlage des Gesetztes Uber den offentli-
chen Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern vom 19, Juli 1994, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. April 2014 (GVOBL. M-V S, 150).
Dem Vorhaben wird unter Beachtung folgender Punkte zugestimmt:
Bei Neuverlegung bzw. Erweiterung der Trinkwasserversorgungsleitung miissen die | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
geltenden Vorschriften bei der Bauausfihrung und die zum Einsatz kommenden Bau- | Sie sind nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung, sondern Rahmen der Planung und
und Werkstoffe Beachtung finden. Rohrverlegungsarbeiten sind nur durch anerkannte | Ausfilhrung der ErschlieRung sicherzustellen.
Firmen des Rohrleitungsbaus durchzufiihren.
Vor Inbetriebnahme der Versorgungsleitung ist der Nachweis der einwandfreien Be-
schaffenheit des Trinkwassers nach den Anforderungen der Trinkwasserverordnung
2001 zu erbringen.
Fur die Erteilung der Freigabe ist das Gesundheitsamt vom Betreiber bzw. Eigentiimer
rechtzeitig zu informieren.
28 LK Vorpommern-Riigen - Kataster und Vermessung
14.08.2015
Die Prifung des o.g. B-Planes bezlglich der Angaben aus dem Liegenschaftskataster
hat ergeben:
Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung wére zur Bestétigung der Richtig-
keit des katasterméRigen Bestandes geeignet.
Die Benennung des Plangebietes fehlt. Sie sollte grundsétzlich durch Flurstiicksbe- | Der Anregung wird nicht gefolgt.
zeichnungen und/oder durch eindeutige topografische Angaben erfolgen. Die Benennung von Flurstlicken im Titel des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich. Der auf der
Planzeichnung abgedruckte Plantitel enthalt auch eine topographische Bezeichnung (,nordlicher
Studentensiedlung Holzhausen). Den Anforderungen des § 1 Abs. 2 PlanZV, nach denen aus der
Planzeichnung die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem
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14.08.2015

Mit dem Planentwurf méchte die Hansestadt die planerische Voraussetzung zur Errich-
tung eines neuen hochwertigen Wohnungsbaustandortes schaffen.

Die Art der baulichen Nutzung ist zu Uberprifen. In der Begriindung wird mehrfach
dargelegt, dass ein hochwertiger Wohnbaustandort ausgewiesen wird. Auf der Plan-
zeichnung wird dafir ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt (WA). Die diesbeziiglichen
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Text Teil B mit den zulassigen Ein-
schrankungen lassen jedoch erkennen, dass der Gebietscharakter eines WA' s nicht
mehr eingehalten wird und dies einem reinen Wohngebiet (WR) entspricht. Es sollten
daher die Bereiche dahingehend nochmals dberprtift werden, ob ganz oder auch teilwei-
se ein WR festzusetzen ist.

Die in der Begriindung dargelegte Anzahl der Wohneinheiten (WE) im Uberplanten
Baugebiet ist zu Uberprifen und ggf. sind die Festsetzungen zu verdndern. Nach tber-
schldglicher Prifung ergibt sich eine wesentlich hoéhere WE-Zahl als angegeben wird;
statt 48 WE nun mind. ca. 116 WE. Die hieraus resultierenden erhohten Fahrzeugfre-
quentierungen, der Strallenquerschnitt sowie die Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze und
der Immissionsschutz sind diesbezUlglich zu (iberpriifen. In der Begriindung im Pkt. 5.1
.Planungskonzept" werden Aussagen zu den GroRen der zukiinftigen Parzellen darge-
legt. Im inneren Bereich sollen mindestens 750 m? grofle Grundstlicke entstehen, alle
anderen sind mindestens ca. 900 m? groRR.

SEITE 9
Nr. Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Liegenschaftskataster ergeben missen, sind durch die Darstellungen in der Planzeichnung erfillt.
Ein Hinweis auf die genehmigte Verwendung des topografischen Kartenmaterials fir den | Der Anregung wird nicht gefolgt.
Ubersichtsplan fehlt. Bei dem Ubersichtsplan handelt es sich nicht um eine topgraphische Karte, sondern um einen
Auszug aus der Stadtgrundkarte der Hansestadt Stralsund.
In der Begriindung ist die Plangrundlage nicht benannt. Der Anregung wird nicht gefolgt.
Bei der Ubersichtskarte auf dem Deckblatt der Begriindung handelt es sich ebenfalls um einen
Auszug aus der Stadtgrundkarte der Hansestadt Stralsund. Eine Benennung der Planunterlage ist
hier nicht erforderlich.
29.a LK Vorpommern-Riigen - Bauleitplanung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO wird sichergestellt, dass
neben Wohngebduden auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke allgemein, ohne Einschrankungen nur auf den Bedarf des Gebietes, zulassig sind. Die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets ist gewahrt. Die in § 4 Absatz 2 BauNVO genann-
ten Arten der Nutzung (Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetrie-
be) werden ausgeschlossen. Sie wéren bei der GrolRe des Plangebiets ohnehin nicht tragfahig, da
sie nur der Versorgung des Gebiets dienen diirften.

Der Anregung wurde bereits im Entwurf gefolgt.

Fir die Wohngebaude wird die Anzahl der jeweils zul&ssigen Wohnungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB begrenzt. Dies erfolgt im Teil B, durch die textliche Festsetzung 1.2. So sind in den fiir die
Mehrfamilienhauser vorgesehenen Gebietsteilen WA1 und WA2 hdchstens 7 und in den Einfamili-
enhausern der WA3 bis WAG hdchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

In der Begriindung, Punkt 5.2 wird die héchstzulassige Anzahl der Wohnungen erlautert.
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Bei der Berechnung der WE-Anzahl kann angenommen werden, dass bei einem Grund-
stiick mit einer Grofle von 900 m? und einer GRZ von 0,2 ein 180m? groRRer Baukdrper
errichtet werden kann. Dieser ist mit einer 1l-geschossigen zwingenden Bebauung vor-
gegeben, so dass letztendlich hier mindestens 360m? Geschossflache entstehen. Wobei
hier durchaus 5 WE- und dies pro ausgewiesene (iberbaubare Grundstiicksflache - in
den Malten14 m x 14m entstehen kdnnen. Hieraus wird im nachfolgenden die Anzahl
der 116 WE in einer Hochrechnung dargelegt:

Baufeld westlich (WA1und WA2) mit 5x Baufeldern (Baugrenze17mx 18m, Zahl der

Vollgeschosse11-111) a 5 WE= 25WE

Baufeld nordlich (WA3)mit 6 Baufeldern (Baugrenze 14m x 14m, Zahl der Vollge-

schosse zwingend 11)a 5 WE= 30WE

Baufeld dstlich (WA4) mit 4 Baufeldern (Baugrenze16,5 m x 15 m, Zahl der Vollge-

schosse zwingend 11) a 5 WE= 20 WE

Baufeld stdlich (WAS)mit 5x Baufeldern (Baugrenze 14m x 14m, Zahl der Vollge-

schosse zwingend 11) a 5 WE= 25 WE

Baufeld mittig (WA6) mit 8 Baufeldern (Baugrenze 15m x 11m, Zahl der Vollgeschos-

se

max. 11) a 2 WE= 16WE

Somit sind insgesamt mindestens 116 WE realisierbar.
Es wird der Hansestadt empfohlen, die vorliegende Entwurfsplanung diesbeziiglich zu
priifen und zu (iberarbeiten.

Die Hoéhenfestsetzungen sind zu vervollstandigen. Auf der Planzeichnung werden Ho-
henfestsetzungen mit dem Planzeichen "OK 9,0 (.nG" verankert. Aus der Planzeichen-
erklarung ist dafiir zu entnehmen, dass die Oberkante baulicher Anlagen Uber dem
natlrlichen Gelande als HochstmaBgemaR§ 20 BauNVO gelten soll. Ein durchschnittli-
ches natiirliches Gelandeprofil wurde nicht aufgenommen. Im Text Teil B werden dies-
beziiglich keine weiteren Festsetzungen vorgenommen. Es ist der erforderliche Bezugs-
punkt eindeutig zu bestimmen (§ 18 BauNVO).

Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind untereinander eindeutig
abzugrenzen. Hier insbesondere der FuBgéngerbereich zur offentlichen Parkflache.

Die StraBenbegrenzungslinie ist als Begrenzungslinie fur alle Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung zu verwenden, hier insbesondere FuBl- und Radweg, FuB-

Der Anregung wurde bereits im Entwurf gefolgt.
In der Planzeichnung des Bebauungsplanes werden Bezugspunkte fiir die Hohen der baulichen
Anlagen festgesetzt, denen die Hohenlagen der geplanten StraBen zu Grunde liegen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Abgrenzung zwischen den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist durch eine Linie
hinreichend gekennzeichnet.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
GemaR Planzeichenverordnung sind nur die StraBenverkehrsflachen durch die Strallenbegren-
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Mit dem Planentwurf mdchte die Hansestadt Stralsund die planerischen Voraussetzun-
gen fiir die Entwicklung eines hochwertigen Wohngebietes schaffen, das aufgrund sei-
ner Lage am Strelasund (iber eine hohe Attraktivitat verflgt.

Meine AulRerungen gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden teilweise nicht berlicksichtigt. Sie
werden somit Gegenstand dieser Stellungnahme und sind in die Abwégung einzubezie-
hen. Dennoch méchte ich nochmals auf den Punkt bezliglich der Erforderlichkeit der
Wahrung des Gebietscharakters eingehen:

Es wurde ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt. Die im Text Teil
B definierten Zulassigkeiten (Wohngebdude und Anlagen fiir kirchliche, kulturel-
le..,Zwecke) entsprechen denen eines WR gemdf § 3 BauNVO, auch wenn die Anlagen
fur kirchliche, kulturelle Zwecke im WR nur ausnahmsweise zuléssig sind; sie kdnnten
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssig werden. Auch die Raume fiir freie
Berufe gemal 5 13 BauNVO sind im WR zulassig. Alle anderen im WA zuldssigen und
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wurden ausgeschlossen, so dass die zuldssigen
Nutzungen einem WR entsprechen. Die im WA 1 und im WA 2 ausnahmsweise zulassi-
gen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind im WR ebenfalls, zumindest als kleine
Betriebe, zuldssig. Ich empfehle der Stadt daher, die Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung nochmals zu iberdenken, um den Verdacht des sogenannten ,Etiketten-
schwindels® nicht aufkommen zu lassen (vgl. Kuschnerus, Der sachgerechte Bebau-
ungsplan: ... so dass die Zuldssigkeiten der Sache nach denen eines WR-Gebiets
gleichkommen, ist der Gebietstypus verlassen und die Festsetzung unwirksam®;
BVerwG, Beschl. v. 8. Februar 1999 - 4 BN 1.99).

Unter Pkt. 7 bzw. in der Begriindung unter Pkt. 5.11 wurden értlichen Bauvorschriften
gemaR § 86 LBauO M- Vi.V, m. § 9 Abs. 4 BauGB aufgenommen. Vorsorglich weise ich
darauf hin, dass der § 86 LBauO M-V ein Gestaltungsparagraph ist und somit die Vor-
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gangerbereich und offentliche Parkflache. zungslinie gegeniiber anderen Flachen u.a. Verkehrsflachen abzugrenzen. Da es sich nur bei den
als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten Verkehrsflachen um Stralenverkehrsflachen han-
delt, ist die erfolgte Abgrenzung gegeniber den Ubrigen Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung (FuBgangerbereich, FuB- und Radwege, offentliche Parkflache und Abfallsammelplatz)
ausreichend.
29.b LK Vorpommern-Riigen - Bauleitplanung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Ein reines Wohngebiet (WR) entspricht nicht dem beabsichtigten Gebietscharakter. Allgemeine
Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen aber nicht ausschlief-
lich. Neben dem Wohnen sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke allgemein zuldssig und damit bleibt die Zweckbestimmung gewahrt. Die in § 4
Abs. 2 BauNVO genannten Arten der Nutzung (Laden, Wirtschaften, nicht stérende Handwerksbe-
triebe) werden ausgeschlossen. Sie waren bei der GroRe des Plangebietes ohnehin nicht tragfé-
hig, da sie nur der Versorgung des Gebiets dienen diirften.

Alternativ wurde die Festsetzung eines reinen Wohngebietes (WR) gemaft § 3 BauNVO in Be-
tracht gezogen, in dem nur Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung allgemein zuléssig
sind. Die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienenden Anlagen fiir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke hatten fiir allgemein zuldssig erklart werden
mussen. Davon wurde jedoch abgesehen, da die genannten Anlagen in dem festgesetzten WA
allgemein zulassig sind.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
An der Festsetzung von Materialien wird festgehalten. Die ausgewéhlten Materialien und Farben
sind erforderlich, um hier einen landschaftsvertraglichen Stadtrand ausbilden zu kdénnen. Von
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Die Unterlagen zu o. g. Satzung wurden hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zur Stellungnahme vorge-
legt. Folgende Hinweise werden aus naturschutzfachlicher Sicht gegeben:

Der B-Plan befindet sich zum Teil (WA-Gebiet, Griinflache C) in dem mit einem Bauver-
bot belegten Kisten- und Gewésserschutzstreifen nach 29 NatSchAG M-V. Nachdem
der B-Plan gegeniiber der 1. Fassung geandert worden ist, wird eine Ausnahme nach §
29 Abs.3 Nr. 4 in Aussicht gestellt, wenn der Plan den Stand nach § 33 des Baugesetz-
buches erreicht hat.

An der westlichen Plangrenze befindet sich eine nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzte Allee. Nach § 19 NatSchAG M-V ist die Beseitigung von Alleen und Baum-
reihen sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder nachhaltigen
Veranderung flihren konnen, unzuléssig. Fir die PlanstraBe A wurde nunmehr die gro-
Rere Licke in der Allee fiir die ErschlieBung des Plangebietes genutzt. Trotzdem wird
die Féllung eines jingeren Alleebaumes erforderlich. Die Féallung des Alleebaumes
bedarf einer Ausnahme von den Verboten des S 19 NatSchAG M-V und ist durch Kom-
pensationspflanzungen zu ersetzen.

Im Wurzelbereich der geschiitzten Alleebdume wurden die WA 1 und 2 ausgewiesen.
Zum Schutz der Baume wurde die Flache B festgesetzt. Auf der Flache B sollen wasser-
und luftundurchlassige Bodenbefestigungen unzuléssig sein. Diese Festsetzung ist zum
Schutz der Alleebdume véllig unzureichend. Auch weitere schédigende Handlungen wie
z. B. Aufschiittungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Abstellen von Geraten, Fahrzeugen
und Maschinen, Teilversiegelungen, Anlage von Spiel- und Ruheplatzen u.a. sind aus-
zuschlieRen.

SEITE 12
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gabe von Materialen (hier: Holz, Glas, Metall) unzulassig ist. Baumaterialen wie Holz, Metall und Glas gehen durch ihre jeweilige Beschaffenheit unterschiedli-
che gestalterische Wirkungen aus, die fir die geplante Ausbildung des Orts- und Stralenbildes
von Bedeutung sind. Durch die Art der Oberflachen, die bestimmt werden durch Material, Struktur
und Farbe wird das &uRere Erscheinungsbild gepragt.
30. LK Vorpommern-Riigen - Naturschutz

Die in Aussichtstellung der Ausnahme vom Bauverbot im Schutzstreifen wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Féllung des jungen Alleebaums wird bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt
und eine entsprechende Kompensationspflanzung festgelegt.

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt.

Der Schutz der Alleebaume entlang der Hochschulallee wird bereits durch die Bestimmungen des
§ 19 Abs. 1 NatSchAG M-V geregelt. Danach sind die Beseitigung von Alleen sowie alle Handlun-
gen, die zu deren Zerstérung, Beschéadigung oder nachteiligen Veranderung flhren kénnen, ver-
boten.

Zusatzlich wird dem Schutz der Allee im Bebauungsplan dadurch Rechnung getragen, dass der
Wurzelbereich als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt wird (Flache B), in dem wasser- und luftundurchl@ssige Befestigungen
unzuléssig sind. Dariber hinaus wird der Anregung insofern gefolgt, als die értliche Bauvorschrift
7.17 dahingehend geéndert wird, dass Abgrabungen und Aufschittungen in der mit ,B* gekenn-
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Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Fur die Zeit des Baugeschehens ist eine Nutzung der Flache B fiir die Bautatigkeit durch
Schutzzaune zu unterbinden. Zum Schutz der Alleebdume soll fiir die Bauphase eine
Plattenstralle angelegt werden. Aus den Unterlagen geht leider nicht hervor, wo die
Plattenstrale errichtet werden soll. Es wird davon ausgegangen, dass die Verlegung
auBerhalb der Wurzelbereiches der Alleebdume erfolgen soll.

zeichneten Flache unzuléssig sind.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die den Verboten des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V
entgegenstehen. So liegen die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Flachen fir Stellplat-
ze aulerhalb des Wurzelbereichs der Alleebdume. Zwar kdnnen gemafl § 23 Abs. 5 BauNVO
auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und damit auch innerhalb des Wurzelbe-
reichs Nebenanlagen zugelassen werden. Hierzu bedarf es jedoch jeweils einer Einzelfallent-
scheidung durch die Baugenehmigungsbehérde/Gemeinde, so dass Zerstdrungen, Beschadigun-
gen oder nachteiligen Veranderungen der Allee ausgeschlossen werden konnen. Fir weiterge-
hende Festsetzungen besteht daher kein Erfordernis.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass Festsetzungen zum Schutz der Allee im Bebauungsplan
nur soweit moglich sind, als sie dem Regelungsgehalt der verbindlichen Bauleitplanung geman §
9 BauGB entsprechen. Insbesondere Handlungen wie das Abstellen von Geraten, Fahrzeugen
und Maschinen sind dort nicht enthalten und kénnen daher auch nicht durch den Bebauungsplan
geregelt werden. In der Begriindung wird im Punkt 6 entsprechend auf die naturschutzrechtlichen
Bestimmungen hingewiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

MaRnahmen zum Schutz der Allee wahrend der Baumafinahmen kdnnen nicht durch den Bebau-
ungsplan festgesetzt werden. Sie sind durch die Bauherren nach den gesetzlichen Vorschriften
bzw. etwaigen MaRgaben der Baugenehmigung zu gewahrleisten. Auf der Planzeichnung wird auf
die Verbote zum Schutz der Allee gemaR § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V sowie die Einhaltung der
DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen)
hingewiesen.

Die Baustrale fiir die Bauphase verlauft gemaR der ErschlieRungsplanung in Verlangerung des
Planweges B nach Norden und damit auBerhalb des Wurzelbereiches der Alleebdume.

Im sidlichen Planungsbereich grenzt der B-Plan an ein gesetzlich geschutztes Biotop
(Feldhecke (Biotop 0208-33485005). Im Geltungsbereich gesetzlich geschiitzter Biotope
sind MaRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteris-
tischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
fuhren konnen, unzuldssig. Mit der Anlage der Planwege D und E sind unzuléssige
Beeintrachtigungen des gesetzlich geschiitzten Biotopes zu erwarten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er istim Rahmen der ErschlieBung zu berlcksichtigen. Fiir die gefahrdeten Bereiche des Gehdlz-
bestands sind wahrend der Bauphase Schutzmafnahmen nach DIN 18920 durchzufiihren, wie
z.B. Aufstellen von standfesten Schutzzéunen.

Im Biotopatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird im Plangebiet ein gesetzlich
geschiitztes Biotop (Biotop 0208-334B5007-wasserfilhrendes Kleingewésser) darge-

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
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Bei der Durchsicht des o. g. Bebauungsplanes fand ich keine Hinweise auf die drtliche
Abfallentsorgung. Es wird um Aufnahme folgender Hinweise gebeten:

“Im Plangebiet wird die Entsorgung des Restmiills gemaR der Satzung ber die Abfall-
wirtschaft in der Hansestadt Stralsund und erste Satzung zur Anderung der Satzung
uber die Abfallwirtschaft (Abfallsatzung), in der aktuellen Fassung vom 27. Juni 2011
durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von
ihm beauftragte Dritte durchgefihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von
Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauf-
tragte private Entsorger."

Weiterhin weise ich vorsorglich auf folgendes hin:
"MUIl darf nur abgeholt werden, wenn: 1. die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so
angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein
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stellt, dass vor Ort aktuell nicht mehr vorhanden ist. Wie vom Planer dargelegt, wurde

das Biotop bereits in der Biotopkartierung der Hansestadt Stralsund von 2006 nicht mehr

erfasst. Als Ersatz fiir das o. g. gesetzlich geschiitzte Biotop soll in der Kompensations-

flache C eine kleine Feuchtflache angelegt werden.

Fur die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden zwei planinterne Kom- | Der Anregung wird teilweise gefolgt.

pensationsmanahmen vorgeschlagen (1. Anlage naturnaher Wiesen auf intensiv ge- | Fir die Wiesenbewirtschaftung wird ein Pflegeplan erstellt. Zur Pflege der Wiesen soll ein Land-

nutzten Acker mit punktueller Gehdlzbepflanzung, 2. Pflanzung von 26 kleinkronigen | wirt vertraglich gebunden werden, der das Mahdgut zur Fiitterung verwendet.

Einzelbaumen). Fiir die MaBnahme auf der Fl&che C ist ein Pflegeplan zu erarbeiten und

der unteren Naturschutzbehérde zur Priifung vorzulegen.

Aus den Planunterlagen ist nicht zu erkennen, wie die Wegeflihrung in der Kompensati- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

onsflache C befestigt werden soll. Gegebenenfalls sind Nacharbeiten fir die Eingriffsbi- | Die Wege innerhalb der MaBnahmenflache ,C* wurden als vollversiegelte Wege bei der Eingriffs-

lanzierung erforderlich. ermittlung berticksichtigt.

Der erzielte Kompensationsiberschuss soll fiir andere Planvorhaben genutzt werden. | Der Anregung wird gefolgt.

Eine interne Verrechnung fiir Planungen der Hansestadt ist sicherlich moglich. Da der Kompensationstberschuss durch den geplanten, angrenzenden B- Plan Nr. 65 in An-

Die Einrichtung eines Okokonto’s ware in einem gesonderten Verfahren zu bearbeiten | spruch genommen werden soll, ist kein genehmigungspflichtiges Okokonto vorgesehen. In der

und bedarf einer Genehmigung durch die UNB. textlichen Festsetzung 6.1 wird der Begriff Okokonto gestrichen.
31 LK Vorpommern-Riigen - Abfallwirtschaft

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung des B- Plan ist nicht erforderlich. Der Hinweis zur Abfallentsorgung wird in der
Begriindung unter Pkt. 5.6.5 erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie sind von den Bauherren bzw. den kiinftigen Bewohnern des Gebietes zu berlcksichtigen und
nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Von den Planwegen B, C und D sind die Miilltonnen am
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kurzes ZurlckstoRRen fiir den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern. " Abholtag am Rand der Planstrale A aufzustellen.

Zu Paragraphen 16 Nr. 1 legt die UW weiterhin fest: "Bei Sackgassen muss die Mdglich-
keit bestehen, am Ende der Strafle zu wenden.“ Eine Wendeanlage ist aus Sicht der
Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen dann geeignet, wenn sie: Einen Mindest-
durchmesser von 20,00 m zuziglich der erforderlichen Freiraume von bis zu 2,00 m fir
die Fahrzeugiiberhangeaufweist, einen Ausfahrtradius von mindestens 10m und eine
Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m hat, am Wendeplattenrand von Hindernissen wie
Schaltschranke der Telekommunikation, Elektrizitatsversorgung oder Lichtmasten u. a.
frei und in der Wendeplattenmitte frei befahrbar ist.

Beziiglich der StralRen regelt die UW "Fahrzeuge" (BGV D 29) im Paragraphen 45 Abs.
1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

"Fahrzeuge dirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein | Sie sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes, sondern im Rahmen der Planung und Ausflih-
sicheres Fahren erméglichen." rung der ErschlieBung zu berticksichtigen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der
Das bedeutet: Einhaltung der geforderten Mal%e nicht entgegen.

1. Die StralBe muss fiir die zulassigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausrei-
chend tragfahig sein (zulassiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betragt max. 26
t). Die Strafle muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Gelande ausreichende Si-
cherheit gegen Umstiirzen und Rutschen gegeben ist.

2. Anliegerstraen und -wege ohne Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende
Breite von mindestens 3,55 m fiir die Vorwartsfahrt bei gerader und kurviger (90-Grad-
Kurven) Streckenfilhrung haben. Dieses MaR ergibt sich aus Fahrzeugbreite (2,55 m)
und beidseitigem Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbe-
darf im Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu beriicksichtigen. Das Mal ergibt sich
aus Messungen an einem 10m langen, 3-achsigen Abfallsammelfahrzeug. Anliegerstra-
Ren und -wege mit Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von mindes-
tens 4,75 m haben.

3. Die Stralle muss eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m gewahrleisten
(Décher, Straucher, Baume, Stralenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil
ragen).

4. Die Stralle muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen problem-
los von Abfallsammelfahrzeugen (iberfahren werden kénnen (ohne Aufsetzen der Tritt-
bretter, wobei die niedrigste Hohe fiir Trittbretter nach DIN EN 1501 -1 Hecklader 450
mm betragt; dabei sind auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeugiiberhang zu bertick-
sichtigen). U. U. macht es sich erforderlich, einen Bereitstellungsort fir Uberlassungs-
pflichtige Abfalle gemaR § 12 der Satzung (iber die Vermeidung, Verwertung und Ent-
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sorgung von Abfallen im Landkreis Riigen (Abfallwirtschafts- und Geblihrensatzung -
AGS-) vom 10. Juli 1995, in der aktuellen Fassung vom 28. Oktober 2013 festzulegen.

Fir den Fall, dass die o. g. Unfallverhitungsvorschrift nicht eingehalten werden kann,
regelt der Paragraph 12 Abs. 3 der o. g. Satzung:

"Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstlick vorfahren kann, miissen die Abfallbe-
hélter und Miillsacke von dem Uberlassungspflichtigen an der néchsten vom Sammel-
fahrzeug benutzbaren Fahrstrale bereitgestellt werden. Der Landkreis - Eigenbetrieb
"AfR - Abfallwirtschaft fir Riigen" - kann den Bereitstellungsort der Behélter und Millsa-
cke bzw. des Sperrgutes bestimmen."

Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine Privatstralen
befahren dirfen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
er ist von den kiinftigen Nutzern des Plangebietes zu berticksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Privatstraflen sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

36

Amt Altenpleen, Gemeinde Kramerhof
13.08.2015

die Gemeindevertretung der Gemeinde Kramerhof hat auf ihrer Sitzung vom 11.08.2015
zum Entwurf der 13. Anderung Fléchennutzungsplan i.V.m. Bebauungsplan Nr. 64 der
Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holzhausen* folgen-
de Anregungen vorzubringen:

Das Plangebiet befindet sich laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern - Karte Ma8stab 1:100. 000 - im Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege. In diesen Gebieten soll den Funktionen von Natur und Landschaft ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

Dies ist in der Abwégung mit raumbedeutsamen Planungen, Mafinahmen und Vorhaben
entsprechend zu berticksichtigen (5.1 (4) RREP VP).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben wird mit dem Grundsatz Nr. 5.1 (4) des RREP VP als vereinbar beurteilt.

Die genannten Grundsatze der Raumordnung werden in der Abwagung angemessen berticksich-
tigt:

Jvorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege” gemaR Grundsatz 5.1 (4) RREP VP

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz
und Landschaftspflege” in dem die Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden soll. Dies ist bei der Abwégung mit raumbedeutsamen Planungen, MaR-
nahmen und Vorhaben angemessen zu berticksichtigen.

Um den Vorgaben des RREP VP Rechnung zu tragen, werden durch den Bebauungsplan Maf-
nahmen zur landschaftlichen Einbindung der geplanten Bebauung, zur Freihaltung von Sichtach-
sen zum Strelasund sowie zur Erholungsvorsorge gesichert. Im Einzelnen werden folgende Fest-
setzungen getroffen:
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— Begrenzung der Hohen fir die geplanten Gebaude, die sich den Hohen der vorhandenen
Baumbesténde (insbesondere an der Hochschulallee) unterordnen,

— Pflanzung von StraRenbaumen sowie von mindestens einem Laubbaum je Baugrundsttick,
um eine Mindestqualitat bei der Durchgriinung des Plangebietes zu gewahrleisten,

— Abriicken der geplanten Bebauung um 150 m vom Ufer des Strelasunds,

— Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen in extensive Wiesenflachen mit punktueller
Bepflanzung im Umfeld der geplanten Bebauung,

— Freihalten einer Sichtachse an der Nordgrenze des Plangebietes von der Hochschulallee zum
Sund bzw. zur Insel Riigen von jeglicher Bebauung, Gestaltung als Wiesenflache,

— Begrenzung der Hohen von Pflanzungen zur Freihaltung von Blickbeziehungen in Richtung
Wasser,

— ErschlieBung der Freiflachen an der Nordgrenze des Plangebietes durch einen Verbindungs-
weg von der Hochschulallee zum Ostseeklstenradweg.

Dariber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass die Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschafts-

pflege des RREP VP dem Schutz folgender Gebietstypen dienen:
EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete

— naturnahe Kistenabschnitte

—  schwach entwésserte Moore, Moore mit vorrangigem Regenerationsbedarf und tiefgriindige
Flusstal- und Beckenmoore

—  naturnahe Seen und FlieRgewasser

—  einstweilig gesicherte Naturschutzgebiete

—  Salzgrasland

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat jedoch keinen Anteil an den 0.g. Schutzgebieten
und auch die 0.g. naturnahen Strukturen sind im Plangebiet, das sich als intensiv genutzte Acker-
flache darstellt, nicht ausgepragt.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet bezieht sich somit inhaltlich auf den auRerhalb des Plange-
bietes gelegenen unmittelbaren naturnahen Uferbereich zwischen Stralsund und Parow, fiir den in
der Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommerns (GLRP VP) als
Zielstellung eine ungestdrte Naturentwicklung ausgewiesen ist. Flr das Plangebiet selbst weist
der GLRP VP jedoch weder MalRnahmen noch Zielstellungen auf.
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Im Auftrag des NABU M-V folgende Einwande vor:

1. Die Flache ,B* als Alleenschutzbereich befindet sich auf den Grundstiicken des
Wohngebiets und ist viel zu schmal. Hier muss eine grofizligige Griinflache als Teil der
offentlichen Parkanlage ausgewiesen werden, um Nutzungskonflikte zu Lasten der Allee
zu vermeiden.
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Die Flachen liegen in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Bei der Umsetzung der | Der Anregung wird nicht gefolgt
Planung wiirde landwirtschaftliche Nutzfléche verloren gehen. Sie sind aus raumordneri- | GemaR der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern befindet sich das
scher Sicht nur bedingt fiir eine Wohnbaufléchenentwicklung geeignet. Es ist die Be- | Plangebiet nicht innerhalb des Vorbehaltgebietes Landwirtschaft. Eine Beriicksichtigung des
riicksichtigung von Programmsatz 3.1.4(1) des RREP VP nachzuweisen. Programmsatz 3.1.4(1) des RREP VP ist daher nicht erforderlich.
Der Anregung wird nicht gefolgt
Weiterhin sollten diese Flachen fiir eine mégliche Erweiterung der Fachhochschule | Die bauliche Entwicklungsplanung fir die Fachhochschule Stralsund sieht keine Erweiterungsfla-
Stralsund vorbehalten werden. chen aulerhalb des Hochschulstandortes vor. Innerhalb des Geléndes sind auch noch nicht alle
Entwicklungspotenziale ausgeschopft. Es besteht daher kein Erfordernis, Flachen fiir eine mogli-
che Erweiterung im Bereich des Plangebietes vorzuhalten.
49 NABU Kreisgeschiftsstelle Barth

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Dem Schutz der Allee wird durch die getroffenen Festsetzungen hinreichend Rechnung getragen.
Es besteht daher auch kein Erfordernis, den Schutzstreifen zu verbreitern und als 6ffentliche
Griinflache festzusetzen.

Der Alleebaumbestand der Hochschulallee befindet sich zwar aulierhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes, die Kronentraufen ragen jedoch in die Baugebiete WA 1 und WA 2 hinein.
Daher werden dort Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemahl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt (mit ,B“ gekennzeichnete Flachen).

Innerhalb dieser Flachen sind gemal der textlichen Festsetzung 5.1 Bodenbefestigungen mit
einer wasser- und luftundurchlassigen Decke unzulassig, da von ihnen Einwirkungen auf den
Wurzelbereich ausgehen kénnen, die zur Schadigung oder zum Absterben der Badume fihren.
Zudem werden gemaf der textlichen Festsetzung 7.17 Abgrabungen und Aufschiittungen verbo-
ten.

Die Breite der Schutzflache von ca. 4,7 bis 6,3 m ergibt sich aus der Kronentraufe zuzlglich 1,5
m. Dieses Mal zum Schutz des Wurzelbereichs wird u.a. in der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzabsténden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) sowie der Baumschutzsatzung der
Hansestadt Stralsund vorgegeben. Es entspricht den allgemein anerkannten wissenschaftlichen
Erkenntnissen und somit breit genug..
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Weiterhin wird der Abstand der berbaubaren Grundstlicksflachen zu den Alleebdumen gegen-
Uber dem Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2016 nochmals um 2,4 m verbreitert, sodass
sie von den Kronentraufen nunmehr mindestens 5 m bis 6 m entfernt sind. Nachteilige Auswirkun-
gen auf die Bdume sind damit auszuschlieRen.

2. Die MaRnahmeflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (naturnahe Wiese auf Ackerland mit Aushagerung des Standortes auf
3,4 ha) wird durch Textteil B, Punkt 5.2, des B-Plans beeintréchtigt: Innerhalb der mit "C"
gekennzeichneten Fléchen ist die Anlage von max. 2,0 m breiten FuBBwegen in Verlén-
gerung der Planwege B und C und als Verbindungsweg von der Hochschulallee bis zum
Ostseekiistenradweg zuldssig. Das Gestaltungshandbuch schlagt ,Betonplattenbelag 30
x 30 cm mit Edelsplitvorsatz, Farbe steingrau®, vor. Ein solcher Weg durch die dkologi-
sche Mafinahmenflache mit Randstreifen aus max. 1,20 m hohen (gestutzten) Blischen
und Strauchern ist fir den NABU inakzeptabel und wird abgelehnt. Eine entsprechende
Festsetzung im Textteil B ist zu streichen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Durch das Vorhaben sind keine stérungssensiblen Lebensraume betroffen. Die Wegeflachen sind
Bestandteil der Maflnahmenflachen, sie werden aber nicht als Mainahmenflache angerechnet,
sondern werden als zusatzlicher Eingriff in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt.
Eine naturschutzfachliche Abwertung der MaRnahmenflache durch die Anlage und Nutzung der
Wege erfolgt nicht, da aufgrund der Lage der MaBnahmenflache im Siedlungsbereich bei der
Bilanzierung der Aufwertungspunkte nur ein reduzierter Leistungsfaktor von 0,5 angesetzt wurde.
Die Wege sind erforderlich, um den Landschaftsraum fiir die Erholungsnutzung zuganglich und
erlebbar zu gestalten. In diesem Zusammenhang wird auf § 1 Abs. (4) Nr. 2 BNatSchG verwiesen
(2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeig-
nete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich
zu machen.”).

3. Hausgarten bzw. Freianlagen als anrechenbare Kompensationsminderung nach
Hinweisen zur Eingriffsregelung seien laut GOP kompensationsmindernde Malnahme*
anrechenbar. So liefert die ,Durchgriinung neuer Baugebiete* mit Kompensationswert-
zahl und Abschlagsfaktor von 0,5 kompensationsmindernde 4.618 KFA (m?). Diese
Praxis lehnt der NABU ab: Naturschutzfachlich ist zu bezweifeln, dass 1,8 Hektar ,reich
gediingte” Einheits- hausgarten mit weitgehend ,gestutzten® Strduchern und menschli-
cher Trittbelastung auch nur anndhernd den gleichen kologischen Wert einer Sukzessi-
onsflache oder einer blumenreichen Extensivwiese von 0,46 Hektar besitzen sollen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Hausgérten keinen Wert zuzusprechen, ist fachlich nicht korrekt. Sie sorgen fir die Durchgriinung
von Siedlungsflachen, besitzen noch Grundfunktionen fiir den Naturhaushalt und sind dariiber
hinaus auch Lebensraum fiir siedlungsangepasste Tierarten.

Den geplanten naturnahen Wiesen wird ein fiinfmal hoherer Kompensationswert als den Hausgar-
ten zugemessen (Aufwertungspunkte Wiese 1,25 Punkte/m?, Aufwertungspunkte Hausgérten 0,25
Punkte/m?). Zu beachten ist im vorliegenden Fall, dass die geplanten extensiven Wiesen im Sied-
lungsbereich liegen und damit mit einem reduzierten Leistungsfaktor von 0,5 bewertet wurden.

4. Versiegelungsgrad des Bodens

Laut Textteil B, Pkt. 4.4, sind Pkw-Stellplatze in den Wohngebiet WA3, WA4, WA5 und
WAG auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) in einer Tiefe
von 10,0 m zuldssig. Im WAG werden ,untergeordnete” Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauN-
VO, ,die dem Nutzungszweck der Grundstiicke selbst dienen® (Unterstellrdume fiir
Gerate, Hobbywerkstatten, Gartenhauser, Saunen 0.A., ohne Stellplatze,/Garagen) nicht
ausgeschlossen. Auferdem sind auf samtlichen mit A1 gekennzeichneten Flachen
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer Hohe von 1,20 m erlaubt. Somit ist eine
deutliche Uberschreitung der zuléssigen Grundfldche (GRZ 0,2 bis 0,35) durch Stellplat-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan werden die Bodenversiegelungen gemaf der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung vollumfanglich kompensiert. Durch die getroffenen Festsetzungen werden eindeutige
Vorgaben fir die Grundflache von Stellplatzen und Nebenanlagen erlassen, die sich im Bauge-
nehmigungsverfahren zweifelsfrei lberpriifen lassen.

Die maximale Bodenversiegelung im Plangebiet ergibt sich aus der gemaR § 19 BauNVO festge-
setzten Grundflachenzahl (GRZ), die angibt, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache zuldssig sind. Dabei ist die Grundflache der Anteil des Baugrundstiicks, der
von baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf.
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ze und Nebenanlagen in den Wohngebieten legitimiert und nicht iber § 14 BauNVO
ausgeschlossen. Dies hat unweigerlich zusatzlich mehr als 30 % Bodenversiegelung der
Grundstlicke zur Folge und wird vom NABU entschieden bemangelt. Eine kommunale
Kontrolle auf Einhaltung der unversiegelten Begriinung im Wohngebiet angesichts der
,beliebten” Vollpflasterung breiter Garagenzufahrten ist also unmdéglich. Nur eine Kom-
pensation fiir die gesamte Wohnbebauung mit Hausgarten, Stellplatzen und Nebenanla-
gen entspricht der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Im Plangebiet sind GRZ-Werte von 0,2, 0,3 und 0,35 festgesetzt. Diese diirfen gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um
50 % Uberschritten werden. Die sich daraus ergebende maximal zuldssige Gesamtversiegelung
wurde der Eingriffsermittlung zu Grunde gelegt.

Die ermittelten Eingriffe werden durch die festgesetzten Baumpflanzungen, die anzulegende
extensive Wiese sowie die anzulegende Blénke in vollem Umfang innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes kompensiert.

Durch die textlichen Festsetzungen 4.2, 4.4 und 4.5 wird die Lage und Groe von Nebenanlagen
sowie von Stellplatzen mit ihren Zufahrten geregelt. Eine zusétzliche Uberschreitung der maxima-
len Gesamt-GRZ ergibt sich daraus aber nicht. Vielmehr zielen die Festsetzungen u.a. darauf ab,
die Eingriffe in den Boden zu minimieren. So diirfen in den Gebietsteilen WA 3 bis WA 6 Stellplat-
ze nur in einer Tiefe von 10,0 m von der Strafle errichtet werden, wodurch lange Zufahrten ver-
mieden werden. Zudem sind geméaR der textlichen Festsetzung 4.5 je Grundstiick nur eine gebau-
deartige Nebenanlage zuldssige und die GroRe der Nebenanlagen wird auf 10 m? begrenzt.

5. Entsorgung von Gartenabféllen

Leider ist in randlichen Wohngebieten Stralsunds erfahrungsgemal® immer noch mit
unkontrollierter ,Entsorgung® von Gartenschnitt in die Umgebung zu rechnen. Wie die
Praxis zeigt, 16st auch die eingefiihrte Biotonne das Problem nicht. Insbesondere das
schlecht kompostierbare Schnittgut fremdlandischer Hecken findet sich in der freien
Landschaft wieder. Trampelpfade ,firr die Schubkarre” schadigen den Griinraum zusatz-
lich. Fremdlandische Arten (Neophyten) verbreiten sich auf diese Weise unerwlinscht
aus Privatgarten in der freien Landschaft. Das Gewasserufer am Strelasund wiirde zu
Ausbreitungspfad solch invasiver Arten. Da die Bereitstellung eines offentlichen Abnah-
meplatzes fiir Griinschnitt bisher nicht eingeplant wurde, erwartet der NABU einen Nach-
trag Im B-Plan und Text.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Entsorgung von Gartenabfallen ist kein Belang der Bauleitplanung. Die Abfallentsorgung im
Entsorgungsgebiet Stralsund obliegt dem Landkreis Vorpommem-Rlgen. Es werden Biotonnen
bereitgestellt und zuséatzlich kdnnen Gartenabfélle direkt beim Entsorgungsbetrieb abgegeben
werden.

6. Beleuchtung

Der NABU erwartet die MaRgabe einer 6kologischen Beleuchtung nach dem heutigen
Stand der Technik im Textteil B, mit der Lichtwirkung nach unten und nicht in die Umge-
bung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Art der Beleuchtung ist kein Belang des Bebauungsplans, sondern wird in der ErschlieBungs-
planung beriicksichtigt. Die Hansestadt Stralsund nutzt bereits standardmaRig 6kologische Be-
leuchtungen, die dem Stand der Technik entsprechen.

7. Pflanzungen

a) Fur die Pflanzungen von Laubbdumen im Bereich der Verkehrsflachen miissen die
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folgenden MalRgaben in den Textteil B ibernommen werden: Der Anregung wird nicht gefolgt.
Acer campestre Feldahorn Die Pflanzvorschlage aus dem Griinordnungsplan werden nicht in den Bebauungsplan dbernom-
Carpinus betulus Hainbuche men. Es handelt sich um Pflanzenvorschldge, die nicht abschliefend sind. Im Bebauungsplan
Corylus colurna Baumhasel werden zur Gewahrleistung des Ausgleichs und zur Landschaftsgestaltung Festsetzungen zur
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche Pflanzgrofie und Qualitat der Gehdlze getroffen, aber keine Baumarten festgesetzt.

b) Fir die Pflanzungen von Laubb&umen im Bereich der privaten Grundstiicke missen
die folgenden Mafgaben in den Textteil B ibernommen werden:

Crataegus laevigata Rotdorn

Malus domesticus Apfelbaum

Pyrus communis Birnenbaum

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus domestica Pflaumenbaum

Prunus spec. Zierkirschen

Pyrus pyraster Holzbirne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

c) Fur die Heckenpflanzungen zur Grundstiickseinfriedung missen die folgenden MaR-
gaben in den Textteil B ibernommen werden

Acer campestre Feldahorn

Berberis spec. Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum spec. Liguster

Spiraea spec. Spierstrauch

d) Fir die Gehdlzpflanzungen innerhalb der mit "C" gekennzeichneten Malnahmenfla-
chen missen die folgenden MalRgaben in den Textteil B (ibernommen werden:
Stréucher:

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn

Cytisus scoparius Besenginster

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Holzbirne

Rosa canina Hundsrose
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Heister:
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Die Laubbaumpflanzungen auf den privaten Grundstlicken und Heckenpflanzungen zur
Grundstiickseinfriedung bzw. Pflanzungen im Bereich der Verkehrs- und Malnahmen-
flachen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Errichtung der Wohngebaude
bzw. der Straenflachen vorzunehmen.

8. Die zuléssige Pflege der Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf 3,4 ha ist im Textteil B, Punkt 5.2, des
B-Plans wie folgt naher bestimmt: ,Auf den mit "C" gekennzeichneten Flédchen fiir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist

(1) ,eine extensiv zu pflegende Wiesenfldche mit einer standortgerechten Saatgutmi-
schung aus Grésern und Kréutern herzustellen.

(2) Es wird eine jahrlich zweimalige Mahd festgesetzt (nicht vor dem 15.06. und im
Herbst).

Das Méhgut ist zu entfernen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwagungsbedarf besteht nicht, da es sich hier um die Wiedergabe einer textlichen Festset-
zung des B- Plans handelt.

9. Wiesen aus Grasern/Krautern,

zu (1)

Fur eine Wiesenanlage auf dem Intensivackerstandort sollte die Saatgutmischung fiir die
freie Landschaft nach Gesetzeslage (§ 40 Abs. 4 BNatSchG) aus regionaler Herkunft
stammen. ,,Gebietsheimische“ Wildblumen und Graser unterscheiden sich wesentlich
von Zuchtformen: Die Pflanzenarten unseres Ursprungsgebiets (Herkunftsregion 3
,Nordostdeutsches Tiefland*) haben sich durch natiirliche Auslese genetisch an die
jeweiligen Umweltbedingungen angepasst. ,Standortgerechte” Saatgutmischungen
entsprechen nicht den Vorgaben des Naturschutzgesetzes, weil ,weltweit vermehrte®
Ansaaten Kreuzungen und Mischtypen ohne regionale Anpassung enthalten. Anders als
bei Zuchtsaatgut mit mdglichst gleichférmigen Pflanzen je Art, sollte fur Ansaaten exten-
siver Wiesen auf dem ausgeraumten Ackerschlag des Plangebiets unbedingt die geneti-
sche Bandbreite der Wildformen genutzt werden. Die gesicherte Herkunft ist daher ein
wesentliches Ausschreibungskiterium. Die vielfaltige Natiirlichkeit heimischer Pflanzen
der Extensivwiese im Plangebiet wiirde ansonsten verfalscht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Anlage der Wiesenflachen kann die Verfiigbarkeit von gebietsheimisches Saatgut aus
regionaler Herkunft derzeit nicht garantiert werden (u.a. aufgrund der groBen Mengen fiir die 3,6
ha groRe Wiesenflache).

10. Keine Diingung, zu (2)
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Wir sehen das Vorhaben aus verschiedenen Griinden aulerordentlich kritisch und stel-
len
im Folgenden Sachverhalte dar, die einer Genehmigung entgegenstehen:

1. Ziele aus Gesetzen, Programmen und Planen, die dem Vorhaben entgegenste-
hen
und/oder die noch zu beriicksichtigen bzw. zu wiirdigen sind

Erholung in der freien Landschaft

§ 1 Abs. (4) Nr. 2 BNatSchG 2010

,2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen
und zuganglich zu machen.*

SEITE 23

Nr. Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Ohne weitere textliche Festsetzungen im B-Plan Nr. 64 kann es zu einer Diingung der | Der Anregung wird nicht gefolgt.

MaRnahmeflachen (,C*) kommen. Dann aber sinkt die Anzahl der Pflanzenarten. Der | Es besteht kein Handlungsbedarf, da stadtische Griinflachen im Landschaftsraum weder mit

NABU erwartet die textliche Erganzung unter Pkt. 5.2. ,(...) Die Nutzung von Diinger | Dingern noch mit Pflanzenschutzmitteln behandelt werden.

oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Das Mahdgut ist von der Fléche abzuréu-

men*
50a BUND M-V e.V.

13.08.2015

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung des Entwurfs sind die Auswirkungen der Planung auf den Landschaftsraum
und die Erholungsfunktion erlautert, so dass das Ziel, geeignete Erholungsflachen vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu machen, hinreichend
berlcksichtigt und gewirdigt wird. Auch steht die Planung dieser Zielstellung nicht entgegen.

Das B-Plangebiet umfasst eine intensiv genutzte, wellige Ackerflache und weist als Ackerflache
keine direkte Erholungsnutzung auf. Es bestehen jedoch attraktive Blickbeziehungen von der
Hochschulallee und dem Plattenweg Uber die offene Ackerflache zum Sund und zur Insel Riigen.
Die angrenzenden Straflen und Wege (Hochschulallee, Ostseekiistenradweg, Plattenweg) werden
jedoch stark von FuRgangern und Radfahrern zu Erholungszwecken frequentiert (Naturgenuss,
Sport, Hundeausfiihren) und werden als Verbindungen zum Strandbad, zum Stadthafen, zur
Altstadt bzw. nach Parow, Prohn, etc. genutzt.

Die Qualitat der Erholungsfunktion wird insbesondere durch die Sundnéhe und die damit verbun-
denen attraktiven Blickbeziehungen zum Sund und zur Insel Riigen bestimmt.

Die Erholungsfunktion des Bereiches wird zwar durch eine teilweise Verbauung von Blickachsen
von der Hochschulallee zum Sund und zur Insel Riigen beeintrachtigt, durch den ufernahen Ost-
seekustenradweg im Zusammenspiel mit den vorhandenen und geplanten Wegebeziehungen
steht der Kiistenraum im betreffenden Bereich weiterhin uneingeschrénkt fir die Erholungsnut-
zung und dem Tourismus zur Verfligung.
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Schutz von unbebauten Freirdumen mit Bedeutung fiir den Naturhaushalt

§ 1 Abs. (6) BNatSchG 2010

+(6) Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlielich ihrer Bestand-
teile, wie Parkanlagen, groRflachige Griinanlagen und Grinzlge, Walder und Waldran-
der, Baume und Geholzstrukturen, Fluss-und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auen-
bereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem
Mafe vorhanden sind, neu zu schaffen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Freiraum wird bisher durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Die im B-Plan
geplanten Freiflachen werden als offentlichen Grinfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und
uberlagernd als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt und damit als erlebbarer Land-
schaftsraum gesichert.

Der fir den Naturschutz und die Landschaftspflege bedeutsame aulRerhalb des B-Plangebietes
gelegene Kistenstreifen wird auch kiinftig als erlebbarer Landschaftsraum gesichert.

Widerspruch zum gutachterlichen Landschaftsrahmenplan und zum geltenden
ortlichen Landschaftsplan

Der GLRP VP (Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern) Kap. 4.7 Siedlung,
Industrie und Gewerbe (s. S. l1-99 ff) legt fest:

LInnerstadtische Bereiche mit stadtdkologischen Funktionen und Bedeutung fiir die
innerdrtliche Erholung sollen geschiitzt und entwickelt werden. Hierzu sind im Rahmen
der ortlichen Landschaftsplanung Konzepte zu entwickeln. Im Landschaftsplan der
Hansestadt Stralsund, der Anlage des seit 1999 rechtswirksamen Flachennutzungspla-
nes ist, wird das Plangebiet als landwirtschaftliche Nutzflache und dberlagernd als ge-
plantes Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Aus gutem Grund, wie wir annehmen, hatte
damit seinerzeit die Biirgerschaft jegliche Bebauung dieses Gebietes auch in Zukunft
ausgeschlossen. Im Landschaftsplan 1999 war das betroffene Gebiet folgerichtig als
geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestellt, was wegen seiner Bedeutung fir die
Bewahrung der Landschaftsqualitét und als Griinz&sur in einem landschaftlich empfindli-
chen Raum fachlich begriindet war, aber in eigener Zustandigkeit von der seinerzeit
kreisfreien Stadt nicht realisiert wurde. Ausgestattet mit diesem Ziel hatte die Stadt in der
Vergangenheit auch die Art der agrarischen Flachennutzung auf dieser Flache im 6kolo-
gischen Sinne mitbeeinflussen kdnnen und mussen. Diese Flache hatte sich damit heute
— hinsichtlich struktureller Ausstattung und Nutzungsintensitat - in einem dkologisch
guinstigeren Erscheinungsbild dargeboten. Weitere einschlagige Ziele des GLRP VP
(Kap. 4.7.2 Konfliktminimierung bei der Ausweisung von Bauflachen...) sind betroffen:
,Zur Minimierung von Konflikten mit naturschutzfachlichen Belangen sollen folgende
Bereiche von der Ausweisung als Bauflachen ausgenommen werden:

()

- exponierte Landschaftsteile auBerhalb bebauter Ortslagen wie Kuppen, Hanglagen und
Uferzonen von Gewéssemn...(...) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichti-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen nicht den Bebauungsplan.
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gung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen.... Der Grund-
satz Innenentwicklung vor AuRenentwicklung sollte konsequent verfolgt werden....
Gleichzeitig sollten innerstadtische Freirdume mit einer hohen Freiraumqualitat erhalten
werden.“ Der GLRP Vorpommern (veréffentlicht 2009) ist mit einer umfassenden Beteili-
gung der Trager Offentlicher Belange, darunter die Gebietskorperschaften, zustande
gekommen.

Widerspruch zum Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) und Regionalen
Raumentwicklungsprogramm (RREP) Vorpommern

Der Vorhabenstandort liegt laut LEP und RREP Vorpommern im Vorbehaltsgebiet Na-
turschutz und Landschaftspflege grenzt laut LEP direkt an ein Vorbehaltsgebiet Natur-
schutz und Landschaftspflege auf Gewdassern. Vorbehaltsgebiete Naturschutz und
Landschaftspflege sollen besonders die Funktionen von Natur und Landschaft sichern
und haben ,besondere Bedeutung fiir die Erholung des Menschen in der Natur®. (Quelle:
Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern, 2010) Laut Landesplanungsge-
setz sind ,raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen der Planungstrager entspre-
chend den Erfordernissen einer geordneten rdumlichen Entwicklung des Landes aufei-
nander abzustimmen. Dabei sind die widerstreitenden 6ffentlichen und privaten Interes-
sen, soweit sie auf der jeweiligen Ebene erkennbar und von Bedeutung sind, gegenei-
nander abzuwagen und zu einem Ausgleich zu bringen® (§1 LplG). Eine Bebauung steht
damit den festgesetzten MaRstaben der Raumordnung und entgegen.

Fazit:

Ein geplantes Landschaftsschutzgebiet wurde unter Missbrauch der Planungshoheit der
Stadte und Gemeinden nicht ausgewiesen. Der Grundverpflichtung zur Erhaltung der
freien Landschaft wurde nicht nachgekommen. Fiir individuellen Nutzen wurde die Si-
cherung von Allgemeingut unterlassen und weiterem Landverbrauch Vorschub geleistet.
Das Vorhaben steht den Festlegungen der landesweiten, regionalen und értlichen
Raumplanung entgegen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Vorhaben ist mit dem Grundsatz der Raumordnung vereinbar. Dies wird durch die positive
landesplanerische Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
sowie des Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung als obere Raumord-
nungsbehdrde bestatigt

In der Begriindung des Entwurfs des Bebauungsplanes wird dargelegt, dass die Planung mit dem
Grundsatz 5.1 (4) des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern (RREP VP) ver-
einbar ist. So ist das Plangebiet Bestandteil eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Land-
schaftspflege”, in dem den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beige-
messen werden soll. Um den Vorgaben des RREP VP Rechnung zu tragen, werden durch den
Bebauungsplan MaBnahmen zur landschaftlichen Einbindung der geplanten Bebauung, zur Frei-
haltung von Sichtachsen zum Strelasund sowie zur Erholungsvorsorge gesichert.

Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffen:

— Begrenzung der Hohen fiir die geplanten Gebaude, die sich den Hohen der vorhandenen
Baumbestande (insbesondere an der Hochschulallee) unterordnen,

—  Pflanzung von StraBenbaumen sowie von mindestens einem Laubbaum je Baugrundstick,
um eine Mindestqualitat bei der Durchgriinung des Plangebietes zu gewahrleisten,

—  Abriicken der geplanten Bebauung um 150 m vom Ufer des Strelasunds,

—  Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen in extensive Wiesenflachen mit punktuel-
ler Bepflanzung im Umfeld der geplanten Bebauung,

— Freihalten einer Sichtachse an der Nordgrenze des Plangebietes von der Hochschulallee
zum Sund bzw. zur Insel Riigen von jeglicher Bebauung, Gestaltung als Wiesenflache,

—  Begrenzung der Hohen von Pflanzungen zur Freihaltung von Blickbeziehungen in Richtung
Wasser,

—  ErschlieBung der Freiflichen an der Nordgrenze des Plangebietes durch einen Verbin-
dungsweg von der Hochschulallee zum Ostseekiistenradweg.
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Dariber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass die Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschafts-
pﬂege des RREP VP dem Schutz folgender Gebietstypen dienen:
EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete
— naturnahe Kustenabschnitte
- schwach entwasserte Moore, Moore mit vorrangigem Regenerationsbedarf und tiefgrin-
dige Flusstal- und Beckenmoore
— naturnahe Seen und FlieRgewasser
- einstweilig gesicherte Naturschutzgebiete
—  Salzgrasland

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat jedoch keinen Anteil an den 0.g. Schutzgebieten
und auch die 0.g. naturnahen Strukturen sind im Plangebiet, das sich als intensiv genutzte Acker-
flache darstellt, nicht ausgepragt.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet bezieht sich somit inhaltlich auf den auerhalb des Plange-
bietes gelegenen unmittelbaren naturnahen Uferbereich zwischen Stralsund und Parow, fir den in
der Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommerns (GLRP VP) als
Zielstellung eine ungestdrte Naturentwicklung ausgewiesen ist. Fir das Plangebiet selbst weist
der GLRP VP jedoch weder Mainahmen noch Zielstellungen auf.

2. Eingriff in das Schutzgut Landschaft und das Landschaftserleben

Das Erlebnis Landschaft wiirde sich durch von einem rundherum freien Blick in einen

Nischenblick wandeln. Die Suche nach Baugrundstiicken in Wassernahe —

auf Kosten

der 6kosozialen Bedirfnisse der Allgemeinheit — ist eine sozialfeindliche Politik. Die
Attraktivitat einer Stadt entscheidet sich keinesfalls (iber die Zahl der Grundstiicke in

Wassernahe.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Die 6kosozialen Bediirfnisse der Allgemeinheit finden in der Planung durch die groRzlgigen Frei-
flachen, die Uber die Halfte des Plangebietes einnehmen, ausreichend Berticksichtigung.

Durch das geplante Wohngebiet ergeben sich Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.
Wahrend dieses bislang durch eine ausgeraumte Landwirtschaftsflache sowie die Hochschulallee
gekennzeichnet ist, tritt nun auch eine bauliche Pragung hinzu.

Dabei beriicksichtigt das Planungskonzept die besondere Stadtrandlage am Strelasund. So wird
der 150 m breite Kuistenschutzstreifen, der in das B-Plangebiet hineinreicht, von Bebauung freige-
halten, so dass unmittelbare Auswirkungen auf den Uferbereich vermieden werden. Zudem wird
nordlich des geplanten Wohngebietes eine sich zum Ufer éffnende Griinflache freigehalten
(,Landschaftsfuge®), die zum einen Blickbeziehungen aus dem Siedlungsbereich zum Strelasund
ermdglicht und zum anderen die Wahrnehmbarkeit des durch eine bewegte Gelandeformation
gekennzeichneten Landschaftsbildes bewahrt.

Zwar gehen durch die Planung Ackerflache verloren, die ein Charakteristikum der freien Land-
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schaft darstellen; diese ist aber durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung fiir die Erholung
nicht zugénglich.

Die im B-Plangebiet festgesetzten Griinflachen werden durch Umsetzung von Kompensations-
mafnahmen fir die durch den Wohnungsbau hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft
als landschaftstypische Wiesen mit einzelnen Gehdlzstrukturen neu gestaltet.

Die Qualitat der Erholungsfunktion des Bereiches wird insbesondere durch die Wassernahe und
die damit verbundenen attraktiven Blickbeziehungen zum Sund und zur Insel Riigen bestimmt.

Die Erholungsfunktion des Bereiches wird durch die eingeschrankte Blickbeziehung von der
Hochschulallee zum Sund und zur Insel Rigen beeintrachtigt, durch den ufernahen Ostseekusten-
radweg im Zusammenspiel mit den geplanten und vorhandenen Wegebeziehungen von der Hoch-
schulallee steht der Kiistenraum im betreffenden Bereich weiterhin uneingeschrankt fiir die Erho-
lungsnutzung und dem Tourismus zur Verflgung.

3. Zerstorung eines gesetzlich geschiitzten Biotops wird zementiert

(s. dazu S. 21 des Griinordnungsplans, Kapitel Ausgrenzung der gesetzlich geschiitzten
Biotope)

Mit der Biotop-Nr. 0208-334B55007 wurde bei der Erstkartierung der gesetzlich ge-
schitzten Biotope in den 90er Jahren ein Schutzobjekt ,wasserfilhrendes Kleingewas-
ser* ausgewiesen. Abb. 7 dokumentiert die Lage dieses Objekts, Abb. 8 den heutigen
Zustand. Dieser Zustand ist sehr typisch fiir den Umgang mit diesem Biotoptyp in der
intensiv genutzten Agrarlandschaft iber die Jahre, bei dem die jeweiligen landwirtschaft-
lichen Betriebe die Entwasserung und Zerstorung dieser Kleinbiotope aktiv vorantreiben
wie auch Pufferzonen nicht einhalten. Er dokumentiert aber auch das Versagen der
zusténdigen Verwaltung beim Schutz der gesetzlich geschitzten Biotope (die seinerzeit
noch bei der kreisfreien Stadt Stralsund lag), wie auch das Versagen der Verwaltung bei
der Uberwachung der Cross-Compliance-Vorschriften der EU (s. aktuelle C-C-
Vorschriften 2015, S. 16, Absatz Feuchtgebiete:http://www.regierung- mv.de/ cms2/
Regierungsportal_prod/ Regierungsportal/  de /Im/ _Service/ Publikationen/ in-
dex.jsp?publikid=915). Die Folgen einer Missachtung von Cross-Compliance-
Vorschriften sind keinesfalls marginal. Der BUND moniert, dass der Biotopverlust Kon-
sequenzen haben muss, die bisher unterlassen wurden. Die Biotopstruktur befindet sich
nach dem BP64-Entwurf im Bereich einer zu bebauenden Flache und wiirde bei einer
Verwirklichung endguiltig und vollstandig zerstért. Der BUND macht hiermit auf méglich-
erweise erhebliche Baugrundprobleme hin, die bei der Errichtung eines Geb&udes an
dieser Stelle zu erwarten sind, und unter Umstdnden erhebliche Belastungen fir den

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Wiederherstellung eines Feuchtbiotops am urspriinglichen Standort widerspricht dem geplan-
ten Baukonzept.

Das in Rede stehende Biotop war zum Zeitpunkt der Einleitung des B-Planverfahrens nicht mehr
vorhanden. Nachforschungen der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Rigen ergaben, dass auf Karten des jetzigen Bewirtschafters bereits fiir die Zeit vor 1990 eine
Drainage eingezeichnet ist. Weiterhin haben der ehemalige LPG-Bewirtschafter und der ehemali-
ge Brigadier fir den Feldbau angegeben, dass die Flache schon zu DDR-Zeiten drainiert war und
sich diese Drainage in der Wendezeit vermutlich nicht mehr in einem guten Zustand befand, so
dass es wohl zu starkeren Vernassungen kam, die dann 1991 im Zuge der Luftbildkartierungen als
geschiitztes Biotop erfasst wurden.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann nicht mehr nachvollzogen werden, ob sich am besagten Standort
tatsachlich ein Kleingewasser ausgebildet hat oder ob nur eine temporar Uberstaute Ackersenke
vorhanden war.

Im Zuge der Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Kompensationsmafinahmen soll
im Bereich der Griin- und MaRnahmenflachen als Ersatz fiir den Biotop-Verlust eine flache Senke
(Blénke) ausgeschoben werden, in der sich - &hnlich zur vermutlichen Ausgangssituation - in
niederschlagsreichen Perioden Wasser sammeln kann. Eine entsprechende Festsetzung ist im
Teil B, Punkt 5.2 dazu im B-Plan getroffen.
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offentlichen Haushalt der Stadt nach sich ziehen (Verursacherprinzip fiir Nach- und
Folgeschaden nach VerauRerung als Bauland). Wir fordern die Wiederherstellung der
ehemals vorhandenen Biotopstruktur als (temporar) wasserfihrendes Kleingewésser,
gof. auch in Verbindung mit einem KompensationsmaBnahmen-Konzept fiir andere
Vorhaben der Stadt Stralsund.

4. Verletzung des gesetzlichen Kiistenschutzstreifens

Die unterste Reihe der Grundstiicke ragt in die Kustenschutzstreifen gem. § 29
NatSchAG M-V hinein. Darin dirfen bauliche Anlagen nicht erreichtet werden:

§ 29 NatSchAG M-V

(1) An Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GréRe von einem
Hektar und mehr dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land-
und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesent-
lich gedndert werden. An Kistengewassern ist abweichend von Satz 1 ein Abstand von
150 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie einzuhalten. Hausgarten miis-
sen heute vielfach als bebauungsgleiche Anlagen gesehen werden. Daher ist diese
Einragung sehr problematisch. Hier dirfen auf keinen Fall bauliche Anlagen errichtet
werden, also keine Gartenhduser, Schwimmbecken und Carports etc.. Dies ist eine
erhebliche Einschrankung, die einer Ausweisung als Baugebiet fiir Wohnbebauung
entgegensteht.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen, er trifft nicht zu.

Der gemaR § 29 NatSchAG M-V zu beriicksichtigende Kistenschutzstreifen ist nachrichtlich in die
Planzeichnung des Bebauungsplanes tibernommen. Eine Errichtung von baulichen Anlagen im
Kiistenschutzstreifen wurde mit Festsetzung Nr. 4.4 ausgeschlossen.

5. Weitere Bebauung vorbereitet

Im stédtebaulichen Entwurf und in den anderen Detailplanen sind auf den geplanten
Wiesenflachen Wegeverbindungen auszumachen, die zu einem spéteren Zeitpunkt auch
aus der geplanten Wohnbaueinheit heraus als wohnbauliche ErschlieBung der darge-
stellten Griinlandwabe verwendet werden konnen. Daher drangt sich der Verdacht auf,
dass diese Ausblicke gewahrenden Waben nur ein beschrankte ,Halbwertzeit* aufwei-
sen — und selbstverstandlich nach einer entsprechenden Gewdhnungsphase ebenfalls
bebaut werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Bereich der festgesetzten Griinflachen sind keine baulichen Anlagen zuléssig. Die Wege die-
nen ausschlieBlich der ErschlieRung der éffentlichen Grinflachen.

6. Unterlassene Biotopkartierung

Zum GOP fiir BP64: Die Ausfiihrungen auf S. 10 unten enthalten einen Fehler:

Die Bewertung des Bodens erfolgt nicht auf der Grundlage der Biotopkartierung, son-
dern der Biotoptypenkartierung. Eine tatsachliche und notwendige Biotopkartierung und
ist unterlassen worden. Es ist daher nicht feststellbar, welche weiteren Belange des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dieser Hinweis bezieht sich auf den im Rahmen des Bebauungsplanes erstellten Griinordnungs-
plan. Die Erfassung der Biotope erfolgte geméaR des im Land tblichen Methodenstandards (Anlei-
tung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
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Biotopschutzes und des Artenschutzes dem Vorhaben entgegenstehen. Wir weisen
hiermit auf die daraus resultierenden erheblichen Rechtsunsicherheiten hin.

Vorpommern). Ein Defizit bei der Bestandserfassung liegt nicht vor.

7. Fehlerhafte Landschaftsbildbewertung

GOP BP64: S. 25: ,Von der Hochschulallee aus bestehen attraktive Blickbeziehungen
zum Sund und zur Insel Riigen.” Im GOP selbst wird die besondere Qualitat des Stand-
orts der geplanten Bebauung hervorgehoben. Zitat aus GOP S. 26: ,Die Lagegunst des
Plangebietes direkt am Strelasund mit Blick zum Wasser verleiht diesem Standort eine
auch in Stralsund aulergewdhnliche Qualitat.” Schon diese Formulierungen weisen
darauf hin, dass der Sund- bzw. kiistennahe Landschaftsraum mit seinem Relief anders
zu bewerten ist als der hier zugrunde gelegte binnenlandische Landschaftsbildraum
,Heckenlandschaft um Niepars". Die damit dokumentierte kleinmafRstabliche Herange-
hensweise ist nicht der Sachlage vor Ort angemessen. Hier bzw. in solchen Fallen ist
eine gesonderte Bewertung erforderlich, wie das ja auch die ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung“ vorsehen. Als Kriterium flir die Bestimmung der Bedeutung des Schutzgutes Land-
schaft werden auf S. 35 und 36 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® ,markante gelan-
demorphologische Auspréagungen, wie z. B. ausgepragte Hangkanten® und ,Land-
schaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen ermdglichen”
angefihrt, und als Funktionsauspragung mit besonderer Bedeutung werden ,Bereiche,
die mit Hilfe einer Landschaftsbildanalyse aufgrund der lokalen Ausprégung der land-
schaftsbildrelevanten Elemente.....als Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild anzusprechen sind“ genannt. Der Gutachter hatte hier eine individuelle Ein-
griffs-Bewertung zur Bemessung der Eingriffsfolgen im Hinblick auf das Schutzgut Land-
schaft vornehmen miissen. Das Schutzgut Landschaft steht zudem im Zusammenhang
mit der Funktion der Griinz&sur zur Gemeinde Kramerhof/Parow, die im Hinblick auf ihre
notwendige Ausgestaltung weder im FNP-Papier noch im GOP einer besonderen Wiir-
digung unterzogen wird. Aber besondere Standorte erfordern eben auch besondere
Methoden. (Zum additiven Kompensationsbedarf wird auf Kap. 6.2.4.4 GOP hingewie-
sen.) Beim Schutzgut ,Erholung” wiederholt sich dieser gutachtliche Schwachpunkt der
gutachtlichen Konfliktanalyse (s. S. 25/26 GOP).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Schutzgut Landschaft wird mit groRziigigen, extensiven Wiesenflachen, mit einer geringen
Grundflachenzahl, mit zahlreichen gestalterischen Festsetzungen entsprochen, die ein Einfligen
des neuen Wohngebietes am Siedlungsrand ermdglichen.

Der Hinweis bezieht sich auf den im Rahmen des Bebauungsplanes erstellten Griinordnungsplan,
dessen wesentliche Aussagen auch in Begriindung des Bebauungsplanes ibernommen wurden.
Die Qualitat eines Landschaftsbildes wird anhand der Kriterien Naturnahe, Vielfalt und Eigenart
bewertet. Die Naturnahe und die Vielfalt sind im B-Plangebiet nur gering ausgepragt. Die vorhan-
dene Ackerflache entspricht nicht der besonderen Eigenart eines Kiistenraumes. Die landschaftli-
che Qualitat des vorliegenden Raumes beschrénkt sich allein auf die attraktiven Blickbeziehun-
gen, die inshesondere von der Hochschulallee aus zum Strelasund und zur Insel Riigen bestehen.
Diese landschaftliche Besonderheit wird berticksichtigt, indem nérdlich der Wohngebiete eine
Griinflache festgesetzt wird, die Blickbeziehungen von der Hochschulallee zum Strelasund bzw.
zur Insel Riigen weiterhin offen halt. AuRerdem werden kleinteilige Baufelder festgesetzt und
zahlreiche Vorgaben getroffen, um Sichtbeziehungen auch weiterhin zu ermdglichen.

8. Fehlende Festlegung zur extensiven Wiesenbewirtschaftung

GOP Kap. 4.2, S. 26 (sowie S. 44 Mitte und S. 47 oben)

Im Unklaren bleibt, wie kiinftig die extensiv zu pflegenden Wiesenflachen unterhalten
werden sollen. SchlieBlich handelt es sich hier um Wiesenflachen im Umfang von ca. 3,6
ha. Um einer planerischen Schénfarberei vorzubeugen, sollte hier klar zum Ausdruck
gebracht werden, wie diese Aufgabe zu bewaltigen ist. Eine landwirtschaftliche Nutzung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zielt auf die Realisierung des Bebauungsplanes und die spatere Unterhaltung bzw.
Bewirtschaftung der geplanten Griinflachen. Die Mahd der Wiesenflachen wird durch einen Land-
wirt erfolgen, der das Heu fiir die von ihm gehaltenen Tiere als Futter verwendet. Hierfiir schlieft
die Stadt einen entsprechenden Vertrag ab. Diese Art der Wiesenbewirtschaftung entspricht der
landwirtschaftlichen Nutzung gem. § 201 BauGB und ist gleichzeitig vereinbar mit der Festsetzung
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der Flachen erfordert Rahmenbedingungen, die moglicherweise vor Ort nicht gegeben
sind.

Auch der Umweltbericht zur FNP-Anderung (Kap. 3.2, s. S. 30) enthalt keine Aussage
zur langfristigen Gewahrleistung der Leistungsfahigkeit der KompensationsmaRnahmen,
vor allem der extensiv zu pflegenden Wiese im Flachenumfang von mehreren Hektar.

als offentliche Griinflache. Die vorgenannten Aussagen zur geplanten Bewirtschaftung der Griin-
landflachen werden in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 7 ergénzt.

9. Fehlende Alternativenpriifung

FNP-Anderung Kap. 6, S. 9/10: Im letzten Absatz wird deutlich, dass der Standort Holz-
hausen keinesfalls alternativios fiir die Beschaffung von Wohnbauflachen ist, da an
andere Stelle Wohnbauflachen zuriickgenommen werden sollen. Im Saldo miissten
keine zusatzlichen Flachen beansprucht werden. Daher ist es umso schwerwiegender,
dass die Stadt sich fiir die Bebauung von Flachen in landschaftlich attraktiver Lage
zugunsten einer bestimmten Klientel stark macht und die Sozialfunktionen naturschoner
Landschaften hintanstellt.

Fazit:
Jeder, der eine sozialkologisch wertvolle freie Fl&che zur Bebauung beansprucht, sollte
umfassend nachweisen, dass es dazu keine umweltvertraglichere Alternative gibt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die FNP-Anderung ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens. Die Anregung wird im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes sachgerecht abgewo-
gen.

10. Biotopschutz

FNP-Anderung S. 19/20

Hinsichtlich unserer Bewertung des beseitigten Biotops — heute eine offensichtlich wert-
lose Ackerbrache - wird auf die entsprechen Ausfilhrungen zum BP64 hingewiesen.

Der Hinweis zur Kenntnis genommen.

Die FNP-Anderung ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens. Die Anregung wird im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes sachgerecht abgewo-
gen. Die Aussagen zum Biotopschutz sind unter Pkt. 3 benannt.

11. Fehlerhafte Landschaftsbildbewertung im FNP

FNP-Anderung S. 26, Tab. 8

Die Einstufung der Erheblichkeit der Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft ist
mit zwei Punkten zu gering. Hier ist eine Sonderbewertung angezeigt. Die Standardbe-
wertung ist nicht sachgerecht.

Der Hinweis zur Kenntnis genommen.
Die FNP-Anderung ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

12. VerstoR gegen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Vorhaben widerspricht der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Laut der aktuellen
Bestandsaufnahme zur Umsetzung der WRRL befindet sich der durch das Vorhaben
betroffene Grundwasserkorper (WP_KO_4) in einem unbefriedigenden Zustand auf-
grund von Eutrophierung und zu schnellem WasserabfluR durch Drainagen. Dadurch ist

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein wesentlicher Einfluss der Planung auf die biologischen und hydromorphologischen Qualitats-
komponenten ist nicht erkennbar. Von der Ablésung der intensiv bewirtschafteten Ackernutzung
werden eher positive Effekte erwartet, wie z.B. ein geringerer Nahrstoffeintrag in den Strelasund.
Die fir die Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie zustandige Behérde, das Staatliche Amt fir
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der Wasserkorper des Strelasundes (WP_12) betroffen, fiir dessen Verbesserung ge-
ma&k WRRL die Verminderung von Abflulgeschehen vorgeschrieben ist. Durch das
Vorhaben sind jedoch erneute Einleitungen in die Kiistengewésser des WP_12 geplant.

Fazit:

Zur dringend notwendigen Umsetzung der WRRL sollte im Gebiet anstelle von Bebau-
ung und Versiegelung, das urspringlich (laut F-Plan S.5) vorgesehene Landschafts-
schutzgebiet und entsprechende Regelungen zur Extensivierung der Landnutzung, z.B.
durch extensive Griinlandwirtschaft festgesetzt werden.

Damit wiirden gleichzeitig sowohl die Anforderungen des bislang bestehenden Vorbe-
haltsgebietes fiir Naturschutz und Landschaftspflege, als auch die Sicherung von Erho-
lungsfunktionen fiir die Allgemeinheit und fiir den Tourismus erfilllt.

Umwelt und Landwirtschaft Vorpommern, hat in ihren Stellungnahmen zum Bebauungsplan kei-
nen VerstoR gegen die WRRL benannt.

13. Gesetzlicher Alleenschutz betroffen

Die Hochschulstrafle ist eine Alleenstrale und als solche gesetzlich geschiitzt:

(1) Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen sind gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen
Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerst6rung, Beschédigung oder nach-
teiligen Veranderung filhren kénnen, sind verboten. (§ 19 Naturschutzausfilhrungsge-
setz - NatSchAG M-V, Schutz der Alleen, (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG)

Damit ist u.a.

» dafiir Sorge zu tragen, dass Bau- und Transportvorgénge keinerlei Schaden
an den Alleebdumen verursachen;

» die Féllung von Alleebdumen fir das Vorhaben, wie etwa flir Zuwegungen der
Baufahrzeuge, spater notwendige Abbiegerspuren oder Einmiindungen, nicht
durchfiihrbar, da Befreiungen von Alleenschutz nur aus Uberwiegendem 0f-
fentlichem Interesse erfolgen dirfen; dies ist wie oben dargestellt eben nicht
die Ausweisung eines Baugebietes im einem Vorranggebiet fir Naturschutz
und Landschaftspflege/geplanten Landschaftsschutzgebiet;

» die Beschadigung der Allee durch nicht zweckbestimmte Strallennutzung zu
untersagen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hochschulallee stellt, eine Besonderheit dar. Ihr Alleebaumbestand ist gemaR § 19 Abs. 1
NatSchAG M-V geschiitzt, so dass ihre Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren kénnen, verboten sind. Unabhéngig
davon, ist es Ziel der Hansestadt Stralsund, die Allee zu erhalten und vor nachteiligen Auswirkun-
gen zu bewahren.

So wird die Zufahrt zum Plangebiet von der Hochschulallee (Planstralie A) in einer Licke im
Alleebaumbestand am Standort der jetzigen Bushaltestelle angeordnet. Hier geht lediglich nach-
gepflanzter junger Baum mit einem Stammdurchmesser von ca. 10 cm verloren, der nicht dem
pragenden Altbaumbestand der Allee zuzurechnen ist. Die Bushaltestelle wird in eine weiter siid-
lich befindliche Baumlticke verlagert, sodass keine Eingriffe in den Alleenbestand erforderlich sind.

Weiterhin ist beabsichtigt, eine temporére Baustrale zu errichten, die vom Einmindungsbereich in
die Parower Chaussee parallel zur Hochschulallee zum Plangebiet fiihrt. Dadurch kénnen Be-
schadigungen des Baumbestandes der Hochschulallee vermieden werden.

Dariber hinaus sind zum Schutz der Alleebaume an der Hochschulallee folgenden Mafinahmen

vorgesehen:

= Ausgrenzung der Baufelder mit Abstand zum Hauptwurzelbereich der Alleebaume

= Ausschluss von luft- und wasserundurchldssigen Befestigungen im Hauptwurzelbereich der
Alleebaume, der sich aus dem Kronentraufbereich, zzgl. eines 1,50 m breiten Puffers, zu-
sammensetzt (MaBnahmenflachen mit der Kennzeichnung "B")
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Unsere Stellungnahme vom 13.08.2015 erhalten wir aufrecht und formulieren nachste-
hend weitere Hinweise und Einwénde.

1.

Der BUND schlief3t sich hiermit der Stellungnahme des NABU Nordvorpommerns

e.V. vom 10.06.2016 an und macht sich diese inhaltlich vollumfanglich zu Eigen:

1. Die Flache ,B* als Alleenschutzbereich befindet sich auf den Grundsticken des
Wohngebiets und ist viel zu schmal. Hier muss eine grozlgige Grinflache als Teil der
offentlichen Parkanlage ausgewiesen werden, um Nutzungskonflikte zu Lasten der Allee
zu vermeiden.

SEITE 32
Nr. Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan
= keine Verlegung von neuen Leitungen im Alleebereich, leitungstechnische ErschlieBung des
Plangebietes in der Trasse des Planweges E; fiir Gasleitung eventuell Ringschluss zum B-
Plangebiet Nr. 15, Querung der Allee als Durchdrterung (keine offene Baugrube)
Wir bitten unsere Hinweise zu beachten, eine Bewertung vorzunehmen und zu ibersen-
den sowie um weitere Beteiligung am Verfahren bzw. um die Ubersendung der behdrdli-
chen Entscheidung.
50b BUND M-V e.V.
10.06.2016

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Dem Schutz der Allee wird durch die getroffenen Festsetzungen hinreichend Rechnung getragen.
Es besteht daher auch kein Erfordernis, den Schutzstreifen zu verbreitern und als 6ffentliche
Griinflache festzusetzen (siehe Nr. 49, NABU).

2. Die MaRnahmeflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (naturnahe Wiese auf Ackerland mit Aushagerung des Standortes auf
3,4 ha) wird durch Textteil B, Punkt 5.2, des B-Plans beeintrachtigt: Innerhalb der mit "C"
gekennzeichneten Flachen ist die Anlage von max. 2,0 m breiten FuBwegen in Verldn-
gerung der Planwege B und C und als Verbindungsweg von der Hochschulallee bis zum
Ostseeklistenradweg zuldssig. Das Gestaltungshandbuch schlégt ,Betonplattenbelag 30
x 30 cm mit Edelsplitvorsatz, Farbe steingrau®, vor. Ein solcher Weg durch die 6kologi-
sche Mafinahmenflache mit Randstreifen aus max. 1,20 m hohen (gestutzten) Blischen
und Strauchern ist fir den NABU inakzeptabel und wird abgelehnt. Eine entsprechende
Festsetzung im Textteil B ist zu streichen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Durch das Vorhaben sind keine stérungssensiblen Lebensraume betroffen (siehe Nr. 49, NABU).

3. Hausgarten bzw. Freianlagen als anrechenbare Kompensationsminderung nach

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Hinweisen zur Eingriffsregelung seien laut GOP ,kompensationsmindernde Mafnahme*
anrechenbar. So liefert die ,Durchgriinung neuer Baugebiete* mit Kompensationswert-
zahl und Abschlagsfaktor von 0,5 kompensationsmindernde 4.618 KFA (m?). Diese
Praxis lehnt der NABU ab: Naturschutzfachlich ist zu bezweifeln, dass 1,8 Hektar ,reich
gediingte” Einheits- ausgarten mit weitgehend ,gestutzten* Strauchern und menschlicher
Trittbelastung auch nur annahernd den gleichen Gkologischen Wert einer Sukzessions-
flache oder einer blumenreichen Extensivwiese von 0,46 Hektar besitzen sollen.

Hausgarten keinen Wert zuzusprechen, ist fachlich nicht korrekt (siehe Nr. 49, NABU).

4. Versiegelungsgrad des Bodens

Laut Textteil B, Pkt. 4.4, sind Pkw-Stellplatze in den Wohngebiet WA3, WA4, WA5 und
WAG auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) in einer Tiefe
von 10,0 m zulassig. Im WAG6 werden ,untergeordnete” Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauN-
VO, ,die dem Nutzungszweck der Grundstiicke selbst dienen® (Unterstellraume fiir
Geréte, Hobbywerkstatten, Gartenhduser, Saunen 0.A., ohne Stellplatze,/Garagen) nicht
ausgeschlossen. AulRerdem sind auf sdmtlichen mit A1 gekennzeichneten Flachen
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer HGhe von 1,20 m erlaubt. Somit ist eine
deutliche Uberschreitung der zulassigen Grundflache (GRZ 0,2 bis 0,35) durch Stellplat-
ze und Nebenanlagen in den Wohngebieten legitimiert und nicht Uber § 14 BauNVO
ausgeschlossen. Dies hat unweigerlich zusatzlich mehr als 30 % Bodenversiegelung der
Grundstlicke zur Folge und wird vom NABU entschieden bemangelt. Eine kommunale
Kontrolle auf Einhaltung der unversiegelten Begriinung im Wohngebiet angesichts der
,beliebten” Vollpflasterung breiter Garagenzufahrten ist also unmdéglich. Nur eine Kom-
pensation fiir die gesamte Wohnbebauung mit Hausgarten, Stellplatzen und Nebenanla-
gen entspricht der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan werden die Bodenversiegelungen gemaf der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung vollumfanglich kompensiert (siehe Nr. 49, NABU).

5. Entsorgung von Gartenabféllen

Leider ist in randlichen Wohngebieten Stralsunds erfahrungsgemaR immer noch mit
unkontrollierter ,Entsorgung“ von Gartenschnitt in die Umgebung zu rechnen. Wie die
Praxis zeigt, 16st auch die eingefiihrte Biotonne das Problem nicht. Insbesondere das
schlecht kompostierbare Schnittgut fremdlandischer Hecken findet sich in der freien
Landschaft wieder. Trampelpfade ,fiir die Schubkarre® schadigen den Griinraum zusatz-
lich. Fremdlandische Arten (Neophyten) verbreiten sich auf diese Weise unerwlinscht
aus Privatgarten in der freien Landschaft. Das Gewasserufer am Strelasund wiirde zu
Ausbreitungspfad solch invasiver Arten. Da die Bereitstellung eines 6ffentlichen Abnah-
meplatzes fiir Griinschnitt bisher nicht eingeplant wurde, erwartet der NABU einen Nach-
trag Im B-Plan und Text.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Entsorgung von Gartenabfallen ist kein Belang der Bauleitplanung (siehe Nr. 49, NABU).
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6. Beleuchtung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der NABU erwartet die MaRgabe einer dkologischen Beleuchtung nach dem heutigen | Die Art der Beleuchtung ist kein Belang des Bebauungsplans, sondern wird in der Erschliefungs-
Stand der Technik im Textteil B, mit der Lichtwirkung nach unten und nicht in die Umge- | planung beriicksichtigt (siehe Nr. 49, NABU).

bung.

7. Pflanzungen Der Anregung wird nicht gefolgt.

a) Fur die Pflanzungen von Laubbdumen im Bereich der Verkehrsflachen miissen die | Die Pflanzvorschlage aus dem Griinordnungsplan werden nicht in den Bebauungsplan iibernom-
folgenden MalRgaben in den Textteil B Gbernommen werden: men. Es handelt sich um Vorschlége, die nicht abschlieBend sind. Im Bebauungsplan werden zur
Acer campestre Feldahorn Gewahrleistung des Ausgleichs und zur Landschaftsgestaltung Festsetzungen zur PflanzgroRe
Carpinus betulus Hainbuche und Qualitat der Gehélze getroffen, aber keine Baumarten festgesetzt.

Corylus colurna Baumhasel
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

b) Fir die Pflanzungen von Laubbdumen im Bereich der privaten Grundstiicke missen
die folgenden MaRgaben in den Textteil B ibernommen werden:

Crataegus laevigata Rotdorn

Malus domesticus Apfelbaum

Pyrus communis Birnenbaum

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus domestica Pflaumenbaum

Prunus spec. Zierkirschen

Pyrus pyraster Holzbirne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

c) Fur die Heckenpflanzungen zur Grundstiickseinfriedung missen die folgenden MaR-
gaben in den Textteil B ibernommen werden

Acer campestre Feldahorn

Berberis spec. Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum spec. Liguster

Spiraea spec. Spierstrauch

d) Fir die Gehélzpflanzungen innerhalb der mit "C" gekennzeichneten MalRnahmenfla-
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chen miissen die folgenden MalRgaben in den Textteil B ibernommen werden:
Stréucher:

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn

Cytisus scoparius Besenginster

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Holzbirne

Rosa canina Hundsrose

Heister:

Prunus avium Vogelkirsche Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Die Laubbaumpflanzungen auf den privaten Grundstlicken und Heckenpflanzungen zur
Grundstiickseinfriedung bzw. Pflanzungen im Bereich der Verkehrs- und MalRnahmen-
flachen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Errichtung der Wohngebaude
bzw. der Straenflachen vorzunehmen.

8. Die zulassige Pflege der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf 3,4 ha ist im Textteil B, Punkt 5.2, des
B-Plans wie folgt néher bestimmt: ,Auf den mit "C" gekennzeichneten Fléchen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist

(1) ,eine extensiv zu pflegende Wiesenfldche mit einer standortgerechten Saatgutmi-
schung aus Grésern und Kréutern herzustellen.

(2) Es wird eine jéhrlich zweimalige Mahd festgesetzt (nicht vor dem 15.06. und im
Herbst).

Das Méhgut ist zu entfernen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwagungsbedarf besteht nicht, da es sich hier um die Wiedergabe einer textlichen Festset-
zung des B- Plans handelt.

9. Wiesen aus Grasern/Kréautern,

zu (1)

Fur eine Wiesenanlage auf dem Intensivackerstandort sollte die Saatgutmischung fir die
freie Landschaft nach Gesetzeslage (§ 40 Abs. 4 BNatSchG) aus regionaler Herkunft
stammen. ,,Gebietsheimische“ Wildblumen und Graser unterscheiden sich wesentlich
von Zuchtformen: Die Pflanzenarten unseres Ursprungsgebiets (Herkunftsregion 3
,Nordostdeutsches Tiefland“) haben sich durch natlrliche Auslese genetisch an die
jeweiligen Umweltbedingungen angepasst. ,Standortgerechte® Saatgutmischungen
entsprechen nicht den Vorgaben des Naturschutzgesetzes, weil ,weltweit vermehrte*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Anlage der Wiesenflachen kann die Verfligbarkeit von gebietsheimisches Saatgut aus
regionaler Herkunft derzeit nicht garantiert werden (u.a. aufgrund der groRen Mengen fir die 3,6
ha grofle Wiesenflache).
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Ansaaten Kreuzungen und Mischtypen ohne regionale Anpassung enthalten. Anders als
bei Zuchtsaatgut mit mdglichst gleichférmigen Pflanzen je Art, sollte fur Ansaaten exten-
siver Wiesen auf dem ausgeraumten Ackerschlag des Plangebiets unbedingt die geneti-
sche Bandbreite der Wildformen genutzt werden. Die gesicherte Herkunft ist daher
ein wesentliches Ausschreibungskiterium. Die vielfaltige Natlrlichkeit heimischer
Pflanzen der Extensivwiese im Plangebiet wiirde ansonsten verfalscht.

10. Keine Diingung, zu (2)

Ohne weitere textliche Festsetzungen im B-Plan Nr. 64 kann es zu einer Diingung der
MaRnahmeflachen (,C*) kommen. Dann aber sinkt die Anzahl der Pflanzenarten. Der
NABU erwartet die textliche Erganzung unter Pkt. 5.2. ,(...) Die Nutzung von Diinger
oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Das Mahdgut ist von der Fléche abzuréu-
men*

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Es besteht kein Handlungsbedarf, da st&dtische Grinflichen im Landschaftsraum weder mit
Diingern noch mit Pflanzenschutzmitteln behandelt werden.

2,

Die Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR) definiert die potentielle
Wassererosionsgefahrdung wie folgt. Bei der potentiellen Erosionsgefahrdung werden
nicht die Auswirkungen durch die Bodenbewirtschaftung beriicksichtigt, sondern nur
natlrliche Faktoren, welche die Anfélligkeit des Standortes charakterisieren. Die Erosi-
onsgefahrdung durch Wasser hangt u.a. von der Erodierbarkeit des Bodens und dem
Einfluss des Reliefs ab. Bei einer hohen bis sehr hohen Erodierbarkeit ist die Gefahr
eines Bodenabtrags durch Wasser am héchsten.
(http://www.bgr.bund.de/DE/Themen/Boden/Ressourcenbewertungmanagement/  Bo-
denerosion/Wasser/Karte_Erosionsgefahr_node.html). Im Vorhabengebiet herrscht laut
GLRP VP eine mittlere potentielle Wassererosionsgeféhrdung im Offenland vor, das
entspricht Bewertungsstufe 2 von 4.

Die Auswirkungen der zusatzlichen Bodenversiegelung sind nicht dargestellt worden.
Die geplante Uberbauung sorgt fir einen zunehmenden Oberflachenabfluss, insbeson-
dere in Richtung der unbebauten Flachen. Dadurch erhéht sich das Risiko der Was-
sererosion auf diesen Flachen, insbesondere im Hinblick auf die allgemein bekannten,
extremer werdenden Wetterereignisse (Starkregen mit Uberflutungen). Uber den Ober-
flachenabfluss erhdht sich der Nahrstoff- und Sedimenteintrag in das Boddengewasser.
Dies widerspricht den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie. Der Schutz des Boddenge-
wassers und des Bodens stehen der 13. Anderung des F-Planes somit entgegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die 13. Anderung des F-Plans ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

Zu dem Sachverhalt gilt, dass durch die Umwandlung von Ackerflachen in Griinlandflachen und
Hausgaérten die Wassererosionsgefahrdung stark minimiert wird, in dem der Boden durch eine
dauerhafte Vegetationsdecke geschiitzt wird. Das auf den Stralen- und dem versiegelten Grund-
sticksflachen anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und ordnungsgemar dem néchs-
ten Vorfluter zugefiihrt.

Durch die Umwandlung von Ackerflachen in Grinflachen, wird der Nahrstoff- und Sedimenteintrag
in diesem Bereich in den Strelasund minimiert (Ausschluss Anwendung von Diinger, Bodenschutz
durch dauerhafte Vegetationsdecke).
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3.

Eine etwaige Ausweisung als LSG (die nicht durchgeflihrt wurde) und das im RREP VP
festgelegte Vorbehaltsgebiet ,Naturschutz und Landschaftspflege” erfiillen eine Puffer-
funktion zu dem in ca. 300 m (ab Kistenlinie) angrenzenden Vogelschutzgebiet ,Vor-
pommersche Boddenlandschaft und nordlicher Strelasund®.

Durch die vorliegende F-Plananderung erhéht sich das Stérpotenzial von auen auf das
Natura 2000-Gebiet. GemaR Artikel 6 Abs. 3 der FFH-RL ist eine Vertraglichkeitspriifung
durchzufiihren. Dabei ist auch das Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten,
die auf das Vogelschutzgebiet wirken, zu untersuchen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die 13. Anderung des F-Plans ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

Eine Beeintréchtigung des Vogelschutzgebietes durch das B-Planvorhaben wird grundsatzlich
ausgeschlossen.. Die geplante Bebauung erfolgt in der Stérkulisse des vorhandenen Stadtgebiets
und auflerhalb der Effektdistanzen von Rastvogeln, die sich im Vogelschutzgebiet aufhalten.
Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass Storwirkungen fiir die Rastvogelfauna nicht durch Gebau-
dekulissen, sondern im Wesentlichen durch die Anwesenheit von Menschen ausgehen. Diesbe-
zliglich besteht bereits eine erhebliche Vorbelastung durch den stark frequentierten Ostseekusten-
radweg, der allerdings durch eine uferbegleitende Hecke abgeschirmt ist.

4,

Nérdlich des Vorhabengebietes befindet sich laut Moorschutzkonzept des Landes MV
das Moor Nummer 51-089 der Kategorie ,Naturnahe Moorflachen mit besonderem
Schutzbedarf* mit einer Flache von 42 ha. Die Flache ist auch in der Karte V des GLRP
VP dargestellt. i

Die Aussage im vorliegenden Landschaftsplan der Geltungsbereich der Anderung des
Landschaftsplanes hatte keinen Anteil an Schutzgebieten (S. 6) ist also falsch. Zudem
ist der Kiistenabschnitt im Geltungsbereich durchaus als naturnah zu bezeichnen, was
auch ausgeklammert wurde. Die F-Plan&nderung im Zusammenhang mit der geplanten
Bodenversiegelung werden Auswirkungen auf den Wasserhaushalt haben. Welche
Auswirkungen dies auf das angrenzende zu schiitzende Moor haben kdnnte, wird nicht
dargestellt. Wir fordern eine Untersuchung, ob die vorliegende Planung mit dem Moor-
schutzkonzept vereinbar ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 13. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes sowie des Landschaftsplanes abgewogen.

Die Moorflache umfasst einen Uferstreifen am Béschungsful® des Ufers nordéstlich des Plange-
bietes. Der Wasserhaushalt dieses Moores ist im Wesentlichen gepragt durch die Wasserstande
des Strelasunds. Der Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf den Wasserhaushalt des Moores.

5.

Auf Seite 1 zur Anderung des Landschaftsplanes heiRt es, dass ,nur eine geringe Be-
volkerungsabnahme bis 2030 zu prognostizieren ist. Das heit im Umkehrschluss, dass
mit keinem Bevolkerungszuwachs zu rechnen ist. Daher ist die Schaffung von neuem
Wohnraum auf bisher unbebauten Flachen, die dem Vorbehalt Naturschutz und Land-
schaftspflege dienen unbegriindet. GemaR dem Ziel des GLRP VP (Kap. 4.7.2 Konflikt-
minimierung bei der Ausweisung von Baufldchen...) sollen ,zur Minimierung von Konflik-
ten mit naturschutzfachlichen Belangen [...] folgende Bereiche von der Ausweisung als
Bauflachen ausgenommen werden: [...] exponierte Landschaftsteile auBerhalb bebauter
Ortslagen wie Kuppen, Hanglagen und Uferzonen von Gewéassern...(...) Die Siedlungs-
entwicklung soll sich unter BerUcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur
und Landschaft vollziehen....Der Grundsatz Innenentwicklung vor AuRenentwicklung
sollte konsequent verfolgt werden....Gleichzeitig sollten innerstédtische Freirdume mit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist nicht Inhalt des Bebauungsplans
Der Hinweis wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 13. Anderung des Flachennutzungs-
planes/Landschaftsplanes abgewogen.
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einer hohen Freiraumqualitat erhalten werden.“ Die Anderung des F-Plans und des
Landschaftsplanes widerspricht den Zielen des GLRP. Es ist erst nachzuweisen, dass
die Schaffung von Wohnraum im Rahmen der Innenentwicklung ausgeschdpft ist.

6.

Im Zusammenhang mit dem vorgenannten Punkt verweisen wir auf § 1a Abs. 2 BauGB,
den wir in der vorliegenden Bauleitplanung als missachtet sehen:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Land-
wirtschaftlich [...] genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundsétze nach den Sétzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
zu bericksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich [...] genutzter
Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Ge-
baudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.*
Die Nachverdichtungsmdglichkeiten aus dem letzten Teilsatz werden in der vorliegenden
Planung nicht dargestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Notwendigkeit fiir die Umwandlung von Landwirtschaftsflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ergibt sich aus dem im Rahmen der ISEK-Fortschreibung erkannten Bedarf nach
hochwertigen Wohnungsneubaustandorten, fir den gleichwertige Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfligung stehen.

In der Begriindung des Bebauungsplanes sind gemal § 1a Abs. 2 BauGB die begrenzten Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung dargelegt. Ergénzend dazu werden Darstellungen zu kleinteiligen
Nachverdichtungsmdglichkeiten wie Geb&udeleerstand und Baullicken in die Begrliindung aufge-
nommen. Mit der durch den Bebauungsplan ,Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holz-
hausen“ geplanten Entwicklung eines Wohngebietes werden bisherige Landwirtschaftsflachen in
Anspruch genommen. Das Erfordernis fiir die bauliche Inanspruchnahme der bisherigen Landwirt-
schaftsflachen ergibt sich aus der anhaltend hohen Nachfrage insbesondere nach Einfamilienhdu-
sern. So wurden in den zurtickliegenden Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60 bis 70 Einfamili-
enhduser errichtet. Die bisher erschlossenen Wohngebiete sind weitestgehend ausgelastet; die
noch verflgbaren Grundstiicke fiir den Einfamilienhausbau decken nicht den Bedarf und die
vielfaltige Nachfrage. Auch kleinteilige Innenentwicklungspotenziale aulerhalb der prioritaren
Wohnungsbaustandorte, die sich durch die SchlieBung von Baullicken mobilisieren lassen, sind
entlang der Kustenlinie kaum bzw. nur in wenigen Einzelfallen vorhanden. Aufgrund privater Ei-
gentumsverhaltnisse kdnnen diese jedoch nicht zwingend als verfligbar angesehen werden und
kénnen deshalb keinen nennenswerten Beitrag zur Deckung des Bedarfs leisten.

7.

In der Bauleitplanung wird immer wieder hervorgehoben, wie wichtig die Wohn-
raumausweisung in Wassernahe sei. Wir warnen ausdriicklich davor, die Klsten weiter
zu verbauen. Dies wird im Zusammenhang mit dem steigenden Meeresspiegel aufgrund
des Klimawandels und der Voranschreitung der Kiistenerosionen sowie der zunehmen-
den Bodenversiegelung weitreichende Folgen mit sich bringen. Zum Beispiel wird mehr
in den Hochwasserschutz investiert werden miissen, was nur mit einer nachhaltigen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das B-Plangebiet liegt in keinem hochwassergefahrdeten Gebiet. Die dem B-Plangebiet vorgela-
gerte Steilkiiste ist inaktiv und stark bewachsen. Ein nennenswerter Kiistenriickgang ist an dieser
Stelle nicht zu befiirchten. Mit Ausnahme des Verbindungsweges, der von der Hochschulallee
zum Ostseekistenradweg fiihren soll, ist keine bauliche Anlage im Kiistenschutzstreifen geplant.
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14.06.2016

Abstimmung liber den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum B-Plan 64 in der
Biirgerschaftssitzung vom 07.04.2016

Unseres Erachtens entsprach das Abstimmungsverfahren nicht den gesetzlichen Best-
immungen, da die Ja- und Nein-Stimmen nicht ausgezahlt wurden sondern nur pauschal
gesagt wurde "die Mehrheit". Der Biirgerschaftsbeschluss und das Auslegungsverfahren
sind somit nicht rechtmaRig.
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Siedlungsentwicklung mit ausreichendem Abstand zu den Kiisten vorgebeugt werden

kann. Die Bebauung im Kistenschutzstreifen, die teilweise vorgesehen ist, lehnen wir

daher ausdriicklich ab.

Wir weisen darauf hin, dass anerkannte Naturschutzvereinigungen ein Mitwirkungsrecht | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

an der Vorbereitung von Griinordnungsplanen gemal § 63 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG. Wir | Der Bebauungsplan kann nur Sachverhalte mit einem bodenrechtlichen Bezug festsetzen. Nur in

fordern griinordnerische MalRnahmen im Texteil B des B-Plans festzusetzen. diesem Umfang werden Aussagen des Griinordnungsplans als griinordnerische MaBnahmen im

Teil B des B- Plans iibernommen.

B1 Cornelia B6hme und Sven Kanig

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Abstimmungsverfahren entsprach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen und ist somit
rechtmagig.

Grundlage fiir den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss bildet die Kommunalverfassung fiir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V). GemaR § 31 Abs. 1 KV M-V werden Beschliisse der
Gemeindevertretung mit einfacher Mehrheit der anwesenden Gemeindevertreter in offener Ab-
stimmung gefasst. Die einfache Mehrheit ist erreicht, wenn die Zahl der Ja-Stimmen die der Nein-
Stimmen (ibersteigt. Sofern ein offensichtliches Uberwiegen der Ja-Stimmen erkennbar ist, ertib-
rigt sich damit exakte Auszahlungen der Stimmen. .

Immissionsschutz

Die im Entwurf unter dem Punkt Immissionsschutz Verkehrslarm ermittelte Abschatzung
der Larmbelastigung ist fehlerhaft. Nach DIN 18005 sind fir unebenes Pflaster auf Stra-
en mit zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten von 30 km/h 3 dB zuzuschlagen. Bei 50
km/h und mehr sind 6 dB zuzuschlagen. Fir die Hochschulallee gibt es keine Ein-
schrankungen beziiglich der Geschwindigkeit, somit sind 6 dB zu berlcksichtigen und
nicht wie bei der Abschatzung erfolgt +3 dB.

Der Anregung wird teilweise gefolgt

Die dem Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2016 zu Grunde liegenden Betrachtungen
des StraRenverkehrsldrms basieren auf dem vereinfachten Schétzverfahren gemaR Anhang A der
DIN 18005. Im weiteren Verfahren wurde ein konkretisierendes Schallschutzgutachten erstellt (B-
Plan Nr. 64 ,Wohngebiet ndrdlich des Studentensiedlung Holzhausen*: Schalltechnische Untersu-
chung, Umweltplan GmbH Stralsund, Juni 2016). Darin wurde auch das Verkehrsaufkommen
eines etwaigen 2. Bauabschnitts nordlich des Plangebietes, fir den die Biirgerschaft die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Wohngebiet westlich der Hochschulallee* beschlossen hat,
berlcksichtigt. Im Ergebnis des Gutachtens zeigt sich, dass es bereits im Status Quo an der Be-
standsbebauung entlang der Hochschulallee zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 von 1 bis 3 dB(A) am Tage und bis zu 3,4 dB(A) in der Nacht kommt. Die Hauptursa-
che ist das grobe Pflaster der Hochschulallee bei der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50
km/h, weshalb auch der benannte Korrekturwert von + 6 dB(A) angesetzt wurde.
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Der Entwurf zum B-Plan 64 geht fir die Parower Chaussee von einer derzeit angenom-
menen Verkehrsbelastung von ca. 2495 Pkw/24 Stunden aus. Nach Fertigstellung des
Wohngebietes B-Pan 64 steigt die Verkehrsbelastung auf ca. 3000 Pkw/24 Stunden.
Beachtet wird hierbei nicht die Verkehrsmehrbelastung, die im Zusammenhang mit der
im Bau befindlichen Feriensiedlung in Parow und dem geplanten zukinftigen Wohnge-
biet B65 entsteht. Die Larmschutzempfehlungen des Wohngebietes B15, nach denen
die Baukérper am Rand der Parower Chaussee errichtet wurden, kénnen durch die
Mehrbelastung des Verkehrsaufkommens durch die Wohngebiete B64, B65 und die
Ferienhaussiedlung in Parow nicht eingehalten werden. Der zuldssige Larmpegel Uber-
schreitet das Grenzwertniveau von 59db/Tag bzw. 49 dB/Nacht.

Zu einer Verkehrsberuhigung auf der Parower Chaussee kdnnte ein Kreisverkehr beitra-
gen, der gleichzeitig als Zuwegung fiir die Wohngebiete B64 und 65 dient.

Als Mafinahme zur Immissionsminderung beabsichtigt die Hansestadt Stralsund die Reduzierung
der zulassigen Hochstgeschwindigkeit in der Hochschulallee von 50 km/h auf 30 km/h anzuord-
nen. Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass dadurch auch unter Berlicksichtigung des
hinzukommenden Verkehrsaufkommens der B-Plangebiete 64 und 65 gegentiber dem Status Quo
Pegelminderungen von durchschnittlich 3 bis 4 dB(A) zu erwarten sind. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 werden dann bis auf eine geringfiigige Uberschreitung um 0,6 dB(A) am ndrdlichs-
ten Bestandsgeb&ude an der Hochschulallee (Pulitzer Grund Nr. 8) eingehalten.

Die Entwicklung der Feriensiedlung in Parow ist nicht Gegenstand der st&dtischen Planungen. Der
OT Parow ist Uber die nordlich von Kramerhof gelegene Pappelallee (Kreisstralke 11) gut erreich-
bar. Der anteilmaRig mdgliche Verkehr zu und von der Feriensiedlung Uber die Parower Chaussee
ist aus heutiger Sicht nicht prognostizierbar.

Das Verkehrsaufkommen auf der Parower Chaussee ab Kreisverkehr Zur Schwedenschanze in
Richtung Parow betragt werktags maximal 3000 Kfz/24h. Bei einer Zunahme um ca. 1000 Kfz-
Fahrten am Tag fir die geplanten Wohngebiete leitet sich daraus keine spirbare Larmbelastung
ab. Es wird maximal eine Pegelerhdhung um 1,4 dB(A) erwartet. Der Bebauungsplan Nr. 15 trifft
Festsetzungen zum passiven Schallschutz. Vorgeschrieben wurde ein erforderliches Schall-
ddmmmall vom min. 35 dB(A) im Abstand bis zu 50 m zur StraRenachse. Dies entspricht nach
DIN 4109 dem Larmpegelbereich Ill. Sofern die Auenbauteile der betroffenen Gebaude mit dem
entsprechenden SchallddmmmaR gebaut wurden, sind keine unzumutbaren Larmbelastungen zu
erwarten.

Zuwegung Hochschulallee

Der Entwurf zum B-Plan 64 sieht vor, dass die Zuwegung des Wohngebietes (iber die
Hochschulallee erfolgen soll. Bei der Hochschulallee handelt es sich bekanntermafien
um eine Kopfsteinpflasterstralle. Derzeit rechnet die Verwaltung auf der Hochschulallee
mit einer Verkehrsfrequenz von 325 Fahrzeugen in 24 Stunden durch die Anwohner des
Wohngebietes Kubitzer Ring. Wird der Verkehr des B-Planes 64 ebenfalls Uber die
Hochschulallee geleitet, ergibt sich eine zusatzliche Verkehrsfrequenz von 435 Pkw in
24 Stunden (die Verkehrsprognose wurde dem Entwurf entnommen). Seit Jahren be-
obachten wir, wie die Stralle an einigen Stellen regelmaRig absackt. Die Mitarbeiter des
StraBenbauamtes heben die Steine jedes Jahr an mehreren Stellen wieder an. Die
Mehrbelastung von 435 Pkw/24 Stunden wirde den straBenbaulichen Zustand der
Hochschulallee nicht verbessern. Weiterhin ist eine zusétzliche Larmbelastigung auf
Grund der héheren Frequentierung auf dem Kopfsteinpflaster fiir die direkten und indi-

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt
Eine Parallelerschliefung ist aufgrund der zu erwartenden Verkehrsmenge nicht erforderlich.

Die vorgeschlagene Herstellung einer gemeinsamen ErschlieBung der B-Plangebiete 64 und 65,
die an die Parower Chaussee angebunden wird, wirrde die Errichtung einer zusétzlichen Strale
erfordern, die in geringem Abstand parallel zur Hochschulallee verlauft.

Einer solchen Lésung sind die sich daraus ergebenden erhéhten Eingriffe in Natur- und Land-
schaft als auch die Belange einer wirtschatftlich effizienten ErschlieBung des Plangebietes entge-
genzuhalten.

Uberdies plant die Hansestadt Stralsund in der Hochschulallee Tempo 30 anzuordnen, wodurch
sowohl unvertragliche Immissionsbelastungen vermieden werden kdnnen, als auch die Auswir-
kungen auf ihren baulichen Zustand verringert werden. Von einer gemeinsamen Erschliefung und
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rekten Anwohner der Hochschulallee nicht zumutbar. Ein im Entwurf unter dem Punkt
Verkehrslarm angedeuteter Wechsel der Belagsform von Kopfsteinpflaster auf ebenen
Belag ist nicht zweckmaRig, da dieses fir einige Autofahrer als "Rennstrecke" genutzt
wirde.

Im Rahmen einer vorausschauenden Planung schlagen wir vor, dass die Zuwegung des
B-Plangebietes 64 tber die Parower Chaussee erfolgt. Hierzu misste ein Kreisverkehr
ausgebaut werden, tber den die zukinftige Zufahrt zu den B-Plan-Gebieten 64 und 65
erfolgt. Dieser Kreisverkehr wiirde dafiir sorgen, dass die Allee geschiitzt wird, die
Larmbeléstigung der Anwohner nicht zunimmt und die Verkehrssicherheit bestehen
bleibt.

Anbindung der B-Plangebiete 64 und 65 wird daher abgesehen.

Hinsichtlich des vorgeschlagenen Kreisverkehrs wird darauf hingewiesen, dass dieser bereits
planungsrechtlich zuléssig ist. Der Bebauungsplan Nr. 15 setzt im Einmiindungsbereich der Hoch-
schulallee in die Parower Chaussee StraRenverkehrsflachen als Bestand sowie als Planung fest.
Sie sind so dimensioniert, dass dort ein Kreisverkehr errichtet werden kann. Die Begriindung des
Bebauungsplanes enthélt entsprechende Ausflihrungen dazu. Die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen firr die Anlage des Kreisels sind daher gesichert, sodass die Realisierung bei gegebe-
ner verkehrlicher Erforderlichkeit erfolgen kann.

Baurecht fir vier Mehrfamilienhduser mit 5-7 Wohneinheiten

Die dreigeschossigen Stadtvillen widersprechen der Begriindung zum B-Plan 64, in der
es heilt: "ErschlieBung von attraktiven Baugrundstiicken fiir freistehende Einfamilien-
hauser in Wassernahe. Ufernahe Baupotenziale stehen jedoch nur begrenzt zur Verfi-
gung." Auch unter dem Abschnitt 3.3 wird nur ein Bedarf an Einfamilienh&usern darge-
stellt. Hier steht: "Das Erfordernis fir die bauliche Inanspruchnahme der bisherigen
Landwirtschaftsflachen ergibt sich aus der anhaltend hohen Nachfrage insbesondere
nach Einfamilienhdusern."

Der Oberblirgermeister der Hansestadt Stralsund, Herr Badrow hat in der Biirger-
schaftssitzung vom 07.04.2016 der Biirgerschaft mitgeteilt, dass in B-Plan-Gebieten der
Hansestadt Stralsund zurzeit nur noch ein Grundsttick fir Eigenheimbauer vorhanden
ist. ... Er verwies die Blrgerschaft darauf, dass dringender Handlungsbedarf bestent,
Grundstiicke flr Bauwillige zu erschlieen, bevor Bauwillige ins Umland ausweichen....
Die dreigeschossigen Stadtvillen widersprechen zum einen der Meinungsbildung von
Biirgerschaft und Verwaltung und zerstoren das landliche Bild.

Die LEG (damals Herr Schmidt) hat den Kaufern der Grundstiicke des B-Planes 15
versichert, dass die Ackerflache bestehen bleibt und den Anwohnern der Wasserblick
gewahrt wird. Die direkten Anwohner der Hochschulallee mussten damals aus diesem
Grund einen hdheren Grundstlickspreis bezahlen. Wie vereinbart sich das nunmehr mit
der Verbauung des Blickes durch Mehrfamilienhduser?

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Aussage, dass die dreigeschossigen Stadtvillen dem Meinungsbild der Birgerschaft wider-
sprachen, ist unzutreffend.

Wie in der Begriinung des Bebauungsplanes ausgefiihrt, ist es Planungsziel, ein stadtebaulich-
architektonisch hochwertiges Wohngebiet zu entwickeln, das vorrangig dem Einfamilienhausbau
in unterschiedlichen Hausformen vorbehalten sein soll.

Dem wird dadurch Rechnung getragen, dass der weit (iberwiegende Teil (ca. 83 %) der festge-
setzten Baugebietsflachen fiir die Errichtung von Einfamilienhdusern vorgesehen ist.

Daneben soll aber auch, ein differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen werden, um ver-
schiedene Nachfrage- und Bevolkerungsgruppen anzusprechen. Daher sollen in untergeordnetem
Mafe auch Mehrfamilienhduser als zwei- bis dreigeschossige Stadtvillen entwickelt werden.

Aus den Festsetzungen des Entwurfs des Bebauungsplanes vom Januar 2016 sowie dessen
Begriindung geht eindeutig hervor, dass die Errichtung von Stadtvillen geplant ist. Dies wird auch
in der Begriindung zu dem von der Biirgerschaft gefassten Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses
angefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Vermarktung von Grundstiicken ist kein Belang der Bauleitplanung. Die Nutzung der Bau-
grundstiicke im B- Plan Nr. 15 ist auch bei eingeschranktem Wasserblick uneingeschrankt mog-
lich.

Auf der dstlichen Seite der Hochschulallee setzt der Bebauungsplan insgesamt vier Baufelder fest,
in denen maximal dreigeschossige Mehrfamilienhduser zuldssig sind. Dabei sind die Gebaude so
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anzuordnen, das von den auf der westlichen Seite der Hochschulallee liegenden Gebauden Kubit-
zerRing 1, 3, 5, 7, 7a und 9 Blickbeziehungen zum Strealsund erhalten bleiben. So sind zwischen
den Baukérpern Abstande von mindestens 20,2 m freizuhalten. Im Vorentwurf des Bebauungspla-
nes vom Juni 2015 waren insgesamt noch fiinf Mehrfamilienhauser vorgesehen. Um den im Rah-
men der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen Rechnung zu
tragen, wurde die Anzahl der Gebaude reduziert, so dass die Zwischenrdume auf die nun festge-
setzten Absténde vergrofert wurden.

Uberdies diirfen innerhalb der Zwischenraume keine Nebenanlagen mit einer Hohe von mehr als
1,2 m errichtet werden, um die Freihaltung der Blickbeziehung zu sichern.

Gleichwohl wird fir die Bewohner der vorhandenen Gebaude westlich der Hochschulallee die
Aussicht auf den Strelasund im Vergleich zum bestehenden Zustand eingeschrankt. Allerdings
besteht, unabhangig von etwaigen Aussagen des Grundstlicksverkaufers, kein Anspruch auf die
Erhaltung der bisherigen Aussicht. Nach der Rechtsprechung fehlt dem Interesse an einem un-
verbauten Blick der Schutzanspruch, weil sich Grundstiickseigentiimer darauf einstellen missen,
dass sich eine bestimmte stadtebauliche Situation verandern kann.

Auch ergeben sich keine Auswirkungen auf die Nutzung der Grundstiicke auf der Westseite der
Hochschulallee, die durch den Bebauungsplan Nr. 15 bestimmt wird. Dessen Festsetzungen
werden durch die Einschrénkung der Blickbeziehung zum Strelasund nicht beriihrt, so dass die
betreffenden Grundstiicke unveréndert genutzt werden kdnnen.

Soweit die Nachbarn durch die verminderte Aussicht auf den Strelasund auch eine Wertminde-
rung seines Grundstlicks befiirchtet, ist das kein Gesichtspunkt, der in der Abwagung zu seinen
Gunsten den Ausschlag gibt. Da der Verkehrswert eines Grundstiicks von zahlreichen — auch
planungsunabhangigen Faktoren - bestimmt wird, stellt eine Grundstlickswertminderung fiir sich
gesehen grundsatzlich keinen eigenstandigen Abwagungsbelang dar. Vielmehr kommt es darauf
an, ob von den geplanten Vorhaben Auswirkungen ausgehen, die die Nutzung seines Grund-
stiicks andern oder einschranken. Dies ist im vorliegenden Fall, wie oben ausgefiihrt, jedoch nicht
ersichtlich.

Bauliche Nutzung

Im Entwurf zum Wohngebiet B-Plan 64 heil’t es, dass das Wohngebiet vorrangig dem
Einfamilienhausbau in unterschiedlichen Hausformen vorbehalten sein soll. Es wird
ausgefiihrt, dass es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes an unter-
schiedlichen Standorten bedarf, um den Anforderungen an die neue Ortsrandgestaltung
in einer stadtebaulich-architektonisch hohen Qualitat und einer harmonischen Einbin-
dung in die Landschaft gerecht zu werden.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die das Wohnen ergéanzenden Nutzungsarten in einem allgemeinen Wohngebiet werden nur in
einem untergeordneten Umfang zugelassen. Die Art der Nutzung steht nicht im Widerspruch zu
der beabsichtigten Entwicklung eines Wohngebietes, dass vorrangig dem Einfamilienhausbau
vorbehalten sein soll.

Wie in der Stellungnahme angefilhrt, soll das Plangebiet vorrangig dem Einfamilienhausbau vor-
behalten sein. Daneben sollen aber insbesondere aufgrund der randsténdigen Lage des Plange-
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Dieser Passus ist mit Punkt 5.2 Art der baulichen Nutzung nicht vereinbar. Hier werden

« €EEEEEEE Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke und

+ €EEEEEEE nach Ausschluss der genannten Nutzungen konnen gemaR § 4 Abs. 3
BauNVvVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zugelassen

bietes fiir die Versorgung der Bevélkerung auch in begrenzten Umfang Anlagen der 6ffentlichen
und privaten Infrastruktur wie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke zugelassen werden kdnnen. Dieser Zielstellung entspricht die getroffene Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebietes gemal} § 4 BauNVO, das vorwiegend dem Wohnen dienen
soll. Das heilt, dass das Wohnen die vorherrschende Nutzungsart sein muss, wahrend die ande-
ren zugelassenen Nutzungsarten diese Hauptnutzung nur erganzen und ihr untergeordnet sind.
Dennoch gehdren sie zur charakteristischen Eigenart eines allgemeinen Wohngebietes im Sinne
von § 4 BauNVO.

Der Anregung wird jedoch insoweit gefolgt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht
mehr zugelassen werden. Diese sind in allgemeinen Wohngebieten ohnehin nur ausnahmsweise
zulassig und tragen nicht wesentlich zu Eigenart diese Gebietstyps bei.

Bauform Kubus

GemafR dem Entwurf soll ausschlieRlich die Kubus-Bauform gewahlt werden. Diese
Form ist nicht konform mit den Hausern der unmittelbaren Nachbarschaft (Holzhausen
und Kubitzer Ring). Das damals fiir den B-Plan 15 beauftragte Architekturbiiro schloss
ausdriicklich die Kubusform aus, da diese nicht in das Landschaftsbild passt. Wie kann
sich so eine Einstellung innerhalb von ein paar Jahren &ndern? Wir bitten die Kubus-
Bauform noch einmal zu (berprifen und verweisen auf die ausfihrliche Begriindung
zum B-Plan 15.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die kubische Bauform wird beibehalten, da das Gebiet ein eigenstandiges Erscheinungsbild be-
kommen soll.

Bei der bestehenden Umgebungsbebauung handelt es sich nicht um Bereiche, die aus stadtebau-
lichen oder historischen Griinden einer besonders Schutzbed(irftigkeit unterliegen. Daher besteht
auch kein Erfordernis, ihr durch geneigte Dacher gepragtes Erscheinungsbild im Plangebiet fortzu-
fihren.

Das geplante Wohngebiet soll sich durch eine einheitliche Gestaltung auszeichnen, die ihm nicht
nur eine besondere Qualitdt sondern auch eine eigensténdige Identitat verschafft. Dabei ist beab-
sichtigt, dass sich die geplante Bebauung von den umliegenden Baustrukturen unterscheidet.
Grundlage fiir die gestalterischen Zielsetzungen ist ein eigens fiir das Gebiet erstelltes Gestal-
tungshandbuch, das Regeln fiir die Ausbildung der das Orts- und StraRenbild pragenden baulich-
raumlichen Elemente enthalt. Um die wesentlichen Gestaltungsregeln verbindlich festzusetzen,
werden ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 1 Landesbauordnung M-V in Verbindung mit §
9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gegenstand der Gestaltungsfestsetzungen ist u.a. die kubische Form der geplanten Baukorper.
Diese soll sich bewusst von den benachbarten Gebauden im Wohngebiet Kubitzer Ring (B-Plan
15) sowie der Studentensiedlung Holzhausen abheben, die sich durch Satteldacher und Krippel-
walmdacher auszeichnen.
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Gewasserschutzstreifen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wie wurde der 150 m breite Gewésserschutzstreifen ermittelt? Die Verschiebung der | Der 150 m breite Gewasserschutzstreifen wurde wie folgt ermittelt: Die vom Staatlichen Amt fiir
mittleren Uferlinie ist in den Unterlagen nicht nachvollziehbar und wurde nicht erldutert. Landwirtschaft und Umwelt (StALU) festgelegte Hohe des Mittelwasserstandes wurde durch eine
Vermessung vor Ort ermittelt und dann um 150m landwérts versetzt. In die Begrindung Punkt 6
des Bebauungsplanes wird eine entsprechende Erganzung aufgenommen.
Verkehrsbelastung wéhrend der ErschlieRungs- und Bauphase Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Betrachtung der Verkehrsbelastung erfolgt lediglich im Zustand des fertiggestellten | Die ErschlieBung in der Bauphase ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Es ist beabsich-
Planungsgebietes. Es werden keine Aussagen Uber die Belastung der bestehenden | tigt, eine temporére Baustralle zu errichten, die vom Einmiindungsbereich in die Parower Chaus-
Strae Hochschulallee in der ErschlieBungs- und Bauphase getatigt. Wie bereits er- | see parallel zur Hochschulallee zum Plangebiet flihrt. Dadurch konnen sowohl Beschadigungen
wahnt, ist der Zustand der Hochschulallee schon jetzt teilweise schlecht. Der StraBenbe- | der Hochschulallee vermieden, als auch Belastungen der Bewohner des B-Plangebietes Nr. 15
lag ist Kopfsteinpflaster. Die Strafle weist sehr viele Unebenheiten und Schlagldcher auf. | vermindert werden. Die Errichtung der Baustralle wird im Erschliefungsvertrag mit dem Vorha-
In der Bau- und ErschlieBungsphase ist es unerlsslich, dass Fahrzeuge zum Einsatz | bentréger gesichert. In Kapitel 7 der Begriindung des Bebauungsplanes werden entsprechende
kommen, die ein hohes Gewicht besitzen. Schon jetzt ist zu bemerken, dass die anlie- | Ausfihrungen dazu erganzt.
genden Grundstiicke der Hochschulallee durch den Buslinienverkehr Erschitterungen
ausgesetzt sind. In der Bauphase zum Ostseekiistenradweg traten an einigen Gebau-
den an der Hochschulallee durch die Belastung von schwergewichtigen Baufahrzeugen,
die mit hoher Geschwindigkeit die Hochschulallee befuhren, Schaden auf.
Auf eine mégliche Beeinflussung der Beschaffenheit der Strale wahrend dieser Er-
schlieBungs- und Bauphase wird im Entwurf nicht eingegangen. Auch auf die mdglichen
Beeintrachtigungen der Bewohner des Gebietes B-Plan 15 wird nicht eingegangen. Es
erfolgen keine Aussagen dazu, wie die Beeintrachtigungen der Bewohner des Gebietes
B-Plan 15 wahrend der ErschlieBungs- und Bauphase minimiert werden kdnnen.
Zeitrahmen der BaumaBnahme Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Planungsentwurf wird weiterhin keine Aussage Uber den Zeitrahmen der BaumalR- | Ein Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stédtebauliche Ordnung.
nahme gegeben. In jedem B-Plan ist es Ublich, zur Vermeidung unndtiger Belastigung | Weder Baubeginn noch Bauzeitraum gibt der Bebauungsplan verbindlich vor.
von Anliegern einen Zeitraum anzugeben, in dem nach Erwerb des Grundstiicks mit der | Wie in Kapitel 7 der Begriindung des Bebauungsplanes ausgefiihrt wird, wird fiir die Erschlie-
BaumaRnahme begonnen werden muss. Eine Festlegung des Baubeginns beugt auch | Bungsanlagen von einer Bauzeit von mindestens 6 Monaten ab Rechtskraft des Bebauungsplanes
Grundstiicksspekulationen vor. Wir sehen keinen triftigen Grund, warum bei diesem | ausgegangen. Flr den Hochbau wird ein Realisierungszeitraum von ca. 2 bis 3 Jahren nach Fer-
Planungsverfahren hierauf verzichtet werden muss. tigstellung der ErschlieBungsanlagen veranschlagt.
B2 Isolde und Andreas Drechsler
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1. Keine Bebauung mit 3-geschossigen Stadtvillen direkt an der Hochschulallee!
- Ausfihrliche Beschreibung und Begriindung dazu auf nachfolgenden Seiten!

2. Unbedingter Schutz der Hochschulallee und keine Erhdhung des Verkehrsaufkom-
mens
- Ausfiihrliche Beschreibung und Begriindung dazu auf nachfolgenden Seiten!

3. Zukinftige Verkehrsfiihrung tber Kreisverkehr
- Ausflihrliche Beschreibung und Begriindung dazu auf nachfolgenden Seiten!

zu1. 3-geschossige groRe Stadtvillen:

Die Errichtung von dreigeschossigen Stadtvillen an der Hochschulallee wird das Ge-
samtlandschaftsbild sehr negativ beeinflussen - sowohl aus Sicht der geschiitzten Hoch-
schulallee als auch aus wasserseitiger Sicht bzw. auch aus Sicht des OstseekUstenrad-
weges. Die Flachdachbauten sind zwar modern und im Trend, aber in das bisher 1&ndli-
che Gesamtbild unserer Region fligen sie sich als Stilbruch ein. Auf dem Deckblatt des
Gestaltungshandbuches wurden gleich mal alle schon existierenden Wohngebaude mit
Flachdach modelliert, warum?

Diese Bebauung des nérdlichen Randgebietes von Stralsund sollte, wenn schon dieser
einmalige Landschaftsblick zugebaut werden muss dem landlichen Raum unbedingt
besser angepasst werden! Warum missen Fehler, die schon zur Geniige in anderen
Regionen mit ahnlich landschaftlich reizvoller Lage gemacht wurden, wiederholt wer-
den? Stralsund strebt den Status ,Staatlich anerkannter Erholungsort* an. Dafiir ist eine
landschaftlich bevorzugte und klimatisch beglnstigte Lage ein wichtiges Kriterium. Wa-
rum grolRe Stadtvillen, wenn doch die Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken so ge-
walltig ist und die Stadt gegenwartig nur eins anbieten kann, It. OB Aussage?

Unsere Forderung: - maximal zweigeschossige Bebauung im landlichen Stil!

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine maximal zweigeschossige Bebauung im I&ndlichen Stil wird nicht angestrebt. Die kubische
Bauform flir die geplanten zwei- und dreigeschossigen Gebéude wird beibehalten, da das Gebiet
ein eigenstandiges Erscheinungsbild bekommen soll.

Im Plangebiet soll, ein differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen werden, um verschiede-
ne Nachfrage- und Bevélkerungsgruppen anzusprechen. Daher ist es Ziel, neben den vorherr-
schenden Einfamilienhdusern auch Mehrfamilienhduser als zwei- bis dreigeschossige Stadtvillen
zu entwickeln.

Diese werden entlang der Hochschulallee angeordnet, um einerseits den Wasserblick zum Strela-
sund Uber die niedrigeren Einfamilienhduser und das abfallende Gelande zu ermdglichen. Zum
anderen stellt der Alleebaumbestand der Hochschulallee eine das Umfeld dominierende pragende
Struktur dar, die es erlaubt, auch dreigeschossige Baukdrper vertraglich in das Orts- und Land-
schaftsbild einzufiigen.

Die Hohe der dreigeschossigen Stadtvillen wird auf 10,5 m begrenzt, die dadurch deutlich niedri-
ger als die ca. 14 m hohen Alleebdume sind. Zudem werden zwischen den Stadtvillen Zwischen-
raume von Uber 20 m freigehalten, so dass die Allee auch von der Seeseite und dem Ostseekis-
tenradweg erlebbar bleibt. Die Alleebdume bilden somit eine Kulisse, der sich die Stadtvillen un-
terordnen. An anderen Stellen im Plangebiet wiirde dagegen das Hervortreten der dreigeschossi-
gen Baukdrper aus der ansonsten zweigeschossigen Bebauung sehr viel deutlicher wahrnehmbar
sein. Auch soll vermieden werden, dass die Stadtvillen mit ihrem im Vergleich zu den Einfamilien-
hausern hoherem Mal der baulichen Nutzung ndher an den Strelasund und dessen Uferbereich
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heranrlicken. Aus diesem Grunde stellt sich der Bereich entlang der Hochschulallee als der ge-
eignetste Standort fir die geplanten Mehrfamilienhduser dar.

Zwar werden die Stadtvillen auch die Bestandsbebauung auf der Westseite der Hochschulallee
Uberragen, deren Firsthéhe gemal der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 maximal 9,0
betragen darf. Ein unverhaltnismaRiger und stadtebaulich storender MaRstabssprung ist mit der
Hohendifferenz von 1,5 m jedoch nicht verbunden, zumal die bestehende und die geplanten Be-
bauung in einem Abstand von ca. 40 m zu einander liegen.

Die Festsetzung, dass Dacher als Flachdacher zu errichten sind, begriindet sich darin, dass sich
das geplante Wohngebiet durch eine einheitliche Gestaltung auszeichnen soll, die ihm nicht nur
eine besondere Qualitat sondern auch eine eigenstandige Identitat verschafft. Dabei ist auch
beabsichtigt, dass sich die geplante Bebauung von den umliegenden Baustrukturen unterscheidet.
Grundlage fir die gestalterischen Zielsetzungen ist ein eigens fiir das Gebiet erstelltes Gestal-
tungshandbuch, das Regeln fiir die Ausbildung der das Orts- und StraRenbild pragenden baulich-
raumlichen Elemente enthalt. Um die wesentlichen Gestaltungsregeln verbindlich festzusetzen,
werden ortlichen Bauvorschriften gemaf § 86 Abs. 1 Landesbauordnung M-V in Verbindung mit §
9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gegenstand der Gestaltungsfestsetzungen ist u.a. die kubische Form der geplanten Baukérper
einschlieBlich der Herstellung von Flachdachern. Diese soll sich bewusst von den benachbarten
Gebauden im Wohngebiet Kubitzer Ring (B-Plan 15) sowie der Studentensiedlung Holzhausen
abheben, die sich durch Satteldacher und Kriippelwalmdacher auszeichnen.

Bei der bestehenden Umgebungsbebauung handelt es sich nicht um Bereiche, die aus stadtebau-
lichen oder historischen Griinden einer besonders Schutzbed(irftigkeit unterliegen. Daher besteht
auch kein Erfordernis, ihr durch geneigte Dacher gepragtes Erscheinungsbild im Plangebiet fortzu-
fihren.

zu 2. Schutz der Hochschulallee:

Zu Recht ist die Hochschulallee schitzenswert. Der Abschnitt von der Schranke FH bis
zur Einmlindung Parower Chaussee ist eine weitere Einmaligkeit, die Stralsund zu bie-
ten hat. (siehe Bilder oben und Anlagen 1 und 2). Die BaumaBnahmen wirden den
Baumbestand und die Strale zweifelsfrei in Mitleidenschaft ziehen. Der Abstand der
Bebauung B 64 bis zu den Baumen der Hochschulallee sollte dem im gegeniberliegen-
den Wohngebiet (B 15) entsprechen, d. h* vergroRert werden Weiterhin sollte die Hoch-
schulallee zu ihrer Erhaltung unbedingt so verkehrsarm wie bisher bleiben. Eine Nutzung

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Forderung ein hoheres Verkehrsaufkommen auf der Hochschulallee auszuschliefen wird
zuriickgewiesen.

Die Hochschulallee stellt eine Besonderheit dar. Ihr Alleebaumbestand ist gemaR § 19 Abs. 1
NatSchAG M-V geschitzt, so dass ihre Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstd-
rung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung filhren konnen, verboten sind. Unabhéngig
davon, ist es Ziel der Hansestadt Stralsund, die Allee zu erhalten und vor nachteiligen Auswirkun-
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der Hochschulallee fiir die Zufahrten zu den geplanten Wohngebieten 64 und 65 kann
mit einer anderen Verkehrsflihrung vermieden werden. Die Hochschulallee darf keines
Falls als BaustraBRe genutzt werden Eine Asphaltdecke wére keine Losung. Sie wiirde
den Gesamteindruck der Hochschulallee beeintréchtigen.

Unsere Forderung: - kein hdheres Verkehrsaufkommen auf der Hochschulallee

gen zu bewahren.

So wird die Zufahrt zum Plangebiet von der Hochschulallee (Planstrale A) in einer Liicke im
Alleebaumbestand am Standort der jetzigen Bushaltestelle angeordnet. Hier geht lediglich ein
nachgepflanzter junger Baum mit einem Stammdurchmesser von ca. 10 ¢cm verloren, der nicht
dem pragenden Altbaumbestand der Allee zuzurechnen ist. Die Bushaltestelle wird in eine weiter
stdlich befindliche Baumliicke verlagert, sodass keine Eingriffe in den Alleenbestand erforderlich
sind.

Weiterhin ist beabsichtigt, eine temporare Baustrale zu errichten, die vom Einmiindungsbereich in
die Parower Chaussee parallel zur Hochschulallee zum Plangebiet filhrt. Dadurch kénnen Be-
schadigungen des Baumbestandes sowie des Pflasterbelags der Hochschulallee vermieden wer-
den.

Der Anregung wird insoweit gefolgt, dass der Abstand der (berbaubaren Grundstiicksflachen zu
den Alleebaumen gegeniiber dem Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2016 nochmals um
2,4 m verbreitert wird. Die geplanten Gebaude werden somit mindestens 5 m bis 6 m von den
Kronentraufen und ca. 19 m von den Stdmmen entfernt sein. Nachteilige Auswirkungen auf die
Baume sind damit auszuschlieRen.

Zudem sind in den an der Hochschulallee liegenden Gebietsteilen WA 1 und WA 2 Flachen zum
Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt (mit ,B* gekennzeichnete Flachen), die den Wurzelbereich der Bdume umfassen.
Innerhalb dieser Flachen sind gemafR der textlichen Festsetzung 5.1 Bodenbefestigungen mit
einer wasser- und luftundurchldssigen Decke unzuldssig, da von ihnen Einwirkungen auf den
Wurzelbereich ausgehen konnen, die zur Schadigung oder zum Absterben der Baume fiihren.
Zudem werden gemaR der textlichen Festsetzung 7.17 Abgrabungen und Aufschiittungen verbo-
ten.

Die Breite der Schutzflache von ca. 4,7 bis 6,3 m ergibt sich aus der Kronentraufe zuz(iglich 1,5
m. Dieses MaB zum Schutz des Wurzelbereichs wird u.a. in der DIN 18920 (Schutz von Bumen,
Pflanzabstanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) sowie der Baumschutzsatzung der
Hansestadt Stralsund vorgegeben. Es entspricht den allgemein anerkannten wissenschaftlichen
Er-kenntnissen.

Dem Schutz der Allee wird somit durch die getroffenen Festsetzungen hinreichend Rechnung
getragen. Es besteht daher auch kein Erfordernis, den Abstand der geplanten Bebauung zu den
Baumen wie im benachbarten B-Plangebiet Nr. 15 auf ca. 25 m zu erhdhen.
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Auch die Anregung eine Nutzung der Hochschulallee fiir die Zufahrten zu den geplanten Wohnge-
bieten 64 und 65 auszuschlieBen und stattdessen eine andere Verkehrsflihrung vorzusehen, wird
abgelehnt.

Eine etwaige andere Verkehrsfiihrung wiirde die Errichtung einer zusatzlichen Strafle erfordern,
die in etwa auf der Trasse der temporéren BaustraBe parallel zur Hochschulallee verlduft. Einer
solchen Lésung sind jedoch die sich daraus ergebenden erhdhten dauerhaften Eingriffe in Natur-
und Landschaft als auch die Belange einer wirtschaftlich effizienten ErschlieRung des Plangebie-
tes entgegenzuhalten.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Lage der Zufahrt zum Plangebiet bleibt das Verkehrs-
aufkommen im stidlichen Abschnitt der Hochschulallee mit einer Lange von ca. 140 unverandert.
Fur den nérdlichen Abschnitt bis zur Parower Chaussee wird eine Verkehrszunahme von ca. 435
Kfz/Tag erwartet. Diese vergleichsweise geringe Verkehrszunahme stellt den Erhalt der Hoch-
schulallee nicht grundsatzlich in Frage. Uberdies plant die Hansestadt Stralsund in der Hoch-
schulallee Tempo 30 anzuordnen, wodurch sowohl unvertragliche Immissionsbelastungen ver-
mieden werden konnen, als auch die Auswirkungen auf ihren baulichen Zustand verringert wer-
den.

zu 3. Verkehrsfiihrung iiber Kreisverkehr

Auch wenn dieses Thema auBerhalb des Planungsgebietes liegt, sollte fiir die zukunftige
Entwicklung weiterer Wohngebiete die Verkehrsfiihrung schon jetzt vorausschauend und
verkehrssicher geplant werden, Wie schon unter 2, genannt, kein hoheres Verkehrsauf-
kommen auf der Hochschulallee! Ein Kreisverkehr kann Gefahren an Ausfahrten bzw.
Einmiindungen entschérfen. Gleichzeitig werden Raser ausgebremst. Auch fiir FuBgén-
ger (Kinder!) wird eine hoéhere Sicherheit erreichte Die beiden Kreisverkehre ,Zur
Schwedenschanze" und in Parow sind ein gutes Beispiel dafiir Ein Vorschlag dazu ist in
Anlage 3 dargestellt!

- Es wurde die Abbildung des Kreisverkehres ,Zur Schwedenschanze — Parower
Chaussee" in die Kreuzung ,Parower Chaussee — Hochschulallee* eingefiigt.

Unsere Forderung: - einen Kreisverkehr in die Planung einbeziehen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Kreisel ist bereits im Bebauungsplan Nr. 15 ,Wohngebiet dstlich der Parower Chaussee"
beriicksichtigt.

Der Einmlndungsbereich der Hochschulallee in die Parower Chaussee liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 15. Die Verkehrsflache ist so dimensioniert, dass dort ein Kreisverkehr
errichtet werden kann. Die Begriindung des 0.g. Bebauungsplanes enthélt entsprechende Ausfiih-
rungen dazu. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage des Kreisels sind daher
gegeben, sodass die Realisierung bei gegebener verkehrlicher Erforderlichkeit erfolgen kann.

B3

Ulli Drechsler
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14.06.2016
Hiermit erhebe folgende Einwendungen gegen die Planung:

1

Die 3-geschossige Bebauung an der Allee passt nicht in die Landschaft! Durch die ho-

hen Gebaude wird der noch "griine" Blick vom Wasser her zerstort. Die Gebdude ragen
heraus und wirden mit ihrer diskutablen kastenfdrmigen Architektur ein véllig neues Bild

geben, das nicht mehr zu der vorhandenen idyllischen Allee paft !

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.
Die kubische Form der dreigeschossigen Wohnh&user entlang der Hochschulallee wird beibehal-
ten.

Im Plangebiet soll, ein differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen werden, um verschiede-
ne Nachfrage- und Bevdlkerungsgruppen anzusprechen. Daher ist es Ziel, neben den vorherr-
schenden Einfamilienhdusern auch Mehrfamilienhduser als zwei- bis dreigeschossige Stadtvillen
zu entwickeln.

Diese werden entlang der Hochschulallee angeordnet, um zum einen einen Wasserblick zum
Strelasund (ber die niedrigeren Einfamilienhduser und das abfallende Geléande zu ermdglichen.
Zum anderen stellt der Alleebaumbestand der Hochschulallee eine das Umfeld dominierende
pragende Struktur dar, die es erlaubt, auch dreigeschossige Baukorper vertraglich in das Orts-
und Landschaftsbild einzufigen.

Die Hohe der dreigeschossigen Stadtvillen wird auf ca. 10,5 m begrenzt, die dadurch deutlich
niedriger als die ca. 14 m hohen Alleebdume sind. Zudem werden zwischen den Stadtvillen Zwi-
schenrdume von (ber 20 m freigehalten, so dass die Allee auch von der Seeseite und dem Ost-
seekistenradweg erlebbar bleibt. Die Alleebdume bilden somit eine Kulisse, der sich die Stadtvil-
len unterordnen. An anderen Stellen im Plangebiet wirde dagegen das Hervortreten der dreige-
schossigen Baukérper aus der ansonsten zweigeschossigen Bebauung sehr viel deutlicher wahr-
nehmbar sein. Auch soll vermieden werden, dass die Stadtvillen mit ihrem im Vergleich zu den
Einfamilienhdusern héherem MaR der baulichen Nutzung ndher an den Strelasund und dessen
Uferbereich heranriicken. Aus diesem Grunde stellt sich der Bereich entlang der Hochschulallee
als der geeignetste Standort fir die geplanten Mehrfamilienhduser dar.

Die benannte ,kastenformige Architektur” entspricht der geplanten kubischen Form der Baukérper
einschlieBlich der Herstellung von Flachdachern. Diese begriindet sich darin, dass sich das ge-
plante Wohngebiet durch eine einheitliche Gestaltung auszeichnen soll, die ihm nicht nur eine
besondere Qualitdt sondern auch eine eigenstandige Identitit verschafft. Zudem sind die Baukor-
per durch die vorgeschrieben Flachdacher niedriger als gleichgeschossige Gebaude mit geneigten
Dachformen und fligen sich somit besser in das Landschaftsbild eine.
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Dabei ist auch beabsichtigt, dass sich die geplante Bebauung von den umliegenden Baustrukturen
unterscheidet. Grundlage fiir die gestalterischen Zielsetzungen ist ein eigens fir das Gebiet er-
stelltes Gestaltungshandbuch, das Regeln fiir die Ausbildung der das Orts- und Stralenbild pra-
genden baulich-rdumlichen Elemente enthalt. Um die wesentlichen Gestaltungsregeln verbindlich
festzusetzen, werden ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 1 Landesbauordnung M-V in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.
Die Verkehrsanbindung sollte tber einen Kreisverkehr auf der Parower Chaussee erfol-
gen!

Dadurch wiirde die Raserei auf der Parower Chaussee zumindest teilweise ausgebremst

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Kreisel ist bereits im Bebauungsplan Nr. 15 ,Wohngebiet 6stlich der Parower Chaussee*
beriicksichtigt.

Der Einmindungsbereich der Hochschulallee in die Parower Chaussee liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 15. Die Verkehrsflache ist so dimensioniert, dass dort ein Kreisverkehr
errichtet werden kann. Die Begriindung des 0.g. Bebauungsplanes enthélt entsprechende Ausflih-
rungen dazu. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage des Kreisels sind daher
gegeben, sodass die Realisierung bei gegebener verkehrlicher Erforderlichkeit erfolgen kann.

Die Fachhochschulallee sollte nicht starker belastet werden, da sie meines Erachtens
dadurch schneller beschadigt wird (Vertiefungen, Unebenheiten, Ldsen von Steinen) und
durch das Kopfsteinpflaster eine L&rmbelastung fiir beide Wohngebiete.

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt

Um Beschéadigungen der Hochschulallee zu vermeiden, wird fiir die Zeit der Bauphase eine paral-
lel verlaufende temporére Baustrale hergestellt. Zudem wird zukiinftig Tempo 30 auf der Hoch-
schulallee angeordnet.

Die Baustralte wird in Verlangerung der Planweges B nach Norden gefiihrt und schlieft im Be-
reich der Einmindung in die Parower Chaussee an die Hochschulallee an. Diese wird somit durch
den Baustellenverkehr in Anspruch genommen. Die Errichtung der Baustrale wird im Erschlie-
Rungsvertrag mit dem Vorhabentréger gesichert.

Es wird jedoch davon abgesehen, die Baustralle als parallel zur Hochschulallee verlaufende
ErschlieRungsstralle auszubauen und offentlich zu widmen. Dadurch wiirde zwar die Hochschulal-
lee vom der Verkehr des Plangebietes entlastet; einer solchen Lésung sind jedoch die sich daraus
ergebenden erhéhten dauerhaften Eingriffe in Natur- und Landschaft als auch die Belange einer
wirtschaftlich effizienten ErschlieBung des Plangebietes entgegenzuhalten.

Stattdessen plant die Hansestadt Stralsund in der Hochschulallee Tempo 30 anzuordnen,
wodurch sowohl unvertrégliche Immissionsbelastungen vermieden werden kénnen, als auch die
Auswirkungen auf ihren baulichen Zustand verringert werden.
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Die Stadt hat diverse Aspekte einer Entscheidung zu priifen. Notwendigkeit, Dringlich-
keit, Kosten, Folgekosten, Alternatividsungen, Gesamtschau Fiir und Wider.

Die Notwendigkeit von neuen Baugebieten mag perspektivisch gegeben sein. Es gibt
bereits etliche Wohngebiete im Randgebiet und in den Vororten von Stralsund, Negast
eingeschlossen. Die Griinde fiir den erheblichen Leerstand in der Altstadt mag viele
Ursachen haben. Mietpreise, Wohnumfeld, bauliche Besonderheiten der Wohnungen,
fehlendes Stadtgriin am Haus - siehe u.a. Rathausplatz und die Bebauungsfolgen fiir
Anwohner. Diese griine Insel fehlt vielen Menschen, auch den Besuchern der Innen-
stadt. Sie werden jetzt in Lokalitaten gezwungen, um eine Ruhepause zu machen. War
das Absicht? Der Platz hatte sich herrlich griin und kindergerecht gestalten lassen. Wer
keine Kinder hat, sieht das vielleicht nicht. Eltern mit Kindern méchten nicht immer in
Gaststatten gehen, nur um einmal auszuruhen ( Geldfrage, Platzfrage u.a.). Die meisten
Menschen ziehen Wohnen im Griinen vor und gehen deshalb in die Randgebiete der
Stadt. Die Innenstadt ist eben doch hauptsachlich ein Geschaftsbereich mit angeschlos-
sener Wohnmoglichkeit fiir die, die dort oder in der Nahe arbeiten.

Wenn man aus diesem Grunde Wohngebiete am Stadtrand plant, sollte man aber meh-
rere Maglichkeiten auf Vor-und Nachteile vergleichen. Beim Gebiet der friiheren Zucker-
fabrik ist das wohl ganz gut gelungen, zumal es nahe zum Stadtkern liegt. Fur einen
Vergleich zum Plangebiet bei Parow bietet sich Devin gegeniiber dem real/Aldi, in der
Kurve zum alten Dorf/JH an. Dort gab es zwischen den beiden bebauten Bereichen
friher bereits einmal Bauland. Die Investoren hatten ein Problem und sahen von der
Bebauung ab. Soweit ich weil, gehért das Land jetzt wieder der LEG und ist an eine
Landwirtschaftsfirma verpachtet. Jedenfalls wachst dort Raps. Offenbar ist der Standort
als Reserve der LEG angelegt. Die GroRe der Flache diirfte nicht hinter dem Plangebiet
in Parow zuriickstehen. Das benachbarte Wohngebiet hatte auch 200m Gewasser-
schutzstreifen einzuhalten. Auch das im Bau befindliche Gebiet der ehemaligen Kaser-
ne. Durch die Bebauung dieses 0.g. Bereiches am real wiirde eine geschlossene Be-
bauung von Devin bis zur Frankensiedlung entstehen. Das ist insbesondere verkehrs-
technisch von Vorteil, wenn man bedenkt, dass diese Seite der Stadt von und zur Auto-
bahn/Fernverkehrsstraen gunstig liegt. Ich personlich wohne dort ebenfalls und weil,
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B4 Silvia Falk
15.07.2015

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Bebauung des Quartiers 17 (Rathausplatzes) ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Entsprechend dem Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) gehdren sowohl die Flachen nérdlich
Holzhausen als auch in Andershof zum Wohnungsbauentwicklungspotential. Der Standort in
Andershof ist jedoch im Privatbesitz und damit leider nicht verfiigbar.

Ziel der Hansestadt Stralsund ist es, die Attraktivitat der Stadt als Wohnort zu sichern und weiter
zu steigern, wozu es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an hoch-
wertigen Standorten, insbesondere in Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug bedarf.
Grundlage hierfiir bildet die am 12.03.2015 von der Biirgerschaft beschlossene 2. Fortschreibung
des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK). Darin wurden 11 Standorte mit hoher Priori-
tat fur die Wohnungsbauentwicklung bis 2030 festgelegt, unter denen sich neben dem Plangebiet
nérdlich der Studentensiedlung Holzhausen auch die in der Stellungnahme favorisierte Flache in
Andershof befindet. Insofern sind die beiden Standorte nicht als Alternativen, sondern als gleich-
wertig zu entwickelnde Baupotenziale zu betrachten. Allerdings ist bei der Flache in Andershof
aufgrund privater Eigentumsverhaltnisse die Verfligharkeit fir eine Wohnungsbauentwicklung
derzeit nicht gegeben. Aus diesem Grunde soll das Plangebiet fiir die Entwicklung eines Wohnge-
bietes in Anspruch genommen werden.

Im Hinblick auf den Kiistenschutzstreifen ist darauf hinzuweisen, dass dessen Breite nicht durch
die Hansestadt Stralsund, sondern auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes und das Na-
turschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern festgelegt wird. So wurde
die Breite des Kistenschutzstreifens mit Inkrafttreten des Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V) im Jahr 2010 von ehemals 200 m auf 150 m reduziert.
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dass ich mich gegen einen Wohnort im nérdlichen Bereich entschieden hatte, weil ich
dann stets aufwandig auf die andere Seite der Stadt hatte fahren miissen bzw. von dort,
wenn ich mal ins Binnenland will. Es ist von dort in Devin/Andershof auerdem alles
vorhanden, was zur Bewertung der Lage gehdrt, wenn man einen Kaufgegenstand pruft.
Stadtverkehrsverbindungen und Naherholungsgriin inklusive. Der entlangfiihrende neue
Radweg am Sund durfte die Wahl fiir Kaufer und Mieter gelegentlich erleichtern.

Anders in Parow. Nicht nur die ungtinstige rdumliche Zuordnung zum Binnenland und
Uberlandbusverkehr sind dort zu bedenken sondern auch die Bewertung des weiteren
Umfeldes. Sicherlich war das freie Feld bei etlichen Anwohnern ein Kaufargument, wenn
sie sich zum Wohnen hinter der Hochschulallee entschlossen hatten. Als Bedingung
stand es nicht im Kaufvertrag. Spatere andersartige Entwicklungen mussten schon
einkalkuliert werden. Ein breiter Kiistenschutzstreifen ware wohl aber auch anzuwenden.
Fraglich warum man von einst 200m auf jetzt wohl 150m (?) zurlickgegangen ist. Die
finanziellen Interessen beim Baulandverkauf standen wohl iber dem Natur- und Um-
weltschutz. Es ist nicht gut, wenn eine Stadt die Griinflachen im Wohnumfeld auf ein
Mindestmal als notwendiges Ubel reduziert. Griin gehdrt zum Lebensgefiihl in einer
Stadt. Siehe oben. Damit meine ich nicht ausufernde Strauchbepflanzungen, die dann
als Arbeitsbeschaffungsmalnahme dienen, oder besser, wegen Arbeitskraftemangel
nicht fachgerecht gepflegt werden. Solitarer Baumbestand auf gepflegtem Rasen tut oft
den Menschen und dem Stadthaushalt bessere Dienste. Weniger ist manchmal mehr.
Das nur am Rande.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Noch ein Gesichtspunkt zu Parow. Es ist auch ein Armeestandort. Wenn auch nur (ber- | Ein Verzicht auf die Entwicklung des Wohngebietes aufgrund spekulativer Annahmen (iber gegne-
wiegend fir Ausbildungszwecke. Jedenfalls zurzeit. Wird das so bleiben? Wer kann da | rische Waffen/Chemikalien ist unverhaltnismaRig und wird zurlickgewiesen.

sicher sein? Militarische Einrichtungen stehen potenziell im Visier von gegnerischen | Es bestehen keinerlei Anhaltspunkte dafiir, dass von der ca. 3 km entfernten militarischen Einrich-
Waffen/Chemikalien u.s.w. Genligt es nicht, wenn in Parow einst und wohl auch jetzt | tung in Parow solche Gefahrdungen fiir die Bevélkerung ausgehen konnten, dass eine Wohnnut-
vorrangig Armeeangehdrige wohnen? Muss man zusétzlich andere Bevolkerungsteile | zung im Plangebiet auszuschlieBen ware.

ohne Not einem derartigen Risiko aussetzen? Oder haben wir Soldaten nur zum SpabR,
damit sie mal Panzer fahren kénnen? Um Militarobjekte sollte jede Wohnbebauung -
wenn mdglich — einen weiten Bogen machen. Das wird gewdhnlich auch so praktiziert.
Sie liegen (berall auBerhalb. Warum sollte man also eine Stadt nachtraglich heran
bauen? Das ist eine Frage des allgemeinen Verantwortungsbewusstseins. Dem steht
nicht entgegen, dass die Dienststelle auf der anderen Seite des Dorfes liegt.

Ich hoffe, die Stadt wird nie in die Situation kommen, fragen zu missen, warum die
friheren verantwortlichen Stadtvertreter so wenig umsichtig waren. Solange man eine
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Armee fiir notwendig erachtet, dirfen auch die entsprechenden Konsequenzen nicht
kleingeredet

werden.

Kurz: Ich bin fir die Alternative in Devin/Andershof

B5

Ines Feikert
29.07.2015

Hiermit mochte ich meine Einwande gegen die Bebauung nérdlich der Fachhochschule
unterbreiten.

Als erstes mocht ich die Art und Weise des Verfahrens beméangeln. Der damals gefasste
Birgerschaftsbeschluss wurde mit nur einer Stimme Mehrheit (alle waren gar nicht
stimmberechtigt, wegen Befangenheit) gefasst, deshalb aus meiner Sicht sehr zweifel-
haft. Dann wurde die OB-Wahl abgewartet und jetzt, zuféllig und kurzfristig in den Som-
merferien soll der B-Plan durchgelotst werden, damit sich nur nicht so viele Birger betei-
ligen.

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR den Bestimmungen der Kommunalverfassung fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) zu Stande gekommen. Zweifel {iber seine RechtmaRigkeit
bestehen nicht.

Grundlage fiir den Aufstellungsbeschluss bildet die Kommunalverfassung fiir das Land Mecklen-
burg-Vorpommern (KV M-V). GemaR § 31 Abs. 1 KV M-V werden Beschliisse der Gemeindever-
tretung mit einfacher Mehrheit der anwesenden Gemeindevertreter in offener Abstimmung ge-
fasst. Die einfache Mehrheit ist erreicht, wenn die Zahl der Ja-Stimmen die der Nein-Stimmen
Ubersteigt

Die hier offensichtlich gemeinte friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Form einer
Auslegung sowie einer Birgerversammlung durchgefiihrt und stand im Einklang mit den Verfah-
rensvorschriften gemafl § 4 Abs. Baugesetzbuch (BauGB). Bei der dffentlichen Auslegung des
Entwurfs vom 10. Mai bis 14.Juni 2016 konnten sich erneut Blrger beteiligen.

Als zweites ist der Umwelt- und Naturschutz nicht bzw. nicht ausreichend beriicksichtigt.
Die Bebauung und Versiegelung von Flachen im Auflenbereich ist fiir die Natur und
Umwelt unumkehrbar. ,Verkauftes Paradies am Sund“ kénnte die nachste Fernsehrepor-
tage lauten. Die Uferzone ist ein schiitzenswerter Bereich und sollte nicht als Betongold
herhalten.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Die aufgrund der Planung vorgesehenen, unvermeidbaren Eingriffe werden durch die festgesetz-
ten Grlnausgleichsmafinahmen innerhalb des Geltungsbereiches im vollen Umfang ausgegli-
chen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Umwelt- und Naturschutz wurden im Rahmen einer
Umweltpriifung untersucht, deren Ergebnisse in dem dem Bebauungsplan beigefiigten Umweltbe-
richt dargelegt sind. Danach ist die geplante Wohnbebauung insgesamt mit keinen erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden. Die zu erwartenden Versiegelungen von natur-
haushaltswirksamen Bodenflachen sind kompensierbar. Die erforderlichen KompensationsmaR-
nahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt und damit verbindlich gesichert.

Eine Beeintrachtigung der Uferzone wird durch das Vorhaben nicht hervorgerufen. Die geplante
Bebauung liegt auerhalb des 150 m breiten Kistenschutzstreifen, der gemal § 29 Naturschutz-
ausfliihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommer in Verbindung mit § 61 Bundesnaturschutzgesetz
zu beriicksichtigen ist. Im Ergebnis der gemé&R §2 Abs. 4 Baugesetzbuch durchgefiihrten Umwelt-
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priifung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Uferzone zu erwarten.

Die Ausweitung der Fléchen konnte selbst der Stadtplaner nicht erklaren. Wenn wir
Touristen anziehen wollen, dann kommen die nicht nur wegen dem UNESO-
Weltkulturerbe, sondern auch wegen dem Ostseeradweg und genielien den freien Blick
in die Natur. Wieso werden in Stralsund Fehler gemacht, wie in den alten Bundeslandern
vor vielen Jahren ? Von der Bebauung auf diesem Fleckchen Erde sollte Abstand ge-
nommen werden, alleine schon um nachfolgenden Generationen Stralsund noch le-
benswert zu hinterlassen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Der Verlust der Freiflachen (Acker) fir die Naherholung und de Tourismus wird nicht so nachhaltig
beeintrachtigt, dass von der Entwicklung des Wohngebietes Abstand genommen werden misste.

Durch die geplante Entwicklung des Wohngebietes gehen Landwirtschaftsflachen verloren, die
bislang mit zum Erholungswert des ufernahen Bereiches beigetragen haben. Auch wird die in
diesem Zusammenhang bedeutsame Sichtbeziehung von der Hochschulallee zum Strelasund
eingeschrankt.

Dem steht das Ziel gegenliber, die Attraktivitat der Stadt als Wohnort zu sichern und weiter zu
steigern, wozu es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an hochwerti-
gen Lagen mit Wasserbezug bedarf. Grundlage hierfur bildet die am 12.03.2015 von der Birger-
schaft beschlossene 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK). Al-
ternative Flachen mit einer vergleichbaren hohen Lagequalitat direkt am Strelasund mit einer
Eignung fiir den Einfamilienhausbau sind in Stralsund derzeit nicht verfigbar.

Die Nutzung des zwischen der Studentensiedlung Holzhausen, der nérdlichen Stadtgrenze sowie
dem Strelasund liegenden Bereiches fiir die Naherholung wird dadurch jedoch nicht in Frage
gestellt. Die den Bereich erschlieRenden Wege und StralBen wie der Ostseekiistenradweg, die
Hochschulallee und der Plattenweg werden unverandert erhalten. Auch bleiben Blickbeziehungen
von der Hochschulallee zum Strelasund durch unbebaute Freirdume zwischen den Baukorpern
sowie die Grinflache im Norden des Plangebietes (Landschaftsfuge) bestehen. Vom Ostseekiis-
tenradweg ist die geplante Bebauung ca. 110 m entfernt, so dass sie sich auf die Wahrnehmbar-
keit des Kistenbereichs nur unwesentlich auswirkt. Dariiber hinaus wird Uber die Hélfte des Plan-
gebietes von einer Bebauung ausgenommen und als Grinflache festgesetzt, die als extensiv zu
pflegende Wiesenflache mit jahrlich zweimaliger Mahd zu entwickeln ist. Uberdies bleiben nordlich
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 65 ausgedehnte Ackerflachen erhalten, so
dass das Erleben dieses Landschaftstyps auch kiinftig am nérdlichen Stadtrand Stralsunds mdg-
lich sein wird.

B6

Gabi und Christian Hanke
16.05.2016

Hiermit erheben wir folgende Einwendungen gegen die Planung:
Die Planung sieht direkt an der denkmalgeschitzten Hochschulallee die Errichtung von

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.
Die Errichtung von dreigeschossigen Stadtvillen entlang der Hochschulallee wird beibehalten, um
unterschiedliche Haustypen im Plangebiet entwickeln zu kénnen.
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mehreren 3-geschossigen Mehrfamilienhdusern vor. Diese Hauser fligen sich nicht in
die Umgebung ein, Sie stéren das natrliche Erscheinungsbild der besonders geschiitz-
ten Hochschulallee und der angrenzenden Landschaft, insbesondere das Blickfeld von
der Hochschulallee in Richtung der Insel Riigen.

Die Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der Hochschulallee und der angrenzenden Land-
schaft werden durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan minimiert. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass die Hochschulallee nicht in die Denkmalliste des Landes Mecklenburg-
Vorpommern eingetragen ist.

Im Plangebiet soll ein differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen werden, um verschiedene
Nachfrage- und Bevdlkerungsgruppen anzusprechen. Daher ist es Ziel, neben den vorherrschen-
den Einfamilienhdusern auch vier Mehrfamilienhduser als mindestens zwei- und maximal dreige-
schossige Stadtvillen zu entwickeln.

Diese werden entlang der Hochschulallee angeordnet, um einerseits den Wasserblick zum Strela-
sund Uber die niedrigeren Einfamilienhduser und das abfallende Gelande zu ermdglichen. Zum
anderen stellt der Alleebaumbestand der Hochschulallee eine das Umfeld dominierende pragende
Struktur dar, die es erlaubt, auch dreigeschossige Baukdrper vertraglich in das Orts- und Land-
schaftsbild einzufiigen.

Die Hohe der dreigeschossigen Stadtvillen wird auf ca. 10,5 m begrenzt, die dadurch deutlich
niedriger als die ca. 14 m hohen Alleebdume sein werden. Die Alleebdume bilden somit eine
Kulisse, der sich die Stadtvillen unterordnen.

Zudem werden zwischen den Stadtvillen Zwischenrdume von Uber 20 m freigehalten, in denen
keine Nebenanlagen mit einer Hohe von mehr als 1,2 m errichtet werden diirfen. Dadurch bleiben
Durchblicke von der Hochschulallee zum Strealsund und der Insel Riigen bestehen.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Juni 2015 waren insgesamt noch funf Mehrfamilienhau-
ser vorgesehen. Um den im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen Rechnung zu tragen, wurde die Anzahl der Gebaude von 5 auf 4 reduziert, so
dass die Sichtbeziehungen von der Hochschulallee zum Strelasund im Vergleich zur urspriingli-
chen Planung bereits verbessert wurden.

B7

Silyia Herfurth
28.07.2015

Ich bin fiir den Erhalt des freien Feldes hinter der Studentensiedlung “Holzhausen®.
Dieses Gebiet ist ein wichtiger Lebensraum und Riickzugsgebiet fir Rehe, Hasen, Fle-
dermause, Vogel und Insekten. Es tragt zum 6kologischen Gleichgewicht unserer Natur

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Hansestadt Stralsund kann auf die Entwicklung dieses Standortes nicht verzichten.

Das Gebiet stellt sich nicht als ,wunderschénes, naturbelassenes Ausflugs- und Erholungsziel*
dar. Es handelt sich vielmehr um eine intensiv genutzte Ackerfldche mit einem sehr begrenzten
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Stellungnahme vom 09.06.2016
Hiermit erhebe ich folgende Einwendungen gegen die Planung:

1.

Der Bebauungsplan Nr. 64 nérdlich Holzhausen sieht unter anderem eine Bebauung des
Gelandes mit 2 bis 3 geschossigen Mehrfamilienhausern vor. Die Anordnung der Mehr-
familienhduser soll unmittelbar parallel zur Hochschulallee erfolgen. Die maximale Ge-
baudehdhe wurde mit 11-12m angegeben. Eine derartige Bebauung lehne ich aus fol-
genden Griinden ab:

SEITE 56
Nr. Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan
in Stralsund und Umgebung bei. Fir Touristen und fiir die Biirger Stralsunds, ist dieses | Lebensraumpotential fiir die heimische Fauna. Die Ackerflache ist zudem fiir die Erholungsnut-
Gebiet mit seinem Radwanderweg ein wunderschdnes, naturbelassenes Ausflugs- und | zung nicht zuganglich.
Erholungsziel. Der Blick kann hier noch ungebremst nach Parow, tber das bestellte Feld | Der fiir die Erholungsfunktion bedeutsame Ostseekiistenradweg wird durch die Planung nicht
schweifen. Gerade aus diesem Grund, weil es so wunderschdn romantisch ist, Balsam | beriihrt. Der Klstenstreifen steht damit auch weiterhin der Allgemeinheit fir die Erholungsnutzung
fur die Seele, suchen sehr viele Biirger diesen Ort auf. Der Erhalt dieses Gebietes, so | zur Verfigung. Mit den festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen, die tber die Halfte des Gebietes
wie es zur Zeit noch besteht, ware fiir Mensch und Natur die vertraglichste Variante. einnehmen, wird die Erholungsfunktion verbessert. Blickbeziehungen von der Hochschulallee zum
Strelasund und zur Insel Riigen werden auch weiterhin gewéhrleistet.
Die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt vollstdndig vor Ort durch Um-
wandlung von Ackerflachen in extensiv zu nutzende Wiesenflachen, so dass das okologische
Gleichgewicht gewahrt bleibt.
B8 Diana Hoffman

— Das Gelénde steigt zur Hochschulallee und in Richtung Nordwesten an. Die Mehr-
familienh&user werden damit auf den héchstgelegenen Flachen gebaut. was dazu
filhrt, dass die Stadtansicht von Seeseite hauptsachlich von ihnen gepréagt sein wird.
Das jetzige Bild aus griinem Kistensaum, Feld und Allee wird dann von mehr oder
weniger massiven kubischen Bauten dominiert. Die Bdume der Allee werden bei der
geplanten Geb&udehdéhe und -anordnung kaum noch zu sehen sein. An den Alt-
stadtkern, der von einem griinen Glrtel umschlossen wird, schlieft sich dann die
beschriebene Ansicht an. Von einer gestalterischen Angleichung des Plangebietes,
wie vom Stadtplaner dargelegt, kann meines Erachtens in diesem Punkt nicht ge-
sprochen werden.

— Die Standortwahl fiir die Mehrfamilienhduser mit 3 Vollgeschossen parallel zur
Fachhochschulallee kann ich auch aus dem Grund nicht verstehen, da der einzige
gestalterische Bezugspunkt, der diese Gescholizahl evtl. nachvollziehbar macht. die

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Der Bereich entlang der Hochschulallee ist der geeignetste Standort fiir die geplanten Mehrfamili-
enhduser und deshalb wird an der Festsetzung festgehalten.

Die Stadtvillen werden entlang der Hochschulallee angeordnet, um einerseits den Wasserblick
zum Strelasund dber die niedrigeren Einfamilienhduser und das abfallende Gelédnde zu ermdgli-
chen. Zum anderen stellt der Alleebaumbestand der Hochschulallee eine das Umfeld dominieren-
de pragende Struktur dar, die es erlaubt, auch dreigeschossige Baukdrper vertraglich in das Orts-
und Landschaftsbild einzufligen.

Die Hohe der dreigeschossigen Stadtvillen wird auf ca. 10,5 m begrenzt, die dadurch deutlich
niedriger als die ca. 14 m hohen Alleebdume sein werden. Zudem werden zwischen den Stadtvil-
len Zwischenrdume von iber 20 m freigehalten, so dass die Allee auch von der Seeseite und dem
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2,5 geschossigen Studentenwohnheime der Fachhochschule sind. Eine Anordnung
der Mehrfamilienhauser parallel zu den Studentenwohnheimen, senkrecht zum Stre-
lasund wirde die Flache der Hauser, die von Seeseite aus zu sehen sind, auf ein
Minimum reduzieren. Mit einer leicht versetzten Anordnung wie in der Ringstrale
kann auch dem gewiinschten Seeblick entsprochen werden. Die Beeintrachtigung
der Bewohner des vorhandenen Wohngebietes kénnte reduziert werden. Da Alter-
nativen vorhanden sind, sollte eine Uberpriifung der Standortwahl erfolgen. um zu-
mindest ein Minimum der Allee von Seeseite aus erkennen zu kdnnen.

— Des Weiteren werden die grolen Gebéude die Wohnqualitat der Bewohner auf der
anderen Seite der Hochschulallee massiv einschranken. Die Sicht auf den Sund
wird in erheblichen Male eingeschrankt. Ein Grolteil des Jahres, wenn die Baume
kein Laub mehr haben, bekommen wir daflir den nicht gewollten Blick auf grofe,
klobige, dunkle Geb&ude.

Entlang der Hochschulallee sollten grundsatzlich nur Mehrfamilienhduser mit 2 Vollge-
schossen gebaut werden ohne Erhéhung der Gebaudegrundflache. Die Bebauung der
Grundstlicke mit Einfamilienhdusern wirde unsere Beeintréchtigungen bedeutend mi-
nimieren. Bei einer hellen gegliederten Fassadengestaltung missten wir in der dunklen
laubfreien Zeit nicht auf eine dunkle Wand schauen.

Ostseekiistenradweg erlebbar bleibt. Die Alleebdaume bilden somit eine Kulisse, der sich die
Stadtvillen unterordnen. An anderen Stellen im Plangebiet, wie z.B. parallel zum Studentenwohn-
heim, wiirde dagegen das Hervortreten der dreigeschossigen Baukdrper aus der ansonsten zwei-
geschossigen Bebauung sehr viel deutlicher wahrnehmbar sein. Auch soll vermieden werden,
dass die Stadtvillen mit ihrem im Vergleich zu den Einfamilienhdusern héherem Mal der bauli-
chen Nutzung néaher an den Strelasund und dessen Uferbereich heranriicken.

Hinsichtlich der benannten Einschrénkung der Wohnqualitat der Bewohner auf der anderen Seite
der Hochschulallee ist darauf hinzuweisen, dass kein Anspruch auf die Erhaltung der bisherigen
Aussicht besteht. Nach der Rechtsprechung fehlt dem Interesse an einem unverbauten Blick der
Schutzanspruch, weil sich Grundstiickseigentlimer darauf einstellen mussten, dass sich eine
bestimmte st&dtebauliche Situation verandern kann.

Dennoch wurde das Interesse der Bewohner der bestehenden Bebauung an einer Aussicht zum
Strelasund in die Planung eingestellt. So halten die geplanten dreigeschossigen Mehrfamilienhau-
ser bei einer maximalen Gebaudebreite von 17 m, wie oben bereits erwahnt, Abstande von (iber
20 m zu einander ein. Innerhalb der Zwischenrdaume diirfen keine Nebenanlagen mit einer Hohe
von mehr als 1,2 m errichtet werden. Dadurch bleiben fir die auf der westlichen Seite der Hoch-
schulallee liegenden Gebdude Kubitzer Ring 1, 3, 5, 7, 7a und 9 Durchblicke zum Strealsund
bestehen.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Juni 2015 waren insgesamt noch finf Mehrfamilienhdu-
ser vorgesehen. Um den im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen Rechnung zu tragen, wurde die Anzahl der Gebaude von 5 auf 4 reduziert, so
dass die Sichtbeziehungen von der Bestandsbebauung zum Strelasund im Vergleich zur ur-
spriinglichen Planung bereits verbessert wurden.

Dagegen wiirde eine etwaige Reduzierung der Anzahl der Vollgeschosse der Mehrfamilienhauser
von 3 und auf 2 fiir die Sicht auf den Strelasund aus den bestehenden Gebduden an der Hoch-
schulallee kaum Vorteile bringen. Fir diese sind im Bebauungsplan Nr. 15 maximal zwei Vollge-
schosse und eine Traufh6he von 4,0 m iber der angrenzenden ErschlieBungsstrale festgesetzt.
Die Fenster des dartiber liegenden 2 Vollgeschosses werden sich i.d.R. auf einer Hohe von ca.
4,5 m bis 6,0 m befinden. Auch wenn zu beriicksichtigen ist, dass das Gelande im Plangebiet um
bis zu 1 m niedriger liegt, wird von diesem Héhenniveau auch Uber eine zweigeschossige Bebau-
ung nicht hinweggeblickt werden kénnen, da fir diese im Bebauungsplan Nr. 64 eine Oberkante
von ca. 7,5 m festgesetzt ist.
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Die Einschatzung, dass von den bestehenden Gebauden westlich der Hochschulallee zukiinftig in
der laubfreien Zeit auf eine dunkle Wand geschaut werden muss, wird nicht geteilt. Das geplante
Wohngebiet soll sich durch eine einheitliche Gestaltung auszeichnen, sodass auf Grundlage eines
Gestaltungshandbuches Gestaltungsregeln in Form von értlichen Bauvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden. Diese beinhalten u.a. auch die mdgliche Verwendung dunkler
Fassadenmaterialien bzw. — anstriche. Die geplanten Gebaude rufen aufgrund der festgesetzten
maximalen Fassadenbreiten sowie der groRzlgigen Zwischenrdume jedoch nicht den Eindruck
hervor, dass nur auf eine Wand geschaut werden muss. Zudem weisen die vorgesehen Stadtvillen
einen Abstand von Uber 40 m zur bestehenden Bebauung auf, so dass sie bereits aufgrund dieser
Entfernung im Blickfeld zuriicktreten und auch nicht durch eine dunkle Farbgebung eine erdrii-
ckende oder eine in sonstiger Weise unzumutbare Wirkung verursachen.

2,

Zum Schutz der Alleebdume und um den Abstand zur vorhandenen Bebauung zu ver-
groBern sollten die Gebdude weiter von den Baumkronen bzw. dem Wurzelbereich
entfernt errichtet werden. Die geplante Grundstiicksgrole gibt es her.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Der Abstand der iberbaubaren Grundstiicksflachen zu den Alleebdumen wird gegeniber dem
Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2016 nochmals um 2,4 m verbreitert, sodass sie von
den Kronentraufen nunmehr mindestens 5 m bis 6 m entfernt sind.

3.

Warum erfolgt die ErschlieBung des Wohngebietes B Plan 64 nicht gemeinsam mit dem
schon in Planung befindlichem Wohngebiet B Plan 65 durch eine gemeinsame Zufahrt in
Hohe der Einmiindung der Hochschulallee in die Parower Chaussee (Buswartebereich).

Durch den Bau eines Kreisverkehres kdnnte sowohl die notwendige Anbindung der
neuen Wohngebiete erfolgen sowie die vorhandene Verkehrssituation maRgeblich ver-
bessert werden. Zusétzlich wird die Hochschulallee nicht mit zusétzlichem Verkehr
belastet. Baume brauchten hierfiir auch nicht gefallt werden.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt

Die vorgeschlagene Herstellung einer gemeinsamen ErschlieBung der B-Plangebiete 64 und 65,
wiirde die Errichtung einer zuséatzlichen Stralle erfordern, die in geringem Abstand parallel zur
Hochschulallee verlauft.

Einer solchen Ldsung sind die sich daraus ergebenden erhéhten Eingriffe in Natur- und Land-
schaft als auch die Belange einer wirtschaftlich effizienten ErschlieBung des Plangebietes entge-
genzuhalten. Da im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung auch mit der Anordnung von
Tempo 30 in der Hochschulallee unvertragliche Immissionsbelastungen ausgeschlossen werden
kénnen, wird im Ergebnis der Abwégung von einer ParallelerschlieRung abgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Kreisel ist bereits im Bebauungsplan Nr. 15 ,Wohngebiet dstlich der Parower Chaussee*
berlcksichtigt.

Der Einmlndungsbereich der Hochschulallee in die Parower Chaussee liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 15. Die Verkehrsflache ist so dimensioniert, dass dort ein Kreisverkehr
errichtet werden kann. Die Begriindung des Bebauungsplanes enthalt entsprechende Ausfiihrun-
gen dazu. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anlage des Kreisels sind daher gege-
ben, sodass die Realisierung bei gegebener verkehrlicher Erforderlichkeit erfolgen kann.
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B9

Edeltraud und Adolf Hoffmann
18.07.2015

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 nérdlich Holzhausen sieht eine Bebauung des
Gelandes mit 2 geschossigen Einfamilienhausern und 2 bis 3 geschossigen Mehrfamili-
enhausern vor. Die Anordnung der Mehrfamilienhduser soll unmittelbar parallel zur
Fachhochschulallee erfolgen. Die maximale Gebdudeh6he wurde mit 12m angegeben
(bisher ohne Bezugspunkt). Das Gelande steigt zur Fachhochschulallee und in Richtung
Nordwesten an. Die Mehrfamilienhduser werden damit auf den hochstgelegenen Fla-
chen gebaut, was dazu fiihrt, dass die Stadtansicht von Seeseite hauptsachlich von
ihnen gepragt, sein wird. Das jetzige Bild aus grinem Kistensaum’, Feld und Allee wird
dann von mehr oder weniger massiven kubischen Bauten dominiert. Die Béume der
Allee werden bei der geplanten Gebdudehéhe und -anordnung kaum noch zu sehen
sein. An den Altstadtkern, der von einem griinen Girtel umschlossen wird, schliet sich
dann die beschriebene Ansicht an. Von einer gestalterischen Angleichung des Plange-
bietes, wie vom Stadtplaner dargelegt, kann meines Erachtens in diesem Punkt nicht
gesprochen werden. Um zumindest ein Minimum der Allee von Seeseite aus erkennen
zu kdnnen, sollten auch hier nur Hauser mit 2 Vollgeschossen geplant werden (genannte
Attikahéhe 7m). Auch auf die Anordnung von Staffelgeschossen sollte komplett verzich-
tet werden. Die Wahl des Standortes fiir die Mehrfamilienhauser mit 3 Vollgeschossen
parallel zur Fachhochschulallee kann ich auch aus dem Grund nicht verstehen, da der
einzige gestalterische Bezugspunkt, der diese GescholRzahl evtl. nachvollziehbar macht,
die 2 “/2 geschossigen Studentenwohnheime der Fachhochschule sind. Eine Anordnung
der Mehrfamilienhduser parallel zu den Studentenwohnheimen, senkrecht zum Strela-
sund wirde die Flache der Hauser, die von Seeseite aus zu sehen sind, auf ein Mini-
mum reduzieren. Mit einer leicht versetzten Anordnung wie im Ring kann auch dem
gewlnschten Seeblick entsprochen werden. Die Beeintrachtigung der Bewohner des
vorhandenen Wohngebietes kénnte reduziert werden. Da Alternativen vorhanden sind,
sollte eine Uberpriifung der Standortwahl erfolgen. Es kann nicht im éffentlichen Interes-
se sein, flir vorerst 5 Mehrfamilienhduser mit insgesamt 25 Wohneinheiten die Stadtan-
sicht dauerhaft in der geplanten Form zu verandern.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Der Bereich entlang der Hochschulallee ist der geeignetste Standort fir die geplanten Mehrfamili-
enh3user und deshalb wird an der Festsetzung festgehalten.

Im Plangebiet soll, ein differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen werden, um verschiede-
ne Nachfrage- und Bevdlkerungsgruppen anzusprechen. Daher ist es Ziel, neben den vorherr-
schenden Einfamilienhdusern auch vier Mehrfamilienhduser als mindestens zwei- und maximal
dreigeschossige Stadtvillen zu entwickeln.

Diese werden entlang der Hochschulallee angeordnet, um zum einerseits den Wasserblick zum
Strelasund (ber die niedrigeren Einfamilienhduser und das abfallende Geléande zu ermdglichen.
Zum anderen stellt der Alleebaumbestand der Hochschulallee eine das Umfeld dominierende
pragende Struktur dar, die es erlaubt, auch dreigeschossige Baukorper vertréglich in das Orts-
und Landschaftsbild einzufigen.

Die Hohe der dreigeschossigen Stadtvillen wird auf ca. 10,5 m begrenzt, die dadurch deutlich
niedriger als die ca. 14 m hohen Alleebdume sein werden. Zudem werden zwischen den Stadtvil-
len Zwischenraume von dber 20 m freigehalten, so dass die Allee auch von der Seeseite und dem
Ostseekiistenradweg erlebbar bleibt. Die Alleebdume bilden somit eine Kulisse, der sich die
Stadtvillen unterordnen. An anderen Stellen im Plangebiet, wie z.B. parallel zum Studentenwohn-
heim, wirde dagegen das Hervortreten der dreigeschossigen Baukérper aus der ansonsten zwei-
geschossigen Bebauung sehr viel deutlicher wahrnehmbar sein. Auch soll vermieden werden,
dass die Stadtvillen mit ihrem im Vergleich zu den Einfamilienhdusern hdherem Mal der bauli-
chen Nutzung néher an den Strelasund und dessen Uferbereich heranriicken. Aus diesem Grunde
stellt sich der Bereich entlang der Hochschulallee als der geeignetste Standort fiir die geplanten
Mehrfamilienhauser dar.

Hinsichtlich der benannten Einschrénkung der Wohnqualitat der Bewohner auf der anderen Seite
der Hochschulallee ist darauf hinzuweisen, dass kein Anspruch auf die Erhaltung der bisherigen
Aussicht besteht. Nach der Rechtsprechung fehlt dem Interesse an einem unverbauten Blick der
Schutzanspruch, weil sich Grundstiickseigentlimer darauf einstellen missten, dass sich eine
bestimmte stadtebauliche Situation verandern kann.

Dennoch wurde das Interesse der Bewohner der bestehenden Bebauung an einer Aussicht zum
Strelasund in die Planung eingestellt. So halten die geplanten dreigeschossigen Mehrfamilienhau-
ser bei einer maximalen Gebdudebreite von 17 m, wie oben bereits erwahnt, Abstande von liber
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20 m zu einander ein. Innerhalb der Zwischenrdume diirfen keine Nebenanlagen mit einer Hohe
von mehr als 1,2 m errichtet werden. Dadurch bleiben fir die auf der westlichen Seite der Hoch-
schulallee liegenden Geb&ude Kubitzer Ring 1, 3, 5, 7, 7a und 9 Durchblicke zum Strealsund
bestehen.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Juni 2015 waren insgesamt noch finf Mehrfamilienhdu-
ser vorgesehen. Um den im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen Rechnung zu tragen, wurde die Anzahl der Gebdude von 5 auf 4 reduziert, so
dass die Sichtbeziehungen von der Bestandsbebauung zum Strelasund im Vergleich zur ur-
spriinglichen Planung bereits verbessert wurden.

Dagegen wiirde eine etwaige Reduzierung der Anzahl der Vollgeschosse der Mehrfamilienhauser
von 3 und auf 2 fir die Sicht auf den Strelasund aus den bestehenden Geb&uden an der Hoch-
schulallee kaum Vorteile bringen. Fir diese sind im Bebauungsplan Nr. 15 maximal zwei Vollge-
schosse und eine Traufh6he von 4,0 m dber der angrenzenden ErschlieBungsstrale festgesetzt.
Die Fenster des dartiber liegenden 2 Vollgeschosses werden sich i.d.R. auf einer Hohe von ca.
4,5 m bis 6,0 m befinden. Auch wenn zu beriicksichtigen ist, dass das Gelande im Plangebiet um
bis zu 1 m niedriger liegt, wird von diesem Héhenniveau auch (ber eine zweigeschossige Bebau-
ung nicht hinweggeblickt werden kénnen, da fir diese im Bebauungsplan Nr. 64 eine Oberkante
von ca. 7,5 m festgesetzt ist.

B10

Familie Thomas Jahn
08.06.2016

sofern der Bebauungsplan in Form des vorliegenden Entwurfes Rechtsverbindlichkeit
erlangt. sieht Familie Jahn (Christina, Thomas und Moritz Jahn) als Bewohner des Hau-
ses Nr. 7a im Kubitzer Ring massive Beeintrachtigungen. Diese werden nachfolgend im
Einzelnen dargestellt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64
,Wohngebiet ndrdlich der Studentensiediung Holzhausen® bitten wir diese Beeintréchti-
gungen als Einwendungen zu bearbeiten und uns nach entsprechender Abwégung Ihr
Ergebnis schriftlich mitzuteilen.

Geplanter Bau von vier Mehrfamilienhdusern entlang der Hochschulallee

Durch die geplante Bebauung sehen wir unseren Wohnwert und die Wohnqualitt mas-
siv beeintréchtigt. Bei der Suche nach einem Eigenheim fiir unsere Familie haben wir

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Die Errichtung von vier dreigeschossigen Stadtvillen entlang der Hochschulallee wird beibehalten.
Die Einschrankungen der Sichtbeziehungen zum Strelasund sowie die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild werden durch die im B-Plan getroffenen Festsetzungen minimiert.
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seinerzeit dem Standort groRe Bedeutung beigemessen. In der Folge haben wir uns
bewusst fir ein Haus am &uferen Rand des B-Planes 15 entschieden. Der hohere
Grundstiickspreis entsprach dem Gegenwert an Ruhe und der Blickbeziehung ins Griine
bis zum Strelasund. Die Ziele des Hauskaufs an genau dieser Stelle sind mit den von
Ihnen geplanten MaBnahmen unvereinbar, Vor einiger Zeit haben wir uns gerade auf-
grund des einmaligen Blickes (iber das Feld bis zum Strelasund einen Wintergarten
errichten lassen. Der Nutzen dieser kostenintensiven Investition wird durch Ihr Vorhaben
in Frage gestellt. Die geplante Bebauung, insbesondere die Errichtung der dreistéckigen
Mehrfamilienhduser zerstéren den Wohnwert unseres Hauses erheblich. Im Ergebnis
bleibt festzustellen, dass der Wiederverkaufswert unseres Hauses deutlich geschmalert
wird. Als Bundesbeamter bin ich jederzeit innerhalb der Bundesrepublik versetzbar und
muss folglich die Mdglichkeit des Verkaufs im Blick behalten.

Die Mehrfamilienhduser zerstdren die einmalig reizvolle Blickbeziehung zwischen Hoch-
schulallee dber den Strelasund bis nach Riigen. Dem im Teil | des Entwurfes verfolgten
Planungsziel, einer harmonischen Einbindung in die Landschaft, werden Sie in der
praktischen Ausgestaltung nicht gerecht. Die Bebauung profitiert ohne Zweifel von der
Lage. Das vorhandene Orts- und Landschaftshild bleibt jedoch génzlich unberiicksich-
tigt. Die Hohe der Hauser beeinflusst den einmaligen Charakter der Hochschulallee
nachhaltig. Diese bildet landschaftlich einen natiirlichen Abschluss. Die geplanten Mehr-
familienhduser haben in der Regel eine max. Oberkante von 11,40 m. Im Ausnahmefall
erreichen sie eine Hohe von fast 12 Metern. Der Blick tber die Landschaft von der Was-
serseite, wie auch der von der Hochschulallee selbst, wére bei Verwirklichung der Plane
unwiederbringlich zerstort.

Den vorgetragenen Einwendungen im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung haben
Sie zwar insoweit Rechnung getragen, als das die Anzahl der geplanten Mehrfamilien-
hauser auf vier reduziert wurde. So sollen drei Sichtachsen zum Wasser mit Breiten von
ca. 21 — 26 m freigehalten werden. Das o0.g. Planungsziel wird durch die Anderungen
dennoch nicht erreicht.

Unser Vorschlag:

Die Anzahl der vorgesehenen Mehrfamilienhauser wird auf eins reduziert. Der Standort
dieses Hauses befindet sich am dufersten sdlichen Rand des Plangebietes (maximal
bis zum Ende des Feuerldschteiches in nordlicher Richtung). Anstelle der geplanten
weiteren Mehrfamilienhduser wird ein kleiner Park angelegt, Dieser verlduft parallel zur
Hochschulallee. Dort laden mehrere Banke zum Verweilen einer Begriint wird dieser
Streifen mit Strduchern und kleineren Blumenrabatten. Zur besserem Verstandnis ver-

Im Plangebiet soll, ein differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen werden, um verschiede-
ne Nachfrage- und Bevélkerungsgruppen anzusprechen. Daher ist es Ziel, neben den vorherr-
schenden Einfamilienhdusern auch vier Mehrfamilienhduser als mindestens zwei- und maximal
dreigeschossige Stadtvillen zu entwickeln. Die vorgeschlagene Reduzierung der Mehrfamilien-
hauser auf lediglich eine Stadtvilla wiirde der angestrebten Differenzierung der Haus- und Woh-
nungstypen entgegenstehen. So wirde sich die Anzahl der Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
von 28 auf 7 vermindern und gegentiber den bis zu 46 zuldssigen Wohnungen in den Einfamilien-
hausern einen zu geringen Anteil einnehmen. Aus diesem Grunde wird auch der Anregung nicht
gefolgt, anstelle der Mehrfamilienhauser eine éffentliche Grinfliche entlang der Hochschulallee
vorzusehen.

Die Mehrfamilienhduser werden entlang der Hochschulallee angeordnet, um einerseits den Was-
serblick zum Strelasund (iber die niedrigeren Einfamilienhduser und das abfallende Gelénde zu
ermdglichen. Zum anderen stellt der Alleebaumbestand der Hochschulallee eine das Umfeld
dominierende pragende Struktur dar, die es erlaubt, auch dreigeschossige Baukorper vertraglich
in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen.

Die Hohe der dreigeschossigen Stadtvillen wird auf ca. 10,5 m begrenzt, die nur in Ausnahmefal-
len um 0,5 m (berschritten werden darf. Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Ober-
kanten baulicher Anlagen beinhalten auch das gegenliber dem Bezugspunkt erhohte Gelandeni-
veau, so dass sich beflirchtete Gebaudehéhen von bis zu 12 m nicht ergeben kénnen.

Die Mehrfamilienhduser werden mit der Regelhdhe von 10,5 m deutlich niedriger als die ca. 14 m
hohen Alleebdume sein. Zudem werden zwischen den Gebauden Zwischenrdume von (iber 20 m
freigehalten, so dass die Allee auch von der Seeseite und dem Ostseekistenradweg erlebbar
bleibt. Die Alleebdume bilden somit eine Kulisse, der sich die Stadtvillen unterordnen. An anderen
Stellen im Plangebiet, wiirde dagegen das Hervortreten der dreigeschossigen Baukorper aus der
ansonsten zweigeschossigen Bebauung sehr viel deutlicher wahrnehmbar sein. Auch soll vermie-
den werden, dass die Stadtvillen mit ihrem im Vergleich zu den Einfamilienhdusern héherem Mafy
der baulichen Nutzung naher an den Strelasund und dessen Uferbereich heranriicken. Aus die-
sem Grunde stellt sich der Bereich entlang der Hochschulallee als der geeignetste Standort fiir die
geplanten Mehrfamilienhauser dar.

Hinsichtlich der benannten Einschrankung der Wohnqualitat der Bewohner auf der westlichen
Seite der Hochschulallee liegenden Bebauung ist darauf hinzuweisen, dass kein Anspruch auf die
Erhaltung der bisherigen Aussicht besteht. Nach der Rechtsprechung fehlt dem Interesse an
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weisen wir auf die beiliegende Zeichnung. Durch die Umsetzung dieses Vorschlages

ergeben sich folgende Vorteile:

— Schutz der Bdume der Hochschulallee (durch die geplante Bebauung mit bis zu 12m
hohen Mehrfamilienhdusern andern sich die Lichtverhaltnisse fir die Baume erheb-
lich und auch eine Verletzung des Wurzelwerks kann nicht ausgeschlossen werden)

— durch den kleinen Park bleibt der landschaftliche Charakter der Hochschulallee
vollstandig erhalten

— die Blickbeziehung von der Hochschulallee hinunter bis zum Strelasund wird ver-
starkt

— es ergibt sich ein harmonisches Landschaftsbild auch von der Wasserseite hinliber
bis zur Hochschulallee

— das Gebiet um die Hochschulallee bleibt als Gebiet der Naherholung fiir G Biirger
und Géste der Hansestadt nutzbar

— das geplante Wohngebiet passt sich harmonisch in die Landschaft ein, da es nun-
mehr im Osten durch den Ostseekiistenradweg, im Stiden durch den Plattenweg und
im Westen durch den kleinen Park begrenzt wird. Somit bildet sich ein gefalliger
Ubergang in das bereits vorhandene Wohngebiet, da dann die Badume der Allee den
natirlichen Abschluss bilden,

— gleichzeitig erhdht sich durch den gefélligeren Ubergang die Attraktivitat des neuen
Baugebietes

— die Bewohner der Grundstlicke am dauBeren Rand des B-Planes 15 behalten einen
Teil des Blickes hintiber bis zum Strelasund bzw. schauen kiinftig zundchst auf eine
Parkanlage anstelle mehrerer 12 Meter hoher Betonwénde

— die Kosten fir die Umsetzung des Vorschlages diirften sich in engen Grenzen hal-
ten, Sponsoren fiir die Banke lassen sich sicher finden (gern sind wir bereit, an einer
Werbung daflr mitzuarbeiten)

Der in der Planung vorgesehene Quartierplatz am Eingang des neuen Wohngebietes
konnte entfallen. Neben den oben dargestellten Vorteilen eines Parks lassen sich auch
die Ihrerseits mit dem Quartierplatz verfolgten Ziele eines Treffpunktes und Kommunika-
tionsortes erreichen.

Sicherlich stellt unser Vorschlag gerade im Hinblick auf die Anzahl der geplanten Mehr-
familienhduser einen Kompromiss dar. Bei wohlwollender Betrachtung ist er jedoch ein
Gewinn fiir beide Seiten. Arger und zeitraubende, kostenintensive Auseinandersetzun-
gen durften dann ausbleiben.

einem unverbauten Blick der Schutzanspruch, weil sich Grundstiickseigentimer darauf einstellen
mussten, dass sich eine bestimmte stadtebauliche Situation verdndern kann.

Dennoch wurde das Interesse der Bewohner der bestehenden Bebauung an einer Aussicht zum
Strelasund in die Planung eingestellt. So halten die geplanten dreigeschossigen Mehrfamilienhdu-
ser bei einer maximalen Gebaudebreite von 17 m, Abstadnde von Uber 20 m zu einander ein.
Innerhalb der Zwischenrdume diirfen keine Nebenanlagen mit einer Hohe von mehr als 1,2 m
errichtet werden. Dadurch bleiben fiir die auf der westlichen Seite der Hochschulallee liegenden
Geb&ude Kubitzer Ring 1, 3, 5, 7, 7a und 9 Durchblicke zum Strealsund bestehen.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Juni 2015 waren insgesamt noch funf Mehrfamilienhau-
ser vorgesehen. Um den im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen Rechnung zu tragen, wurde die Anzahl der Gebaude von 5 auf 4 reduziert, so
dass die Sichtbeziehungen von der Bestandsbebauung zum Strelasund im Vergleich zur ur-
spriinglichen Planung bereits verbessert wurden.

Soweit von den Grundstlickseigentiimern durch die verminderte Aussicht auf den Strelasund auch
ein Wertverlust des Grundstiicks befiirchtet wird, ist das kein Gesichtspunkt, der in der Abwagung
zu ihren Gunsten den Ausschlag gibt. Da der Verkehrswert eines Grundstiicks von zahlreichen —
auch planungsunabhéngigen Faktoren - bestimmt wird, stellt eine Grundsttickswertminderung fir
sich gesehen grundsatzlich keinen eigenstandigen Abwégungsbelang dar. Vielmehr kommt es
darauf an, ob von den geplanten Vorhaben Auswirkungen ausgehen, die die Nutzung seines
Grundstiicks andern oder einschranken. Dies ist im vorliegenden Fall jedoch nicht ersichtlich. Die
Nutzung der Grundstiicke auf der Westseite der Hochschulallee, wird durch den Bebauungsplan
Nr. 15 bestimmt. Dessen Festsetzungen werden durch die Einschrankung der Blickbeziehung zum
Strelasund jedoch nicht bertihrt, so dass die betreffenden Grundstiicke unverandert genutzt wer-
den kdnnen.

Der Bebauungsplan tragt auch dem Schutz der Alleebdume der Hochschulallee hinreichend
Rechnung, bei denen es sich gemal § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V um eine geschiitzte Allee han-
delt. Der Vorschlag zur Herstellung einer 6ffentlichen Parkanlage entlang der Hochschulallee wird
daher nicht gefolgt.

Der Alleebaumbestand der Hochschulallee befindet sich zwar auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes, die Kronentraufen ragen jedoch in die Baugebiete WA 1 und WA 2 hinein.
Daher werden dort Fldchen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt (mit ,B* gekennzeichnete Flachen).

Innerhalb dieser Flachen sind gemaR der textlichen Festsetzung 5.1 Bodenbefestigungen mit
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Hinsichtlich der grundséatzlichen Bebauung bleibt uns bei realistischer Betrachtung leider
nur, diese zur Kenntnis zu nehmen. Ungeachtet dieser Tatsache kann der Fokus der
Planungen jedoch nicht nur auf die Bewohner des neuen Baugebietes gerichtet sein.
Auch die berechtigten Interessen der Anwohner des B-Planes Nr. 15 missen angemes-
sen in den Planungen Berticksichtigung finden. Mit einer eingeschrankten Sicht auf den
Strelasund, verbunden mit dem Blick auf einen angelegten Park ware fiir uns ein akzep-
tabler Kompromiss gefunden. Wir bitten Sie daher, diesen Vorschlag zu priifen und den
Entwurf des B-Planes entsprechend abzuéndern.

einer wasser- und luftundurchlassigen Decke unzuldssig, da von ihnen Einwirkungen auf den
Wurzelbereich ausgehen kénnen, die zur Schadigung oder zum Absterben der Baume fihren.
Zudem werden gemaR der textlichen Festsetzung 7.17 Abgrabungen und Aufschittungen verbo-
ten.

Die Breite der Schutzflache von ca. 4,7 bis 6,3 m ergibt sich aus der Kronentraufe zuziiglich 1,5
m. Dieses MaB zum Schutz des Wurzelbereichs wird u.a. in der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzabsténden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) sowie der Baumschutzsatzung der
Hansestadt Stralsund vorgegeben. Es entspricht den allgemein anerkannten wissenschaftlichen
Erkenntnissen.

Weiterhin wird der Abstand der (berbaubaren Grundstiicksflachen zu den Alleebdumen gegen-
tUber dem Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2016 nochmals um 2,4 m erhéht, sodass sie
von den Kronentraufen nunmehr mindestens 5 m bis 6 m entfernt sind. Nachteilige Auswirkungen
auf die Baume sind damit auszuschlieflen.

Zufahrt zum Wohngebiet

Im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung haben wir die seinerzeitige Planung der
Zufahrt beanstandet. Hintergrund waren die durch ausfahrende Fahrzeuge verursachten
Blendwirkungen in unsere Wohn- und Schlafrdume. Diesen Einwand haben Sie aner-
kannt und die Einfahrt in die vorhandene Baumliicke in nérdlicher Richtung verlegt.
Damit ist der Einwand grundsatzlich ausgerdumt. Unbeachtet haben Sie jedoch die von
uns aufgezeigten Alternativen gelassen.

Diese haben wir unter Beachtung des geanderten Entwurfes nochmals Uberarbeitet und
stellen diese nachfolgend nochmals dar. Wir bitten auch hier, gerade vor dem Hinter-
grund der Planung eines weiteren Wohngebietes (B-Plan 65), um griindliche Prifung der
maoglichen Alternativen

1.Alternative

Errichtung einer Zufahrt weiter nérdlich, am Ende des zweiten Wohngebietes. jetzige
(Uberfliissige, da wenig frequentierte) Bushaltestelle ,Parow Abzweig*

Eine vorausschauende Losung (im Hinblick auf den B-Plan 65) ware zudem ein Kreis-
verkehr.

=> die Bdume der Hochschulallee bleiben geschiitzt

=> die Zufahrt kdnnte zugleich fiir das weitere geplante Wohngebiet genutzt werden

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Den angeregten ErschlieBungsalternativen sind dkologisch als auch wirtschaftlich keine besseren
Lésungen.

Im Falle der Alternative 1, die eine ndrdliche Anbindung des geplanten Wohngebietes an der
Kreuzung zur Parower Chaussee bzw. an der Bushaltestelle Parower Abzweig vorsieht, ware eine
parallele StraBenflihrung zur Hochschulallee zu schaffen. Dem sind jedoch die erh6hten Eingriffe
in Natur- und Landschaft als auch die Belange einer wirtschaftlich effizienten Erschliefung des
Plangebietes entgegenzuhalten.

Auch kann der Schutz der Alleebdume auch durch die im Bebauungsplan vorgesehene Anbindung
an die Hochschulallee gewahrleistet werden. So wird die Zufahrt zum Plangebiet von der Hoch-
schulallee (Planstralte A) in einer Liicke im Alleebaumbestand am Standort der jetzigen Bushalte-
stelle angeordnet. Hier geht lediglich ein nachgepflanzter junger Baum mit einem Stammdurch-
messer von ca. 10 cm verloren, der nicht dem pragenden Altbaumbestand der Allee zuzurechnen
ist. Die Bushaltestelle wird in eine weiter stdlich befindliche Baumliicke verlagert, sodass keine
Eingriffe in den Alleenbestand erforderlich sind.

Mit der Realisierung des geplanten Wohngebietes wird sich das Verkehrsaufkommen im nérdli-
chen Abschnitt der Hochschulallee zwischen der Planstralte A und der Einmlindung in die Paro-
wer Chaussee erhdhen. Dabei wird eine Zunahme von 435 Kfz/24h geschétzt. Es bestehen je-
doch keine Anhaltspunkte dafiir, dass dies eine ruindse Mehrbelastung fiir den Baumbestand
darstellt. Die Baume stehen in einem offenen Griinstreifen und sind i.d.R. 2,0 m bis 2,5 m vom
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2.Alternative

Errichtung einer Zufahrt Uber den jetzigen Plattenweg im Sliden Baufahrzeuge und der
sonstige Verkehr brauchten nicht den Weg iber die Hochschulallee zu nehmen, sondern
wirden analog zur Buslinie 1 iber das Gelande der Fachhochschule fahren

-> die B&ume der Hochschulallee bleiben geschutzt

-> der Verkehrslarm fiir die Anwohner im Kubitzer Ring sowie fir die Bewohner des
neuen Wohngebietes wiirde sich erheblich reduzieren

Bereits im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung haben wir mitgeteilt, dass wir an
einer einvernehmlichen Losung sehr interessiert sind. An unserer Einstellung hat sich im
Laufe des bisherigen Verfahrens nichts geandert. Ein fiir beide Seiten tragfahiges Er-
gebnis steht fiir uns im Wert deutlich hoher als langwierige, méglicherweise auch ge-
richtliche Auseinandersetzungen.

Wir bitten um schriftliche Stellungnahme zu unseren Einwénden. Einem personlichen
Gesprach und ggf. einer méglichen gemeinsamen Ortsbegehung stehen wir aufge-
schlossen gegenlber.

Fahrbahnrand entfernt, so dass keine unmittelbaren Beschadigungen durch den Kfz-Verkehr zu
erwarten sind. Auch ist in Zusammenhang mit dem geplanten Wohngebiet, mit Ausnahme der
Gebietszufahrt, keine weiteren baulichen Malnahmen an der Hochschulallee geplant, die sich in
negativer Weise auf den Baumbestand auswirken kdnnten.

Der Einmindungsbereich der Hochschulallee in die Parower Chaussee liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 15. Die Verkehrsflache ist so dimensioniert, dass dort ein Kreisverkehr
errichtet werden kann. Die Begriindung des Bebauungsplanes enthélt entsprechende Ausfihrun-
gen dazu. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anlage des Kreisels sind daher gege-
ben, sodass die Realisierung bei gegebener verkehrlicher Erforderlichkeit erfolgen kann.

Die Alternative 2, in der eine Fiihrung des Verkehrs iiber das Gelande der Fachhochschule sowie
Uber den Plattenweg vorgeschlagen wird, kommt nicht in Betracht. Der im Bereich der Fachhoch-
schule gelegene Abschnitt der Hochschulallee ist keine offentlich gewidmete Verkehrsflache und
somit nicht geeignet, den ErschlieBungsverkehr des geplanten Wohngebietes aufzunehmen. Auch
soll der Plattenweg ausschlieBlich FuRgangern und Radfahrern vorbehalten sein und nicht zusatz-
lich durch den Kfz-ErschlieBungsverkehr belastet werden.

B11.1 | Eckart Jonas und Silvia Jonas

Stellungnahme vom 11.03.2016

Wir erheben gegen den Bebauungsplan Nr. 64. wie er uns seit einer Woche (nach dem
1. Marz) vorliegt, Einspruch.

Die Anbindung des geplanten Wohngebiets (nérdlich Holzhausen) ist nach der Plan-
zeichnung Teil A an nur einer Stelle fiir den gesamten neuen Wohnkomplex - senkrecht
und aufsteigend - auf die Hochschule verlaufend, direkt auf unser Haus zu vorgesehen.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.
Lichtimmissionen des Kfz-Verkehrs unterliegen nicht den Anforderungen des Bundesimmissions-
schutzgesetzes und sind somit nicht zu den schadlichen Umwelteinwirkungen oder Beldstigungen

| HANSESTADT STRALSUND BAUAMT

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016

SEITE 65

Nr. Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Die Allee. v.a. unser Wohnhaus genau gegeniiber dieser Ein- u. Ausfahrt wirden dann
durch den zu erwartenden pausenlosen Verkehr stark belastet, nicht zuletzt durch un-
vermeidliche Scheinwerfer-Beleuchtung weiterhin und unnétig belastigt. Wir hoffen, dass
dieser Sachverhalt im Planbild nachvollziehbar ist. In der Front unseres Hauses befinden
sich hier drei groRere. raumhohe Fenster. Ubrigens wurde bereits gegeniiber der vorhe-
rigen Fassung des Entwurfs eine Verschiebung der geplanten Ausfahrt um zwei Haus-
nummern vorgenommen. nach ahnlicher Argumentation.

Sie behaupten am Ende der Vorlage der Plan sei alternativlos. Es ist demgegeniber
nicht einzusehen. dass die Ausfahrt nicht weiter nérdlich - direkt auf die Parower Chaus-
see hin nahe der Bushaltestelle geplant wird, wo das Verkehrsaufkommen ohnehin
groBer und ohne direkte Stérung ablauft, eventuell auch mit Anbindung fiir das zusétz-
lich geplante Wohngebiet bei Parow.

Sie schreiben ,ohne Alternative” , wir meinen. fantasielos®. den ,schwarzen Peter' von
einem Nachbarn (Haus 7/7a) zum nachsten zu schieben (Haus 3 und 1). Warum nicht
die Ein-/Ausfahrt weiter ndrdlich legen? An der Spitzkehre Hochschulallee - Parower
Chaussee bietet sich eine Brachflache fir einen Kreisverkehr an, An diese konnte auch
B-65 angeschlossen werden. Die im B-64 vorgesehene Baustralle sollte doch ausge-
baut als ZufahrtsstraBe geniigen. Die Belastung s&mtlicher Blrger des Kubitzer Rings
wiirde sich deutlich verringern. Der Kreisverkehr wurde zudem nachhaltig die Raser auf
der Parower Chaussee ausbremsen. Das wiirden mit Sicherheit alle Anwohner beidseitg
der Chaussee begriiRen.

zu z&hlen.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Juni 2015 war die Einmindung der Planstralle A in die
Hochschulallee, die auch die einzige Zufahrt zum Plangebiet darstellt, unmittelbar gegenuber den
Gebauden Kubitzer Ring 7 und 7a angeordnet. Die Lage der Zufahrt lag insbesondere darin be-
griindet, dass sich dort eine Liicke im Alleebaumbestand der Hochschulallee befindet und sich so
die Auswirkungen auf die geschiitzte Allee minimieren lassen.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden seitens der Bewohner des Gebdudes
Kubitzer Ring 7 aufgrund befiirchteter Licht- und Larmimmissionen Anregungen gegen die Lage
der Einmiindung erhoben. Diese wurden im weiteren Verfahren insofern beriicksichtigt, als die
Einmiindung der Planstrale A in die Hochschulallee um ca. 35 m nach Norden in den Bereich der
Bushaltestelle verschoben wurde. Auch dort ist der Alleebaumbestand unterbrochen. Die Bushal-
testelle wird nach Siiden zur urspringlich geplanten Einmindung verlagert. Durch die Verschie-
bung liegt die Zufahrt nunmehr gegenuber den unbebauten Teilen der Grundstiicke Kubitzer Ring
3 und 5, so dass etwaige Lichteinwirkungen von Kraftfahrzeugen nicht mehr frontal auf Gebaude-
fassaden treffen.

Gleichwohl werden die Geb&ude Kubitzer Ring 3 und 5 im Vergleich zur Planung des Vorentwurfs
vom Juni 2015 einem hdheren Lichteinfall durch Kraftfahrzeuge ausgesetzt sein. Diese Lichtaus-
wirkungen werden jedoch nicht als unzumutbar und nicht als so gravierend eingeschatzt, dass sie
die Wohnsituation wesentlich beeintrachtigen.

Das Kfz-Aufkommen, das im Einmiindungsbereich zu erwarten ist, resultiert lediglich aus dem
Plangebiet selbst. Es gehért mit geschatzten 435 Ein- und Ausfahrten/24h zu den (blichen Cha-
rakteristika eines allgemeinen Wohngebietes, wie es auch im Bebauungsplan Nr. 15 fir den Be-
reich westlich der Hochschulallee festgesetzt ist. Die damit verbundenen Kfz-Lichtimmissionen
sind nicht als untypisch oder unvereinbar fiir den an ein allgemeines Wohngebiet zu stellenden
Schutzanspruch zu betrachten. Zudem ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15
an der Grenze der betroffenen Grundstiicke an der Hochschulallee eine 2,0 m breite Hecke zu
pflanzen. Diese trégt zu einer Minderung der Lichteinstrahlung in die Wohnraume bei. Uberdies ist
es fiir die betroffenen Bewohner als zumutbar zu beurteilen, dass sie einem etwaigen verbleiben-
den Lichteinfall wahrend der Nachstunden durch das Anbringen und Zuziehen von Vorhangen
begegnen.

Der angeregten ErschlieBungsalternative, wird aufgrund nachfolgender Erwégungen nicht gefolgt:
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Die vorgeschlagene Herstellung einer gemeinsamen ErschlieBung der B-Plangebiete 64 und 65,
im Einmlndungsbereich der Hochschulallee in die Parower Chaussee wirde die Errichtung einer
zusatzlichen Strale erfordern, die in geringem Abstand parallel zur Hochschulallee verlauft. Einer
solchen Lésung sind die sich daraus ergebenden erhéhten Eingriffe in Natur- und Landschaft als
auch die Belange einer wirtschaftlich effizienten ErschlieBung des Plangebietes entgegenzuhal-
ten. Da die zu erwartenden Kfz-Lichtauswirkungen als zumutbar beurteilt werden, wird im Ergeb-
nis der Abwégung von einer gemeinsamen ErschlieBung und Anbindung der B-Plangebiete 64
und 65 abgesehen.

B11.2

Eckart Jonas und Silvia Jonas
Stellungnahme vom 07.05.2016

1.

Die zuletzt geplante Zu- und Ausfahrt der neuen Siedlung hatte eine unertrégliche
Blend-Belastung der riickwartigen Fassaden unseres Hauses (Nr. 3) und des Nachbar-
hauses (Nr. 1) der Hochschulallee zur Folge.

Der Anregungen wird nicht gefolgt.

Lichtimmissionen des Kfz-Verkehrs unterliegen nicht den Anforderungen des Bundesimmissions-
schutzgesetzes und sind somit nicht zu den schadlichen Umwelteinwirkungen oder Belastigungen
zu z&hlen.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Juni 2015 war die Einmindung der Planstralle A in die
Hochschulallee, die auch die einzige Zufahrt zum Plangebiet darstellt, unmittelbar gegenuber den
Gebauden Kubitzer Ring 7 und 7a angeordnet. Die Lage der Zufahrt lag insbesondere darin be-
griindet, dass sich dort eine Liicke im Alleebaumbestand der Hochschulallee befindet und sich so
die Auswirkungen auf die geschitzte Allee minimieren lassen.

Im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden seitens der Bewohner des Gebaudes
Kubitzer Ring 7 aufgrund befiirchteter Licht- und Larmimmissionen Anregungen gegen die Lage
der Einmiindung erhoben. Diese wurden im weiteren Verfahren insofern beriicksichtigt, als die
Einmiindung der Planstrale A in die Hochschulallee um ca. 35 m nach Norden in den Bereich der
Bushaltestelle verschoben wurde. Auch dort ist der Alleebaumbestand unterbrochen. Die Bushal-
testelle wird nach Siiden zur urspringlich geplanten Einmindung verlagert. Durch die Verschie-
bung liegt die Zufahrt nunmehr gegentber den unbebauten Teilen der Grundstiicke Kubitzer Ring
3 und 5, so dass etwaige Lichteinwirkungen von Kraftfahrzeugen nicht mehr frontal auf Gebaude-
fassaden treffen.

Gleichwohl werden die Gebé&ude Kubitzer Ring 3 und 5 im Vergleich zur Planung des Vorentwurfs
vom Juni 2015 einem hdheren Lichteinfall durch Kraftfahrzeuge ausgesetzt sein. Diese Lichtaus-
wirkungen werden jedoch nicht als unzumutbar und nicht als so gravierend eingeschétzt, dass sie

| HANSESTADT STRALSUND BAUAMT

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016

SEITE 67

Nr. Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

die Wohnsituation wesentlich beeintrachtigen.

Das Kfz-Aufkommen, das im Einmiindungsbereich zu erwarten ist, resultiert lediglich aus dem
Plangebiet selbst. Es gehdrt mit geschatzten 435 Ein- und Ausfahrten/24h zu den (blichen Cha-
rakteristika eines allgemeinen Wohngebietes, wie es auch im Bebauungsplan Nr. 15 fir den Be-
reich westlich der Hochschulallee festgesetzt ist. Die damit verbundenen Kfz-Lichtimmissionen
sind nicht als untypisch oder unvereinbar fiir den an ein allgemeines Wohngebiet zu stellenden
Schutzanspruch zu betrachten. Zudem ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15
an der Grenze der betroffenen Grundstlicke an der Hochschulallee eine 2,0 m breite Hecke zu
pflanzen. Diese tragt zu einer Minderung der Lichteinstrahlung in die Wohnrdume bei. Uberdies ist
es fiir die betroffenen Bewohner als zumutbar zu beurteilen, dass sie einem etwaigen verbleiben-
den Lichteinfall wahrend der Nachstunden durch das Anbringen und Zuziehen von Vorhangen
begegnen.

2,

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen brachte eine wohl ruindse Mehrbelastung fir die
langst nicht mehr ruhige und beschauliche Allee mit sich, zumal mit weiteren Verlusten
beim Baumbestand wegen der Hochbau-Projekte zu rechnen ware.

Der Anregung wird nicht gefolgt
Dem Schutz der Allee wird durch die getroffenen Festsetzungen hinreichend Rechnung getragen.

Der Alleebaumbestand der Hochschulallee ist gemaR § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzt, so
dass ihre Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder nachtei-
ligen Veranderung fiihren kénnen, verboten sind. Unabhéngig davon, ist es Ziel der Hansestadt
Stralsund, die Allee zu erhalten und vor nachteiligen Auswirkungen zu bewahren.

So wird die Zufahrt zum Plangebiet von der Hochschulallee (Planstrale A) in einer Liicke im
Alleebaumbestand am Standort der jetzigen Bushaltestelle angeordnet. Hier geht lediglich ein
nachgepflanzter junger Baum mit einem Stammdurchmesser von ca. 10 ¢cm verloren, der nicht
dem pragenden Altbaumbestand der Allee zuzurechnen ist. Die Bushaltestelle wird in eine weiter
stidlich befindliche Baumliicke verlagert, sodass keine Eingriffe in den Alleenbestand erforderlich
sind.

Weiterhin ist beabsichtigt, fir den Zeitraum der BaumaBnahmen eine temporare Baustralle zu
errichten, die vom Einmiindungsbereich in die Parower Chaussee parallel zur Hochschulallee zum
Plangebiet filhrt. Dadurch kdnnen Beschadigungen des Baumbestandes sowie des Pflasterbelags
Hochschulallee vermieden werden.

Mit der Realisierung des geplanten Wohngebietes wird sich das Verkehrsaufkommen im nérdli-

| HANSESTADT STRALSUND BAUAMT

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016

SEITE 68

Nr. Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

chen Abschnitt der Hochschulallee zwischen der Planstralte A und der Einmindung in die Paro-
wer Chaussee erhohen. Dabei wird eine Zunahme von 435 Kfz/24h geschatzt. Es bestehen je-
doch keine Anhaltspunkte dafiir, dass dies eine ruindse Mehrbelastung fiir den Baumbestand
darstellt. Die Baume stehen in einem offenen Griinstreifen und sind i.d.R. 2,0 m bis 2,5 m vom
Fahrbahnrand entfernt, so dass keine unmittelbaren Beschadigungen durch den Kfz-Verkehr zu
erwarten sind. Auch ist in Zusammenhang mit dem geplanten Wohngebiet, mit Ausnahme der
Gebietszufahrt, keine weiteren baulichen Malnahmen an der Hochschulallee geplant, die sich in
negativer Weise auf den Baumbestand auswirken kdnnten.

Beschadigungen und gar Verluste der Alleebdume durch die Hochbauprojekte werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes vermieden. Der Alleebaumbestand der Hochschulallee
befindet sich zwar auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, die Kronentraufen
ragen jedoch in die Baugebiete WA 1 und WA 2 hinein. Daher werden dort Flachen zum Schutz
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzt (mit ,B“ gekennzeichnete Flachen).

Innerhalb dieser Flachen sind gemaR der textlichen Festsetzung 5.1 Bodenbefestigungen mit
einer wasser- und luftundurchlassigen Decke unzuldssig, da von ihnen Einwirkungen auf den
Wurzelbereich ausgehen kénnen, die zur Schadigung oder zum Absterben der Baume fihren.
Zudem werden gemaR der textlichen Festsetzung 7.17 Abgrabungen und Aufschittungen verbo-
ten.

Die Breite der Schutzflache von ca. 4,7 bis 6,3 m ergibt sich aus der Kronentraufe zuziiglich 1,5
m. Dieses MaB zum Schutz des Wurzelbereichs wird u.a. in der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzabsténden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) sowie der Baumschutzsatzung der
Hansestadt Stralsund vorgegeben. Es entspricht den allgemein anerkannten wissenschaftlichen
Er-kenntnissen.

Weiterhin wird der Abstand der (berbaubaren Grundstiicksflachen zu den Alleebdumen gegen-
tUber dem Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2016 nochmals um 2,4 m erhéht, sodass sie
von den Kronentraufen nunmehr mindestens 5 m bis 6 m entfernt sind. Nachteilige Auswirkungen
auf die Baume sind damit auszuschlieflen.

3.

Die allen Ernstes geplante Bebauung an der Riickseite der Allee mit dreistockigen Hau-
sern wlrde uns mit einem Mal Innenstadt-Charakter des Wohngebietes bescheren. Ist
bei derartigen Projekten nicht auch Riicksicht auf die bereits ansdssigen Bewohner
angebracht?

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Errichtung von vier dreigeschossigen Stadtvillen entlang der Hochschulallee wird beibehalten.

Im Plangebiet soll, ein differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen werden, um verschiede-
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ne Nachfrage- und Bevdlkerungsgruppen anzusprechen. Daher ist es Ziel, neben den vorherr-
schenden Einfamilienhdusern auch vier Mehrfamilienhduser als mindestens zwei- und maximal
dreigeschossige Stadtvillen zu entwickeln.

Diese werden entlang der Hochschulallee angeordnet, um einerseits den Wasserblick zum Strela-
sund dber die niedrigeren Einfamilienhduser und das abfallende Gelande zu ermdglichen. Zum
anderen stellt der Alleebaumbestand der Hochschulallee eine das Umfeld dominierende pragende
Struktur dar, die es erlaubt, auch dreigeschossige Baukdrper vertrdglich in das Orts- und Land-
schaftsbild einzuftigen.

Die Hohe der dreigeschossigen Stadtvillen wird auf ca. 10,5 m begrenzt, die dadurch deutlich
niedriger als die ca. 14 m hohen Alleebaume sein werden. Zudem werden zwischen den Stadtvil-
len Zwischenraume von dber 20 m freigehalten, so dass die Allee auch von der Seeseite und dem
Ostseekiistenradweg erlebbar bleibt. Die Alleebdume bilden somit eine Kulisse, der sich die
Stadtvillen unterordnen. An anderen Stellen im Plangebiet, wie z.B. parallel zum Studentenwohn-
heim, wirde dagegen das Hervortreten der dreigeschossigen Baukérper aus der ansonsten zwei-
geschossigen Bebauung sehr viel deutlicher wahrnehmbar sein. Auch soll vermieden werden,
dass die Stadtvillen mit ihrem im Vergleich zu den Einfamilienhdusern hdherem Mal der bauli-
chen Nutzung néher an den Strelasund und dessen Uferbereich heranriicken. Aus diesem Grunde
stellt sich der Bereich entlang der Hochschulallee als der geeignetste Standort fiir die geplanten
Mehrfamilienhauser dar.

Hinsichtlich einer etwaigen Einschrénkung der Wohnqualitat der Bewohner auf der anderen Seite
der Hochschulallee ist darauf hinzuweisen, dass kein Anspruch auf die Erhaltung der bisherigen
Aussicht besteht. Nach der Rechtsprechung fehlt dem Interesse an einem unverbauten Blick der
Schutzanspruch, weil sich Grundstiickseigentlimer darauf einstellen missten, dass sich eine
bestimmte stadtebauliche Situation verandern kann.

Dennoch wurde das Interesse der Bewohner der bestehenden Bebauung an einer Aussicht zum
Strelasund in die Planung eingestellt. So halten die geplanten dreigeschossigen Mehrfamilienhau-
ser bei einer maximalen Geb&udebreite von 17 m, wie oben bereits erwahnt, Abstande von Uber
20 m zu einander ein. Innerhalb der Zwischenrdaume diirfen keine Nebenanlagen mit einer Hohe
von mehr als 1,2 m errichtet werden. Dadurch bleiben fiir die auf der westlichen Seite der Hoch-
schulallee liegenden Gebaude Kubitzer Ring 1, 3, 5, 7, 7a und 9 Durchblicke zum Strealsund
bestehen.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Juni 2015 waren insgesamt noch funf Mehrfamilienhau-
ser vorgesehen. Um den im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
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Stellungnahmen Rechnung zu tragen, wurde die Anzahl der Gebaude von 5 auf 4 reduziert, so
dass die Sichtbeziehungen von der Bestandsbebauung zum Strelasund im Vergleich zur ur-
spriinglichen Planung bereits verbessert wurden.
Dagegen wiirde eine etwaige Reduzierung der Anzahl der Vollgeschosse der Mehrfamilienhauser
von 3 und auf 2 fiir die Sicht auf den Strelasund aus den bestehenden Gebauden an der Hoch-
schulallee kaum Vorteile bringen. Fir diese sind im Bebauungsplan Nr. 15 maximal zwei Vollge-
schosse und eine Traufh6he von 4,0 m dber der angrenzenden ErschlieBungsstrale festgesetzt.
Die Fenster des dariber liegenden 2 Vollgeschosses werden sich i.d.R. auf einer Héhe von ca.
4,5 m bis 6,0 m befinden. Auch wenn zu beriicksichtigen ist, dass das Gelande im Plangebiet um
bis zu 1 m niedriger liegt, wird von diesem Héhenniveau auch (ber eine zweigeschossige Bebau-
ung nicht hinweggeblickt werden kdnnen, da fiir diese im Bebauungsplan Nr. 64 eine Oberkante
von ca. 7,5 m festgesetzt ist.

4, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der zu erwartende zusétzliche Verkehr insgesamt - auf der Parower Allee -, von ihnen | Der Kreisel ist bereits im Bebauungsplan Nr. 15 ,Wohngebiet 6stlich der Parower Chaussee”

heruntergespielt, wirde bald weitere MalRnahmen notwendig machen, oder gedenken | beriicksichtigt.

Sie erst abzuwarten, wie sich die Unfallstatistik entwickeln wird? Ich habe daher - an | Der Einmiindungsbereich der Hochschulallee in die Parower Chaussee liegt im Geltungsbereich

Stelle der Einmindung der einzigen Zu- und Abfahrt des Planungsgebietes 64 eine | des Bebauungsplans Nr. 15. Die Verkehrsflache ist so dimensioniert, dass dort ein Kreisverkehr

Muindung auf der Parower Chaussee mit Kreisverkehr in allen Richtungen vorgeschla- | errichtet werden kann. Die Begriindung des Bebauungsplanes enthélt entsprechende Ausfiihrun-

gen, der auch das Raserproblem entscharfen wiirde. gen dazu. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anlage des Kreisels sind daher gege-

ben, sodass die Realisierung bei gegebener verkehrlicher Erforderlichkeit erfolgen kann.
B12 Claudia Lorenz

29.07.2015

Griinde, die gegen eine Bebauung sprechen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1. Voraussetzung fir jegliche Bebauung ist ein B-Plan. Ein B-Plan kann nur aufgestellt | Dem Bebauungsplan ist ein Umweltbericht beigefiigt, in dem die aufgrund einer Umweltprifung
werden nach einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Hierzu sollten die Umweltver- | ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt sind. Die Umweltverbénde
bande mit einbezogen werden. wurden als Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB an der Planung beteiligt.

2. Die Birgerschaft hatte am 15.08.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes fir | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ca.44 ha beschlossen. Jetzt wurden ca. 2x 6,5 ha ausgewiesen. Dieses wider- | Im B- Planverfahren verdndert sich sehr oft die GroRe des Geltungsbereiches. Die VergréRerung
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spricht dem Blrgerschaftsbeschluss. Die Hansestadt Stralsund hatte seinerzeit der
Gemeinde Sundhagen nahe gelegt, auf einer Wiese Einfamilienhduser nicht zu
bauen, da dies im Widerspruch zu der 30 ha Zielvorgabe des Bundes steht. (die
Bebauung von landwirtschaftlich genutzten Fldchen zu verringern).

des Geltungsbereiches dieses Plangebietes ergibt sich aus der Einbeziehung der offentlichen
Grinflachen.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am 07.04.2016 die Vergréferung des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes von urspriinglich 4,4 ha auf nunmehr 6,8 ha beschlossen. Ein
Widerspruch zum Beschluss vom 15.08.2013 besteht daher nicht.

3. Die Hansestadt bzw. LEG wiirde hier mit einer Bebauung dieses Ziel verfehlen. Es
gilt Naturlandschaften zu schiitzen. Bei Entfernung des Mutterbodens (oberste Bo-
denschicht) entsteht durch die BaumaBnahme Bodenverlust. Der Lebensraum fir
viele Organismen ist somit zerstdrt. Das Bundesbodenschutzgesetz sollte eigentlich
ausgehobenen Mutterboden vor Vernichtung und Vergeudung schitzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das B-Plangebiet umfasst den Standort einer intensiv ackerbaulich genutzten Flache. Der
Oberboden ist wahrend der Bauphase entsprechend der gesetzlichen Vorgaben zu schiitzen.

4. Die landwirtschaftliche Flache sollte als Filter,- Puffer und Luftreinigungszone erhal-
ten bleiben. Bei einer Bebauung wére dieses nicht mehr gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nicht fir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, die lber die Halfte des Plangebietes
einnehmen, werden als naturnahe Wiesenflache umgestaltet und extensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Die Naturhaushaltsfunktionen werden in diesem Bereich somit aufgewertet, so dass der
Eingriff durch die geplante Bebauung vor Ort kompensiert wird.

5. Stattdessen wiirde eine Stadtvergréflerung entstehen. Dieses wirde auch zu ei-
nem Mehraufwand an Strallen und Parkplatzen fihren. Aufgrund der fehlenden
Anbindung an den OPNV am Wochenende plus Schulferien, nach Parow, Haltestel-
le Hochschulallee und fehlender Infrastruktur, wiirde dies als Folge dessen die Be-
wohner (berdurchschnittlich viel ihre Autos benutzen lassen. Garantie fir mehr
Luftschadstoffe, Verkehrslarm, Stress fir Natur und Mensch!

6. Ebenso ware ein erhdhtes Verkehrsaufkommen in und um Stralsund zu befiirchten.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

An der geplanten Entwicklung eines Wohngebietes im Bereich nérdlich der Studentensiedlung
Holzhausen wird festgehalten. Mit einem Verkehrsaufkommen von ca. 435 Fahrten pro Tag wer-
den keine unzumutbaren Immissionen erwartet.

Ziel der Hansestadt Stralsund ist es, die Attraktivitat der Stadt als Wohnort zu sichern und weiter
zu steigern, wozu es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an hoch-
wertigen Standorten fiir Einfamilienhduser, insbesondere in Lagen direkt am Strelasund oder mit
Wasserbezug bedarf. Flachen mit einer vergleichbaren hohe Lagequalitat direkt am Strelasund mit
Eignung fiir den Einfamilienhausbau wie das Plangebiet, die zudem im Rahmen der Innenentwick-
lung mobilisiert werden kénnen und keine Stadterweiterung darstellen, sind in Stralsund derzeit
nicht gegeben.

7. Eine zu hohe Bebauung an der Hochschulallee verhindert den freien Blick auf die
Landschaft. Dies darf nicht zu Lasten der angrenzenden Gebiete erfolgen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Errichtung von vier dreigeschossigen Stadtvillen entlang der Hochschulallee wird beibehalten.

Im Plangebiet soll, ein differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen werden, um verschiede-

| HANSESTADT STRALSUND BAUAMT

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016

SEITE 72

Nr.

Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ne Nachfrage- und Bevodlkerungsgruppen anzusprechen. Daher ist es Ziel, neben den vorherr-
schenden Einfamilienhdusern auch vier Mehrfamilienhduser als mindestens zwei- und maximal
dreigeschossige Stadtvillen zu entwickeln.

Diese werden entlang der Hochschulallee angeordnet, um einerseits den Wasserblick zum Stre-
lasund (iber die niedrigeren Einfamilienhauser und das abfallende Gelande zu ermdglichen. Zum
anderen stellt der Alleebaumbestand der Hochschulallee eine das Umfeld dominierende pragende
Struktur dar, die es erlaubt, auch dreigeschossige Baukdrper vertrdglich in das Orts- und Land-
schaftsbild einzuftigen.

Die Hohe der dreigeschossigen Stadtvillen wird auf ca. 10,5 m begrenzt, die dadurch deutlich
niedriger als die ca. 14 m hohen Alleebaume sein werden. Zudem werden zwischen den Stadtvil-
len Zwischenraume von iber 20 m freigehalten, so dass die Allee auch von der Seeseite und dem
Ostseekiistenradweg erlebbar bleibt. Die Alleebdume bilden somit eine Kulisse, der sich die
Stadtvillen unterordnen. An anderen Stellen im Plangebiet, wie z.B. parallel zum Studentenwohn-
heim, wirde dagegen das Hervortreten der dreigeschossigen Baukérper aus der ansonsten zwei-
geschossigen Bebauung sehr viel deutlicher wahrnehmbar sein. Auch soll vermieden werden,
dass die Stadtvillen mit ihrem im Vergleich zu den Einfamilienhdusern héherem Mal der bauli-
chen Nutzung néher an den Strelasund und dessen Uferbereich heranriicken. Aus diesem Grunde
stellt sich der Bereich entlang der Hochschulallee als der geeignetste Standort fiir die geplanten
Mehrfamilienhauser dar.

Hinsichtlich einer etwaigen Einschrankung der Wohnqualitat der Bewohner auf der anderen Seite
der Hochschulallee ist darauf hinzuweisen, dass kein Anspruch auf die Erhaltung der bisherigen
Aussicht besteht. Nach der Rechtsprechung fehlt dem Interesse an einem unverbauten Blick der
Schutzanspruch, weil sich Grundstlickseigentimer darauf einstellen missten, dass sich eine
bestimmte stadtebauliche Situation verandern kann.

Dennoch wurde das Interesse der Bewohner der bestehenden Bebauung an einer Aussicht zum
Strelasund in die Planung eingestellt. So halten die geplanten dreigeschossigen Mehrfamilienhau-
ser bei einer maximalen Gebaudebreite von 17 m, wie oben bereits erwahnt, Abstande von (iber
20 m zu einander ein. Innerhalb der Zwischenrdume dirfen keine Nebenanlagen mit einer Hohe
von mehr als 1,2 m errichtet werden. Dadurch bleiben fiir die auf der westlichen Seite der Hoch-
schulallee liegenden Gebaude Durchblicke zum Strealsund bestehen, auch wenn diese im Ver-
gleich zum bestehenden Zustand eingeschrankt sind.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Juni 2015 waren insgesamt noch fiinf Mehrfamilienhu-
ser vorgesehen. Um den im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen Rechnung zu tragen, wurde die Anzahl der Gebaude von 5 auf 4 reduziert, so
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dass die Sichtbeziehungen von der Bestandsbebauung zum Strelasund im Vergleich zur ur-
spriinglichen Planung bereits verbessert wurden.
Dagegen wirde eine etwaige Reduzierung der Anzahl der Vollgeschosse der Mehrfamilienhduser
von 3 und auf 2 fiir die Sicht auf den Strelasund aus den bestehenden Gebauden an der Hoch-
schulallee kaum Vorteile bringen. Fiir diese sind im Bebauungsplan Nr. 15 maximal zwei Vollge-
schosse und eine Traufh6he von 4,0 m dber der angrenzenden ErschlieBungsstrale festgesetzt.
Die Fenster des dariber liegenden 2 Vollgeschosses werden sich i.d.R. auf einer Héhe von ca.
4,5 m bis 6,0 m befinden. Auch wenn zu bertcksichtigen ist, dass das Gelédnde im Plangebiet um
bis zu 1 m niedriger liegt, wird von diesem Héhenniveau auch (ber eine zweigeschossige Bebau-
ung nicht hinweggeblickt werden kdnnen, da fiir diese im Bebauungsplan Nr. 64 eine Oberkante
von ca. 7,5 m festgesetzt ist.
8. Es wére gut, wenn die Fldche weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden kénnte, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
evil. auch auf eine okologische Landwirtschaft umzustellen. Auch der Biirger | Die nicht fiir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen werden als naturnahe Wiesenflache
Stralsunds, sowie Reh, Fuchs, Schwalbe, Feldlerche u.a. bendtigen unverbaute | umgestaltet und extensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Erholungsfunktion wird aufgrund der
Lebensrdume, um auch einmal die Seele baumeln zu lassen, fernab von Verkehrs- | geplanten offentlichen Griinflachen verbessert.
l&rm. Die Ackerflache diente unter anderem auch im Herbst ca.40 Kanadagénsen
als Rastflache: (Bereich Hochschulallee/Plattenweg, mit Sicherheitsabstand) Beo-
bachtet 2013.
Einwande Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es miisste moglich sein darauf zu achten, die Anzahl von Parkplétzen zu verringern und | Die Anderung der stédtischen Stellplatzsatzung ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebau-
Mobilitatsfreundliche Stellplatzverordnung fiir Fahrrader zu schaffen, inkl. Uberdachung | ungsplanes.
plus Nahe zum Hauseingang plus Diebstahlschutz. Im Plangebiet sind 16 &ffentliche Parkpléatze vorgesehen. Sie werden als erforderlich erachtet, um
auch fiir Besucher Parkmdglichkeiten vorzuhalten. Auf den privaten Grundstiicken sind gemaR
den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Hansestadt Stralsund die notwendigen Stellplatze herzu-
stellen. Darin wird auch auf die Verpflichtung zur Herstellung von Abstellméglichkeiten fiir Fahrra-
der geméaR § 49 Abs. 3 LBauO M-V verwiesen.
B13 Heinz-Christian Marschall und Marlis Marschall
13.06.2016
1.
Nur 4 Parzellen mit direktem Wasserblick sind auf Grund der angeblichen Nachfrage mit | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1200-1500 m viel zu groRB. In den angrenzenden Wohngebieten an der Parower Chaus- | Der Bebauungsplan setzt eine MindestgrundstiicksgroRe von 750 m? fest. Das dem Bebauungs-
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see sind die Grundstiicke wesentlich kleiner. Vorschlag: GrundstlicksgroRen reduzieren.
Unsere Kiste ist nicht so lang ,daf} jedem, der das Geld dazu hat, ein Grundstlick mit
Wasserblick gewahrt werden kann.

plan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept ist lediglich Teil der Begriindung.

Ziel der Planung ist es, von den geplanten Vorhaben im Plangebiet Blickbeziehungen zum Wasser
zu ermdglichen. Dies wird durch die sich zum Strelasund verjlingende Figur des Baugebietes, die
festgesetzte Anordnung der Gebaude und die freizuhaltenden Gartenflachen erreicht. Insbesonde-
re sind in der zum Wasser orientierten 1. Baureihe groRe Freiraume zwischen den Bauvorhaben
erforderlich, um auch fiir die dahinterliegenden Bebauung Sichtbeziehungen zum Wasser zu
schaffen.

2,

Die ,Landschaftsfuge” wird kein Sichtfenster auf den Strelasund sein, sondern eher ein
Schliisselloch. Unbebaut bedeutet Wildwuchs.

Vorschlag: als Parkanlage vorsehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die als Landschaftsfuge bezeichnete offentliche Griinflache weist im Bereich der Hochschulallee
eine Breite von ca. 20 m auf, die sich in Richtung Strelasund auf ca. 90 m verbreitert. Durch diese
Landschaftsfuge, die gegeniiber der Einfahrt in den Kubitzer Ring angeordnet wurde, bleibt der
Strelasund von der Hochschulallee in erlebbarer Weise sichtbar und wahrehmbar.

Die Griinflache der Landschaftsfuge soll als extensiv zu pflegende Wiese entwickelt werden.
Damit verbunden ist die zweimalige Mahd pro Jahr, so dass ein ,Wildwuchs* vermieden wird.

3.

Wuchshdhe der Hecken max. 1,5m, Wer kontrolliert das?

Vorschlag: auf Hecken generell verzichten, evtl, einige Busche an der Grundstiicksgren-
ze und keine blickdichten Hecken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Pflicht zur Pflanzung von Hecken besteht nicht, nur wenn eine Grundstlicksabgrenzung
gewtnscht wird.

4,

AnlaR und Erforderlichkeit:

,Unverandert hohe Nachfrage nach Grundstlicken in Wassernahe...

4 EFH mit direktem Blick auf den Strelasund? Ist das die hohe Nachfrage die eine Be-
bauung und Zerstorung der Landschaft fiir einige wenige rechtfertigt?

Der Anregung wird nicht gefolgt
Hinsichtlich der Anzahl der Grundstlicke mit Sicht zum Strelasund wird auf die Ausfiihrungen zu
Nr. 1 der Stellungnahme verwiesen.

5.

Zur Art der baulichen Nutzung:

Ferienwohnungen sind nicht zulassig!

Dazu heiflt es gegensatzlich zu diesem Punkt im B—Plan: Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Vorschlag: Diesen Punkt unbedingt entfernen, da es sich um eine Einfamilienhaussied-
lung handeln soll.

Die Anregung wird beriicksichtigt

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht mehr
zugelassen werden. Diese sind in allgemeinen Wohngebieten ohnehin nur ausnahmsweise zulds-
sig und tragen nur wenig zur Eigenart dieses Gebietstyps bei.
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MehrgeschoBh&user passen nicht in die Landschaft.

Es ist eine Zumutung anderen den vorhandenen Blick zu verwehren, um wenigen einen

zu verschaffen.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Die Festsetzung dreigeschossiger Mehrfamilienhauser entlang der Hochschulallee wird beibehal-
ten.

Im Plangebiet soll, ein differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen werden, um verschiede-
ne Nachfrage- und Bevdlkerungsgruppen anzusprechen. Daher ist es Ziel, neben den vorherr-
schenden Einfamilienhdusern auch vier Mehrfamilienhduser als mindestens zwei- und maximal
dreigeschossige Stadtvillen zu entwickeln.

Diese werden entlang der Hochschulallee angeordnet, um einerseits den Wasserblick zum Strela-
sund dber die niedrigeren Einfamilienhduser und das abfallende Gelande zu ermdglichen. Zum
anderen stellt der Alleebaumbestand der Hochschulallee eine das Umfeld dominierende pragende
Struktur dar, die es erlaubt, auch dreigeschossige Baukdrper vertraglich in das Orts- und Land-
schaftsbild einzuftigen.

Die Hohe der dreigeschossigen Stadtvillen wird auf ca. 10,5 m begrenzt, die dadurch deutlich
niedriger als die ca. 14 m hohen Alleebaume sein werden. Zudem werden zwischen den Stadtvil-
len Zwischenraume von iber 20 m freigehalten, so dass die Allee auch von der Seeseite und dem
Ostseekiistenradweg erlebbar bleibt. Die Alleebdume bilden somit eine Kulisse, der sich die
Stadtvillen unterordnen. An anderen Stellen im Plangebiet, wie z.B. parallel zum Studentenwohn-
heim, wirde dagegen das Hervortreten der dreigeschossigen Baukérper aus der ansonsten zwei-
geschossigen Bebauung sehr viel deutlicher wahrnehmbar sein. Auch soll vermieden werden,
dass die Stadtvillen mit ihrem im Vergleich zu den Einfamilienhdusern héherem Mal der bauli-
chen Nutzung néher an den Strelasund und dessen Uferbereich heranriicken. Aus diesem Grunde
stellt sich der Bereich entlang der Hochschulallee als der geeignetste Standort fir die geplanten
Mehrfamilienhauser dar.

Das Interesse der Bewohner der bestehenden Bebauung entlang der Hochschulallee an einer
Aussicht zum Strelasund wurde in die Planung eingestellt. So halten die geplanten dreigeschossi-
gen Mehrfamilienh&user bei einer maximalen Gebaudebreite von 17 m, wie oben bereits erwéhnt,
Abstande von iber 20 m zu einander ein. Innerhalb der Zwischenrdume diirfen keine Nebenanla-
gen mit einer GroRe von mehr als 1,2 m errichtet werden. Dadurch bleiben fiir die auf der westli-
chen Seite der Hochschulallee liegenden Gebaude Durchblicke zum Strealsund bestehen.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Juni 2015 waren insgesamt noch fiinf Mehrfamilienhéu-
ser vorgesehen. Um den im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen Rechnung zu tragen, wurde die Anzahl der Gebdude von 5 auf 4 reduziert, so
dass die Sichtbeziehungen von der Bestandsbebauung zum Strelasund im Vergleich zur ur-
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spriinglichen Planung bereits verbessert wurden.
Dagegen wirde eine etwaige Reduzierung der Anzahl der Vollgeschosse der Mehrfamilienhduser
von 3 und auf 2 fiir die Sicht auf den Strelasund aus den bestehenden Gebauden an der Hoch-
schulallee kaum Vorteile bringen. Fiir diese sind im Bebauungsplan Nr. 15 maximal zwei Vollge-
schosse und eine Traufhohe von 4,0 m iber der angrenzenden ErschlieBungsstrafle festgesetzt.
Die Fenster des dariber liegenden 2 Vollgeschosses werden sich i.d.R. auf einer Héhe von ca.
4,5 m bis 6,0 m befinden. Auch wenn zu bertcksichtigen ist, dass das Gelédnde im Plangebiet um
bis zu 1 m niedriger liegt, wird von diesem H6henniveau auch Uber eine zweigeschossige Bebau-
ung nicht hinweggeblickt werden kdnnen, da fiir diese im Bebauungsplan Nr. 64 eine Oberkante
von ca. 7,5 m festgesetzt ist.

Grundstlicke sollte nicht an Stralsunder verauBert werden, die bereits ein Einfamilien- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

haus besitzen, da das Vorhaben mit Zuzug begriindet wird. Die Vermarktung der Baugrundstticke ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

6.

Durch die Bauphase unmittelbar an dem Baudenkmal Hochschulallee ,Pflasterstralte mit | Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Allee" wird diese stark in Mitleidenschaft gezogen und Baume beschédigt. Die Bauausfilhrung ist kein Belang des Bebauungsplans. GemaR der Erschliefungsplanung ist
es beabsichtigt, eine temporare Baustrale zu errichten, die vom Einmindungsbereich in die Pa-
rower Chaussee parallel zur Hochschulallee zum Plangebiet fihrt. Dadurch werden Beschédigun-
gen der Hochschulallee vermieden.

Anzumerken ist, dass es sich bei der Hochschulallee nicht um ein Baudenkmal handelt.
B14 Peter Miihle

18.05.2016

Zur der Beschlusslage an dieser Stelle ein Wohngebiet fir héhere Anspriiche zu Zulas-

sen habe ich folgende Argumente:

1.

Einer Bebauung von genutzter landwirtschaftlicher Fldche widerspricht jeglicher 6kologi- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

scher Grundlage und wirtschaftlicher Notwendigkeit. Die Inanspruchnahme der bisherigen Landwirtschaftsflache ist fiir die Siedlungsentwicklung erfor-

Von Seiten der Bundesregierung wird einer Zustimmung weiterer Versiegelung solcher | derlich und auch aus 6kologischer Sicht sorgfaltig begriindet.

Flachen mit duRerster Sorgfalt argumentiert. Ebenso steht diese, in Anspruchnahme von | In der Begriindung des Bebauungsplanes wird in Kapitel 3.3 die Notwendigkeit der Inanspruch-

landwirtschaftlichen Flachen dem von der Biirgerschaft der Stadt beschlossenen Inte- | nahme von Landwirtschaftsflachen ausfiihrlich dargelegt. Diese ergibt sich aus der anhaltend

grierten Stadtentwicklungskonzept entgegen. hohen Nachfrage insbesondere nach Einfamilienhdusern. Die bisher erschlossenen Wohngebiete
sind weitestgehend ausgelastet; die noch verfigbaren Grundstiicke fir den Einfamilienhausbau
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decken nicht den Bedarf und die vielfaltige Nachfrage.

Mit der am 12.03.2015 von der Biirgerschaft beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde der voraussichtliche Wohnraumbedarf in der Hanse-
stadt Stralsund bis 2030 prognostiziert. Im Ergebnis wurde die Zielstellung formuliert, dass der
kiinftige Wohnraumbedarf eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von Wohnungsbaustan-
dorten erfordert. Um die Attraktivitat der Hansestadt Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter
zu steigern, bedarf es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an hoch-
wertigen Standorten, insbesondere in Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug.
Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung werden kiinftig die sogenannten ,sonstigen Gebiete*
auBerhalb der Stadtebaufrdergebietskulisse sein. In diesen Gebieten sollen bis 2030 ca. 1150
WE und weiterer 250 WE durch Lickenbebauung und Nachverdichtung gebaut werden. Im ISEK
werden 11 Standorte mit hoher Prioritat fir die Wohnungsbauentwicklung bis 2030 benannt, unter
denen sich auch der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet. Insofern ist es
auch nicht zutreffend, dass die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen dem von der
Biirgerschaft der Stadt beschlossenen Integrierten Stadtentwicklungskonzept entgegen stehe.
Unter den im ISEK benannten prioritaren Wohnungsbaustandorten weist nur einer eine vergleich-
bare hohe Lagequalitat direkt am Strelasund mit Eignung fiir den Einfamilienhausbau wie das
Plangebiet auf. Dabei handelt es sich um die sogenannte ,Baumeisterflache” im Stadtgebiet Siid
am Deviner Weg.. Fir ihre Inanspruchnahme ist jedoch ebenfalls eine Umwandlung von Landwirt-
schaftsflachen erforderlich. Zudem ist hier aufgrund privater Eigentumsverhéltnisse die Verfiigbar-
keit fiir eine Wohnungsbauentwicklung derzeit nicht gegeben.

Zusammenfassend begriindet sich die Notwendigkeit fir die Umwandlung von Landwirtschaftsfla-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus dem im Rahmen der ISEK-Fortschreibung
erkannten Bedarf nach hochwertigen Wohnungsneubaustandorten, fir den gleichwertige Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Die okologischen Auswirkungen des Vorhabens wurden im Rahmen einer Umweltpriifung unter-
sucht, deren Ergebnisse im Umweltbericht der als Teil Il der Begrindung dem Bebauungsplan
beigefiigt ist. Danach ist die geplante Wohnbebauung insgesamt mit keinen erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen verbunden. Die zu erwartenden Versiegelungen von naturhaushalts-
wirksamen Bodenflachen sind kompensierbar. Die erforderlichen Kompensationsmaltnahmen sind
im Bebauungsplan festgesetzt und damit verbindlich gesichert.

2.

Bei weiteren Bau hochwertiger Wohnungen wird der Mietspiegel weiter von sozialen und
bezahlbaren Wohnraum zu deren Ungunsten entwickeln.

Die im ISEK festgelegten Ziele zur Schaffung des bendtigten Bedarfes riicken immer

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Mietspiegel sowie das Stadtentwicklungskonzept (ISEK) sind nicht Gegenstand dieses Be-
bauungsplanes.
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weiter in die Zukunft ohne Lsung.

Der Einschatzung, dass sich durch den Bau hochwertiger Wohnungen der Mietspiegel weiter zu
Ungunsten von sozialen und bezahlbaren Wohnraum entwickeln wiirde, wird nicht geteilt.

Bei unumstoBlichem Festhalten, trotz politischen, okologischen und umweltfreundlichen
Bedenkens am vorliegenden Bebauungsplan sollte folgende Anderungen in der weiteren
Planung Berticksichtigung finden:

1. Die 3 langs der Hochschulallee geplanten Stadtvillen versetzen l&ngs der Siedlung
Holzhausen.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Die Festsetzung dreigeschossiger Mehrfamilienhauser entlang der Hochschulallee wird beibehal-
ten.

Die geplanten Stadtvillen werden entlang der Hochschulallee angeordnet, um einerseits den Was-
serblick zum Strelasund (iber die niedrigeren Einfamilienhduser und das abfallende Gelande zu
ermdglichen. Zum anderen stellt der Alleebaumbestand der Hochschulallee eine das Umfeld
dominierende prégende Struktur dar, die es erlaubt, auch dreigeschossige Baukorper vertraglich
in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen.

Die Hohe der dreigeschossigen Stadtvillen wird auf ca. 10,5 m begrenzt, die dadurch deutlich
niedriger als die ca. 14 m hohen Alleebaume sein werden. Zudem werden zwischen den Stadtvil-
len Zwischenraume von dber 20 m freigehalten, so dass die Allee auch von der Seeseite und dem
Ostseekiistenradweg erlebbar bleibt. Die Alleebdume bilden somit eine Kulisse, der sich die
Stadtvillen unterordnen. An anderen Stellen im Plangebiet, wie z.B. parallel zum Studentenwohn-
heim, wirde dagegen das Hervortreten der dreigeschossigen Baukérper aus der ansonsten zwei-
geschossigen Bebauung sehr viel deutlicher wahrnehmbar sein. Auch soll vermieden werden,
dass die Stadtvillen mit ihrem im Vergleich zu den Einfamilienhdusern héherem Mal der bauli-
chen Nutzung néher an den Strelasund und dessen Uferbereich heranriicken. Aus diesem Grunde
stellt sich der Bereich entlang der Hochschulallee als der geeignetste Standort fiir die geplanten
Mehrfamilienhauser dar.

2. Die Zuwegung zum geplanten Wohngebiet nicht aus der Hochschulallee heraus son-
dern am Kreuzungspunkt - Hochschulallee - Parower Chaussee - erfolgen.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Die ErschlieBung des Wohngebietes Uber die Hochschulallee wird beibehalten.

Die vorgeschlagene Herstellung einer Zuwegung vom Einmiindungsbereich der Hochschulallee in
die Parower Chaussee zum Plangebiet wiirde die Errichtung einer zusatzlichen Stralle erfordern,
die in geringem Abstand parallel zur Hochschulallee verlauft. Von einer solchen Lésung wird
aufgrund der sich daraus ergebenden erhohten Eingriffe in Natur- und Landschaft sowie der auch
unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten als uneffizient zu erachtenden DoppelerschlieBung nicht
gefolgt.
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B15

Birkhild Neumann
13.06.2016

1.

Einwendung gegen die Planung von Mehrfamilienhdusern bzw. Mehrgeschossbauten an
der Hochschulallee, passt nicht in die Landschaft; einmalige Blickbeziehung — Strela-
sund und auch zuriick landeinwarts geht unwiederbringlich verloren. Planungsanderung
von 5 auf 4 MFH ist keine akzeptable Variante.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt
Die Festsetzung der dreigeschossigen Mehrfamilienhduser entlang der Hochschulallee wird auf-
rechterhalten.

Im Plangebiet soll, ein differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen werden, um verschiede-
ne Nachfrage- und Bevélkerungsgruppen anzusprechen. Daher ist es Ziel, neben den vorherr-
schenden Einfamilienhdusern auch vier Mehrfamilienhduser als mindestens zwei- und maximal
dreigeschossige Stadtvillen zu entwickeln.

Diese werden entlang der Hochschulallee angeordnet, um zum einerseits den Wasserblick zum
Strelasund Uber die niedrigeren Einfamilienhduser und das abfallende Gelande zu erméglichen.
Zum anderen stellt der Alleebaumbestand der Hochschulallee eine das Umfeld dominierende
pragende Struktur dar, die es erlaubt, auch dreigeschossige Baukorper vertraglich in das Orts-
und Landschaftsbild einzuflgen.

Die Hohe der dreigeschossigen Stadtvillen wird auf ca. 10,5 m begrenzt, die dadurch deutlich
niedriger als die ca. 14 m hohen Alleebaume sein werden. Zudem werden zwischen den Stadtvil-
len Zwischenraume von iber 20 m freigehalten, so dass die Allee auch von der Seeseite und dem
Ostseekiistenradweg erlebbar bleibt. Die Alleebdaume bilden somit eine Kulisse, der sich die
Stadtvillen unterordnen. An anderen Stellen im Plangebiet, wie z.B. parallel zum Studentenwohn-
heim, wiirde dagegen das Hervortreten der dreigeschossigen Baukdrper aus der ansonsten zwei-
geschossigen Bebauung sehr viel deutlicher wahrnehmbar sein. Auch soll vermieden werden,
dass die Stadtvillen mit ihrem im Vergleich zu den Einfamilienhdusern héherem Mal der bauli-
chen Nutzung ndher an den Strelasund und dessen Uferbereich heranriicken. Aus diesem Grunde
stellt sich der Bereich entlang der Hochschulallee als der geeignetste Standort fiir die geplanten
Mehrfamilienhauser dar.

2.

Einwendung gegen die Planung von Grundstlicksgrofen bis zu 1.000 m? , fir durch-
schnittlich verdienende nicht bezahlbar, auch im Hinblick auf die GroRe der zu errichten-
den EFH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan setzt eine Mindestgrundstiicksgrofte von 750 m? fest. Das dem Bebauungs-
plan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept ist lediglich Teil der Begriindung.

Das geplante Wohngebiet soll aufgrund der kiistennahen Lage am Stadtrand eine geringe bauli-
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che Dichte aufweisen, die es auch ermdglicht zwischen den kiinftigen Baukorpern Blickbeziehun-
gen zum Strelasund freizuhalten. Daraus ergeben sich nach dem st&dtebaulichen Konzept ver-
gleichsweise groe Grundstiicke. Um eine nicht gewiinschte stadtebauliche Verdichtung zu ver-
meiden, ist eine MindestgrundstticksgroRe von 750 m? festgesetzt. Damit sind im Vergleich zu
kleineren Grundstiicken auch hohere Grundstlickspreise verbunden. Dies wird jedoch als vertret-
bar eingeschatzt, da in der Hansestadt Stralsund auch Bebauungsplane fiir Einfamilienhausgebie-
te vorliegen, in denen andere oder keine MindestgrundstlicksgroRen festgesetzt sind (z.B. Bebau-
ungsplan Nr. 32 ,Wohngebiet Gartnereigelande Andershof).

3.
Einwendung gegen die Planung von zusétzlicher Flachenversiegelung durch die Stadt
auf vormals landwirtschaftlich genutzten Flachen, Raum fiir Wildtiere geht verloren.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Gebiet ist eine intensiv genutzte Landwirtschaftsflache mit einem sehr begrenzten Lebens-
raumpotential fur die heimische Fauna und auBerdem ist diese Ackerflache fiir die Erholungsnut-
zung nicht zugénglich.

Der fiir die Erholungsfunktion bedeutsame Ostseekiistenradweg wird durch die Planung nicht
beriihrt. Der Kiistenstreifen steht damit auch weiterhin der Allgemeinheit fiir die Erholungsnutzung
zur Verfigung. Mit den festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen, die dber die Halfte des Gebietes
einnehmen, wird die Erholungsfunktion verbessert. Blickbeziehungen von der Hochschulallee zum
Strelasund und zur Insel Riigen werden auch weiterhin gewéhrleistet.

Die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt vollstandig vor Ort durch Um-
wandlung von Ackerflachen in extensiv zu nutzende Wiesenflachen, so dass das okologische
Gleichgewicht gewahrt bleibt.

4,

Einwendung gegen die Planung wegen zunehmender Larmbeldstigung auf Hochschulal-
lee auf Grund des alten Straflenbelags fiir die Anlieger des B-Planes 15, bei Annahme,
dass ca. 40 Kfz zusatzlich am Tag die Hochschule nutzen.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Es besteht kein Erfordernis, aufgrund der Verkehrszunahme von der geplanten Entwicklung des
Wohngebietes Abstand zu nehmen. Mit der Anordnung der Tempo-30-Zone auf der Hochschulal-
lee sind auch bei Zunahme des Verkehrsaufkommens keine unzumutbaren Larmimmissionen zu
erwarten.

Die auf der Hochschulallee zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen wurden durch ein Schall-
schutzgutachten ermittelt (B-Plan Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich des Studentensiedlung Holzhau-
sen“; Schalltechnische Untersuchung, Umweltplan GmbH Stralsund, Juni 2016).

Im Ergebnis des Gutachtens zeigt sich, dass es bereits im Status Quo an der Bestandsbebauung
in der Hochschulallee zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 von 1 bis 3
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dB(A) am Tage und bis zu 3,4 dB(A) in der Nacht kommt. Die Hauptursache wird in dem groben
Pflaster der Hochschulallee sowie der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h gesehen.

Als MaBnahme zur Immissionsminderung beabsichtigt die Hansestadt Stralsund die zulassige
Hochstgeschwindigkeit in der Hochschulallee von 50 km/h auf 30 km/h zu reduzieren. Die schall-
technische Untersuchung zeigt, dass es dadurch gegenliber dem Status Quo zu Pegelminderun-
gen kommt, so dass die bei der stidtebaulichen Planung zu Grunde zu legenden Orientierungs-
werte der DIN 18005 an der bestehenden Bebauung westlich der Hochschulallee (B-Plangebiet
Nr. 15) eingehalten werden.

5.
Einwendung gegen die Planung wegen fehlenden Bezug zum landlichen Anwohnerge-
biet (B15), hier kein 2-Vollgeschosser-Bau untersagt.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Der Bebauungsplan soll sich aufgrund seiner Lage durch ein eigenstandiges Erscheinungsbild
auszeichnen. Bei der bestehenden Umgebungsbebauung im B-Plangebiet Nr. 15 handelt es sich
nicht um einen Bereiche, der aus stadtebaulichen oder historischen Griinden einer besonders
Schutzbediirftigkeit unterliegt. Daher besteht auch kein Erfordernis, das durch geneigte Dacher
gepragte Erscheinungsbild im Plangebiet fortzuflihren.

Hinsichtlich der Griinde, aus denen im Ergebnis der Abwagung im Plangebiet dreigeschossige
Mehrfamilienhauser entlang der Hochschulallee zugelassen werden, wird auf die Ausfilhrungen zu
Punkt 1 der Stellungnahme verwiesen.

Fir die Gebaude im benachbarten Wohngebiet Kubitzer Ring setzt der Bebauungsplan Nr. 15
Trauf- und Firsthdhen fest, durch die gesichert wird, dass das zweite Vollgeschoss als Dachge-
schoss errichtet wird. Dabei sind nur Satteld&cher und Krlippelwalmdéacher zuléssig.

Dagegen sollen im Bebauungsplan Nr. 64 die Gebaude als kubische Baukdrper errichtet werden,
so dass nur Flachdacher zulassig sind, und das zweite Vollgeschoss die gesamte Gebaudegrund-
flache einnehmen darf.

Es ist Ziel, dass sich das geplante Wohngebiet durch eine einheitliche Gestaltung auszeichnet, die
ihm nicht nur eine besondere Qualitat sondern auch eine eigensténdige Identitat verschafft. Dabei
ist auch beabsichtigt, dass sich die geplante Bebauung von den umliegenden Baustrukturen un-
terscheidet. Grundlage fiir die gestalterischen Zielsetzungen ist ein eigens fiir das Gebiet erstell-
tes Gestaltungshandbuch, das Regeln fiir die Ausbildung der das Orts- und StraBenbild pragen-
den baulich-raumlichen Elemente enthalt.
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B16 Herbert Paul
06.06.2016
Hiermit erhebe ich folgende Einwendungen gegen die Planung: Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Zufahrt zum Plangebiet bleibt unverandert in der bestehenden Liicke der Allee.

1. Die Mdglichkeit der niveaugleichen Einmiindung der Planstrale A an Stelle des | Der Planweg E fiihrt auf den bestehenden Plattenweg, der wiederum ohne nennenswertes Gefélle
Planweges E in die Hochschulallee wurde nicht genutzt. Behindertenfahrzeugen | in die Hochschulallee miindet. Im Rahmen des Planverfahrens wurde auch diese Zufahrtsmdg-
wird in schneereichen Wintern das Auffahren auf die Hochschulallee erschwert. lichkeit geprift. Davon wurde jedoch Abstand genommen, da der Plattenweg zusammen mit dem

Weg durch den westlich anschlieBenden Griinzug eine straenunabhangige FuB- und Radwege-
verbindung zum Strelasund sowie zum Ostseekistenradweg darstellt. Diese soll nicht durch die in
das Gebiet ein- und- ausfahrenden Kfz beeintrachtigt werden.

Wie in der Stellungnahme festgestellt, steigt die Planstrae A zur Einmindung in die Hochschulal-
lee mit einem Gefélle von ca. 4 % an. Sofern sich dadurch die Befahrung mit nicht motorisierten
Behindertenfahrzeugen erschwert, besteht fir diese die Mdglichkeit, die Hochschulallee Gber den
Planweg E zu erreichen. Damit ist eine angemessene Alternative gegeben, so dass es nicht erfor-
derlich ist, die PlanstralBe A an Stelle des FuBweges F zur Hochschulallee zu fiihren.

2. Keine Lagedarstellung der Baustrafle, damit gibt es keine vorherzusehende Sché- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
digung der geschiitzten Hochschulallee auch bei benutzten Befahrungen durch die | Der Baustellenverkehr ist kein Belang des Bebauungsplanes.

Baufahrzeuge auf Teilstrecken der Hochschulallee. Nach der vorliegenden ErschlieBungsplanung ist die Baustrae parallel zur Hochschulallee bis
zur Einmiindung in die Parower Chaussee vorgesehen. Eine Schadigung der Hochschulallee wird
dadurch vermieden.

3. Die Standorte einzelner Alleeb&dume sind ungenau im Bauplan eingezeichnet. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die fir die Planung relevanten Alleebdume auf der Ostseite der Hochschulallee sind lagegenau
einschlieBlich ihres Kronenumfangs in der Vermessungsgrundlage der Planzeichnung dargestellt.
B17 Beate Pudack
09.06.2016

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine splrbare Zunahme des Verkehrs und eine unzumutbare Verkehrslarmbelastung sind nicht zu
erwarten.

Das Verkehrsaufkommen auf der Parower Chaussee ab Kreisverkehr Zur Schwedenschanze in
Richtung Parow betrdgt werktags maximal 3.000 Kfz/24h. Selbst bei einer Zunahme um ca. 1.000
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Kfz-Fahrten am Tag fiir die geplanten Wohngebiete (B- Plan Nr. 64 und 65) steigt durch die hohe-
re Verkehrsstarke auf der Parower Chaussee nicht die Unfallgefahr fir z.B. den abbiegenden Kfz-
Verkehr ins bzw. aus dem Wohngebiet A.-Weber-Ring. Das Queren fir FuBgénger ist bereits im
Einmiindungsbereich A.-Weber-Ring durch die Mittelinsel gesichert.

Es leitet sich keine zunehmende Larmbelastung ab. Erst eine Verdopplung der Verkehrsmenge
wirde einen spirbar héheren Larmpegel zum Bestand ergeben.

die Gemeinde Parow wird ebenfalls durch Bebauung kinstlich ,aufgebauscht!

Der Hinweis zur Bebauung in der Gemeinde Kramerhof, OT Parow wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Parow gehort nicht zum Stadtgebiet. Die Entwicklung ist nicht Gegenstand stadtischer Planungen.
Der OT Parow ist (iber die nordlich von Kramerhof gelegene Pappelallee (Kreisstrale 11) gut
erreichbar.

— Absehbare Zerst6rung der Alten Fachhochschulallee!

Der Anregung wird nicht gefolgt

Dem Schutz der Allee wird durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinreichend
Rechnung getragen.

Die Hochschulallee stellt eine Besonderheit dar. Ihr Alleebaumbestand ist gemaR § 19 Abs. 1
NatSchAG M-V geschiitzt, so dass ihre Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren konnen, verboten sind. Unabhéngig
davon, ist es Ziel der Hansestadt Stralsund, die Allee zu erhalten und vor nachteiligen Auswirkun-
gen zu bewahren.

So wird die Zufahrt zum Plangebiet von der Hochschulallee (Planstrale A) in einer Liicke im
Alleebaumbestand am Standort der jetzigen Bushaltestelle angeordnet. Hier geht lediglich ein
nachgepflanzter junger Baum mit einem Stammdurchmesser von ca. 10 ¢cm verloren, der nicht
dem pragenden Altbaumbestand der Allee zuzurechnen ist. Die Bushaltestelle wird in eine weiter
stdlich befindliche Baumliicke verlagert, sodass keine Eingriffe in den Alleenbestand erforderlich
sind.

Weiterhin ist beabsichtigt, eine temporare Baustrale zu errichten, die vom Einmiindungsbereich in
die Parower Chaussee parallel zur Hochschulallee zum Plangebiet filhrt. Dadurch kénnen Be-
schadigungen des Baumbestandes sowie des Pflasterbelags Hochschulallee vermieden werden.

Der Alleebaumbestand der Hochschulallee befindet sich zwar auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes, die Kronentraufen ragen jedoch in die Baugebiete WA 1 und WA 2 hinein.

| HANSESTADT STRALSUND

BAUAMT

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016

SEITE 84

Nr.

Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Daher werden dort Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt (mit ,B* gekennzeichnete Flachen).

Innerhalb dieser Flachen sind gemaR der textlichen Festsetzung 5.1 Bodenbe-festigungen mit
einer wasser- und luftundurchldssigen Decke unzuldssig, da von ihnen Einwirkungen auf den
Wurzelbereich ausgehen konnen, die zur Schadigung oder zum Absterben der Baume fiihren.
Zudem werden gemaR der textlichen Festsetzung 7.17 Abgrabungen und Aufschiittungen verbo-
ten.

Die Breite der Schutzflache von ca. 4,7 bis 6,3 m ergibt sich aus der Kronentraufe zuz(iglich 1,5
m. Dieses MaB zum Schutz des Wurzelbereichs wird u.a. in der DIN 18920 (Schutz von Bdumen,
Pflanzabstanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) sowie der Baumschutzsatzung der
Hansestadt Stralsund vorgegeben. Es entspricht den allgemein anerkannten wissenschaftlichen
Erkenntnissen.

Weiterhin wird der Abstand der iberbaubaren Grundstiicksflachen zu den Alleebdumen gegen-
Uber dem Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2016 nochmals um 2,4 m erhéht, sodass sie
von den Kronentraufen nunmehr mindestens 5 m bis 6 m entfernt sind. Nachteilige Auswirkungen
auf die Baume sind damit auszuschliefien.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Lage der Zufahrt zum Plangebiet PlanstraBe A) bleibt
das Verkehrsaufkommen im sidlichen Abschnitt der Hochschulallee mit einer Lénge von ca. 140
unverandert. Fir den nordlich Abschnitt bis zur Parower Chaussee wird eine Verkehrszunahme
von ca. 435 Kfz/Tag geschatzt. Diese vergleichsweise geringe Verkehrszunahme stellt den Erhalt
der Hochschulallee nicht grundsétzlich in Frage. Uberdies plant die Hansestadt Stralsund in der
Hochschulallee Tempo 30 anzuordnen, wodurch sowohl unvertrgliche Immissionsbelastungen
vermieden werden kdnnen, als auch die Abnutzung verringert werden.

— Zerstérung der Ansicht Stralsunds von der Wasserseite aus! Bis jetzt ist die Stadt
natlrlich! und griin! begrenzt!

Der Anregung wird nicht gefolgt
Eine unvertragliche Veranderung der wasserseitigen Ansicht wird durch die im B- Plan getroffenen
Festsetzungen vermieden.

Durch das geplante Wohngebiet ergeben sich Auswirkungen auf die seeseitige Ansicht des Orts-
und Landschaftsbildes. Wahrend diese bislang durch eine offene Landwirtschaftsflache sowie die
Hochschulallee gekennzeichnet ist, tritt nun auch eine bauliche Pragung hinzu.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zielen darauf ab, dass sich die geplante Bebauung in
das Orts- und Landschaftsbild einfiigt. So wird im B- Plan Folgendes festgesetzt:

—Die Oberkante baulicher Anlagen wird auf ca. 7,5 m bzw. 10,5 m begrenzt, so dass die Baukdr-
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per nicht unangemessen hervortreten und sich den ca. 14,0 m hohen Alleebaumen deutlich un-
terordnen;

—die zuldssige GRZ liegt zwischen 0,2 und 0,35, so dass eine geringe bauliche Dichte und das
Vorherrschen unbebauter Flachen gesichert wird;

—der 150 m breite Kiistenschutzstreifen wird von Bebauung freigehalten, so dass unmittelbare
Auswirkungen auf den Uferbereich vermieden werden,

—durch die innerhalb des Baugebietes zu pflanzenden Bdume und Hecken wird das Plangebiet
durchgriint; auf den 6ffentlichen Griinflachen erfolgt eine landschaftlich charakteristische Be-
pflanzung.

—  Wie wird es geregelt werden, wenn durch zunehmenden Verkehr eine Instandset-
zung der Parower Chaussee und der Prohner Chaussee notwendig wird?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die StraBenunterhaltungskosten tragt die Stadt als Baulasttréager. Die Parower Chaussee und die
Prohner StralRe unterliegen durch Witterung und Verkehr einer normalen Beanspruchung, die eine
laufende Unterhaltung erfordern. Sind im Interesse der StraRenerhaltung und der Verkehrssicher-
heit InstandsetzungsmalRnahmen notwendig, tragt die Hansestadt Stralsund als Baulasttrager
diese Kosten. Die Instandsetzung ist noch keine Erneuerung. Erst eine Ermeuerung bzw. der
Ausbau der Straflen ist ein beitragsfahiger Aufwand. Beitragspflichtig ist der Eigentlimer eines
bevorteilten Grundstiicks, somit die unmittelbaren Anlieger an der Strafle. Die Baugrundstiicke
des A.- Weber-Rings grenzen nicht an die Parower Chaussee.

— Es werden immer mehr Baugebiete erschlossen, aber wie sieht es mit der Griinfla-
chenpflege aus? Die Stadt schafft es doch jetzt schon nicht mehr, die Griinflachen
regelmaBig zu pflegen > siehe Baugebiet Amanda-Weber-Ring! Nicht mal der
Spielplatz wird dort verniinftig gepflegt!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Der Hansestadt Stralsund entstehen keine laufenden Kosten fiir die Pflege der 3,51 ha groRen
offentlichen Griinflachen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen sind als extensiv zu pflegender Wiesenflachen
mit jahrlich zweimaliger Mahd zu entwickeln. Die Mahd soll durch einen Landwirt erfolgen, der das
Heu fiir die von ihm gehaltenen Tiere als Futter verwendet. Vergleichbare Vertrage hat die Stadt
bereits fiir andere Flachen geschlossen und beabsichtigt dieses auch fir die im Plangebiet anzu-
legenden Griinlandflachen.

— Es wird kurzfristig Geld in die Stadtkasse ,gespiilt* aber dafiir langfristig die Natur
zerstort!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der stadtische Haushalt ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Mit der Entwicklung des geplanten Wohngebietes wird nicht das Ziel verfolgt, ,Geld in die Stadt-
kasse zu spllen, sondern die Attraktivitdt der Stadt als Wohnort zu sichern und weiter zu stei-
gern. Dazu bedarf es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an hoch-
wertigen Lagen mit Wasserbezug. Grundlage hierfir bildet die am 12.03.2015 von der Biirger-
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schaft beschlossene 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK).
Alternative Flachen mit einer vergleichbaren hohen Lagequalitit direkt am Strelasund mit einer
Eignung fir den Einfamilienhausbau sind in Stralsund derzeit nicht verfigbar, so dass es erforder-
lich ist, das Plangebiet fiir die Entwicklung des Wohngebietes in Anspruch zu nehmen.

Die okologischen Auswirkungen des Vorhabens wurden im Rahmen einer Umweltpriifung unter-
sucht, deren Ergebnisse in dem dem Bebauungsplan beigefligten Umweltbericht dargelegt sind.
Danach ist die geplante Wohnbebauung insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen verbunden. Die zu erwartenden Versiegelungen von naturhaushaltswirksamen
Bodenflachen sind kompensierbar. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind im Bebau-
ungsplan festgesetzt und damit verbindlich gesichert. Insofern ist die Inanspruchnahme der bishe-
rigen Landwirtschaftsflache auch aus 6kologischer Sicht sorgfaltig begriindet.

— Befindet sich das Baugebiet nicht in der Nahe einer Steilkiste?! Ist diese fir die
Bebauung iiberhaupt geeignet?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beeintréchtigung der Steilkliste wird durch das Vorhaben nicht hervorgerufen.

Die geplante Bebauung liegt aufierhalb des 150 m breiten Kiistenschutzstreifen, der gemag § 29
Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern in Verbindung mit § 61 Bundesnatur-
schutzgesetz zu berticksichtigen ist. Im Ergebnis der gemal §2 Abs. 4 Baugesetzbuch durchge-
fuhrten Umweltpriifung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Steilkiiste zu erwarten.

— Warum sind mehrgeschossige Hauser erlaubt und ,kastenférmige” kiistenuntypi-
sche Einfamilienhauser?!

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die kubische Bauform fiir die geplanten zwei- und dreigeschossigen Gebaude wird beibehalten,
da das Gebiet ein eigenstandiges Erscheinungsbild bekommen soll.

Im Plangebiet wird, ein differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen, um damit verschiedene
Nachfrage- und Bevdlkerungsgruppen anzusprechen. Daher ist es Ziel, neben den vorherrschen-
den Einfamilienhdusern auch Mehrfamilienhduser als zwei- bis dreigeschossige Stadtvillen zu
entwickeln.

Diese werden entlang der Hochschulallee angeordnet, um einen Wasserblick zum Strelasund
uber die niedrigeren Einfamilienhduser und das abfallende Gelédnde zu ermdglichen.

Die ortlichen Bauvorschriften, nach denen kubische Baukorper mit Flachdachern zu errichten sind,
begriinden sich darin, dass sich das geplante Wohngebiet durch eine einheitliche Gestaltung
auszeichnen soll, die ihm nicht nur eine besondere Qualitat sondern auch eine eigenstandige
Identitat verschafft. Dabei ist auch beabsichtigt, dass sich die geplante Bebauung von den umlie-
genden Baustrukturen unterscheidet. Grundlage fir die gestalterischen Zielsetzungen ist ein
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eigens fiir das Gebiet erstelltes Gestaltungshandbuch, das Regeln fir die Ausbildung der das
Orts- und StraRenbild pragenden baulich-rdumlichen Elemente enthalt. Um die wesentlichen
Gestaltungsregeln verbindlich festzusetzen, werden értlichen Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 1
Landesbauordnung M-V in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

B18

Frank Schiller
15.07.2015

Gemaf den Ausfiihrungen vom 14.07.2015 und der Begriindung zum B Plan Nr. 64 hat
die Stadt die Aufgabe Wohnraum mit hoher Qualitat zu schaffen. ' Sie ist jedoch auch
verpflichtet, vorhandene Wohnqualitdt zu bewahren und zu verbessern. Unter diesem
Aspekt ist die Anordnung von Mehrfamilienhdusern mit 3 Vollgeschossen parallel zur
Fachhochschulallee unmittelbar gegeniiber von 11/2 geschossigen Einfamilienhdusern
nicht akzeptabel. Es hat eine Abwagung aller Interessen zu erfolgen. Unter Berlicksich-
tigung, dass auch andere Standorte innerhalb des Bebauungsplanes mit einer geringe-
ren Beeintrachtigung der Bewohner mdglich sind, kann das Interesse fiir 25 Wohneinhei-
ten einen Seeblick von dieser Stelle zu ermdglichen, die zu erwartenden Beeintréchti-
gungen der vorhandenen Bebauung nicht (iberwiegen. Es sollte generell auf eine 3
geschossige Bauweise verzichtet werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Festsetzung dreigeschossiger Mehrfamilienhauser entlang der Hochschulallee wird beibehal-
ten.

Im Plangebiet soll, ein differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen werden, um verschiede-
ne Nachfrage- und Bevdlkerungsgruppen anzusprechen. Daher ist es Ziel, neben den vorherr-
schenden Einfamilienhdusern auch vier Mehrfamilienhduser als mindestens zwei- und maximal
dreigeschossige Stadtvillen zu entwickeln.

Diese werden entlang der Hochschulallee angeordnet, um einerseits den Wasserblick zum Strela-
sund dber die niedrigeren Einfamilienhduser und das abfallende Gelande zu ermdglichen. Zum
anderen stellt der Alleebaumbestand der Hochschulallee eine das Umfeld dominierende pragende
Struktur dar, die es erlaubt, auch dreigeschossige Baukdrper vertrdglich in das Orts- und Land-
schaftsbild einzuftigen.

Die Hohe der dreigeschossigen Stadtvillen wird auf ca. 10,5 m begrenzt, die dadurch deutlich
niedriger als die ca. 14 m hohen Alleebaume sein werden. Zudem werden zwischen den Stadtvil-
len Zwischenraume von dber 20 m freigehalten, so dass die Allee auch von der Seeseite und dem
Ostseekiistenradweg erlebbar bleibt. Die Alleebdume bilden somit eine Kulisse, der sich die
Stadtvillen unterordnen. An anderen Stellen im Plangebiet, wie z.B. parallel zum Studentenwohn-
heim, wirde dagegen das Hervortreten der dreigeschossigen Baukérper aus der ansonsten zwei-
geschossigen Bebauung sehr viel deutlicher wahrnehmbar sein. Auch soll vermieden werden,
dass die Stadtvillen mit ihrem im Vergleich zu den Einfamilienhdusern hdherem Mal der bauli-
chen Nutzung néher an den Strelasund und dessen Uferbereich heranriicken. Aus diesem Grunde
stellt sich der Bereich entlang der Hochschulallee als der geeignetste Standort fiir die geplanten
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Mehrfamilienhduser dar.

Hinsichtlich einer etwaigen Einschrankung der Wohnqualitat der Bewohner auf der anderen Seite
der Hochschulallee ist darauf hinzuweisen, dass kein Anspruch auf die Erhaltung der bisherigen
Aussicht besteht. Nach der Rechtsprechung fehlt dem Interesse an einem unverbauten Blick der
Schutzanspruch, weil sich Grundstiickseigentlimer darauf einstellen missten, dass sich eine
bestimmte st&dtebauliche Situation verandern kann.

Dennoch wurde das Interesse der Bewohner der bestehenden Bebauung an einer Aussicht zum
Strelasund in die Planung eingestellt. So halten die geplanten dreigeschossigen Mehrfamilienhau-
ser bei einer maximalen Gebaudebreite von 17 m, wie oben bereits erwahnt, Abstande von (iber
20 m zu einander ein. Innerhalb der Zwischenrdume diirfen keine Nebenanlagen mit einer Hohe
von mehr als 1,2 m errichtet werden. Dadurch bleiben fiir die auf der westlichen Seite der Hoch-
schulallee liegenden Gebdude Durchblicke zum Strealsund bestehen, auch wenn diese im Ver-
gleich zum bestehenden Zustand eingeschrénkt sind.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Juni 2015 waren insgesamt noch finf Mehrfamilienh&u-
ser vorgesehen. Um den im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen Rechnung zu tragen, wurde die Anzahl der Gebaude von 5 auf 4 reduziert, so
dass die Sichtbeziehungen von der Bestandsbebauung zum Strelasund im Vergleich zur ur-
spriinglichen Planung bereits verbessert wurden.

Dagegen wiirde eine etwaige Reduzierung der Anzahl der Vollgeschosse der Mehrfamilienhauser
von 3 und auf 2 fir die Sicht auf den Strelasund aus den bestehenden Geb&uden an der Hoch-
schulallee kaum Vorteile bringen. Fir diese sind im Bebauungsplan Nr. 15 maximal zwei Vollge-
schosse und eine Traufh6he von 4,0 m dber der angrenzenden ErschlieBungsstrale festgesetzt.
Die Fenster des dariber liegenden 2 Vollgeschosses werden sich i.d.R. auf einer Hhe von ca.
4,5 m bis 6,0 m befinden. Auch wenn zu beriicksichtigen ist, dass das Gelande im Plangebiet um
bis zu 1 m niedriger liegt, wird von diesem Héhenniveau auch (ber eine zweigeschossige Bebau-
ung nicht hinweggeblickt werden kénnen, da fir diese im Bebauungsplan Nr. 64 eine Oberkante
von ca. 7,5 m festgesetzt ist.

B19

Andrea und Andree Schreiber
17.05.2016

Hiermit erheben wir folgende Einwendungen gegen die Planung:

Mit der Bebauung der Ackerfldche wiirde ein weiteres Stlick Natur in der Stadt Stralsund

Der Anregung wird nicht gefolgt
Der Verlust von Landwirtschaftsfldchen fir die Naherholung wird nicht als so gravierend beurteilt,
dass von der Entwicklung des Wohngebietes Abstand genommen werden misste.
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zerstort werden. Wir geniefen fast taglich den schonen unverbauten Blick auf das Was-
ser und auf das Ackerland, da wir ganz in der Nahe wohnen.

Sehr oft sind wir mit dem Fahrrad unterwegs und genieflen den Blick bis auf die Insel
Rigen. Des ofteren haben wir schéne Naturaufnahmen gemacht vom Farbenspiel:
blaues Meer und gelbes Rapsfeld, einfach wunderbar.

Jedes Jahr war es fiir uns spannend, womit der Bauer das Feld bestellt hat. Haufig
haben wir Hasen und Rehe gesichtet. Sehr viele Leute gehen auf dem Radwanderweg
an der Uferzone spazieren und genieflen dort die Ruhe.

Dies alles wollen sie uns und vielen Blrgern der Stadt nehmen?

Es ist ein Unding, dort Hauser bauen zu lassen, noch unmdglicher finden wir es mehrere
3- geschossige Mehrfamilienhduser hinsetzen zu wollen. Wir méchten hiermit unseren
Unmut dartiber zum Ausdruck bringen.

Durch die geplante Entwicklung des Wohngebietes gehen Landwirtschaftsflachen verloren, die
bislang mit zum Erholungswert des ufernahen Bereiches beigetragen haben. Auch wird die in
diesem Zusammenhang bedeutsame Sichtbeziehung von der Hochschulallee zum Strelasund
eingeschrankt.

Dem steht das Ziel gegenliber, die Attraktivitat der Stadt als Wohnort zu sichern und weiter zu
steigern, wozu es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an hochwerti-
gen Lagen mit Wasserbezug bedarf. Grundlage hierfur bildet die am 12.03.2015 von der Birger-
schaft beschlossene 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK). Al-
ternative Flachen mit einer vergleichbaren hohen Lagequalitat direkt am Strelasund mit einer
Eignung fiir den Einfamilienhausbau sind in Stralsund derzeit nicht verfigbar.

Die Nutzung des zwischen der Studentensiedlung Holzhausen, der nérdlichen Stadtgrenze sowie
dem Strelasund liegenden Bereiches fiir die Naherholung wird dadurch jedoch nicht in Frage
gestellt. Die den Bereich erschlieRenden Wege und Straen wie die der Ostseekistenradweg, die
Hochschulallee und der Plattenweg werden unverandert erhalten. Auch bleiben Blickbeziehungen
von der Hochschulallee zum Strelasund durch unbebaute Freirdume zwischen den Baukorpern
sowie die Grinflache im Norden des Plangebietes (Landschaftsfuge) bestehen. Vom Ostseekiis-
tenradweg ist die geplante Bebauung ca. 110 m entfernt, so dass sie sich auf die Wahrnehmbar-
keit des Kustenbereichs nur unwesentlich auswirkt. Darlber hinaus wird Uber die Halfte des Plan-
gebietes von einer Bebauung ausgenommen und als Griinflache festgesetzt, die als extensiv zu
pflegende Wiesenflache mit jahrlich zweimaliger Mahd zu entwickeln ist und somit der landwirt-
schaftliche Charakter fortbesteht. Uberdies bleiben nérdlich des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 65 ausgedehnte Landwirtschaftsflachen erhalten, so dass das Erleben dieses
Landschaftstyps auch kiinftig am nérdlichen Stadtrand Stralsunds méglich sein wird.

B20

Stefan Siebert
31.05.2016

Hiermit méchte ich gegen die vorgesehene Planung folgende Einwendungen erheben:

1.

Die vorgesehene Planung sieht direkt an der Hochschulallee die Errichtung von insge-
samt 4 Mehrfamilienhdusern vor. Diese Hauser stehen so nahe an der geschiitzten
Allee, dass diese ihren natirlichen Charakter als Allee einbiiRt. Der Eingriff ist nicht
gerechtfertigt, weil ein geringeres MaR der Bebauung gerade in dem Bereich unmittelbar

Der Anregung wird gefolgt

Der Abstand der iberbaubaren Grundstiicksflachen zu den Alleebdumen wird gegeniber dem
Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2016 nochmals um 2,4 m verbreitert, sodass sie von
den Kronentraufen nunmehr mindestens 5 m bis 6 m entfernt sind.
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an der Allee ohne weiteres mdglich ist, ohne dass es zu iibermaRigen Einschrankungen
der Bebauung kadme.

Ein ausreichender Abstand zum Schutz des Wurzelbereiches der Baume ergibt sich i.d.R. aus der
Kronentraufe zuziglich 1,5 m. Dieses MaB wird u.a. in der DIN 18920 (Schutz von B&umen,
Pflanzabsténden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) sowie der Baumschutzsatzung der
Hansestadt Stralsund vorgegeben und entspricht den allgemein anerkannten wissenschaftlichen
Er-kenntnissen. Mit dem nun gesicherten Abstand von 5 m bis 6 m sind nachteilige Auswirkungen
auf die Bdume auszuschlieRen.

2,

Die vorgesehene Bebauung mit mehr als 20 Einfamilienhdusern stellt einen lbermafi-
gen und daher rechtswidrigen Eingriff in das natirliche Landschaftsbild dar. Das Land-
schaftsbild erhalt an dieser Stelle insbesondere von der Hochschulallee aus sein Gepréa-
ge durch einen unverbauten Blick Uber eine weite Ackerflache, weiter tiber einen nattir-
lich gewachsenen Uferstreifen , den Strelasund und das Ufer sowie die Kistenlinie der
Insel Rugen. Die vorgesehene Bebauung an dieser Stelle ist auch unter Berticksichti-
gung einer weitestgehend freien Entscheidung der Biirgerschaft zur Bebauung nicht
mehr gerechtfertigt, weil es sich insbesondere um eine gegen die Vorgaben des BauGB
gerichtete MalBnahme handelt, die die Verpflichtung der Gemeinde, den AulRenbereich
maglichst von einer Bebauung freizuhalten, missachtet. Die Bebauung im AuBenbereich
darf erst vorgenommen werden, wenn andere Mdglichkeiten einer Bebauung des be-
planten oder unbeplanten Innenbereichs nicht mdglich erscheint und dies auch durch
entsprechende Untersuchungen belegt ist. Dazu ware es erforderlich, zunachst alle
greifbaren Moglichkeiten einer Bebauung des Innenbereichs zu priifen und Baumdglich-
keiten im Innenbereich zu identifizieren und zu prifen, ob die mit der geplanten Bebau-
ung verfolgten Ziele nicht in ebenso oder vergleichbarer Weise auch oder eher durch
eine Bebauung des Innenbereichs erreicht werden kénnte. Hierzu fehlen nach meinem
Kenntnisstand belastbare und nachvollziehbare Untersuchungen der Verwaltung.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Die Notwendigkeit fiir die Umwandlung von Landwirtschaftsflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes begriindet sich aus dem im Rahmen der ISEK-Fortschreibung erkannten Bedarf
nach hochwertigen Wohnungsneubaustandorten, fiir den gleichwertige Potenziale der Innenent-
wicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Mit der durch den Bebauungsplan ,Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen*
geplanten Entwicklung eines Wohngebietes werden bisherige Landwirtschaftsflachen in Anspruch
genommen. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Fldchen zu begriinden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebéude-
leerstand, Bauliicken und anderen Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen. Im Rahmen der
Planaufstellung erfolgte eine entsprechende Priifung.

Das Erfordernis fir die bauliche Inanspruchnahme der bisherigen Landwirtschaftsflachen ergibt
sich aus der anhaltend hohen Nachfrage insbesondere nach Einfamilienh&usern. So wurden in
den zurlickliegenden Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60 bis 70 Einfamilienhduser errichtet.

Die bisher erschlossenen Wohngebiete sind weitestgehend ausgelastet; die noch verfligharen
Grundstlicke fur den Einfamilienhausbau decken nicht den Bedarf und die vielfaltige Nachfrage.

Mit der am 12.03.2015 von der Biirgerschaft beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde der voraussichtliche Wohnraumbedarf in der Hanse-
stadt Stralsund bis 2030 prognostiziert. Im Ergebnis wurde die Zielstellung formuliert, dass der
kinftige Wohnraumbedarf eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von Wohnungsbaustan-
dorten erfordert. Um die Attraktivitdt der Hansestadt Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter
zu steigern, bedarf es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an hoch-
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wertigen Standorten, insbesondere in Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug.
Kleinteilige Innenentwicklungspotenziale wie Gebdudeleerstdnde und Baullicken, die diesen
Anforderungen entsprechen, sind kaum vorhanden und z.T. auch nur bedingt fiir den Wohnungs-
markt verflighar. Insofern konnen sie keinen nennenswerten Beitrag zur Deckung der Nachfrage
leisten.

Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung werden kiinftig die sogenannten ,sonstigen Gebiete*
auBerhalb der Stadtebauférdergebietskulisse sein. In diesen Gebieten sollen bis 2030 ca. 1150
WE und weiterer 250 WE durch Liickenbebauung und Nachverdichtung gebaut werden. Im ISEK
werden 11 Standorte mit hoher Prioritat fir die Wohnungsbauentwicklung bis 2030 benannt, unter
denen sich auch der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet.

Unter den prioritiren Wohnungsbaustandorten sind es 5 Potenziale, die Uber eine attraktive
Wasserlage bzw. einen engen Bezug zum Wasser verflgen. Drei dieser Standorte kénnen als
MaBnahmen der Innenentwicklung mobilisiert werden, jedoch eignen sich nur zwei fiir den Einfa-
milienhausbau. Diese beiden Standorte, das Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr.
62) und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg (B-Plan Nr. 63) wurden erschlossen bzw. sind
noch in der Erschliefung. Die Nachfrage nach Grundstticken fiir den individuellen Wohnungsbau
in diesen Baugebieten ist erheblich. Gegenwartig sind in den genannten Gebieten alle Bauparzel-
len fiir Einfamilienhauser vergeben.

Eine vergleichbare hohe Lagequalitat direkt am Strelasund mit Eignung fiir den Einfamilienhaus-
bau wie das Plangebiet weist nur die sogenannte ,Baumeisterfliche” im Stadtgebiet Stiid am
Deviner Weg auf. Fir ihre Inanspruchnahme ist jedoch ebenfalls eine Umwandlung von Landwirt-
schaftsflachen erforderlich. Zudem ist hier aufgrund privater Eigentumsverhéltnisse die Verfiigbar-
keit flir eine Wohnungsbauentwicklung derzeit nicht gegeben.

3.

Die Planung lasst nicht erkennen, wo genau eine Zuwegung wahrend der Bauphase,
insbesondere wahrend notwendiger ErschlieBungsmafinahmen, verlaufen soll. Sollte
beabsichtigt sein, die Erschliefung straBenseitig tber die Hochschulallee vorzunehmen,
stellt dies einen GbermaRigen und nicht gerechtfertigten Eingriff in die gesetzlich ge-
schiitzte Allee dar. Weder die Alleebdume noch die derzeit vorhandene Strallendecke
erlauben eine dauerhafte Belastung mit dem zu erwartenden Verkehr, vor Allem dem
Verkehr durch Baufahrzeuge in der Phase der Erschliefung des Baugebietes. Die Stra-
Rendecke besteht aus kleinteiligem Granitpflaster, welches fiir ein dauerhaftes Befahren
mit den zu erwartenden Fahrzeugen nicht geeignet ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bauausflihrung ist kein Belang des Bebauungsplans.

Geman der ErschlieRungsplanung ist es vorgesehen, eine temporare Baustrale zu errichten, die
vom Einmiindungsbereich in die Parower Chaussee parallel zur Hochschulallee zum Plangebiet
fuhrt. Dadurch konnen sowohl Beschadigungen der Hochschulallee vermieden, als auch Belas-
tungen der Bewohner des B-Plangebietes Nr. 15 vermindert werden. Die Errichtung der BaustralRe
wird im ErschlieBungsvertrag mit dem Vorhabentréger gesichert. In Kapitel 7 der Begriindung des
Bebauungsplanes werden entsprechende Ausfihrungen dazu ergénzt.
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B21

Kristin Weidemann
15.05.2016

hiermit widerspreche ich den Vorgaben im Gestaltungshandbuch ,, Wohngebiet nérdlich
der Studentensiedlung Holzhausen®;

1.

Die vorgegebene Architektur figt sich in keiner Weise in das jetzige Landschaftsbild ein.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die gewahlten Gestaltungsvorgaben sichern das Einfiigen in die Landschaft und werden deshalb
beibehalten.

Das geplante Wohngebiet soll sich durch eine einheitliche Gestaltung auszeichnen, die ihm nicht
nur eine besondere Qualitat sondern auch eine eigenstandige Identitat verschafft. Grundlage fir
die gestalterischen Zielsetzungen ist ein eigens fiir das Gebiet erstelltes Gestaltungshandbuch,
das Regeln fiir die Ausbildung der das Orts- und Straenbild pragenden baulich-rdumlichen Ele-
mente enthélt. Um die wesentlichen Gestaltungsregeln verbindlich festzusetzen, werden ortlichen
Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 1 Landesbauordnung M-V in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dabei zielt die Gestaltungskonzeption auch auf die Einbindung der geplanten Gebaude in das
Landschaftsbild ab. Diesbezlglich sind insbesondere die Regelungen folgender Festsetzungen
anzufihren:

— Durch die vorgegebenen Héhen baulicher Anlagen wird gesichert, dass die Gebaude nicht in
unangemessener Weise aus dem durch das abfallende Gelande sowie den Baumbestand der
Hochschulallee gepragten Landschaftsbild hervortreten. Zudem sind die Baukorper durch die
vorgeschrieben Flachdacher niedriger als gleichgeschossige Geb&ude mit geneigten Dachfor-
men.

— Als AuRenwandmaterial der Fassaden sind vorherrschend natiirliche Materialien wie Holz und
Ziegel zu verwenden. Sie sind mit einer naturbelassenen oder gedeckten bis dunkle Farbge-
bung zu versehen, die in Stralsund ortstypisch ist. Grelle Farben, die aus dem Farbspektrum
der umgebenden Landschaft hervorstechen, werden bewusst vermieden.

— Aufschiittungen und Abgrabungen werden nur in geringem Umfang zugelassen, um die natirli-
che Geléndeformation zu erhalten.

2,
Die geplanten 3 -Geschosser entlang der Hochschulallee zerstéren das Gesamtbild,
beintrachtigen den vorhandenen Baumbestand der jetzigen einzigartigen Allee, sowie

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Festsetzung dreigeschossiger Mehrfamilienhduser entlang der Hochschulallee wird beibehal-
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verschlechtern die Wohnqualitat der jetzigen Anlieger.

ten.

Im Plangebiet soll ein differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen werden, um verschiedene
Nachfrage- und Bevdlkerungsgruppen anzusprechen. Daher ist es Ziel, neben den vorherrschen-
den Einfamilienhdusern auch vier Mehrfamilienhduser als mindestens zwei- und maximal dreige-
schossige Stadtvillen zu entwickeln.

Diese werden entlang der Hochschulallee angeordnet, um einerseits den Wasserblick zum Strela-
sund Uber die niedrigeren Einfamilienhduser und das abfallende Gelande zu ermdglichen. Zum
anderen stellt der Alleebaumbestand der Hochschulallee eine das Umfeld dominierende pragende
Struktur dar, die es erlaubt, auch dreigeschossige Baukdrper vertraglich in das Orts- und Land-
schaftsbild einzufiigen.

Die Hohe der dreigeschossigen Stadtvillen wird auf ca. 10,5 m begrenzt, die dadurch deutlich
niedriger als die ca. 14 m hohen Alleebaume sein werden. Zudem werden zwischen den Stadtvil-
len Zwischenraume von iber 20 m freigehalten, so dass die Allee auch von der Seeseite und dem
Ostseekiistenradweg erlebbar bleibt. Die Alleebdaume bilden somit eine Kulisse, der sich die
Stadtvillen unterordnen. An anderen Stellen im Plangebiet, wie z.B. parallel zum Studentenwohn-
heim, wiirde dagegen das Hervortreten der dreigeschossigen Baukdrper aus der ansonsten zwei-
geschossigen Bebauung sehr viel deutlicher wahrnehmbar sein. Auch soll vermieden werden,
dass die Stadtvillen mit ihrem im Vergleich zu den Einfamilienhdusern héherem Mal der bauli-
chen Nutzung naher an den Strelasund und dessen Uferbereich heranriicken. Aus diesem Grunde
stellt sich der Bereich entlang der Hochschulallee als der geeignetste Standort fir die geplanten
Mehrfamilienhauser dar.

Beschadigungen und gar Verluste der Alleebdume durch die geplanten Stadtvillen werden durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes vermieden. Der Alleebaumbestand der Hochschulallee
befindet sich zwar auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, die Kronentraufen
ragen jedoch in die Baugebiete WA 1 und WA 2 hinein. Daher werden dort Fldchen zum Schutz
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzt (mit ,B“ gekennzeichnete Flachen).

Innerhalb dieser Flachen sind gemaR der textlichen Festsetzung 5.1 Bodenbefestigungen mit
einer wasser- und luftundurchlassigen Decke unzuldssig, da von ihnen Einwirkungen auf den
Wurzelbereich ausgehen kénnen, die zur Schadigung oder zum Absterben der Baume fihren.
Zudem werden gemaR der textlichen Festsetzung 7.17 Abgrabungen und Aufschittungen verbo-
ten.
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Die Breite der Schutzflache von ca. 4,7 bis 6,3 m ergibt sich aus der Kronentraufe zuziiglich 1,5
m. Dieses MaB zum Schutz des Wurzelbereichs wird u.a. in der DIN 18920 (Schutz von Bdumen,
Pflanzabsténden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) sowie der Baumschutzsatzung der
Hansestadt Stralsund vorgegeben. Es entspricht den allgemein anerkannten wissenschaftlichen
Erkenntnissen.

Weiterhin wird der Abstand der (berbaubaren Grundstiicksflachen zu den Alleebdumen gegen-
Uber dem Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar 2016 nochmals um 2,4 m erhéht, sodass sie
von den Kronentraufen nunmehr mindestens 5 m bis 6 m entfernt sind. Nachteilige Auswirkungen
auf die Bdume sind damit auszuschliefen. Dem Schutz der Allee wird somit durch die getroffenen
Festsetzungen hinreichend Rechnung getragen.

Hinsichtlich einer etwaigen Einschrankung der Wohnqualitat der Bewohner auf der anderen Seite
der Hochschulallee ist darauf hinzuweisen, dass kein Anspruch auf die Erhaltung der bisherigen
Aussicht besteht. Nach der Rechtsprechung fehlt dem Interesse an einem unverbauten Blick der
Schutzanspruch, weil sich Grundstiickseigentlimer darauf einstellen missten, dass sich eine
bestimmte stadtebauliche Situation verandern kann.

Dennoch wurde das Interesse der Bewohner der bestehenden Bebauung an einer Aussicht zum
Strelasund in die Planung eingestellt. So halten die geplanten dreigeschossigen Mehrfamilienhau-
ser bei einer maximalen Geb&udebreite von 17 m, wie oben bereits erwahnt, Abstande von Uber
20 m zu einander ein. Innerhalb der Zwischenrdume diirfen keine Nebenanlagen mit einer Hohe
von mehr als 1,2 m errichtet werden. Dadurch bleiben fiir die auf der westlichen Seite der Hoch-
schulallee liegenden Gebaude Durchblicke zum Strealsund bestehen.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Juni 2015 waren insgesamt fiinf Mehrfamilienhduser
vorgesehen. Um den im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stel-
lungnahmen Rechnung zu tragen, wurde die Anzahl der Gebaude von 5 auf 4 reduziert, so dass
die Sichtbeziehungen von der Bestandsbebauung zum Strelasund im Vergleich zur urspriinglichen
Planung bereits verbessert wurden.

Dagegen wirde eine etwaige Reduzierung der Anzahl der Vollgeschosse der Mehrfamilienhduser
von 3 und auf 2 fiir die Sicht auf den Strelasund aus den bestehenden Gebduden an der Hoch-
schulallee kaum Vorteile bringen. Fiir diese sind im Bebauungsplan Nr. 15 maximal zwei Vollge-
schosse und eine Traufhohe von 4,0 m iber der angrenzenden ErschlieBungsstrafle festgesetzt.
Die Fenster des dartiber liegenden 2 Vollgeschosses werden sich i.d.R. auf einer Hohe von ca.
4,5 m bis 6,0 m befinden. Auch wenn zu bertcksichtigen ist, dass das Gelédnde im Plangebiet um
bis zu 1 m niedriger liegt, wird von diesem Hbhenniveau auch dber eine zweigeschossige Bebau-
ung nicht hinweggeblickt werden kdnnen, da fiir diese im Bebauungsplan Nr. 64 eine Oberkante
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von ca. 7,5 m festgesetzt ist.

3.
Das vorgeschlagene Wohngebiet passt sich in keiner Weise dem bereits vorhandenen
Wohngebiet zw. Parower Chaussee und Hochschulallee an.

Der Anregung wird nicht gefolgt
Die kubische Bauform firr die geplanten zwei- und dreigeschossigen Gebaude wird beibehalten,
da das Gebiet ein eigenstandiges Erscheinungsbild bekommen soll.

Es ist Ziel, dass sich das geplante Wohngebiet durch eine einheitliche Gestaltung auszeichnet, die
ihm nicht nur eine besondere Qualitét, sondern auch eine eigenstandige Identitat verschafft. Dabei
ist auch beabsichtigt, dass sich die geplante Bebauung von den umliegenden Baustrukturen un-
terscheidet. Grundlage fiir die gestalterischen Zielsetzungen ist ein eigens fiir das Gebiet erstell-
tes Gestaltungshandbuch, das Regeln fiir die Ausbildung der das Orts- und StraBenbild pragen-
den baulich-raumlichen Elemente enthalt.

Bei der bestehenden Umgebungsbebauung des vorhandenen Wohngebietes zwischen Parower
Chaussee und Hochschulallee handelt es sich nicht um einen Bereich, der aus stadtebaulichen
oder historischen Griinden einer besonders Schutzbediirftigkeit unterliegt. Daher besteht auch
kein Erfordernis, dessen Erscheinungsbild im Plangebiet fortzufiihren, um eine Anpassung beider
Gebiete zu erreichen.

4,
Die geplanten Gestaltungsvorgaben sind teilweise inakzeptabel, Gestaltungsmaéglichkei-
ten werden zu sehr eingeschrankt.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Wie bereits zu Nr. 1 und 3 der Stellungnahme ausgefiihrt, ist es das Ziel, dass sich das geplante
Wohngebiet durch eine einheitliche Gestaltung auszeichnet. Dies bedarf der verbindlichen Siche-
rung der gestalterischen Zielsetzungen im Bebauungsplan, die auf einem eigens fiir das Gebiet
erstelltes Gestaltungshandbuch basieren. Die Gestaltungsvorgaben werden daher beibehalten.

5.
Die Vorgabe, nach welcher Seite die Terrasse auszurichten ist, lehne ich ab.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan trifft weder im Teil A noch im Teil B Festsetzungen zur Ausrichtung von Ter-
rassen.

Die Regelungen des Gestaltungshandbuchs haben beziiglich der Ausbildung der Terrasse Emp-
fehlungscharakter.

6.
Weiterhin lehne ich die Hohe der Einfriedung zu éffentlichen Flachen von max. 1,20 ab,
ebenfalls die vorgegebene Transparenz von Toren. Wo bleibt da die Privatsphare ?

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Wuchshdhe der strallenseitigen Hecken wird auf maximal auf 1,2 m begrenzt, sodass der
Blick fir FuRganger in die Landschaft und zum Wasser gewahrleistet bleibt. Grundstlcksflachen,
die der Einsichtnahme vom éffentlichen StraBenraum entzogen sind, bestehen im riickwartigen
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Gerne mochte ich die Gelegenheit nutzen, eine Eingabe zum B-Plan 64 zu machen, da
auch meine Familie zu den potentiellen Interessenten gehért.

Meiner Meinung nach existieren jedoch einige Schwachstellen, die Ich als mdglicher
Bewohner so nicht hinnehmen wiirde.

Sichtschutz fiir Terrassen

Es Ist laut dem B-Plan maglich, blickdichte Elemente an Terrassen bis 1,50m Héhe zu
installieren, so lange man selber und die Nachbarn sitzen, mag das funktionieren. wenn
es jedoch einmal jemand wagt aufzustehen, ist es mit der Pritvatsphare auf der eigenen
Terrasse vorbei und alle mit einer KdrpergroRe von 1,70 m haben (fast) freie Sicht auf
den Kuchenteller des Nachbarn. Vielleicht konnte man den Sichtschutz, sofern er nicht
in einer Blickachse liegt, etwas aufstocken.

SEITE 96
Nr. Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Bereich der Gebaude, so dass dort eine ausreichende Privatsphare gegeben ist.
Festsetzungen, die eine Transparenz von Toren vorgeben, enthalt der Bebauungsplan nicht. Die
Regelungen des Gestaltungshandbuchs haben beziiglich der Ausbildung der Gartentore Empfeh-
lungscharakter.
7.
Was ist eine hochwertige Freiflachengestaltung ? Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Fazit: Nachdem ich alle diese Vorgaben zur Gestaltung gelesen habe, stelle ich mir die | Eine hochwertige Freiflichengestaltung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs-
Frage , soll dort ein Wohngebiet entstehen, in dem sich die Bewohner wohlfihlen dirfen | planes und wird auch nicht in der Begriindung angefiihrt.
oder handelt es sich um eine sterile Wohnanlage ...????, darf ich noch meinen Garten | Im Gestaltungshandbuch wird darauf hingewiesen, dass die Gestaltung des Gartens/der Freifla-
nutzen und mich im Freizeitdress bewegen? chen mit den baulichen Anlagen ein schllissiges Gesamtkonzept ergeben sollten.
Es hat mehr abschreckende Wirkung als den Wunsch , da mdchte ich wohnen. Sehr
schade.
B22 Class Wiese
13.06.2016

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Innerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflachen ist an Terrassen die Errichtung eines Sichtschut-
zes mit einer Hohe von mehr als 1,5 m zuléssig. Die Héhenbegrenzung ergibt sich hier aus der
Oberkante baulicher Anlagen, die fiir Einfamilienhduser bei ca. 7,5 m liegt.

Die Hohenbeschrankung von 1,5 m bezieht sich auf die Einfriedungen an den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen. Diese wird beibehalten, um die Sichtbeziehungen zum Strelasund nicht zu beein-
trachtigen.

Baulange der Garage und GréRe von Nebengelassen

Es sind wirklich schone und interessante Bauvorschlage in dem Gestaltungshandbuch -
die aber zum Grofteil durch die Bauvorschriften nicht mdglich sind.

Beispielswelse auf Seite 54 ,Maison en Valls*. Eine wirklich schéne Idee, ein Dach vorne
und hinten aus dem Nebenkdrper zu entwickeln. Die Garage bietet auch genug Albstell-
flache, dass neben 2 Autos noch Fahrrader von 4 Personen, Rasenmaher, Gartengera-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan enthélt keine Festsetzungen, nach denen die anzubauenden Garagen oder
sonstigen Anbauten auf die Halfte der Lange des Hauptbaukdrpers zu begrenzen sind. Die Lange
der Hauptgebaude sowie der Garagen wird lediglich durch die (iberbaubaren Grundstticksflachen
(Baufelder) begrenzt, die bei Einfamilienhdusern mit Gréfen zwischen 11 m x 15 m bis 15m x
16,5 m hinreichend bemessen sind.
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te, Kinderspielgerate, Sitzmobel mit Auflagen, etc verstaut werden kdnnen. Jetzt be-
grenzen Sie bitte gedanklich die Lange der Garage auf die Hélfte des Hauptbaukér-
pers...

Auch der Gedanke, den Nebenbaukorper hinten Uberstehen zu lassen und als
.Sichtschutz" fiir die Terrasse zu nutzen, ist sicherlich gut. Aber, wenn man im Neben-
baukdrper Garage + Abstellraum unterbringen mochte und dabei maximal die Halfte der
Fassade des Hauptbaukérpers bedecken darf, so dass man die Garage nicht in den
Hauptbaukorper Integrieren kann, weil man ja den Uberstand nach hinten haben will und
dann die Tore neben dem Hauptbaukdrper liegen missen, dann wird das Haus im vor-
gegebenen Baufenster erschreckend klein. bzw. zu klein.

Wenn man den Nebenbaukorper nicht so stark reglementieren wirde, konnte man ge-
stalterisch einiges bewirken. Auch Albstellflache konnte man dann in ausreichendem
MaRe generieren. Abstellraum Ist in Flachdachbauten ja auch eher knapp bemessen.

Diese angesprochenen Regelungen des Gestaltungshandbuchs haben Empfehlungscharakter.

Windschutz fiir Terrasse.

Wenn Sie sich einmal am Strelasund aufgehalten haben, wird ihnen der nicht immer
stirmische, aber bestandige Ostwind aufgefallen sein. Meines Erachtens ist es ohne
einen Windschutz gerade in der ersten Reihe nicht méglich, eine zum Sund ausgerichte-
te Terrasse zu nutzen. Laut B-Plan dirfen vertikale Flachen jedoch nicht verschlossen
werden. Eine Verglasung sollte jedoch erlaubt sein, da man sonst durch den Wind zu
stark beeintrachtigt wird.

Die Anregung ist bereits beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die die Errichtung eines Windschutzes an Terras-
sen ausschlieBen. Auch dirfen Terrassen, die sich in einem Riicksprung befinden, in Verlange-
rung der dariber liegenden AuRenwand verglast werden. lhre Begrenzung findet die Errichtung
von Verglasungen oder anderen Windschutzelementen dann, wenn es sich um Vorbauten wie z.B.
Wintergarten handelt, die aus der Fassade hervortreten. Diese werden ausdriicklich ausgeschlos-
sen, um ein kubische Erscheinungsbild der Baukorper zu sichern.

Heckenhdhe.

Meiner Meinung nach sollte man auf seinem Grundsttick sich wenigstens im unmittelba-
ren Aufenthaltsbereich wie der Terrasse etwas durch Begriinung durch neugierige Blicke
schitzen diirfen.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt
Die Beschrankung der Hohe von Hecken als seitliche Einfriedung auf 1,5 m wird beibehalten, um
die Sichtbeziehungen zum Strelasund nicht zu beeintrachtigen.

B23

Harald Wilde
11.06.2016

Hiermit erhebe ich folgende Einwendungen gegen die Planung:
1

Mir erscheint der Grundsatz ,Flachenrecycling vor Neuversiegelung" angesichts vorhan-
dener Altbestdnde wie im ehemaligen Bootshafen unterhalb des FHW-Sportplatzes in

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Standort (Hafen Schwedenschanze) ist fir die Entwicklung eines hochwertigen Wohnungs-
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der Abwagung nicht hinreichend berticksichtigt.

baustandortes vorwiegend mit Einfamilienhdusern nicht geeignet, so dass er als Alternative nicht
in Betracht kommt.

Fur die angefiinrte Flache am Bootshafen unterhalb des FHW-Sportlatzes besteht der rechtver-
bindliche Bebauungsplan Nr. 38 ,Schwedenschanze®, der hier ein Sondergebiet Wassersport*
festsetzt. Auf Beschluss der Blrgerschaft wurde die Anderung des Bebauungsplanes eingeleitet.
Das noch am Anfang stehende Verfahren sieht auf ca. 1,7 ha die Errichtung von verdichtetem
Geschosswohnungsbau vor, wobei zu 50 % Ferienwohnungen geschaffen werden sollen.

2,

Sofern man - wie die Hansestadt - die Notwendigkeit einer Bebauung gerade der in
Frage stehenden Flachen bejaht und unter dieser Voraussetzung durchaus sinnvoller-
weise eine Mischung von Wohneigentum und Mietwohnungen anstrebt, wird die Attrakti-
vitat der Lage durch die Uberdimensionierten Mehrfamilienhduser beeintréchtigt, er-
scheint also auch die ékonomische Nachhaltigkeit der Planung zweifelhaft.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt

Durch die Lage der geplanten Mehrfamilienhduser an der vorhandenen ErschlieBungsstralte
(Hochschulallee), den Abstand untereinander sowie zu den geplanten Einfamilienhdusern wird ein
gutes Miteinander der Wohnformen erwartet.

Im Plangebiet soll ein differenziertes Angebot an Haustypen geschaffen werden, um verschiedene
Nachfrage- und Bevolkerungsgruppen anzusprechen. Daher ist es Ziel, neben den vorherrschen-
den Einfamilienhdusern auch vier Mehrfamilienhduser als mindestens zwei- und maximal dreige-
schossige Stadtvillen zu entwickeln.

Diese werden entlang der Hochschulallee angeordnet, um einerseits den Wasserblick zum Strela-
sund dber die niedrigeren Einfamilienhduser und das abfallende Gelande zu ermdglichen. Zum
anderen stellt der Alleebaumbestand der Hochschulallee eine das Umfeld dominierende pragende
Struktur dar, die es erlaubt, auch dreigeschossige Baukdrper vertrdglich in das Orts- und Land-
schaftsbild einzufligen. Dariiber hinaus halten die Mehrfamilienhduser untereinander Abstande
von Uber 20 m zu einander ein, so dass von der Hochschulallee Durchblicke zum Strelasund
freigehalten werden.

3.

Aus Sicht einer zukunftsorientierten Stadtentwicklung ist zwar nachvollziehbar, ein neu-
es Wohnquartier fiir junge Familien attraktiv zu gestalten. Ein hierfir besonders wichtiger
Standortfaktor ist das Vorhandensein von Infrastruktur fiir friihkindliche Bildung. Denkbar
ist, dass eine wirtschaftliche BetriebsgroRe fiir eine Kindertagesstatte allein durch das
geplante Wohngebiet — immer vorausgesetzt, es sei notwendig — nicht erreicht wére.
Hier verkennt die vorhandene Planung, dass angesichts von Altersstruktur und Bedarf
des weiteren Einzugsgebiets (also insbes. der bereits westlich der Hochschulallee und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei einem entsprechenden Bedarf steht der Errichtung einer Kindertagesstatte im Gebiet nichts
entgegen.

In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet, sind u.a. auch Anlagen fir
soziale Zwecke zulassig, so dass die Einordnung einer Kindertagesstatte moglich ist.

GemaR der Zuarbeit der zustandigen Fachabteilung des Landkreises stehen fiir die Versorgung
des Gebietes folgende Kindertagesstétten im Einzugsbereich zur Verfiigung:
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Parower Chausssee vorhandenen Wohnbebauung, der unmittelbaren Nahe zur Fach-
hochschule und der ebenfalls nahegelegenen Institutionen wie Rentenversicherung,
Berufsforderungswerk und Marinetechnikschule) der Einbezug einer Kindertagesstatte
einen notwendigen Baustein flir die immer wichtiger werdende ,Work-Life-Balance*
darstellt.

— Kindertageseinrichtung ,Biene Maja“ am Caspar-David-Friedrich-Weg und ,Klabautermann® an
der Rudolf-Virchow-StralRe

— Betreuung Hortkinder: Kindertagesstatten Anne Frank in der Wallensteinstrale sowie ,Kapt'n
Blaubar* im Hellmuth-Heyden-Weg
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Sachverhalt:

Die Burgerschaft hat am 08.03.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes fur das Areal der
ehemaligen ELBO-Bau AG beschlossen. Das ca. 1,8 ha groRe Plangebiet liegt im
Stadtgebiet Knieper, Stadtteil Knieper Nord zwischen dem Heinrich-Heine-Ring, der
Heinrich-von-Stephan-Stral3e, der Lion-Feuchtwanger-Stral3e und der Kedingshager Stral3e.
Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 10/9 und 109/25 der Flur 7, Gemarkung Stralsund.
Nach Insolvenz der ELBO-Bau AG lag das Grundstiick, welches als Betriebshof und
Lageflache genutzt wurde, viele Jahre brach und wurde in der jingeren Vergangenheit zum
Teil berdaumt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange zum Entwurf im Jahr 2008 nicht weitergefiihrt. Seit Oktober 2015 gibt es
fur dieses Areal mit der WEGAS Projekt GmbH einen neuen Eigentimer und eine geanderte
Planung. Neben der gednderten ErschlieRung sollen nun Geschosswohnungsbauten statt
Einfamilienhduser entstehen, die sich stadtebaulich besser in die Umgebung, in
Nachbarschaft zu den vorhandenen finfgeschossigen Wohnh&usern, einfigen.

Mit der Planung soll das bestehende Wohngebiet durch eine Nachverdichtung gestarkt, das
Wohnbedirfnis der Bevdlkerung unter Beriicksichtigung der Anforderungen alter und
behinderter Menschen erfillt und ein stadtebaulicher Missstand beseitigt werden. Der
Bebauungsplan entspricht dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
da es ein Standort im bestehenden Siedlungsbereich ist. Fur die Wiedernutzbarmachung
brachgefallener, vormals gewerblich genutzter Grundstiicke fiir den Wohnungsbau ist ein
Bebauungsplanverfahren erforderlich. Fir den Bebauungsplan kommt das beschleunigte
Verfahren geman § 13 a BauGB (ohne Umweltprifung) zu Anwendung.

Ldsungsvorschlag:



Die Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes aus dem Jahr 2008 ist abgeschlossen, so
dass nun der vorliegende 2. Entwurf von der Blrgerschaft gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt werden kann.

Der 2. Entwurf zum Bebauungsplan hat nachfolgenden wesentlichen Planinhalt:

1. Art und MalR der baulichen Nutzung

Die Bauflachen sollen als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden und gliedern
sich in die Bereiche WA 1 und WA 2.

Im Inneren Bereich soll ein Wohngebiet (WA 2) mit insgesamt neun kleineren
Mehrfamilienhdusern entwickelt werden. Lt. stddtebaulichem Konzept beinhalten die
Mehrfamilienhauser jeweils 7 Wohneinheiten und das groRere Baufeld am westlichen Rand
(WA 1) soll dem altersgerechten, betreuten Wohnen dienen.

In Anlehnung an die umgebende flinfgeschossige Wohnbebauung wird fir das gesamte
Plangebiet eine viergeschossige Bebauung mit einer maximalen Gebaudehdhe von ca. 13,5
m vorgesehen, wobei im WA 2 das oberste Geschoss nur als Staffelgeschoss zugelassen
wird. Zur Sicherung der Freirdume werden im WA 2 die Baufelder auf das notwendige Maf3
begrenzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) betrégt fiir das WA 1 0,4 und wird um einer hohen
Versiegelung entgegenzuwirken im WA 2 mit 0,3 festgesetzt.

Neben dem Wohnen sind weitere Nutzungen zuléssig wie: Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, sowie ausnahmsweise Betriebe des
Beherbergungsgewerbes. Im WA 1 sind dartiber hinaus zulassig: die der Versorgung des
Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften und ausnahmsweise nicht stérende
Gewerbebetriebe.

2. Erschlieung

Das Plangebiet wird durch eine bestehende Zufahrtsstrale, die zwischen den
Verbrauchermarkten NORMA und LIDL verlauft, von der Heinrich-von-Stephan-Stral3e aus
erschlossen. Die neu herzustellende, dffentliche ErschlieBungsstra3e mit einer Breite von
7,50 m einschlieBlich einseitigem Parkstreifen wird als verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt. Am Ende der inneren ErschlieBungsstral3e befindet sich eine Wendeanlage.

Um das Gebiet mit der Umgebung zu vernetzen wird eine Geh- und Radwegeanbindung im
sudostlichen Bereich, zwischen der neuen ErschlieBungsstrale und der Kedingshager
Stral3e bzw. Vogelwiese, vorgesehen.

Das Plangebiet kann aufgrund seiner innerstadtischen Lage im Siedlungsgebiet an das
stadtische Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

3. Grun- und AusgleichsmalRnahmen

Nach einer Teilberadumung des Areals konnte sich in den vergangenen Jahren durch
anhaltende Sukzession eine fast flachendeckende Gehdlzschicht entwickeln, die im Jahr
2015 vom zusténdigen Forstamt als Wald eingestuft wurde. Im gleichen Jahr wurde in
Vorbereitung der Neubebauung ein Grofdteil dieses jungen Gehoélzbestandes auf einer
Flache von 1,45 ha gerodet. Zur Kompensation soll ein externer Ausgleich durch Abbuchung
vom Waldkompensationskonto Prosnitz, die eine von der Landesforst M-V anerkannte
KompensationsmalRnahme darstellt, in Hohe von 1,45 ha festgesetzt werden.

Als GrinmafRnahmen sind auf den privaten Grundsticksflachen Einzelbaumpflanzungen,
vorrangig entlang der inneren ErschlielRungsstralie, vorgesehen. Insgesamt sind mindestens
25 Laubbaume (je angefangene 700 m? Grundsticksflache 1 Baum) zu pflanzen, was eine
angemessene Durchgriinung mit GroRR3griin sicherstellt. Weiterhin ist zur Abgrenzung des
neuen Baugebietes (WA 1) und dem LIDL-Markt eine zweireihige Heckenpflanzung
vorgesehen.

4. Immissionsschutz
Zur Ermittlung méglicher Belastungen auf das Vorhaben im Sinne der Schaffung gesunder
Wohnverhéltnisse wurde im August 2016 eine Gerauschimmissionsprognose erstellt, unter
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Berticksichtigung des Gewerbelarms (Verbrauchermérkte NORMA und LIDL, einschlieflich
Parkplatze und Garagenkomplex) und des Verkehrslarms der benachbarten Stra3en. Fazit
der Prognose ist, dass sowohl durch den Gewerbelarm als auch durch den
StraRenverkehrslarm es zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte kommt. Die
Wohngebiete WA 1 und WA 2 liegen vollstandig in den niedrigsten Larmpegelbereichen
(LPB) | und Il. D.h. es sind keine erhdéhten Anforderungen an die Auf3enbauteile der
Gebaude zu stellen.

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Hansestadt
Stralsund entwickelt, der das Plangebiet als Wohnbauflache darstellt.

Alternativen:

Fur die geplante bauliche Nutzung besteht z.Zt. kein Baurecht. Es gibt keine Alternative,
wenn eine Nachverdichtung dieses Gebietes folgen soll. Der Bebauungsplan ist die
planungsrechtliche  Voraussetzung fur die Entwicklung dieses innerstadtischen
Wohnungsbaustandortes.

Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Wohngebiet dstlich der Heinrich-von-
Stephan-Stralle“ wird im Norden durch den Verbrauchermarkt NORMA und ein
Burogebaude am Heinrich-Heine-Ring, im Osten durch die Wohnbebauung der
Kedingshager Stral3e Nr. 86 — 114, im Suden durch die Garagen der Lion-Feuchtwanger-
Strafe und im Westen durch den Verbrauchermarkt LIDL und GrolRgaragen begrenzt und
umfasst die Flurstiicke 10/9 und 109/25 der Flur 7, Gemarkung Stralsund.

2. Der 2. Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 58 ,Wohngebiet 6stlich der Heinrich-von-Stephan-
StralRe”, gelegen im Stadtgebiet Knieper, Stadtteil Knieper Nord, in der vorliegenden
Fassung vom August 2016, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und den o&rtlichen Bauvorschriften, sowie die Begrindung werden
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Finanzierung:

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden von WEGAS Projekt GmbH getragen. Fur
die Erarbeitung des Bebauungsplanes einschlie3lich der erforderlichen Fachplanungen
wurde im Dezember 2015 ein stddtebaulicher Vertrag gemald § 11 BauGB geschlossen.
Z.Zt. wird der stadtebauliche Vertrag Uber die Herstellung von ErschlieRungsanlagen fir das
Plangebiet vorbereitet, der zwischen der WEGA Projekt GmbH, der REWA und der Stadt vor
Abschluss des Planverfahrens zu schlieen ist. In diesem wird der Vorhabentrager
verpflichtet die Erschlielungskosten und die Kosten fir den erforderlichen Ausgleich zu
tragen.

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nach der Fertigstellung kostenlos und lastenfrei an die
Stadt zu Ubergeben.

Termine/ Zustandigkeiten:
Termin: Amtliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des 2. Entwurfes ca. einen

Monat nach Birgerschaftsbeschluss
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Zustandig: Bauamt, Abt. Planung und Denkmalpflege

B58 Entwurfsbeschluss_Anlage

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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TOQP O 3.4

nlage

zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

ol

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

04 Grundflachenzahl als
Hochstmass
GH 23,5 m Gebaudehohe als Hochst-

mass in Metern HN
Anzahl der Vollgeschosse
als Hochstmass

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN UND LINIEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
. ] Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr.11)

.

VY

StralRenverkehrsflachen

mit
Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, hier:

- Verkehrsberuhigter Bereich
- Ful3- und Radweg

- Parkplatze

Planzeichenerklérung geman Anlage zur PlanZV

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-

NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB )

m Anpflanzen von Hecken

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Anpflanzen von Baumen

r====1
St.

Umgrenzung von Flachen fir
Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung / unterschiedliches MaRR
der baulichen Nutzung

Bebauungsplan Nr. 58
"Wohngebiet ostlich der
Heinrich-von-Stephan-Strale"
2. Entwurf,

Malstab 1:1.500

Datum: August 2016
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TOP O 4.1

Hansestadt Antrage
St ra IS u n d Vorlage Nr.: AN 0012/2015

offentlich
Titel: Erstellen einer Park App
Einreicher: Fraktion Burger fur Stralsund/AfD
Federfihrung: Fraktion BfS/AfD Datum: 13.01.2015
Einreicher: Fraktion Burger fur Stralsund/AfD
Beratungsfolge Termin

Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:

Der Oberburgermeister wird beauftragt, dass die Stadtverwaltung, gemeinsam mit der LEG,
eine Park App fur die Hansestadt Stralsund erstellt. Plnktlich zum Beginn der Sommerferien
sollte diese verfigbar sein.

Begriindung:

Beim Betrachten des Internetauftritts unserer Hansestadt Stralsund fallt auf, dass Stralsund
keine App furs Handy hat.

Unsere Idee ist, dass die Daten des Parkleitsystems auf einer Stralsund App zu finden sind.
Das bedeutet, man sieht einen Stadtplan, die Parkhduser und die aktuellen freien Platze.
Klickt man ein Parkhaus an, erhalt man eine Wegbeschreibung. P&R Platze missen
natirlich auch mit angegeben werden und gleichzeitig eine Wegbeschreibung. So hat die
Hansestadt Libeck eine Top Version. Siehe http;/www.parken-luebeck.de/

Die App kdnnte auch anzeigen, wo Anwohnerparkplatze sind und die Besucher unserer
Stadt nicht parken kénnen. Als letztes, es sollte eine Vernetzung mit den bereits
vorhandenen Wegbeschreibungen u.&. aufgenommen werden. Diese sind momentan in
einer guten Qualitat vorhanden, aber aus unserer Sicht nicht benutzerfreundlich
zusammengefasst.

Michael Philippen
Fraktionsvorsitzender
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TOP O 4.1

Hansestadt Stralsund

Der Oberbirgermeister
Bilro des Prasidenten der
Burgerschaft/Sitzungsdienst

Beschluss der Blrgerschaft

ZuTOP:9.4

Erstellen einer Park App

Einreicher: Fraktion Burger fir Stralsund/AfD
Vorlage: AN 0012/2015

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschliel3t, die Beratung des folgenden Antrages
in die Ausschisse fir Finanzen und Vergabe; fir Bau, Umwelt und Stadtentwicklung sowie
fur Familie, Sicherheit und Gleichstellung zu verweisen:

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, dass die Stadtverwaltung, gemeinsam mit der LEG,

eine Park App fir die Hansestadt Stralsund erstellt. Pinktlich zum Beginn der Sommerferien
sollte diese verfiigbar sein.

Beschluss-Nr.: 2015-VI-01-0151

Datum: 22.01.2015

Im Auftrag

Gez. Kuhn



TOP O 4.1

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 01. Sitzung der Burgerschaft am 22.01.2015

Zu TOP : 9.4

Erstellen einer Park App

Einreicher: Fraktion Burger fir Stralsund/AfD

Vorlage: AN 0012/2015

Herr Meier beantragt die Verweisung in den Ausschuss fir Finanzen und Vergabe und Bau,
Umwelt und Stadtentwicklung.

Herr Philippen kann einer Verweisung zustimmen.
Herr Haack begrindet kurz den Antrag und schlief3t sich Herrn Philippen an.

Frau Muller schlagt vor, dass der Antrag zusatzlich in den Ausschuss fur Familie, Sicherheit
und Gleichstellung verwiesen wird. Zudem merkt Frau Miiller an, dass die Deckungsquelle
fehlt.

Herr Paul stellt den erweiterten Verweisungsantrag wie folgt zur Abstimmung:

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschliel3t, die Beratung des folgenden Antrages
in die Ausschisse fiir Finanzen und Vergabe; fir Bau, Umwelt und Stadtentwicklung sowie
fur Familie, Sicherheit und Gleichstellung zu verweisen:

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschliel3t:

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, dass die Stadtverwaltung, gemeinsam mit der LEG,
eine Park App fir die Hansestadt Stralsund erstellt. Pinktlich zum Beginn der Sommerferien
sollte diese verfugbar sein.

Mehrheitlich zugestimmt

Beschluss-Nr.: 2015-VI-01-0151

fur die Richtigkeit der Angaben:
Stralsund, 05.02.2015



TOP O 4.1

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 02. Sitzung des Ausschusses fur Familie, Sicherheit und
Gleichstellung am 17.02.2015

ZuTOP: 41

Erstellen einer Park App

Einreicher: Fraktion Burger fur Stralsund/AfD

Vorlage: AN 0012/2015

Herr Bogusch teilt mit, dass es sich hier um einen verwiesenen Antrag aus der Bilrgerschaft
handelt. Zum Modell in Libeck informiert er, dass es sich dort nicht um eine App, sondern
um eine Homepage handelt, auf der alle Informationen zum Parken bereitgestellt werden.

Herr Bogusch informiert (iber die ersten Uberlegungen, die in der Verwaltung besprochen
wurde. Es wére madglich, tber die Themenkarte ,Parken/ Verkehr*, die bereits auf der
Homepage der Stadt abrufbar ist, weitere Informationen zu Parkhausern und
Parkmoglichkeiten auch fir Menschen mit Behinderung in Stralsund bereit zu stellen. Die
Kapazitat ist abrufbar, jedoch nicht die derzeitige Belegung. Die Auslastung ist jedoch Uber
das Parkleitsystem vor Ort ersichtlich.

Von den Betreibern der Parkh&user ist es nicht gewollt, vorab die Belegung recherchieren zu
konnen, da sich diese standig &ndert und so ein Ausweichen der potenziellen Kunden
madglich ware.

Frau Behrendt weist darauf hin, dass die Darstellung der Informationen auf der Internetseite
eine gute Variante darstellt. Eine App muss fir verschiedene Systeme kostenpflichtig
programmiert werden. Weiter muss die App beworben werden, um sie den potenziellen
Nutzern auch bekannt zu machen. Es ist fraglich, ob Besucher im App Store nach einer Park
App fiur Stralsund suchen wirden.

Frau Kindler teilt mit, dass die Fraktion Biindnis 90/ Die Griinen Uber den Antrag beraten hat.
Es wirde vorgeschlagen, die Website ggf. anzupassen und eine Funktionserweiterung
schon vorhandener Mdéglichkeiten in die Uberlegungen einzubinden. Weiter sollte bei einer
App bedacht werden, dass sie auch bei Nutzung mit dem Handy lesbar bleibt. Weiter solle in
die Uberlegungen mit einflieRen, die Fahrplane des OPNV ggf. zu integrieren.

Frau von Allwdrden sieht die Handhabung einer App viel einfacher und praktischer fur
Smartphone-Nutzer. Der Abruf einer Internetseite ist kompliziert und dauert zu lange.
Dies wird von Frau Ehlert bestétigt. In die App kdnnen auch die Gastronomie, die
Hotelbranche und der Tourismus integriert werden.

Herr Ihlo gibt zu bedenken, dass die neuen Autos mit Navigationsgerat ausgestattet sind, in
dem diese Informationen auch alle abrufbar sind, ohne das Handy nutzen zu mussen.
Jedoch geht der Trend immer mehr in Richtung App. Viele Firmen und Dienstleister bieten
Apps an. Daher ist hier Beratungsbedarf vorhanden.

Frau Ehlert fasst zusammen, dass die App spezifische Angaben z.B. Uber die Anzahl der
freien Parkplatze, Behindertenparkplatze, Hotels, Gaststatten bietet.

Dazu stellt Herr Bogusch klar, dass auch diese Angaben auch auf der Homepage abrufbar
sein kénnen. Die Stadtkarten auf der Stralsund Seite sind relativ grof3 und somit auch mit
dem Smartphone abrufbar.



Dazu stellt Frau von Allwérden klar, dass jemand der die Seite der Stadt nicht kennt, erst im
Internet recherchieren muss, wie die Seite der Stadt heil3t. Dann muss er sich durch die
Seite klicken, um zu den nétigen Informationen zu gelangen. Dies geht mit einer App, die
man sich im Vorfeld der Reise schon herunter laden kann viel zeitsparender und
Ubersichtlicher.

Frau Behrendt macht deutlich, dass bei der Erarbeitung der jetzigen Website darauf geachtet
wurde, dass diese mit Smartphones lesbar ist. Das Erstellen einer mobilen Website hatte
zusatzlich viel Geld gekostet und wurde daher verworfen.

Sie schlagt vor, die vorhandene Website mit zusatzlichen Informationen aufzuarbeiten.

Frau Kindler macht deutlich, dass eine App hohe Kosten haben kénnte.

Dazu macht Frau Behrendt deutlich, dass es eine werbefinanzierte App der
Tourismuszentrale gab. Diese hat sich nicht getragen und wird daher nicht mehr angeboten.

Frau Ehlert schlagt vor, den Antrag in die Fraktionen zu verweisen, da es noch
Beratungsbedarf gibt.

Abstimmung: 9 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

fur die Richtigkeit der Angaben:
Stralsund, 02.03.2015

gez. Constanze Schiitt



TOP O 4.1

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 02. Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung
am 18.02.2015

ZuTOP:3.21

Erstellen einer Park App

Einreicher: Fraktion Burger fur Stralsund/AfD

Vorlage: AN 0012/2015

Herr Bogusch erlautert, dass es sich bei der Homepage ,Parken in Libeck" um keine App
handelt. Die Hansestadt Stralsund stellt selbstverstandlich auch Informationen zum Thema
Verkehr und Parken auf ihrer Homepage zur Verfiigung. Die Verwaltung hat festgestellt,
dass das Thema Parken noch starker herausgestellt werden sollte. Die Verwaltung empfiehlt
daher es bei der Homepage zu belassen. Es besteht kein zwingender Bedarf einer App.

Herr Meil3ner spricht sich fir ein solches System aus. Die Einbindung ins Parkleitsystem der
Stadt wirde sich wohl schwierig gestalten.

Herr Lewing ist der Meinung, dass eine Park-App in Stralsund nicht benétigt wird.
Ausweichmaglichkeiten sind in kiirzester Zeit erreichbar.

Der Vorsitzende, Herr Lastovka, schlagt vor, den Beschlussvorschlag zur Beratung in die
Fraktionen zu verweisen.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen
fur die Richtigkeit der Angaben:
Stralsund, 09.03.2015

Gez. Nicole Bottner



TOP O 4.1

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 03. Sitzung des Ausschusses fur Finanzen und Vergabe am 24.02.2015

ZuTOP: 41

Erstellen einer Park App

Einreicher: Fraktion Burger fur Stralsund/AfD

Vorlage: AN 0012/2015

Herr Bogusch erlautert, dass das Thema bereits im Ausschuss fir Familie, Sicherheit und
Gleichstellung und im Ausschuss fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung beraten wurde. Im
Ergebnis wurde es in die Fraktionen verwiesen. Das genannte Beispiel aus Liibeck ist eine
Homepage und keine App. Seitens der Verwaltung wird auch die Homepage-Variante
favorisiert. Auf www.stralsund.de kdnnen bereits viele Informationen rund um das Thema
Verkehr abgerufen werden. Auch die Homepage hat noch Optimierungspotential. Eine Park-
App ist nicht zwingend erforderlich. Die Realisierung einer App mit Navigationsfunktion ist
sehr kostenintensiv.

Auf Nachfrage von Herrn Meier berichtet Herr Bogusch (ber die bestehende Stralsund-App,
die jedoch im App-Store nicht mehr verflgbar ist.

Frau Behrendt fiihrt weiter aus, dass die Stralsund-App um das Thema Parken erweitert
werden kénnte. Man rechnet mit einem mittleren bis hohen vierstelligen Betrag zur Erstellung
einer solchen Park-App. Es ist unwahrscheinlich, dass Kurzurlauber sich eine Park-App
herunterladen. Laut einer Gastebefragung informieren sich Urlauber lieber vor Ort. Das
Parkleitsystem ist ausreichend fir Stralsund.

Auf Nachfrage von Herrn Holbing gibt Herr Bogusch bekannt, dass bisher keine Gespréche
mit der Fachhochschule Stralsund gefiihrt wurden. Man misse sich nach einem Partner an
der FH umsehen.

Herr Pieper halt die Stralsund-App fur nicht hilfreich. Es ist sinnvoll die Parkplatze, die Wege
und die Sehenswirdigkeiten miteinander zu verbinden und mittels QR-Code Informationen
zu historischen Sehenswiurdigkeiten abzurufen.

Herr Bogusch antwortet auf die Frage von Herrn Pieper und teilt mit, dass die
Belegungszahlen der Parkh&auser an einen zentralen Parkleitrechner gemeldet werden, der
sich im Parkhaus am Hafen befindet. Hier werden die Belegungszahlen der privat gefiihrten
sowie die der LEG betriebenen Parkhauser verarbeitet. Die Belegung ist auch jederzeit Uber
die Verkehrsbehdrde abrufbar. Man muisste Gesprache mit den privaten Parkhausbetreibern
fuhren, ob es gewollt ist, die Belegungszahlen im Internet darzustellen. Fir das
Parkleitsystem gibt es solch eine Vereinbarung.

Herr van Slooten ist der Meinung, dass innerhalb der Altstadtinsel wenig Durchgangsverkehr
gewollt ist. Es ist unter den derzeitigen Gegebenheiten wenig sinnvoll. Davon sollte Abstand
genommen werden.

Herr Kuhn erwartet von der Verwaltung eine Kostenaufstellung/Kostenvoranschlag, um eine
Entscheidung zu diesem Thema im Ausschuss fir Finanzen und Vergabe treffen zu kénnen.
Herr Bogusch schlagt vor, die Thematik vorrangig im BUStA zu behandeln. Erst wenn man
dort zu einem Ergebnis gekommen ist, kann man tiber Kosten reden.



Herr Holbing bittet darum, dass Gesprach mit der Fachhochschule zu suchen, um die Kosten
so gering wie maglich zu halten.

Herr Meier schlief3t sich der Aussage von Herrn Bogusch an und schlagt die Verweisung zur
Beratung in die Fraktionen vor.

Abstimmung: 9 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

fur die Richtigkeit der Angaben:
Stralsund, 02.03.2015

Gez. Constanze Schiitt



TOP O 4.1

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 03. Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung
am 18.03.2015

ZuTOP : 4.2

Erstellen einer Park App

Einreicher: Fraktion Burger fur Stralsund/AfD
Vorlage: AN 0012/2015

Die CDU/FDP Fraktion ist fur eine Anpassung der Stralsund-Seite, um sie auch fur Handys
nutzbar zu machen. Frau von Allwérden spricht sich nach der eben vorgestellten
Prasentation fur eine Stralsund App aus. Herr van Slooten ist ebenfalls der Meinung, dass
eine Verzahnung mehrerer Punkte notwendig ist.

Herr van Slooten stellt den Antrag den Tagesordnungspunkt zurlick zustellen.

Der Ausschussvorsitzende lasst tiber den Antrag abstimmen.

Abstimmung: 9 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

fur die Richtigkeit der Angaben:
Stralsund, 07.04.2015

Gez. Gaby Ely



TOP O 4.1

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 06. Sitzung des Ausschusses fur Familie, Sicherheit und
Gleichstellung am 29.09.2015

ZuTOP : 4.3

Erstellen einer Park App

Einreicher: Fraktion Burger fur Stralsund/AfD

Vorlage: AN 0012/2015

Frau von Allworden stellt fest, dass eine Park App mdglicherweise nicht ausreichen wiirde
und man deshalb gegebenenfalls eine Stralsund App initiieren sollte.

Frau Dr. Carstensen macht darauf aufmerksam, dass es bereits eine Stralsund App gab, die
jedoch eingestellt wurde.

Frau von Allworden bestatigt dies, jedoch hat diese App die Anspriiche nicht erflllt. Es sollte
eine umfangreichere App geben, die nicht nur das Thema Parken enthalt.

Herr Rietesel erklart, dass es sich um eine Weiterleitungs-App handeln soll, die den Nutzer
auf die entsprechende Homepage weist.

Frau von Allwdrden erwidert, dass jedoch ausgerechnet die Homepage der Stralsunder
Stadtverwaltung untauglich fiir Smartphones ist.

Frau Behrendt bestatigt, dass die jetzige Internetseite noch nicht responsiv ist. Deshalb habe
man im Haushalt fiir das nachste Jahr Geld fur die Umstellung eingestellt. In
Zusammenarbeit mit Herrn Bogusch wird an einer Aufarbeitung der Informationen zum
Thema Parken auf Stralsund.de gearbeitet. Die Tourismuszentrale hat ebenfalls ein grol3es
Interesse an einer App. Derzeit gibt es keine Aktivitaten, deshalb misste ein Zeitplan
aufgestellt werden.

Frau Dr. Carstensen fragt, ob es bereits einen Kontakt zur Fachhochschule beziiglich dieser
App gibt.

Frau Behrendt verneint dies, wird diesen Punkt aber aufnehmen.

Herr Rietesel berichtet, dass ein Professor der Fachhochschule den Entwurf einer App durch
Studenten flr machbar erklart hat, jedoch sei die Pflege seitens der Fachhochschule nicht
maglich.

Frau Behrendt erlautert, dass eine Zusammenarbeit mit der Fachhochschule immer moglich
ist. Wenn man jedoch schnelle Ergebnisse erzielen will, sollte man sich am freien Markt
orientieren.

Herr Kremser hofft, dass die Verwaltung im nachsten Jahr eine Losung offeriert.
Er schlagt vor, dass Thema zurlickzustellen, bis die Verwaltung ein Konzept vorlegt.

Die Ausschussmitglieder sind mit dem Vorgehen einverstanden. Der Tagesordnungspunkt

wird in einer Sitzung im 2. Quartal 2016 wieder auf die Tagesordnung gesetzt..

fur die Richtigkeit der Angaben: gez. i.A. Constanze Schutt
Stralsund, 06.10.2015



TOP O 4.1

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 04. Sitzung des Ausschusses fur Familie, Sicherheit und
Gleichstellung am 19.04.2016

ZuTOP: 4.2

Erstellen einer Park App

Einreicher: Fraktion Burger fur Stralsund/AfD

Vorlage: AN 0012/2015

Frau Behrendt informiert dartiber, dass bisher nicht an einem Konzept fir eine eigene
Stralsund-Park-App gearbeitet wurde.

In diesem Jahr werden die Homepage der Hansestadt Stralsund www.stralsund.de sowie die
gemeinsame Welterbe-Webseite der Stadte Stralsund und Wismar www.stralsund-
wismar.de fur die Darstellung auf mobilen Geraten optimiert.

Frau Behrendt berichtet, dass die Tourismuszentrale der Stadt gemeinsam mit einer
externen Firma im Jahr 2011 eine Stralsund-App entwickelt hat. Aufgrund der veralteten
Daten habe die Tourismuszentrale im Jahr 2015 eine Aktualisierung vorgenommen.

Die Grinde, warum keine eigene Park-App entwickelt wurde, werden durch Frau Behrendt
ausfuhrlich erlautert. Einerseits sei der Aufwand fir eine Stadt dieser Grof3e und der
Uberschaubaren Zahl der Parkh&duser unverhaltnisméafig. Andererseits seien im
Geografischen Informationssystem (GIS) der Stadt Parkflachen gekennzeichnet. Es wird auf
weitere, bereits vorhandene Moglichkeiten, sich tber Parkmdglichkeiten zu erkundigen,
informiert.

Frau Behrendt merkt auRerdem an, dass die geforderte Kommunikation der Verfugbarkeit
von Parkplatzen durch das vorhandene Parkleitsystem erfolge.
Es sollten bestehende Angebote genutzt werden.

Frau Behrendt macht die Anwesenden auf eine bereits vorhandene App aufmerksam.

Die ,Parkopedia“ App wird durch die Nutzer gefiillt. Da sie in 35 Landern nutzbar ist, kann
der App-Nutzer sie in vielen Stadten und Landern nutzen und muss sich nicht fiir jede Stadt
eine eigene App herunter laden.

Die App bietet umfassende Informationen zu Parkmoglichkeiten, Kosten, Offnungszeiten von
Parkh&usern usw.

Auch eine Navigation Uber die App ist moglich.

AbschlieRend schlagt Frau Behrendt vor, das Thema zu beenden und festzulegen, fir die
Hansestadt keine eigene App zu programmieren.

Herr Kremser informiert, dass auf Anwohnerparkplatzen am Frankenwall 5/6 am 30. und
31.03. Baucontainer abgestellt waren. Dariiber sollten Anwohner informiert werden.

Frau Kindler findet eine allgemeine App sinnvoller, da sie tUberall nutzbar ist.

Herr Ihlo informiert, dass man in der Stralsund-App Informationen zu Parkhauser und
Einkaufsmaoglichkeiten erhalt.

Frau Ehlert schlagt vor, die neuen Erkenntnisse mit den Fraktionen zu beraten, damit das
Thema zum Abschluss gebracht werden kann.


http://www.stralsund.de/

Auf Nachfrage von Frau Friesenhahn erlautert Frau Behrendt, dass mit der Umstellung der
Internetseiten Mitte des Jahres gestartet werden kann.

Das Thema wird im Juli 2016 erneut auf die Tagesordnung gesetzt, um das Thema

abzuschlielRen.

fur die Richtigkeit der Angaben: gez. i.A. Constanze Schutt
Stralsund, 10.05.2016



TOP O 4.1

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 06. Sitzung des Ausschusses fur Familie, Sicherheit und
Gleichstellung am 12.07.2016

Zu TOP : 45

Erstellen einer Park App

Einreicher: Fraktion Burger fur Stralsund/AfD

Vorlage: AN 0012/2015

Frau Behrendt teilt mit, dass die Responsivitat der Internetseite der Hansestadt im Laufe
dieses Jahres hergestellt werden soll. Derzeit wird das Kostenangebot erwartet.

Sie pladiert dafir, dass keine ,Insellésung - Park App Stralsund” in Betracht gezogen werden
sollte, da alle notwendigen Informationen auch tber die Stralsund App oder Uber Park-Apps
die landerubergreifend funktionieren abgerufen werden konnen.

Frau Ehlert informiert, dass die Stralsund-APP Mitte des Jahres anlaufen wird.
Damit kann das Thema als abgeschlossen betrachtet werden.

Die Ausschussmitglieder einigen sich darauf, keine extra Park-App fir Stralsund zu
befurworten.

fur die Richtigkeit der Angaben: gez. i.A. Constanze Schiitt
Stralsund, 20.07.2016



TOP O 4.1

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 08. Sitzung des Ausschusses fur Finanzen und Vergabe am 02.08.2016

Zu TOP:5.2

Erstellen einer Park App

Einreicher: Fraktion Burger fur Stralsund/AfD

Vorlage: AN 0012/2015

Herr Meier informiert, dass der Ausschuss fur Familie, Sicherheit und Gleichstellung
abschlieRend zum Thema getagt hat. Der Ausschuss hat sich daflr ausgesprochen, das
Thema nicht weiter voran zu treiben, da es andere sehr gute Moglichkeiten gibt, sich zu
Parkmdglichkeiten in Stralsund zu informieren.

Herr Holbing und Herr Kuhn erfragen die Kosten fiir die Initiierung einer Park-App.

Herr Koslik fuhrt dazu aus, dass ihm konkrete Kosten nicht vorliegen.

Das Biiro fir Offentlichkeitsarbeit hat aufgrund der Beratungen im Ausschuss fiir Familie,
Sicherheit und Gleichstellung zugesichert, die Website der Hansestadt Stralsund fiir mobile
Endgerate anzupassen. Daran wird gearbeitet.

Herr van Slooten erinnert, dass das Thema in die Fraktionen und die Ausschiisse verwiesen
wurde. Seitens Frau Behrendt wurde nachvollziehbar dargestellt, dass es mdglich ist, mit
mobilen Endgeréaten auf der Internetseite alle Informationen einzuholen. Dies macht eine
extra App uberflissig.

Frau Lewing verdeutlicht, dass diese App von den Ausschiissen und den Fraktionen
abgelehnt wurde. Von daher werden keine Kosten mehr benétigt.

Das Thema wird daher als erledigt betrachtet.

fur die Richtigkeit der Angaben: gez. i.A. Constanze Schiitt
Stralsund, 04.08.2016



TOP O 4.1

Buro fur Offentlichkeitsarbeit 14.07.2016
Steffi Behrendt

Erstellen einer Park App
Vorlage AN 0012/2015, Beschluss-Nr.: 2015-VI-01-0151

Die Verwaltung schlagt vor, keine eigene Park App fur die Hansestadt Stralsund zu erstellen,
jedoch die Informationen tUber Parkmdglichkeiten in den bestehenden Online-Angeboten der
Stadt weiter zu optimieren.

Grunde

Eine eigene Park App-LOsung fir eine Stadt in der GréRenordnung Stralsunds zu schaffen,
ist mit dem Blick auf zeitliche, finanzielle und personelle Ressourcen nicht verhaltnismagig.
Es gibt eine Reihe von Drittanbietern, die bereits Informationen rund um das Parken in
Stralsund bereithalten. Dazu zdhlen die auf dem Markt erhaltlichen Navigationssysteme und
Kartensoftware von Google, Apple oder OpenStreetMap als OpenSource-Angebot.

Darlber hinaus lassen sich in den App Stores bereits kostenlos herunterladbare Park-App-
Angebote finden, mit deren Hilfe Informationen zum Parken in gleich mehreren deutschen
und internationalen Stadten abrufbar sind. Als ein Beispiel sei ,Parkopedia“ genannt. Es
handelt sich um eine Anwendung, die 38 Millionen Parkpléatze in 75 Landern weltweit
auflistet. Das sich stetig erweiternde ,Parkopedia“-Produkt bietet unter anderem folgende
Inhalte zu den Stralsunder Parkhausern bzw. folgende Funktionalitaten:

Angabe zu den Offnungszeiten
aktuelle Preise (Sommer/Winter)
Wegbeschreibung und Navigation
Betreiber, Kontakt

Kapazitat, Stellplatze
Zahlungsarten

O O O O O O

Aktuelle Belegungszahlen der Stralsunder Parkhduser sind derzeit online nicht abrufbar.
Autofahrer finden jedoch anhand des Parkleitsystems bei der Anfahrt auf die Stadt Informa-
tionen zu verfigbaren Stellplatzen. An nur wenigen Tagen im Jahr ist eine komplette
Auslastung der Parkhauser zu verzeichnen, die ein friihzeitiges Informieren Uber eine App
erforderlich machen wirde.

Aufgrund vorhandener Produkte sieht die Verwaltung daher kein Erfordernis, die Pro-
grammierung einer eigenen Park App fur Stralsund zu veranlassen.

Weiterhin im Blick behélt die Verwaltung jedoch die Optimierung des stadtischen Online-
Angebots. So sind derzeit auf der Website www.stralsund.de an unterschiedlichen Orten
Informationen zum Parken aufbereitet.

So bietet der Stadtplan Informationen zum ruhenden Verkehr (Parkplatze, Parkh&auser, Be-
hindertenparkplatze, Baustellen) und zum 6ffentlichen Nahverkehr (Buslinien, Haltestellen).
Auf verschiedenen Unterseiten sind Web-GIS-basierte Daten in den Themenkarten ,Parken
& Verkehr* fur den Nutzer bereitgestellt.

Ein hoherer Komfort beim Abrufen samtlicher Webinhalte fir Smartphone und Tablet-Nutzer
wird sich noch in diesem Jahr im Zuge der Herstellung der Responsivitat der Website
www.stralsund.de ergeben.

Eine in den Ausschissen geforderte Stralsund App existiert seit 2011. Sie wurde mit EU-
Fordermitteln durch die Tourismuszentrale der Hansestadt Stralsund erstellt und auch
aufgrund der in den Ausschissen gefiihrten Diskussion im Jahr 2015 aktualisiert. Diese
Stralsund App bietet ebenfalls Informationen rund um das Parken in Stralsund.



TOP O 4.2

Hansestadt Antrage
St Id IS un d Vorlage Nr.: AN 0086/2015

offentlich
Titel: Weg am Moorteich sicher beleuchten
Stefan Bauschke, CDU/FDP-Fraktion
Federfihrung: Fraktion CDU/FDP Datum: 02.06.2015
Einreicher: Bauschke, Stefan
Beratungsfolge Termin

Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschliel3t:

Der Oberbirgermeister wird beauftragt zu prifen, ob die Herstellung einer Beleuchtung
entlang des Weges am Moorteich zwischen der Friedrich-Engels-Strafl3e und dem Grunhufer
Bogen bis Ende 2016 moglich ist und diese haushalterisch zu untersetzen. Sofern die
Kosten der MalRBnahme 100.000 EUR Ubersteigen, ist dem Ausschuss fir Bau, Umwelt und
Stadtentwicklung federfiihrend sowie mitberatend dem Ausschuss fur Familie, Sicherheit und
Gleichstellung und dem Ausschuss flr Finanzen und Vergabe eine entsprechende Vorlage
vorzulegen.

Begriindung:

Der Weg zwischen der Friedrich-Engels-StralRe und dem Grinhufer Bogen wird von vielen
Stralsundern als Arbeitsweg, Jogging- und Walkingstrecke oder flr Spaziergange genutzt.
Eine sichere Ausleuchtung erhéht nicht nur die Attraktivitat des Gebietes, sondern ist vor
allem aus Griinden der Sicherheit in den Abend-/Nachtstunden und in der dunklen Jahreszeit
erforderlich.

Die Strecke ist zudem ein beliebter Verbindungsweg zwischen den Stadtteilen Altstadt,
Griunhufe und Knieper. Diese Stadtteile wirden deshalb durch eine Beleuchtung des Weges
enger zusammengefuhrt.

Stefan Bauschke
CDU/FDP-Fraktion



TOP O 4.2

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 05. Sitzung der Burgerschaft am 11.06.2015

ZuTOP: 95

Weg am Moorteich sicher beleuchten

Stefan Bauschke, CDU/FDP-Fraktion

Vorlage: AN 0086/2015

Herr Bauschke begriindet den Antrag ausfuhrlich.

Frau Fechner teilt mit, dass die Fraktion Bindnis 90/Die Griinen den Antrag ablehnen wird,
da Nutzen und Aufwand in keinem Verhaltnis zueinander gesehen werden und die
BaumalRnahme einen grof3en Eingriff in den Naturpfad darstellen wiirde. Dafur wird
vorgeschlagen, am Verbindungsweg zwischen Knieper West und den Stral3en An den
Bleichen und Vogelwiese Verbesserungen am Radwegesystem vorzunehmen.

Herr Quintana Schmidt beantragt eine Verweisung der Beratung des Antrages in den
Ausschuss fir Bau, Umwelt und Stadtentwicklung.

Herr Paul lasst Uber den Antrag auf Verweisung der Beratung des Antrages wie folgt
abstimmen:

Abstimmung: Mehrheitlich abgelehnt

AnschlieRend stellt der Président den vorliegenden Antrag wie folgt zur Abstimmung:

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:

Der Oberbirgermeister wird beauftragt zu prifen, ob die Herstellung einer Beleuchtung
entlang des Weges am Moorteich zwischen der Friedrich-Engels-Strafl3e und dem Grinhufer
Bogen bis Ende 2016 mdglich ist und diese haushalterisch zu untersetzen. Sofern die
Kosten der MalBnahme 100.000 EUR Uubersteigen, ist dem Ausschuss fiir Bau, Umwelt und
Stadtentwicklung federfiihrend sowie mitberatend dem Ausschuss fur Familie, Sicherheit und

Gleichstellung und dem Ausschuss fur Finanzen und Vergabe eine entsprechende Vorlage
vorzulegen.

Mehrheitlich zugestimmt
Beschluss-Nr.: 2015-VI-05-0219

fur die Richtigkeit der Angaben: i.A. Lotzow/Sitzungsdienst
Stralsund, 26.08.2015



TOP O 4.5

Hansestadt Antrage
St Id IS un d Vorlage Nr.: AN 0085/2016

offentlich
Titel: Keine stadtischen Flachen fur Wildtiershowveranstalter
Einreicher: Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
Federfihrung: Fraktion Biindnis 90/ Die Griinen Datum: 27.06.2016
Einreicher: Fraktion Blindnis 90/ Die Griinen
Beratungsfolge Termin

Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:

Stadtische Flachen werden Zirkussen und jedem anderen nicht zur Verfiigung gestellt, um
folgende Tiere wildlebender Arten in Showprogrammen oder temporaren Ausstellungen zu
zeigen: Affen, Baren, Raubkatzen, Robben, Krokodile, Elefanten, Nashérner, Flusspferde,
Giraffen, antilopenartige Tiere, Zebras, Kangurus, Greifvogel und Straul3e.

Gleiches gilt, wenn diejenigen, die solche Veranstaltungen und Showprogramme gemeinhin
durchfuhren, in Stralsund zwar auf die Programmteile mit diesen Tieren verzichten, sie aber
mitfihren und in Stralsund wéahrend des Aufenthalts gehalten werden sollen, wie auch dann,
wenn sie mit diesen Tieren lediglich Flachen fir ein Winter- oder Zwischenlager
beanspruchen.

Geschlossene Vertrage bleiben hiervon unberthrt.
Die Verwaltung wird beauftragt, samtliche Ma3nahmen zu ergreifen, um den Beschluss
umfassend umzusetzen.

Begrindung:

Eine Vielzahl von Stadten und Gemeinden haben durch &hnliche Beschliisse zum Ausdruck
gebracht die Tierhaltung, die mit der Prasentation der Tiere zwingend verbunden ist, nicht
unterstitzen zu wollen.

Aus den dazu bislang vernehmbaren AuRerungen von Biirgertinnen und Stadtvertreterxinnen
ist zu schlief3en, dass der tberwiegende Teil der Stralsunder*innen sich ebenfalls daftr
ausspricht, solch eine zwar gesetzlich erlaubte aber dennoch als nicht artgerecht
angesehene Tierhaltung dadurch zu unterstitzen, dass denjenigen die Tiere auf diese Art
und Weise halten, stadtische Flachen nicht mehr, z.B. per Sondernutzung, zur Verfligung
gestellt werden.

Um diese indirekte Unterstitzung zukinftig zu verwehren, soll durch den Beschluss die not-
wendige Klarheit und Erméachtigung geschaffen werden auf die gesttitzt weitere MalRnahmen
ergriffen werden, die dazu dienen, zuklnftige Anfragen negativ bescheiden zu kdnnen.



Die in jungster Vergangenheit haufiger von Gemeinden beschlossene Einschréankung ist
nicht unumstritten. In einigen Fallen haben Zirkusse darauf gestitzte Absagen vor Gericht
angegriffen. Dazu ergangene unterschiedliche Entscheidungen soll die Verwaltung
auswerten, um die Mal3Bnahmen herauszufiltern und zu ergreifen, die am wenigsten
angreifbar und damit fir den Fall einer gerichtlichen Auseinandersetzung als am
erfolgversprechendsten erscheinen.
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