STAND: August 2016 ANLAGE 3
SEITE 1
ZUM ABWAGUNGS- UND FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

,“13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund fiir die Teilfliche nérdlich der Fachhochschule/ Studentensiedlung ,Holzhausen®
Priifung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Ubersichtstabelle der eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
der Nachbargemeinden, der Biirger und der Offentlichkeit

Nr. | Name Datum des Schreibens Zustimmung Hinweise Anregungen
1 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern 27.08.2015 X
07.06.2016 X
2 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 12.08.2016 X
02.06.2016 X
3 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 28.07.2015 X X
4 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
25.05.2016 X
10 | Bergamt Stralsund 12.08.2015 X X
14 | Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern 04.08.2015 X X
15 | Hauptzollamt Stralsund 07.08.2015 X X
16 | Landesforst Mecklenburg-Vorprommern 17.08.2015 X X
06.06.2016 X X X
20 |Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen- | 18.08.2015 X X
schutz Mecklenburg-Vorpommern
21 | Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern - Amt fiir Geoinformation, | 16.07.2015 X
Vermessungs- und Katasterwesen
23 | Landkreis Vorprommern-Riigen - Jugend 14.08.2015 X
29 | Landkreis Vorprommern-Riigen - Planung und Bauleitplanung 14.08.2015 X
30.05.2016 X
30 | Landkreis Vorprommern-Riigen - Wasserwirtschaft, Umwelt und Natur 14.08.2015 X
30.05.2016 X X
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Nr. | Name Datum des Schreibens Zustimmung Hinweise Anregungen
31 | Landkreis Vorprommern-Riigen - Eigenbetrieb Abfallwirtschaft 10.08.2015 X
33 | Amt Niepars - Gemeine Steinhagen
31.05.2016 X
34 | Amt West-Riigen - Gemeinde Altefahr
21.06.2016 X
34 | Amt Milzow - Gemeinde Sundhagen
25.01.2016 X
36.1 | Amt Altenpleen - Gemeinde Kramerhof 13.08.2015 X
27.06.2016 X X
36.2 | Amt Altenpleen - Prohn X X
13.06.2016 X
39 | SWS Stadtwerke Stralsund 21.07.2015 X
41 | EDIS AG, Regionalbereich M-V 24,07.2015 X X
42 | GDMcom 17.07.2015 X X
43 | REWA 21.07.2015 X
09.05.2016 X
46 | Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern 11.09.2015 X
49 | NABU M-V 25.08.2015 X X
10.06.2016 X
14 |BUND M-Ve.V. 13.08.2015 X X
10.06.2016 X X
27 | Untere Denkmalschutzbehdrde Stralsund 29.07..2015 X
02.05.2016 X X
58 | Untere Immissionsschutzbehérde Stralsund 10.09..2015 X
B1 | Cornelia Bohme 27.07.2015 X
Cornelia Bohme und Sven Konig 13.06.2016 X
B2 | Silvia Herfurth 28.07.2015 X

HANSESTADT STRALSUND

BAUAMT

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016 ANLAGE 3
SEITE 3
ZUM ABWAGUNGS- UND FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Nr. | Name Datum des Schreibens Zustimmung Hinweise Anregungen
B3 | Christine und Thomas Jahn 19.07.2015 X
B4 | Marlis und Heinz-Christian Marschall 13.06.2016 X
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Abwagungsrelevante Stellungnahmen
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Nr.

Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
27.08.2015

Wasserwirtschaft:

Die Anderung beinhaltet die Ausweisung von Fléchen fiir den Wohnungsbau nérdlich
Holzhausen anstelle der bisherigen Fl&chen fir die Landwirtschaft. Aufgrund der Hohen-
lage und des Abstandes der Baufelder zur Kliftkante ist eine Hochwassergefahrdung
auszuschlieflen.

Da zur Niederschlagswasserentsorgung keine Anschlussméglichkeiten an das vorhan-
dene Netz bestehen, ist die Einleitung in den Strelasund vorgesehen. Diese Einleitung
von gesammeltem Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung im Sinne des §
9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und bedarf gemaR § 8 Abs. 1 WHG der wasserbehdrdlichen
Erlaubnis. Beziiglich des Erlaubnisverfahrens verweise ich auf meine Stellungnahme
zum BP 64.

Im Weiteren werden von dem Vorhaben keine Gewasser |. Ordnung, in der Zustandigkeit
des STALU VP befindliche wasserwirtschaftliche Anlagen sowie weitere, durch das
STALU VP zu vollziehende wasserbehérdliche Entscheidungen ber(ihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er ist im Rahmen der Bebauungsplane Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holz-
hausen“ und Nr. 65 ,Wohngebiet éstlich der Hochschulallee, bei der ErschlieBungsplanung und bei

der Realisierung der ErschlieBungsmafinahmen vom Vorhabentréger zu berlcksichtigen.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
28.07.2015

Die Belange der Bundeswehr sind berlihrt, denn das Planungsgebiet liegt im Interes-
sengebiet der Luftverteidigungs-Radaranlage Putgarten. Die Bundeswehr hat keine
Einwande/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung der beantragten Parameter.
Maximal 3 Vollgeschosse bis zu 9,00 Meter Hohe. Nach den mir vorliegenden Unterla-
gen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen - einschlieRlich untergeordneter
Gebaudeteile - eine Héhe von 30 m Gber Grund nicht iberschreiten. Sollte diese Hohe
Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Ertei-
lung einer Baugenehmigung - nochmals zur Priifung zuzuleiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes trifft keine Aussagen zur Hohe baulicher Anlagen in
den kiinftigen Baugebieten. Die angefiihrte Hohenbeschrankung findet im Bebauungsplan Nr. 64
»~Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen® bereits Berticksichtigung und ist ebenso
bei der Aufstellung des den Anderungsbereich betreffenden Bebauungsplans Nr. 65 ,Wohngebiet

ostlich der Hochschulallee® zu berticksichtigen.
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Nr.

Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern
04.08.2015

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich der Bereich des Flachennutzungsplanes
der Hansestadt Stralsund nicht in dem vom BBL M-V verwalteten Grundbesitz des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern, so dass unsererseits hierzu weder Anregungen noch
Bedenken vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Verfahrensgebiet forst- oder landwirt-
schaftliche sowie flir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden. Fir eventu-
elle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. §1 Abs. 2 des Gesetzes zur Modernisie-
rung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus
vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermdgen BBL M—V gehdrenden Grundstticken, sind
die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig. Ich gehe davon aus, dass bereits im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser Fachverwaltungen erfolgt
ist.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden die zustandigen Behorden, u.a. das Staatliche Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt, das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, der Landes-
forst sowie die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rigen um Stellungnah-
me gebeten.

Hauptzollamt Stralsund
07.08.2015

GemaR 5 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz — ZollVG — diirfen Bauten innerhalb einer
Entfernung von 100 Metern, in Orten mit geschlossener Bauweise von 50 Metern, vom
deutschen Teil der Zoligrenze der Gemeinschaft nur mit Zustimmung des Hauptzollamts
errichtet oder geéndert werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiiste von der
Strandlinie an. Der Zustand von Grundstiicken darf innerhalb dieses Gelandestreifens
nur mit Zustimmung des Hauptzollamts verandert werden, wenn die Veranderung tiber
die Ubliche Bewirtschaftung hinausgeht. Die Zustimmung kann versagt werden, wenn die
Sicherheit der Zollbelange gefahrdet wiirde. Sind Bauarbeiten oder Veranderungen ohne
Zustimmung des Hauptzollamts ausgefiihrt worden, so kann das Hauptzollamt verlan-
gen, dass der friihere Zustand wiederhergestellt wird. Das vorsatzliche oder fahrlassige
Errichten oder Andern einer baulichen Anlage ohne Zustimmung des Hauptzollamts
kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§ 31 Abs. 2 Nr. 3 ZolIVG).

Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigenstandigen Verfahrens durch mein Sachge-
biet Abgabenerhebung erteilt. Die entsprechende Zustimmung kann jedoch nicht pau-
schal, sondern erst vor Beginn eines konkreten Bauvorhabens unter Vorlage der indivi-

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sieht im Abstand von 100 m gemessen, von der Strand-
linie, keine Darstellung von Bauflachen und auch keine Anderung von Grundsticken vor, die Gber
die Ubliche Bewirtschaftung hinausgeht.
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Nr. | Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

duellen Planungen erteilt werden. Das Plangebiet ist hiervon teilweise betroffen. Das
Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZoilVGi. V. m. 5
1, Anlage 1 C der Verordnung (iber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV —). Insoweit weise ich rein vor-
sorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gen. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches
auch wéhrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéhrleistet sein muss, hin. Dariiber
hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentimer und -besitzer
einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergéange einrich-
ten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3
ebendort).

8 Landesforst Mecklenburg-Vorprommern
06.06.2016

Die dem Forstamt Schuenhagen vorliegenden Planungsunterlagen (Entwurf) zur 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund wurden nach den
geltenden Bestimmungen des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG M-V) und der giltigen
Waldabstandsverordnung m-V (WAbstVO M-V) mit nachfolgendem Ergebnis gepruft:
Den vorliegenden Planungsunterlagen wird die forstrechtliche Zustimmung unter Beach-
tung des nachfolgenden Hinweises erteilt.

Hinweis:
Im dstlichen und stdlichen Randbereich des F-Plangebietes befinden sich auf den Flur- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
stiicken 17/2 anteilig, 18/2 anteilig, 19/2, 21/6 anteilig und 21/7 mit Waldbdumen und
Waldstrauchern bestockte Flachen, die im Sinne von § 2 Abs. 1 LWaldG als Wald zu
beurteilen und zu bewerten sind.

Bei den Waldflachen handelt es sich auf Grund der kiistennahen Lage (300 m zur Mit-
telwasserlinie an Kistengewésser) nach § 13 Abs. 3 LWaldG um besonders wertvolle
Kistenschutzwélder.

Die Waldflachen sind in den Planzeichnungen gesondert darzustellen bzw. als dauerhaft | Der Anregung wird teilweise gefolgt.

zu erhaltende Waldflachen festzusetzen. Von den angefiihrten Flurstiicken befinden sich nur die Flurstiicke 21/6 und 21/7 der Flur 2, Gemar-
kung Stralsund im Bereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes, nicht jedoch im Ande-
Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Hansestadt Stralsund ist der mit der 13. Ande- | rungsbereich des Landschaftsplanes. i

rung betroffene Geltungsbereich in der Hauptsache als landwirtschaftlich genutzte FI&- | In der Begriindung der Flachennutzungsplan-Anderung werden in den Kapiteln 4.1 und 4.2 entspre-
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Nr. | Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan
che dargestellt. Durch das derzeitig laufende Genehmigungsverfahren zum B-Plan Nr. | chende Ausfiihrungen Uber das Vorhandensein der besonders wertvollen Kistenschutzwalder im
64 ,Holzhausen I und dem neuen B-Plan Nr. 65 ,Holzhausen II* ist die Anderung des F- | und angrenzend an das Anderungs_gebiet erganzt. Ebenso werden dazu die erforderlichen Aussa-
Planes auf einer Gesamtflache von ca. 14,6 ha notwendig. gen in den Erlauterungsbericht der Anderung des Landschaftsplanes aufgenommen.
Von einer Darstellung der innerhalb des Anderungsbereiches liegenden Teilflache des Waldes in
der Planzeichnung wird jedoch abgesehen, da ihre Flachengrofle mit ca. 5.000 m? die fiir den Fla-
chennutzungsplan im MaRstab 1:10.000 heranzuziehende GréRe der Darstellbarkeit von 1 ha deut-
lich unterschreitet.
9 Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz Mecklenburg-Vorpommern
18.08.2015
Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und Kata- | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
strophenschutz keine Bedenken.
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berticksichtigen zu kénnen, sollten | Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
Sie jedoch die sachlich und drtlich zustandige Kommunalbehdrde beteiligt haben. Die 6rtlich und sachlich zustandigen Kommunalbehdrden wurden im Verfahren beteiligt.
AuBerhalb der offentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg- | Diese Hinweise betreffen nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind. des Landschaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.
GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vor- | Sie sind vom ErschlieBungstrager und von den Bauherren im Zusammenhang mit der Durchflihrung
schriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr | ihrer Bauvorhaben zu berticksichtigen.
hingewiesen, Geféhrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
mdglich auszuschlielen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundun-
gen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und
aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst
des LPBK M-V. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich rechtzeitig
vor Bauausfiihrung.
10 Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern - Amt fiir Geoinfor-
mation, Vermessungs- und Katasterwesen
16.07.2015
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In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt (iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige | Der Hinweis ist fiir den Inhalt der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Land-
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes- | schaftsplanes nicht relevant, da die Plandnderungen keine Auswirkungen auf das geodati-
sungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen. | sche Grundnetz und das Aufnahmepunktfeld haben.
1" Landkreis Vorpommern-Riigen - Jugend
14.08.2015
Seitens des Fachdienstes Jugend bestehen keine Planungen bzw. MaRnahmen, die fir | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung bedeutsam sind.
Aus Sicht des Fachdienstes Jugend sind in der Begriindung, im Pkt. 4.5 "Soziale Infra- | Die Hinweise wurden bereits im Entwurf der Flichennutzungsplan-Anderung vom Januar
struktur und Versorgung" (Seite 7), nachfolgende Belange zu korrigieren: In der Kinder- | 2016 beriicksichtigt. i
tageseinrichtung "Klabautermann" werden keine Hortkinder betreut. Die Betreuung von | Die Hinweise sind in Kapitel 4.5 der Begriindung zum Entwurf der Fldchennutzungsplan-Anderung
Hortkindern wird durch die Kindertageseinrichtungen "Anne Frank" in der Wallenstein- | eingearbeitet.
stralle sowie .Kapt'n Blaubar" im Hellmuth-Heyden-Weg angeboten. Die Grundschule
"Juri Gagarin" befindet sich nicht An den Bleichen, sondern in der Wallensteinstrafe.
13.1 | Landkreis Vorpommern-Riigen - Naturschutz
30.05.2016
Die Unterlagen zu o. g. F-Planénderung wurden hinsichtlich der Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege der unteren Naturschutzbehorde (UNB) zur Stel-
lungnahme vorgelegt. Folgende Hinweise werden aus naturschutzfachlicher Sicht gege-
ben:
Das Plangebiet befindet sich zum Teil in dem mit einem Bauverbot belegten Kiisten- und | Der Hinweis wurde bereits im Entwurf der Flichennutzungsplan-Anderung vom Januar 2016
Gewasserschutzstreifen nach §29 NatSchAG M-V. beriicksichtigt. i
Im Entwurf der Planzeichnung der Flachennutzungsplan-Anderung vom Januar 2016 ist der Kiisten-
und Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V nachrichtlich dargestellt. In der Begriindung
finden sich entsprechende Erlduterungen dazu. Ebenso erfolgte die Darstellung des Kisten- und
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An der westlichen Plangrenze befindet sich eine nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzte Allee. Nach § 19 NatSchAG M-V ist die Beseitigung von Alleen und Baum-
reihen sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder nachhaltigen
Veranderung fiihren kdnnen, unzulassig.

Im stdlichen Planungsbereich grenzt der B-Plan an ein gesetzlich geschitztes Biotop
(Feldhecke, Biotop 020833435005).

Im Biotopatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird im Plangebiet ein gesetzlich
geschiitztes Biotop (Biotop 0208—334B5007-wasserfilhrendes Kleingewasser) darge-
stellt, das vor Ort aktuell nicht mehr vorhanden ist. Wie vom Planer dargelegt, wurde das
Biotop bereits in der Biotopkartierung der Hansestadt Stralsund von 2006 nicht mehr
erfasst.

Als Ersatz fiir das o. g. gesetzlich geschitzte Biotop soll in der Kompensationsflache C
eine kleine Feuchtflache angelegt werden. Fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft werden als Kompensationsmalinahmen die Anlage naturnaher Wiesen auf
intensiv genutzten Acker mit punktueller Gehélzbepflanzung vorgeschlagen. Fir die
MaRnahme auf der Flache C ist ein Pflegeplan zu erarbeiten und der unteren Natur-
schutzbehdrde zur Prifung vorzulegen.

Der erzielte Kompensationsiberschuss soll fiir andere Planvorhaben genutzt werden.
Eine interne Verrechnung fir Planungen der Hansestadt ist sicherlich méglich. Die Ein-
richtung eines Okokontos ware in einem gesonderten Verfahren zu bearbeiten und
bedarf einer Genehmigung durch die UNB.

Gewasserschutzstreifens auch im Entwurf der Anderung des beigeordneten Landschaftsplanes
sowie die Aufnahme entsprechender Textaussagen dazu in den Erlduterungsbericht. Beide Darstel-
lungen weisen bauliche Entwicklungen nur aulerhalb des Kisten- und Gewéasserschutzstreifens
aus.

Der Hinweis wurde durch entsprechende Erlauterungen in der Begriindung zum Entwurf der
Flachennutzungsplan-Anderung vom Januar 2016 bereits beriicksichtigt.
Diese werden nun auch in den Erlauterungsbericht der Landschaftsplananderung Gibernommen.

Der Hinweis wurde durch entsprechende Erlauterungen in der Begriindung zum Entwurf der
Flachennutzungsplan-Anderung vom Januar 2016 bereits beriicksichtigt.
Diese werden nun auch in den Erlauterungsbericht der Landschaftsplananderung Gibernommen.

Der Hinweis wurde durch die entsprechenden Erlauterungen dazu in der Begriindung zum
Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung vom Januar 2016 bereits beriicksichtigt.
Diese werden nun auch in den Erlduterungsbericht der Landschaftsplandnderung tibernommen.

Die Hinweise betreffen nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und
des Landschaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.

Die Kompensationsfléache C sowie die dort vorgesehenen Malnahmen sind nicht Gegenstand der
Darstellungen der Flachennutzungsplan-Anderung, sondern sind im Bebauungsplan Nr. 64 ,Wohn-
gebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen* festgesetzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschafts-
planes fiir das Anderungsgebiet.
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STAND: August 2016

27.06.2016

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kramerhof hat zum Entwurf der 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund (Planstand Januar 2016) folgen-
de Anregungen vorzubringen (Beschlussnummer; 037-06-16 vom 14.06.2016):

Gegen die Planung der Stadt Stralsund spricht in erster Linie die Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsflache. Damit greift die Bodenschutzklausel des § 1a (2) Satz 1 BauGB.
Dies ist die zentrale Vorschrift fiir den Bodenschutz in der Bauleitplanung. Zielsetzung
dieser Vorschrift ist die Begrenzung der Flacheninanspruchnahme durch eine vorrangig
auf Innenentwicklung ausgerichtete Bauleitplanung sowie eine flachensparende Bauwei-
se. Die Bodenschutzklausel bestimmt einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden. Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen sind daher die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen und Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen. Der in der Bodenschutzklausel geforderte sparsame Umgang mit
Grund und Boden bedeutet eine Reduzierung der erstmaligen Inanspruchnahme unver-
siegelten Bodens. Zum einen muss der Flachenbedarf in der Bauleitplanung begriindet
werden, zum anderen muss sich die Hansestadt damit auseinandersetzen, inwieweit
neben der Neuinanspruchnahme von Flachen auch Innenentwicklungspotenziale zur
Verfligung stehen. In Betracht kommt die Wiedernutzbarmachung von Flachen in Form
des Flachenrecyclings und die Nachverdichtung.

Die Umwidmungssperrklausel (§ 1a (2) S. 2 BauGB) stellt darauf ab, dass landwirt-
schaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang

Nr. | Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

13.2 | Landkreis Vorpommern-Riigen - Wasserwirtschaft
14.08.2015
Wasserwirtschaft
Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird zentral gesammelt und dem Abwasserbe- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
seitigungspflichtigen, hier der Hansestadt Stralsund, tiberlassen. FUr die Einleitung des | Erist nicht Inhalt der Fl&chennutzungsplan- und Landschaftsplananderung, sondern bei der weite-
Regenwassers in den Strelasund ist beim STALU VP eine wasserrechtliche Erlaubnis zu | ren Erschliefungsplanung in Vorbereitung auf die Realisierung der ErschlieBungsmafinahmen
beantragen. durch den Vorhabentrager zu berticksichtigen.

18.1 | Amt Altenpleen - Gemeinde Kramerhof

Hinweis: Diese Stellungnahme war am 30. Juni 2016 und damit erst nach Ablauf der Beteiligungs-
frist am 10. Juni 2016 bei der Stadt eingegangen.

Die Anregung wurde bereits im Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes vom
Januar 2016 beriicksichtigt. i

In Kapitel 6 der Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemaf § 1a Abs. 2
BauGB die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begriindet. Dabei werden auch die Mdglichkeiten der Innenentwicklung erértert, zu denen insbhe-
sondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und anderen Nachverdichtungsmdglichkeiten
zahlen kénnen.

Das Erfordernis der bisherigen Landwirtschaftsflachen fiir die bauliche Inanspruchnahme ergibt sich
aus der anhaltend hohen Nachfrage in der Hansestadt Stralsund insbesondere nach Einfamilien-
hausbaugrundstlicken. So wurden in den zurlckliegenden Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60
bis 70 Einfamilienh&user neu errichtet. Die bisher erschlossenen Wohngebiete sind ausgelastet.

Mit der am 12.03.2015 von der Birgerschaft beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde der voraussichtliche Wohnraumbedarf in der Hansestadt
Stralsund bis 2030 prognostiziert. Im Ergebnis wurde die Zielstellung formuliert, dass der kiinftige
Wohnraumbedarf eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von Wohnungsbaustandorten erfor-
dert. Um die Attraktivitat der Hansestadt Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern,
bedarf es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an stadtebaulich hoch-
wertigen Standorten, insbesondere in Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug, die das
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umgenutzt werden sollen. Nach § 1a (2) S. 3 BauGB sind die Grundsatze aus der Bo-
denschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel in der Abwagung nach § 1 (7)
BauGB zu beriicksichtigen. Zielsetzung der Regelung ist insbesondere die Erhaltung der
land- und forstwirtschaftlichen Produktionsbasis. Am Standort sind zum Teil Bodden mit
Bodenwertzahlen von bis zu 52 vorhanden, so dass es sich hier zum Teil um gute land-
wirtschaftliche Boden handelt.

besondere Entwicklungspotenzial von Kiistenstadten wie Stralsund und damit eines ihrer Alleinstel-
lungsmerkmale bilden.

Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung werden kiinftig die sogenannten ,sonstigen Gebiete"
auBerhalb der Stadtebaufordergebietskulisse sein. In diesen Gebieten sollen bis 2030 ca. 1.150 WE
und weiterer 250 WE durch Liickenbebauung und Nachverdichtung gebaut werden. Im ISEK sind 11
Standorte mit hoher Prioritat fiir die Wohnungsbauentwicklung bis 2030 benannt, unter denen sich
auch der Standort nordlich der Studentensiedlung ,Holzhausen® befindet, der den Anderungsbereich
der 13. Flachennutzungsplan-Anderung mit dem B-Plan Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studenten-
siedlung Holzhausen“ und den nunmehr ebenfalls in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 65 ,Wohn-
gebiet Ostlich der Hochschulallee” umfasst..

Unter den 11 prioritaren Wohnungsbaustandorten gemaf ISEK-Fortschreibung sind es 5 Standort-
potenziale, die Uber eine attraktive Wasserlage bzw. einen engen Bezug zum Wasser verfligen. Nur
drei dieser Standorte kdnnen als Maflnahmen der Innenentwicklung mobilisiert werden, jedoch
eignen sich nur zwei dieser Standorte fir den Einfamilienhausbau. Diese beiden Standorte sind das
Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr. 62 ,Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof)
und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg auf dem Gelénde eines ehemaligen Sportplatzes (B-
Plan Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg®). Fir beide Standorte wurden die Bebau-
ungsplanverfahren 2014 abgeschlossen. Die Gebiete wurden jetzt erschlossen bzw. sind noch in
der ErschlieBung. Die Nachfrage nach Grundstiicken fiir den individuellen Wohnungsbau in diesen
Baugebieten ist erheblich. GemaR Auskunft der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der HST
(Projektentwickler) vom 27.07.2016 sind nunmehr auch im B-Plan Nr. 63 keine Bauparzellen fiir
Einfamilienhduser mehr verflugbar. Damit sind die zwei wassernahen Standortpotenziale der Innen-
entwicklung fiir den individuellen Wohnungsbau bereits ausgeschopft. Die zwei weiteren Standort-
potenziale am Wasser bzw. mit Wasserbezug, das Gebiet der 13. Flachennutzungsplan-Anderung
und die sogenannte ,Baumeisterflache” im Stadtgebiet Siid am Deviner Weg, umfassen Flachen im
AuRenbereich.

Eine vergleichbare hohe Lagequalitat direkt am Strelasund mit Eignung fir den Einfamilienhausbau
wie das vorliegende Anderungsgebiet weist nur die ,Baumeisterflache” in Devin auf. Diese wird
derzeit als intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt. Fiir ihre Inanspruchnahme wére demnach
ebenfalls eine Umwandlung von Landwirtschaftsflachen erforderlich. Aufgrund privater Eigentums-
verhdltnisse ist die Verflgbarkeit der Fléche fiir eine kurzfristige Wohnungsbauentwicklung derzeit
jedoch nicht gegeben.

Auch Kleinteilige Innenentwicklungspotenziale fiir die SchlieBung von Baullicken sind entlang der
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Kistenlinie fir den Wohnungsmarkt kaum bzw. nur in wenigen Einzelfallen vorhanden. Aufgrund
privater Eigentumsverhéltnisse kénnen diese jedoch nicht zwingend als verfligbar angesehen wer-
den und leisten deshalb leider keinen nennenswerten Beitrag zur Deckung des Bedarfs.

Unter den vorgenannten Voraussetzungen kann zur Umsetzung des Planungsziels einer Woh-
nungsbauentwicklung am Wasser im Gebiet der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
tatsachliche Alternative gesehen werden.

Gleichwohl ist es auch das Planungsziel der Hansestadt Stralsund, den Verlust landwirtschaftlich
nutzbarer Flachen im Anderungsgebiet auf ein unvermeidbares MindestmaR zu reduzieren. Deshalb
sollen die im Anderungsbereich dargestellten Griinflachen auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holzhausen*® fiir
den sudlichen Teil des Anderungsbereiches setzt dafir 6ffentliche Griinflachen fest, die als extensiv
zu pflegende Wiesenflachen mit jahrlich zweimaliger Mahd zu entwickeln sind. Die Mahd soll durch
einen Landwirt erfolgen, der das Heu fiir die von ihm gehaltenen Tiere als Futter verwendet. Ver-
gleichbare Vertrage hat die Stadt bereits fir andere Flachen geschlossen und beabsichtigt dieses
auch fiir die im Plangebiet anzulegenden Griinlandflachen. Diese Art der Wiesenbewirtschaftung
entspricht der landwirtschaftlichen Nutzung gem. § 201 BauGB und ist gleichzeitig vereinbar mit der
B-Planfestsetzung als 6ffentliche Griinflache. Der derzeit fir die nérdliche Wohnbauflache in Aufstel-
lung befindliche B-Plan Nr. 65 "Wohngebiet éstlich der Hochschulallee" wird fir die Grinflachen
innerhalb des Geltungsbereiches die gleichen Regelungen treffen wie der B-Plan Nr. 64, so dass
auch hier die Entwicklung der Griinflachen als Grinland i.S. einer Landwirtschaftsflache gem. § 201
BauGB gesichert wird.

Im Ergebnis bezieht sich der Verlust landwirtschaftlich nutzbarer Flachen nur auf die neu dargestell-
ten Wohnbauflachen mit einer GroRe von insgesamt ca. 7,1 ha, wovon ca. 4,6 ha eine Wertzahl
des Bodens von tiber 50 aufweisen.

Zusammenfassend ergibt sich die Notwendigkeit fir den Verlust von ca. 7,1 ha landwirtschaftlich
nutzbarer Flachen aus dem im Rahmen der ISEK-Fortschreibung prognostizierten Bedarf auch nach
stadtebaulich hochwertigen Wohnungsneubaustandorten gerade auch mit Lage am bzw. Bezug
zum Strelasund, fiir den gleichwertige Potenziale der Innenentwicklung nicht mehr zur Verfiigung
stehen. Die Umwandlung von Landwirtschaftsflichen ist damit auch unter Berticksichtigung der
Méglichkeiten der Innenentwicklung hinreichend begriindet, so dass die Planung den Regelungen
gemal § 1a Abs. 2 BauGB nicht entgegensteht.
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Das Plangebiet befindet sich laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern - Karte MaRstab 1:1004 000 - im Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege. In diesen Gebieten soll den Funktionen von Natur und Landschaft ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

Der Hinweis wurde bereits im Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und im
Entwurf der Anderung des Landschaftsplanes vom Januar 2016 beriicksichtigt.

Der Anderungsbereich ist gemaR dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) Bestandteil eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschaftspflege”, in dem
gemal dem Grundsatz 5.1 (4) den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden soll. Dies ist bei der Abwagung mit raumbedeutsamen Planungen, Malnah-
men und Vorhaben angemessen zu bericksichtigen.

Die Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege des RREP VP dienen dem Schutz fol-
gender Gebietstypen:

- EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete

— naturnahe Kiistenabschnitte

— schwach entwasserte Moore, Moore mit vorrangigem Regenerationsbedarf und tiefgriindi-

ge Flusstal- und Beckenmoore

— naturnahe Seen und FlieRgewasser

— einstweilig gesicherte Naturschutzgebiete

—  Salzgrasland.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung hat jedoch keinen Anteil an
den 0.g. Schutzgebieten und auch die 0.g. naturnahen Strukturen sind im Anderungsbereich, der
sich als intensiv genutzte Ackerflache darstellt, nicht ausgepragt.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet bezieht sich somit inhaltlich nicht auf die gesamte in das Vor-
behaltsgebiet einbezogene Flache, sondern nur auf den unmittelbaren naturnahen Uferbereich
(Kistenabschnitt) zwischen Stralsund und Parow, fir den in der Fortschreibung des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplans Vorpommerns (GLRP VP) als Zielstellung eine ungestorte Naturentwick-
lung ausgewiesen ist. Dieser Uferbereich befindet sich jedoch auBerhalb des Anderungsbereichs.
Fiir den Anderungsbereich selbst weist der GLRP VP weder MaRnahmen noch Zielstellungen aus.

Die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes neu dargestellten Bauflachen betreffen ca.
35% des im Stadtgebiet von Stralsund liegenden ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Land-
schaftspflege” gemal RREP VP. Um dem mit dieser Vorgabe verfolgten konkreten Schutzziel
Rechnung zu tragen, sind die Wohnbaufldchen vom Uferbereich abgeriickt. Sie liegen aulerhalb
des 150 m breiten Kusten- und Gewésserschutzstreifens gemal § 29 NatSchAG M-V und sind von
Freiflachen umgeben, die als Griinflachen und Uberlagernd als Flachen fir MaBnahmen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt sind. So wird
eine landschaftliche Einbindung der Bauflachen gewéhrleistet. Auferdem sind die Baufldchen so
angeordnet, dass eine Sichtachse von der Hochschulallee zum Strelasund bzw. zur Insel Riigen
verbleibt. Damit stehen die mit der Anderung verfolgten Darstellungen einer ungestdrten Naturent-
wicklung des naturnahen Ufer- bzw. Kiistenabschnittes nicht entgegen.

Zusammenfassend wird daher das Vorhaben mit dem Grundsatz der Raumordnung Nr. 5.1 (4) als
vereinbar beurteilt. Dieses bestatigt ebenfalls die positive landesplanerische Stellungnahme des
Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 27.05.2016.

Wahrend der Sitzung werden folgende Erganzungen aufgenommen:

- Es liegt eine Verletzung des kommunalen Abstandsgebotes vor. Dem Hinweis wird nicht gefolgt

Die Gemeinde hat keine konkreten Belange vorgetragen, die auf unmittelbare Auswirkungen ge-
wichtiger Art auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung ihres Gemeindegebietes schlieen
lassen. Es ist deshalb nicht zu erkennen, auf was dieser Hinweis konkret abzielt. Mit den Abstands-
geboten werden als éffentliche Belange i.d.R. die stadtebaulichen Planungsleitsatze der Konfliktbe-
waltigung und des Trennungsgebots (§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz) beriihrt. Sie besagen,
dass betroffene Belange untereinander in einen gerechten Ausgleich zu bringen und insbesondere
bewaltigungsbediirftige immissionsschutzrechtliche Nutzungskonflikte bei Vorhabenstandorten in
den Blick zu nehmen und einer Ldsung zuzufiihren sind. Die 13. Anderung des Flachennutzungs-
planes flihrt zu keinen erkennbaren und insbesondere auch nicht zu immissionsschutzrechtlichen
Konflikten, die einer Bewéltigung bediirften. Der Anderungsbereich halt einen ca. 150 m bis 200 m
breiten Abstand zur sldlichen Gemeindegrenze ein; zwischen den im Anderungsbereich geplanten
Wohnbauflachen und dem seeseitigen Wohngebiet im Ortsteil Parow verbleibt ein ca. 500 m breiter
freier Landschaftsraum. Eine Verletzung des kommunalen Abstandgebotes ist deshalb nicht ersicht-
lich.

- Der Antrag der Gemeinde Kramerhof auf Aufstellung eines Bebauungsplanes zwischen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. i
Parow und Stralsund wurde von der Hansestadt Stralsund abgelehnt. Er berihrt nicht den Inhalt der 13. Flachennutzungsplan-Anderung und der Anpassung des Land-
schaftsplanes flir das Anderungsgebiet.
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18.2

Amt Altenpleen — Gemeinde Prohn
13.06.2016

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Prohn hat zum Entwurf der 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund (Planstand Januar 2016) folgende
Anregungen vorzubringen (Beschlussnummer: 030-04-16 vom 09.06.2016).

Gegen die Planung der Stadt Stralsund spricht in erster Linie die Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsflache. Damit greift die Bodenschutzklausel des § 1a (2) Satz 1 BauGB.
Dies ist die zentrale Vorschrift fiir den Bodenschutz in der Bauleitplanung. Zielsetzung
dieser Vorschrift ist die Begrenzung der Flacheninanspruchnahme durch eine vorrangig
auf Innenentwicklung ausgerichtete Bauleitplanung sowie eine flaichensparende Bauwei-
se. Die Bodenschutzklausel bestimmt einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden. Zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen sind daher die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaR-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen und Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen. Der in der Bodenschutzklausel geforderte sparsame Umgang mit
Grund und Boden bedeutet eine Reduzierung der erstmaligen Inanspruchnahme unver-
siegelten Bodens. Zum einen muss der Flachenbedarf in der Bauleitplanung begriindet
werden, zum anderen muss sich die Hansestadt damit auseinandersetzen, inwieweit
neben der Neuinanspruchnahme von Flachen auch Innenentwicklungspotenziale zur
Verfligung stehen. In Betracht kommt die Wiedernutzbarmachung von Fl&chen in Form
des Flachenrecyclings und die Nachverdichtung.

Die Umwidmungssperrklausel (§ 1a (2) S .2 BauGB) stellt darauf ab, dass landwirt-
schaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden sollen. Nach § 1a (2) S. 3 BauGB sind die Grundsatze aus der Bo-
denschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel in der Abwagung nach § 1 (7)
BauGB zu beriicksichtigen. Zielsetzung der Regelung ist insbesondere die Erhaltung der
land- und forstwirtschaftlichen Produktionsbasis. Am Standort sind zum Teil Boden mit
Bodenwertzahlen von bis zu 52 vorhanden, so dass es sich hier zum Teil um gute land-
wirtschaftliche Boden handelt.

Das Plangebiet befindet sich laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern - Karte Maflstab 1:100.000 - im Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege. In diesen Gebieten soll den Funktionen von Natur und Landschaft ein

Hinweis: Diese Stellungnahme war am 13. Juni 2016 und damit erst nach Ablauf der Beteiligungs-
frist am 10. Juni 2016 bei der Stadt eingegangen.

Die Anregung wurde bereits im Entwurf der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes vom
Januar 2016 beriicksichtigt. i

In Kapitel 6 der Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemaf § 1a Abs. 2
BauGB die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begriindet. Dabei werden auch die Mdglichkeiten der Innenentwicklung erdrtert, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und anderen Nachverdichtungsmdglichkeiten
zahlen kénnen.

Das Erfordernis der bisherigen Landwirtschaftsflachen fiir die bauliche Inanspruchnahme ergibt sich
aus der anhaltend hohen Nachfrage in der Hansestadt Stralsund insbesondere nach Einfamilien-
hausbaugrundstlicken. So wurden in den zurlckliegenden Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60
bis 70 Einfamilienh&user neu errichtet. Die bisher erschlossenen Wohngebiete sind ausgelastet

Mit der am 12.03.2015 von der Biirgerschaft beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde der voraussichtliche Wohnraumbedarf in der Hansestadt
Stralsund bis 2030 prognostiziert. Im Ergebnis wurde die Zielstellung formuliert, dass der kiinftige
Wohnraumbedarf eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von Wohnungsbaustandorten erfor-
dert. Um die Attraktivitat der Hansestadt Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern,
bedarf es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an stadtebaulich hoch-
wertigen Standorten, insbesondere in Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug, die das
besondere Entwicklungspotenzial von Kiistenstadten wie Stralsund und damit eines ihrer Alleinstel-
lungsmerkmale bilden.

Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung werden kiinftig die sogenannten ,sonstigen Gebiete*
auBerhalb der Stadtebaufordergebietskulisse sein. In diesen Gebieten sollen bis 2030 ca. 1.150 WE
und weiterer 250 WE durch Liickenbebauung und Nachverdichtung gebaut werden. Im ISEK sind 11
Standorte mit hoher Prioritat fiir die Wohnungsbauentwicklung bis 2030 benannt, unter denen sich
auch der Standort nérdlich der Studentensiedlung ,Holzhausen® befindet, der den Anderungsbereich
der 13. Flachennutzungsplan-Anderung mit dem B-Plan Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studenten-
siedlung Holzhausen® und den nunmehr ebenfalls in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 65 ,Wohn-
gebiet Ostlich der Hochschulallee” umfasst..
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besonderes Gewicht beigemessen werden.

Unter den 11 prioritdren Wohnungsbaustandorten gemaR ISEK-Fortschreibung sind es 5 Standort-
potenziale, die (iber eine attraktive Wasserlage bzw. einen engen Bezug zum Wasser verfligen. Nur
drei dieser Standorte kdnnen als Manahmen der Innenentwicklung mobilisiert werden, jedoch
eignen sich nur zwei dieser Standorte fiir den Einfamilienhausbau. Diese beiden Standorte sind das
Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr. 62 ,Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof“)
und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg auf dem Gelénde eines ehemaligen Sportplatzes (B-
Plan Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg"). Fir beide Standorte wurden die Bebau-
ungsplanverfahren 2014 abgeschlossen. Die Gebiete wurden jetzt erschlossen bzw. sind noch in
der ErschlieBung. Die Nachfrage nach Grundstiicken fiir den individuellen Wohnungsbau in diesen
Baugebieten ist erheblich. Gem&R Auskunft der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der HST
(Projektentwickler) vom 27.07.2016 sind nunmehr auch im B-Plan Nr. 63 keine Bauparzellen fiir
Einfamilienhduser mehr verflugbar. Damit sind die zwei wassernahen Standortpotenziale der Innen-
entwicklung fiir den individuellen Wohnungsbau bereits ausgeschopft. Die zwei weiteren Standort-
potenziale am Wasser bzw. mit Wasserbezug, das Gebiet der 13. Flachennutzungsplan-Anderung
und die sogenannte ,Baumeisterfliche” im Stadtgebiet Siid am Deviner Weg, umfassen Flachen im
AuRenbereich.

Eine vergleichbare hohe Lagequalitat direkt am Strelasund mit Eignung fir den Einfamilienhausbau
wie das vorliegende Anderungsgebiet weist nur die ,Baumeisterflache” in Devin auf. Diese wird
derzeit als intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt. Fiir ihre Inanspruchnahme wére demnach
ebenfalls eine Umwandlung von Landwirtschaftsflachen erforderlich. Aufgrund privater Eigentums-
verhdltnisse ist die Verflgbarkeit der Flache fiir eine kurzfristige Wohnungsbauentwicklung derzeit
jedoch nicht gegeben.

Auch Kleinteilige Innenentwicklungspotenziale fiir die SchlieBung von Baullicken sind entlang der
Kiistenlinie fiir den Wohnungsmarkt kaum bzw. nur in wenigen Einzelfallen vorhanden. Aufgrund
privater Eigentumsverhéltnisse kdnnen diese jedoch nicht zwingend als verfligbar angesehen wer-
den und leisten deshalb leider keinen nennenswerten Beitrag zur Deckung des Bedarfs.

Unter den vorgenannten Voraussetzungen kann zur Umsetzung des Planungsziels einer Woh-
nungsbauentwicklung am Wasser im Gebiet der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
tatsachliche Alternative gesehen werden.

Gleichwohl ist es auch das Planungsziel der Hansestadt Stralsund, den Verlust landwirtschaftlich
nutzbarer Flachen im Anderungsgebiet auf ein unvermeidbares MindestmaR zu reduzieren. Deshalb
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Das Plangebiet befindet sich laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern - Karte Mafstab 1:100.000 - im Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege. In diesen Gebieten soll den Funktionen von Natur und Landschaft ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

sollen die im Anderungsbereich dargestellten Griinflachen auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen® fir
den sidlichen Teil des Anderungsbereiches setzt dafiir 6ffentliche Griinflachen fest, die als extensiv
zu pflegender Wiesenflachen mit jahrlich zweimaliger Mahd zu entwickeln sind. Die Mahd soll durch
einen Landwirt erfolgen, der das Heu fiir die von ihm gehaltenen Tiere als Futter verwendet. Ver-
gleichbare Vertrage hat die Stadt bereits fir andere Flachen geschlossen und beabsichtigt dieses
auch fiir die im Plangebiet anzulegenden Griinlandflachen. Diese Art der Wiesenbewirtschaftung
entspricht der landwirtschaftlichen Nutzung gem. § 201 BauGB und ist gleichzeitig vereinbar mit der
B-Planfestsetzung als 6ffentliche Griinflache. Der derzeit fir die nérdliche Wohnbauflache in Aufstel-
lung befindliche B-Plan Nr. 65 "Wohngebiet éstlich der Hochschulallee" wird fir die Grinflachen
innerhalb des Geltungsbereiches die gleichen Regelungen treffen wie der B-Plan Nr. 64, so dass
auch hier die Entwicklung der Griinflachen als Grinland i.S. einer Landwirtschaftsflache gem. § 201
BauGB gesichert wird.

Im Ergebnis bezieht sich der Verlust landwirtschaftlich nutzbarer Flachen nur auf die neu dargestell-
ten Wohnbauflachen mit einer Grole von insgesamt ca. 7,1 ha, wovon ca. 4,6 ha eine Wertzahl
des Bodens von tber 50 aufweisen.

Zusammenfassend ergibt sich die Notwendigkeit fir den Verlust von ca. 7,1 ha landwirtschaftlich
nutzbarer Flachen aus dem im Rahmen der ISEK-Fortschreibung prognostizierten Bedarf auch nach
stadtebaulich hochwertigen Wohnungsneubaustandorten gerade auch mit Lage am bzw. Bezug
zum Strelasund, fiir den gleichwertige Potenziale der Innenentwicklung nicht mehr zur Verfiigung
stehen. Die Umwandlung von Landwirtschaftsflachen ist damit auch unter Berticksichtigung der
Méglichkeiten der Innenentwicklung hinreichend begriindet, so dass die Planung den Regelungen
gemal § 1a Abs. 2 BauGB nicht entgegensteht.

Der Hinweis wurde bereits im Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und im
Entwurf der Anderung des Landschaftsplanes vom Januar 2016 beriicksichtigt.

Der Anderungsbereich ist gema® dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) Bestandteil eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschaftspflege®, in dem
gemal dem Grundsatz 5.1 (4) den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden soll. Dies ist bei der Abwagung mit raumbedeutsamen Planungen, MaRnah-
men und Vorhaben angemessen zu berticksichtigen.

Die Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege des RREP VP dienen dem Schutz fol-
gender Gebietstypen:
—  EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete

| HANSESTADT STRALSUND BAUAMT

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016

ANLAGE 3
SEITE 18
ZUM ABWAGUNGS- UND FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Nr. | Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

— naturnahe Kiistenabschnitte

— schwach entwasserte Moore, Moore mit vorrangigem Regenerationsbedarf und tiefgriindi-
ge Flusstal- und Beckenmoore

— naturnahe Seen und FlieRgewasser

— einstweilig gesicherte Naturschutzgebiete

—  Salzgrasland.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Fléchennutzungsplan-Anderung hat jedoch keinen Anteil an
den o0.g. Schutzgebieten und auch die o0.g. naturnahen Strukturen sind im Anderungsbereich, der
sich als intensiv genutzte Ackerflache darstellt, nicht ausgepragt.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet bezieht sich somit inhaltlich nicht auf die gesamte in das Vor-
behaltsgebiet einbezogene Flache, sondern nur auf den unmittelbaren naturnahen Uferbereich
(Kustenabschnitt) zwischen Stralsund und Parow, fir den in der Fortschreibung des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplans Vorpommerns (GLRP VP) als Zielstellung eine ungestorte Naturentwick-
lung ausgewiesen ist. Dieser Uferbereich befindet sich jedoch auRerhalb des Anderungsbereichs.
Fur den Anderungsbereich selbst weist der GLRP VP weder MaBnahmen noch Zielstellungen aus.

Die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes neu dargestellten Bauflachen betreffen ca.
35% des im Stadtgebiet von Stralsund liegenden ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Land-
schaftspflege” gemal RREP VP. Um dem mit dieser Vorgabe verfolgten konkreten Schutzziel
Rechnung zu tragen, sind die Wohnbauflachen vom Uferbereich abgeriickt. Sie liegen auferhalb
des 150 m breiten Kusten- und Gewésserschutzstreifens gemal § 29 NatSchAG M-V und sind von
Freiflachen umgeben, die als Grinflaichen und Uberlagernd als Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt sind. So wird
eine landschaftliche Einbindung der Bauflachen gewahrleistet. AuBerdem sind die Bauflachen so
angeordnet, dass eine Sichtachse von der Hochschulallee zum Strelasund bzw. zur Insel Riigen
verbleibt. Damit stehen die mit der Anderung verfolgten Darstellungen einer ungestérten Naturent-
wicklung des naturnahen Ufer- bzw. Kiistenabschnittes nicht entgegen.

Zusammenfassend wird daher das Vorhaben mit dem Grundsatz der Raumordnung Nr. 5.1 (4) als
vereinbar beurteilt. Dieses bestatigt ebenfalls die positive landesplanerische Stellungnahme des
Amtes flr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 27.05.2016.
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19 | SWS Stadtwerke Stralsund
21.07.2015
Die Strom- und GaserschlieBung der geplanten Wohnbebauungsflachen kann aus dem | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ndrdlichen Bereich der Fachhochschule und dem Kubitzer Ring erfolgen. Wir bitten Sie, | Sie sind im Rahmen der Bebauungspléne Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holz-
entsprechende Trassenbereiche zur Leitungsverlegung in 6ffentlichen Verkehrswegen | hausen* und Nr. 65 ,Wohngebiet dstlich der Hochschulallee* , bei der ErschlieRungsplanung und
im vorgesehenen B—Plan Nr. 64 zu beriicksichtigen. Der ErschlieBungstréger vereinbart | Realisierung der ErschlieBungsmalinahmen vom Vorhabentrager zu bericksichtigen.
mit der SWS Energie GmbH einen entsprechenden ErschlieBungsvertrag.
20 E.DIS AG, Regionalbereich M-V
24.07.2015
Im ausgewiesenen Stadtbereich befinden sich im Bereich der Parower Strale Informati- | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
onskabel der E.DISCOM. Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung dieses
Anlagenbestandes gibt es unsererseits keine Einwande gegen lhre Planungen.
Sollten seitens der Stadt NeuerschlieBungen oder Umverlegungen vorhandener Anla- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
genteile in bestimmten Bereichen erforderlich werden, sind diese zu gegebener Zeit mit | Sie sind im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung
uns abzustimmen. Detaillierte Hinweise entnehmen Sie bitte unseren Stellungnahmen | Holzhausen® bzw. bei der ErschlieBungsplanung und Realisierung der ErschlieBungsmalinahmen
zu den jeweiligen B-Planen. zu bertcksichtigen.
21 GDMcom
17.07.2015
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS ber(hrt. Wir
haben keine Einwéande gegen das Vorhaben.
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es not- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
wendig, die GDMcom am weiteren Verfahren zu beteiligen. Eine Veranderung des Geltungsbereiches ist nicht beabsichtigt.

| HANSESTADT STRALSUND

BAUAMT

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016

ANLAGE 3
SEITE 20
ZUM ABWAGUNGS- UND FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Dankend fiir die Beteiligung erheben wir Im Auftrag des NABU M-V folgende Einwénde.

1.

Der geltende Landschaftsplan hebt die besondere Lage des Plangebiets am Strelasund
hervor, die zu dem Préadikat ,Landschaftsschutzgebiet* filhren sollte. Wegen der ver-
saumten Ausweisung wiirde sich die Freihaltung von Bebauung nun in das Gegenteil
verkehren. Der NABU erwartet, dass von der Hansestadt Stralsund fiir diese "Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft"
beim Landrat als Untere Naturschutzbehdrde fiir die L-Plandnderung eine GLB-
Ausweisung beantragt wird, um die Flachen fir den Landschaftsschutz 6ffentlich-
rechtlich zu sichern.

2.

Der NABU erwartet, dass mit der 13. Anderung des F-Plans deutlich mehr Griinflache
als "Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft" gesichert bleibt. Die Anteile stehen derzeit im Sinne eines nachhaltigen In-
sich-Ausgleichs fiir die "Wohnbebauung ndrdlich Holzhausen" im krassen Missverhalt-
nis. Die keilformige "Landschaftsfuge”, eingezwéngt zwischen zwei Wohnbaufeldern, ist
besonders abwegig und kann aufgrund unzahliger anthropogener Belastungen nicht als
Naturflache angerechnet werden.

Nr. | Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan
24 | NABU M-V
10.06.2016

Diese Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Sie betrifft nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftspla-
nes fiir das Anderungsgebiet.

Die damalige Darstellung des geplanten Landschaftsschutzgebietes (LSG) im Landschaftsplan
entspricht dem Planungsstand fir das LSG ,Vorpommersche Boddenkiste® auf dem Gebiet der
Hansestadt Stralsund zur Zeit der Aufstellung des Landschaftsplans 1996. Die ,Verordnung tber die
einstweilige Sicherung des Teils des LSG ,Vorpommersche Boddenkiiste* auf dem Gebiet der
Hansestadt Stralsund” (1995) fiir diese Flache erlangte jedoch keine Rechtskraft. GemaR der im
Kreisblatt vom 26.06.1996 verdffentlichten LSG-Verordnung sollte auf dem Gebiet des Landkreises
das LSG urspriinglich vom Fischland bis an die nérdliche Stadtgrenze reichen. Mit der 1. Ande-
rungsverordnung (Kreisblatt vom 20.02.1998) wurde die Grenze nach Norden, ndrdlich der Ortslage
Kramerhof verschoben. Damit ist das heute bestehende LSG ,Vorpommersche Boddenkiiste® ins-
gesamt erheblich kleiner als zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplanes und schlieRt den
Geltungsbereich dieser Anderung des Landschaftsplanes aus.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Darstellung der Griin- und Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Anderungsgebiet folgt dem der Planung zugrunde liegenden stad-
tebaulichen Gesamtkonzept fiir diesen Bereich und den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 64
~Wohngebiet ndrdlich der Studentensiedlung Holzhausen®.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir den B-Plan Nr. 64, der zeitgleich zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt wird, wurde gemal den glltigen Methodenstandards im Land
erstellt (,Hinweise zur Eingriffsregelung®, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie 1999/ Heft 3). Dazu liegt die positive Stellungnahme der zustandigen unteren Natur-
schutzbehdrde vor.

Vom Eingriff betroffen ist eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche mit einem eingeschrankten
naturschutzfachlichen Wert.

Es besteht keine Verpflichtung, als Ausgleich stérungsarme Flachen aufzuwerten. Die Lage der
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Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

3.

Die im Norden (ibrig bleibende Flache fir Landwirtschaft wird von einem kiinftigen,
dritten Wohnbaufeld bedroht. Der NABU erwartet daher, dass von der Hansestadt
Stralsund fir diesen Bereich von "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft" - parallel mit der 13. F-Plan&nderung - beim
Landrat als Untere Naturschutzbehérde eine GLB-Ausweisung beantragt wird, um der
"Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft" einen &ffentlich-rechtlichen Schutz zu gewéhren. Damit wiirde Anwohnern und
Ubriger Bevolkerung schon jetzt ein glaubwiirdiges Bekenntnis der Hansestadt gegen
weitere landschaftsunvertrégliche Wohnbebauung gemacht.

4.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) enthalt einen
mafgeblichen Grundsatz fiir den Anderungsbereich des F-Plans: Dieser ist Bestandteil
eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschaftspflege in dem gemaR dem
Grundsatz 5.1 (4) den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden soll. Die durch die 13. F-Plananderung neu dargestellten Baufla-
chen betreffen rund 35 % des Vorbehaltsgebietes in Stralsund. Den Vorgaben des
RREP VP wird damit nicht mehr entsprochen.

Ausgleichsflache im Siedlungsgebiet wurde gemafR der anzuwenden Methodik mit einem reduzier-
ten Leistungsfaktor von 0,5 bei der Bilanzierung der Kompensationsfldchendquivalente Planung
berticksichtigt. Ein krasses Missverhaltnis zwischen Bau- und Ausgleichsflache liegt damit nicht vor.
Mit der geplanten kiinftigen Nutzung der Ackerflachen als extensiv zu nutzende Wiesenfléachen kann
der Eingriff, der durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes planerisch vorbereitet wird,
vollstandig kompensiert werden.

Diese Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Sie betrifft nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftspla-
nes fiir das Anderungsgebiet. Die Flache nérdlich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan als
,Flache fir die Landwirtschaft und Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft® dargestellit.

Dieser Hinweis wird nicht beriicksichtigt. i

In der Begriindung des Entwurfs der Flachennutzungsplan-Anderung wird bereits dargelegt, dass
die Planung mit dem Grundsatz 5.1 (4) des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpom-
mern (RREP VP) vereinbar ist.

Der Anderungsbereich ist gemaR dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) Bestandteil eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschaftspflege”, in dem
gemal dem Grundsatz 5.1 (4) den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden soll. Dies ist bei der Abwagung mit raumbedeutsamen Planungen, Malnah-
men und Vorhaben angemessen zu beriicksichtigen.

Die Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege des RREP VP dienen dem Schutz fol-
gender Gebietstypen:
- EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete
— naturnahe Kiistenabschnitte
— schwach entwasserte Moore, Moore mit vorrangigem Regenerationsbedarf und tiefgriindi-
ge Flusstal- und Beckenmoore
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5.
Die Zugrundelegung eines nur 1-jahrigen Erfassungszeitraums fiir die Feldlerche, 2015
noch dazu bei einer Anbaufrucht ,Raps*, mutet geradezu absurd an. Erst die mehrjahri-

— naturnahe Seen und FlieRgewasser
— einstweilig gesicherte Naturschutzgebiete
—  Salzgrasland.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Fléchennutzungsplan-Anderung hat jedoch keinen Anteil an
den 0.g. Schutzgebieten und auch die 0.g. naturnahen Strukturen sind im Anderungsbereich, der
sich als intensiv genutzte Ackerflache darstellt, nicht ausgepragt.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet bezieht sich somit inhaltlich nicht auf die gesamte in das Vor-
behaltsgebiet einbezogene Flache, sondern nur auf den unmittelbaren naturnahen Uferbereich
(Kiistenabschnitt) zwischen Stralsund und Parow, fir den in der Fortschreibung des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplans Vorpommerns (GLRP VP) als Zielstellung eine ungestorte Naturentwick-
lung ausgewiesen ist. Dieser Uferbereich befindet sich jedoch auRerhalb des Anderungsbereichs.
Fiir den Anderungsbereich selbst weist der GLRP VP weder MaRnahmen noch Zielstellungen aus .

Die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes neu dargestellten Bauflachen betreffen ca.
35% des im Stadtgebiet von Stralsund liegenden ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Land-
schaftspflege” gemal RREP VP. Um dem mit dieser Vorgabe verfolgten konkreten Schutzziel
Rechnung zu tragen, sind die Wohnbaufldchen vom Uferbereich abgeriickt. Sie liegen aulerhalb
des 150 m breiten Kisten- und Gewésserschutzstreifens gemaf § 29 NatSchAG M-V und sind von
Freiflachen umgeben, die als Grinflaichen und dberlagernd als ,Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt* sind. So wird
eine landschaftliche Einbindung der Bauflachen gewahrleistet. AuBerdem sind die Bauflachen so
angeordnet, dass eine Sichtachse von der Hochschulallee zum Strelasund bzw. zur Insel Rigen
verbleibt. Damit stehen die mit der Anderung verfolgten Darstellungen einer ungestérten Naturent-
wicklung des naturnahen Ufer- bzw. Kiistenabschnittes nicht entgegen.

Zusammenfassend wird daher das Vorhaben mit dem Grundsatz der Raumordnung Nr. 5.1 (4) als
vereinbar beurteilt. Dieses bestatigt ebenfalls die positive landesplanerische Stellungnahme des
Amtes flr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 27.05.2016.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Aufgrund der Anbaufrucht ,Raps” im Jahr 2015 bestanden fir die Feldlerche im Plangebiet keine
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ge Feldlerchenerfassung des Gebiets - bei Anbau von Gerste und/oder Weizen — hatte
einen realen Mittelwert der Feldlerchenbruten geliefert, den es artenschutzrechtlich
ernsthaft zu kompensieren gilt. Die Feldlerchen-Erfassung ist in weiteren Jahren fortzu-
setzen, damit die 13. F-Plananderung nicht dem Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG
riskiert.

optimalen Habitatbedingungen. Aus diesem Grund wurde die Feldlerchenkartierung im Jahr 2016
wiederholt. In diesem Jahr war der Ackerschlag mit Weizen bestellt. Untersucht wurde der gesamte
Ackerschlag von der Studentensiedlung Holzhausen bis Parow. Insgesamt konnten nur sehr wenige
Brutpaare der Feldlerche erfasst werden. Die Kartierungsergebnisse blieben weit hinter den Erwar-
tungen zuriick. Im Geltungsbereich der 13. Anderung des FNP wurden 1 bis 2 Brutpaare, auf der
gesamten Flache 3 bis 4 Brutpaare erfasst. Die genaue Auswertung der Kartierung steht noch aus.
Es kann jedoch schon zum jetzigen Zeitpunkt die Aussage getroffen werden, dass der gesamte
Ackerschlag Habitatpotenziale flir mindestens 8 bis 10 Brutpaare bietet und damit die betroffenen 1
bis 2 Brutpaare auf dem verbleibenden Ackerschlag geeignete und unbesetzte Ersatzhabitate
finden werden. In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass hohe Vertikalstruktu-
ren von Feldlerchen gemieden werden, so dass ein ca. 100 bis 150 m breiter Streifen entlang der
Hochschulallee ohnehin als ein eher ungeeigneter Lebensraum fir die Feldlerche zu bewerten ist
und damit auch der potentielle Verlust von Bruthabitaten infolge der geplanten Bebauung nicht mit
der geplanten Bauflache gleichzusetzen ist. Die Planunterlagen zur 13. Flachennutzungsplan-
Anderung werden entsprechend aktualisiert. Die Bewaltigung der artenschutzrechtlichen Belange
erfolgt auf der Ebene der Bebauungsplanung.

25a

BUND M-V e.V.
13.08.2015

1. Ziele aus Gesetzen, Programmen und Planen, die dem Vorhaben entgegenste-
hen und/oder die noch zu beriicksichtigen bzw. zu wiirdigen sind

Erholung in der freien Landschaft

§ 1 Abs. (4) Nr. 2 BNatSchG 2010

2. Zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen
und zugénglich zu machen.”

Der Hinweis wurde im Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes vom Januar
2016 bereits teilweise beriicksichtigt. i

In der Begrindung des Entwurfs der Flachennutzungsplan-Anderung sind die Auswirkungen der
Planung auf den Landschaftsraum und die Erholungsfunktion erlautert, so dass das Ziel, geeignete
Erholungsfldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich
zu machen, hinreichend berlcksichtigt und gewdrdigt wird. Auch steht die Planung dieser Zielstel-
lung nicht entgegen. i

Der Geltungsbereich umfasst eine intensiv genutzte, wellige Ackerflache. Der Anderungsbereich
weist als Ackerflache keine direkte Erholungsnutzung auf. Es bestehen jedoch attraktive Blickbezie-
hungen von der Hochschulallee und dem Plattenweg Uber die offene Ackerflache zum Sund und zur
Insel Rigen.

Die angrenzenden Straflen und Wege (Hochschulallee, Ostseekistenradweg, Plattenweg) werden
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Schutz von unbebauten Freirdumen mit Bedeutung fiir den Naturhaushalt

§ 1 Abs. (6) BNatSchG 2010

+(6) Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlielich ihrer Bestand-
teile, wie Parkanlagen, groRflachige Griinanlagen und Griinzlige, Walder und Waldran-
der, Bdume und Gehdlzstrukturen, Fluss—und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Au-
enbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau— und land-
wirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem
MafRe vorhanden sind, neu zu schaffen.”

Widerspruch zum gutachterlichen Landschaftsrahmenplan und zum geltenden
ortlichen Landschaftsplan

Der GLRP VP (Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern) Kap. 4.7 Siedlung,
Industrie und Gewerbe (s. S. 111-99 ff) legt fest:

Jnnerstadtische Bereiche mit stadtokologischen Funktionen und Bedeutung fiir die
innerdrtliche Erholung sollen geschiitzt und entwickelt werden. Hierzu sind im Rahmen
der értlichen Landschaftsplanung Konzepte zu entwickeln.*

jedoch stark von FuBgéngern und Radfahrern zu Erholungszwecken frequentiert (Naturgenuss,
Sport, Hundeausflihren) und werden als Verbindungen zum Strandbad, zum Stadthafen, zur Altstadt
bzw. nach Parow, Prohn, etc. genutzt. Der vorliegende Abschnitt des Ostseekiistenradweges ver-
bindet die Tourismusregion Fischland-Darf3-Zingst mit der Welterbestadt Stralsund und dariiber
hinaus mit den Tourismusregionen Insel Riigen und Insel Usedom und hat von daher eine grofte
Bedeutung fiir den zunehmenden Radtourismus. Die den Anderungsbereich umgebenden StralRen
und Wege sind von besonderer Bedeutung flir die Naherholung und fiir den Tourismus (Ostseekis-
tenradweg).

Die Qualitat der Erholungsfunktion wird insbesondere durch die Sundnéhe und die damit verbunde-
nen attraktiven Blickbeziehungen zum Sund und zur Insel Riigen bestimmt.

Die Erholungsfunktion des Bereiches wird zwar durch eine teilweise Verbauung von Blickachsen
von der Hochschulallee zum Sund und zur Insel Riigen beeintrachtigt, durch den ufernahen Ostsee-
kiistenradweg im Zusammenspiel mit den vorhandenen Wegebeziehungen Hochschulallee und
Plattenweg nordlich der Studentensiedlung steht der Kiistenraum im betreffenden Bereich jedoch
weiterhin uneingeschrankt fiir die Erholungsnutzung und den Tourismus zur Verfligung.

Der Hinweis wurde im Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes vom Januar
2016 bereits teilweise beriicksichtigt.

Der fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege bedeutsame Kiistenstreifen wird auch kiinftig als
Griinflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) und (iberlagernd als ,Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® gemaf § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt und ist damit als erlebbarer Landschaftsraum gesichert.

Den Hinweisen wird nicht gefolgt.

Der fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege bedeutsame Kiistenstreifen wird kiinftig - in
Erganzung innerstadtischer Bereiche mit stadtokologischen Funktionen und Bedeutung fiir die
innerortliche Erholung - als Griinflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB und Uberlagernd als ,Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Damit wird den gutachtlichen Zielen des GLRP VP
entsprochen.
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Im Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund, der Anlage des seit 1999 rechtswirksa-
men Flachennutzungsplanes ist, wird das Plangebiet als landwirtschaftliche Nutzflache
und Uberlagernd als geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Aus gutem Grund,
wie wir annehmen, hatte damit seinerzeit die Biirgerschaft jegliche Bebauung dieses
Gebietes auch in Zukunft ausgeschlossen. Im Landschaftsplan 1999 war das betroffene
Gebiet folgerichtig als geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestellt, was wegen seiner
Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaftsqualitat und als Griinzasur in einem land-
schaftlich empfindlichen Raum fachlich begriindet war, aber in eigener Zustandigkeit von
der seinerzeit kreisfreien Stadt nicht realisiert wurde. Ausgestattet mit diesem Ziel hatte
die Stadt in der Vergangenheit auch die Art der agrarischen Fl&chennutzung auf dieser
Flache im dkologischen Sinne mitbeeinflussen kdnnen und missen. Diese Flache hatte
sich damit heute — hinsichtlich struktureller Ausstattung und Nutzungsintensitat — in
einem dkologisch glinstigeren Erscheinungsbild dargeboten.

Weitere einschlagige Ziele des GLRP VP (Kap. 4.7.2 Konfliktminimierung bei der Aus-
weisung von Bauflachen...) sind betroffen: ,Zur Minimierung von Konflikten mit natur-
schutzfachlichen Belangen sollen folgende Bereiche von der Ausweisung als Bauflachen
ausgenommen werden:

()

- exponierte Landschaftsteile auBerhalb bebauter Ortslagen wie Kuppen, Hanglagen und
Uferzonen von Gewéssem...(...) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichti-
gung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen....Der Grund-
satz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung sollte konsequent verfolgt wer-
den....Gleichzeitig sollten innerstadtische Freirdaume mit einer hohen Freiraumqualitat
erhalten werden.” Der GLRP Vorpommern (verdffentlicht 2009) ist mit einer umfassen-
den Beteiligung der Tréger offentlicher Belange, darunter die Gebietskorperschaften,
zustande gekommen.

Die damalige Darstellung des geplanten Landschaftsschutzgebietes (LSG) im Landschaftsplan
entspricht dem Planungsstand fir das LSG ,Vorpommersche Boddenkiste® auf dem Gebiet der
Hansestadt Stralsund zur Zeit der Aufstellung des Landschaftsplans 1996. Die ,Verordnung Uber die
einstweilige Sicherung des Teils des LSG Vorpommersche Boddenkiiste auf dem Gebiet der Han-
sestadt Stralsund” (1995) fiir diese Flache erlangte jedoch keine Rechtskraft. GemaR der im Kreis-
blatt vom 26.06.1996 veroffentlichten LSG-Verordnung sollte auf dem Gebiet des Landkreises das
LSG urspriinglich vom Fischland bis an die nérdliche Stadtgrenze reichen. Mit der 1. Anderungsver-
ordnung (Kreisblatt vom 20.02.1998) wurde die Grenze nach Norden, nérdlich der Ortslage Kramer-
hof verschoben. Damit ist das heute bestehende LSG ,Vorpommersche Boddenkiiste insgesamt
erheblich kleiner als zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplanes und schliefit den Gel-
tungsbereich dieser Anderung des Landschaftsplanes aus.

Die geplanten Wohnbauflachen befinden sich am nérdlichen Stadtrand der Hansestadt Stralsund.
Durch die Festsetzung maximaler Gebaudehdhen im zeitgleich zur 13. Anderung des Flachennut-
zungplans in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studenten-
siedlung Holzhausen® wird sichergestellt, dass die geplanten Gebaude die angrenzenden, das
Landschaftsbild pragenden Vertikalstrukturen nicht iberragen und sich damit in die Kulisse des
vorhandenen Stadtrandes einfiigen werden.

Das Erfordernis, fiir die bauliche Inanspruchnahme der bisherigen Landwirtschaftsflachen ergibt sich
aus der anhaltend hohen Nachfrage insbesondere nach Einfamilienhdusern. So wurden in den
zurlickliegenden Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60 bis 70 Einfamilienhduser errichtet. Die
bisher erschlossenen Wohngebiete sind ausgelastet.

Mit der am 12.03.2015 von der Biirgerschaft beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde der voraussichtliche Wohnraumbedarf in der Hansestadt
Stralsund bis 2030 prognostiziert. Im Ergebnis wurde die Zielstellung formuliert, dass der kiinftige
Wohnraumbedarf eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von Wohnungsbaustandorten erfor-
dert. Um die Attraktivitat der Hansestadt Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern,
bedarf es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an stadtebaulich hoch-
wertigen Standorten, insbesondere in Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug, die das
besondere Entwicklungspotenzial von Kiistenstadten wie Stralsund und damit eines ihrer Alleinstel-
lungsmerkmale bilden.

Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung werden kiinftig die sogenannten ,sonstigen Gebiete*
auBerhalb der Stadtebaufordergebietskulisse sein. In diesen Gebieten sollen bis 2030 ca. 1.150 WE
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und weitere 250 WE durch Liickenbebauung und Nachverdichtung gebaut werden. Im ISEK werden
11 Standorte mit hoher Prioritat fir die Wohnungsbauentwicklung bis 2030 benannt, unter denen
sich auch der Standort nordlich der Studentensiedlung Holzhausen befindet, der den Anderungsbe-
reich der 13. Flachennutzungsplan-Anderung mit dem B-Plan Nr. 64 ,Wohngebiet nordlich der Stu-
dentensiedlung Holzhausen“ und den nunmehr ebenfalls in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 65
,Wohngebiet dstlich der Hochschulallee* umfasst..

Unter den 11 prioritdren Wohnungsbaustandorten gemaf ISEK-Fortschreibung sind es 5 Standort-
potenziale, die Uber eine attraktive Wasserlage bzw. einen engen Bezug zum Wasser verfligen. Nur
drei dieser Standorte kdnnen als Mafinahmen der Innenentwicklung mobilisiert werden, jedoch
eignen sich nur zwei dieser Standorte fir den Einfamilienhausbau. Diese beiden Standorte sind das
Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr. 62 ,Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof“)
und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg auf dem Gelénde eines ehemaligen Sportplatzes (B-
Plan Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg®). Fir beide Standorte wurden die Bebau-
ungsplanverfahren 2014 abgeschlossen. Die Gebiete wurden jetzt erschlossen bzw. sind noch in
der ErschlieBung. Die Nachfrage nach Grundstiicken fiir den individuellen Wohnungsbau in diesen
Baugebieten ist erheblich. Gem&R Auskunft der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der HST
(Projektentwickler) vom 27.07.2016 sind gegenwartig keine Bauparzellen fir Einfamilienhduser im
B-Plan Nr. 63 mehr verflugbar. Damit sind die zwei wassernahen Standortpotenziale der Innenent-
wicklung fir den individuellen Wohnungsbau bereits ausgeschopft. Die zwei weiteren Standortpo-
tenziale am Wasser bzw. mit Wasserbezug, das Gebiet der 13. Flachennutzungsplan-Anderung und
die sogenannte ,Baumeisterflache” im Stadtgebiet Siid am Deviner Weg, umfassen Flachen im
AuRenbereich.

Eine vergleichbare hohe Lagequalitat direkt am Strelasund mit Eignung fir den Einfamilienhausbau
wie das vorliegende Anderungsgebiet weist nur die ,Baumeisterflache” in Devin auf. Diese wird
derzeit als intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt. Fiir ihre Inanspruchnahme wére demnach
ebenfalls eine Umwandlung von Landwirtschaftsflachen erforderlich. Aufgrund privater Eigentums-
verhdltnisse ist die Verflgbarkeit der Flache fiir eine kurzfristige Wohnungsbauentwicklung derzeit
jedoch nicht gegeben.

Auch Kleinteilige Innenentwicklungspotenziale fiir die SchlieBung von Baullicken sind entlang der
Kiistenlinie fiir den Wohnungsmarkt kaum bzw. nur in wenigen Einzelfallen vorhanden. Aufgrund
privater Eigentumsverhéltnisse kdnnen diese jedoch nicht zwingend als verfligbar angesehen wer-
den und leisten deshalb leider keinen nennenswerten Beitrag zur Deckung des Bedarfs.

Unter den vorgenannten Voraussetzungen kann zur Umsetzung des Planungsziels einer Woh-
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Widerspruch zum Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) und Regionalen
Raumentwicklungsprogramm (RREP) Vorpommern

Der Vorhabenstandort liegt laut LEP und RREP Vorpommern im Vorbehaltsgebiet Na-
turschutz und Landschaftspflege und grenzt laut LEP direkt an ein Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewassern. Vorbehaltsgebiete Naturschutz und
Landschaftspflege sollen besonders die Funktionen von Natur und Landschaft sichern
und haben ,besondere Bedeutung fiir die Erholung des Menschen in der Natur". (Quelle:
Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern, 2010)

Laut Landesplanungsgesetz sind ,raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen der
Planungstrager entsprechend den Erfordernissen einer geordneten raumlichen Entwick-
lung des Landes aufeinander abzustimmen. Dabei sind die widerstreitenden &ffentlichen
und privaten Interessen, soweit sie auf der jeweiligen Ebene erkennbar und von Bedeu-
tung sind, gegeneinander abzuwagen und zu einem Ausgleich zu bringen* (§1 LplG).
Eine Bebauung steht damit den festgesetzten Malstaben der Raumordnung und Lan-

nungsbauentwicklung am Wasser im Gebiet der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
tatsachliche Alternative gesehen werden.

Gleichwohl ist es auch das Planungsziel der Hansestadt Stralsund, den Verlust landwirtschaftlich
nutzbarer Flachen im Anderungsgebiet auf ein unvermeidbares MindestmaR zu reduzieren. Deshalb
sollen die im Anderungsbereich dargestellten Griinflachen landwirtschaftlich genutzt werden. Der
Bebauungsplan Nr. 64 ,Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen® fir den siidlichen
Teil des Anderungsbereiches setzt éffentliche Griinflachen fest, die als extensiv zu pflegender Wie-
senflachen zu entwickeln und zu verwerten sind. Der derzeit fir die nordliche Wohnbauflache in
Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 65 "Wohngebiet dstlich der Hochschulallee" wird fiir die Griinfla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches die gleichen Regelungen treffen wie der B-Plan Nr. 64, so
dass auch hier die Entwicklung der Griinfldchen als Griinland gesichert wird.

Zusammenfassend ergibt sich die Notwendigkeit fiir den Verlust von ca. 7,1 ha landwirtschaftlich
nutzbarer Flachen aus dem im Rahmen der ISEK-Fortschreibung prognostizierten Bedarf auch nach
stadtebaulich hochwertigen Wohnungsneubaustandorten gerade auch mit Lage am bzw. Bezug
zum Strelasund, fiir den gleichwertige Potenziale der Innenentwicklung nicht mehr zur Verfigung
stehen. Die Umwandlung von Landwirtschaftsflichen ist damit auch unter Berticksichtigung der
Méglichkeiten der Innenentwicklung hinreichend begrlindet, so dass die Planung den Regelungen
gemah § 1a Abs. 2 BauGB nicht entgegensteht.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

In der Begriindung des Entwurfs der Flachennutzungsplan-Anderung wird bereits dargelegt, dass
die Planung mit dem Grundsatz 5.1 (4) des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpom-
mern (RREP VP) vereinbar ist.

So ist der Anderungsbereich Bestandteil eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschafts-
pflege®, in dem den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen
werden soll. Dies ist bei der Abwéagung mit raumbedeutsamen Planungen, Manahmen und Vorha-
ben angemessen zu berticksichtigen.

Die Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege des RREP VP dienen dem Schutz fol-
gender Gebietstypen:

- EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete

— naturnahe Kistenabschnitte

— schwach entwasserte Moore, Moore mit vorrangigem Regenerationsbedarf und tiefgriindi-
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desplanung entgegen.

Fazit

Ein geplantes Landschaftsschutzgebiet wurde unter Missbrauch der Planungshoheit der
Stadte und Gemeinden nicht ausgewiesen. Der Grundverpflichtung zur Erhaltung der
freien Landschaft wurde nicht nachgekommen. Fiir individuellen Nutzen wurde die Si-
cherung von Allgemeingut unterlassen und weiterem Landverbrauch Vorschub geleistet.
Das Vorhaben steht den Festlegungen der landesweiten, regionalen und Ortlichen
Raumplanung entgegen.

ge Flusstal- und Beckenmoore
— naturnahe Seen und FlieRgewasser
— einstweilig gesicherte Naturschutzgebiete
—  Salzgrasland.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung hat jedoch keinen Anteil an
den 0.g. Schutzgebieten und auch die 0.g. naturnahen Strukturen sind im Anderungsbereich, der
sich als intensiv genutzte Ackerflache darstellt, nicht ausgepragt.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet bezieht sich somit inhaltlich nicht auf die gesamte in das Vor-
behaltsgebiet einbezogene Flache, sondern nur auf den unmittelbaren naturnahen Uferbereich
(Kiistenabschnitt) zwischen Stralsund und Parow, fir den in der Fortschreibung des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplans Vorpommerns (GLRP VP) als Zielstellung eine ungestorte Naturentwick-
lung ausgewiesen ist. Dieser Uferbereich befindet sich jedoch auRerhalb des Anderungsbereichs.
Fur den Anderungsbereich selbst weist der GLRP VP weder MaBnahmen noch Zielstellungen aus
(s. entsprechende Kartenauszlige im Erlduterungsbericht der beigeordneten Landschaftsplan-

Anderung).

Die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes neu dargestellten Bauflachen betreffen ca.
35% des im Stadtgebiet von Stralsund liegenden ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Land-
schaftspflege“ gemaR RREP VP. Um dem mit dieser Vorgabe verfolgten konkreten Schutzziel
Rechnung zu tragen, sind die Wohnbauflachen vom Uferbereich abgeriickt. Sie liegen auferhalb
des 150 m breiten Kiisten- und Gewéasserschutzstreifens gemal § 29 NatSchAG M-V und sind von
Freiflachen umgeben, die als Grinflachen und Uberlagernd als Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt sind. So wird
eine landschaftliche Einbindung der Bauflachen gewéhrleistet. Auferdem sind die Baufldchen so
angeordnet, dass eine Sichtachse von der Hochschulallee zum Strelasund bzw. zur Insel Riigen
verbleibt. Damit stehen die mit der Anderung verfolgten Darstellungen einer ungestdrten Naturent-
wicklung des naturnahen Ufer- bzw. Kiistenabschnittes nicht entgegen.

Zusammenfassend wird daher das Vorhaben mit dem Grundsatz der Raumordnung Nr. 5.1 (4) als
vereinbar beurteilt. Dieses bestéatigt die positive landesplanerische Stellungnahme des Amtes fiir
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 27.05.2016.

Dariber hinaus liegt die positive landesplanerische Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern vom 13.08.2015 zur Planung vor, die das Ministerium flir Energie,
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2. Eingriff in das Schutzgut Landschaft und das Landschaftserleben

Das Erlebnis Landschaft wiirde sich durch von einem rundherum freien Blick in einen
Nischenblick wandeln. Die Suche nach Baugrundstiicken in Wassernéhe - auf Kosten
der okosozialen Bediirfnisse der Allgemeinheit — ist eine sozialfeindliche Politik. Die
Attraktivitat einer Stadt entscheidet sich keinesfalls iber die Zahl der Grundstticke in
Wassernahe.

3. Zerstorung eines gesetzlich geschiitzten Biotops wird zementiert

(s. dazu S. 21 des Griinordnungsplans, Kapitel Ausgrenzung der gesetzlich geschiitzten
Biotope) Mit der Biotop-Nr. 0208-334855007 wurde bei der Erstkartierung der gesetzlich
geschiitzten Biotope in den 90er Jahren ein Schutzobjekt ,wasserfiihrendes Kleinge-
wasser* ausgewiesen. Abb. 7 dokumentiert die Lage dieses Objekts, Abb. 8 den heuti-
gen Zustand. Dieser Zustand ist sehr typisch fiir den Umgang mit diesem Biotoptyp in
der intensiv genutzten Agrarlandschaft tber die Jahre, bei dem die jeweiligen landwirt-

Infrastruktur und Landesplanung M-V als oberste Landesplanungsbehdrde mit Schreiben vom
27.07.2016 vor dem Hintergrund des in Kraft getretenen Landesraumentwicklungsprogramms (LEP)
M-V betétigte.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Durch die geplanten Wohnbauflachen ergeben sich Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bildes. Wahrend dieses bislang durch eine ausgerdumte Landwirtschaftsfldche sowie die Hoch-
schulallee gekennzeichnet ist, tritt nun auch eine bauliche Pragung hinzu.

Dabei beriicksichtigt das Planungskonzept der 13. Flachennutzungsplan-Anderung die besondere
Stadtrandlage am Strelasund. So wird der 150 m breite Kiistenschutzstreifen von Bebauung freige-
halten, so dass unmittelbare Auswirkungen auf den Uferbereich vermieden werden. Zudem wird
zwischen den beiden Wohnbauflachen eine sich zum Ufer 6ffnende Griinflache freigehalten (,Land-
schaftsfuge®), die zum einen Blickbeziehungen aus dem Siedlungsbereich zum Strelasund ermdg-
licht und zum anderen die Wahrnehmbarkeit des durch eine bewegte Gelandeformation gekenn-
zeichneten Landschaftsbildes bewahrt. Auch werden die im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches
befindlichen Geldndekuppen bewusst von den geplanten Wohnbaufldchen ausgenommen.

Die Flache ist durch ihre intensive landwirtschaftliche Nutzung fir die Erholung nicht zuganglich.

Die Qualitat der Erholungsfunktion des Bereiches wird jedoch insbesondere durch die Sundnéhe
und die damit verbundenen attraktiven Blickbeziehungen zum Sund und zur Insel Riigen bestimmt.
Die Erholungsfunktion des Bereiches wird zwar durch eine teilweise Verbauung von Blickachsen
von der Hochschulallee zum Sund und zur Insel Riigen beeintrachtigt, durch den ufernahen Ostsee-
kiistenradweg im Zusammenspiel mit den vorhandenen Wegebeziehungen Hochschulallee und
Plattenweg nordlich der Studentensiedlung steht der Kiistenraum im betreffenden Bereich jedoch
weiterhin uneingeschrankt fiir die Erholungsnutzung und dem Tourismus zur Verfligung.

Damit finden in der Planung auch die 6kosozialen Bedurfnisse der Allgemeinheit Beriicksichtigung.

Die Hinweise betreffen nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und
des Landschaftsplanes fiir das Anderungsgebiet. i

Das in Rede stehende Biotop war zum Zeitpunkt der Einleitung des Anderungsverfahrens nicht
mehr vorhanden. Nachforschungen der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Rigen ergaben, dass auf Karten des jetzigen Bewirtschafters bereits fir die Zeit vor 1990 eine
Drainage eingezeichnet ist. Weiterhin haben der ehemalige LPG-Bewirtschafter und der ehemalige
Brigadier fir den Feldbau angegeben, dass die Flache schon zu DDR-Zeiten drainiert war und sich
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schaftlichen Betriebe die Entwésserung und Zerstdrung dieser Kleinbiotope aktiv voran- | diese Drainage in der Wendezeit vermutlich nicht mehr in einem guten Zustand befand, so dass es
treiben wie auch Pufferzonen nicht einhalten. Er dokumentiert aber auch das Versagen | wohl zu stérkeren Verndssungen kam, die dann 1991 im Zuge der Luftbildkartierungen als ge-
der zustandigen Verwaltung beim Schutz der gesetzlich geschiitzten Biotope (die sei- | schiitztes Biotop erfasst wurden.

nerzeit noch bei der kreisfreien Stadt Stralsund lag), wie auch das Versagen der Verwal- | Zum jetzigen Zeitpunkt kann nicht mehr nachvollzogen werden, ob sich am besagten Standort tat-
tung bei der Uberwachung der Cross-Compliance—Vorschriften der EU (s. aktuelle C— | sachlich ein Kleingewésser ausgebildet hat oder ob nur eine temporar (iberstaute Ackersenke vor-
C-Vorschriften 2015, S. 16, Absatz Feuchtgebie- | handen war.
te:http://www.regierungmv.de/cmsZ/Regierungsportal_prod/Regierungsportal/de/lm/_Ser | Unabhéngig davon soll im Zuge der Realisierung der im Bebauungsplan Nr. 64“Wohngebiet ndrdlich
vice/Publikationen/index.jsp?publikid=915). Die Folgen einer Missachtung von Cross— | der Studentensiedlung Holzhausen* festgesetzten Kompensationsmaltnahmen im Bereich der Griin-
Compliance—Vorschriften sind keinesfalls marginal. und MaBnahmenflachen als Ersatz fiir den Biotop-Verlust eine flache Senke (Blanke) ausgeschoben
werden, in der sich - ahnlich zur vermutlichen Ausgangssituation - in niederschlagsreichen Perioden
Wasser sammeln kann. Eine entsprechende Festsetzung dazu ist im B-Plan Nr. 64 getroffen.

Der BUND moniert, dass der Biotopverlust Konsequenzen haben muB, die bisher
unterlassen wurden.

Die Biotopstruktur befindet sich nach dem BP 64—Entwurf im Bereich einer zu bebau-
enden Flache und wirde bei einer Verwirklichung endgltig und vollsténdig zerstért. Der
BUND weist hiermit auf méglicherweise erhebliche Baugrundprobleme hin, die bei der
Errichtung eines Gebaudes an dieser Stelle zu erwarten sind, und unter Umstanden
erhebliche Belastungen fiir den 6ffentlichen Haushalt der Stadt nach sich ziehen (Verur-
sacherprinzip fir Nach- und Folgeschaden nach Verauferung als Bauland).

Wir fordern die Wiederherstellung der ehemals vorhandenen Biotopstruktur als (tempo-
rar) wasserfiihrendes Kleingewasser, ggf. auch in Verbindung mit dem einem Kompen-
sationsmafBnahmen-Konzept fiir andere Vorhaben der Stadt Stralsund.

4, Verletzung des gesetzlichen Kiistenschutzstreifens Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die unterste Reihe der Grundstlicke ragt in die Kistenschutzstreifen gern. § 29 | Er gilt dem B-Plan Nr. 64. Der gemaf § 29 NatSchAG M-V zu berticksichtigende Kistenschutzstrei-
NatSchAG M-V hinein. Darin dirfen bauliche Anlagen nicht erreichtet werden: fen ist nachrichtlich in die Planzeichnung der 13. Flachennutzungsplan-Anderung iibernommen. Die
§ 29 NatSchAG M-V neu dargestellten Wohnbauflachen sind 150 m von der Mittelwasserlinie entfernt, so dass der Kiis-

tenschutzstreifen von der Bauflachenentwicklung freigehalten wird.

(1) An Gewéssern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GréRe von einem | Dazu liegt die positive Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 30.05.2016 vor.
Hektar und mehr dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land-
und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesent-
lich geandert werden. An Kiistengewassern ist abweichend von Satz 1 ein Abstand von
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150 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie einzuhalten.

Hausgarten miissen heute vielfach als bebauungsgleiche Anlagen gesehen werden.
Daher ist diese Einragung sehr problematisch. Hier dirfen auf keinen Fall bauliche
Anlagen errichtet werden, also keine Gartenhauser, Schwimmbecken und Carports etc.
Dies ist eine erhebliche Einschrénkung, die einer Ausweisung als Baugebiet fir Wohn-
bebauung entgegensteht.

5. Weitere Bebauung vorbereitet

Im stadtebaulichen Entwurf und in den anderen Detailplanen sind auf den geplanten
Wiesenflachen Wegeverbindungen auszumachen, die zu einem spéteren Zeitpunkt auch
aus der geplanten Wohnbaueinheit heraus als wohnbauliche ErschlieRung der darge-
stellten Griinlandwabe verwendet werden konnen. Daher drangt sich der Verdacht auf,
dass diese Ausblicke gewahrenden Waben nur eine beschrankte ,Halbwertzeit* aufwei-
sen — und selbstverstandlich nach einer entsprechenden Gewdhnungsphase ebenfalls
bebaut werden.

6. Unterlassene Biotopkartierung

Zum GOP fiir BP 64: Die Ausfiihrungen auf S. 10 unten enthalten einen Fehler: Die
Bewertung des Bodens erfolgt nicht auf der Grundlage der Biotopkartierung, sondern der
Biotoptypenkartierung. Eine tatsachliche und notwendige Biotopkartierung ist unterlas-
sen worden. Es ist daher nicht feststellbar, welche weiteren Belange des Biotopschutzes
und des Artenschutzes dem Vorhaben entgegenstehen. Wir weisen hiermit auf die
daraus resultierenden erheblichen Rechtsunsicherheiten hin.

7. Fehlerhafte Landschaftsbildbewertung

GOP BP 64: S. 25: ,Von der Hochschulallee aus bestehen attraktive Blickbeziehungen
zum Sund und zur Insel Riigen.” Im GOP selbst wird die besondere Qualitat des Stand-
orts der geplanten Bebauung hervorgehoben. Zitat aus GOP S. 26: ,Die Lagegunst des
Plangebietes direkt am Strelasund mit Blick zum Wasser verleiht diesem Standort eine
auch in Stralsund aulRergewdhnliche Qualitat.“ Schon diese Formulierungen weisen
darauf hin, dass der Sund- bzw. kiistennahe Landschaftsraum mit seinem Relief anders
zu bewerten ist als der hier zugrunde gelegte binnenlandische Landschaftsbildraum
,Heckenlandschaft um Niepars". Die damit dokumentierte kleinmafRstébliche Herange-

Der Hinweis betrifft nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Landschaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.

Die Flache nérdlich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan als ,Fl&che fir die Landwirtschaft
und Fl&che fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft’
dargestellt. i

Dariber hinaus ist anzumerken, dass im Bereich der im Anderungsgebiet dargestellten Grinflachen
keine Baugebiete entwickelt werden konnen.

Der Hinweis gilt nicht fiir die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.

Dieser Hinweis bezieht sich auf den im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich
der Studentensiedlung Holzhausen® ersteliten Griinordnungsplan. Die Erfassung der Biotope erfolg-
te gemaR der im Land Ublichen Methodenstandards (Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern). Ein Defizit bei der Bestandserfassung
liegt somit nicht vor.

Der Hinweis gilt nicht fiir die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.

Dieser Hinweis bezieht sich auf den im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Wohngebiet nordlich
der Studentensiedlung Holzhausen* erstellten Grinordnungsplan, dessen wesentliche Aussagen
auch in Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung und in den Erlauterungsbericht zur Ande-
rung des Landschaftsplanes einflieRen. Die Qualitit eines Landschaftsbildes wird anhand der Krite-
rien Naturndhe, Vielfalt und Eigenart bewertet. Die Naturnahe und die Vielfalt sind im Anderungsbe-
reich nur gering ausgepragt. Die vorhandene Ackerflache entspricht auch nicht der besonderen
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hensweise ist nicht der Sachlage vor Ort angemessen. Hier bzw. in solchen Fallen ist
eine gesonderte Bewertung erforderlich, wie das ja auch die ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung” vorsehen. Als Kriterium fiir die Bestimmung der Bedeutung des Schutzgutes Land-
schaft werden auf S. 35 und 36 der Hinweise zur Eingriffsregelung” ,markante gelan-
demorphologische Auspréagungen, wie z. B. ausgepragte Hangkanten* und ,Land-
schaftsrdume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen ermdglichen®
angefiihrt, und als Funktionsausprdgung mit besonderer Bedeutung werden ,Bereiche,
die mit Hilfe einer Landschaftsbildanalyse aufgrund der lokalen Auspragung der land-
schaftsbild relevanten Elemente als Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild anzusprechen sind“ genannt. Der Gutachter hatte hier eine individuelle Ein-
griffs-Bewertung zur Bemessung der Eingriffsfolgen im Hinblick auf das Schutzgut Land-
schaft vornehmen mussen. Das Schutzgut Landschaft steht zudem im Zusammenhang
mit der Funktion der Grlinz&sur zur Gemeinde Kramerhof/Parow, die im Hinblick auf ihre
notwendige Ausgestaltung weder im FNP-Papier noch im GOP einer besonderen Wiir-
digung unterzogen wird. Aber besondere Standorte erfordern eben auch besondere
Methoden.

(Zum additiven Kompensationsbedarf wird auf Kap. 6.2.4.4 GOP hingewiesen.) Beim
Schutzgut Erholung® wiederholt sich dieser gutachtliche Schwachpunkt der gutachtli-
chen Konfliktanalyse (s. S. 25/26 GOP).

8. Fehlende Festlegung zur extensiven Wiesenbewirtschaftung

GOP Kap. 4.2, S. 26 (sowie S. 44 Mitte und S. 47 oben)

Im Unklaren bleibt, wie kiinftig die extensiv zu pflegenden Wiesenflachen unterhalten
werden sollen. SchlieRlich handelt es sich hier um Wiesenflachen im Umfang von ca. 3,6
ha. Um einer planerischen Schénfarberei vorzubeugen, sollte hier klar zum Ausdruck
gebracht werden, wie diese Aufgabe zu bewaltigen ist. Eine landwirtschaftliche Nutzung
der Flachen erfordert Rahmenbedingungen, die méglicherweise vor Ort nicht gegeben
sind. Auch der Umweltbericht zur FNP-Anderung (Kap. 3.2, s. S. 30) enthélt keine Aus-
sage zur langfristigen Gewahrleistung der Leistungsfahigkeit der Kompensationsmaf-
nahmen, vor allem der extensiv zu pflegenden Wiese im Flachenumfang von mehreren
Hektar.

Eigenart eines Kistenraumes. Die landschaftliche Qualitdt des vorliegenden Raumes beschrénkt
sich allein auf die attraktiven Blickbeziehungen, die insbesondere von der Hochschulallee aus zum
Strelasund und zur Insel Rigen bestehen. Diese landschaftliche Besonderheit wird im Zuge der 13.
Anderung des FNP beriicksichtigt, indem die geplanten Bauflachen durch eine Griinzasur gegliedert
werden, die Blickbeziehungen von der Hochschulallee zum Strelasund bzw. zur Insel Riigen sind
weiterhin gewahrleistet.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Sie zielt auf die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Wohngebiet ndrdlich der Studentensied-
lung Holzhausen® und die spatere Unterhaltung bzw. Bewirtschaftung der geplanten Griinfldchen.
Die Mahd der Wiesenflachen soll durch einen Landwirt erfolgen, der das Heu fiir die von ihm gehal-
tenen Tiere als Futter verwendet. Vergleichbare Vertrage hat die Stadt bereits fiir andere Flachen
geschlossen und beabsichtigt dieses auch fiir die im Plangebiet anzulegenden Griinlandflachen.
Diese Art der Wiesenbewirtschaftung entspricht der landwirtschaftlichen Nutzung gem. § 201
BauGB und ist gleichzeitig vereinbar mit der Festsetzung als 6ffentliche Griinflache. Der derzeit fir
die nérdliche Wohnbauflache in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 65 "Wohngebiet dstlich der Hoch-
schulallee” wird fiir die Griinflachen innerhalb des Geltungsbereiches die gleichen Regelungen
treffen wie der B-Plan Nr. 64, so dass auch hier die Entwicklung der Grinflachen als Griinland
gesichert wird. Die vorgenannten Aussagen zur geplanten Bewirtschaftung der Grinlandflachen
werden in der Begriindung zur 13. Flachennutzungsplan-Anderung sowie im Erlduterungsbericht
zur Landschaftsplananderung ergénzt.

| HANSESTADT STRALSUND

BAUAMT

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016

ANLAGE 3
SEITE 33
ZUM ABWAGUNGS- UND FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Nr.

Stellungnahme

Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

9. Fehlende Alternativenpriifung

FNP-Anderung Kap. 6, S. 9/10: Im letzten Absatz wird deutlich, dass der Standort Holz-
hausen keinesfalls alternativios fiir die Beschaffung von Wohnbauflachen ist, da an
andere Stelle Wohnbauflachen zuriickgenommen werden sollen. Im Saldo miissten
keine zusatzlichen Flachen beansprucht werden. Daher ist es umso schwerwiegender,
dass die Stadt sich fiir die Bebauung von Flachen in landschaftlich attraktiver Lage
zugunsten einer bestimmten Klientel stark macht und die Sozialfunktionen naturschoner
Landschaften hintanstellt.

Fazit: Jeder, der eine sozialdkologisch wertvolle freie Flache zur Bebauung bean-
sprucht, sollte umfassend nachweisen, dass es dazu keine umweltvertraglichere Alterna-
tive gibt.

10. Biotopschutz

FNP—Anderung S. 19/20

Hinsichtlich unserer Bewertung des beseitigten Biotops — heute eine offensichtlich
wertlose Ackerbrache - wird auf die entsprechen Ausfiihrungen zum BP 64 hingewiesen.

11. Fehlerhafte Landschaftsbildbewertung im FNP
FNP-Anderung S. 26, Tab. 8
Die Einstufung der Erheblichkeit der Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft ist

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Wie aus Kapitel 6 der Begriindung hervorgeht, wurden Alternativen fir die bauliche Inanspruch-
nahme der bisherigen Landwirtschaftsflachen flir Wohnzwecke gepr(ft. i

Die geplante Inanspruchnahme der bisherigen Freiflachen im Bereich der 13. FNP-Anderung be-
griindet sich aus der anhaltend hohen Nachfrage insbesondere nach Einfamilienhausgrundstiicken.
So wurden in den zuriickliegenden Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60 bis 70 Einfamilienhauser
errichtet. Die bisher erschlossenen Wohngebiete sind ausgelastet. Mit der am 12.03.2015 von der
Biirgerschaft beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)
wurde der voraussichtliche Wohnraumbedarf in der Hansestadt Stralsund bis 2030 prognostiziert. Im
Ergebnis wurde die Zielstellung formuliert, dass der kiinftige Wohnraumbedarf eine langfristige,
kontinuierliche Entwicklung von Wohnungsbaustandorten erfordert. Um die Attraktivitdt der Hanse-
stadt Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern, bedarf es eines vielféltigen, vielge-
staltigen Wohnraumangebotes u.a. auch an stadtebaulich hochwertigen Standorten, insbesondere
in Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug, die das besondere Entwicklungspotenzial von
Kiistenstadten wie Stralsund und damit eines ihrer Alleinstellungsmerkmale bilden.

Mit der 13. Flachennutzungsplan-Anderung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die nachgefragte Wohnungsbauentwicklung am Strelasund geschaffen werden. Die Alternativpri-
fung orientiert deshalb auf die dem Planungsziel entsprechenden Standortpotenziale.

Im Ergebnis der Alternativenpriifung zeigt sich, dass mit dem Anderungsbereich vergleichbare
Flachen, die sich durch eine hohe Lagequalitat direkt am Strelasund und eine Eignung fir den Ein-
familienhausbau auszeichnen, in Stralsund derzeit nicht verfiigbar sind.

Vor diesem Hintergrund kénnen vor allem die Wohnbaufldchen, die aufgrund ihrer eingeschrénkten
Wohnqualitat durch die Nahe zur Ortsumgehung/ B 96 und benachbarte gewerblichen Bauflachen
im Rahmen der 15. FNP-Anderung zuriickgenommen werden, keine Alternative fiir die geplante
Entwicklung von Wohnbauflachen im Bereich nérdlich der Studentensiedlung ,Holzhausen* sein.

Der Hinweis zur Kenntnis genommen.
Die erforderlichen Aussagen dazu sind in der voranstehenden Abwagung bereits unter Pkt. 3 enthal-
ten.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Zielstellung der Plan&nderung ist die Entwicklung von Bauland vorrangig fur Einfamilienhduser
sowie erganzend fir Stadtvillen, die sich am Standort einfligen sollen. In dem zeitgleich mit der 13.
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mit zwei Punkten zu gering. Hier ist eine Sonderbewertung angezeigt. Die Standardbe-
wertung ist nicht sachgerecht.

12. VerstoR gegen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Vorhaben widerspricht der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Laut der aktuellen
Bestandsaufnahme zur Umsetzung der WRRL befindet sich der durch das Vorhaben
betroffene Grundwasserkorper (WP_KO_4) in einem unbefriedigenden Zustand auf-
grund von Eutrophierung und zu schnellem Wasserabflu® durch Drainagen. Dadurch ist
der Wasserkorper des Strelasundes (WP_12) betroffen, fiir dessen Verbesserung ge-
mal WRRL die Verminderung von Abflussgeschehen vorgeschrieben ist. Durch das
Vorhaben sind jedoch erneute Einleitungen in die Kiistengewasser des WP_12 geplant.
Fazit: Zur dringend notwendigen Umsetzung der WRRL sollte im Gebiet anstelle von
Bebauung und Versiegelung, das urspriinglich (laut F-Plan S.5) vorgesehene Land-
schaftsschutzgebiet und entsprechende Regelungen zur Extensivierung der Landnut-
zung, z.B. durch extensive Griinlandwirtschaft festgesetzt werden.

Damit wiirden gleichzeitig sowohl die Anforderungen des bislang bestehenden Vorbe-
haltsgebietes fir Naturschutz und Landschaftspflege, als auch die Sicherung von Erho-
lungsfunktionen fir die Allgemeinheit und flir den Tourismus erfilllt.

13. Gesetzlicher Alleenschutz betroffen

Die Hochschulstrafe ist eine Alleenstralie und als solche gesetzlich geschiitzt;

(1) Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen sind gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen
Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerst6rung, Beschédigung oder nach-
teiligen Veranderung fiihren kénnen, sind verboten. (§ 19 Naturschutzausfilhrungsge-

Fldchennutzungsplan-Anderung aufgestellten Bebauungsplan Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der
Studentensiedlung Holzhausen® wird durch die Vorgabe der Geschossigkeit und von Gebaudehd-
hen gesichert, dass die kiinftige Wohnbebauung sich auch hohenméaRig in die Kulisse des vorhan-
denen Stadtrandes einfiigt. Von daher kann nicht von einer ,sehr erheblichen” Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ausgegangen werden. Die vorgenommene Bewertung als ,erheblich ist damit
sachgerecht.

Eine Sonderbewertung ist im Hinblick auf die attraktiven Blickbeziehungen erfolgt. Zur Gewahrleis-
tung dieser Blickbeziehungen werden die Bauflachen durch eine Griinzasur gegliedert, die weiterhin
Blickbeziehungen in Richtung Strelasund gewahrleistet. Die dazu erforderlichen Malnahmen wer-
den in den Bebauungsplanen Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studentensiedlung Holzhausen® und
Nr. 65 ,Wohngebiet dstlich der Hochschulallee* festgesetzt. Eine Anderung der Planunterlagen zur
13. Flachennutzungsplan-Anderung ist nicht beabsichtigt.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die fir die Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie zustandige Behérde, das Staatliche Amt fr
Umwelt und Landwirtschaft Vorpommern, hat in ihren Stellungnahmen zur 13. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes keinen Versto gegen die WRRL beanstandet.

Ein wesentlicher Einfluss der Planung auf die biologischen und hydromorphologischen Qualitats-
komponenten ist nicht erkennbar. Von der Abldsung der intensiv bewirtschafteten Ackernutzung
werden eher positive Effekte erwartet, wie z.B. ein geringerer Nahr- und Schadstoffeintrag durch
Diinger und chemische Pflanzenbehandlungsmittel In den Strelasund.

Der Hinweis gilt nicht fiir die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.

Er betrifft die spatere Baudurchfiihrung der ErschlieBung durch den Vorhabentrager. Dabei ist der
gesetzliche Alleenschutz selbstverstandlich zu berlcksichtigen. Die Gewahrleistung von Schutz-
mafnahmen wahrend der Bauzeit nicht Inhalt des Fldchennutzungsplanes.
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setz — NatSchAG M—V, Schutz der Alleen, (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG)

Damit ist u.a. dafir Sorge zu tragen, dass Bau- und Transportvorgange keinerlei Sché-
den an den Alleebdumen verursachen; die Fallung von Alleebdumen fiir das Vorhaben,
wie etwa fiir Zuwegungen der Baufahrzeuge, spater notwendige Abbiegerspuren oder
Einmiindungen, nicht durchfiihrbar, da Befreiungen von Alleenschutz nur aus (berwie-
gendem offentlichem Interesse erfolgen diirfen; dies ist wie oben dargestellt eben nicht
die Ausweisung eines Baugebietes im einem Vorranggebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege/ geplanten Landschaftsschutzgebiet; die Beschadigung der Allee durch
nicht zweckbestimmte Strallennutzung zu untersagen.

25b

BUND M-V e.V.
10.06.2016

Der BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V. bedankt sich fir die Beteili-
gung am Verfahren und hat mich mit der Stellungnahme beauftragt. Die Stellungnahme
wird im Namen des BUND-Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern und im Namen
der BUND-Gruppe Stralsund abgegeben und ist zugleich Stellungnahme nach dem
Naturschutzrecht des Bundes und des Landes Mecklenburg-Vorpommern und gemaf
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG).

Unsere Stellungnahme vom 13.08.2015 erhalten wir aufrecht und formulieren nachste-
hend weitere Hinweise und Einwénde.

1. Der BUND schlieft sich hiermit der Stellungnahme des NABU Nordvorpommerns e.V.
vom 10.06.2016 an und macht sich diese inhaltlich vollumfanglich zu Eigen:

1. Der geltende Landschaftsplan hebt die besondere Lage des Plangebiets am Strela-
sund hervor, die zu dem Pradikat ,Landschaftsschutzgebiet” flihren sollte. Wegen der
versdumten Ausweisung wirde sich die Freihaltung von Bebauung nun in das Gegenteil
verkehren. Der NABU erwartet, dass von der Hansestadt Stralsund fiir diese "Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft"
beim Landrat als Untere Naturschutzbehorde fir die L-Plandnderung eine GLB-
Ausweisung beantragt wird, um die Flachen fir den Landschaftsschutz 6ffentlich-
rechtlich zu sichern.

Diese Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Sie betrifft nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftspla-
nes flir das Anderungsgebiet.

Die damalige Darstellung des geplanten Landschaftsschutzgebietes (LSG) im Landschaftsplan
entspricht dem Planungsstand fiir das LSG ,Vorpommersche Boddenkiiste* auf dem Gebiet der
Hansestadt Stralsund zur Zeit der Aufstellung des Landschaftsplans 1996. Die ,Verordnung Uber die
einstweilige Sicherung des Teils des LSG ,Vorpommersche Boddenkiiste* auf dem Gebiet der
Hansestadt Stralsund” (1995) fiir diese Flache erlangte jedoch keine Rechtskraft. GemafR der im
Kreisblatt vom 26.06.1996 verdffentlichten LSG-Verordnung sollte auf dem Gebiet des Landkreises
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2. Der NABU erwartet, dass mit der 13. Anderung des F-Plans deutlich mehr Griinflache
als "Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft" gesichert bleibt. Die Anteile stehen derzeit im Sinne eines nachhaltigen In-
sich-Ausgleichs fiir die "Wohnbebauung ndrdlich Holzhausen" im krassen Missverhalt-
nis. Die keilformige "Landschaftsfuge”, eingezwéngt zwischen zwei Wohnbaufeldern, ist
besonders abwegig und kann aufgrund unzahliger anthropogener Belastungen nicht als
Naturfldche angerechnet werden.

3. Die im Norden iibrig bleibende Flache fiir Landwirtschaft wird von einem kiinftigen,
dritten Wohnbaufeld bedroht. Der NABU erwartet daher, dass von der Hansestadt
Stralsund fir diesen Bereich von "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft" - parallel mit der 13. F-Plananderung - beim
Landrat als Untere Naturschutzbehérde eine GLB-Ausweisung beantragt wird, um der
"Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft" einen offentlich-rechtlichen Schutz zu gewahren. Damit wirde Anwohnern und
Ubriger Bevolkerung schon jetzt ein glaubwiirdiges Bekenntnis der Hansestadt gegen
weitere landschaftsunvertragliche Wohnbebauung gemacht.

das LSG urspriinglich vom Fischland bis an die nérdliche Stadtgrenze reichen. Mit der 1. Ande-
rungsverordnung (Kreisblatt vom 20.02.1998) wurde die Grenze nach Norden, ndrdlich der Ortslage
Kramerhof verschoben. Damit ist das heute bestehende LSG ,Vorpommersche Boddenkiiste” ins-
gesamt erheblich kleiner als zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplanes und schlieRt den
Geltungsbereich dieser Anderung des Landschaftsplanes aus.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Darstellung der Griin- und ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* im Anderungsgebiet folgt dem der Planung zugrunde liegenden
stadtebaulichen Gesamtkonzept fiir diesen Bereich und den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 64
.Wohngebiet ndrdlich der Studentensiedlung Holzhausen®.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir den B-Plan Nr. 64, der zeitgleich zur 13. Anderung des FNP
aufgestellt wird, wurde gemaf den giiltigen Methodenstandards im Land erstellt (,Hinweise zur
Eingriffsregelung®, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/
Heft 3). Dazu liegt die positive Stellungnahme der zustandigen unteren Naturschutzbehorde vor.
Vom Eingriff betroffen ist eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche mit einem eingeschrankten
naturschutzfachlichen Wert.

Es besteht keine Verpflichtung, als Ausgleich stérungsarme Flachen aufzuwerten. Die Lage der
Ausgleichsflache im Siedlungsgebiet wurde gemal der anzuwenden Methodik mit einem reduzier-
ten Leistungsfaktor von 0,5 bei der Bilanzierung der Kompensationsflachenaquivalente Planung
berticksichtigt. Ein krasses Missverhaltnis zwischen Bau- und Ausgleichsflache liegt damit nicht vor.
Mit der geplanten kiinftigen Nutzung der Ackerfldchen als extensiv zu nutzende Wiesenflachen kann
der Eingriff, der durch die 13. Anderung des FNP planerisch vorbereitet wird, vollstandig kompen-
siert werden.

Diese Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Sie betrifft nicht den Inhalt der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftspla-
nes fiir das Anderungsgebiet. Die Flache nérdlich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan als
Flache fiir die Landwirtschaft und Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestellt.
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4. Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) enthélt einen
mafBgeblichen Grundsatz fiir den Anderungsbereich des F-Plans: Dieser ist Bestandteil
eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschaftspflege” in dem gemaR dem
Grundsatz 5.1 (4) den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden soll. Die durch die 13. F-Plananderung neu dargestellten Baufla-
chen betreffen rund 35 % des Vorbehaltsgebietes in Stralsund. Den Vorgaben des
RREP VP wird damit nicht mehr entsprochen.

Dem Hinweise wird nicht gefolgt.

In der Begriindung des Entwurfs der Flachennutzungsplan-Anderung wird bereits dargelegt, dass
die Planung mit dem Grundsatz 5.1 (4) des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpom-
mern (RREP VP) vereinbar ist.

So ist der Anderungsbereich Bestandteil eines ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschafts-
pflege®, in dem den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen
werden soll. Dies ist bei der Abwégung mit raumbedeutsamen Planungen, Manahmen und Vorha-
ben angemessen zu berticksichtigen.

Die Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege des RREP VP dienen dem Schutz fol-
gender Gebietstypen:

- EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete

— naturnahe Kistenabschnitte

— schwach entwasserte Moore, Moore mit vorrangigem Regenerationsbedarf und tiefgriindi-

ge Flusstal- und Beckenmoore

— naturnahe Seen und FlieRgewasser

— einstweilig gesicherte Naturschutzgebiete

—  Salzgrasland.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung hat jedoch keinen Anteil an
den 0.g. Schutzgebieten und auch die 0.g. naturnahen Strukturen sind im Anderungsbereich, der
sich als intensiv genutzte Ackerflache darstellt, nicht ausgepragt.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet bezieht sich somit inhaltlich nicht auf die gesamte in das Vor-
behaltsgebiet einbezogene Flache, sondern nur auf den unmittelbaren naturnahen Uferbereich
(Kiistenabschnitt) zwischen Stralsund und Parow, fir den in der Fortschreibung des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplans Vorpommerns (GLRP VP) als Zielstellung eine ungestérte Naturentwick-
lung ausgewiesen ist. Dieser Uferbereich befindet sich jedoch auBerhalb des Anderungsbereichs.
Fur den Anderungsbereich selbst weist der GLRP VP weder MaBnahmen noch Zielstellungen aus
(s. entsprechende Kartenausziige im Erlauterungsbericht der beigeordneten Landschaftsplan-

Anderung).

Die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes neu dargestellten Bauflachen betreffen ca.
35% des im Stadtgebiet von Stralsund liegenden ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Land-
schaftspflege” gemal RREP VP. Um dem mit dieser Vorgabe verfolgten konkreten Schutzziel
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5. Die Zugrundelegung eines nur 1-jahrigen Erfassungszeitraums fiir die Feldlerche,
2015 noch dazu bei einer Anbaufrucht ,Raps"“, mutet geradezu absurd an. Erst die mehr-
jéhrige Feldlerchenerfassung des Gebiets - bei Anbau von Gerste und/oder Weizen —
hatte einen realen Mittelwert der Feldlerchenbruten geliefert, den es artenschutzrechtlich
ernsthaft zu kompensieren gilt. Die Feldlerchen-Erfassung ist in weiteren Jahren fortzu-
setzen, damit die 13. F-Plananderung nicht dem Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG
riskiert.

2,
Im vorliegenden Umweltbericht wurden unter Punkt 2.1.2 Wasser das Grundwasser und
die Oberflachengewasser betrachtet, aber nicht das angrenzende Kiistengewéasser.

Rechnung zu tragen, sind die Wohnbaufldchen vom Uferbereich abgeriickt. Sie liegen aulerhalb
des 150 m breiten Kisten- und Gewésserschutzstreifens gemaf § 29 NatSchAG M-V und sind von
Freiflachen umgeben, die als Griinflachen und Uberlagernd als Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt sind. So wird
eine landschaftliche Einbindung der Bauflachen gewahrleistet. AuBerdem sind die Bauflachen so
angeordnet, dass eine Sichtachse von der Hochschulallee zum Strelasund bzw. zur Insel Rigen
verbleibt. Damit stehen die mit der Anderung verfolgten Darstellungen einer ungestérten Naturent-
wicklung des naturnahen Ufer- bzw. Kiistenabschnittes nicht entgegen.

Zusammenfassend wird daher die Planung mit dem Grundsatz der Raumordnung Nr. 5.1 (4) als
vereinbar beurteilt. Dieses bestatigt ebenfalls die positive landesplanerische Stellungnahme des
Amtes flr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 27.05.2016.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Aufgrund der Anbaufrucht ,Raps” im Jahr 2015 bestanden fiir die Feldlerche im Plangebiet keine
optimalen Habitatbedingungen. Aus diesem Grund wurde die Feldlerchenkartierung im Jahr 2016
wiederholt. In diesem Jahr war der Ackerschlag mit Weizen bestellt. Untersucht wurde der gesamte
Ackerschlag von der Studentensiedlung Holzhausen bis Parow. Insgesamt konnten nur sehr wenige
Brutpaare der Feldlerche erfasst werden. Die Kartierungsergebnisse blieben weit hinter den Erwar-
tungen zuriick. Im Geltungsbereich der 13. Anderung des FNP wurden 1 bis 2 Brutpaare, auf der
gesamten Flache 3 bis 4 Brutpaare erfasst. Die genaue Auswertung der Kartierung steht noch aus.
Es kann jedoch schon zum jetzigen Zeitpunkt die Aussage getroffen werden, dass der gesamte
Ackerschlag Habitatpotenziale flir mindestens 8 bis 10 Brutpaare bietet und damit die betroffenen 1
bis 2 Brutpaare auf dem verbleibenden Ackerschlag geeignete und unbesetzte Ersatzhabitate
finden werden. In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass hohe Vertikalstruktu-
ren von Feldlerchen gemieden werden, so dass ein ca. 100 bis 150 m breiter Streifen entlang der
Hochschulallee ohnehin als ein eher ungeeigneter Lebensraum fir die Feldlerche zu bewerten ist
und damit auch der potentielle Verlust von Bruthabitaten infolge der geplanten Bebauung nicht mit
der geplanten Bauflache gleichzusetzen ist. i

Die Planunterlagen zur 13. Flachennutzungsplan-Anderung werden entsprechend aktualisiert. Die
Bewaltigung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt auf der Ebene der Bebauungsplanung.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Durch die Umwandlung von Ackerland in Siedlungs- und Griinflache wird die potentielle Wasserero-
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Unter Punkt 2.1.1 Boden wird die potentielle \Wassererosionsgefahrdung nicht betrach-
tet. Die Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR) definiert die potenti-
elle Wassererosionsgefahrdung wie folgt. Bei der potentiellen Erosionsgefahrdung wer-
den nicht die Auswirkungen durch die Bodenbewirtschaftung berticksichtigt, sondern nur
natlrliche Faktoren, welche die Anfalligkeit des Standortes charakterisieren. Die Erosi-
onsgefahrdung durch Wasser hangt u.a. von der Erodierbarkeit des Bodens und dem
Einfluss des Reliefs ab. Bei einer hohen bis sehr hohen Erodierbarkeit ist die Gefahr
eines Bodenabtrags durch Wasser am hochsten. (http://www.bgr.bund.de/DE/Themen
/Boden/Ressourcenbewertungmanagement/Bodenerosion/Wasser/Karte_Erosionsgefah
r_node.html). Im Vorhabengebiet herrscht laut GLRP VP eine mittlere potentielle Was-
sererosionsgefahrdung im Offenland vor, das entspricht Bewertungsstufe 2 von 4 (Abb.
1).

Die Auswirkungen der zusatzlichen Bodenversiegelung sind nicht dargestellt worden.
Die geplante Uberbauung sorgt fiir einen zunehmenden Oberflachenabfluss, insbeson-
dere in Richtung der unbebauten Flachen. Dadurch erhéht sich das Risiko der Was-
sererosion auf diesen Flachen, insbesondere im Hinblick auf die allgemein bekannten,
extremer werdenden Wetterereignisse (Starkregen mit Uberflutungen). Uber den Ober-
flachenabfluss erhdht sich der Nahrstoff- und Sedimenteintrag in das Boddengewasser.
Dies widerspricht den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie. i

Der Schutz des Boddengewassers und des Bodens stehen der 13. Anderung des F-
Planes somit entgegen.

3.

Eine etwaige Ausweisung als LSG (die nicht durchgefiihrt wurde) und das im RREP VP
festgelegte Vorbehaltsgebiet ,Naturschutz und Landschaftspflege” erfiillen eine Puffer-
funktion zu dem in ca. 300 m (ab Kiistenlinie) angrenzenden Vogelschutzgebiet ,Vor-
pommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund®. Durch die vorliegende F-
Plananderung erhoht sich das Stérpotenzial von auflen auf das Natura 2000-Gebiet.
GemaR Artikel 6 Abs. 3 der FFH-RL ist eine Vertraglichkeitsprifung durchzufiihren.
Dabei ist auch das Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten, die auf das
Vogelschutzgebiet wirken, zu untersuchen.

4,
Nérdlich des Vorhabengebietes befindet sich laut Moorschutzkonzept des Landes MV
das Moor Nummer 51-089 der Kategorie ,Naturnahe Moorflachen mit besonderem

sionsgefahrdung reduziert. Der Boden erhalt in den nicht (iberbauten Bereichen eine schiitzende,
dauerhafte Vegetationsdecke. Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird
geordnet abgefiihrt.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Wesentliche Scheuchwirkungen gehen nicht von Gebaudekubaturen, sondern von menschlicher
Prasens aus. Der betroffene Bereich ist diesbezlglich bereits durch die Stadtrandlage und Nutzer
des Ostseekistenradweges, der ein bedeutsamer touristischer Fernradweg ist, vorbelastet. Ein
erhohtes Storpotenzial aufgrund der 13. Anderung des Fléachennutzungsplanes ist nicht zu erken-
nen. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung ist somit nicht erforderlich. Auch wurde diese Prifung nicht
von der zustandigen Naturschutzbehdrde gefordert.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Die Moorflache umfasst einen Uferstreifen am Strelasund, beginnend ab ca. der Ortslage Parow und
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Schutzbedarf* mit einer Flache von 42 ha (Abb. 2). Die Flache ist auch in der Karte V
des GLRP VP dargestellt. Die Aussage im vorliegenden Landschaftsplan der Geltungs-
bereich der Anderung des Landschaftsplanes héatte keinen Anteil an Schutzgebieten (S.
6) ist also falsch. Zudem ist der Kiistenabschnitt im Geltungsbereich durchaus als natur-
nah zu bezeichnen, was auch ausgeklammert wurde.

Die F-Plananderung im Zusammenhang mit der geplanten Bodenversiegelung werden
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt haben. Welche Auswirkungen dies auf das
angrenzende zu schiitzende Moor haben konnte, wird nicht dargestellt. Wir fordern eine
Untersuchung, ob die vorliegende Planung mit dem Moorschutzkonzept vereinbar ist.

5.

Auf Seite 1 zur Anderung des Landschaftsplanes heilt es, dass ,nur eine geringe Bevol-
kerungsabnahme bis 2030“ zu prognostizieren ist. Das heit im Umkehrschluss, dass
mit keinem Bevdlkerungszuwachs zu rechnen ist. Daher ist die Schaffung von neuem
Wohnraum auf bisher unbebauten Flachen, die dem Vorbehalt Naturschutz und Land-
schaftspflege dienen unbegriindet.

GemaR dem Ziel des GLRP VP (Kap. 4.7.2 Konfliktminimierung bei der Ausweisung von
Bauflachen...) sollen ,zur Minimierung von Konflikten mit naturschutzfachlichen Belan-
gen [...] folgende Bereiche von der Ausweisung als Bauflachen ausgenommen werden:
[...] exponierte Landschaftsteile auBerhalb bebauter Ortslagen wie Kuppen, Hanglagen
und Uferzonen von Gewassern...(...) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Bertick-
sichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen....Der
Grundsatz Innenentwicklung vor AufRenentwicklung sollte konsequent verfolgt wer-
den....Gleichzeitig sollten innerstadtische Freirdaume mit einer hohen Freiraumqualitat
erhalten werden.”

Die Anderung des F-Plans und des Landschaftsplanes widerspricht den Zielen des
GLRP. Es ist erst nachzuweisen, dass die Schaffung von Wohnraum im Rahmen der
Innenentwicklung ausgeschdpft ist.

erstreckt sich weiter in Richtung Norden. Eine Uberschneidung mit dem Geltungsbereich der 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes und des Geltungsbereichs der beigeordneten Anderung des
Landschaftsplanes liegt nicht vor. Die Moorverhaltnisse sind durch die Wasserstande des Strela-
sunds gepragt. Diese werden durch die geplanten Wohnbauflachen jedoch nicht beeinflusst. Aus-
wirkungen auf den mindestens 500 m entfernten Moorkorper am Strelasundufer kdnnen deshalb
ausgeschlossen werden.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde eine
Bevolkerungsprognose erstellt. Diese geht bis zum Jahr 2027 von einem leichten Einwohnerverlust
aus. Danach wird eine positive Einwohnerentwicklung angenommen, so dass im Jahr 2030 die
Anzahl der Einwohner noch um etwa 500 niedriger ist, als im Ausgangsjahr 2011.

Fur den Wohnungsbedarf ist jedoch nicht allein die Bevélkerungsentwicklung ausschlaggebend,
sondern auch die Entwicklung der Anzahl der Haushalte, der HaushaltsgréRen oder der Altersstruk-
tur der Bevdlkerung mit den daraus resultierenden unterschiedlichen Anforderungen an den Woh-
nungsmarkt. Im Ergebnis der in der 2. Fortschreibung des ISEK enthaltenen Prognose der Haushal-
te und des Wohnungsmarktes bis 2030 wird auch kinftig von einer annahernd gleichbleibenden
Anzahl von Haushalten ausgegangen (ca. 31.000), jedoch nehmen kinftig die kleineren Haushalts-
groRen zu. Die aus den Prognosen abgeleitete kiinftige Wohnraumnachfrage erfordert die Anpas-
sung des Wohnungsbestandes an kiinftige Bedarfe ebenso wie eine Anpassung an den demogra-
phischen Wandel und die qualitative und bedarfsgerechte Verbesserung des Wohnungsangebotes..
Das erfordert auch weiterhin eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von unterschiedlichen
Wohnbaustandorten. Dazu gehért u.a. auch die Entwicklung von hochwertigen Neubaustandorten.
Dafir sind insbesondere Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug prédestiniert, die das
besondere Entwicklungspotenzial von Kiistenstadten wie Stralsund und damit eines ihrer Alleinstel-
lungsmerkmale bilden. Mit der 13. Flachennutzungsplan-Anderung sollen die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die nachgefragte Wohnungsbauentwicklung am Strelasund geschaffen
werden. Die Alternativprifung orientiert sich deshalb auf die dem Planungsziel entsprechenden
Standortpotenziale.

Im Ergebnis der in der Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung dargelegten Alternativen-
priifung zeigt sich, dass mit dem Anderungsbereich vergleichbare Flachen, die sich durch eine hohe
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6.

Im Zusammenhang mit dem vorgenannten Punkt verweisen wir auf § 1a Abs. 2 BauGB,
den wir in der vorliegenden Bauleitplanung als missachtet sehen:

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauli-
che Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaR-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR zu begrenzen.

Landwirtschaftlich [...] genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden. Die Grundsétze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwégung
nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich [...] genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermitt-
lungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflichen, Gebéaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen kénnen.”

Die Nachverdichtungsmdglichkeiten aus dem letzten Teilsatz werden in der vorliegenden
Planung nicht dargestellt.

Lagequalitit direkt am Strelasund auszeichnen und sich fir den seit Jahren anhaltend hohen Bedarf
nach Einfamilienhdusern in Frage kommen, derzeit in Stralsund nicht verfiigbar sind. Dabei wurde
auch der Nachweis gefiihrt, dass geeignete gleichwertige Innenentwicklungspotenziale ausge-
schopft sind.

Die geplanten Wohnbauflachen befinden sich in Stadtrandlage und werden sich in die Kulisse der
vorhandenen Bebauung und Grinstrukturen einfligen. In der nachfolgenden verbindlichen Bauleit-
planung werden Hohenfestsetzungen getroffen, die sicherstellen, dass keine Vertikalstrukturen
errichtet werden konnen, die die vorhandene Stadtrandkulisse (iberragen werden und somit weithin
sichtbar im Landschaftsbild sind. Es besteht damit kein grundséatzlicher Widerspruch zu den Zielstel-
lungen des GLRP VP.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. i

In der Begriindung der 13. Flachennutzungsplan-Anderung sind gemaR § 1a Abs. 2 BauGB Mdg-
lichkeiten der Innenentwicklung dargelegt. Ergdnzend dazu werden Erlauterungen zu kleinteiligen
Nachverdichtungsmdglichkeiten wie Gebaudeleerstand und Bauliicken in die Begriindung aufge-
nommen.

Wie bereits in den Ausfiihrungen zum voranstehenden Pkt. Nr. 5 der Stellungnahme des BUND
ausfiihrlich beschrieben, ist es das Planungsziel, durch die Anderung des Flachennutzungsplanes
die Entwicklung von Wohnbauflachen vorzubereiten, die sich durch eine hohe Lagequalitat direkt
am Strelasund auszeichnen und sich insbesondere fir den Bau von Einfamilienhdusern eignen.

Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurden 11
prioritare Wohnungsbaustandorte festgelegt, die kiinftig die Schwerpunkte der Wohnungsbauent-
wicklung bilden sollen. Von diesen Standorten verfiigen 5 (iber eine attraktive Wasserlage bzw.
einen engen Bezug zum Wasser. Nur drei dieser Standorte kdnnen als Manahmen der Innenent-
wicklung mobilisiert werden, jedoch eignen sich nur zwei dieser Standorte fiir den Einfamilienhaus-
bau. Diese beiden Standorte sind das Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr. 62 “
Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof*) und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg auf dem
Gelande eines ehemaligen Sportplatzes (B-Plan Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg®).
Fir beide Standorte wurden die Bebauungsplanverfahren 2014 abgeschlossen. Die Gebiete wurden
jetzt erschlossen bzw. sind noch in der ErschlieBung. Die Nachfrage nach Grundstlicken fiir den
individuellen Wohnungsbau in diesen Baugebieten ist erheblich. GemaR Auskunft der Liegen-
schaftsentwicklungsgesellschaft der HST (Projektentwickler) vom 27.07.2016 sind gegenwértig
keine Bauparzellen fir Einfamilienhduser im B-Plan Nr. 63 mehr verfligbar. Damit sind die zwei
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7.

In der Bauleitplanung wird immer wieder hervorgehoben, wie wichtig die Wohn-
raumausweisung in Wassernéhe sei. Wir warnen ausdricklich davor, die Kisten weiter
zu verbauen. Dies wird im Zusammenhang mit dem steigenden Meeresspiegel aufgrund
des Klimawandels und der Voranschreitung der Kiistenerosionen sowie der zunehmen-
den Bodenversiegelung weitreichende Folgen mit sich bringen. Zum Beispiel wird mehr
in den Hochwasserschutz investiert werden missen, was nur mit einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung mit ausreichendem Abstand zu den Kisten vorgebeugt werden
kann. Die Bebauung im Kiistenschutzstreifen, die teilweise vorgesehen ist, lehnen wir
daher ausdricklich ab.

wassernahen Standortpotenziale der Innenentwicklung fir den individuellen Wohnungsbau bereits
ausgeschopft. Die zwei weiteren Standortpotenziale am Wasser bzw. mit Wasserbezug, das Gebiet
der 13. Flachennutzungsplan-Anderung und die sogenannte ,Baumeisterflache” im Stadtgebiet Siid
am Deviner Weg, umfassen Flachen im Aulenbereich und erfordern die Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsflachen.

Kleinteilige Innenentwicklungspotenziale auflerhalb der prioritdren Wohnungsbaustandorte, die sich
durch die SchlieBung von Baullicken mobilisieren lassen, sind entlang der Kistenlinie kaum bzw.
nur in wenigen Einzelfallen vorhanden. Aufgrund privater Eigentumsverhaltnisse konnen diese
jedoch nicht zwingend als verfligbar angesehen werden und leisten deshalb leider keinen nennens-
werten Beitrag zur Deckung des Bedarfs.

Der Hinweis fand bereits im Entwurf der 13. FNP-Anderung vom Januar 2016 und im Entwurf
zur Anderung des Landschaftsplanes Beriicksichtigung.

Eine Entwicklung von Bauflachen im 150 m Kustenschutzsteifen gemaf § 29 NatSchAG MV ist nicht
vorgesehen. Eine Anderung der Planung ist deshalb nicht beabsichtigt.

27

Untere Denkmalschutzbehorde
02.05.2016

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind in der Begriindung zum Entwurf S. 7ff. aus-
flihrlich dargelegt. Die dann formulierten Auflagen sind zu berticksichtigen.

Uber die bekannten Bodendenkmale hinaus kdnnen bei Bauarbeiten jedoch jederzeit
archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise
zusatzlich zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaf § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlckseigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung ertischt 5

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie sind nicht Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Vorgaben beim Auffinden ar-
chéologischer Funde bei Bauarbeiten sind vom ErschlieRungstréger und von den kiinftigen Bauher-
ren zu beachten.

| HANSESTADT STRALSUND

BAUAMT

ABTEILUNG PLANUND UND DENKMALPFLEGE |




STAND: August 2016

ANLAGE 3
SEITE 43
ZUM ABWAGUNGS- UND FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Nr. | Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Werktage nach Zugang der Anzeige.
Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3), 3 (2) und 16 DSchG M-V.

B1 Cornelia Bohme und Sven Konig

13.06.2016

Sparsamer und sorgsamer Umgang mit Grund und Boden

Der sparsame und sorgsame Umgang mit Grund und Boden ist nicht gegeben. Die Stadt
prognostiziert einen Wohnungsmehrbedarf, der durch eine Liickenbebauung und Nach-
verdichtung nicht gegeben sein soll. Die Stadtverwaltung hat ihr Liickenkataster noch
nicht erstellt bzw. 6ffentlich gemacht. In den vorhandenen Wohngebieten gibt es zahlrei-
che Leerstande. Wirde die Stadtverwaltung Wohngebiete (wie z.B. Griinhufe, Kndchel-
s6hren, Frankenvorstadt etc.) attraktiver machen und das Wohnumfeld dort verbessern
(wie z.B. Berlin Kreuzberg), wiirden die Einwohner diese auch besser annehmen. Die
Ausdehnung in den Auflenbereich ware somit unnétig.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Das Erfordernis fir die bauliche und Inanspruchnahme der betroffenen AuRenbereichsflachen ergibt
sich aus der anhaltend hohen Nachfrage insbesondere nach Einfamilienhausbaugrundstiicken. So
wurden in den zuriickliegenden Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60 bis 70 Einfamilienhduser
errichtet. Die bisher erschlossenen Wohngebiete sind ausgelastet.

In der am 12.03.2015 von der Birgerschaft beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wird im Ergebnis der Prognose des voraussichtliches Wohn-
raumbedarfs bis 2030 eine Anpassung des Wohnungsbestandes an den demographischen Wandel
sowie die qualitative und bedarfsgerechte Verbesserung des Wohnungsangebotes empfohlen. Dazu
gehdrt u.a. sowohl eine Aufwertung bestehender Stadtgebiete als auch eine langfristige, kontinuier-
liche Entwicklung von Wohnungsbaustandorten in verschiedenen, u.a. auch in stadtebaulich hoch-
wertigen Lagen.

Um die Attraktivitdt der Hansestadt Stralsund auch als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern,
bedarf es eines vielfaltigen, vielgestaltigen und an die unterschiedlichen Bedarfe angepassten
Wohnraumangebotes, das allein durch die Attraktivitatssteigerung bestehender Wohngebiete, un-
abhangig ihrer Finanzierbarkeit, nicht geschaffen werden kann.

Fur die Entwicklung hochwertiger Wohnungsbaustandorte sind insbesondere Flachen direkt am
Strelasund oder mit Wasserbezug pradestiniert, die das besondere Entwicklungspotenzial von
Kiistenstadten wie Stralsund und damit eines ihrer Alleinstellungsmerkmale bilden.

Die in der Begriindung der Flachennutzungsplan-Anderung dargelegte Potenzialuntersuchung und
Alternativpriifung zeigen, dass mit dem Anderungsbereich vergleichbare Flachen, die sich durch
eine hohe Lagequalitat direkt am Strelasund auszeichnen und fiir den seit Jahren anhaltend hohen
Bedarf nach Einfamilienhdausern in Frage kommen, derzeit in Stralsund nicht verfiigbar sind. Auch
kleinteilige Innenentwicklungspotenziale auerhalb der prioritaren Wohnungsbaustandorte, die sich
durch die SchlieRung von Baullicken mobilisieren lassen, sind entlang der Kistenlinie nur in weni-
gen Einzelféllen vorhanden. Aufgrund privater Eigentumsverhéltnisse kdnnen diese jedoch nicht
zwingend als verfiigbar angesehen werden und leisten deshalb leider keinen nennenswerten Bei-
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trag zur Deckung des Bedarfs.
Zusammenfassend begriindet sich die Notwendigkeit fiir die Inanspruchnahme der AulRenbereichs-
flachen im Bereich nordlich der Studentensiedlung ,Holzhausen” aus dem im Rahmen der ISEK-
Fortschreibung prognostizierten Bedarf auch nach stadtebaulich hochwertigen Wohnungsneu-
baustandorten gerade auch mit Lagegunst am bzw. Bezug zum Strelasund, fir den gleichwertige
Potenziale der Innenentwicklung nicht mehr zur Verfligung stehen.
B2 | Silvia Herfurth
28.07.2015
Ich bin fir den Erhalt des freien Feldes hinter der Studentensiedlung “Holzhausen®. Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Dieses Gebiet ist ein wichtiger Lebensraum und Riickzugsgebiet fiir Rehe, Hasen, Fle- | Der Anderungsbereich stellt sich nicht als ,wunderschones, naturbelassenes Ausflugs- und Erho-
derméause, Végel und Insekten. Es tragt zum dkologischen Gleichgewicht unserer Natur | lungsziel“ dar. Es handelt sich im Gegenteil um eine intensiv genutzte Ackerflache mit einem sehr
in Stralsund und Umgebung bei. Fir Touristen und fiir die Biirger Stralsunds, ist dieses | begrenzten Lebensraumpotential fir die heimische Fauna. Die Ackerflache ist zudem firr die Erho-
Gebiet mit seinem Radwanderweg ein wunderschdnes, naturbelassenes Ausflugs- und | lungsnutzung nicht zuganglich. Abgesehen von vier Banken am Ostseekistenradweg bestehen
Erholungsziel. Der Blick kann hier noch ungebremst nach Parow, iber das bestellte Feld | keine Verweilmdglichkeiten.
schweifen. Gerade aus diesem Grund, weil es so wunderschon romantisch ist, Balsam | Der fiir die Erholungsfunktion bedeutsame Ostseekistenradweg wird durch die Planung nicht be-
fir die Seele, suchen sehr viele Biirger diesen Ort auf. rihrt. Der Kistenstreifen steht damit auch weiterhin der Allgemeinheit fiir die Erholungsnutzung zur
Der Erhalt dieses Gebietes, so wie es zur Zeit noch besteht, ware fiir Mensch und Natur | Verflgung.
die vertraglichste Variante. Die geplanten Bauflachen werden durch eine Griinzasur gegliedert, die auch weiterhin Blickbezie-
hungen von der Hochschulallee zum Strelasund und zur Insel Rigen gewéhrleistet.
Die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt vollstandig vor Ort durch Umwand-
lung von Ackerflachen in extensiv zu nutzende Wiesenflachen, so dass das ékologische Gleichge-
wicht gewahrt bleibt.
B3 | Christine und Thomas Jahn

19.07.2015

Hiermit erhebe ich Einwendungen gegen die Umwandlung der Flache fir die Landwirt-
schaft und der Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landwirtschaft in Wohnbauflachen. Die Umwandlung dieser Flachen zuguns-
ten des B-Planes 64 ist weder notwendig noch zulassig. Taglich werden in Deutschland
fast 90 ha Flachen fiir Wohnen, Gewerbe und Strallenbau zu Lasten landwirtschaftlicher

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Prognose des Bundesinstitutes fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) vom November
2012 wurde fiir 412 Kreise der BRD durchgefiihrt und basiert auf Zahlen der Lander bis 2009. Vor-
handene regionale Unterschiede in den Geburten- und Sterbezahlen sowie kleinrdumige Wande-
rungstrends wurden aufgrund der grofen Datenmenge ausgeblendet. Somit ist die BBSR-Studie als
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Nutzflachen versiegelt. Andere Stédte haben diesen Missstand bereits erkannt und
achten zumindest auf ein vernlinftiges Verhaltnis zwischen Ver— und Entsiegelung. Ich
fordere daher, von der Versiegelung der 0.g. Flachen abzusehen.

Begriindet wird das Erfordernis der baulichen Inanspruchnahme der bisherigen landwirt-
schaftlichen Nutzflache mit der anhaltend hohen Nachfrage insbesondere nach Einfami-
lienhdusern. Baugrundstlicke fir Einfamilienhduser sind innerhalb der Hansestadt
Stralsund noch vorhanden. Dies wird in der Begriindung zum Vorentwurf des B-Planes
64 nicht bestritten. Bereits daraus einen weiteren Bedarf an Baugrundstiicken abzulei-
ten, erscheint fragwiirdig. Nach wie vor verfligt Stralsund nicht Uber ein Baullickenkatas-
ter. Folglich ist es fiir Interessenten unmdglich, sich lber bereits vorhandene Baugrund-
stiicke zu informieren. Diese wéren vorrangig zu bebauen.

Auch die Bevdlkerungsentwicklung Stralsunds in den kommenden Jahren taugt nicht,
weitere Baugrundstiicke zulasten einer landwirtschaftlich genutzten Flache zu erschlie-
Ren. Einen moglichen Bedarf aus der prognostizierten Einwohnerentwicklung zu kon-
struieren, kann nicht gelingen. Nach einer Prognose des Bundesinstitutes fir Bau—,
Stadt- und Raumforschung wird Stralsund bis 2030 fast 10.000 Einwohner verlieren. Im
Vergleich zu 2011 stieg die Einwohnerzahl um fast 400. Gestiegen ist sie aufgrund der
Zuziige. Nach wie vor gibt es ein Missverhaltnis zwischen Sterbefallen und Geburten.
Zudem kann Stralsund in den kommenden Jahren nicht mit zigtausenden Zuziigen
rechnen, weil der Stadt die Sogwirkung groBer Zentren wie Berlin, Dresden, Hamburg
oder Miinchen fehlt. Vielmehr ist der leichte Anstieg lediglich als Zeichen zu sehen, dass
die groRe Abwanderung in Richtung Westen gestoppt wurde.

Zusammenfassend bleibt also festzustellen, dass es fiir die Umwandlung der landwirt-
schaftlichen Nutzflache in Wohnbauflachen keine Grundlage gibt. Ich bitte Sie daher um
Prifung und Entscheidung zu meinen Einwendungen, um in der Folge von der Umwand-
lung abzusehen.

eine Trendfortschreibung der 1990er Jahre zu werten, als belastbare Grundlage fiir die Stadtent-
wicklung jedoch nur bedingt verwendbar.

Deshalb hat die Hansestadt Stralsund als Voraussetzung fiir die Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) eine umfassende und detaillierte (fiir mehrere Stadtgebiete)
Bevolkerungsvorausberechnung erstellt, die davon ausgeht, dass die Einwohnerzahl der Hanse-
stadt Stralsund bis 2030 auf 56.458 EW zurtickgehen wird. Dieser Prognose liegen Zahlen bis 2011
zugrunde. Die Realitit zeigte bis Ende 2014, dass die realen Einwohnerzahlen inzwischen deutlich
Uber den Prognosezahlen liegen. Durch die Zuwanderung von Migrantinnen und Migranten seit
2015 zeichnet sich bereits ab, dass sich diese Abweichungen nach oben verstarken werden.

Fir den Wohnungsbedarf ist jedoch nicht allein die Bevélkerungsentwicklung ausschlaggebend,
sondern auch die Entwicklung der Anzahl der Haushalte, der HaushaltsgréRen oder der Altersstruk-
tur der Bevdlkerung mit den daraus resultierenden unterschiedlichen Anforderungen an den Woh-
nungsmarkt. Im Ergebnis der in der 2. Fortschreibung des ISEK enthaltenen Prognose der Haushal-
te und des Wohnungsmarktes bis 2030 wird auch kinftig von einer annahernd gleichbleibenden
Anzahl von Haushalten ausgegangen (ca. 31.000), jedoch nehmen kiinftig die kleineren Haushalts-
groRen zu. Die aus den Prognosen abgeleitete kiinftige Wohnraumnachfrage erfordert die Anpas-
sung des Wohnungsbestandes an kiinftige Bedarfe ebenso wie eine Anpassung an den demogra-
phischen Wandel. Das erfordert auch weiterhin eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von
unterschiedlichen Wohnbaustandorten zur qualitativen und bedarfsgerechten Verbesserung des
Wohnungsangebotes. Dazu gehdrt u.a. auch die Entwicklung von stadtebaulich hochwertigen Neu-
baustandorten. Dafiir sind insbesondere Lagen direkt am Strelasund oder mit Wasserbezug prades-
tiniert, die das besondere Entwicklungspotenzial von Kustenstadten wie Stralsund und damit eines
ihrer Alleinstellungsmerkmale bilden.

Zudem ergibt sich das Erfordernis fiir die Inanspruchnahme bisheriger Landwirtschaftsflachen aus
der anhaltend hohen Nachfrage nach Einfamilienhausbaugrundstiicken. So wurden in den zuriick-
liegenden Jahren in der Hansestadt j&hrlich ca. 60 bis 70 Einfamilienhduser errichtet. Die bisher
erschlossenen Wohngebiete sind ausgelastet.

Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung werden kiinftig die sogenannten ,sonstigen Gebiete”,
auBerhalb der Stadtebaufordergebietskulisse sein, wie z.B. auch Knieper Nord. In diesen Gebieten
sollen bis 2030 ca. 1.150 WE und weiterer 250 WE durch Liickenbebauung und Nachverdichtung
gebaut werden. Im ISEK werden 11 Standorte mit hoher Prioritat fir die Wohnungsbauentwicklung
bis 2030 benannt, unter denen sich auch der Bereich der 13. Fldchennutzungsplan-Anderung mit
dem B-Plan Nr. 64 ,Wohngebiet ndrdlich der Studentensiedlung Holzhausen“ und dem nunmehr
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ebenfalls in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 65 ,Wohngebiet dstlich der Hochschulallee* befindet.

Unter den 11 prioritaren Wohnungsbaustandorten gemaf ISEK-Fortschreibung sind es 5 Standort-
potenziale, die Uber eine attraktive Wasserlage bzw. einen engen Bezug zum Wasser verfligen. Nur
drei dieser Standorte kdnnen als Mafinahmen der Innenentwicklung mobilisiert werden, jedoch
eignen sich nur zwei dieser Standorte fir den Einfamilienhausbau. Diese beiden Standorte sind das
Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr. 62 ,Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof®)
und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg auf dem Gelande eines ehemaligen Sportplatzes (B-
Plan Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg"). Fir beide Standorte wurden die Bebau-
ungsplanverfahren 2014 abgeschlossen. Die Gebiete wurden jetzt erschlossen bzw. sind noch in
der ErschlieBung. Die Nachfrage nach Grundstiicken fiir den individuellen Wohnungsbau in diesen
Baugebieten ist erheblich. Gem&R Auskunft der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der HST
(Projektentwickler) vom 27.07.2016 sind gegenwartig keine Bauparzellen fir Einfamilienhduser im
B-Plan Nr. 63 mehr verfligbar. Damit sind die zwei wassernahen Standortpotenziale der Innenent-
wicklung fiir den individuellen Wohnungsbau bereits ausgeschdpft. Die zwei weiteren Standortpo-
tenziale am Wasser bzw. mit Wasserbezug, das Gebiet der 13. Flachennutzungsplan-Anderung und
die sogenannte ,Baumeisterfliche” im Stadtgebiet Stid am Deviner Weg, umfassen Flachen im
AuRenbereich.

Eine vergleichbare hohe Lagequalitat direkt am Strelasund mit Eignung fir den Einfamilienhausbau
wie das vorliegende Anderungsgebiet weist nur die ,Baumeisterflache” in Devin auf. Diese wird
derzeit als intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt. Fir ihre Inanspruchnahme wére demnach
ebenfalls eine Umwandlung von Landwirtschaftsflachen erforderlich. Aufgrund privater Eigentums-
verhéltnisse ist die Verflgbarkeit der Flache fir eine kurzfristige Wohnungsbauentwicklung derzeit
jedoch nicht gegeben.

Auch Kleinteilige Innenentwicklungspotenziale fiir die SchlieBung von Baullicken sind entlang der
Kistenlinie flir den Wohnungsmarkt nur in wenigen Einzelfallen vorhanden. Aufgrund privater Eigen-
tumsverhéltnisse kdnnen diese jedoch nicht zwingend als verfligbar angesehen werden und leisten
deshalb leider keinen nennenswerten Beitrag zur Deckung des Bedarfs.

Zusammenfassend begriindet sich die Notwendigkeit fir die Umwandlung von ca. 7,1 ha Landwirt-
schaftsflachen im Bereich nérdlich der Studentensiedlung ,Holzhausen* aus dem im Rahmen der
ISEK-Fortschreibung prognostizierten Bedarf auch nach hochwertigen Wohnungsneubaustandorten
insbesondere mit Lagegunst am bzw. Bezug zum Strelasund, fir den gleichwertige Potenziale der
Innenentwicklung nicht mehr zur Verfligung stehen.
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B4

Marlis und Heinz-Christian Marschall
13.06.2016

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes fiir eine Bebauung wird das Land-
schaftsbild zerstért. Vom Strelasund aus betrachtet, bietet sich z. Zt. ein geschlossenes
Stadtbild, Gbergehend in griinen Uferbereich (Bebauung weitgehend verdeckend) und
weiter in die offene Landschaft (freies Feld). Dieses wiirde durch eine Bebauung (zum
Teil sogar 3-stdckige Hauser!) zerstort werden und ist fiir eine stadtebauliche Arrondie-
rung nicht notwendig.

AuRerdem besteht allgemein die Forderung von Landwirtschaftsministern den Verbrauch
von landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Bauvorhaben zu senken (OZ v. 21.06.2013).
Die Einwande von Bodendenkmalpflege, NABU und BUND sehen wir in der Planung
nicht gentigend beriicksichtigt:

Die abwegige ,Landschaftsfuge” eingezwéngt zwischen zwei Wohnbaufeldern ( NABU).
Die kritische Sicht des BUND zu dem Vorhaben - der Grundverpflichtung zur Erhaltung
der freien Landschaft wurde nicht nachgekommen (exponierte Landschaftsteile auBer-
halb von bebauten Ortslagen wie Kuppen, Hanglagen, Uferzonen sollen ausgenommen
werden, eine Alternativenprifung wurde anscheinend nicht unternommen, denn es gibt
in Stralsund geniigend freie Fl&chen zur Bebauung.

Unsere Kiiste ist nicht so lang, dass jedem, der das Geld dafiir hat, ein Grundsttick mit
Wasserblick gewahrt werden kann.

Eine langjahrige groRe Bevdlkerungszunahme ist nicht zu erkennen, um eine Bebauung
zu begriinden und zu rechtfertigen. Es ist daher nicht nachzuvollziehen, dal fir eine
kleine Gruppe von Biirgen Privilegien geschaffen werden sollen und dadurch die Land-
schaft und landwirtschaftliche Nutzflachen zerstort werden, bzw. ein Gebiet zur Naher-
holung der Stralsunder verloren geht.

Fur die Anzahl der Grundstiicke in den geplanten Wohngebieten B 64 und B 65 wiirde
die Flache eines Baugebietes ausreichen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Durch die geplanten Wohnbauflachen ergeben sich Auswirkungen insbesondere auf die seeseitige
Ansicht des Orts- und Landschaftsbildes. Wahrend dieses bislang durch eine Landwirtschaftsflache
sowie die Hochschulallee als griine Raumkante gekennzeichnet ist, tritt nun auch eine bauliche
Prégung hinzu.

Deshalb beriicksichtigt das der 13. Flachennutzungsplan-Anderung zugrunde gelegte stédtebauli-
che Planungskonzept die besondere Stadtrandlage am Strelasund. So wird der 150 m breite Kis-
tenschutzstreifen von Bauflachen freigehalten, unmittelbare Auswirkungen auf den Uferbereich
werden somit vermieden. Zudem wird zwischen den beiden Wohnbauflachen eine sich zum Ufer hin
offnende Griinflache freigehalten (,Landschaftsfuge®), die zum einen Blickbeziehungen von der
Hochschulallee zum Strelasund ermdglicht und zum anderen die Wahrnehmbarkeit des durch eine
bewegte Gelandeformation gekennzeichneten Landschaftsbildes bewahrt. Auch werden die im
ndrdlichen Teil des Anderungsbereiches befindlichen Gelandekuppen bewusst von den geplanten
Wohnbauflachen ausgenommen.

Dartiber hinaus wird durch die konkretisierenden Festsetzungen des zeitgleich mit der 13. Flachen-
nutzungsplan-Anderung aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 64 ,Wohngebiet nérdlich der Studen-
tensiedlung Holzhausen“ zu Geschossigkeit und Gebaudehdhen auf ein hdhenmaliges Einfligen
der geplanten Bebauung in die Kulisse des vorhandenen Stadtrandes und damit in das Orts- und
Landschaftsbild hingewirkt. Es werden folgende Regelungen getroffen.

— Die Oberkante baulicher Anlagen wird auf ca. 7,5 m bzw. 10,5 m begrenzt, so dass die Baukor-
per nicht unangemessen hervortreten und sich den ca. 14,0 m hohen Alleebaumen der Hoch-
schulallee deutlich unterordnen;

— die zuldssige GRZ liegt zwischen 0,2 und 0,35, so dass eine geringe bauliche Dichte und das
Vorherrschen unbebauter Flachen gesichert wird;

— durch die innerhalb des Baugebietes zu pflanzenden Baume und Hecken wird das Plangebiet
durchgriint.
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Diese Festsetzungen wird ebenso der in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 65 ,Wohngebiet dstlich
der Hochschulallee* ibernehmen.

Die durch die Entwicklung der Wohnbauflachen zu erwartenden Anderur]_gen des Stadt- und Land-
schaftsbildes werden durch die Planvorgaben der Flachennutzungsplan-Anderung zuziiglich der B-
Pléne Nr. 64 und 65 auf ein stadtebaulich vertragliches Malk minimiert. Der Einschétzung, dass das
Stadtbild Stralsunds zerstort wirde, kann daher nicht gefolgt werden.

Den Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftshild sowie der Verlust von Landwirtschaftsflachen
steht dem Bedarf an zusétzlichen Flachen fiir den Wohnungsbau gegeniiber. Dieser ergibt sich aus
der anhaltend hohen Nachfrage nach Einfamilienhausbaugrundstiicken. So wurden in den zurlick-
liegenden Jahren in der Hansestadt jahrlich ca. 60 bis 70 Einfamilienhduser neu errichtet. Die bisher
erschlossenen Wohngebiete sind ausgelastet.

Mit der am 12.03.2015 von der Biirgerschaft beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurden die Bevélkerungsentwicklung sowie der voraussichtli-
che Wohnraumbedarf in der Hansestadt Stralsund bis 2030 prognostiziert. Dabei wird bis zum Jahr
2027 von einem leichten Einwohnerverlust ausgegangen; danach wird eine positive Einwohnerent-
wicklung angenommen, so dass im Jahr 2030 die Anzahl der Einwohner noch um etwa 500 niedri-
ger ist, als im Ausgangsjahr 2011.

Fir den Wohnungsbedarf ist jedoch nicht allein die Bevdlkerungsentwicklung malRgebend, sondern
auch die Entwicklung der Anzahl der Haushalte, der Haushaltsgrofen oder der Altersstruktur der
Bevdlkerung mit den daraus resultierenden unterschiedlichen Anforderungen an den Wohnungs-
markt.

Im Ergebnis der in der 2. Fortschreibung des ISEK enthaltenen Prognose der Haushalte und des
Wohnungsmarktes bis 2030 wird auch kiinftig von einer annahernd gleichbleibenden Anzahl von
Haushalten ausgegangen (ca. 31.000), jedoch nehmen kiinftig die kleineren HaushaltsgroRen zu.
Die aus den Prognosen abgeleitete kiinftige Wohnraumnachfrage erfordert die Anpassung des
Wohnungsbestandes an kiinftige Bedarfe ebenso wie eine Anpassung an den demographischen
Wandel und die qualitative und bedarfsgerechte Verbesserung des Wohnungsangebotes. Das
erfordert auch eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von verschiedenen Wohnungsbaustan-
dorten. Um die Attraktivitdt der Hansestadt Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern,
bedarf es eines vielfaltigen, vielgestaltigen Wohnraumangebotes fiir unterschiedliche Anspriiche,
u.a. auch an stadtebaulich hochwertigen Standorten, insbesondere in Lagen direkt am Strelasund
oder mit Wasserbezug, die das besondere Entwicklungspotenzial von Kistenstadten wie Stralsund
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darstellen und damit eines ihrer Alleinstellungsmerkmale bilden.

Unter diesen Pramissen wurden im Rahmen der 13. Flachennutzungsplan-Anderung Standortalter-
nativen gepriift. Dabei wurden insbesondere die im ISEK benannten Schwerpunkte der Wohnungs-
bauentwicklung untersucht, bei denen es sich um die sogenannten ,sonstigen Gebiete” auerhalb
der Stadtebaufbrdergebietskulisse handelt, wie u.a. auch Knieper Nord. In diesen Gebieten sollen
bis 2030 ca. 1.150 WE und weiterer 250 WE durch Liickenbebauung und Nachverdichtung gebaut
werden. Im ISEK werden 11 Standorte mit hoher Prioritat fiir die Wohnungsbauentwicklung bis 2030
benannt, unter denen sich auch der Anderungsbereich der 13. Flachennutzungsplan-Anderung mit
den B-Planen Nr. 64 und 65 befindet.

Unter den 11 prioritdren Wohnungsbaustandorten gemaf ISEK-Fortschreibung sind es 5 Standort-
potenziale, die Uber eine attraktive Wasserlage bzw. einen engen Bezug zum Wasser verfligen. Nur
drei dieser Standorte kdnnen als Malnahmen der Innenentwicklung mobilisiert werden, jedoch
eignen sich nur zwei dieser Standorte fir den Einfamilienhausbau. Diese beiden Standorte sind das
Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei (B-Plan Nr. 62 ,Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof*)
und die kleine Wohnsiedlung am Boddenweg auf dem Gelénde eines ehemaligen Sportplatzes (B-
Plan Nr. 63“ Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg®). Fir beide Standorte wurden die Bebau-
ungsplanverfahren 2014 abgeschlossen. Die Gebiete wurden jetzt erschlossen bzw. sind noch in
der ErschlieBung. Die Nachfrage nach Grundstiicken fiir den individuellen Wohnungsbau in diesen
Baugebieten ist erheblich. GemaR Auskunft der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der HST
(Projektentwickler) vom 27.07.2016 sind gegenwartig keine Bauparzellen fiir Einfamilienhauser im
B-Plan Nr. 63 mehr verflugbar. Damit sind die zwei wassernahen Standortpotenziale der Innenent-
wicklung fir den individuellen Wohnungsbau bereits ausgeschopft. Die zwei weiteren Standortpo-
tenziale am Wasser bzw. mit Wasserbezug, das Gebiet der 13. Flachennutzungsplan-Anderung und
die sogenannte ,Baumeisterflache” im Stadtgebiet Stid am Deviner Weg, umfassen Flachen im
AuRenbereich. Die ,Baumeisterflache” wird derzeit als intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt
und ist aufgrund privater Eigentumsverhdltnisse fir eine kurzfristige Wohnungsbauentwicklung
derzeit jedoch nicht verfligbar.

Auch Kleinteilige Innenentwicklungspotenziale fiir die SchlieBung von Baullicken sind entlang der
Kiistenlinie fiir den Wohnungsmarktnur in wenigen Einzelféllen vorhanden. Aufgrund privater Eigen-
tumsverhéltnisse kdnnen diese jedoch nicht zwingend als verfligbar angesehen werden und leisten
deshalb leider keinen nennenswerten Beitrag zur Deckung des Bedarfs.

Zusammenfassend begriindet sich die Entwicklung von Wohnbauflachen im Bereich der 13. Fla-
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die Zerstérung des Biotops wurde nicht unterbunden,

Die Hochschulallee als zu schitzendes Baudenkmal wird zu stark beansprucht und

wahrend der Bauphase in Mitleidenschaft gezogen.

chennutzungsplan-Anderung aus dem im Rahmen der ISEK-Fortschreibung prognostizierten Bedarf
auch nach stédtebaulich hochwertigen Wohnungsneubaustandorten insbesondere mit Lagegunst
am bzw. Bezug zum Strelasund, fiir den gleichwertige Potenziale der Innenentwicklung nicht mehr
zur Verfiigung stehen. Der starksten Nachfragegruppe auf dem Wohnungsbausektor nach Grund-
stiicken vorrangig fir den individuellen Wohnungsbau wird im Ergebnis der Abwagung gegeniiber
dem Verlust von ca. 7,1 ha Landwirtschaftsflachen und den stadtebaulich vertretbaren Auswirkun-
gen auf das Orts-und Landschaftsbild der Vorrang eingerdumt. Im Gegenzug soll mit der 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes fiir eine Teilflache im Stadtgebiet Am Lissower Berg nordlich der
Koppelstralie eine 5,1 ha groBe Landwirtschaftsflache gesichert werden. Die urspriinglich geplante
Umwandlung in Bau- und Griinflachen wird fiir diese aufgegeben.

Der Hinweis betrifft nicht die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes fiir das Anderungsgebiet. i

Gemeint ist vermutlich das im Kartenportal M-V innerhalb des Anderungsbereiches verzeichnete
temporar wasserflihrende Kleingewasser (Biotop 0208-334B5007) an. Dieses konnte bei Begehun-
gen zum Planungsbeginn nicht mehr festgestellt werden. Zum jetzigen Zeitpunkt kann nicht mehr
nachvollzogen werden, ob sich am Standort tatséchlich ein Kleingewésser ausgebildet hatte oder ob
nur eine temporar (iberstaute Ackersenke vorhanden war. Die Begrlindung enthalt im Umweltbericht
eine umfassende Erlauterung dazu, ebenso der Erlauterungsbericht zur Anderung des beigeordne-
ten Landschaftsplans.

Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen® sieht als
Kompensationsmalinahme fiir den Biotop-Verlust die Herstellung einer Blénke (flache nattirliche
Wasseransammlung mit periodisch wechselndem Wasserstand) im Bereich der Griinflache vor.

Der Hinweis betrifft nicht die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.

GemaRB Schreiben des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege M-V vom 20.05.2016 (E-Mail)
handelt es sich bei der Hochschulallee nicht um ein Baudenkmal. Sie ist nicht in die Denkmalliste
des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen.

Die Gewahrleistung von Schutzmafinahmen wéhrend der Bauzeit ist nicht Inhalt des Flachennut-
zungsplanes oder seiner Anderung. Notwendige SchutzmaBnahmen sind bei der spateren Bau-
durchfiinrung der Erschliefung durch den Vorhabentrager und bei den EinzelbaumaRnahmen durch
die jeweiligen Bauherren zu sichern.

Es ist derzeit beabsichtigt, fir die Zeit der BaumaRnahmen eine temporare Baustrale zu errichten,
die vom Einmiindungsbereich in die Parower Chaussee parallel zur Hochschulallee zum Plangebiet
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Die Zeit nach Anzeige eines Fundes (5 Werktage) bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
der Denkmalpflege alles in unverandertem Zustand zu belassen, ist zu kurz.

fuhrt. Dadurch kénnen Beeintréchtigungen der Hochschulallee vermieden werden.

Der Hinweis betrifft nicht die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes fiir das Anderungsgebiet.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht berechtigt, den Zeitraum, fiir den ein Boden-
fund bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters der Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu belas-
sen ist, festzulegen. Diese Festlegung ist im § 11 des Denkmalschutzgesetzes M-V verankert und
fir jedermann verbindlich.
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