Jahresébschluss

und Lagebericht
zum 31. Dezember 2014

der

Brunst-Weber Stiftung
Hafenstralle 27
18439 Stralsund
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Brunst-Weber-Stiftung, Stralsund

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2014

Umsatzerltse
Bestandsveranderungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen far bezogene Lieferungen

und Leistungen

Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung
Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke
Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen

Rohergebnis

Abschreibungen auf immaterielle Vermfgensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachantagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und ahnliche Erirage

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

davon aus Aufzinsung von Ricksteflungen -953,23 EUR

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Mittelvortrag aus dem Vorjahr

Mittelvortrag

Vorjahr

-EUR- -TEUR -
685.121,94 689
-17.864,85 1
118.124,36 113
785.381,45 803
-406.158,12 -476
-525,00 0
-94.494,03 -81
284.203,30 236
-181.690,33 -182
-30.846,31 -21
3.266,19 5
S7.713,73 -8
67.219,12 30
-10.048,88 -10
57.170,24 20
-860.404,42 -880
-803.234,18 -860




Brunst-Weber-Stiftung, Stralsund
3. Anhang

des Jahresabschlusses zum 31.12.2014

Aligemeine Angaben und Erlauterungen

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend den
Vorschriften des Handelsgesetzbuches in Anlehnung an die Bestimmungen der Landesver-
ordnung Uber die Eigenbetriebe der Gemeinden des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
25.02.2008, wobei fir die Gewinn- und Verlustrechnung das Gesamtkostenverfahren Anwen-
dung findet. Die Gliederung entspricht der Formblattverordnung fir Wohnungsunternehmen.
Aufgrund der Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) kamen die Vorschriften fir groRe Kapitalgesellschaften zur Anwendung.

In den Vermerken zum Jahresabschiuss sind die Vorjahreszahlen jeweils in Klammern an-
gegeben. Anderungen gegeniber dem Vorjahr ergaben sich nicht.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Das Stiftungsvermégen ergibt sich aus der zum 01.07.1990 festgestellten DM-Erdfinungs-
bilanz, wobei die Unterteilung nach Grundstock- und weiterem Stiftungsvermégen erfolgte.

Die Sachanlagen umfassen ausschiiellich bebaute und unbebaute Grundstlicke. Sie sind zu
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten vermindert um planméRige Abschreibungen bilan-
ziert. Bei der Berechnung der linearen Abschreibung wurde im Durchschnitt von einer linea-
ren Nutzungsdauer von 40 Jahren ausgegangen.

Als unfertige Leistungen werden die zum 31.12.2014 noch nicht mit den Mietern abgerechne-
ten Heiz- und Betriebskosten 2014 ausgewiesen.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde sowie die flissigen Mittel wurden mit
ihrem Nominalwert angesetzt. Fiir Ausfalirisiken bei den Forderungen wurden entsprechende
Wertberichtigungen gebildet. S&mtliche Forderungen haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit,
die weniger als ein Jahr betragt (§ 268 Abs. 4 Satz 1 HGB).

Das in der Bilanz ausgewiesene Stiftungskapital entspricht dem Grundstockvermogen und den
Zustiftungen.

Der Bilanzgewinn des Vorjahres wurde gemaR Vorstandsbeschluss auf neue Rechnung vor-
getragen.



Die mit ihrem Erflillungsbetrag angesetzten sonstigen Ruckstellungen berlicksichtigen alle
erkennbaren Risiken und Verpflichtungen.

Die Abzinsung der Riickstellungen mit einer voraussichtlichen Laufzeit von mehr ais 1 Jahr
erfolgte auf der Grundlage der durch die Deutsche Bundesbank veréffentlichten durchschnitt-
lichen Marktzinsséatze.

Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Erflllungsbetrag angesetzt.

Erlauterungen zur Bilanz

Anlagevermdgen
Die Entwicklung der in der Bilanz ausgewiesenen Posten des Anlagevermégens und der Ab-

schreibungen sind gemaf § 268 Abs. 2 HGB in der Anlage 1 zum Anhang (Anlagenspiegel)
dargesteilt. :

Umlaufvermégen

Sonstige Vermégensgegenstinde, die rechtlich erst nach dem Bilanzstichtag entstehen,
sind im Abschluss nicht enthalien.

Eigenkapital
Das Eigenkapital hat sich wie folgt entwickelt:
€
Stand 01.01.2014 6.904.361,15
Erhéhung durch Jahresiiberschuss 57.170,24

Stand 31.12.2014 6.961.5631,39




Ruckstellungen

Die sonstigen Rilckstellungen betreffen im Wesentlichen:

> Energieeinsparverordnung

» Instandhaltungen

» Abschiuss- und Prifungskosten einschliefdlich Veréffentlichung
» ungewisse Verbindlichkeiten

» Archivierungs- und Aufbewahrungskosten

Verbindlichkeiten

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage enthalten, die rechtlich erst nach dem Abschiuss-
stichtag entstehen.

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten ist aus dem als Anlage 2 zum Anhang beigefligten Ver-
bindlichkeitenspiegel ersichitlich. Es sind € 133.996,60 (Vorjahr € 161.908,73) der Verbindlich-
keiten durch Grundpfandrechte besichert.

Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Wesentliche periodenfremde Ertrége und Aufwendungen sind in den Posten der Gewinn-
und Verlustrechnung nicht enthalten.

Sonstige Angaben

. Die Stiftung besitzt keine Anteile an anderen Kérperschafien.

—_—

2. Haftungsverhéltnisse im Sinne des § 251 HGB wurden unter der Bilanz dargestelit.

3. AuRerbilanzielle Verpflichtungen und sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der
Bilanz ausgewiesen sind, bestehen ebenfalls nicht.

4. Die Stiftung hat keine wesentlichen marktunitblichen Geschéfte mit nahestehenden
Personen getatigt.

5. Das fur das Geschaftsjahr zu berechnende Gesamthonorar des Abschlussprifers wird
T€ 7 betragen. Weitere Leistungen werden nicht erbracht.

6. In 2014 hat die Stiftung keine Arbeitnehmer beschéftigt.
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. Mitglieder des Stiftungsvorstandes sind:

Oberbirgermeister Dr. Alexander Badrow als Vorsitzender des Vorstandes

Dieter Hartlieb, Senator und 1.Stellvertreter des Oberbiirgermeisters und
Amisleiter Bauamt

Dieter Vetter, Geschaftsfilhrer Stralsunder Wohnungsbaugesellschaft mbH

Holger Scheew, Vorstand der Pommerschen Volksbank eG

Stralsund, den 28.08.2015

‘Scheew
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runst-Weber-Stifiung Finanzrechnung zum
31. Dezember 2014

_Laufende Geschafistatigkeit

gahresergebms

i\bschrelbungen auf Gegensténde des Anlagevermdégens
‘zunahme langfristiger Ruckstellungen

@ndere nicht zahlungswirsame Aufwendungen (-)

@ashﬂow nach DFVA/SG

unahme / Abnahme {-) kurziristiger RUckstellungen
Jerlust / Gewinn (-) aus Abgang Anlagevermagen
gunahme {-) / Abnahme sonstiger Aktiva

?;unahme / Abnahme {-) sonstiger Passiva

it ashflow aus laufender Geschifistatigkeit vor planmiRigen Tilgungen
“3

Ryl

ianmamge Tilgungen
ashﬂow aus laufender Geschiftstitigkeit nach planmiBigen Tilgungen

3 |nvestitionsbereich
%mzahlung aus Abgang des Anlagevermdgens
-Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermégen
Lashflow aus Investitionstitigkeit

_Finanzierungsbereich
Aufnahme Darlehen
ashflow aus Finanzierungstéitigkeit

ahtungswirksame Verdanderung des Finanzmittelbestandes (A.+B.+C.)

Zinanzmittelfonds

“Zinanzmittetbestand am Anfang der Periode
Finanzmittelbestand am Ende der Periode

f;gahiungswirksame Verénderung des Finanzmittelbestandes

2014 2013
TEUR TEUR

57,2 20,0
1817 1817
09 235
0,0 122,5
2398 3477
-10,8 -145.4
0.0 -5.2
-18,3 54,9
-32,8 27,8
176.,8 278,8
-27.9 -26,8
148,89 253,0
0.0 7.5
-9,1 0.0
-9.1 7.5
0.0 0,0
0,0 0,0
139.8 260,5
819,7 569,2
858.,5 819.7
139,8 260,58




Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang und Finanzrechnung - unter
Einbeziehung der Buchfithrung und den Lagebericht der Brunst-
Weber-Stiftung, Stralsund, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2014 gepriift. Durch § 13 Abs. 3. KPG M-V wurde der
Prifungsgegenstand erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch
auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Stiftung i. S. v. § 53 Abs. 1
Nr.- 2 HGrG. Die Buchfuhrung und die Aufstellung von
Jahresabschiuss und  Lagebericht nach den  deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und erganzenden landesrechtlichen
Vorschriften und den erganzenden  Bestimmungen  der
Stiftungssatzung und die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Stiftung
fiegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Stiftung.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefuhrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschiuss
unter Einbeziehung der Buchfiihrung und tUber den Lagebericht sowie
Uber die wirtschaftlichen Verhéaitnisse der Stiftung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschiusspriifung nach § 317 HGB und § 13
Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstdfle, die
sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsmafiger BuchfUhrung und durch
den Lagebericht vermitielten Bildes der Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt
werden kann, ob die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Stiftung Anlass
zu Beanstandungen geben. Bei der Festlegung der
Prifungshandiungen  werden die  Kenninisse  (ber die
- Geschaftstatigkeit und (iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Stiftung sowie die Erwartungen Uber médgliche Fehler
beriicksichtigt. im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungsiegungsbezogenen internen  Kontrollsystems — sowie
Nachweise fur die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschiuss und
Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschatzungen der
gesetzlichen Vertreter der Stiftung sowie die Wirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.



Stralsund, den 4, September 2015
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Die Prifung der wirtschaftlichen Verhdltnisse haben wir darlber
hinaus entsprechend den vom IDW festgestellten Grundsétzen zur
Prifung der OrdnungsmaRigkeit
wirtschaftlichen Verhéltnisse gemaR § 53 HGrG vorgenommen. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere
Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Vorstandes und der

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihri.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den deutschen handels-
rechtlichen und den erganzenden landesrechtlichen Vorschriften und
den ergdnzenden Bestimmungen der Stiftungssatzung und vermitielt
unter Beachtung der Grundséaize ordnungsmaliger Buchfithrung ein
den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermd-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Siiftung. Der Lagebericht steht in
Einklang mit dem Jahresabschluss,
zutreffendes Bild von der Lage der Stiftung und stelit die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwickiung zutreffend dar.

vermittelt insgesamt ein

Die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Stiftung geben nach unserer
Beurteilung keinen Anlass zu wesentlichen Beanstandungen.

BTR SUMUS GmbH

Wirtschaftsprifungsgesellschaft

JA eg«(f/—\

yn Schroder
irtschaftsprifer




Lagebericht

fiir das Geschaftsjahr 2014
der

Brunst-Weber-Stiftung, Stralsund

;_I-xitiftungszweck und Rahmenbedingungen

ie Hansestadt Stralsund verflgt seit dem 13. Jahrhundert Gber ein bedeutsames Stiftungswesen.
on den ehemals ca. 150 in Stralsund bestehenden und zumeist auf sozialflirsorgerischem Gebiet
irkenden Einzelstiftungen existiert heute nur noch die Brunst-Weber-Stiftung, die als Erbin des
adtischen Stiftungswesens tatig ist.

tiftunaszweck- {Auszug)

{1) Die Stiftung verfolgt unter Berufung auf den Willen ihrer Stifter/innen den Zweck, aus dem
. Stiftungsvermogen Wohnraum flir sozial bed(rftige Stralsunder Blrger zu stellen, zu erhal-
ten und zu schaffen. Dabei solien als Beglinstigte, vor allem alte, arme, kranke oder behin-
derte Einwohner/innen, Berlicksichtigung finden, deren Lebenswandel sie im Sinne einer
bisher ruhigen, anstandigen und unbescholtenen Lebensfithrung besonders bedenkiungs-
wiirdig erscheinen lasst. Destinatére missen die Voraussetzungen fur Sozialhilfeempfan-
ger nach dem SGB und den Folgevorschriften erfullen.

(2) Weiterer Stiftungszweck ist die soziale und gesundheitliche Betreuung der Burger der Han-
sestadt Stralsund, insbesondere die Firsorge fir Behinderie und sozial benachteiligte
Frauen ohne Begrenzung des Alters. Die Brunst-Weber-Stiftung erfullt diese Stiftungszwe-
cke durch finanzielle, materielle und ideelle Leistungen fur die dafiir bestehenden stadti-
schen Einrichtungen.



Bestands- und Umsatzentwicklung

“4in nachgekommen.

g

&

ierzu bewirtschaftete die Stiftung im eigenen Bestand:

Geschafisjahr 2014 ist die Stiftung ihren satzungsmaRigen Verpflichtungen, aus dem Stiftungs-
_iermbgen Wohnraum fr sozial bedrftige Blrger zu stellen, zu erhalten und zu schaffen, weiter-

urzfristigen Erhéhung der Leerstandquote um 1,3 % auf 3,7 % fihrte.

éende Mietertrage wurden durch die Hausbewirtschaftung erzielt:

31.12.2014 31.12.2013

Anzahl m? Anzahl m?

Wohnungen 164 7.984 164 7.984
Gewerbe 1 80 1 80
Stellplatze 16 - 16 -
181 8.064 181 8.064

on den Bestanden standen zum Jahresende < 3 Monate 6 Wohnungen (Vorjahr 4) leer, was zur

E_e Fluktuation der Wohnungsmieter hat sich von 7,9 % auf 8,5 % verschlechtert,

2014 2013 Verdnderung
T€ T€ T€
ohnraume 458 4 459,4 -
Gewerberdume 6,6 6,6 -
Steliplatze 3,3 3,3 -
4693 469,3 -

Abzlglich

Ertragsminderungen -29,0 -21,0 -8,0
4403 448,3 -8,0

estand der Brunst-Weber-Stiftung hat sich zum Vorjahr nicht verdndert. Mieterh6hungen
' Modernisierung oder gréReren Instandsetzungen werden aufgrund des Stiftungszweckes
vorgenommen, so dass die Veranderungen der Mietertrage nur durch den Leerstand beein-



irtschaftliche Lage
ermogenslage

ie Vermbgenslage stellt sich zum 31.12.2014 im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

2014 2013 Verdnderungen
Aktiva TE % T€ % TE€ %
ttel- Lind
ngfristiges Vermaogen
Anlagevermbgen 6.246,5 83.4 - 64181 85,5 -172,6 =27
Kurzfristig
bundenes Vermgen
Umlaufvermdgen 1.246,3 16,6 1.087,3 14,5 169,0 + 14,6
esamtvermdgen 7.4928  100,0 7.506,4 100,0 13,6 -02
ssiva
_Qenkapitai 6.961,5 92,9 £6.804,4 92,0 57,1 +0,8
el und
fristiges Fremdkapital
Rﬂckstetlungen 29.5 0,4 28,5 0.4 1.0 + 35
Verbindlichkeiten 108,3 1.4 1383 1,9 -31,0 -223
fristiges Fremdkapital
_'Rickstellungen 31,5 04 423 05 -10,8 -255
Verbindlichkeiten 3620 4,9 391.9 52 -28.9 -78
ééamtkapitai 74828  100,0 7.506 4 100,0 -13,6 -0,2

as Anlagevermégen hat sich gegeniiber dem Vorjahr um 172,6 T€ vermindert, resultierend aus
n-planmaigen Abschreibungen von 181,7 T€ und dem Zugang von 9,1 T€ fur das Herrichten
on AuRenanlagen.

as. Anlagevermégen ist unverandert wie im Vorjahr vollstandig durch Eigenkapital (Anlagende-
ngsgrad [} finanziert.

em kurzfristigen Vermégen sind u.a. die unfertigen Leistungen (im Folgejahr noch abzurech-
de Betriebs- und Heizkosten) mit 233,1 T€, Forderungen und sonstigen Vermdgensgegen-
de mit T€ 53,8 sowie die flissigen Mittel mit T€ 959,5 enthalten.

eim Gesamtkapital verringerte sich das mittel- und langfristige Fremdkapital um 30,0 7€ und das
ristige Fremdkapital um 40,7 T€. Die Eigenkapitalquote betragt 92,9 % (Vorjahr 92,0 %).



inanzlage

der folgenden Kapitalfiussrechnung wird die Entwickiung der Finanzlage dargestelit:

2014 2013 Veranderungen
TE TE TE

Laufende Geschiaftstiitigkeit
Jahresiiberschuss +57 .2 +20.0 +37,2
Abschreibungen (+)Zuschreibungen {-) auf das
Anlagevermégen +181,7 +181,7 0
Verdnderung der mittel-langfistigen Rickstellungen +0,9 +23,5 228
andere nicht zahlungswirksame Aufwendungen 0 +1225 -122.5
Cash-Fow ) +239.8 +347,7 -107.,9
Veranderung der kurzfristigen Rickstellungen -10,8 ~-145.4 +134 6
Gewinne (-)Merlusie (+) aus dem Abgang
von Gegenstinden des Anlagevermdgens 0 52 +5.2
Zunahme {-)/Abnahme (+) der Ubrigen
Vermdgensgegensténde -19.3 +54.9 -74,2
Zunahme (+)/Abnahme {-) der (brigen
Verbindlichkeiten -328 +27.8 -60,7
Cashflow aus laufender Geschifistitigkeit +176,8 +279,8 -103,0
- planmaRige Tilgungen -27.9 -26.8 -1,1
= Cashflow aus laufender

Geschiftstitigkeit nach Tilgung +148,9 +253,0 -104,1
Investitionsbereich
Einzahlungen aus Abgang Anlagevermbgen o +7,5 -7.5
Auszahlung far Investitionen im Anlagevermogen
nach Verrechnung von Zuschiissen -9,1 0 -8,1
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -9,4 +7.5 -16,8

. Finanzierungsbereich
+ Einzahlungen aus Kreditaufnahmen 0 0 0
= Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit 0 4] 0
- Finanzmitte fonds

Zahlungswirksame Veréinderungen des
Finanzmittelbestandes ' +139.8 +2605 -120.7
+ Finanzmittelbestand am 01.01. - ' +819,7 +559,2 +260.5

= Finanzmitteifonds am 31.12. +359.5 +819,7 +139,8



er Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit vor planmagiger Tilgung hat sich zum Voriahr um
g€ 107,9 reduziert. Eliminiert man die einmalig angefallenen nicht zahlungswirksamen Aufwen-
Hungen in 2013 in Hohe von (T€ 122,5 Marienstralle 15a/b), hatte er sich sogar erhéht.

“burch den erwirtschafteten Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit konnten neben den Tilgun-
igen (T€ 27,9) die Investitionen (T€ 9,1) gedeckt werden.

ie zum Bilanzstichtag ausgewiesenen Finanzmittel stehen grundsétzlich nur zeitlich befristet zur
erfigung, da unter anderem fir ModernisierungsmaBnahmen in 2015 bis 2017 (Marienstralie 8
€ 457) und der Ankauf eines Grundstiickes zur Erweiterung des Stiftungsvermégens aus Eigen-

rtragsiage

2014 . Vorjahr Abweichung
T€ T€ TE

ausbewirtschaftung 58,9 20,1 38,8
etricbsergebnis 58,9 20,1 38,8
Finanzergebnis 2,3 4.8 -2,5
rdentliches Ergebnis 61,2 249 36,3
%%Neutrales Ergebnis 4,0 4.9 0.9
3}#' ahresergebnis 57,2 20,0 37,2

R

as um 38,8 T€ verbesserte Betriebsergebnis beruht im Wesentlichen auf gesunkene Instandhal-
ngsaufwendungen aufgrund der in 2013 einmalig angefallenen Sanierungskosten der Marienst-
ale 15a/b. Die Reduzierung der Betriebs- und Heizkosten wurden durch die Bestandsverande-
ngen neutralisiert.

urch die Auf- bzw. Abzinsung einer Riickstellung wird das Zinsergebnis im jeweiligen Jahr beein-
usst und hat sich auf 2,3 T€ (Vorjahr 4,8 T€) verandert.

j@as neutrale Ergebnis resultiert malgeblich aus der Bildung und Auflésung von Wertberichtigun-
%eﬂ vorhandener Mietforderungen und hat sich zum Vorjahr geringfligig um (0,9 T€) verbessert.




rognose-, Chancen- und Risikobericht

as Geschéaftsjahr der Brunst-Weber-Stiftung endete mit einem Jahresiiberschuss von 57,2 TE.

somit wurde das geplante Jahresergebnis von 26,5 T€ deutlich verbessert. Ein vorrangiges Ziel

er Stiftung war die Gewahrleistung der Liguiditat, die im Geschaftsjahr 2014 weiterhin verbessert
rde.

n den Folgejahren sollen die Modernisierungs-und instandsetzungsmafinahmen ausschlieRlich

us Eigenmitteln finanziert werden. Die zwei noch bestehenden Darlehen per 31.12,2014 in Héhe

on 134 T€ werden am 30.05.2019 abgeltst sein. Weitere Finanzgeschéfte bestehen nicht.

ie geplante Erweiterung des Stiftungsvermogens durch den Ankauf eines Grundstiickes und dem
amit verbundenen Neubau von Wohnungen in den Jahren 2018 bis 2020 stellen keine akute Ge-

ahrdung der finanziellen Entwickiung dar. Sich ergebende Zinsanderungen werden (berwacht und
gf. durch den Abschluss eines Forward Darlehens beriicksichtigt.

uch kinftig wird der Stiftungszweck, die Vermietung an alte, kranke, behinderte und sozial
chwache Einwohner/finnen zu gunstigen Mieten, eine Begrenzung der Einnahmen bedeuten. Da-
u kommt, dass sich der Wohnungsmarkt schwierig darstellt, so dass auch hier einer Steigerung
er Mieterldse bei steigenden Wohnbedurfnissen Grenzen gesetzt sind. Steigende Nebenkosten
owie geringer werdende verfligbare Nettoeinkommen werden zusétzlich als Risiken angesehen
nd die Entwicklung der Stiftung beeinflussen.

ie Fluktuations- und Leerstandsquote hat sich jeweils leicht verschiechtert, liegen aber mit 8,5 %
nd 3,7 % unter den Durchschnittswerten von Mecklenburg-Vorpommern.

{ir das Wirtschaftsjahr 2015 wird ein Jahresiberschuss von 33,9 T€ erwartet. Damit wird sich die
nsgesamt positive Entwickiung der Stiftung fortsetzen. Besondere Risiken bestehen nicht und sind
uch zukinftig nicht zu erwarten.

achverhalte nach Schluss des Geschéftsjahres 2014, die einen wesentlichen Einfluss auf die
atwicklung der Vermdgens-, Finanz-, und Ertragslage der Stiftung haben, sind nicht bekannt ge-
orden.

eschéfte mit nahestehenden Personen zu ungewthnlichen Bedingungen wurden nicht getatigt.

tralsund, den 28.08.2015




