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Vorbericht zum Wirtschaftsplan 2016

Erfolgsplan

Es werden die nachfolgenden betriebswirtschaftlichen Eckdaten fur das Geschaftsjahr 2016
zum Ansatz gebracht.

b Umsatzerlose

Auch kiinftig wird der Stiftungszweck, die Vermietung an alte, kranke, behinderte und sozial
schwache Einwohner/-innen zu giinstigen Mieten, eine Begrenzung der Einnahmen bedeu-
ten.

Die Verringerungen zum Vorjahresplan um 14 T€ auf 669 T€ resultieren im Wesentlichen aus
dem geplanten Leerstand aufgrund der Modernisierung der Marienstral3e 9 und den Schwan-
kungen der Abrechnungsergebnisse.

Ergebnis Plan Plan Plan Plan Plan
2014 2015 2016 2017 2018 2019
Umsatzerlose 685 683 669 673 680 680
- aus Vermietung 440 440 436 438 440 440
- aus Umlagen 245 243 233 235 240 240

In der Position Umsatzerldse sind ausschlieRlich Erldse aus Mieteinnahmen abziglich Erlos-
schmalerungen aus Leerstand, Ertrage aus Betriebs- und Heizkostenabrechnungen abzlg-
lich Erlésschmalerungen aus Leerstand enthalten.

¢ Bestandsverdnderungen

Ergebnis Plan Plan Plan Plan Plan
2014 2015 2016 2017 2018 2019
Erhéhung oder Vermin-
derung des Bestandes
an fertigen und unfer-
tigen Leistungen -18 5 2 5 5 5

Hier werden die jahrlich anfallenden Aufwendungen fiir Betriebs- und Heizkosten mit den
Abrechnungen aus dem Vorjahr saldiert dargestelit. Preissteigerungen bzw. Mehr- oder Min-
derverbrauch durch die Mieter fihren zu Verschiebungen in den einzelnen Jahren.



2 Sonstige betriebliche Ertrdage

Der Hauptanteil der sonstigen betrieblichen Ertrage betrifft die Einnahmen aus der Verpach-
tung von landwirtschaftlichen Flachen. Eine Anpassung bzw. Uberpriifung der Vertrage er-
folgt alle drei Jahre.

In 2016 ist der Verkauf von ca. 4.400 m? Pachtflachen (Kramerhof) geplant. Die Umwandlung
der ehemaligen Ackerflachen zu Bauland fuhrt zu einem Verduflerungsgewinn von 200 T€.
Dieser soll noch im selben Jahr in Héhe von 125 T€ in den Ankauf eines Grundstickes in-
vestiert werden.

Ergebnis Plan Plan Plan Plan Plan
2014 2015 2016 2017 2018 2019
Sonstige betrieb-
liche Ertrage 118 124 350 127 126 126
- Pachten 90 120 120 120 120 120
- Sonstiges 27 4 5 4 5 5
- Auflésung Sonstige
Ruckstellungen 1 0 25 3 1 1
- aus Grundsttcksverkauf 0 0 200 0 0 0

9 Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Ergebnis Plan Plan Plan Plan Pian
2014 2015 2016 2017 2018 2019
Aufwendungen fiir be-
zogene Leistungen 501 559 564 549 554 524
Aufwendungen fur Haus-
bewirtschaftung
- Betriebs- und Heizkosten 225 249 235 240 245 250
- Instandhaltung/-setzung 180 210 230 210 210 175
- Sonstiges 1 5 4 4 4 4
Aufwendungen fur
andere Leistungen
- Hausverwaltung/Ge-
schiftsbesorgung 95 95 95 95 95 95

Es wird von einer Steigerung der Betriebs- und Heizkosten in den Folgejahren ausgegangen.
Bei der Ermittlung wurden die angefallenen Kosten 2014 zugrunde gelegt. Von den 230 T€
Instandhaltungsaufwendungen im Jahr 2016 sind 100 T€ fur die Kleinstinstandhaltung und
110 T€ fur gréRere Instandsetzungsmafnahmen vorgesehen. Zuséatzlich sollen die letzten
Mafnahmen zur Umsetzung der Energieeinsparverordnung abgeschlossen werden.



®  Abschreibungen

Ergebnis Plan Plan Plan Plan Plan
2014 2015 2016 2017 2018 2019
Abschreibungen 182 182 183 195 207 207

Hier handelt es sich ausschlieBlich um Abschreibungen fiir bebaute Grundstiicke. Die Erhoé-
hungen der Abschreibungen in den Jahren 2016 und 2019 resultieren aus den planmaRig
durchgefiihrten Modernisierungsmafnahmen.

o  Sonstige betriebliche Aufwendungen

Aufgrund der jahrlichen Forderungsbewertung speziell im Bereich Mieten ist mit einem leich-
ten Anstieg bei den sonstigen betrieblichen Aufwendungen von 4 T€ gegeniiber dem Vorjahr
zu rechnen.

Ergebnis Plan Plan Plan Plan Plan

2014 2015 2016 2017 2018 2019
Sonstige betriebliche
Aufwendungen 31 23 27 27 27 27
- Prifungskosten 8 7 7 7 7 7
- Baro 2 3 3 3 3 3
- Forderungsbewertung 14 8 12 12 12 12
- Sonstiges 7 5 5 5 5 5

< Zinsertrage

Von einer Erhdhung der Zinsertrage kann beim derzeitigen Kapitalmarkt nicht ausgegangen
werden.

® Zinsaufwendungen

Hier sind ausschlieBlich die jahrlichen Zinsaufwendungen fur zwei am 30.05.2019 auslau-
fende Modernisierungsdariehen erfasst. Fir den Wohnungsneubau wurde in 2019 eine Dar-
lehensaufnahme von 800 T€ beriicksichtigt.



2  Steuern vom Einkommen und Ertrag

Durch den Bescheid des Finanzamtes vom 06.12.2013 wurde die Brunst-Weber-Stiftung fur
die Jahre 2010, 2011 und 2012 von der Kérperschaft- und Gewerbesteuer befreit, da sie
ausschlieBlich mildtatigen Zwecken im Sinne der §§ 51 ff. AO dient. Ein Folgeantrag wird
erst wieder in 2016 gestelit.

S  Sonstige Steuern

Sonstige Steuern betreffen ausschliefllich die Grundsteuern des Wohnungsbestandes.

o Jahresergebnis
Flr das Geschéftsjahr 2016 wird ein Jahresgewinn von 233,1 T€ erwartet.

Die Veranderung zum Vorjahr um 200,8 T€ beruht fast ausschlieflich auf den in 2016 ge-
planten Grundstltcksverkauf. In den Folgejahren wird sich der Gewinn wieder relativieren.

Auch kiinftig wird die Entwicklung der Stiftung mafigeblich durch den Stiftungszweck be-
stimmt.

Einer Steigerung der Mieterldse sind Grenzen gesetzt. Die Erhaltung des Wohnbestandes
sowie die gestiegenen Wohnbeduirfnisse der Mieter erfordern auch weiterhin Sanierungs-
und Instandhaltungsaufwendungen.

Finanzplan

Im Finanzplan wird sich der Mittelzufluss aus der laufenden Geschéftstatigkeit gegeniiber
dem Vorjahr um 24,9 T€ verringern und resultiert im Wesentlichen aus dem im Jahresergeb-
nis enthaltenen geringeren Mieten und héheren Kosten fir Instandhaltung und Instandset-
zung.

Dem Mittelzufluss von 191 T€ und dem Verkaufserlés von 205 T€ stehen Ausgaben fur die
Anschaffung eines Grundstiickes zur Erweiterung des Stiftungsvermégens und Modernisie-
rungsaufwendungen von insgesamt 367 T€ sowie fur Tilgung von Krediten in Hohe von

30 T€ gegentiber.

Der ausgewiesene Finanzmittelbestand am 31.12.2014 betrug 960 T€; 2015 voraussichtlich
1.046 T€ und 2016 wird mit 1.045 T€ gerechnet. Auswirkungen des geplanten Wohnungs-
neubaus werden erst 2019 im Finanzmittelbestand sichtbar.

Die Liquiditat der Brunst-Weber-Stiftung ist somit auch im Jahr 2016 gesichert.

Eine Neuaufnahme von Krediten ist erst 2019 erforderlich.



Pldne fiir die Bereiche

Plane fur die einzelnen Bereiche entfallen, da die Brunst-Weber-Stiftung nicht in einzelne
Bereiche aufgegliedert ist. Dieses betrifft die Anlagen 4a und 4b sowie die Anlage 6.

Investitionsiibersicht

In den Jahren 2015 bis einschlieflich 2017 werden umfangreiche Sanierungsarbeiten an
dem Objekt Marienstr. 9 in Hohe von insgesamt 457 T€ durchgefihrt. Die Investitionen bein-
halten u.a. die Erneuerung des Daches, der Fenster und Fassade unter Berlicksichtigung
der Einhaltung der Kriterien des Denkmalschutzes und der Energieeinsparverordnung.

Des Weiteren sind in der Marienstralle 14 und 15a, b die Instandsetzung der Treppenhduser
einschlieBlich der Wohnungseingangstiren in einem Umfang von 110 T€ geplant.

Die Finanzierung erfolgt ausschlieflich aus Eigenmitteln.
Zur Erweiterung des Stiftungsvermégens ist der Erwerb eines Grundstiickes vorgesehen.
Der anschlieRende Neubau von 17 Wohnungen soll ein Volumen von 2 Mio. € umfassen und

auf die Jahre 2017 bis 2019 verteilt werden. Die Finanzierung erfolgt zu 2/3 aus Eigenmit-
teln.

Stellenplan

Der Stellenplan, betrifft Anlage 7, entfalit, da die Brunst-Weber-Stiftung auch im Jahr 2016

kein Personal beschaftigt.

Verpflichtungserméachtigungen

Die Ubersicht Gber die aus den Verpflichtungsermachtigungen in den einzelnen Jahren voraus-

sichtlich fallig werdenden Auszahlungen entfallt ebenfalls, da derzeitig keine Verpflichtungser-
maéchtigungen bestehen. Dies betrifft die Anlage 8.

Einnahmen und Ausgaben, die sich auf die Finanzplanung der Hansestadt Stralsund auswir-
ken, bestehen auch im Geschéftsjahr 2016 nicht.



Anlage 1 (zu § 14)
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Gemeinde / Landkreis / Zweckverband

Hansestadt Stralsund

Zusammenstellung fiir das Jahr 2016

fur

Brunst-Weber-Stiftung Stralsund

GemaR § 5 Abs. 1 Nr. 2 der Eigenbetriebsverordnung i.V.m. § 64 Abs. 1 der Kommunalverfassung hat

durch Beschluss vom den Wirtschaftsplan

fur das Wirtschaftsjahr 2016 festgestelit:

Es betragen

1. im Erfolgsplan in TEUR
- die Ertrage 1.021,0
- die Aufwendungen 787,1
- der Jahresgewinn 2331
- der Jahresverlust -

2. im Finanzplan
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschéaftstatigkeit 190,7
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstéatigkeit -162,0
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstétigkeit -30,1
- der Saldo aus der Anderung des Finanzmttelbestandes -1.4

3. Es werden festgesetzt
- der Gesamtbetrag der Kredite fir Investitionen und

InvestitionsférderungsmaRnahmen auf 0,0

- davon fir Umschuldungen 0,0
- der Gesamtbetrag der Verpflichtungserméachtigungen auf 0,0
- der Héchstbetrag aller Kredite zur Liquiditétssicherung 50,0

4. Die Stelleniibersicht weist 0 Stellen in Vollzeitaquivalenten aus.

5. Der Stand des Eigenkapitals
- betrug zum 31.12. des Vorvorjahres 6.961,5
- betragt zum 31.12. des Vorjahres voraussichtlich 6.995,4
- betragt zum 31.12. des Wirtschaftsjahres voraussichtlich 7.228,5

Die rechtsaufsichtliche Genehmigung wurde erteilt am:

Ort, Datum/Unterschrift des gesetzlichen Vertreters:

Stralsund, den 31.08.2015




Anlage 2 {zu § 15)
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Erfolgsplan 2016
fur
lBrunst-Weber-Stiftung Straisund, HafenstraRe 27, 18439 Stralsund |
-in TEUR-
Ist Plan Plan Plan Plan Plan
2014 2015 2016 2017 2018 2019
Bezeichnung (Vorvorjahr) | (Vorjahr) | (Planjahr) | (1. Folgejahr) | (2. Folgejahr) | (3. Folgejahr)
1. [Umsatzerldse 685,1 682,5| 6685 672,5 679,5 679,65
Erh6hung oder Verminderung des
Bestands an fertigen und unfertigen
2. |Erzeugnissen und Leistungen -17.9 50 2,0 50 5,0 5,0
3. JAndere aktivierte Eigenleistungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
4. |Sonstige betriebliche Ertrége 118,1 124,51 3495 127,3 125,5 125,5
Materialaufwand 501,2{ 5585] 5635 548,5 553,56 523,5
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fur bezogene Waren 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
b) Aufwendungen fir bezogene
5. |Leistungen 501,2] 558,5] 5635 548,5 553,5 523,56
Personalaufwand 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
a) Léhne und Gehalter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und Unterstitzung 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
6. | - davon fur Altersversorgung 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Abschreibungen auf 181,7 181,7 182,6 194,7 206,8 206,8
a) immaterielle Vermogensgegenstande
des Anlagevermdégens und
Sachanlagen 181,7 181,7 182,6 194,7 206,8 206,8
- davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0
- davon nach § 254 HGB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- davon nach Inanspruchnahme der
Rucklage gemaR § 8 ESIG 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
b) Vermogensgegenstande des
Umlaufvermdgens, soweit diese die im
Unternehmen Ublichen Abschreibungen
Uberschreiten 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0
- davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0
7. | - davon nach § 254 HGB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
¢) auf Sonderverlustkonto 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ertrage aus Auflésungen von Sonder-
8. |posten nach § 21 Abs. 4 - 6 EigVo 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
9. |Konzessionsabgabe 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
10.|Sonstige betriebliche Aufwendungen 30,8 23,0 27,1 271 27,1 271
Ertrége aus Beteiligungen 0,0 0,0 0.0 0.0 0,0 0.0
- davon aus verbundenen
11.|Unternehmen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ausleihungen des
Finanzanlagevermdégens 0,0 0.0 0,0 0,0 0.0 0,0
- davon aus verbundenen
12.{Unternehmen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zinsen und 8hnliche Ertrage 3,3 1.0 1.0 1.0 1.0 1,0
- davon aus verbundenen
13.|Unternehmen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0




Aniage 2 (zu § 15)
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Ist Plan Plan Plan Plan Plan
2014 2015 2016 2017 2018 2019
Bezeichnung (Vorvorjahr) (Vorjahr) | (Planjahr) | (1. Folgejahr) | (2. Folgejahr) | (3. Folgejahr)
Abschreibungen auf Finanzanlagen und
14. |auf Wertpapiere des Umlaufvermégens 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
15. |Zinsen und &hnliche Aufwendungen 7.7 5,9 4,7 34 2,2 33,5
- davon an verbundene Unternehmen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
Ergebnis der gewShnlichen
16. | Geschafistatigkeit 67,2 439] 2431 32,1 21,4 20,1
Ertrage aus Gewinngemeinschaften,
Gewinnabfihrungs- und
17. [Teilgewinnabfuhrungsvertragen 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0
18. |Aufwendungen aus Verlustibernahme 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
19. JAuBerordentliche Erfrage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
20. |Auerordentliche Aufwendungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
21.|Auerordentliches Ergebnis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Steuern vom Einkommen und vom
22.|Ertrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
23.1Sonstige Steuern 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0
24.|Jahresgewinn / Jahresverlust o 57,’2?{ 33,9 2331 . 114t 101
vorgesehene
Behandlung des Jahresgewinns oder Behandlung des Jahresverlustes
Betrag Betrag
Verwendung in TEUR Verwendung in TEUR
a) zur Tilgung des Verlustvorirages 233,1]a) zu tilgen aus dem Gewinnvortrag 0,0
b) aus dem Haushalt der Kommune {durch
b) zur Einstellung in Ricklagen 0.0|Gesellschafter) auszugleichen 0,0
zur Abfuihrung an den Haushalt der
c) Gemeinde (Gesellschafter) 0,0]¢) auf neue Rechnung vorzuiragen 0,0
d) auf neue Rechnung vorzutragen 0,0




Anlage 3 (zu § 16)
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Finanzplan 2015
fur
|Brunst-Weber-Stiftung Stralsund, Hafenstrafe 27, 18439 Stralsund
-in TEUR-
Ist Plan Plan Plan Plan Plan
2014 2015 2016 2017 2018 2019
{Vorvorjahr) {Vorjahr) {Planjahr) (1. Folgejahr) (2. Folgejahr) (3. Folgejahr)
Bezeichnung
4 |Periodenergebnis vor aufierordentlichen Posten 57,2 33,9 233,1 22,1 11,4 10,1
Abschreibungen (+)/Zuschreibungen (-} auf
2 |Gegensténde des Anlagevermégens 181,7 181,7 182,6 194,7 206,8 206,8
Aufidsung (-)/Zuschreibungen (+) auf
3 |Sonderposten zumn Anlagevermégen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Gewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang von
4 |Gegenstidnden des Anlagevermégens 0,0 0,0 -200,0 0,0 0,0 0,0
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+)
5 |und Ertrége {-) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorréte, der
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions-
6 |oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind -19,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
7 |Zunahme (+)/Abnahme (-) der Riickstellungen -9,9 0,0 -25,0 -2,8 0,0 0,0
Zunahme (+)/Abnahme (-} der Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer
Passiva, die nicht der Investitions- oder
8 |Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind -32,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ein- (+) und Auszahlungen (-) aus
9 lauRerordentlichen Posten 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Mittelzu- [ Mittelabfluss aus laufender
10 |Geschiftstitigkeit 176,8 215,6 190,7 214,0 218,2 216,9
(+) Einzahlungen aus Abgéngen von Gegen-
stédnden des Sachanlagevermdgens und des
11 |immateriellen Anlagevermégens 0,0 0,0 205,0 0,0 0,0 0,0
(-) Auszahlungen fur Investitionen in das
Sachanlagevermégen und das immaterielle
12 |Anlagevermbgen -9,1 -100,0 -367,0 -315,0 -800,0 -1.000,0
(+) Einzahlungen aus Abgéngen von Gegen-
13 |stédnden des Finanzanlagevermégens 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(-) Auszahlungen fir Investitionen in das
14 |Finanzanlagevermégen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(+) Einzahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen
15 |Finanzdisposition 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(-) Auszahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen
16 |Finanzdisposition 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(+) Einzahlungen aus Sonderposten zum
17 |Anlagevermégen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
davon
a) empfangene Ertragszuschiisse 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
b) Beitrdge und einmalige Entgelte
Nutzungsberechtigter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(-) Auszahlungen aus der Riickzahlung von
18 |{Sonderposten zum Anlagevermdgen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Mittelzu- / Mittelabfluss aus der
19 |investitionstitigkeit -9,1 -100,0 -162,0 -315,0 -800,0 -1.000,0




Anlage 3 (zu § 16)
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Ist Plan Plan Plan Plan Plan
2014 2015 2016 2017 2018 2019
{Vorvorjahr) {Vorjahr) {Planjahr) (1. Folgejahr) (2. Folgejahr) (3. Folgejahr)
Bezeichnung
20 }(+) Einzahlungen aus Eigenkapitalzufthrungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(-) Auszahlungen an die Gemeinde (Abfiihrung aus
21 |Gewinnen oder Eigenkapital) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(+) Einzahiungen aus der Aufnahme von
Investitionskrediten und der Begebung von
22 |Anteihen einschlieBlich Umschuldungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 800,0
(-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anieihen
und Investitionskrediten einschlieflich
23 |Umschuldungen -27,9 -29,0 -30,1 -31,3 -32,5 -11,1
Mittelzu-/Mittelabfluss aus der
24 |Finanzierungstitigkeit -27,9 -29,0 -30,1 -31,3 -32,5 788,28
Zahlungswirksame Verdnderung des
Finanzmittelbestands
25 {(Summe aus Ziffer 10, 19, 24) 139,8 86,6 -1,4 -132,3 -614,3 5,8
(+/-) Wechselkurs- und bewertungsbedingte
26 |Anderungen des Finanzmittelbestands 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
27 |(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 819,7 959,5 1.046,1 1.044 7 912,4 298,1
28 |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 969,5 1.046,1 1.044,7 912,4 298,1 303,89
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