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Vorwort

Die Stralsunder Altstadt hat wieder zu sich
selbst gefunden !

Nach Jahrzehnten des Verfalls ist die Altstadt
in den letzten 20 Jahren zum Mittelpunkt eines
regen stadtischen Lebens geworden, ein be-
gehrter Standort fir Wohnen und Einzelhandel,
Kultur und Tourismus, Verwaltung und soziale
Einrichtungen. Die Vielfalt urbanen Lebens,
das sich in der Altstadt konzentriert, spiegelt
die Jahrhunderte wahrende Kontinuitdt einer
florierenden Hansestadt wider.

Die Aufnahme der Historischen Altstadte Stral-
sund und Wismar in die UNESCO-
Welterbeliste am 27. Juni 2002 hat wesentlich
zur internationalen Prasenz Stralsunds beige-
tragen. Gleichzeitig hat sich die Hansestadt
damit ausdriicklich zur Erhaltung und Pflege
des baukulturellen und historischen Erbes
bekannt. Das Bewusstsein hierfiir und auch ein
gewisser Stolz ist in der Stralsunder Offentlich-
keit zweifellos vorhanden.

Im Zusammenhang mit der Antragstellung bei
der UNESCO wurde im Jahr 2000 der Mana-
gementplan Altstadt aufgestellt und durch die
Birgerschaft beschlossen. In ihm wurden die
wesentlichen Ziele und Konzepte zur Erhaltung
und Entwicklung der Altstadt aufgezeigt.
Grundlage bildete der 1991 erarbeitete, aktua-
lisierte stddtebauliche Rahmenplan, der ge-
meinsam mit weiteren Planen und Konzepten
zum Managementplan weiterentwickelt wurde.

Mit Hilfe eines jahrlich durchgefiihrten Monito-
rings wird die Umsetzung der im Manage-
mentplan enthaltenen Ziele und MaflRnahmen
und damit die Entwicklung der Altstadt regel-
maRig dokumentiert bzw. kontrolliert. Dabei ist
festzustellen, dass diese Ziele seit 2000 mit
nur sehr wenigen Abstrichen beibehalten und
mit entsprechenden Maflnahmen zu groRen
Teilen bereits in die Realitdt umgesetzt werden
konnten. So stellen die Sanierung und Nutzung
stadtbildprdgender Gebaude, die SchlieRung
von Baullicken, die Errichtung von Parkh&u-
sern am Altstadtrand, die Erweiterung der
Fullgangerzone und weitere Schliisselprojekte
in den vergangenen Jahren Meilensteine der
Stralsunder Altstadtentwicklung dar. Der Erfolg
des Planungsinstruments ,Managementplan®
dirfte vor allem auf zwei Umstande
zurtckzufthren sein:

Zum einen handelt es sich bei dem Manage-
mentplan um ein integriertes Konzept, das mit
konkreten Aussagen alle mafligeblichen Aspek-
te der Altstadtentwicklung zusammenfihrt und
damit eine verldssliche Handlungsgrundlage
darstellt. Zum anderen wurden die formulierten
Ziele systematisch und konsequent im Sinne
des Managementplans umgesetzt. Abwei-
chungen wurden nur dort hingenommen, wo
sie aufgrund der Rahmenbedingungen objektiv
unausweichlich und mit der angestrebten Ge-
samtentwicklung vereinbar waren.

Diese positiven Erfahrungen fihren dazu, die
Systematik und Zielrichtung des Management-
plans bei seiner Fortschreibung grundsétzlich
beizubehalten.

Anpassungs- und Anderungsbedarf besteht
vor allem dort, wo sich mittlerweile andere
Rahmenbedingungen und Erkenntnisse oder
aber neue Handlungsbedarfe und Schwer-
punkte herausgestellt haben. Dies ist in be-
sonderem MaRe bei den Themenfeldern ,Ver-
kehrskonzept® sowie ,Projekte und Mafnah-
men“ der Fall. Dem Themenfeld ,Denkmal-
schutz und Denkmalpflege” wird ein gesonder-
tes Kapitel gewidmet und dem stadtebaulichen
Rahmenplan vorangestellt, um den Erkennt-
nissen aus der Erarbeitung des Denkmalplans
als Grundlage fir die Erhaltung der Welterbe-
statte gerecht zu werden. Die Implementierung
des Welterbe-Managements und eine veran-
derte Struktur der Offentlichkeitsarbeit finden
ihren Niederschlag im ,Konzept der Offentlich-
keitsarbeit*. Die Uberarbeitung anderer Teil-
konzepte beschrankt sich weitgehend auf die
nachrichtliche Ubernahme bereits beschlosse-
ner Korrekturen und Einarbeitung der realisier-
ten Ziele und Maflnahmen.

Mit der Fortschreibung des Managementplans
soll sichergestellt werden, dass die positive
Entwicklung der Altstadt kontinuierlich fortge-
fuhrt und nachhaltig gesichert wird. Die dafur
noch notwendigen finanziellen und personellen
Bedarfe sind nicht zu unterschétzen. Der fort-
geschriebene Managementplan stellt sicher,
dass alle verfigbaren Ressourcen auch kinftig
zielgerichtet und effizient der Erhaltung und
Entwicklung der Altstadt zugute kommen.






A. Welterbestiatte Historische
Altstadt
1. Feststellung der Bedeutung der

Altstadt und Begriindung des
auBergewohnlichen universellen
Wertes

Die Feststellung der Bedeutung einer Welter-
bestétte ergibt sich aus ihrer Beschreibung und
der Begrindung gemaR der in der Welterbe-
konvention und den Richtlinien zu ihrer Umset-
zung fixierten Kriterien.

Die Begrindung ihres auflergewohnlichen
universellen Wertes ist die Basis fur die Ein-
schreibung einer Welterbestétte in die Welter-
beliste und fir ihr Management. Die Richtlinien
(Operational Guidelines) zur Umsetzung der
Welterbekonvention filhren aus, dass der au-
Rergewdhnliche universelle Wert eine kulturel-
le und/oder natirliche Bedeutung bezeichnet,
die so aulRergewdhnlich ist, dass sie nationale
Grenzen durchdringt und sowohl fiir gegenwér-
tige als auch fir zukinftige Generationen der
gesamten Menschheit von Bedeutung ist.

Im Jahre 2010 wurden die Hansestadte Stral-
sund und Wismar seitens der UNESCO aufge-
fordert, eine retrospektive Erklarung zur Be-
deutung des aullergewdhnlich universellen
Wertes ihrer Welterbestatte zu formulieren.
Diese Erklarung besteht aus einer Kurzbe-
schreibung der Statte, aus den beiden fir die
Aufnahme in die Welterbeliste einschlagigen
Kriterien, aus Angaben zur Integritdt und Au-
thentizitdt der Statte sowie aus Informationen
zu Schutz und Verwaltung.

Retrospektive Erkldrung zum aullergewdhnlich
universellen Wert fur die Welterbestétte ,Histo-
rische Altstadte Stralsund und Wismar*

Kurzbeschreibung

Im 13. Jahrhundert gegriindet, reprdsentieren
die mittelalterlichen Stadte Stralsund und
Wismar, an der Ostseekiiste Norddeutsch-
lands gelegen, unterschiedliche sich jedoch
ergdnzende Handelsstrukturen als fiihrende
Zentren des Wendischen Quartiers der Hanse
vom 13. bis zum 15. Jahrhundert. Im 17. und

18. Jahrhundert wurden die Stadte zu wichti-
gen Verwaltungs- und Verteidigungszentren im
schwedischen Kbénigreich, wobei sie einen
Beitrag zur Entwicklung der Militérkunst sowie
zur Integration einer weiteren Schicht kulturel-
ler Einfliisse leisteten.

Die Stadte trugen zur Entwicklung der charak-
teristischen Gebé&udetypen und Bautechniken
der Backsteingotik im Ostseeraum bei, welche
in zahlreichen Kirchen, im Rathaus von Stral-
sund sowie in einer Reihe von Wohn-, Han-
dels- und Handwerkshdusern Ausdruck finden,
welche die Entwicklung lber mehrere Jahr-
hunderte darstellen. Die Typologie der Hauser
wie das Dielenhaus und der Kemladen aus
dem 14. Jahrhundert wurde zu einer charakte-
ristischen Eigenschaft zahlreicher Hansestéd-
te.

In Wismar hat sich das mittelalterliche Hafen-
becken weitestgehend erhalten, wéhrend sich
Stralsund seine einmalige Insellage seit dem
13. Jahrhundert unveréndert bewahren konnte.
Hier wird die unverwechselbare Stadtsilhouette
bis heute wesentlich von den herausragenden
Bauwerken der Backsteingotik geprégt.

Kriterium (ii)

Wismar und Stralsund, fiihrende Zentren des
Wendischen Quartiers der Hanse vom 13. bis
15. Jahrhundert und bedeutende Verwaltungs-
und Verteidigunggszentren im schwedischen
Kénigreich im 17 und 18. Jahrhundert, trugen
zur Entwicklung und Verbreitung von Back-
steinbautechniken und -geb&udetypen - cha-
rakteristische Merkmale der Hansestddte im
Ostseeraum - sowie zur Entwicklung von
Verteidigungssystemen in der schwedischen
Zeit bei.

Kriterium (iv)

Stralsund und Wismar sind von grundlegender
Bedeutung bei der Entwicklung der Bautechni-
ken und urbanen Form, welche fiir die Han-
delsstadte der Hanse typisch wurden und in
den bedeutenden Pfarrkirchen, dem Rathaus
von Stralsund und den Handelshaustypen, wie
dem Dielenhaus, gut dokumentiert sind.

Integritédt - Authentizitgt

Die Erhaltung ihrer visuellen Integritét verdan-
ken beide Stadte ihrer Lage. In beiden Féllen
ist die Grenze der mittelalterlichen Stadt noch

gut ablesbar. Gro3e Anlagen und Industriege-
bdude liegen aullerhalb der Altstadt. Es ist
daher méglich, die Silhouetten beider Altstédte
ohne grol3e Verdnderungen zu erleben. Diese
Bereiche sind jedoch anféllig fir Stérungen
aufgrund neuer Entwicklungen.

Die Zerstérungen im Zweiten Weltkrieg waren
vergleichsweise gering. Trotz der Vernachlés-
sigung zur DDR-Zeit hat sich in beiden Stédten
ein groller Reichtum originaler Bausubstanz
aus dem Mittelalter und den folgenden Epo-
chen erhalten. Die Stddte weisen eine grol3e
Anzahl authentischer historischer Strukturen
auf, welche die Entwicklung von der Hansezeit
bis zur Schwedenzeit repréasentieren. Als histo-
rische Stadtkerne, die kontinuierlich bewohnt
waren und stets das Zentrum des stddtischen
Lebens darstellten, deren Hafen in allen Epo-
chen intakt und fiir die Wirtschaft wesentlich
blieb, haben die beiden Altstadte ihre Nutzung
kontinuierlich beibehalten und kénnen daher
auch in Bezug auf ihrer Funktion als authen-
tisch bezeichnet werden. Bei der Sanierung
werden die hohen denkmalpflegerischen Mal3-
stédbe der heutigen Zeit angelegt, wobei die
Erhaltung des authentischen Materials oberste
Prioritat geniel3t.

Schutz- und Verwaltungsplan

Die Altstadte sind in ihrer Gesamtheit als
Denkmalbereiche im Rahmen des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern geschiitzt. Das bedeutet, dass
jede BaumalBnahme der Genehmigungspflicht
unterliegt. Zusétzlichen Schutz gewéhrleisten
die jeweiligen Denkmalbereichsverordnungen
sowie die flir beide Stédte erlassenen Erhal-
tungs-, Gestaltungs- und Sanierungssatzun-
gen. Die jeweiligen Welterbebereiche sind von
ausgewiesenen Pufferzonen umgeben.

Sowohl Wismar als auch Stralsund haben Ma-
nagementpléne, die im Jahr 2000 verabschie-
det und mit dem vorliegenden Management-
plan fortgeschrieben wurden. Beide Stadtver-
waltungen beziehen lokale und externe Exper-
ten ein, um Qualitdtskonstanz zu gewdéhrleis-
ten und geeignete Ldsungen in Stadtplanung
und Baupraxis zu férdern (Gestaltungsbeirat
Stralsund, Welterbe-Beirat Stralsund, Sach-
verstédndigenbeirat Wismar). Flir das Manage-
ment der Welterbestétte sind in beiden Stédte
lokale Koordinatoren eingesetzt.



2. Schutzziel

Die Welterbekonvention verlangt die Erhaltung
einer Welterbestéatte in Bestand und Wertigkeit.
Das Schutzziel ist Grundlage fiir die Festle-
gung von Schutzanspriichen. Es leitete sich
aus der Begrindung des aullergewdhnlich
universellen Wertes ab.

Stralsunds Altstadt ist gepragt durch die natur-
raumliche Lage am Sund. Mit ihrem unveran-
dert erhaltenen mittelalterlichen Stadtgrundriss
und dem Befestigungsring (Stadtmauer, Basti-
onenglrtel, Stadtteiche), der ebenfalls aus
dem Mittelalter Uberlieferten charakteristischen
Parzellengliederung der Baublécke sowie dem
reichen Bestand an gotischer Backsteinbau-
kunst ist Stralsund ein herausragendes Bei-
spiel einer hansischen Seehandelsstadt.

In weiten Teilen ist die mittelalterliche Bebau-
ungsstruktur mit den geschlossenen Bauflucht-
linien und der Aufteilung der Baublécke in
schmale, tiefe Parzellen noch heute ablesbar.
Unter dem Schutz des Uber sechs Jahrhunder-
te geltenden Libischen Rechts wurde diese
Struktur konserviert. Sie stellt heute ein bedeu-
tendes stadtebauliches, rechts- und sozialge-
schichtliches Denkmal dar.

Die Altstadt weist einen groRen Bestand origi-
naler Bausubstanz aus dem Mittelalter und
folgender Epochen auf, dessen Schutz oberste
Prioritdt genief3t. Mehr als die Halfte der Ge-
baude auf der Altstadtinsel sind Baudenkmale.
Innerhalb des mittelalterlich gepragten Grund-
gerists zeigt das Stadtbild Fassaden unter-
schiedlicher Bauepochen, an denen sich die
Entwicklung der Stadt ablesen lasst. Trotz
spaterer Neubauten und Uberformungen hat
Stralsund den Charakter der mittelalterlichen
~oteinernen Stadt* bewahrt.

Der archéologische Untergrund birgt in selte-
ner Vollstdndigkeit das materielle Erbe der
Hansezeit sowie folgender Epochen und ist
zum Bodendenkmal erkl&rt.

Bedingt durch die topografische Lage verfiigt
Stralsund Uber eine unverwechselbare Silhou-
ette. Es ist daher sicherzustellen, dass dem
Schutz von bedeutsamen Sichtachsen, aber
auch von Silhouetten und Panoramen Rech-

nung getragen wird und dass gewahrleistet
werden muss, bestimmte Bereiche unter Um-
stédnden von Bebauung freizuhalten.

Schutzziel fir die Altstadt ist es, ihre stadte-
baulichen Strukturen, die Gebadudesubstanz,
ihre visuelle Integritdt sowie das Bodendenk-
mal zu bewahren. Konkret geht es um die Er-
haltung bzw. Reparatur folgender Welterbe-
konstituierender Merkmale:

- mittelalterlicher Stadtgrundriss
- historisches Erscheinungsbild
- originale Bausubstanz

- Vielzahl an Baudenkmalen

- stadtbildpragende Silhouette

- reiches Bodendenkmal

Neben der Aufgabe des Schutzes gilt es
gleichzeitig, die Altstadt nach baukulturellen
Maflstdben und Vorstellungen der heutigen
Zeit behutsam und verantwortungsvoll weiter-
zuentwickeln und fir kommende Generationen
zu gestalten.

3. Schutzgebiet, Grenzen der Welter-
bestatte

Das Schutzgebiet - identisch mit dem 2000
beantragten Nominierungsgebiet - ist die Alt-
stadt Stralsunds. Es ist das Gebiet innerhalb
des historischen Bastionengirtels. Die Gren-
zen der Welterbestatte sind so klar definiert
und markiert.

Die nérdliche und sudliche Hafeninsel liegen
damit nicht im eigentlichen Schutzgebiet, ha-
ben aber fiir die Altstadt eine Ubergeordnete,
groRe stadtebauliche Bedeutung. Sie sind
zudem Bestandteil wesentlicher, die Altstadt
schutzender Satzungen und Verordnungen
und werden daher im Weiteren in die Analysen
und konzeptionellen Uberlegungen einbezo-
gen.

Die Grenzen des Schutzgebietes der Welter-
bestatte Altstadt Stralsund sind dem Plan 01
zu entnehmen. Neben den Grenzen, die durch
Wasser - Sund, Teiche und Kanéale - markiert
werden, sind die Schnittstellen zu den drei

angrenzenden Vorstadten - Knieper, Tribseer
und Franken - parzellenscharf gezogen.

4, Pufferzone

Pufferzonen werden ausgewiesen, um die
Welterbestatte wirksam zu schiitzen. Sie sollen
in der Regel das unmittelbare Umfeld der Stéat-
te, wesentliche Sichtachsen sowie andere
Gebiete und Merkmale umfassen, die dem
Schutz der Welterbestatte dienen.

Die Pufferzone um die Altstadt Stralsunds um-
fasst die Hafeninsel und jeweils Teilgebiete der
drei angrenzenden Vorstadte. Im Norden ist es
der sldliche Bereich der Knieper Vorstadt mit
dem bis zur westlichen Stadtgrenze (Griinhufer
Bogen) reichenden Moorteich- und Tierpark-
gebiet.

Im Sidden geht es um die Randbereiche der
Frankenteiche einschliel3lich der Blrgermeis-
tersiedlung sowie das die Reiferbahn ein-
schlieRende erweiterte Hafengebiet bis zur
Ziegelgrabenbricke.

Im Westen umfasst die Pufferzone die Rand-
bereiche des Knieperteiches um den Jungfern-
stieg und die Wolfgang-Heinze-Stralle. Die
genaue Abgrenzung der Pufferzone ist dem
nebenstehenden Plan 01 zu entnehmen.

Im Bereich der Pufferzone liegen die Gel-
tungsbereiche verschiedener Satzungen, Ver-
ordnungen und anderer gesetzlicher Regelun-
gen, die es der Hansestadt Stralsund ermégli-
chen, nicht gewollte, die Welterbestatte beein-
trachtigende oder gefdhrdende Entwicklungen
zu unterbinden. Dazu zahlen u.a. Bebauungs-
plane, erweiterte Sanierungssatzung, Gestal-
tungssatzung, Erhaltungssatzung, Denkmalbe-
reichsverordnung sowie Gewasserschutzstrei-
fen entsprechend Naturschutzausfiihrungsge-
setz M-V.
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B. Entwicklungen in der Altstadt
2000 - 2014

Durch das jahrlich durchgefiihrte Monitoring -
letztmalig 2010 - wurde der Managementplan
regelmaRig tberprift und einer Erfolgskontrolle
unterzogen.

Auf Grundlage der bisher zehn Monitoringbe-
richte und bereits durchgeflihrten Recherchen
fur die Jahre 2011 bis 2014 werden die we-
sentlichen Entwicklungen zwischen 2000 und
2014 aufgezeigt1. Dabei geht es in erster Linie
um:

- die Entwicklung in Bezug auf die Sanie-
rung und den Neubau von Gebduden so-
wie die Sanierung von Strallen, Platzen
und Grinflachen

- die Entwicklung der Einwohnerzahl und
Einwohnerstruktur,

- die Entwicklung des Tourismus.

1. Gebaude, Stralen, Pliatze, Griin-
und Freiflachen

Seit dem Beginn der Altstadtsanierung 1990,
hat eine sehr kontinuierliche bauliche Entwick-
lung stattgefunden, die nach nun 24 Jahren
beachtliche Ergebnisse vorzuweisen hat.

Das betrifft neben der Sanierung der Stral3en
und Plétze sowie der Grun- und Freiflachen
vor allem die Sanierung des Gebaudebestan-
des.

So wurden zwischen 1990 und 2000 insge-
samt 310 und zwischen 2001 und 2014 weitere
412 strallenseitige Hauptgeb&ude komplett
saniert, so dass Ende 2014 die Zahl der sa-
nierten Gebdude auf 722 angestiegen ist. Das
sind etwa 66 % des gesamten Gebaudebe-
standes (inklusive Neubauten).

! Als Stichtag der Erhebungen gilt der 31.12.2014.

Ein grofRer Anteil dieser sanierten Geb&ude
sind Baudenkmale. Von den insgesamt 601
vorhandenen Baudenkmalen? in der Altstadt
wurden von 1990 bis 2000 234 und im Zeit-
raum 2001 bis Ende 2014 279 und damit ins-
gesamt 513 Baudenkmale komplett saniert.
Das ist ein Anteil von ca. 85 % aller Baudenk-
male (baulichen Anlagen).Die Anzahl der zwi-
schen 1990 und 2000 errichteten Neubauten
belauft sich auf 78, zwischen 2001 und Ende
2014 wurden weitere 148 neue Gebaude ge-
baut, so dass die Altstadt Ende 2014 insge-
samt 226 Neubauten aufwies.

Betrachtet man die Zeitrdume zwischen 1990
und 2000 sowie zwischen 2001 und 2014, also
einmal die ersten zehn Jahre und die letzten
14 Jahre der Altstadtsanierung, so ist eine
kontinuierliche Entwicklung bei der Sanierung
der Gebaude und Baudenkmale sowie beim
Neubau festzustellen.

Der nebenstehenden Kartierung ist zu ent-
nehmen, welche Stralen, Wege und Platze im
Zuge der seit 1990 laufenden Altstadtsanie-
rung erneuert wurden. Legt man die Flachen-
anteile zugrunde, so sind etwa 80 % der Stra-
Ren, Wege und Platze saniert.

Auch hier ist wie bei der Gebaudesanierung
eine kontinuierliche Entwicklung der Sanierung
festzustellen. Die Sanierungen zwischen 1990
und 2000 einerseits und 2001 und 2014 ande-
rerseits halten sich in etwa die Waage.

Die Mehrzahl der Malinahmen zur Aufwertung
der Grin- und Freiflachen im Rahmen der
Altstadtsanierung liegt im Zeitraum 2001 bis
2014. So wurden beispielsweise wesentliche
Teile des unter Denkmalschutz stehenden
Bastionengurtels saniert.

2 In der Denkmalliste der Hansestadt Stralsund sind fur die
Altstadt 522 Denkmale eingetragen. Darunter sind die
Kloster- und Spitalanlagen und weitere Ensembles, die
aus einer Vielzahl von Einzelgeb&duden bestehen, die aber
jeweils nur unter einer Positionsnummer verzeichnet sind.
Die Einzelgebdude der Komplexe wurden mehrheitlich
privatisiert. Daraus ergibt sich faktisch eine héhere Anzahl
von Einzelgebduden, die unter Denkmalschutz stehen.

Dazu zdhlen die Hospitalerbastion, der nérdli-
che Bereich der Kiterbastion, ein Teilbereich
der Tribseer Bastion und die Blauturmbastion.
Hinzu kommen die ebenfalls unter Denkmal-
schutz stehenden Bereiche an der Sundpro-
menade und am Theater.

Die Kirchhoéfe der drei groRen Kirchen in der
Altstadt - ebenfalls Gartendenkmale - weisen
einen unterschiedlichen Sanierungsstand auf.
Wahrend um die Nikolaikirche alle Freiflachen
saniert sind, zum Teil schon vor 2001, ist an
der Jakobikirche lediglich die Stdseite wieder
hergerichtet.

Auf den Flachen um die Marienkirche wurden
noch keine MaRRnahmen durchgefiihrt. Das ist
auch darauf zurlickzufiihren, dass diese MalR-
nahmen im Zusammenhang mit der noch be-
vorstehenden Umgestaltung des gesamten
Umfeldes - sowjetischer Ehrenfriedhof mit Ste-
le sowie Neuer Markt - gesehen werden mus-
sen.

Als groRe Grinflache mit einem Kinderspiel-
platz wurden die Freiflachen auf dem Grund-
stick des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft
und Umwelt (STALU) gestaltet.
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Sanierte Gebsude
abgeschlossene MaBnahme bis 2000

02

Sanierte Geb&ude
abgeschlossene MaBnahme 2001 - 2014
bzw. MaBnahme in Durchfuhrung

Teilsanierte Gebdude

Unsanierte Geb&ude

Neubauten
abgeschlossene MaBnahme bis 2000

Neubauten
abgeschlossene MaBnahme 2001 - 2014
bzw. MaBnahme in Durchfthrung

Sanierung Stra3e, Wege, Plitze
abgeschlossene MaBnahme bis 2000

Sanierung StraBe, Wege, Plitze
abgeschlossene MaBnahme 2001 - 2014
bzw. MaBnahme in Durchfiihrung

Sanierung Griin- und Freifldichen
abgeschlossene MalRnahme bis 2000

Sanierung Griin- und Freifldchen
abgeschlossene MaRnahme 2001 - 2014
bzw. MaRnahme in Durchfiihrung
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2. Einwohner

Im Jahr 1991 hatte die Stralsunder Altstadt
5.339 Einwohner. Mit dem Beginn der Altstadt-
sanierung, den auch dadurch bedingten Aus-
und Umzigen und dem daraus folgenden
Leerstand in vielen Geb&uden nahm die Be-
volkerung um etwa 2.200 Einwohner ab und
hatte 1998 mit 3.167 Einwohnern einen Tief-
punkt erreicht.

Einhergehend mit der fortschreitenden Fertig-
stellung der Sanierungs- und Neubaumal3-
nahmen stieg die Anzahl der Einwohner in der
Altstadt seit 2000 kontinuierlich an und tbertraf
Ende 2014 mit 5.820 Einwohnern den Wert,
der 1991 vor Beginn der Altstadtsanierung
festgestellt worden war. Das ist seit 2000 eine
Zunahme um ca. 68 %.

Die Zunahme der Einwohnerzahl liegt zum
einen an der naturlichen Bevélkerungsentwick-
lung - die Geburtenrate lag stets Uber der
Sterberate; das heildt, es war Jahr fir Jahr ein
Geburteniberschuss festzustellen. Zum ande-
ren gestaltete sich das Wanderungssaldo posi-
tiv - es gab insgesamt mehr Zuzige in die
Altstadt als Wegzilge.

Die Einwohnerentwicklung in der Altstadt ist
gegenlaufig zur Entwicklung der Zahl der Ein-
wohner in der Gesamtstadt. Von 71.587 Ein-
wohnern im Jahr 1991 ging die Zahl bis 2010
auf 56.875 zurlck. 2011 bis 2014 konnte erst-
malig seit 1991 wieder ein Zuwachs von insge-
samt 665 Einwohnern im Stadtgebiet verzeich-
net werden.

Bevilkerungsentwicklung in der Alistadt selt 1991 im Verglelch zur Gesamtstadt Stralsunds (1981 = 100%)
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Die Gegeniiberstellung zeigt, welch hohe Att-
raktivitat die Altstadt mit fortschreitender Sa-
nierung als Wohnstandort wieder aufzuweisen
hat.

Betrachtet man die Altersstruktur der Altstadt
und vergleicht sie mit der der Gesamtstadt, so
sind deutliche Unterschiede festzustellen. Die
Altstadt hat sich vor allem in den letzten Jah-
ren als Wohnort jingerer Bevélkerungsgrup-
pen etabliert. So betrug das Durchschnittsalter
Ende 2014 37,7 Jahre wahrend es in der Ge-
samtstadt bei 46,7 Jahren lag.
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3. Tourismus

Das Kulturerbe der Altstadt mit einer hohen
Anzahl an Baudenkmalen und historisch wert-
vollen Objekten stellt einen wesentlichen
Standortfaktor der Hansestadt Stralsund in
touristischer Hinsicht dar.

Der Tourismus tragt zu einer Steigerung der
gewerblichen und kommunalen Einkilinfte bei,
was wiederum zu einer erhdhten wirtschaftli-
chen Leistungsfahigkeit bei der Erhaltung der
Flachen- und Einzeldenkmale fuhrte. Demzu-
folge war der konzeptionelle Ausbau des
Fremdenverkehrs eng verzahnt mit den Sanie-
rungs- und EntwicklungsmaRnahmen in der
Altstadt.

Damit das mittelalterliche Erscheinungsbild der
Altstadt langfristig auch als Werbetrager erfolg-
reich sein kann, muassen Tourismus und
Denkmalpflege im Einklang entwickelt werden.
Nach gegenwartigem Erkenntnisstand sind
jedoch auch bei deutlich wachsenden Besu-
cherzahlen keine potenziellen Gefdhrdungen
fur das Welterbe zu erkennen. Dennoch sollte
weiterhin eine gezielte Besuchersteuerung in
Form von Fihrungen zu bestimmten Zeiten
besondere Objekte in der Altstadt vor Gberma-
Rigem Besucherandrang schiitzen. Dariiber
hinaus zielen unterschiedliche Werbekonzepte
darauf ab, eine ausgewogene saisonale Vertei-
lung der Besucher zu erreichen.

Die von der Tourismuszentrale der Hansestadt
Stralsund jahrlich herausgegebene Statistik
weist unterschiedliche Indizes auf, u.a. auch
die Zahl der jahrlichen Ubernachtungen. Die
wachsende Bedeutung des Tourismus flr die
Hansestadt Stralsund wird durch den anhal-
tenden Anstieg der Ubernachtungszahlen sehr
anschaulich belegt. Die Anzahl der Ubernach-
tungen ist mit Ausnahme des Jahres 2004
kontinuierlich gestiegen. Sie lag bei ca.
228.000 im Jahr 2000 und wuchs auf ca.
448.000 bis zum Ende des Jahres 2012. Das
entspricht einem Zuwachs von etwa 78 % in 12
Jahren.

Im Jahr 2013 waren die Ubernachtungszahlen
mit 447.848 etwas riuckldufig, doch fir 2014 ist
wieder ein Zuwachs auf 460.800 zu verzeich-
nen.

Auch zwei weitere von der Tourismuszentrale
Stralsund herausgegebenen Indizes zur Ent-
wicklung des Fremdenverkehrs zeigen die
stetig wachsende Bedeutung des Tourismus.

So stiegen in den Jahren 2000 bis 2014

- die Zahl der gewerblichen Betten von 1.885
auf 2.811; eine Steigerung um 49,1 % und

- die Zahl der Besucherankiinfte von 103.800
auf 201.515; eine Steigerung um 94,0 %.
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C. Denkmalschutz / Denkmal-
pflege

Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmal-
pflege ist, die Denkmale als Quellen der Ge-
schichte und Tradition zu schitzen, zu pflegen,
wissenschaftlich zu erforschen und auf eine
sinnvolle Nutzung hinzuwirken (§1 Denkmal-
schutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern).

1. Eingetragene Denkmaler
1.1 Denkmalbereiche

Die Stralsunder Altstadt - bereits 1962 zum
Flachendenkmal erklart - und die Hafeninseln
sind geschutzte Denkmalbereiche. Sie stellen
aufgrund ihrer heutigen Gestalt im Sinne des
§ 2 des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern wertvolle Denkmale von kiinstle-
rischer, wissenschaftlicher, geschichtlicher,
volkskundlicher und sta&dtebaulicher Bedeu-
tung dar. An ihrer Erhaltung und Nutzung be-
steht ein vorrangiges 6ffentliches Interesse.

Die Altstadt ist per Denkmalbereichsverord-
nung seit 1999 als stadtebauliches Denkmal
geschitzt. Durch die Verordnung ist der tra-
dierte historische Stadtgrundriss und das durch
umfangreich Uberlieferte historische Substanz
gekennzeichnete dulRere Erscheinungsbild der
Hansestadt denkmalschutzrechtlich gesichert.
Damit wurde die gesetzliche Grundlage ge-
schaffen, nach der alle Verdnderungen im
ausgewiesenen Denkmalbereich genehmi-
gungspflichtig sind. Zudem wurde eine ent-
sprechende Verordnung auch fir die Hafenin-
seln erlassen. Der Geltungsbereich der Denk-
malbereichsverordnung ist im Plan 19 ,Rechts-
instrumente - Satzungen und Schutzverord-
nungen® abgebildet.

1.2 Bodendenkmal / Fundplatzkartie-
rung

Daneben ist die Altstadt gemal Denkmal-
schutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern ein
Bodendenkmal.

Der Denkmalbestand der Altstadt und der Ha-
feninseln ist in zwei Planen - Plan 3 ,,Archaolo-

gischer Bestand“ und Plan 4 ,Baudenkmale®
dargestellt.

Plan 3 zeigt die Flachen des Bodendenkmals,
die neben der Altstadt und den Hafeninseln
auch einen Teilbereich der nérdlichen Fran-
kenvorstadt umfassen. Innerhalb des Boden-
denkmals sind die gestorten Bereiche gekenn-
zeichnet. In diesen wurden z.T. Notbergungen
bzw. ab 1991 wichtige umfassende Rettungs-
grabungen durchgefihrt.
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1.3 Einzeldenkmale

Der gesamte Denkmalbestand der Altstadt
wurde nach der Wiedervereinigung 1989/90
Uberprift.

Seit 1996 liegt die stéadtische Denkmalliste vor;
sie wird jahrlich aktualisiert und umfasst derzeit
fur die Altstadt einschlieRlich der Hafeninseln
522 Baudenkmale. Das sind bauliche Anlagen
oder Teile baulicher Anlagen sowie Garten-,
Friedhofs- und Parkanlagen.

Plan 4 zeigt die 522 eingetragenen einzelnen
Baudenkmale. (siehe FuRRnote Seite 8)

Die Kennzeichnung der Baudenkmale bezieht
sich auf die Denkmalliste (Stand Dezember
2014). Die Denkmalliste ist eine Auflistung
nach StraBen und Hausnummern, sie gibt
daher nicht den eigentlichen Denkmal-
ort auf dem Grundstiick wieder. Die weiterge-
hende Uberpriifung erfolgt im Rahmen des
Denkmalplanes, der Erfassung, Dokumentati-
on und Bewertung der gesamten Denkmalsub-
stanz.

Bauliche Anlagen

Die denkmalgeschiitzten baulichen Anlagen
umfassen neben der groen Anzahl der histo-
rischen Blrgerhduser und gewerblicher Ge-
baude vor allem die stadtbildprdgenden Bau-
ten der drei groRen Kirchen, der Klosteranla-
gen, der Profanbauten wie Rathaus, Theater,
Schulen und die groRen Speicher auf den Ha-
feninseln.

Gartendenkmale

Zu den Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen
zahlen in erster Linie der Bastionengiirtel um
die Altstadt, die Kirch- und Klosterhéfe sowie
die Schillanlage und der Bereich der Sund-
promenade.
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2, Erfassung und Dokumentation der
Denkmalsubstanz

Um der Aufgabe des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege in Stralsund gerecht zu
werden, ist eine generelle Dokumentation und
Bewertung der denkmalpflegerisch wertvollen
und zu schitzenden Substanz notwendig.

Als Planungsinstrument hat sich in Deutsch-
land der Denkmalpflegeplan bzw. Denkmalplan
bewahrt. Mit der Erarbeitung und kontinuierli-
chen Fortschreibung des Denkmalplanes ent-
steht eine ganzheitliche Darstellung und Aus-
sage Uber den Erhaltungszustand der histori-
schen Bausubstanz, die als Grundlage fiir ein
stadtisches Denkmalkonzept dienen soll.
Durch die Analyse und Kartierung wird ein
verbindlicher Handlungsrahmen vorgegeben,
der die Erhaltungsnotwendigkeit sowie Vorga-
ben fir die Stadtplanung und Stadtentwicklung
definiert und dariiber hinaus Nutzungsmaglich-
keiten aufzeigt. Die flachendeckende Erfas-
sung ermdglicht es der Denkmalpflege, sich
auch Uber bisher noch nicht erfasste Geb&aude
einen schnellen Uberblick zu verschaffen. Mit
Hilfe des Denkmalplanes wird die Beurteilung
und Beratung bei Anfragen und Bauantragen
auf eine sichere Faktenbasis gestellt, mehr
Planungssicherheit geschaffen und die Ertei-
lung von denkmalschutzrechtlichen Genehmi-
gungen wesentlich beschleunigt.

Der vorliegende Denkmalplan beinhaltet die
Erfassung des Denkmals Stralsunder Altstadt.
Die Zielstellung fur seinen Erhalt ist im Denk-
malkonzept niedergelegt.

Vor allem gibt der Denkmalplan den Hausei-
gentiimern, der Forschung und der Stadtver-
waltung ein reiches Material an die Hand, das
kulturelle Erbe zu verstehen und zu bewahren.
In diesem Sinne ist der Denkmalplan eine In-
formationsquelle fir denkmalpflegerische Be-
lange, die die Hansestadt als Dienstleistung
allen Interessierten anbietet. Die erfassten
Daten werden in Form von Katastern doku-
mentiert. Diese Kataster bestehen jeweils aus
einer Datensammlung / Kartei und der Auswer-
tung der Daten in verschiedenen thematischen
Karten.



Der Denkmalplan umfasst im wesentlichen
zwei Kataster, namlich das Kataster der Bau-
denkmale und das Arch&ologisch-historische
Kataster.

Die nachfolgenden Darstellungen zur Erfas-
sung und Dokumentation der Denkmalsub-
stanz bilden nur eine Zusammenfassung. Die
detaillierten Erkenntnisse sind dem in Arbeit
befindlichen Denkmalplan mit seinen verschie-
denen Katastern zu entnehmen.

21 Kataster der Baudenkmale
Das Kataster der Baudenkmale ist in folgende
Unterkataster aufgegliedert:

- Kellerkataster,

- Fassadenkataster,

- Dachkataster und

- Kataster des Gebaudeinneren.

Kellerkataster

Das Stralsunder Kellerkataster wurde zwi-
schen 1998 und 2005 erstellt. Parallel zur ei-
gentlichen Objektaufnahme wurden die ver-
fugbaren schriftichen und kartografischen
Quellen hinsichtlich ihrer Aussagen zu Kellern
ausgewertet. Als Ergebnis liegt eine umfang-
reiche Datensammlung vor, die sich aus fol-
genden Einzeldokumenten zusammensetzt:

- Einleitungstexte mit Informationen zur
Baugeschichte, zu archivarischen Quellen
und bereits vorgenommenen Untersu-
chungen (dendrochronologische Datierun-
gen, Bauforschung, Restaurierungsgutach-
ten, archaologische Grabungen u.a.),

- Grundrisse im MaR3stab 1 : 100,

- Markierungen der é&ltesten Mauerstruktu-
ren,

- Fotos und Dias von Details wie Wanden,
Decken, Einbauten, Treppen etc.,

- Beschreibungen der Mauern, Vorkeller und
Einbauten.

Plan 05 (Kellerkataster) zeigt die erfassten
historischen Keller im Altstadtgebiet Stral-
sunds.

y;" l f”*\ ‘“‘
AN E LY
FDr S,
- =l \.7
] quFﬁL“Z gAY
SLHE™ Phl”
L] S |
ﬁggq'“ S P i X
ti‘. ‘#
AP
‘,‘; I:'_:._ v\,
P
&N o>
& ‘..ﬁ- ‘;‘ Erliasung und Debumansion

o rar 120

= Bearvy Ccerwas

Insgesamt wurden 402 mittelalterliche Keller
dokumentiert, wobei es noch ca. 200 weitere
Objekte mit nur teilweise mittelalterlichen Bau-
strukturen gibt. 33 Keller, gréRtenteils Vorder-
hauskeller in der nérdlichen Altstadt, wurden
auf das Ende des 13. Jahrhunderts datiert. Die
Mehrzahl der Keller - 273 - stammt aus der
Zeit zwischen 1300 und 1350, sie gehoren in
der Regel zu den altesten steinernen Gebau-
den der Hansestadt.

Weitere 23 Keller mittelalterlichen Ursprungs
kénnen aufgrund von Sichtbeschrankungen
zeitlich nicht genauer eingeordnet werden. Aus
dem 16. Jahrhundert wurden insgesamt 73
Keller erfasst. Bisher nicht freigelegte Keller
auf zukilnftigen Bauflachen muissen spéater
aufgenommen und in das Kataster eingefiigt
werden.
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Fassadenkataster

Das Fassadenkataster fiir die Altstadt wurde
schon in der Vorwendezeit durch Messbildauf-
nahmen vorbereitet, die im Anschluss zu einer
Serie malistabsgerechter Fotoabzilige verar-
beitet wurden. In den 90er Jahren wurde dann
damit begonnen, die Aufnahmen in Fassaden-
zeichnungen umzusetzen und damit die Dar-
stellung zusammenh&ngender Stralenbilder
und -abwicklungen mdéglich zu machen. Auf
diese Weise ist ein Stadtbildatlas entstanden,
in dem u.a. die Entstehungszeit der einzelnen
Fassaden dokumentiert ist.

Im Plan 06 (Fassadenkataster) sind die Quar-
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Dachkataster

Im Dachkataster werden im wesentlichen die
historischen Dachstiihle der Baudenkmale in
der Altstadt Stralsunds erfasst. Dabei geht es
in erster Linie um:

- die Konstruktion, d.h. die Ausbildung des
Dachstuhls und das statische System,

- das Abbundsystem, d.h. das Zuschneiden,
Verbinden und Zusammenfligen der ein-
zelnen Dachwerkhdlzer und die Reihenfol-
ge des Aufbaus,

- das Baualter des Dachstuhls,
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- die Holzart des fiir den Dachstuhlbau ver-
wendeten Holzes.

Darlber hinaus werden Besonderheiten und
Abweichungen in der Konstruktion einzelner
Dachwerke sowie die Dachform und das Mate-
rial der Dacheindeckung erfasst und dokumen-
tiert.

Neben dem Walm-, Mansard- und Flachdach
ist das Satteldach die am hé&ufigsten in der
Altstadt anzutreffende Dachkonstruktion. Tradi-
tionell kommt durch die funktionale und kon-
struktive Struktur der historischen Gebaude in

der Altstadt das als Satteldach (Steildach)
ausgebildete Sparrendach vor, das als ein
stabiles Dreieck ausgebildet ist, wobei der
Dachbalken als Zugbalken die aufsitzenden
Sparren zusammenhalt.

Der Plan 07 (Dachkataster) kennzeichnet die
Baudenkmale, deren Dachstihle erfasst und
dokumentiert wurden. Die Erfassung der aul3e-
ren Form der Dé&cher und ihrer Dachein-
deckung ist sehr viel weiter fortgeschritten.
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Kataster des Geb&udeinneren

Das Kataster des Geb&dudeinneren, das seit
Mitte 2001 erarbeitet wird, ist ein Inventarisati-
onsprojekt, das sich vor allem auf das Gebéau-
deinnere mit samtlichen Wohngeschossen
sowie den Hofbereich des einzelnen Hauses
bezieht. Zwischen 1999 und 2014 wurden
insgesamt 243 Gebaude in der Altstadt unter-
sucht. Zu jedem dieser Bauwerke existiert eine
umfassende Dokumentation. Sie besteht aus
detaillierten textlichen und fotografischen Auf-
nahmen samtlicher denkmalpflegerisch rele-
vanter Befunde, aus der Aufarbeitung der
Baugeschichte anhand von Archivalien und
einem zusammenfassenden Text zur bauhisto-
rischen Einordnung und denkmalpflegerischen
Bewertung des Objektes.

Durch die systematische Erfassung aller in
einem Haus befindlichen historischen Ausbau-

20

Fwsbch fnlgainictas Sardinsngrigabiel
Hl  [Eriassis Gabdude - Bamubstang im innenen

.'l_.
L‘"-'u:"
1 ‘H:i "
ez ™o
. L - ey
12
4 “rl+i‘-“
/ By
y & :
¢ T
g = ""r * ;
r ®

04

Erfuasing und Dokumantibon
T Denimaisy stanz
Entasis dos Gehiudeinnenen

Hardeanad Sinakund
Maragamaripian 2015

Crrvmil S o Saree. Enaers Comwevae 257 6

elemente wird mit der Zeit eine so groRe An-
zahl von Haustiren, Treppen, Tlren, Fenstern
und Brustungspanelen dokumentiert, dass eine
vergleichende Auswertung mdéglich ist. Da-
durch lassen sich mit Hilfe fest datierter Ex-
emplare die verschiedenen Modelle solcher
Ausstattungsteile in eine chronologische Rei-
henfolge bringen.

Der Plan 08 (Kataster des Gebaudeinneren)
kennzeichnet die Hauser, in denen das Ge-
bdudeinnere bisher erfasst und dokumentiert
wurde.




2.2 Archéologisch- historisches

Kataster

Seit 1990 wurden in der Altstadt Stralsunds
260 Baumafinahmen unterschiedlichen Um-
fangs vor allem durch das Landesamt fiir Kul-
tur und Denkmalpflege archaologisch begleitet
oder im Vorfeld wissenschaftlich ergraben und
dokumentiert.

Im Plan 03 (Archaologischer Bestand) sind die
Fundplatze von Bodendenkmalen dargestellt.
Innerhalb des Bodendenkmals sind die gestor-
ten Bereiche gekennzeichnet. In ihnen wurden
z.T. Notbergungen bzw. ab 1991 wichtige um-
fassende Rettungsgrabungen durchgefiihrt.
Darlber hinaus wird zur Zeit bei der kommuna-
len Denkmalpflege ein historisches Kataster
erarbeitet, das einen Einblick in die Stadt- und
Hausgeschichte Stralsunds liefern soll.

In Auswertung einer Reihe von Kartografien,
bildlichen und schriftlichen Quellen wurden u.a.
Festungsplane auf das heutige Stadtkarten-
werk Ubertragen, um Sicherheit bei der boden-
denkmalpflegerischen Beurteilung von Bau-
vorhaben in der Altstadt zu gewinnen.

Dartber hinaus wurden Karten zum Thema
Sozial- und Wirtschaftstopografie fiur 23 Be-
rufsstdnde sowie weitere Karten zum histori-
schen Parzellengeflige und der Lage einstiger
Wohngénge ausgearbeitet.

3. Stadtebauliche Denkmalpflege
31 Aufgaben und Ziele der stadtebauli-
chen Denkmalpflege

Die stadtebauliche Denkmalpflege befasst sich
mit der historisch belegten Struktur und Gestalt
der Hansestadt. Die Altstadt Stralsunds wird
gepragt durch die naturrdumliche Lage am
Sund, durch die mittelalterliche Stadtanlage mit
Befestigungsring - Stadtmauer, Bastionsguirtel,
Stadtteiche - durch die Quartiere / Baubl&cke,
durch die sie begrenzenden Platze, Haupt- und
Nebenstrallen sowie durch die Parzellierung.

Bei allen MafRnahmen am und im Stadtdenk-
mal muss der Respekt vor der Geschichte und
dem wertvollen, UGberlieferten Erbe Grundlage
allen Handelns sein. Eine Umnutzung muss
ricksichtsvoll und die unvermeidliche Anpas-
sung an heutige Standards und Gewohnheiten
behutsam geplant und durchgefiihrt werden.
Die erforderliche Neugestaltung einiger Berei-
che ist auf der Grundlage der Historie zu ent-
wickeln und sollte Spuren der Geschichte
sichtbar machen. Im Nebeneinander von Altem

und Neuem wird am Stadtdenkmal weiterge-
baut.

Die Pramissen hierfiir werden in der Internati-
onalen Charta zur Denkmalpflege in histori-
schen Stadten von 1987 benannt:

“Zu den Werten, die es zu bewahren gilt, geho-
ren der historische Charakter der Stadt und all
jene materiellen und geistigen Elemente, in
denen sich der Charakter ausdriickt, insbe-
sondere:

- die Anlage einer Stadt, wie sie durch Par-
zellen und Strallennetz bestimmt ist;

- die Beziehung zwischen Bauwerken,
Griunflachen und Freiflachen;

- die innere und &ulere Erscheinungsform
von Bauwerken, wie sie durch Struktur und
Stil, Ma3stab und Volumen, Konstruktion
und Material, Farbe und Dekor gegeben
ist;

- die Beziehung zwischen der Stadt oder
dem stédtischen Bereich und der naturli-
chen und von Menschen geschaffenen
Umgebung;

- die verschiedenen Funktionen, die die
Stadt oder der stadtische Bereich im Laufe
der Zeit lbernommen hat.

Jede Bedrohung dieser Werte stellt eine Ge-
fahr fir die Authentizitat der historischen Stadt
oder des stadtischen Bereiches dar.”

Planerische Aufgaben der Denkmalpflege

Mit Antragstellung und Aufnahme in die Welt-
erbeliste der UNESCO hat sich die Hansestadt
Stralsund eindeutig zur Erhaltung ihres Stadt-
denkmals Altstadt bekannt und ist damit die
Verpflichtung eingegangen, die Altstadt als
Welterbe weiter zu entwickeln.

Dies ist eine Gemeinschaftsaufgabe der Bir-
ger, der Politik und der Wirtschaft, gestitzt
durch die Denkmalschutzbehérden und allen
an der Altstadtsanierung beteiligten Amter der
Stadtverwaltung, des Sanierungstragers und
weiterer Institutionen.

Von besonderer planerischer Bedeutung fur
die Erhaltung der historischen Altstadt sind der
schon angesprochene Denkmalplan (Kapitel C
2) und das stadtebauliche Denkmalkonzept als
Bestandteil des Rahmenplanes (Kapitel D 3.1).
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3.2 Historischer Stadtgrundriss

Die Altstadt Stralsunds hat sich ihre einmalige
Insellage seit dem 13. Jahrhundert unveran-
dert bewahren kénnen. Das gilt in weiten Be-
reichen auch fiir den historischen Stadtgrund-
riss, der u.a. auch durch die charakteristische
StralBenhierarchie seine besondere Pragung
erfuhr.

Das AltstadtstraRennetz wird durch die von
West nach Ost verlaufenden, zum Hafen fih-
renden breiteren HauptstraBen und die in
Nord-Sud-Richtung angelegten schmalen, die
Hauptstralien verbindenden Gassen und Gan-
ge charakterisiert. Die Verbindung der beiden
groRen Mérkte - Alter Markt und Neuer Markt -
stellen die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden
Hauptstralien Ossenreyerstrale und Médnch-
stralRe her.

Nach der Entfestung im Jahre 1873 wurden die
Wallstrallen zu promenadenartigen Alleen
umgebaut. Sie bilden zusammen mit dem
StraBenzug WasserstralBe / Am Fischmarkt,
der noch weitgehend in den historischen Bau-
fluchten verlauft, die heutige Haupterschlie-
Bung der Altstadt. Eine auch fur den histori-
schen Stadtgrundriss besonders aussagekraf-
tige historische Quelle ist die schwedische
Matrikel (Stadtaufnahme) von 1706/07, ein von
der schwedischen Regierung zur Besteuerung
angelegtes Verzeichnis, in dem jedes Gebau-
de erfasst und detailliert beschrieben wurde.

Im Jahr 1980 wurde diese Stadtaufnahme
analysiert, ausgewertet und zeichnerisch auf
das Stadtkartenwerk von 1958 Uubertragen.
Durch diese Uberlagerung wurde sehr deutlich,
dass die 1706/07 kartierte Parzellierung sich in
ihren Grundziigen bis in unsere Zeit erhalten
hat und der Stadtgrundriss fast unverandert
erhalten geblieben ist.
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Dazu beigetragen haben vor allem die Bauvor-
schriften des Liibischen Rechtes, die seit Ende
des 13. Jahrhunderts und modifiziert bis ins
19. Jahrhundert Gultigkeit hatten.

Im Plan 09 (Historischer Stadtgrundriss) wird
die Matrikelkarte zur Stadtaufnahme von
1706/07 mit dem heutigen Stadtgrundriss Gber-
lagert. Deutliche Abweichungen lassen sich an
den Réandern der Altstadt feststellen, so in den
Bereichen Frankenwall und Knieperwall, den
bei der Entfestung 1873 geschleiften Wallanla-
gen.

Grofiere Veranderungen und Erweiterungen
ergaben sich im Hafenbereich durch die um
1860 erfolgten Aufschittungen der nérdlichen
und sidlichen Hafeninsel.

Der Plan macht aber vor allem deutlich, dass
sich der mittelalterliche StralRen- und Gassen-
verlauf im eigentlichen Altstadtgebiet nahezu
komplett erhalten hat und das der so Uber
Jahrhunderte bewahrte Stadtgrundriss als ein
hohes Gut angesehen und héchste Schutz-
wirdigkeit erfahren muss.



DIE FAHR STRASSE

3.3 Historisches Erscheinungsbild

Das historische Erscheinungsbild der Altstadt
Stralsunds wird u.a. durch die Erscheinungs-
formen ihrer Bauwerke bestimmt. Dabei sind
Stil, Konstruktion, Form und Volumen der Ge-
baude, die nach aulRen sichtbaren Materialien
sowie die Behandlung und Farbgebung der
Oberflachen von grofer Bedeutung. Platze,
StraRen und Gassen der Altstadt sind nicht nur
Verkehrswege, sondern ebenso 6&ffentlicher
Aufenthalts- und Lebensraum. lhre Gestaltung
und insbesondere die Art der Oberflachenge-
staltung - differenzierte, am historischen Vor-
bild orientierte Pflasterungen - entfalten mit
den stralRenraumbegrenzenden Gebauden
eine Ensemblewirkung, die das Erscheinungs-
bild der Altstadt pragt.

Die Plane 10, 11 und 12 dokumentieren ein-
zelne Aspekte des Erscheinungsbildes.

Stellung der Gebaude (Plan 10)

Wahrend das historische Stadtbild bis zu den
verheerenden Zerstérungen des 17. Jahrhun-
derts (1678: Artilleriebombardement durch die
Truppen des Kurfirsten Friedrich Wilhelm von
Brandenburg und 1680: Groflbrand verheert
grolRe Teile der Stadt) noch von Giebelhdusern
beherrscht wurde, setzt sich in der schwedi-
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schen Regierungszeit (1648 - 1815) das Trau-
fenhaus durch und ist auch heute noch in wei-
ten Teilen der Altstadt bestimmend. Reihungen
von Giebelhdusern findet man vor allem noch
in der Baden-, Ménch- und Frankenstrale,
wobei die ehemaligen Backsteinfassaden oft-
mals dem jeweils vorherrschenden Stil ent-
sprechend Uberformt wurden.

Charakteristisch fiir die Altstadt Stralsunds ist
aufgrund der geschichtlichen Entwicklung da-
her das vielféltige Nebeneinander von Giebel-
und Traufstandigkeit.

23




Material der Dacheindeckung (Plan 11)

Das Dachkataster enthédlt die Beschreibung
der historischen Dachstihle von Denkmalen in
der Altstadt. Fur das Erscheinungsbild der
Altstadt ist dagegen die Art, die farbliche Ge-
staltung und das Material der Dacheindeckung
von Bedeutung.

Fir die Dacheindeckung kamen und kommen
auch heute unterschiedliche Formen und Ma-
terialien zur Anwendung. Bei dem in der Alt-
stadt traditionell haufig anzutreffendem Steil-
dach (steiles Satteldach) war dies von jeher
der rote Dachziegel, im Mittelalter und bis zur
frihen Neuzeit fast ausschlieRlich in Form der
Ménch-Nonne-Eindeckung. Ab der frihen
Neuzeit wurden vereinzelt Krempziegel, Bie-
berschwanzziegel und in groflem Mafle auch
sogenannte S-Pfannen verwendet.

Sonderbauten wie das Rathaus oder die Stadt-
tore wurden seit dem spaten Mittelalter auch
mit importierten rheinischen Schieferschindeln
eingedeckt. Vornehmlich die drei groRen Kir-
chen - St. Nikolai, St. Jakobi und St. Marien -
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sowie spater auch das Rathaus erhielten die
aufwendige und teure Kupfereindeckung. Im
Verlauf des 19. und 20. Jahrhunderts wurden
Flachdacher auch mit geteerter Dachpappe
und steilere Décher auflerdem mit Schiefer,
Dachpappschindeln oder Zinkblech einge-
deckt. Schon im Verlauf des spéaten Mittelalters
wurden Holzschindeln sowie Stroh- und
Schilfmaterialien fir die Dacheindeckung aus
Feuerschutzgriinden vom Rat der Stadt verbo-
ten.

Das heutige Bild der Dacheindeckung stellt
sich sehr &hnlich zum historischen Erschei-

nungsbild dar. Es Uberwiegt die Eindeckung
mit roten Dachsteinen / Dachziegeln. Die An-
zahl der Flachdécher mit entsprechenden Ma-
terialien, wie z.B. geteerter Dachpappe, hat
dagegen deutlich zugenommen. Nach wie vor
aber bestimmen die mit Kupferblech gedeckten
groRen Dacher der drei Kirchen und des Rat-
hauses das Stadtbild entscheidend.



Historisches Pflaster (Plan 12)

Fir die am Sanierungsprozess Beteiligten galt
von Beginn das Ziel, die Altstadtstral’en und -
gassen nach ihrem historischen Vorbild und -
soweit mdglich - auch mit dem vorgefundenen
historischen Material zu gestalten und zu sa-
nieren. Dabei wurde grundséatzlich das vorhan-
dene StralRengefiige einschlieRlich der Uberlie-
ferten Querschnitte erhalten. Typisch fur die
AltstadtstraBen sind die breiten Fahr- und die
schmalen Gehbahnen. Die schmalen Gassen
sind weitgehend als Mischverkehrsflachen mit
Gehstreifen (Platten) in der Mitte ausgebildet.

Der nebenstehende Plan zeigt, dass ein erheb-
licher Teil der Stralen und Gassen mit dem
historischen Material aus der Mitte des 19. und
vom Anfang des 20.Jahrhunderts gepflastert
ist.

el Histiiachas Piaster (Mito 18, Iha. - Antang 20, Jhd.) |
Piasiorung bm Bastand sanioet

= Historichas Fllasien wemeiot .
Sanstge Deckschichian

12

Er zeigt weiterhin die Strallen und Gassen, die
seit 1991 saniert wurden, wobei teils histori-
sches, teils auch neuzeitliches Pflastermaterial
verwendet wurde. In einigen StralRenzlgen,
die noch nicht saniert und umgestaltet wurden,
wird historisches Pflaster vermutet - so zum
Beispiel im 6&stlichen Abschnitt der Heilgeist-
stralRe. Insbesondere die Altstadtumfahrung -
Frankenwall und Knieperwall - weist keine
Pflasterung auf und ist mit sonstigen Deck-
schichten, z.B. Asphalt, versehen.
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D. Stadtebaulicher Rahmenplan

1. Vorbemerkung

Der Stadtebauliche Rahmenplan stellt den
Rahmen und das Konzept fir die mittel- und
langfristige physische Entwicklung des Stadt-
kérpers der Altstadt dar. Er bezieht sich auf die
stédtebauliche Planungsebene. Dementspre-
chend enthélt er die generellen Zielvorstellun-
gen des stadtebaulichen Denkmalschutzes
und die aus der beabsichtigten Gesamtstadt-
entwicklung abgeleiteten, auf die Altstadt be-
zogenen stédtebaulichen Entwicklungsvorstel-
lungen. In seiner Konkretisierung ist er zwi-
schen dem Flachennutzungsplan und Zielvor-
stellungen fir Quartier, Grundstiick und Ge-
baude eingeordnet. Der Stadtebauliche Rah-
menplan stellt damit Leitlinien der beabsichtig-
ten baulich-rdumlichen Entwicklung dar.

Im rechtlichen Sinne des § 144 BauGB legt der
Stadtebauliche Rahmenplan die Ziele und
Zwecke der Sanierung fest und wirkt dement-
sprechend konkret.

Daruber hinaus stellt er Leitlinien fir die denk-
malpflegerische Arbeit im Rahmen des Denk-
malbereichs Altstadt dar und ist ein informeller
Plan, der aufgrund seiner Mal3stabsebene nur
als Rahmenvorstellung zu werten ist. Er muss
daher in der objektbezogenen Arbeit konkreti-
siert und prazisiert werden.

In Stralsund wurde bereits 1991 ein Stadtebau-
licher Rahmenplan Altstadt, bestehend aus
dem Leitbild, Aussagen zur Nutzungsstruktur,
zum Verkehr und zur Stadtbildplanung erarbei-
tet und von der Birgerschaft beschlossen. Er
war seitdem Grundlage flr die Beurteilung von
Bauvorhaben in der Altstadt und hat sich als
Instrument zur Steuerung der baulichen Ent-
wicklung bewahrt.

Aufgrund verdnderter Rahmenbedingungen,
wie die 1991 anders eingeschatzten Entwick-
lungen, Empfehlungen der AG ,Stadtebauli-
cher Denkmalschutz und der AG ,Historische
Stadte“ sowie reichhaltiger Erfahrungen aus
der langjahrigen Sanierungspraxis wurden
Uberarbeitungen des Rahmenplanes von 1991
erforderlich. Das erfolgte bis zum Jahr 2000 je
nach Dringlichkeit in den einzelnen Teilkonzep-
ten, immer vor dem Hintergrund, den Rah-
menplan in Ganze fortzuschreiben.

Die Fortschreibung aller Bestandteile des
Stadtebaulichen Rahmenplanes von 1991 und
ihre Zusammenfassung in einem Planwerk
wurde im Jahre 2000 in besonderer Weise
notwendig, da die Hansestadt Stralsund, ge-
meinsam mit der Hansestadt Wismar, bean-
tragte, in die Welterbeliste aufgenommen zu
werden. Innerhalb des UNESCO-Antrages war
der Stadtebauliche Rahmenplan ein wesentli-
cher Bestandteil des notwendigen Manage-
mentplanes, der den kinftigen Umgang mit
dem Denkmal belegen sollte. Das damalige
Antragsgebiet lag vollstandig im férmlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet und war damit auch
Bestandteil des Stadtebaulichen Rahmenpla-
nes.

Der vorliegende Plan stellt eine Fortschreibung
des Stadtebaulichen Rahmenplanes aus dem
Jahr 2000 als Bestandteil des Management-
planes dar. Er ist auf einen Zeithorizont von ca.
10 Jahren angelegt. Soweit notwendig oder
wuinschenswert, soll und kann er erganzt und
fortgeschrieben werden, so wie dies auch in
der Vergangenheit gehandhabt wurde.

2. Generelle Ziele

Abgeleitet aus dem Leitbild des Stadtebauli-
chen Rahmenplanes aus dem Jahre 1991
wurden fiir den {berarbeiteten Rahmenplan
2000 generelle Ziele formuliert, die in ihrer
Bedeutung auch weiterhin glltig sind und Be-
stand haben.

Die Altstadt Stralsunds stellt in ihrem heutigen
Erhaltungszustand ein einzigartiges stadtebau-
liches Denkmal der Hansezeit und der Schwe-
denzeit dar. Der archdologische Untergrund
birgt in seltener Vollstdndigkeit das materielle
Erbe der Hansezeit.

Der mittelalterliche Stadtgrundriss (Anlage
einer Seehandelsstadt nach Libischem Recht)
mit zum heutigen Zeitpunkt tGber 500 einge-
tragenen Baudenkmalen ist fast unverandert
erhalten. Die einzigartige Insellage und die
Stadtsilhouette sind typische wertvolle Merk-
male der Altstadt.

Angesichts des Wertes der Altstadt werden der
Steuerung der Erhaltung, Erneuerung und
Entwicklung der Altstadt weiterhin folgende
Ziele zugrunde gelegt:

- Erhaltung und Wiederherstellung des
Stadtdenkmals,

- Aneignung und Belebung der Altstadt, so
dass die Tragféhigkeit fur eine nachhaltige
Funktionalitat gegeben ist,

- Gegenwartsbezogene Gestaltung der Alt-
stadtinsel, so dass sich Menschen in ihr
wohlfiihlen,

- Pflege und Steigerung der Vielfalt der
Stadtrdume und des Stadtbildes,

- Wiedergewinnung der Altstadt als Identi-
tétskern und Zentrum der Gesamtstadt
und der Region.

Um das Konzept zur Erreichung des vorrangi-
gen Zieles ,Erhaltung Altstadt* auch umsetzen
zu kénnen, missen einige Vorbedingungen
erfullt werden:

- Bei allen planerischen Bemihungen muss
die Altstadt Vorrang haben.

- Das vorhandene Nutzungsgefiige muss in
seinen Grundstrukturen erhalten bleiben.

- Neben dem Wohnen gehéren das Hand-
werk, der Einzelhandel, das Gewerbe, die
Gastronomie sowie die ¢ffentlichen Ein-
richtungen der Verwaltung und der Kultur
zu den wesentlichen Bestandteilen dieses
Gefliges.

- Die Fahigkeit der Altstadt, sich selbst zu
erhalten, muss allgemein als Ziel aner-
kannt werden. Dies bedeutet eine allmahli-
che Abkehr von der Abhé&ngigkeit von

Subventionen.
- Es muss eine emotionale Akzeptanz des
Stadtumbaus erreicht werden. Unter

Stadtumbau ist nicht etwa die generelle
Neuordnung der Stadtstruktur oder der
Bausubstanz zu verstehen, sondern die
behutsame, mafRstabliche und angemes-
sene Veranderung von Nutzungen, die in
der angestammten Qualitat oder Quantitat
nicht mehr tragfahig oder akzeptabel sind
(z.B. Verkehr).

- An der Erhaltung der Altstadt missen alle
mitwirken: die Planer, die Biirger / Stadt-
gesellschaft, die Politik und die Wirtschaft.

Die nachfolgenden Konzepte zeigen auf, wie

diese generellen Ziele planerisch umgesetzt
werden sollen.
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3. Konzepte

Der Stadtebauliche Rahmenplan fir die Alt-
stadt Stralsunds setzt sich aus funf aufeinan-
der abgestimmten fachlichen Einzelkonzepten
zusammen. Dabei geht es um

- das Stadtebauliche Denkmalkonzept,
- das Konzept der baulichen Nutzung,
- das Stadtraumkonzept,

- das Verkehrskonzept und

- das Einzelhandelskonzept.

31 Stadtebauliches Denkmalkonzept
Auf der Grundlage der im Abschnitt C3 formu-
lierten planerischen Aufgaben und generellen
Ziele der stadtebaulichen Denkmalpflege wer-
den im Stadtebaulichen Denkmalkonzept von
der Hansestadt Richtlinien definiert, die aufzei-
gen, wie die Erhaltung und Reparatur des
Uberlieferten, historischen Stadtgrundrisses,
die Erhaltung und einfligsame Weitergestal-
tung des historischen Erscheinungsbildes so-
wie die Erhaltung und Reparatur der Denkmale
umzusetzen ist.

Richtlinien fir die Erhaltung des Uberlieferten
historischen Stadtgrundrisses

Durch die Richtlinien sollen entsprechend der
denkmalpflegerischen Zielstellung die prégen-
den Elemente des Stadtgrundrisses erhalten
bzw. wieder erlebbar gemacht werden. Dabei
handelt es sich um folgende stadtstrukturelle
Bestandteile:

- Die Bastionskanten sind in ihrer bis 1873
vorhandenen Auspragung zu erhalten bzw.
wieder herzustellen.

- Das liberlieferte gitterférmige StraBen-
netz. Insbesondere sind die Quergassen
wie Teilbereiche der Mauerstrale, Bad-
stiiberstralle, Jakobichorstralle sowie die
Priegnitz, der Fischergang und die Blau-
turmstralRe in ihrer Enge zu erhalten.
Wenn aufgrund der heutigen bauord-
nungsrechtlichen Forderungen (z.B. Ab-
standsflachen) oder aufgrund des Be-
standsschutzes eine Bebauung auf den
historischen Baufluchten nicht méglich ist,
ist durch eine raumliche Gestaltung
(Baumreihe, Mauer etc.) der Stralenraum
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wieder herzustellen bzw. erlebbar zu ma-
chen.

- Die beiden groBen Marktplatze. Auf dem
Alten Markt ist im Rahmen der Umgestal-
tung eine temporadre Wasserflache reali-
siert worden. Auch die Gestaltung und Sa-
nierung des Neuen Marktes soll sich an
der Historie orientieren und um die Gestal-
tungs- und Nutzungsanforderungen der
heutigen Zeit ergénzt werden.

- Die Baublécke und Baufluchten. Bei
Neubauvorhaben ist die Uberlieferte Bau-
flucht exakt aufzunehmen (vgl. Karte ,Ma-
trikelplan®). Um dieser Forderung gerecht
zu werden, ist durch vorherige arch&ologi-
sche Prospektion vor dem Bauantragsver-
fahren die mittelalterliche Bauflucht festzu-
stellen.

- Die Parzellierung. Es ist erforderlich, dass
zum einen die Hofmauern und mittelalterli-
chen Brandwdnde erhalten werden.
Durchbriiche sind nur in bereits gestorten
Bereichen zulassig, wenn es die Funktio-
nalitdt erfordert. Zum anderen sollen
Grundstickszusammenlegungen,  wenn
Uberhaupt, nur dann zugelassen werden,
wenn es sich um ganze Parzellen handelt.
In den Héfen muss die ehemalige Grund-
stlicksteilung gestalterisch ablesbar ge-
macht werden. Zudem sind die im Boden
stadtbaugeschichtlich wertvollen Befunde
wie insbesondere die mittelalterlichen
Brandwande, Wande, Brunnen, etc. zu er-
halten, es sei denn, es liegen zwingende
Grunde fur eine Beseitigung vor.

- Die charakteristische Bebauungsstruk-
tur. Sie ist in der Regel durch Vorderhdu-
ser, Kemladen, Hofgebdude, Hoéfe bzw.
Garten gekennzeichnet. Sofern diese
Merkmale nur noch in Rudimenten vor-
handen sind, ist die Struktur ggf. in der
Hofgestaltung aufzugreifen bzw. sind Kem-
laden oder Hofgebaude neu zu errichten.

Richtlinien fiur die Erhaltung des historischen
Erscheinungsbildes und eine sich einfligende
gestalterische Weiterentwicklung

- Die Gesamtheit der baulichen Anlagen
pragt das Erscheinungsbild der Stralsun-
der Altstadt. Daher sind dessen charakte-
ristische Merkmale zu erhalten und so weit
wie mdglich wiederherzustellen.

Von hoher Bedeutung ist der Erhalt und die
Wiederherstellung der auBen sichtbaren Bau-
teile der historischen Bebauung, die auf
einer restauratorischen und bauhistorischen
Untersuchung basieren missen. Dazu geh6-
ren die Gliederung, das Material und die Farb-
gebung sowie die Oberflichengestaltung der
Fassade, der Tore, Haustiiren, Fenster und
Fensterldden sowie die Gestaltung der Ein-
gangstreppen, die Dachform, die Dachdeckung
(vgl. Karten ,Material der Dacheindeckung*
und ,Stellung der Gebaude®) und die Dachauf-
bauten.

Mafgeblich ist auch der historische StraBen-
und Platzbelag (vgl. Karte ,Historisches Pflas-
ter). Grundsatzlich ist vor jeder Stralenbau-
malRnahme der Bestand aufzunehmen, durch
die Denkmalpflege zu werten und im Sinne der
Reparatur neu zu verlegen. Gerade die kleinen
Besonderheiten wie ,Briicken Uber die Strafl3e”,
(d.h. ein durchlaufender Belag vom Bir-
gersteig quer Uber die StralRe) oder Rinnsteine
an alten Grundstiicksgrenzen oder FuRabtreter
an Eingéngen etc. machen den Straflenraum
interessant und unverwechselbar. Falls keine
Aussage mdglich ist und andere 6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen, ist durch Ana-
logieschliisse die charakteristische Gestaltung
der StraBen und Platze wiederherzustellen.

Neben der Sicherung bestehender Strukturen
muss das denkmalgerechte und behutsame
Einfigen der Neubauvorhaben in das Erschei-
nungsbild der Altstadt gewahrleistet werden.

Dies betrifft vor allem die Bewahrung der
Stadtsilhouette, die durch die Hbhendominan-
ten der drei Stadtkirchen mit ihren Tlrmen,
den Giebelspitzen der Rathausfassade sowie
durch die Speicherbauten der Hafeninsel, die
sich deutlich tUber die Dachlandschaft der Gbri-
gen Bebauung in der Altstadt erheben, be-
stimmt wird. Neubauten in der Altstadt und in
der Pufferzone missen sich diesen Dominan-
ten unterordnen.

Windkraftanlagen und andere Anlagen mit
Fernwirkung im Umland bedirfen einer Einzel-
fallprifung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf
die Stadtsilhouette.



Das Stadtbild und die Alistadtsilhouette
pragende stadtebauliche Dominanten

Erhalt der historischen Baufluchten
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Generell sind Neubauten und insbesondere die
SchlieBung von Bauliicken besonderen An-
forderungen unterworfen. Baullickenschlie-
Rungen sollen keine historisierenden Formen-
sprachen aufweisen, sondern sich in ihrer du-
Rerlichen Gestaltung als Bauten der Gegen-
wart zu erkennen geben und die stadtbauge-
schichtliche Entwicklung fortschreiben. Dabei
sind die wesentlichen baustrukturellen Merk-
male des Umfeldes aufzunehmen. Damit ver-
bunden ist die Einhaltung der umgebenen
Mafstablichkeit der Uberlieferten Bebauung
hinsichtlich H6he und Kubatur sowie das Ein-
figen der Dachform in die vorhandene Dach-
landschaft. Um das Einfigen der Neubauten in
die Uberlieferte Mal3stablichkeit beurteilen zu
kénnen, wird die Darstellung des Entwurfes in
der StraRenabwicklung gefordert.

Historische Keller und bauhistorisch wertvolle
Baubefunde sind zu erhalten und in die Neu-
bauten zu integrieren. Bei Neubauten ohne
Unterkellerung ist durch vorherige Prospektion
die Lage der im Boden befindlichen Mauern zu
ermitteln, denen sich die neue Grindung un-
terordnen muss, so dass der bauhistorisch
wertvolle Baubestand nicht zerst6rt wird.

Richtlinien fir die Erhaltung und Reparatur des
Denkmalbestandes in der Altstadt

Schwerpunkt der Denkmalpflege ist neben der
Arbeit auf der stadtebaulichen Ebene (Stadte-
baulicher Denkmalschutz) auch der Schutz des
Einzeldenkmals. Dazu z&hlen die Erhaltung,
die denkmalgerechte Umnutzung sowie die
behutsame Anpassung an heutige Standards
und Gewohnheiten der denkmalgeschitzten
Einzelobjekte.

Gegenstand der Richtlinien ist die notwendige
Vorgehensweise, um fir Einzelvorhaben ob-
jektbezogen die denkmalpflegerischen Vorga-
ben festzulegen. Grundsatzlich sind die Denk-
male im Bestand zu sanieren, d.h. dass

- die Grundstruktur des Hauses erhalten
bleiben muss,

- von den noch vorhandenen originalen
Materialien ein mdglichst grofer Anteil in
der baulichen Anlage verbleibt,

- Schaden material-, werk- und formgerecht
repariert werden missen und
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- statisch oder funktionell begrindete zu-
satzliche Bauteile als Zutaten der Gegen-
wart erkennbar und reversibel auszufihren
sind.

Vorgehensweise zur Erhaltung und Reparatur
der Denkmale

Grundséatzlich ist eine Voruntersuchung mit
Bestandserhebungs- und Auswertungsphase
durchzufiihren, die der Erarbeitung einer
denkmalpflegerischen Zielstellung fir das
Einzelobjekt dient.

Die Bauherren werden durch die Untere
Denkmalschutzbehérde frihzeitig Uber die
ricksichtsvolle Umnutzung und behutsame
Anpassung an den heutigen Standard und
Gewohnheiten - sofern sie unvermeidlich sind -
beraten. Auch die Baumalinahme selbst wird
durch die Untere Denkmalschutzbehérde bera-
tend begleitet.

Es kommt immer wieder vor, dass es wirt-
schaftlich véllig unzumutbar oder unverhalt-
nismanig ist, besonders verfallene Bauten zu
erhalten. Fir solche Falle, in denen ein Riick-
bau unumganglich ist, wird ein Verfahrensweg
beschritten, der schmerzhafte Eingriffe mini-
miert und gleichzeitig Chancen fiir eine ange-
messene Neuordnung schafft. Nach einer
Festlegung zwischen den zustandigen Ministe-
rien des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist
in solchen Fallen der Nachweis der wirtschaft-
lichen Unzumutbarkeit erforderlich.

Wertvolle historische Bauelemente, die im
Rahmen eines Um- oder Riickbaus zu verloren
gehen drohen, werden nach deren zeichneri-
scher und fotografischer Dokumentation in situ
notgeborgen. Die Ausbauelemente werden an
den stadtischen Denkmalhof (bergeben, der
die Bauteile fur die Wiederverwendung in an-
deren Baudenkmalern bereithalt.

Vorgehensweise fir die Erhaltung des Boden-
denkmals

Vorausgehend sind seitens der Unteren
Denkmalschutzbehérde Gesprache mit dem
Bauherren/Architekten zu fiihren, die einen
weitgehenden Verzicht einer Unterkellerung,
eine Beschrankung von Unterkellerungen auf

die bereits durch moderne Kelleranlagen ge-
stérte Bodenbereiche bzw. die Minimierung der
notwendigen Unterkellerungen auf ein zwin-
gend notwendiges Malk zum Ziel haben.

Um die Bodendenkmaler zu schitzen, sollten
archaologisch schonende Griindungen umge-
setzt werden. Das heil3t, statt eines Bodenaus-
tausches sind Punkt- oder Streifengriindungen
mit Integration der historischen Keller vorzu-
nehmen. Bei groRflachigen, unzweifelhaft mit
zerstérenden Bodeneingriffen verbundenen
Bebauungsstandorten ist eine vorherige ar-
chéaologische Rettungsgrabung durchzufihren.
Durch die so ermittelte Befundsituation wird
eine Neubebauung mit Integration der ergra-
benen Befunde wie Keller, Brunnen etc. er-
mdglicht.



3.2 Konzept der baulichen Nutzung

Als Stufe zwischen dem Flachennutzungsplan
und dem Bebauungsplan ermdglicht es das
Konzept der baulichen Nutzung, sowohl Anfor-
derungen fiir Einzelvorhaben auf Quartiers-
ebene festzulegen, als auch die raumlichen
Planungen der Altstadt in einen Ubergeordne-
ten Zusammenhang zu stellen.

Kern des Konzeptes sind die Baugebietsaus-
weisungen, die sich hinsichtlich Art und Maf}
der baulichen Nutzung an den Kategorien der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) orientie-
ren.

Zum Mal der baulichen Nutzung werden ne-
ben den Hoéchstwerten fur die Grundflachen-
zahl (GRZ) und fir die Geschossflachenzahl
(GFZ) an den jeweiligen Raumkanten auch die
Anzahl der méglichen Vollgeschosse angege-
ben.

So gibt der Plan zum einen Vorgaben fir die
Aufstellung von Bebauungsplanen und erleich-
tert zum anderen Entscheidungen zu Vorha-
ben im unbeplanten Innenbereich (§ 34 Bau-
gesetzbuch).

Uber die Baugebietsausweisungen soll u.a.
versucht werden, ein ausgewogenes Verhalt-
nis zu erreichen zwischen der gewiinschten
Einzelhandelsentwicklung und dem Ziel, még-
lichst viel Wohnnutzungen in die Altstadt zu
integrieren.

Im Managementplan aus dem Jahre 2000
(damalige Einwohnerzahl in der Altsstadt
3.459) wurde als langfristige Zielsetzung for-
muliert, ,... Abwanderung der Wohnbevdlke-
rung aus der Altstadt zu stoppen, eine Trend-
wende einzuleiten und langfristig wieder eine
Einwohnerzahl von etwa 6.000 zu erreichen®.

Die erhoffte Trendwende ist eingetreten. Ende
2014 lebten in der Altstadt bereits wieder 5.820
Einwohner.

Diese Entwicklung ist neben der wachsenden
Attraktivitat der Altstadt u.a. auch darauf zu-
rickzuflihren, dass schon im Konzept der bau-
lichen Nutzung des Rahmenplanes 2000 das
Wohnen durch entsprechende Ausweisungen

und Festsetzungen in allen Quartieren der
Altstadt erméglicht und beférdert wurde.

Auch in den ausgesprochenen Geschéftsbe-
reichen zwischen Alter Markt und Neuer Markt
- Ossenreyerstral’e, Appolonienmarkt, Ménch-
strafe und Tribseer Stralde - sind aufgrund der
Ausweisung als Mischgebiet Wohngebdude
(Wohnnutzungen) zugelassen. Allerdings gilt
die Einschrankung, dass Wohnnutzungen im
Erdgeschoss nur ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen.

Allgemein sind in den Mischgebieten der Alt-
stadt folgende Nutzungen méglich:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nicht zugelassen sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen. Das gilt auch fiir Vergniigungs-
stétten, soweit sie wegen ihrer Zweckbestim-
mung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
zulassig sind.

Die Mischgebietsausweisungen aus dem Kon-
zept der baulichen Nutzung des Management-
planes 2000 werden in das Konzept des
fortgeschriebenen Managementplanes 2015
Ubernommen. Daruber hinaus werden aber die
bisher als Besonderes Wohngebiet (WB) dar-
gestellten Quartiersbereiche beiderseits der
Heilgeiststrale im Managementplan 2015 als
Mischgebiete ausgewiesen, um die hier ge-
winschte Ansiedlung von weiteren Einzelhan-
dels- und Dienstleistungseinrichtungen zu
erleichtern und damit die Verbindung des Ein-
kaufsbereiches Ossenreyerstralle mit dem
Hafen Uber die Heilgeiststralle deutlich zu
stérken.

Die Ausweisung der Hafeninseln als Kernge-
biet resultierte aus dem tourismusbetonten
Entwicklungsansatz und aus der Uberlegung,
dass in den Hafenquartieren aufgrund der
bestehenden Strukturen fiir grof3flachige Ent-
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wicklungen gunstigere Voraussetzungen be-
stehen als auf der Altstadtinsel. Das zwischen-
zeitlich im Quartier 66 errichtete Ozeaneum
hat diese Einschatzung bestatigt. Auch im
Uberarbeiteten Konzept der baulichen Nutzung
werden die Quartiere der Hafeninseln als
Kerngebiet ausgewiesen.

Das Quartier 17 an der Ossenreyerstralle -
bisher als Mischgebiet dargestellt - wird als
Kerngebiet ausgewiesen, um das an dieser
Stelle gewollte kompakte Geschaftszentrum
mit der entsprechenden Dichte unterbringen zu
kénnen. Neben den gewerblichen Entwicklun-
gen sind aber auch hier Wohnanteile in den
oberen Geschossen vorhanden.

In der Uberwiegenden Zahl der Quartiere wird
im Konzept der baulichen Nutzung des Mana-
gementplanes 2000 die Ausweisung ,Beson-
deres Wohngebiet (WB)“ vorgenommen.

Besondere Wohngebiete sind (berwiegend
bebaute Gebiete, die aufgrund ausgelbter
Wohnnutzungen und sonstiger Nutzungen
(Gewerbebetriebe wie Laden, Schankwirt-
schaften, Beherbergungsbetriebe, Blrogebau-
de etc.) eine bestimmte Eigenart aufweisen.
Unter Berucksichtigung dieser Eigenart sollen
die Wohnnutzungen erhalten und weiterentwi-
ckelt werden.

Im Besonderen Wohngebiet WB sind die all-
gemein zuldssigen Nutzungen entsprechend
§ 4a BauNVO moglich; dem Wohnen wird
Vorrang eingerdumt. Das gilt in erster Linie fir
Wohnungen, in denen dauerhaft gewohnt wird.
Keinen Vorrang genielen Ferienwohnungen.
Die nach § 4a Abs. 3 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen sind mit Ausnahme
von Tankstellen und Gartenbaubetrieben all-
gemein zuléssig.

Die noch im Konzept der baulichen Nutzung
des Managementplanes 2000 getroffene
Unterscheidung zwischen einem Besonderen
Wohngebiet (WB;) entsprechend §4a
BauNVO und einem Besonderen Wohngebiet
(WBy) mit der Méglichkeit, einen héheren An-
teil an Kerngebietsnutzungen zuzulassen, wird
aufgehoben. Die als WB, dargestellten Berei-
che an der 6stlichen Heilgeiststralle werden -
wie bereits erlautert - als Mischgebiet, die
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Quartiere 59 tw., 60 und 61 am Frankendamm
sowie die dstlichen Bereiche der Quartiere 38
und 47 als Besonderes Wohngebiet (WB) nach
§ 4 BauNVO ausgewiesen. Damit wird einer-
seits der Zielsetzung, den Haupteinkaufsbe-
reich der Ossenreyerstralle Uber die 6stliche
HeilgeiststralRe starker mit dem Hafen zu ver-
binden, Rechnung getragen. Andererseits wird
der Bedarf fir vermehrte Kerngebietsnutzun-
gen am sudlichen Altstadtrand entlang des
Frankendammes nicht mehr gesehen.

Im stadtebaulichen Rahmenplan 1991 wurde in
Bezug auf die Infrastruktureinrichtungen in der
Altstadt u.a. mit Reservestandorten fur den
Gemeinbedarf Vorsorge fiir damals noch nicht
abzuschatzende Entwicklungen getroffen.

Aufgrund aktueller Entwicklungen ergeben sich
weitere Veranderungen. So ist die Jugendher-
berge am Kiitertor aufgegeben worden. Hier
werden durch Um- und Neubauten Wohnnut-
zungen in attraktiver Lage am Kbnieperteich
geschaffen. Der Bereich wird wie der sidliche
Teil des Quartiers 9 als Besonderes Wohnge-
biet WB ausgewiesen.

Das Quartier 2d (Nasses Dreieck) - friherer
Standort des stadtischen Ordnungsamtes und
als Flache fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen
- wird in der Uberarbeitung des Konzeptes
aufgrund seiner exponierten Wasserlage zum
Mischgebiet, um hier weitere touristische Ein-
richtungen unterbringen zu kénnen. Dagegen
ist fur den Standort der Musikschule in der
BadenstralBe eine zusatzliche Flache fir den
Gemeinbedarf ausgewiesen worden.

Im Altstadtbereich sind zur Zeit drei Spielplatze
in angemessener Qualitat vorhanden - auf der
Hospitaler Bastion, der Kiterbastion und auf
dem STALU Grundstiick zwischen der Baden-
und Heilgeiststralle. Die im Jahr 2000 vorge-
nommene Ausweisung eines Spielplatzes an
der StraRe ,Am Fischmarkt wird in dem Uber-
arbeiteten Konzept nicht weiter verfolgt.

Das grundséatzliche Erfordernis weiterer Spiel-
mdglichkeiten ist hingegen unbestritten. So
wird bei allen kinftigen Freiflaichenplanungen
im offentlichen Raum geprift, ob und in wel-
chem Umfang die Unterbringung solcher Ein-
richtungen méglich ist.



Art der baulichen Nutzung

- Kerngebiet (MK)

- Mischgebiet (MI)

|:| Besonderes Wohngebiet (WB)

|:| Allgemeines Wohngebist (WA)
Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung
Fldchen fur den Gemeinbedarf /
z. T. mit hohem Grunanteil

E Schule

MaB der baulichen Nutzung
Stadtebauliche Kennwerte

GRZ - Grundflachenzahl N . .
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Verkehrskonzept (Ubernahme)
Parkierungsschwerpunkt /
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3.3 Stadtraumkonzept

Das im Managementplan 2000 entwickelte
Stadtraumkonzept des Stadtebaulichen Rah-
menplanes als Ubergreifendes Zielkonzept fir
die gestalterische Entwicklung der 6ffentlichen
und eingeschrénkt 6ffentlichen Stadtrdume der
denkmalgeschitzten Altstadt von Stralsund
integrierte das bis dahin glltige Grin- und
Freiflachenkonzept und hat es in einigen Be-
reichen in detaillierterer Form fortgeschrieben.

Die im Konzept der baulichen Nutzung sowie
die im Denkmal-, dem Verkehrs- und dem Ein-
zelhandelskonzept benannten stadtraumrele-
vanten Ziele werden im Stadtraumkonzept
zusammengefasst und durch Malinahmen
konkretisiert, die die Verbesserung der rdumli-
chen, dsthetischen und funktionalen Freiraum-
qualitédt unter gleichzeitiger Beachtung der
kulturhistorischen Werte und heutiger Lebens-
anforderungen zum Inhalt haben.

Die grundlegenden Aussagen und Festsetzun-
gen des damaligen Stadtraumkonzeptes gelten
auch heute noch und werden in das Stadt-
raumkonzept im Managementplan 2015 Uber-
nommen.

Bei der Fortschreibung geht es im wesentli-
chen um Aktualisierungen. Seit 2000 wurden
einige zu der Zeit formulierte Zielsetzungen
erreicht und eine Vielzahl von damals genann-
ten notwendigen Malnahmen umgesetzt. In
Einzelfallen werden jedoch inhaltliche Veran-
derungen zur Ausprdgung von Raumkanten
oder Uberlegungen zu Durchwegungen und
wichtigen FuRwegverbindungen vorgenom-
men.

Naturrdumliche Einbindung und Stadtansicht

Die grofrdumige landschaftliche Einbindung
der Hansestadt beglnstigt eine von weither
ablesbare Stadtansicht, die besonders gut
Uber die Wasserflachen wahrzunehmen ist.
Aber auch aus dem Stadtraum heraus sind
heute vielfaltige Blicke auf den Naturraum,
insbesondere auf das Wasser, méglich.

Diese Unverwechselbarkeit des Zusammen-
spiels zwischen Landschaft und Stadtraum, die
vor allem durch die Insellage der Altstadt und



den Griungurtel der Wallanlagen geprégt ist,
soll besonders akzentuiert und dauerhaft gesi-
chert werden. Dies erfordert folgende Mal3-
nahmen:

- Ergadnzung und Erneuerung der Alleen an
den Wallstral3en,

- Sicherung der Wiedererlebbarkeit der Bas-
tionen durch Ufergestaltung,

- Naturvertragliche Verbesserung der Erleb-
barkeit der Wasserfldchen und der Blick-
beziehungen zwischen Wasser und Stadt-
raum.

Daneben werden stadtbildprdgende Bauwerke
in der Nacht durch Anstrahlung hervorgeho-
ben. Im wesentlichen beschrankt sich dies auf
die gut erhaltenen Teile der Stadtmauerwest-
seite und herausragende Gebaude (u.a. Kir-
chen, Kléster, Rathaus, Speicher, Tore).

Stadtraumgeflige und Stadtgrundriss

Seit den Diskussionen um die stadtebaulich
Rahmenplanung zur Stadtsanierung im Jahre
1991 bestand ein grundséatzliches Einver-
sténdnis, den historischen Stadtgrundriss und
die historischen Baufluchten zu erhalten und
moglichst umfassend wieder herzustellen.
Dieser Grundkonsens wurde von der Offent-
lichkeit, der Politik und der Fachwelt weitge-
hend akzeptiert und getragen. Abstrakte funk-
tionale und gestalterische Normvorstellungen
sind unter den Schlagworten ,Licht, Luft und
Durchgriinung“ mit dem Reformstadtebau des
frihen 20. Jahrhunderts gesetzlich und gesell-
schaftlich bindend geworden, obwohl sie mit
der Erhaltung historischer Stadtstrukturen
weitgehend unvereinbar sind. So wurden in
den 60er und 70er Jahren auch in der Stral-
sunder Altstadt Hausparzellen mit Griinanla-
gen Uberformt. Die Einbeziehung gréRerer
Griun- und Freiflachen mit Baum- und Blumen-
schmuck abseits der historischen grof3en Frei-
flachen des Alten und Neuen Marktes in das
Altstadtgefiige sind immer noch zumindest
Bestandteil eines Altstadtverstandnisses fir
viele Birger. Deutlich wurde dies bei der Dis-
kussion um die Neubebauung im Quartier 17
an der Ossenreyerstralde, das zunachst auch
Widerstdnde hervorgerufen hat. Es ist daher
weiterhin eine wichtige und herausfordernde
Aufgabe, ein noch breiteres Verstandnis fur

den Wert und die Qualitdt des historischen
Stadtraumes zu wecken. Dies gilt besonders
dann, wenn notwendige gromafstabliche
Bauten historische Raumkanten schliel3en.

Auch die Wertschatzung fir ,edle* aber karge
Natursteinpflasterung, die nur wenige St&dte in
Deutschland noch in vergleichbarer Form be-
sitzen, ist weiter zu férdern. Standardisierte
Schmuckmotive, die vielen Innenstaddten heute
ein uniformes Aussehen verleihen, sollen auch
zuklnftig vermieden werden. Der Verlust von
Bauliicken ist dadurch zu kompensieren, dass
sowohl die offentlichen als auch die Uberwie-
gend privaten Freirdume in den Quartieren
aufgewertet werden.

Wesentliches Kennzeichen des stadtraumli-
chen Gefuges sind die Stadteingénge.

Die Verbindungsbereiche zwischen der Alt-
stadt und den Vorstadten haben sich seit dem
Festungsbau raumlich und gestalterisch stark
differenziert. So ist der urspriingliche Damm-
charakter nur noch bei der FuRgangerverbin-
dung Uber die ,WeiRen Briicken“ sowie beim
Tribseer Damm trotz der Bastionsanschiittun-
gen wahrnehmbar.

Die Hauptzugénge zur Altstadt befinden sich
noch immer an der Stelle ehemaliger Stadtto-
re, nur die Marienchorstrale wurde als Durch-
bruch der 1920er Jahre hinzugefugt. Neben-
zugange in der Stadtmauer zum Katharinen-
berg und zum Bielkenhagen bilden wichtige
fuBlaufige Verbindungen zu den Weillen Bri-
cken.

Ziel ist die Aufwertung der Hauptzu- und aus-
génge der Altstadt. Das heilt,

- Fassung des Eingangsbereiches Tribseer
Damm/Tribseer Strale, um die Torsituati-
on wieder erlebbar zu machen,

- Betonung der hafenseitigen Stadteingange
als wichtige Verbindung zum Wasser,

- Hervorheben der Bastionen im Hafenbe-
reich.

Im Inneren der Altstadt ist das weitgehend
mittelalterliche historische Stadtraumgefiige
in groBen Teilen noch erhalten bzw. wieder-
hergestellt worden. Neben einzelnen, kleineren

Stérungen des Stadtraumes - unbebaute Ein-
zelparzellen z.B. in der Wasserstadt — stellen
aber die groRen Brachflachen bzw. Grinanla-
gen rund um die Jakobikirche - Quartiere 27,
28 und 33 - und die Brachen zwischen Fran-
kenstrale und Frankenwall - Quartiere 59, 60
und 61 - die grélten stadtebaulichen Beein-
tréchtigungen dar und stéren damit die Erleb-
barkeit bedeutender historischer Stadtraume.

Insofern bleibt die schon 1991 aufgestellte und
im Managementplan 2000 erneut formulierte
Zielvorstellung, den mittelalterlichen Stadt-
grundriss mit seinen Baufluchten zu erhalten
und weitestgehend wiederherzustellen, ein
grundsatzliches und damit eines des wichtigs-
ten stadtebaulichen Postulate.

Im Sinne eines Leitbildes sind im Stadtraum-
konzept die historische Baufluchten als Raum-
kanten dargestellt. In der Regel werden diese
Raumkanten durch Gebdude markiert. In Aus-
nahmefallen ist dies jedoch nicht mdglich oder
auch nicht gewollt - wie zum Beispiel bei der
Grinanlage / Spielplatz zwischen der Baden-
und Heilgeiststrale. In diesem Fall wird die
historische Bauflucht durch eine vegetations-
gepragte Raumkante - Baumreihe - nachemp-
funden. Ein besonderes Problem stellen die
zum Teil sehr schmalen Gassen dar. Da einer-
seits der historische Stadtgrundriss erhalten
bzw. wiederhergestellt werden soll und ande-
rerseits die daraus resultierende sehr dicht
beieinanderstehende Bebauung auf beiden
Seiten der schmalen Gassen Abstandsflachen-
und Brandschutzprobleme aufwirft, kann der
historische Stadtgrundriss nur Gber Ausnah-
men und Befreiungen rekonstruiert werden.
Sollte dies nicht mdéglich sein, sind alternativ
z.B. vegetationsgepréagte Raumkanten herzu-
stellen. Dies ist z.T. auch fir stadtebaulich
wichtige Raumkanten vorgesehen, deren bau-
liche Realisierung in einem Uberschaubaren
Zeitraum nicht zu erwarten ist.

Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat auf
StralRen und Platzen

Im Stadtraumkonzept des Managementplanes
2000 war von Stadtrdumen die Rede, fir die
aufgrund ihrer Lage und Bedeutung Planungen
und Mallnahmen beabsichtigt waren, die die
Aufenthaltsqualitat fir Bewohner und Besucher
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deutlich verbessern sollten. In einem Grolteil
der im Jahr 2000 ausgewiesenen Stadtrdume
wurden Sanierungs- und Umgestaltungsmal3-
nahmen auch zur Verbesserung der Aufent-
haltsqualitdt durchgefiihrt. So wurden zum
Beispiel der Alte Markt, die Kronlastadie, Teil-
flachen der Kaianlagen im Hafenbereich sowie
viele weitere Stralen und Stralenabschnitte
saniert und umgestaltet.

Als wesentliche Aufgaben bleiben Sanierungs-
und Umgestaltungsmalinahmen in folgenden
Schwerpunktbereichen:

- Neuer Markt,

- Kai- und Uferbereiche auf der nérdlichen,
zum Teil auch auf der sidlichen Hafenin-
sel,

- Ostlicher Abschnitt der Heilgeiststrale,

- Uferbereiche der Wallstralien,

- Bastionen (z.B. Schitzenbastion).

Bei Umbaumalinahmen ist - wie bisher auch -
grundsatzlich das vorhandene Stral3engefiige
einschlieBlich der Uberlieferten Querschnitte
und Materialien zu erhalten. Prégend ist die
Gliederung in breite Fahr- und schmale Geh-
bahnen. Schmale Gassen sind haufig als
Mischverkehrsflachen mit Gehstreifen in der
Mitte ausgebildet. FulRgangerzonen entspre-
chen nicht der historischen StralRentypologie
und sollen deshalb im Wesentlichen auf den
Haupteinkaufsbereich zwischen den Markten
beschrénkt bleiben. Hier wurde versucht, eine
weitgehende gestalterische Anpassung an die
Uberlieferte Straflengestaltung zu entwickeln.
Die individuelle Pragung der Strafl’en und Gas-
sen ist gestalterisch hervorzuheben. In Einzel-
féllen sind grine Akzente zu setzen. So sind
Einzelbdume in den StraRenraum einzuflgen
und straenbegleitende Baumreihen zur Beto-
nung promenadenartiger Strallenziige am
Altstadtrand anzulegen.
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Griin- und Freiflachen

Einhergehend mit der Verbesserung der Auf-
enthaltsqualitdt von Stralen und Platzen ist
auch die im Managementplan 2000 geforderte
Qualifizierung von Griin- und Freiflachen in
weiten Bereichen erfolgt. Grundséatzliche Ziel-
stellung war und ist es, fur jede BaumaRnahme
im Rahmen der Stadtsanierung eine Grin- und
Freiflachengestaltung einzufordern.

Der Landschaftsraum ist seit der Entwicklung
von Vorstadten und Grof3siedlungen nur noch
Uber Griinziige an die Griin- und Freiflachen
der Wallanlagen und von dort an die Altstadt
angebunden. Den Wallanlagen kommt damit
eine besondere Bedeutung fiir die Freiraum-
vernetzung zu; sie sind daher zusammen mit
der Schillanlage / Sundpromenade als Grin-
gurtel um die Altstadt zu sichern und zu entwi-
ckeln. Sie bilden zudem die gréRte offentliche
Grun- und Freiflache und bieten neben ihrem
kulturellen Wert und der stadtgliedernden
Funktion Raum fur die wohnungsnahe Erho-
lung und dienen der Sicherstellung des Natur-
haushaltes. Schwerpunktaufgaben sind:

- Gestalterische Aufwertung der Wallanla-
gen und Bastionen unter Berlcksichtigung
der Funktionen Verkehr, Freizeit und Erho-
lung, sowie Gartendenkmalpflege und Na-
turschutz,

- Einbeziehung der Stadtmauervorbereiche /
Uferbereiche in die Wallanlagenkonzepti-
on.

Die innerhalb der Altstadt vorhandenen histori-
schen o6ffentlichen Griin- und Freifldchen sind
qualitativ aufzuwerten.

Ergédnzend dazu sind eingeschrankt &ffentliche
Grin- und Freiflachen von Schulen und 6ffent-
lichen Gebduden verstarkt der Allgemeinheit
zuganglich zu machen. Eine Qualifizierung der
AuRenanlagen dieser Gebaude ist erforderlich,
um eine zeitweise o6ffentliche Nutzung zu er-
mdglichen.

Der gréRRte Teil der Griin- und Freiflachen in
der Altstadt liegt in privater Hand und wirkt nur
indirekt in den 6&ffentlichen Raum. Deshalb
kommt einer qualitativ hochwertigen Gestal-
tung privater Hof- und Gartenrdume eine be-
sondere Bedeutung zu. Uber stadtebauliche
Kennwerte wie Biotopflachenfaktor (BFF) und
Grundflachenzahl (GRZ) sind generelle Aus-
sagen im Konzept der baulichen Nutzung ver-
ankert. Eine qualitdtvolle Griin- und Freifla-
chenentwicklung der privaten Innenhéfe wird
bei Vorlage der Planungsunterlagen nach Sa-
nierungsrecht eingefordert. Fir Neu- bzw.
Ersatzpflanzungen in den zumeist engen In-
nenhéfen werden Obstbaume empfohlen.
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34 Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept fir die Altstadt Stral-
sunds wurde bereits im Stadtebaulichen Rah-
menplan 1991 in seinen Grundzigen entwi-
ckelt und beschlossen, im Jahr 2000 mit der
Aufstellung des Managementplanes und im
Jahr 2013 jeweils erneut fortgeschrieben.

Das Verkehrskonzept unterliegt vielfaltigen
Anforderungen, die sich aus der stadtentwick-
lungspolitischen Zielsetzung, dem Charakter
der Altstadt als historisches gesamtflachiges
Baudenkmal sowie als Stadtzentrum mit ge-
mischter Wohn-/ Einzelhandels-/ Versorgungs-
sowie Kulturfunktion weiter auszubauen, erge-
ben. Dabei wird die Einbeziehung aller Ver-
kehrsmittel in die Verkehrserschlielung ange-
strebt, um die Verkehrsbelastung durch den
Kfz-Verkehr soweit wie mdglich zu reduzieren
und um allen Verkehrsteilnehmern gerecht zu
werden. Insbesondere muss die Aufenthalts-
qualitat fur Fullgénger im Strallenraum in Be-
achtung der Zentrumsfunktion und des starken
Besucherverkehrs eine besondere Rangstel-
lung bei der verkehrlichen Ordnung erhalten.
So sind im Verkehrskonzept sowohl Lésungen
fur den gebietsfremden Kfz-Verkehr und den
Anwohnerverkehr als auch fur die bessere
Erreichbarkeit und weitere Belebung durch
FulRganger und Radfahrer zu finden. Zudem
mussen sich die verkehrlichen Anspriiche den
Anforderungen des Denkmalschutzes anpas-
sen bzw. unterordnen.

Die grundlegenden Ziele des Verkehrskonzep-
tes fur die Altstadt aus dem Jahr 1991 und
seiner Fortschreibung im Rahmen des Mana-
gementplanes 2000 sind weitestgehend umge-
setzt und zum Teil Uber die damals formulier-
ten Zielsetzungen hinaus weiterentwickelt wor-
den. So hat die Erweiterung der FuRgéangerzo-
nen - Alter Markt und Kaibereiche vor dem
Ozeaneum - sowie die verkehrsberuhigten
Bereiche - MdénchstralRe, Bielkenhagen, Bott-
cherstralte, Langenwall und nérdliche Hafenin-
sel - dazu beigetragen, weitere Anteile der
Durchgangsverkehre in der Altstadt zu unter-
binden. Darliber hinaus konnten weitere Ver-
kehrsberuhigungseffekte durch die Auswei-
sung einer Tempo-30-Zone fiir die gesamte
Altstadt erreicht werden. Auch die konsequen-
te Einfuhrung der Rechts-vor-links-Regel - es

gibt keine vorfahrtsberechtigten und ziigig
befahrbaren Verkehrsstralen innerhalb der
Altstadt mehr - hat zur Beruhigung des Ver-
kehrs beigetragen.

Vor allem wurde mit dem Bau aller finf im
Verkehrskonzept des Stadtebaulichen Rah-
menplanes 1991 und im Managementplan
2000 entwickelten Parkschwerpunkte ein
Kernstiick des Parkraumkonzeptes umgesetzt.

Mit den Parkhdusern am Bahnhof (280 Stell-
platze), dem Parkhaus (TG) Am Meeresmuse-
um (270 Stellplatze), dem Parkhaus Am Hafen
(290 Stellplatze), dem Parkhaus Ozeaneum
(500 Stellplatze) und dem Parkhaus am Fran-
kenwall (267 Stellplétze) steht an den Randern
der Altstadt ein Angebot von rund 1.600 Stell-
platzen zur Verfligung.

Darlber hinaus weist die fertiggestellte Tiefga-
rage im Quartier 17 weitere 190 Stellplatze auf,
die aber vorwiegend fur Kunden und Besucher
der Geschéfte, Betriebe und Einrichtungen des
Quartiers vorgesehen sind.

Aufgrund der deutlichen Zunahme der Ein-
wohnerzahl in der Altstadt ist der Bedarf an
Bewohnerstellplatzen in den vergangenen
Jahren stark angestiegen. Aus diesem Grund
wurden weitere o6ffentliche Stellpldtze im Stra-
Renraum aufgegeben, um zusatzliche Bewoh-
nerstellplatze bereitstellen zu kénnen.

Um die Neuordnung des ruhenden Verkehrs
den Verkehrsteilnehmern - insbesondere den
ortsunkundigen Besuchern - zu verdeutlichen
und die angestrebte Verkehrslenkung zu errei-
chen, wurde das Parkleitsystem vervollstéandigt
und stellt heute einen wichtigen Teil des Park-
raumkonzeptes dar.

Mit der Zielsetzung einer gleichwertigen Er-
schlieBung und Entwicklung aller Altstadtquar-
tiere einschliellich des Hafengebietes und
einer gleichmaRigen angepassten Verkehrs-
verteilung, ist die Beibehaltung der auleren
Verkehrsfuhrung Uber Knieperwall und Fran-
kenwall unerlasslich.

Diese Altstadtumfahrung war durch die Aus-
richtung der gesamtstadtischen Verkehrsfih-
rung auf den Altstadtbereich entsprechend

stark belastet. Seit der Neuordnung des ge-
samtstadtischen Verkehrsnetzes dienen sie im
wesentlichen nur noch der duf3eren Erschlie-
Rung des Altstadt. Der Einbau der Kreisver-
kehre am Frankendamm, am Olof-Palme-
Platz, an der Einmindung der MénchstralRe
auf den Knieperwall und am Frankenwall /
Karl-Marx-StralRe tragen wesentlich zur besse-
ren AltstadterschlieRung bei.

Folgende Malinahmenpunkte sind weiterhin
geplant:

- EinfUhrung einer Tempo-20-Zone im Inne-
ren der Altstadt,

- Entlastung der Wasserstralle / Am Fisch-
markt,

- Umgestaltung des Neuen Marktes zu mul-
tifunktional  nutzbarem, weitestgehend
stellplatzfreiem Platz,

- Stadtebauliche Umgestaltung mit Redukti-
on ebenerdiger Stellplatze Am Fischmarkt,

- Konsequente Umsetzung des Ziels, Besu-
cherparken am Altstadtrand und Anwoh-
nerparken im Altstadtinneren unterzubrin-
gen,

- Einordnung eines Parkierungsschwerpunk-
tes auf der Schiitzenbastion.

Derzeit ist die innere Altstadt als Tempo-30-
Zone ausgewiesen. Um den verkehrsberuhig-
ten Charakter der Altstadt mit einer weiteren
Reduzierung der Geschwindigkeit noch stérker
zu verdeutlichen und um die Konflikte zwi-
schen dem erforderlichen Kfz-Verkehr und
insbesondere den Fulgadngern auf ein Min-
destmall zu reduzieren, sollen kunftig alle
Strallenziige - ausgenommen der Bereich
Seestralle und Fahrwall sowie beide Hafenin-
seln - als Tempo-20-Zone ausgeschildert wer-
den. Der damit erhéhte ,Netzwiderstand® un-
terstutzt das Ziel, Durchgangsverkehr in der
Altstadt zu vermeiden. Damit wird die Aufent-
haltsqualitat der Altstadt weiter erhéht.

Das hohe Kfz-Aufkommen an der Schnittstelle
zwischen Altstadt und Hafeninseln, vor allem
auf der Wasserstrale und der Stralle am
Fischmarkt, beeintrachtigt zum einen die
Wohnqualitdt und zum andren die Aufenthalts-
qualitdt im StraBenraum erheblich. Innerhalb
der fuBlaufigen Hauptwegeverbindungen zwi-
schen Altstadt und Hafeninseln fuhrt das Kfz-

39



Aufkommen zu Konflikten mit querenden Ful3-
gangern. Das Queren der StraRenzilge ist vor
allem auch fir gehbeeintrachtigte Personen
unzumutbar. Ziel muss es sein, durch eine
deutliche Kfz-entlastung den Verkehr nachhal-
tig zu beruhigen und damit die Wegeverbin-
dung Hafeninseln — Altstadt aufzuwerten. Vor-
gesehen ist hierzu, die Fahrbeziehung Nord-
Sud fir den Kfz-Verkehr zu unterbrechen. Die
Durchfahrung des Altstadtbereiches zwischen
Altstadt und Hafeninseln ist lediglich in Sid-
Nord Richtung in der StraRe Am Fischmarkt
moglich. Aufrecht zu erhalten sind die Erreich-
barkeit der Altstadt und Hafeninseln mit dem
Nahverkehr (Stadtbus) und die Erreichbarkeit
aller StralRenabschnitte fiir die Bewohner.

Im Gegensatz zum Alten Markt, der saniert,
umgestaltet und heute ganz ohne Stellplatze
ausschlieRlich den Fullgangern vorbehalten
ist, steht der Neue Markt noch ganz im Zei-
chen verkehrlicher Nutzungen. Mit seinen 180
Stellplétzen ist der Neue Markt innerhalb der
Altstadt noch der gréRte Parkierungsschwer-
punkt im 6ffentlichen Raum. Daruber hinaus ist
im Bereich des Neuen Marktes ein hoher Anteil
flieBenden Verkehrs zu verzeichnen, der sich
aus dem Durchgangsverkehr - Wasserstrale,
Frankenstrale zum Knotenpunkt Knieperwall /
Tribseer Damm und aus einem hohen Park-
suchverkehr zusammensetzt. Es wurde daher
ein Planungsprozess mit intensiver Blrgerbe-
teiligung zur Umgestaltung des Neuen Marktes
eingeleitet. Ziel ist es, die Aufenthaltsqualitat
des neuen Marktes durch eine attraktive Ges-
taltung zu einem mulifunktional nutzbaren
Platz unter weitgehender Reduktion des Stell-
platzangebotes zu erhéhen und ihn in die Ful-
gangerzonenkonzeption der Altstadt
einzubeziehen.

Auch der derzeit noch ausschliellich als Park-
platz genutzte Fischmarkt soll zu einem seiner
historischen Bedeutung entsprechenden Platz
mit Aufenthaltsqualitat umgestaltet werden.

Als Ausgleich fur die kiinftig wegfallenden
Stellpldtze auf dem Neuen Markt soll entspre-
chend den Grundsétzen des Verkehrskonzep-
tes am Altstadtrand auf der Schiitzenbastion
ein neuer Parkierungsschwerpunkt vorrangig
fur den Besucherverkehr geschaffen werden.
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Fir Besucher und Gaste, die noch nicht au-
Rerhalb der Altstadt auf den P&R-Platzen par-
ken, werden o&ffentliche Parkierungsanlagen
am Altstadtrand angeboten (siehe Schitzen-
bastion). Damit wird erreicht, gebietsfremden
Verkehr aus der Altstadt herauszuhalten.

Da sich die Einwohnerzahl in der Altstadt stetig
erhéht und bisher als Stellplatz genutzte
Brachflachen bebaut werden, sind weitere
Angebote fur das Anwohnerparken im Stra-
Renraum aber auch in Form von Parkierungs-
anlagen im Quartier (z.B. Quartiersparkhaus)
notwendig.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Altstadt ist bisher Gber alle Stadtbuslinien
direkt erreichbar, allerdings bisher begrenzt auf
die Linienfihrung Uber den Franken- und
Knieperwall. Durch die Ergdnzung des Linien-
netzes auch am Ostrand der Altstadt, soll die-
se ErschlieBung fir Bewohner und Besucher
wesentlich verbessert werden. Zu untersuchen
bleibt, inwieweit eine Altstadtbuslinie integrier-
bar ist.

Die Funktionen des ZOB werden in den Be-
reich des Bahnhofs verlegt. Ziel ist, den Bahn-
hof als intermodalen Verknipfungspunkt zu
entwickeln.

Notwendig ist es, im Verlauf der Karl-Marx-
StraRe westlich der Schitzenbastion eine
Bushaltestelle zu integrieren. Damit bleibt ge-
wahrleistet, dass auf der Busrelation Franken-
vorstadt - Bahnhof Uber die Karl-Marx-Stralle
die Erreichbarkeit der Altstadt ohne Umsteigen
weiterhin mdglich ist.

Fahrradverkehr

Der Fahrradverkehr in der Altstadt hat mit dem
Ansteigen der Einwohner- und Besucherzahl
stark zugenommen. So liegt im Zielverkehr
Altstadt z.B. bei den Besuchern und den Be-
schaftigten der Radverkehrsanteil bei ca. 40 %
(Befragung 2013). Bindend fur die Sanierung
der Straflen und Plétze sind die Richtlinien fir
die Erhaltung des Uberlieferten historischen
Stadtgrundrisses im Denkmalkonzept (siehe
Seite 22). Damit wird deutlich, dass es nicht
moglich sein wird, alle StraBen der Altstadt
100 % "radfahrergerecht" zu gestalten.

Gleichzeitig wird jedoch an dem Ziel festgehal-
ten, den Fahrradverkehr innerhalb der Altstadt
mdglichst attraktiv zu gestalten. Die "Wallstra-
Ren" sind aufgrund ihres Asphaltbelages gut
befahrbar.

Kontinuierliche Aufgabe ist es daher, unter
Beachtung von denkmalpflegerischen Vorga-
ben die Pflasterstralien gréltenteils so zu
gestalten und zu erhalten, damit eine ange-
messene und vertragliche Befahrbarkeit der
StralRen durch Fahrradfahrer méglich ist.

- Bei den noch zu sanierenden Stral3enzi-
gen ist besonderer Wert auf die Qualitat
des Materials und der Verlegeart bei der
Oberflachenausbildung zu legen. Auch
Mé&glichkeiten der Ausbildung eines sepa-
raten Fahrbereichs in Anlehnung an den
historische Straflenaufbau sind im Einzel-
fall zu prifen

- Bei InstandsetzungsmaRnahmen ist in
ausgebauten Strallen die Befahrbarkeit zu
verbessern (z.B. durch Erneuerung der
Deckschicht, Instandsetzung der Fugen).

- Durch Unterhaltungsmallnahmen  wie
kleinteilige Ausbesserungen ist die vor-
handene Befahrbarkeit zu sichern.

Um einen héheren Komfort fiir die Radfahrer
anzubieten, sind fir Besucher/Gaste, die die
Altstadt bummelnd erleben wollen, zentrale
Abstellanlagen an den Eingangsbereichen in
die Altstadt vorzusehen. Weitere Schwerpunk-
te fur Fahrradstander liegen an den Zugangen
der FuRgangerzone und insbesondere im Be-
reich Neuer Markt und Alter Markt. Zu prufen
bleibt, inwieweit sich Uberdachte Fahrradstan-
der integrieren lassen.

Abbau von Barrieren

Die Stralsunder Birgerschaft hat sich im Jahr
2003 per Beschluss zur Erkléarung von Barce-
lona bekannt, die die gleichberechtigte Teilha-
be von Menschen mit Behinderungen am &f-
fentlichen Leben einfordert. Gleichzeitig hat die
Altstadt in den vergangenen Jahren als Stand-
ort von Wohnen, Einzelhandel, Kultur und
Verwaltung eine Uberaus positive Entwicklung
genommen. Das bedeutet in Anbetracht von
rund 7 % mobilitdtsbeeintrachtigter Menschen
in der Stralsunder Bevélkerung, dass
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gerade in der Altstadt eine zunehmende An-
zahl von Menschen mit Barrieren konfrontiert
ist.

Eine vollstédndige und fldchendeckende Besei-
tigung von Barrieren wiirde aufgrund der Be-
sonderheiten der mittelalterlichen Altstadt zu
unvertraglichen Eingriffen in den denkmalge-
schitzten Stadtgrundriss fiihren. Die Entwick-
lung eines Handlungsrahmens flr die Altstadt
kann somit nur unter der Pradmisse eines Bar-
riereabbaus, nicht jedoch einer absoluten Bar-
rierefreiheit, erfolgen. Nur ein Teil der vorhan-
denen Barrieren — insbesondere im 6&ffentli-
chen Raum - ist jedoch in der historischen
Bausubstanz begriindet. Mindestens ebenso
groRes Konfliktpotenzial wird durch Inan-
spruchnahme des offentlichen Raums fir
kommerzielle Zwecke (Freisitzflachen, Werbe-
schilder, Geschéaftsauslagen etc.) sowie
schlicht fehlende Sensibilitdt und Gedankenlo-
sigkeit (z.B. im Zusammenhang mit flieRendem
und ruhendem Pkw-Verkehr) erzeugt.

In fast allen Bereichen fiihren z.B. Erneuerung
der Wegeoberflache und Absenken von Bord-
steinen in Querungsbereichen bereits zu spur-
baren Verbesserungen. Weitere Mallhahmen
in Abhangigkeit von ortlichen Gegebenheiten
sind:

- Versetzen von Stadtmobiliar und Ver-

kehrsschildern
- Abbau privater Werbeanlagen

- Schaffung behindertenfreundlicher Park-
platze

- Schaffung behindertengerechter Haltestel-
len fur Niederflurbusse

- Ausstattung von Lichtzeichenanlagen mit
akustischen Signalgebern

- Einrichtung eines Wegeleitsystems.
Besondere Prioritdt genieflt der systematische

Abbau von Barrieren auf folgenden Wegever-
bindungen:

- Kern- und Verknipfungsbereiche des
Einzelhandelskonzeptes der Altstadt,

- Verbindungswege zu Stadteingdngen,
Parkhausern, Attraktionspunkten,
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- Hafeninsel mit ihren Schnittstellen zur
Altstadtinsel.

Das bedeutet allerdings keineswegs die Reali-

sierung regelhafter Strallenquerschnitte und

Ausbaustandards, sondern vielmehr die Ent-

wicklung passgenauer und den jeweiligen Ge-

gebenheiten gerecht werdender Lésungen.

Konkret stellt sich bei der Erneuerung des
StraRenraums und dem Abbau von Barrieren
immer wieder die Frage nach der Anwendbar-
keit normativer Vorgaben im historischen
Stadtraum, hier insbesondere der DIN 18024.
Eine buchstabengenaue Anwendung wére
aufgrund der rdumlichen Gegebenheiten fak-
tisch genauso wenig moglich wie die exakte
Beibehaltung des vorgefundenen historischen
baulichen Zustands. Bei der Auslegung von
Ermessensspielrdumen und der praktischen
Lésungsfindung am konkreten Standort hat
sich die Zusammenkunft und Abstimmung vor
Ort zwischen Planern, Behindertenverbdnden
und Denkmalpflege als zielfiihrend erwiesen.

Besondere Angebote

In Anbetracht der besonderen Rahmenbedin-
gungen flur den Anliefer- und Versorgungsver-
kehr in der Stralsunder Altstadt sowie der Kon-
kurrenzsituation des Einzelhandels sind in
direkter Zusammenarbeit mit den Gewerbe-
treibenden zusatzliche und ausgleichende
MaRBnahmen zu prifen und zu organisieren.
Diese sollen die Anlieferung der Betriebe er-
leichtern und den Einkauf attraktiver machen:

- Zustellerservice fur Kunden
- Fahrkostenerstattung (Parkgebihren, Bus-
fahrkarten).

Verkehr und Denkmalschutz

In Zusammenfassung der vorgenannten Ziel-
setzungen sind hinsichtlich der Wahrung des
Denkmalcharakters einerseits und der weiteren
verkehrlichen Entwicklung der Altstadt als
Stadtzentrum andererseits folgende Grundsét-
ze nochmals hervorzuheben:

- Die historisch vorgegebenen Straflen- und
Platzraume sind grundsatzlich der Mal3-
stab fir den nutzbaren Verkehrsraum auch
fur die Zukunft. Es werden daher auch kei-

ne neuen Trassen oder Verdnderungen
der Hausfluchten und der Blockumgren-
zungen vorgesehen bzw. zugestanden.
Dies gilt auch fur die Verkehrsfiihrung im
Zuge der tangentialen auReren Umfahrung
und fir die Anbindungen des Altstadtstra-
Rennetzes.

- Die Verkehrsbelastung des Innenberei-
ches der Altstadt muss trotz der Zielset-
zungen ,Erreichbarkeit* und ,Vitalisierung*
auf ein vertragliches Mal begrenzt blei-
ben. Hierauf muss die rdumliche Verteilung
des Parkraumangebotes und dessen Be-
wirtschaftung abgestellt werden. Fir die
Reduzierung des LKW- und Reisebusver-
kehrs sind ebenso wie fur Entsorgungs-
fahrzeuge (z.B. Mdllabfuhr) konkrete
Regelungen zu priifen.

- Bei der Gestaltung der StraRen- und Platz-
rdume sowie bei der stadtebaulichen Ein-
passung von Parkhausbauten sind die
Denkmalauflagen und Wahrung des histo-
rischen Altstadtcharakters vorrangig.

- Das historische Pflaster ist als Bestandteil
des Denkmalbereiches zu erhalten und
ggfs. zu erganzen.

3.5 Einzelhandelskonzept

Die Hansestadt Stralsund ist gemeinsam mit
der Universitats- und Hansestadt Greifswald
das Oberzentrum in der Region Vorpommern.
Damit hat sie fur die Bevélkerung im Stadtge-
biet und in ihrem Oberbereich eine wichtige
Versorgungsfunktion auch im Bereich des
Einzelhandels.

Die dynamische Entwicklung nach 1990 war
auch in der Hansestadt Stralsund durch neue
und grof¥flachige Einzelhandelsansiedlungen
vorwiegend am Stadtrand und im Umland ge-
pragt. Insbesondere die kleinteilige Stadtstruk-
tur, schwierige Eigentumsverhéaltnisse, groler
Sanierungsbedarf und denkmalschutzrechtli-
che Anforderungen erwiesen sich als Stand-
ortnachteile fur die Altstadt. Aufgrund dieser
Konkurrenzsituation waren die Sicherung und
die Starkung der Altstadt als Versorgungs-
standort und attraktives Stadtzentrum bereits
seit 1990/91 wichtige Planungsziele.
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Das 1990/ 2000 mit dem Stadtebaulichen
Rahmenplan Altstadt/ Managementplan Alt-
stadt beschlossene Einzelhandelskonzept fir
die Hansestadt Stralsund wurde inzwischen
aktualisiert und fortgeschrieben. Der Birger-
schaftsbeschluss vom 7. Mai 2009 bestétigte
die Fortschreibung des Einzelhandelskonzep-
tes mit Standort- und Sortimentskonzept als
Handlungsgrundlage bei der Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet.

Wesentliche Entwicklungsziele des Konzeptes
sind:

- qualitativ und quantitativ méglichst gleich-
maRige Versorgung der Bevdlkerung auf
hohem Niveau

- optimale Erreichbarkeit der Versorgungs-
einrichtungen

- Profilierung der stadtebaulich integrierten
Versorgungsanlagen, z.B. Altstadt, gegen-
Uber Einkaufszentren und groRflachigen
Einzelbetrieben an dezentralen, autokun-
denorientierten Standorten in Stadtgebiet
und Umland.

Der Altstadt kommt als Stadtzentrum (sogen.
A-Zentrum) eine herausgehobene Versor-
gungsfunktion fiur die Gesamtstadt und das
Uberdrtliche Marktgebiet von Stralsund zu. Das
Versorgungszentrum Altstadt umfasst die his-
torische Altstadt mit den vorgelagerten Hafen-
insel. Ossenreyerstralte, Apollonienmarkt und
der Abschnitt der Ménchstralle bis zum Neuen
Markt sind Hauptgeschaftsbereiche. Bezlglich
der Angebotsdichte/ -attraktivitat, Passanten-
frequenz usw. differenzieren sich die Altstadt-
lagen in:

1a- Lage: Hauptgeschaftsbereich

1b-Lage: Nordseite Neuer Markt, West-
seite Alter Markt, JudenstralRe
zwischen Apollonienmarkt und
Langenstralle

Nebenlagen: Tribseerstral3e, Knieper StralRe

und Abschnitte der Mihlen-
stralle.

Zu den Starken der Altstadt zahlen insbeson-
dere ihr einzigartiges stadtebauliches Ambien-
te mit historischen Geb&uden und Baudenkma-
len, das maritime Flair am Wasser, ein kom-
pakter Hauptgeschéftsbereich, ein insgesamt
gutes Einzelhandelsangebot in fast allen Wa-
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rengruppen und ein grofles touristisches Po-
tenzial. Als Schwéachen benannte das Konzept
die inzwischen mit dem Quarier 17 bebaute
grol’e Bauliicke an der Ossenreyerstral’e im
Hauptgeschaftsbereich, Defizite bei einzelnen
Sortimenten und die noch unzureichende Ver-
bindung zwischen Hauptgeschéftsbereich und
den Hafeninseln als Schwerpunkte der touristi-
schen Entwicklung.

Wesentliche Handlungsfelder zur qualitativen
Profilierung der Altstadt sieht das Einzelhan-
delskonzept in der weiteren Angebotsergan-
zung bei den zentrenbildenden Leitsortimenten
(insb. Bekleidung, Schuhe, Sport) und bei der
Wachstumsbranche Elektrowaren sowie in der
Arrondierung im nahversorgungsrelevanten
Bereich der Nahrungs- und Genussmittel.
Wichtig ist ebenso die Erhdhung der Marken-
vielfalt durch Ergédnzung des Markenportfolios.
Gerade auch zur Starkung der oberzentralen
Versorgungsfunktion der Hansestadt Stralsund
empfiehlt das Konzept eine groRflachige Ein-
zelhandelsansiedlung mit ca. 5.000 m? bis
6.000 m? Verkaufsflache in der Altstadt.

Mit der Realisierung des Wohn- und Ge-
schaftszentrums ,Quartier 17 und seiner Er-
6ffnung im September 2013 konnten die wich-
tigsten Handlungsempfehlungen zur Starkung
der Altstadt umgesetzt werden. Der neue Ein-
zelhandelsmagnet beherbergt auf einer Ein-
zelhandels- und Gastronomieflache von ca.
6.600 m? ein neues Kaufhaus, einen grof3en
Lebensmittelvollsortimenter und attraktive L&-
den, die spurbar zur Sortimentserweiterung
und Markenvielfalt in der Altstadt beitragen.

Aufgrund der Entwicklung im Quartier 17, der
seit 2009 weiteren groRen Fortschritte bei der
Altstadtsanierung sowie der damit verbunde-
nen Aufwertung der Alistadt und ihrer wach-
senden Bedeutung als Einkaufszentrum ist
eine Uberarbeitung und Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes dringend erforderlich.

4. Rechtsinstrumente

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen und
historischen Bedeutung der Altstadt ist die
Hansestadt Stralsund bestrebt, die zur Verfi-
gung stehenden rechtlichen Instrumente zu
nutzen, um die Umsetzung der in den voran-

gegangenen Abschnitten formulierten Ziele
wirksam zu sichern. So wurde die Aufstellung
wichtiger planungsrechtlicher Instrumente per
Satzung beschlossen.

Dariiber hinaus hat das Integrierte Stadtent-
wicklungskonzept der Hansestadt einen erh6h-
ten stddtebaulichen Handlungsbedarf in den
an die Altstadt angrenzenden Gebieten der
Frankenvorstadt und der Tribseervorstadt her-
ausgearbeitet. Eine Aufwertung dieser zentral
gelegenen Stadtteile ist nicht nur fir diese
selbst, sondern auch fiir die Entwicklung und
AuBenwahrnehmung der Altstadt selber von
zunehmender Bedeutung. Die Erweiterung der
Sanierungssatzung auf Teile der Frankenvor-
stadt im Jahr 2008 hat bereits zu einer mess-
und sichtbaren Stabilisierung dieses Stadtteils
gefiihrt. Fir die Tribseervorstadt als westliche
Eingangsachse zur Altstadt soll daher eben-
falls gepriift werden, welche rechtlichen In-
strumentarien eingesetzt werden kénnen, um
die Aufwertung zu begunstigen.

41 Satzungen und Verordnungen

Sanierungssatzung

Mit der Sanierungssatzung vom 14.11.1991
hat die Hansestadt Stralsund die Altstadtinsel
als Sanierungsgebiet gemdfll § 142 BauGB
férmlich festgesetzt.

Durch die Sanierungsmafnahmen sollen die
im Gebiet der Altstadt bestehenden stédtebau-
licher Missstdnde behoben werden. Dies be-
trifft u.a. die Verbesserung der baulichen Be-
schaffenheit von Gebauden, Wohnungen und
Arbeitsstétten, den Abbau von Nutzungskon-
flikten oder die infrastrukturelle Erschlieung
des Gebietes. Vor allem durch die erweiterte
Genehmigungspflicht hat die Hansestadt ein
wichtiges Steuerungsinstrument, um ungewoll-
te Entwicklungen beeinflussen zu kénnen. Zur
Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanie-
rungsmaflnahmen hat die Hansestadt die
Stadterneuerungsgesellschaft Stralsund mbH
(SES) als treuhanderischen Sanierungstrager
eingesetzt.

Im Jahre 2008 wurde das Sanierungsgebiet
Altstadtinsel durch den nérdlichen Teil der
Frankenvorstadt erweitert.



18

Sratinnung cas
Sankgrngegebiongg

l'-'
LY
1
‘JI ApLig aedt 0]
i

Goiturgsbossioh dor Erhalungssaizng ‘Goftungsbarnsch der Sanerungssatinng
itk sedl 1580) {pllaky soft 1551}

Stadtebaulicher Rahmanplan

Rechisingirumente
Satzungen und Schutzvarordnungan
Hansestadt Simlsund
Managementplan 2015

Epitongubonoioh dor Goaniungsmining Goiungsioroch dor Dorwmaioonsichemsoroodnung  Mekssp 1_i5m:- +

(gl soil 1584] {piitig soi 1994) c . Backiovel und Park P— por 21k

45



Die in diesem Zusammenhang durchgefihrten
Vorbereitenden Untersuchungen und die Auf-
stellung eines Stadtebaulichen Rahmenplanes
waren die Grundlage fir die Abgrenzung und
Festlegung der Erweiterung fir das Sanie-
rungsgebiet Altstadtinsel.

Erhaltungssatzung

Die seit 1990 giiltige ,Satzung der Hansestadt
Stralsund Uber die Erhaltung baulicher Anla-
gen in der Altstadt® hat die Bewahrung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf-
grund seiner stadtebaulichen Gestalt zum Ziel.
Gemal § 172 BauGB bedarf der Rickbau, die
Anderung oder Nutzungsédnderung baulicher
Anlagen der Genehmigung. Dadurch soll der
Erhalt von Gebauden, die alleine oder im Zu-
sammenhang mit anderen das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragen
oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder klnstlerischer Bedeutung
sind, gesichert werden.

Gestaltungssatzung

Die Hansestadt Stralsund hat auf Grundlage
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern am 07.04.1994 die Gestaltungs-
satzung fur die Altstadt beschlossen.

Damit besteht die rechtliche Voraussetzung,
dass sowohl Neubauten als auch Anderungen
an bestehenden Gebauden so zu gestalten
sind, dass sie sich angemessen in die histori-
sche Umgebung einfigen. Um dies zu gewéhr-
leisten, enthalt die Satzung u.a. Gestaltungs-
vorschriften

- zur Gebdudeabfolge,

- zur Bauflucht,

- zu Fassadenbreite und Traufhéhe,

- zu den Oberflachen der Fassaden,

- zur Farbgestaltung,

- zu Déachern, Dachaufbauten und Dachein-
schnitten,

- zu Anbauten und Nebengebauden, u.a.
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Die festgelegten Regeln und Gestaltungsprin-
Zipien zielen nicht auf einen bestimmten Bau-
stil oder eine historisch anmutende Architektur
ab. Vielmehr soll eine zeitgenéssische Bau-
sprache entwickelt werden, die in Einklang mit
ihrem historischen Umfeld steht.

Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Zum Schutz des Denkmals Altstadtinsel wurde
auf Grundlage des Denkmalschutzgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern die Stadtverord-
nung Uber die Ausweisung des Denkmalbe-
reiches ,,Altstadt Stralsund*“ vom 19.11.1999
erlassen. Ziel ist die Erhaltung des Denkmales
JAltstadtinsel® mit seinem Uberlieferten histori-
schen Stadtgrundriss und seinem Erschei-
nungsbild. Alle Maflnahmen, die in diesen
Schutzgegenstand eingreifen, bedirfen der
Genehmigung der unteren Denkmalbehérde.

Daneben existiert die Denkmalliste der Han-
sestadt Stralsund vom 30.12.1999, in die Ein-
zeldenkmale aufgenommen sind. Auch hier
besteht eine unbedingte Genehmigungspflicht,
wenn der Denkmaleigentimer Veranderungen,
Verbringungen, Nutzungsanderungen oder gar
Beseitigungen vornehmen will.

Darlber hinaus ist die Altstadt Stralsund ein
geschitztes Bodendenkmal.

4.2 Bebauungspldne

Der uberwiegende Teil der Altstadt Stralsunds
ist im Zusammenhang bebaut, so dass die
einzelnen punktuellen Bauvorhaben durch die
bereits erwdhnten Planungsinstrumente gere-
gelt werden kdnnen. Es bestehen jedoch auch
eine Reihe von Flachen, die in gréRerem Male
bauliche Aktivitdten zulassen und von wesent-
licher Bedeutung fiir die Entwicklung der Alt-
stadt sind. Um hier im Sinne der stadtebauli-
chen Zielstellungen die Entwicklung steuern zu
kénnen, stellt die Hansestadt Bebauungspléane
auf.

Folgende Bebauungspldne haben bereits
Rechtskraft erlangt:

Bebauungsplan 153 - Kronswinkel

Die Ziele des Bebauungsplanes - die Entwick-
lung eines Wohnquartiers - wurden realisiert.

Bebauungsplan 109 - ,Mihlenstralle /
Knieperwall*

Vorrangig ist die Entwicklung von Wohn- sowie
vertraglicher Mischgebietsnutzungen vorgese-
hen. Es soll eine dreigeschossige geschlosse-
ne Blockrandbebauung errichtet werden, die
an der MuhlenstraRe die historische Bauflucht
bertcksichtigt. AuRerdem wurden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen
offentlichen Parkierungsschwerpunkt geschaf-
fen (Tiefgarage hinter der Stadtmauer). Die
denkmalgeschutzte Stadtmauer ist dabei un-
eingeschrankt zu bewahren. Um die Erreich-
barkeit der Altstadt fir FuRganger zu verbes-
sern, wurde eine Durchwegung vom Parkplatz
vor der Stadtmauer zur MihlenstralRe im Be-
bauungsplan festgeschrieben.

Tiefgarage und Durchwegung wurden bereits
realisiert.



Bebauungsplan 102c - ,Bereich der
Fahrbastion®

Dieser B-Plan hatte Prioritat, weil hier ein 6f-
fentliches Parkhaus entstehen sollte, das die
Bereiche Alter Markt und Hafen entlastet. Im
zum Teil brachliegenden Quartier 2c soll durch
die Schliefung von Bauliicken sowie die
Schaffung einer neuen Baulinie im Bereich
Fahrwall eine staddtebaulich geordnete Ent-
wicklung gesichert werden. Damit verbunden
ist die Erhéhung des Grinflachenanteils sowie
die Herstellung einer blockquerenden Fulwe-
geverbindung vom ,Nassen Dreieck® zum
Fahrwall.

Das Parkhaus wurde realisiert.

Bebauungsplan 117 - ,Rathausplatz*

Der in der Folge von Kriegszerstérungen ange-
legte Rathausplatz soll entsprechend den Ziel-
stellungen des Rahmenplanes wieder einer
Bebauung mit kerngebietstypischen Nutzun-
gen zugefihrt werden. Art und Mal} der bauli-
chen Nutzung, Lage und Zuschnitt der Uber-
baubaren und freizuhaltenden Fléchen sowie
die Gestaltung sind auf Grundlage eines erar-
beiteten stadtebaulichen Gutachtens entwi-
ckelt werden. Hauptanlass ist, zusammen mit
dem gegeniberliegenden Projekt ,Alt Wert-
heim*“ hier einen grofl¥flachigen Einzelhandels-
standort zu entwickeln.

Das Geschéaftszentrum Quartier 17 wurde rea-
lisiert.

Bebauungsplan 166 - ,Ozeaneum®

Das Ziel des Bebauungsplanes, das Ozea-
neum zu errichten, ist realisiert worden.

Fir andere Bereiche sind Aufstellungsbe-
schliisse vorhanden:

Bebauungsplan 133 - ,An der Jakobkirche*

Mit der Entwicklung des Quartiers 33 soll das
Wohnangebot der Altstadt mit kleinteiliger Ein-
zelhausbebauung, insbesondere fiir Selbstnut-
zer erganzt werden. In Verbindung mit einem
erneuten Aufstellungsbeschluss wurden 2014
Grundséatze der Bebauung durch die Birger-
schaft beschlossen.
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E. Begleitende Konzepte

1. Offentlichkeitsarbeit
1.1 Rechtliche Grundlagen

Die Aufnahme in die UNESCO-Welterbeliste
geht mit der Verpflichtung einher, die Welter-
be-ldee zu vermitteln und die Welterbestéatte
einer breiten Offentlichkeit bekannt zu machen.
Dieser Bildungsauftrag ergibt sich aus Artikel
27 Abs. 1 der Welterbekonvention.

,1. Die Vertragsstaaten bemihen sich unter
Einsatz aller geeigneten Mittel, insbesondere
durch Erziehungs- und Informationsprogram-
me, die Wirdigung und Achtung des in den
Artikeln 1 und 2 bezeichneten Kultur- und Na-
turerbes durch ihre Volker zu stéarken.”

Die Durchfiihrungsbestimmungen der Welter-
bekonvention, die Operational Guidelines
(OG), fiihren naher aus, dass in der Offentlich-
keit das Bewusstsein, das Verstédndnis und die
Achtung fir die Notwendigkeit, das Kultur- und
Naturerbe zu erhalten, zu starken ist. (IV.A 211
b, OG). Die lokale und nationale Bevélkerung
ist am Schutz und an der Prasentation zu
beteiligen (IV.A 211 d, OG).

1.2 Generelle Ziele

Ziel der Offentlichkeitsarbeit der Hansestadte
Stralsund und Wismar ist es, ihre historischen
Altstadte einer breiten Offentlichkeit bekannt
zu machen und den auRergewdéhnlich univer-
sellen Wert der Welterbestétte zu erldutern —
auf lokaler und regionaler Ebene, aber auch im
nationalen und zunehmend internationalen
Rahmen. Damit soll zum einen das Bewusst-
sein der hier lebenden Menschen fiir das kultu-
relle Erbe und den Denkmalschutz geweckt
und gestarkt werden, um das Engagement fir
alle MaRnahmen zur Erhaltung und Sanierung
der Altstadte weiter zu forcieren. Zum anderen
sollen Interessierte bundesweit und mdglichst
dariber hinaus auf die Stadte Stralsund und
Wismar und ihre reiche Denkmalsubstanz
aufmerksam gemacht und zu einem intensiven
Kennenlernen motiviert werden.

Die welterbebezogene Offentlichkeitsarbeit
spricht zwei Zielgruppen an. Bei der Anspra-
che der Bewohner, Entscheidungstrager und
Investoren geht es darum, den laufenden Pro-

zess der Erneuerung und Entwicklung der
Altstadt zu einem stédndigen Thema zu ma-
chen, das durch unterschiedliche Aktivitaten
immer wieder Interesse weckt. Es soll die Mo-
tivation geweckt werden, Aktivitaten zu ergrei-
fen, die diesem Prozess dienen.

Bei der Ansprache der Besucher und der tou-
ristischen Akteure gilt es, im Sinne einer Star-
kung der 6konomischen Basis der Hansestadt
den Tourismus weiter zu entwickeln.

In den letzten Jahren wurden eine Reihe von
Projekten und Malnahmen durchgefihrt, um
diese Adressaten auf unterschiedliche Weise
zielgruppengerecht anzusprechen.

1.3 Mitwirkende
Eine breite Allianz vor Ort ist Voraussetzung

fur den Erhalt des Welterbes. Somit ist die
Offentlichkeitsarbeit ein Zusammenspiel ver-

schiedener lokaler, regionaler und
Uberregionaler Akteure. Eine zentrale lokale
Koordinierungsfunktion Ubernimmt die

Hansestadt Stralsund als zustandige Tragerin
der Welterbestatte, hier insbesondere das
Welterbe-Management, das seit seiner
Einrichtung im Jahre 2003 in Abstimmung mit
der Hansestadt Wismar Kommunikations- und
MarketingmaRnahmen plant und umsetzt.

Welterbe-Management

Im Buro fir Offentlichkeitsarbeit angesiedelt,
dient die Position als Koordinierungsstelle fir
Amter und Einrichtungen im Zusammenhang
mit dem UNESCO-Welterbe und ist zugleich
Anlaufstelle fur Anfragen von Birgern, Presse,
Institutionen und Vereinen.

Aufgabe des Welterbe-Managements ist es
unter anderem, geeignete Strategien und Pro-
gramme zur Vermittlung des Welterbegedan-
kens und zur Prasentation zu entwickeln, um
dadurch Kompetenzen und Kapazitaten im
Stralsunder Teil der gemeinsamen Welterbe-
statte aufzubauen. Hauptaugenmerk liegt auf
einer welterbebezogenen Offentlichkeits- und
Bildungsarbeit. Das Welterbe-Management
dokumentiert fachliche Entwicklungen und
Informationen von der UNESCO und ICOMOS
und kommuniziert sie mit dem lokalen Netz-
werk. Von hier aus werden Kontakte innerhalb
des deutschen und internationalen Welterbe-
Netzwerkes aufgebaut und gepflegt. Als Ge-




schéftsstelle fiir den Welterbe-Beirat stellt es
dessen Geschéftsgang sicher.

Lokales Netzwerk

Seit Aufnahme in die Welterbeliste hat sich ein
tragfahiges Netzwerk lokaler Akteure gebildet,
das sich auf unterschiedliche Weise den Zielen
der Bewusstseinsbildung und der Offentlich-
keitsarbeit verpflichtet fiihlt. Dies sind die Am-
ter der Stadtverwaltung der Hansestadt Stral-
sund, die Stadterneuerungsgesellschaft Stral-
sund mbH (SES), der Eigenbetrieb Tourismus-
zentrale, das Kulturhistorische Museum sowie
das Stadtarchiv.

Wesentlicher Aspekt bei einer erfolgreichen
Umsetzung von Einzelprojekten ist der Um-
gang mit den Menschen, insbesondere bei der
Vermittlung von Informationen. Rechtzeitige
Einbeziehung der Birgerinnen und Blrger
erh6hen das Verstandnis fur stadtebauliche
Prozesse. Wichtig hierbei ist auch die Kontakt-
haltung zu den Medien.

Die SES erstellt u. a. Prasentationen, organi-
siert Veranstaltungen und Ausstellungen. Hier-
zu zahlt auch die erfolgreiche Teilnahme an
nationalen und internationalen Wettbewerben,
die gleichzeitige Anerkennung und Motivation
fur alle am Stadterneuerungsprozess Beteilig-
ten ist und fur die Hansestadt werben. Mit
Printmedien wie z. B. Faltblattern, Plakaten,
Bicher und Broschiiren dokumentiert die SES
den gesamten Stadtsanierungsprozess. Dar-
Uber hinaus werden Stadtrundgénge und Vor-
trdge zum Thema Stadtsanierung organisiert.

Der Welterbe-Beirat

Der Erhalt und die Entwicklung einer Welter-
bestatte ist eine gemeinschaftliche Aufgabe.
Der Oberbiirgermeister der Hansestadt Stral-
sund hat deshalb im Jahr 2003 den Welterbe-
Beirat berufen, der seit 2005 in der Hauptsat-
zung verankert ist. Seine Aufgabe ist es, die
Birgerschaft und die Verwaltung dabei zu
beraten und zu unterstitzen, das Welterbe zu
erhalten, auf seiner Grundlage die lokale Wirt-
schaft und dabei insbesondere den Tourismus
zu starken sowie den Welterbe-Status zur
Starkung der Identitat aller Stralsunder zu nut-
zen. Der Welterbe-Beirat setzt sich aus Perso-
nen zusammen, die aufgrund ihrer Funktion
oder Tatigkeit dazu beitragen, die Eintragung

der Hansestadt Stralsund in die UNESCO-
Welterbeliste dauerhaft sicherzustellen und
zum kulturellen und wirtschaftlichen Nutzen
der Hansestadt weiterzuentwickeln. Der Welt-
erbe-Beirat leistet einen wichtigen Beitrag zur
Vermittlung der Welterbe-Idee. Er férdert das
offentliche Bewusstsein, das Verstdndnis und
die Wertschatzung fur das Welterbe ,Altstadt
Stralsund”.

Gestaltungsbeirat

Der seit 1999 tatige Gestaltungsbeirat trégt als
eine neutrale, fachlich kompetente und unab-
hangige Beratungsinstanz zur Verbesserung
des Stadtbildes, zur Sicherung einer qualitat-
vollen Baukultur sowie zur Verhinderung stad-
tebaulicher und architektonischer Fehlentwick-
lung bei. Er begutachtet Vorhaben im Altstadt-
bereich von besonderer stadtebaulicher und
architektonischer Bedeutung und gibt entspre-
chende Hinweise und Empfehlungen. Mit sei-
nen o6ffentlichen Sitzungen tragt er wesentlich
zur Vermittlung von Baukultur und zu einer
offentlichen Diskussion Uber die Entwicklung
der Altstadt und ihrer Bausubstanz bei.

Weitere Partner

In der Stadtgesellschaft gibt es zahlreiche
Gremien, Vereine, Verbdnde und Interessen-
gruppen, die zum Wohle der Altstadt agieren,
offentlichkeitswirksame MalRnahmen ergreifen
und die Stadterneuerung und -entwicklung
kritisch und proaktiv begleiten. Dazu zahlen
unter anderem das Burgerkomitee ,Rettet die
Altstadt Stralsund“ e.V., das Ortskuratorium
der Deutschen Stiftung Denkmalschutz, die
Jugendbauhiitte Stralsund/Szczecin, das Balti-
sche Orgel Centrum Stralsund e.V., der Senio-
renbeirat, die Architektenkammergruppe Vor-
pommern-Rigen, Gasteflihrervereine, das
Stadtmarketing Stralsund e.V., die Initiative
Altstadt e.V., die Kirchengemeinden und deren
Fordervereine, stadtische Gesellschaften, Stif-
tungen, die Landesamter sowie Bildungsein-
richtungen wie beispielsweise die als UNES-
CO-Projektschule anerkannte Integrierte Ge-
samtschule Grinthal, die Volkshochschule und
die Fachhochschule Stralsund.

1.4 Aufgaben, MaBnahmen, Ziele

Vermittlung des Welterbe-Gedankens

Welterbestétten sind Bildungsorte. Die stadti-
schen Kommunikationsaktivitdten vermitteln
sowohl die Idee des Welterbe-Programms der
UNESCO als auch den aufergewdhnlichen
universellen Wert der eigenen Welterbestatte
und stellen die daraus resultierenden Verpflich-
tungen und Chancen dar.

Publikationen

Insbesondere seit 2003 wurden unter einem
mit der Hansestadt Wismar abgestimmten
einheitlichen visuellen Erscheinungsbild vielfal-
tige Informationsmaterialien fir unterschiedli-
che Zielgruppen publiziert, darunter mehrspra-
chige Flyer mit Basisinformationen, das jahrlich
erscheinende Magazin ,Welt-Kultur-Erbe“, die
Broschire ,Welterbe-Rundgange® Stralsund
und Wismar, der vierteljahrlich erscheinende
Newsletter ,UNESCO-Brief, das Welterbe-
Ratselheft fur Kinder, Themenfaltblatter zum
Ozeaneum, zur Archéologie und zum Dielen-
haustyp.

Ziel: - Foérderung der Herausgabe von
Publikationen von Fachinformationen
und Forschungsergebnissen

- Ausbau des mehrsprachigen Angebots

Internet

Seit 2005 stellen die Hansestadte Stralsund
und Wismar Informationen Uber die Welterbe-
statte auf der Website www.stralsund-
wismar.de bereit und informieren tber Aktivita-
ten mit 6ffentlicher Relevanz wie Ausstellun-
gen und Veranstaltungen.

Ziel: - Uberarbeitung der Website und lau-
fende Aktualisierung
Pressearbeit

Eine kontinuierliche Pressearbeit stellt sicher,
dass Uber Entwicklungen und Aktivitaten in-
nerhalb der Welterbestatte regelméaflig in den
Medien berichtet wird. Dies starkt das offentli-
che Bewusstsein und erhoht die Akzeptanz in
der Bevélkerung. Neben Informationsreihen in
der lokalen Presse erfolgen Hinweise zu kultu-
rellen Angeboten mit Welterbe-Bezug sowie
Einladungen zur Teilnahme an o6ffentlichen
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Beteiligungsverfahren und an den 6&ffentlichen
Sitzungen des Gestaltungsbeirates.

Das Welterbe-Management fihrt eine jahrliche
Pressebeobachtung der lokalen und Uberregi-
onalen Medien durch, um die Wahrnehmung
des Themas in der Offentlichkeit messen und
bewerten zu kénnen.

Ziel: - Fortsetzen der Pressearbeit und deren

Dokumentation

Fortbildung/Vortrége

Schulungen und Fachvortrdge dienen dazu,
verschiedene Interessengruppen an das The-
ma UNESCO-Welterbe heranzufiihren. Zum
Aufbau von Kompetenzen bietet das Welterbe-
Management Fachvortrdge an, die zum einen
die UNESCO und ihre Ziele vorstellen, Hinter-
grinde zum Welterbeprogramm erldutern, die
deutschen Welterbestatten prasentieren, auf
die Qualitdten der eigenen Welterbestatte ein-
gehen und deren Funktionen aufzeigen. Diese
Vortrage werden je nach Zuhérerschaft indivi-
duell angepasst. Auf Initiative des Ortskurato-
riums der Deutschen Stiftung Denkmalschutz
werden ebenfalls regelmalig Vortrage durch-
geflhrt.

Ziel: -

Vorhalten von Schulungsangeboten
und deren Ausrichtung nach dem indi-
viduellen Bedarf

Welterbe-Padagogik

Junge Menschen stellen eine wichtige Ziel-
gruppe dar. Das dauerhafte Ziel ist es, den
Bildungsauftrag der deutschen Welterbestétten
durch eine enge Kooperation mit Schulen,
insbesondere den UNESCO-Projektschulen,
und weiteren ortsansassigen Bildungs-
einrichtungen umsetzen. Die Hansestadt Stral-
sund hat eine verlassliche projektbezogene
Zusammenarbeit mit der UNESCO-
Projektschule 1GS Griinthal und weiteren
Schulen aufgebaut. In der Vergangenheit fan-
den diverse Schiiler-Ausstellungen statt, wur-
den Vortrage in Schulen gehalten, Projektwo-
chen unterstitzt. Die Museumspéadagogik des
Kulturhistorischen Museums ist wichtiger An-
laufpunkt fur die heimatkundliche Bildungsar-
beit vor Ort.

Grundsétzlich steht das Welterbe-Management
Stralsund allen Birgern, auch Lehrern, als
Anlaufstelle zur Verfugung. Speziell fur die
Zielgruppe der Kinder und Jugendlichen sind in
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den letzten Jahren diverse Angebote entwi-
ckelt worden.

Die Erfahrungen haben gezeigt, dass die Ko-
ordinierungsstelle Welterbe-Management im
Kontakt mit den Bildungseinrichtungen der
Hansestadt wichtige Aufgaben Ubernehmen
kann. Sie ist Impulsgeber fir Ideen, stellt In-
formationen und Materialien bereit, unterstitzt
bei der Offentlichkeitsarbeit und stellt den Kon-
takt zu den Medien her.

Ziel: - Verankerung des UNESCO-Welterbe
als Thema in den Schulen
Jubilaen

Sowohl das fiinfjahrige (2007) als auch das
zehnjahrige Welterbe-Jubildum (2012) wurden
mit breit angelegten Veranstaltungsreihen
gewdrdigt. Beide Jubilden boten die Mdéglich-
keit, das Thema Welterbe medial hervorzuhe-
ben, Akteure einzubinden, dem Bildungsauf-
trag noch stérker gerecht zu werden und die
Identifikation der Blrger mit ihrer Altstadt wei-
ter zu beférdern.

Ziel: - Vorbereitung des 20-jahrige Welterbe-
Jubildums und Unterstitzung von Jubi-

I&en mit Altstadt- und Denkmalbezug

Ausstellungen
Ausstellungen Uber die Welterbestatte selbst,

zu ausgewahlten Projekten und Themen, aber
auch die Prasentation von Ausstellungen an-
derer Welterbestatten stellen eine weitere
Méglichkeit dar, Informationen zu vermitteln.
Die Hansestadt Stralsund hat eine Wander-
ausstellung erarbeitet, die in der Vergangen-
heit sowohl in Deutschland als auch internatio-
nal gezeigt wurde.

Die Ausstellungsreihe ,Welterbe in jungen
Handen — Schiler stellen aus® hat mit finf
Ausstellungen Nachhall gefunden. Im Rathaus-
Erdgeschoss wurde auf Initiative des Balti-
schen Orgel Centrums Stralsund e.V. in Zu-
sammenarbeit mit dem Welterbe-Management
in den Jahren 2005 bis 2010 eine thematische
Ausstellung mit dem Titel ,Klingendes Welter-
be“ gezeigt. Sie stellte zum einen den Welter-
be-Status dar, présentierte in erster Linie je-
doch die drei grof’en Orgelinstrumente in den
Stralsunder Pfarrkirchen und deren Sanie-
rungsbedarf. Mit der Er6ffnung der dauerhaften
Welterbe-Ausstellung im Juni 2011 ist im Ta-

tigkeitsfeld Ausstellungen ein weiterer Meilen-
stein gesetzt worden.

Ziel: - Uberarbeitung der Wanderausstellung
- Fortlaufende Aktualisierung der Welt-
erbe-Ausstellung
Welterbetag
Auf Initiative der Deutschen UNESCO-
Kommission und des UNESCO-

Welterbestéatten Deutschland e.V. wurde 2005
zum ersten Mal der Welterbetag in Deutsch-
land ausgerufen. Dieser Tag wird jahrlich am
ersten Sonntag im Juni begangen.

Ziel des Welterbetages ist es, die deutschen
Welterbestatten als Vermittler der UNESCO-
Idee ins Bewusstsein zu riicken. Grundgedan-
ke ist es, das Welterbe erlebbar zu machen
und die eigene Kultur als Teil eines vielfaltigen
Erbes der Menschheit zu verstehen.

Die zentrale Veranstaltung richtet in jedem
Jahr eine andere Welterbestatte aus. Wahrend
des Welterbetages wenden sich alle deutschen
Welterbestéatten mit vielféltigen Angeboten an
die Bevolkerung und an Besucher. Dazu zah-
len u.a. kostenlose Sonderfiihrungen, Vortrage
und Tagungen, Konzerte, Ausstellungen, spe-
zielle Angebote fur Kinder.

Ziel: - Bewerbung um die Ausrichtung der
zentralen Veranstaltung anl&sslich des

Welterbetags

Tag des offenen Denkmals

Seit 1993 begeht man am zweiten Sonntag im
September in der Bundesrepublik den Tag des
offenen Denkmals.

Ziel dieses Tages ist es, die Offentlichkeit fiir
das kulturelle bauliche und archaologische
Erbe zu sensibilisieren und das Interesse fir
die Belange der Denkmalpflege zu wecken.
Jedes Jahr steht dieser Tag unter einem Mot-
to, das ganz bestimmte Aspekte der Denkmal-
pflege aufgreift. Von Beginn an hat sich auch
die Stralsunder Denkmalschutzbehérde an
diesem Ereignis beteiligt.

Organisiert durch die untere Denkmalschutz-
behérde Stralsunds werden von deren Mitar-
beitern aber auch Hauseigentimern sowie
Handwerkern in der Denkmalpflege historische
Bauten und Statten, die sonst nur teilweise
oder auch gar nicht zugénglich sind, einem
interessierten Publikum zuganglich gemacht




sowie Informationen zu den Gebauden, Sanie-
rungsergebnissen und bauhistorischen For-
schungen gegeben.

Die Besucherzahlen an diesem Tag widerspie-
geln das grof’e Interesse der Menschen an

den historischen Gebduden und ihrer Ge-
schichte.
Ziel: - Gestaltung des Programms im Ein-

klang mit dem jahrlichen Veranstal-
tungsthema

Lange Nacht des offenen Denkmals

Der erste Sonnabend im September gehoért
seit 2002 der ,Langen Nacht des offenen
Denkmals®. Kirchen, Kloster, Giebelhduser,
Speicher und Hoéfe werden geéffnet und die
Altstadt zur Buhne fur Live-Musik, Theater,
Ausstellungen, Filmvorfiihrungen, Lesungen,
Vortrége, Fuhrungen oder Kleinkunst. Tausen-
de Besucher lassen sich von dieser einzigarti-
gen Stimmung mitreien. Diese Veranstaltung
der Tourismuszentrale Stralsund starkt das
Bewusstsein der Besucher fiir die historische
Altstadt. Es wird deutlich, dass die Altstadt ein
vitales und attraktives Zentrum fir Kultur, Frei-
zeit und Bildung ist,

Ziel: -

Jahrliche Durchfihrung der Veranstal-
tung bei Beibehaltung der Qualitat

Stirkung der zentralen Anlaufstelle zum
Thema UNESCO-Welterbe Stralsund

Seit Juni 2011 steht mit dem sanierten Olthof-
schen Palais in der Ossenreyerstralle 1 ein
zentraler Anlaufpunkt in Bezug auf das Welter-
be ,Altstadt Stralsund® zur Verfiigung.

Am 5. Juni 2011 6ffnete im Erdgeschoss die
mit Finanzhilfen aus dem Investitionspro-
gramm Nationale UNESCO-Welterbestatten
errichtete dauerhafte Welterbe-Ausstellung.
Adressat ist jeder am Welterbe interessierte
BlUrger und Besucher, insbesondere gezielt
nach Informationen Uber die Welterbestatte
suchende Bildungs- und Kulturreisende.

Die zweisprachige Ausstellung (deutsch und
englisch) informiert Uber die Welterbestatte
und ihre spezifischen Besonderheiten und regt
den Besucher zu einem Rundgang durch die
historische Altstadt an. Der Zutritt zur Welter-
be-Ausstellung ist fir jeden Besucher kosten-
frei.

Ziel: - Ganzjahrige Offnung der Welterbe-

Ausstellung

- Erhdhung des Bekanntheitsgrades der
Welterbe-Ausstellung

- Beibehaltung des Angebots an Fih-

rungen

Aufbau eines Netzwerkes: lokal, national,
international

Netzwerke

Die Hansestadt Stralsund nutzt die nationalen
und internationalen Netzwerke im Verbund der
Welterbestétten, um ihren Bekanntheitsgrad zu
steigern, fachlichen Austausch zu pflegen und
anderen Statten Hilfestellungen zu geben. Der
Mitarbeit in der Organisation of World Heritage
Cities (OWHCQC), dem UNESCO-
Welterbestatten Deutschland e.V., der AG
Historische Stadte und dem Arbeitskreis Welt-
erbe-Altstadte beim Deutschen Stadtetag
kommt hierbei Bedeutung zu.

Den Fachaustausch mit der Hansestadt Wis-
mar pflegt Stralsund in mindestens zweimal
jahrlich stattfindenden Treffen. Zudem haben
die lokalen Welterbe-Manager regelmafig
Kontakt und initieren gemeinsame Projekte
und Veranstaltungen.

Ziel: - Aktive Mitarbeit in den Netzwerken und

Prasentation der Hansestadt

Entwicklung des kulturtouristischen Poten-
zials

\_(iele MaRnahmen der Welterbe-
Offentlichkeitsarbeit beférdern auch den
Kulturtourismus. Zu nennen sind hier u.a.

Anzeigenschaltungen, Messeauftritte,
Produktentwicklungen, Zusammenarbeit mit
Landesmarketinggesellschaften und

Tourismusorganisationen, Plakatierungen,
Verkaufsférderung, Merchandising, Film- und
Fernsehproduktionen.

Mit der Eroffnung der Welterbe-Ausstellung
wurde ein qualitativer Anziehungspunkt fur
nationale und internationale Besucher geschaf-
fen.

Ziel: - Qualitatvolle Ansprache potenzieller

Besucher
Beschilderung
Das Kenntlichmachen des Welterbe-Status auf
dem Territorium der Welterbestatte tréagt zu

einem hoéheren Bekanntheitsgrad bei und dient
der Orientierung der Besucher.

Die von der UNESCO geforderte Welterbe-
Plakette hat einen représentativen Platz ge-
geniber dem Eingang des Rathauses Stral-
sund. Eine Welterbe-Informationsstele in Ha-
fenndhe sowie ein seit dem Jahr 2012 instal-
liertes touristisches Leitsystem bieten Orientie-
rung und Information. Ortseingangsschilder
und die touristischen Hinweiszeichen an der
Autobahn A 20 machen auf den Welterbe-
Status aufmerksam. An vielen Einzeldenkma-
len wurden auf private Initiative hin oder unter
Mitwirkung der Tourismuszentrale Informati-
onstafeln angebracht.

Ziel: -  Wartung und Unterhaltung des Schil-

dersystems

Stadftfiihrungen

Die Entwicklung thematischer Fiihrungen bzw.
Sonderfiihrungen zum Thema Welterbe wurde
in Stralsund in den letzten Jahren vorangetrie-
ben. Fachliche Schulungen von Gastefiihrern
dienen dazu, den besonderen Welterbe-Wert
der Statte zu vermitteln. Diese Schulungen
werden in Zusammenarbeit mit der Volkshoch-
schule organisiert und in regelmafiigen Ab-
stdnden wiederholt. Die von der Tourismus-
zentrale speziell angebotenen Welterbe-
Fuhrungen (fir Individualgaste als auch Grup-
pen) haben sich seit dem Jahr 2012 etabliert.

Ziel: - RegelmafRige Gastefiihrerschulungen

1.5 Schlussbemerkung

Zur Durchfihrung einer welterbebezogenen
Offentlichkeitsarbeit hat sich die Schaffung
einer festen Koordinierungsstelle in der Ver-
waltung der Hansestadt Stralsund als sinnvoll
erwiesen. Diese MalRnahme schafft Klarheit im
Hinblick auf die Zustdndigkeiten und entlastet
die Fachamter. Zudem kann so dem Bildungs-
und Informationsauftrag in Zusammenarbeit
mit lokalen und regionalen Partnern Rechnung
getragen werden.

Ziel ist es, das erreichte Niveau an Aktivitaten
und MaRnahmen zu halten. In Zukunft wird es
Aufgabe bleiben, das lokale Netzwerk zu star-
ken, dabei fach- und amteribergreifend zu-
sammenzuarbeiten und die genannten Ziele
partnerschaftlich und partizipatorisch umzuset-
zen.
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2. Tourismuskonzept

Bereits 1992/93 wurde ein Tourismuskonzept
fir die Hansestadt Stralsund erarbeitet. Nach
fast sieben Jahren Arbeit und Erfahrung mit
diesem Konzept wurde eine Uberarbeitung und
Aktualisierung erforderlich, aus der ein Tou-
rismushandbuch fiir den Zeitraum 2001 bis
2006 hervorging. Die Inhalte dieses Konzeptes
fanden schlie8lich Eingang in das Leitbild der
Hansestadt Stralsund, das 2007 fertig gestellt
wurde und seither als Handlungsrichtlinie fir
alle an der Stadtentwicklung beteiligten Akteu-
re dient. Die Erarbeitung eines aktuellen, al-
leinstehenden Tourismuskonzeptes fur die
Hansestadt Stralsund ist mit Blick auf damit
verbundenen Kosten momentan nicht zu reali-
sieren, sollte aber angestrebt werden. Bis ein
solches Konzept verfligbar ist, dient das Leit-
bild als Grundlage fir die touristische Ausrich-
tung.

Der Punkt ,Tourismus® des Leitbildes definiert
klar die Positionierung der touristischen Desti-
nation ,Hansestadt Stralsund®. Als Ubergeord-
netes touristisches Leitziel ist die Profilierung
der Hansestadt Stralsund als ,regional bedeu-
tendster Standort fiir ganzjahrigen Kultur- und
Bildungstourismus aus dem In- und Ausland®
festgeschrieben.

Hieraus leiten sich entsprechende Handlungs-
ziele ab. Diese sagen, die Hansestadt:

- entwickelt sich zu einem Zentrum fir Stad-
tetourismus in Deutschland

- bietet ganzjahrig Angebote fiir den Kultur-
und Bildungstourismus

- ist einer der bedeutendsten Standorte fir
Erlebnisreisen in M-V

- ist ein guter Gastgeber fur internationale
Touristen

- erweitert die Infrastruktur ftr Aktivurlauber

Eng verbunden mit diesen touristischen Ziel-
stellungen sind jene in den Bereichen ,Freizeit
und Sport“ sowie“ Welterbe®. Das Bestreben,
zum Vorreiter im Bereich naturnaher und um-
weltgerechter Freizeitangebote, insbesondere
zu einem Zentrum fur Wassersport zu werden
und das Welterbe unserer historischen Altstadt
als Zukunftspotenzial zu nutzen, unterstiitzen
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in hervorragender Weise die vorbenannten
touristischen Aspekte.

Produkteigenschaften der Destination Stralsund

Ziele bilden die Grundlage fiir die Definition der
touristischen Destination Stralsund. Folgende
Matrix verdeutlicht Die im Leitbildprozess her-
ausgearbeiteten die Produkteigenschaften auf
sehr anschauliche Weise.

Endogene Produkt-
eigenschaften, die als
Hauptreisemotive
dienen

Backstein Maritim

(exogene) Produkt-
eigenschaften, die die
Hauptreisemotive
unterstiitzen

Museen Natur

Produkteigenscharten,
die Bildungs- und
Kulturtouristen
ansprechen

Produkteigenschaften,
die Natur- und
Aktivurlauber

ansprechen

Befragungen zeigen seit Jahren sehr deutlich,
dass das Bild Stralsunds gepréagt ist von dem
Rot der Backsteinbauten - dominiert natirlich
von dessen imposantester Auspragung, den
drei grolten Pfarrkirchen und dem Rathaus -
und der Lage der Stadt direkt am Wasser
(Meer). Diese Kombination findet letztlich auch
Ausdruck in der Aussage, dass sich Stralsund
am schonsten mit seiner Stadtsilhouette Uber
den Strelasund mit Blick von Alteféahr aus pra-
sentiert - ein Umstand, den bereits Wilhelm
von Humboldt im Jahre 1796 beschrieb und
der bis heute Gultigkeit besitzt.

Die Zugehdrigkeit der Altstadt Stralsund zur
Liste des Weltkulturerbes der UNESCO und
der damit verbundene Status als Welterbestadt
werden als besonderes Qualitdtspradikat ver-
standen und touristisch genutzt. Eine enge
Verbindung des Welterbes zu den Hauptei-
genschaften des touristischen Produktes ist
dadurch gegeben, dass sich Welterbe in unse-
rer Stadt in seinen fassbaren und erlebbaren
Elementen besonders in den in der Hansezeit
entstandenen Backsteingebduden ausdrickt,
und diese ihre Existenz der Tatsache verdan-
ken, dass Stralsund als Hansestadt am Meer
und somit durch die absolute Ausrichtung auf
das Meer zu Wohlstand und Einfluss gelangte.
Der Welterbetitel bildet also auch die Klammer
fur die touristische Kernbotschaft der Stadt.

Der Mehrwert Stralsunds ist, insbesondere
auch in Abgrenzung zu ahnlichen Stadtedesti-
nationen, zum Einen die grof3e Vielfalt hoch-
wertiger Freizeitangebote sowohl im unmittel-
baren Altstadtkern als auch dartber hinaus
(vor allem Museen) und zum Anderen die ein-
zigartige Lage der Stadt in einem intakten Na-
turraum, der sich am besten unter dem Begriff
,vorpommersche Boddenlandschaft® zusam-
menfassen lasst.

Die Werbebotschaft fir den touristischen
Standort Stralsund behélt auch nach dieser
Profilscharfung ihre Giiltigkeit in der Aussage:

- Die Hansestadt ist ein Flachendenkmal mit
einer Vielzahl historisch besonders wert-
voller Baudenkmale, das durch die nord-
deutsche Backsteingotik geprégt ist und
somit kulturinteressierten Besuchern und
Stadtereisenden aller Altersklassen Archi-
tektur-, Kultur- und Bildungserlebnisse bie-
tet.

Die Werbebotschaft muss allerdings erganzt
werden um die Aussage:

- Die Hansestadt bietet allen Natur- und
Aktivurlaubern hervorragende Bedingun-
gen flr Freizeitaktivitdten am und auf dem
Wasser der Ostsee sowie im einzigartigen
Naturraum des Kustenvorlandes und stellt
somit den idealen Ausgangsort fir Entde-
ckungstouren im Bereich der Vorpommer-
schen Ostseekuste dar.

Diese Positionierung fiigt sich letztlich auch
hervorragend in die Marken- und Kommunika-
tionsstruktur des Tourismusverbandes des
Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern ein.

Mitgliedschaften, Netzwerke, Partner

Neben der Mitgliedschaft im Tourismusver-
band Mecklenburg Vorpommern, ist die Tou-
rismuszentrale Stralsund Mitglied in der Pro-
jektgruppe ,SchwedenstralRe der schwedi-
schen Botschaft, im Verein ,Europaische Rou-
te der Backsteingotik“ sowie dem Stadtmarke-
ting Stralsund e.V.. Die Partnerschaften wer-
den genutzt um die Schlagkraft der Marketing-
aktivitaten der Tourismuszentrale zu erhéhen.



Denkmalschutz, Welterbe- und Besucherma-
nagement

Langfristig wird es darauf ankommen, das
steigende Tourismusaufkommen und die dar-
aus resultierende touristische Inanspruchnah-
me der Infrastruktur der Destination so zu len-
ken, dass negative Effekte begrenzt und mog-
lichst ausgeschlossen werden. Dies zielt so-
wohl auf den Erhalt des Welterbes und aller
sonstigen touristischen Attraktionen als auch
auf die Qualitdt des Urlaubserlebnisses der
Besucher und Géste selbst. Einige Malinah-
men sollen hier exemplarische genannt sein:

- Gastefihrungen um Gaste gezielt durch
die Stadt zu leiten und auf die Sensibilitat
des Welterbes hinzuweisen

- Schaffung von touristischen Angeboten,
die Gaste gezielt in der Nebensaison nach
Stralsund bringen (HanseDom, Tagungen,
Kongresse, Kultur- und Sportveranstaltun-
gen)

- Angebotsdiversifikation um mit einer brei-
ten Palette von Angeboten immer individu-
eller werdende Géstewlinsche befriedigen
zu kdénnen

- Kooperationen, die Angebote so verknlp-
fen, dass Gaste auf die gesamte Destina-
tion verteilt werden und sich nicht an weni-
gen ,Hotspots® konzentrieren. (Minikreuz-
fahrt)

Um die Besucherlenkung erfolgreich gestalten
zu kdnnen, ist eine enge Verzahnung von Tou-
rismuszentrale, Denkmalschutz, Welterbema-
nagement und allen weiteren touristisch han-
delnden Akteuren erforderlich. Besucher- und
Gastebedurfnisse mussen erkannt werden, in
Entscheidungsprozessen entsprechende Prio-
ritdten erhalten und letztlich missen Entschei-
dungen getroffen werden, die diese Bedurfnis-
se bestmdoglich beriicksichtigen.

F. Projekte und MaBnahmen

Im Managementplan 2000 ergaben sich aus
den damals in den Konzepten dargelegten
Zielen schwerpunktmafRig zwei Aktionsfelder.
Zum einen ging es um Malinahmen, die vor-
rangig der Erhaltung, Reparatur und Wieder-
herstellung des Stadtdenkmals dienten. Ande-
rerseits sollte durch eine Reihe von Mallnah-
men die Intensivierung oder Ansiedlung von
Nutzungen erreicht werden, um die Vitalisie-
rung der Altstadt voranzubringen. Das gilt in
gewissem Malke auch heute noch. Auf beiden
Aktionsfeldern sind bereits grofl’e Fortschritte
gemacht worden. So ist die Sanierung der
Gebadude weit fortgeschritten. Waren im Jahr
2000 etwa 30 % der stral’enseitigen Hauptge-
b&ude der Altstadt saniert, sind es Ende 2014
schon 62 %. Bei den 522 eingetragenen Bau-
denkmalen liegt die Quote noch hdéher. Bis
zum Jahr 2000 wurden 45 % der Baudenkmale
saniert, Ende 2014 lag der Anteil bei 85 %.
Insofern ist zwar ein grof3er Teil des urspriing-
lichen Sanierungsbedarfs fur die Altstadt be-
waltigt, es bleiben aber auch weiterhin grof3e
Sanierungsaufgaben, z.B. bei den Kldstern
und Kirchen sowie Platzen, Stralen und Frei-
flachen.

Zur Vitalisierung der Altstadt wurden im Mana-
gementplan 2000 folgende Zielvorstellungen
formuliert:

1. Die Altstadt ist zu einem attraktiven Wohn-
standort zu entwickeln, mit dem Ergebnis
einer langfristigen Verdoppelung der Ein-
wohnerzahl.

2. Das ,Einkaufszentrum Altstadt” ist qualita-
tiv und quantitativ so auszubauen, dass es
zum attraktivsten Einzelhandelsschwer-
punkt der Region wird. Damit verbunden
ist die Verdoppelung der Verkaufsflache
und der Kundenfrequenz.

3. Das ,Kulturzentrum Altstadt® ist mit seinem
bisherigem Schwerpunkt ,kulturelles Erbe®
zu einem attraktiven Erlebnisraum zu ent-
falten, der zum Identitatskern der Region
und zum Anziehungspunkt fur Touristen

wird.
4. Die Kaiflachen des Hafens und der
Wallanlagen sind zu attraktiven

Erholungsraumen fortzuentwickeln.

5. Es ist eine zentrale Parkraumbewirtschaf-
tung zu organisieren und zu betreiben. Die
grolRen Parkhausstandorte sind zu realisie-
ren.

6. Die Erreichbarkeit der Altstadt mit allen
Verkehrsmitteln (Bus, Bahn, Schiff, Rad
und Auto) ist nach den Préamissen des
Verkehrskonzeptes zu verbessern.

Im Folgenden wird die heutige Situation in
Bezug auf die im Jahre 2000 formulierten Ziel-
setzungen sowie einige Schwerpunkte der
noch durchzufiihrenden Aufgaben erlautert.

Wohnstandort

Die Altstadt hat als Wohnstandort in grof’em
MaRe an Bedeutung gewonnen. Im Abschnitt
B.2 - Entwicklungen in der Altstadt - Einwohner
- wird aufgezeigt, wie stark die Einwohnerzahl
in der Altstadt angestiegen ist. Sie hat den
Stand von 5.820 Einwohnern (Ende 2014)
erreicht. Diese Entwicklung macht deutlich,
welche hohe Attraktivitat die Altstadt auch als
Wohnstandort wieder erlangt hat.

Es bleiben aber als Schwerpunkte fir die wei-
tere Wohnentwicklung vor allem das Quartier
33 an der Jakobikirche und das Quartier 9 an
der Muhlenstralie.

Einzelhandelszentrum

Die Entwicklung der Altstadt als wichtiger
Standort fur Verkaufseinrichtungen, der quali-
tativ und quantitativ so auszubauen ist, dass
es zum Einzelhandelsschwerpunkt der Region
wird, ist zwar noch nicht abgeschlossen, hat
aber mit der Fertigstellung der Bebauung auf
dem Rathausplatz (Quartier 17) und weiteren
Einzelhandelsansiedlungen im Altstadtgebiet
grolRe Fortschritte gemacht.

Dringlichste Aufgabe bleibt die ,Luckenschlie-
Rung“ in der Ostlichen HeilgeiststralRe um die
Verbindung zwischen dem Haupteinkaufsge-
biet der Ossenreyerstralle und dem sich dy-
namisch entwickelnden Hafenbereich herzu-
stellen.
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Kultur und Tourismus

Auch die im Managementplan 2000 aufgezeig-
te Vitalisierungsmafnahme, die Altstadt zum
bedeutsamen Zentrum fur Kultur und Touris-
mus zu entwickeln, hat zu Erfolgen gefiihrt.
Insbesondere die Entwicklungen auf der nérd-
lichen Hafeninsel mit dem Bau des Ozea-
neums und des Wassersportzentrums waren
entscheidende Impulse und haben vor allem
dem Tourismus groRe Zuwachszahlen be-
schert.

So sind beispielsweise die Ubernachtungszah-
len Stralsunds seit der Eréffnung des Ozea-
neums im Mai 2008 von etwa 322.000 bis En-
de 2014 auf tiber 460.000 gestiegen.

GroRte Aufgabe fiir die nahere Zukunft bleibt
die Entwicklung des Quartiers 65 auf der ndrd-
lichen Hafeninsel. Dabei geht es um weitere
maritim-touristische Einrichtungen unter Ein-
beziehung der bestehenden Randbebauung,
insbesondere der Speicher IV und V sowie der
ehemaligen Getreidemihle.

Griin- und Freifldchen

Als weitere Vitalisierungsmaflnahmen wurden
im Managementplan 2000 die Erhaltung, Er-
neuerung und Entwicklung des Bastionsgur-
tels, der Kloster- und Stiftsgarten, der Kirchhé-
fe, der historischen Innenhdéfe, der Schillanla-
ge, der Sundpromenade und der Mérkte ge-
nannt. Insbesondere die Umgestaltung der
beiden Markte galt als wichtigste Mallnahme
zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat im Kern
der Altstadt.

Die meisten der genannten MalRnahmen sind
umgesetzt worden und haben zu der ange-
strebten Steigerung der Aufenthaltsqualitat
gefihrt. Von grofdter Bedeutung ist aber die
Sanierung und Umgestaltung des Alten Mark-
tes anzusehen, der — vom ruhenden Verkehr
befreit — nun ausschlieRlich den Fulgangern
vorbehalten ist und seine historische Funktion
als zentraler Platz der Altstadt wieder ganz
erfillen kann.

Im MaRBnahmebiindel der Erneuerung und
Entwicklung von Griin- und Freiflachen sind fur
den nachsten Zeitabschnitt noch grofe Aufga-
ben zu bewdltigen. Dabei geht es in erster
Linie um die Umgestaltung des Neuen Mark-
tes, die im engen Zusammenhang mit der Um-
gestaltung des Umfeldes der Marienkirche
steht. Es wurde daher bereits ein Planungs-
prozess mit intensiver Birgerbeteiligung einge-
leitet. Die Sanierung und Gestaltung der &stli-
chen Heilgeiststralle und die weitere Sanie-
rung und Ausgestaltung der Kaianlagen auf
der nordlichen Hafeninsel sind weitere drin-
gende Aufgaben fiir die nachste Zeit.

Erschlieung

MafRnahmeschwerpunkte im Bereich der Er-
schlieBung sind die aufeinander abgestimmte
Sanierung und Umgestaltung der Altstadtstra-
Ren und der Stadttechnik. Hier wurde und wird
weiterhin nach einer mittelfristigen Investiti-
onsplanung vorgegangen. Als ein weiterer
MafRnahmeschwerpunkt wurde im Manage-
mentplan 2000 der Bau von Groligaragen mit
mehr als 200 Stellplatzen am Rand der Altstadt
genannt.

Mit dem Bau von funf im Verkehrskonzept des
Stadtebaulichen Rahmenplans 1991 und im
Managementplan 2000 entwickelten Park-
schwerpunkte (GroRRgaragen), wurde das
Kernstlick des Parkraumkonzeptes umgesetzt.
An den Réndern der Altstadt steht heute ein
Angebot von rund 1.600 Stellplatzen zur Ver-
fugung (siehe Verkehrskonzept).

Mit dem Bau eines Parkierungsschwerpunktes
auf der Schitzenbastion - als Ersatz fur die auf
dem Neuen Markt wegfallenden Stellplatze -
wird ein weiterer Baustein im Konzept zum
ruhenden Verkehr umgesetzt.

Im nebenstehenden Plan 20 (ausgewahlte
Projekte und MalRnahmen) sind die erwahnten
wichtigsten Projekte und MaRnahmen darge-
stellt.
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G. Gefahren und praventive
SchutzmafRnahmen

Im Leitfaden fir Managementplane fir Welter-
bestatten - herausgegeben von der Deutschen
UNESCO-Kommission - sind unter dem Ab-
schnitt ,Gefahren und praventive Schutzmal3-
nahmen*“ eine Reihe von mdglichen Problemen
und Risiken fir Welterbestatten aufgelistet.
Dabei geht es zum einen darum, die Gefahren
fur die Welterbestatte aufzuzeigen, sie auf ihre
Relevanz zu priufen und eine Einschétzung
vorzunehmen, ob die Auswirkungen dieser
Faktoren auf die Statte zu- oder abnehmen.

Zum anderen geht es um die Méglichkeiten der
Gefahrenabwehr, wobei neben den prakti-
schen und technischen MafRnahmen vor allem
auch rechtliche Instrumente von Bedeutung
sind.

Zu den im Leitfaden aufgefuhrten mdéglichen
Gefahrdungen zahlen:

- Klimaveranderungen,
- Naturkatastrophen,

- Entwicklungsdruck,

- Tourismusdruck und
- Uberbevélkerung.

Klimaverdnderungen

Trotz aller Bemihungen auf nationaler und
internationaler Ebene ist der Klimawandel wei-
ter vorangeschritten und hat sich zum Teil
noch beschleunigt. Von dessen Auswirkungen
sind auch Welterbestatten betroffen. Stétten in
Asien, SlUdamerika und Australien mussten
deshalb in die Liste des Welterbes in Gefahr
eingetragen werden. Auch wenn in erster Linie
Naturerbestatten betroffen sind, sind auch
Auswirkungen auf das Kulturerbe nicht ausge-
schlossen.

Fir die Welterbestatte ,Altstadt Stralsund® sind
in dieser Hinsicht jedoch speziell gefdhrdende
Auswirkungen nicht erkennbar. Mit dem 2011
von der Birgerschaft beschlossenen Klima-
schutzkonzept stellt sich die Hansestadt Stral-
sund zudem ihrer internationalen Verantwor-
tung.

56

Naturkatastrophen

In Abhangigkeit von ihrer geografischen Lage
und Beschaffenheit kdnnen Welterbestétten in
sehr unterschiedlicher Weise durch Naturer-
eignisse gefahrdet sein. Dazu zahlen zum
Beispiel Erdbeben, Uberflutungen, Feuer und
Sturm.

Fir die Welterbestatte ,Altstadt Stralsund*
kommt im Prinzip keines dieser Szenarien als
tatséchliches Risiko in Betracht. Gefédhrdungen
durch Erdbeben und naturkatastrophenhaftes
Feuer sind auszuschlielen. Starker Sturm und
damit verbundene Uberflutungen kommen als
Ausnahmeereignisse zwar vor, stellen auf-
grund der bisher gemessenen Hochwasser-
stédnde - 2,6 m 0. HN bei einem mittleren H6-
henniveau von etwa 2,2 m 4. HN auf den
Hafeninseln - keine wesentliche Bedrohung fiir
die Altstadt dar. Vom Land Mecklenburg-
Vorpommern sind daher auch keine Sturmflut-
schutzanlagen vorgesehen.

Entwicklungsdruck

Wie mehrfach dargestellt - insbesondere im
Abschnitt B 1 bis 3 - hat sich die Altstadt Stral-
sund seit 1990 in jeder Hinsicht positiv entwi-
ckelt. Die Sanierung der Altstadt ist jedoch
noch nicht abgeschlossen. Insofern bedarf es
zukinftig weiterer Entwicklungsimpulse, um
die noch verbliebenen Licken aufzufillen und
weiterhin bestehende Defizite aufzulésen.

Ein fUr die Altstadt GUbermaRiger und unvertrag-
licher Entwicklungsdruck, der die Welterbestat-
te in ihrer Authentizitdt und Integritdt beein-
trdchtigen und schadigen kdnnte, ist bisher
kaum abzusehen. Die maligeblichen Faktoren
wie Bautatigkeit, Investitionen, Verkehr und
Nutzungsanderungen, die sich bei unkontrol-
lierter Entwicklung auch negativ auf die Welt-
erbestatte auswirken kénnten, sind mit dem
zur Verfigung stehenden Rechtsinstrumenten,
wie z.B. dem Stadtebaulichen Rahmenplan,
der Sanierungs-, Gestaltungs- und Erhaltungs-
satzungen, den Bebauungspldnen und dem
Denkmalrecht beherrschbar.

Tourismusdruck

Der Tourismus in Stralsund hat seit dem Jahr
2000 eine dynamische Entwicklung genommen
(siehe Abschnitt B 3). So tragt er einerseits
dazu bei, dass 6ffentliche Bewusstsein fir die
internationale Bedeutung der Welterbestéatte zu
férdern und mit den erzielten wirtschaftlichen
Einkiinften die Erhaltung und Pflege der Alt-
stadt wesentlich zu stiitzen.

Andererseits besteht die Gefahr, dass der
Tourismus Schaden anrichtet, wenn die Kapa-
zitaten vorhandener Infrastruktur fur die Auf-
nahme, Versorgung und Lenkung groRerer
Besuchermengen Uberschritten werden, wenn
beispielsweise Folgeeinrichtungen und Ver-
kehr die Authentizitét und Integritat der Welter-
bestatte in ihrem rdumlichen Zusammenhang
bedrohen. Einem in dieser Hinsicht sehr un-
kontrolliertem Tourismus begegnet die Hanse-
stadt Stralsund mit einer Strategie der nachhal-
tigen Nutzung. So tragen in Bezug auf den
Verkehr folgende MaflRnahmen dazu bei, die
Altstadt zu schitzen:

- Der auf die Altstadt ausgerichtete Zielver-
kehr wird mit Hilfe eines Parkleitsystems in
die finf am Rande der Altstadt platzierten
Parkhauser mit insgesamt 1.600 Stellplat-
zen und auf eine Park-and-Ride-Anlage
gelenkt.

- Der Durchgangsverkehr wird weitgehend
aus der Altstadt herausgehalten.

- Nahezu die gesamte Altstadt wird als 20-
km/h-Zone ausgewiesen und bietet damit
Bewohnern und Besuchern erhéhte Auf-
enthaltsqualitat.



Die fur den Tourismus notwendigen Folgeein-
richtungen - vor allem Hotels, Pensionen und
Gastronomiebetriebe - sind entsprechend dem
rechtlichen Instrumentarium, z.B. Gestaltungs-
und Erhaltungssatzung, sehr vertraglich in den
raumlichen Kontext der Altstadt integriert. Da-
gegen fuhrt die in den letzten Jahren anstei-
gende Zahl von Ferienwohnungen im Altstadt-
gebiet zu einer in diesem Male nicht vertretba-
ren Reduzierung von dauerhaft zu nutzenden
Wohnungen fir die Bevodlkerung Stralsunds.
Hier wird inzwischen behutsam gegengesteu-
ert.

Daruber hinaus ist die Hansestadt Stralsund
bemiht, durch bewusste Besuchersteuerung -
in Form von Fihrungen zu bestimmten Zeiten -
besondere Objekte in der Altstadt vor Gberma-
Rigem Besucherandrang zu schitzen.

Und schlieBlich wird mit unterschiedlichen
Werbekonzepten versucht, die Attraktivitat des
Stadte- und Kulturtourismus zu steigern und
damit eine ausgewogenere saisonale Vertei-
lung der Besucherstréme zu erreichen.

Uberbevélkerung

Die Gefahrdung der Welterbestatte ,Altstadt
Stralsund” durch einen zu starken Anstieg der
Bewohnerzahl ist noch nicht gegeben. Die auf
Grundlage der Stadtebaulichen Rahmenpla-
nung berechnete Bruttogeschossflache fur die
gesamte Altstadt sowie die daraus resultieren-
de potenzielle Anzahl der Bewohner kénnen
bei pro Kopf gleichbleibender Wohnflachenin-
anspruchnahme aufgrund der festgelegten
stéadtebaulichen Rahmenbedingungen und
Restriktionen nicht wesentlich weiter anstei-
gen.

H. Finanzierung

Die Finanzierung der Erhaltung, Erneuerung
und Entwicklung der Altstadt ist in erster Linie
eine Angelegenheit der Grundstlickseigentu-
mer und Investoren. Die offentliche Hand fi-
nanziert bestimmte Infrastrukturaufgaben und
stellt Mittel zur Verfiigung fur die Sanierung
offentlicher Gebaude. Im Rahmen freiwilliger
Leistungen bestehen beschrénkte Spielrdume
fir eine weitergehende Kostenliibernahme.
Nach bestimmten Regeln werden Uber die
Hansestadt und ihren Sanierungstrager SES
oder Dritte finanzielle Hilfen gegeben, um Fi-
nanzierungsprobleme bei privaten Vorhaben
zu Uberwinden. Dabei ist eine Férderung nur
im Rahmen einer sorgfaltigen Prioritatenset-
zung moglich, die sich aus einer besonders
hohen stadtebaulichen und denkmalpflegeri-
schen Bedeutung und einer besonders gerin-
gen Wirtschaftlichkeit der Objekte ergibt. Die
Hansestadt nimmt darauf Einfluss durch die
Schaffung entsprechender Rahmenbedingun-
gen in ihren Planungen (siehe Konzepte im
Stadtebaulichen Rahmenplan), um u.a. Si-
cherheit fir private Investitionen zu geben.

1. Entwicklungen 1990 - 2014

Die finanziellen Mittel, die die Kommune aus
eigenen Mitteln sowie aus bewilligten Forde-
rungen einsetzt, werden gemal Gemeinde-
haushaltsverordnung M-V im jahrlichen Haus-
haltsplan sowie im mittelfristigen Investitions-
programm geplant.

Offentliche Mittel

Die wesentlichen Investitionen und Férdermit-
tel stammen aus folgenden Quellen:

- Stadtische Investitionsmittel

- Beihilfemittel der Hansestadt

- Landesdenkmalfondmittel

- Stadtebaufordermittel (Bund, Land und
Stadt)

- EU-Mittel

- Investitionsmittel nationaler UNESCO-
Welterbestétten (seit 2009)

- Investitionshilfen von Bund, Land u.a.

Privates Kapital

Die tatsachlich eingesetzten privaten Mittel fir
die Erhaltung und Sanierung der Altstadt las-
sen sich nur schwer genau ermitteln. Ein
Richtwert ist jedoch die Aussage (nach Unter-
suchungen des DIW), dass jeder aus Bundes-
und Landesmitteln im Rahmen der Stadtebau-
férderung investierte Euro zusétzliche private
Investitionen von 4 Euro auf den Weg bringt.
Eine Untersuchung der SES aus dem Jahr
2013 belegt, dass dieses Verhéltnis in Stral-
sund noch deutlich gunstiger ausfallt: Der Ein-
satz von 300 Mio. Euro an Férdermitteln zwi-
schen den Jahren 1990 und 2013 hat unmittel-
bar zu einem Investitionsvolumen von Uber
1 Mrd. Euro gefiihrt. Dabei blieben rein private
und andere Investitionen, bei denen haufig die
Stadtebauférderung lediglich mit geringerem
Vorbereitungsaufwand beteiligt war, unberiick-
sichtigt, da diese Summen nicht im Sonder-
vermdégen ablesbar sind, wie z.B. die Kaufh&u-
ser Peek und Cloppenburg, C & A, Quartier 17,
letztendlich auch das Ozeaneum mit zusam-
men ca. 120 Mio. Euro. Hinzu kommen die
vielen privaten Investitionen, auch bedingt
durch die Steuervorteile aus dem Sanierungs-
recht und dem Denkmalschutz, die ohne die
Initiativen aus der Stadtebauférderung nicht in
diesem Umfang getatigt worden waren.

2, Handlungsbedarf und
Finanzierung 2015 - 2020

Fir den Einsatz von Investitions- und Foérder-
mitteln werden in den nachsten Jahren folgen-
de Aufgaben im Vordergrund stehen:

- weitere Sanierungsarbeiten an den Klds-
tern - u.a. Johannis- und Katharinen-
Kloster

- weitere Sanierung des Kampischen Hofes,

- Entwicklung der ndrdlichen und stdlichen
Hafeninseln,

- Erhaltungs- und SanierungsmafRnahmen
an Wohngebauden,

- Erneuerung weiterer Strallen und Platze
sowie Griun- und Freiflachen.
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Zur Finanzierung dieser MalRnahmen werden
Mittel aus folgenden Quellen bereitgestellt /
erwartet:

Kommunale Eigenmittel

Die kommunalen Eigenmittel zur Erhaltung des
Denkmals Altstadt werden in den Haushalt der
Hansestadt eingestellt und einzelnen Aufga-
bengebieten zugeordnet. Dabei stehen u.a. die
direkten Investitionen fir die stadtische Infra-
struktur im Vordergrund.

Weitere stadtische Investitionen

Weitere stadtische Investitionen werden vor
allem durch die stadtischen Tochterunterneh-
men vorgenommen. Das sind fiir die Altstadt
im Wesentlichen die Stralsunder Wohnungs-
baugesellschaft mbH (SWG), die Stadtwerke
Stralsund GmbH (SWS), die Regionale Was-
ser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbh
(REWA) und die Liegenschaftsentwicklungs-
gesellschaft mbH (LEG).

Foérdermittel

Foérdermittel stellen eine der wichtigsten Finan-
zierungsquellen bei der Altstadtsanierung dar.
Uber ihren Einsatz im Zusammenhang mit dem
Haushaltsplan / mittelfristige Finanzierung wird
durch die Birgerschaft entschieden.

Private Investitionen

Die privaten Investitionen lassen sich nicht
planen. Wie bereits dargestellt, werden nach
Untersuchungen des DiW etwa vier Euro priva-
tes Kapital durch einen im Rahmen der Stad-
tebauférderung investierten Euro ausgeldst. In
Stralsund kann auch in Zukunft mit einem sol-
chen Wirkungsgrad der Férderung gerechnet
werden.
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l. Entwicklungskontrolle /
Monitoring

Im Stadtebaulichen Rahmenplan werden die
konzeptionellen Vorgaben fiir den Erhalt und
die Entwicklung der denkmalgeschitzten Alt-
stadt dargestellt. Um stadndig nachweisen,
kontrollieren und einfordern zu kénnen, dass
nach den dort benannten Zielen gehandelt
wird, wurde ein System zur Uberwachung des
Erhaltungszustandes der Altstadt entwickelt.
Die Kontrolle war sowohl am konkreten Fort-
schritt der jeweils benannten Malihahmen und
Projekte, als auch durch statistische Erhebun-
gen zu ausgewahlten Indikatoren der Altstadt
mdoglich. Durch entsprechende jéhrliche Be-
richte lie sich ein Eindruck der Entwicklung
der Altstadt im Laufe der Zeit gewinnen, um
konkrete Handlungsansatze ableiten zu kon-
nen. Diese Entwicklungskontrolle wurde jahr-
lich anhand der nachfolgenden Systematik
durchgefihrt.

1. Entwicklungskontrolle

Standardprogramm

Jahrlich wurden in den verschiedenen Berei-
chen der Verwaltung mittels eines Fragebo-
gens die Informationen erhoben, welche die
Schlusselindikatoren fur den Entwicklungszu-
stand der Altstadt darstellen. Dabei wurden im
wesentlichen statistische Angaben, Aussagen
zum Erhaltungszustand des Denkmales sowie
die zur Verfigung stehenden finanziellen Mittel
erfragt. Die erfassten Daten wurden systema-
tisch aufbereitet und z.T. kartiert, so dass
Auswertungen und Vergleiche zu anderen
Jahren mdglich waren.

Das ,Monitoring“ wurde und wird verantwortlich
von der Abt. Planung und Denkmalpflege im
Bauamt organisiert, die auch den Fragebogen
erarbeitet und bei Bedarf fortgeschrieben hat.

Diese Entwicklungsdaten wurden in einem
jahrlich wiederkehrenden Bericht zum Zustand
des Denkmals zusammengefasst. Sie bildeten
eine wichtige Voraussetzung dafiir, um. ggf.
erkannte Fehlentwicklungen zu korrigieren,
Schwerpunkte zu verlagern bzw. als erfolg-
reich identifizierte Malnahmen fortzufihren
oder gar zu intensivieren.

Bei der Erarbeitung neuer Planungsansatze,
Bebauungsplédnen oder Quartierskonzepten
stellten die im Monitoring ermittelten Daten
eine wesentliche Grundlage dar und konnten
zur Begriindung herangezogen werden.

Berichte zu Projekten und MalRhahmen

Anhand der jeweils benannten MalRnahmen
und Projekte erfolgt durch die Abt. Planung
und Denkmalpflege ein Kurzbericht zum Stand
der Arbeiten/Planungen. Diese Liste wurde bei
neuen Schlisselprojekten laufend erganzt.

Spezielle Untersuchungen oder Beitrdge

Je nach aktueller Situation in der Altstadt wur-
den Ubersichten gefertigt und dem ,Monito-
ring-Bericht” beigefligt. Die Beitrdge weisen
einen hohen Detaillierungsgrad auf. So konnte
dokumentiert werden, welche Themen in wel-
chem Zeitraum besonders im Blickpunkt stan-
den.



Berichte sonstiger Beteiligter

Auch die auRerhalb der Stadtverwaltung an
der Altstadtsanierung Beteiligten wurden dafir
gewonnen, an der kontinuierlichen Entwick-
lungskontrolle mitzuwirken. So waren z.B. die
Berichte zu den Malnahmeplénen der SES
von wesentlicher Bedeutung. Gleichzeitig wur-
den auch von Vereinen oder anderen Instituti-
onen Erhebungen durchgefiihrt, die hier ihren
Platz gefunden haben.

Zeitraum

Die bisherige Praxis des Monitoring soll auch
in Zukunft so weitergeftihrt werden. Dabei wird
jedoch die Berichterstattung nicht mehr regel-
mafig jahrlich sondern dem jeweiligen Ent-
wicklungsstand der Altstadt entsprechend in
unterschiedlichen Zeitabstédnden durchgefihrt.

2. Gesetzliche Regelung zur Uberwa-
chung des Denkmals

In der Bundesrepublik Deutschland ist auf-
grund der Verfassung (,Grundgesetz®) im fode-
rativen Aufbau die Uberwachung des Denk-
mals eine Aufgabe der Lander; die Denkmal-
schutzgesetzgebung obliegt den Landern ver-
fassungsrechtlich als Ausdruck der Kulturho-
heit.

Die Uberwachung des Denkmals auf kommu-
naler Ebene ist durch Ubertragung der Aufga-
ben der unteren Denkmalschutzbehérde an die
Hansestadt Stralsund gesichert, sie beinhaltet
die Wahrnehmung der Aufgaben des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege auf der
Grundlage des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Mecklenburg Vorpommern.

K. Beteiligte

Eine Vielzahl an Akteuren ist an der Erhaltung
und Entwicklung der Stralsunder Altstadt betei-
ligt. Die Stadtgesellschaft insgesamt, Bauher-
ren, Eigentimer, Firmen und verschiedene
Institutionen leisten auf unterschiedliche Weise
ihren Beitrag. Ohne die Unterstitzung durch
Bund und Land, Stiftungen, Sponsoren und
Besucher der Stadt wére die Realisierung der
mit dem Managementplan gesteckten Ziele
nicht vorstellbar. Eine allumfassende Nennung
ist hier nicht zu leisten. Die folgende Aufzéh-
lung beschrankt sich daher auf die fur die Ko-
ordinierung und Steuerung der Altstadtentwick-
lung im Sinne des Managementplans maf3geb-
lichen Institutionen.

1. Akteure

Stadtverwaltung Hansestadt Stralsund

Die Stadtplanung erarbeitet unter Mitwirkung
anderer Beteiligter Konzepte fur eine nachhal-
tige Entwicklung der Altstadt unter Beriicksich-
tigung gesamtstédtischer Belange. Sie ist fe-
derfuhrend bei der Erarbeitung bzw. Fort-
schreibung des stadtebaulichen Rahmenpla-
nes und verantwortlich fir die Durchsetzung
der Sanierungsziele.

Die Untere Denkmalschutzbehérde nimmt ihre
gesetzlich zugewiesenen Aufgaben gemanR
Denkmalschutzgesetz wahr. Darlber hinaus
erweitert sie mit der Erarbeitung des Denkmal-
plans, der Beauftragung fachlicher Gutachten,
mit MaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit und
Beratungstétigkeit das Wissen und Verstand-
nis fur die denkmalgeschuitzte Altstadt.

Das Welterbe-Management koordiniert und
vertritt die Angelegenheiten des Welterbes
nach auRen, d.h. in der Offentlichkeit und in
lokalen, nationalen und internationalen Gre-
mien. Durch eine aktive Bildungs- und Offent-
lichkeitsarbeit sensibilisiert es fur die Belange
des Welterbes. Von besonderer Bedeutung ist
der regelméRige Austausch mit der Hansestadt
Wismar in Angelegenheiten der gemeinsamen
Welterbestatte.

Die Wirtschaftsférderung unterstiitzt die An-
siedlung von Handel und Wirtschaft in der
Altstadt durch Vermittlung und Beratung von
Ansprechpartnern, Eigentiimern, Investoren
und Interessenten.

Die Tourismuszentrale bietet fur Besucher
thematische Fiihrungen und Angebote zu ver-
schiedenen Aspekten der historischen Altstadt
an. Sie ist gleichzeitig Ansprechpartner fur die
Belange des Tourismus in der Altstadt.

Stadterneuerungsgesellschaft Stralsund mbH

Zu den Aufgaben der SES als Sanierungstra-
ger gehdren die Durchfihrung stadtebaulicher
Sanierungsmafnahmen, die Bodenordnung im
Sanierungsgebiet und die Bewirtschaftung des
Sondervermégens. Als Treuhander der Han-
sestadt Ubernimmt sie somit eine wesentliche
Rolle bei der Umsetzung des Management-
plans.

Welterbebeirat

Der Welterbebeirat setzt sich aus Vertretern
des o&ffentlichen Lebens in der Hansestadt
Stralsund zusammen und wurde durch den
Oberbirgermeister berufen, um die Birger-
schaft und die Verwaltung in Angelegenheiten
des Welterbes zu beraten und zu unterstitzen.

Gestaltungsbeirat

Der Gestaltungsbeirat als externes, mit Fach-
leuten besetztes und unabhangiges Bera-
tungsgremium begutachtet Vorhaben im Alt-
stadtbereich von besonderer stadtebaulicher
und architektonischer Bedeutung. Somit tragt
er zur Aufwertung des Stadtbildes, zur Vermitt-
lung von Baukultur sowie zur Verhinderung
stadtebaulicher und architektonischer Fehlent-
wicklungen bei.

Birgerkomitee ,Rettet die Altstadt Stralsunds*®
e.V.

Das Burgerkomitee begleitet als eingetragener
Verein aufmerksam das Baugeschehen in der
Altstadt, bezieht 6ffentlich Position zu Themen
der Altstadtentwicklung und engagiert sich fir
den Erhalt kulturhistorisch bedeutender Denk-
male.

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Gesetzliche Aufgabe des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege als Fachbehdrde ist
die Beratung und Unterstitzung der Hanse-
stadt Stralsund in der Denkmalpflege und im
Denkmalschutz. Es wirkt fachlich bei den Ent-
scheidungen der unteren Denkmalschutzbe-
hérde mit.
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Ortskuratorium der Deutschen Stiftung Denk-
malschutz

Die Deutsche Stiftung Denkmalschutz hat seit
1990 zahlreiche Projekte, Sanierungsmal-
nahmen und Forschungsvorhaben in der Stral-
sunder Altstadt finanziell und fachlich unter-
stltzt sowie die Griindung der Jugendbauhiitte
Stralsund/Szczecin initiiert. Die Arbeit der
Deutschen Stiftung Denkmalschutz in Stral-
sund wird von einem ehrenamtlichen Ortskura-
torium unterstitzt.

2. Partner

Als Multiplikatoren, fachliche Institutionen oder
Eigentimer stadtbildprdgender Denkmale sind
insbesondere das Kulturhistorisches Museum,
das Stadtarchiv und die Kirchengemeinden
unverzichtbare Partner vor Ort fir die Erhal-
tung und Entwicklung der Stralsunder Altstadt.

Mit der Hansestadt Wismar erfolgt ein regel-
maRiger Erfahrungs- und Informationsaus-
tausch, um eine gemeinsame positive Entwick-
lung der Welterbestédtte ,Altstadte Stralsund
und Wismar“ sicherzustellen.

Der Internationale Rat fiur Denkmalpflege
(ICOMOS) ist unter anderem zusténdig fur das
Monitoring der Welterbestatten im Auftrag der
UNESCO. Die Vertreter der Monitoring-Gruppe
treffen in regelmaRigen Abstdnden mit Vertre-
tern der Hansestadt zusammen, um diese zu
beraten und sich Uber aktuelle Entwicklungen
zu informieren.
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3. Netzwerke

Die Entwicklung der Altstadt wird mittlerweile
von einem Netzwerk unterschiedlicher Arbeits-
gruppen und Institutionen begleitet, die entwe-
der aktiv an der Altstadtentwicklung mitwirken
oder im fachlichen Austausch mit der Hanse-
stadt zu aktuellen Themen stehen. Dieses sind
insbesondere

- die ,Arbeitsgemeinschaft Historische
Stadte”

- die ,Arbeitsgemeinschaft Vitalisierung der
Altstadt*

- die ,Jugendbauhitte Stralsund/Szczecin®

- die ,Deutsche Stiftung Welterbe*.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit und des
Tourismus stehen weitere Netzwerke zur Ver-
fiigung (siehe Abschnitt E).
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