Zuarbeit:

Sachverhalt:

Das Angebot an vermarktbaren Flachen flir gewerbliche Ansiedlungen ist weitgehend
ausgeschopft. Insbesondere fir grofRe Industrie- und Gewerbeansiedlungen mit mehr als
20.000 m? Grundsticksflache kénnen im Stadtgebiet derzeit nur im begrenzten Umfang
Angebote gemacht werden.

Bereits Anfang der 1990-ziger Jahre war mit der Planung des Gewerbegebietes an der
sudlichen Stadtgrenze den Bebauungsplanen Nr. 3.3, 3.4 und 3.5 ,Gewerbegebiet
Stralsund- Ludershagen® begonnen worden. Bis 1995 konnte die ErschlieRung fertig gestellt
werden (Strallen, Ver- und Entsorgungsleitungen). Es sind die Koppelstrale und die in
Richtung Gro Lidershagen fihrenden Albert-Schweitzer-Stralle, Karoline-Herschel-Stralie
sowie Agnes-Blum-Stralte gebaut worden.

Die Planverfahren fir die o. g. Bebauungsplane wurden eingeleitet und einzelne
Bauvorhaben (Mdbelwerke, Behindertenwerkstatt) wahrend der Planaufstellung frihzeitig
genehmigt. Seit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004 st fur
Bebauungsplane eine Umweltprifung durchzuflihren. Weitere Gewerbeansiedlungen, aber
auch die Fortfihrung der Plane nach altem Recht waren unzuldssig. Die verbliebenen
unbebauten Flachen wurden entsprechend auch weiterhin als Acker genutzt.

Da die Hansestadt im Zusammenhang auch mit der geplanten Hafenerweiterung im Bereich
des Frankenhafens einen weiteren Bedarf an grof3en Industrieflichen erwartet, soll das
Bebauungsplanverfahren fur die Flachen der o. g. Bebauungsplane neu aufgenommen
werden. Das Areal zwischen den Nachbargemeinden (Wendorf u. Lissow) und der
Ortsumgehung (B 105) soll in dem neuen Verfahren voll ausgeschépft werden. Deshalb
werden auch Flachen zwischen der Bundesstralte B 105 und der Koppelstralle in den neuen
Geltungsbereich einbezogen (siehe Anlage 1).

Fir einen kleinen Teilbereich nérdlich der Koppelstrale stellt der Flachennutzungsplan
(FNP) eine Wohnbaulandflache dar. Diese ursprunglich in dstliche Richtung geplante
Erweiterung der Siedlung am Lussower Berg wurde aufgrund der unmittelbaren
Nachbarschaft zur Bundesstralle (B 105) und den sudlich der Koppelstralle angrenzenden
Gewerbestandorten verworfen. Dieser Bereich ist deshalb im Flachennutzungsplan neu zu
ordnen (siehe Anlage 2).
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