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St ra I S u n d Vorlage Nr.: B 0009/2015

offentlich

Titel: Bebauungsplan Nr. 3.7 "Gewerbe- und Industriegebiet Stralsund Sud"
der Hansestadt Stralsund, Aufstellungsbeschluss und 15. Anderung des
Flachennutzungsplans fiir die "Teilflache noérdlich der KoppelstraRe",
Einleitbeschluss

Federfiuhrung: 60.4 Abt. Planung- und Denkmalpflege Datum: 19.03.2015

Bearbeiter: Hartlieb, Dieter
Wohlgemuth, Ekkehard
Kluge, Swanhild

Beratungsfolge Termin
OB-Beratung 13.04.2015
Ausschuss fur Bau, Umwelt und | 07.05.2015
Stadtentwicklung

Blrgerschaft 11.06.2015

Sachverhalt:

Das Angebot an vermarktbaren Flachen flr gewerbliche Ansiedlungen ist weitgehend
ausgeschopft. Insbesondere fir grolRe Industrie- und Gewerbeansiedlungen mit mehr als
20.000 m? Grundstucksflache kénnen im Stadtgebiet derzeit nur im begrenzten Umfang
Angebote gemacht werden.

Bereits Anfang der 1990-er Jahre war mit der Planung des Gewerbegebietes an der
sudlichen Stadtgrenze den Bebauungsplanen Nr. 3.3, 3.4 und 3.5 ,Gewerbegebiet
Stralsund- Ludershagen® begonnen worden. Bis 1995 konnte die ErschlieBung fertig gestellt
werden (Stralden, Ver- und Entsorgungsleitungen). Es sind die Koppelstralle und die in
Richtung Grof3 Ludershagen fuhrenden Albert-Schweitzer-Stralle, Karoline-Herschel-Stral3e
sowie Agnes-Blum-Stral3e gebaut worden.

Die Planverfahren fir die o. g. Bebauungsplane wurden eingeleitet und einzelne
Bauvorhaben (Mobelwerke, Stralsunder Werkstatten) wahrend der Planaufstellung frihzeitig
genehmigt. Seit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004 ist fir
Bebauungsplane eine Umweltpriifung durchzufiihren. Weitere Gewerbeansiedlungen, aber
auch die Fortflhrung der Plane nach altem Recht waren unzuldssig. Die verbliebenen
unbebauten Flachen wurden entsprechend auch weiterhin als Acker genutzt.

Da die Hansestadt im Zusammenhang auch mit der geplanten Hafenerweiterung im Bereich
des Frankenhafens einen weiteren Bedarf an grof3en Industrieflichen erwartet, soll das
Bebauungsplanverfahren fiir die Flachen der o. g. Bebauungsplane neu aufgenommen
werden. Das Areal zwischen den Nachbargemeinden (Wendorf u. Lissow) und der
Ortsumgehung (B 105) soll in dem neuen Verfahren voll ausgeschdpft werden. Deshalb



werden auch Flachen zwischen der Bundesstralie B 105 und der Koppelstrale in den neuen
Geltungsbereich einbezogen (siehe Anlage 1).

Fur einen kleinen Teilbereich ndrdlich der Koppelstrale stellt der Flachennutzungsplan
(FNP) eine Wohnbaulandflache dar. Diese urspriinglich in 6Ostliche Richtung geplante
Erweiterung der Siedlung am Lissower Berg wurde aufgrund der unmittelbaren
Nachbarschaft zur Bundesstralle (B 105) und den sudlich der Koppelstralle angrenzenden
Gewerbestandorten verworfen. Dieser Bereich ist deshalb im Flachennutzungsplan neu zu
ordnen (siehe Anlage 2).

Ldsungsvorschlag:

FUr die Flachen westlich der Bundesstralle B 96 beidseitig der Koppelstrale wird
vorgeschlagen, einen Bebauungsplan gemalt § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Der neue
Bebauungsplan Nr. 3.7 besteht aus zwei Teilflachen mit insgesamt ca. 52 ha, umfasst im
Wesentlichen die Bereiche der nach altem Recht begonnenen B- Plane Nr. 3.3, 3.4, 3.5 und
weitere Flachen nérdlich der Koppelstrale. Das Verfahren ist mit dem Aufstellungsbeschluss
einzuleiten.

Ziel der Planung soll die Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten sein. Dabei ist der
Schutzanspruch benachbarter Wohnbauflachen zu berlcksichtigen. Einzelne geplante
Bauflachen grenzen unmittelbar an Bauflachen der Nachbargemeinden. Nutzbare
Baugrundstiicke entstehen erst, wenn die Flachen zusammen gelegt werden kénnen. In den
Gemeinden Lissow und Wendorf liegen rechtsverbindliche Bebauungsplane fiir die
Gewerbeentwicklung vor, die bis an die Stadtgrenze heran reichen. Entsprechend sind Art
und Maf} der Nutzung im geplanten Bebauungsplan Nr. 3.7 anzupassen.

Zum Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan erstellt, der die Eingriffe in Natur und
Landschaft bewertet und die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen benennt. Ebenso ist der
Biotop- und Artenschutz zu beriicksichtigen. Zum Bebauungsplan soll eine Umweltprifung
durchgeflhrt werden, die entsprechend im Umweltbericht dokumentiert wird.

Bei der Planung ist eine Vielzahl von Restriktionen zu beachten (Trinkwasserschutz,
Freileitungen, unterirdische Versorgungsleitungen und Kabel, Bodendenkmale, geschutzte
Feuchtbiotope, Bauabstande zu den Bundesstrallen).

Die geplanten Entwicklungsflachen sind tGiberwiegend im stadtischen Eigentum.

Bebauungsplane sind gemaR § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die erforderliche Anderung des FNP fir eine Teilflache nérdlich der
Koppelstralle und Anpassung des beigeordneten Landschaftsplanes wird eine Flache von
ca. 14 ha umfassen. Die Flachen, die bisher als Wohnbauflache und Grinflache dargestellt
sind, sollen als Flache fur die Landwirtschaft und als gewerbliche Bauflache dargestellt
werden.

Alternativen:

Die bisher unbesiedelten Flachen, die sich flir eine Gewerbe- und Industrieansiedlung
eignen, liegen im Auflenbereich. Wenn hier dem Bedarf an grof3flachigen Gewerbe- und
Industrieflachen Rechnung werden soll, ist ein Bebauungsplan aufzustellen. Der
Flachennutzungsplan ist fir eine Teilflache zu andern. Ohne diese bauplanerischen
Voraussetzungen besteht kein Baurecht fur eine gewerbliche Entwicklung.
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Beschlussvorschlag:

1. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan, genehmigt mit Bescheid der hoheren
Verwaltungsbehdrde vom 08.05.1999, Az. 512.111-05.000, ist fur eine Teilflache nordlich der
Koppelstralle zu andern. Die bisherige Wohnbauflache bzw. Griinflache soll als Flache fir
die Landwirtschaft und als gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

2. Es soll ein Bebauungsplan gemafs § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt werden. Das Plangebiet,
bestehend aus zwei Teilflachen, ist insgesamt ca. 52 ha grof3 und umfasst in der Gemarkung
Stralsund, Flur 44 die Flurstiicke 1/2 (anteilig), 1/5, , 21/1, 21/2, 154/1, 154/2, 154/8, 155/1,
155/2, 155/8, 156/1, 156/2, 156/5, 157/1, 157/2, 157/5, 158/1, 158/2, 158/3, 158/8, 158/11,
159/1- 159/4, 159/11, 160/1- 160/4, 161/1- 161/3, 161/9, 162/5, 163/1, 164/5, 165/5, 166/5
und in der Flur 45 die Flurstucke 9/1, 9/2, 9/17, 10/1- 10/4, 11/1- 11/4, 12/1- 12/3, 13/1- 13/3,
14/1, 14/2, 14/7, 14/8, 15/1, 15/2, 15/7, 16/1, 16/9, 20/4, 20/5, 21/5, 21/6- 21/8, 22/3- 22/5,
23/3, 26/1, 26/2, 26/11, 30/6 (anteilig), 31/3, 32 (anteilig), 33/1 (anteilig), 33/2 (anteilig), 33/3,
125/11, 126/1, 127/8, 128/4, 129/2, 130/4- 130/6, 131/1, 131/2, 131/6, 132/1, 132/2, 132/6,
132/7, 133/3- 133/5, 133/9- 133/12, 134/1- 134/4, 134/7, 134/9- 134/12, 135/1- 135/1- 135/4,
135/6, 136/2, 137/7. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch die
Bundesstrake B 105, im Osten durch die BundesstralRe B 96, im Siden durch die
Stadtgrenze zur Gemeinde Wendorf und im Westen durch die Stadtgrenze zur Gemeinde
Lussow, Gelande der Getreide AG, die Koppelstrale Nr. 37 (ITG), sowie landwirtschaftliche
Flachen begrenzt.

3. Ziel des Bebauungsplans soll die Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten sein.
Dabei ist der Schutzanspruch benachbarter Wohnbauflachen zu berticksichtigen.

4. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Finanzierung:

Die Finanzierung der Planung erfolgt aus dem Ergebnishaushalt der Hansestadt Stralsund,
unter der Leistung 51.1.01.001 Stadtplanung, -entwicklung und —erneuerung, SK 56255000
Bebauungsplane, SK 56255001 Grinordnungsplane, SK 56251002 Sachverstandigenkosten
und SK 56251003 Rahmen u. Programmplanung. Fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes
einschliellich Umweltprifung und Grinordnungsplan sind 179.868,61 € und fir die 15.
Anderung des FNP 13.062,28 € bereit zu stellen. Die Vergabe der Planungsleistungen
erfolgt stufenweise nach Freigabe der Mittel im jeweiligen Haushaltsjahr. Das Verfahren wird
voraussichtlich drei Jahre in Anspruch nehmen.

Termine/ Zustandigkeiten:
Offentliche Bekanntmachung: ca. 8 Wochen nach dem Burgerschaftsbeschluss
Zustandig: Bauamt, Abt. Planung und Denkmalpflege

Anlageblatt fur Aufstellungsbeschluss_kleiner
Anlageblatt fir FNP Anderung

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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