BEBAUUNGSPLAN NR. 83 DER HANSESTADT STRALSUND "STADTEINGANG GRUNHUFE"

Auf der Grundlage der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie des § 86 der

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom ...............ccooo.ccoovvv. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 83 ,Stadteingang Griinhufe®, gelegen im Stadtgebiet Griinhufe, Stadtteil ................. , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen mit értlichen Bauvorschriften (Teil B) erlassen. (BGBI. I S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
- — . Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB lll. Nachrichtliche Ubernahmen Verfahrensvermerke
P — .\ S//\. \/& U 7 T e “:&“““ = P g gen (§ )
Planze|Chnung Te” A % 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a und 8 BauNVO)) i ; % : 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blirgerschaft der Hansestadt Stralsund vom
' . . . -V 1. Geschiitzte Einzelbaume und Baumreihe

AL v 16.03.2023. Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 3 am 08.05.2023 erfolgt.

1.1 eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 1, GEe 2) Die nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten, nachrichtlich dargestellten Einzelbdume sind zu erhalten. Sofern es

zum Verlust von geschitzten Einzelbdumen kommen, sind diese nach Genehmigung durch die Untere
Naturschutzbehérde nach Baumschutzkompensationserlass M-V zu ersetzen.

Die nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte, nachrichtlich dargestellte Baumreihe ist zu erhalten. Sofern es zum
Verlust von Baumen der Baumreihe kommt, ist ein Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 19 NatSchAG

O r‘ Gemarkung Grunhufe

‘i‘ Flur 1

Gewerbebetriebe und Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren o o . ) . ) )
2 Die flur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behoérde ist gemaf § 17 LPIG M-V mit Schreiben

a) Zuladssig im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur: vom 01.03.2024 beteiligt worden.

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

[T\ .. .
“ - Anlagen fur sportliche Zwecke M-V zu stellen und ein Ausgleich nach Alleenerlass M-V zu erbringen e . . . . .
‘$‘ b) Ausnahmsweise zuldssig sind: . 3. Die frihzeitige Offentlichkeitbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 04.03.2024 bis 20.03.2024
7\ 4 2. Fernwarmeversorgung durchgefiihrt worden.

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die

dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
- Vergnlgungsstatten (ohne solche mit sexuellem Bezug)
¢) Nicht zulassig sind:
- Tankstellen
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 83 liegt im Bereich der Satzung tber die 6ffentliche Nah- und
Fernwarmeversorgung der Hansestadt Stralsund. Die Satzung bestimmt Vorranggebiete, in denen zur
Raumwarme- und Warmwassererzeugung Fernwarme einzusetzen ist. Das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 83 liegt in einem solchen Vorranggebiet. Jeder Eigentimer eines Grundstticks im raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 83 ist somit auf Grundlage der Fernwarmesatzung der Hansestadt

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

01.03.2024 beteilgt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

An der Stadtkoppel

) Stralsund verpflichtet, sein Grundstiick an die Fernwarmeversorgungseinrichtung nach Mafligabe dieser 5. Die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am

. i . . . . . . ... olralsundverpHicntet, sein Lsrundstuck an die rernwarmeversorgungseinrichiung nach ialsgabe dieser 1 5. Die Burgerschart der Ransestaat Stralsund hatam ............... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83
- Vergnugungsstatten mit sexuellem Bezug, sowie sonstige Betriebe flir sexuelle Dienstleistungen

Satzung anzuschlieen, sobald das Grundstiick bebaut ist oder mit seiner Bebauung begonnen wird und auf mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

\_& 150 o) 143 - Werbeanlagen ohne Bezug zur Statte der Leistung mit einer maximalen Ansichtsgrofie < 6 m? ihm Warmeverbrauchsanlagen betrieben werden oder betrieben werden sollen. Ausnahmen vom Anschluss-
i Q0 13 i recht richten sich nach der Fernwarmesatzung.
‘ Oﬂ ' 1.2  Urbanes Gebiet ht richt ich hder F a t . . .
B 27 ) ) o 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) den textlichen
/&J"“ ‘ a) Allgemein zulassig sind: Festsetzungen (Teil B), sowie den értlichen Bauvorschriften, die Begriindung und Anlagen haben in der Zeit
1099 - Wohngebaude . . 17011 1 I [ nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.
SOy e S\ J e 143 - Geschéfts- und Blrogebaude IV. Hinweis Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
</ ) : ok o1 - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes ) jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen und auch Gelegenheit zur
va _ } i i 1. Planzeichnung Erdrterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. .....vom ............... ortsliblich bekannt gemacht worden.
7 L 143 4 Sonstige Gewerbebetriebe Wahrend des Aus| i g ot ) orl Him Int  auf d
_ i S i . e . . . ahrend des Auslegungszeitraums waren die ausgelegten Planunterlagen auch im Internet auf der
1236 \ Anlagen fir Vewaltungen sowie fur k|rchl|che, kulturfalle., soznale., gesundheftllche l_J_nd sportliche fwe(ike. Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist die Stadtgrundkarte unter Einarbeitung von ALKIS mit Stand Homepage der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und im Bau-
- < . . : :
U2 A o BN V\r/]erbe;anlagen Zmd nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen Ansichtsgrofie von < 2 m* zulassig vom 28.12.2023. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten kénnen keine Regressanspriiche geltend und Planungsportal M-V unter https:https:/bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.
: icht zulassig sind:
08 [ 62 ! Q N gemacht werden.
Z 143 - Vergnii tatt
v [ o | \ gnligungsstatten )
i '/ﬁ [ TH6m %—D ; ! - Tankstellen 2. Bodendenkmale 7. gj{el:iiﬁrger;chaft((jjer:ahn__szstadt 3tralsu?d hafrd_i_e vo[%febrt?cutenBATregungen der Offentlichke"i’;tsowie die
e ® . o . . ellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ............... geprift.
: - . . . = - im Erdgeschoss ist eine Wohnnutzung nicht zulassig W i i A1l 4 i 3 i Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom mitgeteilt worden
. / > erden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafi § 11 DschG M-V die g gung Ist mit schreiben vom ............... g .
. 143 . . . .. s . . .
H3gs .- T /J&Z“a\\ee : > 049 é - . 103 % 2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 19, 22, 23 BauNVO) zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigenund der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Y. 13.86 W\ : & 00 1050 . .. . .. . ) .
1%% 1406 % 08 |82 | 3 & \ . ’( 2.1 Der untere Hohenbezugspunkt ist die Stralenbegrenzungslinie der fiir die ErschlieBung des betroffenen Eintreffen des Lande.samt.es fur I?odendenkmalpflege ?der dessen.Vertreter n unve.r.ande.rten %ustand ZTJ 8. D_I_er_IBBebauur;gsplan Nr. 83, bestehednd gl.J.S der Pr:arflzgmhl_r:ung ('I;e!tAS)tunld dedn t;extsllc:men Fc;stse;lzungen
13 : IV. 0 N 140 Y 10¥8 ; . ; Grundstiicks erforderlichen &ffentlichen Verkehrsflache in der Grundstiicksmitte. erhalten. Verantwortlich hierfur sind Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie ( el ), wurge am ............... von der burgerschatt der Hansestadt stralsund als satzung beschlossen.
14, 1423 | TH:16m 230, 7 b 120 . 5 h 6 X zufalligen Zeugen , die den Wert des Fundes erkennen. die Verpflichtung erlischt fiinf Tage nach Zugang der Die Begrindung zum Bebauungsplan emsghhel&llch Anlagen wurde mit Beschluss der Blrgerschaft der
) W . .. k\‘\\ 40 MJZ - 11 N\ = 2.2 Die festgesetzte maximale Traufhéhe darf durch die Héhen einzelner, betrieblich notwendiger technischer Anzeige Hansestadt Stralsund vom ............... gebilligt.
- I3 e /N> \ 133 ]%g — & 143 ) os 4 Anlagen bis maximal 2 Meter Uberschritten werden. Als Traufhéhe gilt das Mall zwischen dem unteren ge-
/u \] 2% s\ta(sejm } R B 8 55 - Hohenbezugspunkt und der duBeren Schnittlinie von AuBenwand und Dach. Bei Flachdachern ist die Traufhohe | 3 Bodenschutz
20 s Copet” : o - s gleich Gebaudehdhe.
€ 3351 N g - B 1 S ) 5%3 ~ 2.3 Furdas Urbane Gebiet im westlichen Geltungsbereich werden vier Vollgeschosse in Verbindung mit einer Ur]belasteter Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagerm und im Baugebiet
s - : . . maximalen Traufhdhe von 16 Metern festgesetzt. Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse darf um ein Staffel- wiederzuverwenden (§ 202 BauGB). ) _
— 28 : - = 2 . 73 — geschoss (iberschritten werden, dass max. 2/3 der Flache des darunterliegenden Geschosses aufweisen darf 4 Besonderer Artenschutz Hansestadt Stralsund, den ............... Der Oberbiirgermeister
Ere 144 ) : N : » 143 10. \ (nach § 2 Abs. 6 Satz 2 LBauO M-V). )
: X s 10.96 10) B . . .
A W i A &8 \ 5 ,\ 3. Bauweise Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Bundesnaturschutzes 9.  Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83 am ............... wird als
' ' “ ) \ n 22\ GEe 2 \ T (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften flr besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
: ® 140, . 08 | 00 ) oed o2 143 3.1 Firdas GEe 1 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand Pflanzenarten nach § 44 ff. des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS - Grunddaten-
G & . : \ m mla |, zu errichten. Die Lange der Gebaude darf tiber 50 Meter betragen. BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein bestand) im MaRstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
]%g y &) . TH: 12,00 M| “© : Artenschutzfachbeitrag erarbeitet (BSTF 2024b). Als Grundlage wurden im Jahr 2023 eine Brutvogelkartierung
31 C ; 2 X X : 4 2 o\s 3.2 Furdas GEe 2 und das MU wird die offene Bauweise festgesetzt. und eine Potentialabschatzung zu Fledermausvorkommen durchgefiihrt. Im Ergebnis sind folgende
. 8 o D ) 4 Zufahrten Vermeidungsmaflinahmen umzusetzen:
& .20 - . . . . . . . . . .
‘\ ) % .44 90 - Die Baufeldfreimachung inklusive Baumfallung sowie die anschlieRenden Bauarbeiten missen auf den
\ 6:7\ \ e ’ Die Zufahrten auf die jeweiligen Baugrundstiicke im MU 1 und MU 2 diirfen eine Breite von 3,50 Metern nicht Teilflachen zu folgenden Zeiten begonnen und ohne gréere Pausen fortgeflhrt werden:
< | ,4 e 2 e | .. Beb lan Nr. 83
A - = \ 133 3 e %Q ) " 8 \ iberschreiten. *  nordwestliche Fldche: 01. Februar bis zum 30. November Stralsund, den ............... Offentlich bestellter Vermessungsingenieur e au u ngSp a n r-
\\ | 3¢ A 14 : N . o . .
O ! " 13 0 9 an Q 5. Immissionsschutz e nordostliche Flache: 01. Januar bis zum 21. September "Stadtem an Gr nh f "
) ] D N . gang Griinhufe
;} g: = 3 E'%_’ B : 002 Handw : 51 I3rmabaewandte Gebaudearundrisse *  sudliche Flache: 01. Februar bis zum 30. August 10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) den textlichen Festsetzungen, sowie
E{} 5 :/j ¢ ® DY : o 143 : ?rkerr,ng ' g 9 , o _ _ ) } - Alternativ ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 30. September und dem 01. Marz méglich, wenn vor den Ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
ag ol J s G 11¢ ‘oo ’ Grundrl_sse von thnungen m})rban_en Gebiet S|.nd b"el der Errichtung, Anderung oEier Nutzgngsanderung SO Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung eine detaillierte ENTWURF Stand April 2024
S0P, - 1 - AN N7 ' 0 auszubilden, dass jede Einheit iber mindestens eine larmabgewandte Fassade verfilgt. Als larmabgewandt Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitat erfolgt und Bruten von Végeln sicher ausgeschlossen wurde.
N f B % € o 7 : ; gelten sidlich und stidwestlich orientierte Fassaden. ) ) o L _ 3 1\
<:} q » /\ 3 ; 33 ' % Sofern nicht alle Wohn- Schlafraume zur larmabgewandten "Ruhigen" Gebaudeseite orientiert werden konnen, ) g!e gulﬁent;‘?leuchttt_{nl? 'rg I:flapghetpl_it |s;flederrr?aEuSveSr;[tragllcg zur?eztalit.errll. Mindestman hi hen. 7 ) 1
L{} ——=C. ) 2% 133 40 ist durch besondere Fensterkonstruktion oder MaRnahmen vergleichbarer Wirkung sicherzustellen, dass durch 1€ beleuchtungsstarke dart nicht uber cié nac - standards eriorgeriiche Vindesimal> hinausgenen. £ur
Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angerenzende Raume muss die Beleuchtung von oben nach unten

diese insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, bei teilgedffnetem Fenster einen
Innenraumpegel von 30 dB(A) wahrend des Nachzeitraumes zu erreichen. Kann der erforderliche Luftwechsel
nicht durch besondere Fensterkonstruktion oder Ma3nahmen vergleichbarer Wirkung sichergestellt werden,

sind Schlafrdume, deren einzige natlrliche Belliftungsmdglichkeit Gber larmzugewandte Fassadenbereiche - Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Glasflachen ist entsprechend der Tabelle 3 in LAG VSW (2021) zu

N

1
o

gerichtet sein. Es sind vollabgeschirmte LED- Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder weniger Hansestadt Stralsund, den ............... Der Oberbiirgermeister
sowie Wellenlangen > 540 nm einzusetzen.
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el

e 92 o : g
M 2 el _5“3(5 3 erfolgen muss, mit schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten. Ausnahmsweise kann von den bewerten. Bei Eintreten eines Handlungsbedarfs ist eine vogelfreundliche Fenster- und Tiirverglasung nach 1. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer ‘ % \\
: - S\a\,\“eﬂ . Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises aus der tatsachlichen aktuellem Stand der Technik unter Beriicksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu ‘ ‘%‘U\
- £Nov "6 o I . Larmbelastung geringe Anforderungen an den Schallschutz entstehen als im Bebauungsplan angenommen und Licht (Réssler et. al. 2022) einzusetzen. erhalten ist, sind am ... im Amtsblatt Nr. ...... ortsublich bekannt gemacht worden. i
% \\ . Gre > kA ; @ In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und 5 \
_.C B - 138 @ 5.2  Passiver Schallschutz 5. Wasserabfluss von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) s \
= 10 7 , Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sind die AuRenbauteile von ) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. [
: ® 2 : ' schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1 : 2018-01 so zu dimensionieren, dass die erforderlichen Hinsichtlich des Abflusses des Niederschlagswassers von den Baugrundstilcken wird auf folgende _ ) o _ 7]/
z 8 ® / resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRe von AuRenbauteilen erfiillt werden. Die Anforderungen an die grundsétzliche Bestimmumgen hingewiesen: Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 83 ist mit Ablauf des ..............cc......... in Kraft getreten.
S - o & 2 1o gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'w der AulRenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen ergeben Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlick darf nicht zum Nachteil
; 133 © . \ ﬁ sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf
Planzeichenerklaru ng M 1: 1000 R'w, ges = La - KRaumart nicht zum Nachteil eines tiefer gelegenen Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.
o . ) ) o . . . R’w, ges ist das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal der Aufienbauteile in dB (§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)). Die Ableitung von Abwassern oder Oberflachenwasser in oder
Es gilt die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), La ist der maRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A) auf die dffentlichen StraRen ist unzulassig. (§ 49 Abs. 3 StraRen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg- Hansestadt Stralsund. den ... Der Oberbiirgermeister
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ansesta alsund, de er Uberburgermeiste

1. Art der baulichen Nutzung 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Planzeichen ohne Normcharakter

—o—o— 8. unterirdisch
133 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksbezeichnung
1.2.4. Urbane Gebiete 9. Griinflachen
(§ 6a BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
umzuwandelnde Waldflache
1.3.  Gewerbliche Bauflachen
9. Offentliche Griinflichen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen oo _o% Parkanlage B 27 Geltungsbereich angrenzende rechtswirksame B-Plane
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) =
3.5. Baugrenze (Urbanes Gebiet) 15. Sonstige Planzeichen vorhandene Gasleitung
======= 3.5. Baugrenze (Gewerbegebiet) VT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
.. e 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB vorhandene Trinkwasserleitun
Fullschema der Nutzungsschablone ® ! uGB) 9
MU 1 Art der baulichen Nutzung . . . ,
06 [ €D Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossfléachenzahl (GFZ) 15,13, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches e vorhandene Stromleitung
vV |o Anzahl der Vollgeschosse | Bauweise (§ 9 Abs. 7 BauGB)
JiEAIC 00 Traufhéhe
Richtfunkstrecke Lidershagen- Baltic | (50Hertz)
6. Verkehrsflichen Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) } . 13.51 vorhandene Geléandehdhen
nach §18 NatSchAG M-V geschltzter Einzelbaum

6.2. StraBenbegrenzungslinie

w w- 6.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ‘ nach §19 NatSchAG M-V geschutzte Baumreihe

KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtunggsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches,
KRaumart = 35 dB fiir Biroraume und Ahnliches

Fir die von der malRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseite darf der maf3gebliche AuRenlarmpegel
ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz entstehen als im
Bebauungsplan angenommen.

Il. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3

LBauO M-V

Durch den Bebauungsplan werden auf Grundlage von § 86 Abs. 3 LBauO M-V in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB folgende Bauvorschriften erlassen:

1. Im Urbanen Gebiet sind die Dacher als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Neigung

von 15° auszubilden. Im Gewerbegebiet sind daneben auch Satteldacher und Pultdacher mit einer

Dachneigung bis 35° zulassig.

3. Werbeanlagen dirfen nicht oberhalb der Attika angebracht

werden. Sich bewegende oder spiegelnde Werbeelemente, Lichtprojektionen und blinkende Lichtreklame,

sowie akustische Elemente sind unzulassig.

4. Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern handelt, wer

vorsatzlich oder fahrlassig gegen die festgesetzten oértlichen Bauvorschriften Nr. 1 bis 3 zuwiderhandelt.Nach
Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern kann die Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbule bis
500.000 Euro geahndet werden.

Vorpommern (Str'WG-MV).
Waldumwandlung

Nach § 15 Abs. 1 LWaldG M-V darf Wald nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehérde gerodet und in
eine andere Nutzungsart Uberfiihrt werden (Waldumwandlung). Die nachteiligen Auswirkungen der
Umwandlung werden nach § 15 Abs. 5 LWaldG M-V uber ein anerkanntes stadteigenes Waldkonto ausge-
glichen. Die nach § 18 NatSchAG geschutzten Einzelbdume sind zu erhalten. Bei baubedingter Beschadigung

oder Verlust sind nach Baumschutzkompensationserlass Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Externe Kompensation

Die Kompensation fiir die Uberplanung von in den Bebauungsplanen Nr. 8 und 27 festgesetzten
Ausgleichsflachen erfolgt auerhalb des Plangebietes durch folgende MalRnahme der ,Erholungslandschaft
Devin“ auf Flachen der Hansestadt Stralsund: WD 3 (Dauerhafter Nutzungsverzicht naturnaher, nicht

entwasserter Feuchtwalder) bis zur Hohe des erforderlichen Kompensationsbedarfs.
Schutz gegen Larm bei stationdaren Geraten

Zum Schutz gegen Larm bei der Aufstellung von stationaren Geraten und Maschinen wie z.B. Luft- Warme-
Pumpen, Klima-, Kihl- und Liftungsgeraten sowie Mini- Blockheizkraftwerken der "Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" der Bund- Lander- Arbeitsgemeinschaft fur

Immissionsschutz vom 28.08.2013 zu bericksichtigen.
Zollrechtlicher Hinweis

Da sich das Plangebiet im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 Zoll VG befindet, ist dem Hauptzollamt das
Betretungsrecht jederzeit zu gewahrleisten.

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN Vorschriften)
werden bei der Verwaltungsstelle der Hansestadt Stralsund, bei der der Bebauungsplan eingesehen
werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

Ubsichtsplan unmaRstablich

Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte

der Hansestadt Stralsund

Hansestadt €Y Stralsund
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