2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 3.1 DER HANSESTADT STRALSUND "INDUSTRIEGEBIET STRALSUND/ LUDERSHAGEN"

Auf der Grundlage der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches gemall Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom .. .. .... folgende Satzung Uber die vereinfachte 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1,
gelegen im Stadtgebiet Lussower Berg, Stadtteil Am Umspannwerk bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3.1
Stand: rechtswirksam ab 22.03.1993
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1
Stand: Marz 2024

Teil A

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gl 1.3.2 Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

21

GRZ 0,8 25

Geschofflachenzahl als HochstmaR

Grundflachenzahl

TH 15,0m 2.8 Hoéhe baulicher Anlagen Traufhohe TH
max. uber OK StraRe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a 3.3 Abweichende Bauweise von "O"

T — 3.4 Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsflachen

6.2 StraBenbegrenzungslinie

A A 6.4  Einfahrtsbereich

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Offentliche Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ 13.2.1 anzupflanzende Baume

‘ 13.2.2 zu erhaltene Baume

15. Sonstige Planzeichen

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ohne Normcharakter

44
2 Flurstiucksgrenze und Flurstiicksbezeichnung
umzuwandelnde Waldflache im Geltungsbereich
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
der Hansestadt Stralsund Nr. 3.1
VAN
) Baumfillung
Gasleitung
Wasserleitung
-16.8 vorhandene Gelandehohen

Teil B

Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Tankstellen

Baugrenzen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Gebaude dirfen die festgesetzte Baugrenze nicht tGberschreiten, ein Vortreten von Gebaudeteilen
in geringfugigem Ausmal ist zulassig (bis 1,0 m).

Bei der Ermittlung der GFZ sind Garagen, Stellplatze mit Zufahrten, Nebenanlagen, unterirdische
bauliche Anlagen mit anzurechnen.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen tUber 50 m zuldssig, es gelten
die Grenzabstande der offenen Bauweise.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Werbetafeln sind nur an Statten der Leistung bezogen auf das ausgeiibte Gewerbe zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die notwendigen Besucherstellplatze sind im 6ffentlichen StralRenraum vorzusehen.

Hinweise

Plangrundlage

Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist die Stadtgrundkarte unter Einarbeitung der
Katasterangaben gemaf ALKIS mit Stand vom 28.12.2023 Hinsichtlich méglicher
Lageungenauigkeiten kénnen keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.

Waldumwandlung/ Erstaufforstung

Nach § 15 Abs. 1 LWaldG M-V darf Wald nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehoérde
gerodet und in eine andere Nutzungsart Uberfuhrt werden (Waldumwandlung). Die nachteiligen
Auswirkungen der Umwandlung werden nach § 15 Abs. 5 LWaldG M-V durch eine
Ersatzaufforstung im Waldkompensationspool Ummanz 6 erbracht werden.

Ersatzpflanzung

Fur den zu fallenden Alleebaum am Voigdehager Weg erfolgt eine Ersatzpflanzung von

3 Alleebdaumen (3xv, DB, StU 16-18) auf der dstlichen Seite der Feldstral’e, in der Gemarkung
Stralsund, Flur 53, Flurstlick 25/9.

Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird hingewiesen. Folgende Vermeidungsmalnahmen
sind umzusetzen:

- Die Baufeldfreimachung inklusive Rodung/Baumfallungen und die Bauarbeiten missen
zwischen dem 30. November und 1. Februar begonnen und ohne gréRRere Pausen
fortgefiihrt werden. Alternativ sind die Baufeldfreimachung und der Beginn der Arbeiten
zwischen dem 30. September und dem 1. Marz mdéglich, wenn vor Beginn durch eine
fachkundige Person im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung (OBB), eine detaillierte
Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitaten erfolgt und Bruten von Végeln sicher
ausgeschlossen werden (Vermeidungsmalinahme).

- Vor Rodung/Baumféllungen ist durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB
auszuschlielen, dass potenzielle Quartierstrukturen fir Fledermause betroffen sind. Bei

Funden von Fledermausen stimmt die OBB sich mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Uber das weitere Vorgehen ab.

Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist unbelasteter Oberboden wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu
lagern und im Baugebiet wieder zu verwenden.

Trinkwasserschutzzone

Im Jahr 2022 wurde die Trinkwasserschutzzone |Il der Wasserfassung Andershof | unter
Berlicksichtigung des Grenzverlaufes in der Originalunterlage des Kreistagsbeschlusses 132-23/77
vom 20.09.1977 durch die Untere Wasserbehorde neu digitalisiert. Danach Uberlagert sich der
Bereich der 2. Anderung nicht mit der Trinkwasserschutzzone |l.

Verfahrensvermerke

1.

2.

6.

7.

8.

9.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft der Hansestadt Stralsund vom .................
Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. ... am ............ erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behoérde ist gemal § 17 LPIG M-V mit Schreiben
VOM oo, beteiligt worden.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.................. beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hatam .................. den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3.1 mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................

o] 1< nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen durch Einstellen der Planungsunterlagen im
Bau- und Planungsportal M-V unter https:https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene und auf der Homepage
der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
vorgebracht werden kénnen und auch Gelegenheit zur Erdrterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. .....

VoM ....oveennnn. ortsblich bekannt gemacht worden.

Wahrend des Auslegungszeitraums haben die Planungsunterlagen zusatzlich im Amt fir Planung und Bau zur
Einsichtnahme ausgelegen.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................. gepriift.
Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom .................. mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am .................. von der Burgerschaft der Hansestadt Stralsund als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom ..................
gebilligt.

Hansestadt Stralsund, den ....................... Der Oberblrgermeister

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1

AM e wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenz-
punkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALKIS® - Grunddatenbestand) im Maf3stab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Hansestadt Stralsund, den ....................... Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Stralsund, den ...................... Der Oberblrgermeister

10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
AM i im Amtsblatt Nr. ...... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 ist mit Ablauf des ..........................
in Kraft getreten.

Hansestadt Stralsund, den ....................... Der Oberblrgermeister

2. ANDERUNG DES BEBAUNGSPLANES NR. 3.1
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