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TEIL | - BEGRUNDUNG

1 Anlass

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Nach der Genehmigung des Gebietsanderungsvertrages zwischen der Hansestadt Stralsund
und der Gemeinde Kramerhof durch das Ministerium fur Inneres und Europa Mecklenburg-
Vorpommern wurde die Gebietsanderung zum 1. Januar 2020 wirksam. Damit gehoren die
im Vertrag bezeichneten Flachen zum Stadtgebiet und unterliegen der Planungshoheit der
Hansestadt Stralsund. Nach § 6 Abs. 1 des Vertrages beabsichtigt die Hansestadt Stralsund,
die Infrastruktur der eingemeindeten Flachen sinnvoll und zweckmafiig weiterzuentwickeln
und dabei auf die infrastrukturellen Belange der Gemeinde Kramerhof Ricksicht zu nehmen.
Wesentliche Entwicklungsziele auf den eingegliederten Flachen waren eine altstadtvertragli-
che Erweiterung des Strelaparkes, die zeitgemaflle Fortentwicklung des Hansedoms und
eine Wohnungsbauentwicklung auf dem urspriinglich fir die Stadthalle vorgesehenen Areal.

Fur die urspringlich geplante Stadthalle liegt der B-Plan Nr. 13 ,Stadthalle Stralsund“ der
Gemeinde Kramerhof vor. Dieser trat am 29.08.2008 in Kraft. Mit der 1. Anderung wurde der
B-Plan Nr. 13 an die Neutrassierung des Stralsunder Mihlgrabens im Rahmen des Mal3-
nahmenprogramms zur Sanierung der Stralsunder Stadtteiche angepasst. Der Anderungs-
bebauungsplan wurde am 04.12.2012 rechtsverbindlich. Der B-Plan Nr. 13 und die 1. Ande-
rung zum B-Plan wurden gemaf § 5 Nr. 3 des Gebietsdnderungsvertrages in das Ortsrecht
der Hansestadt Stralsund GUbernommen. Da das geplante Vorhaben einer Stadthalle keine
Aussicht auf Umsetzung hat, wurde das Planungsziel an damals aktuelle Wohnraumbedarfe
angepasst und am 28.05.2020 dazu der Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 70.3
~Wohngebiet am Muihlgraben in Grinhufe“ gefasst. Der B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Kra-
merhof ,Stadthalle Stralsund sollte in der Flachenkulisse aufterhalb des Geltungsbereiches
der 1. Anderung durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 70.3 fur eine Wohngebietsentwick-
lung ersetzend Uberplant werden. Gleichzeitig wurde das Verfahren zur 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes in eine Wohnbauflache eingeleitet.

Vor dem Hintergrund aktueller Anforderungen an einen klimagerechten Umbau der stadti-
schen Infrastruktur und neuer Entwicklungspotentiale fur Wohnbauflachen im Siden der
Hansestadt ist das damalige Planungsziel einer eigenstandigen Wohnbebauung als raumli-
che Erweiterung des Siedlungsbereichs kritisch zu hinterfragen. Die Flachen kénnen zumin-
dest fir eine langere Ubergangszeit genutzt werden, um schnell die stadttechnische Infra-
struktur der angrenzenden Wohngebiete klimagerecht umzubauen. Die Hansestadt
Stralsund beabsichtigt Uber ihre Tochter SWS Energie GmbH fiir das Stadtgebiet Knieper die
Errichtung einer Solarthermieanlage mit dem Ziel, den Anteil der Erneuerbaren Energien in
der Warmeversorgung zu steigern und damit die Energiewende umzusetzen.

Das Fernwarmenetz Knieper wird derzeit vorwiegend mit Erdgas betrieben. Erganzend
kommen Biomethan und griner Strom (PtH-Anlage) zum Einsatz. Um den Anteil erneuerba-
rer Energien im Warmenetz zu steigern und damit die Dekarbonisierung des Fernwarmenet-
zes voranzubringen, ist der Bau eines iKWK-Systems geplant (innovative Kraft-Warme-
Kopplung mit Solarthermie). Bei einem iIKWK-System wird eine herkémmliche KWK-Anlage,
beispielsweise ein BHKW, mit einer innovativen Erneuerbaren-Energien-Wéarmequelle und
einem elektrischen Wéarmeerzeuger zu einem System verbunden. Die SWS hat bei der iKWK
Ausschreibung vom 1.12.2021 mit dem héchsten Gebot bereits einen Zuschlag erhalten und
ab diesem Zeitpunkt 48 Monate Zeit zur Realisierung der Anlage.

Am Standort besteht mit dem B-Plan Nr. 13 kein Baurecht fur die geplante Nutzung. Ener-
gieanlagen sind in Bebauungsplangebieten nur in dafiir geplanten Sondergebieten zulassig.
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist die Anpassung des Bebau-
ungsplans erforderlich. Die Anderung des Baurechts soll angesichts wesentlich geanderter
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Planungsziele als ersetzende Neutberplanung (d. h. Aufstellung eines neuen Bebauungs-
plans) erfolgen. Daher hat die Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund am 10.03.2022 be-
schlossen, den Beschluss zur Aufstellung des B-Plans Nr. 70.3 ,Wohngebiet am Muhigraben
in Grinhufe* vom 28.05.2020 aufzuheben und den B-Plan Nr. 81 "Sondergebiete Solarther-
mieanlage und Freizeit, Sport, Gastronomie in Grinhufe" (im Verfahren umbenannt in ,Son-
dergebiete Energieerzeugung und Freizeit in Grinhufe®) aufzustellen.

Gleichzeitig wurde mit dem Beschluss das Verfahren zur 20. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fir die Teilflache am Muhlgraben in Grinhufe eingeleitet, um dem Entwick-
lungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Die rechtswirksame 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kramerhof, genehmigt mit Bescheid der hodheren
Verwaltungsbehdérde vom 10.07.2008, Az.VIII 230b-512.111-57049, der gemaf
§ 204 Abs. 2 BauGB fiur die Hansestadt Stralsund als Rechtsnachfolger der Gemeinde Kra-
merhof fir die neu eingegliederten Teilflachen fort gilt, soll fir das Plangebiet gedndert wer-
den. Der im Flachennutzungsplan bisher als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Multi-
funktionshalle“ und als ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft‘ dargestellte Anderungsbereich soll nun tiberwiegend
als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Energieerzeugung, insbesondere klima-
neutrale Warme- und Energieerzeugung® und zu einem geringen Teil als Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Freizeit* dargestellt werden.

Die Planzeichnung zur 20. Anderung des FNP zeigt die bisherigen und die geplanten Dar-
stellungen im Anderungsbereich. Dabei wurde der Anderungsbereich um die Trasse der zwi-
schenzeitlich realisierten KreisstralBe K 26 (einschliel3lich begleitender Radweg) erweitert,
welche bislang sowohl im rechtsgiltigen FNP der Gemeinde Kramerhof auRerhalb des Be-
reichs der 4. Anderung als auch im rechtsgiiltigen FNP der Hansestadt Stralsund fehlte. Zu-
dem werden fur die Ubrigen eingegliederten Teilflachen auRerhalb des Anderungsbereichs
die fortgeltenden Inhalte des FNP der Gemeinde Kramerhof, rechtwirksam seit 10.09.1999,
dargestellt.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich
Der ca. 14,5 ha groRe Anderungsbereich liegt im Stadtgebiet Griinhufe, Stadtteil Vogelsang,
und wird wie folgt begrenzt:

— im Siden durch die fortgeltende 1. Anderung des B-Plans Nr. 13 der Gemeinde Kra-
merhof sowie offentliche Grunflachen sudlich der Vogelsangstralle,

— im Westen durch Ackerflachen sowie Anlagen der SWS Energie westlich der Kreis-
stralle K 26,

— im Norden durch die Stadtgrenze und

— im Osten durch das Grundsttick Grinhufer Bogen 18-20 des Hansedoms.

2 Ubergeordnete und 6rtliche Planungen und Vorgaben

2.1 Vorgaben der Raumordnung

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Als Vorgaben der Raumordnung sind fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes das
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V vom 27. Mai 2016)
sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP vom
19.08.2010) maligeblich.
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2.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im LEP M-V ist die Hansestadt Stralsund gemeinsam mit der Universitats- und Hansestadt
Greifswald als Oberzentrum der Region ausgewiesen. In Bezug auf die Siedlungsentwick-
lung sind folgende Ziele fur die Flachennutzungsplandnderung relevant:

Ziel 4.5 (2)

,Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nut-
zungen umgewandelt werden.”

Da bereits die rechtswirksame 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kra-
merhof keine landwirtschaftlichen Nutzungen festsetzte, ist das Umwandlungsverbot fir Bo-
den mit einer Wertzahl = 50 gemafR Landesentwicklungsplan (LEP) nicht einschlagig.

Grundsatz 5.3 (1)

,In allen TeilrAumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung
gewahrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu
leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.”

Die Planung dient insbesondere der klimaneutralen Warmeerzeugung und tragt dazu bei,
den Anteil der erneuerbaren Energien im Fernwdrmenetz zu steigern. Damit entspricht sie
dem Grundsatz.

Ziel 5.3 (2)

,Bei Planungen und MalBhahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange fihren, ist zu prufen, ob rechtliche Aus-
nahmeregelungen aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses
angewendet werden kénnen.

Im Umweltbericht (Teil Il der Begrindung) werden die Umweltauswirkungen der Planung
untersucht. Erhebliche Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange sind danach nicht
Zu erwarten.

Grundsatz 5.3 (3)

,Der Ausbau der erneuerbaren Energien tragt zur Steigerung der regionalen Wertschépfung
und regionaler Wertschopfungsketten bei. Die zusatzliche Wertschdpfung soll mdglichst vor
Ort realisiert werden und der heimischen Bevdlkerung zugutekommen. “

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Hansestadt Stralsund und werden an die SWS
Energie GmbH verkauft oder verpachtet. Durch die Vermarktung flieRen Einnahmen in den
stadtischen Haushalt. Weitere Einnahmen werden Uber die Gewerbesteuer und die Gewinn-
abfihrung der stadtischen Tochtergesellschaft generiert.

Grundsatz 5.3 (9)

,FUr den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien sollen an geeigneten Standorten Voraus-
setzungen geschaffen werden. Dabei soll auch die Warme von Kraft-Wéarme-Kopplungs-
Anlagen®sinnvoll genutzt werden.

Die Planung bereitet den Bau eines innovativen Kraft-Warme-Kopplungssystems (iKWK-
System) mit Solarthermie vor. Bei einem iIKWK-System wird eine herkdmmliche KWK-
Anlage, beispielsweise ein Blockheizkraftwerk, mit einer innovativen Erneuerbaren-Energien-
Warmequelle und einem elektrischen Warmeerzeuger zu einem System verbunden. Damit
wird dem o. g. Grundsatz Rechnung getragen.
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2.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Auch nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern bildet die Hansestadt
Stralsund gemeinsam mit der Universitats- und Hansestadt Greifswald das Oberzentrum der
Planungsregion Vorpommern. Der Anderungsbereich befindet sich gemaR Planungskarte
Blatt 1 des RREP in einem Tourismusentwicklungsraum. Tourismusentwicklungsrdume sol-
len unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Erg&nzungsraume fir die Tourismus-
schwerpunktraume entwickelt werden. Die Planung steht an diesem Standort der touristi-
schen Entwicklung des grofZraumigen Entwicklungsraums nicht entgegen.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes ist vor allem der folgende Grundsatz relevant:

Grundsatz 6.5 (6)

LAn geeigneten Standorten sollen die Voraussetzungen fiir den weiteren Ausbau regenerati-
ver Energietrager bzw. die energetische Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen und Ab-
féllen geschaffen werden.*”

Der Standort ist auch aufgrund der raumlichen Nahe zu dem Geschosswohnungsbau im
Stadtgebiet Knieper grundsatzlich als geeignet anzusehen. Die Planung entspricht daher
dem Grundsatz. Gemal der Begrindung im RREP bestehen durch die hohe jahrliche Son-
nenscheindauer gute Moglichkeiten fur die Nutzung der Solarenergie. Diese Potenziale sol-
len mit der Planung genutzt werden.

Damit folgt die Planung den vorgenannten Zielen und Grundséatzen der Raumordnung. Das
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern ist gemaR § 17 Landesplanungsge-
setz M-V mit Schreiben vom 10.07.2023 beteiligt worden.

2.2 Inhalt des Landschaftsplanes

Die Flachen im Anderungsbereich wurden mit Wirksamkeit des Gebietsanderungsvertrages
zwischen der Hansestadt Stralsund und der Gemeinde Kramerhof zum 1. Januar 2020 in
das Stadtgebiet der Hansestadt Stralsund eingegliedert.

Fur die Gemeinde Kramerhof liegt kein Landschaftsplan vor. Der dem Flachennutzungsplan
beigeordnete Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund enthdlt fur den ehemals zum Ge-
meindegebiet Kramerhof gehérenden Anderungsbereich in der Planungskarte keine Darstel-
lungen. Der Erlauterungsbericht enthalt zu ausgewahlten Themen textliche Aussagen und
Darstellungen in einer Textkarte zum Umfeld der Hansestadt Stralsund und damit auch far
den Anderungsbereich (vgl. Ausfiihrungen in Teil Il Umweltbericht, Kap. 2.2.3).

Eine Ergénzung des Landschaftsplans um die eingegliederten Flachen wird im Rahmen ei-
ner noch ausstehenden Gesamtfortschreibung des Landschaftsplans unter Einbeziehung der
im Umfeld geplanten Etablierung eines ,Klimaparks® (vgl. Abbildung 4 in Kap. 2.2.4) erfolgen.

Aussagen zum aktuellen Zustand von Natur und Landschaft und der zu erwartenden Auswir-
kungen auf diesen sind dem Umweltbericht in Teil Il zu entnehmen. Dabei ist zu berilicksich-
tigen, dass ein Grof3teil der Flache im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kra-
merhof bereits als Sondergebiet Multifunktionshalle dargestellt ist und die mit der 20. FNP-
Anderung vorbereiteten Vorhaben mit vergleichsweise geringeren Eingriffen in Natur und
Landschaft verbunden ist. Im Bereich der geplanten Solarthermieanlage wird die Versiege-
lung nur punktuell sein und es wird eine extensive Griinlandnutzung etabliert.

2.3 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemafRl § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MalRBhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dieser Grundsatz ist in der Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die mit der FNP-Anderung vorbereiteten Vorhaben der CO-neutralen Warmerzeugung ver-
folgen das Ziel, den Anteil der Erneuerbaren Energien in der Warmeversorgung zu steigern
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und damit die Energiewende umzusetzen. Somit unterstutzen sie die Erfullung der kurz- und
mittelfristigen Zielen des nationalen und globalen Klimaschutzes sowie des Klimaschutzkon-
zeptes der Hansestadt Stralsund (Oktober 2010), das darauf abzielt, den CO2-Ausstol3 alle
funf Jahre um 10 % zu vermindern.

2.4 Begrindung der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen

Gemal § 1 Abs. 2 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Ge-
baudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.

Mit der Anderung des FNP wird die Inanspruchnahme von Flachen vorbereitet, die aktuell
landwirtschaftlich genutzt werden und im Feldblockkataster als Ackerflache
(DEMVLIO63AA10122) bzw. Dauergrinland (DEMVLIO63AA10121, DEMVLIO63AB10048)
gefuihrt werden (vgl. Abbildung 1).

i) B E MVIE106 30172,

B EMVISI063AAH 0,122

DEMVIF063AA10048)

DEMUNESAAII]
T

Abbildung 1: -Feldblécke im Anderungsbereich

Die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen lasst sich aufgrund der
Standortvorteile und Synergieeffekte nicht vermeiden. Fiur die Flachen liegt jedoch bereits
die rechtswirksame 4. Anderung des Flachennutzungsplanes vor, die im Anderungsbereich
keine Flachen fur die Landwirtschaft darstellt. Daher ist eine weitere Begriindung der Inan-
spruchnahme der Landwirtschaftsflachen nicht erforderlich.

Die zwischenzeitlich realisierte K 26 (einschlie3lich begleitender Radweg) wird im rechts-
wirksamen FNP der Gemeinde Kramerhof auRerhalb des Bereichs der 4. Anderung tlw. als
Flachen fur die Landwirtschaftlich dargestellt, was aber nicht mehr den tatsachlichen Gege-
benheiten entspricht.
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3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Umgebung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Stadtrand der Hansestadt Stralsund.
Nordlich und westlich schlief3t sich die freie Landschaft, welche durch grof3e Ackerschlage
gepragt ist, an.

Ostlich befinden sich mit dem Hansedom und dem Strelapark regional bedeutsame Infra-
struktureinrichtungen, welche Uber den Grinhufer Bogen erreichbar an das regionale Stra-
Rennetz angeschlossen sind. Die AufRRenanlagen des Hansedoms sowie ein 6ffentlicher
Parkplatz grenzen unmittelbar an den Anderungsbereich an.

Ostlich und nérdlich der K 26 befindet sich die Kleingartenanlage Kedingshagen II.

Nordlich der Kleingarten und westlich der K 26 verlauft von West nach Ost die Niederung
des Muhlgrabens. Der Muhlgraben ist ein nach WRRL berichtspflichtiges FlieRgewéasser und
wurde zwischen K 26 und Griinhufer Bogen naturnah neutrassiert.

3.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich wird gegenwartig Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Geman
Feldblockkataster M-V befinden sich in dem Bereich drei Feldblocke, von dem der nordliche
und der sidliche als Dauergriinland genutzt werden (vgl. Abbildung 1 in Kap. 2.4). Flachig
tberwiegt damit die Grunlandnutzung.

Im westlichen Randbereich der Planédnderung und sidlich der Kleingartenanlage Kedingsha-
gen |l verlauft die Kreisstral3e K 26 (einschlie3lich begleitender Radweg).

Im stidwestlichen Anderungsbereich befindet sich eine friihere verwahrte Erkundungsboh-
rung fur Geothermie.

3.3 Planungsrechtliche Situation

In der rechtswirksamen 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kramerhof
(genehmigt mit Bescheid der héheren Verwaltungsbehdrde vom 10.07.2008) ist der stdliche
Anderungsbereich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Multifunktionshalle“ und der
nordliche Anderungsbereich als ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® dargestellt. Die Flachendarstellungen ent-
sprechen nicht den jetzt geplanten Vorhaben, was eine Anderung des FNP fur das Plange-
biet erforderlich macht. Mit Beschluss der Biirgerschaft vom 10.03.2022 wurde das 20. An-
derungsverfahren fir die Teilflache nérdlich des Muhlgrabens in Griinhufe eingeleitet. Diese
Anderung sieht den Wechsel der Flachendarstellung weitestgehend zu einer Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung ,Energieerzeugung, insbesondere klimaneutrale Warme- und
Energieerzeugung“ und zu einem geringen Teil zu einer Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Freizeit* vor.

Der Flachennutzungsplan wurde auRerhalb der 4. Anderung des FNP der Gemeinde Kra-
merhof bislang nicht an den Verlauf der Kreisstrale K 26 angepasst. Die rechtswirksamen
FNP der Gemeinde Kramerhof und der Hansestadt Stralsund stellen hier noch Flachen fir
die Landwirtschaft sowie Griinflachen dar.

Fir die urspringlich geplante Stadthalle liegt der B-Plan Nr. 13 ,Stadthalle Stralsund“ der
Gemeinde Kramerhof vor. Dieser trat am 29.08.2008 in Kraft. Mit der 1. Anderung wurde der
B-Plan Nr. 13 an die Neutrassierung des Mihilgrabens im Rahmen des Malinahmenpro-
gramms zur Sanierung der Stralsunder Stadtteiche angepasst. Der Anderungsbebauungs-
plan ist seit dem 04.12.2012 rechtsverbindlich. Der B-Plan Nr. 13 und die 1. Anderung zum
B-Plan wurden gemafl} 8 5 Nr. 3 des Gebietséanderungsvertrages in das Ortsrecht der Han-
sestadt Stralsund Gibernommen.
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Da das geplante Vorhaben einer Stadthalle keine Aussicht auf Umsetzung hat, wurde das
Planungsziel an die Wohnraumbedarfe angepasst und am 28.05.2020 der Aufstellungsbe-
schluss fir den B-Plan Nr. 70.3 ,Wohngebiet am Muhlgraben in Grinhufe* gefasst. Der Auf-
stellungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 70.3 wurde mit Beschlussfassung zur Aufstellung des
B-Plans Nr. 81 am 10.03.2022 aufgehoben.

3.4 Erschlie3ung

Der Anderungsbereich ist Uber die KreisstraRe K 26 an das libergeordnete Verkehrsnetz
angebunden. Von dieser bestehen drei Zufahrten in den Anderungsbereich, die bislang im
Rahmen der Bewirtschaftung der Acker- und Grinlandflachen genutzt wurden. Zwei der Zu-
fahrten wurden als vorgezogener Teil der au3eren ErschlieBung fir das urspriingliche Vor-
haben Stadthalle errichtet (Gemeinde Kramerhof 2008b, S. 10).

3.5 Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt innerhalb einer Niederung, die sich vom Pitter See bis zum
Moorteich erstreckt und deren Wasserspiegel durch die Anlage des Stralsunder Mihigra-
bens und den kiinstlichen Aufstau des Moorteichs angehoben wurde. Der Anderungsbereich
wurde fir die landwirtschaftliche Nutzung drainiert. Fir den Bau des dstlich liegenden Han-
sedoms wurden die Drainagen unterbrochen, was dazu fihrte, dass sich der Stauwasserpe-
gel im Anderungsbereich angehoben hat.

Das Relief ist bewegt. Die Gelandehdhen liegen zwischen 10 m und 5 m. Zwischen der Nie-
derung des Mihlgrabens und der zentral gelegenen Niederung erstreckt sich von Ost nach
West ein Gelanderiicken, welcher zur Muhlgrabenniederung hin von Nord nach Std abfallt.

Der Anderungsbereich wird aktuell tiberwiegend als Dauergriinland und teilweise als Acker
genutzt. Im zentralen Bereich befindet sich ein naturnah ausgeprégter feuchter Bereich mit
zwei offenen Wasserflachen, welche dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG
M-V unterliegen. Diese sind vermutlich durch die Drainageunterbrechungen im Bereich des
Hansedoms entstanden. Ostlich der K 26 und am nérdlichen Gebietsrand stocken als Wind-
schutzpflanzungen angelegte Pappelreihen.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens fir den B-Plan Nr. 81 wurden im Jahr 2022 faunistische
Kartierungen der Artengruppen Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien durchge-
fuhrt. Die Erfassung der Brutvigel ergab das Vorkommen von elf Brutvogelarten. Haufigste
Arten waren Amsel und Buchfink. Als gefahrdete Vogelart kommt im Grinlandbereich nord-
lich der Mihlbachniederung mit einem Brutrevier die Feldlerche vor. Bei der Artengruppe der
Flederméuse wurden keine Quartiere festgestellt, das Gebiet hat aber eine Bedeutung als
Jagdgebiet. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestande, insbesondere die Hybridpap-
pelreihen im Norden und Westen sowie die Geholzbestande entlang des Mihigrabens und
am Hansedom, werden von Flederméausen als Leitstruktur und Jagdhabitat genutzt. Auch die
beiden Kleingewasser im zentralen Bereich werden als Jagdhabitat genutzt. Im Zuge der
Reptilienkartierung konnte mit der Waldeidechse nur eine Art ermittelt werden, welche arten-
schutzrechtlich nicht relevant sind. Bei den Amphibien wurden mit Laubfrosch, Teichfrosch
und Teichmolch drei Arten ermittelt, von denen nur der Laubfrosch artenschutzrechtlich rele-
vant ist. Alle Amphibienarten kommen in den beiden zentralen Kleingewéssern vor.

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind durch die FNP-Anderung nicht beriihrt.

Der Geltungsbereich des Anderungsbereichs grenzt nérdlich an die Niederung des Miihlgra-
bens an, welcher ein nach WRRL berichtspflichtiges FlieRgewasser ist und im entsprechen-
den Abschnitt naturnah neutrassiert wurde.
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3.6 Immissionen

Auf den Anderungsbereich wirken mehrere Immissionen ein. Aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung sind u. a. Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten, die
durch den Einsatz von Maschinen bzw. durch Dingung hervorgerufen werden. Durch die
Nahe zur K 26 und zum Griinhufer Bogen wirkt auRerdem StraRenverkehrslarm auf den An-
derungsbereich ein.

Im Anderungsbereich und im weiteren Umfeld befinden sich keine nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftigen Anlagen.

Da mit der Planung nicht die Zulassigkeit schutzbedurftiger Nutzungen vorbereitet wird, sind
keine Konflikte zu erkennen.

3.7 Baugrund und Altlasten

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fur den B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Kramerhof wur-
de fur die Bereiche der Stadthalle sowie der Verkehrsflachen und ErschlieBungsstral3en ein
Baugrundgutachten erstellt (SWG 2006). Danach sind die Bodenverhaltnisse heterogen. Die
obere Bodenschicht besteht aus Mutterboden sowie teilweise aus Auffillungen Uber ehem.
Mutterboden, Torf und organischen Sanden. Die unteren Bodenschichten setzen sich in un-
terschiedlichen Schichtungsfolgen aus Geschiebemergel, Sanden und Geschiebelehm zu-
sammen, teilweise kommt auch Torf, Mudde, org. Schluff, Wiesenkalk vor (vgl. ebd. Kap.
7.4). Die Baugrundverhdltnisse sind insgesamt schwierig. Bereichsweise ist der Baugrund
nicht oder nur fur die Aufnahme von Bauwerkslasten geeignet (ebd. Kap. 7.3). Bei Grin-
dungs- und ErschlieRungsarbeiten sind Wasserhaltungsmafnahmen erforderlich (ebd. Kap.
8.2 und 8.3).

Im Rahmen des Aufstellungsverfahren fiur den B-Plan 81 wird eine aktuelle Baugrundunter-
suchung erfolgen.

Ein Altlastenvorkommen ist im Anderungsbereich nicht bekannt. Im Rahmen der Baugrund-
untersuchungen zum B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Kramerhof wurden keine Hinweise auf
Bodenkontaminationen gefunden (ebd. Kap. 15).

4 Inhalt des Planes

4.1 Nutzungskonzept

Um den Anteil erneuerbarer Energie im Warmenetz zu steigern und damit die Dekarbonisie-
rung des Fernwarmenetzes voranzubringen, ist der Bau eines iKWK-Systems geplant (inno-
vative Kraft-Warme-Kopplung mit Solarthermie). Bei einem iKWK-System wird eine her-
kommliche KWK-Anlage, beispielsweise ein Blockheizkraftwerk, mit einer innovativen Er-
neuerbaren-Energien-Warmequelle und einem elektrischen Warmeerzeuger zu einem Sys-
tem verbunden. Das aufbereite Warmwasser soll in das Fernwdrmenetz Knieper abgegeben
werden.

Zur Starkung des bisher vom Hansedom und dem benachbarten Zoo gepréagten regional
bedeutsamen Standortes fiir Erholung und Freizeit ist zudem im siidostlichen Anderungsbe-
reich eine ergdnzende Neuansiedlung von Einrichtungen fur Freizeit, Sport und Gastronomie
auf parkplatznahen Arrondierungsflachen geplant.

Weiterhin erfolgt mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes eine nachrichtliche Dar-
stellung der realisierten Trasse der Kreisstra3e K 26 bis zur Anbindung an den Griinhufer
Bogen.
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4.2 Bisherige und geplante Darstellungen, Art der baulichen Nutzung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Kramerhof, der gemal3 § 204
Abs. 2 BauGB fur die Hansestadt Stralsund fort gilt, stellt den stidlichen Teil des Anderungs-
bereichs als Sondergebiet ,Multifunktionshalle* dar. Die Darstellung resultiert aus der 4. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kramerhof im Zusammenhang mit der
Aufstellung des B-Plans Nr. 13 ,Stadthalle Stralsund®. Der ndrdliche Bereich ist als ,Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft* dargestellt und sollte die naturschutzfachliche Kompensation flr die geplante Multi-
funktionshalle gewéhrleisten. Die zwischenzeitlich realisierte Kreisstral3e K 26 ist aul3erhalb
des Bereichs der 4. Anderung als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sollen nun an die geplanten bzw. zukinftigen
Nutzungen sowie die zwischenzeitlich realisierte K 26 angepasst werden. Damit werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen im Sinne von § 8 Abs. 2 BauGB fir den B-Plan Nr. 81
geschaffen.

Das verfolgte Spektrum der geplanten baulichen Nutzungen unterscheidet sich wesentlich
von den Nutzungskatalogen der Baugebiete nach den 88 2 bis 10 Baunutzungsverordnung
(BauNVO), so dass hierfiir sonstige Sonderbauflachen in Betracht kommen.

Fur die Vorhaben der SWS erfolgt die Darstellung als Sonderbauflache 4 mit der Zweckbe-
stimmung ,,Energieerzeugung, insbesondere klimaneutrale Warme- und Energieerzeugung®.
Fur die im stidostlichen Anderungsbereich geplante erganzende Neuansiedlung von Einrich-
tungen fur Freizeit, Sport und Gastronomie die Darstellung als Sonderbauflaiche 1 mit der
Zweckbestimmung ,Freizeit”.

Ergénzend erfolgt die Darstellung einer Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
und von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft. Die Griunflache verfolgt die landschaftliche Einbindung der geplanten
Energieanlagen und die Vernetzung mit den nérdlich und sidlich angrenzenden Land-
schaftsraumen. Die MalRnahmenflachen dienen dem Schutz und Ausbreitungsmoéglichkeiten
der im Anderungsbereich vorhandenen Feuchtbiotope (Pufferzone).

Die im Anderungsbereich im FNP der Gemeinde Kramerhof dargestellte Erdwarmebohrung
wurde zwischenzeitlich verfillt und wird daher nunmehr als verfiillte Bohrung dargestellt.

Die Kreisstrafle K 26 wird einschlie3lich des begleitenden Radweges als Flachen fur den
Uberortlichen Verkehr und fur die drtlichen Hauptverkehrsstraf3en dargestellt.

Fur die ubrigen eingegliederten Teilflachen auRerhalb des Anderungsbereichs gelten die
Inhalte des FNP der Gemeinde Kramerhof fort und werden Ubernommen. Sie entsprechen
der aktuellen Flachennutzung. Bei den lbernommenen Inhalten handelt es sich um ein Son-
dergebiet GroR3flachige Handelsbetriebe (Strelapark), ein Sondergebiet Freizeit und Touris-
mus (Hansedom), eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (renaturierter Mihigraben), Flachen fur die Landwirtschaft,
Griunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingéarten und Flachen fir den Uberortlichen
Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptverkehrsstrafl3en (Grinhufer Bogen).

4.3 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Sonderbauflache 4 mit der Zweckbestimmung ,,Energieer-
zeugung, insbesondere klimaneutrale Warme- und Energieerzeugung* erfolgt Uber die Kreis-
stral3e K 26. Ausgehend von dieser bestehen in den Anderungsbereich drei Zufahrten.

Die Zufahrt zur Sonderbauflache 1 mit der Zweckbestimmung ,Freizeit“ kann tber die dstlich
angrenzenden Stellplatzanlagen am Grunhufer Bogen ermdglicht werden.

Die stadttechnische Ver- und Entsorgung des Anderungsbereichs ist bisher nicht gesichert.
Alle Medien sind jedoch im unmittelbaren Umfeld vorhanden.
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4.4 Nachrichtliche Ubernahmen
4.4.1 Bodendenkmale

Innerhalb der nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommenen Flache mit Bodendenkma-
len kann die Veranderung oder Beseitigung der Bodendenkmale gemall § 7 DSchG M-V
genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Mafinahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bo-
dendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung die-
ser Bedingung gebunden.

Eine in der 4. Anderung des FNP der Gemeinde Kramerhof dargestellte Verdachtsflache
Bodendenkmale wurde nicht dbernommen, da sich der Verdacht nicht erhartet hat. Es gibt
lediglich Kenntnis Uber einen oberflachennahen Fund (mdl. Auskunft Untere Denkmal-
schutzbehérde vom 09.06.2023). Generell sind die Vorgaben des § 11 DSchG zu beachten.

4.4.2 Geschitzte Biotope

Im zentralen Anderungsbereich befinden sich zwei geschiitzte Feuchtbiotope, die nachricht-
lich durch Symboldarstellung in der Planzeichnung gekennzeichnet werden. MalRnahmen,
die zu einer Zerstdrung, Beschadigung, Verénderung des charakteristischen Zustandes oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Bioto-
pe fihren kdnnen, sind unzulassig.

Die die geschitzten Biotope umgebenden Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Schutz der Biotope (vgl.
Kap. 4.2).

4.4.3 Verwahrte Erkundungsbohrung fiir Geothermie

Im suidwestlichen Anderungsbereich befindet sich eine verwahrte frilhere Erkundungsboh-
rung fur Geothermie, welche durch Symboldarstellung in der Planzeichnung als verfillte
Bohrung gekennzeichnet ist.

Dem Bergamt liegen keine Daten Uber die Zuverlassigkeit der ermittelten Lagekoordinaten
des Bohransatzpunktes vor. Anhaltspunkte oder Erkenntnisse Uber eine fehlerhafte Verfll-
lung bzw. eingeschrankte Integritat der Bohrung, die eine Gefahr darstellen, liegen dem
Bergamt Stralsund aktuell nicht vor. Mangels umfangreicher aktueller Erkenntnisse sind ent-
sprechende Mangel der Verwahrung auch zukinftig nicht vollstandig ausgeschlossen
(schriftliche Auskunft vom 11.07.2023). Vor diesem Hintergrund ist in einem Umkreis von
mindestens 15 m um den Bohransatzpunkt eine Uberbauung der verwahrten Bohrung aus-
geschlossen, um im unwahrscheinlichen Fall langfristig Wartungsarbeiten zu ermdglichen.
Weiterhin ist fir den Havariefall auf dem Bohrplatz eine 30 x 50 m grofRe Flache beliebiger
Ausrichtung fur die Aufstellung des Bohrturmes inkl. einer ca. 14 m hoher Larmschutzwand
von Gebauden aller Art freizuhalten (Abstimmungsergebnis mit dem Bergamt am
23.08.2023).

Ein 5 m breiter Streifen fir eine Zufahrt von der KreisstraRe K26 (NVP26) zu der Bohrung
(Bohransatzpunkt) soll freigehalten werden.
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4.5 Stadtebauliche Vergleichswerte

Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit" ca. 1,2 ha
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Energieerzeugung,

insbesondere klimaneutrale Warme- und Energieerzeugung* ca. 8,2 ha
Flachen fur den Uberértlichen Verkehr und fir die

ortlichen Hauptverkehrsstral3en ca. 1,7 ha
Griunflachen ca. 1,1 ha
Flachen fur Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ca. 2,3 ha
Anderungsbereich ca. 14,5 ha
5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Zusammenfassung

Ziel der Planung ist es, den rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kramer-
hof, der gemafR § 204 Abs. 2 BauGB fur die Hansestadt Stralsund fort gilt, an die im Ande-
rungsbereich geplanten Nutzungen klimaneutrale Energieerzeugung und erganzende Ein-
richtungen fur Freizeit anzupassen, und die eingegliederten Teilflachen in den Flachennut-
zungsplan der Hansestadt Stralsund zu integrieren.

Mit der Darstellung der Sonderbauflache 4 mit der Zweckbestimmung ,Energieerzeugung,
insbesondere klimaneutrale Warme- und Energieerzeugung® und der Sonderbauflache 1 mit
der Zweckbestimmung ,Freizeit* werden zuklnftig ca. 9,4 ha fur bauliche Nutzungen bean-
sprucht, wahrend 3,4 ha fiur die Entwicklung als Grinflache oder Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen
sind.

Mit der Darstellung der rd. 8,2 ha groBen Sonderbauflache 4 mit der Zweckbestimmung
,Energieerzeugung, insbesondere klimaneutrale W&rme- und Energieerzeugung“ wird der
Bau eines iIKWK-Systems vorbereitet (innovative Kraft-Warme-Kopplung mit Solarthermie).
Das aufbereite Warmwasser soll in das Fernwarmenetz Knieper abgeben werden.

Mit der rd. 1,2 ha umfassenden Sonderbauflache 1 mit der Zweckbestimmung ,Freizeit* wird
eine ergdnzende Neuansiedlung von Einrichtungen fir Freizeit, Sport und Gastronomie auf
parkplatznahen Arrondierungsflachen vorbereitet, um den bisher vom Hansedom und dem
benachbarten Zoo gepragten regional bedeutsamen Standort fur Erholung und Freizeit wei-
ter zu starken.

Die dargestellten, rd. 1,7 ha umfassenden Flachen fir den tGberdrtlichen Verkehr und fur die
ortlichen Hauptverkehrsstral3en entsprechen der realisierten Kreisstral3e K 26 einschlie3lich
begleitendem Radweg bis zur Anbindung an den Griinhufer Bogen.

Die dargestellte Grunflache dient der landschatftlichen Einbindung der geplanten Energiean-
lagen und der Vernetzung mit den nérdlich und stdlich angrenzenden Landschaftsraumen.
Die Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sollen den Schutz der im Anderungsbereich vorhandenen geschiitzten
Feuchtbiotope gewahrleisten (Pufferzonen).

Mit der FNP-Anderung werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen im Sinne von
8§ 8 Abs. 2 BauGB fiur den B-Plan Nr. 81 ,Sondergebiete Energieerzeugung und Freizeit in
Grinhufe* geschaffen.
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5.2 Private Belange
Die Flachen befinden sich im Eigentum der Hansestadt Stralsund.

Angesichts der Inanspruchnahme einer aktuell landwirtschaftlich genutzten Flache ist den
Belangen des derzeitigen Flachenpéachters ein besonderes Gewicht beizumessen. Eine Auf-
gabe der landwirtschaftlichen Nutzung war jedoch auch bisher bereits vorgesehen (vgl.
rechtswirksame 4. Anderung des FNP und rechtskraftiger B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Kra-
merhof).

5.3 Umweltrelevante Belange

Der Anderungsbereich umfasst eine bislang unbebaute Flache, die uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt wird. Durch die Planung werden somit Eingriffe vorbereitet, deren Folgen
nach 8 1a BauGB zu bewerten und zu kompensieren sind. Dabei ist die Vorpradgung durch
die landwirtschaftliche Nutzung zu beachten. Weiterhin ist zu bertcksichtigen, dass ein
Grol3teil der Flache im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kramerhof bereits als
Sondergebiet Multifunktionshalle dargestellt ist und die mit der 20. FNP-Anderung vorbereite-
ten Vorhaben mit vergleichsweise geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden
sind als mit der vorherigen Darstellung.

Schutzgebiete nach internationalem oder nationalem Recht befinden sich erst in einer gro-
Ben Entfernung (mind. 2,9 km) und sind somit nicht betroffen.

Die planbedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die einzelnen Schutzguter der
Umwelt werden detailliert im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) behandelt. Dieser stellt
die Auswirkungen der Planung auf die bei der Umweltprifung zu betrachtenden Schutzgiter
allgemeinverstandlich dar. Die fir diesen Bereich mit der Anderung des Flachennutzungs-
plans vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens zum B-Plan Nr. 81 bilanziert und ausgeglichen. Weiterhin erfolgt im Rahmen des
B-Plan-Verfahrens eine artenschutzrechtliche Prifung der Artengruppen Brutvogel, Amphi-
bien, Reptilien und Fledermé&use. Zur Vermeidung von erhebliche Beeintrachtigungen von
Tierarten werden in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen benannt. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Flache, Boden,
Wasser, Landschaft, Klima, Luft, Mensch sowie und Kultur- und Sachgtter sind nicht zu er-
warten. Alle Beeintrdchtigungen kdnnen vermieden oder multifunktional Uber den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich der beeintrachtigten Biotope ausgeglichen werden. Eine Konkre-
tisierung erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

6 Maflnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Hansestadt Stralsund. Umfangreiche Maf3nah-
men der Baufeldfreimachung sowie Maflinahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

7 Verfahrensablauf

— Aufstellungsbeschluss 10. Méarz 2022
— Erste Beteiligung der Offentlichkeit August 2023
— Erste Beteiligung der Behdrden JulifAugust 2023
— Offentliche Auslegung vor. 4. Quartal 2023
— 2. Beteiligung der Behérden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vor. 4. Quartal 2023
— Genehmigung, Rechtskraft vor. 1. Halbjahr 2024
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8 Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 6) geandert worden ist.

— Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

— Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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TEIL Il - Umweltbericht
1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Nach der Genehmigung des Gebietsanderungsvertrages zwischen der Hansestadt Stralsund
und der Gemeinde Kramerhof durch das Ministerium fur Inneres und Europa Mecklenburg-
Vorpommern wurde die Gebietsanderung zum 1. Januar 2020 wirksam. Damit gehoren die
im Vertrag bezeichneten Flachen zum Stadtgebiet und unterliegen der Planungshoheit der
Stadt. Nach 8 6 Abs. 1 des Vertrages beabsichtigt die Hansestadt Stralsund, die Infrastruktur
der eingemeindeten Flachen sinnvoll und zweckmafRiig weiterzuentwickeln und dabei auf die
infrastrukturellen Belange der Gemeinde Kramerhof Ricksicht zu nehmen. Wesentliche
Entwicklungsziele auf den eingegliederten Flachen waren eine altstadtvertragliche Erweite-
rung des Strelaparkes, die zeitgeméaRe Fortentwicklung des Hansedoms und eine Woh-
nungsbauentwicklung auf dem urspringlich fur die Stadthalle vorgesehenen Areal.

Fur die urspringlich geplante Stadthalle liegt der B-Plan Nr. 13 ,Stadthalle Stralsund“ der
Gemeinde Kramerhof vor. Dieser trat am 29.08.2008 in Kraft. Mit der 1. Anderung wurde der
B-Plan Nr. 13 an die Neutrassierung des Stralsunder Mihlgrabens im Rahmen des Mal3-
nahmenprogramms zur Sanierung der Stralsunder Stadtteiche angepasst. Der Anderungs-
bebauungsplan wurde am 04.12.2012 rechtsverbindlich. Der B-Plan Nr. 13 und die 1. Ande-
rung zum B-Plan wurden gemaf § 5 Nr. 3 des Gebietsanderungsvertrages in das Ortsrecht
der Hansestadt Stralsund GUbernommen. Da das geplante Vorhaben einer Stadthalle keine
Aussicht auf Umsetzung hat, wurde das Planungsziel an damals aktuelle Wohnraumbedarfe
angepasst und am 28.05.2020 dazu der Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 70.3
,Wohngebiet am Muhlgraben in Grunhufe* gefasst. Der B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Kra-
merhof ,Stadthalle Stralsund® sollte in der Flachenkulisse aufierhalb des Geltungsbereiches
der 1. Anderung durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 70.3 fiir eine Wohngebietsentwick-
lung ersetzend Uberplant werden. Gleichzeitig wurde das Verfahren zur 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes in eine Wohnbauflache eingeleitet.

Vor dem Hintergrund aktueller Anforderungen an einen klimagerechten Umbau der stadti-
schen Infrastruktur und neuer Entwicklungspotentiale flir Wohnbauflachen im Siden der
Hansestadt ist das damalige Planungsziel einer eigenstandigen Wohnbebauung als raumli-
che Erweiterung des Siedlungsbereichs kritisch zu hinterfragen. Die Flachen kénnen zumin-
dest fiir eine langere Ubergangszeit genutzt werden, um schnell die stadttechnische Infra-
struktur der angrenzenden Wohngebiete klimagerecht umzubauen. Die Hansestadt
Stralsund beabsichtigt Uber ihre Tochter SWS Energie GmbH fiir das Stadtgebiet Knieper die
Errichtung eines iIKWK-Systems (innovative Kraft-Warme-Kopplung mit Solarthermie) mit
dem Ziel, den Anteil der Erneuerbaren Energien in der Warmeversorgung zu steigern und
damit die Energiewende umzusetzen. Am Standort besteht mit dem B-Plan Nr. 13 kein Bau-
recht fur die geplante Nutzung. Energieanlagen sind in Bebauungsplangebieten nur in daflr
geplanten Sondergebieten zuldssig. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaf-
fen, ist die Anpassung des Bebauungsplans erforderlich. Die Anderung des Baurechts soll
angesichts wesentlich geénderter Planungsziele als ersetzende Neuuberplanung (d. h. Auf-
stellung eines neuen Bebauungsplans) erfolgen. Daher hat die Birgerschaft der Hansestadt
Stralsund am 10.03.2022 beschlossen, den Beschluss zur Aufstellung des B-Plans Nr. 70.3
~Wohngebiet am Muhlgraben in Grinhufe” vom 28.05.2020 aufzuheben und den B-Plan Nr.
81 "Sondergebiete Solarthermieanlage und Freizeit, Sport, Gastronomie in Grinhufe" (im
Verfahren umbenannt in ,Sondergebiete Energieerzeugung und Freizeit in Grinhufe®) aufzu-
stellen.

Gleichzeitig wurde mit dem Beschluss das Verfahren zur 20. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fiur die Teilflache am Mihlgraben in Grinhufe eingeleitet, um dem Entwick-
lungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Die rechtswirksame 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kramerhof, genehmigt mit Bescheid der hodheren
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Verwaltungsbehdérde vom 10.07.2008, Az. VIl 230b-512.111-57049, der gemaf
§ 204 Abs. 2 BauGB fur die Hansestadt Stralsund als Rechtsnachfolger der Gemeinde Kra-
merhof fir die neu eingegliederten Teilflachen fort gilt, soll fur das Plangebiet gedndert wer-
den. Der im Flachennutzungsplan bisher als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Multi-
funktionshalle“ dargestellte Anderungsbereich soll nun tiberwiegend als Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Energieerzeugung, insbesondere klimaneutrale Warme- und Ener-
gieerzeugung® und zu einem geringen Teil als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
LFreizeit* dargestellt werden.

Die Planzeichnung zur 20. Anderung des FNP zeigt die bisherigen und geplanten Darstel-
lungen im Anderungsbereich. Dabei wurde der Anderungsbereich um die Trasse der zwi-
schenzeitlich realisierten Kreisstrale K 26 (einschliel3lich begleitender Radweg) erweitert,
welche bislang sowohl im rechtsgiltigen FNP der Gemeinde Kramerhof auRerhalb des Be-
reichs der 4. Anderung als auch im rechtsgiiltigen FNP der Hansestadt Stralsund fehlte. Zu-
dem werden fur die Ubrigen eingegliederten Teilflachen auRerhalb des Anderungsbereichs
die fortgeltenden Inhalte des FNP der Gemeinde Kramerhof, rechtwirksam seit 10.09.1999,
dargestellt.

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Um-
weltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprufung durchzufiihren und ein
Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei
der Umweltprifung und fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt-
und Naturschutzes und der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (8 1a BauGB) in
der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen sind. Gemal § 2a BauGB stellt
der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung dar.

Die Prufung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten
der Planung, wie sie insbesondere in dem Punkt 4 der Begrindung (Teil 1) dargestellt sind,
und konzentriert sich somit auf den unmittelbare Anderungsbereich sowie die moglicher-
weise von ihm ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Schutzgtiter des Naturhaushaltes (Flache, Boden, Wasser, Klima
einschl. Anfalligkeit gegeniiber Folgen des Klimawandels, Luft, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, Landschaft), die Schutzgiter Mensch/Gesundheit/Bevolkerung und Kultur-/
Sachguter/kulturelles Erbe sowie deren Wechselwirkungen untereinander.

Hinweis: Die dargestellten Verkehrsflachen (Trasse der realisierten KreisstraRe K 26) und
die auRerhalb des Anderungsbereichs ibernommenen fortgeltenden Planinhalte des FNP
Kramerhof sind nicht Gegenstand der Umweltpriifung, da es sich um reine Bestandsdarstel-
lungen handelt. Der Umweltbericht bezieht sich somit ausschlie3lich auf die neu geplanten
Nutzungen im Anderungsbereich.

1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.2.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich der 20. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich im Stadtge-
biet Grinhufe und hier im Stadtteil Vogelsang (s. Abbildung 2). Der Anderungsbereich wird
aktuell ackerbaulich genutzt. Er wird wie folgt begrenzt:

— im Siiden durch die fortgeltende 1. Anderung des B-Plans Nr. 13 der Gemeinde Kra-
merhof sowie offentliche Grunflachen sudlich der Vogelsangstralle,

— im Westen durch Ackerflachen sowie Anlagen der SWS Energie westlich der Kreis-
strafe K 26,

— im Norden durch die Stadtgrenze und

— im Osten durch das Grundsttick Grinhufer Bogen 18-20 des Hansedoms.
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Abbildung 2: Standort des Anderungsbereichs

P Mies

1.2.2 Ziel der Plananderung und Darstellungen der 20. Anderung des Flachennut-
zungsplans

Die Hansestadt Stralsund beabsichtigt Gber ihre Tochter SWS Energie GmbH fir den Stadt-
teil Knieper die Errichtung einer Solarthermieanlage mit dem Ziel, den Anteil der Erneuerba-
ren Energien in der Warmeversorgung zu steigern und damit die Energiewende umzusetzen.

Das Fernwarmenetz Knieper wird derzeit vorwiegend mit Erdgas betrieben. Erganzend
kommen Biomethan und griiner Strom (PtH-Anlage) zum Einsatz. Das Fernwarmenetz Knie-
per wird derzeit vorwiegend mit Erdgas betrieben. Erganzend kommen Biomethan und gri-
ner Strom (PtH-Anlage) zum Einsatz. Um den Anteil erneuerbarer Energie im Warmenetz zu
steigern und damit die Dekarbonisierung des FW-Netzes voranzubringen, ist der Bau eines
IKWK-Systems geplant (innovative Kraft-Warme-Kopplung mit Solarthermie). Bei einem
iIKWK-System wird eine herkdmmliche KWK-Anlage, beispielsweise ein BHKW, mit einer
innovativen Erneuerbaren-Energien-Warmequelle und einem elektrischen Warmeerzeuger
zu einem System verbunden. Das aufbereite Warmwasser soll in das Fernwarmenetz Knie-
per abgeben werden.

Mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplans der Hansestadt soll der im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Kramerhof (4. Anderung) bisher als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Multifunktionshalle* und als ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ dargestellte Anderungsbereich nun
tiberwiegend als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Energieerzeugung, insbeson-
dere klimaneutrale Warme- und Energieerzeugung“ und zu einem geringen Teil als Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit* dargestellt werden. Damit werden die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen im Sinne von § 8 Abs. 2 BauGB fir den B-Plan Nr. 81
geschaffen.
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1.2.3 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich der 20. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst insge-
samt eine Flache von rd. 14,5 ha, welche aktuell Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird
(Acker, Dauergriinland). Rund 9,4 ha sind zukinftig fur eine Bebauung vorgesehen (Sonder-
bauflachen). Diel,7 ha umfassenden Verkehrsflachen entsprechen der bereits realisierten
K 26 einschlie3lich Radweg. 3,4 ha werden zukinftig als Grinflache oder Flachen fur MalR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor-
gesehen.

1.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nach der Genehmigung des Gebietsanderungsvertrages zwischen der Hansestadt Stralsund
und der Gemeinde Kramerhof durch das Ministerium fur Inneres und Europa Mecklenburg-
Vorpommern wurde die Gebietsdnderung zum 1. Januar 2020 wirksam. Damit gehéren die
im Vertrag bezeichneten Flachen zum Stadtgebiet und unterliegen der Planungshoheit der
Hansestadt Stralsund. Die Hansestadt Stralsund beabsichtigt, die Infrastruktur der einge-
meindeten Flachen sinnvoll und zweckmafig weiterzuentwickeln und dabei auf die infra-
strukturellen Belange der Gemeinde Kramerhof Riicksicht zu nehmen.

Vor dem Hintergrund aktueller Anforderungen an einen klimagerechten Umbau der stadti-
schen Infrastruktur hat die Birgerschaft im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 81 ,Sondergebiete Energieerzeugung und Freizeit in Grinhufe* am 10. Marz
2022 beschlossen, das Verfahren zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fur die Teil-
flache nordlich des Mihlgrabens in Grinhufe einzuleiten. Der im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Kramerhof bisher als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Multifunktionshal-
le“ und als ,Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft‘ dargestellte Anderungsbereich soll nun (iberwiegend als Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung ,Energieerzeugung, insbesondere klimaneutrale
Warme- und Energieerzeugung“ und zu einem geringen Teil als Sonderbauflache ,Freizeit*
dargestellt werden. In den Anderungsbereich wurde die Trasse der zwischenzeitlich realisier-
ten KreisstraBe K 26 (einschlielRlich begleitender Radweg) bis zur Anbindung an den
Grlinhufer Bogen Gibernommen.

Mit dem zeitgleich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 81 beabsichtigt die Hanse-
stadt Stralsund tber ihre Tochter SWS Energie GmbH, den Anteil der Erneuerbaren Ener-
gien in der Warmeversorgung zu steigern und damit die Energiewende umzusetzen. Hierflr
ist im Anderungsbereich der Bau eines iIKWK-Systems (innovative Kraft-Warme-Kopplung
mit Solarthermie) geplant, bei dem eine herkémmliche KWK-Anlage, beispielsweise ein
Blockheizkraftwerk, mit einer innovativen Erneuerbaren-Energien-Warmequelle und einem
elektrischen Warmeerzeuger zu einem System verbunden wird. Um den bisher vom Hanse-
dom und dem benachbarten Zoo geprégten regional bedeutsamen Standort fiir Erholung und
Freizeit weiter zu starken, soll auBerdem eine ergdnzende Neuansiedlung von Einrichtungen
fir Freizeit, Sport und Gastronomie auf parkplatznahen Arrondierungsflachen ermdoglicht
werden. Mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplans werden die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir den Bebauungsplan Nr. 81 geschaffen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach den Vorschriften des Baugesetzbuches eine
Umweltprifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen. Die Prifung der Auswir-
kungen auf Natur und Umwelt grindet auf den Zielen und Inhalten der Plandnderung und
konzentriert sich auf den unmittelbaren Anderungsbereich sowie die méglicherweise von ihm
ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes (Flache, Boden, Wasser, Klima einschl. Anfél-
ligkeit gegenuiber Folgen des Klimawandels, Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Landschaft), die Schutzgiter Mensch/Gesundheit/Bevolkerung und Kultur-/
Sachguter/kulturelles Erbe sowie deren Wechselwirkungen untereinander.
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Kramerhof stellt den sidlichen Teil
des rd. 14,5 ha groRen Anderungsbereichs als Sondergebiet ,Multifunktionshalle* dar. Der
nordliche Bereich ist als ,Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft“ dargestellt und sollte die naturschutzfachliche Kom-
pensation fir die geplante Multifunktionshalle gewahrleisten.

Mit der Plananderung erfolgt fir die o. g. Vorhaben der SWS die Darstellung einer Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Energieerzeugung, insbesondere klimaneutrale War-
me- und Energieerzeugung® in einem Flachenumfang von rund 8,2 ha. Fir die im siddstli-
chen Anderungsbereich geplante erganzende Neuansiedlung von Einrichtungen fir Freizeit,
Sport und Gastronomie erfolgt die Darstellung als Sonderbauflache 1 mit der Zweckbestim-
mung ,Freizeit* in einer FlachengréfRe von rd. 1,2 ha. Erganzend erfolgt die Darstellung einer
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und von Flachen fir Mal3nhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die Griinflache
verfolgt die landschaftliche Einbindung der geplanten Energieanlagen und die Vernetzung
mit den nérdlich und sudlich angrenzenden Landschaftsrdumen. Die Maflinahmenflachen
dienen dem Schutz und Ausbreitungsmoglichkeiten der im Anderungsbereich vorhandenen
Feuchtbiotope (Pufferzone).

Eine im Anderungsbereich im FNP der Gemeinde Kramerhof dargestellte Erdwarmebohrung
wurde zwischenzeitlich verfillt und wird daher nunmehr als verfillte Bohrung dargestellt. Die
KreisstralRe K 26 wird einschlielich des begleitenden Radweges als Flachen fir den
Uberortlichen Verkehr und fur die drtlichen Hauptverkehrsstral3en dargestellt.

Mit der Darstellung der Sonderbauflachen wird die Inanspruchnahme eines rd. 9,4 ha bislang
als Griunland und Acker genutzten Bereichen planerisch vorbereitet. Der sidliche Teil des
Anderungsbereichs war im Flachennutzungsplan der Gemeinde Kramerhof als Sondergebiet
,Multifunktionshalle“ vorgesehen. Zwar vergroRert sich mit der Anderung des Flachennut-
zungsplans die Darstellung von Sonderbauflachen um rund 3,6 ha, jedoch wird die Bebau-
ung in einem geringeren Versiegelungsgrad erfolgen, als es bei der Errichtung einer Multi-
funktionshalle und ausgedehnten Parkplatzen der Fall gewesen ware. Im Bereich der ge-
planten Solarthermieanlage wird die Versiegelung nur punktuell sein und es wird eine exten-
sive Grinlandnutzung etabliert. Gleichzeitig entfallt allerdings die urspriinglich geplante grof3-
raumige Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im nordlichen Anderungsbereich.

Die fur diesen Bereich mit der Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 81
bilanziert und ausgeglichen. Weiterhin erfolgt im Rahmen des B-Plan-Verfahrens eine arten-
schutzrechtliche Prufung der Artengruppen Brutvogel, Amphibien, Reptilien und Fledermau-
se. Zur Vermeidung von erhebliche Beeintrachtigungen von Tierarten werden in einem Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag Vermeidungs- und AusgleichsmafRhahmen benannt.

Erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Landschaft, Klima,
Luft, Mensch sowie und Kultur- und Sachgiiter sind nicht zu erwarten. Alle Beeintrachtigun-
gen koénnen vermieden oder multifunktional Uber den naturschutzrechtlichen Ausgleich der
beeintrachtigten Biotope ausgeglichen werden. Eine Konkretisierung erfolgt im B-Plan-
Verfahren.

Im Ergebnis der Umweltprifung wird festgestellt, dass bei vollstandiger Umsetzung von
MalRRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen verbleiben. Die erforderlichen MaRnahmen werden im parallellau-
fenden Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 81 geregelt.
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2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Berticksichtigung

Die nachfolgenden benannten in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes sind fir die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes von Bedeu-
tung und werden dementsprechend bei der Plandnderung bericksichtigt.

2.1 Fachgesetze und einschlagige Vorschriften
2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die folgenden Umweltbelange sind bei der Abwégung zu beachten.
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtungen und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen”,

Die Planung bezieht sich auf den Bereich eines bereits rechtsgiiltigen B-Plans (Nr. 13 der
Gemeinde Kramerhof, vorbereitet durch die 4. Anderung des FNP der Gemeinde Kramer-
hof). Somit wird eine Flache beansprucht, die bereits in grof3en Teilen fir eine bauliche Nut-
zung vorgesehen war. Mit der Planung ist zudem keine flachige Versiegelung von Boden
verbunden.

Mit der Planung wird die Umnutzung von wertvolleren Flachen, welche derzeit als unberiihrte
bzw. anthropogen nahezu unbeeinflusste Naturbereiche gelten, vermieden, sodass der
Vergabe der Ressourcenschonung im Sinne des BauGB entsprochen wird. Naturschutzfach-
lich bedeutsame Bereiche innerhalb des Anderungsbereichs (Feuchtbiotope) werden von
einer Darstellung als Sonderbauflache ausgenommen.

Umwidmungssperrklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB

LLandwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. (...). Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaft-
lich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu
den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten
zdhlen kénnen.*

Mit der die 20. Anderung des FNP werden Bereiche als Sonderbauflachen dargestellt, die
aktuell landwirtschaftlich genutzt und im Feldblockkataster als Ackerflache bzw. Dauergriin-
land gefuihrt werden (vgl. Abbildung 1 in Teil | der Begriindung). Somit kommt es mit der vor-
liegenden Planung zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flache,
welche sich aufgrund der Standortvorteile und Synergieeffekte nicht vermeiden lasst. Fir die
Flachen liegt jedoch bereits die rechtswirksame 4. Anderung des FNP der Gemeinde Kra-
merhof vor, die hier keine Flachen fir die Landwirtschaft darstellt. Daher ist eine weitere Be-
grindung der Inanspruchnahme der Landwirtschaftsflachen nicht erforderlich.
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Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und
9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.”

Die Kompensation der mit der FNP-Anderung vorbereiteten Eingriffe ist durch Aufwertung
nordlich an den Anderungsbereich angrenzender Ackerflachen, die sich im Eigentum der
Hansestadt Stralsund befinden, aber auRerhalb der Stadtgrenzen liegen, sowie im Umfeld
der Forsterhofer Heide angedacht. Zudem stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan
der Hansestadt Stralsund im Stadtgebiet umfangreiche Flachen nach § 5 BauGB dar.

Im Rahmen des Aufstellungsverfanrens zum B-Plan Nr. 81 erfolgt eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung und es werden entsprechende Vermeidungs- und Kompensations-
malnahmen konzipiert.

Erfordernisse des Klimaschutzes nach 8 1a Abs. 5 BauGB

,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.”

Als Grundlage fir die Bertcksichtigung der Planungsbelange des Klimaschutzes dient u. a.
das Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund (Oktober 2010), das darauf abzielt, den
CO,-Ausstol? alle finf Jahre um 10 % zu vermindern.

Die mit der FNP-Anderung vorbereiteten Vorhaben der CO-neutralen Warmerzeugung ver-
folgen das Ziel, den Anteil der Erneuerbaren Energien in der Warmeversorgung zu steigern
und damit die Energiewende umzusetzen. Somit unterstutzen sie die Erfullung der kurz- und
mittelfristigen Zielen des nationalen und globalen Klimaschutzes sowie des Klimaschutzkon-
zeptes der Hansestadt Stralsund.

Folgende Belange unterliegen nicht der Abwagung:
Gebietsschutz Natura 2000 nach § 1a Abs. 4 BauGB

~Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b [Natura 2000] in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintréchtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zuldssigkeit
und Durchfuhrung von derartigen Eingriffen einschlie3lich der Einholung der Stellungnahme
der Européischen Kommission anzuwenden.

Im Anderungsbereich und seinem Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von 2,9 km (vgl.
Kap 2.3). Eine erhebliche Beeintrachtigung ist somit von vornherein ausgeschlossen.

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit Naturschutzausfih-
rungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaR 8§ 18 BNatSchG den Vorschriften des
BauGB unterstellt (vgl. Ausfihrungen in Kap. 2.1.1).
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Geschutzte Teile von Natur und Landschaft gemaf § 23ff BNatSchG in Verbindung mit
den 88 18-20 NatSchAG M-V

Die Beseitigung oder Schadigung von geschutzten Teilen von Natur und Landschaft ist
grundsétzlich verboten. Eine Darstellung der vom Anderungsbereich berihrten Schutzgebie-
te und -objekte und der Beachtung der jeweiligen Schutzziele sowie Verbote erfolgt in Kap.
2.3.

Gebietsschutz Natura 2000 nach den §8 33 und 34 BNatSchG

LAlle Verdnderungen und Storungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura
2000-Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Be-
standteilen fihren kénnen, sind unzulassig. Die fur Naturschutz und Landschaftspflege zu-
standige Behorde kann (...) Ausnahmen (...) zulassen. (...) Projekte sind vor ihrer Zulassung
oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-
Gebiets zu lberpriifen (...).“

Im Anderungsbereich und seinem Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von 2,9 km (vgl.
Kap 2.3). Eine erhebliche Beeintrachtigung ist somit von vornherein ausgeschlossen.

Besonderer Artenschutz gemal § 44 Abs.1 BNatSchG
,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch
die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren

(Zugriffsverbote).

Flachennutzungspléne sind grundsatzlich nicht geeignet, artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande nach 88 44 Abs.1 BNatSchG auszulsen. Bei der Aufstellung bzw. Anderung von
Flachennutzungspléanen muss jedoch beachtet werden, dass diese Handlungen vorbereiten,
die artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande auslésen kénnen. Flachennutzungsplane sind
daher vorsorglich so zu gestalten, dass die vorbereiteten Planungen bei ihrer spateren Um-
setzung nicht an artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG
scheitern werden.

Die Prufung hinsichtlich artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande und die Ableitung von
Vermeidungs- sowie ggf. AusgleichsmalRnahmen erfolgt in einem gesonderten Artenschutz-
fachbeitrag im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 81. Hierzu erfolgten im Jahr
2022 Kartierungen der Artengruppen Brutvogel, Amphibien, Reptilien und Flederméause (vgl.
Ausfuhrungen in Kap. 3.1.6).
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2.1.3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Allgemeine Sorgfaltspflichten nach § 5 Abs. 1 WHG

~Jede Person ist verpflichtet, bei Mallnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdésser
verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verénderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine Vergré3erung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.*

Im Rahmen des nachgeordneten Aufstellungsverfahrens des B-Plans Nr. 81 erfolgt die Pla-
nung derart, dass Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes vermieden werden (vgl. hierzu
auch Ausfihrungen zu Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Abschnitt 3.2.3).

2.1.4 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG M-V)

Vorsorgepflicht nach 8§ 7 BBodSchG

,Der Grundstiickseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick und
derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfiihrt oder durchfihren lasst, die zu
Veréanderungen der Bodenbeschaffenheit fiihren kdnnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstlick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen. (...)."

Die Planung bezieht sich auf den Bereich eines bereits rechtsgiiltigen B-Plans (Nr. 13 der
Gemeinde Kramerhof, vorbereitet durch die 4. Anderung des FNP der Gemeinde Kramer-
hof). Somit wird eine Flache beansprucht, die bereits in grof3en Teilen fir eine bauliche Nut-
zung vorgesehen war. Mit der Planung ist zudem keine flachige Versiegelung von Boden
verbunden. Die Bebauung erfolgt in einem geringeren Versiegelungsgrad, als es bei der Er-
richtung einer Multifunktionshalle mit ausgedehnten Parkplatzen der Fall gewesen ware.

Mit der Planung wird die Umnutzung von wertvolleren Flachen, welche derzeit als unberihrte
bzw. anthropogen nahezu unbeeinflusste Naturbereiche gelten, vermieden, sodass der Vor-
gabe der Ressourcenschonung im Sinne des BauGB entsprochen wird. Naturschutzfachlich
bedeutsame Bereiche innerhalb des Anderungsbereichs (Feuchtbiotope) werden von einer
Darstellung als Sonderbauflache ausgenommen.

Mit der Beachtung der Vorsorgepflicht nach 8 7 BBodSchG werden gleichzeitig die Vorsor-
gegrundatze nach § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) beriicksichtigt.

2.1.5 Europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die WRRL dient dem Schutz der Oberflachengewasser und des Grundwassers zur Vermei-
dung einer weiteren Verschlechterung sowie zum Schutz und zur Verbesserung des Zustan-
des der aquatischen Okosysteme. Gemal Artikel 4 Abs. 1 a) lit. i) der WRRL sind die Mit-
gliedsstaaten verpflichtet, die notwendigen Mal3nahmen durchzufihren, um eine Verschlech-
terung des Zustandes aller Oberflachenwasserkorper zu verhindern, sie zu schiitzen, zu ver-
bessern und zu sanieren. Gleiches gilt gemaf Artikel 4 Abs. 1 b) lit. i) auch fur Grundwas-
serkorper.

Bauleitplane dirfen den Bewirtschaftungszielen der Europaischen Wasserrichtlinie (WRRL)
nicht entgegenstehen und nicht zu einer Verschlechterung der beriihrten Wasserkorper fih-
ren.
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Der Anderungsbereich liegt im Oberflicheneinzugsgebiet des WRRL-berichtspflichtigen
Stralsunder Mihlgrabens (Wasserkdrper NVPK-0800), der in einer Entfernung von zw. 5 m
und rd. 80 m sudlich der Geltungsbereichsgrenze verlauft. In dem Abschnitt nérdlich der
Kleingartenanlage Kedingshagen Il wurde der Stralsunder Mihlgraben im Jahr 2012 auf ei-
ner Lange von 350 m naturnah neutrassiert.

Im dritten Bewirtschaftungsplan (Bewirtschaftungszeitraum 2021-2027) fur die Flussgebiets-
einheit Warnow-Peene wird der Stralsunder Miuhlgraben als erheblich verandertes Gewasser
bzw. der Wasserkdrper NVPK-0800 als kiinstlich eingestuft. Die Zielerreichung eines guten
Okologischen Potenzials wird bis 2033 angestrebt. MalRnahmen nach Bewirtschaftungsplan
am Stralsunder Muhlgraben sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Beeintrachtigungen des Miihlgrabens durch die mit der FNP-Anderung vorbereiteten Vorha-
ben sind nicht zu erwarten. Der gemal? Wasserhaushaltsgesetz (8 38 Abs. 3 Satz 2 Nr. 3
WHG) vorgeschriebene Gewasserrandstreifen von 5 m beidseits liegt auRerhalb des Ande-
rungsbereichs.

Der mengenmalfige und chemische Zustand des vom Plangebiet berihrten groRrdumigen
Grundwasserkorpers (DEGB_DEMV_WP_KO_4 16) ist schlecht. Die Zielerreichung eines
guten mengenmaRigen und chemischen Zustands bis 2033 wird angestrebt (LUNG-WRRL-
MafRnahmeninformationsportal).

Nachteilige Auswirkungen auf den mengenmafigen Zustand des Grundwasserkorpers sind
nicht zu erwarten. Der Versiegelungsgrad wird gegentber der in der 4. Anderung des FNP
der Gemeinde Kramerhof vorgesehen Errichtung einer Multifunktionshalle reduziert.

Auswirkungen auf den chemischen Zustand des Grundwasserkoérpers sind ebenfalls nicht zu
erwarten. Mit der beabsichtigten extensiven Griinlandnutzung im Bereich der Solarthermie-
anlage ist eine Reduzierung von stofflichen Eintrdgen gegeniber der aktuellen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung verbunden.

2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Der Anderungsbereich ist nicht von umweltbezogenen Festlegungen des Regionales Raum-
entwicklungsprogramms Vorpommern (RP VP 2010) berihrt (Lage aul3erhalb von Vorrang-/
Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege, Vorrang-/ Vorbehaltsgebieten
Trinkwasserschutz, Vorbehaltsgebieten Kompensation und Entwicklung, Vorbehaltsgebieten
Kistenschutz).

2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (GLRP) Vorpommern (LUNG MV 2009a) enthalt
fur den Anderungsbereich selbst keine raumlich konkretisierten Vorgaben nach der Karte I
(Biotopverbundplanung) sowie der Karte Il (Schwerpunktbereiche und MalRnahmen zur Si-
cherung und Entwicklung 6kologischer Funktionen.

Der sudlich verlaufende Stralsunder Muhlgraben ist im GLRP in Karte 11l (Schwerpunktberei-
che und MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung 6kologischer Funktionen) dem Zielbe-
reich ,Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner Fliel3gewasserabschnit-
te“ zugeordnet. In dem auf Hohe des Anderungsbereichs verlaufendem Abschnitt wurde der
Stralsunder Muhlgraben im Jahr 2012 naturnah neutrassiert, so dass dieser Zielsetzung hier
bereits entsprochen wurde.
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2.2.3 Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund

Der dem Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund ent-
halt fir den ehemals zum Gemeindegebiet Kramerhof gehérende Anderungsbereich in der
Planungskarte keine Darstellungen. Fur die Gemeinde Kramerhof liegt kein Landschaftsplan
vor.

Gemald den textlichen Aussagen des Landschaftsplans der Hansestadt Stralsund ist der
Anderungsbereich randlich Teil des klimatisch wichtigen Talraums ,Stadtteiche mit Moorteich
und Ubergang in den Bereich Vogelsangwiese, ehemaliger Vogelsangteich“ (Hansestadt
Stralsund 1996, S. 18) und sollte daher von einer Bebauung weitestgehend freigehalten
werden. Die Planung berlcksichtigt diese Empfehlung, indem ein Teil des Plangebiets
(MalRnahmenflachen, Grunflachen) von einer Bebauung ausgenommen wird. Im Bereich der
Sonderbauflache Energieerzeugung, deren Darstellung tUberwiegend die Errichtung einer
Solarthermieanlage vorbereitet, ist nur eine kleinflachige Versiegelung zu erwarten und es
wird eine extensive Grinlandnutzung etabliert.

Weiterhin Uberlagert sich der Anderungsbereich mit einem Bereich, der gemafR Landschafts-
plan der Hansestadt Stralsund (1996, Karte 8) der Verknipfung der Hauptgriinziige der
Hansestadt Stralsund mit dem Landschaftsraum angrenzender Nachbargemeinden dient.
Relevant ist hier der Hauptgrinzug ,H - Senke Mihlengraben mit Verbindung Piitter See —
Vogelsangwiesen — Moorteich (vgl. Abbildung 3).
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Abbildung 3: Grin- und Freiraumstrukturen gemaf Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund im
Umfeld des Anderungsbereichs — Ausschnitt aus Karte 8 (unmafstablich)

Uber die im Anderungsbereich dargestellte Griunflache und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird eine Verknip-
fung der Hauptgriinziige gewabhrleistet.

Im Zusammenhang mit der durch die FNP-Anderung vorbereiteten Planung soll im Umfeld
ein sog. Klimapark entstehen, der die Einbindung des Standortes in die umliegenden Land-
schaftsrAume unterstitzen wird (vgl. Abbildung 4 in Kap. 2.2.4). Eine Ergdnzung des Land-
schaftsplans um die eingegliederten Flachen wird im Rahmen einer noch ausstehenden Ge-
samtfortschreibung des Landschaftsplans unter Einbeziehung des Klimaparks erfolgen.
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2.2.4 Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemaR § 1la Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaRRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dieser Grundsatz ist in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Als Grundlage hierfiir dient u. a. das Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund (Oktober
2010), das darauf abzielt, den CO,-Ausstol3 alle funf Jahre um 10 % zu vermindern. Dazu
wird ein Paket von 36 KlimaschutzmalRnahmen benannt.

Die mit der FNP-Anderung vorbereiteten Vorhaben der CO,-neutralen Warmerzeugung ver-
folgen das Ziel, den Anteil der Erneuerbaren Energien in der Warmeversorgung zu steigern
und damit die Energiewende umzusetzen. Somit unterstiitzen sie die Erfullung der kurz- und
mittelfristigen Zielen des nationalen und globalen Klimaschutzes sowie des Klimaschutzkon-
zeptes der Hansestadt Stralsund.

Im Umfeld der geplanten Solarthermieanlage wird die Entwicklung eines ,Klimaparks® ver-
folgt, mit welchem der westliche Siedlungsrand des Stadtteils Knieper West gestaltet und mit
der umliegenden Landschaft vernetzt werden soll. Die geplante Solarthermieanlage soll in
den Klimapark integriert werden und zur Sensibilisierung fir Klimaschutz und Erneuerbare
Energien beitragen (Umweltbildung).
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Abbildung 4: Konzeption des geplanten Klimaparks
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2.3 Schutzgebiete und -objekte
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Im Anderungsbereich und seinem naheren Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete nach
dem Naturschutzrecht. Das néchstgelegene Schutzgebiet nach nationalem Recht ist das
Landschaftsschutzgebiet ,Stadtteiche und Grinanlagen von Stralsund® in einer Entfernung
von 3,7 km ostlich des Anderungsbereichs. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das
Europaische Vogelschutzgebiet ,Nordvorpommersche Waldlandschaft® in Entfernung von rd.
2,9 Kilometer siidwestlich des Anderungsbereichs. Eine Beeintrachtigung von Schutzgebie-
ten kann angesichts der Entfernung von vornherein ausgeschlossen werden.

Naturschutzrechtliche Schutzobjekte

Nach § 19 NatSchAG M-V Alleen
§ 19 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes M-V stellt Alleen und einseitige Baumreihen an
offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen unter gesetzlichem Schutz.

An der K 26 stockt zwischen Stral3e und parallel verlaufendem Radweg eine junge Allee,
welche durch die Planung nicht beriihrt wird. An der nordostlichen Grenze des Anderungsbe-
reichs stockt entlang des angrenzenden Parkplatzes eine Baumreihe aus Kastanien. Sie wird
ebenfalls durch die Planung nicht berihrt.

Nach 8§ 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope

Maflnahmen, die zu einer Zerstdérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope fihren kdnnen, sind unzulassig.

Im Ergebnis der auf Ebene des B-Plans Nr. 81 im Jahr 2022 durchgefiihrten Biotopkartierung
befinden sich im zentralen Bereich zwei nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte
Kleingewasser. Sie werden in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet.

Im stdwestlichen Plangebiet haben sich Weidengebische entwickelt, welche die Kriterien fur
Feldgehdlze erflillen und daher ebenfalls dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen. Sie
werden durch die Sonderbauflache Energieerzeugung Uuberplant. Die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung fur die Biotopbeseitigung, der Nachweis des Realausgleichs sowie
der Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom gesetzlichen Biotopschutz nach 8§ 20 (3)
NatSchAG M-V erfolgen im Aufstellungsverfahren des B-Plans Nr. 81.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Nach der Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2009a, Text-
karte 1) ist der Anderungsbereich wie folgt einzuordnen:

Landschaftszone: ,vorpommersches Flachland® (Nr. 2)
GrolRlandschaft: ,vorpommersche Lehmplatten® (Nr. 20)
Landschaftseinheit: ,Lehmplatten nérdlich der Peene” (Nr. 200)
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3.1.1 Flache

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von etwa 14,5 ha, die aktuell tiberwiegend als
Dauergriinland und Acker genutzt wird. Im zentralen Bereich verlauft von West nach Ost
eine Niederung mit mehreren Kleingewassern. Rd. 1,7 ha werden durch Verkehrsflachen
(K 26, Radweg) eingenommen.

Die aktuell unversiegelten Flachen haben eine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Fla-
che.

3.1.2 Boden

Geologisch befindet sich der Anderungsbereich im Grundmoranenbereich der Velgaster
Staffel des Pommerschen Stadiums der Weichselvereisung. Es liegt innerhalb eines Niede-
rungsbereichs, der sich vom Pitter See bis zum Moorteich erstreckt und deren Wasserspie-
gel durch die die Anlage des Stralsunder Mihlgrabens und den kunstlichen Aufstau des
Moorteichs angehoben wurde (SWG 2006, S. 11).

Das Relief im Anderungsbereich ist bewegt. Die Gelandehdhen liegen zwischen 10 m und
5 m. Zwischen der Niederung des Miuhlgrabens und der zentral gelegenen Niederung er-
streckt sich von Ost nach West ein Gelandertcken, welcher zur Muhlgrabenniederung hin
von Nord nach Sud abfallt.

Nach den geologischen Karten M-V ist der Anderungsbereich in der oberen Schicht im nérd-
lichen Bereich dem Geschiebemergel der Hochflachen, in der zentralen Niederung sowie im
stidwestlichen Bereich den glazilimnischen Beckenablagerungen (Beckenschluff) und im
sudlichen Bereich den anthropogenen Aufschittungen zuzuordnen (LUNG-Kartenportal
Umwelt).

Gemal Baugrundgutachten zum B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Kramerhof sind die Bodenver-
haltnisse im Anderungsbereich heterogen. Die obere Bodenschicht besteht aus Mutterboden
sowie teilweise aus Auffullungen tUber ehem. Mutterboden, Torf und organischen Sanden.
Die unteren Bodenschichten setzen sich in unterschiedlichen Schichtungsfolgen aus Ge-
schiebemergel, Sanden, Geschiebelehm zusammen, teilweise kommen auch Torf, Mudde,
org. Schluff und Wiesenkalk vor (SWG 2006, Kap. 7.4). In den tiefer gelegenen Bereichen ist
der Anderungsbereich stark vernasst. Lt. dem genannten Baugrundgutachten steht im zent-
ralen Niederungsbereich fast ganzjahrig Oberflachenwasser. Es ist davon auszugehen, dass
insbesondere die Stau- und Schichtenwasserfiihrung in den oberflachennahen Bereichen
sehr grof3en jahreszeitlichen Schwankungen unterliegen. Bereichsweise kann Stauwasser
zeitweilig bis zur Gelandeoberflache anstehen (ebd., Kap. 7.5).

Der Anderungsbereich wurde fiir die landwirtschaftliche Nutzung drainiert. Fir den Bau des
ostlich liegenden Hansedoms wurden die Drainagen unterbrochen, was dazu fuhrte, dass
sich der Stauwasserpegel im Anderungsbereich angehoben hat (Gemeinde Kramerhof, S.
38).

Geschutzte Geotope sind nicht vorhanden (LUNG-Kartenportal Umwelt).

Die Boden im Anderungsbereich sind durch Entwésserung, intensive landwirtschaftliche Nut-
zung und anthropogene Aufschittungen Uberprégt. Funktionen besonderer Bedeutung fir
das Schutzgut Boden sind nicht ausgepragt. Den Bodenverhéltnissen wird eine allgemeine
Bedeutung beigemessen.
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3.1.3 Wasser

Grundwasser
Die Grundwasserverhéltnisse im Anderungsbereich lassen sich wie folgt charakterisieren:

— Grundwasserneubildung (mit Berlcksichtigung eines Direktabflusses): zwischen 418,9
und 673,4 mm/a (LUNG M-V 2009b), jedoch im Uberwiegenden Teil des Anderungsbe-
reichs kein nutzbarer Grundwasserleiter (LUNG-Kartenportal Umwelt),

— Schutzfunktion der Deckschichten: Gberwiegend gering (unbedeckter Grundwasserleiter,
Gesamtmachtigkeit der bindigen Deckschichten < 5 m), im dstlichen Teil hoch (Gesamt-
machtigkeit der bindigen Deckschichten > 10 m) (LUNG-Kartenportal Umwelt).

Der Anderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung fur das Grundwasser. Die Grundwas-
serneubildungsrate ist zwar hoch, aber der Grundwasserleiter ist im Giberwiegenden Teil des
Anderungsbereichs nicht nutzbar. Das Grundwasser ist aufgrund des unbedeckten Grund-
wasserleiters im gréRten Teil des Anderungsbereichs empfindlich gegeniiber Schadstoffein-
tragen.

Oberflachengewasser

Der Anderungsbereich ist Teil eines ehemals weitlaufigen Feuchtgebietes, das nach und
nach durch Melioration und Entwasserung fur die Landwirtschaft nutzbar gemacht wurde.

Im zentralen Bereich des Anderungsbereichs befindet sich aktuell ein naturnah ausgepragter
feuchter Bereich mit zwei offenen Wasserflachen (Kleingewésser). Diese sind vermutlich
durch Drainageunterbrechungen im Bereich des Hansedoms entstanden (Gemeinde Kra-
merhof 2013, S. 31).

Zwischen K 26 und Grunhufer Bogen verlauft (mit Ausnahme der Querung der K 26 als
Rohrleitung) auRerhalb des Anderungsbereichs in einem Abstand zwischen rd. 5 und 80 m
der Stralsunder Muhlgraben (vgl. Abbildung 5). In dem Abschnitt nérdlich der Kleingartenan-
lage Kedingshagen Il wurde der Stralsunder Mihlgraben im Jahr 2012 auf einer Léange von
350 m naturnah neutrassiert. Der urspringlich als Entwasserungsgraben angelegte
Stralsunder Mihlgraben ist ein nach WRRL berichtspflichtiges FlieRgewasser (Wasserkorper
NVPK-0800, vgl. Kap. 2.1.5). Im weiteren Verlauf ist der dem Moorteich zuflieBende
Stralsunder Mihlgraben im Bereich der Unterquerung des Grinhufer Bogens verrohrt.

Die naturnah ausgepragten Kleingewasser im zentralen Bereich des Anderungsbereichs
sowie der nahe gelegene Stralsunder Mihlgraben als berichtspflichtiges Gewasser haben
eine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser.
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©.GeoBasis-DEW

Abbildung 5: FlieRgewasser im Umfeld des Anderungsbereichs (Quelle: Hansestadt Stralsund 2019
(Erfassung der Gewasser 2. Ordnung)

3.1.4 Klima

Der Anderungsbereich befindet sich im niederschlagsbegiinstigten Raum des Gstlichen Kiis-
tenklimas. Das Klima dieses Raums ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der
Ostsee, eine hohere Luftfeuchtigkeit und eine starkere Windexposition gepragt (LUNG M-V
2009a). Der mittlere jahrliche Niederschlag liegt bei etwa 726 mm, die mittlere Jahrestempe-
ratur bei 9,5°C. Im Durchschnitt gibt es 79,56 Sonnenstunden pro Monat (AM Online Projects
2021).

Vegetationsauspragung, Wasserverhéltnisse, Relief- und Bodenverhdaltnisse modifizieren
diese makroklimatischen Verhaltnisse zum ortlich herrschenden Lokal- bzw. Geldndeklima.
Die offenen Acker- und Grinlandflachen sind dem Klimatopgeflige ,Freilandklima“ zuzuord-
nen. Freilandklimatope weisen einen ungestérten starken Tagesgang von Temperatur und
Feuchte auf und sind windoffen. Sie sind wichtig fur die Frisch- und Kaltluftproduktion. Ge-
malk dem Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund ist der Anderungsbereich randlich Teil
des klimatisch wichtigen Talraums ,Stadtteiche mit Moorteich und Ubergang in den Bereich
Vogelsangwiese, ehemaliger Vogelsangteich“ (Hansestadt Stralsund 1996, S. 18). Dieser
erstreckt sich von der Vogelsangwiese Uber den Bereich Tierpark/Stadtwald und Moorteich
bis zum Strelasund.

Aufgrund der kiistennahen Lage liegt der Anderungsbereich im Einflussbereich der Land-
Seewind-Zirkulation, welche das Lokalklima von Anfang April bis Anfang Oktober tberpragen
kann (vgl. ausfihrlich LUNG M-V 2009a, Kap. 11.2.4.1, Hansestadt Stralsund 2010).

Entsprechend dem globalen Klimawandel ist auch im Raum Stralsund von einer langfristigen
Anderung des Klimas auszugehen. Entsprechend den Ergebnissen von Klimaprojektionen
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werden als Konsequenzen die Erhéhung der Temperatur, Veranderungen der innerjdhrlichen
Niederschlagsverteilung und eine Zunahme von Extremwetterereignissen, besonders in der
zweiten Halfte des 21. Jhd. vermutet (vgl. ausfiihrlich LUNG M-V 2009a, Kap. 11.2.4.2, Han-
sestadt Stralsund 2010).

Die klimatischen Verhaltnisse im Anderungsbereich sind von allgemeiner Bedeutung. Er ist
zwar randlich Teil der o.g. sehr grof3flachigen Talraums. Das Freilandklimatop hat aufgrund
seiner raumlichen Lage jedoch keine besondere Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum
fur belastete Gebiete, wie z. B. Giberwdrmte Siedlungskerne. Zudem uberpragt der nahe ge-
legene Strelasund die klimatischen Wirkungen.

3.1.5 Luft

Die Luftgute im Anderungsbereich wird durch die Kiistennahe positiv beeinflusst, da die ho-
heren Windgeschwindigkeiten den Luftaustausch begtinstigen. Konkrete Angaben zur Luft-
gite im Anderungsbereich liegen nicht vor. Der einzige im Stadtgebiet lokalisierte Mess-
standort des Luftmessnetzes und Luftguteinformationssystem M-V befindet sich am Knieper-
damm. Fir die einschlagigen Luftschadstoffe kam es dort im Jahr 2022 zu keinerlei Grenz-
wertliberschreitungen (LUNG M-V 2023). Es ist davon auszugehen, dass dies auch fir den
gut durchliifteten Anderungsbereich zutrifft.

Der Anderungsbereich besitzt keine Funktionsbeziehungen zu Gebieten mit einer beein-
trachtigten Luftgite. Er hat eine allgemeine Bedeutung flr das Schutzgut Luft.

3.1.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotope, Pflanzen

Der Anderungsbereich wird aktuell iberwiegend als Dauergriinland und nérdlich der zentra-
len Niederung als Acker genutzt. Im zentralen Bereich verlauft von West nach Ost ein feuch-
ter, aufgelassener Bereich mit zwei offenen Wasserflachen (Kleingewassern). Die Gewasser
stellen nach § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope dar.

Am westlichen und nérdlichen Gebietsrand stocken als Windschutzpflanzungen angelegte
Baumreihen aus Hybridpappeln. Zwischen der K 26 und dem parallel verlaufenden Radweg
sowie parallel dazu befindet sich im stidlichen Abschnitt je eine junge Allee.

Im stdwestlichen Bereich des Plangebiets haben sich durch Sukzession Weidengebiische
entwickelt. Da sie die Kriterien flr Feldgehdlze erfillen, unterliegen sie dem gesetzlichen
Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V.

Im Anderungsbereich sind iberwiegend Biotope mit einer nachrangigen bis mittleren Wertig-
keit und damit Biotope allgemeiner Bedeutung ausgepragt. Eine hohe Wertigkeit und damit
eine besondere Bedeutung haben die im zentralen Bereich liegenden Feuchtbiotope sowie
die Weidengebiische im sudwestlichen Anderungsbereich.

Tiere

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fur den B-Plan Nr. 81 erfolgten im Jahr 2022 faunis-
tische Kartierungen fur die Artengruppen Brutvdgel, Reptilien, Amphibien und Fledermause.

Bei der Brutvogelkartierung wurden innerhalb des Geltungsbereichs und des 50 m-Umfelds
11 Brutvogelarten mit 20 Revieren festgestellt. Haufigste Arten waren Amsel und Buchfink
mit finf bzw. vier Revieren. Als einzige wertgebende Art kommt im Plangebiet die Feldlerche
in dem Frischgrinland zwischen Muhlgrabenniederung und dem zentralem Feuchtbereich
mit einem Brutrevier vor.

In den Kleingewassern im zentralen Anderungsbereich wurden mit Laubfrosch, Teichfrosch
und Teichmolch drei Amphibienarten nachgewiesen, von denen nur der Laubfrosch arten-
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schutzrechtlich relevant ist. Amphibienwanderungen wurden im Untersuchungszeitraum nicht
beobachtet. Reptiliennachweise gelangen im Bereich der Plananderung nicht.

Die Geholzbestande, insbesondere die Hybridpappelreihen im Norden und Westen, sowie
die beiden Kleingewasser im zentralen Bereich werden von Fledermausen als Jagdhabitat
genutzt. Fledermausquartiere wurden nicht ermittelt. Zwar haben die im Westen und Norden
vorkommenden Hybridpappeln relativ groRe Stammumfange, jedoch weisen nur wenige
Hohlen oder andere Strukturen wie abstehende Borke auf. Bei den Detektorbegehungen
konnte kein Schwarmverhalten oder eine Nutzung der wenigen Strukturen im Bereich der
Hybridpappelreihen oder an anderen Gehdlzstrukturen festgestellt werden.

Als faunistischer Lebensraum hat der Anderungsbereich iberwiegend eine allgemeine Be-
deutung. Eine besondere Bedeutung haben die im zentralen Bereich liegenden Feuchtbioto-

pe.

Biologische Vielfalt

Die Erfassung der Biologischen Vielfalt mit ihren drei Ebenen (vgl. Beschluss der Vertrags-
parteien des Ubereinkommens uber die Biologische Vielfalt 2002)

— der genetischen Vielfalt — Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat, z. B.
Rassen bei Nutztieren, Unterarten/Varietaten wildlebender Tier- und Pflanzenarten),

— der Artenvielfalt — Anzahl von Tier- und Pflanzenarten innerhalb des zu betrachten-
den Raumes (interspezifische Biodiversitat) und

— der Okosystemvielfalt — Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten innerhalb
des zu betrachtenden Raumes

erfolgt Uber die Ergebnisse der Bestandsaufnahme der Tiere und Biotoptypen. Daraus lasst
sich keine besondere Bedeutung e fir die Biologische Vielfalt ableiten.

3.1.7 Landschaft

Der Anderungsbereich liegt gemaR der ,Landesweiten Analyse der Landschaftspotenziale®
(LAUN M-V 1996 in LUNG-Kartenportal Umwelt) innerhalb des groRraumigen Landschafts-
bildraumes IIl 5-6 ,Heckenlandschaft um Niepars®.

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich wird durch im Westen und Norden durch Pappel-
pflanzungen begrenzte landwirtschaftliche Nutzflachen sowie in dstliche Richtung durch die
nahe Bebauung des Hansedoms gepragt. Einen naturnahen Eindruck vermittelt der zentral
gelegene Feuchtbereich, der waldartige Gehdlzbestand im Sidwesten und die sidlich gele-
gene Niederung des Stralsunder Mihlgrabens.

Dem Landschaftsbildraum Il 5-6 ,Heckenlandschaft um Niepars® wird eine mittlere bis hohe
Schutzwiirdigkeit zugewiesen (ebd.). Das Landschaftsbild im Anderungsbereich wird jedoch
stark durch den nahegelegenen urbanen Raum gepragt.

Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung sind die naturnah anmutende Nie-
derung im Zentrum des Anderungsbereichs, die waldartigen Gehdlzstrukturen im Stidwesten
sowie der sidlich angrenzende maandrierende Stralsunder Mihlgraben mit seiner Niede-
rung.

3.1.8 Mensch / menschliche Gesundheit / Bevélkerung

Der landwirtschaftlich genutzte Anderungsbereich hat aktuell keine Bedeutung fiir die Wohn-
und Wohnumfeldfunktion und eine eingeschrankte (Nah-)Erholungsfunktion. Das Gebiet wird
offenkundig durch Spazierg&nger (Trampelpfade vorhanden) und zum Hundeausfihren
(Hundekot zahlreich vorhanden) genutzt. Es leitet zwar mit seiner Stadtrandlage in die an-
grenzende offene Landschaft Uber, ist aber mit Ausnahme des parallel zur K26 verlaufenden
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Radweges und eines entlang der ndrdlichen Pappelreihe verlaufenden Weges nicht tber
Wegebeziehungen an diese angebunden.

Im unmittelbarer Umgebung des Anderungsbereichs liegen Bereiche mit Erholungsfunktion.
Hierzu gehort insbesondere die unmittelbar sidlich angrenzende Kleingartenanlage Ke-
dingshagen Il. Weitere Kleingartenanlagen liegen im ndheren Umfeld nordostlich und stidost-
lich.

In direkter Nachbarschaft befindet sich mit dem Komplex von Hansedom und Wyndham
Stralsund HanseDom Hotel eine bedeutende Freizeitanlage. Die zugehdrigen Freiflachen
grenzen 0stlich an den Anderungsbereich an.

Die nachstgelegenen Wohngebiete befinden sich in der Ortschaft Vogelsang (Gemeinde
Kramerhof) rd. 250 m westlich und im Stralsunder Stadtteil Vogelsang rd. 260 sidlich. Der
Stadtteil Knieper West liegt rd. 500 m 6stlich.

Vorbelastungen durch Larm ergeben sich durch die am Gebiet vorbeifihrende K 26 und den
nahe gelegenen Grunhufer Bogen.

Der Anderungsbereich selbst hat keine Funktion als Wohn- oder Erholungsgebiet, liegt aber
in unmittelbarer Nahe zu Bereichen mit Erholungsfunktion.

3.1.9 Kultur- und sonstige Sachguter, kulturelles Erbe

Baudenkmale und andere Zeugnisse des kulturellen Erbes sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Im Anderungsbereich ist eine Flache mit Bodendenkmalen bekannt. Es handelt sich dabei
um eine Flache mit Bodendenkmalen, bei denen einer Uberbauung oder Nutzungsanderung
— auch der Umgebung — zugestimmt werden kann, sofern sichergestellt wird, dass vor Be-
ginn jeglicher Erdarbeiten eine fachgerechte Bergung und Dokumentation durchgefuhrt wird
(Bodendenkmale der Kategorie ,blau“). Beziiglich einer in der 4. Anderung des FNP der
Gemeinde Kramerhof dargestellten Verdachtsflache Bodendenkmale hat sich der Verdacht
nicht erhartet. Es gibt lediglich Kenntnis tber einen oberflachennahen Fund (mdl. Auskunft
Untere Denkmalschutzbehdrde vom 09.06.2023).

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Kultur- und Sachgiiter mit
besonderer Bedeutung vorhanden (keine Bodendenkmale der Kategorie ,rot). Bei den be-
kannten Bodendenkmalen handelt es sich um Bodendenkmale, bei denen einer Uberbauung
oder Nutzungsanderung — auch der Umgebung — zugestimmt werden kann, sofern sicherge-
stellt wird, dass vor Beginn jeglicher Erdarbeiten eine fachgerechte Bergung und Dokumen-
tation durchgefuhrt wird (Bodendenkmale der Kategorie ,blau®).

3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

3.2.1 Flache

Mit der Darstellung der Sonderbauflachen wird die Inanspruchnahme von rd. 9,4 ha bislang
als Grinland und Acker genutzten unversiegelten Flachen planerisch vorbereitet. Der stdli-
che Teil des Anderungsbereichs war in der rechtswirksamen 4. Anderung des FNP der Ge-
meinde Kramerhof in einem Umfang von 5,8 ha als Sondergebiet ,Multifunktionshalle® vor-
gesehen. Zwar erhoht sich mit der FNP-Anderung die Darstellung von fiir eine Bebauung
vorgesehenen Sonderbauflachen um 3,6 ha, jedoch erfolgt die Bebauung in einem geringe-
ren Versiegelungsgrad, als es bei der Errichtung einer Multifunktionshalle und ausgedehnten
Parkplatzen der Fall gewesen ware. Im Bereich der geplanten Solarthermieanlage wird die
Versiegelung nur punktuell sein und es wird eine extensive Grinlandnutzung etabliert.
Gleichzeitig entfallt allerdings die urspringlich geplante gro3raumige Flache fur MaRnahmen
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im ndrdlichen
Anderungsbereich.

Der Flachenverlust wird multifunktional ausgeglichen. Eine Konkretisierung erfolgt im Aufstel-
lungsverfahren fir den B-Plan Nr. 81.

3.2.2 Boden

Mit der Darstellung der Sonderbauflachen wird die Inanspruchnahme von rd. 9,4 ha bislang
als Griinland und Acker genutzten Béden planerisch vorbereitet. Der siidliche Teil des Ande-
rungsbereichs war in der rechtswirksamen 4. Anderung des FNP der Gemeinde Kramerhof
in einem Umfang von 5,8 ha als Sondergebiet ,Multifunktionshalle® vorgesehen. Zwar erhéht
sich mit der FNP-Anderung die Darstellung von fiir eine Bebauung vorgesehenen Boden um
3,6 ha, jedoch erfolgt die Bebauung in einem geringeren Versiegelungsgrad, als es bei der
Errichtung einer Multifunktionshalle und ausgedehnten Parkplatzen der Fall gewesen wére.
Im Bereich der geplanten Solarthermieanlage wird die Versiegelung nur punktuell sein und
es wird eine extensive Griunlandnutzung etabliert. Auch werden die Bodenbewegungen in
der Bauphase weniger umfangreich sein, als es mit der Errichtung einer Multifunktionshalle
der Fall gewesen ware, bei der von ,einer volligen Geladndeveranderung“ im Bereich des
Sondergebietes ausgegangen wurde (Gemeinde Kramerhof 2008b, S. 18). Gleichzeitig ent-
fallt allerdings die urspriinglich geplante gro3raumige Flache fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im nérdlichen Anderungs-
bereich.

Die Bodenversiegelung/ -beanspruchung wird multifunktional ausgeglichen. Eine Konkretisie-
rung erfolgt im Aufstellungsverfahren fir den B-Plan 81.

3.2.3 Wasser

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird eine Uberbauung und (Teil-)Versiegelung
im Bereich der Sonderbauflachen vorbereitet. Hierdurch ergeben sich gegeniiber der aktuel-
len Nutzung als Dauergriinland bzw. Acker geringfligige Beeintrachtigungen der Grundwas-
serneubildung. Diese beschranken sich auf die voll versiegelten Bereiche. Der sidliche Teil
des Anderungsbereichs war in der rechtswirksamen 4. Anderung des FNP der Gemeinde
Kramerhof in einem Umfang von 5,8 ha als Sondergebiet ,Multifunktionshalle® vorgesehen.
Zwar erhéht sich mit der FNP-Anderung die Darstellung von fiir eine Bebauung vorgesehe-
nen Bereiche um 3,6 ha, jedoch erfolgt die Bebauung in einem geringeren Versiegelungs-
grad, als es bei der Errichtung einer Multifunktionshalle und ausgedehnten Parkplatzen der
Fall gewesen ware. Im Bereich der geplanten Solarthermieanlage wird die Versiegelung nur
punktuell sein und es wird eine extensive Grinlandnutzung etabliert. Gleichzeitig entfallt al-
lerdings die urspringlich geplante groBraumige Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im nérdlichen Anderungsbe-
reich.

Die im zentralen Bereich gelegenen Kleingewasser werden von der geplanten Bebauung
ausgenommen und durch Pufferflachen (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) vor Beeintrachtigungen geschutzt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser wird multifunktional ausgeglichen. Eine Kon-
kretisierung erfolgt im Aufstellungsverfahren fir den B-Plan Nr. 81.

3.2.4 Klima

Durch die geplanten Nutzungen ergeben sich gegentber der vorhandenen Nutzung keine
wesentlichen Anderungen fiir das lokale Klima. Aufgrund der geringen FlachengroRe und der
dominierenden Wirkung des Kustenklimas sind die Auswirkungen auf klimatische Funktionen
als gering zu bewerten.

36



20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Teilflache nérdlich des Miihigrabens in Griinhufe
Begriindung zum Entwurf, August 2023

Auch wenn mit der Anderung des FNP die insgesamt fiir eine Bebauung vorbereiteten Fla-
chen insgesamt rund 3,6 ha gréRer sind als in der rechtswirksamen 4. Anderung des FNP
der Gemeinde Kramerhof, erfolgt die Bebauung in einem geringeren Versiegelungsgrad, als
es bei der Errichtung einer Multifunktionshalle und ausgedehnten Parkplatzen der Fall gewe-
sen ware. Im Bereich der geplanten Solarthermieanlage wird die Versiegelung nur punktuell
sein und es wird eine extensive Grunlandnutzung etabliert. Gleichzeitig entféllt allerdings die
urspriinglich geplante groRraumige Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im nordlichen Anderungsbereich.

3.2.5 Luft

Es sind mit der FNP-Anderung keine Beeintrachtigungen der Luftglite zu erwarten, da mit
den vorbereiteten Vorhaben keine Luftschadstoffe verbunden sind.

3.2.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Darstellung der Sonderbauflachen wird die Inanspruchnahme von rd. 9,4 ha bislang
als Grinland und Acker genutzten Bereichen planerisch vorbereitet. Damit geht der Verlust
von Biotopen und faunistischen Lebensraumen einher.

Der sudliche Teil des Anderungsbereichs war in der rechtswirksamen 4. Anderung des FNP
der Gemeinde Kramerhof in einem Umfang von 5,8 ha als Sondergebiet ,Multifunktionshalle*
vorgesehen. Zwar erhoht sich mit der FNP-Anderung die Darstellung von fiir eine Bebauung
vorgesehenen Bereichen um 3,6 ha, jedoch erfolgt die Bebauung in einem geringeren Ver-
siegelungsgrad, als es bei der Errichtung einer Multifunktionshalle der Fall gewesen ware. Im
Bereich der geplanten Solarthermieanlage wird die Versiegelung nur punktuell sein und es
wird eine extensive Grinlandnutzung etabliert. Gleichzeitig entfallt allerdings die urspriinglich
geplante groRrdumige Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im nordlichen Anderungsbereich.

Die zentralen Feuchtbiotope, welche dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen und in de-
nen der artenschutzrechtlich relevante Laubfrosch nachgewiesen wurde, werden von der
geplanten Bebauung ausgenommen und durch Pufferflachen (Flachen fir Mal3hahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) vor Beeintrachti-
gungen geschitzt.

Die fur diesen Bereich mit der Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 81
bilanziert und ausgeglichen.

Die Prufung hinsichtlich artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande und die Ableitung von
Vermeidungs- sowie ggf. Ausgleichsmal3nahmen erfolgt in einem gesonderten Artenschutz-
fachbeitrag im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 81.

Das Vorhaben betrifft kein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die biologische Vielfalt.
Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind damit bei Verwirklichung der Planvorhaben
nicht zu erwarten.

3.2.7 Landschaft

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes vorbereitet. Mit der geplanten Errichtung von Energieanlagen (iKWK-System
mit Solarthermie) und Einrichtungen fir Sport, Freizeit und Gastronomie wird das Land-
schaftsbild im Anderungsbereich flachig, aber nicht hdhenwirksam (iberpragt. Die umgeben-
den raumwirksamen Strukturen pragen das Landschaftsbild weiterhin dominant. Die ur-
spriinglich vorgesehene Multifunktionshalle mit einer Hohe von bis zu 27 m und die ausge-
dehnten Parkplatze wére in einem starkeren Mal3e landschaftsbildpragend gewesen. Gleich-
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zeitig entfallt allerdings die urspriinglich geplante groRraumige Flache fir Malihahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im nérdlichen An-
derungsbereich, welche in diesem Bereich zu einer starkeren Naturnéhe der Landschaft ge-
fuhrt hatte.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft wird multifunktional ausgeglichen. Eine
Konkretisierung erfolgt im Aufstellungsverfahren fiir den B-Plan Nr. 81.

3.2.8 Mensch / menschliche Gesundheit / Bevélkerung

Mit der Flachennutzungsplananderung wird die Bebauung eines aktuell teilweise fur die
Naherholung genutzten Bereiches vorbereitet. Durch die Ausweisung einer o6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage soll die Naherholungsfunktion gestarkt
werden.

Mogliche Larmbelastungen durch den Betrieb des auf der Sonderbauflache Energieerzeu-
gung vorgesehenen BHKW mit Warmepumpe als Bestandteil des iKWK-Systems werden auf
der Ebene des B-Plans 81 bzw. dem Genehmigungsverfahren nach BImSchG untersucht.

Die nachstgelegene Wohnbebauung als schutzbedirftige Nutzung befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 260 m westlich des Plangebiets im Ortsteil Vogelsang der Gemeinde Kra-
merhof und rd. 400 m entfernt von dem voraussichtlichen Standort des BHKW. Die Wohnbe-
bauung des Stralsunder Stadtteile Vogelsang und Knieper West liegen rd. 330 m stdlich
bzw. rd. 670 m nordwestlich. Das Wyndham Stralsund HanseDom Hotel befindet sich rd.
130 m westlich des Plangebiets und in einer Entfernung zum voraussichtlichen Standort des
Teilprojektes BHKW von rd. 400 m.

Aufgrund der genannten Entfernungen schutzbedurftiger Nutzungen ist aller Voraussicht
nach nicht mit Konflikten durch Schallimmissionen zu rechnen. Die Nachweise, dass die in
den geltenden Verordnungen (u. a. TA Larm, AVV Baularm) beschriebenen Immissions-
grenz- bzw. -richtwerte an den relevanten Immissionsorten eingehalten werden, sind im Ge-
nehmigungsverfahren nach BImSchG zu erbringen.

3.2.9 Kultur- und sonstige Sachguter, kulturelles Erbe

Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter sowie das kulturelle Erbe sind nicht zu
erwarten.

Mit der FNP-Anderung wird eine Flache mit Bodendenkmalen uberplant, bei der einer Uber-
bauung oder Nutzungsénderung — auch der Umgebung — zugestimmt werden kann, sofern
sichergestellt wird, dass vor Beginn jeglicher Erdarbeiten eine fachgerechte Bergung und
Dokumentation durchgeflihrt wird (Bodendenkmale der Kategorie ,blau®).

Zudem besteht das Risiko, dass bislang unentdeckte Bodendenkmale zerstort werden. So-
fern wahrend der durch die FNP-Anderung vorbereiteten Bautatigkeiten Funde oder auffalli-
gen Bodenverfarbungen festgestellt werden, sind zur Vermeidung von Veranderungen oder
Zerstorungen bisher unbekannter Bodendenkmale Bergungs- und Dokumentationsschritte
einzuleiten.

3.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Erhebliche Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, tber
die bereits dargestellten Umweltauswirkungen hinaus, sind aufgrund der FNP-Anderung
nicht zu erwarten.
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3.2.11 Anfélligkeit aufgrund der nach der Plananderung zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen

Eine Anfalligkeit der durch die FNP-Anderung vorbereiteten Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Der nachstgelegene Storfallbetrieb befindet sich mit der Biogasanlage der Stadtwerke
Stralsund in Uber 4 km Entfernung zur Sonderbauflache. Erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Viel-
falt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

3.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Anderungsbereich weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Entsprechend den Darstellungen im rechtsgtltigen Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Kramerhof und den Festsetzungen im B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Kramerhof
ware die Errichtung einer Multifunktionshalle sowie von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und
Nebenanlagen zulassig. Eine Realisierung dieser Vorhaben wéare aber unwahrscheinlich.

3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich

Die Kompensation der mit der FNP-Anderung vorbereiteten Eingriffe ist durch Aufwertung
nordlich angrenzender Ackerflachen, die sich im Eigentum der Hansestadt Stralsund befin-
den, aber auRerhalb der Stadtgrenzen liegen, sowie im Umfeld der Forsterhofer Heide ange-
dacht.

Eine Konkretisierung der erforderlichen Kompensationsmafinahmen sowie eine Benennung
von Maflinahmen zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen erfolgt auf
der Ebene des B-Plans Nr. 81. Im B-Plan werden entsprechende Festsetzungen, nachrichtli-
che Ubernahmen oder Hinweise formuliert (z. B. zum Artenschutz).

3.5 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Alternativ wurde von den Stadtwerken fir den Standort eine iIKWK-Anlage mit Geothermie
untersucht. Diese weist gegeniber der Variante mit Solarthermie durch einen héheren Ener-
giebedarf (Pumpen) eine vergleichsweise gréliere Abhangigkeit von den Primarenergietra-
gern auf, so dass die Wirtschaftlichkeit in starkerem MalRe mdglichen Preisschwankungen
unterliegt. Zudem hat die Solarthermieanlage inkl. Speicher eine lange Nutzungsdauer (kei-
ne rotierenden, beweglichen Teile) und kann auch nach Ablauf des Forderzeitraums wirt-
schaftlich genutzt werden.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriufung/Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fir die

Bestandserfassung und -bewertung der Schutzgiter wurden in erster Linie Daten des LUNG

M-V genutzt. Die grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden auf der Ebene des Fl&-

chennutzungsplans als ausreichend erachtet. Die konkreten Erfassungen der Standortfakto-

ren werden auf Ebene des Bebauungsplanes detaillierter betrachtet (insbesondere faunisti-
sche Kartierungen, Biotopkartierung).

Es traten im Zusammenhang mit der Datenerhebung keine Schwierigkeiten auf.
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4.2 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring). Ziel einer
routineméaRigen Uberwachung durch die Fachbehérden ist es, eventuelle unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls
geeignete Mal3nahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand fuhrt die Planung zu keinen erheblichen Umweltauswirkun-
gen, daher sind auch keine Uberwachungsmafinahmen erforderlich.

5 Quellenverzeichnis

5.1 Rechtsgrundlagen

BauGB — Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert
worden ist.

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

BNatSchG — Gesetz Uber Naturschutz und der Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

DSchG M-V — Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern. In der Fassung der Bekannt-
machung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12, 247; GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 224-2). Zuletzt
geéandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383)

LBodSchG M-V - Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219) geandert worden ist.

NatSchAG M-V — Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010, das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546) gedndert worden ist.

WHG — Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert worden ist.

WRRL - Richtlinie 2000/60/EG des Europdischen Parlamentes und des Rates vom 23. Oktober
2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fur MalBnhahmen der Gemeinschaft im Bereich der
Wasserpolitik.

5.2 Fachgrundlagen

AM Online Projects (2021). Klimadaten Stralsund. https://de.climate-
data.org/europa/deutschland/mecklenburg-vorpommern/stralsund-6862 (letzter Zugriff
22.02.2022).

EM M-V/Ministerium fur Energie, Landesentwicklung und Verkehr (2016): Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin.

Gemeinde Kramerhof (2008a): 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kramerhof,
Begrindung (Stad 13.05.2008).

Gemeinde Kramerhof (2008b): Bebauungsplan Nr. 13 ,Stadthalle®, Begrindung (Teil B) vom
12.08.2008.

Hansestadt Stralsund (1996) Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund.

40


https://de.climate-data.org/europa/deutschland/mecklenburg-vorpommern/
https://de.climate-data.org/europa/deutschland/mecklenburg-vorpommern/

20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Teilflache nérdlich des Miihigrabens in Griinhufe
Begriindung zum Entwurf, August 2023

Hansestadt Stralsund (2010): Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund.

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege - Archaologie und Denkmalpflege (2007): Bericht zu
den Voruntersuchungen des Umweltberichtes fur den B-Plan Nr. 13 ,Stadthalle Stralsund® der
Gemeinde Kramerhof. Stralsund.

LUNG-Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie. www.umweltkarten.mv-regierung.de/atla/script/ (letzter Zugriff: 26.04.2023).

LUNG-WRRL-Maflnahmeninformationsportal Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie. fis-wasser-mv.de/kvwmap/index.php (letzter Zugriff: 26.04.2023).

LUNG M-V/ Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
(2009a): Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern — Erste Fortschreibung. Gilstrow

LUNG-MV/Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2009b):
Ermittlung der Grundwasserneubildung fir Mecklenburg-Vorpommern. Download unter:
www.lung.mv-regierung.de/dateien/2009-2007_gwn.zip am 4.6.2021.

LUNG-MV/Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2016):
Regionalisierung der landesweiten Grundwasserdynamik. Download unter:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/files/dynamik.zip am 4.6.2021.

LUNG M-V/ Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2021):
Konzeptbodenkarte (BK25), Entwurfsstand. Datenherausgabe LUNG M-V vom 14.7.2021.

LUNG-MV/Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2023):
Luftqualitat in M-V 2022 Bericht zur vorlaufigen Auswertung der Messdaten 2022. Gustrow. Ab-
rufbar unter https://www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn22.htm  (letzter  Zugriff
26.04.2023)

MLU M-V/ Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hinwei-
se zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) — Neufassung 2018. Schwerin.

RP VP/Regionaler Planungsverband Vorpommern (2010): Regionales Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern. Greifswald.

SWG/Stralsunder Wohnungsbaugesellschaft mbH (2006): Geotechnischer Bericht (Baugrundgut-
achten) fur das Bauvorhaben Neubau Stadthalle Stralsund (Hochbau und ErschlieBung). Erarbei-
tet durch IB.M Geotechnik Dipl.-Ing. Wolfgang Mamat. Stralsund.

Hansestadt Stralsund, den 30. August 2023

gez. Kirstin Gessert

Abteilungsleiterin

41


http://www.umweltkarten/
http://www.lung.mv-regierung.de/dateien/2009-2007_gwn.zip
https://www/

