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3.13 Gesamtergebnis der indikatorengestttzten Stadtgebietsanalysen im
Vergleich zur Gesamtstadt Stralsund als Methode zur Bestimmung
von Handlungsprioritdten und Forderansatzen

Ausgehend von den indikatorengestitzten Analyseergebnissen der soziodkonomischen, der
wohnungswirtschaftlichen, der stéadtebaulichen und der 6kologischen Entwicklung wurden als
Zusammenfassung fur das Gesamtergebnis die Indikatoren ausgewahlt, die fir alle Stadtgebiete
verfuigbar sind. Diese Methode wurde bereits in der 2. ISEK-Fortschreibung 2015 angewendet.

Fur den soziobkonomischen Bereich wurden Indikatoren zur Bevélkerungsentwicklung und zu
den Faktoren der Bevolkerungsveranderung, die Senioren-Kinder-Relation und die Sozialstruk-
tur der Haushalte (Arbeitslosigkeit / Beschaftigung) in die Bewertung einbezogen.

Im wohnungswirtschaftlichen Bereich flossen Neubaubauquote, Wohnlage entsprechend Miet-
spiegel, Baustruktur, Wohnflache, Wohnungsleerstande und Haushaltsgrof3e in das Bewertungs-
system ein.

Im stadtebaulichen Bereich wurden die Lagequalitat (Zentrumsqualitat, naturrdumliche Lage),
der Sanierungsstand der ErschlieRungsanlagen und die Funktionalitét (Grundversorgung, Schu-
len, Kitas, Senioreneinrichtungen) sowie Kultur, Sport- und Freizeiteinrichtungen bewertet.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Indikatoren/Indikatorengruppen der Stadtge-
bietsanalysen und deren Gewichtung.

Tabelle 23: Indikatorenauswahl fur die Gesamtbewertung

Anzahl | Gewicht Indikator

30,0% Bereich Bevolkerung und Sozialstruktur
Einwohnerentwicklung von 1999 bis 2021 (%)
Senioren-Kinder-Relation (Senioren ab 65 Jahre je 100 Kinder bis 15 Jahre)

Saldo AuBenwanderungen je 1.000 Einwohner im Gesamtbetrachtungszeitraum

Saldo natirliche Bevolkerungsentwicklung je 1.000 Einwohner im Gesamtbetrachtungszeitraum
Versorgungsquote 2021 (Verhéltnis der Kinder und der Senioren zu den Haupterwerbstatigen)
Anteil der Arbeitslosen nach SGB Il an allen Arbeitslosen 2021 (%)

Arbeitslosenquote 2021 (Anteil der Arbeitslose an den 15-65jahrigen in %)
SV-Beschaftigtenguote 2021 (Anteil der SV-Beschaftigte an den 15-65jahrigen in %)

30,0% Bereich Wohnen

o N o o b~ W N P

Wohnlage entsprechend Mietspiegel
Bebauungsstruktur

durchschnittliche Wohnflache je Wohnung
HaushaltsgroRe 2013
Wohnungsleerstand 2013

o o A~ W DN P

Neubauguote seit 1999
40,0% Bereich Stadtebau

Versorgung mit Kultur, Sport und Freizeit

Funktionalitat - Ausstattung mit sozialer Infrastruktur (Kitas, Schulen, Senioreneinrichtungen)
Einzelhandelsversorgung

Verkehrsinfrastruktur und technische Infrastruktur

naturraumliche Lage der Stadtgebiete

o o~ W N P

Zentrumsgualitat
20 100,0% |Summe aller Gewichte
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Beachte: Bei dieser Methode geht es nicht um die Einteilung in gute oder schlechte Gebiete. Es
werden vielmehr Vorziige, Qualitadten oder Defizite der Stadt ablesbar. Damit sind fur die Stadt-
gebiete Rickschlisse auf die Vielfalt, Breite, Intensitat und Richtung des Stadtumbaus und der
integrierten Stadtentwicklung méglich.

Anders als bei den soziobkonomischen und den wohnungswirtschaftlichen Analysen, wo die Be-
wertung fast ausschlie3lich aus quantitativer Sicht erfolgte, wurden bei den stadtebaulichen In-
dikatoren qualitative Bewertungen, also die weichen Standortfaktoren, einbezogen. Sie basieren
in der Regel auf Einschatzungen, Vergleichen von Sachstanden oder Zustanden in den Stadttei-
len und kdnnen nicht durchweg auf Messergebnisse zurlickgefuhrt werden, demzufolge ist eine
Subijektivitat im Urteil der Betrachtenden nicht in jedem Fall zu umgehen.

Die Bewertung der stadtebaulichen Qualitaten der Stadtgebiete erfolgte jeweils im gesamtstad-
tischen Vergleich. Es geht hierbei nicht um die Einordnung der Stadtgebiete in eine Rangordnung
mit dem Ziel, diese nach einer Wertskala in gut, weniger gut oder schlecht zu klassifizieren. Es
ist vielmehr beabsichtigt, aus dem vergleichenden Stand der gebietsspezifischen Qualitaten per-
spektivische Bedarfe und Moglichkeiten fir eine integrierte Stadtentwicklung abzuleiten.

Die folgende Abbildung zeigt die Starken und Schwachen der einzelnen Stadtgebiete im Bereich
Wohnen und/oder im Bereich Stadtebau. Die GroBe der Kreise hangt vom Wert im sozio6kono-
mischen Bereich ab. Je gréBer der Kreis, je besser ist der Wert im Bereich SozioGkonomie.

Abbildung 60: Portfolio im Ergebnis der Stadtgebietsanalyse
s D
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Langendorfer Berg

Lissower Berg o
Bereich Wohnen

S J

Im Bereich Soziodkonomie erreicht die Altstadt den besten Rang und das Stadtgebiet Knieper
der letzten Rang im Vergleich der Stadtgebiete.

Im wohnungswirtschaftlichen Bereich liegen die Stadtgebiete Siid und Liissower Berg ganz weit
vorn. Griinhufe und Knieper belegen die hinteren Range.

Im Bereich Stadtebau belegen die Altstadt und das Stadtgebiet Knieper Rang 1 und 2, dicht
gefolgt von den Stadtgebieten Franken, Siid, und Griinhufe. Die Stadtgebiete Lissower Berg
und Langendorfer Berg sind vorrangig Wohngebiete und aufgrund von geringem Bevdlkerungs-
volumen mit Infrastruktur unterdurchschnittlich ausgestattet.
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4 SWOT-Analyse®: fur die festgelegten Schwerpunktgebiete

Mit der Analyse der acht Stadtgebiete liegt eine Charakterisierung der Strukturstarke bzw. der
Strukturschwéche, die sich in den einzelnen Stadtgebieten zeigt, vor. Im Ergebnis dieser Analyse
wurden die Stadtgebiete nach Gebietstypen klassifiziert.

Die Altstadt hat fir die Gesamtstadt und die anderen Stadtgebiete eine zentrale Bedeutung und
damit Gberdrtliche Funktionen zu erflllen. Die Funktionsfahigkeit des Verkehrssystems, der Ver-
waltung, der Einzelhandelsstrukturen und der tourismusférdernden kulturellen Einrichtungen in
der Altstadt sind von besonderer Bedeutung fir den Gesamteinzugsbereich des gemeinsamen
Oberzentrums Stralsund/Greifswald.

Die Starkung der Altstadt hat in der Hansestadt Stralsund nach wie vor hohe Prioritat. Die Altstadt
als UNESCO-Welterbestatte ist beliebtes Zuzugsgebiet, insbesondere fur junge Familien und
Personen mit héherem Einkommen, und daran sind die Sanierungsziele ausgerichtet.

Als Standort flr Wirtschaft, Tourismus und Kultur sowie Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben
sind insbesondere in der Altstadt Investitionen zur Aufwertung der 6ffentlichen Raume sowie zur
Instandsetzung und Modernisierung von stadtteilprdgenden Gebauden, zur Gestaltung der
Stadteingange, der Grin- und Freiflachen sowie zur Schliel3ung der Bauliicken notwendig.

Die Anerkennung der Stralsunder Altstadt gemeinsam mit der Altstadt der Hansestadt Wismar
als Welterbestatte der UNESCO im Jahr 2002 wird als Ermutigung und Ansporn zugleich ver-
standen, die Erhaltung und Vitalisierung der Altstadt fortzufihren.

4.1.1 Bevolkerungsentwicklung und Prognose

Langfristige Bevolkerungsentwicklung

Ausgehend vom Jahr 1991 zeigt sich, dass der Bevolkerungsverlust in der Altstadt im Vergleich
zur Gesamtstadt zunachst gravierend ausfiel. Die Ursachen fir den deutlichen Einwohner-
schwund sind zum einen die Abwanderungen in andere Stadtgebiete Stralsunds und ins Umland,
Uberwiegend aus Griinden der Schaffung von Wohneigentum oder der Suche nach attraktiverem
Wohnraum. Zum anderen lagen die Griinde in der Erwerbswanderung, vorwiegend in die alten
Bundeslander. Im Gegensatz zu den grof3en industriell errichteten Wohngebieten hielt der Be-
volkerungsrickgang in der Altstadt aber nur bis 1998 an, danach nahm die Einwohnerzahl kon-
tinuierlich zu und ab 2005 lag die Entwicklung tber dem stadtischen Durchschnitt. Diese Bevol-
kerungsentwicklung korreliert mit dem Sanierungsfortschritt in der Altstadt.

Abbildung 61: Bevolkerungsentwicklung in der Altstadt im Vergleich zur Gesamtstadt

© WIMES 2022
Bevdlkerungsentwicklung seit 1991 im Vergleich zur Gesamtstadt Stralsund (1991=100%)
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33 Die SWOT-Analyse (engl. Strengths=Starken, Weaknesses=Schwachen, Opportunities=Chancen, Threats=Gefahren)
ist ein Instrument der Strategischen Planung; sie dient der Positionsbestimmung und der Strategieentwicklung
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Bevodlkerungsentwicklung in der Altstadt im Zeitraum von 1999 bis 2021

Im Zeitraum von 1999 bis 2021 hat sich die Einwohnerzahl in der Altstadt um 2.866 Personen
(+86,7 %) erhoht. In der Gesamtstadt Stralsund nahm die Bevolkerungszahl im gleichen Zeit-
raum um 2,8 % ab. Im Jahr 2021 trat in der Altstadt ein leichter Bevolkerungsverlust um 21
Personen gegenlber dem Vorjahr ein.

Abbildung 62: Bevdlkerungsentwicklung im Zeitraum 1999 bis 2021
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Bevolkerung auslandischer Nationalitat

Im Jahr 1999 lebten 98 Auslander in der Altstadt, der Anteil an allen Einwohnern (Hauptwohnsitz)
der Altstadt lag bei 3,0 %. Infolge der Fliichtlingszuwanderungen stieg die Zahl der Auslénder auch
in der Altstadt in den Jahren 2014 bis 2016 deutlich an. Ende 2016 wohnten 540 Personen nicht-
deutscher Herkunft in der Altstadt, das war der Hochststand im Betrachtungszeitraum. Der Aus-
landeranteil lag im Jahr 2016 bei 8,9 %.

Am 31.12.2021 wohnten 467 Personen auslandischer Nationalitat in der Altstadt, der Bevolke-
rungsanteil lag bei 7,6 %. In der Gesamtstadt lag der Auslanderanteil bei 6,6 %.

Abbildung 63: Bevolkerungsentwicklung auslandischer Nationalitat

© WIMES 2022 Bevolkerungsentwicklung der Auslinder in der Altstadt
I Auslander =O=Anteil Auslander an EW (HW) in %
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Bevdlkerungsentwicklung in der Altstadt nach Altersgruppen

Von 1999 zu 2021 waren in allen Altersgruppen Einwohnergewinne zu verzeichnen und im Ver-
gleich zur Gesamtstadt ist die Altstadt durch eine deutlich jingere Altersstruktur gekennzeichnet.

Bei den Kindern bis sechs Jahren war von 1999 bis 2021 ein Einwohnerzuwachs um 154 Kinder
(+107,7 %) eingetreten. Der Bevélkerungsanteil lag im Jahr 2021 bei 4,8 % und damit einen hal-
ben Prozentpunkt tber dem Anteil des Jahres 1999.

Die Einwohnerzahl der Kinder von 6 bis 15 Jahren verringerte sich von 1999 bis 2006 stetig. In
den Folgejahren waren dann zumeist Einwohnergewinne kennzeichnend. Im Jahr 2021 lag die
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Zahl der Kinder von 6 bis 15 Jahren um 160 Kinder (+56,9 %) Uber der Zahl des Jahres 1999.
Der Bevdlkerungsanteil nahm von 8,5 % im Jahr 1999 auf 4,5 % im Jahr 2006 ab. Im Jahr 2021
lag der Bevolkerungsanteil bei 7,1 %.

Die Zahl der Jugendlichen hat sich in der Altstadt bei schwankender Entwicklung insgesamt um
226 Personen (+37,5 %) erhoht. Der Bevolkerungsanteil verringerte sich, aufgrund der hoheren
Zugewinne in den anderen Altersgruppen, um 4,8 Prozentpunkte auf 13,4 % im Jahr 2021.

Bei den Einwohnern im Haupterwerbsalter von 25 bis 65 Jahren war ein Zugewinn um 1.765
Personen (+90,8 %) erzielt worden. Der Bevolkerungsanteil lag im Jahr 2021 bei 60,1 % und
damit 1,3 Prozentpunkte tber dem Wert des Basisjahres.

Im Jahr 1999 befanden sich in der Altstadt nur 337 Personen im Seniorenalter, der Bevolke-
rungsanteil lag bei nur 10,2 %. Bis zum Jahr 2011 fielen die Bevolkerungsgewinne recht moderat
aus. Erst danach sind deutlich hohere Zuwéchse in dieser Altersgruppe eingetreten. Das hangt
zum einen damit zusammen, dass ein Teil Einwohner im Haupterwerbsalter in die nachsthéhere
Altersgruppe wechselte und zum anderen ist ein erhdhter Zuzug aufgrund der guten infrastruk-
turellen Ausstattung der Altstadt erfolgt. Aber dennoch ist Bevdlkerungsanteil mit nur 14,5 % in
der Altstadt immer noch sehr gering. In der Gesamtstadt lag Ende 2021 der Anteil der Senioren
an der Gesamtbevdlkerung bei 27,2 %.

Abbildung 64: Altersstruktur 1999 und 2021 in der Altstadt im Vergleich
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Abgleich Realentwicklung mit der Bevolkerungsprognose flr die Altstadt

Fur die Altstadt ist die Bevdlkerungsprognose mit Startjahr 2011 glltig. In den Jahren 2014 bis
2016 verlief die Realentwicklung zwar deutlich positiver als die Prognose, aber in den Jahren 2017
bis 2019 verliefen die Linien Realentwicklung und Prognose fast parallel. Die leicht negativen Ab-
weichungen in den Jahren 2020 und 2021sind kein Grund, die Prognose infrage zu stellen.

Abbildung 65: Abgleich Realentwicklung mit der Bevdlkerungsprognose der Altstadt

© WIMES 2022 ; . . "
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Grunde fur die Veranderung der Einwohnerzahl in der Altstadt

Die Veranderung der Einwohnerzahl in der Altstadt wird durch die Geburten, die Sterbefélle, die
Wanderungen und die innerstadtischen Umziige beeinflusst. Diese Daten liegen erst seit 2001
fur die Altstadt vor.

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung stellt das Verhéltnis der Geburten zu den Sterbeféllen
dar. Die Zahl der Geburten lag durchweg Uber der Zahl der Sterbefélle. Dies korreliert mit der
jungen Altersstruktur in der Altstadt. Im Jahr 2021 lag der Saldo nattrlichen Bevélkerungsent-
wicklung bei +19 Personen.

Abbildung 66: Verhéltnis der Geborenen zu den Gestorbenen in der Altstadt

© WIMES 2022 Natiirliche Bevolkerungsentwicklung in der Altstadt
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Im gesamten Betrachtungszeitraum waren die Wanderungssalden positiv, d.h. die Zahl der Zu-
zlige war stets hoher als die Zahl der Fortziige. Im Jahr 2021 standen 641 Zuziigen 533 Fortzlige
gegenuber, damit lag der Positivsaldo bzw. der Wanderungsgewinn bei 108 Personen.
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Abbildung 67: Wanderungen Uber die Stadtgrenze Stralsunds
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Den AulRenwanderungen steht eine hohe innerstadtische Bewegung gegeniiber. Die Wanderun-
gen zwischen den Stadtgebieten geben nicht nur Auskunft Uber deren Attraktivitat, sondern auch
Uber die Zusammensetzung der Bewohnerschaft nach ihrer Sozialstruktur.

Von 2001 bis 2008 wurden stets positive innerstadtische Umzugssalden erreicht. Danach waren
die Salden der innerstadtischen Umziige zumeist negativ, d.h. es sind mehr Personen aus der
Altstadt in andere Stadtteile gezogen als aus anderen Stadtteilen in die Altstadt zugezogen. Im
Jahr 2021 lag der Negativsaldo bei 99 Personen, 237 Personen sind aus anderen Stadtteilen
zugezogen und 336 Personen sind aus der Altstadt in andere Stadtteile gezogen.

Abbildung 68: Innerstadtische Umziige in der Altstadt
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Die natirliche Bevolkerungsentwicklung, die innerstadtischen Umzige und die Aul3enwanderun-
gen ergeben zusammen den Gesamtsaldo. Im Jahr 2021 lag der Gesamtsaldo bzw. Bevdlke-
rungsgewinn bei 28 Personen. Den positiven Salden der nattrlichen Bevélkerungsentwicklung
von 19 Personen und der Wanderungsgewinn beziglich der AuRenwanderungen von 108 Per-
sonen stand ein Verlust bezuglich der innerstadtischen Umziige von 99 Personen gegentiber.
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Abbildung 69: Gesamtsaldo der Bevolkerungsentwicklung

© WIMES 2022 Gesamtsaldo in der Altstadt
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4.1.2 Arbeitslosigkeit und SV-Beschaftigung

Entwicklung der Arbeitslosigkeit

Insgesamt gab es zum 31.12.2021 in der Altstadt 223 Arbeitslose. Der Anteil der Arbeitslosen an
der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren lag bei 4,9 %. Gegenliber dem
Vorjahr sind die Arbeitslosenzahl und die Arbeitslosenquote sowohl in der Altstadt als auch in der
Gesamtstadt gesunken. Der Anstieg der Arbeitslosigkeit von 2019 zu 2020 in der Gesamtstadt und
der Altstadt steht auch im Zusammenhang mit den Auswirkungen der Corona-Pandemie.

Abbildung 70: Anteil der Arbeitslosen an den 15- bis 65-Jéhrigen in der Altstadt
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Entwicklung der SV-Beschaftigung

Von 1999 bis 2021 stieg die Zahl der SV-Beschaftigten in der Altstadt um 1.594 Personen, das
hangt mit dem Bevdélkerungsgewinn im erwerbsfahigen Alter zusammen. Ende 2021 wohnten in
der Altstadt 2.736 Personen, die sozialversicherungspflichtig beschéaftigt waren.

Trotz unterdurchschnittlicher Arbeitslosigkeit lagen die Anteile der SV-Beschaftigten, gemessen an
den 15- bis 65-Jahrigen, in der Altstadt bis 2012 unter den Werten der Gesamtstadt. Das konnte
damit zusammenhangen, dass in der Altstadt ein héher Anteil an Selbstandigen, Beamten etc.
wohnt. Der Anteil der SV-Beschaftigten lag im Jahr 2021 in der Altstadt mit 60,3 % Uber dem
stadtischen Durchschnitt von 57,3 %.
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Abbildung 71: SV-Beschaftigtenquote
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4.1.3 Gebaude- und Wohnungsbestand

Im Jahr 2002 gab es in der Altstadt 1.009 Gebaude mit 3.252 WE (Wohneinheiten). Bis zum Jahr
2021 erhohte sich die Zahl der Geb&ude uberwiegend durch LuckenschlieRungen auf 1.164
Hauptgebaude mit 3.680 WE. Von 2020 zu 2021 erhéhte sich die Wohnungszahl um 10 WE.

Abbildung 72: Wohnungsbestand in der Altstadt
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Eine Aufnahme des Gebaudebestandes in der Altstadt durch Vor-Ort-Begehungen durch Mitarbei-
ter des Buros Wimes erfolgte erstmalig im Jahr 2014. Im Ergebnis der Bestandsaufnahme wurden
3.453 WE, die ausschlie3lich zum Wohnen genutzt und 238 WE, die als Ferienwohnungen genutzt
werden, ermittelt. Diese Zahl passt auch zur Wohnungsbestandsentwicklung der Vorjahre.

Die Bestandsaufnahme wird durch jahrliche Sichtbegehungen aktualisiert (Sanierungen, Neu-
bau, Leerstand, Nutzungsanderungen etc.). Insofern erfolgen die Auswertungen immer auf der
Grundlage der Ergebnisse der Bestandsaufnahmen.

Die Auswertung der Bestandsaufnahme fiir 2021 ergab einen Wohnungsbestand in der Altstadt von
3.680 WE, der ausschlielich fir Wohnzwecke genutzt wird und weitere 298 Ferienwohnungen.

Die Wohnungszahl hat sich gegeniber dem Jahr 2014 um 227 WE erhdht, es wurden 181 WE
neu gebaut, davon 10 WE im Jahr 2021. Im Zuge von Sanierungsmafl3nahmen erhohte sich die
Wohnungszahl um finf WE. Um finf WE reduzierte sich der Bestand jedoch durch Umnutzung
von vormals reinen Wohneinheiten zu Ferienapartments.

Um 46 WE im Saldo erhdhte sich der Wohnungsbestand durch Bestandsverdnderungen durch
Sanierung und Umbau. Um 24 WE hat sich beispielweise durch Sanierung und Umbau des ehe-
maligen Burohauses Langenstral3e 70 der Wohnungsbestand erhoht.
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Die Zahl der Wohneinheiten, die als Ferienwohnungen genutzt werden, erhdhte sich im Zeitraum
von 2014 bis 2021 um 60 Ferienwohnungen. Ende 2021 wurden 7,5 % der Wohnungen in der
Altstadt als Ferienwohnungen genutzt.

Tabelle 24: Wohnungszahl 2014 bis 2020 auf Basis der Begehungen

Wohnungen 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
reine Wohnnutzung 3.453 | 3.523 | 3.543 | 3.593 | 3.626 | 3.653 | 3.670 | 3.680
ak Ferienwohnungen genutzt 238 254 272 272 275 296 298 298
Wohneinheiten gesamt 3.691 3.777 3.815 3.865 3.901 3.949 3.968 3.978

Von den insgesamt 298 Ferienwohnungen in der Altstadt befinden sich 97 Ferienwohnungen/Ap-
partements in Gebauden, die ausschliel3lich der gewerblichen Feriennutzung dienen.

Weitere 201 Ferienwohnungen befinden sind sich in Geb&uden mit Wohnungen und / oder Ge-
werbeeinheiten.

Karte 20: Nutzung des Wohnraums als Ferienwohnungen
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Appartements im Gebaude
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Gebaudenutzung
Abbildung 73: Gebaude nach der Nutzung

Gebaude 2021 nach der Nutzung

Nichtwohn-
gebaude; 203;
17,4%
Gebaude in

Mischnutzung;
449; 38,6%

Wohngebaude;
511; 43,9%

© WIMES 2022

Klosterkirchen-
ruine; 1; 0,1%

Baualter der Gebaude
Abbildung 74: Gebaude nach dem Baualter
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Am 31.12.2021 gab es 1.164 Hauptge-
baude (inklusive Kemladen) in der Alt-
stadt, davon eine Klosterruine.

511 Geb&ude waren reine Wohnge-
baude, darin befanden sich 2.072 WE
(das sind 56,2 % des gesamten Woh-
nungsbestandes in der Altstadt).

In 449 Gebauden befanden sich
Mischnutzungen, wie Gewerbe in den
Erdgeschossen und Wohnen in den
Obergeschossen.

Und es gibt 203 Nichtwohngebaude,
dazu zahlen Kitas, Schulen, Kirchen,
Verwaltung und rein gewerblich genutzt
Gebaude.

501 Geb&ude in der Altstadt wurden
vor 1870 errichtet (43,0 %).

Im Zeitraum von 1871 bis 1918 ent-
standen 257 Hauptgebaude, das sind
22,1 % des Gebaudebestandes.

Nach 1990 wurden 287 Gebé&ude
(24,7 %) neu gebaut. In diesen befin-
den sich 745 WE, die ausschlieflich
zum Wohnen genutzt werden und 48
WE, die als Ferienwohnungen genutzt
werden.

Auffallig ist, dass sich der Grof3teil der
Wohneinheiten, die als Ferienwohnun-
gen genutzt werden, in Gebauden be-
finden, die vor 1918 errichtet wurden.
Damals hatten die Wohnungen in der
Altstadt meist kleinere Wohnflachen/

kleine Raume. Damit lassen sich diese Wohnungen als Ferienwohnungen besser vermarkten als

zu Wohnzwecken.

Tabelle 25: Gebaude nach dem Baualter und darin befindliche WE im Jahr 2021

Hauptgebaude reine Wohnnutzung als Fewo genutzt
absolut Anteil in % absolut Anteil in % absolut Anteil in %

vor 1870 501 43,0 1.470 39,9 91 30,5
1871-1918 257 22,1 882 24,0 125 41,9
1919-1945 37 3,2 102 2,8 31 10,4
1946-1989 82 7,0 481 13,1 3 1,0
ab 1990 287 24,7 745 20,2 48 16,1
gesamt 1.164 100,0 3.680 100,0 298 100,0
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Eigentimerstruktur

9447 Gebaude (81,4 %) in der Altstadt befinden sich im Privateigentum (selbst genutzt bzw. ver-
mietet) und 132 Gebaude (11,3 %) befinden sich im Eigentum der Hansestadt Stralsund. In den
Gebauden in Privateigentum befinden sich 86,7 % aller Wohnungen der Altstadt (3.190 WE).

Tabelle 26: Gebaude nach dem Eigentimer und darin befindliche WE

Hauptgebdude WE in diesen Gebduden
absolut Anteil in % absolut Anteil in %
Privat/Sonstige 947 81,4 3.190 86,7
Stadt 132 11,3 137 3,7
SWG 16 1,4 140 3,8
WG Aufbau 8 0,7 77 2,1
Kirchen/Gemeinden 18 1,5 22 0,6
TLG 30 2,6 42 1,1
Brunst-Weber-Stiftung 9 0,8 72 2,0
Stiftungen 4 0,3 0 0,0
|lgesamt 1.164 100,0 3.680 100,0

Sanierungsstand

Im Zeitraum 2002 bis 2021 wurden 34 Gebaude abgebrochen und 191 Gebéude neu gebaut. Im
Jahr 2002 waren 156 Geb&ude unsaniert, 51 Gebaude befanden sich in einem sehr schlechten
baulichen Zustand und es gab 35 Ruinen. Mittlerweile befinden sich 91,9 % der Gebaude in
einem sehr guten bzw. guten Bauzustand (saniert und Neubau nach 1990). Dieser Sanierungs-
fortschritt korreliert mit der Bevolkerungsentwicklung. Hoher Handlungsbedarf besteht noch fiir
24 Gebaude.

Abbildung 75: Sanierungsstand der Hauptgebaude 2002 und 2021 im Vergleich
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Gegeniber der erstmaligen Bestandsaufnahme der Altstadt durch Mitarbeiter des Biro Wimes
zum Stand 31.12.2014 stieg die Zahl der Geb&ude im sanierten Bestand bis 2020 um 59 Gebaude.

Zu den Gebauden, bei denen in den letzten Jahren Sanierungsmaflnahmen abgeschlossen wer-
den konnten, zahlen beispielsweise Am Kutertor 1 und 5, Langenstrae 62 und 70, Ravensber-
gerstralRe 4, Fahrstral3e 26, Semlower StralRe 19, Mihlenstral3e 51, Tribseer Damm 77, Wasser-
stral3e 11 und 32a und die LagerstralRe 30.
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Im Jahr 2018 wurden 12 Gebaudesanierungen abgeschlossen, darunter die Sanierung Baden-
stralRe 42, Badenstral3e 34-36, Heilgeiststral3e 68 und 77, Frankenstral3e 47. Im Zuge der Sanie-
rung der Badenstral3e 34-36 wurden die ehemaligen Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss zu Woh-
nungen umgebaut.

Im Jahr 2019 wurden die Sanierungsarbeiten an den Geb&uden Mdnchstral3e 26 und 30, Muhlen-
strafl3e 26, Bleistral3e 10 sowie PapenstralRe 28 abgeschlossen.

Im Jahr 2020 wurde die Sanierungen der Gebaude MihlenstralRe 4, Bottcherstral3e 34, Franken-
wall 6, Frankenstral3e 54, Heilgeiststral3e 2/3 sowie 15 und 15a abgeschlossen.

Im Jahr 2021 wurde der Neubau Knieperstralle 18/19 fertiggestellt.

Entsprechend dem Sanierungsfortschritt sank die Zahl der Geb&ude im unsanierten Bestand.
Ende 2021 waren noch 24 Geb&ude unsaniert.

Im Jahr 2014 befanden sich noch 3 Gebaude in schlechtem Zustand. Jetzt gibt es keine Gebaude
mehr in dieser Kategorie, da diese Gebaude mittlerweile saniert wurden (Badenstral3e 42, Spei-
cher Bottcherstral3e 34 und Heilgeiststral3e 15 und 15a).

Das Nebengebdude Frankenwall 24 konnte saniert werden und in der Langenstral3e 30 erfolgte
unter Verwendung der noch vorhandenen denkmalgeschitzten Fassadenreste eine Neubebauung
des Grundstucks.

Die Gebaude in der BéttcherstraRe 2/3 wurden unter Verwendung der noch vorhandenen denk-
malgeschuitzten Fassadenreste neu bebaut.

Im Zeitraum von 2002 bis 2021 wurden 340 Bestandsgebaude umfassend saniert.
Abbildung 76: Zahl der Gebaude in saniertem Zustand
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Karte 21: Sanierungsstand der Hauptgebaude in der Altstadt
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Denkmalgeschuitzte Gebaude

Abbildung 77: Denkmalgeschiitzte Gebaude nach dem Sanierungsstand

Denkmalgeschiitzte Gebdaude nach
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Karte 22: Denkmale

Von den 1.164 Geb&uden in der Altstadt
sind 605 Gebaude denkmalgeschitzt. In
denkmalgeschitzten Gebauden befanden
sich 1.965 Wohnungen.

546 denkmalgeschitzten Gebaude wurden
bis Ende 2021 bereits umfassend saniert.
In Sanierung waren funf denkmalge-
schitzte Gebaude.

41 denkmalgeschitzte Gebdude wurden
bisher gesichert bzw. kleinteilige Sanie-
rungsmaf3nahmen durchgefiihrt.

12 denkmalgeschitzte Geb&ude sind noch
unsaniert.

Denkmale

Gebaude
[] Teile baulicher Anlagen*

% Gartendenkmale

O Denkmaler/Gedenktafeln

*zu den Teilen baulicher Anlagen zahlen:
Fassade, Keller, Kellerwande, Brandwand,
Umfassungswande, Kemladen, Haustlr, Portal

Seite 176



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung Hansestadt W Stralsund

Gebaude- und Wohnungsleerstand

Von den 3.680 WE im Jahr 2021 standen nur noch 48 WE leer, das entspricht einer Wohnungs-
leerstandsquote von 1,3 %.

Im Betrachtungszeitraum zeigt sich eine deutliche Abnahme des Wohnungsleerstandes. Der Leer-
stand verringerte sich von 2002 zu 2021 um 973 WE. Diese Entwicklung ist auf die positive Bevol-
kerungsentwicklung in der Altstadt, bedingt durch den Sanierungsfortschritt, zuriickzuftihren.

Im Jahr 2002 lag die Wohnungsleerstandsquote in der Altstadt noch um 22,3 Prozentpunkte tber
dem Wert der Gesamtstadt und im Jahr 2021 um 2,1 Prozentpunkte darunter.

Abbildung 78: Entwicklung des Wohnungsleerstandes in der Altstadt und im Vergleich
© WIMES 2022
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Ende 2021 standen im unsanierten Bestand noch 21 WE leer. Gemessen an allen WE im unsa-
nierten Bestand entspricht dies einer Leerstandsquote von 52,5 %. Bei den Leerstadnden im sa-
nierten Bestand und Neubau handelt es sich um Gebaude, deren Sanierung bzw. Bau erst kiirz-
lich fertiggestellt wurde. Hier ist von einer raschen Belegung auszugehen. In teilsanierten/gesi-
cherten Geb&uden standen 16 WE leer.

Tabelle 27: Wohnungsleerstand nach Sanierungsstand (nur WE mit reiner Wohnnutzung)

Wohnungen gesamt leere Wohnungen Leersl;&:‘n;:quote
Neubau nach 1990 744 0 0,0
saniert 2.764 11 0,4
in Sanierung 0 0 0,0
gesichert/teilsaniert 132 16 12,1
unsaniert 40 21 52,5
|gesamt 3.680 48 1,3
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In der Altstadt standen Ende 2021 noch 17 Gebaude mit 25 WE komplett leer. Von den komplett
leeren Hauptgeb&uden waren 10 Geb&ude mit 11 WE aufgrund schlechter Bauzustande unbe-
wohnbar, sie standen dem Wohnungsmarkt nicht zur Verfiigung.

Tabelle 28: Komplett leerstehende Gebaude

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Neubau nach 1990 0 1 1 1 0 0 1 0
saniert 0 1 2 5 3 2 2 2
in Sanierung 11 7 10 15 6 6 0 0
gesichert/teilsaniert 7 6 5 7 5 5 5 5
unsaniert 15 11 10 10 10 10 10 10
sehr schlechter Zustand 3 2 0 0 0 0 0 0
|gesamt 36 28 29 38 24 23 18 17
zudem Ruinen: 4 3 2 2 2 0 0 0
Baulliicken

Ende 2014 gab es in der Altstadt noch 67 Baullicken / Brachflachen nach einzelnen Grundstu-
cken betrachtet. Zum Grol3teil werden diese Flachen momentan als Parkplatz/-flache, Hofein-
fahrt etc. zwischengenutzt.

Die Baullicken stellen insbesondere ein Potenzial zur Deckung der hohen Nachfrage nach in-
nerstadtischem Wohnen dar und bieten Kapazitaten fur Wohnungsneubau. Seit dem Jahr 2014,
der ersten Bestandsaufnahme, wurden 47 Baullcken durch Wohnungsneubau geschlossen.
Drei Baullicken befanden sich Ende 2021 in Bebauung.

Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte

In der Altstadt fragten im Jahr 2021 insgesamt 6.389 Personen Wohnraum nach. Diese Zahl
setzt sich zusammen aus den Einwohnern mit Haupt- und Nebenwohnsitz abztglich der Einwoh-
ner in Heimen. Ende 2021 gab es 6.173 Einwohner mit Hauptwohnsitz und 236 Personen mit
Nebenwohnsitz, die Zahl der Einwohner in Heimen lag bei 20 Personen. Von 2019 zu 2020 hat
sich die Zahl der Einwohner mit Nebenwohnsitz um 40 Personen erhdht und von 2020 zu 2021
um 31 Personen.

Der Wohnungsbestand lag bei 3.680 WE (ausschlie3liche Wohnnutzung). Die Zahl der leeren
Wohnungen in der Altstadt lag bei 48 WE. Der Wohnungsbestand abztiglich leerstehender Woh-
nungen ergibt die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte (3.632 Haushalte).

Wird die die Zahl der wohnungsnachfragende Einwohner ins Verhdltnis zu den wohnungsnach-
fragenden Haushalten gesetzt, ergibt sich eine durchschnittliche Haushaltsgrof3e von 1,76 Per-
sonen je Haushalt. Im Jahr 2002 lag die durchschnittliche Haushalsgré3e noch bei 1,82 Perso-
nen je Haushalt.

Abbildung 79: wohnungshachfragende Einwohner und Haushalte
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Kindertageseinrichtungen und Schulen

In der Altstadt gibt es eine Kindertageseinrichtung mit 64 Kindergartenplatzen. Krippenplatze gibt
es in der Altstadt nicht. 110 Hortplatze befinden in der Gerhart-Hauptmann-Schule (AuRenstelle
der Kita Lutt-Matten).Zwei Allgemeinbildende Schulen, das Hansa-Gymnasium und die Grund-
schule Gerhart Hauptmann befinden sich in der Altstadt. Die Schulgebaude sind saniert und be-
finden sich in einem guten baulichen Zustand.

Altersgerechte Wohnformen

In der Altstadt gibt es vier Einrichtungen des Betreuten Wohnens mit 104 WE und individuellen
Betreuungsangeboten. Im Jahr 2017 wurde der Neubau Papenstral3e 5-7 mit 15 WE betreutes
Wohnen fertiggestellt.

4.1.4 Stand der Zielerreichung und Handlungsbedarf

Im Zeitraum von 2002 bis 2021 hat sich die Bevélkerungszahl in der Altstadt um 65,0 % erhoht, von
3.741 Personen im Jahr 2002 auf 6.173 Personen im Jahr 2021. Diese Entwicklung korreliert mit
dem Sanierungsfortschritt in der Altstadt. Rund 67 % aller Bestandsgebaude waren bis Ende 2021
vollstandig saniert. Im Jahr 2002 standen noch 1.021 WE leer, dass entsprach einer Wohnungsleer-
standsquote von 31,4 %. Ende 2021 standen nur noch 48 WE leer (1,3 %). Der Wohnungsbestand
hat sich im gleichen Zeitraum um 428 WE erhoht, Giberwiegend durch Neubau in Baullicken. Trotz
des bisher erreichten Sanierungsfortschritts besteht weiterhin Handlungsbedarf in der Altstadt. 24
Gebéaude sind noch unsaniert bzw. befinden sich in einem schlechten Bauzustand.

Ein Grol3teil der Stra3en und Wege ist bereits saniert. Allerdings sind gerade einige der gréReren
offentlichen Freirdume noch zu qualifizieren (Stadtraum Neuer Markt, Schitzenbastion, nordli-
che Hafeninsel, Heilgeistbastion, Fischmarkt).

Fur den ruhenden Verkehr sind gerade in Anbetracht einer Verbesserung der Nutzbarkeit des 6f-
fentlichen Raumes weitere MalRnahmen und weitere innovative Konzepte erforderlich. Sowohl fir
die Gaste der Stadt ist als Ausgleich fiir die wegfallenden Stellplatze auf dem Neuen Markt ent-
sprechend dem Verkehrskonzept am Altstadtrand (Schitzenbastion) ein neuer Parkierungs-
schwerpunkt zu schaffen. Aber auch fur das Anwohnerparken mussen Losungen geschaffen wer-
den, da durch die zunehmende Bebauung von heutigen Brachflachen der Bedarf steigen wird.

Die Sanierung der Kirchen und Klosterlandschaft sind ISEK-Schwerpunktmal3nahmen. Zur ,Klos-
terlandschaft® gehéren neben dem Katharinenkloster, Johanniskloster und Kampischen Hof (die
einer umfassenden Sanierung bediirfen) auch das Heilgeistkloster, St. Jirgen am Strande sowie
St. Annen und Brigitten. Die Sanierung des Katharinenkloster befindet sich in Durchfiihrung.

Im Katharinenkloster besteht erheblicher Handlungsbedarf in der Sanierung und Restaurierung der
historischen Gebaudesubstanz (genutzt durch das Deutsche Meeresmuseum und das
STRALSUND MUSEUM). Stark gefahrdet sind vor allem die wertvollen mittelalterlichen Malereien
an den Wanden sowie den Gewdlbedecken durch salzbelastetes Mauerwerk. Ebenso ist die
vollstéandige Erneuerung der technischen Anlagen nach heutigen Anforderungsstandards im Sinne
der historischen Bausubstanz unumganglich. Sowohl im STRALSUND MUSEUM als auch im
Deutschen Meeresmuseum (auf der Grundlage der Ergebnisse des Wettbwerbs zur
Reattraktivierung) wurde mit Malinahmen begonnen, welche bereits weit fortgeschritten sind.

Das Johanniskloster ist eines der altesten Bauwerke in Stralsund. Das Johanniskloster weist er-
hebliche Schadensbilder aufgrund enorm hoher Salz- und Feuchtigkeitsgehalte im Mauerwerk
auf. Die Salzgehalte des Bauwerks fuhren auf Grund ihrer Hygroskopizitat zu permanent hohen
Feuchtegehalten im Mauerwerk. Das betrifft vor allem Gewdlbekonstruktionen, die in vielen Be-
reichen progressive Schadensbilder zeigen. Neben statisch-konstruktiven Malinahmen ist hier
auch eine restauratorische Behandlung der Wandmalereien, Putze und Formsteine zwingend
erforderlich. Der Erhalt dieses historischen Klosterensembles ist von tUiberregionaler Bedeutung.

Die Sanierung Kampischer Hof ist noch in Planung. Der Kampischer Hof ist eine mittelalterliche
Stadtniederlassung des Zisterzienserklosters Neuenkamp/Franzburg. Das Gebaudeensemble
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wurde in den Jahren 2013/14 statisch-konstruktiv und nutzungsneutral saniert. Durch die hier
parallel zu den Bauarbeiten durchgefiihrte bauhistorische Begleitung wurden neue Erkenntnisse
in Bezug auf die Nutzung gewonnen. Zurzeit wird sorgfaltig, im Einklang mit der historischen
Bausubstanz, ein Nutzungskonzept erarbeitet, um anschliel3end die behutsame durchgreifende
Sanierung des Kampischen Hofes weiterzuftihren.

In Vorbereitung befindet sich die Umgestaltung der Schiitzenbastion und die Neugestaltung des
Stadtraumes Neuer Markt. In Vorbereitung dazu fand eine Offentlichkeitsbeteiligung statt. Zahlrei-
che Burger der Hansestadt Stralsund haben aktiv daran mitgewirkt, Ideen und Ziele fir dieses
Vorhaben zu formulieren. Diese Vorschlage bildeten die Grundlage der beiden europaweit ausge-
lobten Realisierungswettbewerbe zur Umgestaltung der Schiitzenbastion und zur Neugestaltung
des Neuen Marktes. Die Wetthewerbsergebnisse liegen nunmehr vor. Das Blro Bruun & Mdéllers
GmbH & CO. KG aus Hamburg wurde durch die Jury als 1. Preistrager fur die Umgestaltung des
Neuen Marktes mit Marienkirchenumfeld ermittelt.

Neben der Fortsetzung der privaten Sanierungen besteht Handlungsbedarf im Bereich Wohnum-
feld/ Griinvernetzung, wie z. B. Umgestaltung der Heilgeistbastion und Sanierung der Hofe Jo-
hanniskloster sowie im Bereich Spielraumversorgung. GroRere Spielplatze befinden sich, neben
dem Platz an der Baden-/Heilgeiststral3e, nicht wohnungsnah hauptsachlich auf den Wallanla-
gen. Um den Standortvorteil fur Familien mit Kindern zu nutzen, bedarf es des Ausbaus der
Spiellandschaft Altstadt, sowohl auf 6ffentlichem (Bsp. Erweiterung Spielplatzes Baden-/Heil-
geiststral3e) als auch privaten Grund. Dazu kénnen unterstitzend temporare Angebote, z.B. auf
Baultcken genutzt werden.

Im Ergebnis der Problemlagen und der Potenziale in der Altstadt wurde diese Starken- und Schwa-
chenanalyse erarbeitet und die sich daraus ergebenden Chancen und Risiken abgeleitet.

Starken » Chancen

Stadtbild (denkmalgeschutzte, stadtebaulich
bedeutsame Bausubstanz, Stadtgrundriss,
Lage am Strelasund, umgeben von Teichen)

Unverwechselbarkeit, hohes ldentifikations-
potential, Anziehungspunkt tiberregional,
Touristen und Gaste

Konzentration von kleinteiligem Einzelhan-
del, Gastronomie, unternehmens- und per-
sonenbezogenen Dienstleistungen

Erhdhung der Versorgungsfunktion fir die
Umlandgemeinden sowie Anziehungspunkt
fur Touristen und Gaste

Innerhalb des abgegrenzten zentralen Ver-
sorgungsbereiches gibt es noch einige freie
Flachen, auch in Baullicken

Diese Potenziale kdnnen durch einen kla-
ren Entwicklungsfokus auf die Innenstadt
aktiviert werden.

Gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur
und medizinischer Versorgung

Standortvorteile fir die Ansiedlung von Se-
nioren und Familien mit Kindern

Die Altstadt ist kulturelle Zentrum der Stadt

Anziehungspunkt, Gberregional bekannt

Die Altstadt ist zentraler Verwaltungssitz

Starkung der Funktion der Altstadt, Erh6hung
gesamtstadtischer und regionaler Wirkung

Fordermittelbtindelung und Vernetzung der
MalRnahmen und Projekte

Erreichung einer ganzheitlichen, nachhalti-
gen Aufwertung des ausgewahlten Gebietes

Schwachen

> Risiken

Zum Teil noch desolater Zustand der Ober-
flachen (Strafl3en, Wege, Platze)

Einschrankung der Nutzbarkeit, negativer
Einfluss auf alle Nutzungen

Beschmierte Geb&aude und Anlagen (Sprayen
etc.) sowie Aufkleber

Negative Aulienwirkung
Beeintrachtigung der Wohnqualitat
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4.2 Schwerpunktgebiet mit hohem Handlungsbedarf — Knieper West

Knieper West ist ein Stadtteil des Stadtgebiets Knieper der Hansestadt Stralsund und untergliedert
sich in die Wohngruppen Knieper West I, 1l und Ill.

Bereits im Jahr 1993 wurde das Gebiet in das Programm zur Férderung der stadtebaulichen Wei-
terentwicklung grofRer Neubaugebiete (Wohnumfeldverbesserung) aufgenommen. Im Jahr 2002
wurde Knieper West aufgrund der hohen Einwohnerverluste, verbunden mit hohen Wohnungsleer-
stdnden und sozialen Problemlagen, in das Stadtebauforderungsprogramm ,Stadtumbau Ost* mit
den Programmteilen Aufwertung und Riickbau aufgenommen.

Im Ergebnis der 2. ISEK-Fortschreibung der Hansestadt Stralsund 2015 wurde Knieper West als
~Fordergebiet mit Handlungsbedarf‘ eingestuft, fir das ein Teilkonzept erarbeitet wurde. Das
ISEK-Teilkonzept Knieper West, vorgelegt als Integriertes Handlungskonzept (IHK), wurde 2017
erarbeitet.

Im Vergleich zur Gesamtstadt ist Knieper West der Stadtteil mit dem hdchsten Anteil an Senio-
ren. 35,2 % aller Einwohner in Knieper West sind 65 Jahre und alter, in der Gesamtstadt lag der
Anteil an der Gesamtbevoélkerung im Jahr 2021 bei 27,2 %. Ein Grof3teil der Bewohner wohnt
schon von Anfang an im Gebiet. Um das Verbleiben der Alteren in ihrer gewohnten Umgebung
zu ermoglichen, ist eine Wohnraumanpassung und eine Anpassung der Infrastruktur erforderlich.

Die soziale Zusammensetzung des Gebietes hat sich in den vergangenen Jahren deutlich ver-
andert. Der Anteil von Transferleistungsempfangern ist Uberdurchschnittlich hoch. Durch den
Zuzug von Gefliichteten haben sich die sozialen Spannungsfelder und die Belastung der Sozial-
arbeiter erhoht. Es ist eine Anpassung der sozialen Infrastruktur an die Bedurfnisse der im Gebiet
lebenden Bevélkerung und eine Erweiterung der Angebote zur Férderung des sozialen Zusam-
menhalts bzw. der sozialen, demografischen und raumlichen Integration notwendig. Im Jahr 2019
wurde Knieper West in das Stadtebauférderprogramm ,Sozialer Zusammenhalt — Zusammenle-
ben im Quartier gemeinsam gestalten“ aufgenommen.

4.2.1 Bevolkerungsentwicklung

Wie die langfristige Bevolkerungsentwicklung seit 1991 zeigt, hat sich die Einwohnerzahl im
Stadtteil Knieper West im Gesamtzeitraum von 1991 bis 2021 um 7.094 Personen verringert,
das entspricht einem Bevdlkerungsverlust von 36,5 %. In der Gesamtstadt Stralsund lag der
Bevolkerungsverlust bei 17,2 %.

Abbildung 80: Langfristige Einwohnerentwicklung im Vergleich

Bevolkerungsentwicklung seit 1991 im Vergleich (1991 = 100 %)
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Hinweis: Basisjahr fur die folgenden Auswertungen ist das Jahr 2002, das Jahr in dem der Stadt-
teil Knieper West in das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau Ost“ mit den Programm-
teilen Aufwertung und Rickbau aufgenommen wurde.
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Die bevolkerungsstarksten Gebiete sind Knieper West Il und Knieper West Ill. Zum Foérdergebiet
zahlt ein Quartier aus dem Stadtteil Knieper Nord, hier wohnen aber nur 362 Personen, das
entspricht einem Bevolkerungsanteil von 2,9 %. In der Analyse und den folgenden Prognosen
wurde das Teilquartier aus Knieper Nord zum Foérdergebiet Knieper West hinzugezahit.

Abbildung 81: Einwohnerverteilung im Fordergebiet Knieper West

Verteilung der Einwohner im Jahr 2021

Teil Quartier
Knieper
Nord; 362;
Knieper West III; 2,9%
4.544; 36,8%

© WIMES 2022

Von 2002 bis 2021 waren mit Ausnahme des Jahres 2016 Einwohnerverluste im Fordergebiet
Knieper West kennzeichnend. Im Jahr 2016 nahm die Einwohnerzahl gegentiber dem Jahr 2015
um 119 Personen zu. Diese Entwicklung hangt mit der Zuwanderung von Asylberechtigten zu-
sammen.

Abbildung 82: Bevolkerungsentwicklung absolut und in %

© WIMES 2022 Bevolkerungsentwicklung im Fordergebiet Knieper West (2002 = 100 %)
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Die Zahl der Einwohner mit auslandischer Nationalitat hat sich im Férdergebiet Knieper West seit
Beginn der Flichtlingskrise fast vervierfacht. Im Jahr 2014 lag der Bevolkerungsanteil bei nur 1,4
%, im Jahr 2018 waren es 5,6 % (+534 Auslander). Der Bevélkerungsriickgang ab 2019 kdnnte
damit zusammenhéngen, dass Gefllichtete mit Bleiberecht drei Jahre das zugewiesene Bundes-
land nicht verlassen dirfen, danach kdnnen sie sich jedoch bundesweit bewegen. Im Jahr 2021
erhohte sich die Zahl auf 705 Auslénder, der Bevolkerungsanteil stieg auf 5,7 %.

Abbildung 83: Bevolkerungsentwicklung auslandischer Nationalitat absolut und in %

© WIMES 2022 Bevoélkerungsentwicklung ausldndischer Einwohner in Knieper West
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Bevdlkerungsentwicklung nach Altersgruppen im Férdergebiet

Im Vergleich der Altersstruktur mit der Gesamtstadt zeigt sich eine deutliche Uberalterung der
Bevdlkerung in Knieper West. Unterdurchschnittliche Bevoélkerungsanteile der Kinder, Jugendli-
chen und Personen im Haupterwerbsalter stehen in Knieper West einem sehr hohen Bevdélke-
rungsanteil im Seniorenalter gegeniiber.

Die Bevdlkerungszahl der Kinder bis sechs Jahre verlief sehr schwankend im Analysezeitraum.
Der Hochstwert mit 679 Kindern und einem Bevdlkerungsanteil von 5,3 %, war in Jahr 2017
erreicht. Seit 2018 sind Bevolkerungsverluste in dieser Altersgruppe eingetreten, das hangt mit
dem Ruckgang der Anzahl der Frauen, im demographisch aktiven Alter zusammen. Im Jahr 2021
lag der Bevolkerungsanteil mit 522 Kindern bei 4,2 %.

Aufgrund des Geburtenknicks in den 1990er Jahren waren zunéachst noch starke Bevdlkerungs-
verluste im Schulalter kennzeichnend. Nachdem der Tiefpunkt im Jahr 2005 erreicht war, traten
bis 2018 Bevolkerungsgewinne ein. Von 2020 zu 2021 blieb die Zahl stabil.

Der Bevolkerungsriickgang in der Altersgruppe der Jugendlichen von 2002 bis 2015 hangt eben-
falls mit dem Geburtenknick in den 1990er Jahren zusammen. Seit 2015 sind wieder Einwohner-
gewinne bei den Jugendlichen zu verzeichnen. Der Bevolkerungsanteil lag im Jahr 2021 mit
8,8 % noch drei Prozentpunkte unter den Anteil des Jahres 2002.

Hohe Bevdlkerungsverluste sind im Haupterwerbsalter eingetreten. Hier hat sich die Einwohner-
zahl seit dem Basisjahr um 2.261 Personen (-29,1 %) verringert. Der Bevolkerungsanteil lag im
Jahr 2021 bei nur noch 44,5 %.

Knieper West ist durch einen sehr hohen Anteil von Personen ab 65 Jahre gekennzeichnet. Zu-
rickzufiihren ist das zum einen darauf, dass ein Grof3teil der Bevoélkerung schon seit Griindung
des Stadtteils hier wohnt und zum anderen gibt es in Knieper West mehrerer Altenpflegeheime
und Einrichtungen des betreuten bzw. altersgerechten Wohnens. Die Zahl der Senioren bewegt
sich seit 2007 auf einem relativ stabilen hohen Niveau.
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Abbildung 84: Altersstruktur im Vergleich der Jahre 2002 und 2021

© WIMES 2022 Einwohner ausgewahlter Altersgruppen im Stadtteil Knieper West
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Faktoren der Bevdlkerungsentwicklung

Die Veranderung der Einwohnerzahl in Knieper West wird durch die Geburten, die Sterbefalle,
die Wanderungen und die innerstadtischen Umztige beeinflusst.

Abbildung 85: Nattirliche Bevdlkerungsentwicklung

WIMES 2022 o " . . . .
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Die naturliche Bevolkerungsentwicklung stellt das Verhaltnis der Geburten zu den Sterbefallen
dar. Aufgrund der hohen Altersstruktur war die Zahl der Sterbefélle stets héher als die Zahl der
Geburten. Im Jahr 2021 lag der Saldo natirlichen Bevolkerungsentwicklung bei -232 Personen,
69 Geburten standen 301 Sterbeféllen gegeniber. Das ist der mit Abstand héchste Negativsaldo
im Betrachtungszeitraum.

Der AuRenwanderungssaldo (Uber die Stadtgrenze Stralsunds hinaus) war im Betrachtungszeit-
raum zumeist negativ, d.h. es haben mehr Personen aus Knieper West die Hansestadt Stralsund
verlassen als es Zuzlige von Aul3erhalb gab.

Der hohe positive Wanderungssaldo im Jahr 2016 hangt mit dem Zuzug von Flichtlingen zusam-
men. Im Jahr 2021 ist ein Wanderungsgewinn von 66 Personen eingetreten, 524 Personen sind
zugezogen und 458 Personen aus Knieper West haben die Stadt Stralsund verlassen.

Abbildung 86: Wanderungen Uber die Stadtgrenze Stralsunds

© WIMES 2022 AuBenwanderungen im Stadtteil Knieper West
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Die Wanderungen zwischen den Stadtgebieten geben nicht nur Auskunft Giber deren Attraktivitat,
sondern auch Uber die Zusammensetzung der Bewohnerschaft nach ihrer Sozialstruktur. Im Ge-
gensatz zu den AuRenwanderungen waren die Salden der Umzilige innerhalb der Stadt meist po-
sitiv. Im Jahr 2021 ergab sich ein Positivsaldo von 13 Personen.

Abbildung 87: Innerstadtische Umzlige

© WIMES 2022 Innerstadtische Umziige im Stadtteil Knieper West
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Die naturliche Bevolkerungsentwicklung, die innerstadtischen Umziige und die Au3enwanderun-
gen ergeben zusammen den Gesamtsaldo, der mit Aushnahme des 2016 negativ war. Ursachlich
far den Einwohnerverlust 2021 ist ausschlie3lich der hohe Negativsaldo der naturlichen Bevol-
kerungsentwicklung.
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Abbildung 88: Gesamtsaldo

© WIMES 2022 Gesamtsaldo der Bevolkerungsentwicklung im Férdergebiet
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Abgleich Realentwicklung mit der Bevdlkerungsprognose

Fur Knieper West wurde im Jahr 2020 eine neue Bevdlkerungsprognose erarbeitet. Fir die Prog-
noserechnung wurde stets ein positiver Wanderungssaldo, insbesondere in der Altersgruppe der
ab 30- bis 45-Jahrigen, unterstellt. Voraussetzung dafir ist jedoch nachfragegerechtes Wohnungs-
angebot.

Im Ergebnis der Prognoserechnung wurde trotz jahrlichen positiver Wanderungssalden ein Be-
volkerungsverlust von 9,2 % bis 2035 ermittelt, das sind -1.147 Personen. Damit diese Entwick-
lung eintritt, muss jahrlich ein Wanderungsgewinn um durchschnittlich 80 Personen eintreten.

Im ersten Jahr nach der Prognoserechnung weicht die reale Einwohnerzahl leicht um 86 Perso-
nen (-0,7 %) vom Prognosewert des Jahres 2021 ab.

Abbildung 89: Abgleich Realentwicklung und Prognose mit Startjahr 2021

Abgleich Realentwicklung mit der Bevélkerungsprognose (2020=100%)

—&—Bevolkerungsprognose —e—Realentwicklung

13.000 -

12.000 -

11.000 -

10.000 -

9.000 4

8.000 4

7.000

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039
© WIMES 2022

Seite 186



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung Hansestadt W Stralsund

4.2.2 Arbeitslosigkeit und SV-Beschaftigung

Entwicklung der Arbeitslosigkeit

In Knieper West wohnt ein sehr hoher Anteil von Leistungsempfangern. Die Arbeitslosigkeit liegt
um 6,7 Prozentpunkte tiber dem stadtischen Durchschnitt. Uber 80 % der Arbeitslosen beziehen
Arbeitslosengeld Il. Vergleichszahlen zu friiheren Jahren sind aufgrund einer Revision zum SGB
[I nicht mehr moglich. Die Zahl ist nicht gesunken, die Personen erhalten andere soziale Leis-
tungen, aber die Statistik zum SGB Il hat sich verbessert.

Zum 31.12.2021 gab es in Knieper West 945 Arbeitslose. Der Anteil der Arbeitslosen an der
Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren lag bei 14,8 %. Zu beachten ist, dass
die Zahl der Arbeitslosen hdher ist, als die Statistik ausweist, so z.B. werden arbeitslose Perso-
nen ab 58 Jahre nicht mehr in der Arbeitslosenstatistik gefuihrt. Auch Personen, die nach der
Schul- oder Berufsbildung nie gearbeitet haben, zahlen nicht als Arbeitslose.

Gegeniiber dem Vorjahr ist die Zahl der Arbeitslosen um 121 Personen gesunken und die Ar-
beitslosenquote verringerte sich um 1,8 Prozentpunkte. Im stadtischen Vergleich weist Knieper
West nach Grinhufe die zweithdchste Arbeitslosequote auf, gemessen an der Bevolkerung im
erwerbsfahigen Alter von 15- bis 65 Jahren.

Die Entwicklung von 2019 zu 2020 begrtindet sich tiberwiegend durch die Folgen der Corona-
Pandemie (BetriebsschlieBungen, Unternehmensaufgaben etc.).

Abbildung 90: Anteil der Arbeitslosen an den 15- bis 65-Jéahrigen im Vergleich

© WIMES 2022
Entwicklung der Arbeitslosigkeit in Knieper West
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Im Vergleich zur Gesamtstadt Stralsund zeigt sich, dass die Arbeitslosenquoten in Knieper West
im gesamten Betrachtungszeitraum deutlich Gber dem stadtischen Durchschnitt lagen.

Abbildung 91: Entwicklung der Arbeitslosenquoten im Vergleich zur Gesamtstadt

© WIMES 2022 Entwicklung des Anteils der Arbeitslosen an der Bevélkerung
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Entwicklung der SV-Beschaftigung

Entsprechend der Uberdurchschnittlichen Arbeitslosigkeit fallen die SV-Beschaftigtenquoten in
Knieper West, gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15- bis 65-Jahrigen,
entsprechend gering aus. Im Jahr 2021 waren 3.398 Personen mit Wohnort in Knieper West
sozialversicherungspflichtig beschéftigt. Das entspricht einer SV-Beschaftigtenquote von 53,1
%. Gegenuber dem Vorjahr hat sich die SV-Beschéftigtenquote um 1,9 Prozentpunkte erhoht.
Die Zahl der SV-Beschéftigte stieg um 105 Personen an.

Abbildung 92: Entwicklung der SV-Beschaftigtenquote
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Im gesamten Betrachtungszeitraum lagen die SV-Beschaftigtenquoten in Knieper West unter
den Werten der Gesamtstadt. Im Jahr 2021 betrug der Abstand -4,2 Prozentpunkte.

Abbildung 93: Entwicklung der SV-Beschaftigtenquoten im Vergleich zur Gesamtstadt

© WIMES 2022 Entwicklung des Anteils der SV-Beschiftigten an der Bevélkerung
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4.2.3 Gebaude- und Wohnungsbestand

Verteilung des Gebaude- und Wohnungsbestandes nach der Bauweise

Im Stadtteil Knieper West gibt es 205 Hauptgebdude mit 8.235 Wohnungen. Die meisten Ge-
baude und Wohnungen befinden sich in Knieper West Ill. Im Teilguartier um den Standort der
Grundschule Juri-Gagarin mit Turnhalle und der Kita ,Anne Frank® des Stadtteils Knieper Nord
gibt es 7 Gebaude mit 219 Wohnungen. In der Analyse und den Prognosen wurden dieses Teil-
quartier zum Forder- bzw. Rahmenplangebiet Knieper West hinzugezahlt.

Abbildung 94: Gebaude- und Wohnungsbestand im Férdergebiet
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Im Fordergebiet Knieper West dominiert die industriell errichtete Bauweise. 125 Objekte mit 7.920
Wohnungen sind diesem Wohnungsteilmarkt zuzuordnen, das sind 96,2 % des Wohnungsbestan-
des. Sechs Mehrfamilienh&user mit 92 WE wurden nach 1990 neu gebaut. 77 WE befinden sich
in Reihenh&usern, die aus Bauteilen des Plattenbau-Typs WBS 70 errichtet wurden. Im kleinteili-
gen Segment gibt es nur zwei Doppelhauser und ein Einfamilienhaus.

Baualter der Hauptgebéaude

Mit der Bebauung des Stadtteils Knieper West wurde im August 1964 begonnen, der erste Wohn-
block war im April 1965 bezugsfertig. Im Zeitraum von 1965 bis 1989 wurden 92,8 % des Woh-
nungsbestandes errichtet. 46 Gebaude mit 595 WE wurden nach 1990 errichtet, darunter sechs
industriell errichtete Wohnblécke mit 361 WE, die 1990/91 fertiggestellt wurden.

Abbildung 95: Gebaude- und Wohnungsbestand nach Baualter

Gebadude nach Baualter Wohnungen nach Baualter der Gebdaude

nach 1990;
595; 7,2%

1871-1918;
1, 0,01%

1871-1918;
1; 0,5%

© WIMES 2022 © WIMES 2022

Seite 189



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung

Hansestadt ¥ Stralsund

Gebaude- und Wohnungsbestand nach der Art der Nutzung

Fast drei Viertel des Gebaudebestandes sind reine Wohngebaude (149 Gebaude), in sieben
Gebéauden befinden sich Mischnutzungen und 49 Gebéaude zahlen zu den Nichtwohngebauden,

darunter 21 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen.
Abbildung 96: Gebaude nach der Art der Nutzung
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Eigentimerstruktur — Besitzverhaltnisse

Die meisten Wohnungen gehdren der Stralsunder Wohnungsbaugesellschaft mbH (SWG) mit
3.783 WE, 1.599 WE sind Eigentum der Wohnungsbaugenossenschaft Volkswerft Stralsund eG
(WBG Volkswerft) und 1.350 WE gehoren zur Wohnungsgenossenschaft Aufbau eG Stralsund
(WG-Aufbau). Zu den sonstigen Eigentiimern zahlen z. B. die Bundesanstalt flir Immobilienauf-

gaben (BImA), die TAG Immobilien Gruppe (ehem. TLG).
Abbildung 97: Eigentimerstruktur
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Wohnungsbestand nach Eigentiimern
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Gebaude- und Wohnungsbestand nach dem Modernisierungsstand

Im Betrachtungszeitraum von 2002 bis 2021 stieg die Wohnungszahl um 91 WE an, von 8.144
WE im Jahr 2002 auf 8.235 WE im Jahr 2021.

Abbildung 98: Entwicklung des Wohnungsbestandes

WIMES 2022 . . .
© Entwicklung Wohnungsbestand in Knieper West
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Die Veranderung der Wohnungszahl ist auf verschiedene Ursachen zurtickzufthren:
o Fertigstellung neuer Gebaude (Zugang durch Neubau),
o Fertigstellung durch Baumafinahmen an bestehenden Gebauden,
o Abgange durch Abbruch (Totalabgang),
o Abgange durch Baumafinahmen an bestehenden Geb&uden und sonstige Abgange.

Tabelle 29: Wohnungsbestandsentwicklung Knieper West

Bestand Entwicklung des Wohnungsbestandes Bestand
31.12.2002 | 2003| 2004| 2005| 2006| 2007| 2008| 2009| 2010[2011|2012|2013|2014|2015|2016|2017]2018|2019] 2020|2021 | 31.12.2021
3 32|13 23 4

8.235

8.144
32 | 25 16 | 48 | 28 | 80
Veranderungen im Bestand (einschlieBlich Korrektur fur 2014 auf Basis des Zensus)
Riickbau
229 |Neubau

Durch Ruckbau in Knieper West 11l wurden bisher 150 WE vom Markt genommen. Die Ruickbau-
flachen wurden zunéchst als einfache Griinflachen gestaltet.

Tabelle 30: Wohnungsriickbau in Knieper West

Adresse Jahr Art Anzahl Wohnungen
H.-Heine-Ring 128,130 2006 Totalriickbau 22
L.-Feuchtwanger-Str.23,25,27,29 2011 Totalriickbau 64
H.-von-Stephan-Str. 33,35,37,39 2013 Totalriickbau 64
Gesamt 150

Bei den Neubaumafinahmen in den Jahren 2003 und 2004 handelt es sich um betreute Wohnan-
lagen. In der M.-Gorki-Strafl3e 26/26a entstanden 32 WE des betreuten Wohnens und in der H.-
Burmeister-Stral3e 66-90 eine Reihenhausanlage betreutes Wohnen mit 25 WE.

Im Jahr 2016 wurde auf dem ehemaligen Gelande der Kindertagesstéatte ,Hilde Coppi“ in der
A.-Zweig-StralRe mit dem Bau eines neuen Wohnparks begonnen. Die Bauzeit betrug zwei Jahre.
Es entstanden sechs Mehrfamilienhduser mit insgesamt 90 barrierefreien Wohnungen fur alle Al-
tersgruppen. Im C.-Loewe-Ring entstand im Jahr 2016 ein Doppelhaus mit 2 WE.
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M.-Gorki-StraRe 26/26a Wohnpark A.-Zweig-Straiie

2019 wurde der Neubau Thomas-Kantzow-StralRe 13a-d mit 80 WE und 2 GE (Gewerbeeinhei-
ten) fertiggestellt. Der Neubau erfolgte auf der Abbruchflache der ehem. ,Sarnow Schule®. Zu-
dem entstand auf der Rickbauflache eine Einrichtung mit einer Tagespflege (18 Platze), einer
Intensivpflege-Wohngruppe mit sechs Platzen und ein Pflegebiiro.

Um 16 WE erhohte sich die Wohnungszahl im Saldo durch Bestandsveranderungen, darunter
Umbau des Gebaudes im H.-Heine-Ring 140 zu kleinen altersgerechten Wohnungen. Das Ge-
baude wurde entkernt und im Zuge der Umbauarbeiten erhdhte sich der Bestand um 32 WE.

.hllllE

Fotos: WGA Stralsund

57,1 % des Gebaudebestandes im Rahmenplangebiet sind bereits modernisiert, in diesen befin-
den sich 5.928 WE. 34 Gebaude mit 232 WE, die nach 1995 neu gebaut wurden, weisen gute
Bauzustande auf und kdnnen der Kategorie modernisiert zugeordnet werden. Die industriell er-
richteten Wohnblocke Lion-Feuchtwanger-Strae 31 und 33, die nach 1991 errichtet wurden,
wurden mit ,unsaniert eingestuft.

Auch als Reaktion auf die alter werdende Bevolkerung im Gebiet wurden bereits einige Gebaude
barrierefrei/-arm umgebaut, einschlie8lich Anbau von Fahrstihlen. So erfolgte 2017/2018 die
umfassende Modernisierung des Wohnblocks L.-Tolstoi-Weg 11-13, ein 6-Geschosser mit 42
WE aus dem Jahr 1977. Die Fassade wurde erneuert, neue Fenster wurden eingebaut, es er-
folgte eine Komplettsanierung der Wohnungen und eine Balkonsanierung. Durch den Einbau
innenliegender Fahrstihle wurde insbesondere der Wohnraum in den oberen Etagen noch at-
traktiver zu gestaltet und der Zugang erleichtert.

Das Hochhaus Hans-Fallada-StrafRe 7/9 mit 106 WE der SWG (Baujahr 1979) erhalt eine Fassa-
densanierung. Die Bauarbeiten begannen im Méarz 2020 und sollen bis 2023 abgeschlossen sein.
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Abbildung 99: Modernisierungsstand

Gebaude nach Modernisierungsstand

in
Modernisierung;
r 3;1,5%

Wohnungen nach dem
Modernisierungsstand der Gebdude

in Modernisierung;
169; 2,1%

\ unmodernisiert;
470; 5,7%

Neubau nach 1995;
232; 2,8%
© WIMES 2022

Foto: SWG, Friedrich-Wolf-StraRe 32-38

In Modernisierung befindet sich der Wohnblock der SWG Thomas-Kantzow-Stral3e 3-5 in Knie-
per West lll. Geplant sind auch Grundrissveranderungen, einschlie3lich Zuschnitte moderner
Wohnkichen. Sechs innenliegende Fahrstiihle werden eingebaut und die Wohnungen werden
nach dem Umbau und der Modernisierung heller. Es entstehen 58 WE, vor der Modernisierung
waren es 63 WE.
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Karte 23:Modernisierungsstand der Gebaude im Férdergebiet Knieper West
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Gebaude- und Wohnungsleerstand

Im Jahr 2002 standen im Rahmenplangebiet Knieper West nur 238 Wohnungen leer, die Woh-
nungsleerstandsquote lag bei 2,9 % und das entspricht der sog. Mobilitatsreserve (freie Woh-
nungen fir Wohnungssuchende). Danach nahm der Wohnungsleerstand stetig zu. Im Jahr 2006
fanden die ersten RiickbaumafRnahmen statt, der Riickbau um 22 WE hatte aber keine Wirkung
auf die Leerstandsentwicklung. Im Jahr 2008 wurde der Hochstwert im Betrachtungszeitraum mit
einer Wohnungsleerstandsquote von 9,4 % erreicht.

In den Folgejahren sank der Wohnungsleerstand trotz Bevolkerungsriickgang. Begriindet ist diese
Entwicklung insbesondere durch die Zunahme der Single-Haushalte als Folge der Hartz-IV-Re-
form, Paare/Lebensgemeinschaften sind finanziell bessergestellt, wenn sie getrennt wohnen.

In den Jahren 2011 und 2013 wurden je ein Wohnblock mit 64 WE abgebrochen. Diese Ruck-
baumalRnahmen zeigten jedoch nur eine geringe und kurzzeitige Wirkung auf die Leerstandsent-
wicklung. Die Erhéhung des Wohnungsleerstandes von 2019 zu 2020 ist sanierungsbedingt be-
grindet. Der Wohnblock Thomas-Kantzow-Stral3e 3a-5b mit 63 WE war aufgrund umfassender
Modernisierung, einschlie3lich Anbau einer Aufzugsanlage, freigezogen. Im Jahr 2021 standen
501 WE leer, die Leerstandsquote lag bei 6,1 %.
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Abbildung 100: Wohnungsleerstandsentwicklung
© WIMES 2022

Wohnungsleerstand in Knieper West
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Der Wohnungsleerstand konzentriert sich auf Knieper West Il und insbesondere Knieper West
. In Knieper West Il standen von den 247 leeren WE 63 WE sanierungsbedingt leer. Die Woh-
nungsleerstandsquote lag in Knieper West Il bei 8,0 %.

Tabelle 31: Wohnungsleerstand nach Quartieren

Wohnquartiere Wohnungen gesamt leere Wohnungen Leerstandsquote in %
Knieper West | 2.123 65 3,1
Knieper West | 2.807 165 5,9
Knieper West IlI 3.086 247 8,0
Teil Quartier Knieper Nord 219 24 11,0
Knieper West 8.235 501 6,1

Die Wohnungsleerstande befinden sich im industriellen Bestand. Die meisten leerstehenden
Wohnungen gab es im Bestand der SWG, die Wohnungsleerstandsquote lag bei 9,4 %. Ende
2021 standen 354 WE leer, darunter 63 WE sanierungsbedingt. Im marktfahigen Bestand lag die
Wohnungsleerstandsquote der SWG bei 7,7 %.

Tabelle 32: Wohnungsleerstand nach Eigentimern

Eigentimer Wohnungen gesamt leere Wohnungen Leerstandsquote in %
WG Aufbau 1.350 25 1,9
WBG Volkswerft 1.599 27 1,7
SWG 3.783 354 9,4
Private Eigentiimer/ Sonstige 1.503 95 6,3
gesamt 8.235 501 6,1
Tabelle 33: Wohnungsleerstand nach dem Modernisierungsstand

Modernisierungsstand Wohnungen gesamt leere Wohnungen Leerstandsquote in %
Neubau nach 1990 232 3 1,3
modernisiert 5.928 174 2,9
in Modernisierung 169 65 38,5
teilmodernisiert 1.436 164 11,4
unmodernisiert 470 95 20,2
|gesamt 8.235 501 6,1
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Von den 501 freien Wohnungen standen 177 WE im modernisierten Bestand leer, das entspricht
einer Wohnungsleerstandsquote, gemessen am modernisierten Bestand, von 2,9 %. Im unmoder-
nisierten Bestand stand knapp jede flnfte Wohnung leer.

Gemessen am Leerstand gesamt standen die meisten Wohnungen im modernisierten Bestand
leer, 34,7 % der leerstehenden Wohnungen befanden sich in modernisierten Gebauden.

Abbildung 101: Wohnungsleerstand nach dem Modernisierungsstand

Verteilung des Wohnungsleerstand in %
gemessen am Leerstand gesamt

in nmodernisiert;

Modernisierung; 19,0
13,0
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Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte

Im Fordergebiet fragten im Jahr 2021 insgesamt 12.078 Personen Wohnraum nach. Diese Zahl
setzt sich zusammen aus den Einwohnern mit Haupt- und Nebenwohnsitz abziiglich der Einwoh-
ner, die in Heimen leben. Zum 31.12.2021 gab es 12.349 Einwohner mit Hauptwohnsitz und 79
Personen mit Nebenwohnsitz. Die Zahl der Einwohner in Heimen lag bei 350 Personen. Woh-
nungsnachfragende Einwohner sind also: Einwohner mit Hauptwohnsitz plus Einwohner mit Ne-
benwohnsitz minus Einwohner, die in Heimen leben.

Der Wohnungsbestand lag am 31.12.2021 bei 8.235 WE, davon standen 501 WE leer. Woh-
nungsbestand abzuglich leerstehender Wohnungen ergibt die Zahl wohnungsnachfragender
Haushalte, welche demnach bei 7.734 Haushalten lag.

Wird die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner zu den wohnungsnachfragenden Haus-
halten ins Verhdltnis gesetzt, ergibt sich eine durchschnittliche Haushaltsgrof3e von nur noch
1,56 Personen je Haushalt. Diese liegt deutlich unter dem Wert der Gesamtstadt von 1,73 Per-
sonen je Haushalt und deutet auf einen hohen Anteil von Single-Haushalten.

Im Betrachtungszeitraum seit 2002 hat sich die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner
um 2.655 Personen (-19,8 %) reduziert. Die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte ging aber
nur um 172 Haushalte (-2,3 %) zurtck.

Im Zeitraum von 2008 bis 2021 zeigt sich eine recht gegensétzliche Entwicklung. Wéahrend die
Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner nahezu stetig zuriick ging (-1.309 Personen / -9,8 %),
stieg die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte um 325 Haushalte an (+4,4 %). In den
Jahren 2020 und 2021 kam es aber zu einem Rickgang der Haushaltszahlen.

Die unterschiedliche Entwicklung der Einwohnerzahl und der wohnungsnachfragenden Haus-
halte ist durch die Veranderung der HaushaltsgrofRe begrindet. Lag die durchschnittliche
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HaushaltsgréRe im Rahmenplangebiet im Jahr 2002 noch bei 1,86 Personen je Haushalt, waren
es Ende 2021 nur noch 1,56 Personen je Haushalt. Die durchschnittliche Haushaltsgrofie ist im
Gesamtzeitraum um 0,30 Personen je Haushalt gesunken. Am starksten setzte der Rickgang
ab dem Jahr 2008 ein.

Die Zunahme der Single-Haushalte begriindet sich zum Teil aus der voranschreitenden Alterung
der Gesellschaft (nach Versterben des Partners alleiniges Verbleiben in der Wohnung), aber
insbesondere durch die Wirkung der Hartz-IV-Reform.

Abbildung 102: Einwohner und wohnungshachfragende Haushalte

© WIMES 2022
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4.2.4 Soziale Infrastruktur

Kindertagesstatten

Im Fordergebiet Knieper West gibt es das ,Horthauses Pfiffikus® und sechs Kindertagesstatten, das
sind die Kita ,Am Griinhain®, die Kita ,Sundwelle®, die Kita ,Am Stadtwald®, die Kita ,Kapt'n Blaubar®,
die Kita ,,Arche Noah* und die Integrative Kita ,Anne Frank®.

Die Kita ,Am Griunhain® ist bereits saniert, die Kita ,Sundwelle“ wurde 2014 und die Kita Anne
Frank 2010 neu errichtet. Die Kita ,Am Grinhain“ und die Kita ,Sundwelle” befinden sich auf dem
Gelande des Sozialzentrums ,Am Grunhufer Bogen®.

Die Kindertagesstatten ,Am Stadtwald®, ,Kapt'n Blaubar und die Kita ,Arche Noah“ sowie das
Horthaus ,Pfiffikus“ sind sanierungsbedurftig.

Schulen und Sporthallen

Im Fordergebiet Knieper West befinden eine Regionale Schule und zwei Grundschulen, das sind
die Grundschule ,Karsten Sarnow* und die Grundschule ,Juri Gagarin®.

Das Schulgebaude der Grundschule ,Karsten Sarnow* erhielt im Jahr 2010 im Rahmen des Kon-
junkturpaketes Il eine energetische Gesamtsanierung. Die Grundschule ,Karsten Sarnow* ist
eine volle Halbtagsschule, d. h. eine Grundschule mit festen (")ffnungszeiten, die zusatzlich zum
Pflichtunterricht weitere padagogische Angebote in den Tagesablauf integriert. Dazu zéhlen z. B.
Plattdeutsch, Franzdsisch, Laubsagearbeiten, Computer, Volleyball, Chor, Handarbeit, etc.

Das Schulgebaude Marie Curie wurde bereits in den Jahren 1995 bis 1997 saniert und umge-
baut, dabei wurde auch die weithin bekannte Sonnenuhr an einem der Giebel Giberarbeitet. Die
Regionale Schule ,Marie Curie” ist eine Ganztagsschule mit vielfaltigen Angeboten der Ganz-
tagsbetreuung fur alle Klassenstufen.

Zudem gibt es im Gebiet zwei Berufliche Schulen und die ,Astrid-Lindgren-Schule®, Forderschule
mit dem Foérderschwerpunkt geistige Entwicklung. Der Landkreis Vorpommern-Riigen wird die
berufliche Bildung zukilnftig am Standort Grinhufe konzentrieren und zeitgemaf ausbauen (Ge-
baudekomplex ehemaliges Parkhotel und Haus der Wirtschaft). Die bisherigen stark
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sanierungsbedurftigen Gebaude stehen dann leer. Die Férderschule ,Astrid-Lindgren® ist eben-
falls stark sanierungsbedurftig und beeintrachtigt das Stadtbild negativ.

In Sanierungsdurchfliihrung und Umbau befindet sich die Grundschule ,Juri-Gagarin® und der
Ersatzneubau der Turnhalle. Im Rahmen einer Sanierungswurdigkeitsuntersuchung wurden fir
die Grundschule Juri-Gagarin einschlie3lich Turnhalle diverse Missstande festgestellt, wie bei-
spielsweise keine Warmedammung, unzureichende Beleuchtung, unzureichende Luftung, még-
liche gesundheitliche Beeintrachtigungen durch ungeeignete Ful3bodenbelage und Schimmel.
Fur die Sporthalle war eine zeitgeméalf3e und wirtschaftliche Sanierung nicht mehr moglich.

Die Sanierung bzw. Ersatzneubau des Gesamtareals mit Schulgebdude und Aul3enanlagen so-
wie der Turnhalle und des Hortes ist eine ISEK-Schwerpunktmalinahme entsprechend der 3.
ISEK-Fortschreibung 2015 mit hoher Umsetzungsprioritat. Die Ma3nahmen sollen 2023 abge-
schlossen werden.

Soziale Einrichtungen fiir Altere

In Knieper West gibt es ein umfangreiches Angebot an Wohnformen fiir die altere Bevolkerung
mit und ohne Pflege. Die Pflegeinfrastruktur im Gebiet wird vor allem durch die Wohlfahrtsein-
richtungen der Hansestadt Stralsund gGmbH (WFE) sichergestellt, welche die Férderung der
offentlichen Wohlfahrt und des Sozialwesens zur Aufgabe hat. Zu den Einrichtungen der WFE in
der Hansestadt Stralsund gehort in Knieper West Il im stidwestlichen Bereich das Sozialzentrum
»,Am Grunhufer Bogen“ mit diversen Angeboten.

Dort befinden sich die drei stationaren Pflegeeinrichtungen ,Am Griinhain®, ,Am Stadtwald“ und
»,Am Mihlgraben* mit insgesamt 302 Pflegeplatzen. Seit dem August 2016 gibt es fir die Kurzzeit-
pflege auf dem Areal des Sozialzentrums das ,Pflegehotel Stralsund® mit 20 Platzen. Im Jahr 2018
wurde neben dem Pflegehotel ein Hospiz neu gebaut.

Erganzt wird das Angebot des Sozialzentrums durch eine Zahnarztpraxis, eine Hausarztpraxis mit
Schwerpunkt Diabetes, diverse gesundheitsnahe Einrichtungen wie einen Diabetikerfachhandel,
eine Physiotherapie, eine podologische Praxis etc. Es gibt zudem einen Seniorenpark flr Sport
und Spiel, Schulungs-/Mehrzweckraume und einen groRen Saal. Alle Angebote sind der Offent-
lichkeit zuganglich. Die bewusste Offnung in den Stadtteil verdeutlicht den Schwerpunkt des Sozi-
alzentrums im alltdglichen Miteinander der Generationen.

Neben den vollstationaren Angeboten gibt es im Stadtteil Knieper West im Bereich des betreuten
Wohnens eine Reihenhausanlage der Diakonie mit 25 WE in der H.-Burmeister-Stral3e, die Se-
niorenresidenz im Arztehaus H.-Heine-Ring mit 21 WE und zwei Einrichtungen des ASB mit ins-
gesamt 69 WE (M.-Gorki-StraRe, C.-Loewe-Ring). Die zwei Einrichtungen des ASB verfligen
Uber offene Seniorenbegegnungsstatten, in denen mehrmals wéchentlich u.a. Bastel- und Spie-
lenachmittage mit Kaffee und Kuchen angeboten werden, in der M.-Gorki-Straf3e gibt es monat-
lich eine offene Kinoveranstaltung. Des Weiteren werden durch den ASB im Jahr finf halbtagige
Busfahrten mit Senioren unternommen und es erfolgt eine aktive Beteiligung am Knieperfest.

Auch im Bereich des ambulant betreuten Wohnens, den sogenannten Senioren-WGs, gibt es im
Stadtteil mehrere Angebote mit insgesamt 33 Platzen. In Tagespflegeeinrichtungen stehen zudem
insgesamt 59 Platze zur Verfigung.

Die Wohnungen im Wohnpark Knieper West sind nahezu barrierefrei gestaltet und es kann zudem
bei Anmietung einer Wohnung gleich eine Betreuung durch einen Pflegedienst vermittelt werden.

Einen wichtigen Beitrag, um alteren Menschen maoglichst lange ein selbstbestimmtes Leben in
der eigenen Wohnung zu ermoglichen, leisten auch die Wohnungsunternehmen mit ihren Aktivi-
taten zum seniorengerechten Umbau von Wohnungen wie auch dem Nachrtsten von Fahrstih-
len an Geb&auden. Letzteres erhoht die Lebensqualitat aller Bewohner. So gibt es im industriell
errichteten Bestand 19 Gebaude, die mit Fahrstiihlen ausgestattet sind. In diesen befinden sich
1.100 Wohnungen.

Bei NeubaumaRnahmen wird den Aspekten und Anforderungen der alternden Bevdlkerung im Ge-
biet Rechnung getragen, wie z. B. bei dem Wohnpark A.-Zweig-Straf3e mit 90 barrierefreien
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Wohnungen und dem Neubau mit 80 barrierefreien Wohnungen auf der Abrissflache der ehem.
Schule in der Th.-Kantzow-Strafl3e. Mit der anstehenden Modernisierung des Wohnblocks Th.-
Kantzow-StralRe 3-5 wird ein weiterer Wohnbloch barrierefrei umgebaut.

Im Knieperhaus 1 und 2 gibt es 110 altersgerechten Wohnungen und eine Tagespflegeeinrich-
tung. Eigentimer dieser Objekte ist die Wohnungsgenossenschaft Aufbau e.G. Stralsund.

Im Herbst 2019 wurde der Neubau der Tagespflege ,Sundlichter mit 18 Tagespflegeplatze und

eine Wohngruppe mit sechs Intensivpflegeplatzen fertiggestelit.
Tabelle 34: Pflegeeinrichtungen und betreutes Wohnen

Altenpflegeheime Platze Gebiet
Pflegeheim "Am Stadtwald" 100 [Knieper West I
Pflegeheim "Am Mihlgraben" 110 |Knieper West lI
Pflegeheim "Am Grinhain” 92  |Knieper West i
Hospiz "Gezeiten" 8 |Knieper West lI
310
Pflegehotel Géstezimmer Gebiet
Pflegehotel Stralsund ,Am Griinhufer Bogen* 20 |Knieper West I
Betreutes Wohnen Wohnungen Gebiet
Sozialdiakonisches Zentrum der evangelischen Kirchengemeinde 25 |Knieper West |
Reihenhausanlage H.-Burmeister-Stral3e
Senioren-Wohnen "Plus” des ASB Maxim-Gorki-Straf3e 32 |Knieper West I
Senioren-Wohnen "Haus am Ring" des ASB Carl-Lowe-Ring 37 |Knieper West I
Seniorenresidenz im Arztehaus H.-Heine-Ring, Pflegedienst Prettin 21 |Knieper West |l
115
Ambulant betreutes Wohnen Platze Gebiet
Senioren-WG Hans-Fallada-Stral3e, Sundpflege GbR 6 |Knieper West |
Senioren-WG im Arztehaus H.-Heine-Ring, Pflegedienst Prettin 22 |Knieper West |l
Wohnpark Arnold-Zweig-Stralle (Betreuung und Pflege bei Bedarf) 90 |Knieper West |l
Intensivpflegedienst Lebens(T)raum Wohngemeinschaft im .
Arztehaﬂs EL-Heine-Ring ¥ ’ S  |Knieper West |
123
Tagespflege Platze Gebiet
Tagespflegeeinrichtung "Haus am Ring" ASB 19 |Knieper West |l
Tagespflege Prettin im Arztehaus H.-Heine-Ring 20 |Knieper West I
Tagespflege "Knieperhaus" 20 |Knieper West llI
Tagespflege "Sundlichter" Thomas-Kantzow-Straf3e 13 18 |Knieper West lll
Intensivpflege "Sundlichter" Thomas-Kantzow-Straf3e 13 6 |Knieper West Il
83
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4.2.5 Handlungsbedarf

Zwei Drittel des Wohnungsbestandes sind bereits modernisiert. Ein Wohnblock mit 63 WE be-
findet sich in Modernisierungsdurchfiihrung und Umbau. Mit Umsetzung dieser Mafinahmen sind
dann 72 % des Wohnungsbestand modernisiert, einschliel3lich Neubau.

An 32 Wohnbldcken mit 1.957 WE fanden kleinteilige Modernisierungsmalinahmen statt. Oft ist
es die ungestaltete Fassade der Wohnltcke, die das Wohnumfeld negativ beeinflusst. Eine Fas-
sadensanierung und Grinraume rund um die Wohnungen erh6hen die Lebensqualitat fir die
dort lebenden Menschen.

Nur noch acht Wohnblécke mit 345 WE sind unmodernisiert. In den Blécken Heinrich-v.-Stephan-
Stral3e 59/61 und Leo-Tolstoi-Weg16-18 sind die Wohnungsleerstandsquoten mit 57,1 % bzw.
42,9 % sehr hoch. Hier sollten gemeinsam mit dem Eigentiimer, der SWG, Uberlegungen zum
Ruckbau Uberprift werden. Gleiches trifft fir die Objekte Leo-Tolstoi-Weg 1a-3b und 4a-6b zu,
auch hier liegen die Wohnungsleerstande tber 25 %.

Die Wohnungsleerstandsquote im aktiven Bestand liegt bei 5,3 %, also Uber der Mobilitatsre-
serve von 3 % (freie Wohnungen flir Wohnungssuchende). Der Wohnungsleerstand befindet sich
sowohl im modernisierten als auch im teilmodernisierten bzw. unmodernisierten Bestand.

Eine Besonderheit in Knieper West lll sind die Anbauten an die Wohnblocke, sogenannte Eck-
I6sungen, die fur verschiedene Einrichtungen der Versorgung oder der sozialen Infrastruktur vor-
gesehen waren, z. B. Jugendtreffs.

=

Von diesen 13 Ecklésungen befinden sich vier in einem schlechten baulichen Zustand, darunter
Jugendclub Havanna und der Staditteiltreff Zuversicht. Die Gebaudehulle des Jugendclubs Havanna
wurde bereits ertiichtigt, die Sanierung der Raumlichkeiten befinden sich in Planung (Umsetzung
2023 bis 2024). Funf Anbauten werden derzeit nicht genutzt, sie stehen leer. Hier missen
gemeinsam mit den Wohnungsunternehmen neue stadtebauliche Lésungen gefunden werden.

Die Kitas ,Kaptn Blaubar” und ,Am Stadtwald“ sowie das Horthaus Pfiffikus sind aufgrund ihres Alters
und der nutzungsbedingten Abnutzung dringend sanierungsbedurftig, um auch weiterhin ein
zeitgemales Betreuungsangebot gewahrleisten zu kénnen.

Grin- und Freianlagen

In Knieper West | haben zurtickliegende Wohnumfeldverbesserungsmafinahmen mit Investitio-
nen in Wege, Platze, vielfaltiges Griin und Ausstattungen fiir einen deutlichen Schub in der Grin-
und Freiraumausstattung und eine hohe Aufenthaltsqualitéat gesorgt. Diese Qualitat fur die Zu-
kunft zu erhalten und weiterzuentwickeln bleibt eine wesentliche Aufgabe.

Knieper West Il konnte bisher nur partiell von Verbesserungen in Griin- und Freianlagen profitie-
ren. Der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat ist daher weiterhin Aufmerksamkeit zu schenken.
Einen besonderen Schwerpunkt bildet dabei die Umgestaltung des Ventspilsplatzes. Zusammen
mit der in unmittelbarer Nahe befindlichen ungestalteten Abbruchflache der ehemaligen Kauf-
halle ,Ventspils“ sowie dem Umfeld des Gewerbekomplexes M.-Gorki-Stral3e 32 ergibt sich fur
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diesen Bereich erheblicher Handlungsbedarf. Mit der Neugestaltung des Areals wurde begon-
nen, die Spielanlage mit dem Umfeld sind bereits fertiggestellt.

Einen weiteren Schwerpunkt wird das Projekt “Klimapark Knieper” bilden, in welchem die Opti-
mierung und Erweiterung des Wegenetzes, die Renaturierung und Offnung von Graben und
Wasserflachen, die Entwicklung des Schulwaldes und die Entwicklung des “griinen Randes” von
Knieper West, als Balkon in die Landschaft inszeniert werden soll. In die Flachen integriert sind
dabei das Areal des Rodelberges mit heute benachbartem Skaterplatz an der Friedrich- Wolf-
Stralde, die einen der 10 Spielplatze des Projektes “das bunte Naturspielband Stralsund” darstel-
len und das Gelande des ehemaligen Naturbauspielplatzes hinter der Arnold-Zweig-Stral3e 38. Es
stand einige Jahre leer. Als ,Griine Farm* wird dessen Potenzial mit freizeitpadagogischen An-
geboten fur Kinder und Jugendliche sowie auch fiir Erwachsene bereits genutzt.

Auf dem Gelande des Sozialzentrums befindet sich ein ca. 2.000 m2 grof3er Wald, im Nordwesten
des Campus am L.-Flrnberg-Weg gibt es einen brachliegenden Bereich mit walddhnlichem Bi-
otop mit Feuchtstandorten.

Dieses ,Waldchen” sollte als 6kologisch wertvolles Kleinod in dem dichtbesiedelten Wohngebiet
erhalten bleiben, dazu ist angedacht, das Waldchen behutsam zu erschlie3en und einen Lehr-
pfad zu gestalten. Damit wird ein Aufenthalts-, Lern- und Erlebnisplatz fir alle Generationen, die
Bewohner vor Ort, die Bevoélkerung im Wohngebiet sowie fiir die Kinder der umliegenden Schu-
len und Einrichtungen geschaffen.

Auch Knieper West Ill konnte gleichfalls von zuriickliegenden Wohnumfeldverbesserungsmalii-
nahmen mit Investitionen in die ErschlieBung und das Grin- und Freiraumsystem profitieren.
Diesen Standard zu halten, fir eine hohe Aufenthaltsqualitat Sorge zu tragen und auftretenden
Missstanden engagiert zu begegnen, bleibt eine Herausforderung. Schwerpunkte bilden die fol-
genden MalRnahmen:

= Grine Achse “Ost-West”, als Verbindung Ortsrand Knieper West/ Umland Uber die Knie-
per Vorstadt mit der Altstadt.

= Aufwertungsbedarf fir die Sportfreianlage an der Sporthalle H.-Burmeister-Straf3e.

Fur alle 3 Stadtraume, Knieper West I,1l und Il ist einzuschatzen:

= Dass private Flachen zwar grundlegend in die Pflege der Griin- und Freianlagen investiert
wird, jedoch viele Potenziale fiir eine gute gartnerische Praxis und nachhaltiges Wirtschaf-
ten und gestalten unausgeschopft bleiben. Weiterhin gibt es hier nur sehr wenig Aufent-
haltsqualitat auf den grof3flachigen Rasenbereichen gibt, die nur gelegentlich durch Be-
pflanzungen aufgelockert werden. Potenziale bestehen daher in der Innenhofgestaltung
der Wohnblécke und der Gestaltung der Rickbauflachen L.-Feuchtwanger-Stral3e 23-29
und H.-v.-Stephan-Straf3e 33-39, die bisher nur einfach begrint wurden.

= Angesichts der hdchsten Bevolkerungszahlen fir Kinder im Alter bis 25 Jahren bleibt die
Optimierung und Verbesserung bestehender Spielplatze (Instandhaltung, Erganzung, Er-
satz, Erneuerung) eine Schwerpunktaufgabe fir das Stadtgebiet Knieper. Sie ist um die
Schaffung neuer/zusatzlicher Spielangebote auf privaten Flachen der Wohnungsunterneh-
men und offentlichen Flachen zu ergénzen. Dabei ist auf eine angemessene Standortver-
teilung zu achten, um eine breite wohnungsnahe Versorgung sicherzustellen.

Bei den privaten Freiflachen ist zu konstatieren, dass der grundlegende Pflegezustand zwar gut
ist, es weiterhin aber nur sehr wenig Aufenthaltsqualitat auf den grol3flachigen Rasenbereichen
gibt, die nur gelegentlich durch andere Bepflanzungen aufgelockert werden. Potenziale bestehen
in der Innenhofgestaltung der Wohnbldocke und der Gestaltung der Rickbauflachen L.-Feucht-
wanger-StralRe 23-29 und H.-v.-Stephan-Stral3e 33-39, die bisher nur einfach begrtint wurden.
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ErschlieBungsanlagen

Die Haupterschliel3ungsstraf3en im Fordergebiet sind saniert. Die innere ErschlieBung vom Stra-
Rennetz wird als gut eingeschatzt. In vielen Bereichen besteht jedoch Bedarf beim Erhaltungs-
zustand der StrafRen und Parkflachen, wie;

= Gestaltung Parkflachen E.-Welk-Weg

= Gestaltung Parkflachen stiddstlich L.-Feuchtwanger-StralRe

= Gestaltung Umfeld/Parkflachen im Bereich Gewerbekomplex M.-Gorki-Straf3e 32

= Gestaltung Umfeld/Parkflachen im Bereich ehem. Kaufhalle ,Fir Dich® Th.-Kantzow-Str.

Der grof3ten Defizite gibt es im Wegenetz. Die schlechten Gehwege wirken negativ auf das Woh-
numfeld und das Stadtbild. Die Umsetzung des ,,Gehwegprogramms* erfolgt sukzessive je nach
im Haushalt zur Verfigung stehenden Geldern. So besteht auch noch fiir einen erheblichen Teil
der Gehwege im Gebiet Handlungsbedarf.

Einige MalRnahmen befinden sich in Vorbereitung, dazu gehort der Gehweg am Ventspilsplatz. Der
Gehweg entlang des Spielplatzes Ventspilsplatz und Verlangerung bis A.-Zweig-StralRe befindet
sich in sehr schlechtem Zustand. Der Weg hat eine hohe Bedeutung fir den Stadtteil, da er die
Verbindung wichtiger sozialer Einrichtungen herstellt. Ziel ist die barrierefreie und verkehrssichere
Sanierung des Weges.

Starken > Chancen

Gute Ausstattung mit Freizeitanlagen und kul- | aktive Freizeitgestaltung fir Bewohner
turellen Einrichtungen AulRenwirkung und Imageverbesserung

Sehr gute infrastrukturelle Ausstattung (Einzel- | Erhéhung Bildungschancen und Lebens-
handelsversorgung, medizinische Versorgung, | qualitdt der Bewohner durch Beratung/Be-
Kitas, Schulen, Spielplatze, Seniorenangebote) | treuung; aktive Freizeitgestaltung

Lagegunst und landschaftliche Qualitaten Stadstteillbergreifende Naherholung

Schwéchen — Risiken

Sozialstruktur der Einwohner — hohe Arbeits- | steigende Kinderarmut und beginnende
losigkeit, geringe Beschaftigung Altersarmut fiir einen Teil der Senioren
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4.3 Schwerpunktgebiet mit hohem Handlungsbedarf — Tribseer Vorstadt

Die Tribseer Vorstadt ist ein Stadtteil des Stadtgebietes Tribseer. Der Stadtteil umfasst neben
der grunderzeitlichen Vorstadt die weitlaufigen Flachen des ehemaligen Guterbahnhofes und
ausgedehnte Griunflachen unterschiedlicher Nutzungen (Sportflachen, Dauerkleingéarten, Bio-
topflachen etc.) sowie Quartiere mit grol3en Teilen untergenutzten, noch nicht entwickelten In-
nenbereichen und ruindsen Gebauden.

Schon im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2002 wurde die Tribseer Vorstadt in die
Kategorie ,Umstrukturierungsgebiet mit Prioritat* eingestuft. Im Jahr 2016 wurde die Aufnahme
der stadtebaulichen GesamtmaBnahme 'Tribseer Vorstadt' in das Stadtebauférderprogramm des
Landes Mecklenburg-Vorpommern mit dem Forderantrag zum Programmjahr 2017 beantragt.
Mit dem Vorankiindigungsschreiben des Ministeriums fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisie-
rung vom 24. August 2017 erfolgte die Aufnahme der stadtebaulichen GesamtmaBnahme Trib-
seer Vorstadt in das Programm ,, Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®/ ab 2020 ,Lebendige Zentren®.

4.3.1 Bevolkerungsentwicklung

Im Zeitraum von 2019 bis 2021 hat sich die Einwohnerzahl im Sanierungsgebiet Tribseer Vorstadt
um 1,5 % (+37 Personen) erhdht. Im Stadtteil Tribseer Vorstadt lag der Zugewinn in diesem Zeit-
raum bei 1,6 % (+87 Personen) und im gesamten Stadtgebiet Tribseer bei 1,1 % (+111 Personen).
In der Hansestadt Stralsund verringerte sich die Bevolkerungszahl von 2019 bis 2021 hingegen
leicht um 0,4 % (-228 Personen).

Tabelle 35: Bevolkerungsentwicklung im Vergleich

Einwohner mit Hauptwohnsitz Entwicklung
2019 2020 2021 absolut in %
Sanierungsgebiet Tribseer Vorstadt 2.539 2.578 2.576 37 1,5
Stadtgebietsteil Tribseer Vorstadt 5.388 5.526 5.475 87 1,6
Stadtgebiet Tribseer | . 10,320 | 10.451 | 10.431 | L S . 72
Hansestadt Stralsund 59.534 59.290 59.306 -228 -0,4

Abbildung 103: Bevdlkerungsentwicklung im Vergleich

Bevolkerungsentwicklung im Vergleich (2019 = 100 %)

—e—Sanierungsgebiet Tribseer Vorstadt —#—Stadtgebiet Tribseer —a—Hansestadt Stralsund
102,0 -

101,5 101,5
101,5 + - &
101,0 - 101,3
101,1
100,5 +
100,0
100,0 +
99,5 - * .
99,6 99,6
99,0 +
98,5
2019 2020 2021

© WIMES 2022

Im Stadtteil Tribseer Vorstadt lebten zum 31.12.2021 insgesamt 5.475 Einwohner, davon 2.576
Personen (47,1 %) im Sanierungsgebiet Tribseer Vorstadt.
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4.3.2 Gebaude- und Wohnungsbestand

Gebaude nach der Art der Nutzung, der Bauweise und dem Sanierungsstand

Abbildung 104: Verteilung der Gebaude nach der Nutzung

Verteilung der 180 Geb&dude im Sanierungsgebiet
Tribseer Vorstadt nach der Nutzung

Nichtwohn-
gebdude;
28; 15,6%

Gebdude in
" Mischnutzung;
24; 13,3%

Wohngebdude;
128; 71,1%

© WIMES 2022

Im Sanierungsgebiet Tribseer Vorstadt gab
es zum Jahresende 2021 insgesamt 180
Hauptgebaude, davon sind 128 Gebaude
reine Wohngebaude.

In 24 Gebauden befinden sich Misch-nut-
zungen. Der Wohnungsbestand in den
Wohngebauden und in Geb&duden mit
Mischnutzungen lag bei 1.331 WE.

Es gab 28 Nichtwohngebaude. Darunter 10
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
und 11 Gebaude, die rein gewerblich ge-
nutzt werden.

Abbildung 105: Verteilung der Gebaude nach Bauweise

Verteilung der 180 Gebdude im Sanierungsgebiet
Tribseer Vorstadt nach der Bauweise 2021

GH; 11; 6,1%
s

GFE; 10;
5,6%

sonstige

7; 3,9%

EFH/Stadthaus;
32; 17,8%

© WIMES 2022

Gebaude;

Im Sanierungsgebiet Tribseer Vorstadt sind
die Halfte der Geb&ude Mehrfamilienhauser
(MFH). In diesen Gebauden befinden sich
78,8 % (1.049 WE) aller Wohnungen.

Der Anteil der Wohn- und Geschaftshauser
(WGH) lag bei 13,3 %. In diesen Gebauden
gab es 238 Wohnungen.

Zu den Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen (GFE) gehoren z. B. Kindertages-
statten, Schulen, kirchliche und soziale Ein-
richtungen/ Beratungsstellen.

Der Anteil der Einfamilienhduser bzw.
Stadthauser lag bei 17,8 % (32 WE) und
3,3% (6 WE) der Gebaude sind Doppel-

/Zweifamilienhauser bzw. Reihenh&user.

Tabelle 36: Gebaude und Wohnungen nach der Bauweise

Gebdude Wohnungen
absolut Anteil in % absolut Anteil in %
EFH/Stadthaus 32 17,8 32 2,4
DH/ZFH/RH 6 3,3 12 0,9
MFH 90 50,0 1.049 78,8
WGH 24 13,3 238 17,9
GH 11 6,1 0 0,0
GFE 10 5,6 0 0,0
sonstige Gebdude 7 3,9 0 0,0
Gesamt 180 100,0 1.331 100,0
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Die Zahl der unsanierten Gebaude hat sich 2021 gegentber 2007 um 34 Geb&aude verringert.
Zum Jahresende 2021 waren nur noch 9 Geb&ude unsaniert, darunter die bis Ende 2021 noch
nicht abgerissenen Gebaude an der Reiferbahn.

Abbildung 106: Sanierungsstand der Gebaude

Verteilung der 180 Gebdude im Sanierungsgebiet Von den 'nSg__esamt 180 Gebau_den wa-
Tribseer Vorstadt nach dem Sanierungsstand 2021 ren 101 Gebaude (56,1 %) saniert bzw.
Neubau. In diesen Gebauden gab es
853 WE, das entspricht 64,1 % des ge-
samten Wohnungsbestandes des Sa-
nierungsgebietes Tribseer Vorstadt.

Weitere 65 Gebaude (36,1 %) waren
teilsaniert. In teilsanierten Geb&uden
befanden sich 419 WE (31,5 %).

Zum Jahresende 2021 waren noch 12
unsanierty  G€bAude unsaniert bzw. ruings. In die-
ruinds; sen Gebauden befanden sich 53 WE.
12;67%  Die Wohnungen in diesen Gebauden
kénnen zumeist aufgrund der schlech-
ten baulichen Zustande nicht vermietet
werden.

in Sanierung;
2;1,1%

© WIMES 2022

Tabelle 37: Gebadude und Wohnungen nach dem Sanierungsstand im Jahr 2021

Gebaude 7 Wohnungen

absolut in % absolut in %
Neubau/saniert 101 56,1 853 64,1
in Sanierung 2 1,1 6 0,5
teilsaniert 65 36,1 419 31,5
unsaniert/ruinds 12 6,7 53 4,0
Gesamt 180 100,0 1.331 100,0

Beispielhafte Fotos fir unsanierten Gebaude

i

helséhren 26 und 27

A

Kn('j'c Triseer Damm 32
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Im Sanierungsgebiet Tribseer Vorstadt gibt es 26 denkmalgeschitzte Gebaude, in denen sich
insgesamt 231 WE befinden. Davon waren 11 Geb&aude zum Jahresende 2021 saniert, in diesen
Gebauden sind 103 der insgesamt 231 WE. Weitere 14 denkmalgeschitzte Geb&ude mit 116

WE waren teilsaniert und ein Gebaude mit 12 WE noch unsaniert.
Tabelle 38: denkmalgeschitzte Gebaude nach Sanierungsstand

denkmalgeschiitzte Gebdude Wohnungen

Gebaude absolut Anteil an gesamt absolut Anteil an gesamt
saniert 11 42,3 103 44,6
teisaniert 14 53,8 116 50,2
unsaniert 1 3,8 12 5,2
Gesamt 26 100,0 231 100,0

Gebaude- und Wohnungsleerstand

Ende 2021 standen im Sanierungsgebiet Tribseer Vorstadt 129 WE leer, das entspricht einer
Leerstandsquote von 9,7 % und damit deutlich Uber der Leerstandsquote der Hansestadt
Stralsund gesamt von 3,4 %.

Die Leerstandsquote im unsanierten Bestand lag bei 77,4 %. Das heil3t, es standen 41 WE der
insgesamt 53 WE in unsanierten Geb&duden leer. In sanierten Gebauden (einschlie3lich Neubau)
standen 41 WE leer, das entspricht einer Leerstandsquote von 4,8 % an allen Wohnungen im
sanierten Bestand. In teilsanierten Gebauden standen 41 WE leer, die Wohnungsleerstands-
guote in diesem Gebaudesegment lag bei 9,8 %. Aufgrund von Sanierung stand ein Gebaude
mit sechs WE leer.

Tabelle 39: Leerstand nach dem Sanierungsstand der Gebaude

Sanierungsstand Wohnungsleers_tand nach S_anierungsstand _
leere Wohnungen Anteil an gesamt in % | Leerstandsquote in %

Neubau/saniert 41 31,8 4,8

in Sanierung 6 4,7 100,0

teilsaniert 41 31,8 9,8

unsaniert/ruinds 41 31,8 77,4

Gesamt 129 100,0 9,7

In denkmalgeschiitzten Gebauden gab es 17 leere WE, das entspricht einer Leerstandsquote an
allen WE in denkmalgeschutzten Gebauden von 7,4 %. In unsanierten denkmalgeschutzten Ge-
bauden standen vier WE leer, die Leerstandsquote lag bei 33,3 %. Drei leere WE gab es in
sanierten denkmalgeschiitzten Gebauden, das entspricht einer Leerstandsquote von 2,9 %. Mit
10 leeren WE in teilsanierten denkmalgeschuitzten Geb&auden lag die Leerstandsquote bei 8,6 %.

Tabelle 40: Wohnungsleerstand in denkmalgeschiitzte Gebauden

Wohnungsleerstand in denkmalgeschiitzten Gebauden
Sanierung leere Wohnungen Anteil an gesamt in % | Leerstandsquote in %
saniert 3 17,6 2,9
teilsaniert 10 58,8 8,6
unsaniert 4 23,5 33,3
Gesamt 17 100,0 7,4
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4.3.3 Soziale Infrastruktur

Kindertagesstatten

Im Sanierungsgebiet Tribseer Vorstadt befinden sich die Kita ,Litt Matten®, die neu gebaute Kita
~Kiustenkinder“ und das Horthaus ,An der Kupfermuhle®.. Die Kita ,Kistenkinder wurde im Jahr
2021 fertiggestellt und bietet 42 Krippenplatze und 99 Kindergartenplatze. Padagogische Grund-
lage der neuen Kita ist ein offenes Konzept mit regio-orientierter Werkstattarbeit. Die Kita ,Lutt
Matten® hat eine Kapazitat von 12 Krippen- und 65 Kindergartenplatzen.

Schulen

Nach dem Abriss der ehemaligen Allende-Schule wurde im August 2021 der Grundstein fir den
Schulneubau der ,Hermann-Burmeister-Grundschule® gelegt. Der Neubau, der im Jahr 2023 fer-
tiggestellt wird, bietet Platz fur rund 330 Schuler. Der Neubau wird barrierefrei sein und es wird
eine Aula fur Mittagessen, Veranstaltungen oder Auffiihrungen angebaut.

C

g 147 ¢'~ s
Quelle: fmra | frank . milenz . rabenseifner . architekten Part mbB

Die Regionale Schule ,Hermann Burmeister® ist saniert und befindet sich neben der in Bau be-
findlichen Grundschule. Die Sporthalle ,Hermann Burmeister” in der Jaromarstrafle befindet sich
in einem guten Bauzustand, die Sporthalle ,Salvador Allende® im Philipp-Julius-Weg ist in sehr
schlechtem baulichen Zustand. Diese soll abgerissen und durch den Neubau einer 2-Feldhalle
ersetzt werden.

Altersgerechte Wohnformen

Im Carl-Heydemann-Ring 136 a gibt es fur altere Menschen eine Tagespflege Beeskow. In der
Alten Richtenberger StralRe 10 bietet der Verein Chamaleon e.V ambulante Betreuungsmaglich-
keiten an.

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Im Carl-Heydemann-Ring 150 befindet sich die Begegnungsstéatte ,Die Halle” des Kreisdiakoni-
schen Werkes Stralsund e.V. In der ehemaligen Verkaufshalle gibt es einen Gemeinschaftsraum
als Aufenthalts-, Begegnungs-, Hilfe- und Beratungsraum sowie ein Versorgungszentrum fur be-
durftige, benachteiligte, ausgegrenzte und notleidende Menschen in Stralsund.

Der Verein Chamaéleon e.V. bietet Pravention fur Jung und Alt, Suchtberatung, Erziehungs-be-
ratung sowie Beratung zum Thema Sexualitat. In der Alten Richtenberger Stral3e 2 befindet sich
die suchttherapeutische Einrichtung , TWIST* fir Jugendliche von 14 bis 21 Jahren. Die Alte
Richtenberger Stral3e 4 ist Standort der Akademie Alte Fischfabrik - Chamaleon Stralsund e.V.
Die Raumlichkeiten werden flr Seminare, Bildungsveranstaltungen, Versammlungen, Hybridver-
anstaltungen genutzt.
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4.3.4 Handlungsbedarf

Fur den vorhandenen Gebaudebestand besteht trotz vieler Erneuerungsmafinahmen der ver-
gangenen Jahre in grof3en Teilen noch ein mittlerer bis hoher Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsbedarf. Einige der Gebaude, die mit ,schlechter baulicher Zustand® beurteilt wurden, sind
teilweise oder in Ganze ruinds. Problematisch ist dabei die rAumliche Konzentration der sanie-
rungsbedirftigen Bausubstanz. Hervorzuheben ist hier die Nordseite der Tribseer Damms mit
dem Hexenplatz und der Bereich Kndchelséhren / An der Kupfermuhle. Auch das Bahngeléande
weist vor allem im Siden mit den unter Denkmalschutz stehenden Lokschuppen und ihren Ne-
bengebauden eine Konzentration an schlechter, z.T. ruindser Bebauung auf.

Die Kita ,L0tt Matten“ muss nach abgeschlossener Ertlichtigung der Gebaudehdille auch im In-
nenbereich grundlegend saniert werden. Das Horthaus ,,An der Kupfermuihle® ist vollstandig sa-
nierungsbedurftig. Hier muss eine Losung im Zusammenhang mit dem Schulcampus Hermann
Burmeister entwickelt werden.

Stadtebaulich ungeordnete Areale mit ungenutzten Grundsticksbereichen und Brachen befinden
sich in den Quartieren zwischen Tribseer Damm, Carl-Heydemann-Ring und Alte Richtenberger
Stral3e, in den hinteren Grundstticksbereichen von Knéchelséhren und An der Kupfermihle. Hoher
Handlungsbedarf besteht zudem bei der Sanierung der ErschlieBungsanlagen.

Missstande ergeben sich zudem aus dem Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen und den
z.T. groBen Mal3stabsspriingen (eingeschossige Einfamilienh&user in geschlossener Bauweise
mit viergeschossigen Mehrfamilienhdusern).

Schwerpunkte in der klimagerechten Stadtentwicklung sind die Erneuerung der Bildungs- und
Sporteinrichtungen sowie die Qualifizierung multifunktionaler Griin- und Freirdume, auch als An-
gebote fir Kommunikation und soziale Begegnungen. Aktuelle strategische Projekte sind wei-
terhin der Campus Burmeister, die Sport- und Trainingsanlage an der Kupfermuihle und die Star-
kung des sozialen Zusammenhalts im Stadtteil durch Einrichtung eines Quartiersmanagements,
eines Verfiigungsfonds und der Umsetzungen von Aktionen/Teilhabe.

Andererseits weist das Gebiet aber auch Potenziale fir eine zukunftige positive Entwicklung auf,
wie z.B. die unmittelbare Nahe zur Altstadt. Der sehr attraktive Zugang Uber den Tribseer Damm
zwischen Franken- und Knieperteich verstéarkt dieses Potenzial. Auch die raumliche Nahe zum
Frankenteich, die jedoch durch die starke Barrierewirkung der Gleisanlagen nicht zum Tragen
kommt, stellt ein starkes Potenzial dar, das flr eine zuklnftige Entwicklung ausgeschdpft werden
sollte. Neben den Biotopen des Hohen Grabens und des Regenriickhaltebeckens ist der grof3e
Bereich der Dauerkleingarten im Siden ein weiteres Potenzial. Bei verbesserter Struktur dieses
Gebietes, das heifdt, Verbesserung der Zuwegung und internen ErschlieBung, der Schaffung von
Aufenthaltsmaoglichkeiten flr Spazierganger und Besucher, konnte dieser Bereich u.a. auch fir
Bewohner des Untersuchungsgebietes Naherholungsfunktionen Ubernehmen.

»

Starken

» Chancen

Né&he zur Altstadt und attraktiver Zugang tiber
den Tribseer Damm zwischen Franken- und
Knieperteich

Aufwertung zum Stadtteilzentrum, verbun-
den mit Aufwertung der defizitaren Grunfla-
chenstruktur

Anteil unsanierter Gebaude und unbebaute
Grundstiicke

Potenzial fur gréRere Innenentwicklung mit
ErschlieRung neuer Bauflachen, dadurch
Starkung Wohnnutzung/Funktionsmischung

Biotope des Hohen Grabens und des Regen-
rickhaltebeckens sowie der Dauerkleingéarten

Bei Verbesserung — Naherholungsfunktio-
nen fur Bewohner und Besucher

[

Schwachen

» Risiken

Unsanierte Gebaude, ungestaltete Brachflachen

Negativwirkung auf Stadtbild

Hoher Anteil funktionsloser, untergeordneter
Bereiche

Beeintrachtigung des Stadtbildes und des
Landschaftsraumes

Bahngeléande mit denkmalgeschuitzten Lok-
schuppen im ruinésen Zustand

Drohende Verwahrlosung und Negativwir-
kung flr Bewohner und Géste
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4.4 Schwerpunktgebiet mit Handlungsbedarf — Frankenvorstadt

Die Frankenvorstadt ist ein innerstadtisches Wohngebiet, das sich stiddstlich an die historische
Altstadt Stralsund anschlief3t. Seit der Griinderzeit diente die Frankenvorstadt vorwiegend als
Arbeiterquartier. Erweiterungen des Wohnungsbestandes bis in die1950er Jahre des 20. Jahr-
hunderts fanden durch vergleichsweise einfach ausgestattete Wohnungen statt. Diese entspre-
chen nicht mehr den heutigen Anspriichen. Am Frankenteich findet man Wohnviertel, die haupt-
séachlich im ersten Drittel des 20. Jahrhunderts entstanden. Weiter im Suden sind einige der
wichtigen Betriebe der Stadt angesiedelt, wie die Volkswerft.

Das Foérdergebiet Frankenvorstadt ist die Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Altstadtinsel®.
Es schlie3t unmittelbar an die Altstadt an und befindet sich in den Grenzen des Stadtteils Fran-
kenvorstadt. Aufgrund der sozialen Problemlage wurde das Gebiet im Jahr 2007 in das Bund-
Lander-Programm ,Die Soziale Stadt* aufgenommen. Das Foérdergebiet ,Die Soziale Stadt® ist
etwas grofer als das Fordergebiet Frankenvorstadt und enthalt 10 Gebaude mit 48 WE aus dem
Stadtteil Bastionengurtel der Altstadt.

Karte 24: Lage des Sanierungsgebietes im Stadtgebiet Franken

i L

Grenze Stadtgebiet Franken

Grenze Stadtteile
-

A ' 2| A 3 ; \ ' E Grenze Sanierungsgebiet Frankenvorstadt
g il ; . > “-. o < T"

[ \) . = B (A - RS

Das Teilgebiet der Frankenvorstadt ist die Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Altstadtinsel”.
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4.4.1 Bevolkerungsentwicklung

Seit 2007 hat sich die Einwohnerzahl im Fordergebiet Frankenvorstadt um 281 Personen (11,8 %)
erhoht. Dieser Zuwachs ist vor allem auf die Fertigstellung und den Bezug von Wohngebauden
im Bereich Frankenhof zuriickzufiihren. Die Zugewinne in den Jahren 2014 und 2015 sind ins-
besondere auf den Zuzug in die Wohnheime GartenstralRe 13-15 zuriickzufiihren. Hier waren
117 Personen im Jahr 2014 gemeldet und im Jahr 2017 waren es 273 Einwohner mit Haupt-
wohnsitz (+156 Personen). Von den 273 Bewohnern in der Gartenstral3e, waren 201 Personen
auslandischer Nationalitat.

Der Bevolkerungsverlust von 2017 bis 2021 begrundet sich hauptséchlich durch den Fortzug von
Personen auslandischer Staatsbirgerschaft aus den Unterkiinften der Gartenstrae 13-15. Im
Jahr 2020 wohnten nur noch 175 Personen in den Wohnheimen der Gartenstral3e 13-15, davon
79 Deutsche und 96 Auslander.

Von 2020 zu 2021 nahm die Einwohnerzahl im Fordergebiet Frankenvorstadt um 35 Personen
ab. Im Stadtgebiet Franken ergab sich gegentiber dem Vorjahr ein Zugewinn um 112 Personen
und in der Hansestadt Stralsund um 16 Personen.

Abbildung 107: Bevolkerungsentwicklung im Vergleich

© WIMES 2022 Bevodlkerungsentwicklung im Vergleich (2007 = 100 %)
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Abbildung 108: Bevolkerungsentwicklung absolut und in %

© WIMES 2022 Bevolkerungsentwicklung im Fordergebiet Frankenvorstadt
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Abgleich der Realentwicklung mit der Bevolkerungsprognose

Die Bevolkerungsprognose aus dem Jahr 2012 mit Basisjahr 2011 fir das Fordergebiet Fran-
kenvorstadt ging fir die ersten Prognosejahre von einem geringen Bevélkerungsanstieg aus. Die
Realentwicklung wich in den vergangenen acht Jahren, z.T. deutlich, von den Prognosewerten
ab. Im Jahr 2017 betrug die Abweichung 309 Personen (12,1 %).
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Da diese Entwicklung durch den Zuzug von Flichtlingen in die Wohnheime Gartenstrale 13-15
begrindet war und davon ausgegangen wurde, dass dies ein kurzzeitiger Effekt ist, behielt die
Bevolkerungsprognose ihre Giiltigkeit.

In den vergangenen drei Jahren naherten sich die Linien Realentwicklung und Bevélkerungs-
prognose und es ist davon auszugehen, dass der Zielwert von ca. 2.900 Einwohnern bis zum
Jahr 2030 aufgrund der geplanten Neubaumal3nahmen durchaus realistisch ist. Im Jahr 2021
lag die Differenz bei nur vier Personen.

Abbildung 109: Abgleich Realentwicklung und Prognose fir das Férdergebiet Frankenvorstadt
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Faktoren der Bevdlkerungsentwicklung

Angaben zur Migration liegen nur auf Ebene des Stadtteils Frankenvorstadt vor, nicht auf Ebene
des Fordergebietes. Im Fordergebiet Frankenvorstadt wohnen rund 52 % der Einwohner des
Stadtgebiets Frankenvorstadt.

Naturliche Bevolkerungsentwicklung

Mit Ausnahme der Jahre 2009, 2013, 2014 und 2019 waren die Salden der naturlichen Bevolke-
rungsentwicklung in der Frankenvorstadt negativ. Im Jahr 2021 lag der Saldo bei -5 Personen.

Abbildung 110: Nattrliche Bevoélkerungsentwicklung (Geborene und Gestorbene)

© WIMES 2022 Natiirliche Bevolkerungsentwicklung in der Frankenvorstadt
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Wanderungen

Ausschlaggebend fir die Bevdlkerungsentwicklung im Stadtteil Frankenvorstadt sind vor allem
die Wanderungen. Mit Ausnahme der Jahre 2007 und 2021 waren die Wanderungssalden posi-
tiv. Im Jahr 2021 ergab sich ein Negativsaldo von acht Personen.

Abbildung 111: AulRenwanderungen

© WIMES 2022 AuBenwanderungen in der Frankenvorstadt
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Innerstadtische Umztige

Beziglich der innerstadtischen Umziige waren in der Frankenvorstadt in den Jahren 2008, 2011
und 2012 Positivsalden kennzeichnend. In den Jahren 2009 und 2020 war des Verhdltnis der
innerstadtischen Zu- und Fortziige ausgeglichen. In allen anderen Jahren waren Negativsalden
zu verzeichnen. Im Jahr 2021 lag der Saldo bei -19 Personen.

Im Jahr 2021 zogen zudem 92 Personen innerhalb der Frankenvorstadt um.
Abbildung 112: innerstadtische Umzlge

© WIMES 2022 Innerstidtische Umziige der Frankenvorstadt
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Folgende Abbildung zeigt, dass die Bevdlkerungsentwicklung in der Frankenvorstadt durch hohe
Wanderungsschwankungen beeinflusst wird, das betrifft sowohl die AuRenwanderungen als
auch die innerstadtischen Umztige. Von 2020 zu 2021 verringerte sich die Einwohnerzahl in der
Frankenvorstadt um 32 Personen.
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Abbildung 113: Gesamtsaldo

© WIMES 2022 Faktoren der Bevdlkerungsentwicklung in der Frankenvorstadt
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4.4.2 Arbeitslosigkeit und SV-Beschaftigung

Entwicklung der Arbeitslosigkeit
Abbildung 114: Entwicklung der Arbeitslosigkeit in der Frankenvorstadt
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Abbildung 115: Anteil Arbeitsloser an den 15- bis 65-Jahrigen im Vergleich

© WIMES 2022 Entwicklung des Anteils der Arbeitslosen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter
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Ende 2021 gab es in der Frankenvorstadt 214 Arbeitslose, gemessen an der Bevdlkerung im
erwerbsféahigen Alter von 15 bis 65 Jahren betrug die Arbeitslosenquote 6,5 %. Die Arbeitslosen-
quote lag damit um 1,6 Prozentpunkte unter dem Wert der Gesamtstadt von 8,1 %. In den Jahren
2007 bis 2013 lag die Arbeitslosigkeit in der Frankenvorstadt noch tber dem stadtischen Durch-
schnitt, seit 2014 ist es umgekehrt.

Der Anstieg der Arbeitslosigkeit im Jahr 2020 steht im Zusammenhang mit der Auswirkung der
Corona-Pandemie.

Entwicklung der SV-Beschéaftigung

Im Jahr 2021 gab es in der Frankenvorstadt 2.044 SV-Beschaftigte, das entspricht einem Anteil
an den Einwohnern im Alter von 15 bis 65 Jahren von 61,7 %. Im Jahr 2007 waren in der Fran-
kenvorstadt nur 1.399 Einwohner sozialversicherungspflichtig beschéftigt, gegentiber dem Ba-
sisjahr hat sich die Zahl der SV-Beschéftigten um 645 Personen erhéht.

Die SV-Beschaftigtenquote erhdhte sich um 15,9 Prozentpunkte. Der Anteil der SV-Beschaftig-
ten mit Wohnort in der Frankenvorstadt lag im Jahr 2021 erneut Uber der SV-Beschaftigtenquote
der Gesamtstadt Stralsund.

Abbildung 116: Entwicklung der SV-Beschatftigung (Wohnort) in der Frankenvorstadt
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Abbildung 117: SV-Beschéftigtenquote im Vergleich

© WIMES 2022 Entwicklung des Anteils der SV-Beschiftigten an der Bevdlkerung
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4.4.3 Gebaude- und Wohnungsbestand

Gebaude nach der Art der Nutzung, der Bauweise und dem Sanierungsstand

Abbildung 118: Verteilung der Gebaude nach der Nutzung

© WIMES 2022

Nichtwohn-
gebaude; 45;
19,1%

Wohngebaude;
162; 68,6%

Verteilung der 236 Gebaude im Fordergebiet
nach der Nutzung

Im Fdrdergebiet Frankenvorstadt gab es
zum 31.12.2021 insgesamt 236 Hauptge-
baude, davon sind 162 Geb&ude reine
Wohngebaude.

In 29 Gebauden befinden sich Mischnut-
zungen Der Wohnungsbestand in den
Wohngebauden und in Gebauden mit
Mischnutzungen liegt bei 1.474 WE.

Es gibt 45 Nichtwohngeb&ude. Darunter 15
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
und 30 Gebdaude, die rein gewerblich ge-
nutzt werden.

Abbildung 119: Verteilung der Gebaude nach Bauweise

© WIMES 2022
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Verteilung der 236 Gebdude im Férdergebiet
Frankenvorstadt nach der Bauweise 2021
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Im Fordergebiet Frankenvorstadt sind
55,5 % der Gebaude Mehrfamilienhduser
(MFH). In diesen Gebauden befinden sich
87,0 % (1.280 WE) aller Wohnungen.

Der Anteil der Wohn- und Geschéaftshauser
(WGH) lag bei 12,3 %. In diesen Gebauden
gibt es 158 Wohnungen.

Zu den Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen (GFE) gehéren z.B. Schulen, Kin-
dertagesstatten, kirchliche und soziale Ein-
richtungen/ Beratungsstellen.

Der Anteil der Einfamilienhduser lag bei
9,7 % (23 WE) und 3,4 % der Gebaude sind
Doppel-/Zweifamilienhduser bzw. Reihen-
hauser (8 WE).

Tabelle 41: Gebaude und Wohnungen nach der Bauweise

Gebaude Wohnungen
absolut Anteil an gesamt in % absolut Anteil an gesamt in %
EFH 23 9,7 23 1,6
DH/ZFH/RH 8 3,4 13 0,9
MFH 131 55,5 1.280 86,8
WGH 29 12,3 158 10,7
GH 30 12,7 0 0,0
GFE 15 6,4 0 0,0
Gesamt 236 100,0 1.474 100,0

Gegentber dem Jahr 2007 hat sich der Wohnungsbestand um 21 Wohnungen verringert. Durch
Neubau erhdhte sich die Zahl um 95 WE, um 24 Wohnungen erhéhte sich die Wohnungszahl
aufgrund von Veranderungen im Bestand im Rahmen von Gebaudesanierungen. Bisher wurden
140 WE durch Ruckbau vom Markt genommen.
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Vor dem 31.12.2007 fand bereits der Riickbau von 144 Wohnungen statt. Dies konzentrierte sich
auf den Bereich Frankenhof, wo mittlerweile die Neubebauung der Flache erfolgte.

Von 2016 zu 2017 hat sich die Wohnungszahl um 15 WE erhdht. Im Zuge von Sanierungen bzw.
Umbauten entstanden in der Peter-Blome-Stral3e 19 zwei neue WE, in der Kurzen StralRe 1 ka-
men funf WE hinzu und in der Kurzen StralRe 2 waren es drei WE. Durch einen Anbau an das
Gebaude Peter-Blome-StraRe 11 wurden funf neue WE geschaffen. Von 2017 zu 2018 verrin-
gerte sich die Wohnungszahl um 54 WE. Im Jahr 2018 wurden die beiden Blécke Reiferbahn
2/4/6 und 17/19/21 mit jeweils 27 WE abgerissen. Im Jahr 2020 wurden die Blocke Reiferbahn
5/7 und 28/30/32 mit insgesamt 44 abgerissen. Im Jahr 2021 wurden die Blocke Reiferbahn 1/3
und 8/10/12 mit insgesamt 41 WE abgerissen. Abgerissen wurde auch das unsanierte Ge-
schaftshaus Frankendamm 76.

Tabelle 42: Einflussfaktoren der Veranderung des Wohnungsbestandes

WE-Bestand Veranderung des WE-Bestand Veranderung seit
31.12.2007 Wohnungsbestandes durch: 31.12.2021 2007 absolut
24
1.495 140 | 1.474 21
95

Bestandsveranderungen
‘ Neubau \

Abbildung 120: Wohnungsbestandsentwicklung

Entwicklung des Wohnungsbestandes im Fordergebiet Frankenvorstadt
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Von den 236 Gebauden wurden 27 Gebaude nach 1990 gebaut, davon 14 Gebaude mit 95 WE
im Zeitraum von 2007 bis 2021. Im Jahr 2020 wurde ein Einfamilienhaus in der Gartenstralle 3
neu gebaut. Im Jahr 2007 waren 55,8 % der Gebdude im Fordergebiet Frankenvorstadt saniert,
bis zum Jahr 2021 erhéhte sich der Anteil auf 79,2 %.

Tabelle 43: Gebaude nach dem Sanierungsstand

Gebdude nach Sanierungsstand Entwicklung
2007 [ 2010 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 absolut

Neubau 13 17 24 26 26 26 26 27 27 14
saniert 133 136 173 175 180 182 183 185 187 54
in Sanierung 7 8 5 5 1 1 1 1 3 -4
teilsaniert 43 38 13 13 13 13 13 12 10 -33
unsaniert 43 40 25 23 22 18 17 14 9 -34
|lgesamt 239 | 239 240 242 242 240 240 239 236 -3
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Saniert wurden im Jahr 2017 die Gebaude in der Peter-Blome-StralRe 9, 11 und 19, die Kurze
Strafe 1 und 2. Im Jahr 2018 wurden die Sanierungsarbeiten in der Peter-Blome-StralRe 8 abge-
schlossen und ein Einfamilienhaus in der Gartenstral3e wurde saniert. 2019 wurde die Sanierung
Sackgasse 8/8a fertiggestellt. Im Jahr 2020 wurde die Gebaudesanierung Peter-Blome-Stralie
6 beendet. Im Zuge der Sanierung erhdhte sich die Wohnungszahl von 7 auf 10 WE. Im Zuge
der Sanierung des Gebaudes Frankendamm 43 &nderte sich die Nutzung vom ehemaligen
Wohngebaude mit zwei WE in eine Mischnutzung aus Tierarztpraxis und einer Wohneinheit.

Die Zahl der unsanierten Gebaude hat sich 2021 gegentber 2007 um 34 Gebaude verringert.
Zum Jahresende 2021 waren nur noch 9 Geb&ude unsaniert, darunter die bis Ende 2021 noch
nicht abgerissenen Gebaude an der Reiferbahn.

Abbildung 121: Sanierungsstand der Gebaude 2007 und 2021 im Vergleich

Verteilung der 239 Gebdude im Fordergebiet Verteilung der 236 Gebdude im Férdergebiet
Frankenvorstadt nach dem Sanierungsstand 2007 Frankenvorstadt nach dem Sanierungsstand 2021
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In sanierten Gebauden befanden sich 79,2 % (1.223 WE) aller Wohnungen im Jahr 2021. Wei-
tere 35 WE befanden sich in teilsanierten Gebauden und 89 WE in unsanierten Gebauden. Drei
Gebaude mit 12 WE befanden sich Ende 2021 in Sanierung.

Tabelle 44: Gebaude und Wohnungen nach dem Sanierungsstand im Jahr 2021

Gebaude ) Wohnungen

absolut in % absolut in %
Neubau 27 11,4 115 7,8
saniert 187 79,2 1.223 83,0
in Sanierung 3 1,3 12 0,8
teilsaniert 10 4,2 35 2,4
unsaniert 9 3,8 89 6,0
Gesamt 236 100,0 1.474 100,0
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Karte 25: Sanierungsstand der Gebaude

Sanierungsstand
bezogen auf die Gebaudehiille
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Baullicken/Brachen

31 ‘JE 1
L BPln6l s —

Im Fordergebiet Frankenvorstadt gibt es 25 denkmalgeschitzte Geb&ude, in denen sich insge-
samt 126 WE befinden. Davon waren 21 Gebdude zum Jahresende 2021 saniert und ein Ge-
baude befand sich in Sanierung.

Baudenkmal ist dartiber hinaus das Sgrafittobild, dass sich am Seitengiebel des abgerissenen
Gebéaudes Reiferbahn 1/3 befand. Das Wandbild soll am kinftigen Neubau an gleicher Stelle
angebracht werden, es wurde vor dem Abriss von der Fassade geldst und eingelagert.
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Gebaude- und Wohnungsleerstand

Ende 2021 standen im Fordergebiet 106 WE leer, das entspricht einer Leerstandsquote von
7,2 % und damit deutlich Uber der Leerstandsquote der Hansestadt Stralsund gesamt von 3,4 %.
Die Abnahme des Wohnungsleerstandes gegenuber dem Vorjahr ist durch den Rickbau der
beiden Blocke an der Reiferbahn begriindet.

Abbildung 122: Wohnungsleerstand im Foérdergebiet Frankenvorstadt
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Abbildung 123: Wohnungsleerstandsquote im Vergleich zur Gesamtstadt
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Von den 106 leeren WE standen 80 WE in den Gebauden an der Reiferbahn aufgrund von be-
vorstehendem Abriss leer. Die Leerstandsquote im unsanierten Bestand lag bei 93,3 %. Das
heil3t, es standen 83 WE der insgesamt 89 WE in unsanierten Gebauden leer.

Tabelle 45: Leerstand nach dem Sanierungsstand der Gebaude

Sanierungsstand Wohnungsleerstand nach Sanierungsstand
leere Wohnungen Anteil an gesamt in % | Leerstandsquote in %

Neubau 0 0,0 0,0
saniert 10 9,4 0,8
in Sanierung 12 11,3 100,0
teisaniert 1 0,9 2,9
unsaniert 83 78,3 93,3
Gesamt 106 100,0 7,2

Neun Gebaude mit 93 WE standen komplett leer — sechs Gebaude an der Reiferbahn und drei
Gebaude Am Frankendamm, davon befanden sich zwei Geb&ude in Sanierung.
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Wohnungsnachfragende Haushalte

Im Fordergebiet Frankenvorstadt gab es im Jahr 2021 insgesamt 2.358 wohnungsnachfragende
Einwohner. Diese Zahl setzt sich zusammen aus 2.668 Einwohnern mit Hauptwohnsitz plus 40
Einwohner mit Nebenwohnsitz minus 350 Einwohner, die in Heimen/ Studentenwohnheim leben.

Der Wohnungsbestand im Fordergebiet Frankenvorstadt lag Ende 2021 bei 1.474 WE, davon
standen 106 WE leer. Wohnungsbestand abzuglich leerstehender Wohnungen ergibt die Zahl
wohnungsnachfragender Haushalte, die somit bei 1.368 Haushalten lag.

Wird die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner zu den wohnungsnachfragenden Haus-
halten ins Verhaltnis gesetzt, ergibt sich die durchschnittliche HaushaltsgroRRe. Sie ist im Betrach-
tungszeitraum in der Frankenvorstadt relativ stabil geblieben, in Jahr 2007 lag die Haushalts-
grol3e bei 1,73 Personen je Haushalt und im Jahr 2021 bei 1,72 Personen je Haushalt

Im Zeitraum 2007 bis 2021 hat sich die Zahl der wohnungsnachfragende Einwohner um 201
Personen (9,3 %) erhéht und die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte stieg um 120
Haushalte (9,6 %) an.

Abbildung 124: Einwohner und wohnungsnachfragende Haushalte

© WIMES 2022
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4.4.4 Soziale Infrastruktur
Kindertagesstatten

In der Frankenvorstadt befindet sich die evangelische Kita ,Eden*. Die Kita wurde im Jahr 2009
umfassend saniert und durch einen Erweiterungsbau erganzt.

Schulversorgung

Im Bereich Allgemeinbildender Schulen gibt es die evangelische Jona-Schule, das ist eine Inte-
grierte Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe und Grundschule. Die Gebaude des Schulkom-
plexes umfassen zum einen das denkmalgeschitzte Gebaude der ehemaligen Fritz-Reuter-
Schule, das im Jahr 2008 saniert und um einen Erweiterungsbau ergéanzt wurde. Der Grund-
schulteil befindet sich in einem sanierten Geb&ude in der Gartenstral3e, das ebenfalls durch ei-
nen Anbau erweitert wurde.

Das Schulzentrum ,Am Sund“ (Zusammenschluss der Regionalen Schule Gerhart Hauptmann
und des Goethe-Gymnasiums) und die dazugehérige Turnhalle sind saniert. Auch hier wurde
das Gebaude durch einen Container erweitert. Zurzeit entsteht am Schulcampus ,Am Sund* ein
neues Schulgebaude fur die Regionale Schule, welche 2023 fertiggestellt wird. Durch den Neu-
bau entstehen 22 neue Klassenraume und sieben FachunterrichtsrAume. Durch den Neubau
wird das Ganztagsangebot der Schule erweitert werden kdnnen. Mit Fertigstellung des Regio-
nalschulneubaus sind Anpassungen unmittelbar um das Geb&ude notwendig. Begleitend zum
Bau eines neuen Klassenhauses werden Anpassungen am Schulhof vorgenommen.
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Gleichzeitig wird das anliegende Frankenkronwerk sowie dessen Aulienanlage ab 2023ff saniert.
Hier entstehen eine Aula, eine Mensa, eine Cafeteria sowie verschiedene Fachrdume fir den
Schulcampus. Zukinftig kénnen rund 1.200 Schiler am Schulcampus unterrichtet werden.

Altersgerechte Wohnformen

Das Fordergebiet Frankenvorstadt gibt es das Altenpflegeheim ,Rosa Luxemburg® mit 70 Pfle-
geplatzen in 42 Einheiten und eine Anlage fir betreutes Wohnen des DRK mit 66 WE.

4.4.5 Stand der Zielerreichung und Handlungsbedarf

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Jahr 2007 waren im FoOrdergebiet Frankenvorstadt
noch 43 Gebauden unsaniert und standen zum Grol3teil aufgrund schlechter Bauzusténde leer.
Die unsanierten Gebaude konzentrierten sich entlang des Frankendamms und der Reiferbahn.
Ende 2021 gab es im Fordergebiet Frankenvorstadt nur noch neun unsanierte Objekte, darunter
die Gebéaude an der Reiferbahn, die zum Riickbau vorgesehen sind. Einzig die ehemalige Fab-
rikantenvilla Reiferbahn 26 wird nicht abgerissen, sondern in die Neubebauung integriert.

Durch die SWG erfolgte der grof3flachige Abriss von 120 WE Frankenhof 1-19 und der Gebaude
Reiferbahn 2/4/6 sowie GartenstrafRe 3 und Frankendamm 7/8. Die Baulticke Frankendamm 7/8
wurde bereits geschlossen. Hier haben die Stadtwerke Stralsund GmbH (SWS) ihr Geschéfts-
haus neu gebaut. Die Rickbauflache Frankenhof wurde auch wieder mit einer Wohnbebauung
geschlossen. Bis zum Jahresende 2021 wurden durch die Stralsunder Wohnungsbaugesell-
schaft (SWG) bereits weitere sechs der insgesamt neun Wohnblécke an der Reiferbahn komplett
zurtickgebaut. Aufgrund der baulichen Zustande war es nicht mehr méglich, diese Gebaude un-
ter wirtschaftlichen Aspekten zu modernisieren.

Mit Stand 31.12.2021 gab es 25 Baulucken / Brachflachen, diese werden tberwiegend als unbe-
festigte und ungestaltete Parkflachen zwischengenutzt. Zu den gréReren Brachflachen zahlt hier-
bei der Bereich 6stlich der Smiterlowstrafl3e. Nach Berdumung des ehemals gewerblich genutzten
Areals (Abbruch ehem. Autohaus und ehem. Textilreinigung) musste Baurecht fir diese Brache
geschaffen werden. Hier bedarf die Wiedernutzbarmachung der brach liegenden Flachen einer
Planung, um in fuBlaufiger Entfernung zur Altstadt eine dem Standort angemessene stadtebauli-
che Qualitat zu erreichen. Der Anteil der Versiegelung ist zu reduzieren. Durch mehr Grun soll die
Wohnqualitat der Bevolkerung verbessert werden. Der Stralenraum der Smiterlowstraf3e soll neu
geordnet werden. Der B-Plan 61 / 1. Anderung ist mit Ablauf des 28.04.2018 in Kraft getreten. Die
Ruckbauflachen an der Reiferbahn werden in den nachsten Jahren mit anderen Wohnungen be-
baut.

Mit der Zunahme der Schilerzahlen am Sund wéchst die Notwendigkeit der Errichtung einer Mehr-
zwecksporthalle fur das Schulzentrum.

Realisierte Projekte im Bereich Verkehr und Umwelt

Urbane Lebensqualitat wird von stadtebaulichen Lebensqualitdten mafRgeblich geférdert. Die
Stabilisierung der Erholungsrdume, die ErschlieBung von Naturrdumen, die Verbesserung der
Erreichbarkeit der Gebiete und die Verbesserung der Bedingungen fir den motorisierten und
nicht motorisierten Verkehr, fihren zu einer Attraktivitatssteigerung im Foérdergebiet. Im Bereich
der ErschlieBungsanlagen wurden bisher folgende Mal3inhahmen umgesetzt:

= Generalsanierung Frankendamm — Im Rahmen der Generalsanierungen des
Frankendamms wurden Banke zum Verweilen und Kunstobjekte aufgestellt

= Erneuerung Peter-Blome-Stral3e

= Erneuerung Gartenstral3e / Fritz-Reuter-Stral3e

= Erneuerung Fritz-Reuter-StralRe / Grol3er-Diebsteig

= Grol3er Diebsteig

= Hafenstralle

= Erneuerung Reiferbahn zwischen Einmindung zum Hostel und Gartenstral3e
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Realisierte Projekte im Bereich soziale und kulturelle Infrastruktur
= Einrichtung Stadtteilbiro mit Begegnungsstatte Peter-Blome-Stral3e 19/Grof3er Diebsteig 3

= Sanierung ehemalige Fritz-Reuter-Schule (denkmalgeschitztes Gebdude) und Erweite-
rungsbau zum Jona Schulkomplex (Grundschule und Christliche Gemeinschaftsschule mit
Gymnasium)

= Gebaudesanierung des evangelischen Kindergartens ,Eden“ und Erweiterung durch An-
bau (durch den Anbau wurde eine Baullcke geschlossen)

= Sanierung des Stralsunder Schulzentrums ,Am Sund“ — Schulgebaude, Turnhalle und An-
bau Goethe-Gymnasium und Schulhofgestaltung

= Errichtung eines offentlichen Spielplatzes auf dem Grundstiick der Jona-Schule

= Erneuerung des Spielplatzes Smiterlowstral3e — Im September 2016 begannen die Bauar-
beiten zur Umgestaltung des Spielplatzes in der Smiterlowstral3e. Unter Beteiligung und An-
regung der Anwohner und Kinder entstanden die Ideen fiir den neuen Spielplatz. Die Neu-
gestaltung umfasst die Installation von Spielgeréaten, wie ein Schiffswrack zum Beklettern,
eine Schaukel und Balancierteller. Die Hauptattraktion ist jedoch der Krake. Mit Unterstiit-
zung der Stadtteilkoordination wurde eine Aktion mit Hortkindern der ,Kita Spielkiste“ zur
Gestaltung des Kraken gemeinsam mit der Kiinstlerin Jana Wolf realisiert. Zur Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat wurden Banke aufgestellt. Im April 2017 wurde der Spielplatz eréffnet.

In Vorbereitung befindliche Projekte
Neubebauung SmiterlowstraRe / B-Plan 61 / 1. Anderung — Pflege- und Begegnungszentrum

Auf dieser Flache von ca. 0,64 ha planen die Wohlfahrtseinrichtungen der Hansestadt Stralsund
gGmbH eine Pflege- und Biirgerzentrum zu errichten. Es entsteht ein dreigeschossiger Baukor-
per, welcher aus den Modulen Tiefgarage, stationdre Pflege, Tagespflege, barrierefreies Woh-
nen sowie Quartiersarbeit besteht.

Mit diesem Vorhaben soll eine moderne, zukunftsorientierte Quartierslésung mit Integration einer
vollstation&ren Pflegeinrichtung entstehen. Durch die Erweiterung des Angebotes um die stadtteil-
bezogene Quartiersarbeit, die Integration von barrierefreien Wohnungen und Tagespflegeangebo-
ten soll die Lebensqualitat und das soziale Angebot in der Frankenvorstadt erheblich verbessert
werden. Um den Erfordernissen des Stadtteils Rechnung zu tragen, soll dartiber hinaus die Quar-
tiersarbeit/Burgerbetreuung fur den Stadtteil Franken in den Sozialcampus integriert werden.

Die Gesamtinvestition wird sich auf ca. 14 Mio. Euro belaufen. Die Unterstiitzung mit Stadtebau-
fordermitteln wird sich auf die Tiefgarage, die barrierefreien Wohnungen und die Quartiersarbeit
beschranken. Der Baubeginn ist fur 2023 ff. vorgesehen.

Mehrzwecksporthalle Schulzentrum am Sund

Durch die Erweiterung des Schulzentrums am Sund mit einem Regionalschulteil ist die Schuler-
zahl auf rund 1.200 Schilerinnen und Schuler angestiegen. Fir diese Anzahl reichen die bishe-
rigen Sportflachen (Ein-Feld-Sporthalle Frankenhof, Ein-Feld-Sporthalle Frankenwall) nicht aus,
um dann fir bis zu 42 Klassen Sportunterricht anzubieten.

Auch muss die Sporthalle neben der Hallenflache Raumlichkeiten fir die Anforderungen einer
Ganztagsbetreuung vorhalten, um das schulische Kursangebot aufrecht erhalten zu kénnen. Die
Raumlichkeiten kénnen nachmittags durch weitere soziale und sportliche Angebote z.B. Stadt-
teilarbeit, Mehr-Generationen-Arbeit, Reha- und Vereinssport - nachhaltig genutzt werden. Zu-
dem reichen die Kapazitaten im Sportbad Hansedom nicht aus, um fiir Schwimmunterricht, Ret-
tungsschwimmen, Sportschwimmen und Reha-Sport ausreichend Zeiten bereitzuhalten, so dass
die Errichtung eines Lernschwimmbeckens an dieser Stelle sinnvoll erscheint.

Die geplante 3-Feld-Sporthalle sollte auch Gber ausreichend Zuschauerkapazitaten (fest und va-
riabel) verfiigen, da in den Schulgeb&uden auf dem Campus kein ausreichend grof3er Raum fiir
eine Bestuhlung fir bis zu 1.200 Schilerinnen und Schilern und Lehrkrafte zur Verfiigung steht.
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Handlungsbedarf

Handlungsbedarf im Bereich des Hochbaus besteht schwerpunktmafig an der Reifenbahn. Zwei
Wohnbldcke wurden 2018 und jeweils zwei weitere 2020 und 2021 abgerissen. Drei Wohnbldcke
und zwei weitere Geb&ude im schlechten baulichen Zustand wurden bis auf die Villa Reiferbahn
26 im Jahr 2022 komplett zuriickgebaut. Auf der Rickbauflache entstehen neue Wohnungen.

Karte 26: Sanierungsbedarf Hochbau (Stand 31.12.2021)
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Handlungsbedarf besteht zudem noch bei der Bereitstellung adaquater Raumlichkeiten flr die
Stadtteilarbeit. Insbesondere einem Raum der Begegnung, in dem die verschiedenen Akteure
und Gruppen im Stadtteil ihnre Angebote zeitlich unabhangig durchfihren kénnen.

Aktuell erh6hen generationsibergreifende Projekte den Zusammenhalt und die gegenseitige Ak-
zeptanz und Toleranz im Stadtteil. Geplant sind weitere Mal3nahmen zur Integration von Zuge-
wanderten, deren Anteil in der Frankenvorstadt tber dem der Gesamtstadt liegt. Die jahrlich
stattfindenden Stadtteilfeste bieten seit Jahren die Mdglichkeit der Mitarbeit von international ge-
pragten Vereinen, wie dem Slawischen Kulturzentrum, den Weltfrauen oder einer Gruppe von
indischen Studenten. Aul3erdem ist eine noch intensivere Zusammenarbeit mit den Maltesern
angedacht, die seit diesem Jahr eine neue Gemeinschaftsunterkunft auf dem Danholm betreuen,
und deren Bewohner und Bewohnerinnen den Stadtteil Franken als nachstliegenden Stadtteil fur
soziale Aktivitaten nutzen.

Durch die Arbeit der Stadtteilkoordinatorinnen ist es bisher gelungen Segregation und Ausgren-
zung im Fordergebiet Frankenvorstadt entgegenzuwirken und eine sozial ausgewogene Bewoh-
nerschaft zu fordern.

Gemal3 der hohen Bevdlkerungsanteile waren auch Angebote fir Familien mit Kindern im Kita-
und Schulalter sowie Eltern-Kind-Angebote sinnvoll und erfolgsversprechend.

Starken >

Chancen

Lage zwischen Stadtteichen und Strelasund
in der Nahe zur Altstadt

Naherholungspotentiale sind Chance auf
eine hohe Wohnverbundenheit

Anteil unsanierter Gebaude und unbebauter
Grundstlicke

Potential zur Revitalisierung und Chance
fur die Ansiedlung neuer Nutzergruppen

Gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur

Standortvorteile fir die Ansiedlung von Fa-
milien mit Kindern, Senioren durch inner-
stadtische Umzlige und Zuziige aus Um-
landgemeinden und anderen Regionen

Fordermittelblindelung und Vernetzung der
Mafinahmen und Projekte

Erreichung einer ganzheitlichen, nachhalti-
gen Aufwertung des ausgewahlten Gebietes

Schwachen

» Risiken

Unsanierte Geb&ude und Baullicken

Negativwirkung auf Stadtbild

Noch kein Begegnungszentrum (Blindelung
Aktivitdten sozialer Vereine, Stadtteilkoordi-
nation)

Geringe Freizeitaktivitéaten fur bestimmte
Personengruppen und Bindung an den
Standort

Seite 224



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung Hansestadt W Stralsund

4.5 Schwerpunktgebiet mit zunehmendem Handlungsbedarf — Insel Danholm

Die Insel Danholm ist ein Stadtteil des Stadtgebiets Franken. Die Insel Danholm ist durch fol-
gende stadtebauliche M&ngel gekennzeichnet:

= Unzureichende Verbindung der Inselteile und Verkehrserschlie3ung

O

Die Zusammengehdrigkeit und wechselseitige schnelle Erreichbarkeit des Nérdlichen
und des GroRen Danholms ist unterentwickelt. Die Verkehrstrasse des Rigendamms
ist eine erhebliche Barriere zwischen beiden Inselteilen.

Die heutige Ausformung der Kreuzung Riigendamm / Strafde ,Zum Kleinen Danholm® mit
der Bahntrasse stellt ein hohes Sicherheitsrisiko fiir alle Verkehrsteilnehmenden dar.

Die ErschlieRung der Insel tiber den OPNV ist mit Blick auf eine intensivierte Nutzung
unterentwickelt.

Im Bereich des ehemaligen Kasernenareals mit den Bildungseinrichtungen und gré3eren
Arbeitsstéatten bestehen Engpasse fur den ruhenden Verkehr. Fir den Nordlichen Danholm
stellt der ungeordnete ruhende Verkehr im Bereich des Nordufers ein Problem dar.

= Zahlreiche Nutzungskonflikte und Unternutzungen

O

@)

Weite Inselteile sind stdrenden Schallemissionen des Verkehrslarms ausgesetzt.

Der heute gewerblich gepragte Bereich im Westteil des Grof3en Danholms stellt mit
der Nutzungsart Baustofflager eine Unternutzung dar.

Der LKW-Garagenhof, der neben den Fuhrparks von Bundeseinrichtungen auch ge-
werblichen Betrieben einen Standort bietet, steht im Konflikt zur denkmalgeschuitzten
Sternschanze. Er zieht zudem Verkehre in einen attraktiven Landschaftsraum.

Einzelne Standorte in zentraler Lage auf dem Grof3en Danholm sind vom Geb&ude-
leerstand sowie ungenutzten und einfach begriinten Baupotenzialflachen gepragt.

= Mangelnde Wahrnehmung der Landschaftsqualitdten und der Besonderheiten

O

Die Insellage und die angrenzenden Landschaftsraume am Strelasund sind derzeit
vom Grof3en und Kleinen Danholm nur eingeschrankt wahrnehmbar, da weite Kiisten-
bereiche unzuganglich und gezielte Blickbeziehungen kaum ausgebildet sind.

Uferbereiche auf dem Nordlichen Danholm mit Bezug zum Wasser und einmaligen
Blickbeziehungen auf die historische Altstadt, die Insel Hiddensee und den Ort Altefahr
auf Rlugen sind unzureichend erschlossen.

Die Eingangssituation fur den GroRen Danholm ist durch das Erscheinungsbild des
Baustofflagers stark beeintréachtigt.

Die Besonderheit der Anlage der Sternschanze kommt durch den Wald, dem stadte-
baulichen Missstand des LKW-Garagenhofs sowie der nicht mehr vorhandenen Ver-
bindung zum ehemaligen Marinehafen unzureichend zur Geltung.

Das raumliche Zentrum der Insel im Bereich des ehemaligen Kaserneneingangs und
der heutigen Buswendeschleife ist funktional und gestalterisch nicht entwickelt.
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Karte 27: Stadtebauliche Mangel Insel Danholm
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Aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen Mangel wurde durch die Hansestadt Stralsund fur
die Insel Danholm ein Strukturkonzept erarbeitet, das als Stadtebaulicher Rahmenplan konkreti-
siert wurde. Die Ergebnisse der Bestandsanalysen sind im folgenden Bestandsplan zusammen-
gefasst:

Mit dem Stadtebaulichen Rahmenplan Insel Déanholm beabsichtigt die Hansestadt Stralsund, die
weitere Inselentwicklung auf die Grundlage eines Gesamtkonzeptes zu stellen. Der Rahmenplan
hilft Fehlentwicklungen zu vermeiden und bildet die Grundlage fir die MaRnahmen der Hansestadt
Stralsund. Als informelles Planungsinstrument soll er den Eigentiimern und Nutzern des Danholms
eine Orientierung bieten. Der Rahmenplan schloss zugleich eine mehrjahrige Planungsphase ab,

Den stadtebaulichen Mangeln stehen zahlreiche Potenziale gegentber. Sie bilden Ausgangs-
punkte der weiteren Inselentwicklung. Der festgestellte geringe bauliche Entwicklungsdruck in den
vergangenen Jahren hat in diesem Zusammenhang eine positive Seite, denn wichtige Entwick-
lungsmaglichkeiten wurden bisher nicht verbaut. Im Stadtebaulichen Rahmenplan werden fol-
gende Potenziale fir die Insel Danholm genannt:

= Hohe Lagegunst, hohe Attraktivitat fir Tourismus und Naherholung

o Die Insel verfugt Gber eine hohe Lagegunst in Bezug zum Stadtzentrum mit der histo-
rischen Altstadt und ist in vergleichsweise kurzen Distanzen erreichbar.

o Mit ihren landschaftsrdaumlichen und maritimen Qualitaten stellt die Insel ein Pendant
zum hoch urbanen Altstadterlebnis dar. Eine Intensivierung der touristischen Nutzung
Uber ergdnzende Angebote bietet sich fur den Danholm an.

o Die landschaftlichen Qualitaten, die Wassersportangebote, die Strandnutzung auf dem
Nordlichen Danholm sowie weitere Sportangebote auf der Insel haben bereits heute
ihren Stellenwert fur die Naherholung und Freizeitgestaltung. Fur weitere Angebote fiir
Sport und Spiel bietet die Insel geeignete Mdglichkeiten.

= Besondere Nutzungen und Entwicklungsstandorte in einer Denkmallandschaft

o Mit den beiden Museumsstandorten, Wassersporteinrichtungen, Kinstlerwerkstatt,
Hotel, Bildungseinrichtungen, maritimem Gewerbe, Technikstitzpunkten und Behdor-
den bis hin zum Fischereibetrieb verfligt der Danholm Uber eine besondere Nutzungs-
mischung in wertvollen baulichen Ensembles. Darauf orientiert, erscheinen Erweite-
rungen vor allem zur Starkung des spezifischen Nutzungsspektrums (Zoll, Wasser-
und Schifffahrtsverwaltung, Katastrophenschutz) sinnvoll.

o Die bereits vorhandenen touristischen Ziele, wie die Museumsstandorte oder die mili-
tarhistorischen Anlagen, bieten ein ausreichendes Potenzial fur ein gezieltes touristi-
sches Standortmarketing mit einem zentralen Informationsangebot auf der Insel. Die-
ses konnte als Ausgangspunkt fiir eine deutlich verbesserte raumliche Verknipfung
der touristischen Orte fungieren.

o Aufdem Danholm befinden sich zahlreiche untergenutzte Flachen auf3erhalb von wert-
vollen Raumen fur den Naturschutz und die Landschaftspflege, die fur neue Nutzun-
gen aktiviert werden kénnen.

Der Stadtebauliche Rahmenplan Insel Danholm enthdlt einen integrierten Gesamtplan. Dieser
umfasst die Darstellungen des Nutzungskonzeptes, des Griin- und Freiflachenkonzeptes und
des ErschlieBungskonzeptes. Zentrale Planaussagen des integrierten Gesamtplanes sind:

= ErschlieBung der Inselteile

Die Verbesserung der Verbindung und ErschlielRung der Inselteile ist eine Schlisselauf-
gabe. Ziel ist es, die vorhandene Kreuzung Rigendamm / Stralle ,Zum Kleinen Danholm*
um eine Zufahrt zum Nordlichen Danholm zu erweitern und zugleich die Sicherheit im Be-
reich der Bahnquerung fur alle Verkehrsteilnehmenden zu erhéhen. Ausgehend von der
neuen Zufahrt fir den Nérdlichen Danholm soll der Liebitzweg als Ringstral3e erweitert wer-
den. Fur beide Inselteile sollen erweiterte BuserschlieBungen erméglicht werden.
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= Nordlicher Danholm

Die Hauptnutzung des Noérdlichen Danholms durch das Wassersportzentrum soll gesichert
und die gewerbliche Nutzung am westlichen Uferbereich fir maritime Gewerbebetriebe er-
weitert werden. Der westliche und noérdliche Uferbereich des Inselteils soll fiir die Offent-
lichkeit zugéanglich gestaltet werden. Der Uferbereich am Sportboothafen soll als Parkan-
lage mit neuer Gastronomie umgenutzt werden. Bei Umsetzung der Vision ,Molenverbund*
bildet die Parkanlage den Inselauftakt.

Der vorhandene Badestrand — evtl. auch als Hundestrand — soll unter Berticksichtigung
der Anforderungen des Naturschutzes gesichert und behutsam aufgewertet werden.

= GroRRer Danholm

Die Standorte der Bundes- und Bildungseinrichtungen einschlie3lich méglicher Erweite-
rungen sollen gesichert und dabei auch gréf3ere bauliche Entwicklungen ermdglicht wer-
den.

Das zum westlichen Ufer orientierte Gewerbegebiet soll neu geordnet und Neuansiedlungen
von maritimen Gewerbebetrieben sowie den von der Sternschanze verlagerten Anlagen
der Bundeseinrichtungen dienen.

= Kleiner Danholm

Die Standorte sowie Erweiterungsmoglichkeiten fur das Nautineum sowie einen Fischerei-
betrieb sollen gesichert werden. Der Anlegerbereich fir die Hafenrundfahrt mit Zuwegung
soll aus dem Bereich des Nautineums ausgegliedert und offentlich zugéanglich gemacht
werden. Das Westufer am Nautineum erscheint fir die Kreuzschifffahrt als Anleger sowie
als Notfallliegeplatz geeignet. Uber einen separaten kleinen Rundweg kdnnen die denkmal-
geschiitzten Wallanlagen sowie der Landschaftsraum erlebbarer gemacht werden.

Starken » Chancen

Imageverbesserung und zusatzlich zur Alt-
stadt (aufgrund kurzer Wege) Anziehungs-
punkt fur Touristen und Gaste

Hohe Lagegunst, hohe Attraktivitat fir
Tourismus und Naherholung (landschafts-
raumliche und maritime Qualitaten)

Naherholung und aktive Freizeitgestaltung
fur Einwohner der Hansestadt Stralsund,
Umlandgemeinden und Touristen

Landschaftliche Qualitdten, Wassersportan-
gebote, Strandnutzung auf dem Nordlichen
Danholm, Sportangebote

Vorhandene besondere Nutzungen und Ent-
wicklungsstandorte in einer Denkmallandschaft
(Museum, Kinstlerwerkstatt, Hotel, Fischerei)

Bieten mogliche Erweiterungen im Nutzungs-
spektrum in den Bereichen Tourismus, ma-
ritimes Gewerbe und Wohnen

Zahlreiche untergenutzte Flachen auf3erhalb
von wertvollen RAumen fur den Naturschutz
und die Landschaftspflege

Potenzial fir neue Nutzungen (Wohnen, Ge-
werbe, Kultur, Sport /Freizeit)

[

Schwachen

- Risiken

Unzureichende Verbindung der Inselteile
und VerkehrserschlieBung

Standortnachteile fir Wohnungssuchende,
Gewerbetreibende und Touristen

Nutzungskonflikte:
= Schallemissionen vom Verkehrslarm
= Storendes Gewerbe
= Steigender Asylbewerberanteil

Erschwerte Investitionsbedingungen fir Neu-
ansiedlungen, stattdessen Verfestigung von
Zwischennutzungen im Bestand

Schwachen

» Risiken
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Hansestadt @ Stralsund

Gebaudeleerstand sowie ungenutzte und
einfach begriinte Baupotenzialflachen

Negativwirkung auf das Ortsbild, entwick-
lungshemmend und Imageverlust

Mangelnde Wahrnehmung der Landschafts-
qualitaten durch fehlende Blickbeziehungen

Schlechte Entwicklungsvoraussetzungen
fur Tourismus und Naherholung

Das raumliche Zentrum der Insel im Bereich
des ehemaligen Kaserneneingangs und der

Drohende Verwahrlosung und Negativwir-
kung fur Touristen und Gaste

heutigen Buswendeschleife ist funktional
und gestalterisch nicht entwickelt

Die Insel Danholm befindet sich bisher in keiner Forderkulisse. Die stadtebaulichen und 6kologischen
Problemlagen zeigen jedoch, dass hier zunehmend Handlungs- und Investitionsbedarf erforderlich
ist, damit die Insel nicht verwahrlost.

4.6 Gebiete mit raumlich punktuellem Handlungsbedarf

Auf Grund der positiven und relativ stabilen soziobkonomischen, wohnungswirtschaftlichen und
stadtebaulichen Entwicklung wurden die Stadtgebiete Stralsund Siid, Lissower Berg und Langen-
dorfer Berg sowie die Stadtteile Knieper Nord, Tribseer Siedlung und Tribseer Wiesen, Franken
Mitte und Frankensiedlung, Stadtkoppel, Andershof, Devin, Voigdehagen und Freienlande als ,Ge-
biete mit raumlich-punktuellem Handlungsbedarf eingestuft. Das sind Gebiete, die zum einen
Uberwiegend durch individuellen Eigenheimbau charakterisiert sind und in denen zum anderen
kein bzw. nur ein sehr geringer Wohnungsleerstand vorhanden ist. Der Wohnungsbestand wird
hier weitestgehend konstant bleiben.

Die genannten Stadtgebiete bzw. Stadtteile, die diesem Gebietstyp zugeordnet wurden, sind
stadtgeschichtlich unter sehr unterschiedlichen Bedingungen entstanden, leisten aber alle einen
eigenen charakteristischen Beitrag zur Gesamtstruktur der Hansestadt Stralsund und sind fir die
Identifikation der Bewohner mit ihrer Stadt und ihrem Stadtteil von grof3er Bedeutung. Die struk-
turellen Besonderheiten dieser Gebiete sollten erhalten bleiben, aber entsprechend der in der ge-
samtstadtischen Analyse aufgezeigten Defizite und Schwachstellen, sollten sie aufgewertet werden.

In diesen Gebieten sind unterschiedliche teilraumige Aufwertungen angezeigt. Wie z. B. Mal3nah-
men zur Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur, der sozialen Infrastruktur und/oder im Wohnum-
feldbereich.

Die Gesamtmafinahme Griinhufe wurde im Jahr 2020 abgeschlossen. Seit 1996 wurde mit Hilfe
von Stadtebauférderprogrammen der Stadtteil umfassend aufgewertet. Die wichtigsten Investiti-
onen sind abgeschlossen. Aufgrund der vorhandenen sozialen Spannungen im Gebiet wird
Grlinhufe als Beobachtungsgebiet eingestuft und weiterhin mit einem Monitoring begleitet.
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4.7 Zusammenfassung — Klassifizierung nach Gebietstypen

Die Karte zeigt die Schwerpunktgebiete und weitere Gebiete mit Handlungsbedarf im Ergebnis
der SWOT-Analysen.

Karte 28: Klassifizierung nach Gebietstypen und Handlungsbedarf

Klassifizierung nach Gebietstypen

[ Sanierungsgebiet mit besonderem Handlungsbedarf

[ Sanierungsgebiet mit Handlungsbedarf

B Schwerpunktgebiet mit hohem Handlungsbedarf :
[ Schwerpunktgebiet mit zunehmendem Handlungsbedarf |
[ Beobachtungsgebiet

[J Gebiete mit raumlich-punktuellem Handlungsbedarf
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5 Stand der Zielerreichung der 2. ISEK-Fortschreibung 2015

Zur langfristigen Stabilisierung der Hansestadt Stralsund als Teil gemeinsamen Oberzentrums
mit der Hansestadt Greifswald, als zentraler Wohn- und Arbeitsort wurden folgende gesamtstad-
tische strategische Ziele festgelegt:

= |nnen- vor AulRenentwicklung — Weiterentwicklung der vom Wasser umgebenen UNESCO-
Welterbestatte Altstadt als herausragendes Aushangeschild der Hansestadt Stralsund

= Schutz des kulturellen Erbes und denkmalgerechte Weiterentwicklung

= Sicherung und Entwicklung von Beschaftigung durch Starkung der Wettbewerbsfahigkeit
kleiner und mittlerer Unternehmen, durch Verbesserung der wirtschaftsnahen Infrastrukturen

= Stabilisierung und Aufwertung der sozialen Dienste und Angebote, Férderung der sozialen
Eingliederung und Bekdmpfung der Armut, insbesondere der Kinderarmut

= Starkung der Stadt als Zentrum fiir Wissenschaft und Forschung, fir Handel und Dienstleis-
tung, fur Kultur und Bildung sowie als Verwaltungszentrum mit Uberregionaler Bedeutung

= Ausbau der sozialen, verkehrlichen und technischen Infrastruktur unter Beachtung von
Barrierefreiheit und Energieeffizienz

= Klima- und Umweltschutz sowie Férderung der Ressourceneffizienz
= [ntensivierung des Stadtmarketings
Entsprechend der genannten Problemlagen wurden fir die Umsetzung des Integrierten Stadt-

entwicklungskonzeptes (ISEK) fur die Gesamtstadt Stralsund sowie fur die Erreichung der stra-
tegischen Ziele folgende Handlungsfelder festgelegt:

= Handlungsfeld A — Stadtkultur und Stadtebau

= Handlungsfeld B — Natur, Wohnumfeld und Grinvernetzung
= Handlungsfeld C — Umweltrelevante Verkehrsinfrastruktur

= Handlungsfeld D — Soziale Infrastruktur und Bildung

Innerhalb der Handlungsfelder wurden folgende Handlungsschwerpunkte entwickelt:

Handlungsfeld A — Stadtkultur und Stadtebau

= Stadtebauliche Malinahmen zur Sicherung und Bewahrung des kulturellen Erbes, Erhalt
stadtbildpragender Gebaude und Gestaltungselemente in der Altstadt und Schutz der Alt-
stadtsilhouette

= Umsetzung zeitgemafer Architektur und Sanierung der Bausubstanz unter Beachtung mo-
derner Anspriiche und Anforderungen (Barrierefreiheit, Energieeffizienz)

= Aktivierung brach liegender Innenbereiche

Handlungsfeld B — Natur, Umwelt und Griinvernetzung

= Stadtebauliche MaRnahmen zur ErschlieBung und Entwicklung stadtnaher Brachflachen,
Wohnumfeldgestaltung und Griinvernetzung

= Reaktivierung ungenutzter und ungestalteter Freiflachen fiir aktive Freizeitgestaltung und
zur Naherholung

= Berdaumung von Brachen als Voraussetzung fir neue Nutzungen

Handlungsfeld C — Umweltrelevante Verkehrsinfrastruktur
= Umweltrelevante MalBhahmen zur Verkehrsinfrastruktur und zur technischen Infrastruktur
= Ausbau der verkehrlichen Infrastruktur, Umnutzung nicht mehr bendgtigter Bahnflachen
= Ausbau des Radwegenetzes unter touristischen und dkologischen Gesichtspunkten
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Handlungsfeld D — Soziale Infrastruktur und Bildung

= Verbesserung stadtischer Infrastruktur in den Bereichen Soziales und Bildung unter Be-
riicksichtigung der demographischen Veranderungen

= Sicherung, Sanierung und Ausbau der Kultur-, Sport- und Freizeitangebote als Kommuni-
kations- und Bildungsraume

= Schaffung von neuen Kommunikationsstrukturen (Netzwerke, Kooperationen)

Zur Umsetzung der Schwerpunkte in den Handlungsfeldern wurden Entwicklungsziele erarbeitet.

Handlungsfeld A — Stadtkultur und Stadtebau

= Erhalt und Bewahrung von hochwertigen baukulturellen Anlagen durch Verbesserung der
dauerhaften Nutzung des Kulturerbes und Herstellung stadtebaulich wichtiger Wegever-
bindung zu Objekten des Kulturerbes

= Fortfihrung der Gebaudesanierungen unter Beachtung von Barrierefreiheit und Energie-
effizienz mit dem Ziel der Schaffung von vielfaltigen Wohnraum fiir alle Generationen

= Starkung der Wohnfunktion durch Unterstiitzung privater Bauherren und Riickbau leer
stehender Geb&ude bzw. Aktivierung dieser durch Sanierung

= Verbesserung und Weiterentwicklung stadtraumlicher Qualitaten durch SchlieRen von
Baulticken und Neugestaltung brach liegender Flachen

= Beseitigung funktionaler Schwéachen im Stadtgeflige

Handlungsfeld B — Natur, Umwelt und Griinvernetzung
= Verbesserung der stadtischen Umwelt- und Aufenthaltsqualitéat durch Sanierung und Ent-
wicklung von Freiflachen
= Steigerung des Anteils der Erholungsflachen an der Siedlungs- und Verkehrsflache durch
Pflanzung von StralRenbegleitgriin und Baumreihen, Anlegen Griin- und Spielflachen, Um-
nutzung ungenutzter Siedlungsflachen zur Naherholung und aktiver Freizeitgestaltung

= Fdorderung der Innenentwicklung durch Umnutzung von freigewordenen Flachen (Rickbau
und Beraumung von Brachen) zu zentrumsnahen Wohnbauflachen mit Griinvernetzungen

Handlungsfeld C — Umweltrelevante Verkehrsinfrastruktur

= Fortsetzung der Sanierung offentlicher ErschlielBungsanlagen unter Beachtung der Barrie-
refreiheit mit dem Ziel der Erh6hung der Aufenthalts- und Umweltqualitat

= Reduzierung des Anteils von kartierungspflichtigem Umgebungslarm Betroffener an der Ge-
samtbevolkerung durch Umsetzung von Mafl3nahmen zur Minderung des Umgebungslarms

= Erh6hung des Anteils an Griin- und Freiflachen durch Umnutzung nicht mehr bendétigter
Bahnanlagen

= Schaffung guter Rahmenbedingungen fir den innerstadtischen Fahrradverkehr und fir
Fahrradtourismus durch entsprechende Ausstattung mit Radwegen

Handlungsfeld D — Soziale Infrastruktur und Wohnen

= Verbesserung der Mdglichkeiten zur Integration in Bildung, Arbeit, Freizeit durch Ausbau
der sozialen Infrastruktur (Kitas, Schulen, Sportstatten/-platze) und Durchfihrung von Er-
schlieBungsmalnahmen mit Bezug zur foérderfahigen stadtischen Infrastruktur

= Anpassung sozialer Infrastruktur an die Bedurfnisse der Bewohner durch bauliche Aufwer-
tung in/an/im 6ffentlichen Gebauden und Verkehrsraum unter Beachtung der Barrierefrei-
heit und der Energieeffizienz

= Erhalt der bestehenden Kultur-, Sport- und Freizeitangebote durch Sanierung, Aufwertung
und Ausbau zu Orten der Kommunikation und Bildung, Vernetzung bestehender Angebote
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Maf3nahmen zur Zielerreichung

Das MalRnahmenkonzept der 2. ISEK-Fortschreibung 2015 enthielt rund 100 Einzelmafl3nahmen
zur Zielerreichung. Hiervon wurden folgende Schwerpunkte der Stadtentwicklung ermittelt:

= Sanierung ,Klosterlandschaft® (Katharinenkloster, Johanniskloster, Kampischer Hof)
= Sanierung und Erweiterung Lutherkirche

= Neugestaltung des Tribseer Damms

= Sanierung der Grundschule Juri Gagarin einschlief3lich Sporthalle

= Neugestaltung der Karl-Marx-Straf3e

= Aufbau Begegnungszentrum Frankenvorstadt

= Entwicklung Bahnhofsumfeld einschlieRlich Busbahnhof

= Sanierung/Neubau Stadion Kupfermuihle

= Stadtraum Neuer Markt/Schiutzenbastion

= Ersatzneubau Kita Altstadt und Sanierung und Erweiterung Schulzentrum am Sund
= Neubau Hort Montessori

= Fortsetzung der Sanierung der historischen Sundpromenade

= Sanierung der Stadtteiche

Diese ausgewahlten Schwerpunktmaflinahmen waren damals koharent mit der Programmstrate-
gie des Operationellen Programms fir das EFRE-Programm des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern flr den Zeitraum 2014 bis 2020.

Fur die Finanzierung dieser MalBnhahmen sollten Mittel aus dem EFRE (Europaischer Fonds fiir
regionale Entwicklung) fur ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung® und erganzender Mittel ein-
geworben werden.

Beginnend mit der Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung fir das Berichtsjahr 2015
erfolgt ein jahrlicher Abgleich zum Stand der Umsetzung des ISEK der Hansestadt Stralsund. In
den vergangenen sechs Jahren wurde eine Vielzahl der geplanter Mal3Bhahmen bereits umge-
setzt bzw. befinden sich Umsetzung. Dazu zahlen folgende ISEK-SchwerpunktmalRnahmen:

= Die Sanierung ,Klosterlandschaft‘ befindet sich zu Teilen in Durchfihrung. Zur Klosterland-
schaft gehdren neben dem Katharinenkloster, dem Johanniskloster und dem Kampischen
Hof auch das Heilgeistkloster St. Jirgen am Strande sowie St. Annen und Brigitten. Die
Sanierung der ,Klosterlandschaft® tragt zur Verbesserung der dauerhaften Nutzung des
kulturellen Erbes der Hansestadt Stralsund als UNESCO-Welterbe bei. Der Erhalt der
.Klosterlandschaft” in der ,Historische Altstadt Hansestadt Stralsund® ist von Gberregiona-
ler Bedeutung.

= Die Neugestaltung des Tribseer Damm ist fast abgeschlossen. Die MaRnahme umfasst die
Erneuerung der Fahrbahn, der Nebenanlagen, des Kreuzungsbereichs sowie die Erneue-
rung der Versorgungsleitungen. Der Umbau der Stral3e unter Einordnung der Radverkehrs-
anlagen und Park-/Grunstreifen bewirkt eine VergrofRerung des Abstandes zwischen Emis-
sions- und Immissionsort. Reduzierte Fahrspuren fir den Kfz-Verkehr und die angren-
zende Gestaltung der SeitenrAume bewirken zuséatzlich eine Geschwindigkeitsreduzie-
rung. Breite Gehwege, Verweilflachen und ausreichend breite Schutzstreifen sichern und
férdern den Ful3ganger- und Radverkehr. Damit tragt das Projekt signifikant zur Reduzie-
rung sowohl der Schadstoff- als auch der LArmemission bei. Das Umfeld des Tribseer
Damms gewinnt erheblich an Qualitat als Wohn- und Aufenthaltsort. Die Bauabschnitt 1-3
sind abgeschlossen. Das Projekt wurde im Rahmen der Forderung der Integrierten nach-
haltigen Stadtentwicklung mit Mitteln aus dem Europaischen Fonds fir regionale Entwick-
lung (EFRE) 2014-2020 gem. der Stadtentwicklungsférderrechtlinie Mecklenburg-Vorpom-
mern finanziert. Der 4. Bauabschnitt soll in Kiirze realisiert werden.

= Die SchwerpunktmalRnahme Sanierung und Umbau der Grundschule ,Juri-Gagarin® mit
Ersatzneubau der Turnhalle und eines Hortgeb&udes ist nunmehr weitestgehend abge-
schlossen und wird 2023 beendet. Das Hortgebaude wird 2023 errichtet.
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Das 1962 errichtete Schulgebaude wurde umfangreich saniert. Mit der Umsetzung dieses
Projektes wird die Chancengleichheit fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene durch die
Herstellung eines barrierefreien Zugangs sowie der barrierefreien Nutzung des Schulge-
baudes, erheblich verbessert. Neben dem Gesundheitsaspekt der CO2-Minderung tragt
dieses Projekt auch zur Forderung der sozialen Integration bei. An der Ostseite des Schul-
gebaudes entstand ein eingeschossiges Mehrzweckgebdude mit Mensa, Ausgabekiiche
und Kommunikationsraum fur die Bewohner des Stadtteils.

= Die Sanierung des Stadions Kupfermihle — Das bestehende Stadion Kupfermihle wurde
etwa 1925 bis 1935 erbaut. Vordergriindig wurde hier nur Ful3ball gespielt. Damit entspre-
chen die urspriinglichen Rundlaufbahnen nicht den Anforderungen der Leichtathleten, zu-
dem befand sich das Stadion in einem maroden Zustand. Vorgesehen ist der Umbau als
multifunktionale Sportanlage mit Funktionsgebaude und Triblinenanlagen, Trainingssport-
flachen fur FuRball, Kleinsportflachen mit Laufbahn fir Sportvereine, Schulen und Freizeit-
sportler. Mit der Fertigstellung des Stadions sollen alle Sport-/ Schulveranstaltungen hier
ausgetragen werden. Baubeginn war Juli 2019 und der 1. BA ist realisiert. Uber finf Milli-
onen Euro flossen in den 1. BA, der nunmehr modernsten Stralsunder Sportanlage, die fur
Schul- und Vereinssport genutzt wird. Die Planungen fiir das Funktionsgebdude und die
Tribline befinden sich in Vorbereitung. Das Mehrzwecksportfeld wird 2023ff errichtet. Nach
Fertigstellung wird das neue Stadion an der Kupfermuihle ein Aushangeschild fur den
Stralsunder Sport sein.

= Die Neugestaltung des gesamten Stadtraums Neuer Markt mit der eigentlichen Platzflache,
dem Marienkirchhof mit sowjetischem Ehrenhain befindet sich in Vorbereitung. Dem Neuen
Markt als einem der zwei grol3en Platze der Altstadt kommt eine besondere stadtrdumliche
Bedeutung zu. Er ist Bestandteil des stadtebaulichen Ensembles der historischen Altstadt
und geniel3t den Status ,UNESCO-Welterbe“.

Derzeit wird er vorrangig als Parkplatz, aber auch als Marktstandort oder Veranstaltungsort
genutzt. Im Zuge der Profilierung der Altstadt als Einzelhandelsstandort, Tourismusziel und
Anziehungspunkt fur die Stralsunder sind neue Anspriiche herangereift, denen der Platz
weder in Bezug auf Erschlieung und Nutzung noch auf Gestaltung und Aufenthaltsqualitat
gerecht wird. Nach dem erfolgreichen Abschluss des Wettbewerbs ,Schitzenbastion® im
Jahr 2019 liegen die Ergebnisse des Wettbewerbs ,Stadtraum Neuer Markt“ vor. Am 12.
Marz 2020 tagte das Preisgericht und wahlte die Preistrager aus. Somit ist ein wichtiger
Meilenstein auf dem Weg zur Umgestaltung des Neuen Marktes geschafft.

Dieses Grof3projekt ist ein Mehrzielprojekt. Es verkniipft die ISEK-Handlungsfelder ,Stadt-
kultur und Stadtebau”, ,Umweltrelevante Verkehrsinfrastruktur® und ,Natur, Wohnumfeld,
Grinvernetzung“. Mit diesem Projekt werden sowohl der historisch bedeutsame Neue
Markt mit hoher gestalterischer Qualitat aufgewertet als auch eine dem Verkehrskonzept
entsprechende neue verkehrliche Infrastruktur geschaffen und das Wohnumfeld und die
touristischen Angebote erheblich verbessert.

= Neubau Sporthalle Andershof — Nach Abriss der alten Sporthalle wurde eine Ein-Feld-
Sporthalle mit einem Vereinsraum als Ersatzneubau errichtet. In der Sporthalle mit einer
GroRRe von ca. 27 x 15 m zzgl. Sanitar-/ Umkleidebereiche sind die Ballsportarten Handball,
FuR3ball, Volleyball und Badminton mdglich. Der Baubeginn erfolgte am 21. Oktober 2019
mit Schadstoffentkernung, Baumrodungsarbeiten sowie Abbruch der alten Sporthalle. Die
Warmeversorgung erfolgt tiber eine Erdwarme-Warmepumpenanlage, die durch die Stadt-
werke Stralsund errichtet und betrieben wird, die Nutzung der Geothermie Uber Flachen-
kollektoren. Die MaRnahme wurde im Marz 2021 abgeschlossen.

In dem folgenden Leithild (gesamtstadtische Zielpyramide) sind die MalRnahmen zur Zielerreichung
nach den Handlungsfeldern entsprechend ihrem Umsetzungsstand farblich gekennzeichnet. Alle
entsprechend der 2. ISEK-Fortschreibung geplanten Malinahmen sind ,blau” gekennzeichnet, die
in Vorbereitung befindlichen Maflinahmen sind ,rot*, die in Durchflihrung befindlichen MaRnahmen
,grun“ und die realisierten ,schwarz“ gekennzeichnet.
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Die ISEK-MaBnahmen sind entsprechend ihres Bearbeitungsstandes
farblich gekennzeichnet (Stand 31.12.2021):

realisierte MaBnahmen

in Durchfiihrung befindliche MaBnahmen

in Vorbereitung befindliche MaBnahmen

geplante MaBnahmen und Projekte

Hansestadt Stralsund

weltoffener Tounsmus- und Kulturmagnet
wirtschaftlicher Knotenpunkt und attraktiver Wohnort

Schutz des kulturellen Erbes und denkmalgerechie Weiterentwickiung
Innen- vor Aufenentwicklung — Weiterentwicklung der vom Wasser umgebenen UNESCO-Welterbestatte Altstadt als herausragendes Aushangeschild der Hansestadt Stralsund

Sicherung und Entwicklung von Beschaftigung durch Starkung der Wettbewerbsfahigkeit klziner und mittlerer Unternehmen sowie durch Verbesserung der wirtschaftsnahen Infrastrukiuren
Stabilisierung und Aufwertung der sozialen Dienste und Angebote, Férderung der sozialen Eingliederung und Bekdmpfung der Armut, insbesondere der Kinderarmut

Starkung der Stadt als Zentrum fir Wissenschaft und Forschunag, fir Handel und Dienstleistung, fiir Kultur, Sport und Bildung sowie als Verwaliungszentrum mit dberregionaler Bedeutung
Ausbau der sozialen, verkehrlichen und technischen Infrastrukiur unter Beachiung von Barrierefreiheit und Energieseffizienz, Klima- und Umwelschutz sowie Farderung der Ressourceneffizienz

Stadtkultur und Stidtebau Natur, Wohnumfeld, Griinvernetzung Umweltrelevante Verkehrsinfrastruktur Soziale Infrastruktur und Bildung

1 Stadtebauliche MaBnahmen zur Sicherung 1 Stadtebauliche Mainahmen zur Erschlieung 1 Umweltrelevante Mainahmen zur Verkehrs- 1 Verbesserung stadtischer Infrastruktur in
und Bewahrung des kulturellen Erbes, Erhalt und Entwicklung stadtnaher Brachflichen, infrastruktur und zur technischen Infrastrukiur Bereichen Soziales und Bildung unter Beriick-
stadtbildprégender GebﬁungGeslaltungsele- Wohnumfeldgestaltung und Grilnvernetzung 2 Ausbau der verkehriichen Infrastrukiur und sichtigung demographischer Verdnderungen
mente, Schutz der Altstadisilhouette 2 Reaktivierung ungenutzter und ungestalteter Umnutzung nicht mehr bendtigter Bahnfiachen 2 Sicherung, Sanierung und Ausbau der

2 Sanierung der Bausubstanz unter Beachtung zellge- Freifiachen fur Freizeitgestaltung/Naherholung 3 Ausbau des Radwegenetzes unter touristi- Kultur-, Sport- und Freizeitangebote als
maler Archilekiur, Barrerefreheil, Energieefizienz 3 Berdumung von Brachen als Voraussetzung schen und dkologischen Gesichtspunkien Kommunikations- und Bildungsraume

3 Aktivierung brachliegender Innenbergiche fiir neue Nutzungen

1 Verbesserung der stadiischen Umweltqualitat
durch Sanierung und Entwicklung von Sport-,
Frei- und Erholungsfldchen

2 Steigerung des Anteils der Erholungsfiichen an

der Siedlungs-Verkehrsfidche durch Pilanzung
von Straltenbegleitgrin/Baumreihen, Anlegen

Strategische
Ziele

Handlungsfelder

1 Erhalt und Bewahrung hochwerdiger baukultureller
Anlagen durch Verbesserung der dauerhaften Mui-
Zung des Kukturerbes und Herstellung stadtebaulich
wichtiger Wegeverbindung zu Objekd des Kuliurerbes

2 Fortfiihnng Sanierung unter Beachtung Bamersfeineit,
Energieefizienz, Fiel Schaffung vieli@tioe Wohniomen

2 Starkung Wohnfunktion durch Unterstitzung privater

1 Bekdmpfung von Armut und jeglicher Diskrimi-
nierung durch Ausbau sozialer Infrastruktur mit
dem Ziel der Verbesserung der Maglichkeiten
Zur Integration in Bildung, Arbeit und Freizeit.

1 Anpassung sozialer Infrastruktur an Bediirnis-
se der Bewohner durch bauliche Aufwertung
infanfim dffentlichen Gebaudenerkehrsraum

1 Fortsetzung Sanierung dffentlicher Erschlielfungs-
anlagen unter Beachtung Barrierefreiheit mit dem
Ziel der Erhihung der Aufenthalts-Unmweltqualitat

Z Reduzierung des Anteils Umgebungs!drm durch
Umsetzung von Maknahmen zur Minderung

2 Erhdhung des Anteils an Grin-Freiflachen durch

Handlungsziele

Bauhemen und Rickbau leer stehender Gebaude
baw. Aktivierung dieser durch Sanierung,

Grin-Spiefflachen, Umnutzung ungenuizter
Siedlungsfidchen fiir Freizeit, zur Maherholung
3 Forderung Innenentwickiung durch Umnuizung

Umnutzung nicht mehr bendtigter Bahnanlagen

J Schaffung guter Rahmenbedingungen fur den
innerstaditischen Fahmmadverkehr durch Schlie-

unter Beachiung der Firderung der Inkiusion
2 Erhalt Kultur-, Sport-, Freizeitangebote durch

3 Verbesserung naturrdumiicher Qualitaten durch Sanierung/Ausbau, Vemetzung der Angebote

Schlielfung von Baullicken und Brachfiachen

v

zZu 1 Sanierung Siralsund Museum

zZu 1 Sanierung Jakobikirche

zu 1 Fortsetzung Sanierung St Marien

7u 1 Fortsetzung St. Nikolai

7u 1 Sanierung Kampischer Hof

Zu 1 Stadtraum MNeuer Markt'Schitzenbastion

Zu 1 Herstellung historischer Stadtgrundriss
Gasse StadtwaageQuartier 21

Zu 1 Umgestaltung Ehrenfriedhof

Zu 1 Sanierung Heilgeistkirche

Zu Z Sanierung Badenstralle 17

zZu 2 Fortsetzung der Sanierung in der Altstadi
(private Modernisierungsmainahmen)

zu 2 Meubau Hospiz

Zu 2 Rickbau 64 WE Grinhufe (2017)

Zu 2 Sanierung von Gebauden in der Tribseer
Vorstadi

7u 2 Erweiterung Nautineum Danholm

7u 2 Rickbau/Neubau Reiferbahn in der
Frankenvorstadt

zZu 3 Platzgestaltung Cluartier 8 in der Altstadt

Zu 3 Schiiefung der Bauliicken undfoder Neuord-
nung/Gestaliung Brachflichen in der Altstadt
(varrangig Wohnbebauung mit Grinvemetzung)

freigewordener Flachen zu zentrumsnahen Wohn-
baufldchen mit Grinvemetzungen

Rung von Netzliicken bei Radverkehrswegen

Zu 1 Ersatzneubau HausxGS Grinthal und
Gestaltung Autenanlagen

7Zu 1 Neubau Kita Sundwelle”, Umbau Admiralsvilla
zu 24-Stunden-Kita ,Kindervilla Schaizkiste®

zu 1 Energetische Teilsanierung Haus Wiesenblume

7Zu 1 Sanierung und Erweiterung Lutherkirche

zu 1 Teilsanierung Schill-Schule {Grundschuleg)

7u 1 Umsetzung Spielraumentwicklungskonzept

7u 1 Sanierung Grundschule/Tumhalle Juri Gagarin

7u 1 Ersatzneubau Kita Alistadt, Hort Knieper West

7u 1 Autbau Pllege-/Begegnungszentrum Smiterdowstralle

7u 1 Sanierung Schule in Andershof

zu 1 Sanierung Forderschule Astrid Lindgren

zu 1 Enweiterung Schulzentrum am Sund

zu 1 RickbauwMeuordnung Berufliche Schule H.-H .-
Ring und ehem. Herder-Schule Knieper West

7u 1 Sanierung Kita Kapt'n Blaubér, Kita Stadtwald
und Haort Piiffikus in Knieper West

7u 2 Sport- und Trainingsanlage An der Kupfermiihle

= Stadienbereich
» Mehrzwecksporifeld und Funkiionsgebdude

7u 2 Meubauw Tumhalle in Andershof (Marz 2021)

ru 2 Sanierung Stadion Paul Greifzu (Spesdwayanlage)

zu 2 Ausbau JugendkunstschuleTheaterpad. Zentrum

7u 2 Emeuwerung Stadion der Freundschaft

zu 2 Meubauw/Sanierung Tumhallen: Samow, Marie Cune,
ehem. Allende, R.-Luxemburg, Brunnenaue

7u 2 Tierpark (Sanierung Werkstatten, div. Gebdude)

7u 1 Umgestaltung Knieperwall/Uferstreifen einschi.
Ententeichbricke

Tu 1 Berdumung von Altlasten im Bereich Smiterlov-
stralie als Voraussetzung fur neue Nutzungen

7u 1 Emeuerung Spielplatz Smiterlowsiralie

7u 1 Fortsetzung Sanierung Sundpromenade

7u 1 Umagestaltung des Freizeitbereiches

u 1 Sanierung der Staditeiche

Zu 1 Sanierung Uferbereich Flotthafen

zu 1 Freiflichengestaltung Mohlenbastion
einschlieilich Uferbereiche

u 1 Umgestaliung Heilgeistbastion

7u 1 Sanierung Hofe Johanniskloster

7u 1 Freianlage Brunnenaue mit Brunnen

7u 1 Sanierung Bauhof (Silo, Lager, Werkstatt)

Tu 2 Ausbau Wasserwanderrastplatz in Danholm

zu 2 Umgestaliung Freianlagen Rosengarten

7u 2 Weiterentwicklung/Sanierung Gartendenk-
mal Kurpark Devin

zu 2 Vervollstandigung des Ostseekiistenradweg
von Devin bis Stadigrenze

Tu 2 Enfwicklung Stadiwald als Maherholungsgebiet

u 3 Umnuizung FreivBrachflachen filr Wohnungs-
bau (Altstadt, Danholm) mit Grinvemetzungen

zu 1 Neugestaliung Siraltenraum Heilgeiststralle,
Marienstralie, Mauerstrafte, Am Langenwall,
Enieperwall, Fritz-Reuter-5Strafte/Groler Dieb-
steig, Am Fahrkanal, Blauturmstrafe/Fischer-
gang, Friz-Reuter-Strake/Ganenstralle, Kiter-
damm, Am Langenkanal, Kleiner Diebsteig

zu 1 Neugesialiung Tribseer Damm

zu 1 Neugestaltung Karl-Marx-Sirake

zu 1 Mardliche Hafeninsel, Mordmole, Kaianlagen

zu 1 Erschlielzung Sonnenhof

zu 1 Umgestaliung der sidlichen Hafeninsel

zu 2 Umgesialiung Ventspilsplatz (1.BA realisiert)

zu 2 Umgestaltung Marienchorstraie

zu 2 Entwicklung Bahnhofsumfeld, Hauptbahnhof
einschlieltlich Busbahnhof

zu 2 Verkehrsberuhigung Am Fischmarkt

zu 2 Umgesialiung Strafenraum O -Voge-Siralie/
Smiterfowstraie\Vullamufer, Reiferbahn

zu 2 Umgestaltung Nordmole, sidliche Hafeninsel

zu 2 Gestaltung Umfeld Bahnhof Riugendamm

zu 3 Umsetzung Malknahmen Gehwegesanierung
und Waohnumfeldgestaltung in Knieper West

zu 3 Radwegeverbindungen: Alte Richtenberger
Siralle, G-Hauptmann-Siralte, Alte Rostocker
Chaussee, C-Heydemann-Ring, Sastrowstralie

zu 3 Lickenschiuss Radwegverbindung HanseDom/
A-Fweig-5tr., RostockenRichtenberger Chaussese

Zzu 3 Herstellung Geh- und Radweqg Feldstraie,
Flotthafen mit weiteren Wegebeziehungen

MaRRnahmen und Projekte
Es handelt sich teils um Mehrzielprojekte
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6 Ziel- und MalRnahmenkonzept der 3. ISEK-Fortschreibung

6.1 Vorbemerkungen zur Leitbildarbeit

Die Fortschreibung des Leithildes der Hansestadt Stralsund hatte im Rahmen des Beteiligungs-
prozesses die hochste Prioritat, das betraf insbesondere die Uberpriifung und Aktualisierung der
Ziele und Malinahmen. Zu Beginn erfolgte eine kurze theoretische Einleitung. Das Wichtigste
einer Leitbildarbeit ist, dass sie sich an den individuellen Gegebenheiten der Hansestadt orien-
tieren muss. Die Leitbildarbeit

= Dberucksichtigt die ortlichen Verhéaltnisse und geht auf die Bedurfnisse der Bevdlkerung ein,
= bertcksichtigt unterschiedliche Interessen und Einflussfakturen,
= erfordert eine ganzheitliche Betrachtung,

= setzt an der bisherigen Entwicklungsgeschichte an und verkntpft Traditionen mit den an-
zustrebenden Neuerungen.

Ein Leitbild erhoht die Chancen fir eine sinnvolle Entwicklung und verringert die Gefahr von
Fehlentscheidungen. Es muss das Ergebnis eines Willensbildungsprozesses sein, es darf auf
keinen Fall nur die Winsche ,Einiger® widerspiegeln.

Schwerpunkt der Leitbilddiskussion war die Uberpriifung der strategischen Ziele, der Handlungs-
felder und der Handlungsziele. Sehr schnell wurde deutlich, dass der Bereich Kultur und Touris-
mus bisher im ISEK unterprasentiert ist und im kinftigen Planungsprozess eine wesentlich ho-
here Bedeutung haben muss. Grundsatzlich soll der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbe-
reich stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Tourismus ist ein Wirtschaftsfaktor, er wird
heute aber nicht mehr als separater Wirtschaftszweig, sondern als Teil einer ganzheitlichen
Stadtentwicklung verstanden — Tourismus ist Stadtentwicklung. Stérker als bisher sollen Ange-
bote aus anderen Wirtschaftszweigen als touristisches Potenzial genutzt werden. Insbesondere
soll der maritime Tourismus zielgerichtet und nachhaltig entwickelt werden. Dabei sollen die be-
stehenden grofR3en Potenziale fir den Ausbau eines breitgefacherten Angebotes genutzt wer-
den. Der Bereich Kultur, Tourismus und Freizeit wurde als 5. Handlungsfeld im Leitbild der Han-
sestadt Stralsund / gesamtstadtische Ziel- und Malnahmenpyramide erganzt.

6.2 Strategische Ziele

Zunachst musste der Unterschied zwischen strategischen und Handlungszielen geklart werden.
Strategische Ziele sind Ziele, die Langzeitcharakter haben, sie beschreiben die Vision zur kinftigen
Entwicklung. Die Vision ist kein konkretes Ziel, sondern ein gewlnschtes, noch unklares und unfer-
tiges Bild von der zukiinftigen Gestaltung. Aber, um diese Funktion zu erflillen, muss die Vision wahr
sein, die strategischen Ziele missen sich an den Rahmenbedingungen orientieren und an ihnen
muss sich der Erfolg der Stadtentwicklungsprozesse messen lassen. Fir die kiinftige Stadtentwick-
lung wurden folgende strategische Ziele festgelegt:

= Starkung der Hansestadt als Zentrum fiir Wissenschaft und Forschung, fir Handel und
Dienstleistung, fur Kultur, Sport und Bildung sowie als Verwaltungszentrum mit tiberregio-
naler Bedeutung

= Steigerung der touristischen Attraktivitdt sowie Forderung von Kunst und Kultur unter Be-
ricksichtigung der Nachhaltigkeit und Anpassung an den Klimawandel

= Erhalt und Schutz des kulturellen Erbes und denkmalgerechte Weiterentwicklung sowie
Weiterentwicklung der vom Wasser umgebenen UNESCO-Welterbestétte Altstadt als her-
ausragendes Aushangeschild der Hansestadt Stralsund

= Fortsetzung der Sanierung und des Umbaus von Bestandsgebauden sowie Schaffung von
attraktiven Wohnbauflachen fir alle Nachfragegruppen auf in den Stadtorganismus inte-
grierten Standorten

= Ausbau der sozialen, verkehrlichen und technischen Infrastruktur unter Beachtung von Bar-
rierefreiheit, Klimaschutz/-anpassung und Dekarbonisierung der drtlichen Energieerzeugung
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= Sicherung und Entwicklung von Beschaftigung durch Starkung der Wettbewerbsfahigkeit
kleiner und mittlerer Unternehmen sowie durch Verbesserung der wirtschaftsnahen Infra-
strukturen

= Stabilisierung und Aufwertung der sozialen Dienste und Angebote, Forderung der sozialen
Eingliederung und der Integration durch Entwicklung der Stadtteilzentren als Anlaufstelle
fur alle Bewohner im Stadtteil

6.3 Strategische Handlungsfelder

Fur die Umsetzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) der Hansestadt
Stralsund sowie fur die Erreichung der strategischen Ziele wurden folgende Handlungsfelder
festgelegt:

1. Stadtkultur und Stadtebau

2. Natur, Wohnumfeld und Griinvernetzung
3. Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur

4. Bildung und soziale Infrastruktur

5. Kultur, Tourismus und Freizeit

Gegentber der 2. ISEK-Fortschreibung aus dem Jahr 2015 hat sich die Anzahl der Handlungs-
felder von vier auf funf Handlungsfelder erhéht.

6.4 Handlungsziele

Vorbemerkungen zu Handlungszielen

Diese Ziele sind konkret beschriebene und festgelegte Etappen auf dem Weg zur Verwirklichung
der Vision. Sie geben vor, was in den kommenden 15 Jahren erreicht werden soll. Dabei ist die
Frage der Realisierbarkeit und der Finanzierbarkeit zu bedenken. Zielkonflikte miissen ausgeraumt
werden. Bevor ein Handlungsprozess beginnt, miissen eigene Ziele gebildet werden. Diese mus-
sen hinreichend Uberprifbar und evaluierbar sein. Handlungsziele miissen also quantitativ oder
qualitativ formulierte Vorgaben sein, die auf der Ebene von Einzelprojekten zu bestimmten Zeit-
punkten und mit einer bestimmten Qualitat erreicht werden sollen. Sie sind ausgerichtet auf das
Erreichen des Endzustandes in einem festgelegten Zeitraum.

Die Schwierigkeit bei der Findung der Handlungsziele war es, davon zu uberzeugen, sich auf
wenige, aber messbare Handlungsziele pro Handlungsfeld zu einigen. Teilweise konnte nicht
unterschieden werden zwischen einem Ziel und einer Manahme. Auf Ziele ohne geeignete
Maflinahmen zur Erreichung dieser sollte verzichtet werden, denn es muss konkret gesagt wer-
den, wodurch dieses Ziel und mit welchen MafRnahmen/Projekten die Zielstellung innerhalb eines
bestimmten Zeitraumes erreicht werden soll. In einem weiteren Schritt wéare dann zu tberprifen,
wenn man ein konkretes Ziel und eine MaRnahme zur Zielerreichung gefunden hat, ob die Mal3-
nahme bzw. das Projekt finanzierbar und umsetzbar ist. Nur so kann man Fehlentscheidungen
vermeiden und mit den vorhandenen Ressourcen sorgsam umgehen.

MalRnahmen/Projekte zur Zielerreichung

Der Erfolg eines Leitbildes hangt vornehmlich von der Realisierbarkeit und der Verwirklichung
der geplanten Vorhaben ab. Daher wurde der Formulierung und der Umsetzung der Maflinahmen
und Projekte sowie der Gestaltung der dafir notwendigen Rahmenbedingungen besondere Auf-
merksamkeit gewidmet. Zu den Rahmenbedingungen gehoért die klare inhaltliche Beschreibung
der MalRnahmen und Projekte sowie die Begriindung ihrer Notwendigkeit mit:

= Festlegung von Prioritaten und Terminen
= Angaben der Zustandigkeiten
= Grobe Abklarung der Finanzierbarkeit
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Handlungsziele im Handlungsfeld Stadtkultur und Stadtebau

= Erhalt und Bewahrung hochwertiger baukultureller Anlagen durch Verbesserung der dau-
erhaften Nutzung des Kulturerbes und Herstellung stadtebaulich wichtiger Wegeverbin-
dung zu Objektes des Kulturerbes

= Fortfihrung der Sanierung und des Umbaus von Bestandsgebauden unter Beachtung Bar-
rierefreiheit, Energieeffizienz mit dem Ziel der Schaffung vielfaltiger Wohnformen fir alle
Nachfragegruppen

= Starkung der Wohnfunktion durch Unterstiitzung privater Bauherren und Aktivierung leer-
stehender Gebaude durch Sanierung und Umbau

= Verbesserung stadtraumlicher Qualitaten durch Neubau, SchlieBung von Baullicken und
Brachflachen

Handlungsziele im Handlungsfeld Natur, Wohnumfeld und Grlinvernetzung

= Verbesserung der stadtischen Umwelt- und Aufenthaltsqualitat durch Sanierung und Ent-
wicklung von Erholungsflachen unter Berlicksichtigung der Nachhaltigkeit und Anpassung
an den Klimawandel

= Steigerung des Anteils der Erholungsflachen an der Siedlungs-/Verkehrsflache durch
Pflanzung von Stral3enbegleitgriin/Baumreihen, Anlegen von Grunflachen, Umnutzung un-
genutzter Siedlungsflachen zur Naherholung

= Fo6rderung der Innenentwicklung und Verbesserung naturrdumlicher Qualitaten durch Um-

nutzung freigewordener Flachen zu zentrumsnahen Wohnbauflachen mit Grinvernetzun-
gen und durch Um- und Neugestaltung von Brachen

Handlungsziele im Handlungsfeld Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur

= Fortsetzung der Sanierung Offentlicher ErschlieBungsanlagen unter Beachtung der
Barrierefreiheit und der Klimaanpassung mit dem Ziel der Erh6hung der Aufenthalts- und
Umweltqualitat

= Erhdhung des Anteils an Grun-/Freiflachen durch Umnutzung nicht mehr benétigter Bahn-
anlagen

= Schaffung guter Rahmenbedingungen fir den innerstadtischen Fahrradverkehr durch Aus-
bau der Radwege und SchlieBung von Netzlicken bei Radverkehrswegen

= Erhdhung der Wettbewerbsfahigkeit kleiner und mittlerer Unternehmen durch Verbesse-
rung der wirtschaftsnahen Infrastrukturen

Handlungsziele im Handlungsfeld Bildung und soziale Infrastruktur

= Verbesserung der Mdglichkeiten zur Integration der Bewohner in Bildung und Gesellschaft
durch Ausbau der sozialen Infrastruktur (Kitas, Schulen, Sportstatten/-platze) und Durch-
fuhrung von ErschlielBungsmalinahmen mit Bezug zur stadtischen sozialen Infrastruktur

= Anpassung sozialer Infrastruktur an die Bedurfnisse aller Bewohner durch bauliche Auf-
wertung in/an/im offentlichen Geb&uden unter Beachtung von Barrierefreiheit/-armut und
Klimaschutz/-anpassung sowie der Forderung der Inklusion

Handlungsziele im Handlungsfeld Kultur, Tourismus und Freizeit

= Starkung Stralsunds als Kultur- und Freizeitstandort mit internationaler Strahlkraft durch
Starkung und Ausbau der kulturellen Angebote sowie des kulturtouristischen Potenzials

= Schutz des kulturellen Erbes, insbesondere des UNESCO-Welterbes "Historische Altstadte
Stralsund und Wismar" unter Bericksichtigung der Wechselwirkung zwischen Kultur und Natur

= Umsetzung von Nachhaltigkeitszielen im Verwaltungshandeln durch Forderung des inter-

nationalen Kulturaustausches, Qualifizierung der Veranstaltungs- und Freizeitangebote,
Professionalisierung der kulturellen Bildung und Digitalisierung der Verwaltung

Seite 238



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung Hansestadt W Stralsund

6.5 Malnahmen zur Zielerreichung
MalRnahmen im Handlungsfeld Stadtkultur und Stadtebau

Zur Erreichung der Ziele im Handlungsfeld Stadtkultur und Stadtebau wurden insgesamt 26 Mal3-
nahmen/Projekte im Umsetzungszeitraum bis 2035 festgelegt, dass sind

1. Neugestaltung Stadtraum Neuer Markt, Platzflache
Neugestaltung Stadtraum Neuer Markt / Kirchumfeld
Neugestaltung Stadtraum Neuer Markt / Bleistral3e
Umgestaltung Ehrenfriedhof und Sanierung Obelisk

Sanierung STRALSUND MUSEUM (teilweise in Durchfiihrung)
Fortsetzung Sanierung St. Marien

Fortsetzung Sanierung St. Nikolai

Sanierung Katharinenkloster

© N o g kD

Sanierung Johanniskloster

[N
o

. Neuordnung/Bebauung Bereich Kleiner Diebsteig Frankenvorstadt

[EEN
[EEN

. Erarbeitung stadtebauliche Rahmenplan Tribseer Vorstadt

=
N

. Bebauung B-Plan 22 in Knieper West (Erschlielung, Kompensation)

[N
w

. Sanierung WC-Pavillon Neuer Markt

[EY
n

. SchlieBung von Baulliicken durch Neubau in der Altstadt und Frankenvorstadt

=
a1

. Bebauung Quartier 33 - unbebautes Quartier in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Kulturkirche St. Jakobi

16. Wohnungsneubau (Umsetzung der B-Plane Wohnen)

17. Sanierung Kampischer Hof

18. Fortsetzung Sanierung Jakobikirche

19. Sanierung Heilgeistkirche

20. Erweiterung Nautineum Danholm

21. Neubau Reiferbahn Frankenvorstadt

22. Neuordnung Quartier 65 - Flachen auf der nérdliche Hafeninsel
23. Sanierung Gebaude ehemalige Bladt-Werft auf dem D&hnholm
24. Masterplan Bauhof, Neubau Werkstatt

25. Fortsetzung der Sanierung/Modernisierung in der Altstadt, Frankenvorstadt, Tribseer
Vorstadt und Knieper West

Von den 25 geplanten Maflinahmen haben 13 MalRnahmen eine hohe Umsetzungsprioritat, diese
MalRnahmen sollen bis zum Jahr 2025 realisiert werden. Weitere 11 Maflinahmen sollen im Zeit-
raum von 2026 bis 2030 umgesetzt werden und eine Maflinahmen nach 2030 (siehe Punkt 7).
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MaflRnahmen im Handlungsfeld Natur, Wohnumfeld und Grinvernetzung

Zur Erreichung der Ziele im Handlungsfeld Natur, Wohnumfeld und Grinvernetzung wurden 36
Mafinahmen/Projekte im Umsetzungszeitraum bis 2035 festgelegt, dass sind:

1.

2
3.
4

10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.
26.

27.
28.
29.

Sanierung historische Sundpromenade; Erneuerung Staudenbeet
Freiflachengestaltung Muhlenbastion, einschlief3lich Uferbereiche
Gestaltung der Freiflachen Katharinenkloster, STRALSUND MUSEUM

Quartier 8 / Am Fischmarkt - Umnutzung der Parkflache in eine Platz- und Freiflache mit
Baumreihe und Freiraumelementen fir eine multifunktionale Nutzung

Schiitzenbastion - Gestaltung der Freiflache mit Weidendamm und Uferzone mit Skater-
anlage

denkmalgerechte Neugestaltung Gartendenkmal Brunnenaue (Wege, Platze, Brunnen,
Beleuchtung, Entwasserung)

Aufwertung des "Pocketparks" Kosegartenweg

Errichtung Sitzgelegenheiten in allen Stadtteilen, auch Realisierung der Anforderungen
aus Konzept "Smart-City"

Umsetzung Papierkorbkonzept
Anlage von Blihwiesen im gesamten Stadtgebiet

Qualifizierung Urbane Freiraume in Knieper West - Griiner Boulevard, Gestaltung Quar-
tiersplatz, Aufwertung Stadteingange, Anbindung an Stadtwald, Landschaftspark und
Grinvernetzung

Errichtung Naturlehrpfad in Knieper West

Integriertes Klimaanpassungskonzept

kommunale Warmeplanung

Sanierung Hofe Johanniskloster

Umgestaltung Rosengarten im Johanniskloster

Umgestaltung Heilgeistbastion

Sanierung Uferbereich Flotthafen

Sanierung Stadtteiche (Frankenteich, Knieperteich, Moorteich)
Sanierung Gartendenkmal "Wulflamufer" (Wegesanierung, Pergola)
Déanholm, Freiflachengestaltung, z. B. Sternschanze
Fortsetzung Papierkorbkonzept

"2030 Baume fir das Stadtgrin®, jahrlich 200 Baume

Umsetzung Klimaschutzteilkonzept "Klimawald" - Wald/ Wiesenflache Devin, Forster-
hofer Heide, Stadtwald am Moorteich, Kleinwalder

Errichtung Trinkbrunnen

Wander- und FuRwegenetz (Ausbau und Erweiterung; Verknipfung mit Umland) in allen
Stadtteilen

Entschlammung, Schilf- und Réhrichtpflege Stadtteiche, Kleingewésser (1. BA)
Entschlammung, Schilf- und Rohrichtpflege Stadtteiche, Kleingewasser (2.BA)

Umgestaltung Freiflachen Anschluss Sudliche Hafeninsel bis Riigendamm
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30. Freiflache nordlich der Jakobikirche

31. Fortsetzung der Sanierung historische Sundpromenade, Flache vor Thalmann (Platz-
und Wegegestaltung, Alleepflanzung, Beet)

32. Strandbad/Freizeitbereich Steganlage
33. Strandbad/Freizeitbereich Freiflachen und Geb&ude
34. Fortsetzung "Aufwertung Pocketparks” in verschiedenen Stadtteilen

35. Sanierung Bau- und Bodendenkmal Schwedenschanze (Spiel/Aufenthalt; Attraktions-
/Aussichtspunkt)

36. St. Jurgen-Friedhof, Denkmal nationaler Bedeutung

Von den 36 geplanten MalZnahmen haben 15 MalRhahmen eine hohe Umsetzungsprioritat, diese
MaRnahmen sollen bis zum Jahr 2025 realisiert werden. Weitere 18 Mafl3nahmen sollen im Zeit-
raum von 2026 bis 2030 umgesetzt werden und 3 Mal3Bnahmen nach 2030 (siehe Punkt 7).

Malinahmen im Handlungsfeld Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur

Zur Zielerreichung im Handlungsfeld Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur wurden insgesamt 56
Mafinahmen/Projekte im Umsetzungszeitraum bis 2035 festgelegt, dass sind:

1. Neugestaltung Tribseer Damm Einmindungsbereich Richtenberger Chaussee
2. Umgestaltung StraRenraum O.-Voge-Stral3e/Smiterlowstral3e/Wulflamufer

3. Sanierung Alte Richtenberger Stral3e in der Tribseer Vorstadt
4

Sicherung Hansekai auf der nérdlichen Hafeninsel mit Sanierung (Neugestaltung der
Uferkante am denkmalgeschutzten Lotsenhaus und der Aufschleppe, Balastkiste, stei-
nerne Fischbriucke, Steinklappe (in Durchfiihrung)

5. Umgestaltung der stidlichen Hafeninsel, Verkehrsflache/Fu3gangerzone im direkten An-
schluss an die nordliche Hafeninsel

Radverbindung/Lickenschluss Heinrich-Heine-Ring, Rostocker Chaussee, Schwarzer Weg

Fahrradbriicke Stralsund - als direkte Verbindung zwischen Stadtgebieten und Areal
Lokschuppen Uber Gleisanlagen der DB

Sanierung Gehweg Maxim-Gorki-Straf3e/Am Spielplatz

Umsetzung weiterer Malinahmen zur Vernetzung und Wohnumfeldgestaltung in Knie-
per West (fortlaufend)

10. Umgestaltung der WallensteinstralRe am Campus Juri Gagarin zwischen Turnhalle und
Grundschule in Knieper West

11. Neubau eines Werkstattgebéaudes auf dem Gelande des Bauhofes

12. Ausbau der digitalen Infrastruktur (Breitband, 4G/5G-Netze und Wlan-Netz)

13. Erweiterung Gewerbegebiet - Umsetzung B-Plan Nr. 3.7 Gewerbegebiet Stralsund Sud
14. Ansiedlung eines Nahversorgers in Andershof (in Durchfiihrung)

15. Ansiedlung XXXLutz und Mémax entspr. Regionalem Einzelhandelskonzept fiir den
Stadt-Umland-Raum Stralsund

16. B-Plan 82 "An der DanholmstrafRe” (Steinbeis/IT-Campus/DMM)
17. Elektromobilitatskonzept (EMOB)
18. Ausbau Gehweg Kedingshéager Stralie

19. Sanierung Alte Rostocker Straf3e in der Tribseer Vorstadt
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20.
21.
22.
23.
24,
25.

26.
27.

28.
29.

30.
31.
32.
33.

34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.

41.
42.
43.

44.
45,
46.
47.
48.
49.

50.
51.
52.

Ausbau Hainholzstral3e

Ausbau Rudolf-Breitscheid-Stralie

Fahrradstation am Hauptbahnhof

Zuwegung Stadion Kupfermuhle (in Vorbereitung)
Konzept MOBI-Hub

Beseitigung Instandhaltungsstau ehem. Werftgelande in "Maritimer Industrie- und Ge-
werbepark 'Volkswerft Stralsund' "

MaRnahmen zum Abbau von Barrieren im Stadtgebiet, u. a. an Haltestellen OPNV

Umgestaltung/Ausbau Carl-Heydemann-Ring zwischen Tribseer Damm und Barther
Strale, einschlieRlich Knotenpunkt Barther Str. mit Anschliissen

Umgestaltung Karl-Marx-Straf3e

(weitere) Entwicklung/Ausbau der Radrouten entsprechend Teilkonzept Mobilitat, u. a.
mit Einrichtung Fahrradstral3en

Ausbau weiterer Gehwege in mehreren Stadtteilen (z. B. Carl-Loewe-Ring)
Ausbau Lindenstralle
Sanierung weitere Nebenanlagen/Radwege Grunhufer Bogen

Entwicklung Bahnhofsumfeld, Hauptbahnhof mit Umbau Tribseer Damm, Bahnhofsvor-
platz, Bahnhofszugang Alte Rostocker StralRe

Errichtung eines Parkhauses Schiitzenbastion
Erweiterung Frankenhafen

Sanierung Mittelmole

Gestaltung Umfeld Bahnhof Riigendamm
Erneuerung der Stral3en Danholm

VB-Plan HufelandstralRe, ErschlielBung

Zweiter Standort der Bundesakademie fur Bevoélkerungsschutz und zivile Verteidigung
auf dem Danholm

Umsetzung SmartCity-Konzept
Bahnhaltepunkt Andershof

Verlagerung des Wirtschaftshafens in Bereiche sidlich der Ziegelgrabenbriicke mit di-
rekter Gleisanbindung an das lberregionale Netz

Ersatzneubau Bricke "Berliner Kurve"

Ausbau Radweg Richtenberger Chaussee

weitere StralRenausbaumalRnahmen im Rahmen des Abwasserbeseitigungskonzeptes
Sanierung Lokschuppen

Ausbau weiterer unbefestigter Strafl3en

Neugestaltung Blockumfahrung Carl-Heydemann-Ring/Jungfernstieg/Friedrich-Engels-
Stral3e und Sanierung Fahrbahn Jungfernstieg mit "Radspuren”

Luckenschluss Radwegverbindung HanseDom/A.-Zweig-Stralie
Herstellung Wegeverbindung Rostocker/Richtenberger Chaussee

Herstellung Geh- und Radweg Feldstralie
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53. Herstellung Geh- und Radweg Flotthafen mit weiteren Wegebeziehungen
54. Stadtebauliche Neuordnung des Nordhafens (Erschliel3ung)
55. Ausbau Radwege Barther Stral3e (Umbau) nach Klimaschutzteilkonzept Mobilitat

Von den 55 geplanten Malinahmen haben 25 MalRhahmen eine hohe Umsetzungsprioritat, diese
Mafnahmen sollen bis zum Jahr 2025 realisiert werden. Weitere 20 MalRnahmen sollen im Zeit-
raum von 2026 bis 2030 umgesetzt werden und 10 Maf3nahmen nach 2030 (siehe Punkt 7).

MaflRnahmen im Handlungsfeld Bildung und soziale Infrastruktur

Zur Erreichung der Ziele im Handlungsfeld Stadtkultur und Stadtebau wurden 55 Maf3nah-
men/Projekte im Umsetzungszeitraum bis 2035 festgelegt, dass sind:

1. Erweiterung Campus Schulzentrum am Sund mit Gestaltung der AuRenanlagen (Regio-
nale Schule in Bau)

2. Sanierung Grundschule und Ersatzneubau Turnhalle und Hort ,Juri Gagarin®, inklusive
Gestaltung der AuBenanlagen

3. Ersatzneubau Grundschule auf dem Campus Burmeister in der Tribseer Vorstadt mit
AuBenanlagen (in Durchfiihrung)

4. Sanierung Sport- und Trainingsanlage an der Kupfermuhle, Funktionsgebaude, Mehr-
zwecksportfeld, Triblnenanlage

Sanierung Sporthalle Brunnenaue

energetische Sanierung Sporthalle Marie Curie

Errichtung einer Sportanlage in Knieper West (ehem. Plattenwerk)

Neubau Hort und Jugendclub auf dem Gelande der ev. Jona-Schule Frankenvorstadt

© 0 N o v

Neubau Kinder- und Jugendcampus Stralsund (UnseKinder gGmbH) auf dem Geléndes
des ehem. Plattenwerkes (Projekt wird durch die Hansestadt unterstiitzt)

10. "Das bunte Naturspielband Stralsund" ; Spielplatze "Park Devin" und "Kubitzer Ring"

11. Inklusive Spielplatze; Aufwertung und Ergénzung vorhandener Platze und deren Umge-
bung; Umgestaltung/Schaffung Themenplatze

12. Schaffung von "Jugendplatzen" in allen Stadtteilen

13. Errichtung eines Kletterfelsens, inkl. Boulderwand in Knieper West

14. Aufbau Pflege- und Begegnungszentrum Frankenvorstadt (B-Plan 61/1 Smiterlowstral3e)
15. Sanierung Jugendclub Havanna Thomas-Kantzow-StralRe 5B in Knieper West

16. Neubau Gemeinde-/ Begegnungszentrum durch die Gemeinde St. Nikolai in Knieper West
17. Umsetzung der Richtlinie "Stadtteilarbeit Stralsund" in allen Stadtteilen (Aufbaustufe)
18. Sanierung Kita Mihlenbastion

19. Errichtung einer Mehrzwecksporthalle Schulzentrum am Sund mit Lehrschwimmbecken
20. Neubau von drei Minispielfeldern (Soccerplatz) in Andershof, Knieper West, Knieper Nord
21. Abriss und Neubau Sporthalle der Grundschule Hermann Burmeister

22. Errichtung eines Wohngebiets- und Bewegungsparks in der Tribseer Vorstadt, Gleispark
23. Sanierung/Ersatzneubau Grundschule Andershof sowie Neubau Hort und Kita

24. Errichtung Hort Grundschule Ferdinand von Schill

25. Errichtung Hort Grundschule Hermann Burmeister
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26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.

40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.

56.

Sanierung Kita "Lutt Matten" Tribseer Vorstadt

Sanierung Kita "Kaptn Blaubar" Knieper West

Sanierung Regionalschule Marie Curie Knieper West
Fortsetzung "Das bunte Naturspielband Stralsund"; Spielplatze
Fortsetzung Inklusive Spielplatze

Sanierung Treff Zuversicht Thomas-Kantzow-Stral3e 7 in Knieper West
Neubau Familienkompetenzzentrum Tribseer Vorstadt
Neubau Therapiezentrum Knieper West

Teilsanierung Kita Am Knieperdamm (TGA)

Ersatzneubau Hort "Pfiffikus"

Teilsanierung Sporthalle Karsten Sarnow

Teilsanierung Marinemuseum

Integriertes Sportentwicklungskonzept

Ausbau des Regionalen Berufsbildungszentrums in Griinhufe mit 3-Felder-Spielflache u.a.,
die eine multifunktionale Nutzung ermdglichen (als Stadthalle)

Sanierung Paul-Greifzu-Stadion, Errichtung Funktionsgebaude
Ersatzneubau 2-Feld-Sporthalle Rosa Luxemburg

Erneuerung der Wohngebietssportstatte Rosa Luxemburg
Komplettsanierung Stadion der Freundschaft, inklusive Funktionsgeb&ude
Errichtung einer Schwimmbhalle

Neubau FuRballrasenplatz mit Funktionsraumen Werftstral3e
Errichtung einer Beach-Volleyball-Halle

Neubau Foérderschule "Astrid Lindgren”

Sanierung Kita "Arche Noah" (St. Nikolai)

Sanierung Kita "Am Stadtwald" Knieper West

Sanierung Kinderheim "Tscherkassow"

Sanierung Jugendclub Helmuth-Graf-von-Moltke-Stral3e
Ruckbau Heinrich-Heine-Ring 125 (ehem. Berufsschule)
Sanierung Sporthalle Danholm

Neubau einer Feuerwache im Stadtgebiet Stralsund

Sanierung/Umbau des Gebaudes "Stadt Stralsund" als zentrale Soziale Einrichtung mit
multifunktionaler Nutzung in Knieper West

Kinder- und Jugendcampus An der Kupfermuihle

Von den 56 geplanten Maflinahmen haben 18 MalRnahmen eine hohe Umsetzungsprioritat, diese
MalRnahmen sollen bis zum Jahr 2025 realisiert werden. Weitere 21 Malinahmen sollen im Zeit-
raum von 2026 bis 2030 umgesetzt werden und 17 MalRnahmen nach 2030 (siehe Punkt 7).
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MalRnahmen im Handlungsfeld Kultur, Tourismus und Freizeit

Zur Zielerreichung im Handlungsfeld Kultur, Tourismus und Freizeit wurden 21 Maflinahmen/Pro-
jekte im Umsetzungszeitraum bis 2035 festgelegt, dass sind:

1.

10.
11.
12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.
19.
20.

Wiedereroffnung des Katharinenklosters sowie Erneuerung der Dauerausstellung/ Aus-
stattung im STRALSUND MUSEUM

Modernisierung und Reattraktivierung des Deutschen Meeresmuseums

Veranstaltungsort Johanniskloster - Herrichtung der Freiflachen fir Veranstaltungen mit
der notwendigen Infrastruktur

Sanierung Segelschulschiff Gorch Fock
Ertlichtigung der digitalen Infrastruktur zum Aufbau eines digitalen Langzeitarchivs

Sicherung und Restaurierung der Stralsunder Kunst im offentlichen Raum / Kunst am
Bau

Barrierefreier Zugang zu Spiel- und Freizeitangeboten (App/ Website)
Umsetzung des Digitalisierungskonzeptes fiir den Zoo Stralsund
Neubau einer Schaufutterkiiche im Zoo Stralsund

Neubau einer Australienanlage im Zoo Stralsund

Errichtung Forschungscampus fiir das Deutsche Meeresmuseum

Entwicklungs- und Sanierungskonzept fur das Areal der Sternschanze auf dem Dan-
holm und Erneuerung des Marinemuseums (STRALSUND MUSEUM)

weitere Forderung der kulturellen und kinstlerischen Zentren (Teilmodernisierung Thea-
terpadagogisches Zentrum und Sanierung Speicher am Katharinenberg)

Open-Air-Veranstaltungsflache fir Gberregionale GroRveranstaltungen (Ersatz fur
Mahnkesche Wiese)

2028 - Internationale Hansetage der Neuzeit

Ausbau der Depots zur Unterbringung aller Stralsunder Museums- und Archivbestande
mit Lesesaal und Verwaltung

Weiterentwicklung des Stralsunder Zoos als Kultur-, Freizeit- und Bildungseinrichtung
der Hansestadt entsprechend Masterplan Zoo

Kulturort Lokschuppen
2032 - Bundesweite Er6ffnung des Tages des Offenen Denkmals
2034 - 800-Jahrfeier der Hansestadt Stralsund

VVon den 20 geplanten Maflinahmen haben 10 MalRhahmen eine hohe Umsetzungsprioritat, diese
MalRnahmen sollen bis zum Jahr 2025/2026 realisiert werden. Weitere 6 Mal3nahmen sollen im
Zeitraum von 2026 bis 2030 umgesetzt werden und 4 MalRnahmen nach 2030 (siehe Punkt 7).
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MaRnahmen Handlungsfeld Stadtkultur
und Stadtebau

1 Neugestaltung Stadtraum Neuer Markt, Platzflache
| 2 Neugestaltung Stadtraum Neuer Markt / Kirchumfeld
3 Neugestaltung Stadtraum Neuer Markt / Bleistrale
4 Umgestaltung Ehrenfriedhof und Sanierung Obelisk
5 Sanierung STRALSUND MUSEUM (teilw. in Durchfiihrung)
6 Fortsetzung Sanierung St. Marien
7 Fortsetzung Sanierung St. Nikolai
8 Sanierung Katharinenkloster
9 Sanierung Johanniskloster

10 Neuordnung/Bebauung Bereich Kleiner Diebsteig Franken-
vorstadt

11 Erarbeitung stadtebauliche Rahmenplan Tribseer Vorstadt

12 Bebauung B-Plan 22 in Knieper West (ErschlieBung, Kom-
pensation)

13 Sanierung WC-Pavillon Neuer Markt

14 SchlieBung von Baullicken durch Neubau in der Altstadt und
Frankenvorstadt

15 Bebauung Quartier 33 - unbebautes Quartier in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Kulturkirche St. Jakobi

16 Wohnungsneubau (Umsetzung der B-Plane Wohnen)

17 Sanierung Kampischer Hof

18 Fortsetzung Sanierung Jakobikirche

19 Sanierung Heilgeistkirche

20 Erweiterung Nautineum Danholm

21 Neubau auf Ruckbauflache Reiferbahn Frankenvorstadt
22 Neuordnung Quartier 65 - Flachen nordliche Hafeninsel
23 Sanierung Gebaude ehem. Bladt-Werft auf dem Dahnholm
24 Masterplan Bauhof, Neubau Werkstatt

25 Besucherzentrum Danholm

26 Fortsetzung der Sanierung/Modernisierung in der Altstadt,
Frankenvorstadt, Tribseer Vorstadt und Knieper West

(blau — MalRnahmen ohne Verortung)
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Fu‘lonuxq T >
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10
11

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

23
24
25

26
27

28

MaBnahmen Handlungsfeld Natur,
Wohnumfeld und Griinvernetzung

Sanierung historische Sundpromenade; Erneuerung Staudenbeet
Freiflachengestaltung Miihlenbastion, einschliellich Uferbereiche
Freiflachengestaltung Katharinenkloster, STRALSUND MUSEUM

Quartier 8 / Am Fischmarkt - Umnutzung der Parkflache in eine Platz-
und Freiflache mit Baumreihe und Freiraumelementen fir eine
multifunktionale Nutzung

Schiitzenbastion - Gestaltung der Freiflaiche mit Weidendamm und
Uferzone mit Skateranlage

denkmalgerechte Neugestaltung Gartendenkmal Brunnenaue
(Wege, Platze, Brunnen, Beleuchtung, Entwasserung)

Aufwertung des "Pocketparks” Kosegartenweg

Emichtung Sitzgelegenheiten in allen Stadtteilen, auch Realisierung
der Anforderungen aus Konzept "Smart-City"

Umsetzung Papierkorbkonzept
Anlage von Blithwiesen im gesamten Stadtgebiet

Qualifizierung Urbane Freiraume in Knieper West - Griiner Boule-
vard, Gestaltung Quartiersplatz, Aufwertung Stadteingange,
Anbindung an Stadtwald, Landschaftspark und Griinvernetzung

Errichtung Naturlehrpfad in Knieper West

Entschlammung, Schilf- / Rohrichtpflege Staditeiche, Kleingewasser
Integriertes Klimaanpassungskonzept

kommunale Warmeplanung

Sanierung Hofe Johanniskloster

Umgestaltung Rosengarten im Johanniskloster

Umgestaltung Heilgeistbastion

Sanierung Uferbereich Flotthafen

Sanierung Stadtteiche (Frankenteich, Knieperteich, Moorteich)
Sanierung Gartendenkmal "Wulflamufer™ (Wegesanierung, Pergola)
Danholm, Freiflachengestaltung, z. B. Sterschanze

Fortsetzung Papierkorbkonzept

"2030 Baume fiir das Stadtgrin”, jahrlich 200 Baume

Umsetzung Klimaschutzteilkonzept "Klimawald" - Wald/ Wiesenflache
Devin, Forsterhofer Heide, Stadtwald am Moorteich, Kleinwalder

Errichtung Trinkbrunnen

Wander- und FuBwegenetz (Ausbau und Erweiterung; Verkniipfung
mit Umland) in allen Stadtteilen

Fortsetzung Entschlammung, Schilf- und Réhrichtpflege Stadtteiche,
Kleingewasser

Umgestaltung Freiflachen Anschluss Sidliche Hafeninsel bis
Rigendamm

Freiflache nordlich der Jakobikirche

Fortsetzung der Sanierung historische Sundpromenade, Flache vor
Thalmann (Platz- und Wegegestaltung, Alleepflanzung, Beet)

Strandbad/Freizeitbereich Steganlage
Strandbad/Freizeitbereich Freiflachen und Gebaude
Fortsetzung "Aufwertung Pocketparks” in verschiedenen Stadtteilen

Sanierung Bau- und Bodendenkmal Schwedenschanze (Spiel/
Aufenthalt; Attraktions-/Aussichtspunkt)

Sanierung St. Jirgen-Friedhof, Denkmal nationaler Bedeutung

(blau — MaRBnahmen ohne Verortung)
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Hansestadt &Y Stralsund

' / ' Holzhauses

Halbinsel
Devin

_0

MaRnahmen Handlungsfeld Wirtschaft

und Verkehrsinfrastruktur

Neugestaitung Tribseer Damm Einmindungsbereich Richtenberger Chaussee

Umgestsltung Strallenrsum O.-\oge-Stralle/SmiterlowstraleMulfliamufer

Sanierung Alte Richtenberger Stralle in der Tribseer Vorstadt

Sicherung Hsnsekai suf der nordlichen Hafeninsel mit Sanierung (Neugestaitung

Uferkante am denkmalgeschutzten Lotsenhaus, Aufschleppe, Baliastkiste, Steineme

Fischbrucke, Steinklappe (in Durchfihrung)

Umgestaltung der sudlichen Hsafeninsel, \erkehrsflidche/Fullgangerzone im direkten

Anschluss an die nordliche Hsfeninsel

6 Radverbindung/Lickenschluss H.-Heine-Ring, Rostocker Chaussee, Schwarzer Weg

7 Fahmradbricke Siralsund - als direkte Verbindung zwischen Stadigebieten und Aresl
Lokschuppen Uber Gleisanlagen der DB

8 Sanierung Gehweg Maxim-Gorki-Strale/Am Spielplatz

8 Umsetzung weiterer Malnshmen zur Vemetzung und Wohnumieldgestaltung in Knieper
West {fortlaufend)

10 Umpgestaltung der Wallensteinstralle am Campus Juri Gagarin zwischen Tumhalle und
Grundschule in Knieper West

11 Neubsu eines \Werkststtgeb&udes suf dem Gelande des Bauhofes

12 Ausbeu der digitalen Infrastrukiur (Breitband, 4G/5G-Netze und Wian-Netz

13 Enweiterung Gewerbagebist - Umsetzung B-Flan Nr. 3.7 Gawerbegebiet Stralsund Sid

14 Ansiedlung sines Nahversorgers in Andershof

15 Ansiediung X0O{Lutz und Momax entspr. Regionalem Entwickiungskonzept fir den Stadt-
Uméand-Raum Stralsund

18 B-Plan 82 "An der Danholmstrale” (Steinbeis!|T-CampusDMM)

17 Elektromobilitatskonzept (EMOB)

18 Ausbau Gehweg Kedingshager Stralle

18 Sanierung Alte Rosfocker Strale in der Tribseer Vorstadt

20 Ausbsu Hainholzstrale

21 Ausbsu Rudolf-Breitscheid-Strafie

22 Fahmadstation sm Hauptbshnhof

23 Zuwegung Stadion Kupfermihle

24 Konzept MOBI-Hub

25 Beseitigung Instandhalfungsstsu ehem. Werftgelénde in "Maritimer Industrie- und
Gewerbepark "Volkswerft Stralsund' "

28 MaRnshmen zum Abbau von Bamieren im Stadtgebiet, u. a. an Haitestellen OPNV

27 Umpgestsitung/Ausbau Carl-Heydemann-Ring zwischen Tribseer Damm und Barther Str.
einschlieBlich Knotenpunkt Barther Str. mit Anschitissen

28 Umpgestsltung Karl-Mar¢-Stralte

20 (weitere) Entwickiung/Ausbau der Radrouten entsprechend Teilkonzept Mobilitat, u.a. mit
Einrichtung Fahrradstralen

30 Ausbau weiterer Gehwege in mehreren Staditeilen (z. B. Carl-Loswe-Ring)

31 Ausbau Lindenstralle

32 Sanierung weitere Nebenanlagen/Radwege Grunhufer Bogen

33 Enfwickiung Bshnhofsumfeld, Hauptbshnhof mit Umbau Tribseer Damm, Bahnhofsvor-
platz, Bahnhofszugang Alte Rostocker Stralte

34 Emichtung eines Parkhauses Schitzenbastion

35 Ernweiterung Frankenhsfen

38 Sanierung Mitteimole

37 Gestsltung Umfeld Bahnhof Rigendamm

38 Emeuerung der Strallen Danholm

389 Emichtung zukunftsfahigen Wirtschafts- und Wissenschaftscampus/Ermrichiung eines 17-
Centers (B-Plan Nr. 69)

40 VB-Plan Hufelandstrale, Erschiellung

41 Zweiter Standort der Bundesakademie fir Bavolkerungsschutz und zivile Verteidigung suf
dem Danholm

42  SmartCity-Konzept

43 Bshnhaltepunkt Andershof

44 \ferlagerung des Wirtschafishafens in Bereiche sidlich der Ziegelgrabenbriicke mit direkter
Gleisanbindung an das Gbemegionsale Netz

45 Ersatzneubsau Brucke "Berliner Kurve"

48 Ausbsu Radweg Richtenberger Chaussee

47 weitere Straflenausbaumsalinshmen im Rahmen des Abwasserbeseitigungskonzeptes

48 Sanierung Lokschuppen

49 Ausbau weiterer unbefestigter Strallen

50 Neugestaltung Blockumfahrung Carl-Heydemsnn-Ring/Jungfemstieg/Friedrich-Engels-
Strafle und Sanierung Fshrbshn Jungfemstieg mit "Radspuren”

51 Lickenschluss Radwegverbindung HanseDom/A -Zweig-Stralie

52 Herstellung WWegeverbindung Rostecker/Richtenbarger Chaussee

53 Herstellung Geh- und Radweg Feldstrafie

54 Herstellung Geh- und Radweg Flotthafen mit weiteren Wegebezieshungen

55 Stadtebsuliche Neucrdnung des Nordhafens (Erschiefung)

58 Ausbau Radwege Barther Stralle (Umbsau) nach Klimaschutzteilkonzept Mobilitat

(blau ~ Malknahmen oline Verortung)
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung Hansestadt W Stralsund

MaRnahmen Bildung und
Soziale Infrastruktur

1 Erweiterung Campus Schulzentrum am Sund mit Gestaltung der Auenanisgen

(Regionale Schule in Bau)

Neubau Hort . Juri Gagarin®, inklusive Gestsitung der Auenaniagen

Ersatzneubau Grundschule auf dem Campus Burmeister in der Tribseer Vorstadt

mit AuBensanlagen (in Durchfiihrung)

Sanierung Sport- und Trainingsanlage an der Kupfermihle, Funktionsgebaude.

Mehrzwecksportfeld, TribGnenanlage

Sanierung Sporthalle Brunnenaue

energetische Sanierung Sporthslle Marie Curie

Errichtung einer Sporthalle Kinder- und Jugendcampus und einer Sportaniage in

Knieper West (ehem. Flattenwerk)

Neubsu Hort und Jugendclub suf dem Gelénde der ev. Jona-Schule in der

Frankenvorstadt

9 Neubsu Kinder- und Jugendcampus Stralsund (UnseKinder gGmbH) suf dem
Gelandes des ehem. Flatterwverkes (Projekt wird durch die Hansestadt unterstitzt)

10 "Das bunte Nsturspielbsnd Stralsund” ; Spielplétze "Park Devin” und "Kubitzer
Ring”

11 Inklusive Spielplatze; Aufwertung und Erg&nzung vorhandener Platze und deren

AT Umgebung; Umgestaitung/Schaffung Themenplstze

e 12 Schaffung von "Jugendplatzen" in allen Stadtteilen

13 Emichtung eines Kletterfelsens, inkl. Boulderwand in Knieper West

14 Aufosu  FPflege- und Begegnungszentrum Frankenvorstsct (B-Plan 61/1
Smiterlowstralle)

15 Sanierung Jugendciub Havanna Thomas-Kantzow-Sirale 5B in Knieper West

16 Neubsu Gemeinde- und Begegnungszentrum durch die Gemeinde St. Nikolai in
Knieper West

17 Umsetzung der Richtfinie "Stadtteilarbeit Stralsund” in aslen Stadttedlen der
Hensestadt (Aufbaustuie)

18 Sanierung Kita Mihlenbastion

19 Errichtung einer Mehrzwecksporthslle Schulzentrum sm Sund mit Lehrschwimm-
becken

w
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20 Neubsu von drei Minispielfeldem (Soccerplstz) in Andershof, Knieper West und
Knieper Nord

Abriss und Neubsu Sporthalle der Grundschule Hermann Burmeister

Errichtung eines Wohngebiets- und Bewegungsparks in der Tribsser Vorstadt,
Gleispark

Sanierung/Ersatzneubau Grundschule Andershof sowie Neubau Hort und Kita
Errichtung Hort Grundschule Ferdinand von Schill

Errichtung Hort Grundschule Hermann Burmeister

Sanierung Kita "Litt Matten” Tribsser Vorstadt

Sanierung Kita "Kapt'n Blaubar" Knieper West

Sanierung Regionalschule Marie Curie Knieper West (Teilsanierung)

Fortsetzung "Das bunte Naturspielband Stralsund"; Spielplatze

Fortsetzung Inklusive Spielplatze

Sanierung Treff Zuversicht Thomas-Kantzow-Stralte 7 in Knieper West

Neubau Familenkompetenzzentrum Tribseer Vorstadt

Neubsu Therapiezentrum Knieper West

Teilsanierung Kita Am Knieperdamm (TGA)

Ersatzneubau Hort "Pfiffikus"

Teilsanierung Sporthafle Karsten Samow

N Teilsanierung Marinemuseum
Halbinsel Integriertas Sportentwicklungskonzept
Devin Ausbau der Regionalen Berufsbildungszentrums in Grinhufe mit 3-Felder-
Spielflache u. a., die eine nuitifunktionale Nutzung emrmoglichen (als Stadthsalie)
. Sanierung Paul-Greifzu-Stadion, Errichtung Funktionsgebaude
i

Ersatzneubau 2-Feld-Sporthalle Rosa Luxemburg
Emeuerung der Wohngebietssporistatte Rosa Luxemburg
Komplettsanierung Stadion der Freundschatt, inklusive Funktionsgebdude
Emichtung einer Schwimmhalle

Neubsu Fulfbalirasenplatz mit Funktionsrsumen Werftstrale
Emichtung einer Beach-Volleyball-Hslle

Sanierung Kita "Arche Nosh" (St. Nikolai)

Sanierung Kits "Am Stadtwald” Knizper West

Sanierung Kinderheim 'Techerkassow”

Sanierung Jugenddub Helmuth-Graf-von-hMoltke-Strale
Riickbau Heinrich-Heine-Ring 125 (ehem. Berufsschule)
Sanierung Sporthalle Danholm

Neubsu einer Feusrwache im Stadtgebiet Stralsund

Kinder- und Jugendcampus An der Kupfarmihie

u — Mafinahmen chne Verortung)

TRABRABEHELEELOD S BREUBHEEBILEBNERRE BR

Seite 249



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung Hansestadt W Stralsund

Halbinsél
Devin

$

10
1
12

13

14

15
16

17

18

19
20

MaRnahmen Handlungsfeld Kultur,
Tourismus und Freizeit

Wiedererdffnung des Katharinenklosters sowie Erneuerung
der Dauerausstellung/ Ausstattung im STRALSUND MUSEUM

Modernisierung / Reattraktivierung Deutsches Meeresmuseum

Veranstaltungsort Johanniskloster - Herrichtung Freiflachen fur
Veranstaltungen mit der notwendigen Infrastruktur

Sanierung Segelschulschiff Gorch Fock

Ertiichtigung der digitalen Infrastruktur zum Aufbau eines
digitalen Langzeitarchivs

Sicherung und Restaurierung der Stralsunder Kunst im offent-
lichen Raum / Kunst am Bau

Barrierefreier Zugang zu Spiel- und Freizeitangeboten (App/
Website)

Umsetzung des Digitalisierungskonzeptes fiir den Zoo
Stralsund

Neubau einer Schaufutterkiiche im Zoo Stralsund
Neubau einer Australienanlage im Zoo Stralsund
Errichtung Forschungscampus Deutsches Meeresmuseum

Entwicklungs- und Sanierungskonzept fiir das Areal der

Sternschanze auf dem Danholm und Erneuerung des
Marinemuseums (STRALSUND MUSEUM)

weitere Forderung der kulturellen und kinstlerischen Zentren
(Teilmodernisierung Theaterpadagogisches Zentrum und
Sanierung Speicher am Katharinenberg)

Open-Air-Veranstaltungsflache fir iberregionale
GroRveranstaltungen (Ersatz fiir Mahnkesche Wiese)

2028 - Internationale Hansetage der Neuzeit

Ausbau der Depots zur Unterbringung aller Stralsunder
Museums- und Archivbestande mit Lesesaal und Verwaltung

Weiterentwicklung des Stralsunder Zoos als Kultur-, Freizeit-
und Bildungseinrichtung der Hansestadt entsprechend
Masterplan Zoo

Kulturort Lokschuppen
2032 - Bundesweite Erdffnung Tag des Offenen Denkmals
2034 - 800-Jahrfeier der Hansestadt Stralsund

(blau — Maltnahmen ohne Verortung)
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Hansestadt Stralsund

weltoffener Tourismus- und Kulturmagnet
wirtschaftlicher Knotenpunkt und attraktiver Wohnort

Strategische
Ziele

v Starkung der Hansestadt als Zentrum fidr Wissenschaft und Forschung, fur Handel und Dienstleistung, fiir Kultur, Sport und Bildung sowie als Verwaltungszentrum mit Gberregionaler Bedeutung
» Steigerung der touristischen Attraktivitat sowie Forderung von Kunst und Kultur unter Beriicksichtigung der Machhaltigkeit und Anpassung an den Klimawandel

* Erhalt und Schutz des kulturellen Erbes und denkmalgerechte Weiterentwicklung sowie Weiterentwicklung der vom Wasser umgebenen UNESCO-Welterbestatte Altstadt als herausragendes
Aushangeschild der Hansestadt Stralsund

* Fortsetzung der Sanierung und des Umbaus von Bestandsgebduden sowie Schaffung von attraktiven Wohnbauflachen fiir alle Nachfragegruppen auf in den Stadtorganismus integrierten Standorten
*  Ausbau der sozialen, verkehrichen und technischen Infrastruktur unter Beachtung von Bamierefreiheit, Klimaschutz/-anpassung und Dekarbonisierung der érilichen Energieerzeugung

*  Sicherung und Entwicklung von Beschaftigung durch Starkung der Wetthewerbsfahigkeit kleiner und mittlerer Unternehmen sowie durch Verbesserung der wirtschaftsnahen Infrastrukturen

v Stabilisierung und Aufwertung der sozialen Dienste und Angebote, Forderung der sozialen Eingliederung und der Integration durch Entwicklung der Stadtteilzentren als Anlaufstelle fiir alle Bewohner

Handlungsziele

Stadtkultur und Stidtebau

Natur, Wohnumfeid,

Griinvernetzung

Wirtschaft und
Verkehrsinfrastruktur

Bildung und
Soziale Infrastruktur

Kultur, Tourismus und
Freizeit

» Erhalt und Bewahrung hochwertiger
baukultureller Anlagen durch Verbes-
serung der dauerhaften Mutzung des
Kulturerbes und Herstellung stadte-
baulich wichtiger Wegeverbindung zu
Objektes des Kulturerbes

» Fortfithrung Sanierung und Umbau von
Bestandsgebauden unter Beachtung
Barmierefreiheit, Energieeffizienz mit
dem Ziel der Schaffung vielfaltiger
Wohnformen fir alle Nachfragegruppen

= Stéarkung der Wohnfunktion durch Unier-
stiitzung privater Bauherren und Akti-
vierung leerstehender Gebaude

= Verbesserung stadtraumlicher Quali-
taten durch Neubau, Schliefung von
Baulticken und Brachflachen

» Verbesserung der stadiischen Unwelt-
und Aufenthaltsqualitat durch Sanierung
und Entwicklung von Erholungflachen
unter Beriicksichtigung der Machhaltig-
keit und Anpassung an Klimawande!

= Steigerung des Anfeils der Erholungs-
flachen an der Siedlungs-Verkehrsfla-
che durch PAlanzung von Stralenbe-
gleitgrin/Baumreihen, Anlegen von
Grinflachen, Umnutzung ungenutzter
Siedlungsflachen zur Naherholung

= Farderung der Innenentwicklung und
Verbesserung naturrdumlicher Quali-
taten durch Umnutzung freigewordener
Flachen zu zentrumsnahen Wohnbau-
flachen mit Grinvemetzungen und
durch Um-/MNeugestaltung von Brachen

* Fortsetzung der Sanierung dffentlicher
Erschliefungsanlagen unter Beach-
tung derBarrierefreiheit und der Klima-
anpassung mit dem Ziel der Erhdhung
der Aufenthalts- und Umweltqualitat

» Erhdhung des Anteils an Grin-/Freifla-
chen durch Umnutzung nicht mehr be-
nidtigter Bahnanlagen

= Schaffung guter Rahmenbedingungen
fiir den innerstadtischen Fahradverkehr
durch Ausbau der Radwege und Schiie-
[fung von Netzlicken bei Radverkehrs-
wegen

= Erhdhung der Wettbewerbsfahigkeit
Keiner und mittlerer Untemehmen
durch Verbesserung der wirtschafis-
nahen Infrastrukiuren

= Verbesserung der Maglichkeiten zur

Integration in Bildung und Gesellschaft
durch Ausbau der sozialen Infrastruktur
(Kitas, Schulen, Sportstatten/-platze)

und Durchfiihrung von Erschiiefungs-

malinahmen mit Bezug zur stadiischen

sozialen Infrastruktur

= Anpassung sozialer Infrastruktur an

die Bedirfnisse aller Bewwohner durch
bauliche Aufwertung infan/im &ffent-
lichen Gebauden unter Beachtung von
Barrierefreiheit™-armut und Klimaschutz

bzw. Klimaanpassung sowie Farderung

der Inklusion

= Starkung Sfralsunds als Kulfur- und
Freizeitstandort mit internationaler
Strahlkraft durch Starkung und Ausbau
der kulturellen Angebote sowie des
kulturtouristischen Potenzials

= Schutz des kulturellen Erbes, insb. des
UNESCO-Welterbes "Historische
Altstédte Stralsund und Wismar” unter
Beriicksichtigung der Wechselwirkung
Zwischen Kultur und Natur

= Umsetzung von Machhalfigkeitszielen
im Vernwaltungshandeln durch Farde-
rung des internationalen Kulturaustau-
sches, Qualifizierung der Veranstattungs-
und Freizeitangebote, Professionalisie-
rung der kulturellen Bildung und Digita-
lisierung der Verwaltung
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= Neugestaltung Stadiraum Neuer Markt,
Platzflache / Kirchumfeld / Bleistralle

* Umgestaltung Ehrenfriedhof und
Sanierung Obelisk

= Sanierung STRALSUND MUSEUM
(teilweise in Durchfihrung)

» Fortsetzung Sanierung St. Marien

* Fortsetzung Sanierung St. Mikolai

» Sanierung Katharinenkloster

= Sanierung Johanniskloster

= Meuordnung/Bebauung Bereich
Kleiner Diebsteig Frankenvorstadt

® Erarbeitung stadtebauliche
Rahmenplan Tribseer Vorstadt

» Bebauung B-Plan 22 in Knieper West
(Erschlielfung, Kompensation)

= Sanierung WC-Pavillon Meuer Markt

= Schiielfung von Baulicken durch Neu-
bau in der Altstadt und Frankenvorstadt

* Umsetzung von B-Planen Wohnen

*» Bebavuung Quartier 33 in der Altstadt

= Sanierung historische Sundprome-
nade; Emeuerung Staudenbeet

= Freiflachengestaltung Miihlenbastion

® Gestaltung Freiflachen Katharinen-
Koster, STRALSUND MUSEUM

= Qwartier 8/4m Fischmarkt — Umnuizung
der Parkfléche in eine Platz- und Frei-
flache fir multifunktionale Nutzung

= Schiitizenbastion — Gestaltung Freifla-
che mit Weidendamm und Uferzone

= denkmalgerechte Neugestaltung Gar-
tendenkmal Brunnenaue Aufiwertung
des "Pocketparks” Kosegartenweg

» Errichtung Sitzgelegenheiten in allen
Staditeilen, Konzept "Smari-City"

= Umsetzung Papierkorbkonzept

= Anlage von Blihwiesen im Stadigebiet

= Qualifizierung Urbane Freirdume, Er-
richtung MNaturlehrpfad Knieper West

= Entschlammung, Schili' Rahrichipflege
Staditeiche, Kleingewasser

= |ntegriertes Klimaanpassungskonzept

= kommunale Warmeplanung

= Neugestaltung Tribseer Damm (4. BA)

= Umgestaltung Stralenraum O -Voge-
Stralte/Smiterlowstralte/\Vulflamufer

= Sanierung Alte Richtenberger Stralte

= Sanierung ndrdliche Hafeninsel

» Umgestaltung siidliche Hafeninsel

= Radverbindungen / Fahrradbriicke /
Fahradstation am Hauptbahnhof

= Fahrradbriicke Stralsund

= Sanierung Gehweg Maxim-Gorki-Sir.

= Umgestaltung der Wallensteinsiralie

= Neubau Werkstattgebdude (Bauhof)

= Ausbau der digitalen Infrastruktur

= Enweiterung Gewerbegebiet Sid

= Ansiedlung X2X3{Lutz und Mdmax

= Ansiedlung Nahversorger Andershof

= B-Plan &2 "An der Danholmstralte”

= Elektromobilitatskonzept (EMOEB)

= Ausbau Gehweg Kedingshager Sir.

= Sanierung Straften It. Prioritatenliste

= Konzept MOBI-HUB

= Maritimer Industrie- und Gewerbepark

= Enweiterung Schulzentrum am Sund

= Ersatzneubau Tumhalle, Hort | Juri
Gagarin®, Gestaltung Aulenanlagen

= Ersatzneubau Grundschule Burmeister

= Sanierung Sportanlage Kupfermiihle

= Sanierung Sporthalle Brunnenaue

= Sanierung Sporthalle Marie Curie

= Emichtung Sporthalle Kinder- und
Jugendcampus und Sportanlage in
Knieper West (ehem. Platterwerk)

= Neubau Hort und Jugendclub auf
dem Gelande der ev. Jona-Schule

= Neubau Kinder- und Jugendcampus
Stralsund (UnseKinder glGmbH)

= "Das bunte Maturspielband Stralsund”

* Inklusive Spielplatze; Themenplatze

= "Jugendplatzen" in allen Staditeilen

= Emichtung eines Kletterfelsens, inkl.
Bouldenwvand in Knieper Weast

= Pllege/ Begegnungszentrum FV

= Sanierung Jugenddub Havanna

= Sanierung Kita Mithlenbastion

= Wiedererdfinung des Katharinen-
kKlosters sowie Emeuerung der
Dauerausstellung’ Ausstattung
im STRALSUND MUSEUM

= Modemisierung und Reatiraktivierung
des Deutschen Meeresmuseums

= Veranstalfungsort Johanniskloster —
Hesichtung der Freiflachen fiir Veran-
staltungen mit notwendiger Infrastruldur

= Sanierung Segelschulschiff Gorch Fock

= Erifichfigung der digitalen Infrastrukdur
zum Aufbau digitales Langzeitarchiv

= Sicherung und Restaurierung der
Stralsunder Kunst im dffentlichen
Raum / Kunst am Bau

= Barrierefreier Zugang zu Spiel- und
Freizeitangeboten (App/ Website)

» Umsetzung des Digitalisierungs-
konzeptes fir den Zoo Stralsund

—
= Umsetzung Richtlinie Staditeilarbeit

» Neubau Gemeinde-/Begegnungs-
zentrum St. Nikolai in Knieper West
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Es handelt sich teils um Mehrziglprojekie
d.h. sie konnen in mehreren Handlungsfeldemn wirken

Fortsetzung ISEK-Malnahmen — mittel- und langfristige Propjekte, die im Zeitraum von 2026 bis 2035 umgesetzt werden sollen

Stadtkultur und Stidtebau

= Fortsetzung Schlieffung von Bau-
lticken durch Meubau in der Altstadt
und Frankenvorstadt

= Fortsetzung Bebauung Quartier 33 —
unbebautes Quartier in unmittelbarer

Machbarschaft zur Kulturkirche
St Jakobhi

= Fortsetzung Wohnungsneubau
(Umsetzung der B-Plane Wohnen)

= Sanierung Kampischer Hof

= Fortsetzung Sanierung Jakobikirche
= Sanierung Heilgeistkirche

= Erweiterung Nautineum Danholm

= Neubau auf Riockbauflache Reifer-
bahn in der Frankenvorstad

= Neuordnung Quartier 65 - Flachen
auf der nérdliche Hafeninsel

= Sanierung Gebdude ehemalige
Bladt-Werft auf dem Dahnholm

= Umsetzung Masterplan Bauhof

= Fortsetzung der Sanierung bzw.
Modernisierung in der Altstadt,
Frankenvorstadt, Tribseer Vorstadt
und Knieper YWest

Natur, Wohnumfeld,

Griinvernetzung

» Sanierung Hife Johanniskloster

* Umgestaltung Rosengarten im
Johanniskloster

= | Umgestaliung Heilgeistbastion

» Sanierung Uferbereich Flotthafen

» Sanierung Stadtteiche (Franken-
teich, Knieperteich, Moorteich)

= Sanierung (VWegesanierung,
Pergola) Gartendenkmal
“Wulflamufer”

* Freiflachengestaltung Danholm,
z.B. Sternschanze

* Fortsetzung Papierkorbkonzept

= "2030 Baume fur das Stadtgrin®,
jahrlich 200 Badume

» Umsetzung Klimaschuizteilkonzept
"Klimawald" - Wald/ Wiesenflache
Devin, Farsterhofer Heide, Stadtwald
am Moorteich, Kleinwalder

* Errichtung Trinkbrunnen

* Wander- und Fubwegenetz (Ausbau
und Erweiterung; Verknipfung mit
Umland) in allen Stadtteilen

* Entschlammung, Schilf-, Rohricht-
pflege Stadtteiche, Kleingewéasser
(2. BA)

* Umgestaltung Freiflachen — Anschluss
Sidliche Hafeninsel bis Rigendamm

* Freiflache nordlich der Jakobikirche

» Fortsetzung Sanierung historische
Sundpromenade (Platz- und Wege-
gestaltung, Alleepflanzung, Beet)

= Strandbad / Freizeitbereich — Steg-
anlage, Freiflachen und Gebaude

* Fortsetzung "Aufwertung Pocket-
parks” in verschiedenen Stadtteilen

= Sanierung Bau- und Bodendenkmal
Schwedenschanze (Spiel! Aufenthalt;
Attraktions-/Aussichtspunkt)

= Aufwertung St. Jirgen-Friedhof,
Denkmal nationaler Bedeutung

.‘—
= Stadtebauliche Meuordnung des
Nordhafens (Erschliefiung)

* Ausbau Radwege Barther Stralte
{(Umbau) nach

Klimaschutzteilkonzept Mobilitat

Wirtschaft und

Verkehrsinfrastruktur

* MalZnahmen zum Abbau von Bamieren
u.a. an Haltestellen OPMNW

* Umgestaltung/Ausbau Carl-Heyde-
mann-Ring

* Umgestaltung Karl-Marx-Stralte

» (weitere) Entwicklung/Ausbau der
Radrouten entsprechend Teilkonzept
Mobilitat, Einrichtung Fahmradstralten

» Ausbau weiterer Gehwege

* Ausbau Lindenstralle

= Sanierung weitere Nebenanlagen/
Radwege Grinhufer Bogen

* Entwicklung Bahnhofsumfeld, Haupt-
bahnhof mit Umbau Tribseer Damm,
Bahnhofsvorplatz, Bahnhofszugang

» Errichtung Parkhaus Schitzenbastion

* Erweiterung Frankenhafen

= Sanierung Mittelmole

* Umfeldgestaltung Bahnhof Riigendamm

* Emeuerung der Stralten Dénholm

* Errichtung Wirtschafts- und Wissen-

schaftscampus/Errichtung und
eines |T-Centers (B-Flan Mr. 82)

= \forhabensbezogener Bebauungs-
plan Hufelandstralte, Erschlieffung

» Zweiter Standort der Bundesakademie
fiir Bevalkerungsschutz und zivile
Verteidigung auf dem Danholm

* Umsetzung SmartCity-Konzept

* Bahnhaltepunkt Andershof

* Verlagerung des Wirtschaftshafens,
Gleisanbindung an Gberregionale Netz

* Ersatzneubau Briicke "Berliner Kurve”
» Hadweqg Richtenberger Chaussee

= Sfraltenausbaumalnahmen im Rah-
men Abwasserbeseitigungskonzept
* Sanierung Lokschuppen

* Neugestaltung Blockumfahrung
Carl-Heydemann-Ring/Jungfern-
stieg/Friedrich-Engels-Stralte

* Liickenschluss Radwegverbindung
HanseDom/A -Zweig-Stralte

* Herstellung Wegeverbindung
Rostocker/Richtenberger Chaussee

* Herstellung Geh-/Radweg Feldstralte,
Flotthafen mit Wegebeziehungen

Bildung und

Soziale Infrastruktur

= Errichtung einer Mehrzwecksporthalle
Schulzentrum am Sund mit
Lehrschwimmbecken

= Neubau von drei Minispielfeldern
(Soccerplatz) in Andershof, Knieper
West, Knieper Mord

= Abriss und Meubau Sporthalle der
Grundschule Hermann Burmeister

= Errichtung eines Wohngebiets- und
Bewegungsparks in der Tribseer
Vorstadt, Gleispark

= Sanierung/Ersatzneubau Grundschule
Andershof, Neubau Hort und Kita

= Emrichtung Hort an der Grundschule
Ferdinand von Schill

= Ermrichtung Hort an der Grundschule
Hermann Bummeister

= Sanierung Kita "Lt Matten”
= Sanierung Kita "Kaptn Blaubar™

= Sanierung Regionalschule Marie
Curie Knieper West (Teilsanierung)

» Fortsetzung Spielplatze "Das bunte
Maturspielband Stralsund”

» Fortsetzung Inklusive Spielplitze

= Sanierung Treff Zuversicht Thomas-
Kantzow-Stralte 7 in Knieper \West

= Neubau Familienkompetenzzentrum
Tribseer Vorstadt

= Neubau Therapiezenirum Knieper VWest
» Teilsanierung Kita Am Knieperdamm
* Ersatzneubau Hort "Pfiffikus”

» Tellsanienung Sporthalle Karsten Samow
= Teilsanierung Marinemuseum

* Integriertes Sportentwicklungskonzept
= Ausbau Regionales Berufsbildungs-

zentrums mit 3-Felder-Spielflache
multifunktionale Nutzung (Stadthalle)

= Sanierung Paul-Greifzu-Stadion,
Emichtung Funktionsgebaude

» Ersatzneubau 2-Feld-Sporthalle Rosa
Luxemburg

= Emeuerung Wohngebietssportstatte
Rosa Luxemburg

» Komplettsanierung Stadion der
Freundschaft, inkl. Funkfionsgebaude

» Ermrichtung einer Schwimmhalle

Kultur, Tourismus und
Freizeit

* Neubau einer Schaufutterkiiche im
Zoo Stralsund

= Neubau einer Australienanlage im
Foo Stralsund

= Emichtung Forschungscampus fir
das Deutsche Meeresmuseum

* Entwicklungs- und Sanierungskonzept
fir das Areal der Stemnschanze auf
dem Déanholm und Emeuerung des
Marinemuseums

» weitere Forderung der kulturellen und
kiinstlerischen Zentren (Modemisie-
rung Theaterpadagogisches Zentrum,
Sanierung Speicher Katharinenberg)

* Open-Air-Veranstaltungsflache fr
ibemregionale GrolBveranstaltungen
(Ersatz fir Mahnkesche Wiese)

*» 2028 - Internationale Hansetage der
Meuzeit

= Ausbau der Depots zur Unterbringung
aller Stralsunder Museums- und Archiv-
bestande, Lesesaal und Verwaltung

= Weiterentwicklung des Stralsunder
Zoos als Kultur-, Freizeit-, Bildungs-
einrichtung entsprechend Masterplan

= Kulturort Lokschuppen

= 2032 - Bundesweite Eréffnung des
Tages des Offenen Denkmals

= 2034 - 300-Jahrfeier der Hansestadt
Stralsund

 —

* Neubau Fultballrasenplatz mit
Funkfionsraumen Werftstralte

= Emichiung Beach-Volleyball-Halle

= Meubau FS "Astrid Lindgren”

* Sanierung Kita "Arche Noah"

» Sanierung Kita "Am Stadtwald"

» Sanierung Kinderheim "Tscherkassow™

» Sanierung Jugendclub Helmuth-Graf-
von-Moltke-Stralle

* Rilckbau Heinrich-Heine-Ring 125
(ehem. Berufsschule)

» Sanierung Sporthalle Danholm

» Sanierung Sporthalle Danholm

* Neubau einer Feuerwache

» Sanierung/Umbau ,Stadt Stralsund”
* Kinder-/Jugendcampus Kupfermiihle
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7  Umsetzungsstrategien und stadtebauliche Kalkulation
7.1 Zusammenfassung Umsetzungsstrategien

Aus der Analyse der stadtebaulichen, demographischen, wohnungswirtschatftlichen, sozialen, kul-
turellen und wirtschaftlichen Situation in der Hansestadt Stralsund sowie der naheren Betrachtung
der Teilgebiete mit der rdumlichen Schwerpunktsetzung hat die Stadt wesentliche notwendige Ein-
zelmalinahmen, einschlie3lich der Umsetzungsprioritaten, abgeleitet. Die Auswahl der Maf3nah-
men richtet sich nach den Kriterien der Nachhaltigkeit, der sozialen Relevanz und nach Uberein-
stimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung.

Der Umfang der erforderlichen Maf3nahmen ist nur mit maf3geblicher Unterstiitzung durch die ent-
sprechenden Forderprogramme zu leisten. Dies setzt sowohl eine rdaumliche und inhaltliche
Schwerpunktsetzung sowie eine nach Prioritaten gestaffelte Einordnung und Realisierung der
MalRnahmen voraus.

Fur die Umsetzung aller 190 MafRnahmen dieser 3. ISEK-Fortschreibung ergibt sich ein Gesamt-
finanzierungsbedarf von rund 800. Mio. €. Von diesen MalRnhahmen wurde eine Auswahl getrof-
fen, die von hoher Prioritat sind. Fir die Umsetzung der 81 MalRhahmen mit einer hohen Umset-
zungsprioritat ergibt sich nach vorlaufiger Schatzung ein Finanzierungsbedarf von ca. 182 Mio. €.
Im Einzelnen handelt es sich um folgende MaRRnahmen, die bis 2025 umgesetzt werden sollen:

= Neugestaltung Stadtraum Neuer Markt, Platzflache

= Neugestaltung Stadtraum Neuer Markt / Kirchumfeld

= Neugestaltung Stadtraum Neuer Markt / Bleistral3e

= Umgestaltung Ehrenfriedhof und Sanierung Obelisk

= Sanierung STRALSUND MUSEUM (teilweise in Durchfuihrung)

= [Fortsetzung Sanierung St. Marien

= Fortsetzung Sanierung St. Nikolai

= Sanierung Katharinenkloster

= Sanierung Johanniskloster

= Neuordnung/Bebauung Bereich Kleiner Diebsteig Frankenvorstadt

= Erarbeitung stadtebaulicher Rahmenplan Tribseer Vorstadt

= Bebauung B-Plan 22 in Knieper West (ErschlieBung, Kompensation)
= Sanierung WC-Pavillon Neuer Markt

= Sanierung historische Sundpromenade; Erneuerung Staudenbeet

= Freiflachengestaltung Mihlenbastion, einschlieRlich Uferbereiche

= Gestaltung der Freiflachen Katharinenkloster, STRALSUND MUSEUM

= Quartier 8/ Am Fischmarkt - Umnutzung der Parkflache in eine Platz- und Freiflache mit
Baumreihe und Freiraumelementen flr eine multifunktionale Nutzung

= Schitzenbastion - Gestaltung Freiflache mit Weidendamm und Uferzone mit Skateranlage

= denkmalgerechte Neugestaltung Gartendenkmal Brunnenaue (Wege, Platze, Brunnen,
Beleuchtung, Entwasserung)

= Aufwertung des "Pocketparks" Kosegartenweg

= Errichtung Sitzgelegenheiten in allen Stadtteilen, auch Realisierung der Anforderungen
aus Konzept "Smart-City"

= Umsetzung Papierkorbkonzept
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= Anlage von Blihwiesen im gesamten Stadtgebiet

= Qualifizierung Urbane Freiraume in Knieper West - Griiner Boulevard, Gestaltung Quar-
tiersplatz, Aufwertung Stadteingange, Anbindung an Stadtwald, Landschaftspark und
Grinvernetzung

= Errichtung Naturlehrpfad in Knieper West

= Entschlammung, Schilf- und Réhrichtpflege Stadtteiche, Kleingewasser

= Integriertes Klimaanpassungskonzept

=  kommunale Warmeplanung

= Neugestaltung Tribseer Damm Einmindungsbereich Richtenberger Chaussee
= Umgestaltung Stral3enraum O.-Voge-StralRe/Smiterlow-strale/Wulflamufer

= Sanierung Alte Richtenberger Straf3e in der Tribseer Vorstadt

= Sanierung nordliche Hafeninsel mit Sanierung (Neugestaltung der Uferkante am denk-
malgeschutzten Lotsenhaus und der Aufschleppe (in Durchfiihrung)

= Umgestaltung der sidlichen Hafeninsel, Verkehrsflache/FuZgangerzone im direkten An-
schluss an die nordliche Hafeninsel

= Radverbindung/Liickenschluss Heinrich-Heine-Ring, Rostocker Chaussee, Schwarzer Weg

= Fahrradbriicke Stralsund - als direkte Verbindung zwischen Stadtgebieten und Areal
Lokschuppen Uber Gleisanlagen der Deutschen Bahn

= Sanierung Gehweg Maxim-Gorki-StraRe/Am Spielplatz

= Umsetzung weiterer MaBnahmen zur Vernetzung und Wohnumfeldgestaltung in Knie-
per West (fortlaufend)

= Umgestaltung der WallensteinstralRe am Campus Juri Gagarin zwischen Turnhalle und
Grundschule in Knieper West

= Neubau eines Werkstattgebaudes auf dem Gelande des Bauhofes

= Ausbau der digitalen Infrastruktur (Breitband, 4G/5G-Netze und Wlan-Netz)

= Erweiterung Gewerbegebiet - Umsetzung B-Plan Nr. 3.7 Gewerbegebiet Stralsund Sid
= Ansiedlung eines Nahversorgers in Andershof (in Durchfiihrung)

= Ansiedlung XXXLutz und Mémax entspr. Regionalem Entwicklungskonzept fiir den
Stadt-Umland-Raum Stralsund

= B-Plan 82 "An der Danholmstraf3e" (Steinbeis/IT-Campus/DMM)
= Elektromobilitdtskonzept (EMOB)

= Ausbau Gehweg Kedingshager Stral3e

= Sanierung Alte Rostocker Stral3e in der Tribseer Vorstadt

= Ausbau HainholzstralRe

= Ausbau Rudolf-Breitscheid-StralRe

= Fahrradstation am Hauptbahnhof

= Zufahrt Stadion Kupfermihle

= Konzept MOBI-Hub

= Beseitigung Instandhaltungsstau ehem. Werftgelande in "Maritimer Industrie- und Ge-
werbepark 'Volkswerft Stralsund’
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= Erweiterung Campus Schulzentrum am Sund mit Gestaltung der Auf3enanlagen (Regio-
nale Schule in Bau)

= Sanierung Grundschule und Ersatzneubau Turnhalle und Hort ,Juri Gagarin®, inklusive
Gestaltung der AuBenanlagen

= Ersatzneubau Grundschule auf dem Campus Burmeister in der Tribseer Vorstadt mit
AuRRenanlagen (in Durchfiihrung)

= Sanierung Sport- und Trainingsanlage an der Kupfermuhle, Funktionsgebaude, Mehr-
zwecksportfeld, Triblnenanlage

= Sanierung Sporthalle Brunnenaue

= energetische Sanierung Sporthalle Marie Curie

= Errichtung einer Sportanlage in Knieper West (ehem. Plattenwerk)

= Neubau Hort und Jugendclub auf dem Gelande der ev. Jona-Schule Frankenvorstadt

= Neubau Kinder- und Jugendcampus Stralsund (UnseKinder gGmbH) auf dem Gelandes
des ehem. Plattenwerkes (Projekt wird durch die Hansestadt unterstiitzt)

= "Das bunte Naturspielband Stralsund" ; Spielplatze "Park Devin" und "Kubitzer Ring"

= Inklusive Spielplatze; Aufwertung und Ergénzung vorhandener Platze und deren Umge-
bung; Umgestaltung/Schaffung Themenplatze

= Schaffung von "Jugendplatzen" in allen Stadtteilen
= Errichtung eines Kletterfelsens, inkl. Boulderwand in Knieper West

= Aufbau Pflege- und Begegnungszentrum Frankenvorstadt (B-Plan 61/1 Smiter-
lowstraf3e)

= Sanierung Jugendclub Havanna Thomas-Kantzow-StralRe 5B in Knieper West

= Neubau Gemeinde- und Begegnungszentrum durch die Gemeinde St. Nikolai in Knieper
West

= Umsetzung der Richtlinie "Stadtteilarbeit Stralsund" in allen Stadtteilen der Hansestadt
(Aufbaustufe)

= Sanierung Kita Miihlenbastion

= Wiedereré6ffnung des Katharinenklosters sowie Erneuerung der Dauerausstellung/ Aus-
stattung im STRALSUND MUSEUM

= Modernisierung und Reattraktivierung des Deutschen Meeresmuseums

= Veranstaltungsort Johanniskloster - Herrichtung der Freiflachen fir Veranstaltungen mit
der notwendigen Infrastruktur

= Sanierung Segelschulschiff Gorch Fock

= Ertichtigung der digitalen Infrastruktur zum Aufbau eines digitalen Langzeitarchivs

= Sicherung und Restaurierung der Stralsunder Kunst im 6ffentlichen Raum/Kunst am Bau
= Barrierefreier Zugang zu Spiel- und Freizeitangeboten (App/ Website)

= Umsetzung des Digitalisierungskonzeptes fir den Zoo Stralsund

= Neubau einer Schaufutterkiiche im Zoo Stralsund

= Neubau einer Australienanlage im Zoo Stralsund
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7.2 Zusammenfassung ISEK-Mal3Rnahmen mit stadtebaulichen Kalkulation

Handlungsfeld Stadtkultur und Stadtebau

Nr. MalRnahme Finanzierung | Zeitraum | Kalkulation | Prioritat
1 |Neugestaltung Stadtraum Neuer Markt, Platzflache StBauFM bis 2025 7.000.000 1
2 |Neugestaltung Stadtraum Neuer Markt / Kirchumfeld NPS bis 2025 2.400.000 1
3 [Neugestaltung Stadtraum Neuer Markt / Bleistral3e StBauFM bis 2025 1.000.000 1
4 |Umgestaltung Ehrenfriedhof und Sanierung Obelisk StBauFM bis 2025 540.000 1
5 |[Sanierung STRALSUND MUSEUM (teilweise in Durchfiihrung) StBauFM bis 2025 16.000.000 1
6 |Fortsetzung Sanierung St. Marien Privat, StBauFM, HST  bis 2025 353.000 1
7 |Fortsetzung Sanierung St. Nikolai Privat, StBauFM, HST  bis 2025 600.000 1
8 |Sanierung Katharinenkloster auFM (Mehrkosten Hf  bis 2025 6.800.000 1
9 [Sanierung Johanniskloster StBauFM bis 2025 460.000 1
10 [Neuordnung/Bebauung Bereich Kleiner Diebsteig Frankenvorstadt StBauFM bis 2025 55.000 1
11 |[Erarbeitung stadtebauliche Rahmenplan Tribseer Vorstadt StBauFM bis 2025 70.000 1
12 |Bebauung B-Plan 22 in Knieper West (Erschlieung, Kompensation) HST bis 2025 300.000 1
13 |Sanierung WC-Pavillon Neuer Markt StBauFM bis 2025 1.000.000 1
14 Schlieung von Baulticken durch Neubau in der Altstadt und Privat bis 2030 6.000.000 12

Frankenvorstadt

I [ e e Qe e
16 |Wohnungsneubau (Umsetzung der B-Plane Wohnen) HST, Private bis 2030 5.000.000 1,2
17 |Sanierung Kampischer Hof StBauFM 2026 bis 2030 2
18 [Fortsetzung Sanierung Jakobikirche 2026 bis 2030 2
19 |Sanierung Heilgeistkirche StBauFM 2026 bis 2030 | 5.000.000 2
20 |Erweiterung Nautineum Danholm offen 2026 bis 2030 | 2.000.000 2
21 [Neubau auf Riickbauflache Reiferbahn Frankenvorstadt Privat bis 2025 20.000.000 2
22 |Neuordnung Quartier 65 - Flachen auf der nérdliche Hafeninsel privat bis 2030  [100.000.000 2
23 |Sanierung Gebaude ehem. Bladt-Werft auf dem Dahnholm HST, DSD 2026 bis 2030 5.000.000 2
24 |Masterplan Bauhof, Neubau Werkstatt HST 2026 bis 2030 |  5.230.000 2
25 e e e et e | weas | samon | 123
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Handlungsfeld Natur, Wohnumfeld, Grunvernetzung

Nr. Malinahme Finanzierung | Zeitraum | Kalkulation [ Priorit&t
1 |Sanierung historische Sundpromenade; Erneuerung Staudenbeet HST bis 2025 50.000 1
2 |Freiflachengestaltung Mihlenbastion, einschlie3lich Uferbereiche StBauFM bis 2025 500.000 1
3 Gestaltung der Freiflachen Katharinenkloster, STRALSUND StBauEM bis 2025 500.000 1
MUSEUM
Quartier 8/ Am Fischmarkt - Umnutzung der Parkflache in eine Platz-

4 |und Freiflache mit Baumreihe und Freiraumelementen fir eine StBauFM bis 2025 800.000 1
multifunktionale Nutzung

5 Schutzenbgstlon - Gestaltung der Freiflache mit Weidendamm und StBauFM bis 2025 2 970.000 1
Uferzone mit Skateranlage

6 depkmalgerechte Neugestaltung Gar}endenkmal Brunnenaue (Wege, offen bis 2025 1.100.000 1
Platze, Brunnen, Beleuchtung, Entwéasserung)

7 |Aufwertung des "Pocketparks" Kosegartenweg HST bis 2025 200.000 1
Errichtung Sitzgelegenheiten in allen Stadtteilen, auch Realisierung )

8 der Anforderungen aus Konzept "Smart-City" HST bis 2025 50.000 1

9 [Umsetzung Papierkorbkonzept HST bis 2025 240.000 1

10 |Anlage von Blihwiesen im gesamten Stadtgebiet HST, laufend bis 2025 3.000 1
Qualifizierung Urbane Freiraume in Knieper West - Griiner Boule- lf:"des”“’g&a;"m

11 |vard, Gestaltung Quartiersplatz, Aufwertung Stadteingange, g;j;ingn Jeine 2023-2025 5.385.000 1
Anbindung an Stadtwald, Landschaftspark und Grunvernetzung Klimawandel"

12 |Errichtung Naturlehrpfad in Knieper West StBauFM bis 2025 500.000 1
13 Ent_schlar.\jmung, Schilf- und Réhrichtpflege Stadtteiche, HST bis 2025 350.000 1

Kleingewasser (1. BA)

14 |Integriertes Klimaanpassungskonzept NKI bis 2025 230.000 1
15 [kommunale Wé&rmeplanung NKI bis 2025 300.000 1
16 [Sanierung Hofe Johanniskloster StBauFM 2026 bis 2030 250.000 2
17 |Umgestaltung Rosengarten im Johanniskloster StBauFM 2026 bis 2030 450.000 2
18 [Umgestaltung Heilgeistbastion StBauFM 2026 bis 2030 500.000 2
19 |Sanierung Uferbereich Flotthafen HST 2026 bis 2030 2
20 [Sanierung Stadtteiche (Frankenteich, Knieperteich, Moorteich) , Férdermittel erfordg 2026 bis 2030 | 20.000.000 2
21 |[Sanierung Gartendenkmal "Wulflamufer" (Wegesanierung, Pergola) HST 2026 bis 2030 500.000 2
22 |Danholm, Freiflachengestaltung, z. B. Sternschanze HST 2026 bis 2030 | 2.000.000 2
23 |Fortsetzung Papierkorbkonzept HST 2026 bis 2030 160.000 2
24 ("2030 Baume fur das Stadtgriin, jahrlich 200 Baume HST 2026 bis 2030 140.000 2

Umsetzung Klimaschutzteilkonzept "Klimawald" - Wald/ Olf' B. Vk\ialdgunk;e,
25 |Wiesenflache Devin, Forsterhofer Heide, Stadtwald am Moorteich, 2 OPUNKLE, SPENTEN. 1 5056 his 2030 [ 1.000.000 2
L uwendungen von der
Kleinwalder Schutzgemeinschaft

26 |Errichtung Trinkbrunnen HST 2026 bis 2030 60.000 2
27 W.ander- und_ Fquegenetz_(Ausbau und Erweiterung; Verkniipfung HST 2026 bis 2030 100.000 2

mit Umland) in allen Stadtteilen
28 Ent.schlar‘T‘]mung, Schilf- und Réhrrichtpflege Stadtteiche, HST 2026 bis 2030 100.000 2
Kleingewéasser (2.BA)

29 Urpgestaltung Freiflachen Anschluss Sudliche Hafeninsel bis offen 2026 bis 2030|  5.000.000 P
Riigendamm

30 |Freiflache nordlich der Jakobikirche StBauFM 2026 bis 2030 600.000 2
Fortsetzung der Sanierung historische Sundpromenade, Flache vor .

st Thalmann (Platz- und Wegegestaltung, Alleepflanzung, Beet) offen 2026 bis 2030 500.000 2
32 |Strandbad/Freizeitbereich Steganlage GA 2026 bis 2030 | 3.500.000
33 |Strandbad/Freizeitbereich Freiflachen und Gebaude GA 2026 bis 2030 | 2.500.000
34 |[Fortsetzung "Aufwertung Pocketparks" in verschiedenen Stadtteilen HST 2026 bis 2035 200.000 2,3

Sanierung Bau- und Bodendenkmal Schwedenschanze )
35 (Spiel/Aufenthalt; Attraktions-/Aussichtspunkt) HST 2031 bis 2035 500.000 s
Bundesprogarmm aus
dem
36 [St. Jurgen-Friedhof, Denkmal nationaler Bedeutung Denkmalpflegeprogram | 2031 bis 2035 | 2.500.000 1,2,3
m ,National wertvolle
Kulturdenkmaler” der
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Handlungsfeld Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur

Nr. MalRnahme Finanzierung Zeitraum Kalkulation Prioritat
Neugestaltung Tribseer Damm Einmiindungsbereich Richtenberger Chaussee HST, privat bis 2025 800.000 1
Umgestaltung StraRenraum O.-Voge-Stral3e/Smiterlowstral3e/Wulflamufer StBauFM bis 2025 1.400.000 1
Sanierung Alte Richtenberger Stral3e in der Tribseer Vorstadt StBauFM bis 2025 1.200.000 1
Saniwerung der nordlichen Hafeninsel mit Sanierung (Neugestaltung der Uferkante am

4 |denkmalgeschitzten Lotsenhaus und der Aufschleppe, Balastkiste, steinerne Fischbriicke, Steinklappe NPS 2022-2023 15.000.000 1
(in Durchflihrung)

5 Urng_estaltung d_er sidlichen Hafeninsel, Verkehrsflache/FuR-gangerzone im direkten Anschluss an die StBauFM bis 2025 200.000 1
nordliche Hafeninsel

6 [Radverbindung/Liickenschluss Heinrich-Heine-Ring, Rostocker Chaussee und Schwarzer Weg RadForderRL ("Stadt und Land") bis 2025 1.000.000 1

7 Fah_rradbrucke Stralsund - als direkte Verbindung zwischen Stadtgebieten und Areal Lokschuppen Uber | Forderprogamm: Férderung von bis 2025 8.000.000 1
Gleisanlagen der DB Modellvorhaben Radverkehr

8 |Sanierung Gehweg Maxim-Gorki-Strae/Am Spielplatz StBauFM bis 2025 150.000 1

9 Umsetzung weiterer Mal3nahmen zur Vernetzung und Wohnumfeldgestaltung in Knieper West StBauEM bis 2025 1.000.000 1
(fortlaufend)

10 Umgestaltung der WallensteinstraRe am Campus Juri Gagarin zwischen Turnhalle und Grundschule in StBauEM bis 2025 1.200.000 1
Knieper West

11 |Neubau eines Werkstattgebaudes auf dem Gelande des Bauhofes HST bis 2025 4.500.000 1

12 |Ausbau der digitalen Infrastruktur (Breitband, 4G/5G-Netze und Wlan-Netz Privat bis 2025 in Umsetzung 1

13 |Erweiterung Gewerbegebiet - Umsetzung B-Plan Nr. 3.7 Gewerbegebiet Stralsund Sid HST bis 2025 ist erfolgt 1

14 |Ansiedlung eines Nahversorgers in Andershof (in Durchfuihrung) Privat bis 2025 1.000.000 1

15 Ansiedlung XXXLutz und Momax entspr. Regionalem Entwicklungskonzept fir den Stadt-Umland-Raum Privatt bis 2025 1
Stralsund

16 |B-Plan 82 "An der Danholmstrafl3e" (Steinbeis/IT-Campus/DMM) Privat* bis 2025 1

17 |Elektromobilitatskonzept (EMOB) BMVD bis 2025 100.000 1

18 |Ausbau Gehweg Kedingshéger StraRe HST bis 2025 280.000 1

19 |Sanierung Alte Rostocker Straf3e in der Tribseer Vorstadt StBauFM bis 2025 1.200.000 1

20 |Ausbau Hainholzstrale HST/REWA bis 2025 1.500.000 1

21 |Ausbau Rudolf-Breitscheid-StraRe HST/REWA bis 2025 1.500.000 1

22 |Fahrradstation am Hauptbahnhof RadFérderRL ("Stadt und Land") bis 2025 1.300.000 1

23 |Zuwegung Stadion Kupfermiihle (in Vorbereitung) StBauFM bis 2025 585.000

24 |Konzept MOBI-Hub Bundesforderung bis 2025 300.000 1

25 ‘Beseltlgung Instandh'altungsstau ehem. Werftgeléande in "Maritimer Industrie- und Gewerbepark HST bis 2025 1.000.000 1
Volkswerft Stralsund

26 |MaRnahmen zum Abbau von Barrieren im Stadtgebiet, u. a. an Haltestellen OPNV HST, Fo_rderung_ Haltestellen laufend 1 (Haltestellen), 2,

nicht gesichert 3

o7 Umgestaltung/Ausbau CarI—IHeydem.z?mn—Rlng zwischen Tribseer Damm und Barther Str. einschlielich offen, evil. StBauFM bis 2030 2700.000 12
Knotenpunkt Barther Str. mit Anschlissen

28 |Umgestaltung Karl-Marx-Strafe offen, evtl. StBauFM bis 2030 3.500.000 1,2

29 (weitere) Entwicklung/Ausbau der Radrouten entsprechend Teilkonzept Mobilitét, u. a. mit Einrichtung offen bis 2030 1,2
Fahrradstraf3en

30 |Ausbau weiterer Gehwege in mehreren Stadtteilen (z. B. Carl-Loewe-Ring) HST bis 2030 1,2

31 |Ausbau Lindenstral3e HST/REWA bis 2030 2.000.000 1,2

32 |Sanierung weitere Nebenanlagen/Radwege Griinhufer Bogen bis 2030 1,2

33 Entwicklung Bahnhofsumfeld, Hauptbahnhof mit Umbau Tribseer Damm, Bahnhofsvorplatz, EFRE/OPNV 2026 bis 2030 6.000.000 2
Bahnhofszugang Alte Rostocker Stral3e

34 |Errichtung eines Parkhauses Schiitzenbastion StBauFM 2026 bis 2030 13.000.000 2

35 |Erweiterung Frankenhafen offen 2026 bis 2030 10.000.000 2

36 |Sanierung Mittelmole offen 2026 bis 2030 4.600.000 2

37 |Gestaltung Umfeld Bahnhof Rigendamm offen 2026 his 2030 2

38 |Erneuerung der Straf3en Dénholm offen 2026 bis 2030 10.000.000 2

39 |VB-Plan Hufelandstrafe, ErschlieBung GRW-FM 2026 bis 2030 2

40 Zvyelter Standort der Bundesakademie fiir Bevélkerungsschutz und zivile Verteidigung auf dem B“”fj (.keine Relevanz fiir 2026 bis 2030 2
Danhalm stadtischen Haushalt)

41 |SmartCity-Konzept Stadtwerke (SWS) 2026 bis 2030 2

42 |Bahnhaltepunkt Andershof HST/DB AG 2026 bis 2030 1.500.000 2

43 Ver!agert_mg des ertscr\aftshaf_ens in Bereiche sudlich der Ziegelgrabenbriicke mit direkter offen 2026 bis 2030 10.000.000 2
Gleisanbindung an das uberregionale Netz

44 |Ersatzneubau Briicke "Berliner Kurve" GA 2026 bis 2030 3.600.000 2

45 |Ausbau Radweg Richtenberger Chaussee offen 2026 bis 2030 2

46 |weitere Strallenausbaumafinahmen im Rahmen des Abwasserbeseitigungskonzeptes (ABK) HST/REWA 2026 bis 2035 15.000.000 2,3

47 |Sanierung Lokschuppen offen bis 2035 20.000.000 2,3

48 |Ausbau weiterer unbefestigter Strallen offen bis 2035 2,3

49 Neugestaltung Blockumfahrung_Carl-l_ﬂ?ydemann-Rnlng/Jungfernstleg/Fnednch-EngeIs-StraBe und offen 2031 bis 2035 3
Sanierung Fahrbahn Jungfernstieg mit "Radspuren

50 |Lickenschluss Radwegverbindung HanseDom/A.-Zweig-Strale offen 2031 his 2035 3

51 |Herstellung Wegeverbindung Rostocker/Richtenberger Chaussee offen 2031 his 2035 3

52 |Herstellung Geh- und Radweg Feldstral3e offen 2031 his 2035 3

53 |Herstellung Geh- und Radweg Flotthafen mit weiteren Wegebeziehungen offen 2031 bis 2035 3

54 |Stadtebauliche Neuordnung des Nordhafens (Erschlie3ung) offen offen

55 |Ausbau Radwege Barther Strae (Umbau) nach Klimaschutzteilkonzept Mobilitét RadForderRL ("Stadt und Land")
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Handlungsfeld Soziale Infrastruktur und Bildung

Nr. MalRnahme Finanzierung Zeitraum Kalkulation Prioritat
1 |Erweiterung Campus Schulzentrum am Sund mit Gestaltung der AuBenanlagen (Regionale Schule in Bau) StBauFM bis 2025 15.000.000 1
5 isg:eer:::%g:ndschule und Ersatzneubau Turnhalle und Hort ,Juri Gagarin®, inklusive Gestaltung der EFRE/StBauFM bis 2025 4.000.000 1
3 Ersatzrjeubau Grundschule auf dem Campus Burmeister in der Tribseer Vorstadt mit AuBenanlagen (in bis 2025 10.200.000 1

Durchfiihrung) KInvFG/ StBauFM
4 _Sr:;SLgr:gggn?;cgt— und Trainingsanlage an der Kupfermihle, Funktionsgebaude, Mehrzwecksportfeld, verschiedene bis 2025 9.000.000 1
5 |Sanierung Sporthalle Brunnenaue HST laufend 135.000 1
6 |energetische Sanierung Sporthalle Marie Curie HST laufend 700.000 1
7 Errichtung einer Sportanlage in Knieper West (ehem. Plattenwerk) EFRE/StBauFM bis 2025 4.500.000 1
8 |Neubau Hort und Jugendclub auf dem Gelénde der ev. Jona-Schule in der Frankenvorstadt EFRE bis 2025 5.000.000 1
5 e S et o) e Gl s cher rresearn | s | csmo |

10 |"Das bunte Naturspielband Stralsund” ; Spielplatze "Park Devin" und "Kubitzer Ring" HST 2024-2025 160.000 1
11 Sﬂ;sei;/teaifrilzllpslitﬁaegf ﬁlg/\'lrir;un:gnﬂ;gtfergénzung vorhandener Platze und deren Umgebung; HST bis 2025 200.000 1
12 |Schaffung von "Jugendplatzen" in allen Stadtteilen HST bis 2025 400.000 1
13 |Errichtung eines Kletterfelsens, inkl. Boulderwand in Knieper West StBauFM bis 2025 150.000 1
14 |Aufbau Pflege- und Begegnungszentrum Frankenvorstadt (B-Plan 61/1 Smiterlowstralie) Privat/'StBauFM bis 2025 14.000.000 1
15 |sanierung Jugendclub Havanna Thomas-Kantzow-StraBe 5B in Knieper West StBauFM bis 2025 600.000 1
16 |Neubau Gemeinde- und Begegnungszentrum durch die Gemeinde St. Nikolai in Knieper West SIQ bis 2025 1.925.000 1
17 |umsetzung der Richtlinie "Staditeilarbeit Stralsund” in allen Staditteilen der Hansestadt (Aufbaustufe) StBauFM, HST bis 2025 1.800.000 1
18 |Sanierung Kita Miihlenbastion privat bis 2025 3.500.000 1
19 |Errichtung einer Mehrzwecksporthalle Schulzentrum am Sund mit Lehrschwimmbecken EFRE 2026 bis 2030 13.000.000 2
20 |Neubau von drei Minispielfeldern (Soccerplatz) in Andershof, Knieper West und Knieper Nord HST 2026 bis 2030 250.000 2
21 | Abriss und Neubau Sporthalle der Grundschule Hermann Burmeister EFRE 2026 bis 2030 7.500.000 2
22 |Errichtung eines Wohngebiets- und Bewegungsparks in der Tribseer Vorstadt, Gleispark EFRE 2026 bis 2030 2.000.000 2
23 |Sanierung/Ersatzneubau Grundschule Andershof sowie Neubau Hort und Kita EFRE ab 2024 20.000.000 2
24 |Errichtung Hort Grundschule Ferdinand von Schill EFRE 2026 bis 2030 5.500.000 2
25 |Errichtung Hort Grundschule Hermann Burmeister EFRE 2026 bis 2030 5.500.000 2
26 |[Sanierung Kita "Litt Matten" Tribseer Vorstadt StBauFM 2026 bis 2030 3.500.000 2
27 [Sanierung Kita "Ké&ptn Blaubar" Knieper West StBauFM 2026 bis 2030 5.000.000 2
28 [Sanierung Regionalschule Marie Curie Knieper West EFRE 2026 bis 2030 8.000.000 2
29 [Fortsetzung "Das bunte Naturspielband Stralsund"; Spielpléatze HST 2026 bis 2030 1.186.000 2
30 [Fortsetzung Inklusive Spielplatze HST 2026 bis 2030 1.400.000 2
31 |sanierung Treff Zuversicht Thomas-Kantzow-StraB3e 7 in Knieper West StBauFM 2026 bis 2030 600.000 2
32 [Neubau Familienkompetenzzentrum Tribseer Vorstadt privat 2026 bis 2030 2
33 [Neubau Therapiezentrum Knieper West privat 2026 bis 2030 2
34 [Teilsanierung Kita Am Knieperdamm (TGA) offen 2026 bis 2030 2.000.000 2
35 |Ersatzneubau Hort "Pfiffikus" offen 2026 bis 2030 5.500.000 2
36 |Teilsanierung Sporthalle Karsten Sarnow offen 2026 bis 2030 3.500.000 2
37 |Teilsanierung Marinemuseum offen 2026 bis 2030 3.000.000 2
38 [Integriertes Sportentwicklungskonzept HST ab 2025 100.000 2
39 guuﬁtki);; lijt(iaornlzle;g:\(I)StiljggBeerrrifg;iilgﬁgg?;esn;r;gtsh ;r;l eG)r[]nhufe mit 3-Felder-Spielflache u. a., die eine offen (Realisierung durch LK) bis 2030 2
40 |Sanierung Paul-Greifzu-Stadion, Errichtung Funktionsgebaude StBauEM 2031 bis 2035 5.000.000 3
41 |Ersatzneubau 2-Feld-Sporthalle Rosa Luxemburg offen 2031-2035 8.000.000 3
42 |Erneuerung der Wohngebietssportstétte Rosa Luxemburg Privat 2031 bis 2035 3.000.000 3
43 |Komplettsanierung Stadion der Freundschatft, inklusive Funktionsgebaude offen 2031 bis 2035 10.000.000 3
44 |Errichtung einer Schwimmbhalle offen 2031 bis 2035 15.000.000 3
45 |Neubau FuRballrasenplatz mit Funktionsraumen Werftstrale offen 2031 bis 2035 4.000.000 3
46 |Errichtung einer Beach-Volleyball-Halle offen 2031 bis 2035 6.000.000 3
47 |Neubau Forderschule "Astrid Lindgren" offen 2031 bis 2035 5.000.000 3
48 |Sanierung Kita "Arche Noah" (St. Nikolai) offen 2031 bis 2035 5.500.000 3
49 |Sanierung Kita "Am Stadtwald" Knieper West StBauFM 2031 bis 2035 5.000.000 3
50 [Sanierung Kinderheim "Tscherkassow" offen 2031 bis 2035 5.000.000 3
51 [Sanierung Jugendclub Helmuth-Graf-von-Moltke-Strale offen 2031 bis 2035 1.500.000 3
52 [Rickbau Heinrich-Heine-Ring 125 (ehem. Berufsschule) offen 2031 bis 2035 600.000 3
53 [Sanierung Sporthalle Danholm offen 2031 bis 2035 2.500.000 3
54 [Neubau einer Feuerwache im Stadtgebiet Stralsund offen 2031 bis 2035 20.000.000 3
55 Sanierun_g/Um_bau des Gebaudes "Stadt Stralsund” als zentrale Soziale Einrichtung mit multifunktionaler offen 2031 bis 2035 5.000.000 3

Nutzung in Knieper West
56 |Kinder- und Jugendcampus An der Kupfermiihle offen 2031 bis 2035 3.000.000 3
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Handlungsfeld Tourismus und kulturelle Infrastruktur

Nr. MalRnahme Finanzierung | Zeitraum | Kalkulation | Prioritat
Wiederer6ffnung des Katharinenklosters sowie Erneuerung der .
1 . BKM 202 .522. 1
Dauerausstellung/ Ausstattung im STRALSUND MUSEUM bis 2025 3.522.000
2 Modernisierung und Reattraktivierung des Deutschen bis 2025 1
Meeresmuseums offen
Veranstaltungsort Johanniskloster - Herrichtung der Freiflachen .
s fir Veranstaltungen mit der notwendigen Infrastruktur offen bis 2025 1
4 |Sanierung Segelschulschiff Gorch Fock GRW-FM bis 2025 10.500.000 1
5 E_rtgcht|gung der_ dlglta_len Infrastruktur zum Aufbau eines offen bis 2025 1
digitalen Langzeitarchivs
6 |Sicherung und Restaurierung der Stralsunder Kunstim HST bis 2025 1
offentlichen Raum / Kunst am Bau
7 |Barrierefreier Zugang zu Spiel- und Freizeitangeboten (App/ HST bis 2025 1
Website)
8 Umsetzung des Digitalisierungskonzeptes fir den Zoo EFRE 2023 256.428 1
Stralsund
GA ,Verbesserung der
9 [Neubau einer Schaufutterkiiche im Zoo Stralsund regionalen Wirtschafts-|  bis 2026 1.200.000 1,2
struktur”
GA ,Verbesserung der
10 |Neubau einer Australienanlage im Zoo Stralsund regionalen Wirtschafts-|  bis 2026 4.950.000 1,2
struktur”
11 Errichtung Forschungscampus fiir das Deutsche offen 2026 bis 2030 2
Meeresmuseum
Entwicklungs- und Sanierungskonzept fur das Areal der
12 |Sternschanze auf dem Danholm und Erneuerung des offen 2026 bis 2030 2
Marinemuseums (STRALSUND MUSEUM)
weitere Forderung der kulturellen und kiinstlerischen Zentren .
13 |(Teilmodernisierung Theaterpadagogisches Zentrum und offen 2026 bis 2030 2
Sanierung Speicher am Katharinenberg)
Open-Air-Veranstaltungsflache fir tberregionale ;
14 GroRveranstaltungen (Ersatz fur Mahnkesche Wiese) offen 2026 bis 2030 2
15 |2028 - Internationale Hansetage der Neuzeit HST 2026 bis 2030 | 1.200.000 2
16 |Ausbau der Depots zur Unterbringung aller Stralsunder offen 2026 bis 2030 2
Museums- und Archivbestande mit Lesesaal und Verwaltung
Weiterentwicklung des Stralsunder Zoos als Kultur-, Freizeit-
17 |und Bildungseinrichtung der Hansestadt entsprechend offen bis 2032 2,3
Masterplan Zoo
18 |[Kulturort Lokschuppen offen 2031 bis 2035 3
19 2032 - Bundesweite Eroffnung des Tages des Offenen offen 2031 bis 2035 3
Denkmals
20 (2034 - 800-Jahrfeier der Hansestadt Stralsund offen 2031 bis 2035 3
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8 Organisationsstruktur

Zur Planung, zur ressort- und amteriibergreifenden Abstimmung, zur Information und zur Umset-
zung der MaBnahmen und Projekte im Planungszeitraum 2035 sowie zur Begleitung der Umsetzung
der Ziele der 3. ISEK-Fortschreibung wurde folgende Organisationstruktur gewahlt:

Abbildung 125: Organisationsstruktur

Der Oberbiirgermeister der Hansestadt Stralsund

Amt far Planung
und Bau

Fachamter der
Stadtverwaltung

Stadterneuerungsgesellschaft (SES)

Wohnungsunternehmen
und Versorger

Birgerschaft der Hansestadt Stralsund
Beteiligung der Fachorganisationen und der Offentlichkeit

Monitoring Stadtentwicklung
Begleitung, Bewertung zum Stand der Zielerreichung des ISEK

Rolle und Aufgaben der Akteure:

= Die Birgerschaft entscheiden tber die Auswahl der Projekte und Mafinahmen im Rahmen
der Stadtebauforderung, der Férderung im Rahmen des EFRE u.a. Forderprogramme.

= Koordinierungsstelle fur die Umsetzung der Projekte und MaRhahmen ist das Amt fir Pla-
nung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege der Hansestadt Stralsund.

= Die Stadterneuerungsgesellschaft Stralsund mbH (SES) ist mit der Projektsteuerung sowie
Projektabwicklung und -umsetzung durch die Hansestadt Stralsund beauftragt.

= Die Fachorganisationen werden laufend Uber den Stand der Zielerreichung und der Um-
setzung der Malinahmen des ISEK informiert.
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= Vertreter der Fachamter der Stadtverwaltung, der Wohnungsunternehmen und der Versor-
gungsbetriebe werden projektbezogen in Umsetzung der Mal3nahmen des ISEK einbezogen
und Uber den Stand der Zielerreichung des ISEK informiert.

= Die Offentlichkeit wird bei der Planung und Umsetzung der Projekte beteiligt.

= Der ISEK-Prozess wird auch weiterhin mit dem Monitoring Stadtentwicklung begleitet und
bewertet, die Fortschreibung erfolgt einmal jahrlich zum Stichtag 31.12.

9 Ausblick

Seit Beginn der 1990er Jahre wird in der Altstadt der Hansestadt Stralsund ein umfangreiches
Stadterneuerungsprogramm schrittweise umgesetzt, wie die Sanierung von denkmalgeschiitzten
und stadtebaulich bedeutsamen Gebauden sowie Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen und
von Strafl3en, Wegen, Platzen sowie Grin- und Freiflachen. In den Stadtgebieten wurden eine
Vielzahl von Aufwertungsmafinahmen und Wohnungsriickbau durchgefihrt.

Mit Hilfe der Mittel aus der Stadtebauférderung von Bund und Land, der Europaischen Union und
unter Einsatz von Komplementarmitteln aus dem stadtischen Haushalt sowie Mitteln privater Eigen-
timer und Investoren konnte bisher eine nachhaltige Sanierung erreicht werden.

Die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) verkniipft alle Fachpla-
nungen. Vorhandene Planungen wurden miteinander abgestimmt und alle Malihahmen im Rah-
men der Umsetzung aller Férderprogramme und anderer Bau- und Finanzierungstrager erfasst.
Zur Verstetigung des Erreichten und vor allem zur Beseitigung noch vorhandener Problemlagen
und stadtebaulicher Mangel sind noch weitere Investitionen dringend notwendig.

Begleitung und Bewertung zum Stand der Zielerreichung des ISEK durch das Monitoring

Fur die Hansestadt Stralsund ist das Monitoring Stadtentwicklung fur die Gesamtstadt und die
stadtebaulichen Gesamtmalinahmen seit einigen Jahren geeignete Beobachtungs-, Planungs-/
Entscheidungs- und Bewertungsgrundlage.

Das Monitoring enthalt Basisdaten und Kontextindikatoren zur Bevolkerung nach ihrer Struktur,
zum Bereich Wirtschaft und Beschéftigung, zur Wohnungswirtschaft und zum Bereich Stadtebau
und zur Infrastruktur, Natur und Umwelt.

Regional-realistische Bevolkerungs-, Haushalts-, Wohnungsnachfrage- und Infrastrukturprogno-
sen wurden auf der Grundlage der stadteigenen Statistik unter Einbeziehung der Umlandentwick-
lung erarbeitet und sind Bestandteil des Monitoring Stadtentwicklung der Hansestadt Stralsund. Es
erfolgt ein jahrlicher Abgleich der Realentwicklung mit den Prognosewerten, um zu Uberprifen, ob
die Prognosen noch als Planungs- und Entscheidungsgrundlage geeignet sind.

Mit Beginn der Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung zum Stichtag 31.12.2023 wird
das Monitoring um weitere mafRnahmenbezogenen Hauptindikatoren (Output) erganzt. Die Aus-
wahl und Festlegung dieser Indikatoren orientiert sich an den geplanten MaRnahmen und Pro-
jekten. Die Output-Indikatoren sind direkte Wirkungsindikatoren, die projekt-/maf3nahmenbezo-
gene Effekte beschreiben.

Fir die neuen Projekte und MafRnahmen im Rahmen dieser ISEK-Fortschreibung fur die nach-
haltige Stadtentwicklung werden Kontextindikatoren und geeignete projektbezogene Output-In-
dikatoren zusétzlich in das Monitoringsystem integriert. Dabei geht es insbesondere darum, wel-
che Wirkung die Malinahmen auf Klimaschutz/-anpassung haben. Somit ist das Monitoring ein
geeignetes Instrument fiir die prozessbegleitende Evaluierung der umgesetzten MalRnahmen der
Stadtebauférderung und der Forderprogramme der Europaischen Union. Am Ende des Pla-
nungszeitraumes 2035 lasst der Erfolg der Mal3nahmen und der Férderinstrumente mit Hilfe des
regelmafig fortgeschriebenen Monitorings mit einem tberschaubaren Aufwand nachweisen.

Durch regelmaRige Erfassung der Basis-, Kontext-, Output- und Ergebnisindikatoren wird der Ent-
wicklungsfortschritt im Begleitsystem dokumentiert und bewertet. Die Struktur und der Umfang des
Begleitsystems bilden die Indikatorenkette: Inputs - Outputs - Ergebnisse - Wirkungen.
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Quellenverzeichnis

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Hansestadt Stralsund, 2015
Integriertes Handlungskonzept ,Die Soziale Stadt* Grunhufe

Integriertes Handlungskonzept ,Die Soziale Stadt“ Frankenvorstadt
Integriertes Handlungskonzept ,Sozialer Zusammenhalt* Knieper West
Vorbereitende Untersuchung Tribseer Vorstadt

Monitoring Stadtentwicklung fir die Gesamtstadt und die Gesamtmalinahmen
Kulturkonzept 2034 der Hansestadt Stralsund

Masterplan Zoo

Stadtebauliche Rahmenplane der Hansestadt Stralsund

Die kleinrAumigen Einwohnerdaten, Arbeitslosen- und die SV-Beschaftigtendaten sowie
Wohnungsbestandsdaten wurden von der Kommunalen Statistikstelle geliefert.
KleinrAumige Wohnungsmarktdaten wurden von den Wohnungsunternehmen der Hanse-
stadt Stralsund fur die ISEK-Fortschreibung zur Verfiigung gestellt.

Die Pendlerdaten Buro Wimes, kostenpflichtig von Agentur fur Arbeit Hannover bezogen.
Die Daten zu den Flachen, zu den Einkommensteueranteilen und zum Wohnungsneubau wur-
den aus der Datenbank des Statistischen Amtes Mecklenburg-Vorpommern entnommen.

Die Angaben zur Anzahl, Kapazitaten und Belegung von Kinderkrippen- und Kindergarten-
platzen, zur Kapazitaten und Belegung von Pflegeeinrichtungen und altersgerechte Wohn-
formen sowie zu Schulen, Sport- und Freizeitanlagen wurden ebenfalls durch die Hanse-
stadt Stralsund zur Verfligung gestellt.

Landesraumentwicklungsprogramm (LEP), Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Lan-
desentwicklung Mecklenburg-Vorpommern.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP-Vorpommern), Regionaler
Planungsverband Vorpommern, Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern.

Rahmenkonzept fir die Gestaltung der Stadt-Umland-Beziehungen im Stadt-Umland-
Raum der Hansestadt Stralsund, Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpom-
mern, Dezernat Regionalplanung.

Regionales Energiekonzept Vorpommern, Regionaler Planungsverband Vorpommern,
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern.

Regionale Entwicklungskonzept fir den Stadt-Umland-Raum Stralsund, GMA (Gesell-
schaft fur Markt- und Absatzforschung mbH).

Fortschreibung des Managementplanes der UNESCO-Welterbestatte Altstadt, Conradi,
Bockhorst & Partner.

Kaufkraftkennziffern - Wimes, kostenpflichtig von BBE Miunchen bezogen.
Fortschreibung des Abwasserkonzept, ehp Umweltplanung Pinneberg.

Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund, Arbeitsgemeinschaft UmweltPlan GmbH
Stralsund, Fachhochschule Stralsund und Umweltbiro Nord e.V.

Kunsthistorisches Gutachten zum nationalen Stellenwert des St. Jirgen- Friedhofs in der
Hansestadt Stralsund, Dr. Anja Kretschmer.

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (2016): Limnologisches Gut-
achten und Machbarkeitsstudie Stralsunder Stadtteiche 2015/2016. Erarbeitet durch Insti-
tut fir angewandte Gewassertkologie GmbH Seddiner See. Stralsund.

StALU Vorpommern (2011): Managementplan fiir das FFH-Gebiet DE 1747-301 Greifswal-
der Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom.

MaBnahmeplan 2.0 der Landesregierung M-V zur Umsetzung der UN-Behindertenkonvention

Bundesteilhabegesetz (BTHG), Gesetz zur Starkung der Teilhabe und Mitbestimmung von
Menschen mit Behinderung.
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