BEBAUUNGSPLAN MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NR. 22
DER HANSESTADT STRALSUND "URBANES GEBIET EHEMALIGES PLATTENWERK
UND EHEMALIGES HEIZWERK"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom
.................................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 22 "Urbanes Gebiet ehemaliges Plattenwerk und ehemaliges Heizwerk der Hansestadt Stralsund, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften erlassen.
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

@

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVvO)

O 4 Grundflachenzahl als Hochstmaf
J

AV Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

(12

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstmal}

Baugrenze

FLACHEN FUR GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung:

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

\ {J /
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fuldgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

é|h Rad- und Gehweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

<

aAa A A

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

0 Spielplatz

V Verkehrsbegleitgriin

Parkanlage

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Wald

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)
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|_
Neuanlage von Wald
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Erhaltung: Badume

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

unterirdische Leitung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) und
T GFL1 | mit Geh- und Fahrrechten (GFR) zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

VvV VvV
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

A A A A

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

/z\
1

Flurstiicksgrenze und -nummer

Gebaude und Hausnummer

69 dB(A) mafgebliche AuRenlarmpegel

_—

30 m Waldabstand gem.
§20 LWaldG MV

umzuwandelnder Wald

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. s. Textl. Festsetzung 7.4

Mafistab 1:1.000

Flurgrenze und -nummer
und Gemarkung

TW Leitung REWA Bestand

|. Textliche Festsetzungen Teil B

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Urbane Gebieten gem. § 6a BauNVO (MU1, MU2 und MU3)

a) Allgemein zulassig sind :

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter b) genannten,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b) nicht zulassig sind:

- Ferienwohnungen/ Ferienhauser,

- Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung oder Schaustellung dienen,
- die in § 6a Abs. 3 der BauNVO geregelten Nutzungen.

1.2 Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO (WA 1)

a) Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme der
unter ¢) genannten,

- Anlagen fir Verwaltungen

c) Nicht zulassig sind:
- Ferienwohnungen/ Ferienhauser,
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen

2. Bauweise

2.1 Fir die urbanen Gebiete MU1, MU2 und MU3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebaude
sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die langste Seite des Gebaudes darf mehr als 50 m
betragen.

3. Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen
3.1 Die Flachen des GFLR 1 und 2 sind mit Geh- Fahrrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

3.2 Die Flache des GFR 3 ist mit Geh- und Fahrrecht zugunsten anliegender Nutzer der angrenzenden Flachen
des Urbanen Gebietes MU1 und der Gemeinbedarfsflache zu belasten.

4, Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen Ausgleichsflachen bzw. -maBnahmen
(§ 135a Abs. 1 BauGB; § 9 Abs.1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB)

4.1 Dem Bebauungsplan Nr. 22 werden die externe Ausgleichsflache E3, die internen Ausgleichsflachen
Anlage von Wald (M1) und die 6ffentliche Grunflache (G1) mit der Zweckbestimmung Spielplatz sowie
die Anlage von Baumreihen zugeordnet.
Der externe Ausgleich auRerhalb des Plangebiets durch die Kompensationsmaflinahme E 3 ,Umwandlung
von Acker in extensive Mahwiese” erfolgt auf Flachen der Hansestadt Stralsund. (siehe Hinweis 9)

5. Griinflachen sowie Pflanzung , Erhalt von Baumen und Strauchern und Anpflanzung von
Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Nr. 25a/b BauGB)

5.1 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Kennzeichnung G 1 ist der vorhandene Gehdlzbestand zu
erhalten, zu pflegen und fortzuentwickeln.
Die nicht mit Geholzen bestandenen Flachen sind als Wiesenflachen extensiv zu pflegen.
Vegetationsfreie Flachen sind zuvor mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaat als
Wiesenflachen herzustellen.
Eine Anlage von Geh- und Radwegen innerhalb der Grinflache G 1 ist mit wassergebundener Bauart
in einer Breite von max. 3,00 m zulassig. Der Verkehrsflachenanteil darf max. 10 % der Grunflache
betragen.

5.2 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

5.3 An den Planstralten A und B, an dem parallel zum Heinrich-Heine-Ring geplanten Fullweg sowie jeweils
sechs Baume auf der Gemeinbedarfsflache und der Flache MU1 werden insgesamt 125 standortgerechte,
mittel- bis grol3kronige Laubbaume der Pflanzqualitat Hochstamm fir Alleebaumpflanzungen, Stamm-
umfang 16 - 18 cm, 3xv, DB gepflanzt. Pro Baum sind 12 m® durchwurzelbarer Raum bei einer Mindest-
tiefe von 1,5 m vorzuhalten. Die Baumstandorte sind durch geeignete MalRinahmen gegen Anfahren zu
schutzen, die Baumscheiben sind dauerhaft zu begrinen.

6. Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Férderung der Grundwasserneubildung
In den Baugebieten sowie den 6ffentlichen Grunflachen sind Befestigungen von Ful- und Radwegen, nicht
unterbauten Kfz- Stellplatzen, Aufstellflachen und Aufenthaltsflachen in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen (Rasengittersteine, Okopflaster). Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit mindernden
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und Asphaltierungen und Betonnierungen sind
unzulassig.

6.2 Dachbegriinung
Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 7°) missen aulterhalb von Dachterassen und begehbaren
Dachflachen sowie auferhalb von Flachen, die mit Photovoltaikanlagen oder anderen technischen
Dachaufbauten bestellt werden, eine Begriinung erhalten. Es ist eine extensive Begriinung der Dachflachen
mit Sedum-Gas-Krautermischung auf Substratdeckschicht von 10-15 cm anzulegen, wobei darauf zu achten
ist, das zusammenhangende Flachen von mindestens 200m? entstehen.

7. Immissionsschutz

7.1 larmabgewandte Gebaudegrundrisse
Grundrisse von Wohnungen im Bereich von bis zu 40 m Abstand zum Fahrbahnrand des Heinrich-Heine-
Rings sind bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung so auszubilden, dass jede Einheit Giber
mindestens eine larmabgewandte Fassade verfligt. Als larmabgewandt gelten nérdlich (Bereich von NNW
bis NNO) orientierte Fassaden.

Sofern nicht alle Wohn- Schlafraume zur larmabgewandten "Ruhigen" Gebaudeseite orientiert werden
kénnen ist durch besondere Fensterkonstruktion oder MaRnahmen vergleichbarer Wirkung sicherzu-
stellen, dass durch diese insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht bei teilge-
offnetem Fenster einen Innenraumpegel von 30 dB(A) wahrend des Nachzeitraumes zu erreichen.

Kann der erforderliche Luftwechsel nicht durch besondere Fensterkonstruktion oder Ma3inahmen vergleich-
barer Wirkung sichhergestellt werden, sind Schlafrdume , deren einzige nattrliche Belliftungsmdglichkeit
Uberlarmzugewandte Fassadenbereiche erfolgen muss, mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszu-
statten.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises aus der tatsachlichen Larmbelastung geringe Anforderungen an den Schallschutz entstehen als im
Bebauungsplan angenommen.

7.2 Schutz von AuRenwohnbereichen
Fir einen Aulienbereich einer Wohnung (Loggien, Balkone, Terassen) im Bereich von biszu 20 m Abstand
zum Fahrbahnrand des Heinrich-Heine-Rings ist durch bauliche Schallschutzmaf3nahmen wie z.B. verglaste
Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilgeéffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in
dem der Wohnung zugehdrigen AuRenbereich ein Tagespegel von <64 dB(A) erreicht wird.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz entstehen
als im Bebauungsplan angenommen.

7.3 Passiver Schallschutz
Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen sind die AuRenbauteile von
schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-1 : 2018-01 so zu dimensionieren, dass die erforder-
lichen resultierenden bewerteten Schallddmm-Male von Aulienbauteilen erflllt werden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'w der Aul3enbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
folgender Gleichung

R’'w, ges = La - KRaumart
R'w, ges ist das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf der AuRenbauteile in dB
La ist der maligebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)

KRaumart = 25dB fir Bettenraume in Krankenstationen und Sanatorien,
KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtunggsraume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume und Ahnliches,

KRaumart = 35 dB fiir Bliroraume und Ahnliches

Fir die von der mafigeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseite darf der malRgebliche Aulten-
larmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz entstehen als
im Bebauungsplan angenommen.

7.4 Malinahmen bzgl. des Gewerbelarms
In den in der Planzeichnung durch Umgrenzung flir Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen gekennzeichneten Bereichen sind Immissionsorte schutzbedurftiger
Nutzungen im Sinne der DIN 4109 ausgeschlossen.

Ausgenommen sind Immissionsorte die nach NNW bis NNO orientiert sind.

1. Ortliche Bauvorschriften(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86

I1l. Nachrichtliche Ubernahmen

1.

V. Hinweise

1. In den Baugebieten sind die Dacher als Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal

2. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und dirfen nicht oberhalb des Daches bzw. bei Flach-

3. Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern handelt, wer

LBauO M-V)

Durch den Bebauungsplan wird auf Grundlage von § 86 Abs. 3 LBauO MV in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
folgende ortliche Bauvorschrift erlassen:

7° auszubilden.

dachern oberhalb der Attika angeordnet werden. Sich bewegende oder spiegelnde Werbeelemente, Licht-
produktionen und blinkende Lichtreklame sowie akustische Elemente sind zulassig.

vorsatzlich oder fahrldassig Dacher mit einer Neigung von mehr als 15° ausbildet oder Werbeanlagen abweichend von
Punkt 2 errichtet. Nach § 84 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern kann die Ordnungs-
widrigkeit mit einer Geldbufe bis 500 000 Euro geahndet werden.

Walid

Die festgestellte Waldflache wird in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet. Zur Information und
besseren Verstandlichkeit des Bebauungsplanes wird die umzuwandelnde Waldflache und die nach der
Umwandlung zukiinftig geltende 30 m Waldabstandslinie im Plan dargestellit.

Fir die Umsetzung werden Hinweise auf fachgesetzliche Anforderungen gegeben.

Waldabstand

Innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die dem standigen
oder auch nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen, unzulassig.

Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes kénnen gem. § 2 WaldAbstVO M-V zugelassen werden.

Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten nach § 44 ff wird hingewiesen. Bei der Umsetzung des B-Planes sind insbesondere folgende
MalRgaben zu beachten:

- Zum Schutz von Brutvogeln missen die Baufeldfreimachung (inkl. Gehdlzrodungen) und die anschliefienden
Bautatigkeiten auRerhalb der Brutzeit (01.02. bis 30.09.) begonnen und ohne grofiere Pausen fortgeflihrt

werden. Eine Baufeldfreimachung/ein Baubeginn in der Brutzeit ist méglich, sofern durch eine Okologische
Baubegleitung (OBB) nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt des Baubeginns keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnen.

Die Aulienbeleuchtung auf den privaten Grundstiicken sollte fledermausvertraglich gestaltet werden. (Beleuch-
tungsstarke nicht tber die nach EU - Standards erforderliche Mindesmal hinaus, Vermeidung stérender
Lichtausbreitung an angrenzende Raume durch geringe Beleuchtung von oben nach unten, Einsatz von vollab-
geschirmtenLED - Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder weniger sowie Wellenlangen > 540 nm)

- Gebaude sind mit einer vogelfreundlichen Fenster- und Tlrverglasung nach aktuellem Stand der Technik zu
errichten.

Geholzschutz

Die Gehdlzschutzbestande sind vor Beginn der Bautatigkeiten durch entsprechende Malinahmen in Anlehnung
an die DIN 18920 zu schiitzen (Abgrenzung mit einem Schutzzaun). Baugerate und Maschinen dirfen nicht im
Wurzelbereich von Gehdlzen abgestellt werden.

Pflanzungen

Fir die Pflanzungen von Laubbdumen im Bereich der Verkehrsflachen gelten die folgenden Empfehlungen:
Acer Platanoides/ Spitzahorn, Quercus robur/ Stieleiche, Sorbus intermedia/ Schwedische Mehlbeere,
Tilia coradata/ Winterlinde, Ulmus pumila/ Sibirsche Ulme.

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund oder die Fundstelle

bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege im unver-
anderten Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die
Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG
M-V)

Bodenschutz
Unbelasteter Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet wieder-

zuverwenden (§ 202 BauGB). Aufgrund der vorhandenen Aushubbdden und sanierten Altlasten sind des weiteren

folgende Hinweise zu beachten.

- Wegen der im Altlastenkataster als saniert erfassten Altlasten "ehemaliges Heizwerk" und "ehemaliges
Plattenwerk" ist eine Baubegleitung durch einen bodenkundlich qualifizierten Sachverstandigen vorzusehen.
Dieser ist der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern - Rligen zusammen mit dem
der Anzeige der Bauarbeiten zu benennen. Die Dokumentation der bodenkundlichen Baubegleitung ist der
unteren Bodenschutzbehoérde in Form eines Abschlussberichtes vorzulegen.

- Die anfallenden Aushubbdden sind durch eine sachkundige bodenkundliche Baubegleitung nach LAGA -
Mitteilung 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgenschaft Abfall 20, Anforderungen an stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/ Abfallen, Teil II: Technische Regeln flr die Verwertung, Tabelle Il. 1.2.-1) zu
untersuchen, um eine Entscheidung Uber die Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubbodens treffen zu
kénnen. Der ausgehobene Boden ist bei einer Zwischenlagerung zum Zwecke der Beprobung auf einer Plane
oder versiegelten Flache abzulagern und mittels einer Schutzplane abzudecken, um eventuelle Schadstoff-
verbreitungen im Boden und Auswaschungenvon Schadstoffen durch Niederschlage zu verhindern.

- Aushubboden, der den Zuordnungswert > Z 2 gemaf den Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen der Bund/ Lander Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA 20) iberschreitet, ist als gefahlicher
Abfall zur Beseitigung einzustufen und fachgerecht zu entsorgen. Auf Grundlage des § 51 Abs. 1 Ziffer 1 2te
Alternative Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) wird die Nachweispflicht Gber die Entsorgung (Verwertung bzw.
Beseitigung) angeordnet.

- Der Nachweis der Entsorgung ( Entsorgungsnachweise, Ubernahmescheine) sowie die Priifberichte bzw. die
Analytik des Aushubmaterials sind unverztglich beim Fachdienst Umwelt, untere Bodenschutzbehdérde, des
Landkreises Vorpommern - Rigen einzureichen.

- Im Allgemeinen Wohngebiet ist ein Beno(a)pyren-Gehalt von max. 1 mg BaP/kg TM einzuhalten.

Planzeichnung

Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist die Stadtgrundkarte unter Einarbeitung vom ALKIS mit Stand
vom 01.01.2023.

Hinsichtlich moglicher Lageungenauigkeiten kénnen keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN - Vorschriften)
werden bei der Verwaltungsstelle der Hansestadt Stralsund, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden
kann, zur Einsicht bereitgehalten.

Externer Ausgleich
Die externe KompensationsmaflRnahme E3 mit 19.000 m? ,Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese* auf Teilen der
Flurstiicke 123/2, 124/2 und 125/2, Flur 1, Gemarkung Zitterpenningshagen, wird dem B-Plan zugeordnet.

Ubersichtskarte Externe KompensationsmafRnahme
Gemarkung Zitterpenningshagen 6stlich der Forsterhofer Heide, in Flur 1,

Maflinahme E3 (extern): Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese (19.000m?)
anteilig Flurstucke 125/2, 124/2 und 123/3

MaRnahme E1 hat nur informativen Charakter (Kompensationsflache B-Plan 3.7)

MaBnahme E 3 ostl. Forsterhofer Heide

Flstck. 125/2 anteilig 3.213 m?
Flstck. 124/2 anteilig 5.086 m?
Fistck. 123/2 anteilig 10.701 m?
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10.

11.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschluss der Birgerschaft vom 20.05.2021. Die ortslbliche
Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 8 am 13.06.2021 erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemaf § 17 LPIG M-V
mit Schreiben vom 16.12.2021 beteiligt worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form eines
offentlichen Aushangs vom 10.01.2022 bis 24.01.2022 durchgeflihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 16.12.2021 und 06.11.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am 20.10.2022 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 22 mit Begrindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen und den o6rtlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie die Begriindung und Anlagen
haben in der Zeit vom 22.11.2022 bis 23.12.2022 nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und auch Gelegenheit zur
Erorterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. 9 vom 12.11.2022 ortsublich bekannt gemacht

worden.

Wahrend des Auslegungszeitraumes waren die ausgelegten Unterlagen auch im Internet auf

der Homepage der Hansestadt Stralsund unter

www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und im Bau und Planungsportal M-V unter
https:\\bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am.....................
geprduft.

Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom ......................... mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen

und den &rtlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am ...................... von der Birgerschaft
der Hansestadt Stralsund als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschliellich
Anlagen wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom ...................... gebilligt.

Hansestadt Stralsund, den ...................... Der Oberbirgermeister
Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 am .....................
wird als lagerichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALKIS) im Mafstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspruche kénnen nicht abgeleitet werden.

Hansestadt Stralsund, den ...................... Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Stralsund, den ..................... Der Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ........cccccoeeeeeeeen. im Amtsblatt Nr. ...... ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des .............cccueeeee. in Kraft getreten.

Hansestadt Stralsund, den ....................... Der Oberbirgermeister

Bebaungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften
Nr. 22 "Urbanes Gebiet ehemaliges Plattenwerk

und ehemaliges Heizwerk"
JANUAR 2023
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