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Bebauungsplan Nr. 22 ,Urbanes Gebiet ehemaliges Plattenwerk und ehemaliges

Heizwerk*

Prifung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Ubersichtstabelle der Stellungnahmen

Zustimmung
bzw. keine pro- | Projektbezo-
Datum der jektbezogenen gene abwa-
Nr. | Name Stellunanah abwagungsre- | gungsrelevante
gnanme | |evanten Hin- Hinweise und
weise und An- Anregungen
regungen
1 Amt fir Raumordnung und 11.02.2022 X
Landesplanung Vorpommern
Staatliches Amt fir Landwirt-
2 schaft und Umwelt Vorpom- 13.12.2022 X
mern
Landesamt fir Umwelt, Natur-
3 schutz und Geologie M-V 06.12.2022 X
Bundesamt flr Infrastruktur,
4 Umweltschutz und Dienstleis- - - -
tungen der Bundeswehr
LA fir Kultur und Denkmal-
5 pflege Archaologie und Denk- - - -
malpflege
6 Eisenbahn-Bundesamt 17.11.2022 X
6a Eisenbahn-Bundesamt 12.01.2022 X
8 StralRenbauamt Stralsund 14.11.2022 X
9 Wasserstraflen-und Schiff- ) i )
fahrtsamt Ostsee
10 Bergamt Stralsund 06.12.2022 X
11 Nationalparkamt Vorpommern 24.11.2022 X
« | LA fir Gesundheit und Sozia-
12a les M-V Dezernat Stralsund 06.01.2022 X X
13 Bundesanstalt flir Immobilien- i ) )
aufgaben Direktion Rostock
Staatliches Bau- und Liegen-
14 schaftsamt Greifswald 18.11.2022 X
15 Hauptzollamt Stralsund 29.11.2022 X
15a | Hauptzollamt Stralsund 04.01.2022 X
16 Forstamt Schuenhagen 13.12.2022 X X
Landesamt fir innere Verwal-
17 tung Mecklenburg-Vorpom- 11.11.2022 X
mern
18 Gemeinde Steinhagen 02.12.2022 X
19 Gemeinde Lussow 16.12.2022 X
20 Gemeinde Wendorf 25.11.2022 X
21 Gemeinde Pantelitz 01.12.2022 X
22 Gemeinde Sundhagen 24.11.2022 X
23 Gemeinde Altefahr - - -
24a* | Gemeinde Gustow 02.02.2022 X -
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25a* | Gemeinde Kramerhof 14.01.2022 X -
26 Hansestadt Greifswald 12.12.2022 X
27 Deutsche Telekom 11.12.2022 X X
28 Vodafone Deutschland GmbH 14.12.2022 X
29 50Hertz Transmission GmbH - - -
30 E.DIS Netz GmbH 10.11.2022 X
30a | E.DIS Netz GmbH 21.12.2021 X
31 Verkehrsgegellschaft Vor- 10.11.2022 x
pommern-Rugen mbH
32 SWS Energie GmbH - - -
33 GDM com mbH 21.11.2022 X
34 SWS Telnet GmbH 05.12.2022 X
34a | SWS Telnet GmbH 21.12.2021 X
35 REWA Stralsund mbH 14.12.2022 X
35a | REWA Stralsund mbH 11.01.2023 X
36 Industrie und Handelskammer 07.12.2022 X
Kreisverband der Garten-
37 - - -
freunde
38 Handelsverband Nord e.V. 07.12.2022 X
39 Handwerkskammer Ostmeck- 15.12.2022 .

lenburg-Vorpommern

Wasser- und Bodenverband
40 Barthe/ Kiiste" 16.12.2022 X
41 Kirchenverwaltungsamt - - -
42 Katholisches Pfarramt - - R

Landkreis Vorpommern-

44 . 12.12.2022 X
Rugen
Landkreis-Vorpommern-
Rigen, Artenschutz 20.12.2022
Amt 60, Untere Bauaufsichts-

45 R - - -
behorde

46 Amt 60,Un.t.ere Immissions- i ) )
schutzbehorde

47 Amt 60, Untere Denkmal- ) ) )
schutzbehorde

48 Amt 60, Untere Stral3enver- 16.12.2022 X
kehrsbehorde

58 BUND 15.12.2022 X

- Von den Beteiligten ist keine Stellungnahme zur Bebauungsplananderung eingegangen.

* Von den Beteiligten ist keine Stellungnahme im Rahmen der Entwurfsbeteiligung eingegangen, daher
wurde die Stellungnahme zum Vorentwurf (wenn relevant) aus der frihzeitigen Beteiligung abgewogen.

Die Stellungnahmen der Behdrden, welche sich zustimmend zur Planung geduflert haben und/oder
allgemeine und keine projektspezifischen Hinweise vorgebracht haben (Spalte 1), werden zur Kenntnis
genommen. Die gegebenen Hinweise berlhren nicht die Belange der Bebauungsplanung und stehen
den geplanten Darstellungen nicht entgegen.
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Bebauungsplan Nr. 22 der Hansestadt Stralsund ,,Urbanes Gebiet ehemaliges Platten-
werk und ehemaliges Heizwerk*

Prufung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange und der Behérden sowie der Offentlichkeit

Nr. Stellungnahme Abwagung

12 | LA fiir Gesundheit und Soziales M-V
Dezernat Stralsund
Stellungnahme vom 06.01.2022

die zur Stellungnahme vorgelegten An-
tragsunterlagen wurden gemaf Arbeits-
schutzgesetz (ArbSchG) vom
07.08.1996 (BGBI. | S. 1246) in der ak-
tuell gultigen Fassung, i.V.m. der Ver-
ordnung Uber Arbeitsstatten (Arbeits-
stattenverordnung - ArbStattV) vom
12.08.2004 (BGBI. | S.2179) in der ak-
tuell glltigen Fassung, gepruft.

Gegen das Vorhaben bestehen aus der
Sicht des Arbeitsschutzes keine Ein-
wendungen, wenn es entsprechend
den vorgelegten Unterlagen und ar-
beitsschutzrechtlichen Anforderungen
ausgefuhrt wird.

Vorliegende Bauantrage von Antrag-
stellern fir gewerbliche Betriebe und
Einrichtungen (Kita, Schule, Gemeinde-
zentrum...) kbnnen dem LAGuS M-V,
Dezernat Stralsund, vor Beginn der
BaumafRnahme durch den Antragsteller
oder deren Beauftragte zur Stellung-
nahme zugeleitet werden.

Pflichten des Bauherrn nach Bau-
stellenverordnung:

Wahrend der Vorbereitungs- und Aus-
fihrungsphase des Bauvorhabens sind
vom Bauherrn die Anforderungen aus
der Baustellenverordnung einzuhalten
bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbe-
sondere fir den Fall, dass an diesem Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Vorhaben mehrere Arbeitgeber nommen und im Zuge der Erschlieflung
gleichzeitig oder nacheinander tatig und Objektplanung bericksichtigt.
werden, ein geeigneter Sicherheits-
und Gesundheitsschutzkoordinator
zu bestellen sowie durch diesen eine
Unterlage fiir spatere Arbeiten an der
baulichen Anlage zusammenzustellen.
Eine damit erforderlichenfalls verbun-
dene Vorankiindigung der Baumafnah-
men ist spatestens 14 Tage vor Baube-
ginn an das Landesamt flir Gesundheit
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Abwigung

und Soziales Mecklenburg-Vorpom-
mern, Abteilung Arbeitsschutz und
technische Sicherheit, Dezernat
Stralsund zu Gbersenden. (Baustellen-
verordnung — BaustellV) vom 10. Juni
1998 (BGBI. I, S. 1283)

16

Forstamt Schuenhagen
Stellungnahme vom 13.12.2022

zu 0.g. Vorhaben nehme ich fir das
Forstamt Schuenhagen fir den Gel-
tungsbereich des Bundeswaldgesetzes
vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das
zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung
vom 17. Januar 2017 (BGBI. | S. 75)
geandert worden ist, und des Waldge-
setzes fur das Land Mecklenburg-Vor-
pommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juli 2011 (GVOBI.
M-V 2011, S. 870), letzte berticksich-
tigte Anderung: geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 794) als Trager offent-
licher Belange wie folgt Stellung:

Dem o.g. Vorhaben wird aus forst-
rechtlicher Sicht unter Beachtung
der nachfolgenden Ausfiihrungen
zugestimmt.

Im Rahmen des Stadtumbaus wurden
die Gebaude des ehemaligen Platten-
und Heizwerkes abgerissen. Dadurch
entstand eine Freiflache, welche sich
aufgrund der zentralen Lage und der
baulichen Vorpragung gut fir eine In-
nenentwicklung geeignet.

Das ca. 7,35 ha grolde Plangebiet um-
fasst die Flurstiicke 6, 7/1, 10/1, 10/2,
11/4 bis 11/12 und 12/6 sowie 5, 11/13,
12/1,12/2, 12/4, 12/5, 12/7, 13 und
16/3 anteilig der Flur 61 in der Gemar-
kung Stralsund.

Im norddstlichen Bereich des Plange-
bietes stockt eine ca. 0,23 ha grof3e
Waldflache. Als Wald im Sinne des
LWaldG M-V zahlen alle mit Waldge-
holzen bestockten Flachen ab einer
Grofde von 0,20 ha, einer mittleren
Breite von 25 m, bei Sukzessionsfla-
chen einer H6he von 21,5 m oder ei-
nem Alter von 26 Jahren sowie einer
Uberschirmung von >50 % bei jungen

Die Zustimmung wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Bestanden oder einer Bestockung von
>50 % des Vollbestandes. Die festge-
stellte Waldflache wurde nachrichtlich
in die Planzeichnung Gbernommen. Die
umzuwandelnde Waldflache und die
nach der Umwandlung zukunftig gel-
tende Waldabstandslinie von 30 m sind
im Plan dargestellt. Gemal § 20
LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand bei der
Errichtung baulicher Anlagen ein Ab-
stand von 30 m zum Wald einzuhalten.
Ein geringfugiger Teil dieser Waldflache
soll zur Herstellung des gesetzlichen
Waldabstandes von 30 m umgewandelt
werden, was der forstrechtlichen Ge-
nehmigung durch die untere Forstbe-
hoérde bedarf. Im Zuge des Beteili-
gungsverfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ist durch die Forstbe-
hoérde eine Umwandlungserklarung ge-
maf § 15a LWaldG abzugeben. Von
der Waldumwandlung ist folgende Fla-
che betroffen: Gemarkung: Stralsund,
Flur: 61, Flurstick: 6, Waldumwand-
lungsflache [m?] 150

Begrindung:

Sie forderten mit Schreiben vom
06.11.2022 zur Abgabe einer Stellung-
nahme auf. Mit Datum vom 28.01.2022
erging eine zunachst negative Stellung-
nahme mit dem Hinweis, die Planungen
dergestalt anzupassen, dass eine Inan-
spruchnahme von Wald maoglichst ver-
mieden oder auf ein Minimum reduziert
wird. Mit der Planung wird die im Vor-
entwurf beabsichtigte Bebauung deut-
lich aus der vorhandenen Waldflache
zuriickgenommen, die Waldumwand-
lung minimiert und somit den Forderun-
gen der forstbehdrdlichen Stellung-
nahme entsprochen. Drei einzelne
landschaftspragende Schwarzkiefern
innerhalb der umzuwandelnden Wald-
flache sind zum Erhalt festgesetzt. Zu-
gleich soll die Waldflache in westliche
Richtung um 955 m? ausgeweitet wer-
den, wodurch der Waldverlust deutlich
Uberkompensiert wird. Auf der in der
Planzeichnung mit ,M1“ gekennzeich-
neten Flache ist eine Pflanzung mit
standortgerechten Laubholzarten ge-
plant. Der Leitungsschutzbereich inner-
halb der Flache wird von der Bepflan-
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zung ausgenommen und als Nichtholz-
boden extensiv gepflegt. Hierfir ist im
weiteren Verlauf eine Erstaufforstungs-
genehmigung nach § 25 LWaldG zu be-
antragen. Die Genehmigung durch die
Forstbehorde ist gemal § 15 Abs. 4
LWaldG zu versagen, wenn die Erhal-
tung des Waldes im Uberwiegenden 6f-
fentlichen Interesse liegt, insbesondere
1. bei wesentlicher Beeintrachtigung
von Wald mit besonderen Schutz- und
Erholungsfunktionen,

2. bei fehlender Notwendigkeit einer
Umwandlung der vorgesehenen Flache
fur den beabsichtigten Zweck oder

3. wenn der Wald fir die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes, das Land-
schaftsbild oder die Erholung der Be-
volkerung von wesentlicher Bedeutung
ist.

Mit der Ausschopfung aller planeri-
schen Mdglichkeiten, der standdrtlichen
Begrindung und Alternativenprifung
ohne Waldinanspruchnahme sind die
Voraussetzungen flir eine Genehmi-
gung der Waldumwandlung grundsatz-
lich erflllt. Versagungsgriinde im Sinne
der Ziffern 1 bis 3 liegen nicht vor.

Nach §15 Abs.5 LWaldG sind die nach-
teiligen Folgen der Waldumwandlung
auszugleichen. Vorrangig hat dies in
Form einer Ersatzaufforstung auf einer
Flache zu erfolgen, die nicht als Wald
gilt. Der Umfang der erforderlichen Er-
satzmalRnahme wird anhand einer
Waldbilanz bestimmt. Diese ist nach
der Methodik ,Bewertung von Wald-
funktionen bei Waldumwandlungen und
Kompensationen in M-V* (Berech-
nungsmodell) erstellt worden. Das Ver-
fahren entspricht den gesetzlichen An-
forderungen nach § 15 Abs. 5 Nr. 1
LWaldG und ist fachliche Grundlage fur
die Anerkennung von MalRnahmen zum
Ausgleich der nachteiligen Folgen einer
Waldumwandlung nach § 15 Abs. 11
LWaldG. Bei dem Berechnungsverfah-
ren handelt es sich um ein mehrstufiges
Verfahren, das sich in die folgenden
drei Berechnungsschritte gliedert:

1. Berechnung der Waldpunkte fiir die
Waldumwandlung

2. Berechnung der Waldpunkte fir die
Ersatzaufforstung
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3. Vergleich der berechneten Wald-
punkte

Bei der Waldumwandlungsflache han-
delt es sich entsprechend dem o.g. Be-
rechnungsmodell um Wald der Katego-
rien 3 bis 5 fur die Nutz-, Schutz- und
Erholungsfunktion (Kategorie 1 - ge-
ringe Bedeutung bis Kategorie 5 — her-
ausragende Bedeutung).

Im Einzelnen wurden fir diese Funktio-
nen folgende Kategorien ermittelt:

Nutzfunktion: Kategorie 5 - Waldbe-
stédnde der Standortklasse 5
Schutzfunktion: Kategorie 3 - Wald mit
Klimaschutzfunktion gemafl Waldfunkti-
onenkartierung M-V

Erholungsfunktion: Kategorie 5 -Wald-
flachen im Gemeindegebiet von staat-
lich anerkannten Kur- und Erholungsor-
ten

Die betreffende Waldflache, welche
vorrangig aus Pappel, Schwarzkiefer,
Kirsche, Robinie, Ahorn und verjiingten
Eichen besteht, weist einen Laubholz-
anteil von Uber 50 % auf und ist den
Wuchsklassen Il (Stangenholz bis 14 m
Hohe) und lll (st. Stangenholz gréRer
14 m Hoéhe kleiner 20 cm BHD) in ei-
nem Verhaltnis von 30 zu 70 zuzuord-
nen. Es ergeben sich fir die dauerhafte
Umwandlungsflache von 150 m? 518
Waldpunkte. Die exakte Waldbilanz ist
im Rahmen des Waldumwandlungsver-
fahrens der unteren Forstbehérde vor-
zulegen.

Der erforderliche Ausgleich der negati-
ven Folgen der Waldumwandlung wird
voraussichtlich Gber einen anerkannten
stadteigenen Waldkompensationspool
erfolgen, was im weiteren Verlauf zu
konkretisieren und nachzuweisen ist.

Im Ergebnis der forstrechtlichen Prii-
fung wird fur die Waldumwandlung
eine Waldumwandlungserklarung
gemaR § 15a Abs. 2 LWaldG erteilt
und somit die Waldumwandlung in
Aussicht gestellt, bei gleichzeitigem
Vorliegen des Einvernehmens der
unteren Naturschutzbehorde.

Die Inaussichtstellung der Waldumwand-
lung wird zur Kenntnis genommen.
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Hinweise:

Ein Antrag auf Waldumwandlung ist ge-
sondert bei der unteren Forstbehorde
zu stellen. Das Einvernehmen der unte-
ren Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Vorpommern-Rigen zu der Wald-
umwandlung nach §§ 42 Abs. 2
NatSchAG M-V ist zwingende Voraus-
setzung fur die Erteilung der Waldum-
wandlungsgenehmigung. Mit Bezug auf
§ 15a Abs. 3LWaldG kann eine Um-
wandlungsgenehmigung jedoch erst
nach Rechtskraft des in Rede stehen-
den Bebauungsplanes erteilt werden.
Die untere Forstbehdrde ist Uber die Er-
langung der Rechtskraft zu informieren
und ein entsprechender Antrag zu stel-
len.

Die Waldflache darf gemaR §15 Abs.
7LWaldG erst nach Genehmigung des
Waldumwandlungsantrages und unmit-
telbar vor Verwirklichung der anderen
Nutzung umgewandelt werden. Bis da-
hin bleiben die Waldbesitzer zu einer
ordnungsgemalen Forstwirtschaft nach
§ 12 LWaldG weiterhin verpflichtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Nach Rechtskraft des Bebauungs-
planes wird im Rahmen der Erschliel3ung
und Objektplanung ein Antrag auf Wald-
umwandlung bei der unteren Forstbe-
horde gestellt.

27

Deutsche Telekom
Stellungnahme vom 11.11.2022

Gegen lhre geplante Baumalinahme
gibt es prinzipiell keine Einwande.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Threm Planungsbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom,
wie aus dem beigefligten Lageplan zu
ersehen ist.

Fir die telekommunikationstechnische
ErschlieBung wird im Zusammenhang
mit dem oben genannten Bebauungs-
plan eine Erweiterung unseres Tele-
kommunikationsnetzes erforderlich.
Eine Entscheidung, ob ein Ausbau er-
folgt, kdbnnen wir erst nach Prifung der
Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrech-
nung treffen. Im Vorfeld der Erschlie-
Rung ist der Abschluss eines Erschlie-
Rungsvertrages mit dem Erschlie-
Rungstrager (Bautrager) notwendig.
Wir machen darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten
fur die telekommunikationstechnische
ErschlieBung und gegebenenfalls der
Anbindung des Bebauungsplanes eine
Kostenbeteiligung durch den Bautrager

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Zuge der ErschlieRung
und Objektplanung berlcksichtigt.
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erforderlich werden kann.

Fir die nicht 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen ist die Sicherung der Telekommu-
nikationslinien mittels Dienstbarkeit zu
gewahrleisten.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem Stralenbau und den
BaumalRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmafinah-
men im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH so frih
wie méglich, mindestens 4 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Der ErschlieBungstrager/Vorhabentra-
ger hat sicherzustellen, dass im Rah-
men der ErschlieBung eine passive
Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohrnetz)
mitverlegt wird. Wir weisen in diesem
Zusammenhang auf das Telekommuni-
kationsgesetz (TKG) § 77i ,Koordinie-
rung von Bauarbeiten und Mitverle-
gung“ Absatz (7) hin: Hier heilt es un-
teranderem, Zitat:* Im Rahmen der Er-
schlieBung von Neubaugebieten ist
stets sicherzustellen, dass geeignete
passive Netzinfrastrukturen, ausgestat-
tet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt wer-
den.”

Des Weiteren weisen wir darauf hin,
dass der Bauherr als ,Zustandsstorer”
fur die Kampfmittelfreiheit des Bau-
grundstickes verantwortlich ist. Die
Kampfmittelfreiheit ist schriftlich zu do-
kumentieren und rechtzeitig an die Te-
lekom, als Voraussetzung flr den Bau-
beginn, zu lUbergeben.

Wir mochten Sie bitten, den Erschlie-
Rungstrager auf diese Punkte aufmerk-
sam zu machen.

Stellungnahme vom 21.12.2021

30 | E.DIS Netz GmbH
Stellungnahme vom 10.11.2022
Unsere Stellungnahme BRG 21-087
vom 30.11.2021 hat in seiner Aussage | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
weiterhin Bestand men.
30a | E.DIS Netz GmbH
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anbei Ubersenden wir Ihnen die ge-
wilnschte Spartenauskuntft.

Im Bereich lhrer Spartenanfrage befin-
den sich Versorgungsanlagen der
E.DIS Netz GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Pla-
nen stellt den Anfragebereich dar.
Bitte beachten Sie hierzu die Bestati-
gung uber erfolgte Planauskunft / Ein-
weisung, insbesondere die Informatio-
nen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprech-
partner' auf Seite 3, die 'Besonderen
Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt
zum Schutz der Verteilungsanlagen
und die beigefiigten Plane.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Zuge der Erschlieflung
und Objektplanung bericksichtigt.

35

REWA Stralsund mbH
Stellungnahme vom 14:12.2022

Allgemeines
Neben der Abwasserbeseitigungssat-

zung der Hansestadt Stralsund gelten
die Allgemeinen Bedingungen zur Ent-
sorgung von Abwasser (AEB) in der
Hansestadt Stralsund..

Wir verweisen darauf, dass wir Trink-
wasser entsprechend der Verordnung
Uber Allgemeine Bedingungen fur die
Versorgung mit Wasser (AVBWasserV)
vom 20. Juni 1980 (BGBI. I S. 750,
1067), zuletzt gedndert durch Artikel 8
der Verordnung vom 11.12.2014 (BGBI.
| S. 2010), liefern. (http://www.gesetze-
im-internet.de/avbwasserv). Es gelten
weiterhin die Wasserlieferbedingungen
der REWA als erganzende Vertragsbe-
stimmungen zur AVBWasserV.

Die ErschlieBungsplanung fir die Me-
dien Trink-, Regen und Schmutzwasser
ist der REWA zur Bestatigung vorzule-
gen.

Léschwasser

Gemal § 2 Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) ist die Gemeinde fur den Brand-
schutz zustandig. Zwischen der Hanse-
stadt Stralsund und unserem Unterneh-
men besteht ein Léschwasservertrag,
der die Loschwasserbereitstellung aus
dem offentlichen Trinkwassernetz re-
gelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und im Rahmen der Erschlieffung
des Gebietes berlcksichtigt.
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In einem Brandfall stehen wir einer Nut-
zung der umliegenden Hydranten fir
Léschzwecke nicht entgegen.

Ubertragung
Die spatere Ubertragung der Leitungen

an die REWA hat kosten- und lastenfrei
zu erfolgen

(Eintragung von beschrankt personli-
chen Dienstbarkeiten zugunsten der
REWA fur neue und

bestehend bleibende Leitungen).
Finanzierung

Die REWA als Konzessionar der Han-
sestadt Stralsund fiir Trink-, Regen-
und Schmutzwasser (TW/RW/SW)
Ubernimmt grundsatzlich weder eine in-
nere, noch aullere Erschiellungsfinan-
zierung hinsichtlich der erforderlichen,
neu zu errichtenden, auszubauenden
Ver-/ Entsorgungsanlagen oder etwai-
ger Umverlegungen von Bestandssys-
temen fir TW/RW/SW. Abweichungen
hiervon bedirfen zwingend einer ver-
traglichen Vereinbarung zwischen dem
ErschlieBungstrager und der REWA.
Die Rechte aus Beitragen bleiben un-
beruhrt.

Grundlegende technische Anforderun-
gen

Eine Uberbauung vorhandener Ver-
und Entsorgungstrassen oder Bepflan-
zung mit Baumen und aufwendigen Ge-
holzen wird untersagt.

Bei notwendigen Umverlegungen ist
insbesondere darauf zu achten, dass
die Trinkwasserversorgung stabil
gehalten werden muss, respektive
sind die entsprechenden Ringsys-
teme wiederherzustellen.

Bei Anschluss an Regenwasserbe-
standssysteme der REWA ist ein hyd-
raulischer Nachweis gem. den Pla-
nungsvorgaben der REWA zu fihren,
um eine schadlose Ableitung des Re-
genwassers zu belegen.

Bestandsunterlagen

Im dargestellten Plangebiet befinden
sich Anlagen unseres Unternehmens.
In der Anlage

Ubersenden wir Ihnen Planausschnitte
mit eingetragenen Leitungen und Anla-
gen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und im Rahmen der Erschlielung
des Gebietes berlcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und im Rahmen der Erschlielung
des Gebietes berlcksichtigt.




ANLAGE 3 zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss B-Plan Nr. 22

Januar 2023

Seite 12

Nr.

Stellungnahme

Abwigung

Bitte prifen Sie durch Einsichtnahme in
unsere Unterlagen, ob unter Einhaltung
der Richtlinien tGber
Sicherheitsabstande zwischen den ge-
planten MaRnahmen und unseren Lei-
tungen und Anlagen

noch der entsprechende freie Raum
vorhanden ist.

Wir weisen darauf hin, dass diese Ein-
tragungen nur zu Ihrer Information be-
stimmt sind und keine Einweisung dar-
stellen. Fir die Richtigkeit der Lage der
Leitungen geben wir keine Garantie ab.

Teil A — Planzeichnung

Mittig des geplanten Baufeldes ver-
lauft eine Trinkwasserleitung von der
Hermann-Burmeister-StraRe zum
Heinrich-Heine-Ring. Fiir diese sol-
len die Leitungsrecht erhalten blei-
ben.

Auf dem Flurstick 61 Nr. 10/2 verlaufen
eine Regen- und Schmutzwasserlei-
tung. Diese kénnten ggfs. umverlegt
werden, damit das dort geplante allge-
meine Wohngebiet entstehen kann. Far
den Fall, dass das allgemeine Wohnge-
biet an die neue Ost-West-Trasse an-
geschlossen werden soll,

mussten die Regen- und Schmutzwas-
serleitung soweit zurtickgebaut werden,
dass diese dabei nicht Uberbaut wer-
den.

Begriindung zum Entwurf

Kap. 5.4 ErschlieBung — Stadttechni-
sche ErschlieRung

Prinzipiell ist die Anbindung Uber die
neue Ost-West-Trasse moglich. Da
noch keine genauen Hoéhenverhaltnisse
bekannt sind, kann eine abschlieRende
Beurteilung Uber den Freigefalleabfluss
erst getroffen werden, sobald ein Ver-
messungsplan vorliegt.

Der Belang wurde separat geprift und
eine mogliche Umverlegung unter Aufla-
gen in der Stellungnahme 35a bestatigt
(s.u.).

35a

REWA Stralsund mbH
Stellungnahme vom11.01.2023

bezlglich der Stellungnahme der
REWA Stralsund zum B-Plan Nr. 22
vom 14.12.2022 und der

daraus resultierenden Frage per Mail
zur senkrecht verlaufende Trinkwasser-
leitung geben wir folgende Stellung-
nahme ab.
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Nach Rohrnetzpriifung und -berech-
nung kann die DN 250 Trinkwasser-
leitung zuriickgebaut werden,

unter der Einhaltung des zukiinftigen
Ringschlusses in gleich groBer Di-
mension.

Auf den Privatgrundstiicken sind die
Auskulnfte zu den unterirdischen Ver-
und Entsorgungsanlagen von den je-
weiligen Eigentimern einzuholen.

Wir weisen darauf hin, dass diese Ein-
tragungen nur zu lhrer Information be-
stimmt sind und keine Einweisung dar-
stellen. Fir die Richtigkeit der Lage der
Leitungen geben wir keine Garantie ab.
In der Anlage Ubersenden wir [hnen
den Planauszug im pdf-Format mit un-
seren eingetragenen Leitungen und An-
lagen.

Nachfolgend méchten wir Ihnen allge-
meine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung
im o. g. Bereich berucksichtigen moch-
ten:

Bei notwendigen Umverlegungen ist
insbesondere darauf zu achten, dass
die Trinkwasserversorgung stabil gehal-
ten werden muss, respektive sind die
entsprechenden Ringsysteme wieder-
herzustellen.

Die Lage und die Tiefe der vorhande-
nen Leitungen sind vor Ort mit geeigne-
ten MalRnahmen zu

ermitteln. Die Tiefenlagen der vorhan-
denen Rohrleitungen sind an den
Schachten zu prufen. Ein

vertikaler Abstand unterhalb der Sohlen
von mindestens 1,00 m ist einzuhalten
(bei Durchérterung)!

Im Bereich der Erdarbeiten liegende
Einbauteile (Schieber-, Ventilkappen
etc.) durfen nicht versetzt

bzw. entfernt werden. Schachte und
Einbauteile sind einem neuen Wegni-
veau anzupassen.

Die Zuganglichkeit von Schachten und
Einbauteilen, wie z. B. Absperrschieber,
darf nicht beeintrachtigt werden.

Far Arbeiten an 6ffentlichen Kanalen
mussen gesonderte Genehmigungen
vorliegen.

Um Beschadigungen an unseren Anla-
gen auszuschlieRen, ist es unbedingt
erforderlich, dass der Bauausfiihrende
spatestens 2 Wochen vor Baubeginn

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Erschlie-
Rung des Gebietes berucksichtigt.

Seite 13
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bei unserem Unternehmen eine
Schachtgenehmigung mit aktuellen In-
formationen zur Lage unserer Leitun-
gen einholt.

Bei Unsicherheiten in Kreuzungs- und
Parallellagen missen Suchschachtun-
gen erfolgen. Sollten irgendwelche Lei-
tungen angetroffen werden, sind wir un-
verziglich davon in Kenntnis zu setzen.
Vor Baubeginn ist mit uns eine Tras-
senbegehung vorzunehmen. Ohne un-
sere Genehmigung durfen die Leitun-
gen nicht freigelegt werden.

Kosten zur Behebung der Schaden an
der Versorgungsleitung, infolge des
Bauvorhabens, werden in Rechnung
gestellt, wenn wir an der Endabnahme
nicht beteiligt wurden.

Bei Anderungen zu den eingereichten
Unterlagen, sind uns diese nochmals in
aktualisierter Ausflhrung vorzulegen.

44

Landkreis Vorpommern-Riigen
Stellungnahme vom: 12.12.2022

Stadtebauliche und planungsrechtli-
che Belange

Auf einer rund 6,8 ha grolten Flache im
Stadtteil Knieper-West, die friiher als
Plattenwerk und Heizwerk diente, soll
die Ansiedlung von Gewerbe, Gemein-
bedarfseinrichtungen und Wohnungs-
bau erfolgen. Aus stadtebaulicher Sicht
bestehen keine Bedenken.

Die Planzeichenverordnung lasst so-
wohl eine schwarz-weil3e als auch eine
farbige Fassung flr zeichnerische Dar-
stellungen oder Festsetzung zu. Eine
Vermischung bzw. Uberlagerung von
farbigen Festsetzungen mit Schraffuren
der schwarz-weil3-Fassung ist unnétig
und fuhrt zur Undbersichtlichkeit. Die
vorliegende Planzeichnung entspricht
damit weiterhin nicht der Anlage zur
Planzeichenverordnung, die fur die far-
bige Zeichnung keine Schraffur vor-
sieht.

Die Flache, die mit ,GFR 3" bezeichnet
wird, ist braun aber ohne Schraffur ge-
zeichnet. Eine solche Darstellung fehlt
in der vorliegenden Planzeichenerkla-
rung.

Daruber hinaus ist der Farbton der An-
lage zur Planzeichenverordnung fur die
Planzeichnung zu verwenden. Dies ist

Der Anregung wird gefolgt und die Plan
darstellung angepasst.
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in den fir die Stellungnahme zur Verfi-
gung gestellten Planunterlage immer
noch nicht der Fall.

In der Planzeichenerklarung sollte zwi-
schen ,Sonstigen Planzeichen", (die in
der Anlage zur Planzeichenverordnung
enthalten sind) und ,Planzeichen ohne
Normcharakter" wie die Flurstiicksgren
zen und die ,Gebaude und Hausnum-
mer" unterschieden werden.

Wasserwirtschaft

Das Vorhaben liegt auerhalb von
Wasserschutzgebieten.

Nach WRRL-berichtspflichtige Oberfla-
chengewasser sind durch das Vorha-
ben nicht betroffen. Das nachstgele-
gene berichtspflichtige Gewasser, der
Stralsunder Mihlengraben (NVPK-
0800), verlauft rund 950 m sudlich des
B-Planes. Gewasser Il. Ordnung sind
ebenfalls nicht betroffen.

Das Vorhabengebiet liegt im Grund-
wasserkorper Stralsund
(WP_KO_4_16). Dieser weist gemaf}
dem dritten Bewirtschaftungsplan so-
wohl mengenmalig als auch chemisch
einen schlechten Zustand auf. Den
Ausflhrungen zu den baubedingten,
anlagebedingten und betriebsbedingten
Auswirkungen auf den Grundwasser-
korper im Umweltbericht in Bezug auf
das Schutzgut Wasser wird behordli-
cherseits gefolgt. Die Belange der
WRRL werden ausreichend berucksich-
tigt.

Die Zustimmung wird zu Kenntnis ge-
nommen.

Alles anfallende hausliche und gewerb-
liche Schmutzwasser sowie das Nieder-
schlagswasser ist wie vorgesehen dem
Abwasserbeseitigungspflichtigen ge-
mal der Satzung zu Ubergeben.

Der Anschluss fur die Schmutzwasser-
leitung soll Gber den 6ffentlichen Ab-
wasserkanal in der Hans-Fallada-
Stralde erfolgen. Die ausreichende Lei-
tungsfahigkeit der Kanalisation ist im
Rahmen der ErschlieBungsplanung
nachzuweisen.

Das anfallende Niederschlagswasser
soll Uber das vorhandene Leitungsnetz
in der Hans-Fallada-Stral3e abgefihrt
werden. Dieses mindet Uber die Ein-
leitstelle 5-MO in den Moorteich. Fir
die bestehende Einleitung liegt eine
wasserrechtliche Erlaubnis (Az.

Die Sachdarstellungen sind richtig und
werden bei der Erschliefung bertcksich-
tigt.
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WEB8/13073/088/96556/042/19) vor. Es
ist ein Antrag auf Anderung der wasser-
rechtlichen Erlaubnis flir den Anschluss
des B-Planes Nr. 22 an die Einleitstelle
5-MO zu stellen.

Die geplante Ausflihrung von Ful3- und
Radwegen, nicht unterbauten Kfz-Stell-
platzen, Aufstellflachen und Aufent-
haltsflachen als Rasengittersteine oder
Okopflaster, um die Grundwasserneu-
bildung innerhalb des B-Plangebietes
zu fordern, wird behordlicherseits befiir-
wortet.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Sollten im Zusammenhang mit der Bau-
maflinahme Wasserhaltungsmalinah-
men erforderlich werden, sind sie ge-
sondert auszuweisen und bei der Was-
serbehoérde nach § 8 WHG mindestens
einen Monat vor Baubeginn zu beantra-
gen. Der Verbleib des anfallenden
Wassers ist im Vorfeld mit der unteren
Wasserbehdrde abzustimmen.

Arbeiten (z.B. Bohrungen zur Baugrun-
derkundung), die so tief in den Boden
eindringen, dass sie sich unmittelbar o-
der mittelbar auf die Bewegung, die
Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kénnen sind
gemal S 49 Abs. 1 WHG bei der zu-
standigen Behdrde mindestens einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen.

Innerhalb von Baugruben ist der Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen
untersagt. Ein Betanken von Bauma-
schinen und/oder -fahrzeugen in Bau-
gruben oder in ihrer unmittelbaren Um-
gebung (10 x 10 m) ist untersagt. Bin-
demittel, Auffangwannen und ahnliches
sind fur den Havariefall vorzuhalten.

Die Hinweise werden bei der Umsetzung
berucksichtigt.

Die wasserrechtliche Erlaubnis fur bau-
bedingte WasserhaltungsmafRnahmen
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung
bzw. Baugenehmigungsplanungen bean-
tragt.

Naturschutz

Zur Beurteilung lagen neben der Plan-
zeichnung und der Begriindung folgen-
des Dokument vor: Bestand Biotop-
und Nutzungstypen, Stand 04.08.2021
Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs.
1 BauGB sind im Teil Il UMWELTBE-
RICHT MIT EINGRIFFSREGELUNG
die wichtigsten durch die Untere Natur-
schutzbehodrde zu bewertenden Fakto-
ren noch nicht dargestellt worden, es
fehlten insbesondere die Biotoptypen-
kartierung und die Ausgleichsbilanzie-
rung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen
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Die derzeitige Planung (Biotoptypenkar-
tierung, E-/A-Bilanzierung) kann in ihrer
Form und Bilanzierung nicht vollum-
fanglich akzeptiert werden.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbe-
hoérde wird die Richtigkeit mafligebender
Biotoptypen angezweifelt, was Folgen
fur die Gesamtbilanz des Multifunktio-
nalen Kompensationsbedarfes hat. In
der Ausgleichsbilanzierung sind Mal3-
nahmen zur Kompensationsminderung
angeflhrt, die nicht akzeptiert werden
kénnen. AulRerdem sind MaRnahmen
zum Ausgleich des Eingriffes vorgese-
hen, die nicht akzeptiert werden kon-
nen.

Biotoptypenkartierung:

Es wurde eine Biotoptypenkartierung
vom August 2022 von Thomas Frase
eingereicht.

Die Hauptflache wurde dem Biotoptyp
PEG artenreicher Zierrasen zugeord-
net. Kleinere Flachen werden dem Typ
PER artenarmer Zierrasen zugeordnet.
Diese Zuordnung wird von Seiten der
Unteren Naturschutzbehérde angezwei-
felt. Auf den beigefligten Fotos sind
Krauter und Knaulgras zu erkennen.
Die Flache ist als Dauergriinland-Feld-
block eingetragen und laut Luftbildern
auch so genutzt. Im Kartierbericht fehlt
die Artenliste. Ein Zierrasen, vor allem
ein artenarmer wird ausgeschlossen.
Ich bitte daher um Nachreichung der
Artenliste zur Beurteilung. Neuberech-
nung der Eingriffsflachenaquivalente
mit angepassten Biotopwerten (GM
statt PE).

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Es handelt sich um eine Freiflache auf
einer Siedlungsbrache, die durch die
Hansestadt Stralsund nach Rickbau der
baulichen Anlagen eingesat wurde.

Um durch eine regelmafige Mahd die
Pflege sicherzustellen und eine Sukzes-
sion zu verhindern, war die Flache bis
zum 30.09.2022 an einen Landwirt ver-
pachtet. Fir die Flache bestand vertrag-
lich ein Sonderkindigungsrecht, so dass
es sich nicht um ein Dauergrinland han-
delt.

Somit handelt es sich, trotz der Meldung
als Feldblock, de facto nicht um eine
landwirtschaftliche Nutzflache, sondern
um eine stadtische Freiflache, die ent-
sprechend als Griinanlage genutzt wird.
Dies entspricht der Beschreibung flr
Siedlungsbiotope der ,Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Le-
bensraumtypen in Mecklenburg-Vorpom-
mern“: ,Anthropogene Biotope und Bio-
topkomplexe mit Verbreitungsschwer-
punkt im besiedelten Bereich einschlief3-
lich aller baulichen Strukturen, d.h. ins-
besondere Garten und Grinanlagen...“.
Dementsprechend wird die Flache auch
nicht gedungt, wie es in der Kartieranlei-
tung als Kriterium flir den Biotoptyp
Frischgrinland auf Mineralstandorten
(GM) aufgefihrt ist: ,Artenreicheres, ge-
dingtes Dauergrunland frischer Mineral-
bdden mit hdherem Krauteranteil...”.

Die Flache wurde aufgrund der extensi-
ven Nutzung, des hohen Krauteranteils
und der BlUihaspekte Uberwiegend als
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PEG (Biotop-Nr. 15) sowie im nérdlichen
Bereich als RHU (Biotop-Nr. 08) einge-
stuft. Dies wird im Siedlungsbereich, zu-
mal auf einer Brachflache, als angemes-
sen angesehen.

Die als PER eingestuften Bereiche befin-
den sich in den Randbereichen auller-
halb des Feldblocks.

Eine Einstufung als GM, neben der Din-
gung (s.o.) wurde das Vorhandensein fri-
scher Mineralbéden voraussetzen. Beim
vorliegenden Standort sind jedoch auf-
grund der Vornutzung Aufflillungsbéden
vorzufinden. Eine Einstufung als GM ist
an diesem Standort nicht gerechtfertigt.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung:
Bei der Bilanzierung der Eingriffe und
der KompensationsmalRnahmen sind
die Hinweise zur

Eingriffsregelung (HzE 2018) malRgeb-
lich.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung ist gemafR § 18 BNatSchG den Vor-
schriften des BauGB unterstellt. Die Hin-
weise zur Eingriffsregelung sind im Rah-
men der Bauleitplanung nicht verpflich-
tend anzuwenden.

zu 3.4.1.6 Berechnung kompensations-
mindernder MalRhahmen:

Fur das vorliegende Planverfahren wer-
den MaRRnahmen zur Dachbegriinung
und die Anlage von Photovoltaikanla-
gen kompensationsmindernd bilanziert.
Die Flache wird aus der maximal mogli-
chen Dachflache in m? abgeleitet.

Fur die Dachbegriinung wird die Mal3-
nahme 8.10 der HzE 2018 angewandt
und ein Wert der Kompensationsminde-
rung von 0,5 angesetzt. Die Malihahme
kann fir Dacher ab 200m? Mindestfla-
chengrélRe angerechnet werden. Es ist
eine Festsetzung im B-Plan notwendig,
das ist geschehen. Es ist eine qualifi-
zierte Berechnung der moglichen Dach-
begrinungsflachen nachzureichen.
Eine pauschale Berechnung ausge-
hend von der GRZ wird nicht akzeptiert,
da nicht alle Dachformen und Hausty-
pen sich vollflachig fur eine Dachbegru-
nung eignen und somit das Erreichen
der maximal méglichen Dachflache an-
gezweifelt wird.

Der Stellungnahme wird z.T. gefolgt.
Grundsatzlich schafft ein (normaler An-
gebots-) Bebauungsplan nur Planungs-
recht und keine Pflicht zum Bau.

Damit kann im Planverfahren nur die ma-
ximal bebaubare Flache als Grundlage
der Berechnung von Kompensationser-
fordernissen und Quoten zu Grunde ge-
legt werden, welche sich aus der GRZ
ergibt, und keine ,tatsachliche Dachbe-
grinung®, wie gefordert.

Daher kann der Stellungnahme in die-
sem Punkt nicht gefolgt werden.

Nachvollziehbar ist, dass im ausgelegten
Entwurf verpflichtend nur Flachdacher
begriint werden mussten. Zulassig waren
aber (s. ortliche Bauvorschriften) Flach-
dacher und flach geneigte Dacher bis
15° Dachneigung. Diese Regelungen
werden zur Satzungsfassung angegli-
chen, so dass nun flachgeneigte Dacher
bis 7° zulassig sind und diese verpflich-
tend ebenfalls zu begriinen sind. Da der
Hinweis bericksichtigt und die Stellung-
nahme so umgesetzt wird, wie es die In-
tention der Hansestadt Stralsund war
und die UNB es fordert, keine Betroffen-
heit zu erkennen ist, alle Grundstticke
der Hansestadt Stralsund selbst gehdren
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Weiterhin wird die Neuberechnung der
Aquivalente fir die kompensationsmin-
dernden MaRnahmen nach Uberarbei-
tung der Flachen mit tatsachlicher
Dachbegrtinung gefordert.

und die Festsetzungen nur redaktionell
korrigiert werden, kann auf eine erneute
Beteiligung verzichtet werden.

Auf eine Neuberechnung der Aquivalente
wird verzichtet, da durch eine redaktio-
nelle Anderung der textlichen Festset-
zung und 6értlichen Bauvorschrift der Be-
lang berlcksichtigt wird und es zu keiner
Anderung der Kompensationsminderung
kommt.

DarUber hinaus werden weiter Photo-
voltaikanlagen als kompensationsmin-
dernde Malinahmen angeflihrt. Dem
wird widersprochen, diese Bilanzierung
wird nicht akzeptiert, da die HzE keine
Grundlage dafir bietet. Laut Mal3-
nahme 8.30 ist es mdglich, Photovolta-
ikanlagen auf Freiflachen anzulegen,
mit Mahd oder Beweidung zwischen
den Modulen. Diese Malinahme lasst
sich nicht fir begriinte Dacher anwen-
den.

Zudem ist der Bau von Photovoltaikan-
lagen nicht verpflichtend im B-Plan fest-
gesetzt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Rahmen der Bauleitplanung nach den
Vorgaben des BauGB ist die Hansestadt
nicht an die Anwendung der HZE gebun-
den (s. 0.). Sie orientiert sich daran, kann
diese aber auch variieren und an heutige
klimatische, férderpolitische und stadtei-
gene stadtebauliche Rahmenbedingun-
gen und Ziele anpassen.

Die Kompensationsminderung durch Be-
grinung zwischen den Photovoltaikanla-
gen wird beibehalten, da ein Anreiz ge-
schaffen werden soll, sowohl Photovol-
taik als auch Dachbegriindung umzuset-
zen. Hier ist die Hansestadt Stralsund
sogar Vorreiterin, da gerade die Kombi-
nation von Regenrickhalt und Kiihlung
einerseits sowie Nutzung regenerativer
Energien andererseits zukunftsweisend
und unterstitzungswurdig ist.

Das Bundesamt fur Naturschutz BfN)
empfiehlt in seinem Positionspapier Na-
turvertraglicher Ausbau der Solarenergie
gerade die Kombination von Photovoltaik
und Dachbegrinung.

.Der im EEG 2023 festgelegte Ausbau-
pfad flr Solarenergie sieht eine jeweils
halftige Verteilung der Ausbauvolumina
auf Dachflachen bzw. Freiflachen vor
(vgl. EEG-Referentenentwurf 2022: 161)“
(BfN 2022 S. 5)

~Synergieeffekte zwischen Photovol-
taik und biodiversitatsfordernder Ge-
baudebegriinung voranbringen
Anlass:

* Dach- und Fassadenbegrinungen ha-
ben einen positiven Effekt auf das Stadt-
klima (z.B. Kihlung durch Verdunstung,
Regenwasserspeicherung) und schaffen
bei naturnaher Gestaltung artenreiche
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Lebensraume.

Es ist eine Neuberechnung des Multi-
funktionalen Kompensationsbedarfs
vorzulegen. Die von Seiten der Stadt
berechneten Flachenaquivalente flr die
Photovoltaikanlagen (7.112 m?) kénnen
nicht mindernd angerechnet werden.

Der zusatzliche Kompensationsbedarf
ist Gber ein anerkannten Okokonto aus-
zugleichen, die verbindliche Reservie-
rung der notwendigen Punkte ist der
Unteren Naturschutzbehdrde vor Plan-
reife des B-Planes vorzulegen.

* Durch die Verdunstungsleistung der
Pflanzen von Dachbegriinungen entsteht
ein Kuhlungseffekt fur darlber installierte
Solarmodule, was deren Leistungseffizi-
enz steigert. [...]

Empfehlungen:

* Allianzen zwischen Naturschutz/Stadt-
grun-Initiativen und Solarenergie-Pla-
nung/Gebaudearchitektur sollten gestarkt
werden.

* Solarmodulsysteme an und auf Gebau-
den sollten moglichst mit einer artenrei-
chen Begriinung kombiniert geplant wer-
den. [...]

* Die Kombination von Dach-/Fassaden-
begriinungen und Solaranlagen ist weiter
zu entwickeln [...] und zu férdern.” (ebd.
S. 5-6)

Quelle: Bundesamt fir Naturschutz
(Hrsg.) (2022): Eckpunkte fiir einen na-
turvertraglichen Ausbau der Solarener-
gie. Positionspapier. Bonn.

Daher wird die Minderung der Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft beibe-
halten. Der multifunktionale Kompensati-
onsbedarf wird nicht angepasst.

Dem Hinweis wird aus vorgenannten
Grinden nicht gefolgt. Die Einbuchung in
ein ,anerkanntes Okokonto* geméaR Oko-
kontoverordnung ist im Rahmen der Bau-
leitplanung nicht zulassig. Die Bevorra-
tung von vorgezogenen Ausgleichsmal}-
nahmen kann jedoch in einem gemeindli-
chen baurechtlichen Okokonto erfolgen.
Im vorliegenden B-Planverfahren wird
der Ausgleich auf stadtischen Flachen
erbracht.

3.4.4 Ermittlung des Kompensationsfla-
chenaquivalents (KF) und Gesamtbilan-
zierung (Gegeniiberstellung EFA/KFA)
Es werden Eingriffsflachenaquivalente
in H6he von 71.946 EF Kompensati-
onsflachenaquivalenten in Héhe von
58.844 KFA gegeniibergestellt.

Die Werte sind neu zu berechnen
(siehe Biotoptypenkartierung, kompen-
sationsmindernde MalRnahmen und
Ausgleichsmalinahmen) sowie das
endgultige Defizit Gber ein anerkanntes
Okokonto auszugleichen. Dazu ist vor

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Eine Neuberechnung der Eingriffsfla-
chenaquivalente erfolgt entsprechend
der vorgenannten Grinde nicht.

Der Ausgleich wird auf stadtischen Fla-
chen erbracht. Zum Okokonto siehe Er-
lauterung wie vor.
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Planreife die verbindliche Reservie-
rungsbestatigung des Okokontoinha-
bers der Unteren Naturschutzbehdrde
vorzulegen.

3.5.2 Mallnahmen zum Ausgleich
Intern:

MafRnahme 1: Anlage von Wald durch
Sukzession mit Initialbepflanzung, Fla-
chengréfRe: 955 m?

Diese Mallnahme ist nicht anrechen-
bar, da laut HzE 1.12 eine Mindestfla-
chengréfRRe von 0,2 ha notwendig ist.
Die Mallnahme wird nicht akzeptiert.
Es ist eine Neuberechnung der Ge-
samtbilanz (Gegenulberstellung
EFA/KFA) und Benennung eines aner-
kannten Okokontos von dem das Defizit
der Flachenaquivalente abgebucht wird
mit verbindlicher Reservierungsbestati-
gung des Okokontoinhabers vorzule-
gen. Der Vorgang ist vor Erlangen der
Planreife des B-Planes zu sichern.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Die Anwendung der HzE ist im Rahmen
der Bauleitplanung nicht verpflichtend (s.
0.).

Die Neuanlage von 955 m? Wald ist
keine isolierte Waldanpflanzung, sondern
eine Erweiterung eines bestehenden
Waldes. (In der Summe ergibt die Flache
Wald neu + Wald Bestand mehr als
2.000 m2.) Es handelt sich um eine na-
turschutzfachlich sinnvolle MaRnahme
zur Starkung des vorhandenen Waldbe-
standes.

Zum Okokonto siehe Erlauterung wie
vor.

extern:

MafRnahme E 3: Umwandlung von
Acker in extensive Mahwiese; Flachen-
gréRe 1900 m?

Es soll die MalRnahme 2.31 der HzE
2018 durchgefuhrt werden. Die Min-
destflachengréfe ist erreicht.
Voraussetzung: Die Flache ist vorher
mindestens 5 Jahre als Acker genutzt.
Eine Uberpriifung von Luftbildern sowie
der Nutzungscodes der Flache zeigt,
dass die Flache nicht als Ackerflache
genutzt wurde, sondern schon aus der
Nutzung genommen wurde. Diese Vo-
raussetzung trifft demnach nicht zu.
Zudem musste ein abgestimmter (quali-
fizierter) Pflegeplan vorgelegt werden
und ein Kapitalstock angelegt und
nachgewiesen werden.

Es fehlen fur die Anerkennung der
Malnahme nach HzE 2018 die Voraus-
setzung der Ackernutzung, der Pflege-
plan sowie der Kapitalstock. Die Mal3-
nahme kann nicht anerkannt werden.
Die Gesamtbilanzierung ist zu Uberar-
beiten und die Flachenaquivalente tGber
ein anerkanntes Okokonto auszuglei-
chen, mit Vorlage der verbindlichen Re-
servierung des Okokontoinhabers. Der

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die Ackerflache wurde durchgangig in-
tensiv bewirtschaftet. In den letzten 5
Jahren mit Mais und Erbse, in den letz-
ten beiden Jahren mit Luzerne Gras.
Auf der Grundlage eines Pachtvertrages
wurde mit dem Landwirt vereinbart, die
Flache ab Herbst 2022 nicht mehr acker-
baulich zu nutzen, sondern als extensi-
ves Grunland zu bewirtschaften. Eine
daruber hinaus gehende rechtliche Si-
cherung ist nicht erforderlich, da sich die
Flachen im Eigentum der Hansestadt
Stralsund befinden und die Unterhaltung
der MalRnahme vertraglich hinreichend
gesichert ist.

Eine Anerkennung der Malinahme durch
die Naturschutzbehdrde ist nicht erfor-
derlich.




ANLAGE 3 zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss B-Plan Nr. 22 Seite 22
Januar 2023
Nr. Stellungnahme Abwigung

Vorgang ist vor Erlangen der Planreife
des B-Planes zu sichern.

Hz2E 2018 S. 47: ,Fiur MalRnahmen mit
dauerhaftem Pflegeerfordernis ist in der
Regel ein auf die jeweiligen konkreten
standortlichen Verhaltnisse abgestimm-
ter (qualifizierter) Pflegeplan zu erstel-
len. Auf der Grundlage des Pflegepla-
nes sind die Aufwendungen fur die
Pflege einschlieRlich der Kosten flr
Verwaltung und Kontrolle der Mal}-
nahme als kapitalisierter unter Berick-
sichtigung von Kostensteigerungen ab-
gezinster Betrag (Kapitalstock) zu er-
mitteln.

KompensationsmafRnahmen sind in
dem jeweils erforderlichen Zeitraum zu
unterhalten und rechtlich zu sichern.
Dieses Erfordernis besteht nach der
Okokontoverordnung des Landes

(vom 22. Mai 2014, GVOBI M-VS. 290)
auch fir OkokontomaRnahmen. Glei-
ches gilt fir kompensationsmindernde
Malnahmen."

Brand- und Katastrophenschutz
Aus der Sicht des vorbeugenden
Brandschutzes bestehen keine Beden-
ken zum 0.8. Bauleitplanentwurf.

Es sind folgende Grundsatze einzuhal-
ten:

+ Schaffung ausreichender Anfahrts-,
Durchfahrts- bzw. Wendemaoglichkeiten
fur Fahrzeuge der Feuerwehr und des
Rettungsdienstes;

+ Ordnungsgemale Kennzeichnung
der Wege, StralRen, Platze bzw. Ge-
baude

(StralRennamen, Hausnummern usw.),
+ Die Bereitstellung der erforderlichen
Léschwasserversorgung von 43 m?/h
Uber 2 Stunden mittels Léschwasserbe-
halter ist dann zulassig, wenn sich in
dem versorgten Gebiet keine Gebaude
mit ,weicher Bedachung“ (Reetdach o-
der ahnliches) befinden

Des Weiteren bestehen seitens der
Brandschutzdienststelle gemafl AGBF
Empfehlung ,Léschwasserversorgung
aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrs-
flachen® (2018-4) folgende Anforderun-
gen:

+ Hydranten sind so anzuordnen, dass

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und bei der ErschlieBung des
Gebietes bertcksichtigt.
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sie die Wasserentnahmeleicht ermdégli-
chen.

+ Die Léschwasserversorgung fur den
ersten Loéschangriff zur Brandbekamp-
fung und

zur Rettung von Personen muss in ei-
ner Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstlicks von der
offentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

+ Entnahmestellen mit 400 I/min (24
m?/h) sind vertretbar, wenn die gesamte
Léschwassermenge des Grundschut-
zes in einem Umkreis (Radius) von 300
m aus maximal

2 Entnahmestellen sichergestellt wer-
den kann.

+ Die Abstande von Hydranten auf Lei-
tungen in Ortsnetzen, die auch der
Léschwasserversorgung (Grundschutz)
dienen, dirfen 150 m nicht Ubersteigen.
GroRere Abstande von Hydranten be-
dirfen der Kompensation durch andere
geeignete Loschwasserentnahmestel-
len.

+ Der Loschwasserbedarf fir den
Grundschutz ist bei niedriger, in der Re-
gelfreistehender Bebauung(bis 3 Voll-
geschosse) mit 800 /min (48 m#h) und
bei sonstiger

Bebauung mit mindestens 1.600 I/min
(96 m’/h) und fiir eine Dauer von min-
destens

2h zu bemessen.

+ Der insgesamt bendtigte Léschwas-
serbedarf ist in einem Umkreis (Radius)
von 300 m nachzuweisen. Diese Rege-
lung gilt nicht Gber untberwindbare Hin-
dernisse hinweg. Das sind z.B.
Bahntrassen, mehrspurige Schnellstra-
Ren sowie grofe, langgestreckte Ge-
baudekomplexe, die die tatsachliche
Laufstrecke zu den Léschwasserent-
nahmestellen unverhaltnismanig ver-
langern.

+ Bei der oben genannten Wasserent-
nahme aus Hydranten (Nennleistung)
darf der Betriebsdruck 1,5 Bar nicht un-
terschreiten.

+ Fur Gewerbe- und Industriegebiete
ergeben sich ggf. hdhere Anforderun-
gen aufgrund von anderen rechtlichen
Vorgaben, z.B. Muster-Industriebau-
Richtlinie.
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Das Loschwasser ist gemal dem Ar-
beitsblatt W 405, Stand: Februar 2008,
des DVGW flr

den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb
eines Radius von 300 m bereitzustel-
len. Dabei ist zu

bertcksichtigen, dass dieser Radius die
tatsachliche Wegstrecke betrifft und
keine Luftlinie durch Gebaude bzw.
Uber fremde Grundstiickedarstellt.

Kataster und Vermessung

Die Prifung des o.g. B-Planes bezig-
lich der Angaben aus dem Liegen-
schaftskataster hat

ergeben:

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der
Planzeichnung bedarf noch einer Uber-
arbeitung und

ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit
des katastermafRigen Bestandes geeig-
net.

Eine Angabe der Gemarkung und der
Flur fehlt.

Vermarkte und unvermarkte Grenz-
punkte werden nicht unterschieden. Zur
Verbesserung

der raumlichen Einordnung sollten alle
angrenzenden Flurstiicke bezeichnet
werden. Planzeichen verdecken Flur-
stliicksgrenzen und -nummern.

Die Benennung des Plangebietes fehlt.
Die Bezeichnung der Plangrundlage in
der Planzeichnung sollte mit der Be-
zeichnung der Plangrundlage in der Be-
grundung Ubereinstimmen. Flurgrenzen
sind nicht dargestellt und die jeweilige
Flur nicht benannt.

Hinweis:

Es sind fUr Flurstiicke im Geltungsbe-
reich Liegenschaftsvermessungen ge-
plant. Nach Ubernahme der Vermes-
sungen in das Liegenschaftskataster
werden sich Flurstlicksgrenzen und -
nummern andern.

Der Anregung wird gefolgt und die Plan-
zeichnung erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und berucksichtigt.

Abfallwirtschaft

Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft Vor-
pommern-Rugen nimmt zu dem o. g.
Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Zur Sicherstellung eines reibungslosen
Entsorgungsprozesses bitte ich Sie fur
die weitere Planung, bezogen auf die

Seite 24
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spatere Befahrbarkeit der Stralde, Fol-
gendes zu beachten:

Mull darf nur abgeholt werden, wenn
die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen
so angelegt ist, dass ein Rickwartsfah-
ren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht,
wenn ein kurzes ZurickstoRen fur den
Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei
Absetzkippern.“ Zum Paragraphen 16
Nr. 1 legt die DGUV Vorschrift 43 ,Mull-
beseitigung“ weiterhin fest: ,Bei Sack-
gassen muss die Mdglichkeit bestehen,
am Ende der Stral3e zu wenden.”

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des
gesetzlichen Unfallversicherungstra-
gers idealerweise geeignet, wenn sie
einen Mindestdurchmesser von 20,00
m zuziglich der erforderlichen
Freiraume von bis zu 2,00 m fur die
Fahrzeugiberhange aufweist und in der
Wendeplattenmitte frei befahrbar ist.
Wendeanlagen missen mindestens
den Bildern 56 - 59 der unter Ziffer
6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der
Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra-
Ren (RASt 06) entsprechen, wobei an-
dere Bauformen als Wendekreise oder-
schleifen, z. B. Wendehammer, aus
Sicht des gesetzlichen Unfallversiche-
rungstragers (siehe DGUV Information
214-033) nur ausnahmsweise zulassig
sind, wenn aufgrund von topographi-
schen Gegebenheiten oder bereits vor-
handener Bausubstanz ein Wende-
kreis/ -schleife nicht realisiert werden
kann.

FUr jede Wendeanlage sind ein Aus-
fahrtradius von mindestens 10 m und
eine Fahrbahnbreite von mindestens
5,50 m zu planen.

Der Wendeplattenrand zuzlglich der
erforderlichen Freirdume muss frei sein
von Hindernissen wie Schaltschranke
der Telekommunikation, Elektrizitats-
versorgung oder Lichtmasten, Zaune
und ahnlichen Einschrankungen.
Bezuglich der Straen regelt die DGUV
Vorschrift 71 ,Fahrzeuge® (ehemals
BGV D 29) im

Paragraphen 45 Abs. 1: ,Fahrzeuge
durfen nur auf Fahrwegen oder in Be-
reichen betrieben

werden, die ein sicheres Fahren ermdg-
lichen.“ In Verbindung mit den Vorga-
ben der DGUV

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und berticksichtigt.

Durch die Anlage einer Verbindungs-
stralle (Planstralde A) zwischen Heinrich-
Heine-Ring und Am Heizwerk entsteht
keine Sackgasse und es ist folglich auch
keine Wendeanlage noétig.
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Information 214-033 und den Richtli-
nien fur die Anlage von Stadtstralen
(RASt06) bedeutet

das:

1. Die Stral’e muss fir die zulassigen
Achslasten eines Abfallsammelfahrzeu-
ges ausreichend

tragfahig sein (zulassiges Gesamtge-
wicht von Abfallfahrzeugen betragt
max. 26 t). Die

Stralde muss so angelegt sein, dass auf
geneigtem Gelande ausreichende Si-
cherheit gegen

Umstlrzen und Rutschen gegeben ist.
2. Fahrwege ohne Begegnungsverkehr
mussen eine ausreichende Breite von
mindestens

3,55 m flr die Vorwartsfahrt bei gerader
Streckenfiuhrung haben. Dieses Mal}
ergibt sich

aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und ei-
nem beidseitigen Sicherheitsabstand
von je 0,5 m.

Fahrwege mit Begegnungsverkehr
mussen eine ausreichende Breite von
mindestens 5,50 m

haben. Bei Fahrwegen mit Begeg-
nungsverkehr ist eine Breite von min-
destens 4,75 m zulassig, wenn geeig-
nete Ausweichstellen in Sichtweite an-
gelegt sind.

Bei kurviger Streckenflihrung sind die
Schleppkurven fur dreiachsige Mulifahr-
zeuge zu beachten. Bei 90-Grad-Kurve-
nist ein Platzbedarf im Kurvenbereich
von mindestens 5,50 m zu
bertcksichtigen. Das MalR ergibt sich
aus Messungen an einem 10 m langen,
3-achsigen Abfallsammelfahrzeug.

3. Die Straflte muss eine lichte Durch-
fahrtshéhe von mindestens 4,00 m ge-
wahrleisten (Dacher, Straucher,
Baume, StralRenlaternen usw. durfen
nicht in das Lichtraumprofil ragen).

4. Die Stral’e muss so gestaltet sein,
dass Schwellen und Durchfahrschleu-
sen problemlos

von Abfallsammelfahrzeugen Uberfah-
ren werden kénnen (ohne Aufsetzen
der Trittbretter,

wobei die niedrigste Hohe fir Trittbret-
ter nach DIN EN 1501 -1 Hecklader 450
mm betragt;

dabei sind auch Rahmenkonstruktion
und Fahrzeugiberhang und Federweg
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zu berticksichtigen).

Beachten Sie bitte bei der Planung,
dass die Entsorgungsfahrzeuge keine
Privatstra3en und

Betriebsgelande befahren dirfen.

Fur den Fall, dass die o. g. Vorgaben
nicht eingehalten werden konnen, re-
gelt der Paragraph 15 Absatz 5 der Sat-
zung uber die Abfallbewirtschaftung
des Landkreises Vorpommern-Rugen:
~Wenn das Sammelfahrzeug nicht am
Grundstuiick vorfahren kann, missen
die Abfallbehalter sowie sperrige Ge-
genstande nach $ 16 Absatz 1 der Ab-
fallsatzung von den Uberlassungspflich-
tigen an der nachsten vom Sammel-
fahrzeug benutzbaren Fahrstralie be-
reitgestellt werden. Der Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft des Landkreises kann
den Bereitstellungsort der Abfallbehal-
ter und Abfallséacke bzw. des Sperr-
mulls bestimmen.*

Bitte flgen Sie den Hinweis Uber die
Abfallbewirtschaftung Ver- und Entsor-
gung zu den

Planungsunterlagen hinzu bzw. tau-
schen Sie den ggf. bestehenden gegen
den nachfolgenden aktuellen Hinweis
aus:

,Im Plangebiet wird die Entsorgung der
Rest- sowie der Bioabfalle gemaR der
Satzung uber die Abfallbewirtschaftung
im Landkreis Vorpommern-Rigen in
der jeweilig glltigen Fassung durch den
Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigen-
betrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von
ihm beauftragte Dritte durchgeflhrt.
Weiterhin erfolgt die Abholung und Ent-
sorgung von Wertstoffen, wie Pappe,
Papier, Glas und Verkaufsverpackun-
gen, durch hierflr beauftragte

private Entsorger.”

Zusammenfassendesfestgestelltes Er-
gebnis zur Befahrbarkeit mit Abfallsam-
melfahrzeugen:

Unter Berlcksichtigung der 0.g. Vorga-
ben bestehen aus Sicht des Eigenbe-
triebes Abfallwirtschaft Vorpommern-
Rigen grundsétzlich keine Bedenken
zu dem o.g. B-Plan. Zur Befahrbarkeit
sind die vorgenannten Hinweise zu be-
achten und die betroffenen Anlagenent-
sprechend zu dimensionieren.

Ihre Planung beinhaltet die Erstellung
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von Planstraf’e A und Planstralle B,
ohne geeignete Wendeanlage. Eine
Umfahrung und damit Mindung von
Planstrale A in die Strale ,Am Heiz-
werk® ist nicht erkennbar. Daher kann
einer Befahrung der Planstral’e B und
Planstrae A durch Abfallsammelfahr-
zeuge nicht zugestimmt werden.
Sollte Ihre Planung eine Umfahrungs-
moglichkeit beinhalten, sodass die
Planstrale A in die Strale ,Am Heiz-
werk” mindet, ist eine Befahrung durch
Abfallsammelfahrzeuge nur maoglich,
wenn Planstralle A und Planstralie B
und die Stral3e ,Am Heizwerk® nach
0.g. Vorgaben errichtet werden bzw.
0.g. Normenerfiillen

Sollten die o0.g. Vorgaben nicht erfiillt
werden, kann es dazu kommen, dass
ein Bereitstellungsplatz an der nachs-
ten fur Abfallsammelfahrzeuge befahr-
baren Stralle fir die jeweiligen Abfall-
behalter angeordnet werden muss.
Beachten Sie bitte bei der Planung,
dass die Entsorgungsfahrzeuge keine
Privatstraen befahren dirfen.

Bodenschutz
Aus Sicht des Bodenschutzes gibt es
keine weiteren Anregungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Landkreis Vorpommern-Riigen
Stellungnahme vom: 20.12.2022

Artenschutz

Zur Beurteilung lag neben der Begrin-
dung und der Planzeichnung folgenden
Unterlagen vor: artenschutzrechtliche
Fachbeitrag (Buro Jens Berg) vom
17.12.2022

Die hiermit nun vorgelegte Stellung-
nahme bericksichtigt lediglich den der-
zeit aktuellen Planungsstand gemaf
AFB vom 17.12.2022. Spéatere Ande-
rungen in der Planzeichnung (Nur ein
Entwurf lag vor) sind moglicherweise
nicht im AFB bericksichtigt worden.
Sowohl die Stellungnahme als auch die
maogliche Genehmigung verliert in Be-
zug auf den Artenschutz ihre Gultigkeit
bei relevanten Planungsanderungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

In diesem und im weiteren Zusammen-
hang ist zu beachten, dass der beson-
dere Artenschutz durch das Aufstel-
lungsverfahren zum B-Plan lediglich

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
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~prognostisch* betrachtet, keinesfalls
aber abschlieRend bearbeitet wird.

Der Artenschutz kann auf der Ebene ei-
nes B-Plans prinzipiell nur prognostisch
betrachtet werden.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote fin-
den nicht bereits auf der Ebene der Bau-
leitplanung, sondern erst auf der Ebene
der Vorhabenzulassung bzw. Umsetzung
der Baumalinahmen ihre unmittelbare
Anwendung. Zur Gewahrleistung der
Vollzugsfahigkeit muss auf der Ebene
des B-Plans aber prognostiziert werden,
ob sich die Verbote des Artenschutz-
rechts beim Vollzug des Bebauungs-
plans als untiberwindliche Hindernisse
erweisen kdnnen. Daher muss auf
Ebene des B-Plans ermittelt werden, in-
wieweit die Belange des Artenschutzes
durch die beabsichtigten Planungen vo-
raussichtlich betroffen werden bzw. ob
mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stédnden zu rechnen ist. Diesen Anforde-
rungen wurde mit den artenschutzrechtli-
chen Untersuchungen zum B-Plan Ge-
ndge getan. In der artenschutzrechtli-
chen Prifung im Rahmen des B-Plan-
Verfahrens wurde auf der Grundlage der
durchgefuhrten Kartierungen und der auf
B-Plan-Ebene ermittelbaren Wirkfaktoren
kein Genehmigungserfordernis festge-
stellt, da — unter Beachtung der abgelei-
teten Vermeidungsmalinahmen - keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande ermittelt wurden.

Sofern bei der Umsetzung dennoch ar-
tenschutzrechtliche Konflikte auftreten
sollten, die zum Zeitpunkt der B-Plan-
Aufstellung nicht bekannt waren, ergibt
sich das erforderliche Handeln unmittel-
bar aus dem Artenschutzrecht. Darauf
wird im B-Plan ausdricklich verwiesen.
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Der besondere Artenschutz muss daher
fachlich qualifiziert rechtzeitig vor Be-
ginn der spateren Umsetzung (ein-
schlieBlich der Baufeldberdaumung, Er-
schlielung, Bau von ErschlieBungsstra-
Ren, etc.) unter Einbeziehung der UNB
abgearbeitet werden.

Im Rahmen der hier verfassten Stel-
lungnahme werden daher lediglich Hin-
weise gegeben, die jedoch aufgrund
der im Nachgang notwendigen arten-
schutzrechtlichen Genehmigung ent-
sprechende Bedeutung haben und da-
her auch als Nachforderungen verstan-
den werden sollten. Um spatere Zeit-
verzogerungen zu vermeiden, wird eine
konstruktive Zusammenarbeit des Pla-
nungsburos und Abstimmung mit der
fir den besonderen Artenschutz zu-
stéandigen UNB fir sehr sinnvoll erach-
tet.

Aus diesem Grund wird folgender Hin-
weis aus Sicht der UNB flr sehr wichtig
erachtet und sollte vorsorglich mit in die
Planzeichnung tGbernommen werden:
.Fur die Baufeldberaumung, die Er-
schlieBung und die weitere Umsetzung
des Bebauungsplanes sind méglicher-
weise Festlegungen und Genehmigun-
gen der unteren Naturschutzbehorde
Vorpommern-Rigen nach § 44 (1) in
Verbindung mit § 44 (5) sowie § 45 (7)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erforderlich, da durch die Arbeiten ar-
tenschutzrechtliche Belange betroffen
sein konnen. Moglicherweise sind z. B.
vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige
Ersatzhabitate zu schaffen oder be-
stimmte Bauzeiten einzuhalten. Ent-
sprechend frihzeitig sind notwendigen
Abstimmungen mit und Genehmigun-
gen bei der unteren Naturschutzbe-
hérde Vorpommern-Rugen durchzuflih-
ren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein
hdchstens 5 Jahre altes artenschutz-
rechtliches Fachgutachten von qualifi-
zierten Fachkraften vorzulegen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein qualifizierter artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag wurde bereits im Bebau-
ungsplanverfahren und damit vor Beginn
der Umsetzung erarbeitet und liegt der
UNB vor.

Eine Betroffenheit von artenschutzrechtli-
chen Belangen uber die im AFB prog-
nostizierten hinaus ist nach gutachterli-
cher Einschatzung nicht zu erwarten.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde wurden Vermei-
dungsmaflnahmen abgeleitet und als
Hinweise in den B-Plan aufgenommen.
Weiterhin wird im B-Plan darauf hinge-
wiesen, dass die Vorschriften fir beson-
ders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff
BNatSchG unmittelbar zu beachten sind.
Weitergehende Hinweise sind nicht erfor-
derlich.

Sofern bei der Umsetzung artenschutz-
rechtliche Konflikte auftreten sollten, die
zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung
nicht bekannt waren, ergibt sich das er-
forderliche Handeln unmittelbar aus dem
Artenschutzrecht (s. Ausfiihrungen wei-
ter oben).

Da im vorliegenden Fall mit einer zeit-
nahen Umsetzung des B-Plans gerech-
net werden kann, sollte die Gemeinde
die Vorhabentragerin darauf hinweisen,
sinnvollerweise bereits jetzt parallel
zum Verfahren der Aufstellung des B-
Plans auch eine naturschutzrechtliche

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Alle Belange werden mit dem B-Plan ab-
gearbeitet. Fur das In-Kraft-Treten ist
keine gesonderte naturschutzrechtliche
Genehmigung erforderlich.

Der AFB hat kein Genehmigungserfor-
dernis nach § 44 BNatSchG festgestellt.
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Genehmigung bei der UNB zu beantra-
gen bzw. die konkrete Umsetzung ab-
zustimmen, da ansonsten ein weiterer
Zeitverzug zu beflrchten ist.

Es wird in diesem Zusammenhang
auch vorsorglich darauf hingewiesen,
dass bei einer mangelhaften Abwagung
der artenschutzrechtlichen Belange im
Rahmen des laufenden Verfahrens, der
B-Plan bzw. die Satzung méglicher-
weise nicht vollzugsfahig ist (keine
Planrechtfertigung nach § 1 (3)
BauGB)- in letzter Konsequenz kdnnte
dieses zu einem Baustopp flhren. Aus
diesem Grund hat eine Abstimmung mit
der UNB im Hinblick auf die arten-
schutzrechtlichen Belange und die Be-
ricksichtigung der Hinweise der UNB
eine besondere Bedeutung im laufen-
den Verfahren.

Sofern bei der Umsetzung artenschutz-
rechtliche Konflikte auftreten sollten, die
zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung
nicht bekannt waren, ergibt sich das er-
forderliche Handeln unmittelbar aus dem
Artenschutzrecht (s. Ausfuhrungen wei-
ter oben).

Gleichzeitig wird auf das Merkblatt ,Ar-
tenschutz in der Bauleitplanung® der
oberen Fachbehdrde des Landes (Lan-
desamt fur Umwelt, Natur und Geolo-
gie, LUNG) verwiesen, in dem sowohl
Angaben zum Untersuchungsumfang
bzw. zur Potenzialanalyse als auch zur
Festsetzung von Malinahmen bzw.
dem Umgang mit moglicherweise not-
wendigen Ausnahmen nach §45 (7)
BNatSchG gemacht werden. Im ge-
nannten Merkblatt wird explizit auf ent-
sprechende Festsetzungen zum Arten-
schutz im B-Plan und auf die Nach-
sorge (Monitoring zur Uberwachung der
Funktionsfahigkeit der Malhahmen)
abgestellt. Die Notwendigkeit bereits
auf B-Planebene entsprechende Mal3-
nahmen zu konkretisieren und auch die
Umsetzung etwa vertraglich oder ding-
lich zu sichern wird auch gerichtlich be-
statigt. Zum Beispiel wurde ein Ange-
bots B-Plan, der im Urteil des OVG
(Oberverwaltungsgericht NRW, 10 D
97/15.NE) verhandelt wurde, aufgrund
mangelnder Absicherung der geplanten
Mafnahmen und somit einer mangel-
haften Abwagung als nicht vollzugsfa-
hig aufgehoben (OVG Minster/Ober-
verwaltungsgericht NRW, 10 D
97/15.NE, RN 30ff bzw. RN 38ff). Hier-
bei wurde zwar die mangelnde Absi-
cherung von Ausgleichsmalinahmen im
Rahmen der Eingriffsregelung gerigt,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men, das Merkblatt ist bekannt.

Das herangezogene Urteil ist nicht auf
den vorliegenden Fall tGbertragbar.

Fir den B-Plan 22 besteht gemaf den
Ergebnissen des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags keine Notwendigkeit von
CEF-MalRnahmen oder sonstiger Mal}-
nahmen mit Flachenbezug.

Rein bau(zeiten)bezogene Vermeidungs-
maflinahmen kdénnen erganzend auch als
Auflagen in anschlieRenden Genehmi-
gungsverfahren berlcksichtigt werden.
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es durfte aber bei Ausgleichsmalinah-
men, insbesondere notwendigen vorge-
zogenen Ausgleichsmalinahmen im
Rahmendes besonderen Artenschut-
zes, eine ahnliche Sicht des Gerichts
angenommen werden.

Es ist also rechtlich begriindet, dass
auch MalRnahmen zum Artenschutz als
Festsetzungen im B-Plan festgesetzt
und entsprechend gesichert werden
mussen - eine Ubernahme als Hinweis
reicht nicht aus.

S.0.
Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Generell sollen in einem B-Plan v.a.
Maflinahmen festgesetzt werden, die
eine konkreten Flachenbezug haben.
Derartige Malinahmen leiten sich aber
aus dem Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag nicht ab.

Die Ausfuihrungen des AFB sind wei-
testgehend nachvollziehbar und die Er-
gebnisse plausibel, wobei darauf hinge-
wiesen werden muss, dass die Kartier-
arbeiten hinsichtlich der Brutvégel erst
im Mai begannen. Dieser Zeitpunkt ent-
spricht nicht den Vorgaben von Sid-
beck et al. (2005), so dass hier frih mit
dem Brutgeschaft beginnende Arten
moglicherweise nicht erfasst wurden
(z.B. Wiesenpieper, Eulen). Insgesamt
wurde mindestens vier Wochen zu spat
begonnen und statt der geforderten
mindestens 7 Tagesbegehungen, wur-
den lediglich 5 durchgefihrt.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Die bisherige Bauzeitenregelung bertick-
sichtigte bereits Vogelarten, die zwi-
schen dem 1. Marz und dem 1. Oktober
bruten.

Im Sinne einer ,worst case“-Annahme
wird das Bauzeitenfenster zur BerUck-
sichtigung friih britender Vogelarten

(z. B. Amsel, Ringeltaube, Eulenarten,
Spechtarten) hdchstvorsorglich noch
weiter auf den Zeitraum 1. Oktober bis
31. Januar eingeschrankt.

Der Hinweis zur Bauzeitenregelung wird
auf dem Plan (Teil B, IV Hinweise, Arten-
schutz) und in der Begrindung (Teil |,
Kap. 10, Artenschutz, erster Anstrich) fol-
gendermalfien umformuliert:

»Zum Schutz von Brutvégeln missen die
Baufeldfreimachung (inkl. Gehdlzrodun-
gen) und die anschlielenden Bautatig-
keiten aulierhalb der Brutzeit (01.02. bis
30.09.) begonnen und ohne gréRere
Pausen fortgefihrt werden. Eine Bau-
feldfreimachung/ein Baubeginn in der
Brutzeit ist moglich, sofern durch eine
Okologische Baubegleitung (OBB) nach-
gewiesen wird, dass zum Zeitpunkt des
Baubeginns keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ausgeldst werden
kénnen.”

Der gesonderte Satz zu den Baumfallun-
gen entfallt.

In Kap. 3.5.1in Teil Il der Begrindung,
Artenschutz, wird der erste Anstrich fol-
gendermalien umformuliert.
.Bauzeitenregelung zur Vermeidung der
Verletzung, Tétung und Stérung von
Brutvogeln: Die Baufeldfreimachung in-
klusive Geholzrodungen sowie die an-
schliefenden Bautatigkeiten missen au-
Rerhalb der Brutzeit (01.02. bis 30.09.)
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begonnen und ohne gréRere Pausen
fortgeflihrt werden. Eine Baufeldfreima-
chung/ein Baubeginn in der Brutzeit ist
moglich, sofern durch eine Okologische
Baubegleitung (OBB) nachgewiesen
wird, dass zum Zeitpunkt des Baube-
ginns keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande ausgeldst werden kén-
nen.*

Ebenfalls zu bemangeln ist die parallel
zur Fledermauserfassung stattfindende
Erfassung von Amphibien: Wahrend
Fledermause bei trockener Witterung
am besten zu erfassen sind, lassen
sich Amphibien am besten in regennas-
sen Nachten erfassen.

Die Belastbarkeit der Kartierergebnisse
ist daher generell zu hinterfragen, wo-
bei in einem stark vorbelasteten Gebiet
maglicherweise auch weniger Bege-
hungen ausreichend sein kénnten - die-
ses ware jedoch im Vorfeld mit der
UNB abzustimmen(vgl. Leitfaden Arten-
schutz im Auftrag des LUNG, S. 3).

Der Hinweis wird nicht berucksichtigt.
Das Gebiet weist keine fir Amphibien
geeigneten Lebensraumstrukturen auf
und auch im Umfeld sind keine Gewas-
ser vorhanden. Weitergehende Kartie-
rungen sind daher nicht erforderlich.

Bei den anlagebedingten Beeintrachti-
gungen sind noch das Kollisionsrisiko
mit groReren Fensterflachen (bereits
kann ab ca. 50 cm Fensterbreite ein
deutlich erhdhtes Risiko bestehen) und
das Toétungs- und Verletzungsrisiko
durch Kleintierfallen (Oberflachenent-
wasserung, Gullys) zu berlcksichtigen:
Die zu erwartenden typischen grof3fla-
chigen Glasflachen (oder &hnliche
Strukturen) bzw. Gullys und Kabel-
schachte (oder ahnliche Strukturen)
fihren zu erheblichen aber auch ver-
meidbaren Steigerungen der Tétungs-
und Verletzungsrisiken. Es sind geeig-
nete MaRnahmen vorhanden, um diese
jeweils zu vermeiden oder wenigstens
deutlich zu reduzieren. Alleine die Ver-
wendung reflexionsarmen Glases reicht
nach den Empfehlungen der LAG-VSW
(2021) nicht als Vermeidungsmal3-
nahme aus.

Hinsichtlich moglicher Vermeidungs-
malnahmen in Bezug auf das Kollisi-
onsrisikos sei auf die Studie des BfN
und der Schweizer Vogelschutzwarte
(Broschure Vogelschlag an Fenstern)
sowie vor allem auf die Empfehlungen
zur Risikoeinschatzung und Vermei-
dungsmalnahmen der Vogelschutz-
warten (LAG VSW 21-01_Bewertungs-

Der Hinweis wird nicht berlicksichtig.
Unter Artenschutz ist im Plan und in der
Begriindung bereits darauf hingewiesen,
dass Gebaude mit einer vogelfreundli-
chen Fenster- und Turverglasung nach
aktuellem Stand der Technik errichtet
werden sollen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande durch Kleintierfallen sind nicht zu
erwarten, da im Gebiet keine arten-
schutzrechtlich relevanten Kleintiere
nachgewiesen wurden. Insofern sind
Maflinahmen zur Vermeidung von Klein-
tierfallen artenschutzrechtlich nicht rele-
vant.

Seite 33
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verfahren Vogelschlag Glas.docx (lag-
vsw.de)) verwiesen. Gemal § 44 (5)
Satz 2 Nr. 1 BNatSchG sind hier aner-
kannte Vermeidungsmafnahmenver-
pflichtend.

Hier sind entsprechende Malinahmen
im B-Plan festzusetzen.

Hinweise zur Vermeidung von Kleintier-
fallen finden sich unter

http: //www.karch.ch/karch/Amphi-
bien/Entwaesserung#Amphibienleiter o-
der auch unter:

http://www. unine.ch/files/live/si-
tes/karch/files/Doc_a_telecharser/Am-
phibien_div./Amphibien-
schutz%20vor%20Haust%c3%bcr_v20
13.pdf). Hier sind entsprechende Mal}-
nahmen im B-Plan festzusetzen.

Das im AFB vorgegebene Bauzeiten-
fenster (VM2) ist nicht geeignet, samtli-
che artenschutzrechtliche Konflikte im
Zusammenhang mit Brutvégeln oder
Fledermausen auszuschlie3en:

Der als Begruindung aufgefihrte § 39
(5) Nr. 2 BNatSchG untersagt lediglich
pauschal die Fallungen von Baumen
und Geblischen (aulterhalb des Waldes
und gartnerisch genutzten Grundfla-
chen) in der Zeit vom 01.03. bis zum
30.09. eines jeden Jahres. Die Rege-
lung gestattet jedoch nicht pauschal
diese Handlungen, sondern hier sind
zusatzlich die artspezifisch unterschied-
lichen Belange der verschiedensten Ar-
ten zu bertcksichtigen. In Bezug auf
europaische Vogelarten sind hier ein-
deutige und artspezifische Festlegun-
gen in den Textteil der Planzeichnung
mit aufzunehmen.

Zahlreiche Brutvdgel fangen bereits
friihzeitig mit dem Brutgeschehen an
und kénnen aufgrund der Habitataus-
stattung auch nicht von vorneherein
ausgeschlossen werden.

Als mogliche Arten, die auch regelma-
Rig in Siedlungen bzw. siedlungsnahem
Umfeld vorkommen, waren beispiels-
weise folgende Arten mit frihem Brut-
beginn zu nennen:

Ringeltaube Anfang Februar
Waldkauz Anfang Februar
Waldohreule Anfang Februar
Amsel Anfang Februar

(Erfassungzeitraume Brutvdgel nach
Siudbecket al. 2005)

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Das Bauzeitenfenster wird zur Berlck-
sichtigung friih britender Vogelarten
héchstvorsorglich im Sinne einer worst-
case-Annahme auf den Zeitraum 01. Ok-
tober bis 31. Januar eingeschrankt (s.o.).
Der Hinweis zur Bauzeitenregelung wird
auf dem Plan (Teil B, IV Hinweise, Arten-
schutz) und in der Begrindung (Teil I,
Kap. 10, Artenschutz, erster Anstrich) fol-
gendermalien umformuliert:

»,Zum Schutz von Brutvégeln missen die
Baufeldfreimachung (inkl. Gehdlzrodun-
gen) und die anschlielienden Bautatig-
keiten aulRerhalb der Brutzeit (01.02. bis
30.09.) begonnen und ohne gréRere
Pausen fortgefiihrt werden. Eine Bau-
feldfreimachung/ein Baubeginn in der
Brutzeit ist mdglich, sofern durch eine
Okologische Baubegleitung (OBB) nach-
gewiesen wird, dass zum Zeitpunkt des
Baubeginns keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ausgeldst werden
kénnen.®

Der gesonderte Satz zu den Baumfallun-
gen entfallt.

In Kap. 3.5.1 in Teil Il der Begriindung,
Artenschutz, wird der erste Anstrich fol-
gendermalien umformuliert.
.Bauzeitenregelung zur Vermeidung der
Verletzung, Tétung und Stérung von
Brutvdgeln: Die Baufeldfreimachung in-
klusive Geholzrodungen sowie die an-
schliefenden Bautatigkeiten missen au-
Rerhalb der Brutzeit (01.02. bis 30.09.)
begonnen und ohne gréRere Pausen
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Die in der Artenschutztabelle Végel des
LUNG gemachten Angaben zu den
Brutzeiten liegen teilweise noch deut-
lich vor den Angaben nach Sidbeck et
al. 2005).

Eine pauschale Zeit fir die Baufeldfrei-
machung im Hinblick auf Brutvogel
musste daher spatestens Ende Januar
enden, wobei zusatzlich noch das
Schadigungsverbot im Hinblick auf Ru-
hestatten (z.B. traditionelle Schlafplatz-
ansammlungen von Waldohreulen im
Winterhalbjahr) zu bertcksichtigen
ware. Sofern durch fachkundige Perso-
nen im Februar eine Kontrolle auf ge-
schitzte Fortpflanzungsstatten erfolgen
soll, muss klargestellt werden, dass der
Schutz eines Nests mit Beginn des
Baus einsetzt (nicht mit Beginn der Ei-
ablage) und dass auch besetzte (Balz-)
Reviere bereits Teil der aktuellen Fort-
pflanzungsstatte sind, da diese Reviere
in der Brutzeit essentiell fur den Bruter-
folg sind (vgl. Leitfaden Artenschutz im
Auftrag des LUNG, S. 9).

fortgefuihrt werden. Eine Baufeldfreima-
chung/ein Baubeginn in der Brutzeit ist
moglich, sofern durch eine Okologische
Baubegleitung (OBB) nachgewiesen
wird, dass zum Zeitpunkt des Baube-
ginns keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande ausgeldst werden kdn-
nen.“

FUr das Vorhandensein von traditionellen
Schlafplatzen von Waldohreulen im Plan-
gebiet gibt es keinerlei Anhaltspunkte.

Hinsichtlich der Malinahme VM5 (bli-
tenreiche Mahwiesen) muss das Pfle-
geregime weiter konkretisiert werden:
Insbesondere muss festgesetzt werden,
dass diese Mahwiesen nicht mit Rotati-
onsmahgeraten (Ansaugeffekt und
hohe Tétungsrate fir Kleintiere) gemaht
werden durfen. Nur Messerbalken duir-
fen eingesetzt werden. Dieses stellt
eine nachgewiesenermallen wirkungs-
volle VermeidungsmalRnahme da. Hier
sind entsprechende MalRnahmen

im B-Plan festzusetzen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die Konkretisierung leitet sich nicht aus
dem AFB ab, artenschutzrechtlich rele-

vante Kleintiere sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Hinsichtlich der Brutvdgel ist festzustel-
len, dass sich in Klein Kedingshagen
ein besetztes Weilistorchennest in we-
niger als 2 km Entfernung zum Gel-
tungsbereich befindet: Weillstorch NVP
207 (2022 Horstpaar ohne fligge Jun-
gen, in den Vorjahren Bruterfolge)

Laut Regelung der oberen Naturschutz-
fachbehorde gilt pauschal jedes Grin-
land innerhalb von 2.000 m Entfernung
zu einem Weil3storchennest als essen-
tielle Nahrungsflache — es wird weder
eine Erheblichkeitsschwelle angegeben
noch gibt es eine sonstige ,Offnungs-
klausel®. Dieses Thema wurde im AFB
bislang nicht thematisiert, so dass die
Unterlage entsprechend uberarbeitet

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Es handelt sich um eine Freiflache auf
einer Siedlungsbrache, die durch die
Hansestadt Stralsund nach Rickbau der
baulichen Anlagen eingesat wurde.

Um durch eine regelmafige Mahd die
Pflege sicherzustellen und eine Sukzes-
sion zu verhindern, war die Flache bis
zum 30.09.2022 an einen Landwirt ver-
pachtet. Somit handelt es sich de facto
nicht um eine landwirtschaftliche Nutzfla-
che, sondern um eine stadtische Freifla-
che, die entsprechend als Grinanlage
durch die Bewohner der angrenzenden
Wohnquartiere genutzt wird, insbeson-
dere durch Spazierganger mit Hunden.
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werden muss - gegebenenfalls sich
weitere Mallnahmen flir den Weil3-
storch zu planen und festzusetzen. Es
ist zumindest unklar, ob der Weil3storch
eine solche immerhin ca. 4 ha grol3e
und extensiv genutzte Grinlandflache
am Stadtrand nutzen wirde oder nicht.

Auch wenn es sich rein formal um Griin-
land im 2 km-Umkreis eines Weilstorch-
horstes handelt und somit die pauschale
Regelung zunachst zutrifft (wobei darauf
hinzuweisen ist, dass die Flache im
Grenzbereich des 2 km-Radius liegt), hat
die Flache de facto nahrungsdkologisch
keine Bedeutung als Nahrungsflache fir
den Weil3storch, schon gar nicht ist von
einer essenziellen Bedeutung auszuge-
hen.

Es handelt sich um eine innerstadtische
Grunflache, die ringsum von Bebauung
bzw. einem Friedhof und einer stark be-
fahrenden Stralde umgeben ist und nicht,
wie in der Stellungnahme angegeben,
um eine extensiv genutzte Grinlandfla-
che am Stadtrand.

Wahrend der Kartierarbeiten wurden zu
keinem Zeitpunkt Weil3stérche auf der
Flache beobachtet. Auch auf ornitho.de
wurden bislang keine Weil3storchsichtun-
gen eingetragen. Aufgrund der menschli-
chen Prasenz, freilaufenden Hunden und
der geringen Nahrungsverfligbarkeit ist
eine Nutzung durch den Weif3storch
auch nicht zu erwarten (s. 0.).

Nach einer GIS-Analyse der Griinland-
ausstattung sind im 2 km-Umkreis von
Klein Kedingshagen aufRerhalb des stad-
tischen Bereichs ca. 110 ha Grinland
und im 3 km-Umkreis 160 ha Grinland
vorhanden, was flr eine Brut des Weil3-
storches ausreichend sein durfte.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde durch den Verlust der innerstadti-
schen Grinflache sind fir den Weil3-
storch nicht zu erwarten.

Aus Sicht der UNB besteht hier noch
ein Uberarbeitungsbedarf bzw. die Not-
wendigkeit die im AFB vorgeschlage-
nen MalRnahmen auch als Festsetzun-
gen mit in den B-Plan zu Gbernehmen
(vgl. Merkblatt Artenschutz in der Bau-
leitplanung).

S.0.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Generell sollen in einem B-Plan v.a.
MafRnahmen festgesetzt werden, die
eine konkreten Flachenbezug haben.
Derartige MaRnahmen leiten sich aber
aus dem Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag nicht ab.

48

Amt 60, Untere StraBenverkehrsbe-
horde
Stellungnahme vom 16.12.2022

Grundsatzlich wird die Bebauung des
brachliegenden Grundstlicks begrift.
Es bestehen jedoch Bedenken hinsicht-
lich der geplanten StralRen, Zufahrten
und Wegflihrung. Aus hiesiger Sicht ist

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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die Zufahrt gegenilber der Tankstelle
im Heinrich-Heine-Ring sehr unglinstig.
Diese warde in raumlicher Nahe zum
Kreisverkehr Hans-Fallada-Stral3e lie-
gen. Es treten bereits jetzt, ohne Er-
schlieBungsverkehr, nahezu taglich
Stauerscheinungen in diesem Bereich
auf. Diese kdnnten das Ein-und Ausfah-
ren behindern bzw. es muss mit weite-
ren Einschrankungen durch Ruickstau
gerechnet werden. Diese Konstellation
konnte sich dazu negativ auf das Ver-
kehrsgeschehen an der bereits jetzt be-
stehenden UHS KV Hans-Fallada-
Str./Heinrich-Heine-Ring auswirken.
Weiterhin kann erwartet werden, dass
der ein- und ausfahrende Verkehr der
Tankstelle bereits durch den Erschlie-
Rungsverkehr negativ beeintrachtigt
wird.

Weiterhin wird die Einmindung in Be-
zug auf den geplanten Radweg im Be-
reich des Heinrich-Heine-Rings un-
gunstig angesehen, da hier eine Unter-
brechung des Verkehrsflusses des
Radverkehrs stattfindet und ein neuer
Konfliktpunkt entstehen konnte, was ei-
ner sicheren Flhrung von Radfahrern
auf Radwegen entgegenstehen kénnte.
Sollte an dieser Einmindung festgehal-
ten werden, sollte das Befahren aus
Richtung KV auch mit baulichen Mal3-
nahmen unterbunden werden, so dass
lediglich eine Einfahrt aus Richtung
Prohner Stralle méglich ist. In diesem
Zusammenhang sollte naturlich auch
die Ausfahrt ausschlielich in Richtung
KV erlaubt und mdglich sein. Auch die
Radwegeflihrung sollte dringend in der
Planung betrachtet werden, so dass ein
konfliktarmes Passieren aller Verkehrs-
teilnehmer gewahrleistet wird.

Die Einmundung ,,Am Heizwerk® war bis
2013 eine Unfallhaufungsstelle. Diese
konnte nur geschlossen werden, in dem
das Befahren der Einmindung unter-
bunden wurde. Um diesen Zustand bei-
behalten zu kénnen, sollte ein Offnen
der Zufahrt ausschlief3lich unter Inbe-
triebnahme einer LSA oder einer Kreis-
verkehrsanlage erfolgen. Dadurch
wilrde ggf. auch das Verkehrsunfallge-
schehen am KP Heinrich-Heine-
Ring/Heinrich-v.-Stephan-Str. positiv
beeinflusst werden. Diese Einmindung

Langfristiges Ziel ist es, den Heinrich-
Heine-Ring wie in den 6stlich angrenzen-
den Abschnitten in eine ,zivile® innerstad-
tische Hauptverkehrsstralte zu entwi-
ckeln, bei der eine durchgehende Bebau-
ung eine regelmafige Abfolge von Auf-
merksamkeitspunkten schafft und so den
Verkehr generell achtsamer macht.

Weitere bauliche MaRnahmen zur Ver-
kehrsberuhigung, Querungshindernisse,
Abbiegespuren etc. sind erst einmal nicht
geplant und werden derzeit auch nicht
fur notig erachtet. Die Untere Stralien-
verkehrsbehorde war und ist in die Er-
schlieBungsplanung involviert und hat
den ausgelegten Stand des Entwurfs mit-
getragen.

Insbesondere die Entscheidung fiir eine
Kiss-and-Go-Zone in Form eines kleinen
separaten Parkplatzes mit Lang- und
Kurzzeitstellplatzen wurde zusammen
mit der Abteilung StralRen- und Verkehrs-
planung vorgenommen. Diese ist nun in
Form eines kleinen separaten Weges pa-
rallel zum Heinrich-Heine-Ring geplant,
um das Ein- und Aussteigen direkt am
Heinrich-Heine-Ring zu verhindern und
somit einen mdglichen Unfallschwer-
punkt zu verhindern.

Die Einmindung zu ,Am Heizwerk" ist
nur als Ausfahrt fur Versorgungsfahr-
zeuge, insbesondere Mullfahrzeuge aus
dem Gebiet vorgesehen. Damit kann auf
eine groRdimensionierte Wendeanlage
fur LKW innerhalb des Baugebiets ver-
zichtet werden, was die Aufenthaltsquali-
tat fordert und eine (flachen)sparsame
Erschlielungslésung ermoglicht.

Eine Einbahnregelung widerspringt dem
Wunsch, die Ausfahrten von ,Am Heiz-
werk® auf ein Mindestmal zu reduzieren.
Eine Offnung der Zufahrt ,Am Heizwerk"
bzw. eine Nutzung dieses Knotens flr re-
gelmaRigen Verkehr ist nicht beabsich-
tigt.
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erflllt zwar nicht die Anforderungen an
eine UHS im Sinne des MUKko, jedoch
ereignen sich hier immer wieder Un-
falle. Auch in Hinblick auf den geplan-
ten Radweg am Heinrich-Heine-Ring
sowie die geplanten Einrichtungen im
Bebauungsgebiet ist zu erwarten, dass
neben dem Fahrzeugverkehr auch der
Fullganger und Fahrradverkehr zu-
nimmt und dartber hinaus zukunftig ein
Schulweg entsteht. Insbesondere hier
stellt die 0.g. LSA/KVA eine sehr gute
Lésung dar, um dem Verkehr gerecht
zu werden und alle Verkehrsteilnehmer
sicher zu fuhren.

Aus hiesiger Sicht ware es zielfihrend,
die Zufahrt zu dem geplanten B-Gebiet
Uber die Hans-Fallada-Stral’e zu ge-
stalten. Die neue Stral3e kdnnte eine
geschwindigkeitsreduzierte Einbahn-
stral3e in Richtung ,Am Heizwerk" sein,
so dass die Ausfahrt ausschlief3lich an
der Einmindung ,Am Heizwerk“ erfolgt.
Diese Verkehrsflihrung wiirde sich gut
in die 0.g. LSA/KVA integrieren. Mit ei-
ner Einbahnstrallenregelung kénnte
ggf. ein Schilderwald auf ein Mindest-
mal reduziert werden. Weiterhin
koénnte somit unbefugtes Benutzen von
eingeschrankten Fahrbahnteilen sowie
Wendemandver und damit verbundene
Risiken wie z.B. Unfalle durch Ruck-
wartsfahren/Wenden minimiert werden.

Es sollten im Bereich des Heinrich-
Heine-Rings keine zusatzlichen
Grundstuickszufahrten, Zufahrten zu
Parkflachen oder Einmindungen ent-
stehen, da diese durch die Verkehrs-
menge zu unndtigen Konflikten flhren
konnten.

Stellflachen fur den ruhenden Verkehr
sollten in ausreichender Anzahl geplant
und gréRer dimensioniert sein als das
empfohlene Mindestmal}. So kénnten
Unfalle durch Ein- und Ausparken bzw.
Ein- und Aussteigen minimiert werden.
Insbesondere in neuen Wohngebieten
bzw. Bereich von neuen Kindertages-
einrichtungen und Sportstatten kommt
es immer wieder dazu, dass die ent-
standenen Parkflachen nicht dem tat-
sachlichen Bedarf entsprechen, was
dazu fuhrt, dass neben dem Begehen
von Ordnungswidrigkeiten, der Unmut

Die vorgeschlagene Ldsung wurde erwo-
gen, aber verworfen, da damit aller zu-
satzliche Verkehr auf der bislang beru-
higten Sudseite der bestehenden Wohn-
gebaude geflhrt wirde.

Es sind keine Stellplatze am Heinrich-
Heine-Ring geplant und Zufahrten zu
den Grundstlicken sogar planerisch aus-
geschlossen. (s. Planzeichen Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt)

Stellplatze werden im ausreichenden
Maf} geplant und sind durch die Bauher-
ren auf Objektplanungsebene in der von
der Stellplatzsatzung vorgeschriebenen
Groenordnung nachzuweisen.

Der Geltungsbereich des B-Plans 22 ist
stadtebaulich sehr gut integriert. In ful3-
laufiger Nahe zu den vorgesehenen Kin-
dergarten, moglichen Sportstatten und
dem Schulcampus befinden mehrere
Bushaltestellen. Insbesondere der nun
durch einen direkten FuBweg ange-
schlossene Trelleborger Platz ist ein
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der Anlieger Uber das Fehlverhalten
von Fahrzeugfiihrern wachst und in die-
sem Zusammenhang zu Beschwerden
fuhrt. Daraus resultierende Anordnun-
gen von Verkehrszeichen bzw. —verbo-
ten fuhren aufgrund fehlender Akzep-
tanz und Uberwachungsdruck nicht im-
mer zum erwarteten Erfolg.

Grundsatzlich sollte die Planung flr die
Verkehrsflachen so erfolgen, dass ge-
plante Geschwindigkeitsreduzierungen
und Verkehrseinschrankungen bereits
durch bauliche Gestaltung realistisch
bzw. selbst erklaren nicht im Nach-
hinein durch zusatzliche Beschilderung
versucht werden muss, planerische o-
der bauliche Unzulanglichkeiten zu kor-
rigieren, was wie oben bereits erwdhnt
nicht immer zum erwarteten Erfolg
fuhrt.

wichtiger Nahverkehrsknoten, so dass
mit weniger Individual-Verkehr zu rech-
nen ist, als in stadtischen Randlagen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und bei der ErschlieBungsplanung
berucksichtigt.

58

Bund fur Umwelt und Naturschutz
Stellungnahme vom 15.12.2022

Die Stadt Stralsund hat sich ein ehrgei-
ziges Ziel gesetzt: Alle funf Jahre soll
der CO2-Ausstold um 10 % sinken. Auf
dem Weg dorthin ist es wichtig, alle vor-
handenen Mdglichkeiten der Vermei-
dung und der Bindung von CO2 zu nut-
zen. Dem Stadtgriin kommt dabei eine
wesentliche Bedeutung zu. Dabei ist
nicht entscheidend, dass dieses jewei-
lige Stadtgriin einmal einer Planung fol-
gend gepflanzt wurde oder ob es durch
.,Gewahrenlassen” entstanden ist. Das
Vorhandensein sollte als Bonus ange-
sehen werden und eine entsprechende
Wertschatzung erhalten.

Im Rahmen der geplanten Bebauung
sollen zunachst zahlreiche Baume und
Geholze (gesetzlich geschitzt nach §
18 bzw. § 19 NatSchAG M-V) gefallt
werden. Dies ist so lange

unnotig, wie noch nicht feststeht, wel-
che genauen Plane die einzelnen Vor-
habentrager auf den Teilflachen haben.
Auch ist festzustellen, dass aul3er den
ca. 60 Baumen auf der Planungsflache
auch die Reihe starker Pappeln (ge-
setzlich geschitzt nach § 18 NatSchAG
M-V), die derzeit den Radweg beglei-
ten, gefallt werden sollen. Unabhangig

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Grundsatzlich ist darauf zu ver-
weisen, dass der Bebauungsplan eine
baulich vorgenutzte Flache einer neuen
Nutzung zuflhrt, innerhalb des Sied-
lungsbereichs liegt und insofern als
sonstige MalRnahme der Innenentwick-
lung zu verstehen ist, die geeignet ist, ei-
nen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund, Boden und Flache zu
gewahrleisten.

Der Bebauungsplan schafft Planungs-
recht fir Bauvorhaben und bereitet infol-
gedessen Eingriffe in die belebte Boden-
schicht vor. Die Fallung von Baumen
wird allerdings erst zum Zeitpunkt der
Vorhabensdurchflihrung, also nach dem
B-Planverfahren durch die jeweiligen
Vorhabentrager beantragt. Es ist dabei
moglich, dass je nach tatsachlichem
Bauvorhaben weniger Baume gefallt
werden als der B-Plan ausweist.

Die Eingriffe in den Boden und in den
Baum- und Geholzbestand wurden im
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davon, dass der Neubau des Radwe-
ges und die damit im Zusammenhang
stehende Fallung der Pappelreihe

ein anderes Bauvorhaben ist, so ist
doch die dkologische Leistung der Fla-
che insgesamt zu betrachten. Diese
wird fur Jahrzehnte erheblich ge-
schwacht.

Wir begriRen ausdricklich, dass der
Erhaltung und Neuanpflanzung jegli-
cher Art von Stadtgriin mehr Gewicht
beigemessen werden. Dennoch ist kri-
tisch anzumerken, dass zunachst
zahlreiche Baume gefillt werden sol-
len. Wir sehen aus den oben genann-
ten Griinden nicht, dass dies fiir je-
den einzelnen Baum und Griinstrei-
fen tatsachlich erforderlich ist und
regen eine diesbeziigliche erneute
Priifung an.

Aulerdem ist zu bemangeln, dass kein
Zeitrahmen fur die Neupflanzung von
Geholzen und die Erweiterung des klei-
nen Waldstlckes benannt ist. Unter
dem Aspekt, dass es Jahrzehnte dau-
ert, bis ein neu gepflanzter Baum die
Okologische Leistung eines ausgewach-
senen Exemplares erbringt, fordern wir,
dass die Erweiterung des Waldareals
und der Waldumbau am Rande der Pla-
nungsflache vor der Bebauung der Teil-
flachen durchgefiihrt werden. Dies ist
moglich, da die Waldflache nicht von
Bauarbeiten betroffen sein wird.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen
fachlichen Erhebungen zum Naturhaus-
halt vorliegen, die Auswirkungen auf die
vorliegende Planung besitzen kénnen,
behalten wir uns weiteren Vortrag vor.
Wir bitten um weitere Beteiligung am
Verfahren und die Zusendung weiterer
Unterlagen, sobald die Planung weiter
voranschreitet.

Rahmen der Umweltprifung naturschutz-
fachlich bewertet und erfahren an ande-
rer Stelle einen entsprechenden Aus-
gleich.

Die vorgesehene Neupflanzung von Bau-
men und die Erweiterung des WaldstU-
ckes erfolgen vorhabenbezogen. Eine
Festsetzung von konkreten Pflanzzeit-
raumen im Bebauungsplan ist nicht mog-
lich, sondern wird Teil des Genehmi-
gungsvorgangs konkreter Bauvorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Mit Satzungsfassung ist das Bau-
leitplanverfahren jedoch abgeschlossen.
Weitere Beteiligungsverfahren erfolgen
somit nicht.




