durch die Burgerschaftvom .............ccccoooeii,
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

BEBAUUNGSPLAN NR. 79 DER HANSESTADT STRALSUND
"PHOTOVOLTAIK-ANLAGE SUDLICH DER ORTSUMGEHUNG IM STADTTEIL VOIGDEHAGEN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726), wird nach Beschlussfassung
folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 79 ,Photovoltaikanlage sudlich der Ortsumgehung im Stadtteil Voigdehagen®, gelegen im Stadtteil Voigdehagen, bestehend aus der Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

%5 Sonstiges Sondergebiet
(§ 9 Abs. 1 BauGB und § 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

OK 3,5 m Oberkante baulicher Anlagen héchstens 3,5 m liber Geliande
GRZ 0,5

Grundflachenzahl

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

-
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

2% ee oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

[
]

Grenze des raumliche Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit bekannten Bodendenkmalen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, hier: geschitzte Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bei schmalen Flachen nur flachige Darstellung ohne Randsignatur

Stadtgrenze

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 3

lll. Plangrundlage

Vorhandene Flursticksgrenze

% Flurstiicksbezeichnung
LA Bemallung in Metern

Textliche Festsetzungen Teil B

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das SO "PV- Freiflachenanlage" dient der Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen. Zulassig sind

- Photovoltaikfreiflachenanlagen mit Photovaltaik-Modultischen und unbeweglich installierten
Solarmodulen und den erforderlichen Aufstanderungen sowie inneren ErschlieBungswegen,

- Gebaude und Anlagen fiir die technische Infrastruktur, Trafo- und Ubergabestation, Steuerungs- und
Uberwachungseinrichtungen, Kabel und Kabelgraben.

- Einfriedungen mit transparenten Zaunanlagen

1.2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
1.2.1 Eine Uberschreitung der Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zuléssig

1.2.2 Uberschreitung Oberkante baulicher Anlagen
Die festgesetzte Oberkante der baulichen Anlagen darf mit technisch bedingten Masten um bis

zu 2,0 m Uberschritten werden.

2. GrinordnungsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
K1 Kompensationsmindernde MalRnahme: Die Zwischenmodulflachen und die von Modulen Uberschirmten

Flachen werden zur Entwicklung einer extensiven Wiese/ Weide durch Einsaat begriint oder der Selbst-
begriinung Uberlassen. Eine Bodenbearbeitung sowie die Verwendung von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln
sind unzulassig. Im Falle einer Mahd darf diese maximal jahrlich erfolgen. Das Mahgut ist abzutransportieren.
Frihester Mahd-Termin ist der 1. Juli. Im Falle einer Schafbeweidung darf ein Besatz von 1,0 GVE nicht
Uberschritten werden. Die Beweidung darf nicht vor dem 1. Juli beginnen.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodendenkmalschutz
Innerhalb der nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommenen Flache mit Bodendenkmalen kann

die Veranderung oder Beseitigung der Bodendenkmale gemaR § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sicher-
gestellt wird. Alle durch diese MalRBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen

(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenmale ist das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung der Bedingung gebunden.

2. Trinkwasserschutzgebiet der Wasserfassung Andershof
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone TWZ Il des Trinkwasserschutzgebietes

der Wasserfassung Andershof | gemal Verordnung 132/23/77 vom 20.09.1977.

Hinweise

1. Bodendenkmale
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V die

zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer

sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Tage nach Zugang

der Anzeige.

2. Artenschutz
Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Bundesnaturschutz-

gesetzes (BNatSchG) wird hingewiesen. Im Zuge der Umsetzung der Bauvorhaben sind insbesondere folgende
Maligaben (Vermeidungsmalnahmen) zu beachten:

- Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (inkl. Gehdlzentnahme) und zur Errichtung der Photovoltaik-
anlage sind nur zuldssig, wenn sie zwischen dem 10. September und 01. Marz durchgefuhrt oder
zumindest begonnen und ohne grélkere Pausen fortgeflihrt werden. Weiterhin ist im Baufeld die
Bodenvegetation aulierhalb der Brutzeit zu beseitigen (mittels Pflligen und Abschieben). Im Falle eines
spateren Baubeginns ist das Baufeld bis zum Beginn der Bautatigkeiten offenzuhalten, um eine

Ansiedlung bodenbritender Arten zu verhindern (Herstellung und Aufrechterhalten einer Schwarzbrache).

- Der Baustellenbereich zwischen dem Graben 18/5 und dem dstlich davon liegenden Kleingewasser
ist durch einen Amphibienschutzzaun abzusperren. Auf der baustellenzugewandten Seite sind
selbstleerende Fangeimer (z.B. Orthab Kleintiertunnel) in Abstanden von 25 m aufzustellen. Der Zaun
ist wahrend der Dauer der Bauarbeiten fangig zu halten.

3. Biotopschutz
Die an das Sondergebiet angrenzende geschiitzte Baumhecke und das an den Geltungsbereich angrenzende

Feuchtbiotop sind vor Beginn der Bautatigkeiten durch entsprechende Malinahmen in Anlehnung an die
DIN 18920 zu schiitzen (Abgrenzung mit einem Schutzzaun). Baugerate und Maschinen diirfen nicht im
Wurzelbereich von Gehdlzen abgestellt werden.

4. Bodenschutz
Zum Schutz des Bodens sind insbesondere folgende MaRnahmen (Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen)

zu beachten:
- Zur Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen des Bodens ist der Mutterboden im Bereich der
zu Uberbauenden Flachen und im Bereich von Kabelgraben abzuschieben, in nutzbarem Zustand zu
erhalten, vor Vernichtung zu schiitzen und an geeigneter Stelle wiederzuverwenden.
- Bodenaushub, der im Zuge der Tiefbauarbeiten anfallt, ist getrennt nach Unter- und Oberboden am Ort
in Mieten zwischenzulagern und spater in den entsprechenden Schichtungen wieder einzubauen.
Eine Durchmischung der Bodenschichten oder Beimischung von Fremdstoffen ist zu vermeiden.
- Die wahrend der Bauzeit genutzten Verkehrs- und Montageflachen sind nach Ende der Betriebszeit zu
rekultivieren. Dazu sind alle baubedingten Fremdstoffe (Abfalle, Schotter, Vlies, Befestigungsmaterial,

5. Drainagen
Sollten bei den Erdarbeiten Drainagen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwasserungsleitungen

angetroffen oder beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionstiichtig herzustellen,
auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefallen sind.

6. Kompensationsmindernde MaBRnahme K1

Das Beweidungs-/ Pflegekonzept flir Modulzwischenraume (Kompensationmindernde Malihahme K 1)
ist spatestens vier Wochen nach Baufertigstellung der Unteren Naturschutzbehérde zur Abstimmung/
Prifung vorzulegen. Die Malinahme wird vertraglich flr den Zeitraum des Betriebs der PV- Anlage

gesichert.

7. Externer Ausgleich

Der Kompensationsbedarf von 10.403 m? Eingriffsflachenaquivalenten wird aus dem Uberschuss einer
dem Bebauungsplan Nr. 3.7 "Gewerbegebiet Stralsund Sitid" zugeordneten Kompensationsflache gedeckt
(MaRRnahme E2 Anlage von Wald durch Sukzession mit Initialbepflanzung stdlich des NSG Forstehofer

Heide in der Gemeinde Wendorf).

1.

o

7.

8.

9.

10.

11.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschluss der Biirgerschaft vom 27.01.2022. Die ortslibliche
Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 3 am 30.03.2022 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemal § 17 LPIG M-V
mit Schreiben vom 12.07.2022 beteiligt worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form eines
offentlichen Aushangs vom 01.08.2022 bis 17.08.2022 durchgefuhrt worden.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 12.07.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hatam ............................. den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 79 mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begrindung und Anlagen haben in der Zeit

1Y/o] 1 1 IUUUPR DiS oo, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen und auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird,
im Amtsblatt Nr. .... vom .................... ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Wahrend des Auslegungszeitraumes waren die ausgelegten Unterlagen auch im Internet auf
der Homepage der Hansestadt Stralsund unter

www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und im Bau und Planungsportal M-V unter
https:\\bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

am e, gepruft.
Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom ........................ mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 79, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B), wurde am ...................... von der Blirgerschaft der Hansestadt Stralsund

als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschliellich Anlagen wurde mit
Beschluss der Blrgerschaft vom ..................... gebilligt.

Hansestadt Stralsund, den ...........ccoeeeen... Der Oberbiirgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 am .....................
wird als lagerichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALKIS) im Mafstab 1 : 2000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Hansestadt Stralsund, den ....................... Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Stralsund, den ...........c.cc.co..... Der Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ........ccoceevvveeneeennn. im Amtsblatt Nr. ...... ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2
BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 79 ist mit Ablaufdes .............ccccc..... in Kraft getreten.

Hansestadt Stralsund, den ...........ccoeeeene... Der Oberbirgermeister

etc.) rickstandsfrei von den Flachen zu entfernen und eine Vermischung von Schotter, Flllsand und dem

naturlichen Unterboden zu vermeiden.
- Durch die Baumalinahmen verursachte nicht natlrliche Verdichtungen sind zu beseitigen. Flr den

Unterboden ist eine geeignete Tiefenlockerung bis zur Untergrenze der Verdichtungszone durchzuftihren.

Es ist dafiir zu sorgen, dass der Ober- und Unterboden auf rekultivierten Flachen durchwurzelbar und

wasserdurchlassig ist.
- Nach Ende der Betriebszeit sind die Anlagen und Anlagenteile einschlieRlich der Kabel zurlickzubauen

und ordnungsgemal zu entsorgen.

BEBAUUNGSPLAN NR. 79

"Photovoltaikanlage sudlich der Ortsumgehung im Stadltteil Voigdehagen"

(NP -

Ubsichtsplan unmaBstablich

Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte
der Hansestadt Stralsund

Hansestadt &Y Stralsund
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