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Planverfahren:

Mit dem Beschluss der Burgerschaft vom 15.09.2016 (Beschluss-Nr. 2016-VI-06-0460)
wurde das Planverfahren des o. g. Bebauungsplans fur eine Ackerflache im nérdlichen
Bereich von Voigdehagen, westlich des Voigdehager Teiches im Stadtgebiet Sid,
eingeleitet.

Die erste offentliche Auslegung fand nach Auslegungsbeschluss vom 15.10. bis 19.11.2019
statt. Durch Plananderungen aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde nach
erneutem Auslegungsbeschluss vom 27.01.2022 der 2. Entwurf vom 07.03. bis 14.04.2022
die zweite offentliche Auslegung statt. Weitere kleine Plananpassungen filhrten zu zwei
weiteren Planvarianten, die durch eingeschrankte Betroffenenbeteiligungen mit Schreiben
vom 20.05.2022 und 28.06.2022 abgestimmt wurden.

Jetzt liegt die Satzungsfassung mit Stand Juli 2022 in Plan, Text und die zugehdrige
Begriindung sowie der Abwagungsvorschlag vor.
Das Bebauungsplanverfahren wurde ab der 2. Entwurfsphase im beschleunigten Verfahren
gemalR § 13b BauGB durchgefiihrt. Dadurch ist der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1
BauGB bis zum Ablauf des 31.12.2024 zu fassen.

R&aumlicher Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 1,96 ha grof3 und umfasst die Flurstiicke
35/8, 35/9, 35/10, 35/11, 41/1 teilweise, 50/4 teilweise und 50/5 teilweise der Flur 1 der
Gemarkung Voigdehagen. Er wird wie folgt begrenzt:

— im Osten durch den Gehdlzrand am Ufersaum des Voigdehager Teiches,

— im Siuden durch die Dorflage/ gewachsene Dorfstruktur Voigdehagens

— im Westen durch Randbebauung der gewachsenen Dorfstruktur Voigdehagens und
Landwirtschaftsflachen, und

— im Norden durch Landwirtschaftsflachen und ein vorhandenes Wohn- und
Gartengrundstuick.



Anlass und Ziele der Planung:

Ziel der Planung ist die Arrondierung der Siedlung und damit die Starkung des Ortsteils
Voigdehagen. Angesichts des hohen Bedarfs nach Einfamilienhausgrundstiicken und dem
geringen Angebot noch entwickelbarer Wohnbauflachen an attraktiven Standorten, hat auch
Voigdehagen fir den Wohnungsbau an Bedeutung gewonnen und soll durch eine weitere
Siedlungsentwicklung gestérkt werden. Dabei wird beidseitig des Voigdehager Weges ein
Wohngebiet vorgesehen, das unmittelbar an die vorhandene Bebauung anschliel3t und den
Siedlungsbereich um ca. 100 m in Richtung Norden erweitert.

Stadtebauliches Konzept:
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind insgesamt 8 grol3ziigige Baugrundstiicke mit Gré3en
zwischen ca. 820 m2 und 1.310 m? geplant.

Es wird eine vergleichsweise niedrige GRZ von 0,2 festgesetzt, die der landlichen Pragung
Voigdehagens mit hohen Freiflachenanteilen Rechnung tragt. Der GRZ-Orientierungswert
gemal § 17 BauNVO fiur allgemeine Wohngebiete von 0,4 wird damit deutlich unterschritten.

Losungsvorschlag:

Zum 2., 3. und 4. Entwurf des Bebauungsplanes sind Stellungnahmen von Behdrden und
sonstigen Trégern Offentlicher Belange sowie vom Vorhabentrédger eingegangen. Die
Stellungnahmen wurden geprift und der Vorschlag fur die Abwagung erarbeitet (siehe
Anlage 3).

Die Hinweise der beteiligten Amter wurden, soweit sie fiir den Bebauungsplan relevant
waren, bertcksichtigt.

Die einzelnen Festsetzungen sind der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
(siehe Anlage 1) zu entnehmen. Der Entwurf des Bebauungsplans hat nachfolgenden
wesentlichen Planinhalt:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Die Bauflachen sollen als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Um die Freiraume fur private Garten zu sichern und einer hohen Versiegelung
entgegenzuwirken, ist die Grundflachenzahl auf maximal 0,2 bei der MindestgroRe der
Grundstucke von 800 m? festgesetzt. Es soll die offene Bauweise gelten. Fir jedes der
geplanten Grundstiicke wurde durch entsprechende Baugrenzen ein Baufeld bestimmt,
welches genug Spielraum fir die Anordnung des Gebaudes lasst.

Die Gebaude am noérdlichen Rand des ostlichen Teilbereiches werden auf max. 1 VG
begrenzt, die Ubrigen Geb&ude sind so bemessen, dass das Dachgeschoss zu einem
Vollgeschoss ausgebaut werden kann.

2. Gestalterische Festsetzungen

Der dorflichen Charakteristik angemessen werden symmetrische Sattel- oder
Kruppelwalmdacher vorgeschlagen. Die Dacheindeckung ist auf rote bis braune und
anthrazitfarbene Tone beschrankt. Als Fassade werden Putz oder Ziegel zugelassen.

Als Einfriedungen sind Hecken aus Laubgehélzen zu pflanzen. Diese diurfen 1,2 m zur
StraBe und 1,5m im ruckwartigen Bereich nicht Uberschreiten. Offene Zaune werden
zugelassen, wenn sie die zuldssige Hohe der Hecke nicht Gberragen.
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3. ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die StralRe Voigdehager Weg mit dem Stadtzentrum der Hansestadt
Stralsund (ca. 5,5 km entfernt) sowie sidlichen Stadtteilen (Andershof) und angrenzenden
Dorfern (Wendorf) verbunden. Diese Strafl3e ist momentan nur ca. 5 - 6 m breit ausgebaut
und hat keinen separaten FuBweg. Im Zuge der Entwicklung des Baugebietes erfolgt fur den
Abschnitt des Voigdehager Weges im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Anlage
eines separaten Fulweges.

Die stadttechnische Versorgung erfolgt durch den Anschluss an vorhandene, 6ffentliche
Leitungen der Ortslage des Stadtteils Voigdehagen (Elektro, Telekommunikation, Schmutz-
und Trinkwasser). Ein Gas- oder Fernwarmeanschluss ist gegenwartig nicht geplant.

Das Regenwasser wird oOstlich durch eine Muldenrigole in den Voigdehager Teich und
westlich in ein aufgewertetes Feuchtbiotop eines ehemaligen Solls eingeleitet. Die
Regenwasserableitung quert den Gewasserschutzstreifen und den Wald (bzw.
Waldabstandsstreifen), weswegen im Rahmen der ErschlieBungsplanung Ausnahmen zu
beantragen sind.

Am sldostlichen Rand des Plangebietes auflerhalb der Baufenster befindet sich eine
Verdachtsflache mit Bodendenkmalen. Fir den Fall moglicher Funde wird auf die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V hingewiesen.

4. Grunflachen

Der grofite Teil des Planungsgebietes ist intensiv genutzter Acker. Neben der Umwandlung
in die Baugrundstucke des Allgemeinen Wohngebietes und den Planweg werden 6ffentliche
und private Grunflachen sowie eine Ausgleichflache als reine MaRnahmenflache festgesetzt.
Die Aufwertung der bisher intensiv genutzten Ackerflache als extensive Mahwiese, die
Hecken- und Baumpflanzungen werden bilanziert und zuklnftigen Planungen als Ausgleich
zur Verfigung gestellt.

Entlang des Voigdehdger Weges befindet sich eine geschiitzte junge Baumreihe, welche als
KompensationsmalRnahme gepflanzt wurde. Diese wird erhalten und nach Suden erganzt.
Weitere Baume werden entlang der Rigole zur Regenwasserableitung der Dachwasser in
den Voigdehager Teich geplant.

Im Plangebiet befinden sich zwei gemal? 8§ 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope die
dauerhaft zu erhalten und vor Schadigungen zu schiitzen sind. Sie werden gemai § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich tGbernommen. Dabei handelt es sich zum einen um die im Suden des
Plangebietes befindliche Senke mit einem temporaren Kleingewasser (mit Bl
gekennzeichnet). Zum anderen befindet sich im Nordwesten (mit B2 gekennzeichnet) ein
Feuchtbiotop eines Solls. Durch die Einleitung von Niederschlagswasser wird die
Biotopqualitat aufgewertet.

Der Voigdehager Teich ist von einem 50 m breiten Gewasserschutzstreifen umgeben.
Ausnahmen davon sind fiur die ErschlieBung und die Regenwassereinleitung zur
Genehmigungsplanung einzuholen. Im Rahmen der Vorplanung der ErschlieBungsplanung
wurden die zustandigen Behdrden beteiligt und haben eine Genehmigung in Aussicht
gestellt.

Zur Planung liegt eine positive landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 28.06.2018 vor. Der Bebauungsplan
ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
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Alternativen:

An diesem Standort besteht kein Baurecht fir eine Wohngebietsentwicklung nach § 34
BauGB. Wenn hier ein Wohnungsbaustandort entstehen soll, gibt es zur Beschlussfassung
des Bebauungsplanes keine Alternative.

Um das Planverfahren abzuschlieBen bedarf es eines Abwigungs- und
Satzungsbeschlusses. Sofern der vorliegenden Abwagung nicht gefolgt wird, besteht die
Gefahr der Rechtsfehlerhaftigkeit des Planes aufgrund von Abwagungsmangein.

Beschlussvorschlag:
Die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 wird im Norden von Ackerflachen, im
Osten durch den Ufersaum des Voigdehager Teiches begrenzt und reicht im Siden bis an
die gewachsene Dorfstruktur Voigdehagen. Im Westen wird er von Ackerflachen und
vorhandener Wohnbebauung begrenzt. Er umfasst die Flurstiicke 35/8, 35/9, 35/10, 35/11,
41/1 teilweise, 50/4 teilweise und 50/5 teilweise der Flur 1 der Gemarkung Voigdehagen.

2. Der 2., 3. und 4. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohngebiet westlich vom
Voigdehdger Teich® der Hansestadt Stralsund abgegebenen Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
hat die Burgerschaft geprift und gemaf Anlage 3 abgewogen.

3. Auf der Grundlage des 8§ 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26. April 2022 (BGBI. | S. 674) sowie nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S.1033) wird der
Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet westlich vom Voigdeh&ger Teich®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und den ortlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom Juli 2022 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
vom Juli 2022 wird gebilligt.

4. Der Beschluss ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

Finanzierung:

Die ErschlieBungskosten werden von der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der
Hansestadt Stralsund mbH (LEG) getragen, wozu sich die LEG im ErschlieBungsvertrag mit
der Hansestadt Stralsund und der REWA verpflichtet.

Die offentlichen Verkehrs- und Grunflachen sind nach der Fertigstellung lastenfrei an die
Stadt zu Ubergeben.

Termine/ Zusténdigkeiten:

Offentliche Bekanntmachung: ca. 1 Monat nach dem Birgerschaftsbeschluss
Zustandig: Amt fir Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege
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Anhang 1 - B66_Planz_Satzfass_Juli_ 2022
Anhang 2 - B66_Begriindung_Juli_2022
Anhang 3 - B66_Abwéagung_Juni_2022

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow

B 0048/2022 Seite 5von 5



- Teil A Teil B 8. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) VERFAHRENSVERMERKE
Planzeichenerklarung . _ . _
. I. Textliche Festsetzungen 8.1 Bodendenkmalschutz Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
5 ) q i der F der Bekanntmach o1 Innerhalb der nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommenen Flachen mit Bodendenk- § 13b BauGB.
aunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. . . .. len k ie Vers Beseiti B kmal 4R § 7 DSchG M-V
1] = = u e = ] ] November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des 1. Art der baulichen Nutzung und Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden ma ef; ?ntn dled eran(:erung Oger_ esel IIQUhng ge; Ed?[ndedh Ta ﬁ gemahfi §B SchG g L
O n e Ie Wes I c Vo m OI e a e r e I C Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | . 1802) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 1 - 11 und 13 BauNVO) genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung un . ) .
) o ) L Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Malnahmen an- Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 15.09.2016. Die
11 Im a”geme”jen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig: fallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber ortslibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 9/ 26. vom 21.10.2016 erfolgt.
Art der baulichen Nut - Z\_/ot;ng?/baude, dos Gebictes di don Laden. Schank. und Soeiswirtschaft . die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Boden denk-
. .. . . er baulichen Nutzun - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- un eiswirtschaften sowie : o " ; ;
Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | g nicht stérendeg Hagndwerksbetriebe P male ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten z - R " :
. N : . , , enaen i . o . zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung Die flir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist geméal § 17 LPIG M-V mit
S. 674) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26. Juni 2021 (GVBI. M-V Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. gebunden. Auch im tibrigen Plangebiet sind archéologische Funde zu erwarten. Schreiben vom 05.06.2018, 01.10.2019 und 07.03.2022 beteiligt worden.
44/2021 S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom ...................... folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet westlich vom Voigdehager Teich", gelegen im Dariiber hinaus sind gema § 13 BauNVO Réume filr die Berufsausiibung freiberuflich
Stadtteil Voigdehagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften (Teil B), erlassen. MaB der baulichen Nutzung Tatiger und solcher Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben, zulassig. 8.2 Trinkwasserschutzgebiet der Wasserfassung Andershof 3. )
Unzuléssig sind gemak § 1 Abs. 6 BauNVO: Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone TWZ Ill des Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist in Form eines
Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) - Betriebe des Beherbergungsgéwerbes, ' Trinkwasserschutzgebietes der Wgsserfassung Andershof I. Qeméf& Verordnung dgr Offentlichen Aushanges vom 22.06.2018 bis 06.07.2018 durchgefiihrt worden.
P I a nze i c h n u n Tei I A - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe einschliellich Ferienwohnungen im Sinne des 132/23/77 vom 20.09.1977 gelten i. V. m. der T.GL 43850, Teile 1, 2 u.nd 6 vom April 1989
g I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR § 13a BauNVO u.a. folgende Verbote (v) und Nutzungsbeschrankungen (b) (Auszug): 4.
(§ 20 BauNVO) - Anlagen fiir Ver,waltungen - Bohrungen, auler fir die Wassergewinnung (b) Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.06.2018,
- Gartenbaubetriebe ’ - Errichten von Untergrundspeichern, aufRer fir die Trinkwassergewinnung (v) 01.10.2019, 01.03.2022 und 20.05.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Maldstab 1:750 28 maximale Firsthdhe baulicher Anlagen (iber - Tankstellen. ’ - Versickerung und Untergrundverrieselung von Abwasser bei Anlagen
: N FH9,5 NHN in Metern (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) tber 50 EGW (v) S o , .
e W o N s - ) . O, ‘ . 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Wohnung je Wohngebaude zulassig. Ausnahmsweise unter 50 EGW (b) Die Burgerschaft_ hat am 29.08.2019 den Ehtwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 mit Begriindung
o sm o10m . i SRty L e . 16}\ B | ; - maximale Traufhdhe baulicher Anlagen Gber kann bei einer baulichen Unterordnung unter die Hauptwohnung eine Einliegerwohnung - Einsatz fester und flie3¢fahiger organischer oder mineralischer Diinger (b) und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
[ ‘ A s 10 » 178 172 N e N57 TH4.2 NHN in Metern (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) - individuelle Tierhaltung (b)
ge \\ o - Entlastungsanlagen der Abwasserbodenbehandlung (v) 6.
103 77 O\ Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise . R . Dariiber hinaus wird auf die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
L e - e \ 6 Durch Baugrenzen aebildete iiberbaubare 2. MaR der baulichen Nutzung und Grofe der Baugrundstiicke (§§ 16 - 212 BauNVO und wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905) hingewiesen. textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie die Begrindung und
So T gk GrundstUclgsﬂéche gmit Kenniffer (8 23 Abs. 3 BauNVO) § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB) Danach diirfen gemaR § 49 Abs. 2 AwSV in Verbindung mit § 39 AwSV in der hier Anlagen, haben in der Zeit vom 15.10. bis 19.11.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
o5 184 N ' 2.1 Die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen baulicher Anlagen diirfen ausnahmsweise um 0,5 m vorliegenden Trinkwasserschutzzone il u.a. folgende Anlagen nicht errichtet und folgende ZUSQIJ9|999”-f 'Dtie 6ff§r;tliche AUS'ig.Lth?ghiStd mit deliln' g”nwiisf{‘t dass ?nrehgtunge; wl'(a'.hrend de(rj
-19.0 AN . . . o ; ; 5 5 - Ahhi ; bestehende Anlagen nicht erweitert werden: uslegungstrist von jedermann schriftich oder zur Nieaerschriit vorgebracht werden konnen un
-, Nur E Ih I 22 Abs. 2 BauNV Uberschritten werden, sofern die Gelandeoberflache aus Griinden der Bodentragfahigkeit, g / ! Ul nu
197 \\77.7 171 102 ur Einzelhuser zulassig (§ bs. 2 BauNVO) der ordnungsgemafen Entwasserung oder um Zufahrten zu Garagen ohne zu groies - Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 2 auch Gelegenheit zur Erdrterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. 11 vom 02.10.2019 ortsiblich
783 \ \\ , Gefélle herstellen zu kdnnen, angehoben werden muss. (deutlich wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse von >100 < 1000 m? be_l_<annt gemacht worden. . . .
oo 195 h N . E offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) bzw. Tonnen, Wahrend des Auslegungszeitraums waren die ausgelegten Planunterlagen auch im Internet auf
12027, PSS o2 2.2 Die Grole der Baugrundstiicke muss mindestens 800 m? betragen. - Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 3 (stark der Homepage der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und
36 10.4 -18.9 \ | \\ Nebenanlagen und Stellplitze wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse von >10 < 100 m? bzw. Tonnen, im Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.
. --_._.'198 102 \ B . . 3. Verkehrsflichen, Anschl d Flich die Verkehrsflich - unterirdische Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 1
05 0 ey \ |I!@II Flachen, auf denen Nebenanlagen im Sinne des (§e; :brs1aﬁr eﬂ angB)uss anderer Fachen an die Yerkehrstiachen (schwach wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse von >1000 m? bzw. 7.
e 0 , Voigdehéger Teich § 14 BauNVvO sowie Stellplatze und Garagen gemafs der s 1 Ar 11 Bau Tonnen, Die Birgerschaft hat am 27.01.2022 den 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 mit
K 1< \ textlichen Festsetzung 4.2 unzulassig sind. 3.1 Firjedes vom Voigdehdger Weg aus erschlossene Baugrundstiick ist maximal eine Zufahrt - unterirdische Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefihrdungsklasse Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
e | \\ (§ 12 und 14 Abs. 1 BauNVO) zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen zuléssig. Ihre Breite darf maximal 3,5 m betragen. 2 (deutlich wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse von >10 < 100 m?
-208 bzw. Tonnen 8.
. i -18.1 ! . .
14 e . . - Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergeféahrdungsklasse 3 (stark Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
o | Verkehrsflichen mit ihrer Hohenlage 4. Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse von >1 < 10 m® bzw. Tonnen, textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie die Begriindung und
-208 es \\ (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 3 BauGB) (§ 12 und § 14 BauNVO) - Anlagen mit Erdwarmesonden. Anlagen, haben in der Zeit vom 07.03.2022 bis 14.04.2022 nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
7 o 18.9", \\ 4.1 Auf den an den Voigdehéger Weg angrenzenden Grundstiicken sind Stellplatze, (iberdachte Weiterhin wird durch § 49 AwSV Abs. 3 geregelt, dass in der vorliegenden ausgelegen. .Die 6ff§ntliche Ausleg.un.g ist mit dem Hinweis', dass Anregungen wé.hrend der
-19.8 \ |:| Offentliche Verkehrsflach Stellplatze und Garagen auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen nur im Bereich Trlnkwasserschutzzon? I nur Lageranlaggn und Anlagen zum Hersteller}, Behandeln und Auslegungsfrist von jedermann schriftlich Oder_ zur Niederschrift vorgebracht werden konnew u.nd
os -205 . N entliche verkenrsriache zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der seitlichen Verlangerung der hinteren Verwenden wassergefahrdender Stoffe errichtet und betrieben werden dirfen, die auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. 2 vom 26.02.2022 ortsublich
PN Baugrenze zulassig. Dabei muss der Abstand zur StraRenbegrenzungslinie mindestens 3,0 1. mit einer Riickhalteeinrichtung ausgeristet sind, die abweichend von § 18 Absatz 3 das bekannt gemacht worden. _ _
-19.2 ' E Private Verkehrsflache m betragen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) gesamte in der Anlage vorhandene Volumen wassergefahrdender Stoffe aufnehmen kann, Wahrend des Auslegungszeitraums waren die ausgelegten Planunterlagen auch im Internet auf
D oder der Homepage der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und
204 o 4.2 Auf den an den Voigdehager Weg angrenzenden Grundstiicken missen Nebenanlagen im 2. doppelwandig ausgeflhrt und mit einem Leckanzeigesystem ausgertstet sind . im Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.
P E StraBenbegrenzungslinie Sinne des § 14 BauNVO, die Gebaude sind oder von denen Wirkungen wie von Gebauden Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen mit Erdwarmesonden in Abstimmung mit der
195 ausgehen, einen Abstand von mindestens 3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten. Unteren Wasserbehdérde ausnahmsweise genehmigt werden kénnen, insbesondere, wenn 9.
200 e e (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sie nicht tiefer als 5,0 m verlegt werden. Die von den Anderungen und Erganzungen des 3. Entwurfs des Bebauungsplanes betroffene
e E Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wgn . i} . . Offentlichkeit wurde gemaR § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 20.05.2022 zur Abgabe einer
1.9, s 184 4.3 Auf deg:nlllt |9t1 gglgengze#;,hnse}te"n IF"Itachendsgd Nebenanlalg.;.enllmDSmne des § 14 BauNVO 8.3 Geschiitzte Biotope gemiR § 20 NatSchAG M-V Stellungnahme aufgefordert,
50 192 o ¢ SOWIS STEP Sz, LIvSrcasie o' P aze Und baragen tinzuassig. Lavon aisgenemmen Die mit B1 und B2 gekennzeichneten geschiitzten Biotope sind dauerhaft zu erhalten und
+19.3 6.7 ' s : b AN Flichen fiir die Abwasserbeseitigung sind Einfriedungen geman der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 7.3. (§ 14 Abs. 1 BauNVO) vor Schadigungen zu schiitzen. 10
LY : ..
_ _ ! \ N\ Flache fiir die Versickerung von Niederschlagswasser Die von den Anderungen und Erganzungen des 4. Entwurfs des Bebauungsplanes betroffene
160 I VAN . N\ @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Offentlichkeit wurde gemaR § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 28.06.2022 zur Abgabe einer
166 -18.6 ) R A N . Landschaft sowie zur Pflanzung und zur Erhaltung von Badumen, Strauchern und IL. Hi . Stellungnahme aufgefordert.
) " L ° \ N Griinflichen sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) - Hinweise
\ X
. . N . 11.
N\ ~ 2 . g 5.1 Auf den mit A1 und A2 gekennzeichneten Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege 1. Plangrundlage . .. . .. -
e E \\ \ (Z)ﬁenﬂlct?e (';runﬂaChF?’ kanl und zur Entwicklung vor? Boden, Natur und Landschaft ist eine extensiv zu pflegende ° Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist der vom Vermessungsbiro Krawutschke, Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der
' : weckebestimmung Parkanlage : : - A - ; ; 5 5 i i i 5 i
157 — N \\ (5.9 Abs. 1 Nr. 15 BgauGB) g Wiesenflache mit standortgerechter Saatgutmischung aus Regiosaatgut herzustellen. Meifdner, Schonemann (Offentlich bestellte Vermessungsingenieure) erst?llte Lageplan Tr_ager Offentllcher Belange am ................. oresenas seneees gepriift. Das Ergebnis der Abwagung ist
: \ h : : Auf den mit A1 und A2 gekennzeichneten Fléchen ist optional auch eine extensive unter Einarbeitung der ALKIS mit Stand vom August 2021. Hinsichtlich méglicher mit Schreiben vom ... mitgeteilt worden.
16.7 .. \ ) X . - X . . N . .
7‘ 166 N E Private Grinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Beweidung als Umtriebsweide zul3ssig. Lageungenauigkeiten kdnnen keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.
\ Es wird eine jahrliche 2- 3malige Mahd (ab 01.07. des Jahres) festgesetzt. In Abhangigkeit 2. Freihaltung von Gewissern
. 364 von standortklimatischen Gegebenheiten ist ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des Innerhalb des 50 m breiten Gewasserschutzstreifens ist die Errichtung von baulichen
o 36, h I H . " . N\
% 25 Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Jahres zulassig Anlagen unzuldssig (§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V i.V.m. § 61 BNatSchG).
s . 1 °° 500 150 e rs iy Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zum 5.2 Aufden mit G2 und G3 gekennzeichneten Pflanzfléchen ist jeweils eine Hecke anzulegen. 3. Bodendenkmalschutz
' f N B & s ; [ Az Anpflanzungen bzw. zur Erhaltung von Baumen, Strauchern Dabei sind standortegerechte und heimische Straucharten der Pflanzqualitat 60-100, Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
i | TH230 ol * &y 182 7 o 164 : ) 4 o . und sonstigen Bepflanzungen 3-triebig einreihig mit Abstanden von 1 m untereinander zu pflanzen. Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
| FH283 3K, s . ‘ / : U Elachen fiir Maknah Die mit G3 gekennzeichnete Pflanzflache darf je Baugrundstiick auf einer Breite von unverzdglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
13 f .' ] ~77- . mgrenzung von rlachen tur vialsnahmen zum maximal 3,0 m unterbrochen werden. Mitarbeiters des beauftragten Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Hansestadt Stralsund, den ...............ccccococoeveee ... Der Oberbiirgermeister
| o ar [ . s b Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
176, 20,0 65 | : 1 50 s und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 5.3 An den im Voigdehager Weg sowie auf der 6ffentlichen Griinflache G1 festgesetzten 4 W fl
183 y 200 o189 Bly; - . 253 ~ . e Umarenzuna von Flachen zum Anoflanzen von Standorten fir die Pflanzung von Baumen sind jeweils Baume der Pflanzqualitdt Hochstamm : H,as_sﬁrl?bh :;SSW bl den B dstiick ird auf folaend lich 12.
& 19.32 6.5 4 G2 8 @ Béugmen Sng Strauchern (§;Absp1 Nr. 25 a BauGB) StU 16-18, 3xv, mDB zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abweichungen von max. 2 m B:ansst:cm;Ijngeenshinzses\'/a;asenqsses von den Baugrundstticken wird auf folgende gesetzliche Der Bebauungsplan Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
N [ 's Eeals Sooogeo : ) om festgesetzten Standort sind zulassig. ' Srili i i 0
SET R BRNEETTTRY GO B Pyt e T Der natiriche Ablauf wild abliefienden Wassers auf ein fefer liagendes Grundick dart s Satsung beschloseen. Die Begrindung zum Bebauungsplan smschiefich Anlagen warde mi
7 | FH288/° 7] " Pty o Moo @ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) o nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natiirliche Beschluss ?jer Biiraerschaft vorm 9 9 ebill tg P 9
. 30 / f » : / Yes g / 6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Gerscnatt vVom ..o 9 gt
i i : %0 ) 185 “77&5\-\;1_\_\.'/ é,, 6 Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden. (§ 37 Abs. 1
0250 : - ‘1/6/‘5, 174 @ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) 6.1 In der mit G1 bezeichneten &ffentlichen Griinflache ist die Errichtung von Wegen in luft- und Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
15 z Ut / wasserdurchlassigem Aufbau zulassig. Die Ableitung von Abwassern oder Oberflaichenwasser in oder auf die 6ffentlichen StralRen
2 ;'50 &, '7BblanWe 5'13-5 ist unzulassig. (§ 49 Abs. 3 Stralken- und Wegegesetz des Landes
17477 " g . oY N, Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) 7. Ortliche Bauvorschriften Mecklenburg-Vorpommern (SWG MV). , .
' L ) 5 & e _ _ . GemaR § 54 Abs. 1 WHG ist das von Niederschldgen aus dem Bereich von bebauten oder
U 25, » /180 B S — 5 D Umgrenzung von Flachen mit Bodendenkmalen Durch den Bebauungsplan werden auf Grundlage von § 86 Abs. 3 LBauO M-V in Verbindung mit befestigten Flachen gesammelt abflieRende Wasser als Abwasser definiert.
y . \ § § 9 Abs. 4 BauGB folgende ortliche Bauvorschriften erlassen. N . o .
[\ ! 7 Ty 5. Schutz gegen Larm bei stationdren Geraten ) ) -
203 [THR2 | e /j],»if 3 h A 149 /< Grenzen - d Zum Schutz gegen Larm ist bei der Aufstellung von stationaren Geraten und Maschinen wie Hansestadt Stralsund, den ..............cc..ccoeeeen. Der Oberburgermeister
P FH2TS NN 7 e W) sl rassagen z.B. Luft-Warme-Pumpen, Klima-, Kiihl- und Liftungsgeréten sowie Mini- = =
i woL \ < _TH 22,45 \ e el ; A . . N . pen, ) gsg
WA4 /‘ s 1‘/72 : 7&1 “:,; \\ 16.9FH 27'7 ‘16.;’1,\1 .15, 5 \\ ; \\‘ O E c?renBZebdeS raumlhchen Gglg\.’ggsbeBre|ngs 71 AlS Au%enwandmaterlal S|nd PUtZ Und/oder Z|ege| ZU VerWenden. BlOCkheiZkl’aftwerken del' ,,Leitfaden fUr d|e Verbessel’ung deS SChUtZeS gegen Lal’m be| ,, o n g e I e Wes I c vo m
7 | / \ Mg N VA AN es Bebauungsplanes (§ s. 7 BauGB) (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) stationaren Geraten“ der Bund/Landerarbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz vom 13. o _ ) _
74 o5y 109 6.7 on Yo ; 47 28.08.2013 zu beriicksichtigen. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauunsplanes Nr. 66 am .......... wird als - T n 7
0,2 | | - X E Abgrenzung des Maf’ der Nutzung Dicher __ ) ) richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vo I g d e h ag e r Te I C h
2 e innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO) 7.2 Die Dacher von Gebauden sind als symmetrisch geneigte Sattel- oder Kriippelwalmdzcher 6. énwgndu?g§bsschrankun_gen 2" Pflanzenschutznf1.|.tteplﬂ P— Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
0 A e OR mit einer Neigung 35° bis 50° auszubilden. s wird auf die Verordnung uber Anwendungsverbote fur Pflanzenschutzmitte _ (ALKIS-Grunddatenbestand) im MaRstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
34 G1 " Nut habl . . . . . . . .. I (Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung) vom 10. November 1992 (BGBI. | S. 1887), die baelei d
> utzungsschablone: Die Dacheindeckung ist nur in roten bis braunen oder anthrazitfarbenen Farbtdnen zulassig. . ‘. abgeleitet werden.
oS5 o Unzulassig sind hochglanzende Dacheindeckungen. Die Installation von Solaranlagen bleibt zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 25. November 2013 (BGBI. 1 S. 4020) geandert :
R Art der baulichen Nutzung 9 . 9 . . gen. 4 9 worden ist, hingewiesen. Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb der Stand J u I| 2022
35 35 73 T8 ‘ ” — von den Vorschriften Giber die Dacheindeckung unbertihrt. . . :
6 2 5 o N / Grundflachenzahl | Geschossigkeit . . Trinkwasserschutzzone TWZ IIl des Trinkwasserschutzgebietes der Wasserfassung
k o "TH1S8 | B : Dachaufbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie . s . - —o . - ; e
SN 1y FHi‘ﬁ’@ls =~ Bauweise Hausform Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 6 LBauO M-V sind von den Vorschriften zur Andershof | befindet, sind insbesondere die gemaR § 3 der E . - 7= ’ / #F T — B
Vil 1’\\- A Dachgestaltung ausgenommen. ' Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung in Wasserschutzgebieten geltenden - Ubersichtsplan im Mafstab 1: 10.000
S Wiy —~ o Sonstige Darstell hne N harakter): Die Breite von Dachaufbauten darf je Dachseite maximal 30% der Firstlange betragen. Anwendungsverbote und -beschrankungen zu berticksichtigen. talen Stadtgru ndkarte der Hansestadt Stralsund
N onstige Darstellungen (ohne Normcharakter): Davon ausgenommen sind Solaranlagen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) 7. Ordnungswidrigkeiten Ny / 5 / B/ & U,
17.1 . . . . ayn . . . . Ty ’ A i i
%5 2 = — Grenze des Gewasserschutzstreifens (50 m) gemaf Es WI[d darauf hlngeywesen, dags die Beseitigung, wesentliche Beelntrqchtlgung oder = . fi
§ 29 NatSchAG M-V i.V.m. § 61 BNatSchG Einfriedungen Zerstorung 'dels ge'maB dfer textlichen Festsetzung 5.4 zu erhaltenden Bl'oto.ps eine . . ' ' .
5 7.3 Als Einfriedungen sind Hecken aus Laubgehdlzen zu pflanzen, die an der straRenseitigen Orgnrngswgrllzgkelt gerrr:a(;& ? 213dAbs. 3 BauGB darstellt. Diese kann mit einer GeldbuBe bis | | o yden L Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
46 : ; : - - zehntausend Euro geahndet werden.
i Grenze des Abstandes zum Wald bei der Errichtung Grunds_tuckfgrenze eine Hohe"vor_1 1,2"m und an den"ubrlgen.Grundstucksgrgnzgn von . ) o
. . 1,5 m nicht Uberschreiten. Zusatzlich durfen offene Zaune errichtet werden, die die zulassige 8. Kompensationsflachenaquivalente
baulicher Anlagen gemaf § 20 LWaldG M-V (30 m) ) o . . N A I . 14,
Hohe der Hecken nicht tiberragen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) Die Kompensationsflachenaquivalente von 6.937,23 m?, die sich aus den mit A1 und A2 D Beb | Nr. 66, bestehend der Pl ich Teil A d textlich
‘ bezeichneten MalRnahmen gemaR der textlichen Festsetzung 5.1 sowie den festgesetzten 6 Fert t € auungs;jp;n r‘[l h ' B este enh .ftausT .?rB ar?ije:]cj nqu ( elf rt'):[ en textichen
--------- 0.2 Geschiitztes Biotop gemaR § 20 NatSchAG M-V Gestaltung unbebauter Flachen Baumpflanzungen ergibt, steht fiir zukinftige Eingriffsvorhaben anderer Bebauungsplane estsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
@ '1';2‘?3‘.?3}3 y I | 7.4 Vorgarten, d.h. die Bereiche zwischen stralRenseitiger Gebdudefront und zur Verfligung.
",' '.::;. z,o Flachen, auf denen Ausgleichsmalinahmen StraBenbegrenzungs_!inie, sind als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, G"réser, Stguden, . 9. Abfallentsorgung
33 SR : 0 A e anderer Vorhaben umgesetzt wurden Kletterpflanzen, Gehtlze) anzulegen und dauerhatt zu erhalten. Es durfen maximal 15 % der Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemaR der Satzung Uber
Vorgartenflache mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien Uberdeckt i Abfall irtschaft Abfall AbfS) im Landkreis V. Ril .
Ur di i i den. Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen und Zufahrten zu Stellplatzen die Abfa Pewwtsc aftung (Abfalisatzung - AbfS) im Landkreis orpommern-hugen in der
42 Schutzabstand fiir die Errichtung baulicher Anlagen th;ar dachten Stellolat 46 36 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V ' jeweilig giiltigen Fassung durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb
5 zur Hochspannungsleitung (Freileitungsschutzstreifen) Uberdachten Stellplatzen und Garagen. (§ s- 1A auo M-v) Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die
43 S Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und
35 . . . ’ y l
4 45 Freileitungsbereich (50 m Abstand zur Trassenachse)) Ordnungswidrigkeiten Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger. Die Grundstiicke des
7.5 Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Bauordnung Mecklenburg-Vorpommern G - . o . .
ey . . . e . eltungsbereiches des Bebauungsplanes unterliegen aufgrund der kiinftigen Nutzung dem Hansestadt Stralsund, den ..........ccccccceeeeeeeeinnnne.. Der Oberbirgermeister
Parzellierungsvorschlag mit handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die festgesetzten ortlichen Bauvorschriften Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung gemaR § 6 der AbfS ’
méalichem Gebaude Nr. 7.1 bis 7.4 zuwiderhandelt. Nach § 84 Abs. 3 der Bauordnung Mecklenburg-Vorpommern L 9 9 . - 99 L
g . e . Da die im Bebauungsplan festgesetzte private Zufahrt, Giber die vier Baugrundstiicke
kann die Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbulRe bis 500.000 Euro geahndet werden. hl d Is Sack bildet ist. ist ein Befahren durch
33 Zu verlegende Mittelspannungs- bzw (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 LBauO M-V) erschiossen werden, ais Sackgasse ausgel etist, ist ein etanren durc . 15.
3 Niederspannunasleitun ) Abfallsammelfahrzeuge nicht méglich. Die Nutzer der Grundstiicke missen daher die Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
p 9 9 ) . Abfallbehalter sowie sperrige Gegenstande an der nachsten vom Sammelfahrzeug Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Geplante Anlagen zur Versickerung und Ableitung benutzbaren FahrstraRe - in diesem Fall am Voigdehager Weg - bereitstellen. Auskunft zu erhalten ist, sind am .........cccccooeevereeeennn... im Amtsblatt Nr. .......... ortsiiblich
145 44 von Niederschlagswasser aufserhalb des Plangebietes 10. Artenschutz bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
Kgnnzn‘fer Baum . i Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa_gung sowie au.f die
mit Kronendurchmesser >1,0 min 1,3 m Hohe Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fiir besonders Rea:htsfolgen (88 leff, .215 Abs.2 “BauGB sowie § 5 Ky M-\/) und weiter auf Falligkeit und
_ geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff wird hingewiesen. Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Plangrundlage (ohne Normcharakter): Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende Mafligaben zu . . .
G | t R | h tt Gebaudebestand beachten: Die Satzung ist nach Ablaufdes .........ccccconiieiineninn. in Kraft getreten.
ebaudebestan X
ep anter ege quersc ni e Zum Schutz von Brutvégeln missen die Baufeldfreimachung (inkl. Gehdélzrodungen) und
ohne Normcharakter . ) die anschlieRenden Bautétigkeiten auierhalb der Brutzeit (01.02. bis 30.09.) begonnen
( ) . N Flursticksgrenze und Flursticksnummer und ohne groRere Pausen fortgeflihrt werden. Eine Baufeldfreimachung/ein Baubeginn in
Voigdehager Weg der Brutzeit ist méglich, sofern durch eine Okologische Baubegleitung (OBB)
Laubbaum mit Kronenumfang nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt des Baubeginns keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ausgeldst werden kénnen.
Béschung e Zum Schutz von Amphibien ist das temporare Kleingewasser bei Bautatigkeiten im
Zeitraum vom 01.02. bis 30.09. gegenuber dem unmittelbar angrenzenden Baufeld mit
220 KV Hochspannungsfreileitung Amphlblenschutzzau.nen abzugrer'\zen,. sofern"d.urch' die OBB e|r1 B"esatz mit Amph|b|en Hansestadt Stralsund, den ... Der Oberburgermeister §
festgestellt wird. In diesem Falle sind die Bautatigkeiten durch die OBB zu begleiten. Ggf. b
notwendige weitere Schutzmalnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde %%
! T abzustimmen.
1
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Begrindung des Bebauungsplanes

1. Anlass und Erforderlichkeit / beschleunigtes Verfahren

Die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am 15.09.2016 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohngebiet westlich vom Voigdehager
Teich® beschlossen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um bisher intensiv
genutzte Landwirtschaftsflachen unmittelbar nérdlich des bestehenden Sied-
lungsgebietes von Voigdehagen.

Durch den Bebauungsplan ist eine Arrondierung der kleinen Ortslage ge-
plant, um weiteren Wohnraum in einem Stadtgebiet zu schaffen, das dorflich
gepragt und gut erschlossen ist. Es soll ein Wohnungsbaustandort entste-
hen, dessen Bebauung von der naturrdumlichen Stadtrandlage profitiert und
der sich harmonisch in die landschaftsgepragte Umgebung einfiigt. Dadurch
soll auch der Stadtteil Voigdehagen weiter gestarkt werden.

Anlass fiur die Planaufstellung ist die sich in den letzten Jahren in der Han-
sestadt Stralsund stetig vollziehende Einwohnerzunahme. Die Bevdlkerung
wuchs von 56.875 (2010) auf 58.241 (2015). Mit diesem Einwohnerwachs-
tum steigt auch weiterhin der Bedarf nach Wohnraum. Im Rahmen der Fort-
schreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) der Hanse-
stadt Stralsund (Beschl. Nr. 2015-VI-02-0177 vom 12.03.2015) wurde eine
Prognose fur den Wohnraumbedarf bis 2030 erstellt.

In Ergebnis ist die Zielsetzung formuliert worden, dass der kinftige Bedarf
eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von Wohnbaustandorten erfor-
dert. Es ist ein vielfaltiges, vielgestaltiges Wohnraumangebot erforderlich,
u. a. auch fir Einfamilienhauser. So kénnen die aktuellen Anfragen an Ei-
genheimgrundstlcken zurzeit nicht gedeckt werden. Mit der Entwicklung des
Plangebietes soll insbesondere dem Bedarf an Grundstiicken in land-
schaftsbezogenen Lagen und wenn mdglich mit Wasserblick innerhalb des
Stadtgebietes der Hansestadt Stralsund entsprochen werden.

Da es sich bei dem Plangebiet um einen Aufenbereich im Sinne von § 35
BauGB handelt, kann Baurecht fur die angestrebte bauliche Entwicklung nur
durch einen Bebauungsplan geschaffen werden.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurde der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auf den sidlichen Teil des Plangebietes reduziert, um zur Ver-
meidung von gesundheitlichen Risiken durch elektromagnetische Immissio-
nen den Abstand zu der nérdlich verlaufenden Hochspannungsleitung zu
vergréRern.

Zudem wurde die im Entwurf des Bebauungsplanes vom Juli 2019 enthalte-
ne teilweise Festsetzung von Mischgebieten nicht weiter verfolgt, da das
verkleinerte Plangebiet vorrangig fur die Schaffung von Wohnraum genutzt
werden soll. Damit sind die Voraussetzungen gegeben, das Bebauungs-
planverfahren im beschleunigten Verfahren gemal § 13b BauGB weiterzu-
fuhren. Aullenbereichsflachen kdénnen in das beschleunigte Verfahren ein-
bezogen werden, wenn die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie-
Ren und deren zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger
als 10.000 m? betragt. Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist
bis zum Ablauf des 31.12.2024 zu fassen.

Weiterhin sind auch folgende Voraussetzungen gegeben, die fir das be-
schleunigte Verfahren vorliegen mussen:
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- Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen,

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der im § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-
Gebiete),

- bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Zudem gel-
ten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Das heil3t, dass ein naturschutz-
rechtlicher Ausgleich nicht erforderlich ist.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Im vorliegenden Fall ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes im Flachennutzungsplan der Hanse-
stadt Stralsund als Flache fur Erholungswald bzw. Landwirtschaftsflache
dargestellt, so dass eine Abweichung besteht. Diese wird im Wege der Be-
richtigung angepasst. Die bereits eingeleitete 17. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist daher nicht mehr erforderlich und wird nicht weiter fortge-
fuhrt.

2, Lage und Abgrenzung des Plangebietes, Eigentum

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet Siid, Stadtteil Voigdehagen. Es
grenzt unmittelbar nérdlich an die Siedlungsflache von Voigdehagen sowie
an den ostlich liegenden Voigdehager Teich an. Die Entfernung zur nérdli-
chen befindlichen Altstadt von Stralsund betragt ca. 5 km.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 1,96 ha gro® und umfasst
die Flurstiicke 35/8, 35/9, 35/10, 35/11, 41/1 teilweise, 50/4 teilweise und
50/5 teilweise der Flur 1 der Gemarkung Voigdehagen. Er wird wie folgt
begrenzt:

— im Osten durch den Gehdlzrand am Ufersaum des Voigdehager Teiches,

— im Suden durch die Dorflage/gewachsene Dorfstruktur Voigdehagens

— im Westen durch Randbebauung der gewachsenen Dorfstruktur Voigde-
hagens und Landwirtschaftsflachen, und

— im Norden durch Landwirtschaftsflichen und ein vorhandenes Wohn-
und Gartengrundstiick.

Die Plangebietsabgrenzung wurde gegeniber dem Aufstellungsbeschluss
vom 15.09.2016 gedndert. Um das geplante Baugebiet besser in die Ortsla-
ge einzubinden und vorhandene Gebaude zu integrieren, fand eine Erweite-
rung auf die Westseite des Voigdehager Weges statt. Dort werden in einer
Licke in der Bebauungsstruktur drei weitere Baugrundstiicke geplant. Zu-
dem wurde die Geltungsbereichsgrenze um ca. 150 m bis 200 m weiter
nach Siiden verschoben, um den Abstand zu der nérdlich verlaufenden
Hochspannungsleitung zu vergrofern. Im Saldo hat sich die Grofie des
Plangebietes von urspriinglich 4,38 ha auf 1,96 ha verkleinert.
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Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Grundstlicke
wurden vom Vorhabentrager, der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der
Hansestadt Stralsund mbH (LEG), erworben.

3. Planungsvorgaben
3.1  Raumordnung / Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Als Vorgaben der Raumordnung sind fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V vom 27. Mai 2016) sowie das Regionale Raument-
wicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP vom 19.08.2010) mafgeblich.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
Im LEP M-V ist die Hansestadt Stralsund gemeinsam mit Greifswald als
Oberzentrum der Region ausgewiesen. In Bezug auf die Siedlungsentwick-
lung sind folgende Ziele fir den Bebauungsplan relevant:

Ziel 4.1 (5)

»In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkei-
ten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht
umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsfldchen in Anbindung an
die Ortslage zu erfolgen. [...]

Bei dem Plangebiet handelt es sich zwar um eine Neuausweisung von Sied-
lungsflachen, die jedoch erforderlich ist, da Standorte der Innenentwicklung
mit einer dem Planungsziel entsprechenden, vergleichbaren Eignung und
Lagequalitat nachweislich im Stadtteil Voigdehagen nicht verfligbar sind.
Genauere Ausfuhrungen dazu sind in Kapitel 3.4 dieser Begriindung darge-
legt.

Dem Ziel der Anbindung an die bestehende Ortslage wird entsprochen.

Grundsatz 4.1 (7)

LStadte und Dérfer sollen in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und
behutsam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich Stédtebau und Archi-
tektur den landschaftstypischen Siedlungsformen, dem Ortsbild, der Land-
schaft, den historischen und regionalen Gegebenheiten anzupassen. Das
Erscheinungsbild historisch wertvoller Gebdude und Ensembles soll erhalten
bleiben.”

Dem Grundsatz wird entsprochen. Ziel der Planung ist die behutsame Ar-
rondierung der bestehenden Dorfsiedlung durch die Festsetzung eines
Misch- und Wohngebietes. Es wird angestrebt, den Stadtteil Voigdehagen,
der vorwiegend durch das Wohnen sowie das Fehlen von Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gepragt ist, durch eine Erganzung der Nutzungs-
struktur behutsam weiterzuentwickeln und dadurch nachhaltig zu starken.

Ziel 4.2 (1)
,Die Wohnbaufldchenentwicklung ist unter Beriicksichtigung einer fldchen-
sparenden Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren.

Der Bebauungsplan ist an das Ziel 4.2 (1) angepasst, da die Hansestadt
Stralsund im LEP M-V als (Teil-) Oberzentrum ausgewiesen ist. Zudem wird
durch die Festsetzung eines kompakt umrissenen Baugebietes eine fla-
chensparende Bauweise gefordert.
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Das LEP M-V enthalt auch einen Programmsatz aus dem Bereich Infrastruk-
turentwicklung - Energie, der fir den Bebauungsplan relevant ist:

Grundsatz 5.3 (8)

»In den Vorbehaltsgebieten Leitungen soll dem Netzausbau Glistrow — Wol-
mirstedt, Pasewalk — Iven — Lubmin, Lubmin — Liidershagen — Bentwisch —
Glistrow sowie Bertikow — Pasewalk ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwédgung mit anderen raumbedeutsamen Planun-
gen, MalBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu beriicksichti-
gen.”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im LEP M-V als Vorbehalts-
gebiet Leitungen dargestellt. Um diesem Grundsatz Rechnung zu tragen
werden im weiteren Verfahren die zustandigen Netzbetreiber an der Planung
beteiligt und Uber beabsichtigte Planungen, die das Plangebiet berlhren
kénnen befragt. Den vorgetragenen Belangen wird bei der Abwéagung ein
besonderes Gewicht beigemessen.

Weiterhin wurde geprift, ob die Planung vom Ziel 4.5 (2) des LEP M-V be-
troffen ist, nach dem die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der
Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden darf. Da die
Bodenwerte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zwischen 40 und 48
liegen, ist das Ziel 4.5 (2) ohne Relevanz.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Auch nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern ist Stralsund gemeinsam mit Greifswald das Oberzentrum der
Planungsregion Vorpommern. FUr die Aufstellung des Bebauungsplanes
sind insbesondere folgende Grundsatze des RREP relevant:

4.1 (1) ,Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region
soll in ihren Grundziigen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirt-
schaftlichen und sozialen Bediirfnissen der Bevdlkerung weiterentwickelt
und den Erfordernissen des demographischen Wandels angepasst werden.*

Auch nach dem RREP sollen die bestehenden Siedlungsstrukturen erhalten
und weiterentwickelt werden. Die behutsame Arrondierung des Ortsrandes
starkt den Stadtteil und tragt diesem Grundsatz Rechnung.

4.1 (2) ,Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung der vorhande-
nen sozialen, kulturellen, sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infra-
struktur unterstiitzen. Die Siedlungsentwicklung soll eine rdumliche Zusam-
menfiihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung und Kultur
beférdern.*”

Der Bebauungsplan starkt den Ortsteil Voigdehagen. Insbesondere sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir Bauherren geschaffen werden,
die vor Ort Wohnen und Arbeiten oder Ferienwohnungen als Nebenerwerb
anbieten wollen. Daneben sollen aber auch kleinere Gewerbebetriebe er-
richtet werden kdnnen, die sich in die umgebende landlich-dérfliche Struktur
einfigen und mit ihrem Kundenkreis auf das regionale Umfeld ausgerichtet
sind. Dabei wird angestrebt, den Stadtteil Voigdehagen, der vorwiegend
durch das Wohnen sowie das Fehlen von Versorgungs- und Infrastrukturein-
richtungen gepragt ist, durch eine Ergédnzung der Nutzungsstruktur weiter-
zuentwickeln. Damit wird dem Grundsatz entsprochen.

Durch die Festsetzung eines Wohngebietes sind auferdem folgende Ziele
des RREP relevant:
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4.1. (3) Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen
Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln.

4.1. (4) Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebau-
te Ortslagen zu erfolgen.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes aul’erdem verfolgte Entwick-
lung von Wohnnutzungen zielt auf die Deckung einer bestehenden und einer
prognostizierten Nachfrage nach Eigenheimen in der Hansestadt Stralsund
ab. Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes (ISEK) der Hansestadt Stralsund, vom Februar 2015 (Beschl. Nr.
2015-VI-02-0177 vom 12.03.2015) wurde eine Prognose fiir den Wohn-
raumbedarf bis 2030 mit dem Ergebnis erstellt, das vielfaltige Marktsegmen-
te in der Hansestadt Stralsund einer weiteren Starkung bedirfen.

Eine der oberzentralen Funktion der Hansestadt Stralsund angemessene,
funktionsgerechte Entwicklung als attraktiver Wohnungsmarkt und Wohn-
standort erfordert auch den weiteren Ausbau von Wohnraum. Die Uber Jahr-
hunderte gewachsene gemischt genutzte Siedlungsstruktur des Stadtteils
Voigdehagen bietet hierfur die Qualitaten einer dorflich gepragten Lage mit
der rdumlichen Nahe zur Infrastruktur im Stadtinneren. D.h. nur an diesem
Standort kénnen auch dorflich gepragte, flachenintensivere Grundstlicke
bereitgestellt werden. Auch erfolgt diese Baugebietsentwicklung im raumli-
chen Zusammenhang und in Anbindung an die bebaute Ortslage des Stadt-
teils Voigdehagen.

Damit folgt die geplante Festsetzung von Wohngebieten im Bebauungsplan
den vorgenannten Zielen der Raumordnung. Das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern hat mit Schreiben vom 28. Juni 2018 und
04.12.2019 eine positive landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der
Plananzeige abgegeben.

3.2 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet als Waldfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Erholungswald“ bzw. als Flache fir die
Landwirtschaft dar. Er weicht damit von der Festsetzung eines Wohngebie-
tes im Bebauungsplan ab. Der dem FNP beigeordneten Landschaftsplan
stellt das Plangebiet als Flachen zur Entwicklung von Erholungswald dar
und ist Bestandteil des Hauptgriinzuges ,Andershofer Senke mit Verbindung
zum Voigdehager Teich".

Da fir den vorliegenden Bebauungsplan das beschleunigte Verfahren ge-
mafRk § 13b BauGB angewandt wird, kann er trotz der vom Flachennut-
zungsplan abweichenden Darstellung aufgestellt werden, bevor der Fla-
chennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan wird
im Wege der Berichtigung angepasst.

Die bereits eingeleitete 17. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
ihm beigeordneten Landschaftsplanes ist daher nicht mehr erforderlich und
wird nicht weiter fortgefihrt.

3.3 Bebauungsplane
Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes bestehen keine rechtsverbindli-
chen Bebauungsplane. Ca. 900 m noérdlich liegt der Geltungsbereich des

Bebauungsplanes 3.2, der ein Industriegebiet festsetzt. Aufgrund der gege-
benen Abstande sind Immissionskonflikte zwischen den hier angesiedelten
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bzw. zulassigen Betrieben mit dem geplanten Wohngebiet nicht zu erwarten
(siehe auch Kapitel 5.10).

In einer Entfernung von ca. 250 m nordwestlich des Plangebietes befindet
sich der Geltungsbereich des geplanten Vorhaben- und Erschlielungsplans
Nr. 18 ,Innovationspark Hansestadt Stralsund, Hufelandstralle®. Nach dem
Rickzug des Vorhabentragers wurden jedoch keine weiteren Verfahrens-
schritte durchgefuhrt. Damit ist das konkrete Vorhaben, das an diesem
Standort umgesetzt werden soll, derzeit offen. Im Jahr 2008 wurde eine
stadtebauliche Voruntersuchung erstellt, die eine Gliederung des Gebietes
nach Abstandsklassen, die sich jeweils nach dem Immissionsgrad der zu-
lassigen Betriebe unterscheiden, empfiehilt.

Um Immissionskonflikte zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und den
heranriickenden schutzbediirftigen Nutzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. 66 zu vermeiden, kann der zuldssige Immissionsgrad der
kinftig anzusiedelnden Betriebe reduziert werden. Infolge der gegebenen
Entfernung von mindestens 250 m bis zu 1.000 m ist dennoch ein breites
Spektrum fir die Ansiedlung auch starker emittierender Betriebe gegeben.

3.4 Begriindung der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen
gemal § 1a Abs. 2 BauGB

Mit der durch den Bebauungsplan ,Wohngebiet westlich vom Voigdehager
Teich® geplanten Entwicklung von Wohnnutzungen werden bisherige Land-
wirtschaftsflachen in Anspruch genommen. Gemaf § 1a Abs. 2 BauGB ist
die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutz-
ter Flachen zu begrinden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulliicken und anderen Nachverdich-
tungsmoglichkeiten zahlen kénnen.

Das Erfordernis fiir die bauliche Inanspruchnahme der bisherigen Landwirt-
schaftsflache ergibt sich aus der anhaltend hohen Nachfrage insbesondere
nach Einfamilienhdusern. So wurden in den zurlickliegenden Jahren in der
Hansestadt jahrlich ca. 60 bis 70 Einfamilienhduser errichtet. Die bisher
erschlossenen Wohngebiete sind weitestgehend ausgelastet; die noch ver-
fugbaren Grundsticke fur den Einfamilienhausbau decken nicht den Bedarf
und die vielféltige Nachfrage.

Mit der am 12.03.2015 von der Birgerschaft beschlossenen 2. Fortschrei-
bung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde der vo-
raussichtliche Wohnraumbedarf in der Hansestadt Stralsund bis 2030 prog-
nostiziert. Im Ergebnis wurde die Zielstellung formuliert, dass der kinftige
Wohnraumbedarf eine langfristige, kontinuierliche Entwicklung von Woh-
nungsbaustandorten erfordert. Um die Attraktivitat der Hansestadt Stralsund
als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern, bedarf es eines vielfaltigen,
vielgestaltigen Wohnraumangebotes u. a. auch an hochwertigen Standorten,
insbesondere in Lagen mit Wasserbezug und landlichem Charakter.

Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung in der Hansestadt Stralsund
sind die sogenannten ,sonstigen Gebiete* auerhalb der Stadtebauférder-
gebietskulisse. In diesen Gebieten sollen bis 2030 ca. 1.150 WE und weitere
250 WE durch Luckenbebauung und Nachverdichtung gebaut werden. Im
ISEK werden 11 Standorte mit hoher Prioritat fur die Wohnungsbauentwick-
lung bis 2030 benannt, zu denen das Plangebiet jedoch nicht gehort.

Unter den prioritaren Wohnungsbaustandorten des ISEK sind die Potenziale
der Innenentwicklung, die Uber eine attraktive Wasserlage bzw. einen engen
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Bezug zum Wasser verfligen und fir den Einfamilienhausbau geeignet sind,
inzwischen bereits realisiert (B-Plan Nr. 62 ,Wohngebiet am Hohen Ufer,
Andershof und B-Plan Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg®).
Auch in dem am Andershofer Teich gelegenen Einfamilienhausgebiet (B-
Plan Nr. 32 ,Wohngebiet Gartnereigelande Andershof“), sind nahezu alle
Grundstlcke verkauft.

Einen weiteren Schwerpunkt des ISEK bildet in unmittelbarer Lage am Stre-
lasund im Norden der Stadt der Bereich ,nordlich Holzhausen®. Hier lassen
sich auf Grundlage der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 64 ,Wohngebiet
nordlich der Studentensiedlung Holzhausen“ und Nr. 65 ,Wohngebiet 6stlich
der Hochschulallee® auf ehemaligen Landwirtschaftsflachen im AuRenbe-
reich insgesamt ca. 50 Einfamilienhduser realisieren. Diese decken den
Bedarf an Grundstiicken mit landschaftsbezogenen Lagen und vorzugswei-
se mit landlichem Charakter innerhalb des Stadtgebietes der Hansestadt
Stralsund nicht ab.

Eine hohe Lagequalitat direkt am Strelasund mit Eignung fur den Einfamili-
enhausbau weist dartber hinaus nur die sogenannte ,Baumeisterflache” im
Stadtgebiet Sid am Deviner Weg auf, jedoch ist hier die Entwicklung von
Baugebieten mit landlichem Charakter, die sich gut in die dorfliche Ortslage
einfliigen, nicht das Planungsziel. Fir ihre Inanspruchnahme ist ebenfalls
eine Umwandlung von Landwirtschaftsflachen erforderlich ist. Zudem ist hier
aufgrund privater Eigentumsverhaltnisse die Verfligbarkeit fir eine Woh-
nungsbauentwicklung derzeit nicht gegeben.

Auch kleinteilige Innenentwicklungspotenziale auRerhalb der prioritaren
Wohnungsbaustandorte, die sich durch die SchlieRung von Baulliicken mobi-
lisieren lassen, sind in den o. g. nachgefragten Lagen kaum bzw. nur in we-
nigen Einzelfallen vorhanden. Aufgrund privater Eigentumsverhaltnisse sind
diese jedoch nicht zwingend als verfiigbar anzusehen und kdnnen deshalb
keinen nennenswerten Beitrag zur Deckung des Bedarfs leisten.

Vor diesem Hintergrund wurden (ber die Kulisse der ISEK-Schwerpunkte
hinaus weitere Standorte flir den Wohnungsbau u. a. im Stadtteil Voigdeha-
gen gepruft. Dessen Siedlungsstruktur verbindet die Qualitaten einer dorflich
gepragten Lage mit der raumlichen Nahe zur Infrastruktur im Stadtinneren.
Es wurde zunachst die Entwicklung eines urspriinglich z. T. bebauten Stan-
dortes im sidwestlichen Bereich von Voigdehagen entlang des Voigdehager
Weges erwogen. Die vormals vorhandenen Rinder- und Schweinestalle und
eine Gullegrube wurden vor einigen Jahren teilweise fur die Gefahrenab-
wehr zurtickgebaut.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich der Brachflache
zwar bereits als gemischte Bauflache dar; der Standort ist bedingt durch die
Altlastengefahrdung der vorherigen Nutzung u. a. mit einer verfillten Giil-
legrube, sowie erheblicher immissionsschutzrechtlicher Probleme durch die
Nahe der Ortsumgehung und der Bahnstrecke (Stralsund-Grimmen) fir die
geplanten Nutzungen kaum zu entwickeln. Zudem kdénnte dieser Standort
durch fehlende Verflugbarkeit von Grundsticken durch die Hansestadt
Stralsund nicht sofort verwirklicht werden.

Dagegen steht das im ndrdlichen Bereich von Voigdehagen gelegene Plan-
gebiet im Eigentum der Hansestadt Stralsund. Durch die Verfigbarkeit der
Flachen kann eine relativ zeitnahe Entwicklung des Standortes erfolgen. Der
Flache kommt durch die unmittelbare Wasserlage und den Anschluss an die
bestehende Siedlungsstruktur eine hohe Qualitat und Eignung fur die Errich-
tung eines Wohngebietes zu.

Juli 2022 9



Hansestadt Stralsund
Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 66
.Gebiet westlich vom Voigdehéger Teich”

Zusammenfassend begriindet sich die Notwendigkeit fiir die Umwandlung
von Landwirtschaftsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus
dem im Rahmen der ISEK-Fortschreibung erkannten Bedarf nach landlichen
Wohnungsneubaustandorten, fir den gleichwertige Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfligung stehen.

3.5 Schutzgebiete und -objekte nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt teilweise im 50 m breiten Gewasserschutzstreifen des
Voigdehager Teiches, in dem gemal Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V
(§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V) bauliche Anlagen nicht errichtet werden dir-
fen.

An den Uferbereich des Voigdehager Teiches schlieRen eingefriedete
Strauchpflanzungen sowie Sukzessionsflachen an, die als naturschutzrecht-
liche KompensationsmalRnahmen fir Eingriffe, die durch den Bebauungs-
plan Nr. 30 der Hansestadt begriindet worden sind, eingerichtet wurden. Sie
werden durch den Bebauungsplan nicht berGhrt.

Weiterhin sind zwei gemaf § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope zu be-
ricksichtigen, die sich vollstandig bzw. teilweise innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes befinden (siehe auch Kapitel 4.5):

- Eine in den sudlichen Teil des Plangebietes hineinragende Senke mit
einem tempordren Kleingewasser, das von einem Gehoélzsaum und
Staudenfluren umgeben ist (in der Planzeichnung mit B1 gekennzeich-
net).

- Ein temporares Kleingewasser (HST 00160) auf der Westseite des Voig-
dehager Weges, einschliellich der Ufervegetation mit Weiden (B2). An-
gesichts der inzwischen stark fortgeschrittenen Verlandung ist der Status
als Gewasser gefahrdet und wird ohne entsprechende Malihahmen zur
Vernassung voraussichtlich in kurzer Zeit verloren gehen.

3.6 Wald

Im Uferbereich des Voigdehager Teiches sind Baum- und Gehdlzbestande
vorzufinden, die als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaldG M-V) zu beurteilen sind. Bauliche Anlagen muissen
zum Wald einen Abstand von 30 m gemal der Waldabstandsverordnung
(WAbstVO M-V) einhalten.

3.7 Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der
Trinkwasserschutzzone TWZ Ill des Trinkwasserschutzgebietes der Wasser-
fassung Andershof |I. GemaR Verordnung der 132/23/77 vom 20.09.1977
gelten i. V. m. der TGL 43850, Teile 1, 2 und 6 vom April 1989 bestimmte
Verbote und Nutzungsbeschrankungen, die von den kinftigen Bauherren
und Nutzern zu bertcksichtigen sind.

Unter anderem ist das Errichten von Untergrundspeichern auler fir die
Trinkwassergewinnung verboten. Fir Bohrungen sowie den Einsatz fester
und flieRfahiger organischer oder mineralischer Dinger gelten Beschran-
kungen.

Dariiber hinaus sind in Wasserschutzgebieten weitere gesetzliche Vorschrif-
ten zu bertlcksichtigen. So dirfen geman § 49 Abs. 2 in Verbindung mit § 39
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der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) Anlagen mit wassergefahrdenden gasférmigen oder festen Stof-
fen nicht oder nur bis zu einer bestimmten Mengenbegrenzung errichtet
werden. Dabei sind gemaR § 49 Abs. 3 AwSV Schutzvorrichtungen vorzu-
sehen. Dies betrifft u. a. Heizoéltanks, die doppelwandig auszufiihren und mit
einem Leckanzeigesystem auszurusten sind.

Zudem besteht gemaR § 49 Abs. 2 AwSV ein Verbot flr Anlagen mit Erd-
warmesonden im Bereich der gewerblichen Wirtschaft und o&ffentlicher Ein-
richtungen. Erdwarmesonden kénnen in Abstimmung mit der Unteren Was-
serbehdrde ausnahmsweise genehmigt werden, insbesondere, wenn sie
nicht tiefer als 5,0 m verlegt werden. Die Untere Wasserbehorde ist daher
vor Planung und Bau einer Geothermieanlage zu beteiligen.

Zu berUcksichtigen sind auch die Anwendungsbeschrankungen des § 3 der
Verordnung Uber Anwendungsverbote fur Pflanzenschutzmittel (Pflanzen-
schutz-Anwendungsverordnung) vom 10. November 1992, die in Trinkwas-
serschutzgebieten gelten.

In Kapitel 6 der Begriindung sowie im Planteil B des Bebauungsplanes wird
auszugsweise auf die innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il einzuhalten-
den Restriktionen hingewiesen.

3.8 Bodendenkmale

Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
hat mit Schreiben vom 04.10.2017 mitgeteilt, dass im Plangebiet nach ge-
genwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale bekannt sind, die durch die
geplanten MalRnahmen berihrt werden. Fir Vorhaben im Bereich des Bo-
dendenkmals ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforder-
lich.

Die betroffene Flache im Siidosten des Plangebietes wird gemaf § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen. Diese liegt groR-
tenteils innerhalb der Griinflachen bzw. erfassen Bestandsgrundstlicke der
Ortslage aufderhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Die Veranderung oder Beseitigung der gekennzeichneten Bodendenkmale
kann gemaR § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Boden-
denkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Maflnahmen anfallenden Kos-
ten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumen-
tation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.

3.9 Hochspannungsfreileitung

Norddstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft in einem
Abstand von ca. 95 m zum &uf3eren Leiter eine 220 kV-Stromfreileitung, die
von der 50hertz Transmission GmbH betrieben wird.

Beidseitig der Trassenachse ist ein Freileitungsbereich von 50 m zu beach-
ten. Innerhalb des Freileitungsbereiches befindet sich der Freileitungs-
schutzstreifen von 25 m beidseitig der Trassenachse, in welchem ein be-
schranktes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und Héhenbeschran-
kungen fir Dritte besteht.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von diesen Beschrankun-
gen nicht berlhrt.

4. Stadtebauliche Ausgangssituation
4.1 Die Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den nérdlichen Rand von Voigdeha-
gen an. Der Stadtteil selbst setzt sich aus mehreren kleineren Siedlungskor-
pern zusammen, die jeweils nur wenige bauliche Anlagen mit geringer Dich-
te aufweisen. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Wohngebaude, die
als ein- bis zweigeschossige Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise
errichtet wurden.

Daneben bestehen auch Wochenendnutzungen und vereinzelte Gewerbe-
betriebe. So wird auf der westlichen Seite des Voigdehdger Weges in direk-
ter Nachbarschaft zum Plangebiet eine ehemalige Scheune als Aufien-
standort eines in Zarrendorf ansassigen Dachdeckereibetriebes genutzt.
Sidlich des Plangebietes besteht die Halle eines Malereibetriebes.
Weiterhin werden im Siidosten in einem riickwartig an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes angrenzenden Hausgarten einige Schafe gehalten
(Kleintierhaltung).

Der Norden und Westen des Plangebietes wird durch ausgedehnte Intensiv-
ackerflachen gepragt. Auf diesen befindet sich westlich des Voigdehager
Weges ein einzeln stehendes Wohnhaus.

Im Osten erstreckt sich der Voigdehager Teich, der sich mit einer ca. 3,0 m
hohen Uferkante von dem anschlieBenden Geldnde absetzt. Im Uferbereich
wachsen Baum- und Geholzbestédnde. Landseitig schlief3t sich ein ca. 10 m
breiter Sukzessionsstreifen an, dessen Abgrenzung zu den Ackerflachen
durch Eichenpfahle markiert ist.

Im Sidosten des Plangebietes verlauft ein Graben, der von einer freiwach-
senden Hecke mit Baumen flankiert wird. Dieser verbindet eine im Grenzbe-
reich zum Plangebiet liegende, temporar wasserfihrende Senke mit dem
Voigdehager Teich.

In der weiteren Umgebung verlaufen folgende Ubergeordnete Verkehrstras-
sen:

— die BundesstralBe B 96 (Ortsumgehung/Riigenzubringer) im Westen, ca.
600 m bis 650 m entfernt,

— die Bahnstrecke Stralsund-Grimmen im Westen, ca. 230 m entfernt sowie

— die Bahnstrecke Stralsund-Greifswald im Osten, ca. 560 m entfernt.

4.2 Nutzung des Plangebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird iberwiegend als landwirt-
schaftliche Ackerflache genutzt. Im Westen verlauft von Nord nach Sid der

Voigdehager Weg durch das Plangebiet. Bebaute Flachen sind mit Aus-
nahme des Voigdehager Weges nicht vorhanden.
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4.3 VerkehrserschlieBung

Die auliere verkehrliche Erschlieffung ist durch den Voigdehager Weg ge-
geben. Er stellt im Norden die Anbindung zur Stralsunder Innenstadt her. In
ca. 500 m Entfernung befindet sich der beschrankte Ubergang iber die
Bahnstrecke Stralsund — Grimmen.

Innerhalb des Plangebiets betragt die Fahrbahnbreite lediglich 3,5 bis 4,5 m,
sodass ein Begegnungsverkehr z. T. nur mit einem Ausweichen auf den
Seitenstreifen madglich ist. Vor dem Ortseingang ist die Fahrbahn zur Ge-
schwindigkeitsreduzierung durch einen Betonpoller eingeengt. Ein Gehweg
ist erst im Abschnitt stidlich des Plangebietes auf der Ostlichen Stral3enseite
vorhanden (Breite ca. 1,8 m)

Voigdehagen ist derzeit nicht an das Busliniennetz der Hansestadt Stralsund
angebunden. Fir die Zukunft wird die Einrichtung einer Busanbindung er-
wogen.

4.4 Soziale Infrastruktur und Versorgung

Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen sind in Voigdehagen mit
Ausnahme des ca. 100 m sudlich des Plangebietes bestehenden Spielplat-
zes nicht vorhanden.

Der nachstgelegene Schulstandort ist die Grundschule ,Hermann Burmeis-
ter sowie die Regionale Schule ,Hermann Burmeister® mit dazugehdriger
Sporthalle. Sowohl Grund- als auch weiterfilhrende Schule werden einen
Schilertransport notwendig machen, da eine fulllaufige Erreichbarkeit nur
schwer gegeben ist (> 4 km).

Als Sportanlage befindet sich in ca. 3,0 km Entfernung das erneuerte ,Stadi-
on an der Kupfermuhle®, das zu einer multifunktionalen Sportanlage mit ei-
ner wettkampfgerechten Leichtathletikanlage, einem FuRballgrof3spielfeld,
Multifunktionssportfeld, Mehrzwecksportfeld, einem Laufpfad, einem Funkti-
onsgebaude sowie einer Triblnenanlage entwickelt wurde. Es wird vor-
nehmlich fir den Schul- und Vereinssport genutzt, ist aber auch 6ffentlich
zuganglich.

4.5 Natur und Landschaft

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes vom Juli 2019 wurde auch der Ent-
wurf eines Griinordnungsplanes’ erstellt, dem die nachfolgenden Ausfih-
rungen im Wesentlichen entnommen sind. Es wurde davon abgesehen, den
Griinordnungsplan an den 2. Entwurf des Bebauungsplanes anzupassen.

Das Gebiet ist durch eine bewegte Topographie gekennzeichnet, deren Ho-
hen zwischen knapp 21 m tber HN und ca. 12 m Gber HN vor dem Steilufer
des Voigdehager Teichs liegen.

Westlich des Voigdehager Weges fallt das Gelande von Siden in Richtung
Norden /Nordwesten von ca. 19,5 m auf 13,1 m ab.

1 Griinordnungsplan, dem Bebauungsplan Nr. 66 ,Gebiet westlich des Voigdehager Teiches"
beigeordnet, Erlauterungsbericht Entwurf, Juli 2019, Ingenieurplanung Ost GmbH
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Flora

Im Gebiet wurden vegetationskundliche Untersuchungen vorgenommen.
Diese ergaben, dass mit Ausnahme mehrerer geschitzter Biotope im Rand-
bereich und aulerhalb des Plangebiets hinsichtlich des Gesamtspektrums
keine besonders schutzwirdigen Arten und Lebensrdume vorzufinden sind.

Das Untersuchungsgebiet setzt sich aus verschiedenen Biotoptypen zu-
sammen. Der Uberwiegende Anteil wird von intensiv genutzten Ackerflachen
eingenommen. Im Siden befindet sich ein Kleingewasser mit Ufersaum, das
Plangebiet grenzt hier auBerdem an Siedlungsflachen. Westlich des Voig-
dehager Weges besteht ein Feldgehdlz mit Staudenflur. Im Osten grenzen
ruderale Ackersaume mit dahinter folgenden Ufergehdlzen des Voigdehager
Teiches an. Nach Norden schlief3en sich Ackerflachen an.

Die Ackerflachen dominieren das Plangebiet und werden aktuell intensiv
bewirtschaftet. Das bedeutet, dass sowohl Dingung als auch die Ausbrin-
gung von Pflanzenschutzmitteln auf der Flache vorgenommen werden und
folglich derzeit nur eine geringe Artenvielfalt der Begleitvegetation (soge-
nannte ,Ackerunkrauter) vorhanden ist. In den Randbereichen sind z.T.
gréRere Anteile an Ackerwildkrautern vorzufinden, darlber hinaus sind diese
Flachen allerdings sehr strukturarm.

Das Kleingewasser im Siiden liegt aulerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. In ihn ragt jedoch der standorttypische Gehdlzsaum des
stehenden Gewassers hinein, der typische feuchtigkeitsgebundene, krautige
Pflanzen wie Weidenrdschen (Epilobium spec.) oder Gilbweiderich (Lysima-
chia spec.), in geringem Umfang auch Schilf (Phragmites australis) umfasst.
Der Biotoptyp stellt einen wichtigen Lebensraum fir geschitzte Tier- und
Pflanzenarten dar. Zudem existiert hier ein standorttypischer Gehdlzsaum
stehender Gewasser, der hauptsachlich aus Weiden besteht. Er ist in seiner
Struktur gut ausgebildet und bildet zusammen mit dem Kleingewasser, und
den Uferstaudenfluren ein geschitztes Biotop gem. § 20 NatSchAG M-V.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein gem. § 20 NatSchAG M-
V geschiitztes, stark verlandetes temporares Kleingewasser (HST 00160),
das momentan durch eine Hochstaudenflur stark entwasserter Moor- und
Sumpfstandorte in einer leichten Senke gekennzeichnet ist. Es ist im We-
sentlichen mit GrolRer Brennnessel (Urtica dioica) und Rohrglanzgras (Pha-
laris arundinacea) bewachsen, nur noch in kleinen Bereichen kommen
Restbestdande von Seggen (Carex spec.) vor, welche auf den feuchteren
Standort hinweisen. Am Rand der Senke besteht ein Weidengeblsch. Die
Baume weisen ein hohes Alter auf und stellen durch die hochwertige Struk-
tur (Stammrisse und Hohlen als Brutplatze fir Vogel und Quartiere fir Fle-
dermause, Totholz zur Eiablage/Lebensraum von Insekten etc.) ein wertvol-
les Ensemble dar.

Innerhalb des geschutzten Biotops stehen insgesamt 6 Baume mit einem
Stammumfang von min. 1,0 m in einer Héhe von 1,3 m
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Baume innerhalb geschiitzter Biotope mit einem Stammumfang von min. 1,0

m in einer Hohe von 1,3 m (Kennziffer: siehe Planzeichnung)

Nr. Art Stummumfang Kronendurchmesser
inm inm

1 Ahorn 1,25 14,0

2 Ahorn 1,55 14,0

3 Weide 4x1,5 14,0

4 Weide 4x1,3 14,0

5 Weide 4,5 20,0

6 Weide 5x1,3 16,0

Im Verlauf des Voigdehager Weges stehen mehrere junge Baume. Diese
bilden eine stralRenbegleitende Baumreihe, welche aber aufgrund der gerin-
gen Lange (< 100 m) keine gemaR § 19 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Baumreihe darstellt.

Erganzung 2022:

Bei einer Uberpriifung am 2. Juni 2022 war das Kleingewasser infolge von
im Frihjahr 2022 durchgeflihrten biotopverbessernden MalRnahmen (Ver-
besserung Wasserregime, Gehdlzriickschnitt) wasserfiihrend.

Fauna

Im Zuge der Untersuchungen und der Bestandsaufnahme wurde durch das
Biro Ingenieurplanung-Ost GmbH im Jahr 2017 eine Brutvogel- und Amphi-
bienkartierung durchgefihrt. Weitere Tiergruppen wurden Uber eine Potenti-
alanalyse bewertet.

Als Ergebnis der Brutvogelkartierung zeigte sich, dass Brutreviere in den mit
Gehdlzen bestandenen Randbereichen des Plangebietes und der naheren
Umgebung vorhandenen sind. Dabei handelt es sich um haufig vorkommen-
de und ungefahrdete Brutvogelarten, nur der Feldsperling (Passer monta-
nus) ist als gefahrdet eingestuft. Alle Arten sind mehr oder weniger ausge-
pragte Kulturfolger. Als Brutvogel kommen im Wesentlichen Gehdlzbriter
vor, vereinzelt sind Gebaudebriter und Wasservogel vorhanden. Offenland-
briter kommen nicht vor. Vereinzelt wird der Acker als Nahrungsflache bzw.
Jagdrevier genutzt.

Der Voigdehager Teich zeigt ein gewisses Potential fur ein Vorkommen von
Amphibien, allerdings konnten keine nachgewiesen werden. Wanderrouten
in oder durch das Plangebiet sind nicht anzunehmen.

Fir Tiere besitzt der Geltungsbereich eine allgemeine Wertigkeit.

Erganzung 2022:

Bei einer Uberpriifung am 2. Juni 2022 war das im Nordwesten des B-
Plangebiets liegende Kleingewasser infolge von im Friihjahr 2022 durchge-
fihrten biotopverbessernden Maflinahmen (Verbesserung Wasserregime,
Gehdlzrickschnitt) wasserfihrend, so dass eine Besiedelung mit Amphibien
nicht ausgeschlossen werden kann.

Klima/ Luft

Das Klima ist durch das Land-Seewind-System Uberpragt, welches sich im
kistennahen Bereich von mehreren hundert Metern an den Boddengewas-
sern ausbildet. Der Untersuchungsraum gehért zum Ostlichen Kiistenklima.
Als Kaltluftentstehungsgebiet haben die Ackerflachen eine nachrangige Be-
deutung. Eine groRe Bedeutung hat der Voigdehager Teich, welcher durch
das umgebende hiigelige Relief allerdings eher lokale Relevanz besitzt. Als
Frischluftentstehungsgebiet ist das B-Plangebiet fur die angrenzenden Sied-
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lungsflachen nicht relevant, da die vorhandenen Gehdlze in ihrer Flache zu
klein sind, um eine relevante Luftfilterung zu leisten.

Wasser

Das Plangebiet liegt laut LINFOS in einem Bereich mit flichendeckend fir
die offentliche Trinkwasserversorgung genutztem Dargebot. Der Grundwas-
serflurabstand liegt bei >10 m. Die Grundwasserneubildung liegt bei >50 —
100 mm/a.

Boden

Laut LINFOS befinden sich im B-Plangebiet an der Oberflache Lehm-/ Tief-
lehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/
Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmoranen, mit starkem Stauwasser-
und/ oder maRigem Grundwassereinfluss, eben bis kuppig. Als Bodenfunkti-
onsbereich werden flur den Betrachtungsbereich Staundsse- und grundwas-
serbestimmte Lehme und Tieflehme ausgewiesen.

4.6 Baugrund

Zur Beurteilung der Baugrundverhaltnisse wurde ein geotechnisches Gut-
achten? erstellt. Im Ergebnis des Gutachtens stehen unter dem Oberboden
ortliche Nachschittsande und mafgeblich bindige Geschiebebdden (Ge-
schiebelehm und Geschiebemergel) an.

Der Uberwiegend bereits oberflachennah anstehende Geschiebeboden (Ge-
schiebelehm und Geschiebemergel) gilt als sehr gering wasserdurchlassig.
Die vorhandenen Boéden sind daher fiir eine technische Versickerung von
Oberflachenwasser/Niederschlagswasser als nur bedingt bzw. tendenziell
nicht geeignet zu beurteilen.

Grundwasser wurde nicht festgestellt, aufgrund der im Untergrund tberwie-
gend bindigen Geschiebebdden ist jedoch in Perioden erhohter Nieder-
schlagsdauer/-intensitat bzw. wahrend der Schneeschmelze die Ausbildung
von Stauwasser bis nahe der Gelandeoberkante (GOK) nicht ausgeschlos-
sen. Dies ist insbesondere wahrend der Bauphase zu berucksichtigen. Ent-
sprechend der morphologischen Verhaltnisse ist bereichsweise ein lateraler
Abfluss von Niederschlagswasser in tiefer liegende Gelandebereiche zu
erwarten.

Generell sind tragfahige Béden ab Tiefen von im Mittel ca. 1,1 m unter der
GOK und ortlich bis rd. 2,4 m unter GOK gegeben. Orientierend auf der Ba-
sis der punktuell ausgefiihrten Baugrundaufschliisse kénnen vorgesehene
Gebaude/Bauwerke bzw. baulichen Anlagen nach dem Abtrag des Oberbo-
dens in nachverdichteten Nachschittsanden bzw. im Geschiebeboden
grundsatzlich flach gegriindet werden. Fir die Beurteilung der Baugrund-
und Griindungsverhaltnisse fir Einzelbaumaflinahmen (z. B. spatere Ge-
baude) sind in jedem Fall standortbezogene Baugrunderkundungen durch-
zufihren.

Hinsichtlich des Strallenbaus sind die unter der vorhandenen Oberboden-
schicht angetroffenen Uberwiegend schluffigen Sande und bindigen Ge-
schiebebdden als Planumschicht aus frostveranderlichem Material nur be-
dingt geeignet. Abhangig vom vorhandenen Schluffgehalt ist eine Nachver-

2 Geotechnischer Bericht fiir das Bauvorhaben Stralsund Voigdehagen, B-Plan Nr. 66 vom
21.06.2017, I1B.M Geotechnik im Auftrag der LEG Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der
Hansestadt Stralsund mbH
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dichtung der anstehenden Sande mdglich. Bei einem gréfierem Schluffanteil
sowie bei dem bindigen Geschiebeboden weicher oder weicher-steifer Kon-
sistenz wird empfohlen, die Dicke des ungebundenen Unterbaus/der Trag-
schichten um rd. 0,5 m zu erhéhen.

Fir den Rohrleitungsbau wird bei angenommenen Verlegetiefen zwischen
hier mindestens rd. 1,0 m bis zu rd. 4 m unter vorhandener GOK die Sohle
von Rohren und Schachten maRgeblich im Geschiebelehm und -mergel,
ortlich moglicherweise auch in den Nachschittsanden bzw. im Niveau der
Oberbodenschicht liegen. Diese sandigen Bdden sind nach erforderlicher
Nachverdichtung generell fir die Verlegung der Leitungen/Schachte geeig-
net.

5. Planinhalt
51 Planungskonzept

Ziel der Planung ist die Arrondierung des Siedlungsbereichs und damit die
Starkung des Ortsteils Voigdehagen. Angesichts des hohen Bedarfs nach
Einfamilienhausgrundstiicken und dem geringen Angebot noch entwickelba-
rer Wohnbauflachen an attraktiven Standorten, hat auch Voigdehagen fir
den Wohnungsbau an Bedeutung gewonnen und soll durch eine weitere
Siedlungsentwicklung gestarkt werden.

Dabei wird beidseitig des Voigdehager Weges ein Allgemeines Wohngebiet
vorgesehen, das unmittelbar an die vorhandene Bebauung anschlie3t und
den Siedlungsbereich um ca. 100 m in Richtung Norden erweitert. In frihe-
ren Planungen sollte ein deutlich gréReres Wohngebiet entwickelt werden,
das sich bis zu dem letzten Wohngebadude auf der Westseite der Voigdeha-
ger Weges erstreckt. Im Verlauf des Verfahrens wurde diese Planung jedoch
zum Schutz vor den Immissionen der hier verlaufenden Hochspannungsfrei-
leitung zurickgenommen.

In dem nunmehr verbleibenden Wohngebiet sind insgesamt 8 grol3zligige
Baugrundstiicke mit GréRen zwischen ca. 820 m? und 1.310 m? geplant.

Davon befinden sich drei Grundstliicke auf der westlichen Seite des Voigde-
hager Weges, die im Norden durch eine entwéasserte Senke mit einem als
Biotops geschutzten Feldgehdlz begrenzt werden. Da diese als Biotop erhal-
ten werden sollen, wird davon abgesehen, die Bebauung bis zu dem ca.
90 m nordlich bestehenden Wohngrundstiick weiter zu fihren. Zudem soll
die Senke (friheres Kleingewasser) auch fir die Verbringung des auf einem
Teil der Baugrundstiicke anfallen Niederschlagswassers genutzt werden.
Die Einleitung von zusatzlichem Niederschlagswasser wird dem bisher zu
beobachtenden saisonalen Trockenfallen entgegenwirken und so auch die
Gewasserfunktion stabilisieren. Die Senke wird daher in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes einbezogen.

Auf der Ostseite des Voigdehager Weges liegen drei Baugrundstiicke unmit-
telbar an der Stralle an und zwei weitere sind im rickwartigen Bereich in
Richtung zum Voigdehager Teich angeordnet. Die stralRenseitige Bebauung
wird durch einen kleinen Griinzug unterbrochen, der entlang der hinteren
Grundsticksgrenzen eine Verbindung vom Voigdehager Weg zum Voigde-
hager Teich herstellt. In diesen Grinzug wird auch eine Mulde eingebettet,
die Uberschussiges Niederschlagswasser aus den anliegenden Baugrund-
stiicken aufnimmt und kontrolliert entsorgt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlie3lich Gber den Voigde-
hager Weg; eine Erweiterung offentlicher StralRenflachen ist nicht erforder-
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lich. Vom Voigdehager Weg aus werden die vier anliegenden Baugrundstu-
cke Uber eine private Zufahrt erschlossen werden.

Bestandteil des Bebauungsplanes werden auch die nérdlich und westlich an
die geplanten Baugebiete angrenzenden Landwirtschaftsflachen. Sie sollen
als extensive Wiesen entwickelt werden, durch die ein ausreichender Ab-
stand gesichert wird, um Immissionskonflikte zwischen dem Wohnen und
der landwirtschaftlichen Nutzung zu vermeiden.

5.2 Art der baulichen Nutzung / Anzahl der Wohnungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung, einen Wohnungsbaustandort zu entwickeln,
wird als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
mal §4 BauNVO festgesetzt. Das Wohngebiet wird in vier Gebietsteile
(WA1 — WA4) gegliedert, die insgesamt eine Flache von ca. 8.235 m? um-
fassen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Da der Stadtteil
Voigdehagen bislang Uber keine Infrastruktur- und Versorgungeinrichtungen
verfligt, werden auch Wohnfolgeeinrichtungen zugelassen, die der Eigenart
eines allgemeinen Wohngebietes entsprechen.

Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet zulassig:

—  Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speiswirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gemal § 13 BauNVO sind auch Rdume fir die Berufsausibung freiberuflich

Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art aus-

Uben, zulassig.

Diejenigen Nutzungen, die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO in einem allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zulassig waren, werden im vorliegenden Fall
ausgeschlossen (textliche Festsetzung 1.1). Somit sind gemal § 1 Abs. 6
BauNVO unzulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe einschliel3lich Ferienwohnun-
gen im Sinne des § 13a BauNVO,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Der Ausschluss der Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie der sons-
tigen Gewerbebetriebe einschliel3lich Ferienwohnungen begriindet sich dar-
aus, dass diese Nutzungen im Einzelfall Nutzungskonflikte hervorrufen kon-
nen.

Zudem werden die Ferienwohnungen hier ausgeschlossen, da das allge-
meine Wohngebiet vorrangig zur Deckung des Bedarfs nach ,dauerhaftem®
Wohnraum fir einheimische oder zuziehende Einwohner mit Hauptwohnsitz
dienen soll.

Tankstellen und Anlagen fur Verwaltungen werden aufgrund des fehlenden
Bedarfs sowie zur Vermeidung unndtiger Belastungen durch den mit ihnen

18 Juli 2022



Hansestadt Stralsund
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 66
Wohngebiet westlich vom Voigdehager Teich®

verbundenen Publikums- und Kundenverkehr nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Der abgesetzte kleine Ortsteil Voigdehagen sowie die ihn an-
bindenen Wege sollen nicht durch zusatzlichen Verkehr spirbar belastet
werden.

Die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben wird bedingt durch den hohen Fla-
chenbedarf, der einer vorrangigen Inanspruchnahme des Wohngebietes
durch Wohnnutzungen entgegensteht, nicht zugelassen. Zudem sind die fur
Gartenbaubetriebe typischen baulichen Anlagen wie Gewdachshauser etc.
nicht mit dem geplanten Gestaltungskonzept vereinbar.

Anzahl der Wohnungen

Da es ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist, Grundstiicke flir den
Bedarf an Einfamilienhdusern zu schaffen, soll der Errichtung von Mehrfami-
lienhdusern, bei der das Maximum des zuladssigen Malles der baulichen
i.d.R. voll ausgeschopft wird, entgegengewirkt werden. Es soll vermieden
werden, dass durch eine zu hohe Anzahl von Wohnungen ein deutlich héhe-
res Verkehrsaufkommen entsteht. Auch wirde der daraus resultierende
Stellplatzbedarf eine zusatzliche Flachenversieglung erfordern, die aufgrund
der unmittelbaren Angrenzung an den Landschaftsraum so weit wie moglich
minimiert werden soll.

Den Bauherren soll aber ausnahmsweise die Mdglichkeit eingeraumt wer-
den, eine baulich untergeordnete Einliegerwohnung z. B. fiir Familienange-
hdrige zu errichten.

Fur das allgemeine Wohngebiet ergibt sich folgende Héchstzahl an Woh-
nungen (WE):

8 Wohnhauser x 1,5 WE = 12 WE

5.3 MaR der baulichen Nutzung, GroBe der Baugrundstiicke

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Anzahl der Vollgeschosse sowie die Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Es
wird fir Teile des Plangebietes unterschiedlich festgesetzt. Weiterhin wird
fur die Baugrundstiicke eine MindestgréRe bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ), Grolle der Baugrundstiicke

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind. Die Grundflache ist der danach errechnete
Anteil des Baugrundsticks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden
darf. FUr die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Bau-
grundstiicks maf3gebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan
festgesetzten StralRenbegrenzungslinie liegt. Das heillt, dass festgesetzte
Grinflachen, auch wenn sie Bestandteil eines jeweiligen privaten Grund-
stlicks sind, nicht bei der Ermittlung der Grundflache angerechnet werden
koénnen.

Es wird eine vergleichsweise niedrige GRZ von 0,2 festgesetzt, die der land-
lichen Prédgung Voigdehagens mit hohen Freiflachenanteilen Rechnung
tragt. Der GRZ-Orientierungswert gemafl § 17 BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete von 0,4 wird damit deutlich unterschritten.

Unter Zugrundelegung der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fla-
che von ca. 8.235 m? ergibt sich aus der GRZ 0,2 insgesamt eine zulassige
Grundflache 1.647 m?. Damit wird eine der Voraussetzungen gemaf § 13b
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BauGB fir die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunig-
te Verfahren erfiillt, wonach die Grundflache weniger als 10.000 m? betragen
muss.

Die festgesetzte GRZ von 0,2 darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO zuséatzlich
durch Nebenanlagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstick lediglich unter-
baut wird, um 50 % Uberschritten werden. Somit darf auf den Baugrundsti-
cken des allgemeinen Wohngebietes insgesamt eine Flache von 2.470,5 m?
durch bauliche Anlagen tberdeckt werden (8.235 m? x 0,3).

Weiterhin soll vermieden werden, dass sich durch die Bildung einer Vielzahl
kleiner Grundstiicke eine stadtebaulich unerwiinschte, fur den landlichen
Siedlungsbereich in Voigdehagen fremde Verdichtung ergibt. Aus diesem
Grunde wird fiir die Baugrundstiicke eine MindestgroRe von 800 m? festge-
setzt (textliche Festsetzung 2.2).

Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen

Die geplante Bebauung soll sich in ihrer Geschossigkeit und Hohe an den
baulichen Anlagen der Umgebung orientieren und dem Ubergang in die
offene Landschaft Rechnung tragen. So sind in den an den baulichen Be-
stand anschlielenden Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 zwei Vollge-
schosse zulassig. In dem Wohngebiet WA3, das an die noérdlich liegenden
Landwirtschaftsflachen angrenzt, soll dagegen nur ein Vollgeschoss errichtet
werden dirfen, um einen angemessenen Ubergang zwischen Siedlung und
Landschaft auszubilden.

Dariiber hinaus wird die HOhe der baulichen Anlagen durch Vorgabe der
maximalen Trauf- und Firsthdhen begrenzt. Durch deren Festsetzung wird
auch gesichert, dass das zweiten Vollgeschoss ortstypisch als Dachge-
schoss hergestellt wird.

Als Bezugspunkt flir die Trauf- und Firsthéhen wird Normalhéhennull (NHN)
bestimmt. Aufgrund der bewegten Topographie des Plangebietes werden fir
jedes Baufeld unterschiedliche Hohen festgesetzt, die zwischen 21,3 m und
24,2 m Uber NHN (Traufhéhe) bzw. 26,6 m und 29,5 m tber NHN (Firsth6-
he) liegen. Daraus ergibt sich unter Berlcksichtigung des jeweils vorhande-
nen Geldndes in den Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 eine maximale
Traufhéhe von ca. 4,2 m und eine Firsthdhe von ca. 9,5 m Uber Gelande. In
dem an den Landschaftraum angrenzenden WA3 sollen die Gebaude nied-
riger sein, so dass hier die zulassige Traufhdhe bei ca. 3,8 m und die First-
hohe bei ca. 9,1 m Uber dem Gelande liegt.

Es ist nicht auszuschlielRen, dass im Einzelfall die Gelandeoberflache der
Baugrundstiicke fir die Errichtung baulicher Anlagen verandert werden
muss, z. B. aus Griinden der Bodentragfahigkeit, der ordnungsgemafen
Entwasserung oder um Zufahrten zu Garagen ohne zu groRes Gefalle her-
stellen zu kénnen. In diesen oder ahnlichen Fallen durfen nach der textli-
chen Festsetzung 2.1 die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthdhen bauli-
cher Anlagen ausnahmsweise um bis zu 0,5 m Uberschritten werden.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Nebenanlagen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.
Die durch sie gebildeten Baufelder dirfen nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch

Gebaude und Gebaudeteile nicht Uberschritten werden. Ausnahmen gelten
im gesetzlich vorgesehenen Umfang nur fur geringfugige Uberschreitungen
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(§ 23 Abs. 3 BauNVO sowie firr die sog. untergeordneten Bauteile nach
Landesrecht (§ 6 Abs. 6 LBauO M-V i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Es wird fir jedes der geplanten 8 Baugrundstiicke ein eigenes Baufeld fest-
gesetzt. Dabei liegen 6 Baufelder am Voigdehager Weg an (Nr. 1-5 und 8)
und zwei Baufelder sind im rickwartigen Bereich in zweiter Reihe angeord-
net (6 und 7).

Da letztere ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der offentlichen Ver-
kehrsflache des Voigdehager Weges entfernt sind, sind seitens der Bauher-
rinnen/Bauherren gemal § 5 LBauO ggf. Zufahrten zu den vor und hinter
den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzu-
stellen, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Die festgesetzten Baufelder halten zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen
i.d.R. den bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3,0 m ein, so dass
die kinftigen Wohngebaude mindestens 6,0 m voneinander entfernt liegen.

Von der o6ffentlichen Verkehrsflache des Voigdehager Weges sind die Bau-
felder auf der Ostseite um 5 m abgertckt, um eine durchgehende Vorgar-
tenzone zu sichern. Auf der Westseite des Voigdehager Weges halten die
Baufelder aus immissionsschutzrechtlichen Griinden einen grofleren Ab-
stand von 6,5 m ein. Dadurch kann im Ergebnis der schalltechnischen Un-
tersuchung sichergestellt werden, dass an der geplanten Bebauung die
durch den Stral’enverkehr verursachten Beurteilungspegel im Nachtzeit-
raum den Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete
von 45 dB(A) nicht Gberschreiten.

Zum neuen Privatweg halten die Baugrenzen aus gestalterischen Griinden
einen Abstand von 3,0 m ein.

Aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen kdnnen Nebenanlagen
gemal §23 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden. Davon ausgenommen
sind zum einen die strallennahen Bereiche der an den Voigdehager Weg
angrenzenden Grundstiicke. Hier miissen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, die Gebaude sind oder von denen Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen, einen Abstand von mindestens 3,0 m zur Stralenbegrenzungsli-
nie einhalten (textliche Festsetzung 4.2). Ziel ist es, eine zu starke bauliche
Uberformung der Vorgartenbereiche zu verhindern.

Zum anderen sind Nebenanlagen in der mit C1 gekennzeichneten Flache im
norddstlichen Teil des WA 3 weitgehend ausgeschlossen, da sich diese
innerhalb des Gewasserschutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V befindet.
Hier sind gemaR der textlichen Festsetzung 4.3 als Nebenanlagen lediglich
Einfriedungen zulassig.

5.5 Bauweise

Mit dem Ziel eine lockere Siedlungsstruktur mit Durchblicken und durchgrin-
ten Freirdumen zu entwickeln, wird die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Es werden nur Einzelhduser zugelassen, um die
Entstehung von massiven Baukdrpern (Doppelhduser, Hausgruppen) zu
vermeiden.
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5.6 Verkehr
5.6.1 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Gber den Voigdeha-
ger Weg. Von ihm geht ein neuer Privatweg in Richtung Osten ab, Uber den
die angrenzenden Baugrundstiicke zentral erschlossen werden.

Voigdehdger Weg

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen, den Voigdehager Weg
auszubauen und zu verbreitern. Der neu geplante Straflenraum wird gemaf
§ 1 Abs. 9 Nr. 11 BauGB als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die bislang lediglich 3,5 bis 4,5 m breite Fahrbahn soll auf einen Querschnitt
von 5,5 m verbreitert werden, wodurch sich auch die Voraussetzungen fur
eine eventuelle zukunftige Befahrung mit Bussen verbessern.

Auf der o6stlichen StralRenseite werden ein durchgehender 1,5 m breiter
Gehweg sowie ein Grunstreifen vorgesehen. Der Grunstreifen umfasst die
vorhandene Baumreihe, so dass diese erhalten und in Richtung Siiden fort-
geflihrt werden kann. In Hohe des von Osten kommenden Griinzugs endet
der Grinstreifen, so dass hier die Modglichkeit besteht eine Bushaltestelle
einzurichten.

Auf der westlichen Strallenseite wird ein Seitenstreifen angelegt, der bis an
die Flurstickgrenzen der Nachbargrundsticke heranreicht. Im Bereich des
geplanten Wohngebietes WA4 betragt dessen Breite ca. 2,8 m — 4,0 m, so
dass ausreichend Raum besteht, eine Regenwasserleitung fir die Entwas-
serung der anliegenden Grundstlicke zu verlegen. Noérdlich und sudlich des
WA4 verschmalert sich der Seitenstreifen auf ca. 1,25 m bis 1,95 m.

Dadurch variiert auch die Gesamtbreite der kiinftigen Verkehrsflache des
Voigdehager Weges. So betragt sie im Siiden, wo sie das vorhandene Stra-
Renflurstiick aufnimmt, lediglich 6,8 m. Auf Hohe des WA4 verbreitert sich
die Verkehrsflache auf ca. 11,8 m bis 13,2 m und verjiingt sich im nérdlichen
Abschnitt wieder auf ca. 11,5 m bis 11,7 m.

Im Bereich des WA4 ist folgender Regelquerschnitt geplant:

Randstreifen (westliche Strallenseite): 28-38m

Fahrbahn: 55m

Grinstreifen mit Baumreihe: 1,5-20m

Gehweg (0Ostliche Stralenseite): 1,5m

Randstreifen: 0,5m

Gesamtbreite: 11,8-132m
Planweg

Die 6stlich des Voigdehager Weges liegenden Wohngebiete WA2 und WA3
werden Uber einen neu herzustellenden Privatweg (Planweg) mit einer Brei-
te von bis zu 5,0 m erschlossen. Sie dient auch als Durchfahrt fur die Feu-
erwehr geman § 5 LBauO M-V.

Da die Zufahrt lediglich vier Grundstiicken dient und weder Durchgangsver-

kehre noch Quell- und Zielverkehre umliegender Bereiche aufnehmen muss,
ist eine offentliche Widmung nicht erforderlich. Sie wird daher als private
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Verkehrsflache festgesetzt. Somit liegt auch die Tragerschaft, einschlieBlich,
der Verkehrssicherungspflicht, der Unterhaltung, etc. bei den Anliegern.

5.6.2 Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

In den Gebietsteilen WA 1 und WA4 ist gemal der textlichen Festsetzung
3.1 je Grundstick maximal eine Zufahrt zum Voigdehager Weg in einer Brei-
te von maximal 3,5 m zuldssig. Diese Festsetzung wurde getroffen, um eine
der stadtebaulichen Situation angemessene Heckenbepflanzung an den
Grundstlicksgrenzen entlang des Voigdehager Weges zu unterstitzen.

Weiterhin wird die Lage der Zufahrten fiir die beiden 6stlich des Voigdeha-
ger Weges liegenden Grundstiicke mit den Baufeldern 4 und 5 geregelt. Fir
sie werden durch zeichnerische Festsetzung eine direkte Zufahrt zum Voig-
dehager Weg ausgeschlossen, um Eingriffe in die hier bestehende bzw.
geplante Baumreihe sowie den Grinstreifen zu vermeiden (siehe Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt in der Planzeichnung). Die Zufahrten der beiden
Grundstlcke sind daher an die private Verkehrsfldche des Planweges anzu-
binden.

Somit sind in den Gebietsteilen WA2 und WA3 samtliche Grundstlicke tber
den privaten Planweg zu erschlieRen. Da dieser aufgrund des geringeren
Nutzerkreises flr die Wahrnehmbarkeit durch die Allgemeinheit von unter-
geordneter Bedeutung ist, wird hier die Anzahl der Zufahrten nicht begrenzt.

5.6.3 Ruhender Verkehr, private Stellplatze und Garagen

Gemal der Stellplatzsatzung der Hansestadt Stralsund sind bei der Errich-
tung von Einfamilienhdusern 1 - 2 Stellplatze je Wohnung herzustellen. Un-
ter Zugrundelegung einer Errichtung von 8 Einfamilienhdusern ausnahms-
weise mit einer baulich untergeordneten Einliegerwohnung ergibt sich ein
Bedarf von bis zu 18 Stellplatzen.

Der von den kiinftigen Bewohnern hervorgerufene Stellplatzbedarf ist auf
den Baugrundstlcken zu realisieren.

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Sie kénnen dartiber hinaus
gemall § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksgrenzen zugelassen werden.

Fur die an den Voigdehager Weg angrenzenden Grundstiicke (Baufelder 1-5
und 8) gelten dabei jedoch Einschrankungen. So dirfen dort gemaR der
textlichen Festsetzung 4.1 Stellplatze und Garagen auferhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen nur im Bereich zwischen der StralRenbegren-
zungslinie und der seitlichen Verlangerung der hinteren Baugrenze angelegt
werden. Dabei muss der Abstand zur Strallenbegrenzungslinie mindestens
3,0 m betragen. Damit wird das Ziel verfolgt, bauliche Anlagen mdglichst
kompakt in einem Bereich des Baugrundsticks zu konzentrieren, um zu-
sammenhangende Freiflachen in den rickwartigen Grundstucksbereichen
zu gewabhrleisten. Auch sollen die Vorgartenzonen in einer Breite von 3,0 m
von baulichen Anlagen wie Stellplatzen, Garagen und Carports freigehalten
werden.

Daruber hinaus wird durch die textliche Festsetzung 4.3 sichergestellt, dass
in den innerhalb des Gewasserschutzschutzstreifens und des Waldschutz-
streifens liegenden Teils des Grundstlicks mit dem Baufeld 6 (in der Plan-
zeichnung mit C1) keine Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen
errichtet werden durfen.
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5.7 Ver-und Entsorgung

Eine Ver- und Entsorgung der geplanten Baugebiete mit den notwendigen
stadttechnischen Medien ist grundsatzlich mdglich. Im Einzelnen stellen sich
die Ver- und Entsorgungssituation sowie das Erfordernis zur Durchfihrung
zuséatzlicher MalRnahmen wie folgt dar:

Trinkwasser

Zur Versorgung des geplanten Wohngebietes wird eine Leitungsdimension
DN 80 bendtigt. Auf Hohe Voigdehagen 3a ist eine Trinkwasserleitung DN
80 PE vorhanden und muss im Zuge der aufieren Erschliefung bis ins B-
Plan-Gebiet in gleicher Dimension verlangert werden.

Loschwasser

Gemal aktuellem Feuerldschbedarfsplan besteht fur das Wohngebiet ein
Léschwasserbedarf von 48 m3/h (Grundschutz).

Nach § 2 der Kommunalverfassung des Landes M-V ist die Gemeinde fur
den Brandschutz zustandig. Zwischen der Hansestadt Stralsund und der
Regionalen Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH (REWA)
besteht derzeit ein gultiger Vertrag, der die Loschwasserbereitstellung aus
dem offentlichen Trinkwassernetz regelt. In einem Brandfall steht die REWA
einer Nutzung der umliegenden Hydranten fiir Loschzwecke aber nicht ent-
gegen.

Schmutzwasser

Im Voigdehager Weg liegen im westlichen Randbereich neben der Strale
zwei Schmutzwasserdruckrohrleitungen 1x DN 1-00 AZ und 1x DN 200 AZ.
Weiterhin ist ein Endschacht zu einem Freigefallesammler vor Haus Nr. 2a
mit der Bezeichnung 511-3 (52880 51320) und einer Schachttiefe von
1,96 m vorhanden.

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes soll iber einen Anschluss
an das vorhandene Schmutzwassernetz erfolgen. Im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung wurde festgestellt, dass aufgrund der Hohenlage des Gelan-
des eine komplette Schmutzwasserableitung im Freigefélle nicht mdglich ist.
Es wird daher ein Abwasserpumpwerk errichtet, das als unterirdische Anla-
ge in der offentlichen Grinflache G1 im unmittelbaren Anschluss an den
Voigdehager Weg angeordnet wird.

Niederschlagswasser

Offentliche Regenwasserkanale sind nicht vorhanden, so dass das anfallen-
de Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes oder dessen unmittel-
barer Nahe zu entsorgen ist. Niederschlagswasser soll nach § 55 Abs. 2
WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Abwasserbeseitigungspflicht, die den Gemeinden im Rahmen der
Selbstverwaltung obliegt, gilt grundsatzlich auch fir das von Niederschlagen
aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt abflie-
Rende Wasser (Niederschlagswasser). Ausgenommen ist Niederschlags-
wasser, das verwertet oder versickert wird (§ 40 Abs. 3 LWaG M-V) sowie
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Niederschlagswasser, das ohne Fassung (,wild“) ablauft und folglich nicht
als Abwasser anzusprechen ist.

Eine Versickerung kommt auf den Baugrundstiicken aufgrund der anstehen-
den lehmigen Bdden nur bedingt in Betracht. Gem. Bodengutachten ist fur
die oberflachennahen Mutterbdden / Nachschittsande von einem Wasser-
durchlassigkeitsbeiwert von k>1x107bis1x105M/s

auszugehen. Die vorhandenen Bdden sind damit fir eine technische Versi-
ckerung von Niederschlagswasser als nur teilweise bzw. nur bedingt geeig-
net zu beurteilen. In Abhangigkeit der raumlichen Lage werden daher je
nach ortlichen Gegebenheiten fiir die Bereiche westlich bzw. &stlich des
Voigdehager Wegs jeweils unterschiedliche Wege der schadlosen Nieder-
schlagswasserverbringung vorgesehen:

Fir die westlich des Voigdehager Weges liegenden Grundstiicke wird durch
den ErschlieBungstrager eine neue Regenwasserleitung erstellt, an die mit-
tels Unterquerung der Stral’e auch das auf der Ostseite liegende Grund-
stiick mit dem Baufeld 4 angebunden wird. Die Leitung verlauft dann auf der
Westseite des Voigdehager Weges im 6ffentlichen Strallenland und miindet
in die nérdlich des WA4 befindliche private Grinflache und bringt dort das
Niederschlagswasser zur Versickerung bzw. Verdunstung. Dem Auslauf wird
ein Sandfang vorgeschaltet, zudem werden eine Randeinfassung und ein
Uberlauf errichtet. Die Leitung wird an die Eigentimer der anliegenden
Grundstlicke Ubertragen und ist durch diese zu unterhalten.

Bei der Griinflache, in die das Regenwasser eingeleitet wird, handelt es sich
um ein friheres temporareres Kleingewasser, welches gemall § 20
NatSchAG M-V noch dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegt (HST
00160). Durch die Zufihrung von Niederschlagswasser wird ein Beitrag zur
Sicherung und Aufwertung der Biotopqualitdt (Gewasserfunktion) geleistet.
Erst bei einem geregelten Wasserzufluss wird zukiinftig wieder ein zumin-
dest saisonaler Wasserstand gehalten werden kénnen, der Voraussetzung
fur eine Funktion als Amphibienhabitat ist.

Die Niederschlagswasserentsorgung der Ubrigen Grundstiicke auf der Ost-
seite des Voigdehager Weges soll vorwiegend auf den grof3en privaten
Grundstlicken selbst erfolgen. Da die Versickerungsfahigkeit v.a. bei groflie-
ren Dachflachen angesichts der schwierigen Bodenverhaltnisse bei Starkre-
gen jedoch nicht ausreichend sein wird, wird es bei Starkregen zu einem
oberflachigen Abfluss nicht gefassten Niederschlagswassers auf die darun-
terliegende offentliche Griunflache kommen. Hier wird entlang der gemein-
samen Grenze eine erganzende Muldenrigole angelegt, mit der das Uber-
schissige Niederschlagswasser schadlos versickert und verdunstet werden
kann. Die Muldenrigole wird durch die Hansestadt Stralsund unterhalten und
erhalt ca. 18 m norddstlich des Plangebietes einen Notliberlauf in den Voig-
dehager Teich.

GemaR dem erstellten Bemessungsbericht? ist flir das Niederschlagswasser
der Dachflachen (ca. 750 m?) ein Muldenvolumen von 25 m?® vorzuhalten, die
darunter angeordnete Rigole benétigt ein Volumen von 57 m3. Diese Krite-
rien kénnen durch die geplante Muldenflache mit einer Breite von 3 m / Tiefe
0,2 m /120 m Lange sowie die darunterliegende Rigole (Kiesflllung / Breite
0,5 m / Tiefe 1,0 m) erfullt werden.

Bei der Realisierung des Entwasserungssystems ist zu beachten, dass die-
ses aufgrund des vorhandenen Gelandegefélles in Terrassen als hydrauli-
sche Einzelspeicher durch Lehmsperren getrennt anzulegen ist um ein
Durchschielfen des Wassers in die Senke bzw. den Teichrandbereich bei

3 Bemessungsbericht zum Projekt B-Plan 66 Voigdehagen, Streubel und Partner, 31.05.2022
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Normalregen zu verhindern. Die quer angeordneten Trennungsdamme der
Mulden sind mit Natursteinpflasterung oder Schotterrasen zu befestigen um
Ausspulungen beim Wasserubertritt einzuschranken und die vorgesehene
Funktion zu erhalten.

Hinsichtlich des wild (d.h. nicht gesammelt) abflieBenden Niederschlags-
wassers ist auf folgende gesetzliche Bestimmung hinzuweisen: Der naturli-
che Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines hoéher liegenden Grundstiicks behindert wer-
den (§ 37 Abs. 1 WHG).

Um die Flache der Muldenrigole und die Grinflache nordlich des WA4 fir
eine schadlose Niederschlagsverbringung zu sichern, werden sie im Bebau-
ungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB als Flachen fiir die Versickerung
von Niederschlagswasser festgesetzt. Die privaten Grundstlickseigentimer
kénnen sich angesichts der planungsrechtlichen Festsetzung folglich darauf
verlassen, dass von wild abflielendem Niederschlagswasser keine Dritten
geschadigt werden.

Die gewahlte Niederschlagswasserverbringung sichert im Sinne der
Schwammstadtidee einen groftmoglichen Verbleib des Regenwassers im
kleinraumigen Umfeld und damit im Boden und stellt damit nicht zuletzt ei-
nen kleinen Beitrag zur Klimaanpassung dar.

Die offentliche Verkehrsflache des Voigdehager Weges verfligt im Bestand
Uber keine Entwasserung, so dass diese in Verbindung mit zukinftigen
Stralenausbaumalnahmen perspektivisch herzustellen ist. Dabei soll die
Strallenentwasserung bevorzugt Uber die Aufbereitungsanlage und das
Auslaufbauwerk der neu sanierten Dorfstrale in Voigdehagen erfolgen, wo-
bei die technische Anlage entsprechend der zusatzlichen Wassermengen
umzubauen und neu zu dimensionieren ist.

Strom

Die Stromversorgung ist gegeben. Ein Trafo steht im Bereich der Kirche an
der Voigdehager Landstral’e, von dort muss eine Niederspannungsleitung
neu verlegt werden.

Ostlich des Voigdehager Weges verlaufen in einem Abstand von ca. 10 m
bis 15 m eine Mittel- und eine Niederspannungsleitung. Da diese die Bebau-
barkeit der geplanten Grundstiicke erheblich einschrénken, sind sie in den
StralRenraum des Voigdehager Weges zu verlegen.

Gas und Fernwarme

Gasleitungen und Fernwarme liegen nicht an. Ein Anschluss der Ortslage
Voigdehagen an das stadtische Netz ist infolge des hohen Aufwandes aus
Wirtschaftlichkeitserwagungen nicht vorgesehen.

Telekommunikation

Auf der 6stlichen Seite des Voigdehager Weges verlauft eine Telekommuni-
kationsleitung, die z.T. auf den kinftigen Baugrundstiicken liegt. Da sie sich
aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen befindet, steht der Bebau-
ungsplan dem Leitungsverlauf nicht entgegen. Ob die Leitung ggf. zu verle-
gen ist, ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu prfen.

Fir die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan eine Erweiterung des Telekommunikations-
netzes erforderlich.
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Abfallentsorgung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle geman der
Satzung Uber die Abfallbewirtschaftung (Abfallsatzung — AbfS) im Landkreis
Vorpommern-Rugen in der jeweilig giltigen Fassung durch den Landkreis
Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm be-
auftragte Dritte durchgefuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung
von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch
hierfir beauftragte private Entsorger. Die Grundstiicke des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes unterliegen aufgrund der kiinftigen Nutzung
dem Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung gemaf
§ 6 der AbfS.

Da die Im Bebauungsplan festgesetzt private Zufahrt, tGber die vier Bau-
grundstiicke erschlossen werden, als Sackgasse ausgebildet ist, ein Befah-
ren durch Abfallsammelfahrzeuge nicht moglich. Die Nutzer der Grundstu-
cke mussen daher die Abfallbehalter sowie sperrige Gegenstdnde am Voig-
dehager Weg bereitstellen.

5.8 Natur und Landschaft / Griinflaichen
Fir die Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die Versorgung mit
Grin- und Freiflachen sollen im Bebauungsplan folgende Ziele umgesetzt

werden:

Abschluss des Baugebiets und Eingliederung in das Landschaftsbild

Durch die Entwicklung des geplanten Wohngebietes entsteht ein neuer
Siedlungsrand, der als griingepragter flieRender Ubergang zum nérdlich und
westlich anschlieBenden offenen Landschaftsraum ausgebildet werden soll.

Dazu werden an den Randern der Wohngebiete WA 3 und WA4 jeweils 3 m
breite Pflanzflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzt, in denen Hecken
aus standortgerechten heimischen Straucharten anzulegen sind (textliche
Festsetzung 5.2).

Die lhnen vorgelagerten bisherigen Intensivacker sollen als extensiv zu pfle-
gende Wiesen entwickelt werden, die auch als ,Puffer” dienen, um Immissi-
onskonflikte zwischen dem Wohnen und der landwirtschaftlichen Nutzung zu
vermeiden (Flachen A1 und A2). Deren Tiefe betragt nérdlich des WA3 25 m
und westlich des WA4 28 m — 36 m. Sie werden als Flachen fiur Mallnahmen
zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, auf denen Wiesenflaichen aus Re-
giosaatgut herzustellen sind, die zwei- bis dreimal jahrlich jeweils ab dem
01.07. zu mahen sind. Optional ist auch eine extensive Beweidung als Um-
triebsweide zulassig (textliche Festsetzung 5.1).

Die westlich des WA4 zu entwickelnden Wiesenflachen werden an die kinf-
tigen Eigentiimer der angrenzenden Baugrundstiicke veraufert, die auch
deren Pflege Ubernehmen. Sie werden daher auch als private Grinflachen
festgesetzt. Um eine Erreichbarkeit von den Baugrundsticken zu ermégli-
chen, dirfen die am Rand zu pflanzenden Hecken auf einer Breite von ma-
ximal 3,0 m unterbrochen werden (textliche Festsetzung 5.2).

Erhalt geschitzter Biotope

Im Plangebiet befinden sich zwei gemal § 20 NatSchAG M-V geschiitzte
Biotope, die dauerhaft zu erhalten und vor Schadigungen zu schiitzen sind.
Sie werden gemaf § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich lbernommen.
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Dabei handelt es sich zum einen um die im Siiden des Plangebietes befind-
liche Senke mit einem temporaren Kleingewasser (mit B1 gekennzeichnet).

Zum anderen befindet sich im Nordwesten ein weiteres ehemaliges Klein-
gewasser mit Resten einer Ufervegetation an dessen Rand mehrere Weiden
stehen, (mit B2 gekennzeichnet). Durch die Einleitung von Niederschlags-
wasser wird die Biotopqualitat des Kleingewassers aufgewertet werden.

Griinzug zum Voigdehager Teich

Um auch kiinftig die Erreichbarkeit des Voigdehager Teiches sicher zu stel-
len, wird ein 6 m breiter Griinzug vorgesehen, der am Voigdehager Weg
zwischen den Wohngebieten WA1 und WA2 beginnt und in norddstliche
Richtung fortgefihrt wird (Grinflache G1). In ihm sind insgesamt vier Baume
zu pflanzen. An der nérdlichen bzw. nordwestlichen Seite des Griinzugs ist
eine 3,0 m breite Muldenrigole geplant, die Uberschissiges Niederschlags-
wasser aufnimmt.

Der gesamte Grinzug wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage festgesetzt. Die darin befindliche Muldenrigole wird Uber-
lagernd auch als Flache fiir die Versickerung von Niederschlagswasser fest-
gesetzt. In der Griinflache ist die Errichtung eines Weges in luft- wasser-
durchlassigen Aufbau zulassig, der auch der Wartung der Muldenrigole
dient.

Baumreihe im Voigdehager Weg

Im Voigdehager Weg befindet sich an der dstlichen Stralenseite eine Reihe
vergleichsweise junger Baume, die sich nérdlich des Plangebietes fortsetzt.
Sie soll als typisches Kulturgut der Landschaft Mecklenburg-Vorpommerns
erhalten werden. Daher wird die Baumreihe in den kiinftigen Stralenquer-
schnitt des Voigdehager Weges integriert.

Im Bebauungsplan werden die vorhandenen 8 Baume StralRenbaume ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzt. Darlber hinaus sind
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zwei zusatzliche Baume zu pflanzen, um
die Baumreihe in stdliche Richtung zu verlangern.

Wasserschutzgebiet / Wasserhaushalt

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone IIl der Wasserfassung An-
dershof | und grenzt direkt an den Voigdehager Teich als Schutzzone Il an.
Um Beeintrachtigungen zu vermeiden, sind die Verbote und Beschrankun-
gen der Schutzgebietsverordnung zwingend zu berticksichtigen. Darauf wird
in der Planzeichnung des Bebauungsplanes hingewiesen. So ist unter ande-
rem das Errichten von Untergrundgasspeichern verboten, und fiir Bohrun-
gen sowie die Dingung mit Abwassern und anorganischen Stoffen gelten
Beschrankungen.

Weiterhin dirfen gemal der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) Anlagen mit wassergefahrdenden
gasférmigen oder festen Stoffen nicht oder nur bis zu einer bestimmten
Mengenbegrenzung errichtet werden. Auch sind u. a. Heizdltanks doppel-
wandig auszuflhren und mit einem Leckanzeigesystem auszurusten.

Far Erdwarmesonden besteht gemal AwSV ein Verbot fur Anlagen im Be-
reich der gewerblichen Wirtschaft und 6ffentlicher Einrichtungen. Sie kénnen
nur in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde ausnahmsweise ge-
nehmigt werden, insbesondere, wenn sie nicht tiefer als 5,0 m verlegt wer-
den.
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Mit der geplanten Entwicklung des Baugebietes sowie von Grinlandflachen
wird die bestehende intensive Ackernutzung aufgegeben. Dadurch werden
auch der Eintrag von Schad- und Nahrstoffen sowie deren nachteilige Aus-
wirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser reduziert.

Ein wesentlicher Einfluss der Planung auf den Wasserhaushalt ist nicht zu
erwarten, da kein Grundwasserleiter betroffen ist und auch keine grof3flachi-
gen Oberflachengewdasser verloren gehen. Die Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung beschranken sich auf die Neuversieglung, die mit
einer GRZ von 0,2 nur geringe Eingriffe verursacht. Zudem wird das anfal-
lende Niederschlagswasser weitgehend vor Ort versickert. Dazu wird das
Regenwasser u.a. in die nordlich des WA4 befindliche Grinflache geleitet.
Weiterhin wird entlang des Griinzugs eine Muldenrigole mit einem Notliber-
lauf in den Voigdehager Teich angelegt, um Uberschiissiges, bei einem
Starkregenereignis unkontrolliert ablaufendes Niederschlagswasser schad-
los zu verbringen.

Erhalt des Gewasserschutzstreifens am Voigdehager Teich:

Die geplanten Baugebietsflachen halten den gemaR § 61 BNatSchG erfor-
derlichen Abstand von 50 m zum Voigdehager Teich weitestgehend ein. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auRerhalb des Schutzstreifens an-
geordnet.

Fauna

Im Plangebiet und dessen Umgebung treten vor allem haufige und unge-
fahrdete Brutvogelarten auf, die mehr oder weniger ausgepragte Kulturfolger
sind. Dabei handelt es im Wesentlichen um Gehdlzbriter, vereinzelt sind
Gebaudebriter und Wasservogel vorhanden. Offenlandbriter kommen nicht
VOr.

Da die vorhandenen Gehdlzstrukturen erhalten bleiben, werden artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG nicht berihrt. Vielmehr
werden die Brutmdglichkeiten durch die Anlage neuer Hecken verbessert.

Zum Schutz von Brutvogeln muss die Baufeldfreimachung aufRerhalb der
Brutzeit erfolgen. Da im Gebiet und seinem naheren Umfeld auch Vogelar-
ten auftreten kdnnen, die bereits frihzeitig mit dem Brutgeschehen begin-
nen, soll das Bauzeitenfenster zwischen dem 30.09. und dem 01.02. eines
jeden Jahres liegen. Eine Baufeldfreimachung/ ein Baubeginn in der Brutzeit
ist méglich, sofern durch eine Okologische Baubegleitung nachgewiesen
wird, dass zum Zeitpunkt des Baubeginns keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande ausgeldst werden. In den Textteil B des Bebauungsplanes
wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Im Rahmen der im Jahr 2017 durchgefiihrten Artenschutzuntersuchungen
wurden keine Amphibien festgestellt. Im Frihjahr 2022 wurden an dem im
Nordwesten des B-Plangebietes liegenden Kleingewasser biotopverbes-
sernde Malnahmen durchgefihrt (Verbesserung des Wasserregimes,
Ruckschnitt der Gehdlze). Bei einer Geldndebegehung am 2. Juni 2022 war
das Kleingewasser wasserfihrend. Da sich die Habitateignung fir Amphi-
bien somit verbessert hat, kann eine Besiedelung mit artenschutzrechtlich
relevanten Amphibienarten nicht ausgeschlossen werden. Daher ist das
Kleingewasser bei Bautatigkeiten im Zeitraum vom 01.02. bis 30.09 gegen-
Uber dem unmittelbar angrenzenden Baufeld mit Amphibienschutzzaunen
abzugrenzen, sofern durch eine Okologische Baubegleitung (OBB) ein Be-
satz mit Amphibien festgestellt wird. In diesem Falle sind die Bautatigkeiten
durch die OBB zu begleiten.
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Kompensationsflachen

Da der Bebauungsplan gemaf § 13b i.V.m. §13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt wird, ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich der durch
die Planung hervorgerufenen Eingriffe nicht erforderlich.

Gleichwohl werden im Bebauungsplan MalRnahmen festgesetzt, die geeig-
net sind, erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auszugleichen. Die
sich daraus ergebenden Kompensationsflachenéaquivalente (KFA) kann fir
die Kompensation von Eingriffen, die durch andere Vorhaben verursacht
werden, zur Verfliigung gestellt werden.

Diese verfiigbare KFA belauft sich auf 6.937,23 m? und errechnet sich wie
folgt:

Kompensations- Flache Kompen- Leistungs- KFA (m?)
mafnahme (m?) sationswert faktor*

A1 Anlage einer extensi- 2.317,46 3 0,5 3.476,19
ven Mahwiese

A2 Anlage einer extensi- 2.257,36 3 0,5 3.386,04
ven Mahwiese

6 Baume (25 m? pro 150 1 0,5 75,00
Baum)

Summe 4.724,82 6.937,23

* Leistungsfaktor (50 m Abstand Wohnbebauung, GemeindestraRe)

5.9 Klimaschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemafl § 1a Abs. 5 BauGB den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MafRnahmen, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Dieser Grundsatz ist
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Als Grundlage hierfir dient u. a. das Klimaschutzkonzept der Hansestadt
Stralsund (Oktober 2010), das darauf abzielt, den CO2-Ausstof3 alle flnf
Jahre um 10 % zu vermindern. Dazu wird ein Paket von 36 Klimaschutz-
mafnahmen benannt, von denen fir das vorliegende Bauleitplanverfahren
insbesondere folgende Punkte relevant sind:

- Solarkollektoren auf Dachflachen zur Abdeckung des Warmwasserbe-
darfs und ggf. zur Heizungsunterstiitzung,

- Photovoltaik auf Dachern, Fassaden und Freiflachen,

- Prima-Klima-Politik, das heil3t u. a. Festlegung von Vorgaben fur Effizienz
steigernde MaRnahmen durch Festsetzungen in Bebauungsplédnen mit
dem Ziel einer kompakten Gebdude- und Siedlungsgestaltung, der akti-
ven und passiven Solarenergienutzung, der Vermeidung ungunstiger Be-
pflanzungsfestsetzungen sowie dem Abbau hemmender Vorschriften, die
dem Einsatz regenerativer Energien oder effektiver Energienutzung ent-
gegenstehen.

Darlber hinaus sind die Vorgaben des Erneuerbare Energien Warmegeset-

zes (EEWarmeG) zu bericksichtigen. Nach § 3 Abs. 1 EEWarmeG sind die
Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, verpflichtet, den War-
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meenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerba-
ren Energien zu decken. Der Verpflichtete kann gema® § 5 EEWarmeG
wahlweise zwischen folgenden Anteilen der Energien entscheiden:

- Solare Strahlungsenergie zur Deckung des Warmeenergiebedarfs von
mindestens 15 %,

- die Nutzung von gasférmiger Biomasse zur Deckung des Warmeenergie-
bedarfs von mindestens 50 %,

- die Nutzung von flissiger und fester Biomasse bzw. von Geothermie und
Umweltwarme zur Deckung des Warmeenergiebedarfs von mindestens
50 %.

Die genannten Anforderungen an den Klimaschutz finden im vorliegenden
Bebauungsplan wie folgt Berlicksichtigung:

- Durch die offene Bauweise wird die Barrierewirkung der Bebauung auf
den Luftaustausch zwischen dem Plangebiet und seiner Umgebung mi-
nimiert und damit Beeintréachtigungen des Mikroklimas vermieden.

- Im Hinblick auf die Wahlfreiheit des Bauherrn zur Nutzung erneuerbarer
Energien fur die anteilige Deckung des Warmebedarfs stehen die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes der Errichtung von Sonnenkollektoren
auf Dachflachen fir die Warme- aber auch fiir Stromgewinnung nicht
entgegen. Zudem wird durch die festgesetzte Stellung der baulichen An-
lagen giebelstandige Gebaudestellung festgesetzt, die eine energieeffizi-
ente Sudausrichtung der Solarmodule ermdglicht. Auch bleibt die Errich-
tung von Solarmodulen von den ortlichen Bauvorschriften zur Dachge-
staltung unberuhrt (siehe textliche Festsetzung 7.2).

5.10 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des

Umweltschutzes und damit auch des Immissionsschutzes zu berucksichti-

gen. Es wurde daher eine Gerauschimmissionsprognose* erstellt, in der

folgende Gerauschquellen, die auf das Plangebiet einwirken kénnen, unter-
sucht wurden:

— der Schienenverkehrslarm, der von der Bahnstrecke Stralsund-
Grimmen im Westen sowie der Bahnstrecke Stralsund-Greifswald im
Osten ausgehen kann,

— der Strallenverkehrslarm der Ortsumgehung B 96, des Voigdehager
Weges sowie der geplanten ErschlieBung,

—  der Gewerbeldrm, der durch einen unmittelbar studlich des WA4 befind-
liches Lager eines Dachdeckerbetriebes sowie das in groRerer Entfer-
nung befindliche Gewerbegebiet HufelandstralRe hervorgerufen wird.

Darlber hinaus wurden weitere Immissionsquellen naher betrachtet:

— die Geruchsimmissionen einer mechanisch-biologischen Abfallbehand-
lungsanlage im Gewerbegebiet HufelandstralRe/Koppelstralie,

— die landwirtschaftliche Nutzung auf den benachbarten Ackerflachen,

— die im Nordosten des Plangebietes verlaufende 220 kV-Strom-
freileitung.

Weiterhin treten als ,selbst gemachte” Larmquelle in Wohngebieten zuneh-
mend stationare Gerate und Maschinen wie z. B. Luft-Warme-Pumpen, Kili-
ma-, Kihl- und Liftungsgerate sowie Mini-Blockheizkraftwerke in Erschei-
nung. Diese sind gemal einer ortlichen Bauvorschrift (textliche Festsetzung

4 Gerauschimmissionsprognose zum B-Plan Nr. 66 der Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet
westlich vom Voigdehager Teich®, Ingenieurbiro Akustik und Bauphysik Gunter Ehrke,
Stralsund, 17.06.2019
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7.4) aus stadtgestalterischen Griinden innerhalb von Gebauden zu errichten,
sodass im Plangebiet keine gravierenden Auswirkungen zu erwarten sind.
Unabhangig davon wird auf den ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schut-
zes gegen Larm bei stationdren Geraten“ der Bund/ Landerarbeitsgemein-
schaft fur Immissionsschutz vom 28.08.2013 hingewiesen. Dort sollte von
den Bauherren insbesondere die Tabelle 1 berlicksichtigt werden, aus der in
Abhangigkeit des Emissionspegels der jeweiligen Gerate ein vertraglicher
Abstand zu den schutzwirdigen Immissionsorten auf den Nachbargrundstu-
cken abgeleitet werden kann.

5.10.1 Verkehrslarm

Zur Beurteilung des durch den Straften- und Schienenverkehr verursachten
Larms werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
herangezogen, die den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen Beur-
teilungspegel zuordnen. Fir das im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine
Wohngebiet (WA) sieht die DIN einen Orientierungswert von 55 dB(A) am
Tag und 45 dB(A) in der Nacht vor. Die Einhaltung dieses Wertes ist win-
schenswert, um die mit der Eigenart eines Baugebietes verbundene Erwar-
tung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen. Allerdings
ist der Belang des Schallschutzes bei der in der stadtebaulichen Planung
erforderlichen Abwagung als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben ande-
ren Belangen zu verstehen. Die Abwagung kann bei Uberwiegen anderer
Belange zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes flihren.

Schienenverkehrslarm

Im Rahmen des Schallgutachtens wurden nach der ,Schall 03* (Anlage 2 zu
§ 4 der Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV) die durch den
Schienenverkehr hervorgerufenen Beurteilungspegel ermittelt. Als Grundla-
ge dienten die von der Deutschen Bahn fir das Jahr 2025 prognostizierten
Verkehrszahlen.

Die angestellten Berechnungen zeigen, dass an den mafgeblichen Immissi-
onsorten die Beurteilungspegel am Tage zwischen 46,2 dB(A) und 48,1
dB(A) liegen, so dass die schalltechnischen Orientierungswerte (55 dB(A))
deutlich unterschritten werden. In der Nacht kommt es dagegen mit Aus-
nahme des WA1 im gesamten Plangebiet zu einer Uberschreitung der Ori-
entierungswerte (45 dB(A)) um 0,2 bis 2,1 dB(A). Da hier mit freier Schal-
lausbreitung gerechnet wurde, liegen die Ergebnisse auf der sicheren Seite.
Mit der geplanten Bebauung werden sich die Uberschreitungen auf wenige,
zur Bahn ausgerichtete Immissionsorte beschranken.

StralRenverkehrslarm

Bei der Ermittlung des StralBenverkehrslarms wurden in der Schallimmissi-
onsprognose neben dem Voigdehager Weg auch die Ortsumgehung B 96
berlcksichtigt. Die klrzeste Entfernung zwischen Plangebiet und Ortsumge-
hung betragt 600 m, so dass kein mal3geblicher Einfluss auf das geplante
Wohn- und Mischgebiet zu erwarten ist. Wegen der hohen Verkehrsbelas-
tung wurde sie aber dennoch der Vollstandigkeit halber in die Untersuchun-
gen mit einbezogen.

Fir die Immissionsberechnungen wurden nachfolgende durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarken (DTV in Kfz/24h) zu Grunde gelegt. Dabei sind
Prognosezahlen fiir das Jahr 2025 ermittelt worden, um etwaige Verkehrs-
zunahmen zu berucksichtigen.
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Ortsumgehung B 96 21.760 Kfz/24h5
Voigdehager Weg: 713 Kfz/24ht
Geplante Verkehrsflachen: 173 Kfz/24h7

Fir die Berechnung der Immissionen des Voigdehdger Weges wurde die
beschilderte Geschwindigkeitsanordnung von 30 km/h angesetzt.

Im Ergebnis werden die Orientierungswerte der DIN 18005 am Tage einge-
halten. In der Nacht ergeben sich lediglich auf der Ostseite des Voigdehager
Weges geringfligige Uberschreitungen um bis zu ca. 0,3 dB(A).

Immissionsschutzmalnahmen

Als Schallschutzmalinahme wurden zunachst die Baufelder auf der Westsei-
te des Voigdehager Weges um 6,5 m von der Verkehrsflache zurlickgezo-
gen, so dass an der geplanten Bebauung die durch den Straflenverkehr
verursachten Beurteilungspegel im Nachtzeitraum den Orientierungswert der
DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nicht Gberschreiten.
Auf der Ostseite wird der Abstand der Baugrenzen von 5,0 m zum Voigde-
hager Weg beibehalten, da hier die Uberschreitung um 0,3 dB(A) vernach-
lassigbar gering ist.

Weiterhin wurde aufgrund der geringfligigen néachtlichen Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 durch den Straen- und insbesonde-
re den Schienenverkehrslarm als mogliche SchallschutzmalRnahme die
Festsetzung von Luftschallddmmalfen fir die AulRenbauteile von Gebauden
gemal der DIN 4109 erwogen. Dazu wurden im Schallschutzgutachten
Larmpegelbereiche (LPB) ermittelt, aus denen die Anforderungen an die
resultierende Luftschallddmmung von Auflienbauteilen abzuleiten sind. Da-
nach liegt das Plangebiet fast vollstandig im LPB IIl und teilweise im LPB II.
Die dort an Aufenthaltsrdumen in Wohnungen einzuhaltende Luftschall-
dammmafe (R'w.res) von 35 dB bzw. 30 dB8 werden aufgrund des nach deut-
schen Standards erforderlichen Niveaus der Dammung der Auenbauteile
(Warmeschutz- und Energieeinsparverordnung) im Gebaudeinneren ohne-
hin erreicht. Eine gesonderte Festsetzung der Luftschalldammmalle von
AuBlenbauteilen ist daher nicht erforderlich.

Es wird auch von anderen ImmissionsschutzmalRhahmen gegen den Schie-
nen- und StraRenverkehrslarm abgesehen, da die Uberschreitungen nur
wenige dB betragen und z. T. durch das menschliche Gehdr nicht wahr-
nehmbar sind. Zudem werden trotz der Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Wohngebiete die Orientierungswerte fur
Mischgebiete (60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts) eingehalten. Eine Heranzie-
hung der Mischgebietswerte fir Allgemeine Wohngebiete ist aus immissi-
onsschutzfachlicher Sicht vertretbar, da gesunde Wohnverhaltnisse grund-
satzlich auch in einem Mischgebiet gegeben sind.

5 Quelle: Verkehrsmengenkarte M-V 2015 zzgl. Prognosefaktor des Landes M-V von 1,105 flr
Pkw und 1,051 fir LKW

6 Quelle: Erhebung der Abt. StraBen und Stadtgriin der Hansestand Stralsund im Zeitraum vom
19.03. — 26.03.2019, zzgl. Prognosezuschlag von 5 %

7 Quelle: Abschatzung der Verkehrsmengen nach Bosserhof

8 Im Schallschutzgutachten wurden fiir die Ermittlung der Larmpegelbereiche die um 10 dB
erhéhten Nachtwerte gemaf der DIN 4109 vom Januar 2018 verwendet. Hinsichtlich der sich
aus den Larmpegelbereichen ergebenden Anforderungen an die resultierenden Schalldamm-
Mafe von AuRRenbauteilen wurde auf die Tabelle 8 der DIN 4109 vom November 1989 zurtick-
gegriffen.
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5.10.2 Gewerbliche Immissionen

Gewerbelarm wird durch das unmittelbar sidlich des WA4 und westlich des
WA1 auf dem Flurstiick 34/2 befindliche Lager eines Dachdeckerbetriebes
hervorgerufen. Dartber hinaus liegt ca. 40 m sldlich des WA1 die Halle
eines Malerbetriebes. Die Zugange zum Gebaude sowie das Betriebsgelan-
de sind vom Plangebiet abgewandt und daher hinsichtlich etwaiger Immissi-
onsauswirkungen nicht relevant. Weitere Betriebe befinden sich ca. 850 m
nordlich des Plangebietes an der HufelandstralRe und der Koppelstraflte im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3.2.

Bei der Gewerbeflache der zu berlicksichtigen Dachdeckerei handelt es sich
um den Aulienstandort eines in Zarrendorf ansassigen Betriebes. Auf dem
Gelande werden Geristteile und Dachdeckerei-Materialien angeliefert, in
einer ehemaligen Scheune zwischengelagert und zur Baustelle abgeholt.
Vereinzelt werden auch im Auflenbereich mit einer Kreissdge Holzer zuge-
schnitten. Alle Aktivitdten finden im Zeitraum von 7 bis 17 Uhr statt. In der
Nacht treten auf dem Geléande keine gewerblich verursachten Gerdusche
auf.

Im Schallschutzgutachten wurden die verschiedenen Betriebsablaufe nach
den Angaben des Betreibers in die Gerauschimmissionsprognose einge-
stellt. Die Berechnung und die Beurteilung des Gewerbelarms erfolgte auf
Grundlage der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm),
nach der im geplanten Allgemeinen Wohngebiet Immissionsrichtwerte von
55 dB am Tage und 40 dB in der Nacht sind.

Im Ergebnis der Schallimmissionsprognose werden durch den von dem be-
nachbarten Dachdecker-Betrieb verursachten Gewerbelarm die Immissions-
richtwerte im Plangebiet nicht Uberschritten. Auch werden die Richtwerte fur
kurzzeitige Gerauschspitzen von 85 dB am Tage unterschritten. Das heift,
dass durch das geplante Heranriicken der Wohnbebauung keine schalltech-
nischen Probleme zu erwarten sind.

Im Hinblick auf das Gewerbegebiet Hufelandstralle/KoppelstraRe kdnnen
stérende Immissionsauswirkungen auf die geplanten Wohn- und Mischge-
biete sowohl durch bestehende Betriebe als durch kinftige Neuansiedlun-
gen aufgrund der hohen Entfernung von mindestens ca. 850 m und mehr
ausgeschlossen werden.

Naher betrachtet wurde die dort bestehende mechanisch-biologische Abfall-
behandlungsanlage (MBA), die als immissionsschutzrechtlich genehmi-
gungsbedurftige Anlage Geruchs- und Gerauschimmissionen verursacht.
Storende Geruchsimmissionen, die sich bis in das Plangebiet auswirken
sind im Ergebnis einer ,Emissions- und Immissionsprognose Geruch“ aus
dem Jahr 2008° nicht zu erwarten. Zwar konnte das Plangebiet zum damali-
gen Zeitpunkt noch keine Berlicksichtigung finden, es zeigte sich jedoch,
dass in einer deutlich geringeren Entfernung von ca. 280 m an zwei Wohn-
hauser die zuldssigen Immissionsrichtwerte gemafl der Geruchsimmissions-
Richtlinie Mecklenburg-Vorpommern (GIRL M-V) erheblich unterschritten
wurden. Gleichwohl sind etwaige Geruchswahrnehmungen im Plangebiet
nicht grundsétzlich auszuschlief3en.

In der Gerduschimmissionsprognose zum vorliegenden Bebauungsplan
wurde auch eine Bewertung zu den Schallauswirkungen der mechanisch-

9 Emissions- und Immissionsprognose Geruch im Rahmen der wesentlichen Anderung nach §
16 BImSchG der MBV-/EBS-Anlage Stralsund, Ingenieurbiro Birkhahn + Nolte Ingenieurgesell-
schaft mbH Rostock, 30.05.2008
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biologische Abfallbehandlungsanlage auf das Plangebiet getroffen. Im Er-
gebnis sind keine relevanten Gerauschbelastungen zu erwarten0.

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund ist in mindestens 250 m
Entfernung westlich des Plangebietes eine gewerbliche Bauflache darge-
stellt. FUr den Bereich gibt es einen Aufstellungsbeschluss fur den Vorha-
ben- und Erschlieungsplan Nr. 18 ,Innovationspark Hansestadt Stralsund,
HufelandstralRe“. Nach dem Ruckzug des Vorhabentragers wurden jedoch
keine weiteren Verfahrensschritte durchgefiihrt. Damit ist das konkrete Vor-
haben, das an diesem Standort umgesetzt werden soll, derzeit offen. Bei
einer etwaigen Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens kénnen durch
Festsetzungen zum Emissionsgrad der zulassigen Betriebe schadliche Im-
missionsauswirkungen auf das geplante Wohngebiet vermieden werden.

5.10.3 Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzen im Norden und
Westen Ackerflachen an, die einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen. Von dieser kénnen u. a. Gerdusch-, Staub- und Geruchsimmis-
sionen ausgehen, die durch den Einsatz von Maschinen bzw. durch Dun-
gung hervorgerufen werden. |.d.R. treten diese Immissionen nur temporar
auf. Gleichwohl wird zwischen den Baugebieten und den Landwirtschaftsfla-
chen extensiv zu pflegende Wiesenflachen als ,Puffer” festgesetzt, um Im-
missionskonflikte zu vermeiden. Deren Tiefe betragt nordlich des WA3 25 m
und westlich des WA 4 28 m — 36 m. Uberdies sind jeweils am Rand des am
Rand des WA3 und WA4 Hecken zu pflanzen, die den Staub binden kon-
nen.

Von Bedeutung ist dartber hinaus der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.
Um bei deren Ausbringung ein Abdriften in Richtung von Ortschaften oder
Haus- und Kleingéarten zu vermeiden, gelten strenge Auflagen, die von den
Landwirten einzuhalten sind. Insofern sind bei ordnungsgemafer Anwen-
dung im geplanten Wohngebiet keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu
erwarten.

Stellvertretend sind hier Clomazone anzufiihren, die als Herbizid beim An-
bau von Raps ausgebracht werden. Alle anderen Stoffe besitzen hdchstens
dasselbe oder ein geringeres Konfliktpotential. GemaR den rechtlichen Hin-
weisen des Pflanzenschutzdienstes des Landesamtes fir Landwirtschaft,
Lebensmittelsicherheit und Fischerei Mecklenburg-Vorpommern (LALLF)
von 07/2017 gelten fur Clomazone als Vorgabe u. a. ein Abstand von 50 m
zu Ortschaften sowie zu Haus- und Kleingéarten. Bei der Soloanwendung
bestimmter Praparate kann der Abstand auf 20 m verringert werden. Durch
die im Bebauungsplan festgesetzten Wiesenflachen (25 m bzw. 36 m Tiefe)
wird zusatzlich zu den gesetzlich vorgeschriebenen Regelungen zum Ein-
satz der Pflanzenschutzmittel ein Mindestschutzabstand gesichert. Zudem
bieten die anzupflanzende Hecke einen zusatzlichen Schutz vor ggf. abdrif-
tenden Herbiziden.

Daruber hinaus werden vertragliche Vereinbarungen mit dem Landwirt, der
die benachbarten Ackerflachen bewirtschaftet, angestrebt, durch die er sich
zur Einhaltung der gesetzlich geforderten Mindestabstande der zugelasse-
nen und von ihm verwendeten Pflanzenschutzmittel verpflichtet (siehe auch
Kapitel 7. MalRnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung).

10 Gerauschimmissionsprognose zum B-Plan Nr. 66 der Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet
westlich vom Voigdehager Teich®, Seite 14 ff., Ingenieurbliro Akustik und Bauphysik Gunter
Ehrke, Stralsund, 17.06.2019
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5.10.4 Immissionen der Hochspannungsfreileitung

Norddstlich des Plangebietes verlauft eine 220 kV-Stromfreileitung, von der
Immissionen durch Gerdusche und elektromagnetische Felder ausgehen
kénnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckte sich urspringlich um
ca. 150 m bis 200 m weiter nach Norden und bezog somit auch Abschnitte
der Hochspannungsleitung mit ein. Es wurde daher bei der Ausarbeitung
des 1. Entwurfs des Bebauungsplanes vom Juli 2019 gepriift, welche Ab-
stande die geplante Bebauung einhalten muss, um schadlich Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche und Strahlung zu vermeiden.

Von Hochspannungsleitungen gehen bei ungunstiger Witterung sogenannte
Koronagerdusche aus, die als Knistern oder Brummen wahrgenommen wer-
den. Sie werden durch Teilentladungen an der Oberflache der Leiterseile
verursacht, die bei Regen oder hoher Luftfeuchtigkeit auftreten.

Im Ergebnis einer Gerauschimmissionsprognose zeigte sich, dass in dem
ehemals geplanten Mischgebiet bei einem Abstand der Uberbaubaren
Grundstucksflachen von 25 m zum &aufieren Leiter die heranzuziehenden
Richtwerte der TA Larm eingehalten werden. Fir allgemeine Wohngebiete
wurde ein Abstand von ca. 80 m errechnet.

Mit Blick auf den Schutz und die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen durch elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder wur-
den die Hinweise zur Durchfuhrung der Verordnung uber elektromagneti-
sche Felder (26. BImSchV) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Im-
missionsschutz (LAI) von 2014 herangezogen. Danach sollen sich Orte, die
zum nicht nur vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
aulRerhalb des Einwirkungsbereichs der jeweiligen Anlage befinden. Bei
einem Abstand von 15 m zum &uleren Leiter einer 220 kV-Freileitung ist
eine Uberschreitung der Grenzwerte nach § 3 der 26. BImSchV nicht zu
erwarten.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden am Entwurf des Bebauungsplanes
vom Juli 2019 hat das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG) der Einschatzung zugestimmt, dass die
Grenzwerte elektromagnetischer Immissionen in den fur Bebauungen vorge-
sehenen Flachen voraussichtlich eingehalten werden.

Gleichwohl hat das LUNG darauf hingewiesen, dass ein méglicher kausaler
Zusammenhang zwischen einer Langzeit-Exposition durch niederfrequente
elektromagnetische Felder mit magnetischen Flussdichten im Bereich von
0,4 uT und negativen gesundheitlichen Auswirkungen bereits seit langerem
in der Forschung diskutiert wird. Diese Flussdichten liegen deutlich unter
dem in Deutschland fiir Niederfrequenz-Freileitungen geltenden Grenzwert
von 100 pT. Die zu erwartende magnetische Flussdichte einer 220 kV Frei-
leitung liegt in 25 m Abstand zum &ufRersten Leiter nach Berechnungen'' im
Auftrag des Bundesamtes fiir Strahlenschutz bei bis zu 2 uT. Eine schadi-
gende Wirkung dieser relativ schwachen Felder konnte in bisherigen Studien

1 Bestimmung und Vergleich der von Erdkabeln und Hochspannungsfreileitungen verursach-
ten Expositionen gegenuber niederfrequenten elektrischen und magnetischen Feldern -
Vorhaben 3608S03011 (urn:nbn:de:0221-20100326958), ECOLOG gGmbh im Auftrag des
Bundesamtes fiir Strahlenschutz, April 2010
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1213 (u.a. im Zusammenhang mit Leukamieerkrankungen bei Kindern) nicht
ausgeschlossen werden.

Vor diesem Hintergrund sollen im Sinne der Vorsorge die gesundheitlichen
Risiken durch elektromagnetische Immissionen Uber die Grenzwerte der 26.
BImSchV hinaus verringert werden. Daher wurde die Planung fur das ur-
springlich vorgesehene nordliche Mischgebiet, dass in einem Abstand von
ca. 20 m — 150 m zum &uReren Hochspannungsleiter lag, nicht weiterver-
folgt und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den sudlichen Teil
des Plangebietes reduziert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen des nunmehr verbleibenden Wohn-
gebiets weisen einen Abstand von mindestens ca. 134 m zum aufderen Lei-
ter der Hochspannungsleitung auf, so dass Immissionen durch Gerausche
und elektromagnetische Felder weitgehend minimiert werden.

5.11 Ortliche Bauvorschriften

In den Bebauungsplan werden gemaR § 86 Abs. 3 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in Verbindung mit §9 Abs. 4
BauGB ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Dacher und der Fassa-
den Ubernommen.

Fassaden (textliche Festsetzung 7.1)

Als Aufienwandmaterial sind Putz und/ oder Ziegel zu verwenden, die auch
bei den benachbarten Gebauden vorherrschen und im Plangebiet als we-
sentliches Gestaltungsmerkmal fortgefuhrt werden sollen.

Déacher (textliche Festsetzung 7.2)

Die Dacher von Gebauden tragen wesentlich zur Gestaltung eines Ortbildes
bei. Damit die neu entstehenden Gebaude nicht als Fremdkorper im Ortsbild
Voigdehagens wahrgenommen werden, sollen sie sich in Form, Material und
Farbgebung an den Dachern der vorhandenen Bebauung orientieren.

Daher sind als pragendes Merkmal die symmetrisch geneigten Sattel- oder
Krippelwalmdacher aufzunehmen. Diese sind in Voigdehagen oftmals als
ausgebautes Dachgeschoss ausgebildet, so dass auch fiir die Neubebau-
ung eine vergleichsweise steile Dachneigung von 35° bis 50° festgesetzt
wird. Dabei soll verhindert werden, dass durch zu gro dimensionierte Auf-
bauten wie Gauben oder Zwerchhduser der Charakter der zuldssigen Dach-
form verloren geht. Aus diesem Grunde darf die Breite von Dachaufbauten
je Dachseite maximal 30 % der Firstldnge betragen. Die Vorschrift Uber die
Lange der Dachaufbauten gilt nicht fir Solaranlagen, da sie fur den Charak-
ter Dachform nur von untergeordneter Bedeutung sind.

Fur die Dacheindeckung sind nur die fiir Voigdehagen pragenden roten bis
braunen oder anthrazitfarbenen Farbtone zulassig. Unzuldssig sind hoch-
glanzende Dacheindeckungen.

Solaranlagen bleiben von den Vorschriften iber die Dacheindeckung unbe-
ruhrt, da deren Installation aus Griinden des Klimaschutzes nicht behindert
werden soll.

Weiterhin sind Dachaufbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 6 LBauO
M-V von den Vorschriften zur Dachgestaltung ausgenommen, da sie auf-

12 Environmental Health Criteria 238 - Extremly low frequency fields, World Health Organiza-
tion, 2007

13 Elektrische und magnetische Felder der Stromversorgung, Bundesamt fiir Strahlenschutz,
Stand Januar 2017
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grund ihrer geringen Grofe fir die Gestaltung des Ortbildes von unterge-
ordneter Bedeutung sind.

Einfriedungen (textliche Festsetzung 7.3)

Um das durch Hecken gepragte doérfliche Erscheinungsbild auch in den ge-
planten Baugebieten fortzufihren, sollen sie die vorrangige Art der Einfrie-
dungen bilden. Daher sind gemaR der textlichen Festsetzung 7.3 als Einfrie-
dungen Hecken aus Laubgehdlzen zu pflanzen. Sie dirfen an der straf3en-
seitigen Grundstlicksgrenze eine Hohe von 1,2m und an den Ubrigen
Grundstiicksgrenzen von 1,5 m nicht iberschreiten. Zusatzlich diirfen offene
Zaune errichtet werden, die die zulassige Hohe der Hecken nicht Gberragen.

Gestaltung unbebauter Flachen (Textliche Festsetzung 7.4)

Die Anlage von sogenannten Schottergarten soll in den Vorgarten be-
schrankt werden, um Bodenschutz und Biodiversitat zu férdern und die Zer-
stérung von Bodenschichten und Lebensraumen zu verhindern.

Daher sind gemaR der Ortlichen Bauvorschriften 7.4 Vorgéarten, d.h. die
Bereiche zwischen strallenseitiger Gebaudefront und Stralenbegrenzungs-
linie, als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen,
Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es diirfen maximal 15 % der
Vorgartenflache mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Mate-
rialien Uberdeckt werden. Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen und
Zufahrten zu Stellplatzen, Giberdachten Stellplatzen und Garagen.

Die zuriickgesetzten Grundstiicke mit den Baufeldern 6 und 7 grenzen nicht

an die StraRenbegrenzungslinie des Voigdehdger Weges an, so dass die
Festsetzung zur Gestaltung von Vorgarten auf sie keine Anwendung findet.

5.12 Stadtebauliche Vergleichswerte

Allgemeines Wohngebiet 0,823 ha
Offentliche Verkehrsflachen 0,155 ha
Private Verkehrsflachen 0,021 ha
Offentliche Griinflache 0,047 ha
Offentliche Griinflache / Flachen fir die Versicke-

rung von Niederschlagswasser 0,042 ha
Private Grinflache 0,080 ha
Private Grinflache / Flachen fur die Versickerung

von Niederschlagswasser 0,332 ha

Private Grinflache / Flachen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft 0,226 ha
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft 0,232 ha
Geltungsbereich des B-Planes 1,958 ha
6. Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen

Planzeichnung

Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist der vom Vermessungsbiro
Krawutschke, MeiRner, Schénemann (Offentlich bestellte Vermessungsin-
genieure) erstellte Lageplan unter Einarbeitung der ALKIS mit Stand vom
Februar 2017. Hinsichtlich mdglicher Lageungenauigkeiten kénnen keine
Regressanspriiche geltend gemacht werden.
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Bodendenkmalschutz

Innerhalb der nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommenen Flachen mit
Bodendenkmalen kann die Veranderung oder Beseitigung der Bodendenk-
male gemaR § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Boden-
denkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Maflnahmen anfallenden Kos-
ten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumen-
tation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.

Auch im Ubrigen Plangebiet sind archaologische Funde zu erwarten. Wer-
den bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Lei-
ter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Trinkwasserschutzgebiet der Wasserfassung Andershof

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone (TW2Z) Il des
Trinkwasserschutzgebietes der Wasserfassung Andershof |. Gemal Ver-
ordnung der 132/23/77 vom 20.09.1977 gelten i. V. m. der TGL 43850, Teile
1, 2 und 6 vom April 1989 u.a. folgende Verbote (v) und Nutzungsbeschran-
kungen (b) (Auszug):

- Bohrungen, aufder fir die Wassergewinnung (b)

- Errichten von Untergrundspeichern, au3er fur die Trinkwassergewinnung
(v)

- Versickerung und Untergrundverrieselung von Abwasser bei Anlagen

- Uber 50 EGW (v)

- unter 50 EGW (b)

- Einsatz fester und flie3fahiger organischer oder mineralischer Dinger (b)

- individuelle Tierhaltung (b)

- Entlastungsanlagen der Abwasserbodenbehandlung (v)

Daruber hinaus wird auf die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit

wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905)

hingewiesen. Danach durfen gemaR § 49 Abs. 2 AwSV in Verbindung mit §

39 AwSV in der hier vorliegenden Trinkwasserschutzzone Il u.a. folgende

Anlagen nicht errichtet und folgende bestehende Anlagen nicht erweitert

werden:

— Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefahrdungs-
klasse 2 (deutlich wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer
Masse von >100 < 1000 m® bzw. Tonnen,

— Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefahrdungs-
klasse 3 (stark wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse
von >10 <100 m? bzw. Tonnen,

— unterirdische Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wasser-
gefahrdungsklasse 1 (schwach wassergefahrdend) mit einem Volumen
bzw. einer Masse von >1000 m® bzw. Tonnen,

— unterirdische Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wasser-
gefahrdungsklasse 2 (deutlich wassergefahrdend) mit einem Volumen
bzw. einer Masse von >10 £ 100 m® bzw. Tonnen,
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— Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefahrdungs-
klasse 3 (stark wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse
von >1 <10 m® bzw. Tonnen,

— Anlagen mit Erdwarmesonden.

Weiterhin wird durch § 49 AwSV Abs. 3 geregelt, dass in der vorliegenden
Trinkwasserschutzzone Il nur Lageranlagen und Anlagen zum Herstellen,
Behandeln und Verwenden wassergefahrdender Stoffe errichtet und betrie-
ben werden durfen, die
1. mit einer Ruckhalteeinrichtung ausgerustet sind, die abweichend von
§ 18 Absatz 3 das gesamte in der Anlage vorhandene Volumen was-
sergefahrdender Stoffe aufnehmen kann, oder
2. doppelwandig ausgefiihrt und mit einem Leckanzeigesystem ausge-
rustet sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen mit Erdwarmesonden in Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehdrde ausnahmsweise genehmigt werden
kénnen, insbesondere, wenn sie nicht tiefer als 5,0 m verlegt werden.

Anwendungsverbote fir Pflanzenschutzmittel

Es wird auf die Verordnung tber Anwendungsverbote fir Pflanzenschutzmit-
tel (Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung) vom 10. November 1992
(BGBI. | S. 1887), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 25. No-
vember 2013 (BGBI. | S. 4020) geandert worden ist, hingewiesen. Da sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone TWZ Ill des Trinkwasserschutzgebietes der Wasserfassung
Andershof | befindet, sind insbesondere die gemal § 3 der Pflanzenschutz-
Anwendungsverordnung in Wasserschutzgebieten geltenden Anwendungs-
beschrankungen zu bertcksichtigen.

Freihaltung von Gewassern

Innerhalb des 50 m breiten Gewasserschutzstreifens ist die Errichtung von
baulichen Anlagen unzuldssig (§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V i.V.m. § 61
BNatSchG).

Wasserabfluss

Hinsichtlich des Wasserabflusses von den Baugrundsticken wird auf fol-
gende gesetzliche Bestimmungen hingewiesen:

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks be-
hindert werden. Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf andere
Weise verandert werden. (§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Die Ableitung von Abwassern oder Oberflachenwasser in oder auf die 6ffent-
lichen Strallen ist unzulassig. (§ 49 Abs. 3 Strallen- und Wegegesetz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG MV).

Schutz gegen Larm bei stationdren Geraten

Zum Schutz gegen Larm ist bei der Aufstellung von stationaren Geraten und
Maschinen wie z.B. Luft-Warme-Pumpen, Klima-, Kihl- und Liftungsgeraten
sowie Mini-Blockheizkraftwerken der ,Leitfaden flir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten der Bund / Landerarbeits-
gemeinschaft flir Immissionsschutz vom 28.08.2013 zu berticksichtigen.

Anwendungsbeschrankungen fiir Pflanzenschutzmittel

Es wird auf die Verordnung Uber Anwendungsverbote fir Pflanzenschutzmit-
tel (Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung) vom 10. November 1992
(BGBI. | S. 1887), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 25. No-
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vember 2013 (BGBI. | S. 4020) geandert worden ist, hingewiesen. Da sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone TWZ Ill des Trinkwasserschutzgebietes der Wasserfassung
Andershof | befindet, sind insbesondere die gemaf § 3 der Pflanzen-schutz-
Anwendungsverordnung in Wasserschutzgebieten geltenden Anwendungs-
verbote und -beschrankungen zu bericksichtigen.

Ordnungswidrigkeiten

Es wird darauf hingewiesen, dass die Beseitigung, wesentliche Beeintrachti-
gung oder Zerstérung des gemal der textlichen Festsetzung 5.4 zu erhal-
tenden Biotops eine Ordnungswidrigkeit gemal § 213 Abs. 3 BauGB dar-
stellt. Diese kann mit einer GeldbuRe bis zehntausend Euro geahndet wer-
den.

Kompensationsflachenaquivalente

Die Kompensationsflachenaquivalente von 6.937,23 m?, die sich aus den mit
A1 und A2 bezeichneten MaRnahmen gemaR der textlichen Festsetzung 5.1
sowie den festgesetzten 6 Baumpflanzungen ergibt, steht fir zukinftige
Eingriffsvorhaben anderer Vorhaben zur Verfligung.

Abfallentsorgung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle geman der
Satzung Uber die Abfallbewirtschaftung (Abfallsatzung — AbfS) im Landkreis
Vorpommern-Rlgen in der jeweilig gultigen Fassung durch den Landkreis
Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm be-
auftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung
von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch
hierfir beauftragte private Entsorger. Die Grundstiicke des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes unterliegen aufgrund der kunftigen Nutzung
dem Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung geman
§ 6 der AbfS.

Da die im Bebauungsplan festgesetzt private Zufahrt, Uber die vier Bau-
grundstiicke erschlossen werden, als Sackgasse ausgebildet ist, ist ein Be-
fahren durch Abfallsammelfahrzeuge nicht méglich. Die Nutzer der Grund-
stiicke missen daher die Abfallbehalter sowie sperrige Gegenstéande an der
nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstralie- in diesem Fall am
Voigdehager Weg - bereitstellen.

Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Rege-

lungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die

Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und

Pflanzenarten nach § 44 ff wird hingewiesen. Bei der Umsetzung des B-

Plans sind insbesondere folgende MalRgaben zu beachten:

— Zum Schutz von Brutvégeln mussen die Baufeldfreimachung (inkl. Ge-
hélzrodungen) und die anschlieBenden Bautatigkeiten auflerhalb der
Brutzeit (01.02. bis 30.09.) begonnen und ohne gréfere Pausen fortge-
fuhrt werden. Eine Baufeldfreimachung/ein Baubeginn in der Brutzeit ist
moglich, sofern durch eine Okologische Baubegleitung (OBB) nachge-
wiesen wird, dass zum Zeitpunkt des Baubeginns keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestadnde ausgeldst werden kénnen.

— Zum Schutz von Amphibien ist das temporare Kleingewasser bei Bauta-
tigkeiten im Zeitraum vom 01.02. bis 30.09. gegenuber dem unmittelbar
angrenzenden Baufeld mit Amphibienschutzzaunen abzugrenzen, sofern
durch die OBB ein Besatz mit Amphibien festgestellt wird. In diesem Falle
sind die Bautéatigkeiten durch die OBB zu begleiten. Ggf. notwendige wei-
tere Schutzmalinahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.
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7. MaBnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Grundstiicke
wurden durch den Vorhabentrdger, der Liegenschaftsentwicklungsgesell-
schaft der Hansestadt Stralsund mbH (LEG), von der Hansestadt Stralsund
sowie von einem Privateigentimer erworben.

Es wird ein stadtebaulicher Vertrag Uber die Herstellung von ErschlieRungs-
anlagen fir das Plangebiet vorbereitet, der zwischen der LEG, der REWA
und der Stadt zu schlieRen ist. In diesem verpflichtet sich die LEG, die Er-
schlieBungskosten einschliel3lich griinordnerischen und weiteren Mallnah-
men zu tragen.

Mit dem Landwirt, der die in Eigentum der Hansestadt Stralsund stehenden
Ackerflachen in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes bewirtschaf-
tet, wird im Pachtvertrag vereinbart, dass er die gesetzlich geforderten Min-
destabstdnde der zugelassenen und von ihm verwendeten Pflanzenschutz-
mittel einhalt. Sollten sich ergdnzend zu dem komplett aus der Ackernutzung
genommenen Grunstreifen grolRere Mindestabstidnde ergeben, verpflichtet
sich der Pachter, den verbleibenden Restabstand durch die Art der Bewirt-
schaftung zu gewabhrleisten. Im Falle einer VerauRerung der Ackerflachen,
gehen selbige Bedingungen als stadtebaulicher Vertrag in die Vertragsbe-
dingungen zum Grundstiicksankauf ein.

Entsprechende vertragliche Regelungen wurden auch mit dem Landwirt
vereinbart, der die in Privateigentum befindlichen Flachen bewirtschaftet.
Dieser war zugleich Eigentimer der Flursticke35/8, 35/9 und 35/11, die
durch die LEG erworben wurden. Dabei wurde dem Kaufvertrag ein stadte-
baulicher Vertrag beigefiigt wird, in dem sich der Landwirt zur ordnungsge-
mafen Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln einschliel3lich der Einhaltung
der vorgegebenen Mindestabstande verpflichtet hat.

Fir die Mahd der nérdlichen Kompensationsflachen wird angestrebt, einen
Landwirt vertraglich zu binden, der das Heu fiir die von ihm gehaltenen Tiere
als Futter verwendet.

Fir den als offentliche Griinflache festgesetzten Griinzug zum Voigdehager
Teich erfolgt die laufende Pflege und Unterhaltung durch die Hansestadt
Stralsund.

Die westlich an das WA4 angrenzenden Grinflachen werden an die privaten
Grundstuickseigentimer mit verdufRert, so dass die Unterhaltung und Pflege
durch diese zu besorgen sind. Im Kaufvertrag zwischen der LEG und den
Erwerbern werden entsprechende Verpflichtungen aufgenommen.

Hinsichtlich der Planrealisierung wird fiir die Erschlielungsanlagen von einer
witterungsbedingten Bauzeit von mindestens 6 Monaten ab Rechtskraft des
Bebauungsplanes ausgegangen. Dabei bereitet der Bebauungsplan zwar
den Ausbau des Voigdehager Weges auf eine Breite von 11,8 m bis 13,2 m
vor, zunachst soll jedoch nur eine Oberflachensanierung der Fahrbahn nach
dem erfolgten Leitungsbau und die Herstellung der Nebenanlagen (Baum-
reihe und Gehweg) erfolgen.

Fir den Hochbau wird ein Realisierungszeitraum von ca. 2 bis 3 Jahren
nach Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen veranschlagt.
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8. Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB.

— Aufstellungsbeschluss 15.09.2016
— Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 22.06. - 06.07.2018
— Frihzeitige Beteiligung der Behdrden Schreiben vom 05.06.2018
— Offentliche Auslegung 15.10. bis 19.11.2019
— Formelle Beteiligung der Behérden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom 01.10.2019
— 2. Offentliche Auslegung 07.03. — 14.04.2022
— 2. Formelle Beteiligung der Behdrden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom 01.03.2022

— Eingeschrankte Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange am 3. Entwurf Schreiben vom 20.05.2022
— Eingeschrankte Beteiligung der Offentlichkeit
am 4. Entwurf Schreiben vom 28.06.2022

— Satzungsbeschluss

9. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674).
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802).

— Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Hansestadt Stralsund, den...............

HANSESTADT STRALSUND,
DER OBERBURGERMEISTER

Dr.- Ing. Alexander Badrow
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Anhang

Pflanzliste

Fir die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Bdume und Strau-
cher zu verwenden. Die nachfolgende Liste gibt Empfehlungen zur Pflan-

zenauswabhl.

Baumarten Verkehrsflachen:

Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Ulmus ,Regal’ - Resista-Ulme
Tilia cordata - Winterlinde

Straucharten Feldhecke (G 2 und G 3):

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel

Corylus avellana - Gemeine Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Malus sylvestris - Wildapfel

Philadelphus coronarius - Europaischer Pfeifenstrauch
Prunus spinosa - Schlehe

Cornus alba - Weiller Hartriegel

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster
Philadelphus coronarius - Europaischer Pfeifenstrauch
Prunus spinosa - Schlehe

weitere Baumarten Grundsttlick (optional)

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Betula pendula - Gemeine Birke

Corylus colurna - Baum-Hasel

Fagus sylvatica - Rotbuche

Juglans regia - Walnuss

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Obstbaume:

Malus in Sorten - Apfel

Prunus in Sorten - Pflaume

Prunus in Sorten - Sauer- bzw. SuRkirsche
Pyrus in Sorten - Birne
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weitere Straucharten Grundstiick (optional)

Euonymus europaaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hunds-Rose
Salix cinerea - Grau-Weide
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Berbereis thunbergii - Berberitze
Clemaitis vitalba - Waldrebe
Cornus mas - Hartriegel
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Parthenocissus inserta - Jungfernrebe
Rubus fruticosus agg. - Brombeeren
Taxus baccata i.S. - Gemeine Eibe
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B-Plan Nr. 66 der Hansestadt Stralsund
,Wohngebiet westlich vom Voigdehager Teich“

Seite 1

Ubersichtstabelle der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Stellungnah-
Datum des men ohne re- Relevante
Nr. | Name . Zustimmung levante Hin- | Stellungnah-
Schreibens \
weise und An- men
regungen
Amt fir Raumordnung und Lan-
1 desplanung Vorpommern 28.06.2022 X
Staatliches Amt fur Landwirt-
schaft und Umwelt Vorpommern
2 Dienststelle Stralsund, 04.04.2022 X
Landesamt fir Umwelt, Natur-
3 schutz und Geologie 04.04.2022 X
Mecklenburg-Vorpommern,
Eisenbahn-Bundesamt
AuBenstelle Hamburg/Schwerin
6 Sachbereich 1 17.03.2022 X
Planfeststellung Recht
8 Strallenbauamt 10.03.2022 X
10 Bergamt Stralsund 28.03.2022 X
Landesamt flir Gesundheit und
Soziales
Abteilung 5 Arbeitsschutz und
12 technische Sicherheit 14.03.2022 X
Standort Stralsund
15 Hauptzollamt Stralsund 21.03.2022 X
Landesforst Mecklenburg-Vor-
16 |Pommern
Forstamt Schuenhagen 22.03.2022 X
Amt Niepars
21 | Fir Gemeinde Pantelitz 06.05.2022 X
Gemeinde Sundhagen
22 | Uber Amt Miltzow 29.03.2022 X
Universitats- und Hansestadt
26 | Greifswald 22.03.2022 X
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Stralsund mbH

Stellungnah-
Datum des men ohne re- Relevante
Nr. | Name . Zustimmung levante Hin- | Stellungnah-
Schreibens .
weise und An- men
regungen
Deutsche Telekom Technik
27 | GmbH 16.03.2022 X
29 50Hertz Transmission GmbH 17.03.2022 X
30 |EDISNetzAG 13.05.2022 X
Verkehrsgesellschaft Vorpom-
31 | mern-Rigen mbH 29.03.2022 X
SWS Energie GmbH
32A | Fachbereich Strom: 14.03.2022 X
SWS Energie GmbH
32B | Fachbereich Gas / Fernwarme 11.03.2022 X
33 | GDMcom GmbH 09.03.2022 X
34 |SWS Telnet GmbH 14.03.2022 X
REWA
Regionale Wasser- und Abwas-
35 sergesellschaft Stralsund mbH 07.04.2022 X
Wasser- und Bodenverband
40 |"Barthe/Klste" 16.03.2022 X
44 Landkreis Vorpommern-Rigen 05.04.2022 X
Landkreis Vorpommern-Rugen,
44A | gesetzlicher Artenschutz 08.04.2022 X
44B Landkreis Vorpommern-Rigen 31.05.2022 X
Liegenschaftsentwicklungsge-
B1 sellschaft der Hansestadt 01.07.2022 X
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Prifung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Nr. Stellungnahme Abwagung und Beriicksichtigung im Bebau-
ungsplan

2 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft
und Umwelt Vorpommern
Schreiben vom:04.04.2022

Gemaly vorliegenden Unterlagen vom | Die Hinweise werden zu Kenntnis genom-
November 2021 wurde der Geltungsbe- | men und beriicksichtigt.

reich des Bebauungsplanes (BBP) Nr. 66
der Hansestadt Stralsund auf den sidli- | Es wird dem Hinweis gefolgt, dass der Nach-
chen Teil des Plangebietes reduziert. | weis der Unbedenklichkeit der Niederschlags-
Das von 4,38 ha auf 1,96 ha verkleinerte | wassereinleitung in den VoigdehagerTeich, im
Plangebiet soll fir die Schaffung von | Zuge der Beantragung der wasserrechtlichen
Wohnraum genutzt werden. Die Festset- | Einleiterlaubnis bei der zustandigen unteren
zung von Mischgebieten wird nicht wei- | Wasserbehdérde des Landkreise Vorpommern-
terverfolgt. Das Bebauungsplanverfah- | Rigen (LK VR) zu erbringen. Dies ist erfolgt im
ren wird daher im beschleunigten Verfah- | Rahmen der konkreten Vorhabenplanung und
ren nach § 13bBaugesetzbuch (BauGB) | ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanver-
weitergefuhrt. Der Antragsteller fihrt in | fahrens.

den Unterlagen aus, dass die parallel
zum BBP Nr. 66 eingeleitete 17. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Stralsund nicht mehr erfor-
derlich ist und nicht fortgefiihrt wird (be-
trifft Stellungnahme des StALU Vorpom-
mern vom 05.11 .2019, Az.:
StALUVP12/5121NR/2369-10).

Die in meiner Stellungnahme vom 05.11
2019 (Az.: StALUVP12/5122NR/123-
2/17) zum BBPNr. 66 aus Sicht der EG-
Wasserrahmenrichtlinie gegebenen Hin-
weise wurden berlcksichtigt. Zur Redu-
zierung der Stoffeintrage in den Voigde-
hager Teich wurden Reinigungsmalnah-
men fir das Niederschlagswasser vor
Einleitung in die Planung aufgenommen.
Fir die westlich im Plangebiet befindli-
chen Grundstulicke erfolgt der Neubau ei-
ner Regenwassersammelleitung, vorde-
ren Ablauf in ein bisher stark entwasser-
tes Biotop ein Sandfang vorgeschaltet
wird. FUr die 6stlich im Plangebiet befind-
lichen Grundstiicke erfolgt der Neubau
einer Muldenrigolen Versickerungsan-
lage innerhalb eines 6ffentlichen Griinzu-
ges mit Ableitung in den Voigdehager
Teich.

In der offentlichen Verkehrsflache im
Voigdehdger Weg ist der Neubau der
Strallenentwasserung im Zuge mit der
Stralenausbaumalinahme geplant. Der
Anschluss soll bevorzugt an die in der sa-
nierten Dorfstralle bereits vorhandene
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Nr.

Stellungnahme

Abwdégung und Beriicksichtigung im Bebau-
ungsplan

neue StralBenentwasserung mit Aufberei-
tungsanlage und Auslaufbauwerk erfol-
gen. Aufgrund der zusatzlich abzuflihren-
den Strallenwasser ist gegebenenfalls
eine Anpassung der vorhandenen An-
lage notwendig. Bei einer Erhdhung der
Einleitmenge am genehmigten Einleit-
punkt kann eine Anpassung der beste-
henden wasserrechtlichen Einleiterlaub-
nis erforderlich werden.

Der Nachweis der Unbedenklichkeit der
Niederschlagswassereinleitung in den
Voigdehager Teich, ist im Zuge der Be-
antragung der wasserrechtlichen Ein-
leiterlaubnis bei der zustandigen unteren
Wasserbehorde des Landkreise Vorpom-
mern-Rigen (LK VR) zu erbringen. In-
wieweit hierbei die Erarbeitung eines
wasserrechtlichen Fachbeitrages WRRL
durch den Vorhabentragernotwendig
sein kann, entscheidet die untere Was-
serbehoérde des LK VR. Im Zuge des Zu-
lassungsverfahren zur Erteilung der was-
serrechtlichen Einleiterlaubnis erfolgt
auch die Prifung bzgl. der Vereinbarkeit
des Vorhabens mit den Bewirtschaf-
tungszielen nach § 27 WHG.

Im Weiteren werden von dem Vorhaben
keine Gewasser |. Ordnung, in der Zu-
standigkeit des STALU VP befindliche
wasserwirtschaftliche Anlagen sowie
weitere, durch das STALU VP zu vollzie-
hende wasserbehdrdliche Entscheidun-
gen berlhrt.

21

Gemeinde Pantelitz
Schreiben vom: 06.05.2022

Die Gemeinde Pantelitz erteilt ihre Zu-
stimmung mit nachstehenden Anregun-
gen und Hinweisen:

Das Ablaufen des Oberflichenwassers
darf sich nicht negativ auf den Wasser-
stand des Borgwallsees auswirken.

Beriicksichtigung

Im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
wird vor Ort versickert bzw. in den Voigdehager
Teich eingeleitet. Negative Auswirkungen auf
den Wasserstand des ca. 4 km entfernten Borg-
wallsees sind nicht zu erwarten.

31

Verkehrsgesellschaft
Riigen mbH
Schreiben vom: 29.03.2022

Vorpommern

Wir haben seinerzeit bereits zum ersten
Entwurf fir den o. g. B- Plan eine Stel-
lungnahme abgegeben. Ohne eine ge-
eignete Wendemaglichkeit fir einen 18m
Gelenkbus in der Ortslage ,Voigdeha-
gen“ sehen wir uns nicht in der Lage den

Kenntnisnahme

Falls zukiinftig Voigdehagen an den OPNV an-
gebunden wird, dann wahrscheinlich in Verbin-
dung mit Andershof und dem geplanten Bahn-
halt Std als Durchgangsverbindung.

Seite 4
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Nr.

Stellungnahme

Abwdégung und Beriicksichtigung im Bebau-
ungsplan

Ortsteil und damit das neue Wohngebiet
mit Linienbussen zu bedienen.

Hier im Bebauungsplan wird lediglich der Stra-
Renraum des Voigdehager Weges so dimensio-
niert, dass eine Bushaltestelle hergestellt wer-
den kann. Damit wird Vorsorge fur den Fall ge-
troffen, dass bei einer zuklnftigen Ortsanbin-
dung Voigdehagens an den OPNV die Flachen
dafur zur Verfigung stehen.

35

35.1

35.2

35.3

35.4

35.5

Regionale Wasser- und Abwasserge-
sellschaft Stralsund mbH
Schreiben vom: 07.04.2022

Teil A — Planzeichnung

Im Zuge der ErschlieBungsplanung
wurde festgestellt, dass aufgrund der H6-
henlage des Geléndeseine komplette
Schmutzwasserableitung im Freigefélle
nicht mdglich ist. Ein Abwasserpump-
werkmit Anschluss an die Abwasser-
druckrohrleitung ist notwendig. Eine Fla-
che bzw. ein Standort fir das APW st in
der Planzeichnung nicht enthalten. Laut
ErschlieBungsplanung ist der Standort
zwischen Parzelle 5 und 8 vorgesehen.

Teil B — Textteil
Il Hinweise, Punkt 4, Wasserabfluss

Hinweis REWA: Hier ist eine Differenzie-
rung zum Niederschlagswasser zu tref-
fen. WildabflieRendes Wasser definiert
sich als Quell- oder Schmelzwasser und
Niederschlagswasser ausunbefestigten
Flachen, welches oberflachlich abflielt.
Niederschlagswasser, das Uber befes-
tigte bzw. versiegelte Flachen abflief3t, ist
gemaf §54 WHG als Abwasser definiert.

Begriindung zum Entwurf
Kapitel 5.7, S.23 f.

Trinkwasser: Zur Versorgung des ge-
planten Wohngebietes wird eine Lei-
tungsdimension DN 80bendétigt.  Auf
Hohe Voigdehagen 3a ist eine Trinkwas-
serleitung DN 80 PE vorhanden und
muss im Zuge der dulBeren ErschlieRung
bis ins B-Plan-Gebiet in gleicher Dimen-
sion verlangert werden.

Léschwasser: Gemal aktuellem Feuer-
I6schbedarfsplan besteht fir das Wohn-
gebiet ein Ldschwasserbedarf von 48
m3/h (Grundschutz).

Schmutzwasser -s.a. Ausfiihrungen Teil
A —Planzeichnung: Im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung wurde festgestellt, dass
aufgrund der Hohenlage des Geléndes

Kenntnisnahme

Der geplante Standort des Abwasser-
pumpwerks befindet sich im Bereich der 6ffent-
liche Grinflache G1 zwischen den Baufelder 5
und 8. Aufgrund der untergeordneten GroRRe der
unterirdischen Abwasseranlage ist die Festset-
zung einer Flache fir die Abwasserbeseitigung
nicht erforderlich.

Beriicksichtigung
Im Hinweis Nr. 4 wird die Definition des Abwas-
sers gemaf § 54 Abs. 1 WHG ergéanzt.

Beriicksichtigung
Die Hinweise zum Trinkwasser werden in der
Begrindung des Bebauungsplanes erganzt.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
Die Hinweise zum Schmutzwasser werden in
der Begriindung des Bebauungsplanes erganzt.

Seite 5
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Nr.

Stellungnahme

Abwdégung und Beriicksichtigung im Bebau-
ungsplan

35.6

eine komplette Schmutzwasserableitung
im Freigefalle nicht mdglich ist. Ein Ab-
wasserpumpwerk mit Anschluss an die
Abwasserdruckrohrleitung ist notwendig.

Niederschlagswasser: ,Fur die westlich
des Voigdehager Weges liegenden
Grundstiicke wird eine neue Regenwas-
serleitung erstellt, an die mittels Unter-
querung der Stral’e auch das auf der
Ostseite liegende Grundstiick mit dem
Baufeld 4 angebunden wird. [...] Die An-
lagen sind durch die Eigentimer der an-
liegenden Grundstiicke zu unterhalten.”
(2. Absatz)

An dieser Stelle muss noch das Eigen-
tumsverhaltnis ebenfalls geklart werden.
Bleiben diese Regenwasserleitungen Ei-
gentum der Grundstlickseigentiimer, so
mussen die Leitungen Uber Dienstbarkei-
ten zwischen den Grundstiickeigenti-
mern besichert werden. Es muss vor al-
lem zwingend flr die Leitung, welche
vom ostseitigen Grundstlick die Stralle
und damit den &ffentlichen Verkehrsraum
Richtung Westen quert, eine Dienstbar-
keit zwischen dem Grundstiickseigent-
mer und der Hansestadt Stralsund im
Grundbuch eingetragen werden. Es
muss klar definiert werden, dass diese
Leitung privat bleibt und nicht in das Ei-
gentum und die Unterhaltungslast der
REWA fallt.

Im Falle einer Ubertragung der Regen-
wasserleitungen in das Eigentum der
REWA liegt auch die Unterhaltungslast
bei der REWA. Die Regenwasserleitun-
gen sind durch die REWA ubernahmefa-
hig, wenn die Richtlinien der REWA zum
Bau von o6ffentlichen Abwasseranlagen-
eingehalten werden, Dienstbarkeiten fir
die Regenwasserleitungen auf nicht 6f-
fentlichen Grundstiicken (auerhalb 6f-
fentlichen StralRenverkehrsraumes/Kon-
zessionsraumes) vorliegen, eine wasser-
rechtliche Erlaubnis mit einem definierten
Einleitpunkt (Einleitpunkt = Rohrleitungs-
ende)der unteren Wasserbehdrde vor-
liegt, sowie eine schadlose Ableitung des
Regenwassersnachgewiesen  werden
kann.

,Das Niederschlagswasser der Ubrigen
Grundstiicke auf der Ostseite des Voig-
dehager Weges wird Uber eine Muldenri-
gole versickert, die entlang des offentli-
chen Griinzugs angelegt wird. [...] Fir

Teilweise Beriicksichtigung

Die Regenwasserleitungen werden durch die
LEG Stralsund hergestellt und an die kinftigen
Eigentimer Ubertragen. Dazu sind privatrechtli-
che Vereinbarungen zu treffen. Zudem ist die
Flhrung der privaten Leitungen im o&ffentlichen
StraBenland durch Vereinbarungen zwischen
der Hansestadt Stralsund und den Eigentimern
zu sichern.

Die Eigentumsverhaltnisse der Regenwasser-
leitungen kdnnen jedoch nicht im Bebauungs-
plan festgesetzt werden.

Die Ableitung Uber die 6stlichen privaten Grund-
stiicke von der Regenrinne bis zur Muldenrigole
ist durch die Privaten Bauherren sicherzustel-
len.

Das Regenwasser soll oberirdisch Uber das
Grundstuck abflieRen, so dass es die Gartenfla-
chen des Grundstiicks bewassert, dort schon
zum Teil versickert und nur das Uberschissige
Regenwasser einen Notuberlauf in die Mulden-
rigole erhalt.

Seite 6
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Nr.

Stellungnahme

Abwdégung und Beriicksichtigung im Bebau-
ungsplan

35.7

35.8

die Einleitung in den Voigdehager Teich
ist bei der unteren Wasserbehoérde des
Landkreises Vorpommern-Rigen ein An-
trag auf wasserrechtliche Erlaubnis [...]
zu stellen.” (3. Absatz)

Bei einem Muldenrigolensystem muss fur
die Versickerung bei der unteren Was-
serbehdrde ebenfalls ein Antrag auf was-
serrechtliche Erlaubnis gestellt werden.

»Die Muldenrigole wird durch die Hanse-
stadt Stralsund unterhalten.” (4. Absatz)

An dieser Stelle ebenfalls das Eigentum
an der Muldenrigole definieren. Eine
Ubernahme der Muldenrigole durch die
REWA kann nicht in Aussicht gestellt
werden.

Kenntnisnahme

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist bei Bedarf
durch die Liegenschaftsentwicklungsgesell-
schaft Stralsund (LEG) zu beantragen, durch
welche die Mulde mit Einleitung in den Voigde-
hager Teich hergestellt wird.

Beriicksichtigung

Die Entwasserungsmulde ist als Bestandteil ei-
ner 6ffentlichen Grinflache festgesetzt. Sie wird
durch die LEG Stralsund hergestellt und ver-
bleibt im Eigentum der Hansestadt Stralsund.

40

40.1

40.2

40.3

Wasser- und Bodenverband ,,Barthe/
Kiiste*
Schreiben vom: 16.03.2022

Im geplanten B-Plangebiet befinden sich
keine Gewasser Il. Ordnung, die derzeit
durchunseren Verband unterhalten wer-
den. Durch die geplante Ableitung desan-
fallenden/Uberschissigen Nieder-
schlagswassers Uber eine Muldenrigole
in den Voigdehéager Teich bzw. zur Versi-
ckerung auf einer privaten Griinflache
westlich des Voigdehager Weges, wer-
den Belange unseres Verbandes nicht
weiter berihrt.

Hinweis:

1. Inwieweit die zur Versickerung ge-
nutzte Grinflache tUber Drainagen an
das Gewasser Il. Ordnung - Graben
11 - angeschlossen ist, entzieht sich
unserer Kenntnis und sollte beim an-
sassigen Landwirt erfragt werden. Im
Rahmen der Beantragung einer was-
serrechtlichen Erlaubnis bedarf es
diesbezuglich naherer Angaben um
die konkreten Einleitpunkte und Ein-
leitmengen in den Graben 11 bzw.
ins Grundwasser beurteilen zu kén-
nen.

2. Die Signatur "geplante Anlage zur
Versickerung und Ableitung des Nie-
derschlagswassers auflerhalb des
Plangebietes" lasst nicht erkennen,
ob die Muldenrigole bis zum Einlauf-
bauwerk Voigdehager Teich geflihrt
wird oder ob es sich auRerhalb des
Plangebietes um einen offenen Gra-

Kenntnisnahme

Durch die Grundstiickseigentiimer zu be-
riicksichtigen

Die Klarung der Anbindung an den 18/6 (ehe-
mals Graben 11) und etwaige wasserrechtliche
Erlaubnis erfolgt durch die Grundstiickseigenti-
mer, die der Grundstlicksentwasserung an die
Versickerungsflachen angeschlossen sind.

Beriicksichtigung
Die Mulde wird durch die LEG Stralsund herge-
stellt. Im Rahmen der Erschlielungsplanung ist
die konkrete Ausgestaltung des Anschlusses an
den Voigdehager Teich aulerhalb des Plange-
bietes darzustellen.

Seite 7
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Nr.

Stellungnahme

Abwdégung und Beriicksichtigung im Bebau-

ungsplan

404

ben bzw. um eine Verrohrung han-
delt. Im Detail sollte dies im Rahmen
der Beantragung der wasserrechtli-
chen Erlaubnis fur die Einleitung in
den Voigdehager Teich dargestellt
werden.

3. Ausgleich und Ersatzmalnahmen,
die ggf. aulderhalb des B-Plangebie-
tes geplant werden, sind erneut mit
unserem Verband abzustimmen.

Es sind keine Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen auBerhalb des Plangebietes ge-

plant.

44

441

Landkreis Vorpommern Riigen
Schreiben vom: 05.04.2022

Bodenschutz

Bodenschutzrechtliche Belange stehen
dem Vorhaben nicht entgegen. Im Be-
reich des Plangebietes sind keine Alt-
standorte oder Altablagerungen bekannt.

Hinweise:

Sofern sich bei Erkundungs- oder Bau-
mafnahmen optische oder geruchsma-
Rige Auffalligkeiten des Bodens ergeben,
sind diese der unteren Bodenschutzbe-
hérde des Fachdienstes Umwelt des
Landkreises Vorpommern-Rugen unver-
zuglich mitzuteilen. Beim Umgang mit
dem humosen Oberboden und kulturfahi-
gem Unterboden sind bezlglich Aus-
hubs, Zwischenlagerung und Verwertung
die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwer-
tung von Bodenaushub" und die DIN
18915 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Bodenarbeiten", die DIN
19639“ Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben sowie
die LAGA 20 (Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall, Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen - technische Re-
geln-) zu beachten.

Kenntnisnahme

Der Hinweis ist im Rahmen der Bauausfiihrung

zu bertcksichtigen.

442

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trink-
wasserschutzzone Ill der Wasserfassung
Andershof |.Es sind alle Handlungen zu
unterlassen, die eine Gefahrdung des
Grundwassers darstellen kénnten.

Bohrungen fur Brunnen und Erdwarme-
sonden sind aufgrund der Lage im Trink-
wasserschutzgebiet im Regelfall nicht
zulassig. Alle anderen Erdaufschlisse
(wie Baugrundsondierungen, Unterkelle-
rungen, Tiefgrindungen o. &.) sind bei
der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
Die Anzeigepflicht gilt auch fir den Um-

Bereits beriicksichtigt.

In den Bebauungsplan sind die genannten Hin-

weise bereits nachrichtlich iibernommen.
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Stellungnahme

Abwdégung und Beriicksichtigung im Bebau-
ungsplan

443

444

44.5

gang und die Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe. Die Anforderungen der
Verordnung uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
sind einzuhalten. Sofern eine Geother-
mienutzung erfolgen soll, kommen nur
oberflachennahe Erdwarmekollektoren in
Frage, deren Erlaubnisfahigkeit im Trink-
wasserschutzgebiet im Einzelfall mit der
unteren Wasserbehdrde abzustimmen
ist.

Sofern im Zusammenhang mit Baumal-
nahmen Wasserhaltungsmaflinahmen er-
forderlich sind, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der unteren Wasserbe-
hoérde zu beantragen. Das Schmutzwas-
ser ist dem Abwasserbeseitigungspflich-
tigen, hier der Hansestadt Stralsund, zu
Ubergeben. Dieser hat fur die ausrei-
chende Leistungsfahigkeit der Leitungen
Sorge zu tragen.

Das auf den Grundstiicken westlich und
einem Grundstick dstlich des Voigdeha-
ger Weges soll in das ehemalige Soll auf
dem Flurstick 35/11 in der Gemarkung
Voigdehagen Flur 1eingeleitet werden
und dort versickern bzw. verdunsten. Von
dem trocken gefallenen Sollfiihrt eine
Rohrleitung zum westlich gelegenen
Graben 18/6, die ertlichtigt und zukunftig
wieder als Notlberlauf genutzt werden
soll. Fur die Versickerung bzw. Einleitung
in ein Gewasser ist durch die Hansestadt
Stralsund als Abwasserbeseitigungs-
pflichtiger eine wasserrechtliche Erlaub-
nis zu beantragen. Die Versickerung ist
in Anlehnung an das DWA Arbeitsblatt A
138 nachzuweisen und die Einleitmenge
in das Oberflachengewasser anzugeben.
Die Rohrleitung zum Graben 18/6 ver-
lauft Uber fremde Grundsticke. Das Nut-
zungsrecht ist in geeigneter Weise dau-
erhaft zu sichern. Die Unterhaltung der
Entwasserungsanlageobliegt zunachst
dem Abwasserbeseitigungspflichtigen.
Soll dies, wie in der Begriindung zum B-
Plan angegeben, den angeschlossenen
Grundstuckseigentimern Ubertragen
werden, ist dies privatrechtlich zu klaren,
soweit dies mit der Abwasserbeseiti-
gungssatzung der Hansestadt Stralsund
vereinbar ist.

Das auf den Dachflachen anfallende Nie-
derschlagswasser der tbrigen Grundsti-
cke oOstlich des Voigdehager Teiches soll
einer Muldenrigole zugefiihrt werden. Die

Kenntnisnahme
Die Hinweise sind von den Bauherren zu be-
ricksichtigen.

Kenntnisnahme

Die Versickerungsanlage sowie die von den
Baugrundstlcken hinfuhrenden Leitungen wer-
den von der LEG Stralsund errichtet. Durch sie
sind die erforderlichen wasserrechtlichen Er-
laubnisse zu beantragen. Sofern eine Ertlichti-
gung der Rohrleitung zum Graben 18/6 beab-
sichtigt ist, ist dies durch die Nutzer der Versi-
ckerungsflache zu besorgen. Ihnen obliegt auch
die Unterhaltung der Rohrleitung.

Kenntnisnahme
Die Entwasserungsmulde wird durch die LEG
hergestellt und verbleibt im Eigentum der Han-
sestadt Stralsund.
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40.6

im Bereich des Vorhabens anstehenden
Bdden sind nur bedingt fir eine Versicke-
rung geeignet. Durch die untere Wasser-
behdérde wurde bereits beim Ortstermin
am 10.06.2021 gefordert, dass die Di-
mensionierung der Versickerungsanlage
rechnerisch nachgewiesen wird. Da bis-
lang keine Unterlagen vorgelegt wurden,
ist der Plan insofern nicht abschlielend
beurteilungsfahig. Dies gilt auch fiir den
Nachweis der ausreichenden Behand-
lung des Niederschlagswassersvor Ein-
leitung vom Notlberlauf der Versicke-
rungsanlage in den Voigdehager Teich
(Trinkwasserschutzzone Il). Die Unter-
haltung der Versickerungsanlage ist fir
die Funktionalitadt essentiell. Die Zustan-
digkeit innerhalb der Hansestadt ist kon-
kret zu regeln. Ich verweise in diesem Zu-
sammenhang auf § 1Abs. 3 und 4 der Ab-
wasserbeseitigungssatzung, wonach der
Betrieb der Abwasseranlage der Regio-
nalen Wasser- und Abwassergesell-
schaft Stralsund mbH obliegt. Damit das
Ubrige anfallende Niederschlagswasser
vor Ort versickert werden kann, ist die
Einhaltung der maximalen GRZ sicherzu-
stellen. Befestigungen sind so weit még-
lich wasserdurchlassig zu gestalten.

Die Regenentwasserung der offentlichen
Verkehrsflachen ist im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung nachzuweisen. Fr
den Anschluss an die Regenentwasse-
rung der Dorfstral’e in Voigdehagen ist
die Anderung der wasserrechtlichen Er-
laubnis WE8/13073/088/96557/266/18 in
der Fassung der 1. Anderung vom
26.06.2019 zu beantragen. Auf das Be-
handlungserfordernis wird nochmals hin-
gewiesen.

Es wurde ein Bemessungsbericht! erstellt, in
dessen Ergebnis fir das Niederschlagswasser
der Dachflachen (ca. 750 m?) ein Muldenvolu-
men von 25 m? vorzuhalten, die darunter ange-
ordnete Rigole bendtigt ein Volumen von 57 m?3.
Diese Kriterien kdnnen durch die geplante Mul-
denflache mit einer Breite von 3 m / Tiefe 0,2 m
/ 120 m Lange sowie die darunterliegende Ri-
gole (Kiesflllung / Breite 0,5 m / Tiefe 1,0 m) er-
fullt werden. Die Entsorgung des Nieder-
schlagswassers ist damit grundsatzlich gege-
ben, so dass die Vollzugsfahigkeit der Planung
gesichert ist.

Die wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Herstel-
lung der Mulde sowie die Einleitung in den Voig-
dehéger Teich durch die LEG zu beantragen.

Der Hinweis ist im Rahmen der konkreten
Anlagenplanung zu beriicksichtigen.

Naturschutz

Es handelt sich um ein Vorhaben nach §
13b BauGB. Die Erstellung eines Um-
weltberichts ist nicht erforderlich. Trotz-
dem sind naturschutzfachliche Schutzgi-
ter wie gesetzlich geschitzte Baume, Bi-
otop, Artenschutz zu berlcksichtigen.

Durch das B-Plan-Gebiet ist ein gesetz-
lich geschitztes Biotop (B2, Kleingewas-
ser mit Ufervegetation einschlieRlich Ge-
holzstreifen) direkt betroffen. Es entste-
hen Wohngrundstlick ein einer Entfer-
nung von nur 10 m und Oberflachen-

1 Bemessungsbericht zum Projekt B-Plan 66 Voigdehagen, Streubel und Partner, 31.05.2022
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447

bzw. Regenwasser soll eingeleitet wer-
den. Das Biotop ist im Lageplan nicht
nach aktueller Auspragung dargestellt
und in der Begrundung falschlicherweise
als Feldgeholz beschrieben. Im Lageplan
und in der Begrindungfehlen Aussagen
zum Schutz des Biotops vor einzuleiten-
den Wassern, Art und Weise der Reini-
gung und Sicherstellung, dass keine
Nahr- und Schadstoffe eingeleitet wer-
den kénnen.

Die vorgelegte Planung kann hinsichtlich
des gesetzlichen Biotopsschutzes nicht
akzeptiert werden und es werden fol-
gende MalRnahmen bzw. Angaben nach-
gefordert:

Nachforderung:

1. Die Flache des gesetzlich geschutz-
ten Biotops B2 (Kleingewasser mit
Ufervegetation einschlielllich Ge-
holzstreifen) ist nach aktueller Aus-
pragung in die Planzeichnung zu
Ubernehmen.

2. Essind Aussagen zu treffen, wie das
Biotop vor Nahr- und Schadstoffen
durch die Einleitung von Nieder-
schlagswassern geschitzt werden
soll: Bauausfuhrung, Beschreibung,
Kennzeichnung der Standorte der
Filteranlagen. Diese sind in die Plan-
zeichnung aufzunehmen.

3. Das Biotop ist durch geeignete Mal}-
nahmen (Zaun) von der Nutzung
durch Anwohner und vor Ablagerung
von Gartenabfallen zu schitzen.
Diese sind in die Planzeichnung auf-
zunehmen.

Begrindung:

Zu 1. Und 2.: Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans befindet sich ein gesetz-
lich geschutztes Biotop, welches nach
derzeitiger Planung von Beeintrachti-
gung bzw. Beschadigung bedroht ist.
Nach§ 20 NatSchAG M-V sind Mallnah-
men, die zu einer Zerstérung, Beschadi-
gung, Veranderung des charakteristi-
schen Zustandes oder sonstigen erhebli-
chen odernachhaltigen Beeintrachtigun-
gen fuhren kénnen, unzulassig.

Es fand am 10.6.2021 eine Ortsbege-
hung mit Vertretern der Hansestadt
Stralsund, der unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB), der unteren Wasserbe-
hérde (UWB) sowie Planern statt. Es

Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Zu 1. Im Bereich der als private Grinflache und
Flache fir die Versickerung von Niederschlags-
wasser festgesetzten Flache westlich des Voig-
dehdger Weges befindet sich ein Weidenge-
hoélz, das als geschiitztes Biotop mit der Auspra-
gung temporares Kleingewasser mit Ufervege-
tation gelistet ist (HST00160). Die Darstellung
entspricht der kartierten Auspragung ,Feuchtge-
busch stark entwasserter Standorte®. Da an der
ursprunglichen Auspragung des gelisteten Bio-
tops seitens der Unteren Naturschutzbehérde
festgehalten wird, wird die Darstellung des B 2
im B-Plan entsprechend angepasst.

Zu 2. Im Hinblick auf die Einleitung von Nieder-
schlagswasser in die Versickerungsflache ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde zu beantragen. Etwaige Filter-
anlagen sind zu errichten, sofern sie im Rahmen
der Erlaubnis beauflagt werden. Im Ergebnis der
Ortsbegehung am 10.6.2021 im Beisein der Un-
teren Naturschutzbehdrde ist u.a. die Errichtung
eines Sandfangs vorzusehen. Die genaue Aus-
gestaltung der Versickerungsflache einschlief3-
lich Sandfang, Randeinfassung, etc. istim Rah-
men der konkreten Anlagenplanung darzulegen
und nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Zu 3. Wie das Biotop und angrenzende Griinfla-
chen vor Verunreinigungen geschutzt werden,
obliegt dem Eigentimer. Die Verbotstatbe-
stande nach § 20 NatSchAG M-V gelten unmit-
telbar. Es bedarf keiner zusatzlichen Regelung
im B-Plan.
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44.8

wurde die Einleitung von Niederschlags-
wassern besprochen.

Aus dem nach der Ortsbegehung ver-

sandten Kurzprotokoll geht hervor:

1. Regenwasser westl. Voigd. Weg:

— Ableitung der Dachwasser in das vor-
handene, trockengefallene Feuchtbio-
top / Soll mit Weidengeblisch nordl. der
geplanten 3 Hauser grundsatzlich OK

— Details zu vorgeschaltetem Schacht als
Sandfang, Uberlauf mit Schacht, Rand-
einfassung in Ri Uberlauf Schacht wird
als Detailzeichnung vom Erschlie-
Rungsplaner in Abstimmung mit REWA
erstellt

Hinweise Fr. Gauger/ UNB:

— vorh. Feuchtbiotop als Biotop in B-

Plan aufnehmen

— maoglichst wenig baulich eingreifen

— Beteiligung an ErschlieBungspla-

nung tUber UWB/ Fr. Bonsch

Die besprochenen Anpassungen an den

B-Plan sind nicht erfolgt und missen er-

ganzt werden.

Zu 3.: Durch die radumliche Nahe zur
neuen Wohnbebauung, muss ein Schutz
vor Ablagerung von Gartenabfallen so-
wie Naherholungsnutzung geschaffen
werden um die Schutzfunktion des Bio-
tops an sich sowie flr den Artenschutz zu
erhalten. Als einfachste Mdglichkeit wird
die Einzadunung des Biotops angesehen.
Die Lage des Zaunes, sowie die Bauaus-
fihrung ist mit der unteren Naturschutz-
behdérde abzustimmen. Alternativen zu
einem Zaun kénnen mit der unteren Na-
turschutzbehérde besprochen werden.

Die Stellungnahme zum gesetzlichen Ar-
tenschutz wird nachgereicht.

Das vorhandene Feuchtbiotop wird in den B-
Plan aufgenommen.

449

Brand- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brand-
schutzes bestehen keine Bedenken zum
0.g. Vorhaben.

Es sind folgende Grundsatze einzuhal-

ten:

e Schaffung ausreichender Anfahrts-,
Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkei-
ten fUr Fahrzeuge der Feuerwehr
und des Rettungsdienstes;

e Ordnungsgemafle Kennzeichnung
der Wege, StralRen, Platze bzw. Ge-
badude (Stralennamen, Hausnum-
mern usw.),

Die Anregung ist bereits beriicksichtigt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten offentli-
chen und privaten Verkehrsflachen beriicksich-
tigen die Vorgaben gemaR § 5 LBauO M-V uber
die Zugange und Zufahrten zu den Grundsti-
cken sowie der Richtlinie Gber Flachen flr die
Feuerwehr. Auf den Baugrundstiicken sind
diese, sofern erforderlich, von den Bauherren
vorzusehen.
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e Die Bereitstellung der erforderlichen
Léschwasserversorgung von min-
destens 48 m?3h ist in der weiteren
Planung zu beachten und in der Er-
schlieBungsphase umzusetzen.

Das Loschwasser ist gemal dem Ar-

beitsblatt W 405, Stand: Februar 2008,

des DVGW fir den Zeitraum von 2 Stun-

den, innerhalb eines Radius von 300 m

bereitzustellen. Dabei ist zu bericksichti-

gen, dass dieser Radius die tatsachliche

Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie

durch Gebaude bzw. Gber fremde Grund-

stlicke darstellt.

Gemal S 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Geset-
zes Uber den Brandschutz und die Tech-
nischen Hilfeleitungen durch die Feuer-
wehren fir Mecklenburg- Vorpommern
vom 31.Dezember 2015, in der derzeit
geltenden Fassung, ist die Gemeinde
verpflichtet die Loschwasserversorgung,
als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicher-
zustellen.

Gemall § 2 Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ist die Ge-
meinde flr den Brandschutz zustandig. Zwi-
schen der Hansestadt Stralsund und der REWA
besteht ein Loschwasservertrag, der die Losch-
wasserbereitstellung aus dem O&ffentlichen
Trinkwassernetz regelt. In einem Brandfall ste-
hen die REWA einer Nutzung der umliegenden
Hydranten fir Loschzwecke nichtentgegen.

4410

Kataster und Vermessung

Die Prufung des o.g. B-Planes bezlglich
der Angaben aus dem Liegenschaftska-
taster hat ergeben:

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der
Planzeichnung bedarf noch einer Uberar-
beitung und ist dann zur Bestatigung der
Richtigkeit des katastermafigen Bestan-
des geeignet.

Vermarkte und unvermarkte Grenz-
punkte werden nicht unterschieden. Die
Flursticksnummer41/1 ist nachzutragen.
Die Benennung des Plangebietes fehlt.
Eine Quellenangabe fiir den Ubersichts-
plan fehlt.

Fir die Bestatigung der katastermaRigen
Richtigkeit der Planzeichnung empfehle
ich nachfolgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermafRige Bestand im Gel-
tungsbereich des B-Planes am wird als
richtigdargestellt bescheinigt. Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Liegenschaftskarte(ALKIS-
Grunddatenbestand) im MaRstab 1: 1000
vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht
abgeleitet werden.

Teilweise Beriicksichtigung

Gemal § 1 Abs. 2 der Planzeichenverordnung
sollen aus der Planunterlage von Bebauungs-
planen u.a. die Flurstiicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen in Uberstimmung mit dem
Liegenschaftskataster hervorgehen. Die Kenn-
zeichnung vermarkter und unvermarkter Grenz-
punkte ist dazu nicht erforderlich.

Die Flursticksnummer41/1 sowie die Quellen-
angabe des Ubersichtsplanes werden nachge-
tragen.

Der vorgeschlagene Katastervermerk wurde in
die Planzeichnung Ubernommen.
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........... .den......ObVI oder Landkreis
Vorpommer Rugen

Begrindung:
Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

4411

4412

Abfallwirtschaft

Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des
Landkreises Vorpommern-Rigen nimmt
zum o0.g. Bebauungsplanwie folgt Stel-
lung:

Es bestehen aus Sicht des Eigenbetrie-
bes Abfallwirtschaft Vorpommern-Rigen
keine Bedenken zu dem o.g. B-Plan.

Bitte figen Sie den Hinweis Uber die Ab-
fallbewirtschaftung Ver- und Entsorgung
zu den Planungsunterlagen hinzu bzw.
tauschen Sie den ggf. bestehenden ge-
gen den nachfolgenden aktuellen Hin-
weis aus:

»Im Plangebiet wird die Entsorgung der
Rest- sowie der Bioabfalle gemal der
Satzung Uber die Abfallbewirtschaftung
(Abfallsatzung —AbfS) im Landkreis Vor-
pommern-Rlgen in der jeweilig glltigen
Fassung durch den Landkreis Vorpom-
mern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft bzw. durch von ihm beauftragte
Dritte durchgefuhrt. Weiterhin erfolgt die
Abholung und Entsorgung von Wertstof-
fen, wie Pappe, Papier, Glas und Ver-
kaufsverpackungen, durch hierfiir beauf-
tragte private Entsorger. Die Grundsti-
cke des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes unterliegen aufgrund der
kinftigen Nutzung dem Anschluss- und
Benutzungszwang an die Abfallbewirt-
schaftung gemaf § 6 der AbfS.

Da die im Bebauungsplan festgesetzt pri-
vate Zufahrt, Gber die vier Baugrundsti-
cke erschlossen werden, als Sackgasse
ausgebildet ist, ist ein Befahren durch
Abfallsammelfahrzeuge nicht madglich.
Die Nutzer der Grundstiicke missen da-
her die Abfallbehalter sowie sperrige Ge-
genstdnde an der nachsten vom Sam-
melfahrzeug benutzbaren Fahrstralle- in
diesem Fall am Voigdehdger Weg- be-
reitstellen. ,,

Bezogen auf die Befahrbarkeit der Stra-
Ren gilt es bei lhrer Planung Folgendes
zu beachten: Miill darf nur abgeholt wer-
den, wenn die Zufahrt zu Millbehalter-
standplatzen so angelegt ist, dass ein
Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.
Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zuruck-
stoRen fiir den Ladevorgang erforderlich

Der Hinweis wird in die Planzeichnung iiber-
nommen

Kenntnisnahme

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ste-
hen der Umsetzeng der angefiuihrten Anforde-
rung nicht entgegen. Im Einzelnen sind sie im
Rahmen der konkreten Straflenplanung zu be-
rucksichtigen. Eine Wendeanlage ist nicht ge-
plant.
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ist, z. B. bei Absetzkippern.“ Zum S 16
Nr. 1legt die DGUV Vorschrift 43 ,Millbe-
seitigung“ weiterhin fest: ,Bei Sackgas-
sen muss die Mdglichkeit bestehen, am
Ende der Stralle zu wenden.*

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des ge-
setzlichen Unfallversicherungstragers
idealerweise geeignet, wenn sie einen
Mindestdurchmesser von 20,00 m zu-
ziglich der erforderlichen Freirdume von
bis zu 2,00 m fiir die Fahrzeuglberhange
aufweist und in der Wendeplattenmitte-
frei befahrbar ist. Wendeanlagen missen
mindestens den Bildern 56- 59 der unter
Ziffer 6.1.2.2 genannten Wendeanlagen
der Richtlinie fur die Anlage von Stadt-
strallen (RASt 06) entsprechen, wobei
andere Bauformen als Wendekreise oder
-schleifen, z. B. Wendehdmmer, aus
Sicht des gesetzlichen Unfallversiche-
rungstragers (sieche DGUV Informa-
tion214-033) nur ausnahmsweise zulas-
sig sind, wenn aufgrund von topographi-
schen Gegebenheiten oder bereits vor-
handener Bausubstanz ein Wendekreis/
-schleife nicht realisiert werden kann. Fur
jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtra-
dius von mindestens 10 m und eine Fahr-
bahnbreite von mindestens 5,50 m zu
planen. Der Wendeplattenrand zuziglich
der erforderlichen Freirdume muss frei
sein von Hindernissen wie Schalt-
schrénke der Telekommunikation, Elekt-
rizitatsversorgung oder Lichtmasten,
Zaune und ahnlichen Einschrankungen.

Beziglich der Straen regelt die DGUV
Vorschrift 71 ,Fahrzeuge® (ehemals BGV
D 29) im Paragraphen 45 Abs. 1: Fahr-
zeuge durfen nur auf Fahrwegen oder in
Bereichen betrieben werden, die ein si-
cheres Fahren ermdoglichen.”

Das bedeutet:

1. Die StraRe muss fiir die zulassigen
Achslasten eines Abfallsammelfahr-
zeuges ausreichend tragfahig sein
(zuldssiges Gesamtgewicht von Ab-
fallfahrzeugen betragt max. 26 t). Die
Stralle muss so angelegt sein, dass
auf geneigtem Gelande ausrei-
chende Sicherheit gegen Umsturzen
und Rutschen gegeben ist.

2. Anliegerstralen und -wege ohne Be-
gegnungsverkehr missen eine aus-
reichende Breite von mindestens
3,55 m fir die Vorwartsfahrt bei ge-
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rader Streckenfiihrung haben. Die-
ses Mald ergibt sich aus der Fahr-
zeugbreite (2,55 m) und einem beid-
seitigen Sicherheitsabstand von je
0,5 m. Anliegerstral’en und -wege
mit Begegnungsverkehr mussen
eine ausreichende Breite von min-
destens 4,75 m haben. Bei kurviger
Streckenflihrung sind die Schlepp-
kurven fir dreiachsige Mllfahrzeuge
zu beachten. Bei 90-Grad-Kurven ist
ein Platzbedarf im Kurvenbereich
von mindestens 5,50 m zu berick-
sichtigen. Das Mal} ergibt sich aus
Messungen an einem 10 m langen,
3-achsigenAbfallsammelfahrzeug.

3. Die Stralle muss eine lichte Durch-
fahrtshéhe von mindestens 4,00 m
gewabhrleisten (Dacher, Straucher,
Baume, StralRenlaternen usw. dirfen
nicht in das Lichtraumprofilragen).

4. Die Stralle muss so gestaltet sein,
dass Schwellen und Durchfahr-
schleusen problemlos von Abfall-
sammelfahrzeugen uberfahren wer-
den kénnen (ohne Aufsetzen der
Trittbretter, wobei die niedrigste
Hohe flr Trittbretter nach DIN EN
1501 -1 Hecklader4d50 mm betragt;
dabei sind auch Rahmenkonstruktion
und Fahrzeuguberhang und Feder-
weg zu bertcksichtigen).

Beachten Sie bitte bei der Planung, dass
die Entsorgungsfahrzeuge keine Privat-
strallen und Betriebsgelande befahren
darfen.

Fir den Fall, dass die o. g. Vorgaben
nicht eingehalten werden koénnen, regelt
der § 15Absatz 5 der Satzung uber die
Abfallbewirtschaftung des Landkreises
Vorpommern-Rigen:

~Nenn das Sammelfahrzeug nicht am
Grundstuck vorfahren kann, missen die
Abfallbehalter sowie sperrige Gegen-
stédnde nach § 16 Absatz 1 der Abfallsat-
zung von den Uberlassungspflichtigen an
der nachsten vom Sammelfahrzeug be-
nutzbaren Fahrstral’e bereitgestellt wer-
den. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
des Landkreises kann den Bereitstel-
lungsort der Abfallbehalter und Abfallsa-
cke bzw. des Sperrmiills bestimmen.”

Sollten die o0.g. Vorgaben nicht erfllt
werden, kann es dazu kommen, dass ein
Bereitstellungsplatz an der nachsten fir
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ungsplan
Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren
StralRe fur die jeweiligen Abfallbehalter
angeordnet werden muss.
44A Landkreis Vorpommern Riigen
Schreiben vom: 08.04.2022
In der o.g. Stellungnahme wurde darauf
hingewiesen, dass eine Erganzung fir
den Bereich ,Artenschutz® erfolgen wird.
Hiermit Gbergebe ich Ihnen die Ergan-
zung.
44A1 | Naturschutz - Artenschutz Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
Allgemein wird darauf hingewiesen, dass | men.
der besondere Artenschutz durch das | Der Artenschutz kann auf der Ebene eines B-
Aufstellungsverfahren zum B-Plan ledig- | Plans prinzipiell nur prognostisch betrachtet
lich ,prognostisch® betrachtet, keinesfalls | werden, da es sich um eine vorbereitende Pla-
aber abschlieRend bearbeitet wird. Der | nung handelt und nicht um ein konkretes Vor-
besondere Artenschutz muss daher fach- | haben, dessen Auswirkungen untersucht wer-
lich qualifiziert rechtzeitig vor Beginn der | den kénnten.
spateren Umsetzung unter Einbeziehung | Bebauungsplane sind grundsatzlich nicht ge-
der unteren Naturschutzbehérde (UNB) | eignet, artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
abgearbeitet werden. stande nach § 44 Abs.1 BNatSchG (Zugriffs-
verbote) auszulosen. Bei der Aufstellung bzw.
Anderung von Bebauungspléanen muss jedoch
beachtet werden, dass diese evtl. Handlungen
vorbereiten, die artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestédnde auslésen kénnen.
Verbotstatbestande, die Gber die im AFB ermit-
telten Prifergebnisse hinausgehen, kénnen
erst bei Umsetzung der Malinahme eintreten
und werden erforderlichenfalls im dazugehori-
gen Antragsverfahren nach MalRgabe des gel-
tenden Artenschutzrechtes behandelt.
44A2 | Aus diesem Grund wird folgender Hin- | Siehe Abwagung zu Nr. 44B.4

weis aus Sicht der UNB fur sehr wichtig
erachtet und sollte mit in die Planzeich-
nung Ubernommen werden:

.Fur die Baufeldberdumung, die Erschlie-
Rung und die weitere Umsetzung des Be-
bauungsplanes sind maoglicherweise
Festlegungen und Genehmigungen der
unteren Naturschutzbehérde Vorpom-
mern-Rigen nach § 44 Abs. 1 in Verbin-
dung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erforderlich, da durch die Arbeiten arten-
schutzrechtliche Belange betroffen sein
kénnen. Mdglicherweise sind z. B. vor
Beginn der Arbeiten funktionsfahige Er-
satzhabitate zu schaffen oder bestimmte
Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend
friihzeitig sind notwendige Abstimmun-
gen mit und Genehmigungen bei der un-
teren Naturschutzbehérde Vor-pom-
mern-Rigen durchzufiihren bzw. zu be-
antragen. Hierzu ist ein hoéchstens 5
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44A3

44A4

44A5

44A.6

44A7

Jahre altes artenschutzrechtliches Fach-
gutachten von qualifizierten Fachkraften
vorzulegen."

Da im vorliegenden Fall mit einer zeitna-
hen Umsetzung des B-Plans gerechnet
werden kann, sollte die Gemeinde die
Vorhabentrager darauf hinweisen, dass
sinnvollerweise bereits jetzt parallel zum
Verfahren der Aufstellung des B-Plans
auch eine naturschutzrechtliche Geneh-
migung bei der UNB zu beantragen bzw.
die konkrete Umsetzung abzustimmen,
da ansonsten ein weiterer Zeitverzug zu
befiirchten ist.

Es wird in diesem Zusammenhang auch
vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei
einer mangelhaften Abwagung der arten-
schutzrechtlichen Belange im Rahmen
des laufenden Verfahrens, der B-Plan
mdglicherweise nicht vollzugsfahig ist —
in letzter Konsequenz kénnte dieses zu
einem Baustopp flhren. Aus diesem
Grund hat eine Abstimmung mit der UNB
im Hinblick auf die artenschutzrechtli-
chen Belange und die Bericksichtigung
der Hinweise der UNB eine besondere
Bedeutung im laufenden Verfahren.

Es wird vorsorglich auf das Alter der Kar-
tierungen verwiesen und auf die geringen
Niederschlage im Jahre 2017, die auch
zu einem entsprechend niedrigen Was-
serstand im Bereich des geschutzten Bi-
otops gefuhrt haben kdnnten.

Die Kartierungen hinsichtlich der Amphi-
bien haben augenscheinlich nicht bei op-
timalen Bedingungen stattgefunden:
Ausschlief3lich tagsiber bei zumeist un-
glinstigen (trockenen) Bedingungen, die
zum Auffinden von Tieren als ungunstig
einzustufen sind. Sowohl die Kartierun-
gen der Brutvdgel als auch die der Am-
phibien decken augenscheinlich nicht
den gesamten Geltungsbereich des B-
Plans ab, so dass hier entweder nachkar-
tiert oder Uber eine Potenzialanalyse eine
Worst Case Betrachtung angestellt wer-
den muss.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Der AFB im B-Plan-Verfahren hat kein Geneh-
migungserfordernis nach § 44 BNatSchG fest-
gestellt. Die Genehmigung zum Beschneiden
der Weiden wurde durch den Pachter bei der
UNB eingeholt.

Alle Belange werden mit dem B-Plan abgear-
beitet. Fir das In-Kraft-Treten ist keine geson-
derte naturschutzrechtliche Genehmigung er-
forderlich.

Sofern im nachgelagerten Genehmigungsver-
fahren artenschutzrechtliche Konflikte auftreten
sollten, die zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstel-
lung nicht bekannt waren, ergibt sich das erfor-
derliche Handeln unmittelbar aus dem Arten-
schutzrecht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
(siehe auch Begriindung wie zuvor)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Abwagung zu Nr. 44B.8 und 44B.15

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.
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44A.8

Da das analog zum § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG vorgeschlagene Bauzeiten-
fenster nicht geeignet ist, sdmtliche ar-
tenschutzrechtliche Konflikte im Zusam-
menhang mit Brutvégeln oder Fleder-
mausen auszuschliel3en, sind hier ein-
deutige Festlegungen in den Textteil der
Planzeichnung mit aufzunehmen. Zahl-
reiche Brutvogel fangen bereits friihzeitig
mit dem Brutgeschehen an und kdénnen
aufgrund der Habitatausstattung auch
nicht von vorneherein ausgeschlossen
werden. Als mogliche Arten, die auch re-
gelmaRig in Siedlungen bzw. siedlungs-
nahem Umfeld vorkommen, waren bei-
spielsweise folgende Arten mit frihem
Brutbeginn zu nennen:

Ringeltaube Anfang Februar
Amsel Anfang Februar
Waldkauz Anfang Februar
Waldohreule Anfang Februar
Buntspecht Anfang Februar

(Erfassungzeitraume Brutvdgel nach
Sudbeck et al. 2005)

Die in der Artenschutztabelle Vogel des
LUNG gemachten Angaben zu den Brut-
zeiten liegen teilweise noch deutlich vor
den Angaben nach Sidbeck et al. 2005).

Bei den anlagebedingten Beeintrachti-
gungen sind noch das Kollisionsrisiko mit
groReren Fensterflachen (bereits kann
ab ca. 50 cm Fensterbreite ein deutlich
erhohtes Risiko bestehen) und das To6-
tungs- und Verletzungsrisiko durch Klein-
tierfallen (Oberflachenentwasserung,
Gullys) zu berlcksichtigen: Die zu erwar-
tenden typischen grof¥flachigen Glasfla-
chen (oder &hnliche Strukturen) bzw.
Gullys und Kabelschachte (oder ahnliche
Strukturen) fiihren zu einer erheblichen
aber auch vermeidbaren Steigerung des
Totungs- und Verletzungsverbots. Es
sind geeignete MalRnahmen vorhanden,
um das Risiko deutlich zu reduzieren.

Hinsichtlich moglicher Vermeidungsmal3-
nahmen in Bezug auf das Kollisionsrisi-
kos sei auf die Studie des BfN und der
Schweizer Vogelschutzwarte (Broschire
Vogelschlag an Fenstern) sowie den
Empfehlungen zur Risikoeinschatzung
und Vermeidungsmaflinahmen der Vo-
gelschutzwarten (LAG VSW 21-01_Be-
wertungsverfahren Vogelschlag) verwie-
sen.

Hinweise zur Vermeidung von Kleintier-
fallen finden sich unter

Die im AFB festgelegten Bauzeitenregelungen
werden entsprechend ausgeweitet. Unter Hin-
weise wird im textlichen Teil der Planzeichnung
und die Begrindung aufgenommen:

»Zum Schutz von Brutvégeln muss die Baufeld-
freimachung auflerhalb der Brutzeit (01.02. bis
30.09.) erfolgen.”

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von
Fledermausen wurde nicht festgestellt (vgl. Re-
levanzprifung im AFB).

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die Kollision mit Glas- und Fensterflachen ge-
hort fir Vogel im Siedlungsbereich zum allge-
meinen Risiko.

Mit den Festsetzungen im B-Plan wird zudem
kein Baurecht fir Gebaude geschaffen, bei de-
nen ein unzumutbares Kollisionsrisiko zu er-
warten ware.

Das Verletzungsrisiko durch Kleintierfallen ist im
vorliegenden Fall von geringer Bedeutung, da
Wanderbeziehungen weder fir Amphibien noch
Reptilien festgestellt werden konnten. Die Ver-
botstatbestande nach § 39 und 44 BNatSchG
gelten unmittelbar. Es bedarf keiner zusatzli-
chen Regelung im B-Plan.
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http://www.karch.ch/karch/Amphi-
bien/Entwaesserung#Amphibienleiter o-
der auch unter: http://www.unine.ch/fi-
les/live/sites/karch/files/Doc_a_telechar-
ger/Amphibien_div./Amphibien-
schutz%20vor%20Haust%c3%bcr_v201
3.pdf).

448

Landkreis Vorpommern Riigen
Schreiben vom: 31.05.2022

44B1

Wasserwirtschaft

Nach Prifung und Vergleich unserer
Stellungnahme mit dem Abwagungser-
gebnis ist festzustellen, dass die Belange
der Unteren Wasserbehdrde im Wesent-
lichen Beachtung gefunden haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

44B.2

44B.3

Naturschutz

Biotopschutz

Die UNB nimmt zur Kenntnis, dass die
raumliche Ausdehnung des Biotops in
der angepassten Planzeichnung korri-
giert wurde und nun den tatsachlichen
Gegebenheiten entspricht.

Es ist bedauerlich, dass keine MalRnah-
men festgelegt werden, welche die Scha-
digung des Biotops durch Ablagerung
von Gartenabféllen und durch Nutzung
von Anwohnern verhindern. Im Moment
befindet sich das Grundstiick noch nicht
in Privatbesitz und die Hansestadt ist
Uber ihre Tochtergesellschaft LEG dafiir
verantwortlich.

Es wird hier gefordert, dass der zukinf-
tige Eigentiimer Uber die Anforderungen,
die sich aus dem Biotopstatus ergeben,
vor dem Kauf informiert wird (schriftliche
und spater nachvollziehbare Bestati-
gung) und die Hinweise zum Bio-
topschutz Teil des Kaufvertrages wer-
den. Oder SchutzmaflRnahmen werden
Teil der Planzeichnung. Es ist hier der
gesetzliche Biotopschutz nach § 20
NatSchAG betroffen, der nicht umgan-
gen werden darf.

Hinweis:

In der Begrindung wird unter 5.8 Natur
und Landschaft | Grunflachen im Teil
.Kompensationsflachen" angedeutet,
dass die Anlage von privaten Grunfla-
chen (A1) spater mit anderen Eingriffs-
vorhaben verrechnet wird. Hier ist vor ei-
ner weiteren Planung dringend Ruck-
sprache mit der UNB zu halten, da hier
maogliche Konflikte vorhanden sind (Fla-
chen im Eigentum von Privatpersonen,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der gesetzliche Biotopschutz nach §20
NatSchAG gilt unmittelbar, d.h. eine zusatzliche
offentlich-rechtliche Handlungsverpflichtung
durch die Gemeinde besteht darlber hinaus
nicht. Der B-Plan wird gemal® dem Grundsatz
der ,Vermeidung von Uberregelung® daher
keine besonderen Schutzmalinahmen, die der
gesetzliche Biotopschutz sowieso beinhaltet,
ausweisen. Dies umfasst auch eine mogliche
Schadigung der Biotopflache. Ein generelles
Verbot der Nutzung der Biotopflache leitet sich
weder aus dem § 20 NatSchAG ab, noch ist
diese durch die Gemeinde zu versagen (s.0.).
Der zukiinftige Eigentiimer ist Giber den Schutz-
status der Biotopflache bereits informiert und
hat die Beschrankungen seines Eigentumes ei-
genverantwortlich zu tragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zum Zeitpunkt einer beabsichtigten Zuordnung
wird die Abstimmung mit der UNB erfolgen. Im
derzeitigen Verfahren ist die Zuordnungsfest-
setzung als Voraussetzung einer Ubertragung
ausreichend.
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Anforderungen der HzE 2018 und wei-
tere).

44B.4

44B.5

44B.6

Artenschutz

Die UNB fordert weiterhin die Uber-
nahme des Hinweises einer notwendigen
artenschutzrechtlichen Genehmigung in
die Planzeichnung. So kann zumindest
die Wahrscheinlichkeit erhéht werden,
dass der Bebauungsplan nicht ohne Be-
achtung artenschutzrechtlicher Konflikte
umgesetzt wird. Auch Hinweise zu Bo-
dendenkmalen sind Ublich und normal in
B-Planen, obwohl auch hier lediglich auf
ubiquitér geltendes Recht hingewiesen
wird.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass
die Einschatzungsprarogative beim Ar-
tenschutz bei der Vollzugsbehorde liegt
und hier in der Stellungnahme der UNB
zum Artenschutz auf mehrere Mangel in
der vorgelegten artenschutzrechtlichen
Unterlage hingewiesen wurde:

Z.B.

Diese Hinweise dirfen bei der Abwagung
nicht ignoriert werden, was aber in die-
sem Falle offensichtlich erfolgt ist:

Das blofRe Vorlegen eines Gutachtens,
dass von einer sachkundigen Person er-
stellt worden ist, bedeutet nicht, dass die
fur den Vollzug des besonderen Arten-
schutzes zustandige Behorde die fachli-
che Qualitdt des Gutachtens nicht im
Rahmen einer Plausibilitatspriifung beur-
teilen durfte. Daher kénnen in der Abwa-
gungsunterlage auch nicht ohne fachli-
che Auseinandersetzung mit der UNB
und unter blof3en Verweis auf die vorge-
legte Unterlage die Hinweise nicht be-
achtet werden. Dieses ist im vorliegen-
den Fall jedoch geschehen.

Das BVerwG stellt klar, dass die im Auf-
trag des Vorhabentragers durchgefiihr-
ten artenschutzfachlichen Untersuchun-
gen sowohl in ihrem methodischen Vor-
gehen als auch in ihrer Ermittlungstiefe
ausreichen missen, die Behorde in die
Lage zu versetzen, die Voraussetzungen
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande und des Ausnahmetatbestands
sachgerecht zu prifen (BVerwG Urt. V.
21.11.2013-7 C 40.11-, RN. 20). Aufgabe
der Behorde ist daher auch eine kritische

Dem Hinweis wird tlw. gefolgt.

In Kap. 6 ,Hinweise/Nachrichtliche Ubernah-
men*“ sowie im Teil B der Planzeichnung ,Hin-
weise“ wird unter ,Artenschutz vor der Benen-
nung der konkreten Vermeidungsmaflnahmen
fur Brutvdogel und Amphibien folgender einlei-
tender Satz erganzt:

»LAuf die Anwendung der unmittelbar geltenden
artenschutzrechtlichen Regelungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbe-
sondere auf die Vorschriften flr besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflan-
zenarten nach § 44 ff wird hingewiesen. Bei der
Umsetzung des B-Plans sind insbesondere fol-
gende MalRgaben zu beachten:*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgte eine fachliche Auseinandersetzung
mit allen von der UNB vorgebrachten Hinweisen
auf der Grundlage eines qualifizierten Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags und vor dem
Hintergrund der Planungsebene B-Plan, bei der
die Tiefe der artenschutzrechtlichen Prufung
nicht gleichzusetzen ist mit der Vorhabens-
ebene. Die Behauptung, dass Hinweise igno-
riert wurden, ist unzutreffend.

s. weiterhin Ausfiihrungen im Folgenden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das zitierte Urteil bezieht sich auf eine immissi-
onsschutzrechtliche Anlagengenehmigung
(Windfarm) und ist nicht auf ein B-Plan-Verfah-
ren Ubertragbar.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote finden
nicht bereits auf der Ebene der Bauleitplanung,
sondern erst auf der Ebene der Vorhabenzulas-
sung bzw. Umsetzung der Baumalfinahmen ihre
unmittelbare Anwendung. Zur Gewahrleistung
der Vollzugsfahigkeit muss auf der Ebene des
B-Plans abgeschatzt werden, ob sich die Ver-
bote des Artenschutzrechts beim Vollzug des
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44B.7

44B.8

Plausibilitdtsprifung der eingereichten
Unterlage.

Es wurde sich auch nicht, wie in der Stel-
lungnahme empfohlen und jederzeit aus
eigener Initiative der Stadt Stralsund her-
aus moglich mit der UNB in Verbindung
gesetzt, um die Hinweise der UNB zu dis-
kutieren und Lésungen zu finden.

Auch in der Abwagungsunterlage wird
sich nicht fachlich mit den Hinweisen der
UNB auseinandergesetzt - es wird ledig-
lich das erneut vorgetragen, was die UNB
in ihren Hinweisen bemangelt hatte (z. B.
Amphibienkartierungen bei unglnstiger
Witterung, keine Berucksichtigung des
trockenen Kartierjahres).

Bebauungsplans als uniberwindliche Hinder-
nisse erweisen kdnnen. Daher muss auf Ebene
des B-Plans ermittelt werden, inwieweit die Be-
lange des Artenschutzes durch die beabsichtig-
ten Planungen voraussichtlich betroffen wer-
den. Diese Anforderungen wurden im vorliegen-
den B-Plan erfiillt.

In der artenschutzrechtlichen Prifung im Rah-
men des B-Plan-Verfahrens wurde auf der
Grundlage der durchgefiihrten Kartierungen
und der auf B-Plan-Ebene ermittelbaren Wirk-
faktoren kein Genehmigungserfordernis festge-
stellt, da — unter Beachtung der abgeleiteten
Vermeidungsmalnahmen - keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestadnde ermittelt wur-
den. Sofern bei der Umsetzung dennoch arten-
schutzrechtliche Konflikte auftreten sollten, die
zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung nicht be-
kannt waren, ergibt sich das erforderliche Han-
deln unmittelbar aus dem Artenschutzrecht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund des geringen Konfliktpotenzials und
der Vermeidbarkeit von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden besteht seitens der Stadt
kein Abstimmungsbedarf.

Dem Hinweis wird tlw. gefolgt.

Durch mehrere Gelandebegehungen im Jahr
2021 wurde ermittelt, dass sich die Lebens-
raumbedingungen in dem intensiv ackerbaulich
genutzten Gebiet seit der Kartierung im Jahr
2017 nicht wesentlich verandert hatten.

Anfang Juni 2022 erfolgte erneut eine Uberprii-
fung, bei der festgestellt wurde, dass das tem-
porare Kleingewasser im Nordwesten des B-
Plangebiets Wasser fuhrt. Dies ist darauf zuriick
zu fihren, dass im Frihjahr 2022 an dem Klein-
gewasser biotopverbessernde Malinahmen
durchgefihrt wurden (Verbesserung Wasserre-
gime, Geholzrickschnitt). In der Begriindung
werden in Kap. 5.8 im Abschnitt Fauna aus die-
sem Grund die Ausfiihrungen zu den Amphibien
folgendermalfien geandert:

,Im Rahmen der im Jahr 2017 durchgefiihrten
Artenschutzuntersuchungen wurden keine Am-
phibien festgestellt. Im Frihjahr 2022 wurden an
dem im Nordwesten des B-Plangebietes liegen-
den Kleingewasser biotopverbessernde Mal3-
nahmen durchgefihrt (Verbesserung des Was-
serregimes, Ruckschnitt der Gehdlze). Bei einer
Gelandebegehung am 2. Juni 2022 war das
Kleingewasser wasserflihrend. Da sich die Ha-
bitateignung fir Amphibien somit verbessert
hat, kann eine Besiedelung mit artenschutz-
rechtlich relevanten Amphibienarten nicht aus-
geschlossen werden. Daher ist das Kleingewas-
ser bei Bautatigkeiten im Zeitraum vom 01.02.
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44B.9

Sofern in dem vorgelegten Entwurf einer-
seits angeflhrt wird, dass der AFB den
Artenschutz nicht abschlieend prifen
kann, sondern dieses nur prognostisch
macht, so bestdtigt die UNB dieses.
Gleichzeitig kann dann aber der AFB
nicht feststellen, dass grundsatzlich kein
Genehmigungserfordernis vorliegt hier
liegt ein Widerspruch in der Argumenta-
tion in der Abwagungsunterlage vor, zu-
mal eine solche Aussage im AFB nicht
gefunden werden konnte. Vielmehr wird
im vorgelegten AFB vom November 2017
darauf hingewiesen, dass gerade die

bis 30.09. gegentber dem unmittelbar angren-
zenden Baufeld mit Amphibienschutzzdunen
abzugrenzen, sofern durch eine Okologische
Baubegleitung (OBB) ein Besatz mit Amphibien
festgestellt wird. In diesem Falle sind die Bauta-
tigkeiten durch die OBB zu begleiten. Ggf. sind
weitere notwendige SchutzmalRnahmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. In
den Textteil der Planzeichnung wird ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen.*

In Kap. 4.5 wird unter Flora folgende Erganzung
aufgenommen:

,=Erganzung 2022:

Bei einer Uberprifung am 2. Juni 2022 war das
Kleingewasser infolge von im Fruhjahr 2022
durchgefiihrten biotopverbessernden Maf3nah-
men (Verbesserung Wasserregime, Geholz-
rickschnitt) wasserfihrend.*

Unter Fauna wird folgender Absatz erganzt:
.Erganzung 2022:

Bei einer Uberpriifung am 2. Juni 2022 war das
im Nordwesten des B-Plangebiets liegende
Kleingewasser infolge von im Frihjahr 2022
durchgefiihrten biotopverbessernden Maf3nah-
men (Verbesserung Wasserregime, Geholz-
rickschnitt) wasserfiuihrend, so dass eine Besie-
delung mit Amphibien nicht ausgeschlossen
werden kann.*

In Kap. 6 ,Hinweise/Nachrichtliche Ubernah-
men® sowie im Teil B der Planzeichnung wird
unter dem Abschnitt Artenschutz die amphibien-
bezogene VermeidungsmalRnahme folgender-
mafRen umformuliert:

»,Zum Schutz von Amphibien ist das temporare
Kleingewasser bei Bautatigkeiten im Zeitraum
vom 01.02. bis 30.09. gegenuber dem unmittel-
bar angrenzenden Baufeld mit Amphibien-
schutzzdunen abzugrenzen, sofern durch die
OBB ein Besatz mit Amphibien festgestellt wird.
In diesem Falle sind die Bautatigkeiten durch die
OBB zu begleiten. Ggf. notwendige weitere
Schutzmalnahmen sind mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde abzustimmen.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der AFB von 2017 enthalt in der Tat zwei sich
gegenseitig widersprechende Aussagen, die je-
doch aus den nachfolgend ausgefiihrten Grun-
den keine Konsequenz fir das Verfahren haben
und keinen Anderungsbedarf des B-Plans nach
sich ziehen:

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote finden
nicht bereits auf der Ebene der Bauleitplanung,
sondern erst auf der Ebene der Vorhabenzulas-
sung bzw. Umsetzung der Baumalfinahmen ihre
unmittelbare Anwendung. Zur Gewahrleistung
der Vollzugsfahigkeit muss auf der Ebene des
B-Plans aber abgeschatzt werden, ob sich die
Verbote des Artenschutzrechts beim Vollzug
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Inaussichtstellung einer Ausnahmege-
nehmigung gutachterlich fur nétig gehal-
ten wird (AFB, S. 17). An gleicher Stelle
wird aufgeflhrt, dass ein Antrag auf
Inaussichtstellung einer solchen Ausnah-
megenehmigung vor dem abschlielen-
den Beschluss bei der zustandigen UNB
eingereicht und von dieser vor dem ab-
schlieRenden Beschluss auch positiv be-
schieden werden muss. Dieser Punkt der
vom Vorhabentrager selbst eingebrach-
ten Unterlage widerspricht nun aber dem
Abwagungsvorschlag. Der UNB liegt bis-
lang kein Antrag auf Ausnahme vor.

des Bebauungsplans als unuberwindliche Hin-
dernisse erweisen kdnnen. Daher muss auf
Ebene des B-Plans ermittelt werden, inwieweit
die Belange des Artenschutzes durch die beab-
sichtigten Planungen voraussichtlich betroffen
werden bzw. ob mit artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestanden zu rechnen ist. Diesen Anfor-
derungen wurde mit den artenschutzrechtlichen
Untersuchungen zum B-Plan Genlige getan. In
der artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen
des B-Plan-Verfahrens wurde auf der Grund-
lage der durchgefiihrten Kartierungen und der
auf B-Plan-Ebene ermittelbaren Wirkfaktoren
kein Genehmigungserfordernis festgestellt, da —
unter Beachtung der abgeleiteten Vermeidungs-
maflnahmen (Bauzeitenregelung fur Brutvogel)
- keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stédnde ermittelt wurden. Sofern bei der Umset-
zung dennoch artenschutzrechtliche Konflikte
auftreten sollten, die zum Zeitpunkt der B-Plan-
Aufstellung nicht bekannt waren, ergibt sich das
erforderliche Handeln unmittelbar aus dem Ar-
tenschutzrecht.

Der AFB von 2017 bezieht sich auf eine wesent-
lich umfangreichere Planung, die zu einem spa-
teren Zeitpunkt deutlich reduziert wurde. Insge-
samt ist somit von geringeren Wirkungen aus-
zugehen als urspringlich angenommen.

Die Formulierung im AFB auf S. 17 (,Fur die Er-
langung von Planungssicherheit ist die Erteilung
einer naturschutzfachlichen Ausnahmegeneh-
migung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG hinsichtlich
des Lebensraumverlustes von Brutvdgeln erfor-
derlich®) kann fachlich nicht nachvollzogen wer-
den, da der AFB kein Eintreten von Verbotstat-
bestanden prognostiziert. Zudem widerspricht
diese Aussage dem Steckbrief fir Brutvogel auf
S. 15/16, in dem zusammenfassend festgestellt
wird, dass (unter Berucksichtigung der Vermei-
dungsmallinahme Bauzeitenregelung) Verbots-
tatbestdnde nach §44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG nicht zutreffen und eine Darlegung
der Grinde fur eine Ausnahme auf B-Plan-
Ebene nicht erforderlich ist.

Ein Antrag auf Ausnahme kann der UNB schon
alleine deshalb nicht vorgelegt werden, weil die-
sem kein konkreter Verbotstatbestand zugrunde
gelegt werden koénnte, da ein solcher nicht er-
mittelt wurde (s.0.).

Zur Klarstellung, dass die Regelungen des Ar-
tenschutzes bei der Umsetzung des B-Plans un-
mittelbar zu beachten sind, wird in Kap. 6 ,Hin-
weise/Nachrichtliche Ubernahmen® sowie im
Teil B der Planzeichnung vor der Benennung
der konkreten Vermeidungsmafinahmen fir
Brutvdgel und Amphibien folgender einleitender
Satz erganzt:
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44B.10

In Bezug auf den Hinweis der UNB, dass
nicht alle Flachen des Geltungsbereichs
des B-Plans kartiert wurden, wird auf die
Abb. 1 der Brutvogelkartierung verwie-
sen, die einen von der aktuellen Plan-
zeichnung abweichenden Geltungsbe-
reich zeigt. Der Hinweis der UNB auf
nicht kartierte Bereiche ist daher begrin-
det und nachvollziehbar, zumal auch
deutlich Gber die Grenzen des Geltungs-
bereichs hinaus kartiert werden muss,
um Brutreviere zu erfassen, deren Zent-
rum aulerhalb des Geltungsbereichs,
aber sowohl das Revierzentrum oder
aber essentielle Teile des Brut- und Nah-
rungsreviers im Wirkbereich des B-Plans
liegen. Hier musste also nachkartiert o-
der unter Berlcksichtigung des Worst
Case Szenarios eine Potenzialanalyse
durchgefiihrt werden.

LAuf die Anwendung der unmittelbar geltenden
artenschutzrechtlichen Regelungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbe-
sondere auf die Vorschriften flr besonders ge-
schutzte und bestimmte andere Tier- und Pflan-
zenarten nach § 44 ff wird hingewiesen. Bei der
Umsetzung des B-Plans sind insbesondere fol-
gende MalRgaben zu beachten:*

Der Hinweis wird tlw. beriicksichtigt.

Der Geltungsbereich hat sich im Laufe des seit
2017 andauernden Verfahrens mehrfach gean-
dert und ist mittlerweile deutlich kleiner als ur-
springlich. Im Kartierbericht ist aus diesem
Grund ein anderer Geltungsbereich dargestellt
als im AFB. Der aktuelle Geltungsbereich weicht
wiederum von dem Geltungsbereich ab, der
Grundlage fur den AFB war.

Es ist richtig, dass durch die mehrfache Ande-
rung des Geltungsbereichs im Laufe des Ver-
fahrens ein kleiner Randbereich im Westen des
aktuellen Plangebiets durch die Brutvogelkartie-
rung aus dem Jahr 2017 nicht abgedeckt wird.
Dieser Bereich wird jedoch nicht Gberbaut, son-
dern weiterhin, wie auch aktuell, extensiv bewei-
det bzw. unterliegt dem Biotopschutz, und ist so-
mit nicht von BaumalRnahmen betroffen (Fest-
gesetzt im B-Plan als Flache A2 bzw. nachricht-
liche Ubernahme als Geschiitztes Biotop). Zu-
dem ist aufgrund der vorhandenen Lebens-
raumstrukturen davon auszugehen, dass nicht
mit einem abweichenden Artenspektrum als
dem Erfassten zu rechnen ist (Potenzialab-
schatzung). Mit der Bauzeitenregelung fiir Brut-
vogel sowie der erganzten Vermeidungsmal-
nahme fir Amphibien (s.o.) wird auch fir diesen
Bereich ein Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde durch bauzeitliche Stérun-
gen vermieden.

Die VermeidungsmafRnahme fir Brutvdgel in
Kap. 6 ,Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen*
sowie im Teil B der Planzeichnung wird unter
dem Abschnitt Artenschutz folgendermalfien
umformuliert:

»Zum Schutz von Brutvégeln missen die Bau-
feldfreimachung (inkl. Gehoélzrodungen) und die
anschlieBenden Bautatigkeiten aulerhalb der
Brutzeit (01.02. bis 30.09.) begonnen und ohne
grélRere Pausen fortgeflhrt werden. Eine Bau-
feldfreimachung/ein Baubeginn in der Brutzeit
ist moglich, sofern durch eine Okologische Bau-
begleitung (OBB) nachgewiesen wird, dass zum
Zeitpunkt des Baubeginns keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde ausgelost wer-
den kénnen.®

Der Absatz zu den zeitlichen Beschrankungen
von ,Baumfallungen und Gehdlzrodungen®
(§ 39 BNatSchG Allgemeiner Artenschutz) wird
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gestrichen, da die Gehdlzrodungen in der Bau-
zeitenregelung fur Brutvégel (zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG,
Besonderer Artenschutz) inbegriffen sind. Die
Beschrankungen des besonderen Artenschut-
zes sind hier héher zu gewichten, als die des all-
gemeinen Artenschutzes.
In Kap. 5.8 wird unter Fauna die Formulierung
zu den Brutvogeln folgendermalfien modifiziert
(Ergédnzung der unterstrichenen Passage):
»Zum Schutz von Brutvdgeln muss die Baufeld-
freimachung auf3erhalb der Brutzeit erfolgen.
Da im Gebiet und seinem naheren Umfeld auch
Vogelarten auftreten kdnnen, die bereits frih-
zeitig mit dem Brutgeschehen beginnen, soll
das Bauzeitenfenster zwischen dem 30.09. und
dem 01.02. eines jeden Jahres liegen.*
44B.11 | Im Hinblick auf das Brutrevier der Grau- | Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
gans (Brutvogelkartierung, S. 7) muss | Der AFB von 2017 bezog sich auf ein wesentlich
diesbezlglich ausgeflihrt werden, dass | groReres B-Plangebiet, welches inzwischen
bei dieser Art das Brutrevier und nicht nur | deutlich verkleinert wurde. Fur die Graugans be-
der Brutplatz selbst ganzjahrig geschutzt | stand lediglich ein Brutverdacht am Voigdeha-
ware. Die Art gilt laut Kartierbericht als | ger Teich au3erhalb des B-Plan-Gebiets.
stérungsempfindlich. Ob der Bruterfolg | Der mogliche Brutplatz am Voigdehager Teich
durch die anwesenden Angler moglicher- | liegt in einer Entfernung von rd. 130 m zum ak-
weise minimal ist, spielt hierbei arten- | tuellen Geltungsbereich und rd. 150 m zu der
schutzrechtlich keine Rolle, vielmehr ist | geplanten Wohnbebauung, da der ndrdliche
mit gesteigerten Beunruhigungen auf- | Randbereich des B-Plangebiets von einer Be-
grund der Wohnbebauung zu rechnen. | bauung ausgenommen wird (Flache A1). Die
Es muss also beflirchtet werden, dass | Graugans hat zur Brutzeit nach Flade und nach
das Brutrevier ganzlich verlassen wird. | Gassner eine Fluchtdistanz von mehr als 100 m.
Das Thema Graugans war in der ur- | Zudem ist der der Voigdehager Teich und damit
springlichen Stellungnahme nicht the- | auch der mégliche Brutplatz durch Ufergehdlze
matisiert worden, da im Gutachten hierzu | gegenliber dem angrenzenden Landschafts-
nicht explizit weiter ausgefihrt worden | raum abgeschirmt. Mit der Bauzeitenregelung
war (z. B. kein Artenschutzblatt vorhan- | fir Brutvdogel werden bauzeitliche Stérungen
den, obwohl nach Artenschutztabelle V6- | der Graugans vermieden.
gel des LUNG bei dieser Art das Brutre- | Mit dem B-Plan werden lediglich acht Einfamili-
vier geschutzt ist und zumindest ein Brut- | enhauser geplant. Angesichts der reduzierten
verdacht gemaR der Brutvogelkartierung, | Vorhabenswirkungen und des deutlichen Abri-
Tab. 2, festgestellt werden konnte). Die- | ckens des B-Plans und insbesondere der Be-
ser Fehler ist erst beim Erstellen der hier | bauung von dem mdéglichen Brutplatz der Grau-
nun neuen Stellungnahme aufgefallen. | gans ist eine signifikant gesteigerte Beunruhi-
Hier sind daher offensichtlich noch Maf- | gung (betriebsbedingte Wirkungen durch Anwe-
nahmen notwendig, um das Eintreten | senheit von Menschen und Hunden) nicht zu be-
des Schadigungsverbots zu vermeiden, | furchten.
bzw. ist ein Antrag auf Inaussichtstellung
einer Ausnahmegenehmigung rechtzeitig
zu stellen.
44B.12 | Sofern die Stadt die Meinung vertritt, | Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

dass Kollisionen mit Glas- und Fenster-
flachen zum allgemeinen Lebensrisiko
gehoren, so geht es im vorliegenden Fall
um neu errichtete Gebaude mit neuen
Kollisionsrisiken. Gemalt S 44 (5)
BNatSchG sind alle vermeidbaren Beein-

Die Kollision mit Glas- und Fensterflachen ge-
hort fir Vogel im Siedlungsbereich zum allge-
meinen Risiko.

Mit den Festsetzungen im B-Plan wird zudem
kein Baurecht fir Gebaude geschaffen, bei de-
nen ein unzumutbares Kollisionsrisiko zu erwar-
ten ware.
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44B.13

44B.14

44B.15

trachtigungen, die auch mit allgemein an-
erkannten Methoden vermieden werden
kénnen, auch zwingend zu vermeiden.
Es gibt inzwischen mehrere entspre-
chende Untersuchungen zu Fensterkolli-
sionen und moglichen Malnahmen
(siehe Stellungnahme), so dass hier not
wendige MaBnahmen als anerkannt gel-
ten kénnen und vielfach auch umgesetzt
werden.

Die gleiche Argumentation gilt auch fir
Kleintierfallen: Es gibt einfache Metho-
den, um das Tétungs- und Verletzungsri-
siko zu minimieren oder ganzlich zu ver-
meiden. Die UNB kann nicht erkennen,
dass das individuenbezogene Tétungs-
und Verletzungsrisiko in der Abwagungs-
unterlage mit der Argumentation der "ge-
ringeren Bedeutung" erledigt sein sollte.
Die rechtlichen Regelungen sind hier ein-
deutig und verneinen hier einen populati-
onsbezogenen Ansatz, wie er hier indi-
rekt von der Abwagungsentscheidung
praktiziert wird.

Aus Sicht der UNB wurde sich in der Ab-
wagungsentscheidung Uber die Ein-
schatzungen der fur die spatere Umset-
zung zustandigen Behdrde ohne vorhe-
rige Abstimmung hinweggesetzt. Dieses
Vorgehen negiert somit die klar mit Ver-
weisen auf die geltenden rechtlichen Re-
gelungen begrindeten Einschatzungen
der fir den Vollzug des Artenschutzes
zustandigen Behoérde. Somit 1auft der B-
Plan Gefahr, aufgrund artenschutzrecht-
licher Mangel in der Abwagung die Voll-
zugsfahigkeit zu verlieren. "

In Bezug auf das Alter der Kartierungen
wird erneut auf das Alter der artenschutz-
rechtlicher Kartierergebnisse verwiesen.
Zur ,Haltbarkeit" im Rahmen von Kartie-
rungen erhobener Daten gibt es nach
dem ,,FraPort Urteil" eine klare Festle-
gung, dass artenschutzrechtliche Daten
nach 5 Jahren veralten (Beschluss des
VGH-Kassel zum Ausbau des Frankfur-
ter Flughafens (Fraport-Urteil) vom 2.Ja-
nuar 2009, VGH-Kassel, 11. Senat 11B
368/08.T). Diese ,Frist" kann jedoch
durch regelmafRige Aktualisierungen im
Gelande, die nicht den vollen Kartierum-
fang nach den jeweiligen Kartierstan-
dards haben mussen, verlangert werden:
Hierzu muss nachvollziehbar belegt wer-
den, dass sich die grundsatzlichen Le-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Da entsprechende Arten im B-Plangebiet nicht
nachgewiesen wurden, ist dieser Hinweis arten-
schutzrechtlich nicht relevant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
auf die vorherigen Ausfihrungen wird verwie-
sen

Der Hinweis wird tlw. beriicksichtigt.

Nach dem sog. Fraport-Urteil zum Ausbau des
Frankfurter Flughafens kénnen Daten herange-
zogen werden, wenn sie nicht alter als 5 Jahre
sind und sich die landschaftliche Situation nicht
oder nur wenig verandert hat. Die Kartierungen
fur den B-Plan 66 wurden im Jahr 2017 durch-
gefuhrt und sind somit nicht alter als 5 Jahre.
Durch mehrere Gelandebegehungen im Jahr
2021 wurde ermittelt, dass sich die Lebens-
raumbedingungen in dem intensiv ackerbaulich
genutzten Gebiet seit der Kartierung im Jahr
2017 nicht wesentlich verandert hatten.

Anfang Juni 2022 erfolgte erneut eine Uberprii-
fung, bei der festgestellt wurde, dass das tem-
porare Kleingewasser im Nordwesten des B-
Plangebiets Wasser flihrt. Dies ist darauf zurlick
zu flhren, dass im Frihjahr 2022 an dem Klein-
gewasser biotopverbessernde Mallnahmen
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bensbedingungen im Untersuchungsge-
biet nicht verandert haben, was bei zwi-
schenzeitlich anderen Wasserstanden
mdglicherweise zu bezweifeln ware.
Wichtig waren hierzu entsprechende Ab-
stimmungen mit der zustdndigen UNB,
um sicher zu stellen, dass die Kartierer-
gebnisse weiterverwendet werden kon-
nen. Auf die geringen Niederschlage im
Jahre 2017 wurde ebenso bereits hinge-
wiesen, wie auf die suboptimalen Bedin-
gungen fir die Kartierungen der Amphi-
bien. Letztere wurden parallel zu den
Brutvogelkartierungen offensichtlich vom
gleichen Kartierer durchgefihrt: Wéah-
rend Brutvogelkartierung bei trockener
Witterung durchgefihrt werden, sind re-
gennasse oder zumindest taunasse
Nachte die besten Bedingungen fir die
Kartierung von Amphibien im Landle-
bensraum- so wird es auch in entspre-
chenden Methodenstandards aufgefihrt.
Im vorliegenden Fall fanden die Kartier-
durchgédnge in einem sehr trockenen
Jahr am Tag bei trockenen Wetterbedin-
gungen statt, so dass hier durchaus von
einem Ermittlungsdefizit ausgegangen
werden muss.

durchgefiihrt wurden (Verbesserung Wasserre-
gime, Gehdlzrickschnitt). Daher wird im Sinne
einer ,worst-case-Betrachtung“ hdéchstvorsorg-
lich davon ausgegangen, dass in dem Gewas-
ser artenschutzrechtlich relevante Amphibienar-
ten (Anhang IV-Arten) vorkommen kénnen.

In der Begrindung werden in Kap. 5.8 im Ab-
schnitt Fauna die Ausfiihrungen zu den Amphi-
bien folgendermafien geandert:

,Im Rahmen der im Jahr 2017 durchgefiihrten
Artenschutzuntersuchungen wurden keine Am-
phibien festgestellt. Im Friihjahr 2022 wurden an
dem im Nordwesten des B-Plangebiets liegen-
den Kleingewasser biotopverbessernde Mal-
nahmen durchgefihrt (Verbesserung des Was-
serregimes, Ruckschnitt der Gehdlze). Bei einer
Gelandebegehung am 2. Juni 2022 war das
Kleingewasser wasserfihrend. Da sich die Ha-
bitateignung fir Amphibien somit verbessert
hat, kann eine Besiedelung mit artenschutz-
rechtlich relevanten Amphibienarten nicht aus-
geschlossen werden. Daher ist das Kleingewas-
ser bei Bautatigkeiten im Zeitraum vom 01.02.
bis 30.09. gegentber dem unmittelbar angren-
zenden Baufeld mit Amphibienschutzzdunen
abzugrenzen, sofern durch eine Okologische
Baubegleitung (OBB) ein Besatz mit Amphibien
festgestellt wird. In diesem Falle sind die Bauta-
tigkeiten durch die OBB zu begleiten. Ggf. sind
weitere notwendige SchutzmalRnahmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. In
den Textteil der Planzeichnung wird ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen.*

In Kap. 4.5 wird unter Flora folgende Ergénzung
aufgenommen:

,=Erganzung 2022:

Bei einer Uberprifung am 2. Juni 2022 war das
Kleingewasser infolge von im Fruhjahr 2022
durchgefiihrten biotopverbessernden Mallnah-
men (Verbesserung Wasserregime, Geholz-
rickschnitt) wasserfiihrend.*

Unter Fauna wird folgender Absatz erganzt:
-Erganzung 2022:

Bei einer Uberpriifung am 2. Juni 2022 war das
im Nordwesten des B-Plangebiets liegende
Kleingewasser infolge von im Frihjahr 2022
durchgefiihrten biotopverbessernden Maf3nah-
men (Verbesserung Wasserregime, Geholz-
rickschnitt) wasserfiuihrend, so dass eine Besie-
delung mit Amphibien nicht ausgeschlossen
werden kann.*

In Kap. 6 ,Hinweise/Nachrichtliche Ubernah-
men® sowie im Teil B der Planzeichnung wird
unter dem Abschnitt Artenschutz die amphibien-
bezogene Vermeidungsmalnahme folgender-
malen umformuliert:
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»Zum Schutz von Amphibien ist das temporare
Kleingewasser bei Bautatigkeiten im Zeitraum
vom 01.02. bis 30.09. gegenuber dem unmittel-
bar angrenzenden Baufeld mit Amphibien-
schutzzdunen abzugrenzen, sofern durch die
OBB ein Besatz mit Amphibien festgestellt wird.
In diesem Falle sind die Bautatigkeiten durch die
OBB zu begleiten. Ggf. notwendige weitere
SchutzmalRnahmen sind mit der Unteren Natur-
schutzbehdérde abzustimmen.*




TOPO 3.4

Hansestadt Beschlussvorlage Birgerschaft
St ra IS u n d Vorlage Nr.: B 0046/2022
offentlich

Titel: Bebauungsplansplan Nr.68 "Wohngebiet 6stlich der Brandshager
StralRe", Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Federfuhrung: 60.4 Abt. Planung- und Denkmalpflege Datum: 07.07.2022

Bearbeiter: Dr. Raith, Frank-Bertolt
Gessert, Kirstin
Elfeld, Stephanie

Beratungsfolge Termin

OB-Beratung 25.07.2022

Sachverhalt:

Fur das im Stadtteil Andershof 6stlich der Greifswalder Chaussee neben dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 42 ,Wohngebiet sudlich des Deviner Weges* und
sudlich des Vorhaben- und ErschlielBungsplans Nr. 8 ,Hanse-Einkaufspark® gelegene 9,8 ha
grof3e Areal mit den Flurstiicken 4 ; 5; 6 ; 10 ; 11 ; 12 und einem Randstreifen von 53/3
(Brandshager StrafRe) der Gemarkung Andershof, Flur 4 soll ein Wohngebiet mit Einzel,
Doppel- und Reihenhdausern sowie Geschosswohnungsbau durch einen privaten
Vorhabentrager realisiert werden.

Mit dem Aufstellungsbeschluss der Birgerschaft vom 26. September 2019 (Beschluss-Nr.
2019-VII-03-0113) wurde das Planverfahren des o. g. Bebauungsplans fir eine zurzeit
groltenteils als Acker genutzten Flache und eine Splittersiedlung im Aufenbereich
eingeleitet. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Hansestadt Stralsund am
13. November 2019 bekannt gemacht.

Die Flache des Geltungsbereiches wird bisher im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) der Hansestadt Stralsund Uberwiegend als Grunflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz dargestellt. Die 18. Anderung des FNP stellt die Flache nun lberwiegend als
Wohnbauflache dar. Gegenwartig befindet sich der geanderte Flachennutzungsplan fir den
Bereich zur Genehmigung beim Landkreis Vorpommern-Rigen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4 (2) Baugesetzbauch (BauGB) fand im
Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom 3. — 18. Juni 2021 statt. Die friihzeitige Beteiligung
der Behorden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden gem. § 4 (2)
bzw. 8§ 2 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 26. Mai 2021 und mit Fristsetzung zum
30. Juni 2021. Die Hinweise und Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungen zum
Vorentwurf wurden dokumentiert, geprift und einer Abwagung unterzogen Die relevanten
Belange waren dann Grundlage fiur die Entwurfsfassung zum Bebauungsplan.

Nach Verfestigung der Planung wurde der Birgerschaft der Hansestadt Stralsund der
Entwurf des Bebauungsplans mit der dazugehdrigen Begriindung zur Abstimmung vorgelegt.
Die Unterlagen wurden auf der Sitzung der Blrgerschaft am 27. Januar 2022 gebilligt und
der Entwurf zur o6ffentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. 2022-VII-01-0795). Die



offentliche Auslegung der Unterlagen zum Entwurf (Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (2) BauGB) erfolgte in der Zeit vom 3. Marz — 14. April 2022. Dies wurde durch Abdruck
im Amtsblatt am 26. Februar 2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Seitens der Offentlichkeit
wurden im Rahmen der Beteiligung keine Hinweise, Anregungen oder Stellungnahmen
gegeben.

Gem. §4 (2) BauGB holte die Hansestadt Stralsund mit Schreiben vom 4. Marz und
Fristsetzung zum 14. April 2022 die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zum
Planentwurf ein. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB
erfolgte parallel dazu.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens kam es zu keinen erheblichen abwagungsrelevanten
Einwanden bzw. Stellungnahmen. Insofern fihrten die Beteiligungsverfahren gem. 88 3 (2)
und 4 (2) BauGB zu keinen wesentlichen Anderungen der Planung. Die zum Entwurf
eingegangenen Stellungsnahmen wurden dokumentiert, geprift und ein Vorschlag fir die
Abwagung (ANLAGE 1) und die Satzungsfassung des Bebauungsplanes (ANLAGE 2)
einschlieB3lich einer Begriindung mit Umweltbericht (ANLAGE 3) erarbeitet.

Fur einzelne Belange, wie beispielsweise die Sicherstellung der schadlosen und dauerhaft
gesicherten Ableitung des Regenwassers liegen Losungsansatze vor, die im Zuge der
ErschlieBungsplanung berlcksichtigt werden und durch den Erschliel3ungsvertrag zwischen
der Hansestadt Stralsund, der REWAmbH und dem Vorhabentrager gewahrleistet sind.

Es ist davon auszugehen, dass mit der vorliegenden Satzung eine ausgewogene Planung im
Sinne des §1(7) BauGB vorliegt. Das Bebauungsplanverfahren ist damit inhaltlich
abgeschlossen und wird durch den Satzungsbeschluss in der Sache beendet.

Losungsvorschlag:

Nach Prufung und Auswertung aller im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wird der Birgerschaft empfohlen dem
Abwéagungsvorschlag It. ANLAGE 1 zu folgen und den Bebauungsplan It. ANLAGE 2 als
Satzung zu beschlieBen sowie die Begrindung einschlielich des Umweltberichts It.
ANLAGE 3 zu billigen.

Alternativen:

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Wohngebiets. Sobald die Gemeinde das entscheidungserhebliche Material nach
Durchfuhrung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und der Bewertung der
vorgebrachten Einwendungen vollstdndig und gerecht gem. 8 1 (7) BauGB abgewogen hat,
beschliel3t sie den Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als Satzung, um das Planverfahren
abzuschlie3en und die Rechtskraft des B-Planes herbei zu fiihren. Der Plan erlangt seine
Rechtskraft am Tag nach seiner Bekanntmachung im Amtsblatt der Hansestadt Stralsund.
Daher gibt es keine Alternative zur Durchfihrung dieses Verfahrensschrittes in der
verbindlichen Bauleitplanung gem. BauGB.

Beschlussvorschlag:

Die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:

1. Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. 8 3 (2) BauGB zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 68 ,Wohngebiet 06stlich Brandshager Stralle® aus der
Offentlichkeit eingegangenen Hinweise und Anregungen sowie die eingeholten
Stellungnahmen, der von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden, werden mit denen in ANLAGE 1
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dargestellten Ergebnissen geprift und entsprechend der darin enthaltenen
Abwégungsvorschlage beschlossen.

2. Aufgrund des 8§ 10 Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI.I| S.674) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird der im
Stadtteil Andershof gelegene Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet &stlich der
Brandshager Stralle“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften
(ff. Teil B) in der vorliegenden Fassung vom Juli 2022 als Satzung und entsprechend
der ANLAGE 2 beschlossen.

3. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlielich des Umweltberichts (ANLAGE 3)
wird in der vorliegenden Fassung vom Juli 2022 gebilligt.

4. Der Beschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

Finanzierung:

Die Kosten fir die Planung, erforderliche Fachgutachten und fur die technische und
verkehrliche ErschlieBung sowie zum Ausgleich und Ersatz werden durch einen Investor
getragen. Vor Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wird dazu ein stadtebaulicher und ein
ErschlieBungsvertrag zwischen der Hansestadt Stralsund, der REWAmMbH und dem
Vorhabentrager geschlossen.

Termine/ Zustandigkeiten:

Offentliche Bekanntmachung: ca. 1 Monat nach dem Biirgerschaftsbeschluss
Zustandig: Amt fir Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege

ANLAGE 1 B-Plan 68, SATZUNG Abwagungsdokument
ANLAGE 2 B-Plan 68, SATZUNG Planzeichnung + textliche Festsetzungen
ANLAGE 3 B-Plan 68, SATZUNG Begriindung + UB

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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BEBAUUNGSPLAN NR. 68 der Hansestadt Stralsund ,,Wohngebiet dstlich der Brandshager StraRe*

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden.
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen oder Hinweise und Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplanes eingegangen.
Die mit * gekennzeichneten Stellungnahmen zum Vorentwurf werden als Teil des Abwagungsmaterial berlicksichtigt. Die in Klammern gesetzte Nummerierung bezieht

sich auf die Stellungnahmen zum Vorentwurf (bisherige Nummerierungs-Logik, ... Intern).

Nr. Behorde, sonstiger Trager offentlicher Belange Schreiben Zustimmung Hinweise  und | Abwéagungsrele-
mit Datum bzw. Anregungen vante
vom keine Einwende Stellungnahmen

SN 01 | Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern, Greifswald* 29.07.2022 X X X

(27)

SN 02 | Staatliches Amt flr Landwirtschaft und Umwelt, Dienststelle Stralsund* 04.04.2022 X X

(01) 28.06.2021

SN 03 | Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie, M-V, Gustrow 12.04.2022 X

SN 04 | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes- | 17.03.2022 X

wehr, Bonn

SN 05 | Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege, M-V, Schwerin | —emmeemeeeeemee

SN 08 | StraRenbauamt, Stralsund 24.03.2022 X X
SN 10 | Bergamt, Stralsund 07.04.2022

SN 12 | Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, M-V, Stralsund 30.03.2022

SN 14 | Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt, Greifswald | —eemeeeen

SN 15 | Hauptzollamt Stralsund* 21.03.2022 X X

(06) 04.06.2021

SN 16 | Landesforst M-V, Forstamt Schuenhagen 22.03.2022 X X

| HANSESTADT STRALSUND AMT FUR PLANUNG UND BAU ABTEILUNG PLANUNG UND DENKMALPFLEGE




ANLAGE 1, Abwagungsdokumentation, STAND Juli 2022

SEITE 2

Leipzig, ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Schreiben Zustimmung Hinweise  und | Abwéagungsrele-
mit Datum bzw. Anregungen vante
vom keine Einwende Stellungnahmen

SN 17 | Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Schwerin* 12.07.2022 X X
08.03.2022

(11) 31.05.2021

SN 18 | Gemeinde Steinhagenf iber Amt Niepars | s

SN 19 | Gemeinde Lussow iber AmtNiepars | s

SN 20 | Gemeinde Wendorf iber Amt Niepars 25.04.2022 X

SN 21 | Gemeinde Pantelitz Gber Amt Niepars | e

SN 22 | Gemeinde Sundhagen iber Amt Miltzow 21.04.2022 X

SN 23 | Gemeinde Altefahr Gber Amt West-Rigen | s

SN 24 | Gemeinde Gustow Uber AmtBergenaufRigen | seeemeeeen

SN 25 | Gemeinde Kramerhof iber Amt Altenpleen | s

SN 26 | Universitats- und Hansestadt Greifswald 22.03.2022 X

SN 27 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Wolgast 18.03.2022 X X

SN 28 | Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Schwerin 19.04.2022 X X

SN 29 | 50Hertz Transmission GmbH, Berlin 18.03.2022 X X

SN 30 | E.DIS Netz GmbH, Bergen auf Riigen 16.06.2022 X X

SN 31 | Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Rigen mbH 29.03.2022 X

SN 32 | SWS Energie GmbH, Stralsund 11.03.2022 X X

Fachbereich Strom
Fachbereich Gas
SN 33 | GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH, | 14.03.2022 X X

HANSESTADT STRALSUND
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Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Schreiben Zustimmung Hinweise  und | Abwéagungsrele-
mit Datum bzw. Anregungen vante
vom keine Einwende Stellungnahmen

SN 34 | SWS Telnet GmbH, Stralsund 14.03.2022 X X
SN 35 | REWA GmbH, Stralsund* 11.04.2022 X
(23) 29.06.2021
SN 39 | Handwerkskammer ] e
SN 40 | Wasser- und Bodenverband ,Barthe/Kiiste*, Stralsund 16.03.2022
SN 44 | Landkreis Vorpommern-Rigen, Stralsund* 07.04.2022
(24) 25.06.2021
SN 45 | Hansestadt Stralsund, Amt fir Planungund Bau, | =eeeeeeeeee

Untere Bauaufsichtsbehorde
SN 46 | Hansestadt Stralsund, Amt fir Planung und Bau, 14.03.2022 X X

Untere Immissionsschutzbehorde
SN 47 | Hansestadt Stralsund, Amt fir Planungund Bau, | =—eeeeeeeee

Untere Denkmalschutzbehorde
SN 48 | Hansestadt Stralsund, Amt fir Planungund Bau, | =eeeeeeeeee

Untere StraRenverkehrsbehorde
SN 1.50 | Hansestadt Stralsund, Ordnungsamt, Abt. Feuerwehr* 16.03.2022 X X
(16) 08.06.2021
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BEBAUUNGSPLAN NR. 68 der Hansestadt Stralsund ,,Wohngebiet dstlich der Brandshager StraRe*

Priifung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

..mit der o. g. Anderung soll ein Wohnstandort mit bis zu 160 neuen
Wohneinheiten in der Hansestadt Stralsund entwickelt werden. Das Plangebiet hat
eine Groe von 9,8 ha. Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich eine
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® dar. Der Planungsraum wird
liberwiegend landwirtschaftlich genutzt und schlielSt unmittelbar an die bebaute
Ortslage der Stadt an.

Gemél Ziel 3.2 (3) des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommemn (LEP 2016) nimmt die Hansestadt Stralsund zusammen mit der
Universitdts- und Hansestadt Greifswald eine Funktion als gemeinsames
Oberzentrum wahr. Die Sicherung und Bereitstellung von Wohnbaufldchen gehért
zu den Grundaufgaben eines Zentralen Ortes.

Gemél der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern
(RREP VP) liegt das Vorhaben in einem Tourismusentwicklungsraum. Im weiteren
Planverfahren sind die Belange der Tourismusrdume (3.1.3 (6) RREP VP) zu
berticksichtigen.

Die Inhalte der 18. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans
Nr. 68 entsprechen der Ausstattung eines gemeinsamen Oberzentrums und sind
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar...

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
SN 01 | Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern, Greifswald*
(27) zum Vorentwurf vom 29.07.2021

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt:
Die Planung steht den im RREP VP unter Punkt 3.1.3 ,Tourismusraume* genannten
Belangen nicht entgegen. Die Belange der Tourismusraume werden im weiteren
Planverfahren berticksichtigt. Die Begriindung wird im Teil 1 unter Punkt 2.1.2 er-
ganzt.

Keine Abwégung erforderlich

HANSESTADT STRALSUND
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Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

SN 02 | Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(01) zum Vorentwurf vom 28.06.2021

...Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz,
Wasser und Boden nehme ich zu der Planung wie folgt Stellung:

Wasserwirtschaft

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) stellt den Mitgliedstaaten das Ziel, in-
nerhalb realisierbarer Zeitrdume einen ,guten Zustand” der Gewésserherzustellen.
GemaéR dieser Richtlinie und den in der Folge erlassenen Rechtsvorschriften des
Bundes und des Landes M-V hatte die Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes
bis Ende 2009 Bewirtschaftungspldne und MalBnahmenprogramme zur Erreichung
der Umweltziele in den Gewéssern Mecklenburg-Vorpommern im ersten Bewirt-
schaftungszeitraum von 2010 bis 2015 aufzustellen. Fiir den zweiten Bewirtschaf-
tungszeitraum von 2016 bis 2021 erfolgte eine Fortschreibung der Bewirtschaf-
tungspléne und MaBnahmenprogramme, die nach Offentlichkeitsbeteiligung mit ih-
rer Bekanntmachung am 22. Dezember 2015 behdrdenverbindlich festgesetzt wur-
den (§°130a°Absatz°4 Landeswassergesetz (LWaG) M-V). Keine Abwégung erforderlich

Das Projektgebiet befindet sich in der Flussgebietseinheit Warnow/Peene im Be- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

arbeitungsgebiet Kiistengebiet Ost mit seinem Teilgebiet Nordvorpommersche | In Teil 1 der Begrindung unter Punkt 4.6.2 wird ein Hinweis auf den ,Graben aus
Kiistenzufliisse. Der Bebauungsplan Nr. 68 sieht vor, dass anfallende Nieder- | Voigdehager Teich* erganzt.

schlagswasser zum Teil (iber den Graben Nr. 12 abzuleiten. Der Graben Nr. 12
stellt einen bedeutenden Zufluss zum EG-WRRL-relevanten Wasserkérper ,Gra-
ben aus Voigdehéger Teich” (NVPK-0700) dar. Fiir den als kiinstliches FlieBge-
wésser eingestufte Wasserkérper, wurde das Bewirtschaffungsziel gem.
§°27°Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) ,gutes 6kologisches Potential/ guter chemi-
scher Zustand” ausgewiesen. Derzeitig weist der ,Graben aus Voigdehéger Teich*
ein schlechtes Gkologisches Potential auf.

Hinsichtlich der geplanten Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Plange-
biet iiber den angrenzenden Graben in den ,Graben aus Voigdehéger Teich“weise | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff ich vorsorglich auf die Einhaltung der Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hin, die jede | Es ist vorgesehen im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser zunachst zurtick-
SN 02 | nachteilige Anderung des Zustandes eines Oberflachengewéssers (Verschlechte- | zuhalten bevor es teilweise versickert bzw. teilweise abgeleitet werden soll. Die hierfr
(01) rungsverbot) untersagen, wobei alle Oberflachengewdsser zu schiitzen, zu verbes- | erforderlichen Malnahmen — u.a. zur Behandlung des Wassers — werden im weiteren

sern und zu sanieren sind, mit dem Ziel, einen guten Zustand der Oberfldchenge-
wésser (Verbesserungsgebot) zu erreichen. Kiinftige Nutzungen dtirfen die WRRL-
Zielerreichung nicht geféhrden und zu keiner Verschlechterung des Gewésserzu-
standes fiihren.

Der Nachweis der Unbedenklichkeit der Niederschlagswassereinleitung (ber den
Graben Nr. 12 in den ,Graben aus Voigdehéger Teich’, ist im Zuge der Beantra-
gung der Einleiterlaubnis bei der zusténdigen unteren Wasserbehérde des LK VR
zu erbringen. Inwieweit hierbei die Erarbeitung eines wasserrechtlichen Fachbei-
frages WRRL durch den Vorhabentréger notwendig sein kann, entscheidet im Zu-
lassungsverfahren die untere Wasserbehérde. Im Zuge des Zulassungsverfahren
erfolgt auch die Priifung hinsichtlich der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Be-
wirtschaftungszielen nach §°27 WHG.

Zur Minderung der Néhrstoffeintrdge aus dem Plangebiet sind alle méglichen Maf3-
nahmen zur Vorreinigung des zuflieBenden Oberflachenwassers auszuschépfen.
Ich empfehle in diesem Zusammenhang eine Bewertung des gesammelten Nieder-
Schlagswassers geméls DWA-Arbeitsblétter A-102-1/ BWK-A-3-1, DWA-A-102-2/
BWK-A-3-2 sowie DWA-Merkblatt-102-4/ BWK-A-3-4 (Entwurf).

Hinsichtlich erforderlicher Kompensation ist zu priifen, ob der Ausgleich von Ein-
griffen in den Naturhaushalt durch Umsetzung von WRRL-MalBnahmen am ,Gra-
ben aus Voigdehdger Teich* erbracht werden kann.

Verfahrensverlauf und im Zuge der ErschlieRungsplanung ermittelt. Fir die Realisie-
rung der erforderlichen MaRnahmen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden. Hierfir werden die notwendigen Festsetzungen getroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die erforderliche Einleitgenehmigung wird mit Vorliegen der ErschlieRungsplanung
bei der Unteren Wasserbehdrde beantragt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung sieht den Nutzungswechsel von einer weitestgehend landwirtschaftlich
genutzten Flache hin zu einer weitestgehend durch Wohnbebauung genutzten Fl&-
che. Eine ibermaRige Erhdhung des Nahrstoffeintrags ist damit nicht abzusehen. Das
im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll zunéchst in einer zentralen Senke
gesammelt werden bevor es in der erforderlichen Wasserqualitat zum Groldteil abge-
leitet bzw. versickert wird. Hierflr ist u.a. eine Festsetzung gem. §9 Abs.1 Nr. 16
BauGB - Flache fir die Wasserwirtschaft — vorgesehen. Dort sind ggf. auch Anlagen
zur Behandlung des Niederschlagswassers zulassig. Die erforderlichen Malnahmen
zur Behandlung werden im Zuge der Erschliefungsplanung geklart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Ausgleich von Eingriffen und entsprechende KompensationsmalRnahmen werden
im Zuge des weiteren Verfahrens ermittelt.

HANSESTADT STRALSUND
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Nr.

Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff
SN 02
(01)

Fiir Rﬁckfraﬁen stehen 1hnen |

zur Verfiigung.
Im Weiteren werden von dem Vorhaben keine in der Zusténdigkeit des STALU VP
befindlichen wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie weitere, durch das STALU VP
zu vollziehende wasserbehérdliche Entscheidungen beriihrt.

Naturschutz, Altlasten und Bodenschutz

Belange, die durch mein Amt zu vertreten sind, werden nicht betroffen.

Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Be-
lange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepriift. Im Plangebiet befinden
sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbediirttigen
Anlagen, ferner befindet sich das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer
solchen Anlage. Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Ab-
fallrechts bestehen keine Hinweise...

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Abwéagung erforderlich

SN 02
(01)

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
zum Entwurf vom 04.04.2022

...Wasserwirtschaft

Die in meiner Stellungnahme vom 28.06.2021 (Az.: StALUVP12/5122/VR/34-1/20)
aus Sicht der EG-Wasserrahmentrichtlinie gegebenen Hinweise wurden beriicksich-
tigt. Die zusténdige untere Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Rigen
hat mit Stellungnahme vom 26.05.2021 (Az.: 511.140.02.10165.21) die Vorlage der
entsprechenden Nachweise und Unterlagen im Zuge der ErschlieSungsplanung
bzw. des Antrages auf wasserrechtlicher Einleiterlaubnis vom Vorhabentréger ge-
fordert.

Im Weiteren werden von dem Vorhaben keine in der Zusténdigkeit des STALU VP
befindlichen wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie weitere, durch das STALU VP
zu vollziehende wasserbehérdliche Entscheidungen beriihrt,

Keine Abwégung erforderlich
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Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Naturschutz, Altlasten und Bodenschutz

Belange, die durch mein Amt zu vertreten sind, werden nicht betroffen.
Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Be- | Keine Abwagung erforderlich
lange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepriift. Im Plangebiet befinden
sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbediirftigen
Anlagen, ferner befindet sich das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer
solchen Anlage.

Aus Sicher der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts beste- | Keine Abwagung erforderlich
hen keine Hinweise...

SN 08 | StraRenbauamt, Stralsund
zum Entwurf vom 24.03.2022

...Dem Bebauungsplan Nr. 68 "Wohngebiet éstlich der Brandshéger Stral3e” der
Hansestadt Stralsund wird in der vorliegenden Fassung nicht zugestimmt, da in
verkehrlicher und stralBenbaulicher Hinsicht Bedenken bestehen.

Begriindung:
Durch das Voorhaben ist die Landesstral3e 222 betroffen, die in der StralSenbaulast

des Landes Mecklenburg-Vorpommern liegt und durch das StralRenbauamt
Stralsund verwaltet wird.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll fiir den motorisierten Verkehr
(iber die Brandshéager Stralle von der Landesstralle 222 (Greifswalder Chaussee)
erfolgen. Detailliertere Aussagen diesbeziiglich wurden nicht getroffen.

Der stadteinwértige StraBenverkehr soll voraussichtlich die bereits vorhandene
Zufahrt (Abschnitt 040, km 1,190 rechts) an die L 222 nutzen. Fiir den
stadtauswértigen Verkehr ist eine Zufahrt in Héhe des Mdébelfachmarktes geplant.
Nach Riicksprache mit Ihnen (Telefonat am 08.03.2022) erfolgt die Antragstellung | Keine Abwagung erforderlich
separat durch Mébel Albers.

HANSESTADT STRALSUND AMT FUR PLANUNG UND BAU ABTEILUNG PLANUNG UND DENKMALPFLEGE




ANLAGE 1, Abwagungsdokumentation, STAND Juli 2022

SEITE 9

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff Sofern sich diese Planungsabsicht bestétigt, wird gefordert, die nérdliche Zufahrt | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
SN 08 | (Abschnitt 040, km 1,355) zuriickzubauen. Die Zufahrt liegt auerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Planung, daher wird

Weiterhin ist eine verkehrstechnische Untersuchung vorzulegen, die die beiden
beabsichtigten Zufahrten und den siidlichen Knotenpunkt B 96 (Ast) /L 222
berticksichtigt. Ziel der Untersuchung ist der Nachweis, dass die geplanten
Anschlisse fiir den bestehenden und den durch das Plangebiet induzierten Verkehr
ausreichend leistungsfahig sind. Sofern AusbaumalBnahmen im Zuge der Landes-
stralBe 222 erforderlich werden, gehen diese zu Lasten des Vorhabentrégers.

Die geédnderten Unterlagen sind dem Strallenbauamt Stralsund zur abschlie8en-
den Stellungnahme vorzulegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den stralBenbaulichen und verkehrlichen Be-
reich der Strallen des (iberdrtlichen Verkehrs, die in der Verwaltung des Stralen-
bauamtes stehen...

diesbeziiglich keine Festsetzung getroffen. Der Bebauungsplan steht einem Riickbau
der nordlichen Zufahrt nicht entgegen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Im Juni 2022 wurde durch das Ingenieurblro Kiichler eine verkehrstechnische Unter-
suchung Uber die Leitungsfahigkeit des Knotens im Bereich der Senke durchgefiihrt.
Im Ergebnis ist dieser Anschluss ausreichend leistungsfahig, so dass kein Erfordernis
fur einen Umbau dieses Kontenpunktes besteht.

Es wird angenommen, dass Uber diesen Knoten der Verkehr in Richtung Innenstadt
abgewickelt wird und der Verkehr in Richtung Siiden (Umgehungsstrafie, Brandsha-
gen usw.) tiber den siidlicheren Knoten im Bereich des Mdbelfachmarkts abgewickelt
wird. Ferner wird angenommen, dass sich das durch das Plangebiet verursachte Ver-
kehrsaufkommen halftig in beide aufteilt. Unter dieser Pramisse ist wird das zusatzli-
che Verkehrsaufkommen fiir den suidlicheren Knoten von untergeordneter Bedeutung
sein. Angesichts seines gegenwartigen Ausbauzustands ist absehbar, dass dieser
Knoten (iber ausreichend Kapazitatsreserven verflgt.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Der notarielle Vertrag Gber die Herstellung von ErschlieBungsanlagen fir das Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 68 der Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet dstlich der
Brandshé&ger Strafle“ zwischen der Hansestadt Stralsund, der Regionalen Wasser-
und Abwassergesellschaft Stralsund mbH und dem ErschlieBungstréger regelt in § 3
(14) die Erbringung der Nachweise zur Leistungsfahigkeit der beabsichtigten Zufahr-
ten sowie des Knotens B96 (AS Devin) / L222 (einschlieRlich, der durch das Plange-
biet induzierten Verkehre) im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung so-
wie die Ubernahme der Kosten zur Herstellung bzw. Umsetzung, der aus der Unter-
suchung abgeleiteten Malnahmen zur Anpassung der Leistungsfahigkeit in den ent-
sprechenden Bereichen.

Insofern sind die entsprechenden Unterlagen und Genehmigungen im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu kommunizieren.
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Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

SN10 | Bergamt, Stralsund
zum Entwurf vom 07.04.2022

...Der Bebauungsplan bertihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesbergge-
setz (BBergG) sowie keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der
Zusténdigkeit des Bergamtes Stralsund.

Fiir den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen
oder Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Ein- | Keine Abwagung erforderlich
wénde oder ergénzenden Anregungen vorgebracht...

SN 12 | Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, M-V, Stralsund
zum Entwurf vom 30.03.2022

...die zur Stellungnahme vorgelegten Antragsunterlagen wurden gemal3 Arbeits-
schutzgesetz (ArbSchG) vom 07.08.1996 (BGBI. | S. 1246) in der aktuell giiltigen
Fassung, i.V.m. der Verordnung (ber Arbeitsstétten (Arbeitsstéttenverordnung-Ar-
bStattV) vom 12.08.2004 (BGBi. | S.2179) in der aktuell giiltigen Fassung, gepriift.

Gegen das Vorhaben bestehen aus der Sicht des Arbeitsschutzes keine Einwen-
dungen, wenn es entsprechend den vorgelegten Unterlagen und arbeitsschutz-
rechtlichen Anforderungen ausgefiihrt wird. Vorliegende Bauantrdge von Antrag-
stellern fiir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen kénnen dem LAGuS M-V, De-
zernat Stralsund, vor Beginn der BaumalBnahme durch den Antragsteller oder de- | Keine Abwagung erforderlich
ren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden...

SN 15 | Hauptzollamt Stralsund
(6) zum Entwurf vom 21.03.2021

...Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB verweise ich vollumfénglich
auf meine Stellungnahme vom 04.06.2021 GZ: Z 2316 B - BB 43/2021 - B 110001
(G 110311):
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Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff
SN 15

(6)

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Bebauungs-
plan Nr. 68 der Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet dstlich der Brandshéger Stralle”
folgendes an:

1. Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen
den Entwurf.

2. Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V.m. § 1,
Anlage 1C der Verordnung (iber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein
vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2
ZollVG, welches auch wéhrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéhrleistet sein
muss, hin. Dartiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiicksei-
gentiimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durch-
lasse oder Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen
auch selbst errichten (Sétze 2 und 3 ebendort)...

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die vorgesehenen Festsetzungen stehen den beschriebenen Rechten des Hauptzoll-
amts nicht entgegen.

Keine Abwégung erforderlich

SN 16

Landesforst M-V, Forstamt Schuenhagen
zum Entwurf vom 30.03.2022

...Dem o. g. Vorhaben wird aus forstrechtlicher Sicht unter Beachtung nachfolgen-
der Ausfiihrungen zugestimmt.

Mit dem Biirgerschaftsbeschluss vom 26.09.2019 wurde das Verfahren fiir den o.
g. B-Plan eingeleitet. Der ca. 9,8 ha grole rdumliche Geltungsbereich umfasst die
Flurstiicke 4, 5, 6, 10, 11, 12 und 53/3 (tiw.) der Flur 4 in der Gemarkung Andershof.
Bereits 2019 wurde im Bereich des B-Plans eine Waldfeststellung vorgenommen,
welche in den B-Plan tibernommen wurde. Der Teil der nérdlichen Waldfldche, die
in den Geltungsbereich hineinragt, ist als Waldfléche gekennzeichnet.

Die Zustimmung wird begriift.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff
SN 16

Durch die nérdliche Waldfléche soll ein Geh- und Radweg (Weg D.5) fiihren. Um
insbesondere den Wurzelbereich der Waldbdume zu schonen, ist im Bereich der
Waldflache der Weg in wassergebundener Bauweise zu errichten. Der Weg gilt als
Waldweg im Sinne des § 2 Abs. 2 LWaldG.

Gemal § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Wald-
brand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald ein-
zuhalten.

Die Baufelder liegen durchweg auflerhalb des gesetzlichen Waldabstandes und
der Waldabstand ist in der Planzeichnung dargestellt. Der Sportplatz, welcher zu-
vor im Waldabstandsbereich der nérdlichen Waldfldche geplant war, wurde mit wei-
teren Wohngebieten (iberplant. Die Baufelder halten den Waldabstand von 30 m
ein. GemdaR § 2 Nr. 6 WAbstVO kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Wald-
abstandes zugelassen werden bei Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht
dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, soweit gewéhrleistet ist,
dass aufgrund der Eigenart der Anlage, der értlichen Gegebenheiten oder geeig-
neter Malinahmen der mit dem Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht er-
heblich beeintréchtigt wird.

Entsprechend § 2 Nr. 6 WAbstVO kann der Errichtung einer 4 m hohen L&rm-
schutzwand am stidlichen Plangebietsrand im Waldabstandsbereich zugestimmt
werden. Unter Einhaltung der textlichen Festsetzung Nr. 5.5 ist eine Beteiligung
der Forstbehdrde bei Bauvorhaben nicht notwendig. Es ist nicht zu erwarten, dass
sich unter Einhaltung der textlichen Festsetzung Nr. 9.2 die mit AF2 gekennzeich-
nete Flache zu Wald entwickelt...

Die bauliche Ausflihrung dieses Wegs in wassergebundener Bauweise kann im Rah-
men der getroffenen Festsetzung erfolgen.

Keine Abwégung erforderlich

Keine Abwégung erforderlich

SN 17
(1)

Landesamt firr innere Verwaltung M-V, Schwerin
zum Vorentwurf vom 31.05.2021

...in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte
Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklen-
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Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff burg-Vorpommenm. Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den An-

SN 17 | lagen; die Festpunkte sind dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Fest-

(11) punkte durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche Geoinforma-
tions- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - Geo-
VermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt:
- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verédndert
oder entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-
, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfldche von zwei
Metern Durchmesser weder (iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig fiir satellitengesttitzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bdumen oder hohen Strduchern vermie-
den werden. Dies gilt nicht fiir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht geféhrdet werden, es sei denn, notwendige Mainahmen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken. Von den in den Anlagen der Stellungnahme genannten Festpunkten ist nur eine von
- Wer notwendige MalBnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte ge- | der Planung betroffen. Dieser Hohenfestpunkt (Mauerbolzen, horizontal eingebracht)
féhrdet werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Ver- | befindet sich auf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs, unmittelbar westlich
messungs-und Katasterwesen mitzuteilen. Falls Festpunkte bereits jetzt durch das | des Baugebiets WA 1. Das Gebéude an dem sich die Vermessungsmarke befindet,
Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der Baumaf3- | muss im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans einigen neu zu errichtenden
nahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fiir Geoinformation, | PKW-Stellplatzen weichen und abgebrochen werden. Die Veranderung bzw. Entfer-
Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen. Ein Zuwiderhandeln gegen die ge- | nung der Vermessungsmarke wird daher zur Notwendigkeit.

nannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit ei- | Die Planzeichnung wird daher um einen Hinweis auf den Festpunkt ergénzt. Im Teil 1
ner GeldbufBe bis zu 5 000 Euro geahndet werden. der Begriindung wird ein Hinweis aufgenommen, dass eine Veranderung bzw. Ent-
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen. Bitte beach- | fernung von Vermessungsmarken der Zustimmung des Landesamts fir innere Ver-
ten Sie das beiliegende Merkblatt (ber die Bedeutung und Erhaltung der Fest- | waltung M-V bedarf.

punkte...
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Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff Hinweis: Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stédte | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

SN 17 | als zusténdige Vermessungs- und Katasterbehé6rden, da diese im Rahmen von Lie- | Die Beteiligung des Landkreises am weiteren Verfahren erfolgt. Die Beteiligung ergibt
(11) genschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte | sich aus § 4 Abs.2 BauGB.

sind ebenfalls zu schiitzen...

SN 17 | Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Schwerin
zum Entwurf vom 08.03.2022

...in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amt- | Mit Konversation vom 12.07.2022 mit dem Landesamt ist die Stellungnahme
lichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Be- | hinsichtlich ihrer Feststellung, dass keine Festpunkte der amtlichen geodati-
achten Sie dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im | schen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern beachtlich sind
Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). hinféllig und es gilt die Stellungnahme zum Vorentwurf vom 31.05.2022.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zu-
sténdige Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegen-
schaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind
ebenfalls zu schétzen...

Anlage: Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte.

SN 26 | Universitits- und Hansestadt Greifswald
zum Entwurf vom 22.03.2022

...Die Stadt Stralsund beabsichtigt mit dem o.g. Bebauungsplan die planungsrecht- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

lichen Voraussetzungen fiir ein ca. 9,8 ha grolSes Wohngebiet im Stadfteil Anders- | Das Plangebiet ist gegenwartig bereits gut durch den Stadtbusverkehr angebunden.
hof zu schaffen. Der Planbereich schlieit an vorhandene Wohngebiete in Stadt- | AuRerdem ist perspektivisch ein neuer Bahnhaltepunkt Andershof vorgesehen. Durch
randnéhe an und ist infrastrukturell gut angebunden. Durch die iiberregionale gute | diesen soll das Plangebiet zukiinftig noch besser an den OPNV angebunden werden.
StralBenanbindung und die sehr gute stralBenorientierte Anbindung an das benach-
barte Teiloberzentrum Greifswald wird geméal Planbegriindung u.a. auch direkt die
potenzielle Nachfragegruppe der Pendler nach Greifswald angesprochen (Kap. 1.2
der Begriindung).
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zum Entwurf vom 18.03.2022
...Gegen lhre geplante BaumalBnahme gibt es prinzipiell keine Einwénde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin: in Ihrem Planungsbereich befinden sich hoch-
wertige Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus dem beigefiigten Lage-
plan zu ersehen ist.

Fiir die telekommunikationstechnische Erschlieung wird im Zusammenhang mit
dem oben genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunika-
tionsnetzes erforderlich. Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt, kénnen wir erst
nach Priifung der Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrechnung treffen.

Im Vorfeld der Erschliefung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit
dem ErschlieSungstréger (Bautréger) notwendig. Wir machen darauf aufmerksam,
dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fiir die telekommunikationstechnische
ErschlieBung und gegebenenfalls der Anbindung des Bebauungsplanes eine Kos-
tenbeteiligung durch den Bautréger erforderlich werden kann.

Fr die nicht ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikati-
onslinien mittels Dienstbarkeit zu gewéhrleisten.

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff Dies wird im Sinne einer notwendigen Konzentration bzw. erwiinschten Verlage-
SN 26 | rung der Pendlerverkehre zwischen Stralsund und Greifswald auf den vorhande-
nen Schienenverkehr zumindest kritisch vermerkt.
Ergénzend zum o.g. Hinweis werden keine weiteren abwégungsrelevanten Be- | Keine Abwagung erforderlich
lange der Universitéts- und Hansestadt Greifswald negativ beriihrt...
SN 27 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Wolgast

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die mitgeteilten Leitungsverlaufe wurden bereits bei der Erstellung des Vorentwurfs
beriicksichtigt. Sie befinden sich weitestgehend aullerhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs der Planung. Die Leitungsverlaufe im Bereich der Bestandsbebauung auf
Flurstiick 11 der Flur 4 werden als Hausanschllisse nicht in der Planzeichnung darge-
stellt. Die dort vorgesehene Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets steht dem
Fortbestand dieses Hausanschlusses jedoch nicht entgegen.

Da fiir den Bebauungsplan nicht relevant und nachfolgende Planungen betref-
fend werden die folgenden Hinweise zur telekommunikationstechnischen Er-
schlieBung zur Kenntnis genommen und der Vorhabentragerin zur Kenntnis ge-
geben.

HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU

ABTEILUNG PLANUNG UND DENKMALPFLEGE




ANLAGE 1, Abwagungsdokumentation, STAND Juli 2022

SEITE 16

Nr.

Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff
SN 27

Ftir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralSenbau und den BaumalBnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, min-
destens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der ErschlieBungstréger/Vorhabentréger hat sicherzustellen, dass im Rahmen der
ErschlieBung eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohmetz) mitverlegt wird.
Wir weisen in diesem Zusammenhang auf das Telekommunikationsgesetz (TKG)
§ 77i ,Koordinierung von Bauarbeiten und Mitverlegung® Absatz (7) hin: Hier heil3t
es unteranderem, Zitat:* Im Rahmen der Erschlieung von Neubaugebieten ist
stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit
Glasfaserkabeln, mitverlegt werden."

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass der Bauherr als ,Zustandsstérer” fiir die
Kampfmittelfreiheit des Baugrundstiickes verantwortlich ist. Die Kampfmittelfreiheit
ist schriftlich zu dokumentieren und rechtzeitig an die Telekom, als Voraussetzung
fiir den Baubeginn, zu (ibergeben.

Wir méchten Sie bitten, den Erschlieungstrager auf diese Punkte aufmerksam zu
machen. Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den
oben genannten Kontaktmédglichkeiten oder unserer Besucheranschrift zur Verfii-

gung...

SN 28

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH, Schwerin
zum Entwurf vom 19.04.2022

...Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante BaumaBnahme keine Einwénde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant...

Keine Abwéagung erforderlich.
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Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

SN 29

50Hertz Transmission GmbH, Berlin
zum Entwurf vom 18.03.2022

..Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z.B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie
Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in ndchster Zeit geplant sind. Diese
Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die An-
lagen der 50Hertz Transmission GmbH...

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

SN 30

E.DIS Netz GmbH, Bergen auf Riigen
zum Entwurf vom 16.06.2022

...Von unserer Seite gibt grundsétzlich keine Einwendungen gegen lhre Planun-
gen. Wir haben im Bereich zwischen der Greifswalder Chaussee und dem BP Nr.
68, 20kV Kabel und Fernmeldekabel in Betrieb. Sollten diese fiir Ihre Planungen
stérend wirken, ist ein schriftlicher Antrag auf Baufeldfreimachung notwendig.

Nutzen Sie bitte fiir die Bestandsplanauskunft generell unser neues Planaus-
kunftsportal unter:
https://www.e-dis-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html...

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen.

Die beschriebenen Leitungen befinden sich auferhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs der Planung. Ferner sind in diesem Bereich bereits Leitungsbestande abgebil-
det um auf die gebotene Vorsicht bei eventuellen Tiefbauarbeiten aufmerksam zu
machen. Eine explizite Erwahnung einzelner Leitungstrager ist hierfir nicht erforder-
lich.

Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Die Gemeinde hat gegeniber Behdrden und Trégern offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB einen Rechtsanspruch auf Abgabe einer Stellungnahme Uber die
durch sie reprasentierten 6ffentlichen Belange. Im Zuge dessen hat die E.DIS Netz
GmbH als Trager 6ffentlicher Belange alle ihr vorliegenden Informationen zur Verfu-
gung zu stellen, die flir die Ermittlung und Bewertung des Abwéagungsmaterials zweck-
dienlich sind (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB). Ein bloRer Verweis auf ein registrierpflichti-
ges Webportal reicht hierfur nicht aus.

HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU ABTEILUNG PLANUNG UND DENKMALPFLEGE




ANLAGE 1, Abwagungsdokumentation, STAND Juli 2022

SEITE 18

Nr.

Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

SN 32

SWS Energie GmbH, Stralsund
zum Entwurf vom 11.03.2022

...Mit unserem Schreiben (ibergeben wir Ihnen die Stellungnahme des Fachberei-
ches Wérme, sowie im Auftrag der SWS Netze GmbH die Auskinfte fiir die Strom-
und Gasnetze, aus denen Sie die jeweiligen Ansprechpartner fiir Riickfragen ent-
nehmen kénnen. Bitte beachten Sie, dass auch im Stadtgebiet Stralsund E.DIS
Leitungen vorhanden sein kénnen. Bestandsauskiinfte fir die Sparten Wasser
bzw. Abwasser sind (iber die REWA — Regionale Wasser- und Abwasser GmbH,
BauhofstralSe 5, 18439 Stralsund, zu beantragen.

Stellungnahme Fachbereich Strom:

anliegend tibergeben wir lhnen fiir den o. g. Bereich einen Bestandsplan aus un-
serem Stadtkartenwerk, aus dem Sie die Lage der elektrotechnischen Anlagen un-
seres Unternehmens entnehmen kénnen. Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass
diese Eintragungen nicht ma8stéablich sind und Abweichungen auftreten kénnen.
Wir bitten Sie, dies bei der Durchfiihrung des Vorhabens zu beriicksichtigen.

Wir bitten Sie fiir Abstimmungen von eventuellen Standorten fir Trafostationen und
Kabelverteilern Kontakt mit unserem Bereich Planung/Bau Strom unter der Ruf-
nummer 03831-241 5369 aufzunehmen.

Stellungnahme Fachbereich Gas

Anliegend erhalten Sie fiir o. 9. Bauvorhaben den Leitungsbestand Gas aus unse-
rem Stadtkartenwerk. Hieraus ist zu ersehen, dass es mit unseren Versorgungsan-
lagen zu Néherungen und Kreuzungen kommt. Hierbei sind die Auflagen/ Forde-
rungen der Anlage ,Merkblatt und Vereinbarung — SWSE® zu beachten. Nach
Riicksprache sind eventuell Sondermalinahmen erforderlich...

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die mitgeteilten Leitungsverlaufe wurden bereits bei der Erstellung des Vorentwurfs
berticksichtigt. Sie befinden sich weitestgehend aulerhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs der Planung. Die Leitungsverlaufe im Bereich der Bestandsbebauung auf
Flurstiick 11 der Flur 4 werden als Hausanschlusse nicht in der Planzeichnung dar-
gestellt. Die dort vorgesehene Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets steht
dem Fortbestand dieses Hausanschlusses jedoch nicht entgegen. Die Hinweise be-
treffen im Weiteren die ErschlieBungsplanung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die mitgeteilten Leitungsverlaufe wurden bereits bei der Erstellung des Vorentwurfs
beriicksichtigt. Sie befinden sich weitestgehend auflerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereichs der Planung. Die Leitungsverlaufe im Bereich der Bestandsbebauung auf
Flurstiick 11 der Flur 4 werden als Hausanschllsse nicht in der Planzeichnung dar-
gestellt. Die dort vorgesehene Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets steht
dem Fortbestand dieses Hausanschlusses jedoch nicht entgegen.

Diese und die in der Anlage gegebenen Hinweise betreffen im Weiteren die Erschlie-
Rungsplanung.
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Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

SN 33 | GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH,
Leipzig
zum Entwurf vom 14.03.2022

...bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft
zum angefragten Bereich fiir den Anlagenbetreiber:
ONTRAS Gastransport GmbH.

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG*) ist Eigentiimer und Betreiber der An-
lagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH (,FGT"), der Erdgas-ver-
sorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastrans-port-
gesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die lhnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen
bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften
zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Netz“ zuzuordnenden
Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend
als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich
»opeicher” zuzuordnenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (iber-
tragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin von
Energieanlagen.

Diese Auskuntt gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der
vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerech-

net werden muss, bei denen weitere Ausklinfte einzuholen sind! . . ) .
Anhang - Auskunft Allgemein Der Anhang der Stellungnahme wird als Abwagungsmaterial beriicksichtigt.

zum Betreff: Bebauungsplan Nr. 68 der Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet éstlich
der Brandshéger Stral8e*; hier: Beteiligung zum Entwurf (Stand: Dezember 2021)
Reg.-Nr.: 02191/22

PE-Nr: 04428/21

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
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Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden
Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s. Wir haben keine Einwénde
gegen das Vorhaben.

SWS Telnet GmbH

Wir weisen darauf hin, dass sich im Anfragebereich auch LWL-Anlage/n im ge-
meinsamen Eigentum der ONTRAS und der SWS Telnet befinden. Die derzeitige
ungefahre Lage dieser mit der Kennzeichnung ,EF 6282-05" versehenen Anlage
entnehmen Sie bitte der anliegenden Ubersichtskarte. Beziiglich Stellungnahme
und Schachtgenehmigung wenden Sie sich bitte direkt an SWS Telnet GmbH.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kén-
nen, fir die GDMcom fiir die Auskunft nicht zusténdig ist.

Anhang — ONTRAS Gastransport GmbH

zum Betreff: Bebauungsplan Nr. 68 der Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet éstlich
der Brandshéger Stralle”; hier: Beteiligung zum Entwurf (Stand: Dezember 2021)
Reg.-Nr.: 02191/22

PE-Nr: 04428/21

Die beiliegende Schutzanweisung ist wesentlicher Bestandteil dieser Auskunft und
zwingend zu beachten. Im angefragten Bereich befinden sich die folgenden Anla-
gen des oben genannten Anlagenbetreibers. Die Anlagen liegen in der Regel mittig
im angegebenen Schutzstreifen:

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff VNG Gasspeicher GmbH
SN 33 | Erdgasspeicher Peissen GmbH

Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Leitung mit der Kennzeichnung ,EF 6282-05° befindet sich auBerhalb des Gel-
tungsbereichs dieser Planung. Im Malnahmeplan der externen Kompensationsmaf-
nahme ,Aufforstung am Bauernteich® wurden die Leitungsbestande und die fir sie
erforderlichen Schutzbereiche (darunter auch dieser Leitung der SWS Telnet GmbH)
hinreichend bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Leitungsauskunfte Dritter wurden berlcksichtigt.

Der Anhang der Stellungnahme wird als Abwagungsmaterial beriicksichtigt.
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Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit
Fernsprechdose (FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit
Kontrollrohr/en (KR), glasfaserverstarkte FGL-Umhullung (GFK), Wassertopf
Mégliche sonstige Einbauten und Zubehdr (WT), Armaturengruppe/n (S} mit Verbindungsleitung und Ausblaser (A),
Isolierstiick/e (1), Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen
(KM), Kabelreserve/n (KR), Kabel-Unterflurbehalter (KUFB), Kabelmarker (M),
Kabelgarnituren, Banderder, Gleichrichterschrank

11,5 m beidseitiger technischer Mindestabstand

Die derzeitige ungefdhre Lage dieser Anlagen entnehmen Sie bitte anliegenden
Planunterlagen. Bitte beachten Sie, dass uns fiir die stillgelegte ONTRAS-Fern-
gasleitung FGL 92 keine aktuellen Bestandsplédne vorliegen. Demzufolge tiberge-
ben wir lhnen zu Ihrer Information lediglich ungepriifte Altbestandsplane, bei denen
die Mdglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen werden kann.
Die Angaben zur Lage der Anlagen sind so lange als unverbindlich zu betrachten,
bis die tatséchliche Lage in der Ortlichkeit unter Aufsicht des zusténdigen Betrei-
bers/ Dienstleisters festgestellt wurde. Erforderliche Suchschachtungen sind durch
den Antragsteller/ das Bauunternehmen in Handschachtung auf eigene Kosten
durchzufiihren.

Benétigen Sie die genaue Lage in der Ortlichkeit, vereinbaren Sie bitte unter An-
gabe der PE-Nr. einen Termin mit dem nachfolgend benannten Betreiber/ Dienst-
leister:

Zusténdig:

ONTRAS Gastransport GmbH | Instandhaltungsbereich Neustrelitz

Zum geplanten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 68 ,Wohngebiet dstlich der
Brandshéger Strale” der Hansestadt Stralsund bestehen grundsétzlich keine Ein-
wénde. Zu beachten sind folgende Auflagen und Hinweise:

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
T Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. i
ff Ao it v kenn " |ow streifen- |5, ctandig Die betreffende stillgelegte Ferngasleitung befindet sich laut der anliegenden Uber-
SN 33 e {in m) sichtskarte und weiterer Zeichnungen am westlichen Rand des Plangebiets, dem et-
Ferngasieitung (FGL) stilgelegt 92 200 300 D | et nsstrelt waigen Verlauf der heutigen Brandshager Strafe folgend. Der Abstand des Leitungs-

verlaufs zum westlichen Fahrbahnrand ist einmal mit 8,5 und einmal mit 13,7 Metern
angegeben. Auf der Ubersichtskarte ist jedoch ein weiterer Abstand zur Brandshéger
Stralle verzeichnet. Im Bereich des heutigen Flurstlickes 11 weicht der Leitungsver-
lauf nach Osten aus und umlauft die Bestandsbebauung.

Die Hinweise betreffen im Weiteren die ErschlieBungsplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anhand der mitgeteilten ungefahren Lage der wurde die stillgelegte Ferngasleitung
unter den Hinweis ,Lage ungenau® nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.
Der Hinweis betrifft im weiteren die ErschlieBungsplanung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen im Weiteren die ErschlieBungsplanung.
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werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage/n vortibergehend oder
dauerhaft beeintrdchtigen/geféhrden kbnnen. Bei stillgelegten Anlagen
sind in Abstimmung mit ONTRAS Abweichungen von den Regelungen
und Vorschriften der beigefiigten Schutzanweisung méglich.

Aus den anliegenden Planunterlagen ist zu entnehmen, dass sich die still-
gelegte ONTRAS-Ferngasleitung FGL 92 innerhalb der rdumlichen
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet. In diesem
Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass sich im Néherungsbereich
der externe KompensationsmalBnahme ,Aufforstung am Bauernteich”
eine LWL-Anlage/n der SWS Telnet befinden. Bitte beachten Sie diesbe-
zliglich die Hinweise zu der SWS Telnet GmbH im ,Anhang - Auskunft
Allgemein* unserer Stellungnahme.

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan ist die Grobtrasse der stillge-
legten FGL 92 dargestell.

In der Begriindung zum Entwurf wird unter den Punkten 3.4, 4.1 und 4.6.2.
auf das Vorhandensein der v. g. Anlage hingewiesen. Wir bitten die in der
Begriindung enthaltenen Aussagen, den Riickbau der Leitung betreffend,
zu prézisieren und sinngemdl durch die folgenden beiden Absétze zu er-
setzen.Im Falle einer Baubehinderung durch die FGL 92 kann die stillge-
legte Leitung im Baufeld durch die ONTRAS geborgen werden. Ein selb-
sténdiger Riickbau der Anlage ist nicht gestattet. Der Riickbau erfolgt
durch Auftragserteilung an den Betreiber der Anlage (ONTRAS Gastrans-
port GmbH). Mit ihm sind die Modalititen des Riickbaus festzulegen.
Riickbaumalinahmen erfordern erfahrungsgemél eine gewisse Vorlauf-
zeit. Um Verzégerungen bei der Baufeldfreimachung zu vermeiden, bitten
wir um rechtzeitige Mitteilung/ Veranlassung durch den Vorhabentréger.
Damit die 6ffentliche Sicherheit und die Versorgungsaufgaben nicht be-
eintréchtigt oder geféhrdet werden, sind jegliche Planungen (auch externe
Ausgleichs- und ErsatzmalSnahmen) im Bereich der Anlagen rechtzeitig
abzustimmen.

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff 1. Im Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine | Im Zuge der ErschlieBungsplanung kann beurteilt werden ob bzw. in welchen Ab-
SN 33 baulichen Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen | schnitten die Leitung tatséchlich zurlickzubauen ist. Fir die Beriicksichtigung des be-

schriebenen Schutzstreifens wird vorbehaltlich des Riickbaus kein Anlass mehr be-
stehen.

Die Leitungsbestande im Bereich der externen Kompensationsmalnahme ,Auffors-
tung am Bauernteich* wurden im MaRBnahmeplan bereits berlcksichtigt.

Die Begriindung wird um einen Hinweis ergénzt, dass Anderungen oder Riickbau-
malnahmen die Zustimmung der Eigentiimer bedurfen.

Die betroffenen Leitungstrage werden im Zuge der Bauleitplanung i.d.R. rechtzeitig
und grundsétzlich auf Grundlage von § 4 BauGB informiert.
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Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff 6. Die vorgenommenen Anderungen sind uns zur erneuten Stellungnahme | Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.
SN 33 vorzulegen. Die vorgetragenen Belange des Leitungstragers wurden hinreichend beriicksichtigt.
In den Planunterlagen zum BP 68 wurden nach der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB keine wesentlichen Anderungen vorgenommen. Eine erneute Vorlage der
Planunterlagen zu einer weiteren Stellungnahme ist daher nicht erforderlich.
7. Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an dem Verfahren zu be- | Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.
teiligen. Der genannte Anlagenbetreiber (SWS Telnet GmbH) wurde bereits gem. § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt. Eine weitere Beteiligung erfolgt nicht, da die keine wesentlichen An-
derungen an den Planunterlagen erfolgen.
8. Nach Abschluss des Verfahrens ist uns der Beschluss zu (ibergeben. Der Anregung wird nicht nachgekommen.
Rechtskraftige Bebauungsplane der Hansestadt Stralsund werden u.a. auf der Web-
seite der Stadt (www.stralsund.de) offentlich zuganglich gemacht. Nach dem Abwa-
gungs- und Satzungsbeschluss erhalt der Einreicher eine Mitteilung dartber, ob und
wie die Stellungnahme berticksichtigt wurde, sofern sie Abwéagungsrelevanz im Sinne
Anlagen/ mitgeltende Unterlagen: des § 1 (7) BauGB entwickelt.
Leitungsschutzanweisung
Ubersichtskarte A3 M 1: 8.000
Ubersichtskarte A4 M 1:10.000
Altbestandsplan-Grundri  FGL 92 stillgel.  Blatt 10— 12... Die weiteren Anlagen wurden zur Kenntnis genommen.
SN 34 | SWS Telnet GmbH, Stralsund
zum Entwurf vom 14.03.2022
...Im Bereich der Baumafinahme ,Stralsund, B-Plan 68 Wohngebiet 6stlich der | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Brandshéger Strale“ befindet sich ein PE-HD 50 x 4,6 DN 40 Kabelschutzrohr der | Die mitgeteilten Leitungsverldufe wurden bereits bei der Erstellung des Vorentwurfs
SWS Telnet GmbH. Den genau bezeichneten Abschnitt entnehmen Sie bitte dem | bericksichtigt. Sie befinden sich aulerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Pla-
beiliegenden Lageplan. Das Kabelschutzrohr hat eine Tiefenlage von ca. 0,60 m — | nung. Die Hinweise betreffen im Weiteren die ErschlieRungsplanung.
0,90 m. Es kann zu Abweichungen in Lage und Tiefe durch értliche Gegebenhei-
ten, Anderungen am Oberfléchenaufbau, Querungen aller Art, etc. kommen. Das
Kabelschutzrohr soll mit LWL-Kabeln belegt werden.
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...Allgemeines: Die ErschlieBungsplanung fiir die Medien Trink-, Regen und
Schmutzwasser ist der REWA zur Bestétigung vorzulegen.

Léschwasser: Geméals § 2 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (KV M-V) ist die Gemeinde fiir den Brandschutz zusténdig. Zwischen der
Hansestadt Stralsund und unserem Unternehmen besteht ein Léschwasservertrag,
der die L6schwasserbereitstellung aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz regelt. In
einem Brandfall stehen wir einer Nutzung der umliegenden Hydranten fiir L6sch-
zwecke nicht entgegen.

Ubertragung: Die spétere Ubertragung der Leitungen an die REWA hat kosten- und
lastenfrei zu erfolgen (Eintragung von beschréankt persénlichen Dienstbarkeiten zu-
gunsten der REWA fiir neue und bestehend bleibende Leitungen).

Finanzierung: Die REWA als Konzessionér der Hansestadt Stralsund fiir Trink-,
Regen- und Schmutzwasser (TW/RW/SW) (ibernimmt grundsétzlich weder eine in-
nere, noch &uliere ErschieBungsfinanzierung hinsichtlich der erforderlichen, neu

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff Durch das Vorhandensein des Kabelschutzrohres wére es fir die SWS Telnet | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

SN34 GmbH mdglich den geplanten B-Plan 68 Wohngebiet 6stlich der Brandshéger | Die Hinweise betreffen im Weiteren die ErschlieBungsplanung.
Stralle Telekommunikationstechnisch zu erschlie3en...

SN 35 | REWA mbH, Stralsund

(23) zum Vorentwurf vom 29.06.2021

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der notarielle Vertrag Gber die Herstellung von ErschlieBungsanlagen fiir das Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 68 der Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet Ostlich der
Brandshager StralRe” zwischen der Hansestadt Stralsund, der Regionalen Wasser-
und Abwassergesellschaft Stralsund mbH und dem ErschlieRungstrager regelt die
Modalitaten zu den Einzelheiten der ErschlieBungsplanung sowie die Ubernahme der
Kosten zur Herstellung bzw. Umsetzung, der aus der ErschlieBungsplanung abgelei-
teten Malnahmen.

Insofern sind die entsprechenden Unterlagen und Genehmigungen im Rahmen der
ErschlieRungsplanung zu kommunizieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen in erster Linie die ErschlieBungsplanung. Die vorgesehenen Festsetzun-
gen stehen dem Ausbau des Leitungsbestandes zur hinreichenden Versorgung des
Plangebietes mit Léschwasser nicht entgegen. Der Léschwasservertrag zwischen
Stadt und REWAmbH ist entsprechend anzupassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe hierzu Anmerkungen zum o0.g. Erschliefungsvertrag!
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und der REWA. Die Rechte aus Beitrégen bleiben unbertihrt.

Grundlegende technische Anforderungen: Eine Uberbauung vorhandener Ver- und
Entsorgungstrassen oder Bepflanzung mit Bdumen und aufwendigen Gehéblzen
wird untersagt. Bei notwendigen Umverlegungen ist insbesondere darauf zu ach-
ten, dass die Trinkwasserversorgung stabil gehalten werden muss, respektive sind
die entsprechenden Ringsysteme wiederherzustellen. Bei Anschluss an Regen-
wasserbestandssysteme der REWA ist ein hydraulischer Nachweis gem. den Pla-
nungsvorgaben der REWA zu fiihren, um eine schadlose Ableitung des Regen-
wassers zu belegen.

Bestandsunterlagen: Im dargestellten Plangebiet befinden sich Anlagen unseres
Unternehmens. In der Anlage (bersenden wir Ihnen Planausschnitte mit eingetra-
genen Leitungen und Anlagen.

Bitte priifen Sie durch Einsichtnahme in unsere Unterlagen, ob unter Einhaltung
der Richtlinien (iber Sicherheitsabsténde zwischen den geplanten Malinahmen und
unseren Leitungen und Anlagen noch der entsprechende freie Raum vorhanden
ist. Wir weisen darauf hin, dass diese Eintragungen nur zu lhrer Information be-
stimmt sind und keine Einweisung darstellen. Flir die Richtigkeit der Lage der Lei-
tungen geben wir keine Garantie ab.

Begriindung zum Entwurf

Kapitel 3.4, S. 10 ,Stadttechnische Erschlieflung

Entgegen den Ausfiihrungen im Text bestehen weder im Plangebiet noch angren-
zend zum Plangebiet vorhandene Leitungen der REWA zur Niederschlagswas-
Serableitung.

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff zu errichtenden, auszubauenden Ver-/ Entsorgungsanlagen oder etwaiger Umver-
SN 35 | legungen von Bestandssystemen fir TW/RW/SW. Abweichungen hiervon bedlir-
(23) fen zwingend einer vertraglichen Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstréger

Keine Abwégung erforderlich

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen in erster Linie die ErschlieBungsplanung.

Pflanzungen Uber bestehenden Leitungstrassen sind in der Planung nicht vorgese-
hen. Die vorgesehenen Pflanzfestsetzungen eréffnen hinreichend Gestaltungsspiel-
raum, so dass im Sinne der ErschlieBungsplanung glinstige Orte fir Pflanzungen ge-
wahlt werden kdnnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die mitgeteilten Leitungsverlaufe wurden bereits bei der Erstellung des Vorentwurfs
berticksichtigt. Sie befinden sich weitestgehend aulerhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs. Die Leitung mit der Bezeichnung DN 300 AZ wurde bereits nachrichtlich in
die Planzeichnung libernommen. Es ist vorgesehen diese Leitung zu ersetzen, daher
ist filr sie keine mit Leitungsrechten zu belastende Fléche vorgesehen. Ahnliches gilt
fur den bestehenden Hausanschluss der Bestandsbebauung auf Flurstlick 11 der Flur
4. Die ErschlieBung des dort vorgesehenen Baufelds kann iber die vorgesehene mit
Leitungsrechten zu belastende Flache mit der Bezeichnung ,L1* sichergestellt wer-
den.

Mit vorliegender Erschliefungsplanung werden ggf. erforderliche weitere mit Lei-
tungsrechten zu belastende Flachen in die Planung aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Benennung der REWA GmbH als Trager bestehender Leitungen fir Nieder-
schlagswasser im Plangebiet wurde entfernt.
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Nr.

Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff
SN 35
(23)

Kapitel 4.6.2, S. 27 ,Sonstige stadttechnische ErschlieSung — Trinkwasserversor-
gung, Schmutzwasserentsorgung”.

Neben der AVBWasserV und den Wasserlieferbedingungen der REWA als ergén-
zende Vertragsbestimmungen zur AVBWasserV gelten auch die Abwasserbeseiti-
gungssatzung der Hansestadt Stralsund sowie die Allgemeinen Bedingungen der
REWA zur Entsorgung von Abwasser in der Hansestadt Stralsund (AEB).

Kapitel 4.6.2, S. 27 ,Sonstige stadttechnische ErschlieBung — Niederschlagswas-
serbeseitigung”. Bei Herstellung eines naturnahen Retentionsraumes fiir die Riick-
haltung des Niederschlagswassers vor Einleitung in den Graben 12 ist darauf zu
achten, dass eine Ubernahme durch die REWA nur méglich ist, wenn der Retenti-
onsraum als technische Anlage deklariert werden kann, die zwangslaufig einer Um-
zaunung bedarf. Ist die Ausweisung als technische Anlage nicht méglich, kbnnen
nur die Anlagen der Niederschlagswasserbeseitigung (,6ffentliche Regenwasser-
kanéle®) bis zum Einleitpunkt (Rohrleitungsende) in den Retentionsraum durch die
REWA (ibernommen werden.

Folgender Textblock ist unter dem Punkt ,Niederschlagswasserbeseitigung” dop-
pelt enthalten: ,Die Versickerung von Niederschlagswasser kann ebenfalls einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bediirfen, wenn (ber dafiir hergestellte Anlagen ver-
sickert werden soll. Eine Entscheidung dartiber kann nur im Einzelfall erfolgen.”...

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen im Teil 1 der Begriindung unter 4.6.2 wurden allgemeiner gefasst
um keine Bedingungen des Leitungstragers auRen vor zu lassen und etwaigen Ande-
rungen vorzugreifen. Auflerdem wurde ein Hinweis auf die Abwasserbeseitigungssat-
zung der Hansestadt Stralsund erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die erforderliche Retentionsflache wird kiinftig naturnah gestaltet und nicht als tech-
nische Anlage deklariert bzw. betrieben. Die Unterhaltung und Beurteilung der Flache
erfolgt kinftig durch die Hansestadt Stralsund und ist im 0.g. ErschlieBungsvertrag
geregelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der doppelte Textim Teil 1 der Begriindung unter 4.6.2 wurde entfernt.

SN 35

REWA mbH, Stralsund
zum Entwurf vom 11.04.2022

...im Zuge der TéB-Beteiligung zum o.g. Entwurf mit seiner Begriindung vom De-
zember 2021 méchte die REWA zur bestehenden und weiterhin gliltigen Stellung-
nahme vom 29.06.2021 folgendes ergénzen:

Begriindung zum Entwurf, Kap. 4.6.2, S.28f, ,Sonstige stadttechnische Erschlie-

Bung“
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Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserentsorqung Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

SN 35 | Die Verordnung iiber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser (AV- | Ein Hinweis auf einschlagige libergeordnete rechtliche Rahmenbedingung die ggf. bei
BWasserV) als (ibergeordnete und bundesweit geltende Verordnung zur Versor- | der ErschlieBung zu beachten sind, ist redundant. Der angeregte Hinweis auf die AV-
gung mit Trinkwasser sollte ebenfalls Erwdhnung finden. BWasserV wird daher nicht Teil der Begrindung.

Niederschlagswasserbeseitigung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Rohrleitungssysteme fiir die Niederschlagswasserableitung sind ibernahme- | Die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse konnen im Zuge der ErschlieBungs-
féhig, wenn die Richtlinien der REWA zum Bau von 6ffentlichen Leitungen einge- | planung eingeholt werden. Die Planung steht dem nicht entgegen.
halten werden (analog Trink- und Schmutzwasser). Weiterhin missen fiir die ge-
planten Niederschlagswassereinleitungen wasserrechtliche Erlaubnisse der unte-
ren Wasserbehdrde vorliegen...
SN 40 | Wasser- und Bodenverband ,,Barthe/Kiiste“, Stralsund

zum Entwurf vom 16.03.2022

...im geplanten B-Plangebiet befinden sich keine Gewésser Il. Ordnung, die derzeit
durch unseren Verband unterhalten werden. Durch die geplante Ableitung des an-
fallenden Niederschlagswassers (iber ein Retentionsbecken zum verrohrten Gra-
ben 12 westlich der L 222 ist jedoch mit einer Erhéhung des Abflusses in diesem
verrohrten Gewdsser zu rechnen.

1. Im Rahmen der Erschliefungsplanung ist der Nachweis der schadlosen
und dauerhaft gesicherten Ableitung des Wassers (iber das verrohrte Ge-
wésser zu erbringen. Derzeit dient das verrohrte Gewésser hauptséchlich
der Entwésserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, dies
wird sich mit der ErschlieBung des Wohngebietes grundlegend andern.
Im Zuge der ErschlieBungsplanung sollte daher gepriift werden, inwieweit
der Gewdsserstatus weiterhin bestehen bleibt oder ob es sich dann zu-
kiinftig um eine Abwasseranlage handelt. Eine méglicherweise erforderli-
che VergroBerung des Abflussquerschnittes des verrohrten Grabens 12
stellt einen Gewésserausbau dar und bedarf der Plangenehmigung bzw.
Planfeststellung der zusténdigen unteren Wasserbehérde.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die erforderlichen Nachweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung er-
bracht. Die Planung steht dem nicht entgegen.
Der notarielle Vertrag Gber die Herstellung von ErschlieBungsanlagen fir das Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 68 der Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet dstlich der
Brandshé&ger Stralle zwischen der Hansestadt Stralsund, der Regionalen Wasser-
und Abwassergesellschaft Stralsund mbH und dem ErschlieBungstrager regelt in § 3
(15) die Erbringung der Planung und der erforderlichen Genehmigungen zur Sicher-
stellung der schadlosen und dauerhaft gesicherten Ableitung des Regenwassers
durch eine hydraulische Berechnung und eines wasserrechtlichen Fachbeitrages hin-
sichtlich:

- der Prifung der Leistungsfahigkeit des verrohrten Grabens Nr. 12,

- der Dimensionierung der notwendigen Retentionsflachen (nach DWA Regel-

werk),

- und ggf. Ableitung und Festsetzung notwendiger Manahmen.
Der ErschlieBungstrager realisiert samtliche Malnahmen zur Herstellung der schad-
losen und gesicherten Ableitung des Regenwassers und tragt hierfiir die Kosten.
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Nr.

Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff
SN 40

2. Um eine hydraulische Uberlastung des verrohrten Grabens 12 auszu-
schliel8en ist dauerhaft sicherzustellen, dass die zur Zwischenspeiche-
rung genutzte Senke einer stiandigen Bewirtschaftung als Retensions-
raum unterliegt. Eine Verbuschung bzw. Verschilfung der Fldche ist aus-
zuschlielen, da sich ansonsten das erforderliche (berechnete) Speicher-
volumen reduziert. Des Weiteren ist eine technische Vorrichtung zur Dros-
selung der Einleitmenge in den verrohrten Graben 12 am Einbindepunkt
vorzusehen. Im Detail ist dies in der ErschlieBungsplanung mit dem Ver-
band abzustimmen.

3. Ausgleich und ErsatzmalBnahmen, die ggf. aulRerhalb des B-Plangebietes
geplant werden, sind erneut mit unserem Verband abzustimmen...

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Flache der vorgesehenen Retentionsflache ist durch die Festsetzung einer Flache
fur die Wasserwirtschaft und einer Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage
uberlagert. Die wasserwirtschaftliche Nutzung der Flache ist damit planungsrechtlich
gesichert. Die Pflege offentlicher Parkanlagen ist in der Zustandigkeit des Amts fiir
stadtwirtschaftliche Dienste, Abteilung Griin- und Parkanlagen. Die ordnungsgeméaRe
Pflege der Flache durch die Hansestadt Stralsund kann somit sichergestellt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgtim Zuge der verbindlichen Bauleitplanung.
Die geplanten externen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind im Teil B — Text unter
IV (,Aufforstung Bauernteich®) genannt. Diese MalRnahme erfolgt unter Einhaltung
ausreichender Abstandsflachen zum angrenzenden verrohrten Graben 18/6. Soweit
bekannt werden die wasserrechtlichen oder sonstigen Belange, die durch den Ver-
band vertreten werden, dabei hinreichend berticksichtigt.

Mit Bescheid vom 07.07.2022 erfolgte bereits die Genehmigung der Erstaufforstung
in der Gemarkung Voigdehagen, Flur 1, Flurstiick 112/2 nach § 25 Landeswaldgesetz
M-V. Darin sind wasserrechtliche Auflagen sowie die dringende Empfehlung zur Vor-
Ort-Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband und der Unteren Wasserbe-
horde enthalten.

SN 44
(24)

Landkreis Vorpommern-Riigen, Stralsund
zum Vorentwurf vom 25.06.2021

...Stédtebauliche und planungsrechtliche Belange

Auf einem rund 10 ha gro8en Plangebiet in Andershof nérdlich des Mébelmarktes
an der Greifswalder Chaussee soll ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt wer-
den. Die Planung dient der Deckung der bestehenden Nachfrage nach Wohnraum
in Stralsund. Geplant sind rund 160 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern und
Mehrfamilienhdusern. Dariiber hinaus sind eine Griinachse, eine Sportanlage und
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hierzu keine Bedenken.

Bodenschutz

Wegen der festgestellten Aufschiittungen (Geotechnischer Berichte des Ingenieur-
biiro IB.M Geotechnik vom 06.03.2019 und 10.01.2020) und der bestehenden Be-
bauung auf dem Flurstiick Nummer 11 sind die anfallenden Aushubbdéden durch
ein sachkundiges Ingenieurbiiro nach der LAGA-Mitteilung 20 (Mitteilung der Lén-
derarbeitsgemeinschaft Abfall 20, Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/ Abféllen, Teil Il: Technische Regeln fiir die Verwertung,
Tabelle II. 1.2.-1) TR Boden (Technische Regel Boden) Mindestuntersuchungspro-
gramm bei unspezifischem Verdacht zu untersuchen, um eine Entscheidung (iber
die Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubbodens treffen zu kénnen. Der aus-
gehobene Boden ist bei einer Zwischenlagerung zum Zwecke der Beprobung auf
einer Plane oder versiegelten Flache abzulagern und mittels einer Schutzplane ab-
zudecken, um eventuelle Schadstoffausbreitungen im Boden und Auswaschungen
von Schadstoffen durch Niederschlége zu verhindern.

Aushubboden, der den Zuordnungswert > Z 2 gemal3 den Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen der Bund/Lé&nder Arbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA 20) (berschreitet, ist als geféahrlicher Abfall zur Beseitigung
einzustufen und fachgerecht zu entsorgen. Auf Grundlage des § 51 Abs. 1 Ziffer 1
2te Alternative Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) wird die Nachweispflicht tiber die
Entsorgung (Verwertung bzw. Beseitigung) angeordnet.

Der Nachweis der Entsorgung (Entsorgungsnachweise, Ubernahmescheine) sowie
die Priifberichte bzw. die Analytik des Aushubmaterials sind unverziiglich beim
Fachdienst Umwelt, untere Bodenschutzbehérde, des Landkreises Vorpommern-
Riigen einzureichen.

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff ein Spielplatz geplant. Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Parallel

SN 44 | zum Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan erfolgt die 18. Anderung des

(24) Flachennutzungsplanes. Aus stddtebaulicher und baurechtlicher Sicht gibt es | Keine Abwagung erforderlich

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die vorgesehenen Festsetzungen stehen dem beschriebenen Vorhaben nicht entge-
gen. Die Hinweise betreffen insbesondere nachfolgende Planungen zur Erschlieung.
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des im Wohngebiet anfallenden Niederschlagswassers betroffen.

Alles anfallende Schutzwasser ist wie vorgesehen dem Abwasserbeseitigungs-
pflichtigen zu (ibergeben.

Im Hinblick auf die Bewirtschaftungsziele geméal8 § 47 WHG ist die ortsnahe Versi-
ckerung der kanalisierten Ableitung in ein Oberflédchen- oder Kiistengewdsser vor-
zuziehen. Dies ist aufgrund der Bodenverhéltnisse im Plangebiet nur eingeschrénkt
méglich. Der verrohrte Graben 12, in den ein grofer Teil des anfallenden Nieder-
schlagswassers eingeleitet werden soll, besitzt eine eingeschrénkte hydraulische
Leistungsfahigkeit. Dies wird mit der geplanten Retentionsfldche als Zwischenspei-
cher beriicksichtigt. Der entsprechende hydraulische Nachweis ist im Zuge der Er-
schlieBungsplanung zu erbringen. Fiir die Einleitung des Niederschlagswassers in
den verrohrten Graben 12, die teilweise Versickerung in der Retentionsflache/-
mulde und die teilweise Einleitung von Niederschlagswasser in das Soll ist bei der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen eine wasserrechtli-
che Erlaubnis zu beantragen. Das Behandlungserfordernis ist unter Beachtung des
einschlégigen Regelwerkes und beztiglich des Solls unter Beachtung der natur-
schutzfachlichen Belange des Biotopschutzes zu ermitteln und zu berticksichtigen.

Die Planung ist hinsichtlich der Vereinbarkeit mit den Bewirtschaftungszielen ftr
das Grundwasser geméall EG-WRRL derzeit nicht abschlieBend beurteilungsféhig.
Im Dezember 2020 wurden die Bewirtschaftungspléne fiir den Zeitraum 2022-2027
im Entwurf bekannt gemacht.

Das Vorhaben betrifft den Grundwasserkérper WP _KO_ 4_ 16. Zur Verbesserung
des mengenméBigen Zustands sind hier MaBnahmen zur Reduzierung der Was-
serentnahme fiir die 6ffentliche Wasserversorgung geplant.

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff Wasserwirtschaft

SN 44 | Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Der Graben 12 liegt als Gewdésser |l.

(24) Ordnung auflerhalb des Plangebietes, wird jedoch durch die geplante Einleitung

Keine Abwagung erforderlich, siehe SN 35/

Keine Abwagung erforderlich, siehe SN 35!

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Erforderliche Flachen zur Riickhaltung bzw. Retention von Niederschlagswasser sind
wie beschrieben in der Planung vorgesehen. Die zeichnerisch festgesetzte Flache fiir
die Wasserwirtschaft ist so dimensioniert, dass sie einem Retentionsraum mit dem
erforderlichen Speichervolumen (gemal wassertechnischer Berechnung vom Feb-
ruar 2021 von 3271 m? flir ein 30-Jahriges Niederschlagsereignis) ausreichend Platz
bietet. Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird mit Vorliegen der Erschlie-
Rungsplanung bei der Unteren Wasserbehdrde beantragt.

Das Behandlungserfordernis wird im Zuge der ErschlieBungsplanung gepruft. Hierzu
werden die einschlagigen technischen Regelwerke (wie DWA A 138; M 153 ...) be-
ricksichtigt.

Keine Abwégung erforderlich

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wurde im Teil 1 unter Punkt 3.7 um die Benennung des betroffenen
Grundwasserkdrpers erganzt.
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Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff Sofern die Planung zu einer Erhéhung der Gesamtentnahme in der Wasserfassung | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

SN 44 | Andershof bzw. in den umliegenden Trinkwasserfassungen fiihrt, steht sie somit | Laut Stellungnahme der REWA GmbH vom 29.06.2021 spricht grundséatzlich nichts
(24) den Bewirtschaftungszielen nach § 47 WHG entgegen. Wenn der sich im Plange- | gegen eine Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser. Es ist daher davon auszu-

biet ergebende Wasserbedarf nicht durch einen Riickgang des Bedarfs in einem
anderen Stadlteil oder dem nahen Umland ausgeglichen werden kann, ist ein was-
serrechtlicher Fachbeitrag vorzulegen.

Die notwendigen Inhalte der Priifung sind mit dem Dezernat 320 des Landesamtes
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie abzustimmen. Andernfalls ist der Nachweis
zu fiihren, dass sich die Entnahmen fir die 6ffentliche Wasserversorgung im be-
troffenen GrundwasserkGrper durch die Planung nicht erhéhen.

Naturschutz

Biotoptypenkartierung

Der vorgelegten Biotoptypenkartierung kann im Grundsatz gefolgt werden. Aller-
dings istin Anlehnung an die HzE (2018) der jeweils héchste Wert bei den Kriterien
»Regenerationsféhigkeit" und ,Gefdhrdung" malgeblich fiir die Einstufung in die
Wertstufen. Demnach sind fiir die die folgenden Biotoptypen: BFX, BHB, GFD und
PWX die Wertstufen anzupassen und um jeweils 1 zu erhéhen.

Eingriffsbilanzierung

Die vorgelegte Eingriffsbilanzierung wird mit Ausnahme der anzupassenden Wert-
stufen fiir die Biotoptypen: BFX, BHB, GFD und PWX soweit im Grundsatz besta-
tigt.

Ausgleichsbilanzierung

Die Ausgleichsbilanzierung ist hinsichtlich der Berticksichtigung und Berechnung
kompensationsmindernder MalBnahmen zu tiberarbeiten und anzupassen. Das Re-
genriickhaltebecken mit einem Wert der Kompensationsminderung von 0,8 wird be-
stétigt. Es wird aber auf die Anforderung fiir die Anerkennung der MalBnahme 8.20
der HzE (2018) verwiesen.

gehen, dass der durch die Planung verursachte Wasserbedarf den Rahmen der ge-
nehmigten Wasserentnahme nicht ibersteigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Wertstufen der Biotoptypen werden in Anlehnung an die HzE (2018) ermittelt. Die
Werte der Kriterien ,Regenerationsfahigkeit* und ,Gefahrdung“ haben gem. HzE ei-
nen Ermessenspielraum. Die Zuordnung der Wertstufen fiir die Biotoptypen BFX,
BHB, GFD und PWX wurden entsprechend begriindet.

Die Bestatigung wird begriiRt.
Die Einstufung in die Wertstufen der Biotoptypen BFX, BHB, GFD und PWX wurden
entsprechend begriindet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise beriicksichtigt.
Die Anforderungen an die MalRnahme 8.20 (HzE) werden (iberwiegend eingehalten.
Eine Wasserflache von mind. 200 m? sowie der Mindestwasserstand von 0,5 m bei
Sommerniedrigwasser sind anzustreben. Die Instandhaltung und Nutzung zur Regen-
rickhaltung wird durch die Hansestadt Stralsund sichergestellt.

Die HzE (2018) dient bei der Einschatzung der MalRnahmen als Orientierung.
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fall als kompensationsmindernde MalBnahmen mit einem Wert der Kompensations-
minderung von 0,8 anerkennenswert.

Die nicht (iberbaubaren Flachen (Hausgérten) erfiillen nicht die naturschutzfachli-
chen Voraussetzungen, um als kompensationsmindernd nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) in der Neufassung von 2018
(Anlage 6) anerkannt zu werden. Zusétzlich kann die erforderliche rechtliche Siche-
rung fiir kompensationsmindernden MalSnahmen in diesem Fall (Hausgérten) nicht
sichergestellt werden.

Auch die weiteren Griinfldchen sowie der Spielplatz erfiillen in Anlehnung an die
Vorgaben der HzE nicht die notwendigen Vorgaben um als kompensationsmin-
dernde MalBnahmen anerkannt zu werden.

Die KompensationsmalBnahme AF1 (Anlage von extensiven Méhwiesen) entspricht
der MalBnahme 2.31 (HZE). Fiir die erfolgreiche Anerkennung sind die Anforderun-
gen der MalRnahme mit einem dauerhaften Pflegeerfordermnis in einem (qualifizier-
ten) Pflegeplan zu erstellen. Zusétzlich sind auf Grundlage des Pflegeplans die Auf-
wendungen fiir die Pflege einschlieflich der Kosten fiir die Verwaltung und Kon-
trolle der MalBnahme als kapitalisierter unter Berticksichtigung von Kostensteige-
rungen abgezinster Betrag (Kapitalstock) zu ermitteln.

Die fiir die KompensationsmalBnahme AF1 aufgefiihrten Anforderungen gelten
auch fir die Kompensationsmalnahme AF2 (entspricht MaBnahme 6.11).

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff Die Ausgleichfidchen mit der Bezeichnung AF 1, die aufgrund ihrer geringen GréBe | Die Ausgleichsflache AF 1 wird als kompensationsmindernd mit einem Wert von 0,8
SN 44 | nicht als eigenstdndige KompensationsmalBnahme angerechnet werden kénnen, | berlcksichtigt. Die Bilanzierung wurde entsprechend angepasst.

(24) sind aufgrund ihrer Ausgestaltung und der rechtlichen Sicherung, in diesem Einzel-

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Wie im GOP ausgefiihrt entfalten Hausgarten mindestens die 6kologische Wirksam-
keit einer Dachbegrinung und sind dkologisch wertvoller als der vorhandene Acker-
boden. Diese Aussagen werden dahingehend erganzt, dass Hausgarten zudem einen
hdéheren Strukturreichtum aufweisen und auch gem. HzE (1999) als kompensations-
mindernd anerkannt wurden.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Anlage des Spielplatzes (ohne die Spielgeréateflache) wird als Mainahmenflache
eigestuft.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Anforderungen an die Malnahme 2.31 (HzE) werden (iberwiegend eingehalten.
Ein Pflegeplan wird nicht erstellt. Die Unterhaltung erfolgt durch die Kommune, die
qualifizierte Pflege wird durch das stadtische Amt fiir stadtwirtschaftliche Dienste si-
chergestellt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Anforderungen an die Mainahme 6.11 (HzE) werden (iberwiegend eingehalten.
Ein Pflegeplan wird nicht erstellt. Die Unterhaltung erfolgt durch die Kommune, die
qualifizierte Pflege wird durch das stadtische Amt fir stadtwirtschaftliche Dienste si-
chergestellt.
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Baumschutz

Die Aussagen zum Ausgleich des gesetzlichen Einzelbaumbestandes werden be-
stétigt. Fiir die 3 gesetzlichen Bdume ist ein Antrag auf Féllgenehmigung bei der
UNB zu stellen.

Die textlich festgesetzten Bdume sind in der Planzeichnung zum Bebauungsplan
Nr. 68 darzustellen. Folgende Festsetzung kbnnte fiir die Bdume aufgenommen
werden:

,Die festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) diirfen keine Ab-
grabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen und andere schédigende bauliche
MaBnahmen erfolgen. Die Normen zum Baumschutz (DIN 18920 Ausgabe 2014-
07) sind einzuhalten."

Artenschutz

Der besondere Artenschutz wird durch das Aufstellungsverfahren zum B-Plan le-
diglich ,,prognostisch" betrachtet, keinesfalls aber abschlieend bearbeitet. Der be-
sondere Artenschutz muss daher fachlich qualifiziert rechtzeitig vor Beginn der spé-
teren Umsetzung unter Einbeziehung der UNB abgearbeitet werden. Aus diesem
Grund ist folgender Hinweis mit in die Planzeichnung zu (ibernehmen:

Fir die Baufeldberdumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Be-
bauungsplanes sind méglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unte-
ren Naturschutzbehérde Vorpommern-Riigen nach § 44 (1) in Verbindung mit§ 44
(5) sowie§ 45 (7) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die
Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Méglicherweise sind
vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte
Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren
Naturschutzbehérde Vorpommern-Riigen zu beantragen.

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff Bei der KompensationsmalSnahme AF 2 wurden im Griinordnungsplan die Kom- | Fiir den Hinweis wird gedankt.

SN 44 | pensationswerte fiir ,Geh6lzflachen” und ,dauerhaft zu pflegende Wiesenflachen” | Die vertauschten Kompensationswerte wurden korrigiert.
(24) vertauscht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Fallungen finden erst nach Rechtskraft des B-Planes statt. Entsprechende Fallan-
trage werden im Zuge konkreter nachfolgender Objektplanungen gestellt.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Fir die Pflanzstandorte erfolgt eine zeichnerische Darstellung.

Ein natirlicher Abgang von Baumen kann keine Verpflichtung zur Reproduktion des
Pflanzbestandes nach sich ziehen. Die Festsetzung stellt daher lediglich auf den Er-
halt ab, nicht auf den Ersatz bei Abgang. Die Anforderungen an den Baumschutz sind
in gultigen Gesetzen und Normen geregelt und beddrfen nicht der Wiederholung in
Form einer Festsetzung des B-Plans.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Der Artenschutz kann prinzipiell nur prognostisch betrachtet werden, da es sich um
eine vorbereitende Planung handelt und nicht um ein konkretes Vorhaben, dessen
Auswirkungen untersucht werden kénnen. Die Durchfihrung von CEF- und Vermei-
dungsmafnahmen wird im B-Plan geregelt.

Der Bebauungsplan an sich 16st jedoch keinen Verbotstatbestand nach § 44 (1) in
Verbindung mit § 44 (5) sowie § 45 (7) BNatSchG aus. Verbotstatbestdnde kénnen
erst bei Umsetzung der MaRnahme eintreten und werden im dazugehdrigen Antrags-
verfahren behandelt.

Durch die Mafinahmen VM1 und VM2 wird die Auslésung von Verbotstatbestédnden
des §44 (1) BNatSchG im Zuge der Baufeldfreimachung vermieden.

Entsprechende Ersatzhabitate sind fir Feldlerche und Greifvogel (CEF-Malinahmen)
nicht vorgesehen.

Der Hinweis wird daher nicht in den B-Plan (ibernommen.
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werden kann, ist daher parallel zum Verfahren der Aufstellung des B-Plans auch
eine naturschutzrechtliche Genehmigung zu beantragen, da ansonsten ein weiterer
Zeitverzug zu befiirchten ist.

Folgende Hinweise zum eingereichten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden
dartiber hinaus gegeben: Das Rechtskapitel sollte den aktuellen gesetzlichen Best-
immungen angepasst werden. In Bezug auf die Kartierdurchgénge fehlen jeweils
die Zeitangaben: Wann waren die kartierenden Personen vor Ort - es wird daher
um die Ubersendung der Kartierberichte mit Nennung der Personen gebeten.

Die Relevanzpriifung kann daher nicht (berpriiff werden, da diese direkt auf den
Ergebnissen der Erfassungen beruht.

Im Hinblick auf die Wirkungszusammenhénge sind Tétungs- und Verletzungsrisi-
ken durch Kleintierfallen nicht beriicksichtig worden.

Die Verwendung von reflexarmen Glassorten fiir die Fensterfldchen wird grundsétz-
lich begriilSt, allerdings ist diese MalBnahme nicht geeignet, die Kollisionsopfer bei
,Durchsichten" durch Geb&ude oder vor allem Gebéudeecken ausreichend zu ver-
meiden.

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff Mit dem Antrag ist ein héchstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutach- | Der AFB aus dem Jahr 2020 wurde durch das Buro Naturschutz und Umweltbeobach-
SN 44 | ten von qualifizierten Fachkréften vorzulegen." tung, Jens Berg, Gérmin erstellt und in 2021/22 angepasst.

(24) Da im vorliegenden Fall mit einer zeitnahen Umsetzung des B-Plans gerechnet | Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Es besteht laut vorliegender Planung keine Notwendigkeit fr eine Ausnahme von §
44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Den Hinweisen wird gefolgt.
Das Rechtskapitel wird aktualisiert. Der Kartierbericht mit Zeitangaben zu den Erfas-
sungsdurchgangen wurden erganzt bzw. aktualisiert.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die Relevanzprifung beruht nicht auf den Erfassungsergebnissen (auch wenn diese
beriicksichtigt sind) sondern es wird die Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens an
Hand der Biotopausstattung, der Habitatanspriiche und der bekannten Verbreitung
der Arten bewertet.

Der Anregung wurde gefolgt.

Eine entsprechende VermeidungsmaRnahme wurde in den AFB aufgenommen, auch
wenn keine relevanten Kleintiere im Plangebiet festgestellt wurden.

Die Umsetzung erfolgt in weiterflihrenden Planungen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Gem. VM4 ist geregelt, dass reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte
Gléaser mit einem Aufenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine flir Végel gefahrliche
Durchsicht an Balkon oder Terrassenbriistungen aus Glas wird durch die Verwendung
von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas vermieden.

Die Umsetzung erfolgt in weiterflihrenden Planungen

HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU ABTEILUNG PLANUNG UND DENKMALPFLEGE




ANLAGE 1, Abwagungsdokumentation, STAND Juli 2022

SEITE 35

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff Die zu erwartenden typischen grof3fidchigen Fensterfldchen bzw. Gullys und Ka- | Die Durchfiihrung von CEF- und Vermeidungsmalinahmen wird im B-Plan geregelt.
SN 44 | belschéchte (oder dhnliche Strukturen) fiihren zu einer erheblichen aber auch ver- | Diese MaRnahmen ergeben sich aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Der
(24) meidbaren Steigerung des Tétungs- und Verletzungsverbots. Es sind geeignete | Bebauungsplan an sich 16st jedoch keinen Verbotstatbestand nach § 44 (1) in Verbin-

Malinahmen vorhanden, um das Risiko deutlich zu reduzieren. Hinsichtlich des Kol-
lisionsrisikos sei auf die Studie des BfN und der Schweizer Vogelschutzwarte ver-
wiesen (Broschiire Vogelschlag an Fenstern).

Hinweise  zur  Vermeidung von Kleintierfallen  finden  sich  unter
http.//www.karch.ch/karch/ Amphibien/Entwaesserung/Amphibienleiter oder auch
unter: http://www.unine.ch/files/live/sites/karch/files/Doc a telecharger/ Amphibien
div./ Amphibienschutz %20vor%20Haust%c3%bcr v2013. pdf).

Da das analog zum § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG vorgeschlagene Bauzeitenfenster
nicht geeignet ist, sémtliche artenschutzrechtliche Konflikte im Zusammenhang mit
Brutvégeln oder Flederméusen auszuschlieen, sind hier eindeutige Festlegungen
in den Textteil der Planzeichnung mit aufzunehmen. Zahlreiche Brutvégel fangen
bereits friihzeitig mit dem Brutgeschehen an und kénnen aufgrund der Habitataus-
stattung auch nicht von vorneherein ausgeschlossen werden. Als mégliche Arten,
die auch regelméBig in Siedlungen bzw. siedlungsnahem Umfeld vorkommen, wé-
ren beispielsweise folgende Arten mit friihem Brutbeginn zu nennen:

Ringeltaube Anfang Februar

Waldkauz Anfang Februar

Waldohreule Anfang Februar

Buntspecht Anfang Februar

(Erfassungzeitrdume Brutvigel nach Siidbeck et al. 2005)

Die in der Artenschutztabelle Vogel des LUNG gemachten Angaben zu den Brut-
zeiten liegen teilweise noch deutlich vor den Angaben nach Stidbeck et al. 2005).

Brand- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken zum
0.g. Vorhaben. Es sind folgende Grundsétze einzuhalten:

« Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdéglichkeiten fiir
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

dung mit § 44 (5) sowie § 45 (7) BNatSchG aus. Verbotstatbestande kénnen erst bei
Umsetzung der Mafinahme eintreten und werden im dazugehdrigen Antragsverfahren
behandelt. Bei allen Baumalnahmen ist der Allgemeine Artenschutz zu berticksichti-
gen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das in der VermeidungsmaBnahme VM1 definierte Zeitfenster fiir Rodungen wurde
weiter eingegrenzt, um auch friih briitende Arten zu beriicksichtigen. Diese Vermei-
dungsmafnahme hat nichts mit Flederm&usen zu tun.

Die VermeidungsmalRnahmen werden in der Begriindung zum Bebauungsplan ge-
nannt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgesehenen Festsetzungen stehen den gegebenen Hinweisen zu ausreichen-
den Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten und zur Kennzeichnung von
Wegen, Strafien etc. nicht entgegen. Sie betreffen die Erschliefungsplanung.
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Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff * OrdnungsgeméBe Kennzeichnung der Wege, Stralen, Platze bzw. Gebédude | Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwassermenge wird der Loschwasserver-
SN 44 | (StraBennamen, Hausnummern usw.), trag der Hansestadt Stralsund mit der REWA mbH angepasst. Die Hinweise hierzu
(24) » Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung von mindestens 48 | betreffen im Ubrigen die ErschlieRungsplanung.

m 3 /hist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase um-

zusetzen.

Das Léschwasser ist gemal dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des
DVGW fiir den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereit-
zustellen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass dieser Radius die tatséchliche Weg-
strecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebdude bzw. (iber fremde Grundstiicke
darstellt.

Gemal § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes (iber den Brandschutz und die Techni-
schen Hilfeleitungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg- Vorpommern vom
31. Dezember 2015, in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet
die Léschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Kataster und Vermessung
Die Priifung des o.9. B-Planes beztiglich der Angaben aus dem Liegenschaftska- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

taster hat ergeben: Eine Unterscheidung von vermarkten bzw. unvermarkten Grenzpunkten in der Plan-
Planzeichnung Teil A: Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur | zeichnung ist nicht erforderlich. Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets ist mit
Bestétigung der Richtigkeit des katastermaBigen Bestandes geeignet. Vermarkte | einer gestrichelten Liniensignatur in der Planzeichnung umrandet. Diese Darstellung
und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Die Benennung des | istin der Planzeichenerklarung bereits eindeutig erlautert. Die Bezeichnung des Plan-
Plangebietes fehlt. gebiets ,Wohngebiet 6stlich der Brandshager StralRe* wird u. A. in der Uberschrift des
Plans genannt.

Abfallwirtschaft
Es bestehen aus Sicht des Eigenbetriebes Abfallwirtschaft Vorpommern-Riigen | Die Anregung wird folgendermaRen beriicksichtigt:

keine Bedenken zu dem o.g. B-Plan. Bitte fiigen Sie den Hinweis (iber die Abfall- | Teil 1 der Begriindung wird unter Punkt 4.6.2 entsprechend der angeregten Formulie-
bewirtschaftung Ver- und Entsorgung zu den Planungsunterlagen hinzu bzw. tau- | rung geandert.

schen Sie den ggf. bestehenden gegen den nachfolgenden aktuellen Hinweis aus:
,Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle geméal der Sat-
zung tber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommemn-Riigen in der jewei-
lig giltigen Fassung durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfall-
wirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die
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Ich bitte Sie fiir die weitere Planung bezogen auf die spétere Befahrbarkeit der
Stralle Folgendes zu beachten:

Miill darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Miillbehélterstandplétzen so
angelegt ist, dass ein Riickwértsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn
ein kurzes Zurtickstoen fiir den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkip-
pern." Zum Paragraphen 16 Nr. 1 legt die DGUV Vorschrift 43 ,Miillbeseitigung”
weiterhin fest: ,Bei Sackgassen muss die Mdglichkeit bestehen, am Ende der-
Stralle zu wenden.”

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstrégers ide-
alerweise geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20,00 m zuztiglich
der erforderlichen Freirdume von bis zu 2,00 m fiir die Fahrzeugtiberhdnge aufweist
und in der Wendeplattenmitte frei befahrbar ist. Wendeanlagen miissen mindestens
den Bildern 56 - 59 der unter Ziffer 6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtlinie
fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) entsprechen, wobei andere Bauformen
als Wendekreise oder -schleifen, z. B. Wendehdmmer, aus Sicht des gesetzlichen
Unfallversicherungstrégers (siehe DGUV Information 214-033) nur ausnahmsweise
zulgssig sind, wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits
vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/ -schleife nicht realisiert werden 'kann,
Fiir jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von mindestens 10 m und eine Fahr-
bahnbreite von mindestens 5,50 m zu planen. Der Wendeplattenrand zuziiglich der
erforderlichen Freirdume muss frei sein von Hindernissen wie Schaltschrénke der
Telekommunikation, Elektrizitatsversorgung oder Lichtmasten, Zdune und &hnli-
chen Einschrénkungen. Bezlglich der Stral3en regelt die DGUV Vorschrift 71 ,Fahr-
zeuge" (ehemals BGY D 29) im-Paragraphen 45 Abs. 1: ,Fahrzeuge diirfen nur auf
Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren ermégli-
chen."

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufs-

SN 44 | verpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger."

(24)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgesehenen Festsetzungen stehen den gegebenen Hinweisen zu ausreichen-
den Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten und zur Kennzeichnung von
Wegen, Straflen etc. nicht entgegen. Sie betreffen die ErschlieBungsplanung.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge wird der Ldschwasserver-
trag der Hansestadt Stralsund mit der REWA mbH ggf. angepasst. Die Hinweise
hierzu betreffen im Ubrigen die ErschlieRungsplanung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Wendemdglichkeiten in den vorgesehenen zeichnerisch festgesetzten Verkehrs-
flachen sind bereits entsprechend der RASt 06 dimensioniert.

HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU ABTEILUNG PLANUNG UND DENKMALPFLEGE




ANLAGE 1, Abwagungsdokumentation, STAND Juli 2022

SEITE 38

tragt max. 26 t). Die StralBe muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Gelénde
ausreichende Sicherheit gegen Umstiirzen und Rutschen gegeben ist.

2. Anliegerstrallen und -wege ohne Begegnungsverkehr miissen eine ausrei-
chende Breite von mindestens 3,55 m fiir die Vorwértsfahrt bei gerader Strecken-
fiihrung haben. Dieses Maf3 ergibt sich aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem
beidseitigen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Anliegerstrafien und -wege mit Be-
gegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von mindestens 4, 75 m haben.
Bei kurviger Streckenfiihrung sind die Schleppkurven fiir dreiachsige Miillfahrzeuge
zu beachten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindes-
tens 5,50 m zu berticksichtigen. Das Mal3 ergibt sich aus Messungen an einem 10
m langen, 3-achsige Abfallsammelfahrzeug.

3. Die StralBe muss eine lichte Durchfahrtsh6he von mindestens 4,00 m gewéhr-
leisten (Décher, Strducher, Bdume, StralBenlaternen usw. dirfen nicht in das
Lichtraumprofil ragen).

4. Die StralBe muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen
problemlos von Abfallsammelfahrzeugen tiberfahren werden kénnen (ohne Aufset-
zen der Trittbretter, wobei die niedrigste Héhe fiir Trittbretter nach DIN EN 1501 -1
Hecklader 450 mm betrégt; dabei sind auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeug-
liberhang und Federweg zu berticksichtigen).

Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine Privat-
straBen und Betriebsgelénde befahren diirfen. Fiir den Fall, dass die o. g. Vorgaben
nicht eingehalten werden kbnnen, regelt der Paragraph 15 Absatz 5 der Satzung
(iber die Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vorpommem-Riigen:

,Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, miissen die Ab-
fallbehélter sowie sperrige Gegensténde nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von
den Uberlassungspfiichtigen an der néchsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff Das bedeutet:

SN 44 | 1. Die StralRe muss fiir die zuldssigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

(24) ausreichend tragféhig sein (zuldssiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen be- | Die vorgesehenen Festsetzungen stehen einer baulichen Ausflihrung der Straflen im

Sinne der gegebenen Hinweise nicht entgegen. Die Hinweise betreffen im Weiteren
die ErschlieBungsplanung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Abfallbeseitigung kann im Rahmen der vorgesehenen Festsetzung erfolgen, ohne
dass Entsorgungsfahrzeuge uiber Privatstraen oder Betriebsgelande fahren miissen.
Die Bewirtschaftung ist derzeit nicht von Belang.
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Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff Fahrstrale bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkrei-

SN 44 | ses kann den Bereitstellungsort der Abfallbehélter und Abfallsdcke bzw. des Sperr-

(24) miills bestimmen.”...

SN 44 | Landkreis Vorpommern-Riigen, Stralsund
zum Entwurf vom 07.04.2022

...mit Schreiben vom 4. Mérz 2022 (Posteingang: 9. Mérz 2022) wurde ich um Stel-
lungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als
Bewertungsgrundlage haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Entwurf) mit Stand von Dezember 2021

- Begriindung mit Stand von Dezember 2021

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende Stellungnahme:

Stédtebauliche und planungsrechtliche Belange
Wie bereits in meiner AuBBerung vom 25.06.2021 erklért, gibt es aus stédtebauli- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

cher und planungsrechtlicher Sicht keine Bedenken zur Festsetzung eines Wohn- | Der Verfahrensvermerk wird entsprechend angepasst.
gebietes am geplanten Standort in Andershof.

Ich weise darauf hin, dass es gemals Kommunalrecht im Verfahrensvermerk Nr. 11
heiBen muss: ,Die Satzung (iber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ... in Kraft
getreten®, nicht nach Ablauf.

Bodenschutz
Bodenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnistand | Die Planung steht der ggf. erforderlichen Verstandigung mit der unteren Bodenschutz-
keine Altlastverdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Vorpommern-Rii- | behdrde nicht entgegen.

gen erfasst sind.

Sollten wéhrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffélligkeiten im
Baugrund festgestellt werden, so ist dariiber gema3 § 2 Abs. 1 Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) M-V die untere Bodenschutzbehbrde zu versténdigen.
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gebietes verwertet und abtransportiert werden soll, sollte durch ein sachkundiges
Ingenieurbiiro nach der LAGA-Mitteilung 20 (Mitteilung der Lénderarbeitsgemein-
schaft Abfall 20, Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen, Teil Il: Technische Regeln fiir die Verwertung, Tabelle Il. 1.2.-
1) TR Boden (Technische Regel Boden) Mindestuntersuchungsprogramm bei un-
spezifischem Verdacht untersucht werden, um eine Entscheidung (iber die Verwer-
fung bzw. Beseitigung des Aushubbodens treffen zu kénnen.

Aushubboden, der den Zuordnungswert > Z 2 geméal3 den Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen der Bund/Lénder Arbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA 20) (iberschreitet, ist als geféhrlicher Abfall zur Beseitigung
einzustufen und fachgerecht zu entsorgen.

Der Nachweis der Entsorgung (Entsorgungsnachweise, Ubernahmescheine) so-
wie die Priifberichte bzw. die Analytik des Aushubmaterials sind unverziiglich beim
Fachdienst Umwelt, untere Bodenschutzbehdrde, des Landkreises Vorpommern-
Rigen einzureichen.

Da bei einem Riickbau der Bestandsbebauung auf dem Flurstiick 11 alte Leitun-
gen/ Medien/ Schéchte bzw. Bauteile im Baufeld vorhanden sind, sind die entste-
henden Hohlrdume, bei denen mineralische Reststoffe verwertet werden sollen,
mit Bodenmaterial der Zuordnungsklasse Z 0/ Z0* zu verfiillen. Fiir die Herstellung
durchwurzelbarer Bodenschichten sind die Anforderungen des vorsorgenden Bo-
denschutzes nach § 12 Abs. 1-3 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) einzuhalten. Unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht und fir
durch die BBodSchV nicht geregelten Stoffe sind die Anforderungen nach Tabelle
11.1.2-2 der LAGA-Richtlinie zu Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen: Teil Il: Technische Regeln fiir die Verwertung, 1.2 Boden-
material (TR Boden) zu erfiillen. Das Bodenmaterial muss grundsétzlich die boden-
artspezifischen Vorsorgewerte der an die BBodSchV angepassten Zuordnungs-
werte Z0/Z0* (LAGA TR Boden, siehe Tabelle 11.1.2-2) einhalten.

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff Hinweise:
SN 44 | Anfallendes Bodenaushubmaterial, das aulerhalb des Herkunftsortes bzw. Plan- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung stellt fiir das beschriebene Vorgehen kein Hindernis dar. Die Hinweise
betreffen insbesondere nachfolgende Planungen.
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Anfallendes Aushubmaterial ist durch ein sachkundiges Ingenieurbiiro zu beproben
und Aushubmaterial, das den Z 1.2-Gehalt nach den Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Abféllen der Bund/Lénder Arbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA M 20 TR Boden) tiberschreitet und damit > Z2 entspricht, ist als ge-
féhrlicher Abfall einer ordnungsgeméfen Entsorgung zuzufiihren.

Bei einem Riickbau der Bestandsbebauung entstehende Hohlrdume, bei denen
mineralische Reststoffe verwertet werden sollen, sind mit Bodenmaterial der Zu-
ordnungsklasse Z 0/ Z0* (LAGA TR Boden, siehe Tabelle Il.1.2-2) zu veffiillen.

Wasserwirtschaft

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Der Graben 12 liegt als Gewésser |I.
Ordnung auBerhalb des Plangebietes, wird jedoch durch die geplante Einleitung
des im Wohngebiet anfallenden Niederschlagswassers betroffen.

Alles anfallende Schutzwasser ist wie vorgesehen dem Abwasserbeseitigungs-
pflichtigen zu (ibergeben.

Im Hinblick auf die Bewirtschaftungsziele geméf § 47 WHG ist die ortsnahe Versi-
ckerung der kanalisierten Ableitung in ein Oberfldchen- oder Kiistengewésser vor-
zuziehen. Dies ist aufgrund der Bodenverhéltnisse im Plangebiet nur eingeschréankt
mdéglich. Der verrohrte Graben 12, in den ein groer Teil des anfallenden Nieder-
schlagswassers eingeleitet werden soll, besitzt eine eingeschrénkte hydraulische
Leistungsfahigkeit. Dies wird mit der geplanten Retentionsfldche als Zwischenspei-
cher berticksichtigt. Der entsprechende hydraulische Nachweis ist im Zuge der Er-
schlieBungsplanung zu erbringen. Fiir die Einleitung des Niederschlagswassers in
den verrohrten Graben 12, die teilweise Versickerung in der Retentionsflache/-
mulde und die teilweise Einleitung von Niederschlagswasser in das Soll ist bei der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen eine wasserrechtli-
che Erlaubnis zu beantragen. Das Behandlungserfordernis ist unter Beachtung des
einschldgigen Regelwerkes und beziiglich des Solls unter Beachtung der natur-
schutzfachlichen Belange des Biotopschutzes zu ermitteln und zu beriicksichtigen.

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff Im Teil B des Bebauungsplans sollten folgende textliche Festsetzungen aufgenom-
SN 44 | men werden:

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Fur die angeregte Festsetzung besteht keine Ermachtigungsgrundlage und es liegen
keine stadtebaulichen Griinde vor, die eine solche Festsetzung rechtfertigen wiirden.
Die Planung steht dem ordnungsgeméaRen Umgang mit Aushubmaterial und Hohlr4u-
men nicht entgegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der erforderliche hydraulische Nachweis kann im Zuge der ErschlieRungsplanung er-
bracht werden, der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse kénnen im Zuge der Erschliefungs-
planung eingeholt werden. Dem Behandlungserfordernis kann im Zuge dessen nach-
gekommen werden.

Der Bebauungsplan steht dem beschriebenen Vorgehen nicht entgegen.
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die Hansestadt Stralsund sicherzustellen. Die Zusténdigkeit innerhalb der Hanse-
stadt ist konkret zu regeln. Ich verweise in diesem Zusammenhang auf § 1 Abs. 3
und 4 der Abwasserbeseitigungssatzung, wonach der Betrieb von Abwasseranla-
gen der Regionalen Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH obliegt.

Naturschutz

Biotopkartierung / gesetzlich geschiitzte Biotope:

Im Zuge der Biotopkartierung wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine
Baumhecke (BHB) erfasst. Hierbei handelt es sich um ein nach § 20 NatSchAG M-
V gesetzlich geschiitztes Biotop. Nach § 20 NatSchAG M-V sind MalBnahmen, die
zu einer Zerstérung, Beschédigung, Verédnderung des charakteristischen Zustan-
des oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen fiihren kén-
nen, unzuléssig.

Die untere Naturschutzbehdrde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulas-
sen, wenn die Beeintrédchtigung des Biotopes ausgeglichen werden kann oder die
MaBnahme aus (berwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig ist. Im Ver-
fahren sind die anerkannten Naturschutzverbénde zu héren. Der Ausnahmeantrag
ist daher in 5-facher Ausfertigung einzureichen.

Ein begriindeter Antrag auf Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des § 20
NatSchAG M-V liegt bei der UNB nicht vor. Das gesetzlich geschiitzte Biotop (laut
Biotoptypenkartierung) ist somit vollsténdig in die Planzeichnung einzutragen. Eine
Uberplanung durch Stellplétze und Carports im WA 1 (laut Planzeichnung) ist somit
hicht zuléssig.

Alternativ wird vorgeschlagen den Biotoptyp ,Baumhecke® (BHB) durch den Bio-
toptyp ,Aufgeloste Baumhecke* (BHA) zu ersetzen. Im Zuge einer Vor-Ort-Besich-
tigung wurde durch die UNB ein geringer Deckungsgrad (in der Strauchschicht)
festgestellt, der i. V. m. einer eingeschrénkten Vitalitét des Biotops eine Kartierung
als BHA zulésst. Eine ,Aufgeléste Baumhecke* unterliegt nicht dem gesetzlichen
Schutzstatus geméal § 20 NatSchAG M-V.

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff Die Unterhaltung der Retentionsanlage ist fiir die Funktionalitét essentiell. Der Er- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
SN 44 | halt des Retentionsvolumens durch entsprechende PflegemalBnahmen ist durch | Die Retentionsflache wird als Griinflache von der Hansestadt Stralsund gepflegt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Anregung wird beriicksich-
tigt.

Aufgrund des geringen Deckungsgrads in der Strauchschicht und der eingeschrank-
ten Vitalitat des Biotops, wird der Anregung gefolgt. Das Biotop wird als ,Aufgeldste
Baumhecke® (BHA) eingeschatzt. Die Planunterlagen werden dahingehend korrigiert.
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Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff Eingriffsbilanzierung:
SN 44 | Die vorgelegte Eingriffsbilanzierung ist zu (berarbeiten. Es wird in diesem Zusam- | Der Anregung wird teilweise gefolgt.

menhang auf die AuBerung des Landkreises VR geméaR 4 Abs. 1 BauGB vom 25.
Juni 2021 verwiesen.

MaRgeblich fir die Ermittlung von Wertstufen fiir Biotoptypen ist der jeweils
héchste Wert bei den Kriterien ,Regenerationsfahigkeit” und ,Gefdhrdung®. Die Bil-
dung einer Gesamtbewertung aus den beiden Kriterien ist in Anlehnung an die HzE
(2018) nicht méglich. Die Ableitung des ,Durchschnittlichen Biotopwertes” hat dem-
entsprechend auch nicht aus der Gesamtbewertung, sondern aus dem héchsten
Kriterienwert zu erfolgen. Somit ergeben sich fir die kartierten Biotoptypen BFX,
BHB (BHA), GFD und PWX differente Wertstufen. Fiir diese Biotoptypen sind in
Anlehnung an die HzE die Wertstufen um jeweils 1 zu erh6hen, wodurch sich wie-
derum héhere Biotopwerte ergeben.

Ausgleichsbilanzierung:

Die Ausgleichsbilanzierung ist hinsichtlich der Berticksichtigung und Berechnung
kompensationsmindernder MalBnahmen zu (iberarbeiten und anzupassen.

Das Regenriickhaltebecken mit einem Wert der Kompensationsminderung von 0,8
wird bestatigt. Es wird aber auf die Anforderung fiir die Anerkennung der MaB3-
nahme 8.20 der HzE (2018) verwiesen.

Die nicht (iberbaubaren Fldchen (Hausgérten) erfiillen nicht die naturschutzfachli-
chen Voraussetzungen, um als kompensationsmindernd nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) in der Neufassung von 2018
(Anlage 6) anerkannt zu werden. Zusétzlich kann die erforderliche rechtliche Si-
cherung fiir kompensationsmindernden Malinahmen in diesem Fall (Hausgérten)
nicht sichergestellt werden.

Die Wertstufe flr den Biotoptyp PWX wird aufgrund des Bestandsalters um 1 erhéht.
Die Wertstufe des Biotoptyps BFX (Wertstufe 2) ist gerechtfertigt, da es sich um einen
relativ jungen, aber stark vitalitatsgeschwéachten, teilweise absterbenden Baumbe-
stand handelt (Eschen). Ebenso besteht der Biotoptyp BHA (Wertstufe 2) fast voll-
standig aus einem Eschenbestand, dessen Vitalitat als abgangig, teilweise schon um-
gestlrzt bezeichnet werden muss. Bei den beiden vorgenannten Biotoptypen wird da-
her die Spanne der Regenerationsfahigkeit von 1-3 gemal HZE ausgeschdpft.

Der Biotoptyp GFD ist aufgrund seiner artenarmen Ausstattung dem Standard-Bio-
toptyp 36.02.06 des BfN zuzuordnen, woraus sich eine Wertstufe von maximal 1
ergibt. Diese wird neu in Ansatz gebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Retentionsflache wird nicht als technisches Bauwerk in Form eines RRB, sondern
als Grinflache ausgeflhrt. Sofern sie dem Zweck des Retentionsraums nicht entge-
genstehen, sind hier auch einzelne Baume und Strducher méglich. In diesem Sinne
entspricht die Retentionsflache der MaRnahme 6.11 Anlage parkartiger Grinflachen
der HzE, die mit einem Kompensationswert von 1,0 aufgefiihrt sind. Die gesamte Fla-
che der Regenrlckhaltung wird mit einer Kompensationsminderung von 0,8 berech-
net.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Durch die festgesetzte liberbaubare Grundflache (GRZ) ist planungsrechtlich sicher-
gestellt, dass die tibrige Grundstticksflache nicht durch bauliche Anlagen in Anspruch
genommen werden dlrfen. GemaR Festsetzung sind die nicht Uberbauten Grund-
stiicksflachen als Vegetationsflachen anzulegen. Eine solche oder ahnliche Nutzung
stellt gegentiber der bisherigen Flachennutzung als Acker eine Verbesserung dar. So
ist durch die individuelle Bepflanzung privater Griinflachen eine héhere dkologische
Vielfalt absehbar als durch die bisherige agrarwirtschaftliche Nutzung.
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Auch die Griinflachen sowie der Spielplatz erfiillen in Anlehnung an die HzE nicht
die notwendigen Vorgaben um als kompensationsmindernde MalBnahmen aner-
kannt zu werden.

Die KompensationsmalSnahme AF1 (Anlage von extensiven M&hwiesen) ent-
spricht der MaBnahme 2.31 (HZE). Fiir die erfolgreiche Anerkennung sind die An-
forderungen der MalBnahme mit einem dauerhaften Pflegeerfordernis in einem
(qualifizierten) Pflegeplan zu erstellen. Zusétzlich sind auf Grundlage des Pflege-
plans die Aufwendungen fiir die Pflege einschlie8lich der Kosten fiir die Verwaltung
und Kontrolle der MalBnahme als kapitalisierter unter Beriicksichtigung von Kos-
tensteigerungen abgezinster Betrag (Kapitalstock) zu ermitteln.

Die fiir die KompensationsmalBnahme AF1 aufgefiihrten Anforderungen gelten
auch fir die Kompensationsmalnahme AF2 (entspricht MaBnahme 6.11).

Baumschutz:

Die Aussagen zum Ausgleich des gesetzlichen Einzelbaumbestandes werden be-
stétigt. Fir die drei gesetzlich geschiitzten Bdume ist ein Antrag auf Féllgenehmi-
gung bei der UNB zu stellen.

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff Erfahrungsgeman ist die Einhaltung des Mafles der baulichen Nutzung insbesondere
SN 44 auf nicht einsehbaren Grundstiicksteilen jedoch schwer kontrollierbar. Es wird daher

vorsorglich davon ausgegangen, dass die Uberschreitungsmdglichkeiten geméaR
§ 19 Abs. 4 BauNVO ausgeschdpft werden. Der Berechnung der Kompensationsmin-
derung wird daher eine um 15% kleinere Flache fur Hausgérten zugrunde gelegt.

Die Wertigkeit ist mindestens der einer Dachbegriinung gleichzusetzen und wird da-
her gemal HZE (MaBnahme 8.10) mit einem Kompensationswert von 0,5 angesetzt.
Die planungsrechtliche Sicherung erfolgt tber die 0.g. Festsetzung im B-Plan.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die festgesetzten Grinflachen (einschlieRlich Spielplatz und Retentionsflache) stehen
zueinander und zu angrenzenden Grinflachen im engen raumlichen Bezug. Insbe-
sondere im Zusammenhang mit den angrenzenden Waldflachen, Baumreihen und an-
deren wertvollen Biotopen im unmittelbaren Umfeld werden sie Teil einer reich struk-
turierten Melange sein. Angesichts dieser Funktion wird die Einschatzung der unteren
Naturschutzbehdrde nicht geteilt und fiir die Grinflachen, auler der eigentlichen
Sandspielflache, weiterhin eine Kompensationsminderung bilanziert.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Flachen werden als 6ffentliche Flachen im Eigentum der Hansestadt Stralsund
liegen. Die Hansestadt wird sie selbst pflegen, eines (qualifizierten) Pflegeplans bzw.
eines Kapitalstocks bedarf es hierfiir nicht.

Keine Abwéagung erforderlich.
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Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff Artenschutz: i
SN 44 | Offensichtlich wurden die Hinweise aus der vergangenen Aulerung nicht oder nur | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

unzureichend eingearbeitet (z. B. Hinweise auf Amphibienlebensrdume, Kollisions-
risiko von Végeln mit spiegelnden Fléchen, Kleintierfallen): Es wurde kein neuer
AFB vorgelegt und auch kein Versuch der Abstimmung (wie in der Stellungnahme
empfohlen) unternommen. Auf die letzte AuBBerung wird daher verwiesen. Eine Ab-
stimmung mit der UNB wird weiterhin dringend empfohlen.

Brand- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken zum

0.g. Vorhaben. Es sind folgende Grundsétze einzuhalten:

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten
fir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes,

- Ordnungsgeméfle Kennzeichnung der Wege, Strallen, Plétze bzw. Gebéude
(Strallennamen, Hausnummern usw.),

- Die Bereitstellung der erforderlichen L6schwasserversorgung von mindestens
48 m%h ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieSungs-
phase umzusetzen.

Das Léschwasser ist gemall dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des

DVGW fiir den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereit-

zustellen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass dieser Radius die tatsédchliche Weg-

strecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebdude bzw. (iber fremde Grundstiicke
darstellt.

Gemal § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes (iber den Brandschutz und die Techni-

schen Hilfeleitungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg- Vorpommern vom

31.Dezember 2015, in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet
die Léschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Abfallwirtschaft

Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft Vorpommern-Riigen verweist auf die in der Au-
Berung des Landkreises vom 25. Juni 2021 enthaltene ausfiihrliche Darstellung
seiner Belange. Diese werden aufrechterhalten...

Mit den vergangenen AuBerungen nimmt die Stellungnahme Bezug auf eine Stellung-
nahme vom 07.02.2022 zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans. Diese wird dem
Abwagungsmaterial dieser Planung hinzugefiigt. Zwischenzeitlich wurde der Arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag ergénzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgesehenen Festsetzungen stehen den gegebenen Hinweisen zu ausreichen-
den Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten und zur Kennzeichnung von
Wegen, Straflen etc. nicht entgegen. Sie betreffen die ErschlieBungsplanung. Zur Si-
cherstellung der erforderlichen Léschwassermenge wird der Léschwasservertrag der
Hansestadt Stralsund mit der REWA mbH angepasst. Die Hinweise hierzu betreffen
im Ubrigen die ErschlieBungsplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme vom 25. Juni 2021 wird im Zuge der planerischen Abwégung be-
ricksichtigt.
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Folgende Unterlagen wurden fiir die Erstellung der Stellungnahme zur 18. Ande-
rung des Landschaftsplans der Hansestadt Stralsund verwendet:

* AFB (Biiro Berg) vom 12.08.2020

* Begriindung von August 2021

Der besondere Artenschutz wird durch das Anderungsverfahren nicht abschlie-
Bend bearbeitet muss daher fachlich qualifiziert rechtzeitig vor Beginn der spéteren
Umsetzung unter Einbeziehung der zusténdigen UNB abgearbeitet werden. Die im
Auftrag des Vorhabentrédgers durchgefiihrten artenschutzfachlichen Untersuchun-
gen sind weitestgehend nachvollziehbar und wird hiermit unter Beachtung der fol-
genden Hinweise bestétigt bzw. der Anderung zugestimmt:

Aufgrund des nahen Regenriickhaltebeckens ist trotz negativen Kartierergebnisses
mit dem Vorkommen von Amphibien zu rechnen. Es wird davon ausgegangen,
dass die Begehungen bei gutem Wetter fir Brutvogelkartierungen durchgefiihrt
wurden. Nachweise von Amphibien im Landlebensraum gelingen jedoch am Bes-
ten bei regnerischem Wetter oder in taunassen Néchten.

Der das Laichgewésser umgebene und artspezifisch unterschiedliche Landlebens-
raum wird laut Leitfaden Artenschutz des LUNG und auch gemal3 Guidance
Document der EU der Fortpflanzungsstétte zugeordnet und unterliegt daher dem
Schédigungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Sonstiger Landlebensraum wére analog zu den Ausfiihrungen zu Reptilien eben-
falls geschiitzt, da hier die Ruhestétten diffus verteilt sind. Hier miissen also min-
destens Malinahmen zum Ausgleich des Verlusts an Landlebensrdumen sowie zur
Verminderung und Vermeidung des Tétungs- und Verletzungsrisikos geplant und
umgesetzt werden, um nicht die Verbotstatbesténde einschlégig werden zu lassen.

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff Landkreis Vorpommern-Riigen, Stralsund Obige Stellungnahme bezieht sich auf die Ausflihrungen zum Artenschutz, die in einer
SN 44 | vom 07.02.2022 zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans Stellungnahme zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans enthalten sind. Diese
(18. A. Ausflihrungen werden dem Abwéagungsmaterial dieser Planung hiermit zugefiihrt.
FNP) ...Artenschutz

Die Zustimmung wird begriift.

Zwischenzeitlich wurde der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag erganzt (Erganzung
vom 06.08.2021). Die Erganzungen betreffen Angaben in Tab. 1 mit Informationen zu
den Begehungen bzw. Untersuchungsstaffelung, Anpassung der VM1 hinsichtlich der
zulassigen Zeit fiir Geholzrodungen vom 1.Oktober bis 1. Februar, Erganzung von
VM5 zur Vermeidung von Kleintierfallen bei der Regenentwasserung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Fir die Kartierungen fanden acht Begehungen an sechs verschiedenen Tagen statt,
jeweils mit unterschiedlichen Wetterlagen. Teilweise fanden sie in den friihen Morgen-
stunden statt. Bei der Begehung am 04.07.2020 fiel auch Niederschlag. Da belegbar
nach anerkannten Methodenstandards kartiert wurde, besteht kein Anlass, die Ergeb-
nisse der Kartierung oder des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages in Zweifel zu zie-
hen.

Da keine Amphibien und Reptilien kartiert werden konnten, kann auch der Tatbestand
der Schédigung nicht zutreffen. Durch die beabsichtigten Planungen werden zusam-
menfassend betrachtet voraussichtlich keine Verbotstatbestdnde ausgelost. Sofern
bei der Umsetzung dennoch artenschutzrechtliche Konflikte auftreten sollten, die zum
Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung nicht bekannt waren, ergibt sich das erforderliche
Handeln unmittelbar aus dem Artenschutzrecht.
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ter:  http://www.karch.ch/karch/Amphibien/EntwaesserungiAmphibienleiter und
auch unter: http://www.unine.ch/files/live/sites/karch/files/Doc_a_telecharger/Am-
phibien_div./Amphibienschutz%20vor%20Haust%c3%bcr_v2013.pdf

Da das analog zum § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vorgeschlagene Bauzeitenfenster
nicht geeignet ist, sémtliche artenschutzrechtliche Konflikte im Zusammenhang mit
Brutvégeln oder Flederméusen artspezifisch auszuschlieen, sind hier eindeutige
Festlegungen zum Schutz der Brutvégel in den Textteil der Planzeichnung mit auf-
zunehmen. Zahlreiche Brutvégel fangen bereits friihzeitig mit dem Brutgeschehen
an und kénnen aufgrund der Habitatausstattung auch nicht von vorneherein aus-
geschlossen werden. Als mégliche Arten, die auch regelmafig in Siedlungen bzw.
siedlungsnahem Umfeld vorkommen, wéren beispielsweise folgende Arten mit frii-
hem Brutbeginn zu nennen:

Ringeltaube Anfang Februar

Amsel Anfang Februar

(Erfassungzeitrdume Brutvégel nach Siidbeck et al. 2005)

Die in der Artenschutztabelle Végel des LUNG gemachten Angaben zu den Brut-
zeiten liegen teilweise noch deutlich vor den Angaben nach Siidbeck et al. 2009).

Hinsichtlich des Kollisionsrisikos/Vogelschlags an Glasflachen sei auf die Studie
des BfN und der Schweizer Vogelschutzwarte verwiesen (Broschiire Vogelschlag
an Fenstern). Weitere Hinweise finden sich im Leitfaden ,Vermeidung von Vogel-
verlusten an Glasscheiben der Lénderarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten®
(LAG VSW 2021). Laut den Ausfiihrungen der LAG VSW ist die alleinige Verwen-
dung reflexionsarmen Glases nicht ausreichend, um das Kollisionsrisiko ausrei-
chend zu minimieren. Eine Abstimmung mit der UNB wird daher dringend empfoh-
len...

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

ff Die zu erwartenden typischen Gullys und Kabelschéchte (oder dhnliche Strukturen) | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

SN 44 | fiihren zu einer erheblichen aber auch vermeidbaren Steigerung des Tétungs- und | Gullys, Kabelschachte und ahnliche Strukturen, die fiir die ErschlieBung des Plange-
(18. A. | Verletzungsverbots. Es sind geeignete MalBnahmen vorhanden, um das Risiko | biets erforderlich sind, werden gemaR Stand der Technik ausgefiihrt. Es besteht kein
FNP) deutlich zu reduzieren: Hinweise zur Vermeidung von Kleintierfallen finden sich un- | dartber hinaus gehender artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf, da entsprechende

Arten im B-Plangebiet nicht nachgewiesen wurden.

Der Anregung wird gefolgt.

Das in VM 1 definierte Zeitfenster fiir Rodungen (sogenanntes ,Bauzeitenfenster”)
wurde weiter eingegrenzt, um auch friih briitende Arten zu berlicksichtigen. Demnach
sind die erforderlichen Gehélzrodungen regelmalig zwischen dem 1. Oktober und
dem 1. Februar durchzufiihren. Die Begriindung (Teil 2 Umweltbericht) wird entspre-
chend korrigiert. Auerdem wird ein Hinweis in den ErschlieBungsvertrag zum beson-
deren Artenschutz bernommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Kollision mit Glas- und Fensterflachen gehért fir Vogel im Siedlungsbereich zum
allgemeinen Risiko.

Mit den Festsetzungen im B-Plan wird zudem kein Baurecht fiir Geb&ude geschaffen,
bei denen ein unzumutbares Kollisionsrisiko zu erwarten wére.
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Nr.

Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan

SN 46

Hansestadt Stralsund, Amt fiir Planung und Bau, Abt. Bauaufsicht
Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme zum Entwurf 14.03.2022

... dero. g. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 von Dezember 2021 wurde aus
Immissionsschutzrechtlicher Sicht gepriift.

Es wurden die folgenden Unterlagen eingesehen:

a) Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 von Dezember 2021

b) Begriindung von Dezember 2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68

¢) Schalltechnische Untersuchung des Dipl.-Ing. Jens Hahn, UmweltPlan GmbH,
von Februar 2021

Zu betrachten sind die Larmquellen Bahnlarm, StraBenverkehrslarm, Gewerbeldrm
und Sportldrm.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen unter Beachtung der Festset-
zungsvorschldge zu Ldrmschutzmalinahmen in den Kapiteln 7 bis 9 der ,Schall-
technischen Untersuchung” keine Bedenken gegen die Weiterfiihrung des Verfah-
rens. Die Hinweise und Vorschldge des Gutachters wurden bereits in die textlichen
Festsetzungen Nr. 10.1, 10.2, 10.3, 10.4 des B-Planes aufgenommen.

Durch passive Schallschutzmalinahmen (StralSenverkehrslérm), aktive MalBnah-
men in Form von Ldrmschutzwénden (Gewerbeldrm Mébelmarkt) und Entwicklung
von L&rmschutzmalBnahmen zur Vermeidung von Immissionskonflikten durch
Sportlérm (erzeugt durch den Soccer-Court) kénnen z. T. deutliche Uberschreitun-
gen der zuldssigen Immissionsrichtwerte vermindert bzw. vermieden werden.
Weitere mégliche Immissionsarten wie Schadstoffe, Geriiche, Erschiitterungen,
Waérme, Licht, Strahlung und Staub sind im Planbereich nicht zu erwarten...

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Immissionsquellen und immissionschutzrechtlichen Belange wurden
im Aufstellungsverfahren hinreichend bertiicksichtig und entsprechende MaBnahmen
bzw. Festsetzungen abgeleitet.

SN 1.50
(6)

Hansestadt Stralsund, Ordnungsamt, Abt. Feuerwehr
zum Entwurf vom 27.05.2021

..aus Sicht der Brandschutzdienststelle hat sich an der Stellungnahme vom Herrn
I (siche Anhang) keine Anderung ergeben. (Anhang: Stellungnahme vom
08.06.2021)
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Zu 1.3 Rdumlicher Geltungsbereich

Aufgrund der Lage des Plangebiets, kann die Eintreffzeit nach Schutzziel AGBF
Bund durch die Feuerwehr Stralsund aktuell nicht gewéhrleistet werden Erlédute-
rung: Durch die AGBF Bund (Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerweh-
ren) ist fiir den kritischen Wohnungsbrand eine Eintreffzeit von acht Minuten nach
Alarm angesetzt. Das Plangebiet kann nach Brandschutzbedarfsplan mit einer pla-
nerischen Eintreffzeit von zehn Minuten nach Alarm erreicht werden.

Zu 4.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Gebéude (iber 8 m Briistungsh6he bendtigen bei der Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges liber die Drehleiter der Feuerwehr eine Aufstellflache nach der Ver-
waltungsvorschrift iber Fldchen fir die Feuerwehr (DIN 14090). Sind diese Stell-
und Anleiterflachen auch auf 6ffentlichen Verkehrswegen, diirfen diese nicht durch
Bédume, KFZ Parkplatze oder andere Gegenstédnde verbaut werden.

Zu 4.6.1 VerkehrserschlieBung

Grundsétzliche VerkehrserschlieBung

Vorgesehene Anfahrts- und Wendemdglichkeiten fiir Feuerwehr und Rettungs-
dienst sollten entsprechend durch gekennzeichnete Parkfldchen bzw. Kennzeich-
nung von frei zu haltenden Fléchen freigehalten werden.

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff Vonseiten der Berufsfeuerwehr ergeben sich zum ,Bebauungsplan 68" folgende

SN .50 | Punkte in der ,Begriindung zum Vorentwurf*

(6)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die in den stidlichen Stadtgebieten l&ngere Eintreffzeit wird im Zuge der Brandschutz-
bedarfsplanung der Hansestadt berticksichtigt.

Gemal §°7°Abs.°4 FwOV M-V ist eine Eintreffzeit von zehn Minuten nach Alarmie-
rung anzustreben. Diese Vorgabe wird gemaR Angaben der Stellungnahme eingehal-
ten. Das Plangebiet ist in ca. 7 Minuten vom Standort der Freiwilligen Feuerwehr in
Brandshagen zu erreichen. Die vorgesehenen Festsetzungen stehen ggf. weiterhin
erforderlichen MalRnahmen zur Reduzierung der Eintreffzeit nicht entgegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Anforderungen betreffen insbesondere das WA 1 und das WA 2. Die
erforderlichen Aufstellfldchen im Sinne der Verwaltungsvorschrift tber Flachen fiir die
Feuerwehr sind im Rahmen der Festsetzungen innerhalb der Bauflachen zuléssig. Die
vorgesehenen Festsetzungen der Verkehrsflachen sind dartber hinaus so gefasst,
dass diese falls erforderlich auch stellenweise von Baumen, KfZ-Parkplatzen u.s.w.
freigehalten werden konnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die vorgesehenen Festsetzungen stehen der Freihaltung der freizuhaltenden Flachen
nicht entgegen. Der Hinweis betrifft ferner die ErschlieBungsplanung.
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reitstellung von Léschwasser der regionalen Wasser- und Abwassergesellschaft
Stralsund mbH (REWA) und der Hansestadt Stralsund.

Die Ldschwasserentnahmestellen sind so anzuordnen, dass die zuldssigen
Entfernungen nicht (iberschritten werden. Das Léschwasser muss im Umkreis von
300 m zur Verfiigung stehen. Dabei darf der Abstand zwischen bzw. zu den
Léschwasserentnahmestellen vom Gebdude 120 m nicht lberschreiten. Die
Entfernung betrifft die tatsdchliche Wegstrecke, keine Luftlinie durch Gebéaude bzw.
(iber Grundstticke...

Nr. Behorde, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung bzw. Beriicksichtigung im Bebauungsplan
ff Zu 4.6.2 Sonstige stadttechnische Erschliefung

SN 1.50 | Ldschwasser

(6) Die Bereitstellung von Léschwasser im geplanten Gebiet geméal3 Vertrag zur Be- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er betrifft die ErschlieBungsplanung. Die vorgesehenen Festsetzungen stehen den
beschriebenen Anforderungen nicht entgegen.
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Bebauungsplan Nr. 68 der Hansestadt Stra Wohngebiet ostlich der Brandshager Strale”
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Teil B - Text = - Gemarkung Teil A - Planzeichnun Planzeichenerklarun Satzung der Hansestadt Stralsund
é’/
— Andershof Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
= Mafistab 1:1 000 : .
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), "
l. Textliche Festsetzungen Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. zuletzt eérgdert durch Artikel 3 dengesetzes)vom 14. Juni 2021 BGBI.(I S.1802). ) Auf der Grundlage des § 10 des Bauge- folgende Satzung uber den
Innerhalb d t AF2 gek hneten Flache ist die Anl GemaR § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigentiimer, Besitzer und g , . .
(gem. § 9 BauGB und BauNVO) nnerhalb der mit A2 gekennzeichneten Flache st die Anlage : - . gentimer, Besitzer u setzbuches in der Fassung der Bekannt- Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet
von Geh- und Radwegen in wassergebundener Bauart auf sonstige Nutzungsberechtigte dazu verpflichtet, Auskiinfte zu 0 10 . “ " “
Es gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der max. 10% der Fliche zulassig. ’ g g2 - : ‘ :
Grindsticke (Baunut Snung - BauNVO) n d - o und der Denkmalpflege notwendig sind. Landschaft S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 im Stadtteil Andershof, bestehend aus der

rundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 10.  Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 ) . . .
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novqmber 2017 durch Gerausche - Lirmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 5 Bodenschutz N.r 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO). Pessssssseseg  (Jmarenzuna von Flachen des Gesetzes vom 26. Apl‘l| 2022 (BGB|. | Planzelchnung (Tel| A) und den textlichen
(C?eGsE{'z(le’sS\}o:smma.’ jﬂ:ﬁ% gﬁgg&_ﬂugh@ggﬁl 2 des 101 Aktiver Schallschutz: In den ausgewiesenen Flichen fii Unbelasteter Oberboden ist wéhrend der Bauphase in geeigneter . B oo000000000d zurr? Anpflar?zen von S. 674), sowie nach § 86 der Ifestse_tzg'nglen (TeiI B), sowig die Sat;ung

_ besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéid- Weise 2u lagern und im Baugebiat wiederzuverwenden (§ 202 Allgemeines Wohngebiet Biumen. Striuchern und Landesbauordnung Mecklenburg- tber die értlichen Bauvorschriften (Teil B)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- BauGB). WA sonstigen Bepflanzungen Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung erlassen
BauGB und §§ 1, 4, 13 und 14 Abs. 1 BauNVO) schutzgesetzes, die sich innerhalb festgesetzter 6ffentlicher . ) P ’ |
11 Allsemeine Wohnasbiete di iegend d Griinflachen befinden, sind geeignete Larmschutzwande zum 6. Ver- und Entsorgungsleitungen ) . i der Bekanntmachung vom 15. Oktober
o gemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Schallschutz stérempfindlicher Nutzungen zu errichten. Eine Auf die Richtlinien der Trager der Ver- und Entsorgung fiir 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. Umgrenzung von Flachen 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt

onnen. Larmschutzwand innerhalb festgesetzer offentlicher Griinflachen Schu.tzvorkehrungen fir Ver- und Entsorgungsleitungen wird 1'Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) mit Bindungen fiir s dort d .h Art"k | T , e t
1.2 Zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist mit mindestens 4 m Hohe ab Geldndeoberkante und mit verwiesen. Bepflanzungen und geande UI:C IKe es Geselzes
und WA 2: Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebiets einem maximalen Abstand der Schirmkante zur siidlichen L GRZ 0.3  Grundflachenzahl Erhaltuna von Biumen vom 26. Juni 2021 (GVOBl. M-V, S. 1033),

i 5 . isewi ; Plangebietsgrenze von 4 m zu errichten. 1. Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne , g , _ !

dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 3 i d h B hl f durch d
R ; o Normcharakter Strauchern und sonstigen wird nach beschiussiassung aurch die
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 102 Schutzbediirftioe Raume: In den fiir besondere Anlagen . .
snortliche Zwecke. Raume fiir die Berufsausiibuna freiberuflich ' 9 - Eeh \niag Zeichnerische Grundlagen des Plans ist die digitale Stadtgrund- 11 Zahl der Vollgeschosse Bepflanzungen sowie Burgerschaft vom
P 9 und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk-
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in reenrung e karte der Hansestand Stralsund unter Einarbeitung der digitalen Is Hochstmald Gehdl
g ' ungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes als rocnstma enholzen
ahnlicher Art austiben, sind zulassig. gen in » . 9 Liegenschaftskarte des Landkreises Vorpommern-Rigen, Stand Fernmeldekabel
' 9 ausgewiesenen Flachen, innerhalb der Allgemeinen
g ; ' ; gemein . Januar 2019, der Vermessungen des Vermessungsbiros WA 9 Trinkwasserleitung . ..
1.3 Zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten, WA 3, Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind schutzbediirftige Raume nach Krawutschke, MeiRner, Schénemann, offentlich bestellte Ver- N II-111 Zahl der Vollgeschosse AF Ausgleichsflache
5 DIN 4109-1:2018-01 (b Wohn-, Schlaf- oder Kind ' - ! X
XV'? 4, Wﬁ 5ka]\| '6’hWAk 7It W'ﬁ 8 und V|VA 9. WOQRQ%PahUde lijnd dio an mir-1 désten-s eiée?g\ﬁ;n S?r:f;enSerﬁc;h?sEjrrmlgxggzrlm?;rrrt‘eer?’ messungsingenieure, Geschéftsstelle Stralsund, Stand Februar GRZ 0,3 @ als Mindest- und

nlagen fur kirchliche, Kulturelle, soziale, gesunaneitiiche un " o . ; bis Mérz 2020 und der berechneten Grenzfeststelung der Flur- Hochstmal}
sportliche Zwecke. Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Gebaudeseite liegen, mit besonderen Fensterkonstruktionen zum stiicke innerhalb des raumlichen Geltungsbereich des Vermess- O £ Anoflanzen von Baumen e a re N Sve 'm er e
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in Schallschutz storempfindlicher Nutzungen oder vergleichbaren ungsbiiros Krawutschke, MeiBner, Schonemann, 6ffentlich TH6,4 | FH10,1 Trinkwasserleitung ‘ p
ahnlicher Art ausiiben, sind zulassig. M;anhmgn (bspw. Vfrt?ang;as;\sla;ign, belgftgte _I{auﬁelrllgange bestellte Vermessungsingenieure, Geschéftsstelle Stralsund, ZD, WD 25 - 30° _ _ @ Zah' der Vollgeschosse
14 A . i . oder Loggien) auszustatten. Schiafraume sind mit schallge- Stand Mai 2020. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten, NSSZ Mittelspannungsleitung zwingend .

4 Ausnahmsweise zuldssig sind in den Allgemeinen Wohn- dammten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern fiir sie ein atich bei Ver- und Entsorgungsleitungen, knnen bei auftreten- Q 11. Sonstige Planzeichen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs- Bilrgerschaft der Hansestadt Stralsund als
ai?‘lgéfgrg?egrlgggWA 2: nicht storende sonstige Gewerbe- und nMaatE:Iachs]rel;]ur:\gﬁc;SOeglliﬁrfsqdle in Satz 1 genannten den Schaden keine Regressansprﬂche ge|tend gemacht werden. TH 6,4 Traufhohe baullcher beschlusses der BUI’gerSChaﬁI der HanseStadt Satzung beschlossen. Dle Begrundung Zum
15 Nicht zulissig sind in den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 In diesem Sinne gelten alle Geb&udeseiten innerhalb der 8 Normen Anlagen in m als L Mit Leitungsrechten zu Stralsund vom 26.09.2019. Die ortsibliche Bebauungsplan wurde mit Beschluss der

: All inen Wohngebiete WA 1 und WA 2 al iert, di ; 0 5 i i U illigt.
und WA 2: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir nic?\?rysén:gr G?ei?sgv?allge? Chausgge abgewiﬁc?txsﬁggl.eHier\I/%n Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist in der Abteilung Hochstmalb -me===e==s belastende Plachen (§ 9 Bekanntmachung st durch Abdruck im Amsblatt Burgerschaft vom gebilligt
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. ausgenommen ist das nérdiichste Baufeld im WA 1. Innerhalb Planung und Denkmalpflege des Bauamtes, BadenstraRe 17, ; FH 123  Firsthihe badlich Abs. 1 Nr. 21 BauGB) der Hansestadt Stralsund, Nr.12 | 29. Jahrgang am

i i 4 i ooniert. di 18439 Stralsund einsehbar. o s , Irsthone baulicher 1. _
16 Nicht zuldssig sind in den Allgemeinen Wohngebieten dieses Baufelds gelten nur die Gebaudeseiten als exponiert, die ralsuna einsenbar | oy, P w /¢ 2 Anlagen in m als % Umarenzuna von Flachen 13.11.2019 erfolgt Hansestadt Stralsund, den
WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9: die der unmittelbar zur Greifswalder Chaussee orientiert sind. R\ t . / \ B b ns”ag ; g // Ht')chgstmaﬁ ST Pl gesonde%e Arlacen o
Versprggng des Geb@ts d|e"nenden Ladgn, Schank- und 10.3  Aufenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne \ b A IE u erse IZ gtn e >/\ ", AR °8 3 e, /O F g
Speisewirtschaften, nicht strende sonstige Gewerbe- und 181 <ind i - 2 " ; erngasleitung AN ey, 8 g g /[ Vorkehrungen zum Schutz
Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes der DIN 4109-1:2018-01 sind in den ausgewiesenen Flachen fi AN\ S WA= (Lage ungenau) \ 28 e 3.B ise, B (§9 Abs. 1 hadlichen Umwelt
: ) , ’ besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad- P - : Q. a . \\ /5 Jer o - Bauweise, baugrenzen S. vor schadiichen Umweit- 2 Die flir Raumordnung und Landesplanun Der Oberbiirgermeister
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- NN 1 \ /\\\ AL, @ \ SRy & . ) "y /:: Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) einwirkungen im Sinne des Zl..lsténdi :Bl:ehﬁradue igtdel:ngﬁugi?T_P?gle\)/laVl:ni? 9
17 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5, WA 6, schutzgesetzes innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohn- N \ \ e AL : Bundes-Immissionsschutz- g g .
WA 7, WA 8 und WA 9 sind hochstens zwei Wohnungen je gebiete, entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die A . W o/g offene / geschlossene gesetzes - Larmschutz Schreiben vom 26.05.2021 beteiligt worden.
Wohngebaude zulassig. erfor_derllchen resultierenden bewer.t.eten Schallda_lmm-MalLe \ ) \ \\\ \\ Fernmeldekabel B . 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
gemaR der DIN 4109-1:2018-01 erfiillt werden. Die Anforderung- \ \ e\ auweise (§ S. TNr. auGB)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 en an die gesamten bewerteten Schalldamm-MaBe (R'w,ges) der \ L \ ® / . i o . .
BauGB und §§ 16, 18 und 19 BauNVO) Q”@?fl‘(b?l;]tt?"e von schutrzsbeg:{rfrt:ger/k Rgurrlﬁn erglbtI sich unter 59 \ : 3 A/ /A nhurEinzelhauser / nur :::: Grenze des raumlichen 9. Der katastermafige Bestand im
) . erucksichtigung aer malsgeniichen Aulseniarmpegel gem. 5 \ = 3 3SSi [ ie friihzeitige ¢ ichkei li Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 am
2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und DIN 4109-2:2018-01 (La) und der unterschiedlichen Raumarten 2 W W P Doppelhauser zulassig (BBth)tunnger?IChS degs > Die frinzellige Oﬁenth(}hKeltSbetem'gung ;i ird als | ghF; d tellt
§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO): nach Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01: Gemarkung A P () A\ I Wald, festgestellt im _ i ebauungsplans (§ nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist in Form eines —__Wwirgals lagerichtig dargeste
i i . . R'w,ges = La - KRaumart, Demnach gilt bei Aufenthaltsraumen in AR\ o a : Januar 2019 Einzelhauser und Abs. 7 BauGB) bffentlichen Aushanges vom 03.06.2021 bi bescheinigt. Hinsichtlich der Darstellung der
R ( W\ : L offentlichen Aushanges vo s
2.1.1  Alle Hohenangaben gemaR Planzeichnung beziehen - - - f \ L Q. Q S WA 8 i i ¥

: o L it ; Wohnungen und &hnliches eine KRaumart von 30 dB, bei Andersho k S b Doppelhauser zulassig i Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
sich auf die Hohe der nachstliegenden Verkehrsflache (Bezugs- Biirordumen und ahnliches eine KRaumart von 35 dB \ A W 3 GRZ 0.3 I 18.06.2021 durchgefiihrt worden. _ » 4dsS ©l
héhe). Bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelénde vergroRert ' Flur 3 N \ \ J O , o +—e—e—e— Abgrenzung des Males nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
bzw. verringert sich die Bezugshohe um das Maf des Hohenun- 104 Nachweislich tatséchlich geringerer Larmbelastungen \\ S ' SN & E AN nur Hausgruppen zulassig der Nutzung innerhalb Liegenschaftskarte (ALKIS) im MaRstab
terschieds im Gelénde bis zum hoher liegenden Endpunkt der und Anforderungen an den Schallschutz, diirfen die Anlagen und \N \ R 3 TH 3,6 FH 8,9 eines Baugebiets (§ 16 1: vorliegt. Regressanspriiche
entlang der Verkehrsflache befindlichen Gebaudekante. Vorkehrungen gem. der Festsetzungen 9.2 und 9.3 ausnahms- \ \ \ \ ‘o o . > | ] oIS A e P—m— Y—m——— g N Tl T e Baugrenze Abs. 5 BauNVO) T L . gl. neg P

. weise auch in einem reduzierten erforderlichen Umfang \ \ ° \ ‘\ ‘2 oy SD 30 bis 40 4. Die von der P|anung berthrten Behorden kénnen nicht abgeleltet werden.
2.1.2 Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf ausgefiihrt werden \\ A / \ . . . . .
hochstens 0,5 m tber der BeZUgShéhe Iiegen, jedOCh nicht unter ' \‘\‘ ; \ \\ \ “uQ" 4. Flachen fur Nebenanlagen _$_ 18.0 festgesetzte Hohe der und SOI‘]StIge Trager Oﬁent“Cher Belange sind mit
der Hohe der Verkehrsflache am Punkt des Hausanschlusses. 11.  Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonsti- 581\ o % AR O e WA 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Oberkante Strafe in m Schreiben vom 26.05.2021 zur Abgabe einer Stralsund, den

Pl N 2 ’

243 Als Traufhhe gilt das Mal zwischen der Bezugshéhe gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGE) 2\ AT LN ol GRZ 0,3 w | ) | BREEe—Pe A (s ] 0 eSS el sl PR T oS Bezug NHN (§ 9 Abs. 3 Stellungnahme aufgefordert worden.
und der &uBeren Schnittinie von Auenwand und Dach. Die 111 Im Bereich der Straenverkehrsflachen der Planstralen ) WA\ §t\\ B 0 E " “stac | Stellplatze und Carports BauGB)
Tr«'sfuéfhohedbezieht Ssich aufddss I-Fl«lelur;]tgacp und bfidPuIBdacge? A.1 und A.2 sind mindestens 21 standortgerechte Laubb&ume \ N\ W\ B L2 2= - )
auf die niedrigere Seite und bei Flachdachern auf das Dach tber it5 3 ~ Ve s . - . " : : :
e \ LT 0 5 Vekahrsfichen I Ortiche Bauvorschiifen ey ——
214 Als Firsthdhe ailt das Mal zwischen der Bezuashh festgesetzten Standorten darf um bis ca. 5 m parallel zur RN 2 P N . Vertauf X _ — q (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO 5. Die Biirgerschaft hat am 27.01.2022 den

dd Ot? II<S tode g::) ?]s al zwischen der bezugshone Fahrbahn abgewichen werden, wenn Zufahrten oder \\ A e eGV b erlau h Trlnkwassc_arlc_altgQg__\R M-V) Entwurf des Bebauungsplans Nr. 68 mit
und der berkante der Laches. Leitungsbestand es erfordem. Die Baumscheiben miissen \“\ WA A reDenerTontiy... Schmutzwasseretung——__ Straltenverkehrsflachen Dachformen: Begriind inschlieRlich des Umweltbericht
2.1.5 Die Hohe von Umwehrungen begehbarer Flachdacher mindestens 12 m? groB sein und sind zu begriinen. \ o \\ === NN ;x;_ﬁ:egenvvasserleltung: sSD Satteldach egrqn ung einschlielslich des .mwe erichts .
darf die Oberkante des Daches um maximal 1,20 m {iberschrei- _ ' \\ \ \ N T i Verkehrsfléchen WD Walmdach gebilligt und zur Auslegung bestimmt. 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend
ten, im Weiteren darf die Hohe von Attiken von Flachdachern die 11.2  Inden als allgemeines Wohngebiet festgesetzten \ aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Oberkante des Daches um maximal 0,60 m {iberschreiten. Flachen ist je volle 800 m? Grundstiicksflache ein standortge- o \ besonderer ZD Zeltdach Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften

o i rechter Laubbaum oder Obstbaum der Pflanzqualitat Hoch- T T — /\\ ZweCkbeS“mmung: FD Flachdach i 'g i i i
g-?g 5 Zﬁ\'?g?'gé GrUFfjﬂ?CheC:‘ (§§ﬂff‘bﬁ- 1dNr:‘.'1 (I?auGB und stamm, StU 14/16 cm, 3xv, DB, zu pflanzen und zu erhalten. T T —— \ \ (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
auNVO): Die zulassige Grundflache darf in den -. _ _
Allgemeinen Wohngebieter?WA 1 und WA 2 durch die N 1 L Verkehrsberuhigter 25°-30° Dachneigung: 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68,
Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten 12. Zuordnungsfestsetzung der okologischen Aus- Verrohrter Graben, 12 \ \ \ Bereich Mindest- und HochstmaR bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Hansestadt Stralsund, den
Anlagen bis zu einer GRZ von maximal 0,6 berschritten werden. g'g'ZT’Sﬂfcge" ngW_-\'Ima[.stngl;mzrt‘) (§;3B5a égsi 1 BauGB; (Lage ungenau) S . textlichen Festsetzungen und den ortlichen
s.1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 Bau - : : . . o .
mVohngebietdWA1 festgeEsetzte Zahl ger t\/ﬁllg%schvc\)/sshe beib ; 1D3md5e?;uutrlw_gipla£ Nrf-|§8hwer<;lte3 di; Ausl?geic;hsﬂéchen AF 56 ¢ 19 und Anlagen, haben in der Zeit vom 07.03.2022
utzungsénderung und Erweiterung bestehender Wohngebéude -2, die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung — StrafRenbegrenzungslinie Bodendenkmale (DSchG - sffentli i i
unterschritten werden. Spielpl?tz ohne Spielflachen und die festgefsetzten( 56 1 \\ \ \\ \ g g @ M-V) ( bis 14'|04'202§. nal(;fh §t|3 ﬁb:;Z FaUGB.OIfer.]: “dCh Der Oberbirgermeister
. . . Baumpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen (11.052 m? —_— , ) ausgelegen. Die offentliche Auslegung ISt mit dem
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache, KFA) zugeordnet. AuBerdem wird die externe Kompensations- 2 \\\ \\ \ \ 42 Einfahrtsbereich \ Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und maRnahme ,Aufforstung am Bauernteich bis zur Hohe des GRZ0,3 | NI-1V \ o Waldabstand gem. § 20 : . o
§ 22 und 23 BauNVO) i i = s - N Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
erforderlichen Kompensationsbedarfs dem B-Plan zugeordnet. a 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur \ LWaldG M-V . ) "
31 Die festgesetzte abweichende Bauweise im Allgemeinen A FH ﬁ 23 \ die Abfallentsorgung und N Niederschrift vorgebracht werden kénnen und 1. Der Satzungsbeschluss des Bebauungs-
Wohngebiet WA 1 basiert auf der offenen Bauweise, wobei eine . Ortliche Bauvorschnften (gem. §9 : " Abwasserbeseitigung sowie fiir IV. Hinweise / Darste”ungen auch Gelegenheit zur Erdrterung geg'eb.en wird, im planes sowie die "SteIIe, bei der der ngauungs-
Gebéudelénge von von 25,0 bis maximal 30,0 m zuléssig ist. Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) FD T Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und ohne Normcharakter Amtsblatt Nr. 2 vom 26.02.2022 ortstiblich bekannt plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von
32  Die Firstrichtung des Hauptdaches von Gebauden in den 1, Oberste Geschosse von Gebauden mit Flachdach H a N Sestadt Stra IS u N d \ \\ \ Abs. 6 BauGB) ge_maCht worden. Wahrend des Auslegungs- jedermann eingesehen Wer,den l,(ann und uber den
Allgemeinen Wohngebieten WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9 ist nur Oberste Geschosse von Gebauden mit drei oder vier Vollge- WA 4 \ Do Fahrbahnen, Wege zeitraums waren die ausgelegten Planunterlagen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
parallel zur anliegenden Strale zulassig. Ist von mehreren schossen und Flachdach, missen allseitig mindestens 1,20 m Flachen fiir Versoraunas- [ auch im Internet auf der Homepaae der im Amtsblatt Nr. ortsublich
anliegenden Straflen eine Ubergeordnet, ist diese Firstrichtung von einer davor aufsteigenden Auenwand zurlickgesetzt sein. Gemarkung AnderShOf GRZ0,3 @ anlagen Abfallentsgor %n H tadt Stralsund unt Pag bekannt aemacht worden. In der Bekanntmachun
nur parallel zur (ibergeordneten StraRe zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Treppenh&user und Terassen- F|ur 4 0] ED und %bv&asserbeseitigung Ver- und Entsorgungs anse? al dre:jSl/m ffunt(la'rhk itsbeteil q ist 3 fd'g Geltendmach r.19 der Verletzung von g
dacher, | EH A4 A e A ey v Y 2 X% P v ALY VR % 8 ek A \—\%— ¢ ¢y /S —=— "\ o AN\ AN\ N AN LSRN S e~ S U ADWasselbesellyully . - — — — — - - www.stralsund.de/oeftentiichkeltspetelligung un | urai u zung v
3.3 _ Ein Vortreten von Gebaudeteilen uber die Baugrenze Fio4 | Zweckbestimmung: leitungen im Bau- und Planungsportal M-V unter e Verfahrens- und Formvorschriften und von
kann fir die Tiefe von maximal 1,0 m auf maximal 3,0 m Lange 2, Dachform von Nebengebauden FD (Lage teilweise unsicher) gsp . i . , \
fiir ein Geschoss je Gebéaude einmal ausnahmsweise zugelassen Fiir Garagen, die nicht Teil eines Hauptgebaudes sind, sowie fiir v s . 9 https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
werden. Carports und sonstige Nebengebaude ab einer Brutto- \ © Elektrizitat (Trafostation) Vorschlag Grundstiick einzusehen. folgen (§§ 214, 215 Abs.2 BauGB sowie
Grundflache von 10 m? sind nur bepflanzte Flachdacher zuléssig. (0 N AN ey B\l — 0 Al e L B Ny AN N\ g A\ Bt A —— R Yy o 0 AN ) NN N N N L AR RN/ S o SN T e orscnhlag Grundastucks- i ; Al ai
4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 3 Dachform bestehender Gebaud \ ) Abwasser teilung E?'K\LM V) Ung ‘f’e|;§:j?Uf Falllgkelt"ur;d
BauGB) . achform bestehender Gebaude rloschen von entschadigungsansprucnen
Die GroBe der Baugrundstiicke fiir Reihenhauser ist mit Bei Nutzungsanderung und Erweiterung bestehender Wohn- \ o eeremseeeeeas. - . ' '
mindestens 260 m* fesigeselzt gebéiude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist abweichend vom \ (A) Abfall (Stellplatz fiir ; } mogliche Gebéude- o (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
hier sonst ausschlieBlich zulassigen Flachdach auch die \ Wertstofferfassung) teeeee--d anordnung 7. Die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund _ ) o
5. Fléchen fiir Stellplatze und Garagen und Neben- bestehende Dachform des Satteldachs zuléssig. \ hat die vorgebrachten Anregungen der Die Satzung (iber den Bebauungsplan ist mit
aAfE:ggnﬁgngbzsé |13aNuer\1/ 5\)/-"1- Nr. 10 BauGB und §§ 12 4 Dacheindeckungen Y \ 7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 . — Abgrenzung MaRgeblicher Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Ablaufdes _____inKraft getreten.
- Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist bei Sattel- Walm- und Hohenfe ?;Sn-kt N — BauGB) Aufenlarmpegel gem. Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
51  Inden als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Zeltdachern nur in roten bis braunen und anthrazitfarbenen Farb- 1744010 o 2 1\ ===5 DIN 4109-1: 2018-01 (La) Belange am eoriift Hansestadt Stralsund, den
Flachen sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der ténen zulassig. Vegetation auf Flachdachern ist zulassig. Hoch- \ € vt -7 GRZ 0,25 dffentliche Griinflachen g . - .g p. o
tiberbaubaren Grundstiicksflachen und zwischen der hinteren glénzende Dacheindeckungen sind unzuléssig. \ eet® - \,; = A 7 kbesti ’ W ischutzbereich Das Ergebnls der Abwagung ist mit Schreiben vom
Baugrenze bzw. deren Verlangerung und der StraRen \ A ? weckbestimmung. urzeischulzobereich vor- mitgeteilt worden.
5. Fassaden ~ //| TH64 | FH11,7 g
begrenzungslinie zulassig. Fir Carports und Garagen ist ein Fassaden it mefalisch lénzenden, spiegelnden oder signal \ — s S , , handener Baume (Baum-
Abstand von mindestens 3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie der - . ’ i G Sy d  zZD, WD 30 bis 40° Spielplatz krone zuziglich 1,5 m) " i
erschlieRenden StraRe einzuhalten. farbenen Oberflachen sind ausgeschlossen. ‘ A 3 f % /o =& / A ” (i - @ Der Oberblrgermeister
6.  Platze fiir bewegliche Abfallbehalter T\ WL » — \ Yo : e /=7 AR ) A Geodatischer Festpunkt
52  Entlang der straBenabgewandten Begrenzung der auf Bewegliche Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken sind von R W : — N\ . &Y LTS - — P 8. Der Bebauungsplan Nr. 68, bestehend aus
Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fiir der Strafte aus durch ortsfeste Einfriedungen oder Gehdlzpflanz . dekabel =\ . ) ; ... Parkanlage
ist die Erri ol - ernmeldekabe = > . \ = s i i i
Nebenanlagen ist die Errichtung von Carports méglich. Ungen mindestens hahengleich zu verdecken oder n ein Schutarohr e C8 e, gy \ A% Vo TR \ { ) \\ \\\ ‘\“\ c\ \N’e/Q:S | g0 Wendshammer 7 V. Nutzu ngsschab|one der Planzeichnung (Teil f\),lden textlichen .
53  Abweichend von Satz 2 der Festsetzung unter Punkt 5.1 Gebéude zu integrieren. Trinkwasserleitung N \ VO G g W N \ \\7 2\ — \ gem. RASt 06,@ % Fes_tsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften
sind Stellplatze, Carports und Garagen im Allgemeinen X \ \ Y - N/ 8. Flachen fiir die Wasserwirtschaft Nutzungsart (TeilB),wurdeam ___ vonder
- 7. Werbeanlagen \ 9
Wohngebiet WA 1 auRerhalb der auf Grundlage von Werbean| ind der Stitte der Lei d dort mi (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 3 iakei
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen ver ia” ?ﬂfnﬂﬁ'”h ”“ra{)‘_ er zt%“ez erl,,e's_t“"g und dort mit WY Grundflachenzahl | Geschossigkeit
nur ausnahmsweise zulassig. Voraussetzung hierfiir ist, dass der einer Ansichistiache von bis zu 2,5 m” zulassig. \ . N Bauweise Hausform
Stellplatzbedarf durch die in diesen Flachen zuléssigen Anlagen 8. Einfriedungen \ m Flachen fiir die Nleer- Traufhdhe Firsthohe
nicht vollends gedeckt werden kann. e : " 55 schlagswasserretention .
Einfriedungen sind entlang der strafenseitigen 9\ . |GRZ 0,25 Dachform, Dachneigung
54  Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintier- Grundstiicksgrenzen nur als Laubholzhecke oder als 2 N o A T . . . ,
haltung und Kleintiererhaltungszucht sind nicht zulassig. Laubholzhecke mit auf der straienabgewandten Seite . L A IR, T T e N O e\ b e\ R et KR, A S SN o= /N — ] 9. Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

altung und Kleifiererhaltungszcht sind nicht z.l2ssg begleitendem Zaun zuléssig. Mittelspannungsleitung TH3,6 | FH7,3 P - (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b und Abs. 6 BauGB) VI. Plangrundlage Bebauun S |an Nr 68 der Hansestadt Stralsu nd
5.5  InTeilflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 6, . ZD. WD 25 - 30° LT ' ' ' ' g p -

WA 7 und WA 8, die sich innerhalb des gesetzlichen ?; ; G__esktaltung der unbebauten Fléchen von bebauten / ~— i Wald vorhandene Gebiude . . . . (@
Waldabstandes von 30 m befinden, sind Nebenanlagen im Sinne rundstuicken Y
von § 14 BauNVO, die dem standigen oder auch nur Unbebaute Flachen von bebauten Grundstiicken sind als ”Wo h n ge b I et OStI Ic h de r B ra n ds h age r Stra Be
vorlibergehen- den Aufenthalt von Menschen dienen konnen, Vegetationsflachen anzulegen. Auf den unbebauten Flachen von ——— Flurstiicksgrenzen
unzuléssig. bebauten Grundstiicken sind Aufschittungen und Abgrabungen, 10. Planungen, Nutzungsregelungen, SatZU ng JU || 2022
. - . . die die Hohenlage der natrlichen Gelédndeoberflache um mehr . P 273 . :
6.  Anschluss der Grundstiicksfldchen an dffentliche als 0,5 m verandern, unzuléissig. Davon ausgenommen sind MaRnahmen und Flachen fiir MaRnah- L Flurstlicksbezeichnung
Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) notwendige Aufschiittungen oder Abgrabungen zur Herstellung men zum Schutz, zur Pflege und zur
Grundstiickszufahrten, die nicht unmittelbar an die Brandshéger von Zufahrten zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfléche. Entwicklung von Boden, Natur und Bdschungen
Strale anschlieflen, sind auf maximal eine Zufahrt in einer Breite . .
von maximal 4,0 m je Grundstlick limitiert idriakei Landschaft sowie Flachen und MaRnah-
o ' 10.  Ordnungswidrigkeiten , men zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 @ Baume
7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB) Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 und 25, Abs. 1 a und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb  der  offentlichen  Grinfliche  mit  der Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahr- C 7 i o
Zweckbestimmuna Soielolatz ist eine mind. 500 m? arol lassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den . ’ Gelandehdhe in m,
S\F’)viztlzﬂé;?el hergugtellgr:e platz ist eine mind. grole im Bebauungsplan, Teil B - Text unter Punkt Il, Nr. 1., 2,, 3., 4., = Umgrenzung von Flachen Bezug NHN
Auf der (brigen Flache ist eine parkartige Griinflache mit einer 5.8, 7. und 8. sowie in der PIanzeuihnung enthaltenen orthche_n fir Matnahmen zum
extensiven Wiese und der Anpflanzung von Baumen/ Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungs Schutz, zur Pflege und zur N
idrigkeiten kdnnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer ; . ]
Strauchern herzustellen. Es sind mind. 2 Baumarten, VGV;|£U[£9 geahndet \%erden.§ Y el Ubersichtskarte MaRstab 1:10 000
standortgerecht und heimisch zu verwenden. Es ist - ’ Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte der Hansestadt Stralsund
mindestens ein Baum je angefangenen 300 m? der Qualitat . . ¥ \ A N A 0y e e T e ‘\ ) I
Heister zu pflanzen. Diese (brigen Flachen sind mit einer lil.  Nachrichtliche Ubernahme o = e L -\ \ W% AL 2
standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut zu 1 Bodendenkmalschut ) 3 ~“—zu ersetzende Trinkwasserleiting \\ =g
begriinen. Es wird eine jahrliche maximal dreimalige Mahd . odendenkmalschutz ' 2 : : |
(nicht vor dem 01.07. des Jahres) festgesetzt. In Abhangigkeit Innerhalb der in der Planzeichnung mit "BD" gekennzeichneten \ -
von den standortklimatischen ~ Gegebenheiten st Flachen sind fiir Vorhaben nach § 7 DSchG M-V denkmal- = NI
ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des Jahres zulassig. rechtliche Genehmigungen erforderlich.
Umbruch, Nachsaat und der Einsatz von Dingemitteln oder . .
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig. IV.  Hinweise
8. Mit Leitungsrechten zu belastende Flache 1. Griin- und Ausgleichsmanahmen - LA A Hansestadt Stralsund
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Auf die Pflanzlisten und die weiteren Angaben zu Pflanzungen ZxsMittelspannungsleitung T ansesta alsu
L1 Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache L 1 ist des Griinordnungsplans wird ausdrticklich hingewiesen. Nieders ungsleitun . N
zugunsten der zustandigen Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen @ ’
sowie deren Rechtsnachfolgern zu belasten. Das Recht umfasst 2. Externe Kompensationsmafnahme @ 13
S': diifig:ésj :rr? nterirdische Leitungen zu verlegen, zu erhalten Der weitere Ausgleich von 63.861 m? KFA erfolgt auRerhalb des \ 2
' Plangebiets durch die Mainahme ,Aufforstung am Bauernteich” \

9.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und auf Flachen der Hansestadt Stralsund.
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie 3 Artenschutz
MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutz- =
Abs. 6 BauGB) rechtlichen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes o0 ~

: . = I (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fiir besonders @ <
2;(1tensivAqu Sfelggn;gdAeFV\}igsegﬁngczﬁécmf :iar?el:lachen st eine geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach 2 g
standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut %ggeméigr}g?ﬁ'ﬁs:wf gg;r?zjsgg;cnh%:nes B-Plans sind ng -
herzustellen. Es wird eine jahrliche zwei- dreimalige Mahd 9 naisg N N 3 i
(nicht vor dem 01.07. des Jahres) festgesetzt. In Abhangigkeit *  Notwendige Geholzrodungen werden auf ein Minimum i < s 3
von den standortklimatischen Gegebenheiten ist reduziert und auRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, g @ s
ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des Jahres zulassig. Die d. h. im Zeitraum vom 01.Oktober bis zum 01. Februar = o s
Anlage einer Wartungstrasse ist zulassig. Umbruch, Nachsaat *  ZurVorbereitung von Bauma@nahmen werden die Frei- < = Sa
und der Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln flachen durch regelmaBige Mahd offengehalten (Ver- . 3 P 3T
sind nicht zulassig. gramung). Die erste Mahd muss spétestens Ende Mérz S 2 o} 3 3

. . S erfolgen und dann 14-tagig oder in Abstimmung mit - 3 - - - - - B S NE .
92 Auf der mit AF2 gekennzeichneten Flache ist eine einer dkologischen Baubegleitung wiederholt werden. kS 5. kS ks 5 o kS ks 5 kS L 58 L2 T 3
parkartige Griinflache mit einer extensiven Wiese und der Das Mahdgut ist abzutransportieren, kein Mulchen. :!1:.) - = [ g g > [ :!]:J g = 5 ‘© g 8‘)0_- -GEJ z 5 % :!]:J
Anpflanzung von Baumen/ Strauchern herzustellen. 3 £8 RZ R S S 3 3 S S 3 % g3 S -2 ZEB
Es sind mind. 2 Baumarten, standortgerecht und heimisch zu 4, Bodendenkmalschutz S NZT S S 27 S S NZ2F S & S § N3 § i L3S
vezrwenden..I:'"s ist mindestens ein Baum je angefangenen 300 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige o < o o o U'x - oo © 'I = xx= © @ ‘I
m? der Qualitat Heister zu pflanzen. Die restlichen Flachen Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG . -
g“d. mit etmetr stagdor't_gerecEten .SdaaFQUtT}']Sfl?hﬁng aus | M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu

egiosaatgut zu begrunen. ts wird eine janriicne maxima benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum 0,50 200
dreimalige Mahd (nicht vor dem 01.07. des Jahres) Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in 0:50m S0 m 0.50m 30m 9-50 m =0 0.50m 00m 5.00m 2.00m 0.50 m
gestg%setﬁt. In Abhang|gkr<]a|t von den star;\(/ljorr]t(ljd|nt1)a(§|1s<z)r;3er2j unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir 6.0m 40m 10.00 m (8.00 m bei PlanstraBen B.1 - B.3)

egebenheiten ist ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer '

St e e i ' StraR hnitte (Darstell hne Normcharakt | |

ahres zulassig. Umbruch, Nachsaat und der Einsatz von sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Weg D.7 Wege D.1-D.6 ra en uerSC NI e arS e u n en O ne OrmC ara er Planstraien C.1 bis C.5 Planstralen A.1, A.2 und B.1 bis B.3

TOP O 3.4




TOPO 3.4

Bebauungsplan Nr. 68
»~Wohngebiet ostlich der Brandshager
Strafe"

Begriindung zur Satzung mit Umweltbericht
Juli 2022

Ubersichtskarte MaRstab 1:10 000

Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte der Hansestadt Stralsund

LA\
RAASE L

LY Hansestadt ¥y Stralsund

* Stralsund und Wismar

terbe seit 2002



Bearbeitung:
* Planung Morgenstern « Brinkstralie 20 « 17489 Greifswald « Tel. 03834 898359

S Hansestadt § Stralsund




Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet dstlich der Brandshager Stralle*- Begriindung zum Entwurf

INHALT

TEIL 1 - ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

1 Anlass
1.1 Vorbemerkungen
1.2 Anlass und Ziele der Planung
1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.4 Plangrundlage
2 Ubergeordnete Planungen
2.1 Vorgaben der Raumordnung
211 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V)
21.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP)
2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes
2.3 Inhalt des Landschaftsplanes
2.4 Klimaschutzkonzept
2.5 Begriindung der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen
3 Stadtebauliche Ausgangssituation
3.1 Umgebung des Plangebiets
3.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebiets
3.3 Planungsrechtliche Situation
3.4 Erschlielung
3.5 Soziale Infrastruktur
3.6 Natur und Landschaft, Grinflachen, Artenschutz
3.7 Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Wasserabfluss, Kiisten- und Hochwasserschutz
3.8 Immissionen, Betriebsbereiche und Anlagen mit Gefahrenpotenzial
3.9 Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale
3.10 Baugrund, Bodenschutz, Kampfmittel, sonstige Altlasten
4 Inhalt des Plans
4.1 Stadtebauliches Konzept
4.2 Art und MaR der baulichen Nutzung
4.3 Bauflachen
4.4 Immissionsschutz, Klimaschutz und -anpassung
4.5 Grinordnung
4.6 Erschlielung
46.1 VerkehrserschlieBung
46.2 Anlagen und Leitungen der Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung,
Abfallbeseitigung
4.7 Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Regelung des Wasserabflusses
4.8 Ortliche Bauvorschriften
4.9 Nachrichtliche Ubernahmen
410 Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter
411 Stadtebauliche Vergleichswerte
5 Wesentliche Auswirkungen der Planung
5.1 Zusammenfassung
5.2 Private Belange
1
HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE

Stand Juli 2022

w

—
O OWWOWOWOWOW O NNOCOIOTOT OO WWW

—_ A
NN —~—-~O

NN A A A -
OO OT N P~ WLWW

27
29
30
31
32
34

35
35
35



Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet dstlich der Brandshager Stralle*- Begriindung zum Entwurf Stand Juli 2022

5.3 Umweltrelevante Belange 36
6 MaRnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung 36
Verfahrensablauf 37
8 Rechtsgrundlagen 37
TEIL 2 - UMWELTBERICHT (§ 2 A BAUGB) 39
1 Einleitung 39
1.1 Allgemeines 39
1.2 Anlass und Aufgabenstellung 39
1.3 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans 39
2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes 41
2.1 Fachgesetze und einschlagige Vorschriften 41
2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen 41
2.3 Schutzgebiete und geschutzte Teile von Natur und Landschaft 43
3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 43
3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale 43
3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung 50
3.3 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Planung 54
34 Eingriffsermittiung 95
3.5 Additiver Kompensationsbedarf 61
3.6 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich 61
3.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten 64
4 Zusatzliche Angaben 64
4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung 64
4.2 Geplante Malnahmen zur Uberwachung 65
5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung 65
6 Quellenverzeichnis 66
2
HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE



Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet dstlich der Brandshager Stralle*- Begriindung zum Entwurf Stand Juli 2022

TEIL 1 - ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

1 Anlass

1.1 Vorbemerkungen

Die Hansestadt Stralsund ist gemeinsam mit der Universitats- und Hansestadt Greifswald das Oberzent-
rum der Planungsregion Vorpommern und als grofle kreisangehdrige Stadt Verwaltungssitz des Land-
kreises Vorpommern-Rlgen. Die am Strelasund liegende Stadt ist ca. 54 km? grofd und hat 59.290 Ein-
wohner (2020, Quelle: MESO).

In den letzten Jahren zeichnete sich in der Hansestadt Stralsund ein stetiger Einwohnerzuwachs ab. Nach
einem Uber zwei Jahrzehnte andauernden Rickgang, entwickelte sich die Einwohnerzahl von 57.670 im
Jahr 2010 auf 59.290 Einwohner im Jahr 2020. Mit dem Einwohnerzuwachs und den sich wandelnden
Anspriichen am Wohnungsmarkt ist weiterhin ein Bedarf nach zusatzlichem Wohnraum verbunden.

1.2 Anlass und Ziele der Planung

Im Rahmen der Fortschreibung des ISEK (Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt
Stralsund, Beschl. Nr. 2015-VI-02-0177 vom 12.03.2015) wurde eine Prognose fur den Wohnraumbedarf
bis 2030 erstellt. Diese geht von einer steigenden Zahl wohnungsnachfragender Haushalte bis 2030 aus.
Um dieser prognostizierten Nachfrage gerecht zu werden, stellt das ISEK Planungsziele zur Entwicklung
des Wohnungsangebotes auf. Das Wohnungsangebot soll sich differenziert in Hinsicht auf unterschiedli-
che Bevolkerungsgruppen und Preissegmente entwickeln. In Reaktion auf demographische Veranderun-
gen sind hierfur auch Neubaustandorte vorgesehen.

Als Standorte der Innenentwicklung werden vor allem Wohnbaupotenziale in der Altstadt und den zent-
rumsnahen Gebieten verortet. In Erganzung werden neue Wohnbaustandorte in den dufleren Stadtge-
bieten lokalisiert. Das Plangebiet wird dabei nicht explizit als potenzieller Wohnbaustandort genannt. An-
gesichts der Lage im Stadtgebiet Stid und der Flachenverfiigbarkeit des Gebiets sind hier jedoch eben-
falls Wohnbaupotenziale zu erkennen. Seine stadtebaulich integrierte Lage und seine Nahe zu Nahver-
sorgungseinrichtungen und dem OPNV sprechen fiir das Plangebiet als geeigneten Wohnbaustandort.

Zudem schrankt die Bindung von Eigentlimerinteressen die Verflgbarkeit vorhandener Wohnbaupoten-
ziale ein. Dies gilt insbesondere fur die Potenziale der Innenentwicklung. Auch das ISEK sieht insheson-
dere im Altstadtbereich mittlerweile ein begrenztes Wohnbaupotenzial. Daher ist es erforderlich, weitere
Bauflachen zu erschlieRen.

In der Hansestadt Stralsund werden jahrlich etwa 60 bis 70 Einfamilienhduser gebaut. Entsprechend der
Nachfrage soll diese Grofkenordnung auch in Zukunft erreicht werden. Die Nachfrage nach Wohnraum in
Reihen-, Doppel- und freistehenden Einfamilienhausern kann zurzeit nicht gedeckt werden. Bereits er-
schlossene Wohnbaustandorte gelten als ausgelastet, es gibt mehr Bewerber als Grundstlcke. Gleich-
zeitig ist eine Nachfrage an Wohnungen in Mehrfamilienhdusern in attraktiver Lage erkennbar.

Das Plangebiet umfasst eine ca. 9,8 ha groRe Flache zwischen der Brandshager StralRe und dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 42 ,Wohngebiet stdlich des Deviner Weges* im Stadtgebiet Std.

Aufgrund seiner Lage ist das Plangebiet in besonderem MaRe fiir eine Wohngebietsentwicklung geeignet.
Es ist von drei Seiten von bestehenden Siedlungsstrukturen umschlossen. Somit konnen bestehende
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Nahversorgungseinrichtungen, OPNV und soziale Infrastruktur mitgenutzt werden. Das Stadtgebiet Siid
gilt als beliebter Wohnstandort in Stadtrandnahe, der auch fiir Berufspendler in Richtung des benachbar-
ten Teiloberzentrums Greifswald attraktiv ist. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir Wohnungs-
bau, sowie dessen Durchflihrung lassen sich voraussichtlich relativ zeitnah verwirklichen, da die Flachen-
verflgbarkeit im Plangebiet durch einen mit stadtebaulichem Vertrag gem. § 11 BauGB einbezogenen
Vorhabentrager Uberwiegend gegebenen ist.

Aufgrund des Flachenbedarfs der vorgesehenen Bebauung von ca. 6,5 ha zuzuglich erforderlicher Ver-
kehrs- und Griinflachen kdnnen alternativ keine geeigneten Nachverdichtungsmaéglichkeiten in der Han-
sestadt Stralsund im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB genutzt werden. Daher ist die Umwandlung bisheriger
landwirtschaftlicher Nutzflache erforderlich.

Die Ziele und Zwecke der Planung bestehen in der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes vorran-
gig flr den Bau von Einfamilienh@usern. Geplant ist ein vielfaltiges Wohnraumangebot in Form von Mehr-
familien-, Reihen-, Doppel- und freistehenden Einzelhdusern. Durch die Bebauung entstehen etwa 70
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern entlang der Brandshager Stralie und etwa 90 Einfamilienhauser als
Reihen-, Doppel- und freistehende Einzelhduser. Insgesamt kann Wohnraum fir ca. 310 Einwohner ge-
schaffen werden. Das Ziel eines ausdifferenzierten Wohnungsangebotes soll durch die bedarfsgerechte
Entwicklung verschiedener Gebaudetypologien realisiert werden. Zur Erreichung der Ziele und Zwecke
des Bebauungsplans werden planungsrechtliche Festsetzungen, drtliche Bauvorschriften, nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise in die Planung aufgenommen, welche hier begriindet werden.

Die vorgesehene Wohnnutzung am geplanten Standort ist bauplanungsrechtlich derzeit nicht zulassig.
Baurecht fir die angestrebte Wohnungsbauentwicklung kann nur durch einen Bebauungsplan geschaffen
werden. Mit dem Beschluss der Birgerschaft der Hansestadt Stralsund vom 26.09.2019 wurde das Ver-
fahren fUr den Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet 6stlich der Brandshager Strale” eingeleitet. Die Auf-
stellung erfolgt als Bebauungsplan im Regelverfahren gem. § 2 Abs. 1 BauGB. Es ist eine Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufilhren. Als alternatives Planungsinstrument scheidet beim Plangebiet
eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) aus, da die einbezogene Flache
aufgrund ihrer GroRe nicht mehr durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches gepragt ist
und die planungsrechtliche Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes einer qualifizierten Bebauungs-
planung bedarf.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 9,8 ha grolRe raumliche Geltungsbereich (Plangebiet) liegt im Stadtgebiet Std, im Stadtteil An-
dershof, dstlich der Greifswalder Chaussee. Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Andershof,
Flur 4 die Flurstiicke 4, 5, 6, 10, 11 und 12 sowie Teile des Flurstiicks 53/3.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Westen durch die Brandshager Stralle,

im Nordwesten durch Gehdlzflachen,

im Nordosten durch den Deviner Weg,

im Osten durch Wald- und Gehdlzflachen,

im Stiden durch das Betriebsgelande eines Fachmarktes.

Im Osten grenzt das Plangebiet an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 42 ,Wohn-
gebiet stdlich des Deviner Weges* der Hansestadt Stralsund und im Sliden an den Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 8 der Hansestadt Stralsund, Vorhaben ,Hanse-Einkaufspark®. Die
Flachen des Plangebiets sind mit Ausnahme des bebauten Flurstiicks 11 im Eigentum des Vorhabentra-
gers.

HANSESTADT STRALSUND
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1.4 Plangrundlage

Die zeichnerische Grundlage des Plans ist die digitale Stadtgrundkarte der Hansestand Stralsund unter
Einarbeitung der digitalen Liegenschaftskarte des Landkreises Vorpommern-Rigen, Stand Januar 2019,
der Vermessungen des Vermessungsbiiros Krawutschke, Meiiner, Schonemann, éffentlich bestellte Ver-
messungsingenieure, Geschaftsstelle Stralsund, Stand Februar bis Marz 2020 und der berechneten
Grenzfeststellung der Flurstiicke innerhalb des raumlichen Geltungsbereich des Vermessungsburos
Krawutschke, Meilner, Schonemann, offentlich bestellte Vermessungsingenieure, Geschéftsstelle
Stralsund, Stand Mai 2020. Hinsichtlich maglicher Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und Entsorgungs-
leitungen, kénnen bei auftretenden Schaden keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Vorgaben der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Als Vorgaben
der Raumordnung sind fir die Aufstellung des Bebauungsplans das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern 2010 (RREP VP) malgeblich.

2.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016
(LEP M-V)

Die Hansestadte Stralsund und Greifswald sind im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vor-
pommern (LEP M-V vom 27.05.2016) als gemeinsames Oberzentrum festgeschrieben. Als Kernstadt bil-
det Stralsund mit dem umgebenden Gebiet einen Stadt-Umland-Raum. Fiir die Planung gelten insbeson-
dere folgende Vorgaben:

Ziel 4.1. (2)

,Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die Zentralen Orte konzentriert werden.”

Das Ziel wird durch die Planung beachtet, da sich das Plangebiet innerhalb eines zentralen Ortes, der
Hansestadt Stralsund, befindet.

Ziel 4.1. (5)

,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vor-
rangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.*

Das Ziel wird durch die Planung beachtet. Die Planung eines neuen Wohnbaustandorts ist erforderlich,
da Nachverdichtungsmdglichkeiten und Wohnbaupotenziale der Innenentwicklung im Sinne des
§ 1a Abs. 2 BauGB nur im eingeschrankten Mal verfugbar sind (vgl. Punkt 1.2 - Anlass und Ziele der
Planung).

Grundsatz 4.1. (7)

,otéddte und Dérfer sollen in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und behutsam weiterentwickelt
werden. Dabei haben sich Stadtebau und Architektur den landschaftstypischen Siedlungsformen, dem
Ortsbild, der Landschaft, den historischen und regionalen Gegebenheiten anzupassen. Das Erschei-
nungsbild historisch wertvoller Gebdude und Ensembles soll erhalten bleiben.*

Dem Grundsatz wird entsprochen. Die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplans knipft an die
umliegenden Siedlungsstrukturen an und Iasst eine der Lage im Stadtgebiet angemessene Bebauung zu.

HANSESTADT STRALSUND
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Ziel 4.2. (1)

,Die Wohnbauflachenentwicklung ist unter Berticksichtigung einer flichensparenden Bauweise auf die
Zentralen Orte zu konzentrieren.*

Das Ziel wird durch die Planung beachtet, da sich das Plangebiet innerhalb eines zentralen Ortes — der
Hansestadt Stralsund befindet. Insbesondere mit den Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung
sichert der Bebauungsplan eine flachensparende Bauweise.

Des Weiteren wurde gepruft, ob die Planung vom Ziel 4.5 (2) des LEP M-V betroffen ist, nach dem die
landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt
werden darf. Wertgebende Bdden mit einer Bodenwertzahl von > 50 liegen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nicht vor, daher ist das Ziel 4.5 (2) ohne Relevanz.

Mit der Planaufstellung wird den Vorgaben des LEP M-V Rechnung getragen.

21.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP vom 19.08.2010, geandert am
7. Oktober 2013) konkretisiert die Ziele des Landesraumentwicklungsprogramms.

Grundsatz 3.1.3. (6)

,Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Ergédnzungs-
raume fiir die Tourismusschwerpunktrédume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungs-
einrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote
oder vermarktungsféhiger Attraktionen und Sehenswiirdigkeiten gebunden werden.“

Dem Grundsatz wird entsprochen. Innerhalb des Plangebiets und in dessen unmittelbaren Umfeld sind
keine touristischen Infrastrukturangebote, oder vermarktungsfahige Attraktionen und Sehenswiirdigkeiten
vorhanden bzw. in Planung. Im Sinne des Grundsatzes kommen fiir den Ausbau des Beherbergungsan-
gebots in der Hansestadt andere geeignetere Standorte in Frage.

Grundsatz 3.2.1. (1)

,Zentrale Orte sollen als Schwerpunkte der wirtschaftlichen Entwicklung, der Versorgung, der Siedlungs-
entwicklung, der sozialen und kulturellen Infrastruktur sowie als Verwaltungszentren vorrangig gesichert
und ausgebaut werden.*

Dem Grundsatz wird entsprochen, da sich das Plangebiet innerhalb eines zentralen Ortes — der Hanse-
stadt Stralsund — befindet.

Grundsatz 4.1. (1)

,Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region soll in ihren Grundziigen erhalten
werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bediirfnissen der Bevélkerung weiter-
entwickelt und den Erfordernissen des demographischen Wandels angepasst werden.

Dem Grundsatz wird entsprochen. Die Planung steht dem Erhalt und der Weiterentwicklung gewachsener
Siedlungsstrukturen nicht entgegen.

Grundsatz 4.1. (2)

,Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen, kulturellen, sportlichen,
wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstiitzen. Die Siedlungsentwicklung soll eine rdumliche
Zusammenfiihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung und Kultur beférdern.”

Dem Grundsatz wird entsprochen, da sich das Plangebiet in einer stadtebaulich integrierten Lage befindet
und insbesondere eine grofle Nahe zu Versorgungseinrichtungen aufweist. Die vorhandene Infrastruktur
in der Umgebung des Plangebiets ist gut erreichbar und nutzbar. Innerhalb des Stadtgebiets kdnnen
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verschiedene mdgliche Arbeitgeber, Versorgungseinrichtungen, Dienstleistungen und Kultureinrichtun-
gen auf kurzen Wegen erreicht werden. Durch die Planung kann daher eine raumliche Zusammenflhrung
im Sinne des Grundsatzes bef6rdert werden.

Ziel 4.1. (3)

~Schwerpunkte der Wohnbaufléchenentwicklung sind die Zentralen Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht
entwickeln.”

Das Ziel wird durch die Planung beachtet, da sich das Plangebiet innerhalb eines zentralen Ortes, der
Hansestadt Stralsund, befindet. Die Planung trégt zur funktionsgerechten Entwicklung des Teiloberzent-
rums bei.

Ziel 4.1. (4)

,Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen.”

Das Ziel wird durch die Planung beachtet, da sich das Plangebiet an die bestehende Siedlungsstruktur
der Hansestadt Stralsund anschlief3t.

Grundsatz 4.2. (3)

,In allen Teilen der Planungsregion soll eine ausgewogene und bedarfsgerechte Versorgung der Bevél-
kerung mit Wohnraum gewéhrleistet werden. Dabei ist der Wohnungsbau in erster Linie bestandsorien-
tiert zu realisieren. Neue Wohngebiete sollen in einer guten Erreichbarkeit zu Arbeitsstétten, Versor-
gungs- und Freizeiteinrichtungen und zu Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs errichtet
werden.”

Dem Grundsatz wird entsprochen, da der geplante neue Wohnbaustandort eine gute Erreichbarkeit zu
Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen, Haltestellen des OPNV sowie mdgliche Arbeitsstatten vorsieht.
Seine Siedlungsstruktur orientiert sich an der umliegenden bestehenden Bebauung.

Mit der Planaufstellung wird den Vorgaben des RREP VP Rechnung getragen.

2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund ist das Plangebiet als Griinflache mit
der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Aufbauend auf der Sportstattenentwicklungsplanung von
1993 war hier auf ca. 5 ha die Entwicklung des Sport- und Freizeitzentrums Andershof/Devin vorgesehen.
Neben der Grundversorgung (Schule, Bevdlkerung) sollten hier weitere Sport- und Freizeiteinrichtungen
auch kommerziellen Charakters eingeordnet werden. Ferner sind an den Réndern des Plangebiets Was-
serflachen und eine Flache flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses mit der Zweckbestimmung Regenriickhalbebecken dargestellt.

Gem. Sportstattenentwicklungsplanung der Hansestadt Stralsund besteht fiir Sportflachen in der darge-
stellten GroRenordnung in absehbarer Zeit kein Bedarf mehr. Die Flachendarstellungen entsprechen nicht
der vorgesehenen Nutzung als Wohnstandort, was eine Anderung des FNP flir das Plangebiet erforder-
lich macht. Mit Beschluss der Burgerschaft vom 26.09.2019 soll der Flachennutzungsplan fir den Teilbe-
reich des Plangebietes gedndert werden. Diese Anderung sieht den Wechsel der Flachendarstellung
uberwiegend zu einer Wohnbauflache vor. Durch Inkrafttreten der 18. Anderung des FNP kann der Be-
bauungsplan Nr. 68 dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB folgen.

2.3 Inhalt des Landschaftsplanes

Der dem Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan regelt die Landschaftsnutzung des Plan-
gebiets. Der Landschaftsplan stellt den inneren Bereich des Gebiets als Spezielle Griinflachen mit der
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Zweckbestimmung Sport- bzw. Bolzplatz dar. Dieser Bereich wird von der Darstellung waldartiger Gehdl-
strukturen gesaumt. Im Randbereich des Plangebiets sind zwei geschitzte Biotope verzeichnet
(§ 20 NatSchAG M-V). Sonstige Nutzungen sind im Weiteren fir den Deviner Weg am nérdlichen Rand
des Plangebiets vorgesehen. Dieser ist Teil eines wichtigen FuB- und Radweges zwischen Devin und
Voigdehagen.

Die geplante Nutzung des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet weicht von diesen Darstellungen ab.
Nach Beschluss der Biirgerschaft vom 26.09.2019 soll der dem Flachennutzungsplan beigeordnete Land-
schaftsplan daher geandert werden.

Im Anderungsbereich wird eine Neuordnung der Flachendarstellungen vorgenommen. Die Darstellungen
als Spezielle Grunflachen mit der Zweckbestimmung Sport- bzw. Bolzplatz und als Waldartige Gehdl-
strukturen entfallen. Im (iberwiegenden Teil des Anderungsbereichs ist die Darstellung als Bauflache
gem. § 5 BauGB, Bahnanlagen und Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen vorgesehen. In der Mitte
und im Stden des Anderungsbereichs erfolgt die Darstellung einer Parkanlage im Anschluss an die weiter
ostlich dargestellten Waldartigen Gehdlstrukturen.

24 Klimaschutzkonzept

Das Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund, Stand Oktober 2010, wurde am 31. Marz 2011 von
der Burgerschaft als Handlungsrichtlinie fur die zukinftige Entwicklung der Klimaschutzarbeit in der Stadt
beschlossen (Beschl.-Nr. 2011-V-03-0448). Das Klimaschutzkonzept definiert die wesentlichen Klima-
schutzziele sowie Klimaschutz- und Klimaanpassungsmalnahmen.

Fur die Bauleitplanung sind insbesondere die Empfehlungen zur Umsetzung der Klimaschutz-Mafinah-
men relevant (Kapitel 10, MalRnahmenblatter, Malnahme E-13 - vergl. Punkt 3.8 - Immissionsschutz,
Klimaschutz und Klimaanpassung). Vorgaben von Bebauungsplénen sollen demnach eine kompakte Ge-
baude- und Siedlungsgestaltung und eine aktive und passive Nutzung von Solarenergie zum Ziel haben.
Ungunstige Bepflanzungsfestsetzungen sollen vermieden werden. Hemmende Vorschriften, die dem Ein-
satz von regenerativen Energien oder effektiver Energienutzung entgegenstehen konnen, sollen abge-
baut werden.

2.5 Begriindung der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen

Die Flachen des Plangebiets werden gegenwartig fast vollstandig zur intensiven Landwirtschaft genutzt.
Diese Nutzung wird im Zuge der Planung uberwiegend zur Wohnbauflache umgewandelt. Die geplante
Umwandlung begriindet sich im Flachenbedarf der vorgesehenen Wohnnutzung. Nachverdichtungsmaég-
lichkeiten und Wohnbaupotenziale der Innenentwicklung im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB sind nur im
eingeschrankten MaR verfiigbar und stehen somit als Planungsalternative nicht zur Verfligung (vgl. Punkt
1.2 - Anlass und Ziele der Planung). Die Umwandlung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
daher begrindet.

Mit seinem Flachenzuschnitt und einer temporar vernassten Senke in der Plangebietsmitte weist das
Plangebiet zudem eine aus landwirtschaftlicher Sicht unvorteilhafte Topographie auf. Einschrankende
Abstandsauflagen infolge der angrenzenden Wohnbebauung wirken sich ebenfalls nachteilig auf die land-
wirtschaftliche Nutzung aus. Wertgebende Bdden mit einer Bodenwertzahl von > 50 sind von der Um-
wandlung nicht betroffen.
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3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt ca. 5,0 km suidlich der Stralsunder Altstadt und in ca. 750 m Entfernung zum Strela-

sund. Es ist von Ackerflachen, Grunflachen, Waldflachen und Wohnbauflachen umgeben. Es grenzt

e im Westen an die Brandshager StralRe, mit der parallel verlaufenden Greifswalder Chaussee und
den dahinterliegenden Ackerflachen,

e im Norden an Gehdlz- und Grinflachen, den Deviner Weg sowie an das weiter riickwartig liegende
Betriebsgelande eines Fachmarkts,

e im Osten an Gehdlzflachen einer wohngebietsbezogenen Parkanlage und das dahinterliegende
Wohngebiet sudlich des Deviner Wegs (Bebauungsplan Nr. 42),

e im Siiden an das Betriebsgelande eines Fachmarkts mit den dahinterliegenden Ackerflachen.

3.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebiets

Die Flachen des Plangebiets werden gegenwartig fast vollstandig zur intensiven Landwirtschaft genutzt.
In den Randbereichen des Plangebiets gibt es Grinflachen. Am westlichen Rand des Plangebiets, an der
Brandshager StraBe, befinden sich Gebaude und Nebenanlagen aus ehemals landwirtschaftlicher Nut-
zung. Diese werden gegenwartig zu Wohnzwecken genutzt.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet befindet sich bisher im AuRenbereich nach § 35 BauGB und schliel3t sich an das im Zu-
sammenhang bebaute Stadtgebiet an. Die Flache wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan Gber-
wiegend als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Gegenwartig wird der Flachen-
nutzungsplan geandert, so dass dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprochen
werden kann. Die geanderte Darstellung des Plangebiets ist iberwiegend als Wohnbauflache vorgese-
hen.

3.4 ErschlieRung

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet kann an die offentlichen Stralen Brandshager Strale und Deviner Weg angebunden
werden. Unmittelbar parallel zur Brandshager StralRe verlauft westlich die L 222, Greifswalder Chaussee.
Die Anbindung an das StralRenhauptnetz ist somit gewahrleistet.

Mit den Linien 3; 9 und der Linie 60 ,Nachtexpress® ist das Plangebiet durch das OPNV-Netz erschlos-
sen'. In direkter Nachbarschaft des Plangebiets befinden sich die Bushaltestellen ,Mdbel Albers*, ,Memo
Clinic* und ,Deviner Weg*.

Ein flir den innerstadtischen Radverkehr bedeutender Geh- und Radweg zwischen Devin und Voigdeha-
gen verlauft Gber dem Deviner Weg im Norden des Plangebietes.

1 Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Riigen mbH: Wabe 100 Winterfahrplan 20/21, Grimmen 2020
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Hauptversorqungsleitungen

Versorgung mit Trinkwasser: Das Plangebiet wird in Stid-Nord-Richtung etwa mittig von einer Trink-
wasserleitung (DN 300 AZ der REWA mbH) durchquert.

Versorgung mit gasformigen Brennstoff: Begleitend zur Brandshager Stralie, wird das Plangebiet von
einer stillgelegten Ferngasleitung (FGL-92 der ONTRAS Gastransport GmbH) durchquert.

Stadttechnische ErschlieBung

Im Plangebiet und dessen Umgebung sind alle erforderlichen Medien zur Versorgung vorhanden?. Es

bestehen Versorgungs- und Abwasserleitungen folgender Versorger:

e  Versorgung mit Elektrizitat: SWS Energie GmbH,

e Telekommunikation: Deutsche Telekom Technik GmbH, SWS Telnet GmbH, Vodafone Kabel
Deutschland GmbH

e  Trinkwasserversorgung: REWA GmbH,

e  Schmutzwasserentsorgung: REWA GmbH,

Nach derzeitigem Kenntnisstand, bestehen keine Versorgungsleitungen flr Erdgas und Fernwarme in der

naheren Umgebung des Plangebiets.

3.5 Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Plangebiets befindet sich keine soziale Infrastruktur. Im Stadtgebiet Std befinden sich:
e die KITA am Bodden (DRK KV Riigen-Stralsund e.V.) in ca. 1,3 km und
e die Grundschule Andershof (Hansestadt Stralsund) in ca. 1,8 km Entfernung zum Plangebiet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Gelande westlich des StraRenbauamtes an der Greifs-
walder Chaussee, Andershof‘ werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine weitere Kinder-
tagesstéatte im siidlichen Stadtgebiet geschaffen.

3.6 Natur und Landschaft, Griinflaichen, Artenschutz

Das Stadtgebiet der Hansestadt Stralsund wird der Landschaftszone 2 ,Vorpommersches Flachland® und
der GroRlandschaft 20 ,Vorpommersche Lehmplatten* — Landschaftseinheit 200 ,Lehmplatten ndrdlich
der Peene® zugeordnet.

Das Plangebiet selbst besteht fast vollstandig aus Ackerflachen und liegt in keinem Schutzgebiet im Sinne
des Naturschutzrechts. Am nordwestlichen, westlichen und 6stlichen Plangebietsrand befinden sich Fla-
chen mit gesetzlich geschutzten Biotopen.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde durch das Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbe-
obachtung, Jens Berg, erarbeitet?.

Aus der Gruppe der Baumfreibruter/Gebuschbruter/Halboffenlandvogel konnten Brutvogel lediglich in den
Randbereichen des Plangebiets festgestellt werden. Feldlerchen wurden in dem potentiell geeigneten
Ackerschlag auch nach einer erneuten Begehung im Marz 2021 nicht nachgewiesen. Insofern wird ge-
schlussfolgert, dass der hier vorzufindende Standort aufgrund der Wohnraumnahe und damit verbunde-
nen Storwirkungen kein geeignetes Habitat fiir die Feldlerche ist. Mausebussard und Rotmilan wurden im
Untersuchungsgebiet als Nahrungsgaste angetroffen. Ein Brutverdacht besteht fiir den Turmfalken am

2 Bekannte Leitungsverldufe sind in der Planzeichnung als Hinweis abgebildet. Hausanschllisse sind nicht abgebildet. (vergl. Punkt 3.5. -
Leitungen der Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung, Abfallbeseitigung - Sonstige stadttechnische Erschlieung).

3 Diplom-Landschaftsdkologe Jens Berg, Gérmin 2020: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet 6stlich der
Brandshager StraBe* und 18. Anderung des Fléchennutzungsplanes.
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stidlich des Plangebietes gelegenen Mdbelmarktes. Weiterhin ist das Plangebiet méglicher Lebensraum
der Zauneidechse sowie Jagdhabitat verschiedener Fledermause.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind MalRnah-
men erforderlich. Gesonderte MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-Malnahmen) sind nicht einzuplanen.

Die Ausflihrungen zu diesem Punkt basieren auf der Umweltpriifung, vergl. Umweltbericht - Teil 2 der
Begriindung, sowie auf dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

3.7 Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Wasserabfluss, Kiisten- und
Hochwasserschutz
Grundwasserkorper

Das Plangebiet befindet sich iber den Grundwasserkérper WP_KO_4_16.

Oberflichengewdsser

An den ostlichen Plangebietsrand grenzt ein derzeit trocken gefallenes Soll ohne oberflachlichen Zu- und
Abfluss. Im Einzugsbereich dieses Kleingewassers liegen bereits versiegelte Flachen des Bebauungs-
plans Nr. 42. Neben dem Soll, sammelt sich aufkommendes Niederschlagswasser derzeit in der zentral
gelegenen Senke. Vor dort wird es (iber den westlich anliegenden verrohrten Graben Nr. 12 abgeleitet.

Wasserschutzzonen
Das Plangebiet liegt nicht in Trinkwasserschutzzonen von Wasserschutzgebieten.

Kiisten- und Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des 150 m Kistenschutzstreifens gem. § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V sowie
auflerhalb des 200-m-Kistenschutzstreifens gem. § 89 LWaG M-V und liegt in keinem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet oder Hochwasserrisikogebiet.

Das Plangebiet hat eine Hohenlage zwischen 17 und 24 m NHN und befindet sich damit deutlich oberhalb
des Bemessungshochwasserstands flr Stralsund von 2,60 m NHN gem. Regelwerk Kustenschutz
M-V, Richtlinie 2-5/2012 Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand, Tabelle 3.2.

3.8 Immissionen, Betriebsbereiche und Anlagen mit Gefahrenpotenzial

Auf das Plangebiet wirken Immissionen der angrenzenden Greifswalder Chaussee (L 222), der ca. 450 m
westlich des Gebiets verlaufenden Bahnstrecke Angermiinde-Stralsund und eines sidlich angrenzenden
Fachmarktes ein. Innerhalb des Plangebiets sind Immissionen durch den vorgesehenen Soccer-Court
abzusehen4.

Fur allgemeine Wohngebiete, wie sie der Bebauungsplan vorsieht, definiert die DIN 18005 Teil 1 (Schall-
schutz im St&dtebau) im Beiblatt 1 schalltechnischen Orientierungswerte fir Immissionsorte auerhalb
von Gebauden: tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB und nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB. Immissionsempfindliche
Nutzungen in der Umgebung bestehen mit den im Osten benachbarten Wohngebieten.

Die schalltechnischen Orientierungswerte werden durch den Schienenverkehrsléarm der ca. 450 m west-
lich des Gebiets verlaufenden Bahnstrecke Angermiinde-Stralsund deutlich unterschritten. Im Bereich der

4 Umweltplan: B-Plan Nr. 68 der Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet 6stlich der Brandshager Strale, Gerduschimmissionsprognose -
Zwischenstand, Stralsund 2021
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bestehenden Bebauung auf Flurstick 11 der Flur 4 der Gemarkung Andershof ist unmittelbar an der
Brandshager Stralle mit bis zu 69 dB(A) zu rechnen.

Die durch StraBenverkehr, Gewerbe sowie Sport und Freizeit verursachten Immissionen kénnen durch
die Bestimmungen des Bebauungsplans gemindert werden. Durch ein Abriicken der bebaubaren Flachen
von Immissionsquellen und unter Sicherstellung der erforderlich baulichen Malnahmen zum Schutz
schadlicher Umwelteinwirkungen, ergeben sich keine auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen, die
einer Ausweisung als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO grundsatzlich entgegenstehen.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sind keine Emittenten von Schadstoffen, Geriichen, Erschiit-
terungen, Warme, Licht, Strahlung und Staub, von denen Beeintrachtigungen fir die im Plangebiet vor-
gesehenen Nutzungen ausgehen. Durch die Planung verursachte, maRgebliche sonstige Immissionen
sind nicht zu erwarten.

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Betriebsbereiche oder Anlagen, die unter
die 12. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallverordnung -
12. BlmSchV) fallen. Eine Anfélligkeit der Vorhaben des Plangebiets fir schwere Unfalle oder Katastro-
phen durch solche Betriebsbereiche oder Anlagen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

3.9 Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Ein Bodendenkmal dstlich der Senke wurde nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen. Es handelt
sich dabei um einen Fundplatz, daher ist eine archaologische Prospektion hier nicht erforderlich. Weitere
Bau-, Kunst- oder Bodendenkmale innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt.

3.10 Baugrund, Bodenschutz, Kampfmittel, sonstige Altlasten

Baugrund
Die Baugrundvoruntersuchung vom 10.01.2020 der Firma IB.M Geotechnik, Stralsund, trifft generelle
Aussagen zur Bebaubarkeit der Flachen im Plangebiet.

Der Baugrund wurde auf Basis von Aufschllissen durch Kleinbohrungen beurteilt. Die erste Bodenschicht,
unter der Gelandeoberkante, weist demnach Uberwiegend organischen Sand mit teilweise umlagerten
Geschiebelehm auf. Unter dieser oberen Bodenschicht folgen starkere Schichten Decksand und be-
reichsweise Schluff. Diese Schichten werden wiederum von Geschiebemergel unterlagert. Die obere
Zone des Geschiebemergels ist teilweise zu Geschiebelehm verwittert. Im Geschiebelehm und -mergel
befinden sich teilweise eingelagert Sand und Schiuff.

In den oberen Bodenschichten wurden teilweise organische Aufflllungen von bis zu 80 cm Starke fest-
gestellt. Im westlichen Bereich der Senke weist der am tiefsten gelegene Aufschluss eine ca. 60 cm starke
Torfschicht unterhalb der oberen Bodenschicht Sand bzw. umlagerter Geschiebelehm auf. Fir die Auf-
nahme von Baulasten sind der Oberboden, die Bodenschichten mit Aufflllungen, die lockeren Klumpen,
der umlagerte Geschiebelehm und der Torf nicht geeignet. Die unterhalb folgenden Schichten des Deck-
sands und sandigen Schluffs werden vorbehaltlich fachgerechter, intensiver Nachverdichtung als ausrei-
chend tragfahig beurteilt. Die nachfolgend tiefer liegenden Schichten werden als ausreichend tragféhig
beurteilt. In den fir Bebauung vorgesehenen Bereichen kommt grundsatzlich eine Flachgrindung in
Frage. Die nicht ausreichend tragfahigen Aufflllungen und der Oberboden sind unterhalb der Griindungs-
elemente auszutauschen. Lageweise sind sie durch verdichtete Sandpolster zu ersetzen.
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Der Oberboden und die oberflachennahen sandigen Aufflllungen werden als wasserdurchlassig und ver-
sickerungsfahig bewertet. Die unmittelbar folgenden, oberflachennahen Geschiebebdden / Schluff wer-
den als sehr gering wasserdurchlassig eingestuft (K-Wert: 1 x 109 ... 1 x 10" m/s). Eine technische Ver-
sickerung von Oberflachenwasser kommt demnach nicht in Frage.

Bodenschutz

Die Aufschllsse im Zuge des 0.g. 2. Berichts wurden hinsichtlich etwaiger Schadstoffe grundsatzlich
keine Auffalligkeiten festgestellt. Angesichts der bestehenden Bebauung auf dem Flurstick Nr. 11 wird
jedoch generell empfohlen, die anfallenden Aushubbdden zu analysieren.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind bisher keine Angaben zu kampfmittelbelasteten Bereichen bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass auch in den fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekann-
ten Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen.

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlastenflachen bekannt.

4 Inhalt des Plans

4.1 Stadtebauliches Konzept

Die im Plangebiet vorgesehene Wohnbebauung gliedert sich durch die als Griinzug ausgebildete Senke
in ein sudliches und ein nordliches Teilgebiet. Uber eine an die Brandshager Strale angebundene paral-
lele ErschlieBungsachse werden die beiden Teilgebiete erschlossen.

Die Baugebietsstruktur ergibt sich aus Bezligen zum umliegenden Siedlungsbereich und zur Linienfiih-
rung der Brandshager Stralle. Die entlang der Brandshéager Stralle aufgereihten Solitarbauten sollen
diese Linienflihrung am Stadteingang betonen und durch ihre Hohe eine wahmehmbare Siedlungskante
ausbilden. Bestandsgebaude in dieser Flucht, die erhalten werden konnen, stellen eine sinnvolle Ergan-
zung dieser Raumfolge dar. Gebaude, die unmittelbar an Verkehrsflachen grenzen, werden im Sinne
einer aufgelockerten Bebauung weiterhin nicht angestrebt.

Innerhalb des Plangebiets werden die Gebaudehdhen durch abnehmende Geschosszahlen in Richtung
Osten abgestuft. Mit den dstlich vorgesehenen Einfamilienhausern soll die Bebauung des Plangebiets
zur Bestandsbebauung vermitteln. Es sind voraussichtlich etwa 80 Einfamilienhauser und 10 Mehrfamili-
enhauser moglich. Im neuen Wohngebiet konnen somit ca. 160 Wohnungen fiir insgesamt etwa 320
Menschen gebaut werden.

Um die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen zu reduzieren wurden die Bauflachen von
Immissionsquellen des angrenzenden Fachmarktes und der Greifswalder Chaussee weitestgehend ab-
geriickt. In den sich hieraus ergebenden unbebauten Flachen im Sliden des Plangebiets sind 6ffentliche
Grin- sowie Ausgleichsflachen vorgesehen. Auf den 6ffentlichen Griinflachen am stidlichen Plangebiets-
rand ist aulerdem die Errichtung einer Larmschutzwand vorgesehen.

Die Griin- und Ausgleichsflachen stellen ferner Beziige zu den benachbarten, von Griinflachen durchzo-
genen Siedlungsbereichen und zur anschlie®enden freien Landschaft her. Die Ausgleichsflachen dienen
der Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Gebiets. Im Bereich einer Senke
in der Mitte des Plangebiets soll ein Grlinzug ausgebildet werden und eine Flache zur Riickhaltung bzw.
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Rentention von Niederschlagswasser hergestellt werden. Es wird eine naturnahe Ausfiihrung des Re-
tentionsraums angestrebt um die Flache als Teil des Grlinzugs einzubinden. Ostlich der Senke ist ein
Spielplatz vorgesehen.

Die PlanstraBen A.1 und A.2 haben separate Gehwege und Flachen flr StraRenbaume bzw. -begleitgrin,
ihre Regelquerschnitte sehen Baumpflanzungen einseitig als Reihe vor. Nordlich und 6stlich der Plan-
straBe A.1 und A.2 verlaufen orthogonal die als verkehrsberuhigte Bereiche vorgesehenen Planstralien
B.1 bis B.3 und C.1 und C.6. Entlang dieser Stralken sind ebenfalls Flachen flr StraRenbdume bzw. -
begleitgriin vorgesehen. Zusatzlich sind FuB- und Radwegverbindung in Richtung Norden zum Deviner
Weg, in Richtung Osten zum benachbarten Wohngebiet (B-Plan Nr. 42) und in Richtung Westen zur
Brandshager Strale vorgesehen. Weitere FuB- und Radwegverbindungen sollen bei Bedarf erganzend
verwirklicht werden konnen.

Eine stillgelegte Erdgasleitung, die das Plangebiet in Nord-Sid-Richtung durchquert wird zurtickgebaut.
Die briichige Haupttrinkwasserleitung (Nennweite 300 mm, Asbestzement), die das Plangebiet in Nord-
Sud-Richtung durchquert, wird ersetzt.

4.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO als
Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9 ausgewiesen.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Der Gebietscharakter wird durch das Woh-
nen bestimmt.

Zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Raume fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und sol-
cher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, sind gem. § 13 BauNVO zulassig.
Zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9
Wohngebaude und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Raume flr die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art aus(ben, sind gem. § 13 BauNVO zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2: nicht storende sonstige
Gewerbe- und Handwerksbetriebe, wenn flir Betriebsablaufe und Lagerstellen keine Nebenanlagen er-
forderlich sind.

Nicht zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Nicht zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 BauNVO die ansonsten allgemein zulassigen der Versor-
gung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht strenden Handwerks-
betriebe sowie gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise zulas-
sigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Es wird damit beabsichtigt, der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten und nicht stdrende sonstige Gewerbe- und Handwerksbetriebe vorzugsweise an der Brandshager
Strale anzusiedeln. Dort sind die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ausgewiesen. Hingegen
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sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len in allen ausgewiesenen allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig, da einerseits ihre Ansiedlung auf-
grund der peripheren Lage im Stadtgebiet nicht zweckmaRig erscheint und andererseits der Ziel- und
Quellverkehr zu den Einrichtungen beim lagebedingt runigem Gebietscharakter nicht gewollte Stérungen
erzeugen wurde. Mit dem Ausschluss dieser Nutzungen ist klargestellt, dass hier keine Ferienwohnungen
eingeordnet werden sollen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9 sind hochstens zwei
Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Diese Festsetzung wurde aufgenommen um einer stadtebaulich
unerwiinschten Verdichtung am Stadtrand vorzubeugen. Die mégliche intensivere bauliche Nutzung wird
durch die Festsetzung in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 konzentriert. Durch die
Festsetzungen zur maximal zulassigen Anzahl von Wohnungen in Verbindung mit den Festsetzungen
zum Mal} der baulichen Nutzung kénnen verschiedene Gebaudetypologien verwirklicht werden. Dies
kommt dem angestrebten differenzierten Wohnungsangebot entgegen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Hohe baulicher Anlagen und die Geschossigkeit sind in der Planzeichnung bzw. im Teil B - Text nach
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, um eine der beabsichtigten stadtebaulichen
Gestaltung geméRe Hohenentwicklung zuzulassen. Die Bestimmungen der zur Brandshager Strale zu-
nehmenden Hohenfestsetzung (zeichnerische und textliche Festsetzungen gem. § 16 Abs. 2 BauNVO)
sowie zu den Dachformen und -neigungen (értliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V) sollen die
Ausbildung einer klaren und deutlich wahrnehmbaren Siedlungskante entlang der stidlichen Stadteinfahrt
befordern. Die Hohenfestsetzung entlang der Brandshager Strale soll zudem einen stadtebaulich sen-
sibleren Ubergang zwischen den siidlich anliegenden Fachmarkt und den kleinteiligeren Siedlungsstruk-
turen im Osten des Plangebiets erméglichen.

Dariber hinaus ist die Zahl der mdglichen Vollgeschosse im Stiden des Plangebiets aus Grliinden des
Immissionsschutzes begrenzt. Bei Wohngebauden mit mehr als drei Vollgeschossen innerhalb des All-
gemeinen Wohngebiets WA 3 und mit mehr als einem Vollgeschoss im WA 6, kdnnten die schalltechni-
schen Orientierungswerte fiir schutzbedurftige Raume zum Teil nicht eingehalten werden.

Dazu wurden folgende zeichnerische und textliche Festsetzungen aufgenommen sowie die erforderlichen
Bezugspunkte (gem. § 18 BauNVO) bestimmt.

In der Planzeichnung wurde festgesetzt:

e  Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal bzw.

e  Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal bzw.

e  Zahl der Vollgeschosse zwingend,

e  Traufhdhe baulicher Anlagen in m als HochstmalR,

e  Firsthohe baulicher Anlagen in m als Hochstmal?.

Fur die Bestimmtheit der getroffenen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zur Hohe baulicher
Anlagen soll im weiteren Verfahren gem. § 9 Abs. 3 BauGB an mehreren Punkten die Oberkante der
Stralle in m (Bezug NHN) zeichnerisch festgesetzt werden.

Im Text Teil B wurde festgesetzt:

¢ Alle Hohenangaben gem. Planzeichnung beziehen sich auf die Hohe der nachstliegenden Verkehrs-
flache (Bezugshohe). Bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelénde vergroRert bzw. verringert sich
die Bezugshéhe um das Mal des Hohenunterschieds im Gelénde bis zum hoher liegenden End-
punkt der entlang der Verkehrsflache befindlichen Gebaudekante.

e Die Fullbodenoberkante des Erdgeschosses darf hochstens 0,5 m Uiber der Bezugshdhe liegen.
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e Als Traufhohe gilt das Maf zwischen der Bezugshohe und der aulReren Schnittlinie von Auflenwand
und Dach. Die Traufhdhe bezieht sich bei Pultdachern auf die niedrigere Seite und bei Flachdachern
auf das Dach uber dem obersten Vollgeschoss.

e Als Firsthohe gilt das Mal zwischen der Bezugsh6he und der Oberkante des Daches.

e Die H6he von Umwehrungen begehbarer Flachdacher darf die Oberkante des Daches um maximal
1,20 m uberschreiten, im Weiteren darf die Hohe von Attiken von Flachdachern die Oberkante des
Daches um maximal 0,60 m uberschreiten.

Die Grundflachenzahl fir das Allgemeine Wohngebiet WA 4 wurde mit 0,5 festgesetzt, um die angestrebte
Bebauung mit Reihenhdusern zu ermadglichen. Die fur die weiteren Baufelder festgesetzten Grundfla-
chenzahlen von 0,25 bzw. 0,3 entsprechen 62,5 % bzw. 75 % der in § 17 BauNVO enthaltenen Ober-
grenze.

Die zulassige Grundflache darf in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 durch die Grundfla-
chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu eine Grundflachenzahl von maxi-
mal 0,6 Uberschritten werden. Hierzu zahlen: Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
BaugrundstUck lediglich unterbaut wird.

Die Festsetzungen zur zuldssigen Grundfliche und deren Uberschreitung wurden getroffen, um einer
stadtebaulich unerwlinschten Verdichtung am Stadtrand vorzubeugen. Die Versiegelung des Bodens soll
damit begrenzt werden um mdglichen Hochwasserereignissen durch Starkregen entgegenzuwirken und
magliche Beeintrachtigungen fir die Grundwasserneubildung zu reduzieren.

Die Méglichkeit der Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 2 durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen, wurde in die
Planung aufgenommen, um den Flachenbedarf des ruhenden Verkehrs in diesem Baugebiet zu gewahr-
leisten. Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine der Umgebung angemessene Ausnutzung der
Bauflachen und ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden erméglicht.

In den iibrigen Baugebieten bleibt es bei der Mdglichkeit zur 50 %igen Uberschreitung der GRZ | gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO.

Ausnahmsweise kann die flr im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 festgesetzte Zahl der Vollgeschosse bei
Nutzungsanderung und Erweiterung bestehender Wohngebaude unterschritten werden. Diese Festset-
zung wurde unter Beriicksichtigung bestehender Gebaude auf dem Flurstlick 11 der Flur 4 der Gemar-
kung Andershof getroffen, deren Erneuerung bzw. Umbau im Rahmen dieser Planung erméglicht werden
soll.

4.3 Bauflachen

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellunqg baulicher Anlagen

Die Regelungen der offenen und der im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 abweichenden Bauweise, welche
nach § 22 Abs. 1 und 4 BauNVO in der Planzeichnung festgesetzt sind, werden fiir die angestrebte bau-
liche Nutzung gem. dem stadtebaulichen Konzept als zweckdienlich angesehen.

Die Festsetzung der, fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 9 zulassigen, offenen Bebauung ist
geeignet um eine fiir den Stadtrand typische aufgelockerte Bebauung zu erzielen. Die Bebauung im All-
gemeinen Wohngebiet WA 1 soll entlang der Brandshager StraBe eine Raumkante zur Betonung der
stidlichen Stadteinfahrt ausbilden. Aus diesem Grund wurde hier die Zulassigkeit einer abweichenden
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Bauweise festgesetzt. Sie basiert auf der offenen Bauweise, wobei eine Gebaudelange von 25,0 bis ma-
ximal 30,0 m zulassig ist. Mit dieser Festsetzung soll auf die Errichtung Wohngeb&uden hingewirkt wer-
den, die langs zur Brandshager Strale ausgerichtet sind.

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO sind in der Planzeichnung fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2,
WA 3, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9 nur Einzelhduser als zulassig festgesetzt. Diese Festsetzung
sichert die im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Bauplatze flr Einfamilienhauser und freistehende
Mehrfamilienhduser. Die Festsetzung soll die Entwicklung einer regelmaBigen Baustruktur sichern und
eine Uberméalige Verdichtung verhindern. Durch die Planzeichnung sind im Allgemeinen Wohngebiet
WA 4 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Hiermit sollen die im stadtebaulichen Konzept vorgesehe-
nen Hausformen im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ermdglicht werden. Im All-
gemeinen Wohngebiet WA 5 sind gem. der im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Reihenhauser,
Hausgruppen als zulassige Hausform festgesetzt. Durch die Festsetzungen unterschiedlicher Bauweisen
und Hausformen kénnen in den festgesetzten Baugebieten verschiedene Gebaudetypologien verwirklicht
werden. Dies kommt dem angestrebten differenzierten Wohnungsangebot entgegen.

Die gem. § 23 BauNVO zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen sollen eine optimale Bebaubarkeit er-
maglichen. Die straRenabgewandten Grundstiicksteile sollen von Bebauung freigehalten werden, um
eine gartnerische Nutzung zu ermdglichen.

Die Firstrichtung des Hauptdaches von Gebauden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 6, WA 7, WA 8
und WA 9 ist nur parallel zur anliegenden StralRe zulassig. Ist von mehreren anliegenden Strallen eine
ubergeordnet, ist diese Firstrichtung nur parallel zur Ubergeordneten Strale zuldssig. Diese Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB soll den stadtebaulichen Zusammenhang im Ortsbild unterstitzen.

Fur Hauptgebaude sind des Weiteren die Regelungen der Landesbauordnung M-V zu seitlichen Grenz-
abstanden zu berticksichtigen. Das gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Vortreten von Gebaudeteilen tber die Baugrenze fir die Tiefe von maximal 1,0 m auf maximal
3,0 m Lange fir ein Geschoss je Gebaude soll die Verwirklichung eines untergeordneten Gebaudeteils,
wie das spatere Hinzuflgen eines Vordaches, eines barrierearmen Hauseingangs oder eines einge-
schossigen Erkers erleichtern. Diese Ausnahme ist im Bauantrag zu begrinden.

GroBe der Baugrundstiicke

In den Textlichen Festsetzungen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die GroRe der Baugrundstiicke flr Rei-
henhauser mit mindestens 260 m? festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll eine stadtebaulich uner-
winschte Verdichtung durch kleinere Baugrundstlicke vermieden werden. Hingegen gibt es fir eine Fest-
setzung von Hochstmafen — insbesondere aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
- nach den bisherigen Erfahrungen kein Erfordernis.

Fldchen fiir Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen

Zu Flachen flr Stellplatze, Carports und Garagen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6
BauNVO und § 23 BauNVO textliche und zeichnerische Festlegungen getroffen, die die Gartennutzung
von in der Regel straBenabgewandten Grundstlcksteilen unterstiitzen, die mdgliche Versiegelung des
Bodens einschrénken sollen und der Ortsbildpflege dienen:

Langs der Brandshéger Strale werden auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Flachen fir Neben-
anlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze und Carports zeichnerisch festgesetzt. Hier soll der durch
die zulassige bauliche Nutzung der Baugrundstiicke des WA 1 verursachte Bedarf des ruhenden Ver-
kehrs gedeckt werden. Die Verkehrsflache der Brandshager StralRe soll dabei im Sinne des sparsamen
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Umgangs mit Grund und Boden mitgenutzt werden, so dass die Notwendigkeit einer zusatzlichen Fahr-
gasse entfallt. Im Sinne der Ortsbildpflege sollen Garagen an dieser, im Stadtraum prasenten Stelle nicht
zulassig sein.

Textlich wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass in
den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und zwischen der hinteren Baugrenze bzw. deren Verlangerung
und der Strafenbegrenzungslinie zulassig sind. Fur Carports und Garagen ist ein Abstand von mindes-
tens 3,0 m zur Stralenbegrenzungslinie der erschlieRenden Stralle einzuhalten. Ferner ist entlang der
straBenabgewandten Begrenzung der auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen
fir Nebenanlagen die Errichtung von Carports ausnahmsweise moglich. Abweichend von Satz 2 der
textlichen Festsetzung liber den Mindestabstand zur Strakenbegrenzungslinie von 3,0 m fiir Carports und
Garagen (s.0. und im Teil B — Text unter Punkt 5.1 Satz 2) sind Stellplatze, Carports und Garagen im
Allgemeinen Wohngebiet WA 1 aulRerhalb der auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten
Flachen fiir Nebenanlagen nur ausnahmsweise zuléssig. Voraussetzung hierfir ist, dass der Stellplatz-
bedarf durch die in diesen Flachen zulassigen Anlagen nicht vollends gedeckt werden kann.

Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung und Kleintiererhaltungszucht sind gem. textli-
cher Festsetzung nach § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht zulassig. Typischer Weise sind durch die Nahe
solcher Anlagen und Einrichtungen zu Wohngebauden, Stérungen in Form von Gerauschen und Geru-
chen zu erwarten.

Damit sind die Kleintierhaltung und Kleintierzucht nicht grundsatzlich ausgeschlossen. In den Wohnhau-
sern sind ungefahrliche Kleintiere in geringer Anzahl, die iblicherweise in Wohnraumen gehalten werden,
zulassig (z.B. Hunde, Katzen, Ziervogel, Kaninchen, Meerschweinchen u. a.).

In Teilflachen der Aligemeinen Wohngebiete WA 6, WA 7 und WA 8, die sich innerhalb des gesetzlichen
Waldabstandes von 30 m befinden, sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die dem sténdigen
oder auch nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen, unzulassig. Diese textliche
Festsetzung wurde gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 14 Abs. 1 Satz 3 i.V.m. § 4 BauNVO aufgenom-
men. Sie dient der Wahrung forstwirtschaftlicher Belange, insbesondere der Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf und Waldbrand innerhalb des Waldabstands gem. § 20 LWaldG M-V.

Anschluss der Grundstiicksflichen an offentliche Verkehrsflachen

Grundstlickszufahrten, die nicht unmittelbar an die Brandshager Stralke anschlielen, sind auf maximal
eine Zufahrt in einer Breite von maximal 4,0 m limitiert. Mit dieser Regelung soll einer GibermaRigen Ver-
sieglung der Gartenflachen durch Zufahrten entgegengewirkt werden. Im Weiteren soll diese Festsetzung
im Zusammenhang mit der 6rtlichen Bauvorschrift zur Einfriedung der Grundstiicke zur Strale in Form
von Heckenpflanzungen der Ortsbildpflege dienen.

4.4 Immissionsschutz, Klimaschutz und -anpassung
Die Ausflihrungen zu diesem Punkt basieren auf dem Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung).

Gem. § 50 BImSchG ,sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen® im Sinne dieses Gesetzes ,s0 weit wie moglich vermieden
werden.” Dieser Grundsatz wird bei den Ausweisungen der Planung berticksichtigt.

Das Plangebiet ist Immissionen der angrenzenden Greifswalder Chaussee (L 222), der ca. 450 m west-
lich des Gebiets verlaufenden Bahnstrecke Angerminde-Stralsund sowie eines sudlich angrenzenden
Fachmarktes ausgesetzt. Innerhalb des Plangebiets sind Immissionen durch den vorgesehenen Soccer-
Court abzusehen.
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Immissionsempfindliche Nutzungen in der Umgebung bestehen mit der dstlich benachbarten Wohnbe-
bauung. Mogliche Quellen maRgeblicher Emissionen innerhalb des Plangebiets sind so positioniert, dass
von ihnen keine beeintrachtigenden Immissionen fir die Umgebung des Plangebiets ausgehen. Der Stra-
Renverkehr des Plangebiets wird im Stidwesten des Plangebiets an die Brandshager Strale angeschlos-
sen. Die vorgesehene Sportanlage im Nordosten des Plangebiets kann einen Abstand von mindestens
60 m zum nachstgelegenen Wohngebaude auRerhalb des Plangebiets einhalten.

Unabhangig von Festsetzungen in der Bauleitplanung gelten die weiteren gesetzlichen Pflichten des Im-
missionsschutzes. Nachteilige Umweltauswirkungen sind generell zu vermeiden bzw. zu vermindern.

Larmimmissionsschutz

Da mit der Planung verbundene sowie auf das Plangebiet einwirkende mafgebliche Immissionen durch
Larm generell zu erwarten sind, wurden diese eingehender geprift (siehe auch Umweltbericht - Teil 2 der
Begriindung). Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde zur Priifung der durch die Pla-
nung verursachten Larmimmissionen ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet”.

Untersucht wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen von bestehenden Nutzungen au-
Rerhalb des Gebiets sowie durch vorgesehen Nutzungen innerhalb des Gebiets.

Die 0. g. Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Durch die Beurteilungspegel des Gewerbelarms werden die schalltechnischen Orientierungswerte
im Suden des Plangebiets Uberschritten, sofern keine Malnahmen zum Immissionsschutz getroffen
werden. Trotz bereits abgeriickten Bauflachen und -fenstern wird eine aktive Schallschutzmal3-
nahme erforderlich.

o Die Prifung der Larmimmissionen des Sport- und Freizeitlarms durch die vorgesehene Sportanlage
ergab, dass abhangig von konkreter Nutzung und von Nutzungszeiten neben einer larmarmen Aus-
fihrung aktive Schallschutzmalnahmen erforderlich werden kénnen. Weitere AbstandsvergroRe-
rungen zur Wohnbebauung werden nicht verfolgt, um die mdgliche bauliche Nutzung in diesem Be-
reich nicht weiter einzuschranken.

o Durch die Beurteilungspegel des Schienenverkehrslarms werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte im Plangebiet nicht Uberschritten.

e Durch die Beurteilungspegel des Strallenverkehrslarms werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte im Plangebiet teilweise Uberschritten. Daher werden trotz bereits abgeriickten Baufens-
tern passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend den ermittelten maRgeblichen Aulenlarmpe-
geln gem. DIN 4109-1: 2018-01 (La) erforderlich.

Aufgrund des erkennbaren Handlungsbedarfs zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind bereits die folgenden Festsetzungen vorgesehen:

Zur Minderung der auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen durch Gewerbelarm wurden die
Bauflachen von Immissionsquellen des angrenzenden Fachmarktes abgeriickt. Hierflir wurde im Stiden
des Plangebiets eine o6ffentliche Grinflache zeichnerisch festgesetzt. Die Baufenster innerhalb der sich
hier anschlieRenden Allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3 und WA 6 sind nach Norden orientiert.

Im Abstand von 4 m zur Plangebietsgrenze ist innerhalb der 6ffentlichen Grinflache eine 4 m hohe Larm-
schutzwand vorgesehen. In der Planzeichnung ist hier eine Flache flr besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt. Im Weiteren wird die Errichtung der Larmschutzwand zum Schutz

5 Umweltplan: B-Plan Nr. 68 der Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet dstlich der Brandshéger Strale, Gerauschimmissionsprognose -
Zwischenstand, Stralsund 2021
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storempfindlicher Nutzungen vor Gewerbelarm durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Teil
B - Text gesichert.

Flankierend wird durch Festsetzung des Mafles der baulichen Nutzung die Anzahl der méglichen Vollge-
schosse im Stden des Plangebiets begrenzt. Bei Wohngebauden mit mehr als drei Vollgeschossen in-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 3 und mit mehr als einem Vollgeschoss im WA 6 konnten die
schalltechnischen Orientierungswerte fiir schutzbedirftige Raume zum Teil nicht einhalten werden.

Unterstltzend wirken die Festsetzungen zu First- und Traufhohen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit den ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V zur Dachform und -neigung im Allge-
meinen Wohngebiet WA 6. Diese beugen der Realisierung faktischer Dachgeschosse mit mdglichen
schutzbedurftigen Raumen (bspw. Wohn-, Schlaf-, oder Kinderzimmer) vor.

Zum Schutz vor Verkehrslarm (durch StraRen- und Schienenverkehr) enthalt der Teil B — Text gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine Festsetzung tber Anforderungen an Fenster schutzbedurftiger Rdume. In
den fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgewiesenen Flachen, innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind schutzbediirftige Raume nach DIN 4109-1:2018-01 (bspw. Wohn-,
Schlaf- oder Kinderzimmer), die an mindestens einer zum StralRenverkehrslarm exponierten Gebau-
deseite liegen, mit besonderen Fensterkonstruktionen zum Schallschutz stdrempfindlicher Nutzungen o-
der vergleichbaren Malinahmen (bspw. Vorhangfassaden, beluftete Laubengange oder Loggien) auszu-
statten. Schlafraume sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern fiir sie ein
naturlicher Luftwechsel durch die in Satz 1 genannten Malnahmen nicht moglich ist.

In diesem Sinne gelten alle Gebdudeseiten innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 als
exponiert, die nicht von der Greifswalder Chaussee abgewandt sind. Hiervon ausgenommen ist das nérd-
lichste Baufeld im WA 1. Innerhalb dieses Baufelds gelten nur die Gebaudeseiten als exponiert, die un-
mittelbar zur Greifswalder Chaussee orientiert sind (siehe auch Abb. 1, Seite 21).

Zum weiteren Schutz vor Verkehrslarm (durch Stralen- und Schienenverkehr) enthalt der Teil B — Text
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine Festsetzung Uber Anforderungen an Aufenbauteile schutzbedurfti-
ger Raume. AuBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109- 1:2018- 01 sind in
den ausgewiesenen Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes innerhalb der festgesetzten Allgemei-
nen Wohngebiete, entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden
bewerteten Schallddmm-Mafe gem. der DIN 4109-1:2018-01 erfullt werden. Die Anforderungen an die
gesamten bewerteten Schalldamm-MaRe (R'w,ges) der Auflenbauteile von schutzbedirftigen Raumen
ergeben sich unter Beriicksichtigung der mafigeblichen AuRenlarmpegel gem. DIN 4109-2:2018-01 (La)
und der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109- 1:2018-01:
R'w,ges = La - KRaumart. Demnach gilt bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen und ahnliches eine
KRaumart von 30 dB, bei Buroraumen und &hnliches eine KRaumart von 35 dB.

Nachweislich tatsachlich geringerer Larmbelastungen und Anforderungen an den Schallschutz, durfen
die Anlagen und Vorkehrungen gem. diesen beiden Festsetzungen (im Teil B — Text unter 9.2 und 9.3)
ausnahmsweise auch in einem reduzierten erforderlichen Umfang ausgefihrt werden.

Zusatzliche aktive Larmminderungsmafinahmen sind aus stadtebaulichen Griinden nicht zweckmaRig.

Sonstiger Inmissionsschutz

In der Umgebung des Plangebiets befinden sind keine Emittenten von Schadstoffen, Gerlchen, Erschiit-
terungen, Warme, Licht, Strahlung und Staub, von denen Beeintrachtigungen flr die im Plangebiet vor-
gesehenen Nutzungen ausgehen. Durch die Planung verursachte, maRgebliche sonstige Immissionen
sind daher nicht zu erwarten (siehe Umweltbericht - Teil 2 der Begriindung).
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Fazit zum Immissionsschutz

Die Priifung der mit der Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden, mdglicherweise immis-
sionsschutzrechtlich maRgeblichen Immissionsarten Larm, Schadstoffe, Geriiche, Erschitterungen,
Warme, Licht, Strahlung und Staub flihrt bis auf die Immissionsart Larm zum Ergebnis, dass keine durch
die Planung verursachten malgeblichen Immissionen zu erwarten sind.

Fir die Immissionsart Larm werden voraussichtlich ableitend aus dem schalltechnischen Gutachten Fest-
setzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB erforderlich.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Emissionen von Treibhausgasen durch die Bindung ,grauer Energie“® lassen sich bei der Realisierung
der durch die Planung ermdglichten Bebauung nicht vermeiden. Diese Emissionen lassen sich jedoch
reduzieren. So kdnnen bei der Wahl der Baumaterialien und -konstruktionen klimatische Aspekte bertick-

sichtigt werden’. Der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen.

Um den Warmebedarf einer realisierten Bebauung zu decken sind Emissionen von Treibhausgasen ab-
zusehen. Diese sind nicht zu vermeiden, lassen sich jedoch reduzieren. So lasst sich der Warmebedarf
insbesondere durch die in der Planung vorgesehene kompakte Bebauung reduzieren. Zudem lasst die

6 Unter den Begriff ,graue Energie” werden die energetischen Aufwendungen im Lebenszyklus von Baumaterialien zusammengefasst, also
vor allem durch Herstellung, Transport, Montage, Abriss und Entsorgung.
7BBSR, Forschungsprogramm Zukunft Bau: Graue Energie im Ordnungsrecht/Férderung, Stuttgart 2019.
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Planung die Mdglichkeit technischer Vorkehrungen zur Warmed@mmung und der passiven Nutzung von
Solarenergie offen, womit ein geringerer Warmebedarf erreicht werden kann?®.

Eine energetisch effiziente Warmeversorgung kann ggf. durch die mdgliche Einrichtung eines Nahwar-
menetzes erreicht werden. Dies wird durch die SWS Energie GmbH gepruft. An diese Moglichkeit kntipfen
sich potenzielle Einsparungen von Treibhausgasemissionen. Durch die aktive und passive Nutzung von
Solarenergie kann der Energiebedarf der Bebauung ebenfalls emissionsreduziert gedeckt werden.

Im Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund werden Manahmen zum Klimaschutz im Zusammen-

hang mit der Erstellung von Bauleitplanen geflihrt®:

e kompakte Gebaude- und Siedlungsgestaltung einschl. aktiver und passiver Solarnutzung,

e Vermeidung ungunstiger Pflanzfestsetzungen,

e Abbau hemmender Vorschriften, die dem Einsatz regenerativer Energien oder effektiver Energie-
nutzung entgegenstehen konnen.

Diese Malnahmen werden durch die Planung folgendermalien berticksichtigt:

e Das Plangebiet schlief3t sich an das im Zusammenhang bebaute Stadtgebiet an. Die Planung sieht
insbesondere mit den festgesetzten Hausformen und zuléssigen Vollgeschossen eine kompakte Be-
bauung vor.

o Die vorgesehene Durchgriinung mit 6ffentlichen Grunflachen und straRenbegleitenden Baumen tragt
zu einer lokalen Senkung der Temperatur an Hitzetagen bei. Klimatisch unginstige Pflanzfestset-
zungen wurden nicht getroffen.

e Die Planung steht dem Einsatz regenerativer Energien, einschlieRlich aktiver und passiver Solarnut-
zung nicht entgegen.

4.5 Griinordnung

Die Ausfihrungen zu diesem Punkt basieren zum groRen Teil auf dem Umweltbericht (Teil 2 der Begrin-
dung) und dem Grlinordnungsplan. Diese Plandokumente enthalten weiterflinrende Erlauterungen, auch
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern und,
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan
diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu definieren, welche durch die
Planung vorbereitet werden.

Der Grinordnungsplan enthalt eine umfassende Bestands- und Konfliktanalyse, bilanziert die natur-
schutzrechtlichen Eingriffe die durch die Planung vorbereitet werden und ermittelt den erforderlichen Aus-
gleich. Der Griinordnungsplan beschreibt mogliche Kompensationsflachen bzw. Griin- und Kompensati-
onsmafBnahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen werden. Der Kompensati-
onsbedarf kann nur zum Teil innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Im Umweltbericht erfolgt eine artenschutzrechtliche Auseinandersetzung auf Basis des Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrags, in der die Bewaltigung artenschutzrechtlicher Konflikte im Sinne des BNatSchG be-
handelt wird. Sich daraus ableitende Festlegungen sind ebenfalls Gegenstand dieser Planung.

8 DIFU, Klimaschutz in der verbindlichen Bauleitplanung, Berlin 2017.
9 Hansestadt Stralsund: Klimaschutzkonzept — MaRnahmen-Nr. E-13, Stralsund 2010.
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Griinflachen

Offentliche Griinflichen, Ausgleichsflachen: In der Planzeichnung sind 6ffentliche Griinflachen fest-
gesetzt, welche zum Teil gleichzeitig als Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie flir MaRnahmen zum Ausgleich vorgesehen sind.

Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung Spielplatz: Siidlich des Allgemeinen Wohngebiets WA 8
ist im Bereich des Plangebiets eine éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausge-
wiesen. Der Spielplatz ist fir Kinder im Alter von 0-6 Jahren und 6-12 Jahren vorgesehen und gliedert
sich durch eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Geh- und Radweg in zwei Berei-
che.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist eine mind. 500 m? grole
Spielflache herzustellen. Auf der tbrigen Flache ist eine parkartige Griinflache mit einer extensiven Wiese
und der Anpflanzung von Baumen/ Strauchern herzustellen. Es sind mind. 2 Baumarten, standortgerecht
und heimisch zu verwenden. Es ist mindestens ein Baum je angefangenen 300 m? der Qualitat Heister
zu pflanzen. Diese ubrigen Flachen sind mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut
zu begrinen. Es wird eine jahrliche maximal dreimalige Mahd (nicht vor dem 01.07. des Jahres) festge-
setzt. In Abhangigkeit von den standortklimatischen Gegebenheiten ist ausnahmsweise eine Mahd ab
01.06. des Jahres zulassig. Umbruch, Nachsaat und der Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutz-
mitteln sind nicht zulassig. Diese Regelung ist Teil des Plans um sowohl eine Spielflache von angemes-
sener Grofke planungsrechtlich zu sichern, als auch den Anforderungen an den naturschutzrechtlichen
Ausgleich gerecht zu werden.

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Parkanlage: In der Planzeichnung ist eine ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Sie ist deckungsgleich mit einer Flache fiir
die Wasserwirtschaft und soll der Rickhaltung und teilweisen Versickerung / Verdunstung von Nieder-
schlagswasser dienen, jedoch einen Griincharakter entfalten im Sinne einer Multifunktionalen Retentions-
flache entfalten. Der 6ffentlichen Parkanlage soll dabei insbesondere nach Regenereignissen eine Funk-
tion fur die Niederschlagswasser-Retention zukommen.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

Zungen

In der Planzeichnung sind im Bereich der Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung, Umgrenzungen von 1 m breiten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zeichnerisch festgesetzt. Mit dieser Festset-
zung wird die blickdichte Einfriedung technischer Anlagen im Bereich der Verkehrsflachen und der in
offentlichen Grinflachen vorgesehenen Wege bezweckt.

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Geholzen

In der Planzeichnung sind Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gehdlzen festgesetzt. Die Festsetzung wurde aufgenommen,
um die okologische Funktion dieser Flachen weitestgehend zu sichern, auch wenn sie nicht mehr unter
den gesetzlichen Biotopschutz gem. § 20 NatSchAG M-V fallen.
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flichen und MaBnahmen zum

Ausgleich

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Flachen fiir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen) vorgesehen. Hinzu kommen Ausgleichsmoglichkeiten durch Geholzpflanzungen als
Strallenbegleitgriin und in den Bauflachen.

In der Planzeichnung wird die ,Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Gleichzeitig sind
diese Flachen in der Planzeichnung als Ausgleichsflachen (AF) gem. § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt.
Diese Festsetzungen dienen der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft.

In den textlichen Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen AF 1 bis AF2 wird bestimmt, wie die jeweiligen
Flachen auszugestalten sind.

Auf den mit AF 1 gekennzeichneten Flachen ist eine extensiv zu pflegende Wiesenflache mit einer stand-
ortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut herzustellen. Es wird eine jahrliche zwei- dreimalige
Mahd (nicht vor dem 01.07. des Jahres) festgesetzt. In Abhangigkeit von den standortklimatischen Ge-
gebenheiten ist ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des Jahres zuléssig. Die Anlage einer Wartungs-
trasse ist zulassig. Umbruch, Nachsaat und der Einsatz von Dlngemitteln oder Pflanzenschutzmitteln
sind nicht zulassig.

Auf der mit AF2 gekennzeichneten Flache ist eine parkartige Griinflache mit einer extensiven Wiese und
der Anpflanzung von Baumen/ Strauchern herzustellen.

Es sind mind. 2 Baumarten, standortgerecht und heimisch zu verwenden. Es ist mindestens ein Baum je
angefangenen 300 m? der Qualitat Heister zu pflanzen. Die restlichen Flachen sind mit einer standortge-
rechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut zu begriinen. Es wird eine jahrliche maximal dreimalige Mahd
(nicht vor dem 01.07. des Jahres) festgesetzt. In Abhangigkeit von den standortklimatischen Gegeben-
heiten ist ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des Jahres zulassig. Umbruch, Nachsaat und der Einsatz
von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Innerhalb der mit AF2 gekennzeichneten Flache ist die Anlage von Geh- und Radwegen in wasserge-
bundener Bauart auf max. 10% der Flache zulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

In der Planzeichnung werden die Standorte anzupflanzender Baume auf Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Im Teil B - Text werden auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB folgende Festsetzungen getroffen.

e Im Bereich der Straenverkehrsflachen der Planstralen A.1 und A.2 sind mindestens 21 standort-
gerechte Laubbdume der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16/18 c¢cm, 3xv, DB zu pflanzen und zu
erhalten. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten darf um bis ca. 5 m parallel zur
anliegenden Fahrbahn abgewichen werden, wenn Zufahrten oder Leitungsbestand es erfordern. Die
Baumscheiben missen mindestens 12 m? gro® sein und sind zu begrtnen.

In den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen ist je volle 800 m? GrundstUcksflache ein standort-

gerechter Laubbaum oder Obstbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 14/16 cm, 3xv, DB, zu pflanzen und

zu erhalten. Die Festsetzungen dienen neben dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auch
der Ortsbildpflege.

Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen Ausgleichsflichen bzw. -maBnahmen

Dem Bebauungsplan Nr. 68 werden die Ausgleichsflaichen AF 1-2, die éffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz ohne Spielflachen und die festgesetzten Baumpflanzungen im Bereich der
Verkehrsflachen (11.052 m? KFA) zugeordnet. Auferdem wird die externe Kompensationsmafinahme
LAufforstung am Bauernteich“ dem B-Plan zugeordnet.
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Artenschutz

GemaR artenschutzrechtlichem Fachbeitrag'® sind Manahmen des besonderen Artenschutzes erforder-
lich. Mit der Durchflihrung der Manahmen VM1 und VM2 in Bezug auf die Planung kann den Bestim-
mungen des besonderen Artenschutzes gem. §§ 44 ff BNatSchG entsprochen werden.

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften flir besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff wird hingewiesen. Bei der Umsetzung des B-Plans sind
insbesondere folgende MalRgaben zu beachten:

VM 1: Notwendige Gehdlzrodungen werden auf ein Minimum reduziert und aullerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Februar.

VM 2: Zur Vorbereitung von Baumafinahmen (Vergramung) werden die Freiflachen durch regelmaRige
Mahd offengehalten. Die erste Mahd muss spatestens Ende Méarz erfolgen und dann 14 tégig oder in
Abstimmung mit einer 6kologischen Baubegleitung wiederholt werden. Das Mahdgut ist abzutransportie-
ren, kein Mulchen. Auf die Durchflihrung dieser notwendigen Mainahme wird ausdriicklich hingewiesen.

Gesonderte MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen oOkologischen Funktionalitat (CEF-
MaRnahmen) sind nicht einzuplanen.

Wald

Auf einer ca. 100 m? groBen Flache im Osten des Plangebiets befindet sich eine Teilflache eines Waldes.
Diese Flache ist in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 6 BauGB als Wald nachrichtlich Gbernommen, um
die dort festgestellte Waldeigenschaft gem. § 2 LWaldG M-V'" abzubilden.

4.6 ErschlieRung

4.6.1 VerkehrserschlieBung

Grundsétzliche VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist flr motorisierte Fahrzeuge von der L 222 — Greifswalder Chaussee aus Uber die
Brandshéager StralRe erreichbar. Der stadteinwartige StraRenverkehr wird dabei voraussichtlich den An-
schluss an die L 222 im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Flache fur die Wasserwirtschaft nutzen.
Der stadtauswartige Stralenverkehr wird voraussichtlich einen neu zu schaffenden Anschlusspunkt im
Bereich des Mdbelfachmarktes nutzen.

Die Planstralie A.1 wird in etwa auf Hohe der ehemals landwirtschaftlich genutzten Bebauung (auf Flur-
stlick 55/2) in die Brandshager Stralle einmiinden.

Mit den Linien 3; 9 und der Linie 60 ,Nachtexpress® ist das Plangebiet durch das OPNV-Netz erschlos-
sen'?. Etwa 800 m nordwestlich an der Andershofer DorfstraRle soll mittelfristig ein Bahnhaltepunkt ent-
stehen. In direkter Nachbarschaft des Plangebiets befinden sich die Bushaltestellen ,Mdbel Albers®,
,Memo Clinic* und ,Deviner Weg"“. Alle vorgesehenen Baufelder im Plangebiet sind durch Radien von ca.
450 m Luftlinie um die Bushaltestellen abgedeckt, so dass eine zukiinftige Bebauung auf kurzen Wegen
durch den OPNV erreichbar ist.

10 Diplom-Landschaftskologe Jens Berg, Gormin 2020: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet 6stlich der
Brandshager StraBe* und 18. Anderung des Fléchennutzungsplanes.

1 Forstamt Schuenhagen 2019: Waldfeststellung, Gemarkung Andershof, Flur 4, Flurstlicke 4 ,5,10 und 12.

12 Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Riigen mbH: Wabe 100 Winterfahrplan 20/21, Grimmen 2020
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Das bestehende Radverkehrsnetz der Hansestadt Stralsund liegt direkt am Plangebiet an. Die geplanten
Geh- und Radwege sollen flir Radfahrer einen guten Anschluss zu weiteren Stadtgebieten gewahrleisten
und die Attraktivitat des Fahrradverkehrs zu fordern.

Fur den Anschluss der ErschlieBungsstralBe (Planstralen A 1 und A 2) an die Brandshager StralRe ist der
Strallenquerschnitt einer Wohnstralle vorgesehen. Das Straen- und Wegenetz wird im Weiteren so ge-
plant, dass eine Funktionszuweisung als verkehrsberuhigte Bereiche und als gemeinsame Geh- und Rad-
wege vorgenommen werden kann. Uber gemeinsame Geh- und Radwege wird das Gebiet nach Norden
(Deviner Weg), Osten (benachbartes Wohngebiet des Bebauungsplans Nr 42) und Westen (Brandshager
Stralle) angebunden. Die dffentlichen Verkehrsflachen des Plangebiets sind als StraRenverkehrsflachen
und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehrsflachen bzw. Geh- und Radwege)
festgesetzt.

Fur den runenden Verkehr konnen ca. 60 Pkw-Stellplatze in Langsaufstellung eingeordnet werden, wel-
che als Besucherstellplatze (Bedarf flr ca. 74 Einfamilienhduser x 1/3 Stellplatz/Einfamilienhaus =
25 Stellplatze, Bedarf flir max. 10 Mehrfamilienhauser (MFH) mit insgesamt bis zu 86 Wohnungen x 1/3
Stellplatz/Wohnung = 29 Stellplatze) und als Reserve (fur evil. steigenden Bedarf) vorgesehen sind.

Zur verkehrlichen ErschlieBung der Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 werden drei
jeweils ca. 5,0 m breite Einfahrtsbereiche auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Anschluss an
die Verkehrsflachen der Brandshager Stralle zeichnerisch festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt um die
Grundstlickszufahrten an stadtebaulich sinnvollen Stellen planungsrechtlich zu sichern. Sie ist zwecks
der ErschlieBung erforderlich, da innerhalb der im weiteren Verlauf der Brandshager Strale festgesetzten
Flachen flir Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB keine Grundstiickszufahrten zulassig sind.

Die in der Planzeichnung abgebildeten Fahrbahnen und Wege sowie die im Plan abgebildeten Prinzipdar-
stellungen der Strallenquerschnitte sollen die vorgesehenen Losungen fir die Verkehrsflachen verdeut-
lichen. Diese Darstellungen haben keinen Normcharakter.

Im Zuge der VerkehrserschlieBung sind u.a. ausreichende Anfahrts- und Wendemdglichkeiten fiir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr, des Rettungsdienstes und der Abfallentsorgung zu schaffen. Zufahrten
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sind entsprechend den An-
forderungen des § 5 LBauO M-V (Landesbauordnung M-V) und der ,Richtlinie tber Flachen fir die Feu-
erwehr* - Fassung August 2006 - auszubilden bzw. vorzuhalten.

Im Zusammenhang der getroffenen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zur Héhe baulicher An-
lagen gem. § 9 Abs. 3 BauGB soll im weiteren Verfahren an mehreren Punkten die Oberkante der Strale
in m (Bezug NHN) zeichnerisch festgesetzt werden.

StraBBenverkehrsflichen

Bei den in der Planzeichnung ausgewiesenen Strallenverkehrsflachen handelt es sich um die in Nord-
Sud-Richtung verlaufende ErschlieBungsachse (Planstrale A.2), sowie um deren westlich abzweigenden
Anschluss an die Brandshager StralRe (Planstrafie A.1). Mit der PlanstralRe A.1 erfolgt der Anschluss an
die bestehende Brandshéger Stralie. Die Planzeichnung bildet auch die StraRenbegrenzungslinien der
Planstralte A.1 und A.2 ab. Den in der Planzeichnung festgesetzten Strallenverkehrsflachen sind Fahr-
bahnen und Nebenanlagen wie Gehwege, Zufahrten, 6ffentliche Stellplatze (in Langsaufstellung), sowie
Flachen fir Verkehrsgriin (u.a. als einseitige Alleebepflanzung geeignet) zugeordnet. Eine differenzierte
Festsetzung wird nicht vorgenommen, um eine grofiere Variabilitat in nachgeordneten Planungen zu er-
maglichen.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich: Ostlich und westlich der ausgewiesenen StraRenverkehrsflachen verlau-
fen als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesene Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Hier
sind die verkehrsberuhigten Planstraken B.1 bis B.3, C.1 bis C.5 sowie der Weg D.7 vorgesehen. Die
Festsetzung der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich
erfolgt, um verkehrsbedingte Immissionen einzuschranken.

Geh- und Radweg: Es sollen gemeinsame Geh- und Radwege verwirklicht werden. Die als Geh- und
Radweg ausgewiesenen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung D.1 bis D.6 ermdglichen eine
bessere Anbindung und Durchwegbarkeit des Gebiets.

Im Zusammenhang mit der PlanstraRe A.2 und Abschnitten der Planstralle B.3 ist mit dem Geh- und
Radweg D.7 eine durchgéngige Nord-Sud-Querung fir FuBgénger und Radfahrer vorgesehen. Die Geh-
und Radwege D.1 und D.6 nordlich und stdlich der Senke bildet eine kurze Verbindung zur Brandshager
Stralle. Die weiteren Geh- und Radwege bilden in Verlangerung der PlanstraBen B.2, B.3, C.2 und C.3
eine Anbindung an die bestehenden Siedlungsstrukturen éstlich des Plangebiets.

4.6.2  Anlagen und Leitungen der Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser-
beseitigung, Abfallbeseitigung

Aufgrund ihrer Bedeutung wird im Teil B - Text auf Schutzvorkehrungen flr Ver- und Entsorgungsleitun-
gen hingewiesen. Im Zusammenhang mit Bauvorhaben (einschliel3lich Strallenplanungen) und Bepflan-
zungen sind generell — soweit dabei Anlagen von Versorgungstragern betroffen sein kénnen — Abstim-
mungen mit den jeweiligen Versorgungstragern bzw. deren Genehmigungen erforderlich. Der bekannte
Leitungsbestand ist in der Planzeichnung ohne Normcharakter dargestellt (vergl. Punkt 3.11 - Hinweise,
Darstellungen ohne Normcharakter).

Der erforderliche Ausbau der stadttechnischen ErschlieBung ist Teil der ErschlieBungsplanung. Er soll
soweit wie méglich innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen erfolgen. Fiir Anschllisse gelten die Bedin-
gungen der jeweiligen Ver- und Entsorger.

Hauptversorqungsleitungen

Allgemeines: Von diesen Leitungen gehen Beschrankungen, u.a. hinsichtlich der Nutzung von Frei- und
Verkehrsflachen aus.

Versorgung mit Trinkwasser: Das Plangebiet wird in Nord-Sld-Richtung von einer Trinkwasserhaupt-
leitung (DN 300 AZ der REWA mbH) durchquert. Diese wird u.a. aufgrund ihres schlechten Zustands
ersetzt und in den offentlichen StraBenraum umverlegt. Der Anschluss des Plangebiets kann Uber eine
neue Trinkwasserleitung gewahrleistet werden.

Versorgung mit gasféormigen Brennstoff: Begleitend zur Brandshager Strafle, wird das Plangebiet von
einer stillgelegten Ferngasleitung (FGL-92 der ONTRAS Gastransport GmbH) durchquert. Diese Leitung
soll auch in Zukuntft keine Versorgungsfunktion mehr erfiillen. Im Bereich des Plangebiets ist daher ein
Rickbau der Leitung vorgesehen.

Sonstige stadttechnische ErschlieBung

Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung: Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwas-
ser sowie die Entsorgung des Schmutzwassers sollen Uber die auszubauenden Netze der REWA GmbH
erfolgen. Fir den Anschluss an die Netze der REWA GmbH sind die Bedingungen der REWA GmbH
sowie die Abwasserbeseitigungssatzung der Hansestadt Stralsund in ihrer jeweils geltenden Fassung zu
beachten. Durch die zeichnerische Festsetzung einer Flache fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung
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und Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Abwasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird die
Flache eines erforderlichen Schmutzwasserpumpwerks planungsrechtlich gesichert.

Loschwasserversorgung: Fur die Versorgung des Plangebiets ist ausreichend Loschwasser bereitzu-
stellen. Fur ausgewiesene Bebauungsgebiete ist das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfachs e.V. (DVGW) anzuwenden. Es sind flr den Grundschutz je nach Bebauungsart von 48
m?3h bis 96 m¥h flr 2 Stunden - bereitzustellen.3

Die Versorgung des Plangebiets mit Loschwasser soll tiber die auszubauenden Netze zur Trinkwasser-
versorgung der REWA mbH erfolgen. Zur Sicherung der Léschwasserversorgung besteht zwischen der
Hansestadt Stralsund und der REWA mbH der Vertrag vom 29.01.2020, welcher die Léschwasserbereit-
stellung aus dem offentlichen Trinkwassernetz regelt. Um die Versorgung des Plangebiets mit Léschwas-
ser in der erforderlichen Menge zu regeln ist ggf. eine Ergéanzung des Vertrags erforderlich.

Soweit ein Netzausbau erforderlich sein sollte, um die Funktionsfahigkeit und Bereitstellung der erforder-
lichen Léschmenge zu garantieren, wird dies per ErschlieRungsvertrag geregelt. Prifung und rechneri-
scher Nachweis erfolgt im Rahmen der Erschlieungsplanung.

Die Loschwasserentnahmestellen sind so anzuordnen, dass die zulassigen Entfernungen nicht tber-
schritten werden. 14

Niederschlagswasserbeseitigung:

Der Boden des Plangebiets ist fiir die Versickerung des Niederschlagswassers von den geplanten befes-
tigten Flachen nicht geeignet (vgl. Punkt 3.10 - Baugrund, Bodenschutz, Kampfmittel, sonstige Altlasten).
Niederschlagswasser ist daher nach Vorliegen einer wasserrechtlichen Genehmigung in eine Vorflut bzw.
ein Gewasser abzuleiten. Die Versickerung von Niederschlagswasser kann ebenfalls einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis bedirfen, wenn (iber dafiir hergestellte Anlagen versickert werden soll. Eine Entschei-
dung dariber kann nur im Einzelfall erfolgen.

Der westlich anliegende verrohrte Graben 12 kann nur geringe Wassermengen aufnehmen. Zur Entlas-
tung des verrohrten Graben 12 soll Niederschlagswasser, das auf den versiegelten Flachen innerhalb
des Plangebiets anfallt, im Bereich der Senke zentral rlickgehalten werden bevor es zum tberwiegenden
Teil sukzessive Uber den verrohrten Graben 12 abgeleitet wird. Von dort aus kann das Wasser weiter
uber den ,Graben aus Voigdehager Teich* abflieRen. Ein Teil des Niederschlagswassers soll in das 6st-
lich des Plangebiets liegende temporar trockengefallene Soll eingeleitet werden. Fir die Ruckhaltung des
Niederschlagswassers ist in der Planzeichnung eine Flache fiir die Wasserwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.
16 BauGB als Flache fir die Retention von Niederschlagswasser festgesetzt.

Das nétige Speichervolumen eines Retentionsraums wurde durch das Ingenieurbiiro Kiichler GmbH?5
berechnet und betragt 3271 m? (zugrunde gelegt ist ein dreiRigjahriges Regenereignis). Die festgesetzte
Flache fur die Wasserwirtschaft ist so dimensioniert, dass ein dementsprechender Retentionsraum sowie
erforderliche Wartungsflachen und Nebenanlagen darin Platz finden. Diese Festsetzung ermdglicht eine
angestrebte naturnahe Ausflihrung des Retentionsraums mit flachen Béschungswinkeln.

Energieversorgung, StraBenbeleuchtung: Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat soll Uber die
auszubauenden Netze der SWS Energie GmbH erfolgen. Eine mégliche Versorgung mit Nah- bzw. Fern-
warme wird im Zuge der Planung beriicksichtigt, diese kdnnte durch die SWS Energie GmbH erfolgen.
Gegenwartig wird die erste Anderung der Fernwarmesatzung der Hansestadt Stralsund beraten. Diese

13 Gem. Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e.V. (GVGW) betrégt die erforderliche Loschwassermenge
fir ein allgemeines Wohngebiet mit bis zu drei Vollgeschossen je nach tiberwiegender Bebauungsart 48 m3h bzw. 96 m3h. In den Bauge-
bieten WA 1, WA 2 und WA 4 erfordert die sich aus zulassiger Grundflachenzahl und zulassiger Zahl der Vollgeschosse ergebende mdgliche
Geschossflachenzahl (GFZ) eine Léschwassermenge von 96 m?/h.

14 Das Loschwasser muss im Umkreis von 300 m zur Verfligung stehen. Die genaue Lage der Loschwasserentnahmestellen kann erst im
Rahmen der Erschliefungsplanung bestimmt werden. Dabei darf der Abstand zwischen bzw. zu den Lschwasserentnahmestellen vom
Gebéude 120 m nicht iberschreiten. Die Entfernung betrifft die tatsdchliche Wegstrecke, keine Luftlinie durch Gebaude bzw. tber Grund-
stiicke.

15 Ingenieurbiiro Kiichler GmbH, 2021: Wassertechnische Berechnung B-Plan 68, fiir ein 30-Jahriges Niederschlagsereignis.
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Anderung konnte die Ausdehnung der Fernwirmeversorgung auf das Plangebiet befrdern. Fiir die mog-
liche Verlegung von Nah- bzw. Fernwarmeleitungen auf privaten Grundstlcken ist eine beschrankt per-
sonliche Dienstbarkeit zu Gunsten der SWS Energie GmbH durch den Eigentimer zu bewilligen.

Durch die zeichnerische Festsetzung einer Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat (Trafostation) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB wird der Flachenbedarf flir eine erforderliche Tra-
fostation planungsrechtlich gesichert.

Eine ErschlieBung mit Erdgas ist flr das Plangebiet derzeit nicht vorgesehen.

Die herzustellenden Leitungen und Anlagen der StraRenbeleuchtung werden der Hansestadt Stralsund
ubergeben.

Telekommunikation: Die Erschliefung des Plangebiets mit Telekommunikation kann uber die auszu-
bauenden Netze der Deutschen Telekom Technik GmbH, der SWS Telnet GmbH und tber die Vodafone
Kabel Deutschland GmbH erfolgen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Um die Versorgung durch vorhandene und vorgesehene Leitungen zu gewahrleisten, sind im Bebau-
ungsplan mit Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB in der Planzeichnung
festgesetzt. Fur Leitungen die in 6ffentlichen Flachen, welche im Eigentum der Hansestadt Stralsund
stehen verlaufen bzw. verlaufen sollen, besteht in der Regel keine Notwendigkeit fiir ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht.

Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache L 1 ist zugunsten der zustandigen Ver- bzw. Entsorgungs-
unternehmen sowie deren Rechtsnachfolgern zu belasten. Das Recht umfasst die Befugnisse unterirdi-
sche Leitungen zu verlegen, zu erhalten und zu erneuern.

Miillentsorqung, Wertstofferfassung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gemaR der Satzung tber die Abfallbe-
wirtschaftung im Landkreis Vorpommern-RUgen in der jeweilig glltigen Fassung durch den Landkreis
Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefihrt.
Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufs-
verpackungen, durch hierfur beauftragte private Entsorger.

Durch die zeichnerische Festsetzung einer Flache fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Abfall (Stellplatz flr Wertstofferfassung) gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird eine erforderliche Flache fiir Wertstoffsammelbehélter an einem geeigne-
ten Standort planungsrechtlich gesichert.

Eine ordnungsgemafe Zuwegung fur die Abfallentsorgungsfahrzeuge wird durch den Ausbau der Ver-
kehrserschliefung gewahrleistet.

4.7 Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Regelung des Wasserabflusses

Oberflichengewdsser, Wasserabfluss

Wie im Punkt 4.6.2 - Leitungen der Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung, Abfallbesei-
tigung erlautert, soll das anfallende Niederschlagswasser in den Bereich der Senke rlickgehalten und
zum Teil in das temporar trocken gefallene Soll geleitet werden. Die Ableitung von Niederschlagswasser
in dieses Gewasser bedarf einer Einleitgenehmigung.

Die Zufuhr von Niederschlagswasser in diesen Bereich ergibt sich ferner aus den erforderlichen arten-
schutzrechtlichen Malnahmen (VM 5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Die qualitativen Anforderungen an das zu beseitigende Niederschlagswasser sind sicherzustellen. Artikel
1 und 4 der EG-WRRL untersagen jede nachteilige Anderung des Zustands eines Oberflachengewéassers
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(Verschlechterungsverbot), wobei alle Oberflachengewasser zu schiitzen, zu verbessern und zu sanieren
sind, mit dem Ziel, einen guten Zustand der Oberflachengewasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen.
Niederschlagswasser kann jedoch auch grundstlicksbezogen, dort wo es anfallt versickert werden, soweit
die ausreichende Versickerungsfahigkeit des Bodens flr das jeweilige Grundstlick nachgewiesen wird.

4.8 Ortliche Bauvorschriften

Die in der Planzeichnung bzw. im Teil B - Text enthaltenen ortlichen Bauvorschriften gem.
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V sollen einen Gestaltungsrahmen abstecken, welcher die stad-
tebauliche Qualitat und das Einfiigen des Plangebiets in die Umgebung im Stadtgebiet Std sichern soll.
Gleichzeitig soll durch die bewusste Hohenabstufung verbunden mit den moglichen Dachformen das Ge-
biet ein eigenes Geprage erhalten. Innerhalb des Plangebiets haben die Bauherren Raum zur Verwirkli-
chung individueller baulicher Losungen.

Die Bestimmungen zu abnehmenden Geschosszahlen in Richtung Osten (zeichnerische und textliche
Festsetzungen gem. § 16 Abs. 2 BauNVO) sowie zu den Dachformen und -neigungen (értliche Bauvor-
schriften gem. § 86 LBauO M-V) sollen zu den bestehenden Siedlungsstrukturen vermitteln. Die Hohen-
festsetzungen entlang der Brandshager Strale dienen der Ausbildung einer charakteristischen Sied-
lungskante gleichermalen wie der einer markanten Stadteinfahrt.

Dazu wurden im Teil B — Text und in der Planzeichnung folgende 6rtliche Bauvorschriften festgesetzt:

Dachform und -neiqung von Hauptgebauden in Baugebieten, Dachform von Nebengebduden

Die zulassigen Dachformen wurden fiir jedes Baugebiet festgesetzt. Zulassig sind, je nach Baugebiet,
Sattel-, Walm-, Zelt- und Flachdach. Die zulassigen Dachneigungen wurden als Mindest- und Hochstmal
fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 definiert.

Fur Garagen, die nicht Teil eines Hauptgeb&udes sind, sowie fiir Carports und sonstige Nebengebaude
ab einer Brutto-Grundflache von 10 m? sind nur bepflanzte Flachdacher zuléssig. Diese ortliche Bauvor-
schrift wurde aufgenommen um eine schlichte bzw. gestalterisch nicht iberméaRig betonte Ausfiihrung
der, den Hauptgebauden auch funktionell untergeordneten, Nebenanlagen zu gewahrleisten.

Dachform bestehender Gebédude

Bei Nutzungsanderung und Erweiterung bestehender Wohngebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
ist abweichend vom hier sonst ausschlieBlich zulassigen Flachdach auch die bestehende Dachform des
Satteldachs zulassig. Diese Bauvorschrift wurde unter Beriicksichtigung bestehender Gebaude auf dem
Flurstiick 11 der Flur 4 der Gemarkung Andershof getroffen, deren Erneuerung bzw. Umbau im Rahmen
dieser Planung ermoglicht werden soll.

Oberste Geschosse von Gebauden mit Flachdach

Oberste Geschosse von Gebauden mit drei oder vier Vollgeschossen und Flachdach, miissen allseitig
mindestens 1,20 m von einer davor aufsteigenden AuRenwand zuriickgesetzt sein. Hiervon ausgenom-
men sind Treppenhauser und Terrassendacher.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude ist bei Sattel- Walm- und Zeltdachern nur in roten bis braunen
und anthrazitfarbenen Farbtonen zuldssig. Vegetation auf Flachdachern ist zulassig. Hochglanzende
Dacheindeckungen sind unzuléssig, da sie fiir das Siedlungsbild in einem Wohngebiet untypisch sind. Mit
der Bauvorschrift wird weiterhin ein weitgehend ortstypisches Siedlungsbild angestrebt.
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Fassaden

Fassaden mit metallisch glanzenden, spiegelnden oder signalfarbenen Oberflachen sind ausgeschlos-
sen, da sie flir das Siedlungsbild in einem Wohngebiet untypisch sind.

Platze fiir bewegliche Abfallbehélter

Bewegliche Abfallbehalter auf privaten Grundstticken sind von der StralRe aus durch ortsfeste Einfriedun-
gen oder Gehdlzpflanzungen mindestens hohengleich zu verdecken oder in ein Geb&ude zu integrieren.

Werbeanlagen
GroRe Werbeanlagen storen das Siedlungsbild in einem Wohngebiet. Werbeanlagen sind nur an der
Statte der Leistung und dort mit einer Ansichtsflache von bis zu 2,0 m? zulassig.

Einfriedungen

Zur Betonung des griinen Gebietscharakters sollen Einfriedungen der Grundstlcke zur Stralle nur in
Form von Heckenpflanzungen erfolgen. Einfriedungen sind daher entlang der strallenseitigen Grund-
stiicksgrenzen nur als Laubholzhecke oder als Laubholzhecke mit auf der stralenabgewandten Seite
begleitendem offenem Zaun zulassig. Eine Einzaunung des Grundstlickes wird ggf. bei Haustieren ge-
winscht. Die Einfriedungen sollen jedoch in ihrer Gestalt zuriickhaltend wirken und nicht baulich hervor-
treten. Deshalb sind Grundstiicksabgrenzung mit geschlossenen Mauern oder Stein-/Erdwall nicht vor-
zusehen.

Gestaltunqg der unbebauten Flachen von bebauten Grundstiicken

Unbebaute Flachen von bebauten Grundstiicken sind als Vegetationsflachen anzulegen. Die Vorschrift
wurde im Sinne der Ortsbildgestaltung aufgenommen,

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den im Bebauungsplan,
Teil B - Text unter Punkt Il, Nr. 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7. und 8. enthaltenen ortlichen Bauvorschriften nach
§ 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbufle geahndet werden. Die Vorschrift wurde aufgenommen, um zur Einhaltung der vorstehenden
ortlichen Bauvorschriften anzuhalten.

4.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Diese nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung und im Teil B - Text wurden aufgenommen, weil
sie wichtige Anforderungen, die sich aus Gesetzen der Bundesrepublik bzw. des Landes Mecklenburg-
Vorpommern ergeben, berlcksichtigen.

Bodendenkmalschutz

Innerhalb der in der Planzeichnung mit "BD" gekennzeichneten Flachen sind fiir Vorhaben nach
§ 7 DSchG M-V denkmalrechtliche Genehmigungen erforderlich.

Waldabstand

Mehrere Flachen mit Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V grenzen an das Plangebiet. Nach
§ 20 LWaldG M-V ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzu-
halten (Waldabstand). Der Waldabstand wurde gem. § 9 Abs. 6 BauGB als Nachrichtliche Ubernahme in
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die Planzeichnung tibernommen. Die iberbaubaren Grundstiicksflachen (s. Punkt 3.3 - Bauflachen) be-
finden sich aullerhalb des Waldabstands.

410 Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter

Fahrbahnen, Wege, StraBenquerschnitte

Die in der Planzeichnung abgebildeten Fahrbahnen und Wege sowie die im Plan abgebildeten Prinzipdar-
stellungen der Strallenquerschnitte sollen die vorgesehenen Losungen fur die Verkehrsflachen verdeut-
lichen. Diese Darstellungen haben keinen Normcharakter.

Ver- und Entsorgungsleitungen, Schutzbereiche

Die bekannten Ver- und Entsorgungsleitungen sind als in der Planzeichnung ohne Normcharakter darge-
stellt. lhre Lage ist aufgrund ungenauer Bestandspléne teilweise unsicher.

Im Teil B - Text wird auf die Richtlinien der Trager der Ver- und Entsorgung fiir Schutzvorkehrungen fiir
Ver- und Entsorgungsleitungen verwiesen.

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben und Bepflanzungen sind generell - soweit dabei Anlagen von Ver-
sorgungstragern betroffen sein kdnnen - Abstimmungen mit den jeweiligen Versorgungstragern bzw. de-
ren Genehmigungen erforderlich. Auf die Schutzvorkehrungen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen wird
wegen ihrer Bedeutung fiir den Schutz von Leben, Gesundheit und materiellen Werten hingewiesen.

Vorschlag Grundstiicksteilung, mogliche Gebaudeanordnung

Der in der Planzeichnung abgebildete Vorschlag der Grundstlicksteilung und die in der Planzeichnung
abgebildete mdgliche Gebaudeanordnung sollen iber die Festsetzungen hinaus eine mégliche stadte-
bauliche Losung verdeutlichen. Diese Darstellungen haben keinen Normcharakter.

MaRBgeblicher AuBenlarmpegel gem. DIN 4109-1: 2018-01 (La) in dB(A)

Die Planzeichnung enthalt Angaben iber die festgestellten malgeblichen AuRenlarmpegel gem.
DIN 4109-1: 2018-01 (La) in dB(A). Diese Angaben dienen als Grundlage, um die erforderlichen resultie-
renden Schallddmm-Mafe von Aullenbauteilen schutzbedlrftiger RGume bewerten zu kénnen.

Baumschutz

Die in der Planzeichnung abgebildeten Wurzelschutzbereiche vorhandener Badume (Baumkrone zuzlig-
lich 1,5 m) sollen auf den erforderlichen Schutz einzelner Baume aufmerksam machen. Es wird davon
ausgegangen, dass hier der Bau von Parkplatzen sowie von Geh- und Radwegen technisch mdglich ist,
der Bau von Fahrbahnen hingegen nicht.

Geodaétischer Festpunkt

In der Planzeichnung ist ein geodatischer Festpunkt abgebildet. Die Abbildung soll auf die Lage eines
Hohenfestpunkts an der Brandshager Strale aufmerksam machen. Eine Veranderung oder Entfernung
einer solchen Vermessungsmarke bedarf der Zustimmung des Landesamts flir innere Verwaltung M-V.

Griin- und AusgleichsmaBnahmen

Auf die Pflanzlisten und die weiteren Angaben zu Pflanzungen des Grinordnungsplans wird ausdriicklich
hingewiesen. Dieser Hinweis im Teil B - Text dient dem Verweis auf wesentliche Erlduterungen zu Griin-
und Ausgleichsmafinahmen (Vergl. Umweltbericht - Teil 2 der Begriindung.).
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Externe KompensationsmafBnahme

Der weitere Ausgleich von 60.954 m? KFA erfolgt auRerhalb des Plangebiets durch die MaRnahme ,Auf-
forstung am Bauernteich® auf Flachen der Hansestadt Stralsund. Dieser Hinweis im Teil B — Text wurde
aufgenommen um auf die im Zusammenhang der Planung stehende Aufforstungsmainahme aufmerk-
sam zu machen.

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Gem. § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigenttimer, Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte dazu verpflich-
tet, Auskiinfte zu erteilen, die zur Erfillung der Aufgaben des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
notwendig sind.

Bodenschutz

Unbelasteter Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet
wiederzuverwenden (§ 202 BauGB). Dieser Hinweis im Teil B - Text dient dem Verweis auf die Boden-
schutzklausel des BauGB.

Vermeidungs- und weitere CEF-MaBnahmen gem. artenschutzrechtlicher Auseinanderset-
zung nach § 44 BNatSchG

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff wird hingewiesen. Bei der Umsetzung des B-Plans sind
insbesondere folgende MalRgaben zu beachten:

VM 1: Notwendige Gehdlzrodungen werden auf ein Minimum reduziert und auflerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Februar.

VM 2: Zur Vorbereitung von Baumafinahmen (Vergramung) werden die Freiflachen durch regelmaRige
Mahd offengehalten. Die erste Mahd muss spatestens Ende Marz erfolgen und dann 14 tagig oder in
Abstimmung mit einer 0kologischen Baubegleitung wiederholt werden. Das Mahdgut ist abzutransportie-
ren, kein Mulchen. Auf die Durchfuhrung dieser notwendigen Malnahme wird ausdriicklich hingewiesen.

Gesonderte MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat (CEF-
MaRnahmen) sind nicht einzuplanen.

Schallschutz

Im Sinne der gegenseitigen Ricksichtnahme sollte bei der Installation stationarer Gerate wie Luftwarme-
pumpen auf mdglichst gerauschmindernde Ausflinrung und Positionierung geachtet werden. Hierfiir wird
auf die Empfehlungen des Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz'® verwiesen.

16 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz; Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Gera-
ten, Stand 24.03.2020.
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Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

Zeichnerische Grundlagen des Plans sind die digitale Stadtgrundkarte der Hansestand Stralsund unter
Einarbeitung der digitalen Liegenschaftskarte des Landkreises Vorpommern-Riigen, Stand Januar 2019,
und Vermessungen des Vermessungsburos Krawutschke, Meifiner, Schénemann, éffentlich bestellte
Vermessungsingenieure, Geschaftsstelle Stralsund, Stand Marz 2020 und der berechneten Grenzfest-
stellung der Flurstiicke innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Vermessungsbiros Krawutschke,
Meilner, Schonemann, offentlich bestellte Vermessungsingenieure, Geschaftsstelle Stralsund, Stand
Mai 2020. Hinsichtlich moglicher Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und Entsorgungsleitungen, konnen
bei auftretenden Schéden keine Regressanspriiche geltend gemacht werden. Der Hinweis im Teil B -
Text ist enthalten, um die zeichnerische Grundlage anzugeben und um auf mogliche Lageungenauigkei-

ten, auch bei Ver- und Entsorgungsleitungen, und eventuelle Folgen aufmerksam zu machen."”

Normen

Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist in der Abteilung Planung und Denkmalpflege des Bauamtes,
Badenstralle 17, 18439 Stralsund einsehbar. Dieser Hinweis wurde im Teil B — Text erganzt um darauf
aufmerksam zu machen, dass die der Planung zugrundeliegenden technischen Regelwerke 6ffentlich
einsehbar sind.

4.11 Stadtebauliche Vergleichswerte

Bei GrundstiicksgroRen freistehender Einzelhauser von 600 m? bis ca. 1100 m? und je nach GroRe eines
Mehrfamilienhaus jeweils zwischen 5 und 11 Wohnungen:

Anzahl der WE in Einfamilienhausern 76

Anzahl der WE in Mehrfamilienhdusern 78

Summe WE 154

bei durchschnittlich ca. 2,1 Einwohner/Wohnung

Anzahl Einwohner ca. 320

Besucherstellplatze ca. 60

Spielplatz ca. 1400 m?

Die Flachen wurden graphisch ermittelt. Es ergibt sich flr den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache Flachenart Flache
Gesamtflache 9,79 ha
89 (1) 1. Bauflachen 6,68 ha | Allgemeine Wohngebiete WA 1 1,09 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 2 0,36 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 3 0,59 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 4 0,83 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 5 0,68 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 6 0,76 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 7 0,85 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 8 1,14 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 9 0,42 ha
8§89 (1) 11. Verkehrsflachen 1,32 ha | StraRenverkehrsflachen 0,44 ha

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung

17 Die Lage der abgebildeten Leitungen ist nach den erteilten Leitungsauskiinften teilweise noch unsicher bzw. unverbindlich.
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- Verkehrsberuhigter Bereich 0,73 ha
- Geh- und Radweg 0,15 ha
89 (1) 12, 14. | Flachen fur Ver-sor- 0,1 ha | Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallent-
gungsanlagen, Ab- sorgung und Abwasserbeseitigung mit der
fallentsorgung und Zweckbestimmung
Abwasser-beseiti- - Abwasser < 0,01 ha
gung - Elektrizitat (Trafostation) < 0,01 ha
- Abfall (Stellplatz fiir Wertstofferfassung) < 0,01 ha
§9 (1) 15. Grunflachen, inkl. 1,29 ha | Offentliche Grunflache mit der Zweckbe- 0,21 ha
§9 (1) 20. Ausgleichsflachen stimmung Spielplatz
89 (l1a). Ausgleichsflachen 0,91 ha
Offentliche Griinflachen ohne Zweckbestim- 0,17 ha
mung
8§89 (1) 16 Flachen fir die 0,42 ha | Flachen fur die Niederschlagswasserre- 0,42 ha
Wasserwirtschaft tention
Tab. 1: Flachenbilanz
5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet 6stlich der Brandshager Strale” ist eine verbindliche Bauleitpla-
nung, die verbindliche planungsrechtliche Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung und ortliche
Bauvorschriften enthalt. Mit den Festsetzungen der Planung wird eine Veranderung der Arten der Nut-
zung im Geltungsbereich ermdglicht. Das Plangebiet befindet sich bisher im Auflenbereich nach § 35
BauGB und schlielt sich an das im Zusammenhang bebaute Stadtgebiet an. Auf einer bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flache, die im Flachennutzungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz vorgesehen ist, soll ein Wohngebiet verwirklicht werden.

Es konnen ca. 76 Einzel-, Doppel- und Reihenhduser als Einfamilienhaus und ca. 10 Einzelhduser als
Mehrfamilienhaus, auch mit erganzenden Nutzungen, entstehen. Pro Mehrfamilienhaus werden maximal
ca. 11 Wohnungen angenommen. Somit kann im Plangebiet mit insgesamt ca. 150 Wohnungen bei ca.
2,1 Einwohnern / Wohnung (Belegungsdichte) Wohnraum fiir ca. 320 Einwohner hergestellt werden. Da-
mit kann zur Verbesserung der Lebensbedingungen in der Hansestadt Stralsund beigetragen werden. Es
sind im Plangebiet Veranderungen in der Bodennutzung und im Erscheinungsbild zu erwarten. Mit dem
Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt (wie durch Bebauung und Versiegelung) und erhéhte Immis-
sionen (wie durch Verkehr und Beheizung) verbunden. Grundsatzlich wird im Zuge dieser Planung die
Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen angestrebt.

5.2 Private Belange

Mit der Planung wird auf den als Acker genutzten Flurstlicken erstmalig eine bauliche Nutzung und die
hierfir erforderliche ErschlieBung ermdglicht. Die Festsetzungen der Planung setzen den planungsrecht-
lichen Rahmen fiir Wohnungsbau fiir voraussichtlich 150 Haushalte. Damit geht nicht zuletzt eine deutli-
che Wertsteigerung der Flurstucke einher.

Das in die Planung einbezogene Chausseehaus befindet sich derzeit im Auenbereich. Die genehmigten
Nutzungen genieBen Bestandsschutz und kénnen in diesem Rahmen erhalten werden. Werden die Nut-
zungen aufgegeben, ist zukunftig eine Nutzung nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes maglich.
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Wesentliche Beeintrachtigungen immissionsempfindlicher Nutzungen sind durch die Planung nicht zu er-
warten. Sich aus der Planung ergebende nachteilige Auswirkungen, flr personliche Lebensumstande im
wirtschaftlichen oder sozialen Bereich sind nicht zu erkennen.

5.3 Umweltrelevante Belange

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe erfolgen zur
weiteren stadtebaulichen Entwicklung und sollen gemindert und ausgeglichen werden. Daher werden im
Plangebiet Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzt,
was mit einer Durchgriinung einhergeht.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, um in Bezug auf die Schutzgiter mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.
Die Umweltauswirkungen werden im Teil 2, dem Umweltbericht, unter Anwendung der Anlage 1 des
BauGB beschrieben und bewertet.

Die Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Planung als erheblich eingeschatzte Auswir-
kungen auf die Schutzglter Pflanzen und Tiere sowie Flache und Boden verbunden sind. Als weniger
erheblich werden die Auswirkungen fiir die Schutzgiter Wasser und Landschaft sowie in Hinblick auf
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern eingeschatzt. Keine oder keine erheblichen Beeintrachti-
gungen sind fur die Schutzgter Klima / Luft sowie Kultur- und sonstige Sachguter / kulturelles Erbe ab-
zusehen.

Um ansonsten erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch zu vermeiden sieht die Planung
Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vor. Zum Schutz vor Larm durch StraRenverkehr, Gewerbe
sowie Sport- und Freizeitanlagen trifft die Planung Festsetzungen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen im Plangebiet nur zum Teil ausgeglichen werden. Daher
wird die Durchfihrung einer externen KompensationsmaBnahme planungsrechtlich gesichert.

Die Planung geht auf die Ziele des Klimaschutzkonzepts der Hansestadt Stralsund ein. Die Wohnbaufla-
chen sind in zwei kompakte Teilgebiete gegliedert und schlieen sich an das im Zusammenhang bebaute
Stadtgebiet an. Die Planung gewahrleistet die Erreichbarkeit mit Stadtbus und Fahrrad, so dass der mo-
torisierte Individualverkehr durch die Bewohner reduziert werden kann, was mit geringeren CO2-
Emissionen einhergeht.

Die vorgesehene Durchgriinung mit 6ffentlichen Griinflachen, Baumpflanzungen und unversiegelten Fla-
chen der Baugrundstlicke begunstigt eine lokale Reduzierung der Temperatur an Hitzetagen.

6 MaBnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Unter Wahrung der Planungshoheit schliet die Hansestadt Stralsund mit mdglichen Vorhabentragen

stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB. Die stadtebaulichen Vertrage beinhalten Regelungen zur Ge-

wahrleistung der

e Finanzierung der Planungsleistungen,

e Umsetzung des erforderlichen Straen- und Wegebaus und der stadttechnischen ErschlieRung im
Geltungsbereich sowie der Anschliisse und erforderlichen MalRnahmen aulerhalb des Plangebiets,

e Umsetzung offentlicher Spiel- und Sportanlagen ggf. auch auBerhalb des Plangebiets,

e  Verwirklichung der Immissionsschutzma3nahmen,
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e  Verwirklichung der Griin- und AusgleichsmalRnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft und von
artenschutzrechtlichen Mafinahmen.

Mit der Verwirklichung der Planung sollen die erforderlichen Flurstlickszerlegungen sowie ggf. Flursttcks-

verschmelzungen vorgenommen werden.

7 Verfahrensablauf
Folgender Verfahrungsablauf wurde bisher erreicht bzw. ist vorgesehen:
e Aufstellungsbeschluss 26.09.2019
o erste Offentlichkeitsbeteiligung 2. Quartal 2021
o erste Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange 2. Quartal 2021
e  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 1. Quartal 2022
o zweite Beteiligung der Offentlichkeit 1./2. Quartal 2022
e zweite Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange 1./2. Quartal 2022
e  Abwagungs- und Satzungsbeschluss, Rechtskraft 3. Quartal 2022
8 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden
ist

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung (Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), , die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. |
S. 3908) geandert worden ist

e  (Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. |, S.
1041), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI. I, S. 353)

e  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist

e  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli
2019 (GVOBI. M-V 2019 S. 467) geandert worden ist.

e (Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) mehrfach
geandert worden ist
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e Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), das durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) geandert worden ist

e Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-
V 1992, S. 669, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228) mehrfach geandert worden ist

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
die zuletzt durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) geéndert worden ist

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27. Mai 2016

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010, geandert
am 7. Oktober 2013
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT (§ 2 a BauGB)

1 Einleitung

1.1 Allgemeines

Nach § 2a BauGB ist fur Bauleitplane ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der Doku-
mentation des Vorgehens bei der Umweltprifung und fasst alle Informationen zusammen, die als Belange
des Umwelt- und Naturschutzes und der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB) in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind.

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung,
wie sie insbesondere in dem Punkt 4 Inhalt des Plans im Teil 1 der der Begrundung dargestellt sind, und
konzentriert sich somit auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglicherweise vom Plangebiet ausge-
henden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutz-
guter des Naturraums und der Landschaft (Boden, Wasser / Wasserrahmenrichtlinie, Klima / Luft / Folgen
des Klimawandels, Vegetation / Tiere, Landschaft), die Schutzguter Mensch / Gesundheit / Bevélkerung
und Kultur-/ Sachgiiter / kulturelles Erbe sowie deren Wechselwirkungen untereinander.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet
ostlich der Brandshager Strale”.

1.2 Anlass und Aufgabenstellung

Die Hansestadt Stralsund stellt den Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet dstlich der Brandshager Strale*
mit der Festsetzung eines Wohngebiets und von Verkehrs- und Grinflachen auf.

Der ca. 9,8 ha groRRe raumliche Geltungsbereich (Plangebiet) liegt im Stadtgebiet Std, im Stadtteil An-
dershof, dstlich der Greifswalder Chaussee. Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Andershof,
Flur 4 die Flurstiicke 4, 5, 6, 10, 11 und 12 sowie Teile des Flurstiicks 53/3.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Westen durch die Brandshager Stralle,

im Nordwesten durch Gehdlzflachen,

im Nordosten durch den Deviner Weg,

im Osten durch Gehdlzflachen einer wohngebietsbezogenen Parkanlage,
im Stiden durch das Betriebsgelande eines Fachmarktes.

Im Osten grenzt das Plangebiet an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 42 ,Wohn-
gebiet stdlich des Deviner Weges* der Hansestadt Stralsund und im Stden an den raumlichen Geltungs-
bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 8 der Hansestadt Stralsund, Vorhaben ,Hanse-Ein-
kaufspark®. Die Flachen des Plangebiets werden gegenwartig fast vollstandig zur intensiven Landwirt-
schaft genutzt.

1.3 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Ziele und Zwecke der Planung bestehen in der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet dstlich der Brandshéager Strale* werden die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Bau von Ein- und Mehrfamilienhdusern geschaffen. Zur Erreichung der Ziele
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des Bebauungsplans werden Flachen fiir Allgemeine Wohngebiete, Verkehrsflachen, Flachen fiir die Ab-
fall- und Abwasserbeseitigung, Flachen fur die Wasserwirtschaft, Grinflachen sowie Biotope und Aus-
gleichsflachen festgesetzt.

Fur den Umfang des Vorhabens und den Bedarf an Grund und Boden ergibt sich flr den Geltungsbereich
folgende Bilanz. Die Flachen wurden graphisch ermittelt.

BauGB Flachenart Flache Flachenart Flache
Gesamtflache 9,79 ha
§9 (1) 1. Bauflachen 6,68 ha | Allgemeine Wohngebiete WA 1 1,07 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 2 0,36 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 3 0,59 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 4 0,83 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 5 0,68 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 6 0,76 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 7 0,85 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 8 1,14 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 9 0,42 ha
§9 (1) 11. Verkehrsflachen 1,32 ha | StraBenverkehrsflachen 0,44 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung
- Verkehrsberuhigter Bereich 0,73 ha
- Geh- und Radweg 0,15 ha
89 (1) 12, 14. | Flachen fur Ver-sor- 0,1 ha | Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallent-
gungsanlagen, Ab- sorgung und Abwasserbeseitigung mit der
fallentsorgung und Zweckbestimmung
Abwasser-beseiti- - Abwasser < 0,01 ha
gung - Elektrizitat (Trafostation) <0,01 ha
- Abfall (Stellplatz fiir Wertstofferfassung) < 0,01 ha
8§89 (1) 15. Grunflachen, inkl. 1,29 ha | Offentliche Griinflache mit der Zweckbe- 0,21 ha
§9 (1) 20. Ausgleichsflachen stimmung Spielplatz
89 (1a). Ausgleichsflachen 0,91 ha
Offentliche Griinflachen ohne Zweckbestim- 0,17 ha
mung
8§89 (1) 16 Flachen fir die 0,42 ha | Flachen fur die Niederschlagswasserre- 0,42 ha
Wasserwirtschaft tention

Tabelle 1: Flachenbilanz des Bebauungsplans Nr. 68 ,Wohngebiet dstlich der Brandshager Strale*

Fur die Bauflachen ist eine Grundflachenzahl von 0,25 bis 0,4 festgesetzt. In den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 1 und WA 2 darf die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen,
die zulassige Grundflache um bis zu eine Grundflachenzahl von maximal 0,6 (berschreiten. In den wei-
teren Allgemeinen Wohngebieten gilt § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Demnach darf die Grundflache der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen die zulassige Grundflache um bis zu 50 % Uberschrei-
ten.

Somit durfen in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten bis zu ca. 3,3 ha. Bodenflache versiegelt
werden. EinschlieBlich der festgesetzten Verkehrsflachen und Flachen fir Versorgungsanlagen, Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung konnen somit bis zu ca. 4,7 ha Bodenflachen dauerhaft versie-
gelt werden.
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2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

21 Fachgesetze und einschlagige Vorschriften

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz und Naturschutzausfiihrungsqesetz M-V

Fur den Bebauungsplans Nr. 68 gilt die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den
§§ 13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit dem § 12 des Naturschutzausflihrungs-
gesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz M-V) vom 23.02.2010 verweist auf die im Bundesnaturschutzgesetz for-
mulierten Grundséatze des Naturschutzes.

Baumschutzkompensationserlass M-V

Der Baumschutz erfolgt gem. § 18 NatSchAG MV. Der Baumschutzkompensationserlass als Verwal-
tungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober
2007 bildet die Basis fur eine grundsatzlich landesweit einheitliche Kompensationspraxis bei der Beseiti-
gung und Schadigung geschlitzter Baume.

Landeswaldgesetz

Der § 20 des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juli 2011 regelt den Abstand baulicher Anlagen zum Wald (30 m).

Wasserrahmenrichtlinie

Die Wasserrahmenrichtlinie der Europaischen Gemeinschaft, in Kraft getreten am 22. Dezember 2000
regelt die konsequente Umsetzung einer ganzheitlichen Betrachtung der Gewéasser vor allem aus 6kolo-
gischer Sicht.

2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP)

Folgende Aussagen des RREP fiir die Stadt Stralsund betreffen den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans: Die Stadt Stralsund befindet sich in einem Tourismusraum bzw. Tourismusentwicklungsraum. Der
Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet 6stlich der Brandshéger Stralle” liegt in keinem weiteren Vorrang-
oder Vorbehaltsgebiet.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan stellt querschnittsorientiert die Erfordernisse und MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir andere Fachplanungen dar.

Folgende Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern (GLRP VP), erste Fort-
schreibung von Oktober 2009 fiir die Hansestadt Stralsund betreffen den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans:

[I1.1 Konkretisierte Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege — Schutzgut Landschaftsbild: Ge-
staltung und Einbindung von stérenden Ortsansichten und Ortseingangsbereichen (z. B. Plattenbauten
in landlichen Siedlungen, Groimarkte in den Eingangsbereichen von Stralsund und Greifswald u. a.)
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Das Plangebiet ist keinem Schwerpunktbereich zugeordnet. Die Planungskarten treffen keine Aussagen
zum Plangebiet.

Die Stadt Stralsund wird der Landschaftszone 2 ,Vorpommersches Flachland* und der GroRlandschaft
20 ,Vorpommersche Lehmplatten* — Landschaftseinheit 200 ,Lehmplatten nordlich der Peene* zugeord-
net. Im Weiteren werden Bestandserfassungen und Ziele des GLRP VP ibernommen.

Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist fur das ganze Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebau-
lichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Ge-
meinde in den Grundziigen dargestellt.

Im rechtswirksamen FNP der Hansestadt Stralsund ist das Plangebiet als Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Sportplatz dargestellt. Ferner sind an den Réndern des Plangebiets Wasserflachen und eine
Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der
Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken dargestellt.

Die Flachendarstellungen entsprechen nicht der vorgesehenen Nutzung als Wohnstandort, was eine An-
derung des Flachennutzungsplans fiir das Plangebiet erforderlich macht. Mit Beschluss der Blrgerschaft
vom 26.09.2019 wurde das Anderungsverfahren eingeleitet. Diese Anderung sieht den Wechsel der Fla-
chendarstellung weitestgehend zu einer Wohnbauflache mit Grlinziigen in der Mitte und im Sliden des
Plangebiets vor.

Landschaftsplan

Der dem FNP beigeordnete Landschaftsplan regelt die Landschaftsnutzung des Plangebiets. Der Land-
schaftsplan stellt den Randbereich des Gebiets derzeit als Waldartige Gehdlstrukturen und den inneren
Bereich als Spezielle Griinflichen mit der Zweckbestimmung Sport- bzw. Bolzplatz dar. Am Rand des
Plangebiets sind zwei geschitzte Biotope verzeichnet. Sonstige Nutzungen sind im Weiteren fiir den
Deviner Weg am nordlichen Rand des Plangebiets vorgesehen. Dieser ist Teil eines wichtigen Fu3- und
Radweges zwischen Devin und Voigdehagen. Die geplante Nutzung des Bebauungsplans Nr. 68 als
Wohnstandort weicht von diesen im Landschaftsplan dargestellten Landschaftsnutzungen ab. Der dem
FNP beigeordnete Landschaftsplan wird ebenfalls geandert.

Im Anderungsbereich wird eine Neuordnung der Flachendarstellungen vorgenommen. Die Darstellungen
als Waldartige Geholstrukturen und als Spezielle Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sport- bzw.
Bolzplatz entfallen. Im iberwiegenden Teil des Anderungsbereichs ist die Darstellung als Bauflache gem.
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB mit einer mittigen Grinflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB vorgese-
hen. In der Mitte und im Stiden des Anderungsbereichs erfolgt die Darstellung von Parkanlagen im An-
schluss an die weiter dstlich dargestellten waldartigen Gehdlstrukturen. Die Darstellungen geschiitzter
Biotope und des wichtigen Geh- und Radwegs aulerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bleiben von
den Anderungen unberiihrt.

Klimaschutzkonzept

Das Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund, Stand Oktober 2010, wurde am 31. Marz 2011 von
der Burgerschaft als Handlungsrichtlinie fir die zukunftige Entwicklung der Klimaschutzarbeit in der Stadt
beschlossen (Beschl.-Nr. 2011-V-03-0448). Das Klimaschutzkonzept definiert die wesentlichen Klima-
schutzziele sowie Klimaschutz- und KlimaanpassungsmafBnahmen. Fir die Bauleitplanung und die dazu-
gehdrige naturschutzfachliche Planung sind insbesondere die Empfehlungen zur Umsetzung der Klima-
schutz-Mafinahmen relevant (Kapitel 10, MaRnahmenblatter, Manahme E-13: Prima-Klima-Politik Poli-
tische Unterstltzung der MaBnahmen im Einflussbereich der offentlichen Verwaltung / Kommunalpolitik
(Standards, Leitlinien, nachhaltige Bauplanung).
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2.3 Schutzgebiete und geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Internationale Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem internationalen Schutzgebiet. Die Entfernung zum EU-
Vogelschutzgebiet DE 1747-402 Greifswalder Bodden und stdlicher Strelasund betragt ca.1,0 km. Das
FFH-Gebiet DE 1747-301 Greifswalder Bodden, Teile des Strelasunds und Nordspitze Usedom befindet
sich in ca. 1,3 km Entfernung. Die genannten Schutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem nationalen Schutzgebiet. Das Naturschutzgebiet (NSG) Nr.
273 Halbinsel Devin befindet sich ca. 2,6 km norddstlich des Plangebiets. Die Entfernung zum NSG 276
Forsterhofer Heide bei Zarrendorf betragt ca. 1,9 km, zum Landschaftsschutzgebiet L61a Mittlerer Stre-
lasund ca. 1,2 km und zum Landschaftsschutzgebiet L 122 Boddenkiiste am Strelasund ca. 1,7 km. Die
genannten Schutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Geschiitzte Biotope

Gem. Kartenportal Umwelt M-V sind in unmittelbarer Umgebung folgende nach § 20 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschltzte Biotope verzeichnet:

HST00188 Naturnahe Feldhecke (Hecke, Weide, sonstiger Laubbaum, tberschirmt, strukturreich) nord-
westlich angrenzend an das Plangebiet und tiw. hineinreichend

HST00186 Soll (permanentes Kleingewasser, Gehdlz, Weide, Staudenflur, Soll) dstlich angrenzend an
das Plangebiet

HST00163 Naturnahe Feldhecken (Hecke, Pappel, Fichte, sonstiger Laubbaum, strukturreich) éstlich der
Landesstrale L222

Alleenschutz, Baumschutz

Die Baume entlang der Brandshager StraRRe sind nicht Bestandteil des Alleenkatasters. Es sind im Plan-
gebiet nach §18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume vorhanden.

Flachennaturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Flachennaturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile sind weder im Plangebiet noch in der
Umgebung des Plangebiets vorhanden.

Kompensationsflichen

Im sudlichen Bereich des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 42 ,Wohngebiet stdlich des Deviner We-
ges"” befindet sich eine Griinflache, die als Sammelausgleichsflache festgesetzt ist.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Die Aufnahme von Natur und Landschaft erfolgte anhand von Ortsbegehungen, einschlagigen Grundla-
genmaterialien, thematischen Karten und Luftbildern.
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Boden

Die Boden des Planungsgebiets sind durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung erheblich
anthropogen beeinflusst. Flr die Bewertung des Bodens und seine Funktion fiir den Naturhaushalt ist die
Ungestortheit von Bedeutung. Intensiv genutzte Boden der Landwirtschaft gelten als euhemerob (natur-
fern) und sind daher nur von allgemeiner Bedeutung (Bastian, O., Schreiber, K.-F. Analyse und 6kologi-
sche Bewertung der Landschaft, Heidelberg, Berlin 1999). Gem. Kartenportal Umwelt M-V ist die poten-
tielle Wassererosionsgefahrdung gering bis sehr gering, eine potentielle Winderosionsgefahrdung besteht
nicht.

Gem. Geotechnischem Bericht (IB.M Geotechnik, Stralsund, 2020) stehen ab Gelandeoberkante Uber-
wiegend organische Sande (natlrlich gewachsen bzw. auch umgelagerter Oberboden) an. Darunter fol-
gen groftenteils Decksande bzw. bereichsweise Schluffe, unterlagert von Geschiebemergel. Der Ge-
schiebemergel ist im oberen Bereich tiw. zu Geschiebelehm verwittert. Im Bereich des geplanten Griin-
streifens/Grabens wurde unter dem Geschiebelehm Torf angetroffen.

Der Oberboden und die oberflachennahen sandigen Aufflillungen werden als wasserdurchlassig und ver-
sickerungsfahig bewertet. Die unmittelbar folgenden, oberflachennahen Geschiebebdden / Schluff wer-
den als sehr gering wasserdurchlassig eingestuft (K-Wert: 1 x 109 ... 1 x 10”7 m/s). Eine technische Ver-
sickerung von Oberflachenwasser kommt demnach nicht in Frage.

Altlasten

Die Bodenansprache hat gem. Geotechnischem Bericht keine Auffalligkeiten hinsichtlich mdglicherweise
vorhandener Schadstoffe ergeben. Gem. Internetabfrage am 05.01.2021 des digitalen Bodenschutz- und
Altlastenkatasters M-V (dBAK) sind im Plangebiet keine Verdachtsflachen, schadliche Bodenveranderun-
gen, altlastverdachtigen Flachen oder Altlasten im Sinne des §2 Abs. 3 bis 6 des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG) erfasst.

Fldache

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flachengroe von ca. 9,8 ha. Bei den
in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich fast vollstandig um Ackerflachen, die in dem seit dem
12.08.1999 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund (berwiegend als
Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt sind. Mit Beschluss der Burgerschaft vom
26.09.2019 soll der FNP fir den Teilbereich des Plangebietes geandert werden. Diese Anderung sieht
den Wechsel der Flachendarstellung weitestgehend zu einer Wohnbauflache vor. Aufgrund des
Flachenbedarfs kénnen alternativ keine geeigneten und verfiigbaren Nachverdichtungsmdglichkeiten in
der Hansestadt Stralsund im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB genutzt werden. Daher ist die Umwandlung
bisheriger landwirtschaftlicher Nutzflache erforderlich.

Wasser

Grundwasser

Gem. Geotechnischem Bericht (IB.M Geotechnik, Stralsund, 2020) wurde Wasser im Baugrund
uberwiegend bis in einer Tiefe von 4,0 m unter Gelandeoberkante angetroffen. Teilweise stellt dieses
Stau- und Schichtenwasser dar, das temporar auch hoher anstehen kann. Gem. hydrologischer Karte
(www.geoportal-mv.de) liegt der Grundwasserflurabstand des 1. Grundwasserleiters bei 10-20 m. Die
Grundwasserneubildung liegt auf Grund der Uberdeckung mit weichselzeitlichem Geschiebemergel bei
nur 50 - 100 mm/a. Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Gem. GLRP hat das
Grundwasser im Plangebiet eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit. Dem Grundwasser wird nur eine
allgemeine Bedeutung zugemessen.
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Aus dem 1. Bericht — Voreinschéatzung vom 06.03.2020"¢ und dem 2. Bericht — Geotechnischer Bericht -
Voruntersuchung vom 10.01.2020'° der Firma IB.M Geotechnik, Stralsund, wurden die unten folgenden
Auskinfte zum Grundwasser tibernommen.

Gem. den hydrologischen Karten (www.geoportal-mv.de) ist im Bereich der Untersuchungsflache der
erste Grundwasserleiter (1.GWL) Uberdeckt (Grundwasserflurabstand 10 - 20 m). Der mittlere ausgepe-
gelte Grundwasserstand des 1.GWL liegt zwischen etwa +11 m NHN und +8 m NHN. Die Grundwasser-
flieRrichtung wird in der Voreinschatzung in Richtung des Strelasunds angegeben.

Gem. den Angaben des Bohrunternehmers wurde Wasser tiberwiegend bis in eine Tiefe von 4,0 m unter
Gelandeoberkante (GOK) nicht angetroffen. Im Aufschluss BS 5/19 wurde Wasser ab 3,7 m unterhalb
der GOK (+13,7 m NHN) sowie im Aufschluss BS 12/19 ab 2,4 m unter GOK (+18,7 m NHN) angetroffen.
Das hier angetroffene Wasser stellt witterungs-/ niederschlagsbedingtes Stau- und Schichtenwasser iber
bzw. im Geschiebelehm und -mergel (Schichten 4a und 4b) dar, das temporar auch héher anstehen kann.
Die oberflachennahen sandigen Aufflllungen und der Oberboden werden erfahrungsgeman als wasser-
durchlassig und versickerungsfahig gewertet. Die unmittelbar folgenden, oberflachennahen Geschiebe-
bdden / Schluff werden als sehr gering wasserdurchlassig eingestuft. Eine technische Versickerung von
Oberflachenwasser kommt demnach nicht in Frage.

Zu moglichen Verunreinigungen des Grundwassers des Plangebiets durch Diingemittel und Pflanzen-
schutzmittel im Zusammenhang der bisher bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung liegen keine Infor-
mationen vor.

Oberflaichenwasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Am westlichen Rand befindet sich innerhalb
des Plangebiets eine feuchte Senke. Ostl. des Plangebiets befindet sich ein Kleingewasser, das zum
Zeitpunkt der Kartierung trockengefallen war. Ebenfalls trocken gefallen war der Graben am 6stl. Rand
des Plangebiets.

Aufkommendes Niederschlagswasser sammelt sich in der zentral gelegenen Senke. Von dort wird es
uber den westlich anliegenden verrohrten Graben Nr. 12 abgeleitet.

Kiistenschutz
Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Kustenschutzstreifen gem. § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V.

Klima / Luft

Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Kuistenstreifen 10-30 km landeinwérts nachweisbar. Das Klima dieses
Raums ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine héhere Luftfeuchtigkeit und
eine starkere Windexposition gepragt (GLRP). Das Plangebiet ist niederschlagsbegiinstigt (GLRP). Die
Luftgite wird durch die Kiistennahe positiv beeinflusst. Die nahe gelegene Ostsee bzw. der Strelasund
dominieren die klimatischen Wirkungen, so dass der Kaltluftbildungsfunktion der Ackerflache nur eine
allgemeine Bedeutung zugemessen wird.

Das Stadtgebiet Stralsunds gehdrt zum Klimagebiet der westmecklenburgischen Kiiste und Westriigens.
Gem. Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund kann Stralsund einem Jahresmittel der Lufttemperatur
von 7,8 - 7,9 °C zugeordnet werden. Die mittlere Monats- und Jahressumme der Niederschlagshdhe in
mm, liegt bei 581 mm/a. Der Wind kommt iiberwiegend aus westl. Richtung.

Der Jahresniederschlag wird aktuell mit 579,19 mm/a angegeben (https:/www.timeanddate.de/-
wetter/deutschland/stralsund/klima, Zugriff am 06.01.2021).

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Be- und Entllftungsschneisen der Stadt auf.

18 |B.M Geotechnik: 1.Bericht — Voreinschétzung, Stralsund 2019
191B.M Geotechnik: 2.Bericht — Geotechnischer Bericht — Voruntersuchung, Stralsund 2020
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Das Plangebiet wird Gberwiegend als Ackerflache genutzt. Ackerflachen sind durch Kaltluftbildung klima-
tisch wirksam.
Durch die starke Windexposition ist eine gute Luftqualitat zu erwarten.

Wald

Sudlich und dstlich des raumlichen Geltungsbereichs grenzen Waldflachen an das Plangebiet an. Nach
§ 20 LWaldG M-V ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzu-
halten (Waldabstand).

Pflanzen

Die Angaben zu den Biotoptypen im Plangebiet wurden dem Griinordnungsplan entnommen.

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Januar und im April 2020. AuRerhalb des Plangebiets wurde
bei der Kartierung ein 50-m-Puffer berticksichtigt. Die Erfassung erfolgte nach der ,Anleitung fir die Kar-
tierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen®, LUNG M-V 2013. Der Plandarstellung liegt die
Vermessung des Buros Krawutschke-Meillner-Schonemann vom 20.03.2020 zu Grunde.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung®, MLU 2018. Die er-
fassten Biotope innerhalb des Plangebiets werden im Folgenden beschrieben:

1.10.3 Sonstiger Laubwald heimischer Arten (WXS)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1-2, Gefahrdung Stufe 1, Ge-
samtbewertung Stufe 2

2.2.1 Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (BFX)

Es handelt sich um einen relativ jungen, aber stark vitalitdtsgeschwachten, teilweise absterbenden
Baumbestand (Eschen).

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1-3, Gefahrdung Stufe 2, Ge-
samtbewertung Stufe 2, gesetzlich geschutztes Biotop nach § 20 Abs.1 NatSchAG M-V

2.3.4 aufgeloste Baumhecke (BHA)

Die Baumhecke besteht fast vollstandig aus einem Eschenbestand, dessen Vitalitat als abgangig, teil-
weise schon umgestrzt bezeichnet werden muss.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1-3, Gefahrdung Stufe 3, Ge-
samtbewertung Stufe 2, gesetzlich geschlitztes Biotop nach § 20 Abs.1 NatSchAG M-V

2.6.1 geschlossene Baumreihe (BRB)
Geschitzt nach §19 NatSchAG M-V

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)
Altere Einzelbaume sind generell nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt.

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)
Ab einem Stammumfang von 100 cm (Durchmesser von 32 cm) in einer Hohe von 130 ¢cm sind Baume
gem. §18 NatSchAG geschiitzt.

4.5.3 Graben, trockengefallen oder zeitweilig wasserflhrend, extensive oder keine Instandhaltung (FGX)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1, Gefahrdung Stufe 2, Gesamt-
bewertung Stufe 2

6.2.4 Rohrglanzgrasréhricht (VRR)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1, Gefahrdung Stufe 1, Gesamt-
bewertung Stufe 1, gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 Abs.1 NatSchAG M-V

9.1.7 Sonstiges Feuchtgriinland (GFD)
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Der Biotoptyp GFD ist aufgrund seiner artenarmen Ausstattung dem Standard-Biotoptyp 36.02.06 des
BfN zuzuordnen,

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0-2, Gefahrdung Stufe 1-3, Ge-
samtbewertung Stufe 1

10.1.4 Ruderaler Kriechrasen (RHK)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe 1, Gesamt-
bewertung Stufe 2

12.1.1 Sandacker (ACS)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe 0, Gesamt-
bewertung Stufe 0

13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1-2, Gefahrdung Stufe 1, Ge-
samtbewertung Stufe 2

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe 0, Gesamt-
bewertung Stufe 0

13.8.3 Nutzgarten (PGN)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe 0, Gesamt-
bewertung Stufe 0

13.8.4 Ziergarten (PGZ2)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe 0, Gesamt-
bewertung Stufe 0

13.10.2 Sonstige Grinanlage ohne Altbdume (PSJ)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe 1, Gesamt-
bewertung Stufe 1

14.5.4 Einzelgehoft (ODE)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe 0, Gesamt-
bewertung Stufe 0

14.7.8 Parkplatz, versiegelte Flache (OVP)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe 0, Gesamt-
bewertung Stufe 0

AulRerhalb des Plangebiets wurden innerhalb des 50-m Puffers ebenfalls Biotope kartiert. Davon sind
folgende Biotope zu beriicksichtigen:

2.1.2 Mesophiles Laubgebusch (BLM)

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe 2, Gesamt-
bewertung Stufe 2, gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 Abs.1 NatSchAG M-V

2.2.1 Feldgehdlz aus iberwiegend heimischen Baumarten (BFX)

Es handelt sich um einen relativ jungen, aber stark vitalitatsgeschwéchten, teilweise absterbenden
Baumbestand (Eschen).

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1-3, Gefahrdung Stufe 2, Ge-
samtbewertung Stufe 2, gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 Abs.1 NatSchAG M-V

6.2.4 Rohrglanzgrasréhricht (VRR)
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Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1, Gefahrdung Stufe 1, Gesamt-
bewertung Stufe 1, gesetzlich geschltztes Biotop nach § 20 Abs.1 NatSchAG M-V

Im 200-m Bereich nérdlich des Plangebiets befindet sich gem. Kartenportal Umwelt M-V ein geschiitz-
tes Biotop: Nr. HST00192 permanentes Kleingewasser; GroRrohricht; Kleinrohricht; Teich, Gesetzesbe-
griff: Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation. Dieses Biotop wird mit einer Bewertung von
3 eingeschatzt. Ein weiteres geschltztes Biotop — eine Baumhecke HST 00163 befindet sich westl. der
L222.

Tiere

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde durch das Biro Naturschutz und Umweltbeobachtung, Jens
Berg, Gormin erarbeitet. Im Marz bis Juli 2020 wurde die Bestandsanalyse durchgefiihrt.

Folgende Artengruppen wurden erfasst:

e  Brutvogel

Amphibien

Reptilien

Fledermause

Xylobionte Kafer

Falter

Zusammenfassend kann festgestellt werden:
Brutvogel

Aus der Gruppe der Baumfreibriter/Gebuschbruter/Halboffenlandvogel konnten Brutvogel lediglich in den
Randbereichen des Plangebiets festgestellt werden. Nachgewiesen wurden Brutvorkommen der Amsel,
des Gartenrotschwanzes, der Goldammer, der Monchsgrasmiicke und des Zilpzalps. Gebaudebesie-
delnde Vogelarten treten nur als Nahrungsgéaste auf. Feldlerchen wurden in dem potentiell geeigneten
Ackerschlag nicht nachgewiesen, was ursachlich auf den Anbau mit Mais zurtickgefiihrt wurde. Allerdings
war im Marz und April noch kein Anbau auf der Flache, sodass zumindest Brutversuche stattgefunden
hatten. Aufgrund dieses Widerspruchs fand im Marz 2021 eine erneute Begehung im Beisein der Unteren
Naturschutzbehdrde statt, die wiederum keinen Nachweis von Brutplatzen der Feldlerche erbringen
konnte. Insofern wird geschlussfolgert, dass der hier vorzufindende Standort aufgrund der Wohnraum-
nahe und damit verbundenen Stdrwirkungen kein geeignetes Habitat fiir die Feldlerche ist. Mausebussard
und Rotmilan wurden im Untersuchungsgebiet als Nahrungsgaste angetroffen. Ein Brutverdacht besteht
fir den Turmfalken am stdlich des Plangebietes gelegenen Mobelmarktes.

Amphibien

Mit Ausnahme der Erdkréte konnten im Plangebiet und dem naheren Umfeld keine Amphibien nachge-
wiesen werden. Temporare Amphibienvorkommen sind maglich, wenn sich freies Wasser in der dstlich
des Plangebiets liegenden trocken gefallenen Senke befindet.

Reptilien
Ein Vorkommen der Zauneidechse kann nicht ausgeschlossen werden. Eine Waldeidechse wurde am
stidostlichen Rand des Plangebiets nachgewiesen.

Fledermause

Da keine Hohlenbaume vorhanden sind, sind Quartiervorkommen ausgeschlossen. Es wurden jagende
Zwergfledermause und Uberflige von Abendseglern nachgewiesen.

Xylobionte Kafer
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Es wurden keine Mulmbildungen in Gehdlzen festgestellt, so dass Vorkommen xylobionter Kafer ausge-
schlossen werden konnen.

Falter
Es konnten keine der bekannten Futterpflanzen der relevanten Raupen oder Falter festgestellt werden.

Landschaft

Gem. GLRP gehort das Plangebiet zu den Bereichen mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit des Land-
schaftsbilds. Der landschaftliche Freiraum wird hinsichtlich seiner Funktionen als gering schutzwurdig
bewertet. Auch hat er keine regionale Bedeutung fur die Sicherung der Erholungsfunktion.

Am Deviner Weg verlauft eine wichtige Ful- und Radwegeverbindung. Der Ostseekistenradweg tangiert
das Plangebiet nicht.

Die landesweite Bewertung des Landschaftspotentials hat die Stadtgebiete ausgenommen, so dass fiir
das Plangebiet keine Einschatzung vorliegt.

Das Plangebiet ist durch einen groflen Ackerschlag gepragt, der auf der Ostseite und der Nordwestseite
durch Geholze einfasst ist. An der Westseite grenzt die Brandshager Stralke mit ihren StraRenbédumen
und die parallel verlaufende Landesstralie L 222 an, sudlich und nordlich schlieRen ebenfalls Baumreihen
an. Das Gelande ist leicht bewegt. Auf der Westseite befindet sich ein Gehoft innerhalb des Plangebiets.
Die in den HzE (MLU, 2018) genannten Funktionen von besonderer Bedeutung wie markante gelande-
morphologische Auspragung, naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und -be-
standteile, natlrliche und naturnahe Lebensraume mit ihrer spezifischen Auspragung an Formen, Arten
und Lebensgemeinschaften, Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten, Landschaftsraume
mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen ermdglichen sowie Landschaftsraume mit
uberdurchschnittlicher Ruhe werden im Plangebiet nicht erflllt.

Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung

Immissionen / Emissionen

Auf das Plangebiet wirken Immissionen der angrenzenden Greifswalder Chaussee (L 222), der ca. 450 m
westlich des Gebiets verlaufenden Bahnstrecke Angerminde-Stralsund und eines sudlich angrenzenden
Fachmarktes ein. Innerhalb des Plangebiets sind Immissionen durch den vorgesehenen Soccer-Court
abzusehen.

Fur allgemeine Wohngebiete, wie sie der Bebauungsplan vorsieht, definiert die DIN 18005 Teil 1 (Schall-
schutz im Stadtebau) im Beiblatt 1 schalltechnischen Orientierungswerte fiir Immissionsorte auRerhalb
von Gebauden: tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB und nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB. Immissionsempfindliche
Nutzungen in der Umgebung bestehen mit den im Osten benachbarten Wohngebieten.

Die schalltechnischen Orientierungswerte werden durch den Schienenverkehrslarm der ca. 450 m west-
lich des Gebiets verlaufenden Bahnstrecke Angerminde-Stralsund deutlich unterschritten. Die durch
StraBenverkehr, Gewerbe und Sport und Freizeit verursachten Immissionen kdnnen durch die Bestim-
mungen des Bebauungsplans gemindert werden. Es ergeben sich keine auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen, die einer Ausweisung als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO grundsatzlich entge-
genstehen.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sind keine Emittenten von Schadstoffen, Gerlichen, Erschiit-
terungen, Warme, Licht, Strahlung und Staub, von denen Beeintrachtigungen fir die im Plangebiet vor-
gesehenen Nutzungen ausgehen. Durch die Planung verursachte, maRgebliche sonstige Immissionen
sind daher nicht zu erwarten.

In der néheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Betriebsbereiche oder Anlagen, die unter
die 12. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallverordnung -
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12. BlImSchV) fallen. Eine Anfalligkeit der Vorhaben des Plangebiets flr schwere Unfélle oder Katastro-
phen durch solche Betriebsbereiche oder Anlagen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Immissionsempfindliche Nutzungen in der Umgebung bestehen mit der dstlich benachbarten Wohnbe-
bauung.

Kampfmittel

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Gefahren durch Kampfmittel vor. Es ist jedoch nicht auszu-
schlielen, dass auch in den fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereichen Einzelfunde auftreten knnen.

Kultur- und sonstige Sachgqliter, kulturelles Erbe

Gem. Auskunft der Unteren Denkmalbehorde befindet sich ein Bodendenkmal bzw. ein Fund dstl. der
Senke im Plangebiet. Weitere Bau-, Kunst- oder Bodendenkmale innerhalb des Plangebiets sind nicht
bekannt.

Hinsichtlich der Kultur- und Sachguter ist das Plangebiet nur von allgemeiner Bedeutung.

Storfallbetriebe

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Betriebsbereiche oder Anlagen, die unter
die 12. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallverordnung - 12.
BImSchV) fallen. Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen durch solche Betriebsbereiche oder Anlagen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben.

3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung
Boden / Fldche

Durch die Bebauung mit Gebauden, Nebenablagen, Verkehrsflachen, Sportflachen werden derzeit
offenen Bodenflachen versiegelt bzw. teilversiegelt. Die vorhandenen Bdden gelten als naturfern,
dennoch ist die Beeintrachtigung als erheblich anzusehen. Die Neuversiegelung wird multifunktional tiber
die Biotopfunktion kompensiert.

Bewertung
Durch den Verlust unversiegelter Flache ist die Beeintrachtigung als erheblich anzusehen.

Wasser

Durch Versiegelung und Teilversiegelung wird die ohnehin geringe Grundwasserneubildung weiter be-
eintrachtigt. Niederschlagswasser ist abzuleiten. Das anfallende Niederschlagswasser wird in dem Be-
reich der Senke durch einen Retentionsteich zuriickgehalten und zum Teil in das temporar trocken gefal-
lene Soll geleitet werden. Die Ableitung von Niederschlagswasser in dieses Gewasser bedarf einer Ein-
leitgenehmigung.

Bewertung

Die Beeintrachtigung durch das Planvorhaben ist als weniger erheblich einzuschatzen, da das Nieder-
schlagswasser Uber eine naturnahe Retention abgeleitet werden soll.

HANSESTADT STRALSUND
AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE 50



Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet dstlich der Brandshager Stralle*- Begriindung zum Entwurf Stand Juli 2022

Klima / Luft

Durch das Vorhaben werden keine Beeintrachtigungen der Luftgiite und des Luftaustauschs sowie des
Stadtklimas erwartet. Durch die Planung entstehen Emissionen von Treibhausgasen durch die Bindung
,grauer Energie“20. Um den Warmebedarf einer realisierten Bebauung zu decken sind Emissionen von
Treibhausgasen abzusehen.

Bewertung

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft ist als nicht erheblich einzuschatzen.

Pflanzen

Die Biotopstrukturen des Plangebiets sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung stark anthro-
pogen verandert. Es sind keine Biotoptypen mit einer naturschutzfachlichen Bewertung von 4, d. h. mit
einer sehr hohen Wertigkeit vorhanden.

Als hochwertig werden folgende Biotoptypen eingeschatzt: Innerhalb des Plangebiets Feldgehdlze und
eine Baumhecke, auflerhalb des Plangebiets im 50 m-Puffer Feldgehdlze.

Alle weiteren Biotoptypen haben mit einer Bewertung von 2 eine mittlere, mit einer Bewertung von 1 eine
geringe Bedeutung. Es sind lediglich im Randbereich des Plangebiets hochwertige Biotoptypen vorhan-
den. Im 200 m-Bereich um das Plangebiet befinden sich ein Gewasserbiotop und eine Baumhecke.
Wald ist ostl. des Plangebiets vorhanden und reicht etwas in das Plangebiet hinein.

Durch Bebauung und Nutzungsumwandlung entsteht ein Verlust von Biotopen. Fir eine Grundstlckszu-
fahrt erfolgt ein Eingriff in eine geschitzte Baumhecke. Diese wird auf Grund des hohen Anteils an Totholz
sowie wenig vitalen Eschen als Malinahmeflache festgesetzt. Die Hecke ist mit standortgerechten heimi-
schen Geholzen zu erganzen. Hierfur ist ein Verfahren zur Biotopbeseitigung notwendig.

Bewertung

Der Eingriff ist als erheblich einzustufen. Ein Ausgleich wird im Rahmen der Eingriffsermittiung festgelegt.

Tiere

Artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen kénnen sich wie folgt ergeben:

e Verlust von vorhandenen Biotopen durch Bebauung sowie Nutzungsumwandlung

e  Funktionelle Beeintrachtigung von Biotopen im Bereich der 50/200 m Wirkzone

e  Gefahr der Toétung von Baumfreibriitern, Gebiischbriitern und Halboffenlandvégeln bei Geholzro-
dungen in der Brutperiode

Bewertung

Diese Beeintrachtigungen sind als erheblich anzusehen. Die Beeintrachtigungen hinsichtlich des Verlusts
der Flache werden multifunktional Uber die Biotopfunktion kompensiert.

Landschaft

Durch das Planvorhaben wird das Landschaftsbild durch die geplante Wohnbebauung tiberformt. Entlang
der Brandshager Strae ist eine mehrgeschossige, den Stadteingang bildende Bebauung vorgesehen.
Dies entspricht den Vorgaben des GLRP (Gestaltung und Einbindung von stérenden Ortsansichten und
Ortseingangsbereichen). Das Gebiet wird eingegriint und erhélt einen mittigen Griinzug.

Bewertung

Da das Landschaftsbild und die Erholungseignung im Plangebiet nur von allgemeiner Bedeutung sind, ist
die Beeintrachtigung ist als weniger erheblich anzusehen. Die Erholungsnutzung ist nicht betroffen.

2 Unter den Begriff ,graue Energie” werden die energetischen Aufwendungen im Lebenszyklus von Baumaterialien zusammengefasst, also
vor allem durch Herstellung, Transport, Montage, Abriss und Entsorgung.

HANSESTADT STRALSUND
AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE 51



Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet dstlich der Brandshager Stralle*- Begriindung zum Entwurf Stand Juli 2022

Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung

Das Plangebiet wird grof3zligig mit Griin- und Ausgleichsflachen zur Griingestaltung und landschaftlichen
Einbindung des Gebietes ausgestattet.

Larmimmissionsschutz

Da mit der Planung verbundene sowie auf das Plangebiet einwirkende mafgebliche Immissionen durch
Larm generell zu erwarten sind, wurden diese eingehender geprift. Im Rahmen der Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde zur Prifung der durch die Planung verursachten Larmimmissionen ein schall-
technisches Gutachten erarbeitet. 2!

Untersucht wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen von bestehenden Nutzungen au-
Rerhalb des Gebiets, sowie durch vorgesehen Nutzungen innerhalb des Gebiets.

Die 0.g. Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Durch die Beurteilungspegel des Gewerbelarms werden die schalltechnischen Orientierungswerte
im Stden des Plangebiets Uberschritten, sofern keine MalRnahmen zum Immissionsschutz getroffen
werden. Trotz bereits abgertickten Bauflachen und -fenstern wird eine aktive Schallschutzmaf-
nahme erforderlich.

o Die Prifung der Larmimmissionen des Sport- und Freizeitlarms durch die vorgesehene Sportanlage
ergab, dass abhangig von konkreter Nutzung und von Nutzungszeiten neben einer larmarmen Aus-
fihrung aktive SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden kénnen. Abstandsvergroerungen zur
Wohnbebauung werden nicht verfolgt, um die mégliche bauliche Nutzung nicht zusatzlich in diesem
Bereich weiter einzuschranken

o Durch die Beurteilungspegel des Schienenverkehrslarms werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte im Plangebiet nicht Uberschritten.

o Durch die Beurteilungspegel des Stralenverkehrslarms werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte im Plangebiet voraussichtlich tberschritten. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass
trotz bereits abgertickten Baufenstern passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den zu ermit-
telnden Larmpegelbereichen erforderlich werden.

Aufgrund des erkennbaren Handlungsbedarfs zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind bereits die folgenden Festsetzungen vorgesehen:

Zur Minderung der auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen durch Gewerbelarm wurden die
Bauflachen von Immissionsquellen des angrenzenden Fachmarktes abgeriickt. Hierflir wurde im Stiden
des Plangebiets eine 6ffentliche Grinflache zeichnerisch festgesetzt. Die Baufenster innerhalb der sich
hier anschlieRenden Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 5 sind nach Norden orientiert.

Im Abstand von 4 m zur Plangebietsgrenze ist innerhalb der éffentlichen Grinflache eine 4 m hohe Larm-
schutzwand vorgesehen. In der Planzeichnung ist hier eine Flache flr besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB festgesetzt. Im Weiteren wird die Errichtung der Larmschutzwand zum Schutz storempfindlicher
Nutzungen vor Gewerbeldrm durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Teil B - Text gesichert.
Flankierend wird durch Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung die Anzahl der mdglichen Vollge-
schosse im Stden des Plangebiets begrenzt. Bei Wohngebauden mit mehr als drei Vollgeschossen in-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 und mit mehr als einem Vollgeschoss im WA 5 konnten die
schalltechnischen Orientierungswerte fiir schutzbedurftige R&dume zum Teil nicht einhalten werden.

21 Umweltplan: B-Plan Nr. 68 der Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet 6stlich der Brandshager Strale, Gerduschimmissionsprognose,
Stralsund 2021
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Unterstlitzend wirken die Festsetzungen zu First- und Traufhdhen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit den ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M V zur Dachform und -neigung im Allge-
meinen Wohngebiet WA 5. Diese beugen der Realisierung faktischer Dachgeschosse mit méglichen
schutzbedurftigen Raumen (bspw. Wohn-, Schlaf-, oder Kinderzimmer) vor.

Zum Schutz vor Verkehrslarm (durch Strallen- und Schienenverkehr) enthalt der Teil B — Text gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine Festsetzung iiber Anforderungen an Fenster schutzbedrftiger Rdume. In
den fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgewiesenen Flachen, innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 (bspw. Wohn-,
Schlaf- oder Kinderzimmer), die an mindestens einer zum Strallenverkehrslarm exponierten Gebau-
deseite liegen, mit besonderen Fensterkonstruktionen zum Schallschutz stérempfindlicher Nutzungen o-
der vergleichbaren Malinahmen (bspw. Vorhangfassaden, beluftete Laubengange oder Loggien) auszu-
statten.

In diesem Sinne gelten alle Gebaudeseiten innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 als
exponiert, die nicht von der Greifswalder Chaussee abgewandt sind und nicht in seinem nordlichsten
Baufeld liegen. Innerhalb dieses Baufelds gelten auflerdem nur die Geb&udeseiten als exponiert, die
unmittelbar zur Greifswalder Chaussee orientiert sind.

Zum weiteren Schutz vor Verkehrsldarm (durch Strallen- und Schienenverkehr) enthalt der Teil B - Text
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine Festsetzung Uber Anforderungen an AulRenbauteile schutzbedirftiger
Raume. Aullenbauteile von schutzbedlrftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 sind in den
ausgewiesenen Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes innerhalb der festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete, entsprechend ihrer Nutzung so auszufihren, dass die erforderlichen resultierenden bewer-
teten Schallddmm-MalRe gem. der DIN 4109-1:2018-01 erfiillt werden. Die Anforderungen an die gesam-
ten bewerteten Schallddmm-Male (R'w,ges) der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt
sich unter Beriicksichtigung der maRgeblichen AuRenlarmpegel gem. DIN 4109-2:2018-01 (La) und der
unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01: R'w,ges = La - KRaumart.
Demnach gilt bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen und ahnliches eine KRaumart von 30 dB, bei Biro-
raumen und ahnliches eine KRaumart von 35 dB.

Nachweislich tatsachlich geringerer Larmbelastungen und Anforderungen an den Schallschutz, dirfen
die Anlagen und Vorkehrungen gem. diesen beiden Festsetzungen (im Teil B — Text unter 9.2 und 9.3)
ausnahmsweise auch in einem reduzierten erforderlichen Umfang ausgefiihrt werden.

Zusatzliche akive Larmminderungsmalnahmen sind aus stadtebaulichen Griinden nicht zweckmaRig.

Sonstiger Immissionsschutz

In der Umgebung des Plangebiets befinden sind keine Emittenten von Schadstoffen, Gerlchen, Erschiit-
terungen, Warme, Licht, Strahlung und Staub, von denen Beeintrachtigungen flr die im Plangebiet vor-
gesehenen Nutzungen ausgehen. Durch die Planung verursachte, maRgebliche sonstige Immissionen
sind daher nicht zu erwarten.

Bewertung

Die Prufung der mit der Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden, mdglicherweise immis-
sionsschutzrechtlich maRgeblichen Immissionsarten Larm, Schadstoffe, Geriiche, Erschutterungen,
Warme, Licht, Strahlung und Staub flihrt bis auf die Immissionsart Larm zum Ergebnis, dass keine durch
die Planung verursachten mafgeblichen Immissionen zu erwarten sind.
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Fir die Immissionsart Larm werden voraussichtlich ableitend aus dem schalltechnischen Gutachten Fest-
setzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB erforderlich.

Kultur- und sonstige Sachgqliter, kulturelles Erbe

Bei dem im Plangebiet befindlichen Bodendenkmal handelt es sich um einen Fundplatz, so dass von
Bauvorhaben in diesem Bereich keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Durch die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen in die Wohnbauflachen ist eine Erhdhung von
Bodenrichtwerten zu erwarten.

Bewertung

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts ist nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
Im Plangebiet sind keine erheblichen negativen Wechselwirkungen bekannt.

Zusammenfassunq der Prognose

Bei Durchflihrung der Planung kommt es zu den unter Kapitel 3.2 genannten Umweltauswirkungen. Unter
Durchfiihrung von AusgleichsmalRnahmen sowie MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der
Umweltauswirkungen konnen Verbesserungen fur die einzelnen Schutzgiiter erreicht werden.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblichkeit

Mensch Immissionsbelastung angrenzender Wohngebiete durch XX
Verkehrslarm, Auf das Gebiet einwirkende Larmimmission durch den
Mébelfachmarkt

Pflanzen und Tiere Biotopverlust und daraus folgender Verlust von Lebensraumen, XX
multifunktionaler Ausgleich und Griingestaltung des Plangebietes

Flache Flachenversiegelung, Verlust an landwirtschaftlichen Flachen XX

Boden Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Nutzung; Beeintrachtigung XX
der Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbewegung und
Verdichtung

Wasser erhohter Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser (bei schlechter | x
Versickerungsfahigkeit des Bodens), naturnahe Retention

Klima / Luft Keine Beeintrachtigung von Luftglite und Luftaustausch -

Landschaft Uberformung des Landschaftsbildes durch die geplante X

Wohnbebauung, sensible Einflihrung der Baukérper in die Landschaft
Gestaltung des Stadteingangs, Griingestaltung des Plangebietes

Kultur- und Sachgiter | Erhdhung der Bodenrichtwerte -

Wechselwirkungen Beeintrachtigung durch die Bodenversiegelung X

Tabelle 2: Zusammenfassung — Zu erwartende Umweltauswirkungen auf Schutzguter
xxx sehr erheblich xx erheblich x weniger erheblich - nicht erheblich

3.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, bleibt die Flache von Bautatigkeit unbeeintrachtigt und wird
weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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3.4 Eingriffsermittlung

Eingriffe in den Einzelbaumbestand

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30
Metern tber dem Erdboden, sind gem. § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt. Im Zuge der Eingriffs-
und Ausgleichbilanzierung gilt fir den Ausgleich der Baumschutzkompensationserlass.

Die Planung bereitet die Fallung von Baumen vor. Die Ersatzpflanzung erfolgt nach Baumschutzkompen-
sationserlass (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
vom 15. Oktober 2007 - VI 6 - 5322.1-0) wie folgt:

Stammumfang Kompensation im Verhaltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
>150 cmbis 250 cm  1:2

>250 cm 1:3
Nr. Baumart Bot. Name Stamm- Schutzstatus Ausgleichspflanzung
umfang
1 Weide Salix spec 47147147 8§18 1
cm
2 Korkenzieher- | Salix spec 47 cm
Weide
3 Korkenzieher- | Salix spec 47 cm
Weide
4 Weide Salix spec 78 cm 1
5 Weide Salix spec 78 cm 1
6 Kirsche Prunus avium 150 cm 8§18 1
7 Kirsche Prunus avium 130 cm §18 1
8 Kirsche Prunus aviun 78 cm 1
9 Esche Fraxinus excelsior 78 cm 1
10 Esche Fraxinus excelsior 90 cm 1
11 Esche Fraxinus excelsior 90 cm 1
12 Birke Betula pendula 78 cm 1
Summe 10

Tabelle 3: Baumkompensation

Fldchige Eingriffe

Fur die Ermittlung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird entsprechend den Hinweisen zur Ein-
griffsregelung MV HzE, MLU 2018 vorgegangen.

Durch das Vorhaben sind die folgenden erheblichen Konflikte zu erwarten:

e Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

e  Funktionsbeeintrachtigung im 50/200m Puffer

e Teil- und Vollversiegelung bzw. Uberbauung.

Ermittlung des Biotopwerts fiir Biotope innerhalb des Plangebiets

Die Wertstufe wird Uber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit*, und Gefahrdung* bestimmt, wobei der je-
weils hohere Wert angenommen wird. Der Wertstufe wird ein entsprechender Biotopwert zugeordnet.
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Von der Baumalinahme sind Flachen folgender Biotope betroffen und zu bertcksichtigen:

Biotop- Code | Biotoptyp Begriindung Wert- Biotop-
nr. stufe wert
1.10.3 WXS | Sonstiger Laubwald hei- | Durchschnittliche Auspragung 2 3
mischer Arten
221 BFX Feldgeholz aus Uberw. | Durchschnittliche Auspragung 2 3
heimischen Baumarten
234 BHA | Aufgeloste Baumhecke | Eschen, nicht vital 2 3
45.3 FGX | Graben, trockengefallen | Durchschnittliche Auspragung 2 3
oder zeitweilig wasser-
fihrend, extensive oder
keine Instandhaltung
6.2.4 VRR | Rohrglanzgrasréhricht Durchschnittliche Auspragung 1 15
9.1.7 GFD | Sonstiges Feuchtgriin- Durchschnittliche Auspragung 1 15
land
10.1.4 RHK | Ruderaler Kriechrasen Durchschnittliche Auspragung 2 3
12.1.1 ACS | Sandacker Berechnung: 1-Versiegelungsgrad 0 1
13.2.1 PWX | Siedlungsgehdlz aus Ausgewachsene Hainbuchenhecke 2 3
heimischen Baumarten | zur Hofstelle gehdrend
13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen Berechnung: 1-Versiegelungsgrad 0 1
13.8.3 PGN | Nutzgarten Berechnung: 1-Versiegelungsgrad 0 1
13.84 PGZ | Ziergarten Berechnung: 1-Versiegelungsgrad 0 0,9
13.10.2 PSJ Sonstige Grinanlage Durchschnittliche Auspragung 1 15
ohne Altbdume
14.7.8 OVP | Parkplatz Der Biotoptyp ist versiegelt 0 0
1454 ODE | Einzelgehoft Der Biotoptyp ist versiegelt 0 0

Tabelle 4: Biotopwert

Ermittlung des Lagefaktors

Als Storquelle zur Ermittlung des Lagefaktors sind Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Straen und
vollversiegelten landlichen Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks zu
betrachten. Das Plangebiet ist von drei Seiten von Straken umgeben, im Osten grenzt es an den B-Plan
Nr. 42 an. Da das gesamte Plangebiet innerhalb des 100-m-Abstands zu diesen Storquellen liegt, ist als
Lagefaktor 0,75 anzunehmen.

Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung (un-
mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Bio- Code | Biotoptyp Flachen- Bio- Lagefaktor Eingriffsflachen-
topnr. verbrauch top- aquivalent
in gm wert (EFA)
Allgemeines Wohngebiet WA 1
2.3.4 BHA Aufgeltste Baumhecke 493 3 0,75 1.109
10.1.4 | RHK Ruderaler Kriechrasen 285 3 0,75 641
12.1.1 | ACS Sandacker 6.585 1 0,75 4.939
13.1.1 | PWX Siedlungsgehélz 264 3 0,75 594
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13.3.2 | PER Artenarmer Zierrasen 220 1 0,75 165

13.8.3 | PGN Nutzgarten 226 1 0,75 169

13.84 | PGZ Ziergarten 1.339 0,9 0,75 1104

14.7.8 | OVP Parkplatz, versiegelte Flachg 561 0 0

1454 | ODE Einzelgehoft 510 0 0
Zwischensumme 8.721

Allgemeines Wohngebiet WA 2

12.1.1 | ACS Sandacker 3.585 1 0,75 2.688

13.3.2 | PER Artenarmer Zierrasen 15 1 0,75 11
Zwischensumme 2.699

Allgemeines Wohngebiet WA 3

12.1.1 | ACS | Sandacker 3734 | 1 0,75 2.800
Zwischensumme 2.800

Allgemeines Wohngebiet WA 4

10.1.4 | RHK Ruderaler Kriechrasen 113 3 0,75 254

12.1.1 | ACS Sandacker 7.451 1 0,75 5.588

13.1.1 | PWZ Siedlungsgehdlz 416 15 0,75 468

13.84 | PGZ Ziergarten 235 0,9 0,75 159

1454 | ODE Einzelgehoft 81 0 0
Zwischensumme 6.469

Allgemeines Wohngebiet WA 5

12.1.1 | ACS | Sandacker | 9.040 B 0,75 6.780
Zwischensumme 6.780

Allgemeines Wohngebiet WA 6

12.1.1 ‘ ACS ‘ Sandacker ‘ 7.597 ‘ 1 0,75 5.698
Zwischensumme 5.698

Allgemeines Wohngebiet WA 7

12.1.1 ‘ ACS ‘ Sandacker ‘ 8.495 ‘ 1 0,75 6.371
Zwischensumme 6.371

Allgemeines Wohngebiet WA 8

10.1.4 | RHK Ruderaler Kriechrasen 28 3 0,75 63

12.1.1 | ACS Sandacker 11.372 1 0,75 8.529
Zwischensumme 8.592

Allgemeines Wohngebiet WA 9

10.1.4 | RHK Ruderaler Kriechrasen 255 3 0,75 574

12.1.1 | ACS Sandacker 3.958 1 0,75 2.969
Zwischensumme 3.543

Verkehrsflachen

1.10.2 | WXS | Sonstiger Laubholzbestand 36 3 0,75 81

heimischer Arten
234 BHA Aufgeldste Baumhecke 68 3 0,75 153
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10.1.4 | RHK Ruderaler Kriechrasen 90 3 0,75 203
12.1.1 | ACS Sandacker 12.960 1 0,75 9.720
13.3.2 | PER Artenarmer Zierrasen 12 1 0,75 9

Zwischensumme 10.166

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung ...

10.1.4 | RHK Ruderaler Kriechrasen 6 3 0,75 13
12.1.1 | ACS Sandacker 72 1 0,75 54
13.3.2 | PER Artenarmer Zierrasen 6 1 0,75 5

Zwischensumme 72

Grinflachen

2.3.4 BHA Aufgeltste Baumhecke 104 3 0,75 234
10.1.4 | RHK Ruderaler Kriechrasen 548 3 0,75 1.233
12.1.1 | ACS Sandacker 123 1 0,75 92
13.3.2 | PER Artenarmer Zierrasen 8 1 0,75 6
Zwischensumme 1.585

Flachen fir die Wasserwirtschaft
2.3.4 BHA Aufgeldste Baumhecke 73 3 0,75 164
9.1.7 GFD Sonstiges Feuchtgrinland 1.301 1,5 0,75 1.464
12.1.1 | ACS Sandacker 2.820 1 0,75 2.115
13.3.2 | PER Artenarmer Zierrasen 28 1 0,75 21
Zwischensumme 3.764
summe | 67.260

Tabelle 5: Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fur Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (unmittelbare
Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Funktionsbeeintrachtigung der Biotope im Wirkbereich | und II:

Fur die Vorhabentypen Wohnbebauung / Ferienhausgebiete / Sport- und Freizeitanlagen sind folgende
Wirkbereiche zu betrachten:

e  Wirkbereich I: 50m,

e  Wirkbereich II: 200 m.

Es werden Biotoptypen mit einer Bewertung von 3 und mehr und gesetzlich geschitzte Biotope beriick-
sichtigt. Ebenfalls bertcksichtigt wurde das Feldgehdlz am nordwestlichen Rand des Plangebiets, das
seinen Schutzstatus verliert und zum Siedlungsgehdlz wird.

Biotope jenseits der Landesstralie L222 werden nicht berlicksichtigt, da die Bundesstralie bereits eine
Barriere darstellt, so dass sich dort befindliche Biotope nicht mittelbar beeintrachtigt werden konnen.

Biotop- Code Biotoptyp Flachen- Bio- Wirkfaktor | Lage- Eingriffs-
Nr. verbrauch top- (Wirkzone | | faktor flachen-
ingm wert 0,5 aqui-va-
Wirkzone I lent
0,15) (EFA)
212 BLM Mesophiles Laubgebiisch 1.101 3 0,5 0,75 1.239
221 BFX Feldgehdlz 1.956 3 0,5 0,75 2.201
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2.3.4 BHA Aufgeltste Baumhecke 2.148 3 0,15 0,75 725
HST 00163

545 SEV Stehendes Kleingewasser 650 6 0,15 0,75 439
HST00192

6.2.4 VRR Rohrglanzgrasréhricht 1.296 1,5 0,5 0,75 729

SUMME 5.333

Tabelle 6: Berechnung des Eingriffsflaichenaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen im Wirkbe-

reich [ und Il

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1, 2, 3 und 7 betragt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,3, fur das WA
40,4 und fur WA 5 und 6 0,25. Die zulassige Grundflache darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 durch
die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 60% uberschritten wer-
den. In allen Ubrigen allgemeinen Wohngebieten darf die GRZ um 50% Uberschritten werden.

Die Verkehrsflache wird als potenziell zu 100% versiegelt abziiglich der Baumscheiben in einer GréRe

von 12 m2
Teil-/ Voll- Zuschléage fur | Eingriffsflachenéquiva-
versiegelte | Teil-/ Vollver- | lent fir Teil-/ Vollversie-
bzw. siegelung gelung bzw. Uberbauung
tiberbaute bzw. (m2 EFA)
Flache in m2 | Uberbauung
0,2/0,5
Allgemeines Wohngebiet WA 1 1,09 ha 5.232 0,5 2.616
Zulassige Versiegelung GRZ 0,3
zzgl. 60% Uberschreitung
Allgemeines Wohngebiet WA 2 0,36 ha 1.728 0,5 864
Zulassige Versiegelung GRZ 0,3
zzgl. 60% Uberschreitung
Allgemeines Wohngebiet WA 3 0,59 ha 2.655 0,5 1.378
Zulassige Versiegelung GRZ 0,3
zzgl. 50% Uberschreitung
Allgemeines Wohngebiet WA 4 0,83 ha 3.735 0,5 1.868
Zulassige Versiegelung GRZ 0,3
zzgl. 50% Uberschreitung
Allgemeines Wohngebiet WA 5 0,68 ha 5.100 0,5 2.550
Zulassige Versiegelung GRZ 0,5
zzgl. 50% Uberschreitung
Allgemeines Wohngebiet WA 6 0,76 ha 2.850 0,5 1.425
Zulassige Versiegelung GRZ 0,25
zzgl. 50% Uberschreitung
Allgemeines Wohngebiet WA 7 0,85 ha 3.188 0,5 1.594
Zulassige Versiegelung GRZ 0,25
zzgl. 50% Uberschreitung
Allgemeines Wohngebiet WA 8 1,14 ha 5.130 0,5 2.565
Zulassige Versiegelung GRZ 0,3
zzgl. 50% Uberschreitung
Allgemeines Wohngebiet WA 9 0,42 ha 1.890 0,5 945
Zulassige Versiegelung GRZ 0,3
zzgl. 50% Uberschreitung
Zwischensumme Wohngebiete 15.805
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StraRenverkehrsflachen 0,44 ha 4.172 0,5 2.086
Abzgl. Baumscheiben 19 B&dume/12 m?
Verkehrsflachen besonderer 0,73 ha 7.048 0,5 3.524

Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich
Abzgl. Baumscheiben 21 B&dume/12 m?

Verkehrsflachen besonderer 0,15 ha 1.500 0,2 300
Zweckbestimmung

- Geh- und Radweg
Versiegelungsgrad 85%

Zwischensumme Verkehrsflachen 5.910
Flachen flr Versorgungsanlagen, Abfallent- 1.000 0,5 500
sorgung und Abwasserbeseitigung 0,1 ha
Wege in MaRBnahmenflachen 302 m 302 0,2 60
Versiegelungsgrad 85%
SUMME 22.275

Tabelle 7: Ermittlung der Versiegelung

Berechnung des Eingriffsaquivalents kompensationsmindernder MaBnahmen

Samtliche Grinflachen, die nicht als Ausgleichflache vorgesehen sind, ausschlieBlich der eigentlichen
Sandflache des Spielplatzes, die im Bereich der offentlichen Griinfliche angelegt wird, werden als
kompensationsmindernd angerechnet, da auf diesen Flachen nicht die komplette dkologische Funktion
verloren geht und die Flachen stadtokologisch von Bedeutung sind. Die festgesetzten Grinflachen stehen
zueinander und zu angrenzenden Grinflachen im engen raumlichen Bezug, insbesondere im
Zusammenhang mit den angrenzenden Waldflachen, Baumreihen und anderen wertvollen Biotopen im
unmittelbaren Umfeld. Der Wert liegt in Anlehnung an die HzE zwischen dem Wert fur Dachbegriinung
von 0,5 und naturnaher Regenriickhaltung von 0,8 und wird mit 0,65 angesetzt.

Die Spielflache auBer der eigentlichen Sandflache mit Fallschutz und Spielgeraten besitzt auf Grund der
naturhaushaltswirksamen Bodenfunktionen und der i. d. R. groReren Biomasse einen deutlich hdheren
Wert als begriinte Dacher, kann aber auf Grund ihrer intensiven Nutzung nicht den Wert von naturnahmen
Flachen erreichen.

Die Anlage dernaturnahen Retentionsflache wird gem. HzE mit einem Wert von 0,8 angerechnet. Die
Retentionsflache wird unter Nutzung der vorhandenen Senke und dem kleinen temporaren
Kleingewasser angelegt. Die Senke wird durch die RetentionsmaBnahme wieder ausreichend mit Wasser
versorgt. Das Regenrtickhaltebecken soll als multifunktionale Retentionsflache als Grinflache ausgefiihrt
werden. Sofern sie dem Zweck des Retentionsraums nicht entgegenstehen, sind hier auch einzelne
Baume und Straucher moglich. In diesem Sinne entspricht das Regenriickhaltebecken der MaRnahme
6.11 Anlage parkartiger Griinflachen der HzE mit einer Kompensationsminderung von 1,0. Die MaRnahme
wird mit einer Kompensationsminderung von 0,8 berechnet.

Ausgleichspflanzungen, die auf Grund ihrer geringen GroRe nicht als Kompensationsmafiname im Sinne
der HzE angerechnet werden kénnen, werden ebenfalls als kompensationsmindernd mit dem Wert 0,8
bilanziert. Dies betrifft die Anlage extensiver Mahwiesen und die Pflanzung freiwachsender Gehdlze im
Siedlungsbereich mit einer Flache unter 1.000 mZ,

Da Hausgarten mindestens die dkologische Wirksamkeit einer Dachbegriinung entfalten und 6kologisch
wertvoller als der vorhandene drainierte Ackerboden sind, werden die unversiegelten Flachen der
Wohngebiete mit einem Faktor von 0,5 berlcksichtigt. Hausgarten besitzen auf Grund der
naturhaushaltswirksamen Bodenfunktionen und der i. d. R. groReren Biomasse einen deutlich hdheren
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Wert als begriinte Dacher, kdnnen aber auf Grund ihrer intensiven Nutzung nicht den Wert von
naturnahmen Flachen erreichen. Hausgarten weisen einen hohen Strukturreichtum auf und waren gem.
HzE 1999 als kompensationsmindernd anzuerkennen. Erfahrungsgemaf ist die Einhaltung des Mafes
der baulichen Nutzung insbesondere auf nicht einsehbaren Grundstiicksteilen jedoch schwer
kontrollierbar. Es ist daher sinnvoll davon auszugehen, dass die Uberschreitungsmoglichkeiten gemaR §
19 Abs. 4 BauNVO ausgeschdpft werden. Der Berechnung der Kompensationsminderung wird daher eine

um 15% kleinere Flache fur Hausgarten zugrunde gelegt.

Biotoptyp Flache in m2 Wert der Kompensati- Eingriffsflachenaquiva-
onsminderung lent (m2 EFA)
Grinflachen 1.213 0,65 789
Retentionsflache 4.202 0,8 3.362
Ausgleichsflachen AF1 1.013 0,8 810
Hausgarten 29.987 0,5 14.994
SUMME 19.955
Tabelle 7: Berechnung des Eingriffsdquivalents kompensationsmindernder Manahmen
Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Eingriffsflachen-aquiva- Eingriffsflachen-aquiva- Eingriffsflachen- aquiva- | Multifunktonaler
lent fiir Biotopbeseitigung | lent fiir Funktionsbeein- lent fiir Teil-/ Vollversie- Kompensationsbedarf
bzw. Biotopveranderung | trachtigung gelung bzw. Uberbauung | m2 EFA
+ + +
67.260 5.333 22.275 94.868
Abzgl. Kompensationsmindernder MaRnahmen 19.955
SUMME 74.913

Der Kompensationsbedarf betragt 74.913 m2 EFA.

3.5

Sind Funktionen besonderer Bedeutung betroffen, so sind die damit verbundenen Beeintrachtigungen
und die daraus resultierenden KompensationsmalRnahmen gesondert zu ermitteln. Sofern der Ausgleich
nicht iber die Multifunktionalitat der tibrigen KompensationsmaRnahmen bereits gegeben ist, sind geson-
derte Kompensationsmafinahmen zu vereinbaren. Additiver Kompensations-bedarf wird verbal-argumen-
tativ begriindet. Das Feldgehdlz am nordwestlichen Rand des Plangebiets, das seinen Schutzstatus ver-
liert und zum Siedlungsgehdlz wird, wurde beim multifunktionalen Funktionsverlust bericksichtigt. Wei-
tere Funktionen besonderer Bedeutung gem. HzE sind von der Planung nicht betroffen.

Additiver Kompensationsbedarf

3.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Klima / Luft

Emissionen von Treibhausgasen lassen sich reduzieren, indem bei der Wahl der Baumaterialien
und -konstruktionen klimatische Aspekte berticksichtigt werden. Der Bebauungsplan steht dem nicht ent-
gegen.

HANSESTADT STRALSUND
AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE 61



Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet dstlich der Brandshager Stralle*- Begriindung zum Entwurf Stand Juli 2022

Emissionen von Treibhausgasen zur Deckung des Warmebedarfs sind nicht zu vermeiden, lassen sich
jedoch reduzieren. So lasst sich der Warmebedarf insbesondere durch die in der Planung vorgesehene
kompakte Bebauung reduzieren. Zudem lasst die Planung die Mdglichkeit technischer Vorkehrungen zur
Warmedammung und der passiven Nutzung von Solarenergie offen, womit ein geringerer Warmebedarf
erreicht werden kann®?.

Eine energetisch effiziente Warmeversorgung kann ggf. durch die mégliche Einrichtung eines Nahwar-
menetzes erreicht werden. Dies wird durch die SWS Energie GmbH geprift. An diese Moglichkeit kniipfen
sich potenzielle Einsparungen von Treibhausgasemissionen. Durch die mdgliche aktive Nutzung von So-
larenergie kann der Energiebedarf der Bebauung ebenfalls emissionsreduziert gedeckt werden.

Pflanzen

In das Plangebiet hineinreichende geschutzte Biotope werden als zu erhalten festgesetzt. Zu den angren-
zenden AusgleichsmafRinahmen des benachbarten B-Plangebiets wird durch Ausgleichflachen ein Puffer
geschaffen. Der mittige Grlinzug enthalt eine Retentionsflache, die naturnah gestaltet werden soll. Eine
Durchgriinung und die Anlage von StralRenbegleitgriin sind vorgesehen.

Tiere

Zur Abwendung einschlagiger artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wurden gem. Artenschutzrecht-

lichem Fachbeitrag folgende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen vorgeschlagen:

e VM1, Notwendige Gehdlzrodungen werden auf ein Minimum reduziert und aufRerhalb der Vogelbrut-
zeit durchgeflhrt, d. h. im Zeitraum vom 01.Oktober bis zum 01. Februar

e VM2, Zur Vorbereitung von BaumalRnahmen werden die Freiflachen durch regelmafige Mahd offen-
gehalten (Vergramung). Die erste Mahd muss spatestens Ende Marz erfolgen und dann 14-tagig
oder in Abstimmung mit einer dkologischen Baubegleitung wiederholt werden. Das Mahdgut ist ab-
zutransportieren, kein Mulchen.

e VM3, Minimierung der Lichtemissionen der AuRenbeleuchtung auf das notwendige MaR (Sicher-
heitsbeleuchtung) und Verwendung von insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen.

e VM4, Einsatz von reflexionsarmem Glas (Auflenreflexionsgrad von maximal 15 %) bei Fenstern und
Bristungen und Verhinderung von flr Vogel gefahrlichen Durchsichten.

e VM5, Vermeidung von Kleintierfallen durch die Ableitung von StraRenabwasser in naturnah gestal-
tete Ruckhaltebecken

e VM6, Der Griinzug am dstlichen Rand des Plangebiets wird naturnah belassen und Regenwasser
aus dem Plangebiet in die vorhandene Senke geleitet, um die temporare Wasserfilhrung und damit
die Nutzung als Nahrungshabitat zu fordern.

Die Vermeidungsmalnahmen VM1 und VM2 werden in die Begriindung des Bebauungsplans aufgenom-
men.

Die MalRnahme VM3 Verwendung von insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen und Minimierung
der Lichtemissionen erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung und ist Stand der Technik. Die Ver-
wendung reflexionsarmer Glaser gem. VM4 wird im Rahmen der Gebaudeplanung berlcksichtigt, da Ar-
tenschutz auch im Hochbau zwingend zu berucksichtigen ist.

Gullys, Kabelschachte und ahnliche Strukturen, die fir die ErschlieBung des Plangebiets erforderlich sind,
werden gemal} Stand der Technik ausgefthrt, somit ertbrigt sich die Manahme VM 5.

Das Niederschlagswasser wird (iber ein naturnah gestaltetes Retentionsbecken zurlickgehalten, was der
MaRnahme VM6 entspricht.

22 DIFU, Klimaschutz in der verbindlichen Bauleitplanung, Berlin 2017.
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Mensch - Lirmimmissionen

e  Durch die Beurteilungspegel des Gewerbelarms werden die schalltechnischen Orientierungswerte
im Suden des Plangebiets tberschritten, sofern keine MaBnahmen zum Immissionsschutz getroffen
werden. Trotz bereits abgertickten Bauflachen und -fenstern wird eine aktive Schallschutzmaf-
nahme erforderlich.

o Die Prifung der Larmimmissionen des Sport- und Freizeitlarms durch die vorgesehene Sportanlage
ergab, dass abhangig von konkreter Nutzung und von Nutzungszeiten neben einer larrmarmen Aus-
fihrung aktive SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden kénnen. AbstandsvergroRerungen zur
Wohnbebauung werden nicht verfolgt, um die mdgliche bauliche Nutzung nicht zusatzlich in diesem
Bereich weiter einzuschranken.

e Durch die Beurteilungspegel des Stralenverkehrslarms werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte im Plangebiet voraussichtlich Uberschritten. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass
trotz bereits abgertickten Baufenstern passive Schallschutzmanahmen entsprechend den zu ermit-
telnden Larmpegelbereichen erforderlich werden.

Ausgleich
Innerhalb des Plangebiets kdnnen folgende Ausgleichmalnahmen fiir die Kompensation berticksichtigt
werden:

KompensationsmaRnahme Flache in m2 | Kompensationswert | Leistungs- | Kompensations-
der MaRnahme faktor flachen-aquiva-
lent KFA (m?2)
AF1 Anlage von extensive Mahwiesen 3.042 3,0 0,5 4.563
AF2 Anlage einer parkartigen Griinanlage 5022 0,5
mit Gehdlzanteil
a) Anteil Wiese 4.597 2,0 4.597
b) Anteil Geholze 425 1,0 213
Spielplatzflache 1.616 0,5
(abziiglich Sand-Spielflache)
a) Anteil Wiese 1.466 2,0 1.466
b) Anteil Gehdlze 1506 1,0 75
StralRenbaume in Verkehrsflachen 11x25 m? 1 0,5 138
Insgesamt 21, (abzuglich 10 Ersatz-
pflanzungen fir Baumfallungen
SUMME 11.052

Tabelle 8: Ausgleich im Plangebiet

Der weitere Ausgleich erfolgt aullerhalb des Plangebiets durch Aufforstung am Bauernteich im Ortsteil
Voigdehagen auf stadtischen Flachen. Die ausflihrliche Beschreibung der Manahme ist dem GOP zu
entnehmen. Dem weiteren Kompensationbedarf von 63.861 m2 KFA stehen 64.570 m2 KFA gegeniiber.
Der Eingriff wird somit vollstandig kompensiert.

Fur den Artenschutz sind folgende MaBnahmen erforderlich:

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitit (vorgezogene Ausgleich-
malnahmen — CEF-Malinahmen) werden gemal Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag flr den Lebens-
raum der Feldlerche und das Nahrungshabitat von Greifvdgeln vorgeschlagen.

Es konnten sowohl im Friihjahr 2020 als auch 2021 keine Brutstétten von Feldlerchen festgestellt werden.
Daher ist nicht von einer Betroffenheit auszugehen. Im ungestorten Offenland hatte die Ackerflache ein
Potential fir maximal 3 Brutpaare. Daher wird der Ausgleich fiir die bilanzierten Eingriffe (mittelbare und
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unmittelbare Beeintrachtigung) im Offenlandbereich in raumlicher Nahe erbracht. Der potentiellen Habi-
tateignung fur die Feldlerche wird damit Rechnung getragen.

Der Nahrungsraum von Greifvogeln wird durch die Planung eingeschrankt. Da ein Ausweichen auf die
vorhandenen unbesiedelten Umgebungsflachen angenommen werden kann, wird die bloRe Verschlech-
terung der Nahrungssituation nicht als Verbotstatbestand gewertet (gemaR Leitfaden Artenschutz in M-
V). Durch die geplanten Ausgleichsflachen im Offenlandbereich in raumlicher Nahe wird sich auch das
Nahrungsangebot fir Greifvogel erhdhen.

Gesonderte Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitdt (CEF-
MaRnahmen) sind nicht einzuplanen.

3.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

In der Hansestadt Stralsund werden jahrlich etwa 60 bis 70 Einfamilienh@user gebaut. Entsprechend der
Nachfrage soll diese Grofkenordnung auch in Zukunft erreicht werden. Die Nachfrage nach Wohnraum in
Reihen-, Doppel- und freistehenden Einfamilienhdusern kann zurzeit nicht gedeckt werden.

Aufgrund seiner Lage ist das Plangebiet in besonderem MaRe fiir eine Wohngebietsentwicklung geeignet.
Es ist von drei Seiten von bestehenden Siedlungsstrukturen umschlossen. Somit konnen bestehende
Nahversorgungseinrichtungen, OPNV und soziale Infrastruktur mitgenutzt werden. Das Stadtgebiet Stid
gilt als beliebter Wohnstandort in Stadtrandnéhe, der auch fiir Berufspendler in Richtung des benachbar-
ten Teiloberzentrums Greifswald attraktiv ist. Baurecht und Wohnungsbau lassen sich vorrausichtlich re-
lativ zeitnah verwirklichen, da die Flachenverflgbarkeit im Plangebiet durch einen mit stadtebaulichem
Vertrag gem. § 11 BauGB einbezogenen Vorhabentrager liberwiegend gegebenen ist.

Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan im Regelverfahren gem. § 2 Abs. 1 BauGB. Es ist eine Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

Als alternative Planungsinstrumente scheidet beim Plangebiet eine Satzung gem. § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) aus, da die Vorhaben eines qualifizierten Bebauungsplans
gem. § 30 Abs. 1 BauGB bediirfen, um nach Art und MalR der Nutzung zulassig zu sein.

Nachverdichtungsmdglichkeiten und Wohnbaupotenziale der Innenentwicklung im Sinne des § 1a Abs. 2
BauGB sind in der Hansestadt Stralsund nur im unzureichendem MaR verflgbar und stehen somit als
Planungsalternative nicht zur Verfiigung. Die Umwandlung der bisher landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ist daher begriindet.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung

Die Umweltprifung wurde auf Grundlage der Umweltschutzziele ibergeordneter Fachplanungen wie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern sowie dem Gutachtlichen Landschaftsrahmen-
plan Vorpommern durchgefihrt. Weiterhin wurden die Daten des Kartenportals Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern des Landesamtes flr Umwelt, Natur und Geologie (http://www.umweltkarten.
mv-regierung.de/script/) fiir die Bewertung und Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes zu Hilfe
genommen.
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Zur Bewertung des zu erwartenden Eingriffs und Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurden
der Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 68 sowie die ,Hinweise zur Eingriffsregelung in Mecklen-
burg-Vorpommern*in der Neufassung von 2018 hinzugezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind nicht aufgetreten.

Der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen liegen folgende Unterlagen zugrunde:

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27. Mai 2016

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010, geandert
am 7. Oktober 2013

e LUNG M-V Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-B (Hrsg.), (2009): Gutachtlicher
Landschaftsrahmenplan (GLRP) Vorpommern

e  Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund, 1999

e Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund, 1996

4.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gem. § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiih-
rung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu iiberwachen (Monitoring). Ziel einer routinemaRigen Uberwa-
chung durch die Fachbehdrden ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu erken-
nen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Malinahmen zu deren Abhilfe zu ergrei-
fen.

Die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (vergl. Punkt 3.2) erfolgt im Zuge der
Uberwachung der Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen (Punkt 3.5). Die Ergebnisse der Uberprufungen sind in der Verfahrensakte zu dokumentieren.

Uberpriifung Zeitpunkt Zustandigkeit Art der Durchfihrung
Umsetzung der Kompensa- | parallel bzw. nach Fertigstel- Hansestadt Begehung / Dokumen-
tionsmalRnahmen lung der Erschliel3ung Stralsund tation
Vermeidungsmalfinahme vor und wahrend der Bau- Hansestadt Begehung / Kontrolle
Artenschutz maflnahmen Stralsund

Tabelle 9: MaRnahmen zur Uberwachung

5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Wohngebiet dstlich der Brandshager StralRe* der Hansestadt Stralsund
ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Wohngebietsentwicklung an dem Standort zu
schaffen. Geplant ist ein vielfaltiges Wohnraumangebot in Form von Mehrfamilien-, Reihen-, Doppel- und
freistehenden Einzelhdusern. Durch die Bebauung entstehen etwa 70 Wohnungen in Mehrfamilienh&u-
sern entlang der Brandshager Stralke und etwa 90 Einfamilienhdusern als Reihen-, Doppel- und freiste-
hende Einzelhauser. Insgesamt kann Wohnraum fiir ca. 310 Einwohner geschaffen werden.

Im Plangebiet gibt es keine besonders schutzwirdigen Schutzgtter. Der Eingriff in Natur und Landschaft
findet in einem Bereich statt, der nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz hat. Durch das
Planvorhaben wird eine zuséatzliche Versiegelung ermdglicht. Davon sind tUberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen betroffen.

Um ansonsten erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch zu vermeiden sieht die Planung
Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im
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Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vor. Zum Schutz vor Larm durch StraRenverkehr, Gewerbe
sowie Sport- und Freizeitanlagen trifft die Planung Festsetzungen.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Flache und Boden sind erheblich und werden
durch Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen kompensiert. Die Malnahmen zur Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft konnen in Form von Ausgleichs- und Grinflachen sowie Anpflanzen
von Baumen durchgefiinrt werden. Die Eingriffe kdnnen im Plangebiet nur zu ca. 12 % ausgeglichen
werden. Der weitere Ausgleich erfolgt auBerhalb des Plangebiets durch Aufforstung auf stadtischen Fla-
chen.

Abschliefend kann festgestellt werden, dass durch die Festsetzungen im Bebauungsplan zuldssigen
MaBnahmen sowie unter Beriicksichtigung der Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der erheblichen Umwelteinwirkungen durch die Realisierung des Bebauungsplans keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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e www.umweltkarten.mv-regierung.de: Kartenportal Umwelt der Regierung Mecklenburg-Vorpom-
merns

Hansestadt Stralsund, den 11.7.2021

Amt flr Planung und Bau
Abt. Planung und Denkmalpflege

Im Auftrag

gez.
Kirstin Gessert
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