Teil A Teil B 8. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) VERFAHRENSVERMERKE
Planzeichenerklarung . _ . _
. I. Textliche Festsetzungen 8.1 Bodendenkmalschutz Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
5 ) q i der F der Bekanntmach o1 Innerhalb der nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommenen Flachen mit Bodendenk- § 13b BauGB.
aunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. . . .. len k ie Vers Beseiti B kmal 4R § 7 DSchG M-V
1] = = u e = ] ] November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des 1. Art der baulichen Nutzung und Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden malen kann die Veranderung oder_ eseltigung der odgndeq male gemaR § 7 DSchG
O n e I e Wes I c Vo m o I e a e r e I C Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 1 - 11 und 13 BauNVO) genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und 1.
' o ) o ) L Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Malnahmen an- Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 15.09.2016. Die
11 Im a”geme”jen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig: fallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber ortslibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 9/ 26. vom 21.10.2016 erfolgt.
Art der baulichen Nut - Z\_/ot;ng?/baude, dos Gebictes di don Laden. Schank. und Soeiswirtschaft . die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Boden denk-
. .. . . er baulichen Nutzun - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- un eiswirtschaften sowie : o " ; ;
Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | 9 icht stérend g Hg dwerksbetrieb P male ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten 2. . o ) .
' . : : . . nicht storenden Handwerksbeinebe, zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gemaR § 17 LPIG M-V mit
S. 674) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26. Juni 2021 (GVBI. M-V Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. gebunden. Auch im tibrigen Plangebiet sind archéologische Funde zu erwarten. Schreiben vom 05.06.2018, 01.10.2019 und 07.03.2022 beteiligt worden.
44/2021 S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom ...................... folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet westlich vom Voigdehager Teich", gelegen im Dariiber hinaus sind gema § 13 BauNVO Réume filr die Berufsausiibung freiberuflich
Stadtteil Voigdehagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften (Teil B), erlassen. MaB der baulichen Nutzung Tatiger und solcher Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben, zulassig. 8.2 Trinkwasserschutzgebiet der Wasserfassung Andershof 3. )
Unzuléssig sind gemak § 1 Abs. 6 BauNVO: Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone TWZ Ill des Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist in Form eines
Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) - Betriebe des Beherbergungsgéwerbes, ' Trinkwasserschutzgebietes der Wgsserfassung Andershof I. Qeméf& Verordnung dgr Offentlichen Aushanges vom 22.06.2018 bis 06.07.2018 durchgefiihrt worden.
P I a nze i c h n u n Tei I A - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe einschliellich Ferienwohnungen im Sinne des 132/23/77 vom 20.09.1977 gelten i. V. m. der T.GL 43850, Teile 1, 2 u.nd 6 vom April 1989
g I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR § 13a BauNVO u.a. folgende Verbote (v) und Nutzungsbeschrankungen (b) (Auszug): 4.
(§ 20 BauNVO) - Anlagen fiir Ver,waltungen - Bohrungen, auler fir die Wassergewinnung (b) Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.06.2018,
- Gartenbaubetriebe ’ - Errichten von Untergrundspeichern, aufRer fir die Trinkwassergewinnung (v) 01.10.2019, 01.03.2022 und 20.05.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Maldstab 1:750 28 maximale Firsthdhe baulicher Anlagen (iber - Tankstellen. ’ - Versickerung und Untergrundverrieselung von Abwasser bei Anlagen
: N FH9,5 NHN in Metern (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) tber 50 EGW (v) S o , .
e W o N e - ) . O, ‘ . 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Wohnung je Wohngebaude zulassig. Ausnahmsweise unter 50 EGW (b) Die Burgerschaft_ hat am 29.08.2019 den Ehtwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 mit Begriindung
o sm o10m . i SRty L e . 16}\ B | ; - maximale Traufhdhe baulicher Anlagen Gber kann bei einer baulichen Unterordnung unter die Hauptwohnung eine Einliegerwohnung - Einsatz fester und flie3¢fahiger organischer oder mineralischer Diinger (b) und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
[ ‘ A e 193 » 17.8 172 \ P N TH4.2 NHN in Metern (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) - individuelle Tierhaltung (b)
ge \\ o - Entlastungsanlagen der Abwasserbodenbehandlung (v) 6.
103 77\ Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise . R . Dariiber hinaus wird auf die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
Ve e - o N 16 Durch Bauarenzen aebildete iiberbaubare 2. MaR der baulichen Nutzung und Grofe der Baugrundstiicke (§§ 16 - 212 BauNVO und wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905) hingewiesen. textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie die Begrindung und
No T gk GrundstUclgsﬂéche gmit Kenniffer (8 23 Abs. 3 BauNVO) § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB) Danach diirfen gemaR § 49 Abs. 2 AwSV in Verbindung mit § 39 AwSV in der hier Anlagen, haben in der Zeit vom 15.10. bis 19.11.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
s 184 N ' 2.1 Die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen baulicher Anlagen diirfen ausnahmsweise um 0,5 m vorliegenden Trinkwasserschutzzone il u.a. folgende Anlagen nicht errichtet und folgende ZUSQIJ9|999”-f 'Dtie 6ff§r;tliche AUS'ig.Lth?ghiStd mit deliln' g”nwiisf{‘t dass ?nrehgtunge; wl'(a'.hrend de(rj
-19.0 AN . . . o ; ; 5 5 - Ahhi ; bestehende Anlagen nicht erweitert werden: uslegungstrist von jedermann schriftich oder zur Nieaerschriit vorgebracht werden konnen un
-, Nur E Ih I 22 Abs. 2 BauNV Uberschritten werden, sofern die Gelandeoberflache aus Griinden der Bodentragfahigkeit, g / ! Ul nu
197 \\77.7 171 102 ur Einzelhuser zulassig (§ bs. 2 BauNVO) der ordnungsgemafen Entwasserung oder um Zufahrten zu Garagen ohne zu groies - Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 2 auch Gelegenheit zur Erdrterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. 11 vom 02.10.2019 ortsiblich
783 \ \\ , Gefélle herstellen zu kdnnen, angehoben werden muss. (deutlich wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse von >100 < 1000 m? be_l_<annt gemacht worden. . . .
oo 195 h N . E offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) bzw. Tonnen, Wahrend des Auslegungszeitraums waren die ausgelegten Planunterlagen auch im Internet auf
2027, IUNSIE: o2 2.2 Die Grole der Baugrundstiicke muss mindestens 800 m? betragen. - Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 3 (stark der Homepage der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und
36 10.4 -18.9 \ | \\ Nebenanlagen und Stellplitze wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse von >10 < 100 m? bzw. Tonnen, im Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.
‘ --_._.'198 102 \ B . . 3. Verkehrsflichen, Anschl d Flich die Verkehrsflich - unterirdische Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 1
05 0 ey \ |I!@II Flachen, auf denen Nebenanlagen im Sinne des (§e; :brs1aﬁr eﬂ angB)uss anderer Fachen an die Yerkehrstiachen (schwach wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse von >1000 m? bzw. 7.
e 0 , Voigdehéger Teich § 14 BauNVvO sowie Stellplatze und Garagen gemafs der s 1 Ar 11 Bau Tonnen, Die Birgerschaft hat am 27.01.2022 den 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 mit
R 1< \ textlichen Festsetzung 4.2 unzulassig sind. 3.1 Firjedes vom Voigdehdger Weg aus erschlossene Baugrundstiick ist maximal eine Zufahrt - unterirdische Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefihrdungsklasse Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
e | \\ (§ 12 und 14 Abs. 1 BauNVO) zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen zuléssig. Ihre Breite darf maximal 3,5 m betragen. 2 (deutlich wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse von >10 < 100 m?
-208 bzw. Tonnen 8.
. i -18.1 ! . .
es 0 } ) - Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefiahrdungsklasse 3 (stark Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
o | Verkehrsflichen mit ihrer Hohenlage 4. Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse von >1 < 10 m® bzw. Tonnen, textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie die Begriindung und
208 s AN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 3 BauGB) (§ 12 und § 14 BauNVO) - Anlagen mit Erdwarmesonden. Anlagen, haben in der Zeit vom 07.03.2022 bis 14.04.2022 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
7 o 18.9", \\ 4.1 Auf den an den Voigdehdger Weg angrenzenden Grundstiicken sind Stellpldtze, (iberdachte Weiterhin wird durch § 49 AwSV Abs. 3 geregelt, dass in der vorliegenden ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
-19.8 \ |:| Offentliche Verkehrsflach Stellplatze und Garagen auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen nur im Bereich Trlnkwasserschutzzon? I nur Lageranlaggn und Anlagen zum Hersteller}, Behandeln und Auslegungsfrist von jedermann schriftlich Oder_ zur Niederschrift vorgebracht werden konnew u.nd
os -205 . N entliche verkenrsriache zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der seitlichen Verlangerung der hinteren Verwenden wassergefahrdender Stoffe errichtet und betrieben werden dirfen, die auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. 2 vom 26.02.2022 ortsublich
wr R Baugrenze zulassig. Dabei muss der Abstand zur StraRenbegrenzungslinie mindestens 3,0 1. mit einer Riickhalteeinrichtung ausgeristet sind, die abweichend von § 18 Absatz 3 das bekannt gemacht worden. _ _
-19.2 ' E Private Verkehrsflache m betragen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) gesamte in der Anlage vorhandene Volumen wassergefahrdender Stoffe aufnehmen kann, Wahrend des Auslegungszeitraums waren die ausgelegten Planunterlagen auch im Internet auf
D oder der Homepage der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und
. 204 o 4.2 Auf den an den Voigdehager Weg angrenzenden Grundstiicken missen Nebenanlagen im 2. doppelwandig ausgeflhrt und mit einem Leckanzeigesystem ausgertstet sind . im Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.
D E StraBenbegrenzungslinie Sinne des § 14 BauNVO, die Gebaude sind oder von denen Wirkungen wie von Gebauden Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen mit Erdwarmesonden in Abstimmung mit der
195 ausgehen, einen Abstand von mindestens 3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten. Unteren Wasserbehdérde ausnahmsweise genehmigt werden kénnen, insbesondere, wenn 9.
200 e e (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sie nicht tiefer als 5,0 m verlegt werden. Die von den Anderungen und Erganzungen des 3. Entwurfs des Bebauungsplanes betroffene
e E Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wgn . i} . . Offentlichkeit wurde gemaR § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 20.05.2022 zur Abgabe einer
1.9, s 184 4.3 Auf deg:nlllt |9t1 gglgengze#;,hnse}te"n IF"Itachendsgd Nebenanlalg.;.enllmDSmne des § 14 BauNVO 8.3 Geschiitzte Biotope gemiR § 20 NatSchAG M-V Stellungnahme aufgefordert,
50 192 o ¢ SOWIS STEP Sz, LIvSrcasie o' P aze Und baragen tinzuassig. Lavon aisgenemmen Die mit B1 und B2 gekennzeichneten geschiitzten Biotope sind dauerhaft zu erhalten und
$19.3 6.7 ' s : b AN Flichen fiir die Abwasserbeseitigung sind Einfriedungen geman der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 7.3. (§ 14 Abs. 1 BauNVO) vor Schadigungen zu schiitzen. 10
LY : ..
_ _ ! \ N\ Flache fiir die Versickerung von Niederschlagswasser Die von den Anderungen und Erganzungen des 4. Entwurfs des Bebauungsplanes betroffene
160 I VAN . N\ @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Offentlichkeit wurde gemaR § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 28.06.2022 zur Abgabe einer
166 -18.6 ) R A N . Landschaft sowie zur Pflanzung und zur Erhaltung von Badumen, Strauchern und IL. Hi . Stellungnahme aufgefordert.
) " L ° \ N Griinflichen sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) - Hinweise
\ X
. . N . 11.
N\ ~ 2 . g 5.1 Auf den mit A1 und A2 gekennzeichneten Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege 1. Plangrundlage . .. . .. -
e E \\ \ (Z)ﬁenﬂlct?e (';runﬂaChF?’ kanl und zur Entwicklung vor? Boden, Natur und Landschaft ist eine extensiv zu pflegende ° Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist der vom Vermessungsbiro Krawutschke, Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der
' : weckebestimmung Parkanlage : : - A - ; ; 5 5 i i i 5 i
157 — N \\ (5.9 Abs. 1 Nr. 15 BgauGB) g Wiesenflache mit standortgerechter Saatgutmischung aus Regiosaatgut herzustellen. Meifdner, Schonemann (Offentlich bestellte Vermessungsingenieure) erst?llte Lageplan Tr_ager Offentllcher Belange am ................. oresenas seneees gepriift. Das Ergebnis der Abwagung ist
: \ h : : Auf den mit A1 und A2 gekennzeichneten Fléchen ist optional auch eine extensive unter Einarbeitung der ALKIS mit Stand vom August 2021. Hinsichtlich méglicher mit Schreiben vom ... mitgeteilt worden.
16.7 .. \ ) X . - X . . N . .
. 166 N E Private Grinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Beweidung als Umtriebsweide zul3ssig. Lageungenauigkeiten kdnnen keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.
\ Es wird eine jahrliche 2- 3malige Mahd (ab 01.07. des Jahres) festgesetzt. In Abhangigkeit 2. Freihaltung von Gewissern
. 364 von standortklimatischen Gegebenheiten ist ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des Innerhalb des 50 m breiten Gewasserschutzstreifens ist die Errichtung von baulichen
o 36, h I H . " . N\
% 25 Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Jahres zulassig Anlagen unzuldssig (§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V i.V.m. § 61 BNatSchG).
s - 1 °° 500 150 [ iy Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zum 5.2 Aufden mit G2 und G3 gekennzeichneten Pflanzfléchen ist jeweils eine Hecke anzulegen. 3. Bodendenkmalschutz
' f N B & s ; [ Az Anpflanzungen bzw. zur Erhaltung von Baumen, Strauchern Dabei sind standortegerechte und heimische Straucharten der Pflanzqualitat 60-100, Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
wr | TH230 o | & 82 17O o 164 : ) AT ’ und sonstigen Bepflanzungen 3-triebig einreihig mit Abstanden von 1 m untereinander zu pflanzen. Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
| FH283 3K, s . ‘ / : U Elachen fiir Maknah Die mit G3 gekennzeichnete Pflanzflache darf je Baugrundstiick auf einer Breite von unverzdglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
13 f .' ] ~77- . mgrenzung von rlachen tur vialsnahmen zum maximal 3,0 m unterbrochen werden. Mitarbeiters des beauftragten Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Hansestadt Stralsund, den ...............ccccococoeveee ... Der Oberbiirgermeister
| o ar [ . s b Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
176, 20,0 65 | : 1 50 s und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 5.3 An den im Voigdehager Weg sowie auf der 6ffentlichen Griinflache G1 festgesetzten 4 W fl
183 y 200 o189 Bly7 - . 253 ~ . e Umarenzuna von Flachen zum Anoflanzen von Standorten fir die Pflanzung von Baumen sind jeweils Baume der Pflanzqualitdt Hochstamm : H,as_sﬁrl?bh :;SSW bl den B dstiick ird auf folaend lich 12.
& 19.32 6.5 4 G2 8 @ Béugmen Sng Strauchern (§;Absp1 Nr. 25 a BauGB) StU 16-18, 3xv, mDB zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abweichungen von max. 2 m B:ansst:cm;Ijngeenshinzses\'/a;asenqsses von den Baugrundstticken wird auf folgende gesetzliche Der Bebauungsplan Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
N [ 's Eeals Sooogeo : ) om festgesetzten Standort sind zulassig. ' Srili i i 0
SET AR BRNEETTTRY RGO B Pyt e T Der natiriche Ablauf wild abliefienden Wassers auf ein fefer liagendes Grundick dart s Satsung beschloseen. Die Begrindung zum Bebauungsplan smschiefich Anlagen warde mi
7 | FH288/° 7] " Pty o M. @ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) o nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natiirliche Beschluss ?jer Biiraerschaft vorm 9 9 ebill tg P 9
. 30 / f » : / Yes g / 6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Gerscnatt vVom ..o 9 gt
i i : %0 ) 185 “77&5\-\;1_\_\.'/ é,, 6 Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden. (§ 37 Abs. 1
0250 : . ‘1/6/‘5, 174 @ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) 6.1 In der mit G1 bezeichneten &ffentlichen Griinflache ist die Errichtung von Wegen in luft- und Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
15 z Ut / wasserdurchlassigem Aufbau zulassig. Die Ableitung von Abwassern oder Oberflaichenwasser in oder auf die 6ffentlichen StralRen
2 ;'50 &, '7BblanWe 5'13-5 ist unzulassig. (§ 49 Abs. 3 Stralken- und Wegegesetz des Landes
17477 " g . g Y g NG, Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) 7. Ortliche Bauvorschriften Mecklenburg-Vorpommern (SWG MV). , .
' L ) 5 & e _ _ . GemaR § 54 Abs. 1 WHG ist das von Niederschldgen aus dem Bereich von bebauten oder
o 25, » /180 B — 5 D Umgrenzung von Flachen mit Bodendenkmalen Durch den Bebauungsplan werden auf Grundlage von § 86 Abs. 3 LBauO M-V in Verbindung mit befestigten Flachen gesammelt abflieRende Wasser als Abwasser definiert.
y . \ § § 9 Abs. 4 BauGB folgende ortliche Bauvorschriften erlassen. N . o .
[\ ! 7 Ty 5. Schutz gegen Larm bei stationdren Geraten ) ) -
203 [THR2 | e /j],»if 3 h A 149 /< Grenzen - d Zum Schutz gegen Larm ist bei der Aufstellung von stationaren Geraten und Maschinen wie Hansestadt Stralsund, den ..............cc..ccoeeeen. Der Oberburgermeister
P FH2TS NN 7 e ). skl rassagen z.B. Luft-Warme-Pumpen, Klima-, Kiihl- und Liftungsgeréten sowie Mini- = =
i wo \ < _TH 22,45 \ e el ; A . . N . pen, ) gsg
WA4 /‘ s 1‘/72 : 7&1 “:,; \\ 16.9FH 27'7 ‘16.;’1,\1 .15 5 \\ ; \\‘ O E c?renBZebdeS raumlhchen Gglg\.’ggsbeBre|ngs 71 AlS Au%enwandmaterlal S|nd PUtZ Und/oder Z|ege| ZU VerWenden. BlOCkheiZkl’aftwerken del' ,,Leitfaden fUr d|e Verbessel’ung deS SChUtZeS gegen Lal’m be| ,, o n g e I e Wes I c vo m
Pl / \ f‘m e ) Vs 2 es Bebauungsplanes (§ s. 7 BauGB) (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) stationaren Geraten“ der Bund/Landerarbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz vom 13. o ] ) ]
74 o5y 109 6.7 on Yo ; 47 28.08.2013 zu beriicksichtigen. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauunsplanes Nr. 66 am .......... wird als - T n 7
0,2 | | - X E Abgrenzung des Maf’ der Nutzung Dicher __ ) ) richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vo I g d e h ag e r Te I C h
2 e innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO) 7.2 Die Dacher von Gebauden sind als symmetrisch geneigte Sattel- oder Kriippelwalmdzcher 6. énwgndu?g§bsschrankun_gen 2" Pflanzenschutznf1.|.tteplﬂ P— Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
0 A e OR mit einer Neigung 35° bis 50° auszubilden. s wird auf die Verordnung uber Anwendungsverbote fur Pflanzenschutzmitte _ (ALKIS-Grunddatenbestand) im MaRstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
34 G1 " Nutzungsschablone: Di . . . . . .. I (Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung) vom 10. November 1992 (BGBI. | S. 1887), die baeleitet d
> : ie Dacheindeckung ist nur in roten bis braunen oder anthrazitfarbenen Farbtdnen zulassig. . . abgeleitet weraen.
I . Unzulassig sind hochglanzende Dacheindeckungen. Die Installation von Solaranlagen bleibt zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 25. November 2013 (BGBI. 1 S. 4020) geandert .
R Art der baulichen Nutzung . - . . . worden ist, hingewiesen. Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb der Stan d J u I| 2022
35 35 173 I8 ‘ ” — von den Vorschriften Giber die Dacheindeckung unbertihrt. . . :
6 2 5 o N / Grundflachenzahl | Geschossigkeit . . Trinkwasserschutzzone TWZ IIl des Trinkwasserschutzgebietes der Wasserfassung
k <if "THNS | B : Dachaufbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie . s . - oo —= v =TT = I e 0
SRS W PIEREE b Bauweise Hausform Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 6 LBauO M-V sind von den Vorschriften zur Andershof | befindet, sind insbesondere die gemaR § 3 der - ’ T -
Vi Kl nL Dachgestaltung ausgenommen. Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung in Wasserschutzgebieten geltenden . Ubersichtsplan im Malstab 1: 10.000
P LSS Wiy —~ o Sonstige Darstell hne N harakter): Die Breite von Dachaufbauten darf je Dachseite maximal 30% der Firstlange betragen. Anwendungsverbote und -beschrankungen zu berticksichtigen. talen Stadtgru ndkarte der Hansestadt Stralsund
N onstige Darstellungen (ohne Normcharakter): Davon ausgenommen sind Solaranlagen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) 7. Ordnungswidrigkeiten Ny / 5 / B/ & U,
17.1 . . . . ayn . . . . Ty ’ A i i
%5 2 = — Grenze des Gewasserschutzstreifens (50 m) gemaf Es WI[d darauf hlngeywesen, dags die Beseitigung, wesentliche Beelntrqchtlgung oder = . fi
§ 29 NatSchAG M-V i.V.m. § 61 BNatSchG Einfriedungen Zerstorung 'dels ge'maB dfer textlichen Festsetzung 5.4 zu erhaltenden Bl'oto.ps eine . . ' ' .
5 7.3 Als Einfriedungen sind Hecken aus Laubgehdlzen zu pflanzen, die an der straRenseitigen Orgnrngswgrllzgkelt gerrr:a(;& ? 213dAbs. 3 BauGB darstellt. Diese kann mit einer GeldbuBe bis | | o yden L Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
46 : ; : - - zehntausend Euro geahndet werden.
i Grenze des Abstandes zum Wald bei der Errichtung Grunds_tuckfgrenze eine Hohe"vor_1 1,2"m und an den"ubrlgen.Grundstucksgrgnzgn von . ) o
. . 1,5 m nicht Uberschreiten. Zusatzlich durfen offene Zaune errichtet werden, die die zulassige 8. Kompensationsflachenaquivalente
baulicher Anlagen gemaf § 20 LWaldG M-V (30 m) ) o . . N A I . 14,
Hohe der Hecken nicht tiberragen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) Die Kompensationsflachenaquivalente von 6.937,23 m?, die sich aus den mit A1 und A2 D Beb | Nr. 66, bestehend der Pl ich Teil A d textlich
‘ bezeichneten MalRnahmen gemaR der textlichen Festsetzung 5.1 sowie den festgesetzten 6 Fert t € auungs;jp;n r‘[l h ' B este enh .ftausT .?rB ar?ije:]cj nqu ( elf rt'):[ en textichen
--------- 0.2 Geschiitztes Biotop gemaR § 20 NatSchAG M-V Gestaltung unbebauter Flachen Baumpflanzungen ergibt, steht fiir zukinftige Eingriffsvorhaben anderer Bebauungsplane estsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
@ '1';2‘?3‘.?3}3 y I | 7.4 Vorgarten, d.h. die Bereiche zwischen stralRenseitiger Gebdudefront und zur Verfligung.
",' '.::;. z,o Flachen, auf denen Ausgleichsmalinahmen StraBenbegrenzungs_!inie, sind als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, G"réser, Stguden, . 9. Abfallentsorgung
33 SR : 0 A e anderer Vorhaben umgesetzt wurden Kletterpflanzen, Gehtlze) anzulegen und dauerhatt zu erhalten. Es durfen maximal 15 % der Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemaR der Satzung Uber
Vorgartenflache mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien Uberdeckt . . . . N .
L ) ) den. A hi ind Z d Zufahrt Steliplat die Abfallbewirtschaftung (Abfallsatzung - AbfS) im Landkreis Vorpommern-Riigen in der
42 Schutzabstand fir die Errichtung baulicher Anlagen th;ar (;en.htusg;nﬁrr:_r_r:en |er(\j/oGn sin uweg;r:g:n L1mN 151 EB egzl\j v eliplatzen, jeweilig gilltigen Fassung durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb
5 zur Hochspannungsleitung (Freileitungsschutzstreifen) Uberdachten Stellplatzen und Garagen. (§ s- 1A auo M-v) Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die
43 S Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und
35 . . . ’ y l
4 45 Freileitungsbereich (50 m Abstand zur Trassenachse)) Ordnungswidrigkeiten Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger. Die Grundstiicke des
7.5 Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Bauordnung Mecklenburg-Vorpommern - . o . .
o1 . ) - . Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unterliegen aufgrund der kiinftigen Nutzung dem Hansestadt Stralsund, den ........ooovveeooeeeeeeeeee . Der Oberbirgermeister
Parzellierungsvorschlag mit handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die festgesetzten ortlichen Bauvorschriften Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung gemaR § 6 der AbfS ’
5qlichem Gebaud Nr. 7.1 bis 7.4 zuwiderhandelt. Nach § 84 Abs. 3 der Bauordnung Mecklenburg-Vorpommern L 9 9 . - 99 L
mogilichem ebaude . S ) Da die im Bebauungsplan festgesetzte private Zufahrt, (iber die vier Baugrundstiicke
kann die Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbulRe bis 500.000 Euro geahndet werden. : SR
33 24 verlegende Mittelspannunas- bzw (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 LBauO M-V) erschlossen werden, als Sackgasse ausgebildet ist, ist ein Befahren durch 15.
3 Nieders gannun sleituﬁ 9 ) ’ ’ ’ Abfallsammelfahrzeuge nicht méglich. Die Nutzer der Grundstiicke missen daher die Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
p 9 9 ) . Abfallbehalter sowie sperrige Gegenstande an der nachsten vom Sammelfahrzeug Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Geplante Anlagen zur Versickerung und Ableitung benutzbaren FahrstraRe - in diesem Fall am Voigdehager Weg - bereitstellen. Auskunft zu erhalten ist, sind am .........cccccooeevereeeennn... im Amtsblatt Nr. .......... ortsiiblich
145 44 von Niederschlagswasser aufserhalb des Plangebietes 10. Artenschutz bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
Kgnnzn‘fer Baum . i Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa_gung sowie au.f die
mit Kronendurchmesser >1,0 min 1,3 m Hohe Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fiir besonders Rea:htsfolgen (88 leff, .215 Abs.2 “BauGB sowie § 5 Ky M-\/) und weiter auf Falligkeit und
_ geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff wird hingewiesen. Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Plangrundlage (ohne Normcharakter): Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende Mafligaben zu . . .
G | t R | h tt Gebaudebestand beachten: Die Satzung ist nach Ablaufdes .........ccccconiieiineninn. in Kraft getreten.
ebaudebestan X
ep anter ege quersc ni e Zum Schutz von Brutvégeln missen die Baufeldfreimachung (inkl. Gehdélzrodungen) und
ohne Normcharakter . ) die anschlieRenden Bautétigkeiten auierhalb der Brutzeit (01.02. bis 30.09.) begonnen
( ) . N Flursticksgrenze und Flursticksnummer und ohne groRere Pausen fortgeflihrt werden. Eine Baufeldfreimachung/ein Baubeginn in
Voigdehager Weg der Brutzeit ist méglich, sofern durch eine Okologische Baubegleitung (OBB)
Laubbaum mit Kronenumfang nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt des Baubeginns keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ausgeldst werden kénnen.
Béschung e Zum Schutz von Amphibien ist das temporare Kleingewasser bei Bautatigkeiten im
Zeitraum vom 01.02. bis 30.09. gegenuber dem unmittelbar angrenzenden Baufeld mit
220 KV Hochspannungsfreileitung Amphlblenschutzzau.nen abzugrer'\zen,. sofern"d.urch' die OBB e|r1 B"esatz mit Amph|b|en Hansestadt Stralsund, den ... Der Oberburgermeister §
festgestellt wird. In diesem Falle sind die Bautatigkeiten durch die OBB zu begleiten. Ggf. b
notwendige weitere Schutzmalnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde %%
! T abzustimmen.
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