Bebauungsplan Nr. 68 der Hansestadt Stra Wohngebiet ostlich der Brandshager Strale”
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Teil B - Text = - Gemarkung Teil A - Planzeichnun Planzeichenerklarun Satzung der Hansestadt Stralsund
é’/
— Andershof Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
= Mafistab 1:1 000 : .
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), "
l. Textliche Festsetzungen Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. zuletzt eérgdert durch Artikel 3 dengesetzes)vom 14. Juni 2021 BGBI.(I S.1802). ) Auf der Grundlage des § 10 des Bauge- folgende Satzung uber den
Innerhalb d t AF2 gek hneten Flache ist die Anl GemaR § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigentiimer, Besitzer und g , . .
(gem. § 9 BauGB und BauNVO) nnerhalb der mit A2 gekennzeichneten Flache st die Anlage : - . gentimer, Besitzer u setzbuches in der Fassung der Bekannt- Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet
von Geh- und Radwegen in wassergebundener Bauart auf sonstige Nutzungsberechtigte dazu verpflichtet, Auskiinfte zu 0 10 . “ " “
Es gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der max. 10% der Fliche zulassig. ’ g g2 - : ‘ :
Grindsticke (Baunut Snung - BauNVO) n d - o und der Denkmalpflege notwendig sind. Landschaft S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 im Stadtteil Andershof, bestehend aus der

rundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 10.  Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 ) . . .
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novqmber 2017 durch Gerausche - Lirmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 5 Bodenschutz N.r 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO). Pessssssseseg  (Jmarenzuna von Flachen des Gesetzes vom 26. Apl‘l| 2022 (BGB|. | Planzelchnung (Tel| A) und den textlichen
(C?eGsE{'z(le’sS\}o:smma.’ jﬂ:ﬁ% gﬁgg&_ﬂugh@ggﬁl 2 des 101 Aktiver Schallschutz: In den ausgewiesenen Flichen fii Unbelasteter Oberboden ist wéhrend der Bauphase in geeigneter . B oo000000000d zurr? Anpflar?zen von S. 674), sowie nach § 86 der Ifestse_tzg'nglen (TeiI B), sowig die Sat;ung

_ besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéid- Weise 2u lagern und im Baugebiat wiederzuverwenden (§ 202 Allgemeines Wohngebiet Biumen. Striuchern und Landesbauordnung Mecklenburg- tber die értlichen Bauvorschriften (Teil B)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- BauGB). WA sonstigen Bepflanzungen Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung erlassen
BauGB und §§ 1, 4, 13 und 14 Abs. 1 BauNVO) schutzgesetzes, die sich innerhalb festgesetzter 6ffentlicher . ) P ’ |
11 Allsemeine Wohnasbiete di iegend d Griinflachen befinden, sind geeignete Larmschutzwande zum 6. Ver- und Entsorgungsleitungen ) . i der Bekanntmachung vom 15. Oktober
o gemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Schallschutz stérempfindlicher Nutzungen zu errichten. Eine Auf die Richtlinien der Trager der Ver- und Entsorgung fiir 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. Umgrenzung von Flachen 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt

onnen. Larmschutzwand innerhalb festgesetzer offentlicher Griinflachen Schu.tzvorkehrungen fir Ver- und Entsorgungsleitungen wird 1'Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) mit Bindungen fiir s dort d .h Art"k | T , e t
1.2 Zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist mit mindestens 4 m Hohe ab Geldndeoberkante und mit verwiesen. Bepflanzungen und geande UI:C IKe es Geselzes
und WA 2: Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebiets einem maximalen Abstand der Schirmkante zur siidlichen L GRZ 0.3  Grundflachenzahl Erhaltuna von Biumen vom 26. Juni 2021 (GVOBl. M-V, S. 1033),

i 5 . isewi ; Plangebietsgrenze von 4 m zu errichten. 1. Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne , g , _ !

dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 3 i d h B hl f durch d
R ; o Normcharakter Strauchern und sonstigen wird nach beschiussiassung aurch die
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 102 Schutzbediirftioe Raume: In den fiir besondere Anlagen . .
snortliche Zwecke. Raume fiir die Berufsausiibuna freiberuflich ' 9 - Eeh \niag Zeichnerische Grundlagen des Plans ist die digitale Stadtgrund- 11 Zahl der Vollgeschosse Bepflanzungen sowie Burgerschaft vom
P 9 und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk-
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in reenrung e karte der Hansestand Stralsund unter Einarbeitung der digitalen Is Hochstmald Gehdl
g ' ungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes als rocnstma enholzen
ahnlicher Art austiben, sind zulassig. gen in » . 9 Liegenschaftskarte des Landkreises Vorpommern-Rigen, Stand Fernmeldekabel
' 9 ausgewiesenen Flachen, innerhalb der Allgemeinen
g ; ' ; gemein . Januar 2019, der Vermessungen des Vermessungsbiros WA 9 Trinkwasserleitung . ..
1.3 Zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten, WA 3, Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind schutzbediirftige Raume nach Krawutschke, MeiRner, Schénemann, offentlich bestellte Ver- N II-111 Zahl der Vollgeschosse AF Ausgleichsflache
5 DIN 4109-1:2018-01 (b Wohn-, Schlaf- oder Kind ' - ! X
XV'? 4, Wﬁ 5ka]\| '6’hWAk 7It W'ﬁ 8 und V|VA 9. WOQRQ%PahUde lijnd dio an mir-1 désten-s eiée?g\ﬁ;n S?r:f;enSerﬁc;h?sEjrrmlgxggzrlm?;rrrt‘eer?’ messungsingenieure, Geschéftsstelle Stralsund, Stand Februar GRZ 0,3 @ als Mindest- und

nlagen fur kirchliche, Kulturelle, soziale, gesunaneitiiche un " o . ; bis Mérz 2020 und der berechneten Grenzfeststelung der Flur- Hochstmal}
sportliche Zwecke. Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Gebaudeseite liegen, mit besonderen Fensterkonstruktionen zum stiicke innerhalb des raumlichen Geltungsbereich des Vermess- O £ Anoflanzen von Baumen e a re N Sve 'm er e
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in Schallschutz storempfindlicher Nutzungen oder vergleichbaren ungsbiiros Krawutschke, MeiBner, Schonemann, 6ffentlich TH6,4 | FH10,1 Trinkwasserleitung ‘ p
ahnlicher Art ausiiben, sind zulassig. M;anhmgn (bspw. Vfrt?ang;as;\sla;ign, belgftgte _I{auﬁelrllgange bestellte Vermessungsingenieure, Geschéftsstelle Stralsund, ZD, WD 25 - 30° _ _ @ Zah' der Vollgeschosse
14 A . i . oder Loggien) auszustatten. Schiafraume sind mit schallge- Stand Mai 2020. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten, NSSZ Mittelspannungsleitung zwingend .

4 Ausnahmsweise zuldssig sind in den Allgemeinen Wohn- dammten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern fiir sie ein atich bei Ver- und Entsorgungsleitungen, knnen bei auftreten- Q 11. Sonstige Planzeichen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs- Bilrgerschaft der Hansestadt Stralsund als
ai?‘lgéfgrg?egrlgggWA 2: nicht storende sonstige Gewerbe- und nMaatE:Iachs]rel;]ur:\gﬁc;SOeglliﬁrfsqdle in Satz 1 genannten den Schaden keine Regressansprﬂche ge|tend gemacht werden. TH 6,4 Traufhohe baullcher beschlusses der BUI’gerSChaﬁI der HanseStadt Satzung beschlossen. Dle Begrundung Zum
15 Nicht zulissig sind in den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 In diesem Sinne gelten alle Geb&udeseiten innerhalb der 8 Normen Anlagen in m als L Mit Leitungsrechten zu Stralsund vom 26.09.2019. Die ortsibliche Bebauungsplan wurde mit Beschluss der

: All inen Wohngebiete WA 1 und WA 2 al iert, di ; 0 5 i i U illigt.
und WA 2: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir nic?\?rysén:gr G?ei?sgv?allge? Chausgge abgewiﬁc?txsﬁggl.eHier\I/%n Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist in der Abteilung Hochstmalb -me===e==s belastende Plachen (§ 9 Bekanntmachung st durch Abdruck im Amsblatt Burgerschaft vom gebilligt
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. ausgenommen ist das nérdiichste Baufeld im WA 1. Innerhalb Planung und Denkmalpflege des Bauamtes, BadenstraRe 17, ; FH 123  Firsthihe badlich Abs. 1 Nr. 21 BauGB) der Hansestadt Stralsund, Nr.12 | 29. Jahrgang am

i i 4 i ooniert. di 18439 Stralsund einsehbar. o s , Irsthone baulicher 1. _
16 Nicht zuldssig sind in den Allgemeinen Wohngebieten dieses Baufelds gelten nur die Gebaudeseiten als exponiert, die ralsuna einsenbar | oy, P w /¢ 2 Anlagen in m als % Umarenzuna von Flachen 13.11.2019 erfolgt Hansestadt Stralsund, den
WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9: die der unmittelbar zur Greifswalder Chaussee orientiert sind. R\ t . / \ B b ns”ag ; g // Ht')chgstmaﬁ ST Pl gesonde%e Arlacen o
Versprggng des Geb@ts d|e"nenden Ladgn, Schank- und 10.3  Aufenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne \ b A IE u erse IZ gtn e >/\ ", AR °8 3 e, /O F g
Speisewirtschaften, nicht strende sonstige Gewerbe- und 181 <ind i - 2 " ; erngasleitung AN ey, 8 g g /[ Vorkehrungen zum Schutz
Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes der DIN 4109-1:2018-01 sind in den ausgewiesenen Flachen fi AN\ S WA= (Lage ungenau) \ 28 e 3.B ise, B (§9 Abs. 1 hadlichen Umwelt
: ) , ’ besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad- P - : Q. a . \\ /5 Jer o - Bauweise, baugrenzen S. vor schadiichen Umweit- 2 Die flir Raumordnung und Landesplanun Der Oberbiirgermeister
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- NN 1 \ /\\\ AL, @ \ SRy & . ) "y /:: Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) einwirkungen im Sinne des Zl..lsténdi :Bl:ehﬁradue igtdel:ngﬁugi?T_P?gle\)/laVl:ni? 9
17 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5, WA 6, schutzgesetzes innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohn- N \ \ e AL : Bundes-Immissionsschutz- g g .
WA 7, WA 8 und WA 9 sind hochstens zwei Wohnungen je gebiete, entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die A . W o/g offene / geschlossene gesetzes - Larmschutz Schreiben vom 26.05.2021 beteiligt worden.
Wohngebaude zulassig. erfor_derllchen resultierenden bewer.t.eten Schallda_lmm-MalLe \ ) \ \\\ \\ Fernmeldekabel B . 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
gemaR der DIN 4109-1:2018-01 erfiillt werden. Die Anforderung- \ \ e\ auweise (§ S. TNr. auGB)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 en an die gesamten bewerteten Schalldamm-MaBe (R'w,ges) der \ L \ ® / . i o . .
BauGB und §§ 16, 18 und 19 BauNVO) Q”@?fl‘(b?l;]tt?"e von schutrzsbeg:{rfrt:ger/k Rgurrlﬁn erglbtI sich unter 59 \ : 3 A/ /A nhurEinzelhauser / nur :::: Grenze des raumlichen 9. Der katastermafige Bestand im
) . erucksichtigung aer malsgeniichen Aulseniarmpegel gem. 5 \ = 3 3SSi [ ie friihzeitige ¢ ichkei li Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 am
2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und DIN 4109-2:2018-01 (La) und der unterschiedlichen Raumarten 2 W W P Doppelhauser zulassig (BBth)tunnger?IChS degs > Die frinzellige Oﬁenth(}hKeltSbetem'gung ;i ird als | ghF; d tellt
§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO): nach Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01: Gemarkung A P () A\ I Wald, festgestellt im _ i ebauungsplans (§ nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist in Form eines —__Wwirgals lagerichtig dargeste
i i . . R'w,ges = La - KRaumart, Demnach gilt bei Aufenthaltsraumen in AR\ o a : Januar 2019 Einzelhauser und Abs. 7 BauGB) bffentlichen Aushanges vom 03.06.2021 bi bescheinigt. Hinsichtlich der Darstellung der
R ( W\ : L offentlichen Aushanges vo s
2.1.1  Alle Hohenangaben gemaR Planzeichnung beziehen - - - f \ L Q. Q S WA 8 i i ¥

: o L it ; Wohnungen und &hnliches eine KRaumart von 30 dB, bei Andersho k S b Doppelhauser zulassig i Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
sich auf die Hohe der nachstliegenden Verkehrsflache (Bezugs- Biirordumen und ahnliches eine KRaumart von 35 dB \ A W 3 GRZ 0.3 I 18.06.2021 durchgefiihrt worden. _ » 4dsS ©l
héhe). Bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelénde vergroRert ' Flur 3 N \ \ J O , o +—e—e—e— Abgrenzung des Males nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
bzw. verringert sich die Bezugshohe um das Maf des Hohenun- 104 Nachweislich tatséchlich geringerer Larmbelastungen \\ S ' SN & E AN nur Hausgruppen zulassig der Nutzung innerhalb Liegenschaftskarte (ALKIS) im MaRstab
terschieds im Gelénde bis zum hoher liegenden Endpunkt der und Anforderungen an den Schallschutz, diirfen die Anlagen und \N \ R 3 TH 3,6 FH 8,9 eines Baugebiets (§ 16 1: vorliegt. Regressanspriiche
entlang der Verkehrsflache befindlichen Gebaudekante. Vorkehrungen gem. der Festsetzungen 9.2 und 9.3 ausnahms- \ \ \ \ ‘o o . > | ] oIS A e P—m— Y—m——— g N Tl T e Baugrenze Abs. 5 BauNVO) T L . gl. neg P

. weise auch in einem reduzierten erforderlichen Umfang \ \ ° \ ‘\ ‘2 oy SD 30 bis 40 4. Die von der P|anung berthrten Behorden kénnen nicht abgeleltet werden.
2.1.2 Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf ausgefiihrt werden \\ A / \ . . . . .
hochstens 0,5 m tber der BeZUgShéhe Iiegen, jedOCh nicht unter ' \‘\‘ ; \ \\ \ “uQ" 4. Flachen fur Nebenanlagen _$_ 18.0 festgesetzte Hohe der und SOI‘]StIge Trager Oﬁent“Cher Belange sind mit
der Hohe der Verkehrsflache am Punkt des Hausanschlusses. 11.  Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonsti- 581\ o % AR O e WA 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Oberkante Strafe in m Schreiben vom 26.05.2021 zur Abgabe einer Stralsund, den

Pl N 2 ’

243 Als Traufhhe gilt das Mal zwischen der Bezugshéhe gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGE) 2\ AT LN ol GRZ 0,3 w | ) | BREEe—Pe A (s ] 0 eSS el sl PR T oS Bezug NHN (§ 9 Abs. 3 Stellungnahme aufgefordert worden.
und der &uBeren Schnittinie von Auenwand und Dach. Die 111 Im Bereich der Straenverkehrsflachen der Planstralen ) WA\ §t\\ B 0 E " “stac | Stellplatze und Carports BauGB)
Tr«'sfuéfhohedbezieht Ssich aufddss I-Fl«lelur;]tgacp und bfidPuIBdacge? A.1 und A.2 sind mindestens 21 standortgerechte Laubb&ume \ N\ W\ B L2 2= - )
auf die niedrigere Seite und bei Flachdachern auf das Dach tber it5 3 ~ Ve s . - . " : : :
e \ LT 0 5 Vekahrsfichen I Ortiche Bauvorschiifen ey ——
214 Als Firsthdhe ailt das Mal zwischen der Bezuashh festgesetzten Standorten darf um bis ca. 5 m parallel zur RN 2 P N . Vertauf X _ — q (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO 5. Die Biirgerschaft hat am 27.01.2022 den

dd Ot? II<S tode g::) ?]s al zwischen der bezugshone Fahrbahn abgewichen werden, wenn Zufahrten oder \\ A e eGV b erlau h Trlnkwassc_arlc_altgQg__\R M-V) Entwurf des Bebauungsplans Nr. 68 mit
und der berkante der Laches. Leitungsbestand es erfordem. Die Baumscheiben miissen \“\ WA A reDenerTontiy... Schmutzwasseretung——__ Straltenverkehrsflachen Dachformen: Begriind inschlieRlich des Umweltbericht
2.1.5 Die Hohe von Umwehrungen begehbarer Flachdacher mindestens 12 m? groB sein und sind zu begriinen. \ o \\ === NN ;x;_ﬁ:egenvvasserleltung: sSD Satteldach egrqn ung einschlielslich des .mwe erichts .
darf die Oberkante des Daches um maximal 1,20 m {iberschrei- _ ' \\ \ \ N T i Verkehrsfléchen WD Walmdach gebilligt und zur Auslegung bestimmt. 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend
ten, im Weiteren darf die Hohe von Attiken von Flachdachern die 11.2  Inden als allgemeines Wohngebiet festgesetzten \ aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Oberkante des Daches um maximal 0,60 m {iberschreiten. Flachen ist je volle 800 m? Grundstiicksflache ein standortge- o \ besonderer ZD Zeltdach Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften

o i rechter Laubbaum oder Obstbaum der Pflanzqualitat Hoch- T T — /\\ ZweCkbeS“mmung: FD Flachdach i 'g i i i
g-?g 5 Zﬁ\'?g?'gé GrUFfjﬂ?CheC:‘ (§§ﬂff‘bﬁ- 1dNr:‘.'1 (I?auGB und stamm, StU 14/16 cm, 3xv, DB, zu pflanzen und zu erhalten. T T —— \ \ (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
auNVO): Die zulassige Grundflache darf in den -. _ _
Allgemeinen Wohngebieter?WA 1 und WA 2 durch die N 1 L Verkehrsberuhigter 25°-30° Dachneigung: 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68,
Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten 12. Zuordnungsfestsetzung der okologischen Aus- Verrohrter Graben, 12 \ \ \ Bereich Mindest- und HochstmaR bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Hansestadt Stralsund, den
Anlagen bis zu einer GRZ von maximal 0,6 berschritten werden. g'g'ZT’Sﬂfcge" ngW_-\'Ima[.stngl;mzrt‘) (§;3B5a égsi 1 BauGB; (Lage ungenau) S . textlichen Festsetzungen und den ortlichen
s.1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 Bau - : : . . o .
mVohngebietdWA1 festgeEsetzte Zahl ger t\/ﬁllg%schvc\)/sshe beib ; 1D3md5e?;uutrlw_gipla£ Nrf-|§8hwer<;lte3 di; Ausl?geic;hsﬂéchen AF 56 ¢ 19 und Anlagen, haben in der Zeit vom 07.03.2022
utzungsénderung und Erweiterung bestehender Wohngebéude -2, die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung — StrafRenbegrenzungslinie Bodendenkmale (DSchG - sffentli i i
unterschritten werden. Spielpl?tz ohne Spielflachen und die festgefsetzten( 56 1 \\ \ \\ \ g g @ M-V) ( bis 14'|04'202§. nal(;fh §t|3 ﬁb:;Z FaUGB.OIfer.]: “dCh Der Oberbirgermeister
. . . Baumpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen (11.052 m? —_— , ) ausgelegen. Die offentliche Auslegung ISt mit dem
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache, KFA) zugeordnet. AuBerdem wird die externe Kompensations- 2 \\\ \\ \ \ 42 Einfahrtsbereich \ Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und maRnahme ,Aufforstung am Bauernteich bis zur Hohe des GRZ0,3 | NI-1V \ o Waldabstand gem. § 20 : . o
§ 22 und 23 BauNVO) i i = s - N Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
erforderlichen Kompensationsbedarfs dem B-Plan zugeordnet. a 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur \ LWaldG M-V . ) "
31 Die festgesetzte abweichende Bauweise im Allgemeinen A FH ﬁ 23 \ die Abfallentsorgung und N Niederschrift vorgebracht werden kénnen und 1. Der Satzungsbeschluss des Bebauungs-
Wohngebiet WA 1 basiert auf der offenen Bauweise, wobei eine . Ortliche Bauvorschnften (gem. §9 : " Abwasserbeseitigung sowie fiir IV. Hinweise / Darste”ungen auch Gelegenheit zur Erdrterung geg'eb.en wird, im planes sowie die "SteIIe, bei der der ngauungs-
Gebéudelénge von von 25,0 bis maximal 30,0 m zuléssig ist. Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) FD T Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und ohne Normcharakter Amtsblatt Nr. 2 vom 26.02.2022 ortstiblich bekannt plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von
32  Die Firstrichtung des Hauptdaches von Gebauden in den 1, Oberste Geschosse von Gebauden mit Flachdach H a N Sestadt Stra IS u N d \ \\ \ Abs. 6 BauGB) ge_maCht worden. Wahrend des Auslegungs- jedermann eingesehen Wer,den l,(ann und uber den
Allgemeinen Wohngebieten WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9 ist nur Oberste Geschosse von Gebauden mit drei oder vier Vollge- WA 4 \ Do Fahrbahnen, Wege zeitraums waren die ausgelegten Planunterlagen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
parallel zur anliegenden Strale zulassig. Ist von mehreren schossen und Flachdach, missen allseitig mindestens 1,20 m Flachen fiir Versoraunas- [ auch im Internet auf der Homepaae der im Amtsblatt Nr. ortsublich
anliegenden Straflen eine Ubergeordnet, ist diese Firstrichtung von einer davor aufsteigenden Auenwand zurlickgesetzt sein. Gemarkung AnderShOf GRZ0,3 @ anlagen Abfallentsgor %n H tadt Stralsund unt Pag bekannt aemacht worden. In der Bekanntmachun
nur parallel zur (ibergeordneten StraRe zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Treppenh&user und Terassen- F|ur 4 0] ED und %bv&asserbeseitigung Ver- und Entsorgungs anse? al dre:jSl/m ffunt(la'rhk itsbeteil q ist 3 fd'g Geltendmach r.19 der Verletzung von g
dacher, | EH A4 A e A ey v Y 2 X% P v ALY VR % 8 ek A \—\%— ¢ ¢y /S —=— "\ o AN\ AN\ N AN LSRN S e~ S U ADWasselbesellyully . - — — — — - - www.stralsund.de/oeftentiichkeltspetelligung un | urai u zung v
3.3 _ Ein Vortreten von Gebaudeteilen uber die Baugrenze Fio4 | Zweckbestimmung: leitungen im Bau- und Planungsportal M-V unter e Verfahrens- und Formvorschriften und von
kann fir die Tiefe von maximal 1,0 m auf maximal 3,0 m Lange 2, Dachform von Nebengebauden FD (Lage teilweise unsicher) gsp . i . , \
fiir ein Geschoss je Gebéaude einmal ausnahmsweise zugelassen Fiir Garagen, die nicht Teil eines Hauptgebaudes sind, sowie fiir v s . 9 https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
werden. Carports und sonstige Nebengebaude ab einer Brutto- \ © Elektrizitat (Trafostation) Vorschlag Grundstiick einzusehen. folgen (§§ 214, 215 Abs.2 BauGB sowie
Grundflache von 10 m? sind nur bepflanzte Flachdacher zuléssig. (0 N AN ey B\l — 0 Al e L B Ny AN N\ g A\ Bt A —— R Yy o 0 AN ) NN N N N L AR RN/ S o SN T e orscnhlag Grundastucks- i ; Al ai
4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 3 Dachform bestehender Gebaud \ ) Abwasser teilung E?'K\LM V) Ung ‘f’e|;§:j?Uf Falllgkelt"ur;d
BauGB) . achform bestehender Gebaude rloschen von entschadigungsansprucnen
Die GroBe der Baugrundstiicke fiir Reihenhauser ist mit Bei Nutzungsanderung und Erweiterung bestehender Wohn- \ o eeremseeeeeas. - . ' '
mindestens 260 m* fesigeselzt gebéiude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist abweichend vom \ (A) Abfall (Stellplatz fiir ; } mogliche Gebéude- o (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
hier sonst ausschlieBlich zulassigen Flachdach auch die \ Wertstofferfassung) teeeee--d anordnung 7. Die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund _ ) o
5. Fléchen fiir Stellplatze und Garagen und Neben- bestehende Dachform des Satteldachs zuléssig. \ hat die vorgebrachten Anregungen der Die Satzung (iber den Bebauungsplan ist mit
aAfE:ggnﬁgngbzsé |13aNuer\1/ 5\)/-"1- Nr. 10 BauGB und §§ 12 4 Dacheindeckungen Y \ 7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 . — Abgrenzung MaRgeblicher Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Ablaufdes _____inKraft getreten.
- Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist bei Sattel- Walm- und Hohenfe ?;Sn-kt N — BauGB) Aufenlarmpegel gem. Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
51  Inden als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Zeltdachern nur in roten bis braunen und anthrazitfarbenen Farb- 1744010 o 2 1\ ===5 DIN 4109-1: 2018-01 (La) Belange am eoriift Hansestadt Stralsund, den
Flachen sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der ténen zulassig. Vegetation auf Flachdachern ist zulassig. Hoch- \ € vt -7 GRZ 0,25 dffentliche Griinflachen g . - .g p. o
tiberbaubaren Grundstiicksflachen und zwischen der hinteren glénzende Dacheindeckungen sind unzuléssig. \ eet® - \,; = A 7 kbesti ’ W ischutzbereich Das Ergebnls der Abwagung ist mit Schreiben vom
Baugrenze bzw. deren Verlangerung und der StraRen \ A ? weckbestimmung. urzeischulzobereich vor- mitgeteilt worden.
5. Fassaden ~ //| TH64 | FH11,7 g
begrenzungslinie zulassig. Fir Carports und Garagen ist ein Fassaden it mefalisch lénzenden, spiegelnden oder signal \ — s S , , handener Baume (Baum-
Abstand von mindestens 3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie der - . ’ i G Sy d  zZD, WD 30 bis 40° Spielplatz krone zuziglich 1,5 m) " i
erschlieRenden StraRe einzuhalten. farbenen Oberflachen sind ausgeschlossen. ‘ A 3 f % /o =& / A ” (i - @ Der Oberblrgermeister
6.  Platze fiir bewegliche Abfallbehalter T\ WL » — \ Yo : e /=7 AR ) A Geodatischer Festpunkt
52  Entlang der straBenabgewandten Begrenzung der auf Bewegliche Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken sind von R W : — N\ . &Y LTS - — P 8. Der Bebauungsplan Nr. 68, bestehend aus
Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fiir der Strafte aus durch ortsfeste Einfriedungen oder Gehdlzpflanz . dekabel =\ . ) ; ... Parkanlage
ist die Erri ol - ernmeldekabe = > . \ = s i i i
Nebenanlagen ist die Errichtung von Carports méglich. Ungen mindestens hahengleich zu verdecken oder n ein Schutarohr e C8 e, gy \ A% Vo TR \ { ) \\ \\\ ‘\“\ c\ \N’e/Q:S | g0 Wendshammer 7 V. Nutzu ngsschab|one der Planzeichnung (Teil f\),lden textlichen .
53  Abweichend von Satz 2 der Festsetzung unter Punkt 5.1 Gebéude zu integrieren. Trinkwasserleitung N \ VO G g W N \ \\7 2\ — \ gem. RASt 06,@ % Fes_tsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften
sind Stellplatze, Carports und Garagen im Allgemeinen X \ \ Y - N/ 8. Flachen fiir die Wasserwirtschaft Nutzungsart (TeilB),wurdeam ___ vonder
- 7. Werbeanlagen \ 9
Wohngebiet WA 1 auRerhalb der auf Grundlage von Werbean| ind der Stitte der Lei d dort mi (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 3 iakei
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen ver ia” ?ﬂfnﬂﬁ'”h ”“ra{)‘_ er zt%“ez erl,,e's_t“"g und dort mit WY Grundflachenzahl | Geschossigkeit
nur ausnahmsweise zulassig. Voraussetzung hierfiir ist, dass der einer Ansichistiache von bis zu 2,5 m” zulassig. \ . N Bauweise Hausform
Stellplatzbedarf durch die in diesen Flachen zuléssigen Anlagen 8. Einfriedungen \ m Flachen fiir die Nleer- Traufhdhe Firsthohe
nicht vollends gedeckt werden kann. e : " 55 schlagswasserretention .
Einfriedungen sind entlang der strafenseitigen 9\ . |GRZ 0,25 Dachform, Dachneigung
54  Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintier- Grundstiicksgrenzen nur als Laubholzhecke oder als 2 N o A T . . . ,
haltung und Kleintiererhaltungszucht sind nicht zulassig. Laubholzhecke mit auf der straienabgewandten Seite . L A IR, T T e N O e\ b e\ R et KR, A S SN o= /N — ] 9. Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

altung und Kleifiererhaltungszcht sind nicht z.l2ssg begleitendem Zaun zuléssig. Mittelspannungsleitung TH3,6 | FH7,3 P - (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b und Abs. 6 BauGB) VI. Plangrundlage Bebauun S |an Nr 68 der Hansestadt Stralsu nd
5.5  InTeilflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 6, . ZD. WD 25 - 30° LT ' ' ' ' g p -

WA 7 und WA 8, die sich innerhalb des gesetzlichen ?; ; G__esktaltung der unbebauten Fléchen von bebauten / ~— i Wald vorhandene Gebiude . . . . (@
Waldabstandes von 30 m befinden, sind Nebenanlagen im Sinne rundstuicken Y
von § 14 BauNVO, die dem standigen oder auch nur Unbebaute Flachen von bebauten Grundstiicken sind als ”Wo h n ge b I et OStI Ic h de r B ra n ds h age r Stra Be
vorlibergehen- den Aufenthalt von Menschen dienen konnen, Vegetationsflachen anzulegen. Auf den unbebauten Flachen von ——— Flurstiicksgrenzen
unzuléssig. bebauten Grundstiicken sind Aufschittungen und Abgrabungen, 10. Planungen, Nutzungsregelungen, SatZU ng JU || 2022
. - . . die die Hohenlage der natrlichen Gelédndeoberflache um mehr . P 273 . :
6.  Anschluss der Grundstiicksfldchen an dffentliche als 0,5 m verandern, unzuléissig. Davon ausgenommen sind MaRnahmen und Flachen fiir MaRnah- L Flurstlicksbezeichnung
Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) notwendige Aufschiittungen oder Abgrabungen zur Herstellung men zum Schutz, zur Pflege und zur
Grundstiickszufahrten, die nicht unmittelbar an die Brandshéger von Zufahrten zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfléche. Entwicklung von Boden, Natur und Bdschungen
Strale anschlieflen, sind auf maximal eine Zufahrt in einer Breite . .
von maximal 4,0 m je Grundstlick limitiert idriakei Landschaft sowie Flachen und MaRnah-
o ' 10.  Ordnungswidrigkeiten , men zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 @ Baume
7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB) Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 und 25, Abs. 1 a und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb  der  offentlichen  Grinfliche  mit  der Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahr- C 7 i o
Zweckbestimmuna Soielolatz ist eine mind. 500 m? arol lassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den . ’ Gelandehdhe in m,
S\F’)viztlzﬂé;?el hergugtellgr:e platz ist eine mind. grole im Bebauungsplan, Teil B - Text unter Punkt Il, Nr. 1., 2,, 3., 4., = Umgrenzung von Flachen Bezug NHN
Auf der (brigen Flache ist eine parkartige Griinflache mit einer 5.8, 7. und 8. sowie in der PIanzeuihnung enthaltenen orthche_n fir Matnahmen zum
extensiven Wiese und der Anpflanzung von Baumen/ Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungs Schutz, zur Pflege und zur N
idrigkeiten kdnnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer ; . ]
Strauchern herzustellen. Es sind mind. 2 Baumarten, VGV;|£U[£9 geahndet \%erden.§ Y el Ubersichtskarte MaRstab 1:10 000
standortgerecht und heimisch zu verwenden. Es ist - ’ Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte der Hansestadt Stralsund
mindestens ein Baum je angefangenen 300 m? der Qualitat . . ¥ \ A N A 0y e e T e ‘\ ) I
Heister zu pflanzen. Diese (brigen Flachen sind mit einer lil.  Nachrichtliche Ubernahme o = e L -\ \ W% AL 2
standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut zu 1 Bodendenkmalschut ) 3 ~“—zu ersetzende Trinkwasserleiting \\ =g
begriinen. Es wird eine jahrliche maximal dreimalige Mahd . odendenkmalschutz ' 2 : : |
(nicht vor dem 01.07. des Jahres) festgesetzt. In Abhangigkeit Innerhalb der in der Planzeichnung mit "BD" gekennzeichneten \ -
von den standortklimatischen ~ Gegebenheiten st Flachen sind fiir Vorhaben nach § 7 DSchG M-V denkmal- = NI
ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des Jahres zulassig. rechtliche Genehmigungen erforderlich.
Umbruch, Nachsaat und der Einsatz von Dingemitteln oder . .
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig. IV.  Hinweise
8. Mit Leitungsrechten zu belastende Flache 1. Griin- und Ausgleichsmanahmen - LA A Hansestadt Stralsund
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Auf die Pflanzlisten und die weiteren Angaben zu Pflanzungen ZxsMittelspannungsleitung T ansesta alsu
L1 Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache L 1 ist des Griinordnungsplans wird ausdrticklich hingewiesen. Nieders ungsleitun . N
zugunsten der zustandigen Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen @ ’
sowie deren Rechtsnachfolgern zu belasten. Das Recht umfasst 2. Externe Kompensationsmafnahme @ 13
S': diifig:ésj :rr? nterirdische Leitungen zu verlegen, zu erhalten Der weitere Ausgleich von 63.861 m? KFA erfolgt auRerhalb des \ 2
' Plangebiets durch die Mainahme ,Aufforstung am Bauernteich” \

9.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und auf Flachen der Hansestadt Stralsund.
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie 3 Artenschutz
MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutz- =
Abs. 6 BauGB) rechtlichen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes o0 ~

: . = I (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fiir besonders @ <
2;(1tensivAqu Sfelggn;gdAeFV\}igsegﬁngczﬁécmf :iar?el:lachen st eine geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach 2 g
standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut %ggeméigr}g?ﬁ'ﬁs:wf gg;r?zjsgg;cnh%:nes B-Plans sind ng -
herzustellen. Es wird eine jahrliche zwei- dreimalige Mahd 9 naisg N N 3 i
(nicht vor dem 01.07. des Jahres) festgesetzt. In Abhangigkeit *  Notwendige Geholzrodungen werden auf ein Minimum i < s 3
von den standortklimatischen Gegebenheiten ist reduziert und auRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, g @ s
ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des Jahres zulassig. Die d. h. im Zeitraum vom 01.Oktober bis zum 01. Februar = o s
Anlage einer Wartungstrasse ist zulassig. Umbruch, Nachsaat *  ZurVorbereitung von Bauma@nahmen werden die Frei- < = Sa
und der Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln flachen durch regelmaBige Mahd offengehalten (Ver- . 3 P 3T
sind nicht zulassig. gramung). Die erste Mahd muss spétestens Ende Mérz S 2 o} 3 3

. . S erfolgen und dann 14-tagig oder in Abstimmung mit - 3 - - - - - B S NE .
92 Auf der mit AF2 gekennzeichneten Flache ist eine einer dkologischen Baubegleitung wiederholt werden. kS 5. kS ks 5 o kS ks 5 kS L 58 L2 T 3
parkartige Griinflache mit einer extensiven Wiese und der Das Mahdgut ist abzutransportieren, kein Mulchen. :!1:.) - = [ g g > [ :!]:J g = 5 ‘© g 8‘)0_- -GEJ z 5 % :!]:J
Anpflanzung von Baumen/ Strauchern herzustellen. 3 £8 RZ R S S 3 3 S S 3 % g3 S -2 ZEB
Es sind mind. 2 Baumarten, standortgerecht und heimisch zu 4, Bodendenkmalschutz S NZT S S 27 S S NZ2F S & S § N3 § i L3S
vezrwenden..I:'"s ist mindestens ein Baum je angefangenen 300 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige o < o o o U'x - oo © 'I = xx= © @ ‘I
m? der Qualitat Heister zu pflanzen. Die restlichen Flachen Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG . -
g“d. mit etmetr stagdor't_gerecEten .SdaaFQUtT}']Sfl?hﬁng aus | M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu

egiosaatgut zu begrunen. ts wird eine janriicne maxima benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum 0,50 200
dreimalige Mahd (nicht vor dem 01.07. des Jahres) Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in 0:50m S0 m 0.50m 30m 9-50 m =0 0.50m 00m 5.00m 2.00m 0.50 m
gestg%setﬁt. In Abhang|gkr<]a|t von den star;\(/ljorr]t(ljd|nt1)a(§|1s<z)r;3er2j unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir 6.0m 40m 10.00 m (8.00 m bei PlanstraBen B.1 - B.3)

egebenheiten ist ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer '

St e e i ' StraR hnitte (Darstell hne Normcharakt | |

ahres zulassig. Umbruch, Nachsaat und der Einsatz von sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Weg D.7 Wege D.1-D.6 ra en uerSC NI e arS e u n en O ne OrmC ara er Planstraien C.1 bis C.5 Planstralen A.1, A.2 und B.1 bis B.3
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