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Sachverhalt:

Fir das im Stadtteil Andershof 6stlich der Greifswalder Chaussee neben dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 42 ,Wohngebiet sidlich des Deviner Weges* und
sudlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 8 ,Hanse-Einkaufspark® gelegene 9,8 ha
grol3e Areal mit den Flurstiicken 4 ; 5 ;6 ; 10 ; 11 ; 12 und einem Randstreifen von 53/3
(Brandshager Stral’e) der Gemarkung Andershof, Flur 4 soll ein Wohngebiet mit Einzel,
Doppel- und Reihenhdusern sowie Geschosswohnungsbau durch einen privaten
Vorhabentrager realisiert werden.

Mit dem Aufstellungsbeschluss der Birgerschaft vom 26. September 2019 (Beschluss-Nr.
2019-VII-03-0113) wurde das Planverfahren des o. g. Bebauungsplans fir eine zurzeit
groldtenteils als Acker genutzten Flache und eine Splittersiedlung im Aulienbereich
eingeleitet. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Hansestadt Stralsund am
13. November 2019 bekannt gemacht.

Die Flache des Geltungsbereiches wird bisher im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) der Hansestadt Stralsund Uberwiegend als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz dargestellt. Die 18. Anderung des FNP stellt die Flache nun Uberwiegend als
Wohnbauflache dar. Gegenwartig befindet sich der gednderte Flachennutzungsplan fur den
Bereich zur Genehmigung beim Landkreis Vorpommern-Rugen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4 (2) Baugesetzbauch (BauGB) fand im
Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom 3. — 18. Juni 2021 statt. Die frihzeitige Beteiligung
der Behdrden, sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gem. § 4 (2)
bzw. § 2 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 26. Mai 2021 und mit Fristsetzung zum
30. Juni 2021. Die Hinweise und Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungen zum
Vorentwurf wurden dokumentiert, geprift und einer Abwagung unterzogen Die relevanten
Belange waren dann Grundlage flr die Entwurfsfassung zum Bebauungsplan.



Nach Verfestigung der Planung wurde der Birgerschaft der Hansestadt Stralsund der
Entwurf des Bebauungsplans mit der dazugehdrigen Begriindung zur Abstimmung vorgelegt.
Die Unterlagen wurden auf der Sitzung der Blrgerschaft am 27. Januar 2022 gebilligt und
der Entwurf zur offentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. 2022-VI11-01-0795). Die
offentliche Auslegung der Unterlagen zum Entwurf (Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (2) BauGB) erfolgte in der Zeit vom 3. Marz — 14. April 2022. Dies wurde durch Abdruck
im Amtsblatt am 26. Februar 2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Seitens der Offentlichkeit
wurden im Rahmen der Beteiligung keine Hinweise, Anregungen oder Stellungnahmen
gegeben.

Gem. §4 (2) BauGB holte die Hansestadt Stralsund mit Schreiben vom 4. Marz und
Fristsetzung zum 14. April 2022 die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlthrt werden kann, zum
Planentwurf ein. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB
erfolgte parallel dazu.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens kam es zu keinen erheblichen abwagungsrelevanten
Einwanden bzw. Stellungnahmen. Insofern flhrten die Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 (2)
und 4 (2) BauGB zu keinen wesentlichen Anderungen der Planung. Die zum Entwurf
eingegangenen Stellungsnahmen wurden dokumentiert, gepruft und ein Vorschlag fur die
Abwagung (ANLAGE 1) und die Satzungsfassung des Bebauungsplanes (ANLAGE 2)
einschlieBlich einer Begriindung mit Umweltbericht (ANLAGE 3) erarbeitet.

FiUr einzelne Belange, wie beispielsweise die Sicherstellung der schadlosen und dauerhaft
gesicherten Ableitung des Regenwassers liegen Losungsansatze vor, die im Zuge der
ErschlieBungsplanung bericksichtigt werden und durch den ErschlieRungsvertrag zwischen
der Hansestadt Stralsund, der REWAmbH und dem Vorhabentrager gewahrleistet sind.

Es ist davon auszugehen, dass mit der vorliegenden Satzung eine ausgewogene Planung im
Sinne des §1(7) BauGB vorliegt. Das Bebauungsplanverfahren ist damit inhaltlich
abgeschlossen und wird durch den Satzungsbeschluss in der Sache beendet.

Lésungsvorschlag:

Nach Prufung und Auswertung aller im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird der Burgerschaft empfohlen dem
Abwagungsvorschlag It. ANLAGE 1 zu folgen und den Bebauungsplan It. ANLAGE 2 als
Satzung zu beschlieBen sowie die Begrindung einschliellich des Umweltberichts It.
ANLAGE 3 zu billigen.

Alternativen:

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Wohngebiets. Sobald die Gemeinde das entscheidungserhebliche Material nach
Durchfihrung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der Bewertung der
vorgebrachten Einwendungen vollstandig und gerecht gem. § 1 (7) BauGB abgewogen hat,
beschlielt sie den Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als Satzung, um das Planverfahren
abzuschlieffen und die Rechtskraft des B-Planes herbei zu fuhren. Der Plan erlangt seine
Rechtskraft am Tag nach seiner Bekanntmachung im Amtsblatt der Hansestadt Stralsund.
Daher gibt es keine Alternative zur Durchfihrung dieses Verfahrensschrittes in der
verbindlichen Bauleitplanung gem. BauGB.

Beschlussvorschlag:

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlieft:
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1. Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 3 (2) BauGB zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 68 ,Wohngebiet &stlich Brandshager StralRe® aus der
Offentlichkeit eingegangenen Hinweise und Anregungen sowie die eingeholten
Stellungnahmen, der von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden, werden mit denen in ANLAGE 1
dargestellten Ergebnissen geprift und entsprechend der darin enthaltenen
Abwagungsvorschlage beschlossen.

2. Aufgrund des § 10 Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI.I S.674) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird der im
Stadtteil Andershof gelegene Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet 6&stlich der
Brandshager Strale“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Satzung Uber die 6&rtlichen Bauvorschriften
(ff. Teil B) in der vorliegenden Fassung vom Juli 2022 als Satzung und entsprechend
der ANLAGE 2 beschlossen.

3. Die Begrindung zum Bebauungsplan einschlie3lich des Umweltberichts (ANLAGE 3)
wird in der vorliegenden Fassung vom Juli 2022 gebilligt.

4. Der Beschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

Finanzierung:

Die Kosten fur die Planung, erforderliche Fachgutachten und fur die technische und
verkehrliche ErschlieBung sowie zum Ausgleich und Ersatz werden durch einen Investor
getragen. Vor Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wird dazu ein stadtebaulicher und ein
ErschlieBungsvertrag zwischen der Hansestadt Stralsund, der REWAmbH und dem
Vorhabentrager geschlossen.

Termine/ Zustandigkeiten:

Offentliche Bekanntmachung: ca. 1 Monat nach dem Biirgerschaftsbeschluss
Zustandig: Amt fur Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege

ANLAGE 1 B-Plan 68, SATZUNG Abwagungsdokument

ANLAGE 2 B-Plan 68, SATZUNG Planzeichnung + textliche Festsetzungen
ANLAGE 3 B-Plan 68, SATZUNG Begriindung + UB

Protokollauszug BUKStA 04.08.2022 B 0046/2022

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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