Burgerschaft der Hansestadt Stralsund
Ausschuss fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung

Bekanntmachung

Die 02. Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung findet
am Donnerstag, den 24.02.2022 statt.

Beginn: 17:00 Uhr

Ort: Hansestadt Stralsund, Rathaus, Lowenscher Saal

Hinweis:

Die Vorgaben der aktuellen Landesverordnungen in Bezug auf die Corona-Pandemie

schranken die Teilnahme der Offentlichkeit an der Sitzung ein. Um dem Informations- und

Kontrollrecht der Offentlichkeit nach Kommunalverfassung M-V zu entsprechen, besteht

neben der Mdglichkeit der Teilhabe am o6ffentlichen Teil der Ausschusssitzung fur

Pressevertreter die Teilhabe weiterer Gaste unter folgenden Bedingungen:

¢ die Teilnehmerzahl ist aufgrund der Abstandsregelung begrenzt

e die Sitzplatze sind im Abstand von mindestens 1,5 Metern zueinander angeordnet

e das Tragen von medizinischen bzw. FFP2 Masken im Rathaus ist vorgeschrieben

e die Angabe der Kontaktdaten (Name, Vorname, Anschrift, Telefonnummer) ist
verpflichtend, diese unterliegen einer Plausibilitdtsprifung

Weitere Einschrankungen / Anderungen bleiben vorbehalten.

Ausdricklich erfolgt der Hinweis, dass Personen, die erkrankt sind oder Symptome einer
Erkrankung (insb. Fieber, Husten) aufweisen, nicht zur Sitzung erscheinen.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Bestatigung der Tagesordnung

2 Bestatigung der Niederschrift der 01. Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und
Stadtentwicklung vom 06.01.2022

3 Beratung zu Beschlussvorlagen

3.1 Haushaltssatzungen und Haushaltsplane 2022 der
Hansestadt Stralsund
Vorlage: B 0005/2022

3.2 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Stralsund um die Weil3flachen im Stadtgebiet Liissower Berg,
Abwégungs- und Feststellungsbeschluss
Vorlage: B 0003/2022

3.3 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Stralsund fur die Teilflache des Berufsschulcampus in
Grinhufe und Anpassung des beigeordneten
Landschaftsplanes, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: B 0006/2022

34 Bebauungsplan Nr. 73 "Erweiterung Berufsschulcampus in
Grunhufe", Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: B 0008/2022



3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

einfacher Bebauungsplan Nr. 82 der Hansestadt Stralsund
»,An der Danholmstrafie“- Aufstellungsbeschluss
Vorlage: B 0009/2022

Bebauungsplan Nr. 70.3 ,Wohngebiet am Muhlgraben in
Grinhufe®, Aufhebungsbeschluss ; Bebauungsplan Nr.81
"Sondergebiete Solarthermieanlage und Freizeit, Sport,
Gastronomie in Grunhufe", Aufstellungsbeschluss und
Anderung der Planungsziele zur 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Vorlage: B 0010/2022

Bebauungsplan Nr. 74 "Photovoltaikanlage an der
Bahnstrecke Stralsund-Grimmen, westlich von Voigdehagen
der Hansestadt Stralsund, Abwagungs- und
Satzungsbeschluss

Vorlage: B 0011/2022

Beratung zu aktuellen Themen

Klimaschutzbericht der Hansestadt Stralsund
Entscheidung zu offenen Antragen in Zustandigkeit des
Ausschusses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und
Stadtentwicklung

Vorlage: ZU 0001/2022

Vorstellung Markierung Radverkehr Tribseer Damm

Verschiedenes

Nichtoffentlicher Teil

6

6.1

6.2

Beratung zu Beschlussvorlagen

Forderung HafenstralRe 23
Vorlage: H 0010/2022

Brandschutzbedarfsplan der Hansestadt Stralsund 2021
Vorlage: B 0004/2022

Unterrichtung nach § 38 Abs. 5 Satz 4 KV M-V
Beratung zu aktuellen Themen

Verschiedenes

Offentlicher Teil

10

Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nichtoffentlichen Tell

gez. Stefan Bauschke

Vorsitz



TOP Qnsgtadt Stralsund

Ausschuss fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung

Niederschrift
der 01. Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung

Sitzungsdatum: Donnerstag, den 06.01.2022

Beginn: 17:00 Uhr

Ende 18:18 Uhr

Raum: Hansestadt Stralsund, Rathaus, Léwenscher Saal
Anwesend:

Geschaéftsfuhrer, SWS Energie Stralsund GmbH
Herr Ralf Bernhardt

Vorsitzende/r
Herr Stefan Bauschke

stellv. Vorsitzende/r
Herr Thomas Haack
Herr Jurgen Suhr

Mitglieder
Herr Volker Borbe

Herr Jan Gottschling
Herr Ulrich Grosser
Herr Stefan Nachtwey

Vertreter
Herr Bernd Roll Vertretung fiir Frau Ute Bartel

Protokollfiihrer
Frau Cinderella Littmann

von der Verwaltung

Herr Stephan Bogusch
Frau Stephanie Elfeld

Frau Kirstin Gessert

Frau Marion Harder

Herr Stephan Latzko

Herr Dr. Frank-Bertolt Raith
Frau Jule Sahr

Herr Thomas Struwe

Frau Antje Wunderlich

Gaste
Herr Peter Mihle
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Tagesordnung:

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

10

Bestatigung der Tagesordnung

Bestatigung der Niederschrift der 11. Sitzung des Ausschus-
ses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung am
02.12.2021

Beratung zu Beschlussvorlagen

Bebauungsplan Nr. 66 der Hansestadt Stralsund ,Gebiet
westlich vom Voigdehager Teich®, Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss

Vorlage: B 0189/2021

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 der Hansestadt
Stralsund "Photovoltaikanlage sidlich der Ortsumgehung im
Stadtteil Voigdehagen" und Einleitung des 26. Anderungsver-
fahrens fur den Flachennutzungsplan der Hansestadt
Stralsund

Vorlage: B 0194/2021

Bebauungsplan Nr. 39 der Hansestadt Stralsund ,Wohnge-
biet westlich der Lindenallee, Freienlande“, Abwagungs- und
Satzungsbeschluss fiir die 1. Anderung

Vorlage: B 0196/2021

Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet ostlich Brandshager
Stralde”, Anderungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: B 0202/2021

Beratung zu aktuellen Themen

Verbesserung der Verkehrssituation in der SchillstraRe
Einreicherin: Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN/DIE PAR-
TEI

Vorlage: AN 0130/2021

Einfihrung Gelbes Band
Einreicher: Stefan Bauschke, CDU/FDP-Fraktion
Vorlage: AN 0148/2021

Verschiedenes

Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nichtoffentlichen Teil
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Einleitung:

Von 9 Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung sind
8 Mitglieder anwesend, womit die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Die Sitzung wird durch den Ausschussvorsitzenden geleitet. Es erfolgt eine Tontragerauf-
zeichnung.

zul Bestatigung der Tagesordnung

Die vorliegende Tagesordnung wird ohne Anderungen/ Erganzungen zur Kenntnis genom-
men.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen
Zu 2 Bestatigung der Niederschrift der 11. Sitzung des Ausschusses flr Bau,
Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung am 02.12.2021

Die Niederschrift der 11. Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadt-
entwicklung vom 02.12.2021 wird ohne Anderungen / Erganzungen bestatigt.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen
zu 3 Beratung zu Beschlussvorlagen
zu 3.1 Bebauungsplan Nr. 66 der Hansestadt Stralsund ,,Gebiet westlich vom

Voigdehager Teich®, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: B 0189/2021

Zunachst wird durch den Ausschussvorsitzenden eine Tischvorlage ausgehandigt. Diese
beinhaltet eine Anderung zur Vorlage B 0189/2021.

Frau Gessert ertrtert den geanderten Beschlussvorschlag. Sie teilt mit, dass mit dem Plan-
verfahren aus 2016 anvisiert war, auf den Ackerflachen zwischen dem Voigdehéger Weg
sowie dem Voigdehéager Teich ein Wohngebiet mit etwa 28 Baugrundstiicken fiir den Einfa-
milienhausbau zu etablieren. Die Entwurfsauslegung erfolgte im November 2019.

Dabei zeigte die Analyse der Stellungnahmen und der geaufRerten Belange die Notwendig-
keit auf, das Baugebiet auf acht entwicklungsfahige Grundstiicke zu dezimieren.

Aufgrund der Dezimierung des Baugebietes verweist Frau Gessert auf den nun anzuwen-
denden § 13b BauGB. Die Auslegung des geanderten Entwurfes erfolgt im ndchsten Verfah-
rensschritt.

Frau Wunderlich informiert Gber Studien, welche belegen, dass bereits geringe Frequenzen
gesundheitliche Schaden verursachen kénnen. Grund dessen hat sich der Oberbirgermeis-
ter der Hansestadt Stralsund dazu entschieden einen grof3eren Abstand, als den gesetzlich
festgelegten Abstand von nur 25 Metern, zum Hochspannungsgebiet zu wahren.

Eine weitere Veranderung gibt es in Anbetracht der Regenwasserableitung. Eine erste Ab-
stimmung mit der unteren Wasser- und Naturschutzbehorde ist diesbeztiglich bereits erfolgt.
Zusammenfassend halt Frau Wunderlich fest, dass das Projekt kleiner, sicherer und kosten-
gunstiger wird.

Herr Gottschling hinterfragt die Wirtschaftlichkeit in Anbetracht der geringen Anzahl der Bau-
grundstiicke.

Aufgrund der Tatsache, dass der Voigdehager Weg nicht vollstandig saniert wird und auch
unter Berucksichtigung der bereits vorgestellten Anderungen erfolgt derzeitig die Anpassung

Seite 3von 8



des ErschlieBungsantrages, wo eine Preissenkung unverkennbar ist, entgegnet Frau Wun-
derlich.

Nach Ricksprache mit Herrn Habedank von der LEG GmbH als stadtische Gesellschaft
kann Frau Wunderlich mitteilen, dass die westlichen drei Grundstiicke gegenwartsnah ver-
kauft werden und fur die finf 6stlichen Grundstiicke exorbitantes Interesse besteht.

Hierbei flihrt sie aus, dass die dstlichen Grundstiicke von mindestens 800 Quadratmeter
sehr komfortabel sind und daher landliches Wohnen mit Kleintierhaltung ebenfalls nicht aus-
geschlossen sei.

Auf Nachfrage von Herrn Suhr teilt Frau Wunderlich mit, dass Méglichkeiten auRerhalb des
B-Plans ermittelt werden, um den Voigdehager Weg zu sanieren und der Voigdehager Weg
aufgrund des B-Planes keine wesentliche qualitative Verschlechterung verspuren wird.

Die energetische Versorgung der acht Baugrundstiicke wird an die Versorgung der bereits
bestehenden Grundstiicke angepasst. Angesichts des Wegfalles der Planstral3e 1 werden in
Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit keine Bedenken vernommen. Erganzend fugt Frau Wun-
derlich an, dass die Kosten des nun geplanten Stichweges auf die Eigentiimer umgelegt
werden kénnen, da dieser Weg als Privatweg gefuhrt werden soll.

Es besteht kein weiterer Redebedarf.
Der Ausschussvorsitzende lasst Uber die geanderte Vorlage B 0189/2021 abstimmen.
Abstimmung: 7 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 1 Enthaltung

Der Ausschuss empfiehlt der Biirgerschaft, die Vorlage B 0189/2021 gemal3 gedndertem
Beschlussvorschlag zu beschliel3en.

zu 3.2 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 der Hansestadt Stralsund "Photo-
voltaikanlage sidlich der Ortsumgehung im Stadtteil Voigdehagen" und
Einleitung des 26. Anderungsverfahrens fur den Flachennutzungsplan der
Hansestadt Stralsund
Vorlage: B 0194/2021

In Bezug auf die Beschlussvorlage B 0194/2021 teilt Frau Gessert mit, dass die SWS Natur
GmbH die Erweiterung ihrer Standorte fur die Photovoltaik-Freiflachenanlagen anvisiert, um
den Anteil der erneuerbaren Energien zu intensivieren. Geografisch befindet sich der zweite
Standort an der Bahnstrecke Stralsund-Grimmen und lehnt somit am ersten Standort aus
dem Bebauungsplan 74 an. Sie berichtet, dass mit Fertigstellung der Photovoltaik-
Freiflachenanlagen angestrebt wird, 2.000 Haushalte mit Strom zu versorgen und zusétzlich
Kohlenstoffdioxid einzusparen.

Frau Gessert erortert, dass die Flachen fir die Photovoltaik-Freiflachenanlagen bisher als
Ackerflachen bewirtschaftet wurden und die SWS derzeitig mit den Eigentiimern tber die
Moglichkeiten der Realisierung kommuniziert.

AbschlieRend verweist Frau Gessert auf den zur Umsetzung der Photovoltaik-
Freiflachenanlagen bengtigten Bebauungsplan.

Die Ausschussmitglieder haben keinen Redebedarf
Uber die Vorlage B 0194/2021 wird abgestimmt.
Abstimmung: 7 Zustimmungen 1 Gegenstimme 0 Stimmenthaltungen

Der Ausschuss empfiehlt der Birgerschaft, die Vorlage B 0194/2021 gemal3 Beschlussvor-
schlag zu beschliel3en.
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zu 3.3 Bebauungsplan Nr. 39 der Hansestadt Stralsund ,,Wohngebiet westlich der
Lindenallee, Freienlande“, Abwagungs- und Satzungsbeschluss fir die 1.
Anderung
Vorlage: B 0196/2021

Frau Gessert informiert die Mitglieder des Ausschusses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und
Stadtentwicklung dartber, dass der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 39 im Februar 2021
zur Rechtskraft gebracht wurde. Aufgrund hoher ErschlieBungskosten befiirchtete die LEG
GmbH als stadtische Gesellschaft jedoch Erschwernisse in Hinblick auf die Vermarktung der
Baugrundstlcke. Deshalb erfolgte die Optimierung der Planung zum Bebauungsplan 39 un-
ter der Zielsetzung, die Kosten zu dezimieren. Sie teilt mit, dass der Entwurf zur Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39 im Oktober und November 2021 6ffentlich auslag und gleich-
zeitig die Tragerbeteiligung erfolgt ist. Sie verweist auf die Abwagung, welcher der Be-
schlussvorlage beigeflgt ist. Mit dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss soll das Verfah-
ren nun beendigt werden, damit die LEG in diesem Jahr mit der Erschlie3ung des Baugebie-
tes beginnen kann.

Frau Wunderlich erortert die Veranderungen zum Bebauungsplan Nr. 39. Sie teilt mit, dass
ein Baufeld minimal in der Lage verschoben wurde und zum anderen, dass die eingezeich-
nete Anzahl an Stralenbaumen nicht identisch mit der Anzahl der festgesetzten Baume war
und dadurch eine Korrektur erfolgt ist. Ergdnzend erwahnt sie, dass durchweg positive Stel-
lungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangen sind.

Da kein weiterer Redebedarf besteht, lasst Herr Bauschke Uber die Vorlage abstimmen.
Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

Der Ausschuss empfiehlt der Blrgerschaft, die Vorlage B 0196/2021 gemal} Beschlussvor-
schlag zu beschlieRen.

zu 3.4 Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet 6stlich Brandshiger StraBe“, Ande-
rungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: B 0202/2021

Herr Bauschke teilt mit, dass Herr Haack zu diesem Tagesordnungspunkt Befangenheit er-
klart.

Frau Gessert erdrtert das im September 2019 initiierte Bebauungsplanverfahren, welches die
Wohnungsbauentwicklung im Stadtteil Andershof dstlich der Greifswalder Chaussee neben
dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Wohngebiet sudlich des
Deviner Weges* und bis zum Mdbelmarkt Albers férdern soll.

Sie teilt mit, dass die 3. Fortschreibung des ISEKSs in der vergangenen Sitzung des Aus-
schusses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung referiert wurde. Die daraus
entstandenen Prognosen zur Bevolkerungsentwicklung mit dem Wohnraumbedarf bis 2035
signalisieren, dass insgesamt 4000 weitere Wohnraume erforderlich sind. Frau Gessert figt
hinzu, dass nur ein attraktiver Wohnungsmarkt Zuzug generieren kann. Der néchste Verfah-
rensschritt zum Bebauungsplan Nr.68 ist die 6ffentliche Auslegung.

Frau Elfeld fuhrt aus, dass sich der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss aus zwei Teilbe-
schliissen zusammensetzt. Sie informiert, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
68 angepasst und um 600 Quadratmeter erweitert wurde. Die Offentliche Auslegung der vor-
liegenden Planung wird voraussichtlich im Februar 2022 erfolgen.

Frau Elfeld erdrtert die derzeitige Planung aus der Beschlussvorlage B 0202/2021. Sie geht
unter anderem darauf ein, dass Wohnraum fir circa 150 Haushalte geschaffen werden soll,
die Bestandsbebauung der Brandh&ger Stral3e 5-9 als Wohnbebauung genehmigt ist und
Bestandsschutz genief3t und dass an den Gebauden teilweise passive Schallschutzmal3-
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nahmen erforderlich sein werden. Weiterhin ist anvisiert, eine stillgelegte Erdgasleitung zu-

rickzubauen sowie eine kaputte Trinkwasserleitung zu ersetzen.

Frau Elfeld erwidert, dass keine wesentlichen Anderungen im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung erwartet werden und somit Ende nédchsten Sommers der Satzungsbeschluss erwirkt
werden kbnnte.

Herr Suhr erkundigt sich nach dem Standort der Ausgleichsflache und ob die landwirtschaft-
liche Flache unter 50 Bodenpunkten fallt.

Frau Gessert entgegnet, dass die Bodenwerte nicht Gberschritten werden.

Herr Struwe teilt mit, dass sich die etwa 4 Hektar grof3e Aufforstungsflache zwischen der
VerbindungsstralRe von Voigdehagen und Wendorf sowie dem Bauernteich befindet. Weiter-
hin informiert er die Mitglieder des Ausschusses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadt-
entwicklung darlUber, dass der gréf3te Teil der Ausgleichsflachen aufgeforstet werden kann
und die Planung die Anlegung eines Laub- und Mischwaldes vorsieht. Die Integration der
Flachen in die Naherholungskulisse ist anvisiert.

Es gibt zur Vorlage keine weiteren Fragen oder Anmerkungen.
Der Ausschussvorsitzende lasst Uber die Vorlage abstimmen.
Abstimmung: 6 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 1 Stimmenthaltung

Der Ausschuss empfiehlt der Blrgerschaft, die Vorlage B 0202/2021 gemal} Beschlussvor-
schlag zu beschlieRen.

zu 4 Beratung zu aktuellen Themen

zu 4.1 Verbesserung der Verkehrssituation in der Schillstral3e
Einreicherin: Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN/DIE PARTEI
Vorlage: AN 0130/2021

Herr Bauschke bittet Herrn Bogusch um Stellungnahme.

Herr Bogusch erlautert die derzeitige Verkehrssituation in der Schillstra3e anhand einer Pra-
sentation. Er geht dabei auf die gegenwartig bestehenden Parkmdglichkeiten ein. Anschlie-
Rend erortert er, dass die rechte Seite der Schillstral3e nicht unbestreitbar als Gehweg er-
kennbar ist. Stattdessen kdnnte dieser Bereich als befestigter Seitenstreifen anerkannt wer-
den. Aus diesem Grund werden verkehrsrechtliche Kontrollen durch das Ordnungsamt er-
heblich erschwert. Um verkehrsrechtliche Kontrollen wieder zu erméglichen, wurde der Be-
reich auf der rechten Seite als befestigter Seitenstreifen mit Parkverbot erklart. Der Zugang
zum Wohnhaus wird durch zwei Verkehrspoller gewéahrleistet. Zusammenfassend héalt Herr
Bogusch fest, dass eine Verbesserung der Verkehrssituation in der Schillstral3e ausschliel3-
lich durch ein absolutes Halteverbot oder die Einrichtung von Haltemdglichkeiten erreicht
wird.

Herr Suhr erdrtert den Hintergrund des Priifantrages und bedankt sich fur die durchgefihrte
Prufung durch die Verwaltung.

Die Mitglieder des Ausschusses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung nehmen
das Prifergebnis zur Kenntnis.

Der Prasident der Blrgerschaft wird informiert.
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zu 4.2 Einfihrung Gelbes Band
Einreicher: Stefan Bauschke, CDU/FDP-Fraktion
Vorlage: AN 0148/2021

Herr Bauschke begrif3t Herrn Struwe und bittet um Mitteilung der Sachstandslage.

Herr Struwe erdortert, dass eine Markierung mittels Papier- oder Kunststoffoandchens nicht in
Betracht kdme. Zur Begrundung fuhrt er unter anderem die temporéare Haltbarkeit von Papier
an. Weiterhin musste die Markierung mittels Band jahrlich erneuert werden.

Aus diesem Grund verweist Herr Struwe auf eine farbliche Markierung der Baume oder die
Markierung durch eine farbliche Plakette.

Im Rahmen der Baumkontrollen erweisen sich Plaketten als gut kontrollierbar, zudem verfi-
gen sie Uber eine lange Haltbarkeit.

Laut Herrn Struwe kdnnten die zuganglichen Obstbdume innerhalb der Hansestadt Stralsund
vollumfanglich in den nachsten 3 Jahren mit einer Plakette versehen werden.

Herr Bauschke begrif3t den dargelegten Losungsansatz mittels Plakette.

Herr Struwe erganzt, dass der erfasste Obstbaumbestand durch die Blrger liber eine Inter-
netplattform abgerufen werden kénnte.

Auf Nachfrage von Herrn Gottschling teilt Herr Bauschke mit, dass eine Anordnung keine
eindeutige Sicherheit im Bereich Obst- und Zierbaum darstellt.

Herr Struwe flgt dem an, dass aus der Anordnung ebenfalls nicht hervorgehen wirde, in
welchem Besitz der Baum sich befindet.

Herr Bauschke dankt Herrn Struwe flr die gelungene Ausfiihrung.

Die Mitglieder des Ausschusses fir Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung stim-
men dem Prifergebnis der Verwaltung zu.

Der Prasident wird Gber das Ergebnis entsprechend informiert.
zu 5 Verschiedenes

Herr Suhr erkundigt sich nach dem Konzept zum Anwohnerparken, welches der Biirger-
schaft und ihren Ausschiissen vorgestellt werden soll.

Herr Dr. Raith unterrichtet die Ausschussmitglieder von dem geplanten Vorhaben beziiglich
des Anwohnerparkens in der Altstadt. Zur Prifung der Realisierbarkeit erfolgte eine Bewer-
bung zum Fdérderprogramm, wofir die Hansestadt Stralsund den Zuschlag erhalten hat. Im
derzeitig laufenden Vorverfahren wurde die Hansestadt Stralsund aufgefordert, das Pro-
gramm darzulegen und einzureichen. Er kommuniziert, dass mit der Realisierung des Projek-
tes der Stellplatzbedarf in der Altstadt weitestgehend gedeckt wird.

Seitens der Ausschussmitglieder besteht unter dem Tagesordnungspunkt ,Verschiedenes®
kein weiterer Redebedarf.

Es erfolgt der Ausschluss der Offentlichkeit.
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zu 10 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von Empfehlungen
aus dem nichtoffentlichen Teil

Der Ausschussvorsitzende stellt die Offentlichkeit wieder her und gibt bekannt, dass die Vor-
lagen H 0128/2021 und H 0132/2021 dem Hauptausschuss zur Beschlussfassung empfoh-
len worden sind.

Herr Bauschke schlief3t die Sitzung.

gez. Stefan Bauschke gez. Cinderella Littmann
Vorsitzender Protokollfiihrung
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TOP O 3.1

fansestadt Beschlussvorlage Birgerschaft
St ra IS u n d Vorlage Nr.: B 0005/2022
offentlich

Titel: Haushaltssatzungen und Haushaltsplane 2022 der Hansestadt Stralsund

Federfihrung: 20.1 Abt. Haushalts- und Finanzplanung Datum: 14.01.2022
Bearbeiter: Steinfurt, Gisela

Beratungsfolge Termin

Birgerschatft 27.01.2022

Sachverhalt:

Nach § 45 Abs. 1 KV M-V hat die Gemeinde fiir jedes Haushaltsjahr Haushaltssatzungen zu
erlassen.

Bevor die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund die Haushaltssatzungen und die
Haushaltsplane 2022 der Hansestadt Stralsund beschlief3t, sind die vorliegenden
Haushaltsplanentwirfe nach § 36 Abs. 2 KV M-V unter Federfuhrung des Ausschusses fur
Finanzen und Vergabe in den Ausschiissen der Blrgerschaft zu beraten.

Losungsvorschlag:

Die Haushaltssatzungen und die Haushaltsplane 2022 der Hansestadt Stralsund sind auf der
Grundlage der mittelfristigen Finanzplanung 2019 bis 2024, dem Orientierungsdatenerlass
des Ministeriums fir Inneres, Bau und Digitalisierung M-V fur die Haushaltsplanung 2022
vom 29. November 2021, der Ergebnisse des Kommunalgipfels vom 13. Dezember 2021 mit
Auswirkungen auf die Orientierungsdaten sowie der vorlaufigen Jahresergebnisse 2021
erstellt worden. Berlcksichtigt sind gleichfalls die voraussichtlichen Auswirkungen der
MalRnahmen zur Verhinderung der Ausbreitung des Coronavirus SARS-CoV-2.

Der Haushaltsplanentwurf 2022 umfasst folgende Bande:

Band | - Haushaltssatzung und Haushaltsplan des Kernhaushaltes mit Vorbericht,
Ergebnishaushalt, Finanzhaushalt, Stellenplan

Band I - Wirtschaftsplane der Stadtischen Unternehmen

Band I - Haushaltssatzungen und Haushaltsplane der Stadtebaulichen
Sondervermdgen

Die Bande | und Il werden zur 1. Lesung am 27. Januar 2022 bereitgestellt.
Der Band Ill wird bis zum 18. Februar 2022 nachgereicht.

Alternativen:
keine



Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschliel3t:

Die Entwirfe der Haushaltssatzungen und der Haushaltsplane 2022 der Hansestadt
Stralsund werden in die Ausschisse der Birgerschaft verwiesen und unter Federfihrung
des Ausschusses fiur Finanzen und Vergabe beraten.

Finanzierung:

Durch die Ausfiihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende Auswirkungen

auf den Haushalt:

Die Ertrage/ Einzahlungen und Aufwendungen/ Auszahlungen werden in den
Haushaltssatzungen und den Haushaltsplanen 2022 festgesetzt.

Termine/ Zustandigkeiten:
Sofort/ KAmmereiamt

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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TOP O 3.1

Hansestadt Stralsund

Der Oberbirgermeister
Biro des Préasidenten der
Burgerschaft/Gremiendienst

Beschluss der Blrgerschaft

Zu TOP: 12.1

Haushaltssatzungen und Haushaltsplane 2022 der Hansestadt Stralsund

Vorlage: B 0005/2022

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschliel3t:

Die Entwirfe der Haushaltssatzungen und der Haushaltsplane 2022 der Hansestadt
Stralsund werden in die Ausschiisse der Birgerschaft verwiesen und unter Federfihrung
des Ausschusses fur Finanzen und Vergabe beraten.

Beschluss-Nr.: 2022-VI1-01-0791

Datum: 27.01.2022

Im Auftrag

gez. Kuhn



TOP O 3.1

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 01. Sitzung der Burgerschaft am 27.01.2022

Zu TOP: 12.1

Haushaltssatzungen und Haushaltsplane 2022 der Hansestadt Stralsund
Vorlage: B 0005/2022

Herr Pieper wirbt um Zustimmung fir den Beschlussvorschlag.

Da kein weiterer Redebedarf besteht, lasst der Prasident tiber die Vorlage B 0005/2022
abstimmen:

Die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund beschliel3t:
Die Entwirfe der Haushaltssatzungen und der Haushaltsplane 2022 der Hansestadt

Stralsund werden in die Ausschisse der Birgerschaft verwiesen und unter Federfihrung
des Ausschusses flr Finanzen und Vergabe beraten.

Abstimmung: Einstimmig beschlossen

2022-VI11-01-0791

fur die Richtigkeit der Angaben: gez. i.A. Steffen Behrendt
Stralsund, 09.02.2022



TOP O 3.2

Hansestadt Beschlussvorlage Birgerschaft
St ra IS u n d Vorlage Nr.: B 0003/2022
offentlich

Titel: 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund um
die Weilkflachen im Stadtgebiet Lissower Berg, Abwégungs- und
Feststellungsbeschluss

Federfihrung: 60.4 Abt. Planung- und Denkmalpflege Datum: 07.01.2022

Bearbeiter: Raith, Frank-Bertolt, Dr.
Gessert, Kirstin
Dillmann, Oliver

Beratungsfolge Termin
OB-Beratung 31.01.2022
Sachverhalt:

Zu Beginn der 1990er Jahre, als die interkommunalen Planungen fir das Industrie- und
Gewerbegebiet Stralsund / Lidershagen begannen, wurde im Einvernehmen mit der
benachbarten Gemeinde Wendorf eine Trasse fur die mdogliche Errichtung eines
Industrieanschlussgleises freigehalten. Die zwei davon betroffenen Teilflachen im
Stadtgebiet wurden deshalb von den Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund ausgenommen (Weil3flachen), da ihre
kunftige Nutzung seinerzeit noch nicht genau zu bestimmen war bzw. einem spéateren
Zulassungsverfahren gem. Eisenbahnbundesgesetz vorbehalten sein sollte. Gemal § 5 Abs.
1 Satz 2 BauGB konnen aus dem Flachennutzungsplan Flachen und sonstige Darstellungen
ausgenommen werden, wenn dadurch die Grundziige nicht beruhrt werden und die
Gemeinde beabsichtigt, die Darstellung zu einem spéateren Zeitpunkt vorzunehmen. Dies ist
hier der Fall.

Im Laufe der zurtickliegenden Jahre hat sich gezeigt, dass weder seitens der Gemeinde
Wendorf noch seitens der Hansestadt Stralsund ein Bedarf fur die Gleisanbindung gesehen
wird. Sowohl die Gleisanlieger auf dem Gemeindegebiet, als auch auf hansestadtischem
Gebiet, haben den Verzicht auf die Gleisanlage signalisiert. Daraufhin hat die Gemeinde
Wendorf ihren rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1, der direkt an das Stadtgebiet der
Hansestadt Stralsund grenzt, mehrfach geandert und die Planung fur das urspriinglich
geplante Industrieanschlussgleis in ihrem Gemeindegebiet aufgegeben. Auf dem Gebiet der
Hansestadt Stralsund wurde durch die Errichtung der Werkstatt fir Behinderte die Trasse
des seinerzeit vorgesehenen Industrieanschlussgleises ebenfalls unterbrochen. Eine
Realisierung des Gleises wird deshalb als planerisches Ziel aufgegeben. Mit Aufgabe des
Planungszieles ist die Hansestadt Stralsund gem. 8 5 Abs. 1 BauGB dazu angehalten, die
fehlende Darstellung der Flachennutzung fur den Bereich der Weil3flachen gemafR der
tatsachlichen Entwicklungsabsicht zu erganzen.

In der Hansestadt Stralsund besteht unverandert ein Bedarf nach gréf3eren
zusammenhangenden Industrie- und Gewerbegebietsflachen, wegen der Erreichbarkeit des
Frankenhafens (Universalhafen) insbesondere auch fir die Ansiedlung von hafenaffinem



Gewerbe. Daher sollen u. a. mit dem Bebauungsplan Nr. 3.7 ,Gewerbegebiet Sud“ die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir weitere Gewerbeansiedlungen geschaffen werden.
Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Dieses erfordert die
Erganzung der Darstellungen auf den bisherigen Weil3flachen.

Nach der o6ffentlichen Auslegung der Planentwirfe im Juni/Juli 2021 und der Beteiligung der
Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sollen die
eingegangenen Stellungnahmen nun abgewogen und der erarbeitete Planentwurf durch
Beschluss der Birgerschaft festgestellt werden.

Ldsungsvorschlag:

Die im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft und sollen gemafld dem
Vorschlag in Anlage 3 abgewogen werden. Wéahrend der offentlichen Auslegung wurden
seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen zu dem Planentwurf abgegeben. Das
Beteiligungsverfahren nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fiihrte zu keinen wesentlichen
Anderungen der Planunterlagen, es wurden Uberwiegend erganzende Hinweise und
Aussagen in die Begrindung Ubernommen.

Es wird empfohlen, dem Abwagungsvorschlag (Anlage 3) zuzustimmen und fur die 2.
Erganzung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung (Anlagen 1 und 2) die Feststellung
zu beschlie3en. Die festgestellten Planfassungen sind dem Landkreis Vorpommern-Rigen
als héhere Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen. Gemall § 6 Abs. 4 BauGB
hat der Landkreis Uber die Genehmigung innerhalb von drei Monaten zu entscheiden.

Alternativen:

8§85 BauGB verpflichtet die Gemeinde, ihren Flachennutzungsplan fir das gesamte
Gemeindegebiet aufzustellen. Daher bestehen zur Erganzung des Flachennutzungsplanes
keine Alternativen. Anderweitige Flachendarstellungen sind aufgrund der geringen
FlachengrdRen und der angrenzenden gewerblichen Bauflachendarstellungen im wirksamen
Flachennutzungsplan nicht zielfihrend.

Beschlussvorschlag:
Die Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund beschliel3t:

1. Die wahrend der Beteiligung der Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit geauRerten Anregungen und Hinweise zur
2. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund um die Weil3flachen
im Stadtgebiet Liussower Berg (Anlage 1 und 2) werden entsprechend Anlage 3
abgewogen.

2. Die 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund (Anlage 1) mit
Begrindung (Anlage 2) fir die Weillflachen im Stadtgebiet Lissower Berg in der
vorliegenden Fassung vom Januar 2022 werden festgestellt.

3. Der Oberbirgermeister der Hansestadt Stralsund wird beauftragt, die 2. Ergdnzung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund fir die Weil3flachen im Stadtgebiet
Lussower Berg mit Begrindung (Anlage 1 und 2) dem Landrat des Landkreises
Vorpommern-Rigen zur Genehmigung gemal 8§ 6 Abs. 1 Baugesetzbuch vorzulegen.

4. Die Erteilung der Genehmigung ist gemafR 8 6 Abs. 5 Baugesetzbuch ortsublich bekannt
zu machen.
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Finanzierung:
Durch die Planung entstehen keine Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

Termine/ Zustandigkeiten:

Termin: Einreichen der Planunterlagen zur Genehmigung innerhalb eines Monats nach
Wirksamkeit des Birgerschaftsbeschlusses

Zustandig:  Amt fir Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege

Anlage 1_ 2 Erg. FNP Plan
Anlage 2_ Begrundung 2. Erg. FNP
Anlage 3_ Abwagung Stellungnahmen 2. Erganzung FNP

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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TOP O 3.2

2. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER HANSESTADT STRALSUND
UM DIE WEISSFLACHEN IM STADTGEBIET LUSSOWER BERG

VERFAHRENSVERMERKE
Die 2. Erganzung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft der Hansestadt
Stralsund vom 20.05.2021. Die ortslbliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im
Amtsblatt der Hansestadt Stralsund Nr. 8 am 13.06.2021 erfolgt.

2.  Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behoérde ist gemaf
§ 17 LPIG M-V mit Schreiben vom 14.06.2021 beteiligt worden.

3. Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am 20.05.2021 den Entwurf der
2. Ergénzung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes, sowie die Begriindung,
haben in der Zeit vom 23.06.2021 bis 28.07.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. 8 vom
13.06.2021 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Wahrend des Auslegungszeitraums waren die ausgelegten Planunterlagen auch im
Internet auf der Homepage der Hansestadt Stralsund unter
www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und im Bau- und Planungsportal M-V
unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.

5. Die von der Planung berGhrten Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 14.06.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

6. Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat die vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am ............... gepruft.

Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom ............... mitgeteilt worden.

7. Die 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes mit der Begriindung wurde

am ... durch die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund festgestellt.
M 1:10 000

Neu 2. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
Hansestadt Stralsund, den .......... Der Oberburgermeister
8. Die Genehmigung der 2. Ergadnzung des Flachennutzungsplanes wurde mit

Bescheid der héheren Verwaltungsbehérde vom................ mit Nebenbestimmungen
und Hinweisen erteilt.

2. Erganzung des Flachennutzungsplanes
der Hansestadt Stralsund

Hansestadt Stralsund, den .......... Der Oberbirgermeister

um die Weilflachen im Stadtgebiet Liissower Berg

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beitrittsbeschluss zum Genehmigungs-

bescheid vom ................ erfullt.

Das wurde mit Schreiben der héheren Verwaltungsbehdrde vom .................

AZ. i, bestatigt.

Hansestadt Stralsund, den .......... Der Oberbirgermeister

10. Die Erteilung der Genehmigung der 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes um
die Weil¥flachen im Stadtgebiet Lissower Berg, sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. im Amtsblatt Nr. ...
ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist aus die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung, sowie auf Rechtsfolgen
(§§214 und 215 BauGB sowie § 5 KV M-V) hingewiesen worden.

Die 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes ist mit Ablauf des .................. rechts-
wirksam geworden.

Hansestadt Stralsund, den .......... Der Oberblrgermeister

M 1:10 000

Alt AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER
HANSESTADT STRALSUND, RECHTSWIRKSAM SEIT 12.08.1999

PLANZEICHENERKLARUNG
GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 VOM 18.12.1990,
ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 4. MAI 2017 (BGBI. | S. 1057) —

G GEWERBLICHE BAUFLACHE “N [S”

(3 1ABS. 1NR. 3 BAUNVO His‘t‘:rische Altstadte Hansestadt W Stralsu nd

Stralsund und Wismar

=:= GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DER 2. ERGANZUNG
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2. Ergénzung des Flachennutzungsplanes um die Weil3flachen im Stadtgebiet Lissower Berg
Begriindung

Inhalt
O N 0] =TSP 3
1.1 Anlass und Ziele der PIanUNG..........coooooiiiiiiieie e 3
1.2 Raumlicher GeltungsSbereiCh ... 3
1.3 Verfalren . 4
2 Ubergeordnete PIanUNGEN..........ccueiiiiieiieeie ettt ettt teeete e ae b sbeeere e 4
2.1  Vorgaben der RAUMOIANUNG ........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 4
2.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)..... 5
2.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ................ 5
2.2 FIAchennutzungSplan ... 6
2.3 Inhalt des LandschaftSplanes ........ccoooiviiiiiiiii i 6
2.4 KHMASCNULZ......cooiiiiiii 6
2.5 Begrundung der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen.............................. 7
3 Stadtebauliche AuSganNgSSItUALION ..........cooeeiiiieie e 7
3.1 Umgebung des Plangebietes .........oouuiuiiiiii i 7
3.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebietes..........cccoeevvviiiiiiiiiiieeenceeinns 7
3.3 Planungsrechtliche SIUALION ............uuiuieiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiebieeee bbb eaeneeeennee 7
I S 1 =T] ] =T K o To [P UURPPPPRPPN 8
T T = 100 | g0 g To =T o Kol o = 1 8
0 70T 01011 o = o SRR 9
3.7  Baugrund UnNd ARIASIEN .........oi i e aaaae 9
4 INNAItAES PIANES ... 10
4.1  Artder DAUlICNEN NUTZUNG .....uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie i eeeeeeeeeeeeeeneneeeene 10
4.2 IMMISSIONSSCNULZ .....ceiieiiiieiee e s e e e e e e et a e s e e e e e e eeattaaasaeeaaaeeannes 10
G T 1 1] ] 1T=T 0 o To [P UUPPPPPRPRPR 10
4.4  Stadtebauliche VergleiCNSWEITE ............uuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiiieeeeeeeeaeeeeeeeeeeeeaeeenee 11
5  Wesentliche Auswirkungen der PIanUNg..............uuuuueumimiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeeeees 11
5.1 ZUSAMMENTASSUNG .. .. i eiiiiiiiiiiie e e e e e e e e e et e s e e e e e e e e ettt e s e e e e e e eesrtbaaaaaeaaeas 11
5.2 PrIVAE BeIANGE ....uu it 11
5.3  Umweltrelevante Belange ... 12
6 Verfanrensablauf .............ueii i 15
A o =Ted g1 6T (0 g | F=To = o PSSR 15



2. Ergénzung des Flachennutzungsplanes um die Weil3flachen im Stadtgebiet Lissower Berg
Begriindung

1 Anlass

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Zu Beginn der 1990er Jahre, als die interkommunalen Planungen flr das Industrie- und Ge-
werbegebiet Stralsund / Lidershagen begannen, wurde im Einvernehmen mit der benach-
barten Gemeinde Wendorf eine Trasse fur die mdgliche Errichtung eines Industriean-
schlussgleises freigehalten. Die zwei betroffenen Teilflachen im Stadtgebiet sind von den
Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund aus-
genommen (Weil3flachen), da ihre kiinftige Nutzung seinerzeit noch nicht genau zu bestim-
men war bzw. einem spateren Zulassungsverfahren gem. Eisenbahnbundesgesetz vorbehal-
ten sein sollte. Gemaf 8 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB konnen aus dem Flachennutzungsplan Fla-
chen und sonstige Darstellungen ausgenommen werden, wenn dadurch die Grundziige nicht
berihrt werden und die Gemeinde beabsichtigt, die Darstellung zu einem spéateren Zeitpunkt
vorzunehmen.

Im Laufe der zurtickliegenden Jahre hat sich gezeigt, dass weder seitens der Gemeinde
Wendorf noch seitens der Hansestadt Stralsund ein Bedarf fir die Gleisanbindung gesehen
wird. Sowohl die Gleisanlieger auf dem Gemeindegebiet, als auch auf hansestadtischem
Gebiet, haben den Verzicht auf die Gleisanlage signalisiert. Daraufhin hat die Gemeinde
Wendorf ihren rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1, der direkt an das Stadtgebiet der
Hansestadt Stralsund grenzt, mehrfach geandert und unter anderem die Planung fur das
urspriinglich geplante Industrieanschlussgleis in ihrem Gemeindegebiet aufgegeben. Auf
dem Gebiet der Hansestadt Stralsund wurde durch die Errichtung der Werkstatt fir Behin-
derte die Trasse des seinerzeit vorgesehenen Industrieanschlussgleises ebenfalls unterbro-
chen. Eine Realisierung des Gleises wird deshalb als planerisches Ziel aufgegeben. Mit Auf-
gabe des Planungszieles ist die Hansestadt Stralsund gem. § 5 Abs. 1 BauGB dazu ange-
halten, die fehlende Darstellung der Flachennutzung fir den Bereich der Weil3flachen gemaf
der tatséchlichen Entwicklungsabsicht zu erganzen.

In der Hansestadt Stralsund besteht unveréandert ein Bedarf nach grof3eren zusammenhan-
genden Industrie- und Gewerbegebietsflachen, wegen der Erreichbarkeit des Frankenhafens
(Universalhafen) insbesondere auch fir die Ansiedlung von hafenaffinem Gewerbe. Daher
sollen u. a. mit dem Bebauungsplan Nr. 3.7 ,Gewerbegebiet Sud“ die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur weitere Gewerbeansiedlungen geschaffen werden.

Ziel des Ergénzungsverfahrens ist damit auch die Anpassung der bislang freigehaltenen Fla-
chen des Flachennutzungsplans an die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
3.7 und weiterer gewerblich orientierter Bebauungsplane.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Erganzungsbereich besteht aus zwei Teilgeltungsbereichen. Beide Teilflachen befinden
sich im Stadtgebiet Liissower Berg und liegen in den Stadtteilen ,Am Lissower Berg* (west-
liche Teilflache — Teilgeltungsbereich 1) und ,Am Umspannwerk® (6stliche Teilflache — Teil-
geltungsbereich 2).

Der Teilgeltungsbereich 1 ist ca. 1,17 ha grof3 und wird wie folgt begrenzt:

— im Osten durch die Stadtgrenze,

— im Suden durch das Betriebsgelande der Stralsunder Werkstatten, die Albert-
Schweitzer-StralRe und eine Ackerflache,

— im Westen durch das Grundstiick Richtenberger Chaussee 80 (Ceravis AG) und

— im Norden durch das Grundstick Koppelstrale 37, eine Ackerflache, die Albert-
Schweitzer-Strale und das Betriebsgeldnde der Stralsunder Werkstétten.



2. Ergénzung des Flachennutzungsplanes um die Weil3flachen im Stadtgebiet Lissower Berg
Begriindung

Der Teilgeltungsbereich 2 ist ca. 0,56 ha grof3 und wird wie folgt begrenzt:

— im Westen, Norden und Siden durch das StraRenbegleitgriin der Hufelandstral3e und
— im Osten durch das Stral3enbegleitgriin der Hufelandstra3e und die Hufelandstral3e
selbst.

1.3 Verfahren

Ein Ausnehmen von Flachen und sonstigen Darstellungen durch die Gemeinde ist nur mog-
lich, wenn die Grundziige der Planung nicht berthrt werden und die Gemeinde beabsichtigt,
die Darstellung zu einem spateren Zeitpunkt vorzunehmen. Die darzustellenden Grundzuge
werden nicht berihrt, wenn der Flachennutzungsplan auch ohne die ausgenommenen Dar-
stellungen ein tragfahiges Bodennutzungskonzept fir die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebiets als Ganzes enthélt (BVerwG, U. v. 18.08.2005, 4 C 13.04,
BVerwGE 124, 132 [137 f.]). Das setzt voraus, dass die ausgenommenen Flachen in den
moglichen Nutzungen oder die ausgenommenen sonstigen Darstellungen nicht von zentraler
Bedeutung fir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung der Gemeinde sind. Mit der Ge-
nehmigung des Flachennutzungsplanes durch Bescheid des Ministeriums fur Bau, Landes-
entwicklung und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern vom 08.05.1998 (Az. 230a-512.111-
05.000) bestatigte die héhere Verwaltungsbehdrde, dass die beiden Weikflachen nicht die
Grundzuge der Planung beriihren. Demnach kann die Ergdnzung gem. § 13 Abs. 1 Satz 1
BauGB im vereinfachten Verfahren erfolgen (dazu auch Schlichter / Stich / Driehaus / Pae-
tow, Berliner Kommentar zum Baugesetzbuch, § 5 BauGB, Rn. 17).

Ausschlussgriinde nach § 13 Abs.1 BauGB liegen nicht vor. Die Flachennutzungsplanergan-
zung begriindet kein unmittelbares Baurecht, vielmehr ist dafiir die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich. Daher wird mit der Planung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, vorbereitet
oder begriindet.

Aufgrund der rdumlichen Entfernung von etwa 2 km zum Vogelschutzgebiet DE 1747-402
,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund® als nachstgelegenes Natura 2000-Gebiet,
bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzziele und Erhaltungszwe-
cke von européischen Schutzgebieten. Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG zu berilicksichtigen sind. Der ndchstgelegene Storfallbe-
trieb befindet sich mit der Biogasanlage der Stadtwerke Stralsund etwa 1 km nérdlich des
Teilgeltungsbereiches 2. Auch werden mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine schutzbedirftigen Nutzungen geplant,
die bei der Anwendung des Trennungsgrundsatzes zu bertcksichtigen waren.

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Vorgaben der Raumordnung

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Als Vorgaben der Raumordnung sind fiur die Flachennutzungsplanergdnzung das Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V vom 27. Mai 2016) sowie
das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP vom 19.08.2010)
malfigeblich.
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2.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im LEP M-V ist die Hansestadt Stralsund gemeinsam mit Greifswald als Oberzentrum der
Region ausgewiesen. In Bezug auf die Siedlungsentwicklung sind folgende Ziele und
Grundsatze fir die Flachennutzungsplanerganzung relevant:

Grundsatz 3.2 (6)

,Oberzentren sollen als Uberregional bedeutsame Infrastruktur- und Wirtschaftsstandorte
gestarkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Arbeits-, Forschungs-,
Bildungs- und Kulturstandorte gezielt unterstiitzt werden.

Durch die zusatzliche Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen wird der Grundsatz be-
ricksichtigt.

Grundsatz 4.3.1 (1)

,Die Standortoffensive zur Schaffung attraktiver groBer zusammenhéangender Industrie- und
Gewerbeflachen als Voraussetzung fir eine erfolgreiche Ansiedlungspolitik soll fortgesetzt
und weiterentwickelt werden. Dabei sollen insbesondere die spezifischen Anforderungen der
Ostseehéfen Rostock, Sassnitz-Mukran, Stralsund und Wismar berticksichtigt werden®.

Die Planung erméglicht es, die bislang nicht Gberplanten ,Licken® zwischen den groR¥flachi-
gen, zusammenhangenden gewerblichen Bauflachen des wirksamen Flachennutzungspla-
nes zu schlielen. Durch die Nahe zum Frankenhafen ist der Bereich insbesondere auch fur
die Ansiedlung von hafenaffinem Gewerbe geeignet. Damit entspricht die Ergdnzung dem
0. g. Grundsatz.

2.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Auch nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern ist
Stralsund gemeinsam mit Greifswald das Oberzentrum der Planungsregion Vorpommern.
Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende Grundsatze des
RREP relevant:

Grundsatz 3.2.1 (1)

LZentrale Orte sollen als Schwerpunkte der wirtschaftlichen Entwicklung, der Versorgung, der
Siedlungsentwicklung, der sozialen und kulturellen Infrastruktur sowie als Verwaltungszen-
tren vorrangig gesichert und ausgebaut werden.”

Die Planung tragt dazu bei, die wirtschaftliche Entwicklung des Teiloberzentrums Stralsund
zu starken.

Grundsatz 4.1 (5)
,Die gewerbliche Bauflachenentwicklung soll auf die Zentralen Orte konzentriert werden.“

Durch die Ausweisung der Hansestadt Stralsund als zentraler Ort und die geplante Darstel-
lung von gewerblichen Bauflachen wird der Grundsatz berticksichtigt.

Grundsatz 4.1 (9)

,Bei gréBeren Baulandausweisungen ist eine Kooperation benachbarter Gemeinden anzu-
streben. Insbesondere bei der Ausweisung und Nutzung von Gewerbegebieten soll eine ver-
stérkte Abstimmung und interkommunale Zusammenarbeit zwischen Gemeinden erfolgen.”
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Bei den dargestellten Bauflachen handelt es sich um einen interkommunalen Gewerbe-
standort gemeinsam mit der angrenzenden Gemeinde Wendorf. Dem Grundsatz wird daher
gefolgt.

Ziel 4.3.1 (1)

,Neue Gewerbe- und Industrieansiedlungen bzw. Standortverlagerungen sind vorrangig auf
erschlossene Flachen in den bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten der Planungsre-
gion zu lenken. Vor allem das gemeinsame Oberzentrum Stralsund und Greifswald, die Mit-
telzentren [...] sind als regional bedeutsame Gewerbe- und Industriestandorte zu entwickeln
und zu erhalten.*

Durch die Ausweisung der Hansestadt Stralsund als Teiloberzentrum wird der Grundsatz
beachtet. Die Ergdnzungsflachen sind Teil des interkommunalen Gewerbegebietes und &au-
Rerlich bereits erschlossen.

Die vorgenannten Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zielen insbe-
sondere auf die Starkung des gemeinsamen Oberzentrums Stralsund-Greifswald als regional
und Uberregional bedeutsamer Gewerbe- und Industriestandort. Diesem Ziel wird mit der 2.
Ergénzung des Flachennutzungsplanes entsprochen. Das Amt fur Raumordnung und Lan-
desplanung Vorpommern wird im Verfahren beteiligt.

2.2 Flachennutzungsplan

Die beiden Teilgeltungsbereichsflachen sind von den Darstellungen des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes ausgenommen. Angrenzend an die Weil3flachen sind in der Ursprungspla-
nung gewerbliche Bauflachen dargestellt, die vereinzelt durch Grinflachen und kleinere
Wasserflachen unterbrochen werden. Gemaf der Begriindung zum Flachennutzungsplan
kommt der Entwicklung des Industriegebietes Stralsund/Liidershagen eine besondere Be-
deutung zu. Das Gebiet wurde gemeinsam mit der Nachbargemeinde Wendorf geplant und
war fur den schienenseitigen Anschluss vorbereitet. Es stellt die grofite zusammenhangende
neue gewerbliche Bauflache im Stadtgebiet dar.

2.3 Inhalt des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund von 1996 stellt den Lissower Berg als Bau-
flachen mit vereinzelten Freiflachen mit landschaftspflegerischer Zielstellung und waldartigen
Gehdlzstrukturen dar. Die beiden Ergéanzungsflachen sind Bestandteil der gré3eren, zu-
sammenhangenden Bauflachen, die im Flachennutzungsplan als gewerbliche Entwicklungs-
flachen festgestellt sind. Die Planung entspricht damit den Darstellungen des Landschafts-
planes.

2.4 Klimaschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemaR § 1la Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dieser Grundsatz ist in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Als Grundlage hierfir dient u. a. das Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund (Oktober
2010), das darauf abzielt, den CO,-Aussto3 alle funf Jahre um 10 % zu vermindern. Dazu
wird ein Paket von 36 Klimaschutzmalinahmen benannt, von denen fir das vorliegende Bau-
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leitplanverfahren aufgrund der tGbergeordneten Konzeption des Flachennutzungsplanes kei-
ne Mal3nahme unmittelbare Anwendung finden kann.

2.5 Begrindung der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen

Der Teilgeltungsbereich 1 befindet sich anteilig auf landwirtschaftlich genutzter Flache.
Wertgebende Boden mit einer Wertzahl > 50 gemafl3 dem Ziel 4.5 (2) des LEP M-V sind nicht
betroffen. Angrenzend an die Weiliflache sind im wirksamen Flachennutzungsplan bereits
gewerbliche Bauflachen dargestellt. Um groRRe, zusammenhangende Bauflachen im Sinne
der landesplanerischen Zielstellung zur Verfugung zu stellen, ist eine Inanspruchnahme von
Ackerflachen zwingend erforderlich, da die grof3en Flachenbedarfe auch unter immissions-
schutzrechtlichen Aspekten nur am Stadtrand untergebracht werden kénnen. Gleichwertige
Innenentwicklungspotenziale sind in dieser Gré3enordnung nicht vorhanden. Die Darstellung
der Teilflache als Flache fur die Landwirtschaft wére daher bereits aufgrund der angrenzen-
den gewerblichen Bauflachendarstellungen nicht zielfiihrend.

3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung der beiden Teilflichen ist gepragt durch das gewerblich genutzte Umfeld
bzw. durch die bis zur Ausnutzung der gewerblichen Bauflachenpotenziale befristete land-
wirtschaftliche Nutzung. Nordlich der beiden Erganzungsflachen verlauft die Koppelstralie,
welche im Flachennutzungsplan als sonstige Uberértliche und 6rtliche Hauptverkehrsstral3e
dargestellt ist. Die beiden Bereiche werden durch die Stadtgrenze und die in dem Abschnitt
aullerhalb des Stadtgebiets verlaufende Ortsumgehung voneinander getrennt.

3.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebietes

Teilgeltungsbereich 1:

Die Flache wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bestehende Nutzungen sind die
Albert-Schweitzer-StraRe und das Betriebsgeldnde der Stralsunder Werkstétten im Osten
des Erganzungsbereiches. Im westlichen Bereich ragt anteilig das gewerblich genutzte
Grundstiick Koppelstraf3e 37 in den Geltungsbereich hinein.

Teilgeltungsbereich 2:

Der Teilgeltungsbereich 2 umfasst das westliche Ende der Hufelandstral3e, bevor diese vor
der Ortsumgehung als Sackgasse endet. Neben der asphaltierten Fahrbahn befindet sich
auch der stralRenbegleitende Griinstreifen zumindest anteilig innerhalb des Ergdnzungsbe-
reiches. Die aufkommenden Gehdlze sind teilweise als Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V
einzustufen. Der Erg&nzungsbereich wird gequert durch die 220 kV-Freileitung Lubmin-
Ludershagen.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Die Flachen sind bauplanungsrechtlich dem AufRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.
Baurecht fur eine gewerbliche Entwicklung kann daher nur durch Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes geschaffen werden.

Der Teilgeltungsbereich 1 befindet sich innerhalb des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 3.7 ,Gewerbegebiet Stralsund Sud“ der Hansestadt Stralsund, welcher sich
derzeit in der Entwurfserarbeitung befindet. Die Rechtskraft ist voraussichtlich Ende des Jah-
res 2021 zu erwarten.
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Fur den Teilgeltungsbereich 2 und die daran angrenzenden Flachen hat die Birgerschatft der
Hansestadt Stralsund in ihrer Sitzung am 7.11.2019 den Beschluss zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 ,Innovationspark Hansestadt Stralsund, Hufel-
andstralRe” gefasst. Nach dem Ruckzug des Vorhabentragers wurden jedoch keine weiteren
Verfahrensschritte durchgefuhrt. Damit ist das konkrete Vorhaben, das an diesem Standort
umgesetzt werden soll, derzeit offen.

3.4 Erschliel3ung

Beide Teilgeltungsbereiche befinden sich innerhalb des zu entwickelnden Gewerbe- und
Industriegebietes Stralsund/Ludershagen. Die wesentliche ErschlieRung wurde bis Mitte der
1990er Jahren in Vorbereitung auf die gewerbliche Entwicklung hergestellt. Die verkehrliche
Anbindung ist mit der Errichtung der KoppelstraRe, der HufelandstraBe, der Albert-
Schweitzer-Stralle, der Agnes-Bluhm-Straf3e und der Karoline-Herschel-Stral3e gesichert.
Auch die weitere technische ErschlieBung ist mit der Verlegung der entsprechenden Versor-
gungsleitungen und der Errichtung von Regenriickhaltebecken im Wesentlichen abgeschlos-
sen.

3.5 Natur und Landschaft

Das Stadtgebiet Stralsund wird der Landschaftszone 2 ,Vorpommersches Flachland® und der
GrolR¥landschaft 20 ,Vorpommersche Lehmplatten® - 200 ,Lehmplatten nérdlich der Peene”
zugeordnet.

Abbildung 1: Geschitzte Biotope im Umfeld der Planung.

Die Ergénzungsbereiche selbst sind anthropogen verandert und dadurch vergleichsweise
wenig wertgebend. Im Umfeld der Erganzungsflachen befinden sich gesetzlich geschutzte
Biotope. Inwieweit diese zukinftig mittelbar beeintrachtigt werden, ist auf der Bebauungspla-
nebene vorhabenkonkret zu ermitteln. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3.7 sieht den
Erhalt des Feuchtbiotopes sudlich des Teilgeltungsbereiches 1 und den Wegfall des Feucht-
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biotops nordlich der Teilflache vor. Mogliche Ausnahmen vom Biotopschutz sind im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens zu beantragen.

Ebenfalls auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen ist, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch das geplante Vorhaben auf vor-
kommende Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europaischer Vogelarten nach
Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie ausgelést werden. Sofern Vermeidungs-
und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF- MalRnahmen) zur Vermeidung des Eintre-
tens von Verbotstatbestanden in Betracht kommen, gilt es deren Durchfiihrbarkeit zu prifen.
Schlieflich ist im Bebauungsplan zu ermitteln, ob Ausnahmen nach § 45 BNatSchG aus na-
turschutzfachlicher Sicht gewahrt werden kénnen.

In einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, der im Rahmen des Planverfahrens zum Be-
bauungsplan Nr. 3.7 erstellt wird, werden die zu erwartenden Wirkfaktoren des Bebauungs-
plans ermittelt und in Bezug auf die Erheblichkeit ihrer Beeintrachtigungen der potenziell
vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie der europaischen Vogelar-
ten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie analysiert. Nach gegenwartigem
Kenntnisstand ist angrenzend an den Teilgeltungsbereich 1 ein Vorkommen der Feldlerche,
der Klappergrasmiicke, der Ménchsgrasmiicke und der Kohimeise bekannt. Uber eventuelle
Maf3nahmen ist im Bebauungsplan zu entscheiden.

3.6 Immissionen

Auf beide Erganzungsbereiche wirken akustische Immissionen durch angrenzende Gewer-
bebetriebe und Uberortlich bedeutsame Stralen ein. Weitere Immissionen bestehen durch
die landwirtschaftliche Nutzung. Im Erganzungsbereich befinden sich keine nach dem Bun-
des-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen. In den angrenzenden Ge-
werbegebieten befinden sich genehmigungsbediirftige Anlagen, die in nachgelagerten Ver-
fahren als Vorbelastung zu beriicksichtigen sind. Die konkrete Immissionsbelastung ist auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und zu bewerten.

3.7 Baugrund und Altlasten

Im Vorfeld der ErschlieBung des im Bereich des Stralsunder Stadtgebiets liegenden Teils
des Industrie- und Gewebegebiets Stralsund/Lidershagen wurde im Jahr 1991 ein Bau-
grundgutachten erstellt, deren Ergebnisse grundsatzlich auch fiir die Ergénzungsflachen
aussagefahig sind. Ziel der Baugrunduntersuchung war die Prifung der Bebaubarkeit des
Geléandes und die Feststellung von Baugrundschwéachezonen.

Der Baugrund des geplanten Industrie- und Gewerbegebietes besteht grofitenteils aus trag-
fahigem Geschiebelehm und -mergel mit stellenweise zwischengelagerten Sandschichten
und -adern. Letztere sind, lokal unterschiedlich, zeitweise wasserfuhrend. Decksande treten
uber dem Geschiebemergel nur untergeordnet auf. Dieser tragfahige Baugrund wird jedoch
Ortlich durch Senken und Sélle beeintrachtigt, in denen bis zu 5 m machtige Torfe und Mud-
den festgestellt wurden. Diese organogenen Schichten sind extrem gering belastbar und
sollten moglichst nicht bebaut werden. In den Senken ist ein hoher Grundwasserstand fest-
zustellen, teilweise tritt Oberflachenwasser auf. Auflerhalb der Senken ist das Schichten-
wasser der Sandadern des Geschiebemergels fir den Wasserstand bestimmend. Es ist er-
forderlich, durch bauwerksbezogene Baugrunduntersuchungen die vorliegende, flachenbe-
zogene Untersuchung im Projektstadium der geplanten Einzelbauwerke zu erganzen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Ergdnzungsbereich keine Altlasten.
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4 Inhalt des Planes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Beide Flachen sollen erstmalig mit Darstellungen der Art der baulichen Nutzung in den wirk-
samen Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund aufgenommen werden. Den angren-
zenden Flachendarstellungen folgend, sollen die Teilbereiche als gewerbliche Bauflache
dargestellt werden. Die Flachen nehmen am gesamten Gewerbe- und Industriegebiet
Stralsund/Ludershagen teil, das gemeinsam von der Hansestadt Stralsund und den Gemein-
den Wendorf und Lissow geplant, erschlossen und in Teilen bereits realisiert wurde. Mit der
Darstellung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Festsetzung von Ge-
werbe- und/oder Industriegebieten auf der Bebauungsplanebene geschaffen. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung wird die Art der baulichen Nutzung dann weiter qualifiziert.

Eine anderweitige Darstellung ist aufgrund der angrenzenden Flachennutzungen und der
Darstellungssystematik des wirksamen Flachennutzungsplanes nicht zielfUhrend. Bei der
jeweils anteilig einbezogenen Hufelandstrale und der Albert-Schweitzer-StraRe handelt es
sich um keine drtlich oder Uberdrtlich bedeutsamen Verkehrswege, die im Flachennutzungs-
plan als solche darzustellen waren. Die potenzielle Festsetzung von Puffer-, Verkehrs- oder
Ausgleichsgrin kann im Bebauungsplan konkretisiert werden und rechtfertigt keine andere
Flachendarstellung.

4.2 Immissionsschutz

Aufgrund der Darstellung als gewerbliche Bauflache ist auf der Ebene des Flachennutzungs-
planes nicht davon auszugehen, dass die Zulassigkeit schutzbedurftiger Nutzungen vorberei-
tet wird. Daher sind keine Mal3nahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
erforderlich. Zum Schutz angrenzender schutzbedurftiger Nutzungen (bspw. Wohngebaude
in der weiteren Umgebung) ist auf der Ebene des Bebauungsplanes die Erforderlichkeit der
Festsetzung von Larmemissionskontingenten zu prifen. Der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 3.7 enthélt eine entsprechende Festsetzung.

4.3 ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber das bereits hergestellte 6ffentliche StralRennetz gesi-
chert. Alle zur Versorgung des geplanten Gewerbegebiets erforderlichen Medien sind im
offentlichen StraRenraum vorhanden. Die technische Versorgung der Grundstiicke im Er-
ganzungsbereich ist damit grundsétzlich durch Anschluss an das vor Ort vorhandene Netz
moglich.

4.4 Hinweise
4.4.1 220 kV-Freileitung

Den Teilgeltungsbereich 2 quert die 220 kV-Leitung Lubmin-Lidershagen. Diese ist in der
Plangrundlage enthalten. Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der
Trassenachse zu beachten. Der Leitungsverlauf und die einzuhaltenden Abstande sind auf
der nachfolgenden Ebene der Bebauungsplanung konkret zu bestimmen und flachenscharf
zu kennzeichnen. Alle Arbeiten, Bauvorhaben und PflanzmalRRnahmen, die im Freileitungsbe-
reich der Hochspannungsfreileitung geplant oder durchgefiihrt werden sollen, sind zur ge-
sonderten Prifung und Stellungnahme bei 50Hertz Transmission GmbH, Regionalzentrum
Nord, Rostocker Chaussee 18, 18273 Gustrow einzureichen.
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4.4.2 Richtfunkstrecke Siedenbriinzow — Lidershagen

Im Teilgeltungsbereich 2 verlauft die Richtfunkstrecke Siedenbriinzow — Lidershagen der
50Hertz Transmission GmbH. Um die Richtfunktrasse ist ein Schutzbereich von 30 m radial
um die Trassenachse zu beachten. Alle Arbeiten, Bauvorhaben und PflanzmaRnahmen, die
im Schutzbereich der Richtfunkstrecke geplant oder durchgefuhrt werden sollen, sind zur
gesonderten Prufung und Stellungnahme bei 50Hertz Transmission GmbH, Regionalzentrum
Nord, Rostocker Chaussee 18, 18273 Gistrow einzureichen.

4.5 Stadtebauliche Vergleichswerte

Teilgeltungsbereich 1 1,17 ha
Teilgeltungsbereich 2 0,56 ha
GroRRe des Erganzungsbereiches insg. 1,73 ha
Summe der zusatzlichen gewerblichen Bauflachen 1,73 ha

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Zusammenfassung

Die Planung tragt dazu bei, den Wirtschaftsstandort Stralsund und damit das Teiloberzent-
rum der Planungsregion in seinen zentralGrtlichen Funktionen zu starken. Demzufolge ist
den Belangen der Wirtschaft ein besonderes Gewicht beizumessen. Dieses erfordert die
Bereitstellung auch gro3er zusammenhéangenden Flachenpotenziale fur Wirtschaftsansied-
lungen, die im Stadtgebiet an keinem anderen Standort vorhanden sind.

Anderweitige Flachendarstellungen sind aufgrund der im wirksamen Flachennutzungsplan
angrenzend dargestellten gewerblichen Bauflachen nicht zielfihrend.

5.2 Private Belange

Die in der weiteren Entfernung zu den Erganzungsflachen gelegene Wohnbebauung ist als
schutzbedirftige Nutzung ein besonderes Gewicht beizumessen. Die Darstellung der Weil3-
flachen als Gewerbliche Bauflachen erzeugt diesbezlglich keine neue oder erstmalige Be-
troffenheit. Deshalb muss auf der Ebene des Bebauungsplanes eine vorhabenspezifische
immissionsschutzrechtliche Bewertung erfolgen.

Fur den Teilgeltungsbereich 1 sind auRerdem die Belange des Landwirtes als Flachenpach-
ter zu bericksichtigen. Da mit der Flachennutzungsplanergénzung jedoch kein direkter Fla-
chenentzug verbunden ist und die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen eben-
falls als gewerbliche Bauflache dargestellt sind, Uberwiegt hier die iberregionale wirtschaftli-
che Bedeutung des Gewerbestandortes gemalR der landesplanerischen Zielstellung gegen-
Uber den Belangen der Landwirtschaft.
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2. Ergénzung des Flachennutzungsplanes um die Weil3flachen im Stadtgebiet Lissower Berg
Begriindung

5.3 Umweltrelevante Belange

Die Aufstellung der 2. Ergénzung des Flachennutzungsplanes erfolgt im vereinfachten Ver-
fahren nach 8§ 13 BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
fur die beiden Teilflachen nicht zu erkennen. Die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft und die etwaigen mittelbaren Beeintrdchtigungen von gesetzlich geschitzten
Biotopen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bilanziert und ausgeglichen.
Im nachgelagerten Bauleitplanverfahren erfolgt ebenfalls die artenschutzrechtliche Untersu-
chung. Im Bebauungsplan kdonnen auflerdem Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
vorhabenspezifisch festgesetzt werden. Dies beinhaltet auch mégliche MaRnahmen des Im-
missionsschutzes.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung sind in der folgenden Tabelle kurz zusammen-
gefasst.

Schutzgut Uberschlagige Beschreibung der | Beurteilung der Erheblichkeit der
maoglichen nachteiligen Umwelt- | Auswirkungen auf die Umwelt un-
auswirkungen auf Grundlage der | ter Verwendung der Kriterien
Merkmale des Vorhabens und des | Ausmal, grenziberschreitender
Standortes Charakter, Schwere und Komplexi-
tat, Wahrscheinlichkeit von Aus-
wirkungen, Dauer, Haufigkeit, Re-
versibilitat*

Flache Die Flachen im Teilgeltungsbereich 1
werden derzeit vorwiegend landwirt-
schaftlich, teilweise aber bereits ge-
werblich genutzt. Die Flache im Teil-
geltungsbereich 2 ist mit der Hufel-
andstralle bereits weitgehend als
Verkehrsflache versiegelt. Aufgrund -
der geringen zusatzlichen Baufla-
chenausweisung, mit der nur Weil3-
flachen innerhalb bereits bestatigter
Bauflachen aufgeflllt werden, sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen
Zu erwarten.

Boden Die Planung umfasst vorbeeintrach-
tigte und durch Bodenveranderung
gepragte Flachen. Boden mit beson-
deren Funktionen fur den Naturhaus-
halt (z. B. Bdden mit besonderen
Standorteigenschaften, mit kultur-/
naturhistorischer Bedeutung, Hoch-
moore, alte Waldstandorte) sind nicht
betroffen. Es sind keine wertgeben-
den Bodenbildungen vorhanden.

Wasser Grundwasser

Der Teilgeltungsbereich 1 befindet
sich in der Schutzzone Il des Was-
serschutzgebietes Liissow.

Oberflachenwasser
Oberflachengewésser mit besonderer
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2. Ergénzung des Flachennutzungsplanes um die Weil3flachen im Stadtgebiet Lissower Berg

Beagriindung

Bedeutung sind im Erganzungsbe-
reich nicht vorhanden.

Die Niederschlagswasserentsorgung
wird im Bebauungsplan geklart. Far
den Teilbereich 2 und baulich genutz-
ten Flachen im Teilgeltungsbereich 1
ist aufgrund der bestehenden Nut-
zung von keiner wesentlichen Veran-
derung auszugehen.

Die lokale Grundwasserneubildung
wird nicht beeintrachtigt. Das Vorha-
ben wird den Wasserhaushalt der
Umgebung nicht erheblich verandern.
Anlage- und betriebsbedingte Veran-
derungen mit nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Was-
ser sind auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes nicht abzusehen.

Klima / Luft

Flachen mit besonderer klimatischer
Bedeutung (Kaltluftentstehungsgebie-
te, Frischluftbahnen) oder besonderer
Empfindlichkeit (Belastungsgebiete
mit kritischer Vorbelastung) sind nicht
betroffen. Das Klima im Stadtgebiet
unterliegt aufgrund der Nahe zum
Strelasund und zur Ostsee einem
dominierenden maritimen Einfluss.

Es sind keine erheblichen Emissio-
nen und keine damit einhergehenden
Verénderungen des Klimas abseh-
bar. Eine Wabhrscheinlichkeit von
klimatischen Beeintrachtigungen ist
vorhabenbedingt nicht gegeben

Anpassung an den
Klimawandel

Projektbezogene Auswirkungen auf
den Klimawandel sind nicht erkenn-
bar, auch keine mit moglichen Ext-
remwetterereignissen einhergehende
projektbezogene Umweltrisiken auf
andere Schutzguter (z. B. Lagerung
von Giftstoffen, Uberschwemmung,
...). Klimawandelinduzierte Risiken
wie Hochwasser werden durch die
Planung nicht beférdert. Die mensch-
liche Gesundheit und das Wohlbefin-
den werden nicht durch extreme
Strahlungssituationen oder Hitze-
stress beeintrachtigt.

Tiere / Pflanzen, bio-
logische Vielfalt

Der Teilgeltungsbereich 1 ist durch
die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung und die bestehenden baulichen
Nutzungen gepragt. Auch beim Teil-
geltungsbereich 2 handelt es sich mit
der Hufelandstralle um keinen unge-
storten Naturraum. Die Flachen wei-
sen im Landschaftsraum keine be-
sondere Bedeutung hinsichtlich einer
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2. Ergénzung des Flachennutzungsplanes um die Weil3flachen im Stadtgebiet Lissower Berg

Beagriindung

Biotopverbundfunktion bzw. als Habi-
tat wertgebender Arten auf.
Schutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzrechts sind innerhalb des
Plangebiets sowie in der naheren
Umgebung nicht vorhanden. Es wer-
den keine Trennwirkungen im Bio-
topverbund verursacht. Die Erfas-
sung und Bewertung der vorhande-
nen Arten erfolgt im Bebauungsplan-
verfahren.

Landschaft

Fir das Landschaftsbild bedeutende
Landschaftselemente oder Land-
schaftsteile sind im Geltungsbereich
nicht betroffen.

Die Erganzungsflachen befinden sich
in einem stark gewerblich gepragten
Umfeld, das Landschaftsbild wird
durch die Einbeziehung der Fléche in
die umliegende gewerbliche Baufla-
che nicht erheblich verandert bzw.
beeintréachtigt.

Sichtbeziehungen wertgebender bau-
licher Ensembles oder Land-
schaftsparke sind nicht betroffen.

Kultur- und Sachguiter

In den Ergénzungsbereichen sind
keine Bau- und Bodendenkmale be-
kannt. Die Geltungsbereiche befinden
sich innerhalb der Bergbauberechti-
gung ,Erlaubnis zur Aufsuchung des
bergfreien Bodenschatzes Sole im
Feld Trias®.

Abfallerzeugung

Das Vorhandensein schadstoffbelas-
teter Erdstoffe ist derzeit nicht ab-
sehbar. Der wahrend der Bau- und
der Betriebsphase anfallende Abfall
wird fachgerecht entsorgt.

Umweltverschmutzung
und Belastigungen

Durch die bestehenden bzw. vorge-
sehenen gewerblichen Nutzungen im
Umfeld ist bereits eine Emissionsvor-
belastung zu erwarten. Die Einhal-
tung der Grenzwerte nach der TA-
Larm ist auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes bzw. im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

Die potenzielle Belastung der Umge-
bung durch Stoffeintrage in Boden
und Wasser, (Ab)Wéarme, Erschitte-
rungen, Gerdusche ist auf der Ebene
des Bebauungsplanes zu ermitteln.

Risiken von Storfallen,
Unfallen und Kata-
strophen

Auf der Ebene des Flachennutzungs-
planes ist keine Betroffenheit auf-
grund der verwendeten Stoffe und
Technologien, keine Nutzung oder
Produktion von gefahrlichen Stoffen
i.S. des ChemG bzw. der GefStoffV,
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2. Ergénzung des Flachennutzungsplanes um die Weil3flachen im Stadtgebiet Lissower Berg

Beagriindung

wassergefahrdenden Stoffen i.S. des
WHG, Gefahrgiter i.S. des Gesetzes
Uber die Beférderung gefahrlicher
Guter oder radioaktiven Stoffen zu
erwarten.

Der néachstgelegene Storfallbetrieb
befindet sich mit der Biogasanlage
der Stadtwerke Stralsund etwa 1 km
nordlich des Teilgeltungsbereiches 2.
Da mit der Darstellung einer gewerb-
lichen Bauflache auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung keine
schutzbedurftigen Nutzungen geplant
werden, ist unabhéngig von der
raumlichen Entfernung derzeit von
keiner erheblichen Beeintrachtigung
auszugehen.

Risiken far die
menschliche Gesund-
heit

Eine  Beeintrachtigung fur die
menschliche Gesundheit ist durch die
Zuordnung der beiden Weildflachen
zu den umliegenden gewerblichen
Bauflachen im Rahmen der Ergén-
zung nicht abzusehen. Gegebenen-
falls erforderliche MalRnahmen zur
Vermeidung vom Emissionen sind im
nachgelagerten Bebauungsplanver-
fahren zu prifen und ggf. festzule-
gen.

Zusammenfassung / Gesamteinschatzung erheblicher Um-

welteinwirkungen

Es wurden keine erheblichen Auswir-
kungen festgestellt.

* - bedeutet unerheblich, eine festgestellte Erheblichkeit wirde mit + gekennzeichnet.

6 Verfahrensablauf

— Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

- Offentliche Auslegung

— Beteiligung der Behdrden, Nachbargemeinden und

sonstiger Trager offentlicher Belange

— Feststellungsbeschluss, Genehmigung

7 Rechtsgrundlagen

20.05.2021
23.06. — 28.07.2021

15.06. — 28.07.2021
Vor. 1. HJ 2022

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147).

— Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802).
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2. Ergénzung des Flachennutzungsplanes um die Weil3flachen im Stadtgebiet Lissower Berg
Begriindung

— Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Hansestadt Stralsund, den ...............

HANSESTADT STRALSUND
DER OBERBURGERMEISTER

Dr.-Ing. Alexander Badrow
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2. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund um die Weil3fla-
chen im Stadtgebiet Lissower Berg

Prifung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belan-
ge und der Behorden, der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit

Abwéagungsrelevante Stellungnahmen

Nr. | Stellungnahme Abwéagung und Berlicksichtigung im Be-
bauungsplan

1 | Staatliches Amt fir Landwirtschaft
und Umwelt Vorpommern
Schreiben vom: 15.07.2021

vielen Dank fir die Ubergabe der Un- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
terlagen zum im Betreff genannten nommen.

Vorhaben.

Die Prifung ergab, dass Belange der
Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden meines Amtes nicht berihrt

werden.

Ihr Vorhaben wurde aus der Sicht der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
von meinem Amt zu vertretenden die Begrindung wird im Abschnitt 3.6 um
Belange des anlagenbezogenen Im- den Hinweis erganzt.

missionsschutzes geprift. Im Plange-
biet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz ge-
nehmigungsbediuirftigen Anlagen. In
dem an die ehemaligen Weil3flachen
angrenzenden Gewerbegebieten be-
finden sich genehmigungsbediirftige
Anlagen. Diese sind bei der weiteren
Planung als Vorbelastung zu beriick-
sichtigen. Negative Auswirkungen auf
die bestehenden Anlagen sind durch
die Planung nicht zu erwarten.

Aus Sicht der von meinem Amt zu Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
vertretenden Belange des Abfall- nommen.

rechts bestehen keine Hinweise.

2 | Landesamt fur Umwelt Naturschutz
und Geologie M-V
Schreiben vom: 16.06.2021

Das Landesamt flir Umwelt, Natur- Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
schutz und Geologie M-V gibt zu den
eingereichten Unterlagen vom

14.06.2021 keine Stellungnahme ab.

3 | Bundesamt fir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Schreiben vom: 17.06.2021

Durch die oben genannte und in den
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Unterlagen néher beschriebene Pla- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nung werden Belange der Bundes- nommen.

wehr berthrt, jedoch nicht beeintréch-
tigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr
als Trager offentlicher Belange keine
Einwéande.

5 | Eisenbahn-Bundesamt
Schreiben vom: 05.07.2021

Ihr Schreiben ist am 15.06.2021 beim | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Eisenbahn-Bundesamt eingegangen | nommen.

und wird hier unter dem o. a. Ge-
schéftszeichen bearbeitet. Ich danke
Ihnen fir meine Beteiligung als Tra-
ger Offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die
zustandige Planfeststellungsbehdrde
fur die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisen-
bahninfrastruktur) der Eisenbahnen
des Bundes. Es prft als Trager of-
fentlicher Belange, ob die zur Stel-
lungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach

§ 3 des Gesetzes Uber die Eisen-
bahnverkehrsverwaltung des Bundes
berthren.

Das im Betreff bezeichnete Ande-
rungsgebiet liegt in ausreichender
Entfernung zu den Eisenbahnstre-
cken 6321 Stralsund - Sassnitz und
6088 Berlin Gesundbrunnen - Neu-
brandenburg - Stralsund, zweier Stre-
cken der DB Netz AG (EdB). Belange
des Eisenbahn-Bundesamtes sind
erkennbar nicht berihrt.

7 | StraRenbauamt Stralsund
Schreiben vom: 16.07.2021

Die Belange des Stralienbauamtes Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
werden durch die Flachennutzungs- nommen.
planergdnzung nicht berihrt.

9 | Bergamt Stralsund
Schreiben vom: 23.06.2021

die von Ihnen zur Stellungnahme ein- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
gereichte Malinahme [...] befindet nommen. Die Aussagen im Abschnitt 5.3
sich innerhalb der Bergbauberechti- der Begriindung — Punkt Kultur- und Sach-
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gung ,Erlaubnis zur Aufsuchung des
bergfreien Bodenschatzes Sole im
Feld Trias“. Inhaber dieser Erlaubnis
ist die Firma Geo Exploration Techno-
logies GmbH, Koérnerstral3e 2, 55120
Mainz.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen
Dritte ausschlieRenden Rechtstitel
dar. Die Bergbauberechtigung besagt
noch nichts dartber, wie und unter
welchen Voraussetzungen der Inha-
ber seine Berechtigung ausiben darf
(vgl. Boldt/Weller, BBergG, 8 6 Rn.
13). Die genannte Aufsuchungser-
laubnis steht dem zur Stellungnahme
eingereichten Vorhaben nicht entge-
gen.

guter — werden um die genannte Bergbau-
berechtigung erganzt.

Im Bereich des Vorhabens verlaufen
die in Betrieb befindlichen Ferngaslei-
tungen (FGL) 92 und 92.05. Fir lhre
weitere Planung bzw. notwendiger
Abstimmungen im Bereich der Lei-
tung wenden Sie sich bitte an die
ONTRAS Gastransport GmbH,
Leipzig. Die Vorhabentragerin ONT-
RAS Gastransport GmbH wird lhnen
Auskunft zur genauen Lage der Fern-
gasleitungen geben.

Die ONTRAS Gastransport GmbH wurde im
Verfahren beteiligt. Gemaf Stellungnahme

vom 17.06.2021 ist die ONTRAS Gastrans-
port GmbH nicht betroffen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund
zu wahrenden Belange werden keine

weiteren Einwande oder ergdnzenden
Anregungen vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

13

Staatliches Bau- und Liegen-
schaftsamt Greifswald
Schreiben vom: 18.06.2021

Nach derzeitigem Kenntnisstand be-
findet sich im Bereich der 2. Ergéan-
zung des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Stralsund kein Grundbe-
sitz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern, so dass unsererseits
hierzu weder Anregungen noch Be-
denken vorzubringen sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Es ist jedoch nicht auszuschliel3en,
dass sich im Verfahrensgebiet forst-
oder landwirtschaftliche sowie fur
Naturschutzzwecke genutzte Landes-
flachen befinden. Fur eventuelle Hin-
weise und Anregungen zu diesen,
nicht durch das Staatliche Bau- und
Liegenschaftsamt Greifswald verwal-
teten Grundstticken, sind die jewelli-
gen Ressortverwaltungen zustandig.
Ich gehe davon aus, dass bereits im

Ein Vorkommen von Landesflachen im Er-
ganzungsbereich ist nicht bekannt, daher
erfolgte keine weitere Beteiligung.
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Rahmen des Beteiligungsverfahrens
eine Einbindung dieser Fachverwal-
tungen erfolgt ist.

Auf eine weitere Beteiligung des
Staatlichen Bau- und Liegenschafts-
amtes Greifswald im Planungsverfah-
ren wird verzichtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, eine weitere Beteiligung ist nicht
vorgesehen.
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Hauptzollamt Stralsund
Schreiben vom: 21.06.2021

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und
fiskalischer Sicht keine Einwendun-
gen gegen den Entwurf.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

2

Daruber hinaus gebe ich folgende
Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im
grenznahen Raum (8 14 Abs. 1
ZollVGi. V. m. 8 1, Anlage 1 C der
Verordnung uber die Ausdehnung des
grenznahen Raumes und die der
Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete
— GrenzAV -). Insoweit weise ich rein
vorsorglich auf das Betretungsrecht
im grenznahen Raum gem. § 14 Abs.
2 ZollVG, welches auch wéhrend et-
waiger Bauphasen jederzeit gewéhr-
leistet sein muss, hin.

Dariuber hinaus kann das Hauptzoll-
amt verlangen, dass Grundstticksei-
gentimer und -besitzer einen Grenz-
pfad freilassen und an Einfriedungen
Durchlasse oder Ubergange einrich-
ten, das Hauptzollamt kann solche
Einrichtungen auch selbst errichten
(Séatze 2 und 3 ebendort).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes werden durch das Betretungsrecht nicht
berthrt. Dieses ist ggf. von den Bauherren
bzw. den Nutzern betroffener Grundstiicke
zu berlcksichtigen.

15

Landesforst M-V, Forstamt Schu-
enhagen
Schreiben vom: 21.06.2021

zu 0.g. Vorhaben nehme ich fur das
Forstamt Schuenhagen, fiir den Gel-
tungsbereich des Bundeswaldgeset-
zes vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S.
1037), das zuletzt durch Artikel 1 der
Verordnung vom 17. Januar 2017
(BGBI. I S. 75) geéndert worden ist
und des Waldgesetzes fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
deswaldgesetz - LWaldG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870),
letzte beriicksichtigte Anderung: § 3

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genom-
men.
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geandert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
219) als Trager offentlicher Belange
wie folgt Stellung:

0.g. Vorhaben wird aus forstrechtli-
cher Sicht unter Beachtung nachfol-
gender Begriindung zugestimmt.

Die forstrechtliche Prifung der vorlie-
genden Planungsunterlagen hat er-
geben, dass sich weder im Teilgel-
tungsbereich 1 des F-Planes noch in
Entfernung des gesetzlichen Waldab-
standes nach § 20 LWaldG von 30 m,
Wald im Sinne des § 2 LWaldG befin-
det. Forstrechtliche Belange werden
hier daher nachderzeitiger Lesart
nicht berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Ob sich im Teilgeltungsbereich 2
Wald im Sinne des Gesetzes befin-
det, ist auf Grund der Kleinflachigkeit
und der Darstellung im F-Plan nicht
exakt zu bestimmen. Das Stral3enbe-
gleitgriin der Hufelandstraf3e im Os-
ten des Teilgeltungsbereiches 2 gilt
zumindest als Wald im Sinne des § 2
LWaldG. Eine Karte mit den 2016
festgestellten Waldflachen flige ich
diesem Schreiben bei. Es befindet
sich in jedem Fall also in Entfernung
des gesetzlichen Waldabstandes
Wald. Da die F-Planerganzung jedoch
eine StralRe erfasst und hierdurch
kein Baufeld geschaffen wird, sind
forstrechtliche Belange durch die 2.
Erganzung des F-Planes nicht direkt
betroffen. AuRerdem erreichen die
betroffenen Waldflachen jeweils die
GroRRe der im Flachennutzungsplan
selbststandig darzustellenden Fla-
chennutzungen von 1 ha nicht.

Die Waldflachen befinden sich tberwiegend
auB3erhalb des Erganzungsbereiches. Die
maglicherweise in den Ergéanzungsbereich
hineinragenden Flachen haben jeweils eine
GroRRe von weniger als 1 ha und unter-
schreiten damit die Grof3e der im Flachen-
nutzungsplan selbststandig darzustellenden
Flachennutzungen. Eine Darstellung als
Wald ist daher aufgrund der nichtparzellen-
scharfen Konzeption des Flachennutzungs-
planes als vorbereitender Bauleitplan mali3-
stabsbedingt (M 1:10.000) nicht méglich.

Konkrete forstrechtliche Belange sind
in einem eventuellen B-Planverfahren
oder sonstigen Vorhaben zu bertick-
sichtigen. Insbesondere erfolgt eine
Uberprifung der Waldgrenzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, die Berlicksichtigung der konkre-
ten forstrechtlichen Belange auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung.

Anlage:
- Lageplan Waldflachen vom
26.09.2016

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom: 30.06.2021

Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsbe-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Seite 5
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rechtigte i.S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmé&chtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesiche-
rung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

Gegen die 2. Erganzung des o. g.
Flachennutzungsplanes gibt es
grundsétzlich keine Bedenken.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:
In Threm Planungsbereich befinden
sich hochwertige Telekommunikati-
onslinien der Telekom. Der Bestand
und der Betrieb der vorhandenen Tk-
Linien mussen weiterhin gewéhrleistet
bleiben.

Fur zukinftige Erweiterung des Tele-
kommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und aus-
reichende Trassen flr die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men, sie sind fur das nachgelagerte Plan-
[Zulassungsverfahren bzw. die konkrete
Bauausfuhrung/ErschlieBung relevant. Die
Hinweise stehen damit der geplanten Fl&-
chendarstellung nicht entgegen.

17

Vodafone Kabel Deutschland
GmbH
2 Schreiben vom: 13.07.2021

Teilgeltungsbereich 1 + Teilgeltungs-
bereich 2

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafo-
ne GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von Ihnen geplante
BaumafRnahme keine Einwande gel-
tend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanla-
gen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikati-
onsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

18

50Hertz Transmission GmbH
Schreiben vom: 30.06.2021

Im Planungsgebiet (Teilbereich 2)
befinden sich unsere
e 220-kV-Leitung Lubmin - LU-
dershagen 313/314 von Mast-
Nr. 182 - 183,
¢ Richtfunkstrecke Sieden-
brinzow - Lidershagen.

Die Hinweise werden im Punkt 4.4 der Be-
grindung aufgenommen.

Der Leitungsverlauf unserer 220-kV-
Freileitung ist in den eingereichten
Unterlagen enthalten. Wir bitten da-

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Gemal § 5 Abs. 4 BauGB sollen Planungen
und sonstige Nutzungsregelungen, die nach
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rum den Leitungsverlauf, die Lei-
tungsbezeichnung und den Leitungs-
betreiber (50Hertz) nachrichtlich in die
Planunterlagen zu Gibernehmen.
Hierflr kénnen digitale Daten unter
geodatenbereitstellung@50hertz.com
abgefordert werden. Bitte geben Sie
dazu unsere Registriernummer (2018-
003224-08-TG), das gewlnschte Da-
teiformat (GeoPackage, Shapefile,
DXF, KML oder PDF) und Koordina-
tenreferenzsystem an.

anderen gesetzlichen Vorschriften festge-
setzt sind, nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan tbernommen werden. Diese Vo-
raussetzungen treffen fur die Hoch-
spanungsfreileitung jedoch nicht zu, so dass
eine nachrichtliche Ubernahme nicht erfolgt.
Der in der Planzeichnung enthaltene Lei-
tungsverlauf ist Bestandteil der Stadtgrund-
karte. Sie ist fir den Konkretisierungsgrad
des Flachennutzungsplanes ausreichend,
da dieser keine grundstiicksscharfen Dar-
stellungen enthalt. Die flachenscharfe
Kennzeichnung des Leitungsverlaufes er-
folgt auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Allgemein zur Hochspannungsfreilei-
tung:

Es ist ein Freileitungsbereich von

50 m (Anhaltswert) beidseitig der
Trassenachse zu beachten und im
Plan zu kennzeichnen.

Auf den 50 m Freileitungsbereich wird in der
Begriindung hingewiesen, die Kennzeich-
nung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (s.0.).

Innerhalb des Freileitungsbereiches
befindet sich der Freileitungsschutz-
streifen von 19,37 m beidseitig der
Trassenachse. Fir den Freileitungs-
schutzstreifen ist in den Grundb-
chern eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit (Leitungsrecht in Abt. I,
Lasten und Beschrankungen) einge-
tragen. Nach dem Inhalt dieser
Dienstbarkeit durfen u. a. keine bauli-
chen oder sonstigen Anlagen im Frei-
leitungsschutzstreifen errichtet wer-
den, die den ordnungsgemalfien Be-
stand und Betrieb der Hochspan-
nungsfreileitung beeintrdchtigen oder
gefahrden. AuRRerdem sind je nach
Nutzungsart besondere Auflagen ein-
zuhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, die Hinweise sind relevant fir die
Ebene des Bebauungsplanes bzw. die Bau-
ausfihrung und stehen der geplanten Fla-
chendarstellung nicht entgegen.

Einer Errichtung von Gebauden und
der Nutzung von Grundstiicken, die
zum nicht nur vorubergehenden Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind,
wird grundsatzlich nicht zugestimmit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, die Hinweise sind relevant fir die
Ebene des Bebauungsplanes und stehen
der geplanten Flachendarstellung nicht ent-
gegen.

Zum Richtfunk

Das Planungsgebiet wird von unseren
Richtfunkverbindung Siedenbriinzow -
Ludershagen Uberquert. Deren Ver-
lauf wurde in die eingereichten Unter-
lagen eingetragen. Im Bereich der
eingetragenen Richtfunktrasse ist ein
Schutzbereich von 30 m radial um die
Trassenachse zu beachten.

Auf die Richtfunkstrecke und deren Schutz-
bereich wird im Abschnitt 4.4.2 der Begrun-
dung hingewiesen.

Alle Arbeiten, Bauvorhaben und
Pflanzmafnahmen, die im Freilei-
tungsbereich der 0. g. Hochspan-

Der Hinweis wurde in die Begriindung tber-
nommen.
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nungsfreileitung und im Schutzbe-
reich unserer Richtfunkstrecke ge-
plant oder durchgefihrt werden sol-
len, sind zur gesonderten Prifung
und Stellungnahme bei 50Hertz
Transmission GmbH, Regionalzent-
rum Nord, Gistrow einzureichen.

Wir bitten vorgenannte Sachverhalte
in die Begriindung des Flachennut-
zungsplanes aufzunehmen.

Die Hinweise wurden in die Begriindung
Ubernommen.

Gegen die Ausweisung der Weil3fla-
chen als Gewerbeflachen haben wir
unter der Bedingung der Einhaltung
unserer vorgenannten Vorgaben kei-
ne Einwande. Gegebenenfalls weitere
Restriktionen werden wir in nachgela-
gerten Verfahren (Bebauungsplan,
Baugenehmigung) prufen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am
Planungsverfahren.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genom-
men. Eine weitere Beteiligung erfolgt im
Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens.

19

Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern
Schreiben vom: 15.06.2021

In dem von lhnen angegebenen Be-
reich befinden sich keine Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundla-
gennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Beachten Sie dennoch
fur weitere Planungen und Vorhaben
die Informationen im Merkblatt Gber
die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte (Anlage).

Die Stellungnahme und die Anlage werden
zur Kenntnis genommen.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweili-
gen Landkreise und kreisfreien Stadte
als zustandige Vermessungs- und
Katasterbehdrden, da diese im Rah-
men von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmepunktfeld aufbauen.
Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schéatzen.

Der Landkreis Vorpommern-Riigen wurde
im Verfahren beteiligt.

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung
und Erhaltung der Festpunkte

Das Merkblatt wird zur Kenntnis genommen.

24

Amt Miltzow fir die Gemeinde
Sundhagen
Schreiben vom: 12.07.2021

Die Gemeinde Sundhagen hat zum
oben genannten Vorhaben keine Be-
lange vorzutragen. Belange der Ge-
meinde werden nicht berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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27

Gemeinde Kramerhof
Schreiben vom: 22.07.2021

Die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Kramerhof hat zur Aufstellung
der 2. Erganzung des Flachennut-
zungsplanes der Hansestadt
Stralsund keine Anregungen vorzu-
bringen. Der Beschluss ist registriert
unter der Beschlussnummer: 045-05-
21 vom 13.07.2021.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

28

Hansestadt Greifswald
Schreiben vom: 16.07.2021

mit der 2. Erganzung des Flachennut-
zungsplanes zu Plananderungen im
Stadtgebiet Lussower Berg sollen
zwei bislang von den Darstellungen
des FNP ausgenommene Teilflachen
(“Weiltflachen) nunmehr als gewerb-
liche Bauflachen dargestellt werden.
Fur die urspringlich vorgesehene
mogliche Errichtung eines Industrie-
anschlussgleises wird kein Bedarf
mehr gesehen. Um dem unverandert
hohen Bedarf nach gréf3eren zusam-
menh&ngenden Industrie- und Ge-
werbegebietsflachen gerecht werden
zu kénnen, sollen diese Teilflachen (1
und 1,17 ha) folgerichtig ebenso als
gewerbliche Bauflachen im FNP dar-
gestellt werden.

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Belange der Universitats- und Hanse-
stadt Greifswald werden dadurch
nicht negativ berthrt. Den vorliegen-
den Planunterlagen kénnen wir dem-
nach zustimmen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genom-
men.

31

SWS Energie GmbH
Schreiben vom: 15.06.2021

vielen Dank fiir die Ubergabe der Un-
terlagen zum o. g. Sachbetreff.

Mit unserem Schreiben tbergeben wir
Ihnen die Stellungnahme des Fachbe-
reiches Warme, sowie im Auftrag der
SWS Netze GmbH die Auskunfte fur
die Strom- und Gasnetze, aus denen
Sie die jeweiligen Ansprechpartner fir
Ruckfragen entnehmen koénnen.

Bitte beachten Sie, dass auch im
Stadtgebiet Stralsund E.DIS Leitun-
gen vorhanden sein kénnen.
Bestandsauskunfte fur die Sparten
Wasser bzw. Abwasser sind Uber die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, die E.DIS und die REWA wurden
im Verfahren beteiligt.
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REWA — Regionale Wasser- und Ab-
wasser GmbH, BauhofstralRe 5,
18439 Stralsund, zu beantragen.

Um auch zukunftig ein schnelles Ab-
arbeiten lhrer Standort- und Trassen-
genehmigung zu gewahrleisten, bitten
wir Sie, die Unterlagen per E-Mail an
bestandsauskunft@stadtwerkest-
ralsund.de oder per Post 2-fach (1x
Sparte Strom, 1x Sparte Gas/Fern-
warme) bei der SWS Energie GmbH
einzureichen.

Anlage 1: Stellungnahme FB Strom
Anlage 2: Stellungnahme FB Gas
Anlage 3: Merkblatt zum Arbeiten in
der Nahe von unterirdischen Versor-
gungsanlagen

Die Anlagen 1 und 2 werden nachfolgend
abgewogen, die Anlage 3 wird zur Kenntnis
genommen.

Anlage 1: Stellungnahme FB Strom:
Anliegend Ubergeben wir lhnen fiir
den o. g. Bereich einen Bestandsplan
aus unserem Stadtkartenwerk, aus
dem Sie die Lage der elektrotechni-
schen Anlagen unseres Unterneh-
mens entnehmen kdénnen. Wir mdch-
ten Sie darauf hinweisen, dass diese
Eintragungen nicht maf3stablich sind
und Abweichungen auftreten kénnen.
Wir bitten Sie, dies bei der Durchfih-
rung des Vorhabens zu beriicksichti-
gen.

Fur eventuelle Ruckfragen steht
lhnen Herr Nehls, den Sie unter der
Rufnummer 03831-241 5330 errei-
chen konnen, gern zur Verfigung. lhr
Vorgang wurde unter der Nr.
213/2021 (1-2) registriert.

Bitte beachten Sie das ,Merkblatt zum
Arbeiten in der N&he von unterirdi-
schen Versorgungsanlagen (Gas- und
Fernwarmeleitungen / Strom- und
Fm-Kabel)* (siehe Anlage).

Anlage:
2 Auszige NS-/MS-Kabel als PDF
1 Auszug FM-Kabel als PDF

Die Stellungnahme und die Anlagen werden
zur Kenntnis genommen, sie stehen den
geplanten Flachendarstellungen nicht ent-
gegen.

Anlage 2: Stellungnahme FB
Gas/Fernwarme

Anliegend erhalten Sie fur o. g. Bau-
vorhaben den Leitungsbestand Gas
aus unserem Stadtkartenwerk.
Hieraus ist zu ersehen, dass es mit
unseren Versorgungsanlagen zu N&-
herungen und Kreuzungen kommt.
Hierbei sind die Auflagen / Forderun-
gen des ,Merkblattes zum Arbeiten in

Die Stellungnahme und die Anlagen werden
zur Kenntnis genommen, sie stehen den
geplanten Flachendarstellungen nicht ent-
gegen.
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der Nahe von unterirdischen Versor-
gungsanlagen®, zu bericksichtigen.
(Es ist besonders darauf zu achten,
dass es zu keiner Uberbauung / Be-
pflanzung unserer Anlagen kommt.)
Nach Ricksprache sind eventuell
Sondermalinahmen erforderlich.
Bei Ruckfragen steht lhnen Herr
Lemke, Tel. 03831-241 5360, gern
zur Verfugung. Ihr Vorgang wurde
unter der Nr. 213/2021 (1-2) regis-
triert.

Anlage:
2 Auszlige ND-/MD-Leitungen als
PDF

32

GDMcom GmbH
Schreiben vom: 17.06.2021

bezugnehmend auf Ihre oben ge-
nannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom
Auskunft zum angefragten Bereich flr
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz ~ Betroffenheit  Anhang
Erdgasspelcher Peissen GmbH Halle nicht betraffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft moH (Netzgebiet Thiringen-  Schwalg b. .

Sochgen) 1 ambeng nicht betroffen Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH * Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Diese Auskunft gilt nur fur den darge-
stellten Bereich und nur fiir die Anla-
gen der vorgenannten Unternehmen,
so dass noch mit Anlagen weiterer
Betreiber gerechnet werden muss, bei
denen weitere Auskuinfte einzuholen
sind!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es wurden weitere Auskinfte im
Planverfahren eingeholt.

Bitte prufen Sie, ob der dargestellte
Bereich den lhrer Anfrage enthélt.

Qe
1

(\“‘\

L

Die Abgrenzung entspricht in etwa dem Er-
ganzungsbereich. Eventuelle Unschéarfen
sind maRstabsbedingt.
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Anhang — Auskunft Allgemein

zum Betreff: 2. Ergénzung des Fla-
chennutzungsplanes der Hansestadt
Stralsund um die Weil3flachen im
Stadtgebiet Lissower Berg - Beteili-
gung zum Entwurf

Reg.-Nr.: 05082/21

PE-Nr.: 05082/21

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netz-
gebiet Thiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich
keine Anlagen und keine zurzeit lau-
fenden Planungen der/s oben ge-
nannten Anlagenbetreiber/s. Wir ha-
ben keine Einwande gegen das Vor-
haben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die
Planung erweitert oder verlagert wer-
den oder der Arbeitsraum die darge-
stellten Planungsgrenzen Uberschrei-
ten, so ist es notwendig, eine erneute
Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens
Baumaf3nahmen vorgesehen sind,
hat durch den Bauausfihrenden
rechtzeitig - also mindestens 6 Wo-
chen vor Baubeginn - eine erneute
Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im an-
gefragten Bereich Anlagen Dritter
befinden kénnen, fir die GDMcom flr

Eine Anderung des Geltungsbereiches und
konkrete Baumal3nahmen sind derzeit nicht
vorgesehen. Es wurden weitere Versor-
gungstrager im Verfahren beteiligt.
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die Auskunft nicht zustandig ist.

Anlagen:
- Leitungsbestand

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.

33 | SWS Telnet GmbH
Schreiben vom: 25.06.2021

Im Bereich der Baumal3inahme
Lotralsund, Flachennutzungsplan
Stadtgebiet Lussower Berg Teilgel-
tungsbereiche 1“ befindet sich ein PE-
HD 50 x 4,6 DN40 Kabelschutzrohr
der SWS Telnet GmbH gegentber
dem Betriebsgelénde der Stralsunder
Werkstatten. Den genau bezeichne-
ten Abschnitt entnehmen Sie bitte
dem beiliegenden Lageplan.

Das Kabelschutzrohr hat eine Tiefen-
lage von ca. 0,60 m - 0,90 m. Es kann
zu Abweichungen in Lage und Tiefe
durch ortliche Gegebenheiten, Ande-
rungen am Oberflachenaufbau, Que-
rungen aller Art, etc. kommen.

Eine Uberbauung, Anderung in Lage
und Tiefe wird nicht zugestimmt.

Das Kabelschutzrohr soll mit LWL-
Kabeln belegt werden und darf nicht
beschadigt werden.

Durch das vorhanden sein des Kabel-
schutzrohres ist es fur die SWS Tel-
net GmbH mdglich den geplanten
Teilgeltungsbereich 1 Telekommuni-
kationstechnisch zu erschliel3en.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, das Kabelschutzrohr steht der
geplanten Flachendarstellung nicht entge-
gen. Es ist ggf. im Rahmen der Bauausfiih-
rung bzw. der ErschlieBungsplanung zu
bertcksichtigen.

Im Teilgeltungsbereich 2 befinden
sich keine Anlagen der SWS Telnet
GmbH.

Eine Erweiterung des Netzes der
SWS Telnet GmbH auf den Teilgel-
tungsbereich 2 und ein Anschluss an
das Netz der SWS Telnet GmbH ist in
Abstimmung mit dem ErschlieBungs-
tradger maoglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Anlagen:

1 x Auszug aus Lageplan ,Flachen-
nutzungsplan Stadtgebiet Lissower
Berg Teilgeltungsbereich 1" Blatt 001
1 x Auszug aus Lageplan ,Flachen-
nutzungsplan Stadtgebiet Lissower
Berg Teilgeltungsbereich 2"Blatt 002

Die Anlagen werden zur Kenntnis genom-
men.
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40 | Wasser- und Bodenverband
Barthe/Kiiste

Schreiben vom: 23.06.2021

Im Bereich der beiden Teilflachen
befinden sich derzeit keine Gewasser
2. Ordnung, die durch die Planung
betroffen seien kdnnten. Belange un-
seres Verbandes werden somit nicht
berlhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

52 | Landkreis Vorpommern-Rigen

Schreiben vom: 27.07.2021

Stadtebauliche und planungsrechtli-
che Belange

Mit dem vorliegenden Verfahren sol-
len zwei WeilRflachen des wirksamen
Flachennutzungsplans im Stadtgebiet
Lissower Berg im vereinfachten Ver-
fahren nach 8§ 13 BauGB erganzt
werden. Die beiden insgesamt rund

2 ha grof3en Flachen sollen als ge-
werbliche Bauflachen dargestellt wer-
den. Aus stadtebaulicher Sicht gibt es
hierzu keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Aus den Verfahrensvermerken ist
ersichtlich, dass eine Ausfertigung der
Flachennutzungsplanerganzung vor-
gesehen ist. Dies ist nicht erforderlich,
da das Ausfertigungserfordernis nur
fir Rechtsnormen wie Satzungen
besteht.

Dem Hinweis wird gefolgt, der Verfahrens-
vermerk entfallt.

Wasserwirtschaft
Wasserwirtschaftliche Belange stehen
dem Vorhaben nicht grundsatzlich
entgegen. Die besonderen Anforde-
rungen an Bauvorhaben, die sich aus
der Lage im Trinkwasserschutzgebiet
ergeben sowie die Belange der Er-
schlieBung (v.a. Beseitigung des
Schmutz- und Niederschlagswassers)
sind in den nachgeordneten B-
Planverfahren zu klaren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Naturschutz

Gegen die 2. Erganzung des Fla-
chennutzungsplanes der Hansestadt
Stralsund bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken. Eine Auseinander-
setzung mit den naturschutzfachli-
chen Belangen des Biotop- und des
Artenschutzes sowie der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung auf der
Ebene des Bebauungsplans Nr. 3.7
,Gewerbegebiet SUd"“ wird bestatigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Brand- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden

Brandschutzes bestehen keine Be-

denken zum o.g. Vorhaben.

Es sind folgende Grundsatze einzu-

halten:

- Schaffung ausreichender An-
fahrts-, Durchfahrts- bzw. Wen-
demadglichkeiten fir Fahrzeuge
der Feuerwehr und des Rettungs-
dienstes;

- Ordnungsgemafe Kennzeichnung
der Wege, Stral3en, Platze bzw.
Gebaude (StralRennamen, Haus-
nummern usw.),

- Die Bereitstellung der erforderli-
chen Ldschwasserversorgung von
mindestens 48 m3/h ist in der wei-
teren Planung zu beachten und in
der ErschlieBungsphase umzu-
setzen.

Das Loschwasser ist gemaf dem

Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar

2008, des DVGW flr den Zeitraum

von 2 Stunden, innerhalb eines Radi-

us von 300 m bereitzustellen. Dabei
ist zu bericksichtigen, dass dieser

Radius die tatsachliche Wegstrecke

betrifft und keine Luftlinie durch Ge-

baude bzw. Gber fremde Grundstiicke
darstellt.

Gemall § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Ge-

setzes Uber den Brandschutz und die

Technischen Hilfeleitungen durch die

Feuerwehren flr Mecklenburg- Vor-

pommern vom 31.Dezember 2015, in

der derzeit geltenden Fassung, ist die

Gemeinde verpflichtet die Léschwas-

serversorgung, als Grundschutz, in

ihrem Gebiet sicherzustellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Aus Sicht des Bodenschutzes sowie
der Abfallwirtschaft gibt es keine wei-
teren Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

S7

Untere Bauaufsichtsbehorde /
Untere Immissionsschutzbehdrde
Schreiben vom: 16.06.2021

Aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht habe ich zur 2. Ergédnzung des
Flachennutzungsplan keine Hinweise
oder Bemerkungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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