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TEIL | - BEGRUNDUNG

1 Anlass

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Der Landkreis Vorpommern-Rigen beabsichtigt, die bisher im Stadtgebiet verstreuten Be-
rufsschulen zusammenzufiihren und an einem Standort zu bindeln. Dazu soll im Stadtgebiet
Griunhufe ein Berufsschulcampus des Regionalen Beruflichen Bildungszentrums des Land-
kreises entstehen. Derzeit werden an den drei bestehenden Standorten in Griinhufe, Knieper
West und Danholm 955 vollzeitdquivalente Schiiler in den Fachbereichen Technik & Hand-
werk, Wirtschaft & Verwaltung, Sozialwesen und am Fachgymnasium unterrichtet. Bei jetzi-
gem Entwicklungsstand ist damit zu rechnen, dass die Schulerzahlen vor allem im Sozialwe-
sen stetig weiter steigen werden. Den zu erwartenden Bedarf von zukinftig 1.200 Schilern
konnen die vorhandenen baulichen und koordinativen Gegebenheiten nicht absichern.

Die Zusammenlegung an einem Standort wird zu Synergien bei Kommunikation und Admi-
nistration zwischen den einzelnen Abteilungen fihren. Alle Fachbereiche werden erweitert
und das gegenwartig haufige Pendeln von Lehrkraften entféllt. Eine zuséatzliche Verbesse-
rung des Schulalltags ergibt sich durch die direkte Unterbringung und Versorgung der Schi-
ler auf dem Campus. Zur Campusbildung wird das gesamte Gebiet im Umfeld der bestehen-
den Berufsschule in Griunhufe betrachtet. Hierzu zahlen somit auch das Parkhotel mit Gara-
gen, das Haus der Wirtschaft, die bestehenden Parkplatze sowie die stdlich gelegene Frei-
flache.

Geplant sind fir den Ausbau als zentraler Berufsschulcampus der Neubau einer Sporthalle,
zwei neue Gebaude fur die Bereiche Sozialwesen und Wirtschaft/Verwaltung sowie die Er-
weiterung der Stellplatze. Da das bestehende Areal keine vollstandige Umsetzung der ge-
planten Nutzungen ermoglicht, ist eine zusatzliche Campuserweiterung nach Norden Uber
die Lindenallee hinweg notwendig.

Der Bereich des zukiinftigen Berufsschulcampus ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Uberwiegend als Wohnbauflache, der Bereich nordlich der Lindenallee als Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Um den Flachennutzungsplan an die
geplanten Nutzungen anzupassen und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Bebauungsplan Nr. 73 ,Erweiterung Berufsschulcampus in Grinhufe* zur nérdlichen Cam-
puserweiterung zu schaffen, hat die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund am 5. November
2020 beschlossen, den Flachennutzungsplan fur die Teilflache des Berufsschulcampus in
Grinhufe zu andern. Fir den nordlichen Teilbereich erfolgt parallel eine Anpassung des bei-
geordneten Landschaftsplanes.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich im Stadtgebiet Griinhufe, Stadtteile Freienlande und
Grunthal-Viermorgen. Der ca. 4,4 ha groRe Anderungsbereich umfasst das Gelande des
zukunftigen Berufsschulcampus und wird wie folgt begrenzt:

— Im Norden und Osten durch den Stadtteilpark Griinhufe (ndrdlicher und sidl. Teil),
— im Suden durch die Grundstiicke Libecker Allee 44 und 56 und

— im Westen durch die Lubecker Allee und den Stadtteilpark Grinhufe (nérdlicher Teil).
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2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Als Vorgaben der Raumordnung sind fur die Anderung des Flachennutzungsplanes das
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V vom 27. Mai 2016)
sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP vom
19.08.2010) maRgeblich.

2.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im LEP M-V ist die Hansestadt Stralsund gemeinsam mit der Universitats- und Hansestadt
Greifswald als Oberzentrum der Region ausgewiesen. In Bezug auf das Vorhaben sind fol-
gende Grundséatze und Ziele fur die Anderung des Flachennutzungsplanes relevant:

Grundsatz 4.1 (1)

»Die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen soll landesweit reduziert werden.
Dabei sollen die Anforderungen an eine ressourcenschonende und nachhaltige Siedlungs-
entwicklung, an den Umgang mit den Auswirkungen des demografischen Wandels sowie an
Strategien zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung berticksichtigt werden.“

Der Grundsatz wird beriicksichtigt. Der Anderungsbereich umfasst bereits bebaute Flachen
sowie daran anschlieBende Freizeit- und Erholungsflachen. Damit kommt es zu keiner Ver-
groRBerung der Siedlungs- und Verkehrsflache der Hansestadt.

Ziel 4.1 (5)

»In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der Nachver-
dichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. [...J*

Das Vorhaben konzentriert sich auf den vorgenutzten Standort. Die sudliche Erweiterung
erfolgt durch BauliickenschlieBung und damit als MalRnahme der Innenentwicklung. Die
ndrdliche Campuserweiterung in Form einer Stellplatzanlage und einer Sporthalle erfolgt in
Anbindung an die bestehende Bebauung und beschrankt sich auf das zur Abdeckung des
Bedarfs erforderliche Mal3.

Ziel 5.4.1 (3)

~Hauptstandorte der ,Regionalen Beruflichen Bildungszentren“ sind die Oberzentren und
geeignete Mittelzentren.”

Angesichts der Ausweisung der Hansestadt Stralsund als (Teil-)Oberzentrum wird das Ziel
beachtet.
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2.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Auch nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist Stralsund ge-
meinsam mit Greifswald das Oberzentrum der Planungsregion Vorpommern. Fir die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sind insbesondere folgende Grundsatze des RREP rele-
vant:

Grundsatz 4.1 (2)

,Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen, kulturellen,
sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstiitzen. Die Siedlungsent-
wicklung soll eine rGumliche Zusammenfihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienst-
leistung und Kultur beférdern.”

Die Zusammenfihrung der bisher im Stadtgebiet verteilten Berufsschulen biindelt die Kom-
petenz zuklnftig an einem Standort mit der bestehenden Infrastruktur. Durch die umliegende
Wohnbebauung wird eine raumliche Zusammenfuhrung von Wohnen und Arbeiten im Sinne
der raumordnerischen Vorstellung erméglicht.

Grundsatz 4.1 (7)

,Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berticksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine ressourcenschonende
Okologische Bauweise Rechnung zu tragen.*

Der Grundsatz wird berucksichtigt. Das Vorhaben konzentriert sich auf den vorgenutzten
Standort. Die sldliche Erweiterung erfolgt durch BaulickenschlieBung. Die nérdliche Cam-
puserweiterung in Form einer Stellplatzanlage und einer Sporthalle beschrankt sich auf das
zur Abdeckung des Bedarfs erforderliche Mal3. Die Parkplatzflache und die Sporthalle wer-
den so angeordnet, dass Eingriffe in den Grinflachenbestand weitestgehend vermieden
werden.

Weiterhin sind folgende Ziele des RREP relevant:

Ziel 6.2.2 (2)

~Standorte von Beruflichen Schulen sind das gemeinsame Oberzentrum Stralsund — Greifs-
wald, und die Mittelzentren Ribnitz-Damgarten und Wolgast. [...] Die Beruflichen Schulen
sollen sich zur Entwicklung einer zukunftsfahigen Bildungslandschaft in Vorpommern weiter
profilieren.”

Gemal Begrindung der Zielfestlegung im RREP hat sich der Regionale Planungsverband
Vorpommern zu einer Beruflichen Schule pro Gebietskorperschaft bekannt. Auf der Grundla-
ge seines Konzepts zur Gestaltung einer tragfahigen Berufsschulstruktur in Vorpommern soll
trotz der in Zukunft stark abnehmenden Schilerzahlen ein leistungsféhiges und bedarfsge-
rechtes Angebot in der beruflichen Aus- und Weiterbildung gewéhrleistet werden. Dazu sol-
len gemanR § 29 SchulG Regionale Berufliche Bildungszentren (RBB) entwickelt werden.

Dem Ziel wird entsprochen. Die Entwicklung eines Berufsschulcampus entspricht dem § 29
SchulG M-V.

Damit folgt die Planung den vorgenannten Zielen und Grundsétzen der Raumordnung. Das
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit Schreiben vom 07.04.2021
eine positive landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Plananzeige abgegeben.
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2.2 Inhalt des Landschaftsplanes

Der dem Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan stellt den Anderungsbereich
Uberwiegend als ,Bauflachen gem. § 5 BauGB, Bahnanlagen und Flachen fir Ver- und Ent-
sorgungsanlagen® dar. Der Bereich der nérdlichen Campuserweiterung ist als Parkanlage
und Uberlagernd als Sport- und Bolzplatz ausgewiesen. Ebenfalls gekennzeichnet ist der
Graben 3/1/2 als Fliel3gewasser im sudlichen Teil. Um auch den Landschaftsplan an die zu-
kunftige Nutzung anzupassen, hat die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlossen,
parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes auch den Landschaftsplan zu andern. Der
ca. 1,7 ha grof3e Geltungsbereich der Landschaftsplananderung umfasst die nordliche Cam-
puserweiterung, die durch den Bebauungsplan Nr. 73 ,Erweiterung Berufsschulcampus in
Grinhufe* vorbereitet wird. Der Bereich wird im Landschaftsplan zukinftig als ,Bauflachen
gem. 8 5 BauGB, Bahnanlagen und Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen dargestellt.
Die Darstellung des Grabens 3/1/2 bleibt unverandert.

2.3 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemaR § 1la Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Als Grundlage hierfiir dient u. a. das Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund (Oktober
2010), das darauf abzielt, den CO,-Ausstol3 alle funf Jahre um 10 % zu vermindern. Dazu
wird ein Paket von 36 KlimaschutzmaBRhahmen benannt, von denen flr das vorliegende Bau-
leitplanverfahren aufgrund der besonderen Planungsziele und der tibergeordneten Konzepti-
on des Flachennutzungsplanes keine MaRhahme unmittelbare Anwendung finden kann.

2.4 Begrindung der Inanspruchnahme von Waldflachen

Gemald § 1 Abs. 2 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbhesondere Brachflachen, Ge-
baudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kénnen.

Im sudlichen Anderungsbereich werden Nachverdichtungsméglichkeiten nach § 34 BauGB
genutzt. Im Bereich nordlich der Lindenallee ist jedoch der Verlust von Waldflachen, die sich
durch geringe Pflegeintensitat aus Geholzstrukturen der Parkanlage entwickelt haben, nicht
vollstandig zu vermeiden. Im Umfeld des nérdlichen Anderungsbereichs hat sich ein flachiger
Gehdlzbestand ausgebildet, der gemaR Bescheid der Forstbehdrde vom 23. Oktober 2018
(Az. 7442. 2 - 23.10.18) Uberwiegend als Wald im Sinne von § 2 LWaldG M-V anzusprechen
ist und anteilig in den nordlichen Anderungsbereich hineinreicht. Fir die im Anderungsbe-
reich gelegenen Flachen mit einer GréRe von etwa 3.861 m2 ist eine Waldumwandlung nach
§ 15 LWaldG M-V durchzufiihren.

Zur Minimierung des Waldverlustes wurden auf der Ebene des Bebauungsplanes verschie-
dene Konzeptvarianten gepruft. Im Ergebnis der Alternativenpriifung hat sich das nun ver-
folgte Konzept als flachensparende Variante herausgestellt, die zugleich eine gré3tmdgliche
Schonung des bestehenden Waldbestandes ermdglicht und die angrenzenden gesetzlich
geschitzten Biotope bertcksichtigt. Die Idee der vertikalen Anordnung der Stellplatze wurde
aufgrund der erheblichen Mehraufwendungen verworfen. Gleichwertige Standortalternativen
stehen nicht zur Verfiigung. Eine ausfilhrliche Gegentberstellung und Flachenbilanzierung
ist der Begrindung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
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3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Umgebung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich befindet sich im durch verdichteten Geschosswohnungsbau geprag-
ten Stadtgebiet Grinhufe. Die Plattenbauten von Grinhufe sind ab 1980 errichtet worden.
Das Wohnungsbauprogramm damals richtete sich auf die Schaffung von neuem Wohnraum
und auf die Errichtung von Infrastruktur. Die Entwicklung von Wirtschaft war in den Neubau-
gebieten nicht vorgesehen. Auch nach 1990 ergaben sich keine grundlegenden Veranderun-
gen. Nur wenige Handels- und Dienstleistungsunternehmen haben sich angesiedelt. Der
Mangel an Dienstleistungen mit einem der Bevolkerungsstruktur entsprechenden Angebot,
behindert bis heute die Entwicklung von Stadtteilidentitat zusatzlich.

Die Geschosswohnungsbauten aus DDR-Zeit werden erganzt durch Einfamilienhausgebiete,
welche nach der Wiedervereinigung entstanden sind. Westlich des Anderungsbereichs be-
findet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lin-
denallee, Freienlande®, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohngebiet mit
etwa 160 WE schafft. Trotz der zusatzlichen Wohnraumbereitstellung nahm die Bevolke-
rungszahl im Stadtgebiet Grinhufe im Zeitraum von 1991 bis 2018 um 31,8 % (-3.035 Per-
sonen) ab?.

1996 wurde das Plattenbaugebiet, bestehend aus dem Stadtteil Vogelsang, dem Bereich
Grlnthal des Stadtteiles Grinthal-Viermorgen sowie der Stadtpark in das Wohnumfeldver-
besserungsprogramm (ab 2002 Programm "Stadtumbau Ost") des Bundes und des Landes
aufgenommen. Als dringendste MaRnahme in Griinhufe wurde die Begriinung angesehen.
Der Anteil der Arbeitslosen, gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15
bis 65 Jahren, lag 2018 im Foérdergebiet Griinhufe bei 17,1 % und damit um neun Prozent-
punkte Uber dem Wert der Gesamtstadt?. Seit 2014 ist ein deutlicher Anstieg des Anteils aus-
landischer Bevolkerung zu verzeichnen.

Nérdlich und 6stlich des Anderungsbereiches befindet sich der Stadtteilpark Griinhufe, wel-
cher im Norden auch in das Anderungsgebiet hineinragt. Die Schaffung dieses Wohn-
gebietsparks fur die naturnahe Erholung geht auf Entwicklungskonzeptionen der Hansestadt
Stralsund aus den 1970er Jahren zurtick. Der Stadtteilpark erstreckt sich westlich des alten
Muhlgrabens in einer Gré3e von etwa 14 ha und stellt die griine Mitte des Stadtteils dar. Die
Lindenallee zieht sich von Osten nach Westen etwa mittig durch die Parkanlage und teilt
diese damit in einen nérdlichen und einen sudlichen Abschnitt. Die Flache des Stadtteilparks
wurde bei der Errichtung der GroRwohnsiedlung von Bebauung freigehalten, u. a., weil der
Standort durch temporédre Vernassung und schlechten Baugrund fiir eine Bebauung nicht
geeignet schien.

3.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich umfasst das Gelande des zukiinftigen Berufsschulcampus, welches
sudlich der Lindenallee bereits jetzt teilweise fur Berufsschulzwecke durch den Landkreis
Vorpommern-Rigen genutzt wird. Am Standort befinden sich das Fachgymnasium, die
Fachoberschule und der Fachbereich Technik und Handwerk. Neben dem Schulgeb&ude in
der Lubecker Allee 4 und einer Garage mit Kfz-Werkstatt wurden im Parkhotel (Lindenallee
61) UnterrichtsrAume fur Kfz-Mechatroniker angemietet. Am Standort werden derzeit 478
vollzeitdquivalente Schiler unterrichtet. Weitere Nutzungen sind neben der Berufsschule das

1 Hansestadt Stralsund (Hrsg.), Monitoring Stadtentwicklung, Fortschreibung zum Stichtag
31.12.2018.
2 Ebd.
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~-Haus der Wirtschaft, das ehemalige Parkhotel als Verwaltungsgebdude des Landkreises
und ein Mehrfamilienhaus.
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Abbildung 1: Ansicht des Anderungsbereiches von Siiden mit Blick auf das zukiinftige Campusge-
lande.

In den Anderungsbereich einbezogen wird auch die Bauliicke stdlich der bestehenden Nut-
zungen. Auf der gegenwartig ungenutzten und brachliegenden Flache plant der Landkreis
den Neubau von Gebauden fir das berufliche Bildungszentrum.

Das zukiinftige Campusgelande und somit auch der Anderungsbereich, werden durch die
Lindenallee geteilt. Einbezogen wird auch die Teilflache nordlich dieser Strafle, wo eine
Stellplatzanlage und eine Dreifeldsporthalle fiir die geplanten Nutzungen entstehen sollen.
Die Erweiterungsflache ist Bestandteil des bereits unter 3.1 beschriebenen Stadtteilparks
Grunhufe und als solche Uberwiegend griin gepragt. Parallel zur Lindenallee verlauft der
Graben 3/1/2, der durch den Wasser- und Bodenverband unterhalten wird. Der Graben ent-
wassert Uber den angelegten Teich im Stadtteilpark zum Graben 3/1, der seinerseits nach
Osten in den Kronenhalsgraben und weiter in den Moorteich entwassert. Der Graben 3/1/2
ist im Abschnitt westlich des querenden Ful3- und Radweges als offener Entwésserungsgra-
ben ausgebildet und im weiteren Verlauf zur Querung der Lindenallee verrohrt.

3.3 Natur und Landschaft

Das Stadtgebiet Stralsund wird der Landschaftszone 2 ,Vorpommersches Flachland“ und
innerhalb dieser der GrofBlandschaft 20 ,Vorpommersche Lehmplatten® sowie der Land-
schaftseinheit 200 ,Lehmplatten ndérdlich der Peene® zugeordnet.

Der Anderungsbereich ist sudlich der Lindenallee tiberwiegend bebaut. Sidlich grenzt an die
vorhandene Bebauung eine extensiv gepflegte Rasenflache an.

Der nordliche Anderungsbereich ist Bestandteil des offentlichen Stadtteilparks Griinhufe, der
in mehreren Schritten im Zuge der Stadtsanierung angelegt wurde (Fordergebiet Grinhufe).
Die Flache besteht Gberwiegend aus in unterschiedlicher Intensitat gepflegten Rasenflachen
(artenreicher Zierrasen, Ruderalfluren), die randlich mit Geholzbestanden heimischer Baum-
arten bestanden sind, welche teilweise einen waldartigen Charakter haben. An den Ande-
rungsbereich schliel3en sich weitere parkartige Gehdlzstrukturen an, die sich aus den Ende
der 1990er Jahre angelegten Initialpflanzungen des damals angelegten Stadtteilparks entwi-
ckelt haben.

Nordlich der Lindenallee sowie im westlichen Randbereich des ndérdlichen Anderungsbe-
reichs verlaufen je ein Graben.
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An der Lindenallee befindet sich eine nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Allee.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind im Anderungsbereich und seinem Umfeld nicht
vorhanden. Nordwestlich des Anderungsbereiches grenzen nassebeeinflusste Flachen an,
die dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V unterliegen (vgl. Kap. Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt fur den nérdlichen Teil des Anderungsbereichs
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Auf der Grundlage von faunistischen Kartie-
rungen fir die Artengruppen Brutvdgel, Fledermduse, Amphibien und Reptilien wurde im
Zuge des Aufstellungsverfahrens ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Unter Be-
achtung der benannten Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalBhahmen (CEF-
MalRnahmen) sind erhebliche Beeintrachtigungen von Tierarten nicht zu erwarten.

Im stdlichen Anderungsbereich (Innenbereich nach § 34 BauGB) ist der Artenschutz bei der
Umsetzung konkreter Bauvorhaben unmittelbar im jeweiligen Zulassungsverfahren zu be-
achten, sofern durch diese Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgel6st werden kén-
nen.

3.4 Immissionen

Emittierende und auf den Anderungsbereich einwirkende Nutzungen sind die den Ande-
rungsbereich querende Lindenallee und die Sport- und Freizeitanlagen im Norden. Nach
derzeitigem Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass es hier zu relevanten Schad-
stoff- oder Schall-Immissionen kommen wird. Nahere Ausfiihrungen zum Immissionsschutz
erfolgen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im jeweiligen Zulassungsver-
fahren.
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4 Inhalt des Planes

4.1 Stadtebauliches Konzept

Der Landkreis Vorpommern-Rigen beabsichtigt, die im Stadtgebiet verstreuten und zum Teil
stark sanierungsbedurftigen Berufsschulen an einem zentralen Standort zusammenzulegen.
Den zu erwartenden Bedarf von zukunftig 1.200 Schilern kdnnen die vorhandenen bauli-
chen und koordinativen Gegebenheiten nicht absichern. Geplant sind daher der Neubau
zweier zuséatzlicher Gebaude fur die Bereiche Sozialwesen und Wirtschaft/Verwaltung im
sudlichen Campusbereich. Gleichzeitig hat der Landkreis das Gebdude des ehemaligen
Parkhotels und das Haus der Wirtschaft erworben, sodass beide zukiinftig vollumfanglich fur
Berufsschulzwecke genutzt werden kénnen.

Zur Abdeckung des Stellplatzbedarfes und zur Unterbringung der Dreifeldsporthalle ist eine
Campuserweiterung nordlich der Lindenallee erforderlich. Hier sollen etwa 200 Stellplatze fur
den Bedarf der kinftigen Nutzungen untergebracht werden. Die Freiflachen zwischen den
Gebéauden sollen gestalterisch und mdglichst autofrei angelegt werden, um die Aufenthalts-
qualitat zu verbessern.

4.2 Bisherige und geplante Darstellungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Stralsund, genehmigt mit
Bescheid der hoheren Verwaltungsbehoérde vom 08.05.1999, Az. 512.111-05.000, stellt den
Bereich sudlich der Lindenallee als Wohnbauflache und den nérdlichen Abschnitt als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dar.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sollen an die bestehenden bzw. zukinftigen
Nutzungen angepasst werden. Bei dem Regionalen Beruflichen Bildungszentrums des
Landkreises Vorpommern-Rigen handelt es sich um eine Einrichtung, die der Allgemeinheit
dient. Dem Nutzungskonzept folgend, wird der Bereich als Flache fur den Gemeinbedarf (8 5
Abs. 2 Nr. 2 a BauGB) mit der Zweckbestimmung ,Schule“ dargestellt. Flachen fir den Ge-
meinbedarf sind Flachen fir Anlagen oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in
denen (mit staatlicher oder gemeindlicher Anerkennung) eine o6ffentliche Aufgabe wahrge-
nommen wird, wogegen ein etwaiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zuriick-
tritt.

Der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan Nr. 73 ,Erweiterung Berufsschulcam-
pus in Grinhufe® setzt zur Unterbringung der Stellplatzanlage und der Dreifeldsporthalle der
Konzeption des Flachennutzungsplanes folgend, ebenfalls eine Flache fur den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Schule® fest.

4.3 Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieBung des Campus erfolgt Gber die Lindenallee und die Libecker
Allee. Der Berufsschulcampus ist gut an das OPNV-Netz angebunden. In der Lilbecker Allee
und in der Lindenallee befinden sich Haltestellen der Verkehrsgesellschaft Vorpommern-
Rugen und in etwa 1 km Entfernung der Bahnhaltepunkt ,Stralsund-Grunhufe®. Dadurch ist
das Vorhaben in fu3laufiger Entfernung an das regionale Bahnnetz angeschlossen.

Von Siidwesten nach Nordosten durchquert eine Hauptgasleitung den Anderungsbereich.
Der Leitungsverlauf wird im Bebauungsplan berticksichtigt.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt voraussichtlich in die angrenzenden tro-
ckengefallenen Biotope bzw. in den Graben. Die Form der Regenwasserableitung ist auf der
Ebene der Bebauungsplanung bzw. im Zulassungsverfahren zu konkretisieren.

11
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4.4 Stadtebauliche Vergleichswerte

Flache fur den Gemeinbedarf 4.4 ha

Anderungsbereich 4,4 ha

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Zusammenfassung

Ziel der Planung ist es, den rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt
Stralsund an die geplanten Nutzungen anzupassen und die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur den Bebauungsplan Nr. 73 ,Erweiterung Berufsschulcampus in Grinhufe® zur
nordlichen Campuserweiterung zu schaffen. Die Planung dient damit dem im RREP zum
Ausdruck gebrachten Ziel, wonach sich die beruflichen Schulen zur Entwicklung einer zu-
kunftsfahigen Bildungslandschaft in Vorpommern weiter profilieren und Regionale Berufliche
Bildungszentren gebildet werden sollen.

Mit der Zusammenlegung am Standort Grinhufe wird der Stadtteil gestarkt und erféhrt ins-
gesamt eine Aufwertung. Es ist von einer Belebung des Wohngebietsparks und des Stadt-
teils insgesamt auszugehen.

5.2 Private Belange

Die Einbeziehung des Mehrfamilienhauses als ,Fremdkdrper” in die Gemeinbedarfsflache ist
der nicht parzellenscharfen Konzeption des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bau-
leitplan geschuldet. Die Einbeziehung ist unschadlich, da das Geb&ude Baurecht nach § 34
BauGB geniel3t und es beim Einfligen nach § 34 BauGB nicht auf die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes ankommit.

Mit der Zusammenfiihrung der bisher im Stadtgebiet verteilten Berufsschulen an einem
Standort kommt es zu einer Erhéhung des Uber die Lindenallee abzuwickelnden Verkehrs-
aufkommens. Da sich der Ausbau des Gelandes Uberwiegend auf die bereits in Nutzung
befindlichen Bestandsgebaude konzentriert und nur erganzend Neubau erfolgt, wird die mit
der Verkehrszunahme bedingte Larmsteigerung als nicht erheblich eingeschatzt.

5.3 Umweltrelevante Belange

Der Anderungsbereich umfasst sudlich der Lindenallee uberwiegend bereits bebaute
und/oder vorbeeintrachtigte Flachen.

Nordlich der Lindenallee wird eine Teilflache des Wohngebietsparks Grinhufe beansprucht,
welche derzeit unbebaut ist und in Teilen von Waldflachen eingenommen wird. Die fiir die-
sen Bereich mit der Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 73 bilanziert und
ausgeglichen. Gleiches gilt fur die erforderliche Waldumwandlung, fur welche ein Waldaus-
gleich nach Landeswaldgesetz erfolgt. Weiterhin erfolgt im Rahmen des B-Plan-Verfahrens
eine artenschutzrechtliche Prufung der Artengruppen Brutvogel, Amphibien, Reptilien und
Fledermé&use. Unter Beachtung der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannten Ver-
meidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen (CEF-Malinahmen) sind erhebliche
Beeintrachtigungen von Tierarten nicht zu erwarten.
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Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Landschaft, Klima,
Luft, Mensch sowie und Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten. Alle Beeintrachtigun-
gen koénnen vermieden oder multifunktional Uber den naturschutzrechtlichen Ausgleich der
beeintrachtigten Biotope sowie den Waldausgleich nach Landeswaldgesetz ausgeglichen
werden. Eine Konkretisierung erfolgt im Bebauungsplanverfahren. Der sudliche Teil ist aktu-
ell bereits Uberwiegend bebaut und zahlt zum Innenbereich nach § 34 BauGB. Artenschutz-
rechtliche Belange sind bei der Umsetzung konkreter Bauvorhaben unmittelbar im jeweiligen
Zulassungsverfahren zu beachten, sofern durch diese Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG ausgel6st werden kdnnen.

6 MalRnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Die Umsetzung der Planungsziele erfolgt Uber die verbindliche Bauleitplanung bzw. auf
Grundlage des 8§ 34 BauGB. MalRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

7 Verfahrensablauf
— Aufstellungsbeschluss 5. November 2020
- Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Februar/Méarz 2021
— Offentliche Auslegung und 2. Beteiligung der Behorden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 1. HJ. 2022
— Feststellungsbeschluss, Genehmigung 2. HJ. 2022

8 Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.
| S. 4147) geandert worden ist.

— Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802.

— Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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TEIL Il - Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Landkreis Vorpommern-Rugen beabsichtigt, die bisher im Stadtgebiet verteilten Berufs-
schulen zusammenzufiihren und an einem Standort zu bindeln. Dazu soll im Stadtgebiet
Grunhufe ein Berufsschulcampus des Regionalen Beruflichen Bildungszentrums des Land-
kreises entstehen. Geplant sind der Neubau einer Sporthalle, zwei neue Gebaude fir die
Bereiche Sozialwesen und Wirtschaft/Verwaltung sowie zusétzliche Stellplatze. Da das be-
stehende Areal keine vollstandige Umsetzung der geplanten Nutzungen ermdglicht, ist eine
zusatzliche Campuserweiterung nach Norden notwendig.

Der Bereich des zukinftigen Berufsschulcampus ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Uberwiegend als Wohnbauflache, der Bereich nérdlich der Lindenallee als Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellit.

Um den Flachennutzungsplan an die geplanten Nutzungen anzupassen und die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bebauungsplan Nr. 73 ,Erweiterung Berufs-
schulcampus in Grinhufe® zur nérdlichen Campuserweiterung zu schaffen, hat die Blrger-
schaft der Hansestadt Stralsund am 5. November 2020 beschlossen, den Flachennutzungs-
plan fir die Teilflache des Berufsschulcampus in Griinhufe zu &ndern. Fir den nérdlichen
Teilbereich erfolgt parallel eine Anpassung des beigeordneten Landschaftsplanes.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen fir die Be-
lange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a eine Umweltprifung durchzuftih-
ren und ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des
Vorgehens bei der Umweltprifung und fasst alle Informationen zusammen, die als Belange
des Umwelt- und Naturschutzes und der ergéanzenden Vorschriften zum Umweltschutz (8 1a
BauGB) in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen sind. Gemal § 2a
BauGB stellt der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung dar.

Die Prufung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt grindet auf den Zielen und Inhalten
der Planung, wie sie insbesondere in dem Punkt 4 der Begriindung (Teil 1) dargestellt sind,
und konzentriert sich somit auf den unmittelbare Anderungsbereich sowie die moglicher-
weise von ihm ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Schutzgtiter des Naturhaushaltes (Flache, Boden, Wasser, Klima
einschl. Anfalligkeit gegeniiber Folgen des Klimawandels, Luft, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, Landschaft), die Schutzgiter Mensch/Gesundheit/Bevidlkerung und Kultur-/
Sachguter/kulturelles Erbe sowie deren Wechselwirkungen untereinander.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur 22. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.2.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich der 22. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich im Stadtge-
biet Griinhufe und hier in den Stadtteilen Freienlande und Grinthal-Viermorgen. Der Teilbe-
reich sudlich der Lindenallee ist aktuell bereits Gberwiegend bebaut und zahlt zum Innenbe-
reich nach § 34 BauGB. Der Teilbereich nordlich der Lindenallee ist Bestandteil des Wohn-
gebietsparks Grunhufe und damit dem Aul3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.
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Kartengrundlage: Digitale Topographische Karten M-V (GDI MV DTK WMS)
Abbildung 2: Standort des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:
— Im Norden und Osten durch den Stadtteilpark Griinhufe (nérdlicher und sidl. Teil),
— im Siden durch die Grundstiicke Liibecker Allee 44 und 56 und

— im Westen durch die Libecker Allee und den Stadtteilpark Grinhufe (nérdlicher Teil).

1.2.2 Ziel der Plananderung und Darstellungen der 22. Anderung des Flachennut-
zungsplans

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sollen an die zuklinftigen Nutzungen ange-
passt werden. Bei dem Regionalen Beruflichen Bildungszentrums des Landkreises Vorpom-
mern-Rigen handelt es sich um eine Einrichtung, die der Allgemeinheit dient. Dem Nut-
zungskonzept folgend, wird der Bereich als

— Flache fiur den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 a BauGB) mit der Zweckbestimmung
~>chule®

dargestellt. Die verkehrliche Erschlieung des Campus erfolgt Gber die Lindenallee und die
Libecker Allee. Der Berufsschulcampus ist gut an das OPNV-Netz angebunden.

1.2.3 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich der 22. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst insge-
samt eine Flache von rd. 4,4 ha. Diese ist Uberwiegend bereits bebaut bzw. gehért zum be-
bauten Innenbereich. Der nordliche Teil (rd. 1,7 ha) ist aktuell als Teil des Wohngebietsparks
Griunhufe unbebaut.
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1.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Landkreis Vorpommern-Rigen beabsichtigt, die bisher im Stadtgebiet verstreuten Be-
rufsschulen zusammenzufiihren und an einem Standort zu biindeln. Dazu soll im Stadtgebiet
Griunhufe ein Berufsschulcampus des Regionalen Beruflichen Bildungszentrums des Land-
kreises entstehen. Zur Campusbildung wird das gesamte Gebiet im Umfeld der bestehenden
Berufsschule in Griinhufe betrachtet. Hierzu zahlen somit auch das Parkhotel mit Garagen,
das Haus der Wirtschaft, die bestehenden Parkplatze sowie die siudlich gelegene Freiflache.
Da das bestehende Areal keine vollstandige Umsetzung der geplanten Nutzungen ermdg-
licht, ist eine zusatzliche Campuserweiterung nach Norden uber die Lindenallee hinweg not-
wendig.

Der Bereich des zukinftigen Berufsschulcampus ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Uberwiegend als Wohnbauflache, der Bereich nordlich der Lindenallee als Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Um den Flachennutzungsplan an die
geplanten Nutzungen anzupassen und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Bebauungsplan Nr. 73 ,Erweiterung Berufsschulcampus in Grinhufe® zur nérdlichen Cam-
puserweiterung zu schaffen, hat die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund am 5. November
2020 beschlossen, den Flachennutzungsplan fur die Teilflache des Berufsschulcampus in
Grinhufe zu andern. Fir den nérdlichen Teilbereich erfolgt parallel eine Anpassung des bei-
geordneten Landschaftsplanes. Der Geltungsbereich der Plandnderung hat einen Umfang
von etwa 4,4 ha. Mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung
einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule® im Anderungsbereich.

Nordlich der Lindenallee wird eine Teilflache des Wohngebietsparks Griinhufe beansprucht,
welche derzeit unbebaut ist und in Teilen von Waldflachen eingenommen wird. Die fir die-
sen Bereich mit der Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 73 bilanziert und
ausgeglichen. Gleiches gilt fiir die erforderliche Waldumwandlung, fir welche ein Waldaus-
gleich nach Landeswaldgesetz erfolgt. Weiterhin erfolgt im Rahmen des B-Plan-Verfahrens
eine artenschutzrechtliche Prifung der Artengruppen Brutvdgel, Amphibien, Reptilien und
Flederm&use. Unter Beachtung der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannten Ver-
meidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen (CEF-Malinahmen) sind erhebliche
Beeintrachtigungen von Tierarten nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgtter Flache, Boden, Wasser, Landschaft, Klima,
Luft, Mensch sowie und Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten. Alle Beeintrachtigun-
gen koénnen vermieden oder multifunktional Uber den naturschutzrechtlichen Ausgleich der
beeintrachtigten Biotope sowie den Waldausgleich nach Landeswaldgesetz ausgeglichen
werden. Eine Konkretisierung erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

Der sidliche Teil ist aktuell bereits Uberwiegend bebaut und z&hlt zum Innenbereich nach
§ 34 BauGB. Artenschutzrechtliche Belange sind bei der Umsetzung konkreter Bauvorhaben
unmittelbar im jeweiligen Zulassungsverfahren zu beachten, sofern durch diese Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG ausgelost werden kdnnen.

Im Ergebnis der Umweltprifung wird festgestellt, dass bei vollstandiger Umsetzung von
Maflnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen verbleiben. Die erforderlichen Maf3nahmen werden fir den nord-
lichen Teilbereich im parallellaufenden Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 73
geregelt.
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2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

2.1 Fachgesetze und einschléagige Vorschriften

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den einschlagigen Fachgesetzen dargelegt und
fur die Anderung des Flachennutzungsplanes von Bedeutung.

2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
Die folgenden Umweltbelange sind bei der Abwégung zu beachten:

Bodenschutzklausel nach 8 1a Abs. 2 BauGB

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtungen und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen”,

Der Anderungsbereich umfasst iberwiegend bereits bebaute und/oder vorbeeintrachtigte
Flachen. Die sudliche Campuserweiterung erfolgt durch BaullickenschlieBung und damit als
Mafnahme der Innenentwicklung. Die ndérdliche Campuserweiterung beschrankt sich auf das
notwendige Malf3.

Umwidmungssperrklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB

LLandwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. (...). Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaft-
lich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu
den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten
zahlen kénnen.

Mit dem Vorhaben wird eine Nachverdichtung angestrebt. Es werden Uberwiegend bereits
bebaute und vorbelastete Bereiche des Innenbereichs beansprucht. In einem geringen Um-
fang ist auch die Uberplanung von bisher unbebauten Griinflachen erforderlich, die tlw. mit
Wald bestockt sind. Eingriffe in Waldflachen werden nach Prifung verschiedener Varianten
auf das notwendige Mal3 zur Umsetzung des Vorhabens reduziert.

Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und
9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.”

Die Abgrenzung des Anderungsbereichs erfolgt so, dass iiberwiegend bereits bebaute
und/oder vorbeeintrachtigte Flachen genutzt werden.

Die durch die Anderung des FNP zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft werden im
Bebauungsplan Nr. 73 fir den nordlichen Teil bilanziert und ausgeglichen. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens werden entsprechende Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nah-
men konzipiert. Der sidliche Teil gehdrt zum unbeplanten Innenbereich und unterliegt gem.
§ 18 Abs. 2 BNatSchG nicht der Eingriffsregelung.
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Folgende Belange unterliegen nicht der Abwagung:

Gebietsschutz Natura 2000 nach § 1a Abs. 4 BauGB

~Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b [Natura 2000] in seinen fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes uber die Zulassigkeit
und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlie3lich der Einholung der Stellungnahme
der Européischen Kommission anzuwenden.”

Im Anderungsbereich und seinem Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von mehr als 2 km.
Eine erhebliche Beeintrachtigung ist somit von vornherein ausgeschlossen.

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit Naturschutzausfiih-
rungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaR § 18 BNatSchG den Vorschriften des
BauGB unterstellt (vgl. Ausfihrungen in Kap. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefun-
den werden.).

Geschitzte Teile von Natur und Landschaft gemal 8§ 23ff BNatSchG in Verbindung mit den
88 18-20 NatSchAG M-V

Die Beseitigung oder Schadigung von geschitzten Teilen von Natur und Landschaft ist
grundsétzlich verboten. Schutzgebiete sind von der Anderung des Flachennutzungsplans
nicht berihrt. Eine Darstellung der vom Anderungsbereich beriihrten Schutzobjekte und der
Beachtung der jeweiligen Schutzziele sowie Verbote erfolgt in Kap. Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden..

Gebietsschutz Natura 2000 nach den 88 33 und 34 BNatSchG

LAlle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura
2000-Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Be-
standteilen fihren konnen, sind unzuldssig. Die fur Naturschutz und Landschaftspflege zu-
sténdige Behérde kann (...) Ausnahmen (...) zulassen. (...) Projekte sind vor ihrer Zulassung
oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-
Gebiets zu lberpriifen (...).“

Im Anderungsbereich und seinem Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von 2,9 km. Eine
erhebliche Beeintrachtigung ist somit von vornherein ausgeschlossen.

Besonderer Artenschutz geméan 8 44 Abs.1 BNatSchG
,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren

(Zugriffsverbote).

Flachennutzungsplane sind grundsatzlich nicht geeignet, artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande nach 88 44 Abs.1 BNatSchG auszulsen. Bei der Aufstellung bzw. Anderung von
Flachennutzungspléanen muss jedoch beachtet werden, dass diese Handlungen vorbereiten,
die artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande auslésen kdnnen. Flachennutzungsplane sind
daher vorsorglich so zu gestalten, dass die vorbereiteten Planungen bei ihrer spateren Um-
setzung nicht an artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG
scheitern werden.

Die Prufung hinsichtlich artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde erfolgt fir den Bereich
ndrdlich der Lindenallee in einem gesonderten Artenschutzfachbeitrag im Zuge des parallel
laufenden Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 73. Hierzu erfolgten im Jahr 2021 Kartie-
rungen und eine artenschutzrechtliche Prufung der Artengruppen Brutvogel, Amphibien,
Reptilien und Fledermause. Im sidlichen Anderungsbereich (Innenbereich nach § 34
BauGB) ist der Artenschutz im Falle konkreter Bauvorhaben im jeweiligen Zulassungsverfah-
ren zu beachten, sofern durch diese Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgelost
werden kbénnen.

2.1.3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Allgemeine Sorgfaltspflichten nach § 5 Abs. 1 WHG
~Jede Person ist verpflichtet, bei Mallnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verédnderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine Vergrél3erung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.*

Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes sind durch die Plananderung nicht zu erwarten (vgl.
Ausflihrungen zu Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Abschnitt 3.2.3).

Die Bestimmungen zu Gewasserbenutzungen sowie zur Abwasserbeseitigung werden ein-
gehalten (vgl. Teil | der Begriindung).

2.1.4 Bundesbhodenschutzgesetz (BBodSchG)

Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG

,Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt liber ein Grundstiick und
derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfihrt oder durchfuhren lasst, die zu
Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fihren kdnnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen. (...).“

Mit dem durch die 22. Anderung des FNP vorbereiteten Vorhaben werden tberwiegend vor-
belastete Boéden beansprucht. Der Versiegelungsgrad wird generell so gering wie maoglich
gehalten. Fur den nordlichen Bereich, der bislang weitgehend unversiegelt ist, wird die Bo-
denversiegelung/ -beanspruchung multifunktional ausgeglichen. Eine Konkretisierung erfolgt
im Aufstellungsverfahren fir den B-Plan Nr. 73.
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Mit der Beachtung der Vorsorgepflicht nach 8 7 BBodSchG werden gleichzeitig die Vorsor-
gegrundatze nach 8§ 1 LBodSchG M-V bericksichtigt.

2.1.5 Europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die WRRL dient dem Schutz der Oberflachengewéasser und des Grundwassers zur Vermei-
dung einer weiteren Verschlechterung sowie zum Schutz und zur Verbesserung des Zustan-
des der aquatischen Okosysteme. Gemal Artikel 4 Abs. 1 a) lit. i) der WRRL sind die Mit-
gliedsstaaten verpflichtet, die notwendigen Mafinahmen durchzufiihren, um eine Verschlech-
terung des Zustandes aller Oberflachenwasserkorper zu verhindern, sie zu schiitzen, zu ver-
bessern und zu sanieren. Gleiches gilt gemaf Artikel 4 Abs. 1 b) lit. i) auch fir Grundwas-
serkdrper.

Bauleitplane dirfen den Bewirtschaftungszielen der Europaischen Wasserrichtlinie (WRRL)
nicht entgegenstehen und nicht zu einer Verschlechterung der beriihrten Wasserkorper fih-
ren.

Im Anderungsbereich sind keine nach WRRL berichtspflichtigen Oberflachengewasser vor-
handen. Das nachstgelegene berichtspflichtige Gewasser (NVPK-0800 Stralsunder Muhl-
graben, Kronenhalsgraben) befindet sich in einer Entfernung von mehr als 400 m (Stralsun-
der Muhlgraben) bzw. 1,5 km (Kronenhalsgraben). Eine mittelbare Betroffenheit des Fliel3-
gewasserkorpers NVPK-0800 Uber Beeintrachtigungen des zum FlieRgewéassersystem geho-
renden Grabens 3/1/2, ist nicht zu erwarten. Der gemal Wasserhaushaltsgesetz (§ 38 Abs.
3 Satz 2 Nr. 3 WHG) vorgeschriebene Gewasserrandstreifen von 5 m ist auf der Ebene der
Bebauungsplanung zu berticksichtigen.

Der mengenmaRige und chemische Zustand des vom Anderungsbereich beriihrten groR3-
raumigen Grundwasserkorpers (DEGB_DEMV_WP_KO_4 16) ist schlecht. Die Zielerrei-
chung eines guten mengenmalfligen und chemischen Zustands bis 2033 wird angestrebt
(LUNG-WRRL-Mafnahmeninformationsportal).

Nachteilige Auswirkungen auf den mengenmafigen Zustand des Grundwasserkorpers sind
nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den chemischen Zustand des Grundwasserskorpers sind ebenfalls nicht
zu erwarten, da mit dem Vorhaben keine relevanten Stoffeintrédge verbunden sind. Eine Ge-
fahrdung des Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe besteht bei Einhaltung der
gesetzlichen Vorschriften nicht.

2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Von umweltrelevanten Festlegungen gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vor-
pommern (RP VP 2010) ist der Anderungsbereich nicht beriihrt (Lage auRRerhalb von Vor-
rang-/Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege, Vorbehaltsgebieten Kompen-
sation und Entwicklung, Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft und Vorbehaltsgebieten Kisten-
schutz).

2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (GLRP) Vorpommern enthalt fir den Anderungs-
bereich keine raumlich konkretisierten Vorgaben nach der Karte Il (Biotopverbundplanung)
oder der Karte lll (Schwerpunktbereiche und Mafinahmen zur Sicherung und Entwicklung
okologischer Funktionen). Der ca. 500 m nordwestlich gelegene Feuchtlebensraum ,,Grinhu-
fer Bruch® ist als Zielbereich zur ungestérten Naturentwicklung von naturnahen/renaturierten

20



22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund
Begriindung zum Entwurf, Stand Januar 2022

Mooren gemal Karte Il ausgewiesen. Der ca. 400 m nordlich gelegene Muhlgraben ist ein
Zielbereich zur Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner Flie3gewasser-
abschnitte nach Karte Ill. Die Zielvorgaben des GLRP werden durch die Planung nicht be-
rahrt.

2.2.3 Landschaftsplan

Der dem Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan stellt den sudlichen Teil des
Anderungsbereichs als ,Bauflachen gem. § 5 BauGB, Bahnanlagen und Flachen fir Ver-
und Entsorgungsanlagen” und den Bereich ndrdlich der Lindenallee als Parkanlage dar. Er-
ganzend ist im nordlichen Bereich ein Sport- und Bolzplatz und der Verlauf des Grabens
3/1/2 dargestellt.

Die Inhalte des Landschaftsplanes werden parallel zum 22. Anderungsverfahren fir den Fla-
chennutzungsplan der Hansestadt Stralsund geandert. Der Anderungsbereich des Land-
schaftsplanes umfasst die ndrdliche Teilflache der Flachennutzungsplandnderung. Der Be-
reich wird zukunftig als ,Bauflachen gem. § 5 BauGB, Bahnanlagen und Flachen fir Ver- und
Entsorgungsanlagen® dargestellt. Die Darstellung des Grabens 3/1/2 bleibt unveréandert.

2.3 Schutzgebiete und -objekte

Im Anderungsbereich und seinem naheren Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete nach
dem Naturschutzrecht. Sowohl das Klein-Kordshager Moor (Flachennaturdenkmal) als auch
der Moorteich (Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets Stadtteiche und Grinanlagen von
Stralsund) und das Naturschutzgebiet Borgwallsee und Piitter See liegen in einer Entfernung
von >1,0 km. Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete (GGB Krummenhager See, Borg-
wallsee und Piitter See, SPA DE 1743-401 Vorpommersche Waldlandschaft) liegen in einer
Entfernung von mehr als 2 km.

Im naheren Umfeld des Anderungsbereichs liegen folgende nach § 20 NatSchAG M-V ge-
schitzte Biotope, die teilweise in den nordwestlichen und westlichen Randbereich des Ande-
rungsbereichs hineinreichen:

— Rohrglanzgrasrohricht nordlich des Anderungsbereichs, in den nordwestlichen Rand-
bereich hineinreichend

- Rasiges GroRseggenried nordlich des Anderungsbereichs

— Schilf-Landréhricht westlich des Anderungsbereichs, in den westlichen Randbereich
hineinreichend

- zwei nahrstoffreiche Kleingewasser nordlich Anderungsbereichs

— Grunhufer Teich 6stlich des Anderungsbereichs

Das im Biotopatlas des Landes unter dem Gesetz__esbegriff ~otehende Kleingewasser ein-
schlielBlich der Ufervegetation® im noérdlichen Anderungsbereich verzeichnete Biotop
HSTO00064 konnte im Zuge der Biotopkartierung 2021 fir den B-Plan Nr. 73 nicht bestéatigt
werden.

Im Rahmen des nachgeordneten B-Plan-Verfahrens wird dafir Sorge getragen, dass es zu
keiner Beeintrachtigung von geschiitzten Biotopen kommt. Sie werden von einer Uberbau-
ung ausgenommen. An der Lindenallee befindet sich eine nach 8§ 19 NatSchAG M-V ge-
schitzte Allee. Sie ist von der geplanten Bebauung nicht betroffen.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Nach der Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2009a, Text-
karte 1) ist der Anderungsbereich wie folgt einzuordnen:

Landschaftszone: ,vorpommersches Flachland“ (Nr. 2)
Grol3landschaft: ,vorpommersche Lehmplatten® (Nr. 20)
Landschaftseinheit: ,Lehmplatten nérdlich der Peene® (Nr. 200)

3.1.1 Flache

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von etwa 4,4 ha. Diese ist Uberwiegend bereits
bebaut bzw. gehdrt zum bebauten Innenbereich. Der nérdliche Teil (rd. 1,7 ha) ist aktuell als
Teil des Wohngebietsparks Griinhufe unbebaut.

Unversiegelten Flachen haben grundséatzlich eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut
Flache. Allerdings ist die Flache anthropogen vorgepragt.

3.1.2 Boden

Die geologischen Bildungen und die Oberflachengestalt im Raum der Hansestadt Stralsund
und somit auch Anderungsbereich sind in der Weichseleiszeit entstanden. Geologisch ist der
Bereich den Geschiebemergeln der Hochflachen zuzuordnen (LUNG-Kartenportal Umwelt,
Geologische Karten M-V). Das Relief im Plangebiet ist eben bis flach wellig. Die Gelandeho-
hen liegen zwischen 13,5 m und 16,8 m (Baugrund Stralsund 2020).

Der sudliche Teil des Anderungsbereichs ist durch die bereits vorhandene Bebauung in wei-
ten Teilen versiegelt. Auch die unversiegelten Bereiche sind anthropogen vorbelastet. Durch
die Herstellung des Wohngebietsparks wurden die Bdden im Bereich nérdlich der Lin-
denallee ebenfalls anthropogen Ubergepréagt. Sowohl in den unbebauten Bereichen nérdlich
der Lindenallee als auch sudlich derselben sind Sandauffiillungen und gemischtkornige Auf-
fullungen vorhanden, denen bereichsweise Bauschutt- und Ziegelreste beigemengt sind
(Baugrund Stralsund 2020).

Unterhalb der Auffullungen steht Geschiebelehm und -mergel an, welcher von schluffigen
Sanden bzw. sandigen Schluffen unterlagert ist. Vermehrt sind Sandstreifen bzw. wasserfih-
rende Sandstreifen eingelagert. Bei den im Rahmen der Baugrunduntersuchung ermittelten
Wasserstanden handelt es sich Uberwiegend um Stau-und Schichtenwasser sowie teilweise
um freie Grundwasserstande. In Teilbereichen kdnnen Stau- bzw. Schichtenwasserbildun-
gen bis nahe der vorhandenen Gelandeoberkante nicht ausgeschlossen werden. Daher sind
die Bdden fur eine Versickerung nicht geeignet (ebd.).

Da es im Anderungsbereich keine geschiitzten Geotope gibt (LUNG-Kartenportal Umwelt)
und Funktionen besonderer Bedeutung ebenfalls nicht ausgepréagt sind, wird den Bodenver-
haltnissen eine allgemeine Bedeutung beigemessen.
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3.1.3 Wasser

Der Grundwasserflurabstand > 10 m hat eine geringe Bedeutung fir den Landschaftshaus-
halt. Die Empfindlichkeit gegenuber Stoffeintrdgen ist aufgrund der hohen Schutzfunktion der
Deckschichten (Gesamtmachtigkeit der bindigen Deckschichten > 10 m) gering (LUNG-
Kartenportal Umwelt). Die Grundwasserneubildungsrate liegt mit > 50 - 100 mm/a in einem
niedrigen Bereich.

Wasserschutzgebiete werden nicht bertihrt.

Nordlich der Lindenallee verlauft der Graben 3/1/2 (Gewasser 2. Ordnung). Der Graben ent-
wassert auRerhalb des Anderungsbereichs tiber den angelegten Teich im siidlichen Stadt-
teilpark zum Graben 3/1, der seinerseits nach Osten in den Kronenhalsgraben und weiter in
den Moorteich entwassert. Der Graben 3/1/2 ist im Abschnitt westlich des bestehenden Ful3-
und Radweges auf einer Lange von rd. 100 m als offener Entwasserungsgraben ausgebildet.
Im weiteren Verlauf nach Osten knickt er nach Siden ab und ist zur Querung der Lindenallee
verrohrt.

Ein weiterer Graben verlauft im westlichen Randbereich des nérdlich der Lindenallee gele-
genen Teilbereichs der FNP-Anderung.

Im stidlichen Teil des Anderungsbereichs sudlich der Lindenallee sind keine Oberflachenge-
wasser vorhanden.

Funktionen besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Wasser sind nicht ausgepragt, so dass
den Wasserverhaltnissen im Anderungsbereich eine allgemeine Bedeutung beigemessen
wird.

3.1.4 Klima

Das Plangebiet befindet sich laut GLRP VP im niederschlagsbeglinstigten Raum des dstli-
chen Kuistenklimas. Die Jahresdurchschnittstemperatur fir Stralsund liegt bei 8 °C und die
Jahresniederschlagsmenge bei 625 mm.

Die nach Nordwesten angrenzende Offenlandflache ist eine Kaltluftproduktionsflache. Diese
hat jedoch nur eine allgemeine Bedeutung, da die klimatische Wirkung der nahegelegenen
Ostsee dominiert. Das Lokalklima im Plangebiet wird durch das vorherrschende Land- See-
wind- System Uberpragt.

Die klimatischen Verhaltnisse im Anderungsbereich sind von allgemeiner Bedeutung. Der
Anderungsbereich besitzt keine besondere Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum fir
belastete Gebiete, wie z. B. Uberwéarmte Siedlungskerne.

3.1.5 Luft

Die Luftgute im Anderungsbereich wird durch die Kiistennahe positiv beeinflusst, da die ho-
heren Windgeschwindigkeiten den Luftaustausch begtinstigen. Konkrete Angaben zur Luft-
giite im Anderungsbereich liegen nicht vor. Der einzige im Stadtgebiet lokalisierte Mess-
standort des Luftmessnetzes und Luftguteinformationssystem M-V befindet sich am Knieper-
damm. Fir die einschlagigen Luftschadstoffe kam es dort im Jahr 2019 zu keinerlei Grenz-
wertliberschreitungen (LUNG M-V 2020). Es ist davon auszugehen, dass dies auch fir den
Anderungsbereich zutrifft.

Der Anderungsbereich besitzt keine Funktionsbeziehungen zu Gebieten mit einer beein-
trachtigten Luftgite. Dem Anderungsbereich wird eine allgemeine Bedeutung fir das
Schutzgut Luft zugeordnet.
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3.1.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Biotope, Pflanzen

Der Anderungsbereich ist sudlich der Lindenallee tiberwiegend bebaut. Siidlich grenzt an die
vorhandene Bebauung eine extensiv gepflegte Rasenflache mit randlichen Geholzbestanden
an. Sudlich, westlich und 6stlich liegen in geringer Entfernung zum Anderungsbereich meh-
rere Gewasserbiotope. Hervorzuheben ist der Grunhufer Teich 6stlich des Anderungsbe-
reichs.

Fur den nordlichen Anderungsbereich erfolgte im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir
den B-Plan Nr. 73 im Jahr 2021 eine Biotoptypenkartierung. Der Bereich nérdlich der Lin-
denallee ist durch die Gestaltung als wohngebietsnahe Parkanlage gekennzeichnet, wobei
randlich groRere Siedlungsgeholzflachen mit Waldstatus in das Plangebiet ragen. Die wald-
artigen Laubholzbestande sind als Wald im Sinne von § 2 LWaldG M-V anzusprechen. Die
offenen Bereiche umfassen artenreiche Zierrasen und Ruderalfluren mit einzelnen Jung-
b&aumen. Ein Ful3- und Radweg fiihrt in Nord- Sud- Ausrichtung durch die Parkanlage.

Nordlich der Lindenallee verlauft ein intensiv unterhaltender Graben, der im weiteren Verlauf
zur Querung der Lindenallee verrohrt ist. Ein weiterer, extensiv unterhaltener Graben verlauft
im westlichen Randbereich des nérdlichen Anderungsbereichs.

Nordwestlich und westlich des Anderungsbereichs grenzen nassebeeinflusste Flachen an,
die in der Auspragung als rasiges GrolRseggenried, Rohrglanzgrasréhricht und Schilf-
Landréhricht dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V unterliegen und teil-
weise) in den nordwestlichen und westlichen Randbereich des Plangebiets hineinreichen.
Zwei weitere geschiitzte Biotope liegen in Form zweier Kleingewéasser nordlich des Ande-
rungsbereichs innerhalb der waldartigen Gehdlzbestéande.

An der Lindenallee besteht eine nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Baumallee.

Im Anderungsbereich sind iberwiegend Biotope mit einer nachrangigen bis mittleren Wertig-
keit und damit Biotope allgemeiner Bedeutung ausgepragt. Eine hohe Wertigkeit und damit
eine besondere Bedeutung haben:

— die Waldflachen und Geholzstrukturen der Parkanlage noérdlich der Lindenallee,
— die Allee an der Lindenallee,

— die Geholzstrukturen am Ost- und Sudrandrand des siidlichen Anderungsbereichs.

Tiere

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir den B-Plan Nr. 73 erfolgten im Jahr 2021 fiir den
Bereich ndrdlich der Lindenallee aufgrund der vorzufindenden Lebensraumstrukturen faunis-
tische Kartierungen fur die Artengruppen Brutvdgel, Reptilien, Amphibien und Fledermause.

Die Untersuchungen auf Winterquartiere oder Schwarmquartiere von Fledermausen erbrach-
te keine Nachweise im Gehoélzbestand des Untersuchungsgebietes. Auch mit den Wildkame-
ras wurden keine Fledermé&use nachgewiesen. Somit kann davon ausgegangen werden,
dass im Plangebiet keine gréReren Wochenstuben oder Winterquartiere vorhanden sind.
Insgesamt wurden innerhalb des Untersuchungsraums elf Baume mit elf potenziell nutzbaren
Quartierstrukturen geringer und mittlerer Bedeutung erfasst. Von diesen liegen drei potenzi-
elle Quartierbaume geringer Bedeutung im Plangebiet.

Im Verlauf der Brutvogelkartierung wurden insgesamt 15 Vogelarten als Brutvdgel innerhalb
des erweiterten Untersuchungsgebiets bzw. angrenzend daran festgestellt, davon funf Arten
im Plangebiet selbst. Von den aul3erhalb des Plangebiets erfassten Brutvogelarten ist die Art
Feldschwirl den wertgebenden Arten zuzuordnen. Im Anderungsbereich selbst wurden keine
wertgebenden Arten ermitteln.

24



22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund
Begriindung zum Entwurf, Stand Januar 2022

Die Bedeutung des Untersuchungsraums fir Amphibien und Reptilien ist insgesamt gering.
Wahrend des Untersuchungszeitraums konnten im Anderungsbereich und seiner Umgebung
mit je zwei Individuen die beiden Arten Teichmolch und Teichfrosch nachgewiesen werden.
Einzige nachgewiesene Reptilienart im Plangebiet ist mit insgesamt vier Individuen die
Waldeidechse. Aul3erhalb des Plangebiets gelangen keine Nachweise von Reptilien.

Fur den sidlichen Anderungsbereich ist, auch wenn die Flache tiberwiegend bebaut ist, auf-
grund der vorhandenen Gehdlzstrukturen und angrenzenden Gewasserbiotope ebenfalls mit
Vorkommen von Brutvogeln und ggf. Fledermausen, Reptilien und Amphibien zu rechnen.

Biologische Vielfalt

Die Erfassung der Biologischen Vielfalt mit ihren drei Ebenen (vgl. Beschluss der Vertrags-
parteien des Ubereinkommens uber die Biologische Vielfalt 2002)

— der genetischen Vielfalt — Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat, z. B.
Rassen bei Nutztieren, Unterarten/Varietaten wildlebender Tier- und Pflanzenarten),

— der Artenvielfalt — Anzahl von Tier- und Pflanzenarten innerhalb des zu betrachten-
den Raumes (interspezifische Biodiversitat) und

— der Okosystemvielfalt — Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten innerhalb
des zu betrachtenden Raumes

erfolgt Uber die Ergebnisse der Bestandsaufnahme der Tiere und Biotoptypen. Im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 73 werden hierzu eine aktuelle Biotoptypenkar-
tierung (einschliellich Bewertung des typischen Arteninventars und Benennung dominan-
ter/charakteristischer Arten fur die einzelnen Biotoptypen) sowie faunistische Kartierungen
durchgefihrt.

3.1.7 Landschaft

Der Anderungsbereich liegt gemaR der ,Landesweiten Analyse der Landschaftspotenziale*
(LAUN M-V 1996 in LUNG-Kartenportal Umwelt) innerhalb des nicht bewerteten ,urbanen
Raumes®.

Das Landschaftsbild ist im Bereich nordlich der Lindenallee durch den Wohngebietspark
Grinhufe mit Baumbestanden gepragt, die teilweise waldartigen Charakter haben. Im Um-
feld schliel3en sich landschaftsbildwirksame Strukturen an (Grof3seggenried, Schilf- Landréh-
richt, Gehdlze, freie Landschaft in Richtung Freienlande), welche in die freie Landschaft
Uberleiten. Von derzeit noch geringer Bedeutsamkeit flr das Landschaftsbild ist die an der
Stral3e Lindenallee befindliche junge Baumallee, die die stérende Wirkung der StrafRe auf
das Landschaftsbild mit zunehmendem Alter maf3geblich verbessern wird.

Der Bereich sudlich der Lindenallee wird durch die vorhandenen Gebédude des Regionalen
Beruflichen Bildungszentrums, das Haus der Wirtschaft, das ehem. Parkhotel, eine Garage
mit Kfz-Werkstatt und ein Mehrfamilienhaus, Verkehrsflachen (Lindenallee, Libecker Allee,
ErschlieBungsstralRen versiegelte Stellflachen) sowie im Stiden und Westen durch Rasenfla-
chen bestimmt. Das Landschaftserleben wird auch durch das ndhere Umfeld beeinflusst,
welches 6stlich durch ein Einfamilienhausgebiet und sidlich und westlich durch die stdliche
Fortsetzung des Wohngebietsparks Grinhufe mit Gehoélz- und Gewasserstrukturen sowie
Wohnbebauung und eine Pflegeeinrichtung gepragt wird.

Insgesamt hat das Landschaftshild Stadtrandcharakter. Als Wert- und Funktionselemente mit
besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild sind der Alleebaumbestand der Lindenallee
sowie die waldartigen Baumbestédnde ndrdlich der Lindenallee hervorzuheben.
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3.1.8 Mensch / menschliche Gesundheit / Bevélkerung

Fur das Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit, sowie fir die Bevol-
kerung sind die Wohn- und Erholungsfunktionen zu betrachten.

Im sudlichen Teil des Anderungsbereichs befindet sich ein Mehrfamilienhaus. Der nérdliche
Teil des Anderungsbereichs ist als Bestandteil des Wohngebietsparks Grinhufe, der sich
auBerhalb des Anderungsbereichs fortsetzt, bedeutsam fiir die Naherholung.

3.1.9 Kultur- und sonstige Sachguter, kulturelles Erbe
Im Anderungsbereich sind weder Bodendenkmale noch Bau- und Kunstdenkmale bekannt.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Auf-
suchung des bergfreien Bodenschatzes Sole im Feld Trias* .

Als Sonstiges Sachgut ist aufgrund der langen Entwicklungszeiten der Wald im Anderungs-
bereich anzusehen. IThm wird eine besondere Bedeutung beigemessen.

3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
der Planung

3.2.1 Flache

Bereich nérdlich der Lindenallee

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird die Uberbauung und
(Teil-)Versiegelung und somit der Verlust einer bisher Uberwiegend unversiegelten Flache
planerisch vorbereitet. Der Flachenverlust wird multifunktional ausgeglichen. Eine Konkreti-
sierung erfolgt im Aufstellungsverfahren fur den B-Plan Nr. 73.

Bereich sudlich der Lindenallee

Fur den Bereich sudlich der Lindenallee, welcher bislang als Wohnbauflache dargestellt ist,
ergeben sich mit der Plananderung keine relevanten Auswirkungen fir das Schutzgut Fla-
che, da auch die bisherige Darstellung als Wohnbauflache eine Bebauung und Versiegelung
des bereits lberwiegend bebauten Bereichs zulasst. Mit der Anderung des Flachennut-
zungsplans wird fir den Bereich sidlich der Lindenallee eine Anpassung an die geplante
Nutzung als Schulgelande vorgenommen. Ausbaumalnahmen konzentrieren sich Uberwie-
gend auf die bereits in Nutzung befindlichen Bestandsgebaude. Zu einer Neuversiegelung
kommt es lediglich im Bereich der siidlich gelegenen extensiv genutzten Rasenflache.

3.2.2 Boden

Bereich noérdlich der Lindenallee

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird die Uberbauung und (Teil-)Versiegelung
von naturhaushaltswirksamen Bodenflachen vorbereitet. Die Bodenversiegelung/ -
beanspruchung wird multifunktional ausgeglichen. Eine Konkretisierung erfolgt im Aufstel-
lungsverfahren fur den B-Plan Nr. 73.

8 Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 15.03.2021.
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Bereich sudlich der Lindenallee

Fur den Bereich sudlich der Lindenallee, welcher bislang als Wohnbauflache dargestellt ist,
ergeben sich mit der Plananderung keine relevanten Auswirkungen fir das Schutzgut Bo-
den, da auch die bisherige Darstellung als Wohnbauflache eine Bebauung und Versiegelung
des bereits Uberwiegend bebauten Bereichs zulasst. Mit der Anderung des Flachennut-
zungsplans wird fir den Bereich sudlich der Lindenallee eine Anpassung an die geplante
Nutzung als Schulgelande vorgenommen. Ausbaumafl3hahmen konzentrieren sich Uberwie-
gend auf die bereits in Nutzung befindlichen Bestandsgeb&aude. Zu einer Neuversiegelung
kommt es lediglich im Bereich der sudlich gelegenen extensiv genutzten Rasenflache.

3.2.3 Wasser

Bereich noérdlich der Lindenallee

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird eine Uberbauung und (Teil-)Versiegelung
vorbereitet. Hierdurch ergeben sich geringfiigige Beeintrachtigungen der Grundwasserneu-
bildung. Diese beschréanken sich auf die voll versiegelten Bereiche. Im direkten Umfeld ste-
hen ausreichend Versickerungsflachen gleicher Qualitat zur Verfigung.

Wahrend der Bauzeit kann es zu geringfligigen Beeintrachtigungen des Grundwassers durch
WasserhaltungsmafBnahmen kommen. Eine Gefahrdung des Grundwassers durch wasser-
gefahrdende Stoffe besteht bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften nicht.

Eine Beeintrachtigung der Graben erfolgt nicht. Der gemall Wasserhaushaltsgesetz (8 38
Abs. 3 Satz 2 Nr. 3 WHG) vorgeschriebene Gewasserrandstreifen von 5 m beidseits wird im
Bebauungsplan Nr. 73 beriicksichtigt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser wird multifunktional ausgeglichen. Eine Kon-
kretisierung erfolgt im Aufstellungsverfahren fiir den B-Plan Nr. 73.

Bereich sudlich der Lindenallee

Fur den Bereich sudlich der Lindenallee, welcher im wirksamen Flachennutzungsplan bis-
lang als Wohnbauflache dargestellt ist, ergeben sich mit der Plananderung keine Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Wasser, die nicht auch mit der bisherigen Darstellung als Wohnbau-
flache verbunden gewesen wéren, da auch diese eine Bebauung und Versiegelung des be-
reits Uberwiegend bebauten Bereichs zulasst. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans
wird fur den Bereich sudlich der Lindenallee eine Anpassung an die geplante Nutzung als
Schulgeléande vorgenommen. Ausbaumafinahmen konzentrieren sich lberwiegend auf die
bereits in Nutzung befindlichen Bestandsgebaude. Zu einer Neuversiegelung kommt es le-
diglich im Bereich der sudlich gelegenen extensiv genutzten Rasenflache.

3.2.4 Klima

Bereich noérdlich der Lindenallee

Durch die geplanten Nutzungen ergeben sich gegeniber der vorhandenen Nutzung keine
wesentlichen Anderungen fiir das lokale Klima. Auf den neu versiegelten Flachen sind eine
starkere Erwadrmung und eine Reduzierung der Kaltluftentstehung zu erwarten. Durch den
Verlust von Wald und Gehdlzen gehen kleinrdumig lokalklimatisch wirksame Strukturen ver-
loren. Aufgrund der geringen FlachengréRe und der dominierenden Wirkung des Kiistenkli-
mas sind die Auswirkungen als gering zu bewerten. Der Gehdlzverlust wird an anderer Stelle
ausgeglichen (Waldausgleich nach Landeswaldgesetz, Biotopausgleich).

Bereich sudlich der Lindenallee

Fur den Bereich sudlich der Lindenallee, welcher bislang als Wohnbauflache dargestellt ist,
ergeben sich mit der Planédnderung keine relevanten Auswirkungen, da auch die bisherige
Darstellung eine Bebauung und Versiegelung zulasst. Mit der Anderung des Flachennut-
zungsplans wird fir den Bereich sudlich der Lindenallee eine Anpassung an die geplante
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Nutzung als Schulgelande vorgenommen. Ausbaumaflinahmen konzentrieren sich Uberwie-
gend auf die bereits in Nutzung befindlichen Bestandsgebaude. Zu Geholzverlusten kann es
ggf. im Bereich der sidlich gelegenen, mit Gehoélzen bestandenen extensiv genutzten Ra-
senflache kommen. Aufgrund der geringen FlachengroRe und der dominierenden Wirkung
des Kustenklimas sind auch hier die Auswirkungen des Geholzverlustes als gering zu bewer-
ten.

3.2.5 Luft

Bereich noérdlich der Lindenallee

Es sind keine Beeintrachtigungen der Luftgite zu erwarten. Der mit der Umsetzung des
durch die Anderung vorbereiteten Vorhabens entstehende zusétzliche Verkehr wird keine
erhebliche Erhéhung von Luftschadstoffen nach sich ziehen.

Bereich sudlich der Lindenallee

Fur den Bereich sudlich der Lindenallee, welcher bislang als Wohnbauflache dargestellt ist,
ergeben sich mit der Plananderung keine relevanten Auswirkungen, da auch die bisherige
Darstellung eine Bebauung zulasst. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird fir
den Bereich sidlich der Lindenallee eine Anpassung an die geplante Nutzung als Schulge-
lande vorgenommen. Ausbaumalnahmen konzentrieren sich Uberwiegend auf die bereits in
Nutzung befindlichen Bestandsgebaude. Zusatzliche Verkehre sind fur den sidlichen Teil
des Anderungsbereichs nicht zu erwarten.

3.2.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Pflanzen

Bereich nérdlich der Lindenallee

Nordlich der Lindenallee wird eine Teilflache des Wohngebietsparks Griinhufe beansprucht,
welche derzeit unbebaut ist. Mit der Erweiterung des Berufsschulcampus in nérdliche Rich-
tung ist der Verlust von Siedlungsgehdlzen, Waldflachen, Zierrasen und Ruderalflachen ver-
bunden.

Die Planung erfolgt im nachgeordneten B-Planverfahren so, dass der Waldverlust so weit
wie mdglich vermieden wird. Weiterhin wird durch die gewahlte Bebauungsvariante die un-
mittelbare Beeintrachtigung geschiitzter Biotope vermieden.

Die fur diesen Bereich mit der Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 73
bilanziert und ausgeglichen. Gleiches gilt fir die erforderliche Waldumwandlung, flr welche
ein Waldausgleich nach Landeswaldgesetz erfolgt.

Bereich sudlich der Lindenallee

Fur den Bereich sudlich der Lindenallee, welcher bislang als Wohnbauflache dargestellt ist,
ergeben sich mit der Plan&nderung keine relevanten Auswirkungen, da auch die bisherige
Darstellung eine Bebauung zulasst. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir
den Bereich sidlich der Lindenallee eine Anpassung an die geplante Nutzung als Schulge-
lande vorgenommen. Ausbaumalinahmen konzentrieren sich Uberwiegend auf die bereits in
Nutzung befindlichen Bestandsgeb&ude. Zu einer Beanspruchung bisher nicht bebauter Bio-
tope kommt es im Bereich der sidlich gelegenen, mit Gehdlzen bestandenen Rasenflache.
Ein Ersatz von nach § 18 NatSchAG M-V geschutzten Einzelbdumen erfolgt gemaR Baum-
schutzkompensationserlass des Landes M-V im Rahmen des Zulassungsverfahrens.
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Tiere

Bereich nérdlich der Lindenallee

Fur den nordlichen Teil des Anderungsbereichs wurde im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens auf Grundlage der durchgefuhrten faunistischen Kartierungen ein artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag erstellt, welcher zu folgenden Ergebnissen kommt:

Artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen entstehen durch den Verlust von drei Baumen
mit Quartierpotenzialen fur Flederméuse und in Hohlen britenden Vogelarten. Zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande werden eine Vermeidungsmafnahme (6ko-
logische Baubegleitung durch einen Fledermauskundler) und eine CEF-MalRnahme (Anbrin-
gung dreier Fledermauskasten sowie dreier Nistkasten fur HO6hlenbriter aus Holzbeton im
angrenzenden Geholzbestand aul3erhalb des Eingriffsbereichs) erforderlich.

Artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen fur Brutvogel konnen weiterhin durch baube-
dingte Storungen innerhalb der Brutzeit entstehen. Das im Zuge der Baufeldfreimachung
bestehende Risiko einer Zerstérung von Vogelnestern und -gelegen sowie der Tétung von
Jungvogeln wird durch die Mal3nahme zur Bauzeitenregelung vermieden.

Weitere artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Bereich sudlich der Lindenallee

Die Flachennutzungsplananderung dient im sudlichen Bereich insbesondere der Anpassung
an die geplante Nutzung als Schule. Mit der Flachennutzungsplanédnderung sind gegenlber
der aktuellen Ausweisung als Wohnbauflache keine anderen Auswirkungen zu erwarten, da
mit beiden Flachennutzungsarten Bebauung und Versiegelung zuldssig sind.

Artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen kénnen insbesondere fir Brutvigel (insbeson-
dere bei Uberbauung der siidlich gelegenen, mit Geholzen bestandenen Rasenflache) und
Flederm&use nicht ausgeschlossen werden. Aber auch Vorkommen von Amphibien und
Reptilien sind moglich. Im Falle konkreter Bauvorhaben ist der Artenschutz unmittelbar im
jeweiligen Zulassungsverfahren zu beachten, sofern durch diese Verbotstatbestdénde nach
§ 44 BNatSchG ausgeltst werden kénnen (z. B. im Falle von Gehdlzrodungen, Baumféallun-
gen, Gebaudesanierung oder —abriss).

Biologische Vielfalt

Das Vorhaben betrifft kein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die biologische Vielfalt.
Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind damit bei Verwirklichung der Planvorhaben
nicht zu erwarten.

3.2.7 Landschaft

Bereich nordlich der Lindenallee

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes vorbereitet. Mit der geplanten Errichtung eines Parkplatzes und einer Dreifeld-
sporthalle wird das Landschaftshild im Anderungsbereich flachig, aber nicht héhenwirksam
Uberpragt. Die umgebenden raumwirksamen Strukturen pragen das Landschaftshild weiter-
hin dominant.

Bereich sudlich der Lindenallee

Fur den Bereich sudlich der Lindenallee, welcher bislang als Wohnbauflache dargestellt ist,
ergeben sich mit der Planédnderung keine relevanten Auswirkungen, da auch die bisherige
Darstellung eine Bebauung zulasst. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir
den Bereich sidlich der Lindenallee eine Anpassung an die geplante Nutzung als Schulge-
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lande vorgenommen. Ausbaumalinahmen konzentrieren sich tberwiegend auf die bereits in
Nutzung befindlichen Bestandsgeb&ude.

3.2.8 Mensch / menschliche Gesundheit / Bevdlkerung

Bereich noérdlich der Lindenallee

Mit der Flachennutzungsplananderung wird die Uberplanung eines Teils des Wohngebiet-
sparks Grunhufe vorbereitet. Die Erholungsfunktion des Stadtteilparks bleibt jedoch grund-
satzlich bestehen. Durch die Zunahme des Verkehrs im bislang weitestgehend ungestérten
Erholungsraum werden die Umweltbelange des Menschen jedoch gestort. Der Parkweg soll,
um der Erholungsfunktion weiterhin Rechnung zu tragen, nach wie vor tber die Flache fuh-
ren und die Lindenallee und den stidlichen Wohngebietspark erschliel3en.

Bereich sudlich der Lindenallee

Fur den Bereich sudlich der Lindenallee, welcher bislang als Wohnbauflache dargestellt ist,
ergeben sich mit der Plananderung keine relevanten Auswirkungen, da auch die bisherige
Darstellung eine Bebauung zulasst. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir
den Bereich sidlich der Lindenallee eine Anpassung an die geplante Nutzung als Schulge-
lande vorgenommen. Ausbaumalinahmen konzentrieren sich tberwiegend auf die bereits in
Nutzung befindlichen Bestandsgebaude.

3.2.9 Kultur- und sonstige Sachguter, kulturelles Erbe

Das B-Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsu-
chung des bergfreien Bodenschatzes Sole im Feld Trias®. Die Erlaubnis stellt lediglich einen
Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die Aufsuchungserlaubnis steht dem Vorhaben nicht
entgegen.

Bereich nérdlich der Lindenallee

Durch die Flachennutzungsplananderung wird der Verlust von Waldflachen vorbereitet. Im
nachgeordneten Bebauungsplanverfahren erfolgt die Planung so, dass der Waldverlust so
weit wie moglich vermieden wird. Fir die umzuwandelnden Waldflachen erfolgt ein Wald-
ausgleich nach Landeswaldgesetz.

Bereich sudlich der Lindenallee

Fur den Bereich sidlich der Lindenallee, welcher bislang als Wohnbauflache dargestellt ist,
ergeben sich mit der Plan&nderung keine relevanten Auswirkungen, da auch die bisherige
Darstellung eine Bebauung zulasst. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir
den Bereich sldlich der Lindenallee eine Anpassung an die geplante Nutzung als Schulge-
lande vorgenommen. Ausbaumalinahmen konzentrieren sich tberwiegend auf die bereits in
Nutzung befindlichen Bestandsgeb&aude. Kultur- und Sachguter sind davon nicht betroffen.

3.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Erhebliche Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, tber
die bereits dargestellten Umweltauswirkungen hinaus, sind aufgrund der FNP-Anderung
nicht zu erwarten.

3.2.11 Anfalligkeit aufgrund der nach der Plananderung zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen

Eine Anfélligkeit der durch die FNP-Anderung vorbereiteten Erweiterung des Schulcampus

ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Storfallbetriebe sind im Umfeld des An-

derungsbereichs nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete,
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Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachguter durch
schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

3.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung
Bereich nordlich der Lindenallee

Der Bereich wirde weiterhin als stadtische Parkanlage genutzt werden. Die Vegetationsent-
wicklung wurde von der jeweiligen Pflegeintensitat abhéngen.

Bereich sudlich der Lindenallee

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir den Bereich siidlich der Lindenallee
eine Anpassung an die geplante Nutzung als Schulgeldnde vorgenommen. Auch ohne die
Anderung des Flachennutzungsplans wirde der Bereich tiberwiegend baulich genutzt wer-
den. Bedarfsweise wirde es auch ohne die Anderung des Flachennutzungsplans zu Aus-
baumalRnahmen kommen, die sich auf die Bestandsgebaude konzentrieren wirden. Neu-
bauten und Nutzungsénderungen sind nach § 34 BauGB zu beurteilen.

3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus-
gleich

MalRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
werden auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 73 fiir den nordlichen Teil des Anderungs-
bereichs ermittelt und es werden entsprechende Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen
oder Hinweise formuliert (z. B. Festsetzung zum Artenschutz).

3.5 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Fur den Standort nordlich der Lindenallee wurden im Rahmen des nachgeordneten B-
Planverfahrens verschiedene Konzeptvarianten geprift. Im Ergebnis der Alternativenprifung
hat sich das nun verfolgte Konzept als flachensparende Variante herausgestellt, die zugleich
eine grolRtmogliche Schonung des bestehenden Waldbestandes erméglicht und die angren-
zenden gesetzlich geschitzten Biotope berlicksichtigt.

Die Idee der vertikalen Anordnung der Stellplatze wurde aufgrund der erheblichen Mehrauf-
wendungen verworfen. Gleichwertige Standortalternativen stehen nicht zur Verfligung. Eine
ausflihrliche Gegenilberstellung und Flachenbilanzierung ist der Begriindung des Bebau-
ungsplanes zu entnehmen.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprufung/Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fir die

Bestandserfassung und -bewertung der Schutzgiter wurden in erster Linie Daten des LUNG

M-V sowie vorliegende Kartierergebnisse flr den B-Plan Nr. 73 genutzt. Die grundlegenden

naturrdumlichen Aussagen werden auf der Ebene des Flachennutzungsplans als ausrei-

chend erachtet.

Es traten im Zusammenhang mit der Datenerhebung keine Schwierigkeiten auf.
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4.2  Geplante Maknahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten konnen, zu tberwachen (Monitoring). Ziel einer
routineméaRigen Uberwachung durch die Fachbehérden ist es, eventuelle unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls
geeignete Mal3nahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand fuhrt die Planung zu keinen erheblichen Umweltauswirkun-
gen, daher sind auch keine Uberwachungsmafinahmen erforderlich.
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