Bebauungsplan Nr. 68 der Hansestadt Stralsund ,\Wohngebiet ostlich der Brandshager Stralde”
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JIAN P AT TS Andershof ‘Y \ Mafstab 1:1 000 Es gilt die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
. . e : o ~ VEAN ' Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV). .
i _ V) ur J Auf der Grundlage des § 10 des B folgende Satzung iiber den Bebauun
l. Textliche Festsetzungen Schallschutz storempfindlicher Nutzungen oder vergleichbaren =7 Ve o\ urde U_ age aes § €S bauge- olgenae ocatzung u e. e .e auungs-
(gem. § 9 BauGB und BauNVO) Mafnahmen (bspw. Vorhangfassaden, beliitete Laubengange R\ setzbuches in der Fassung der Bekannt- plan Nr. 68 ,Wohngebiet 6stlich der
oder Loggien) auszustatten. Schlafraume sind mit schallge- 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m . N « . .

o . , . dammten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern fiir sie ein \ I FeStSGtzungen EntW|ckIung von Natur und maChung vom 3 November 2017 (BGB' |, BrandShager StraBe ) gelegen Im Stadtte”
Es gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der i g gen @ ’ \ Landschaft - :

.. g ; natirlicher Luftwechsel durch die in Satz 1 genannten : s 0 anascha S. 3634), Zuletzt geandert durch Artikel 9 Andershof, bestehend aus der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der MaRnahmen nicht moglich ist. \/U —. 42 \ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 : : .
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. In diesem Sinne gelten alle Gebaudeseiten innerhalb der \ < \ Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 Ba NVO)' rmesTeT Umarenzung von Flachen des Gesetzes vom 10. September 2021 Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
|, 5. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 als exponert, die 10 -1 BatEEl ! u : | marenzing BGBI. | S. 4147), sowie nach § 86 der Festsetzungen (Teil B), sowie die Satzun

' \ 0000000000000 mAn ﬂ n n n ) g ) g

14. Juni 2021 (BGBL. 1, S. 1802). nicht von der Greifswalder Chaussee abgewandt sind. Hiervon . . Zl.J_ pria %e Vo Landesb d Mecklenb iber die drtlichen B hrift Teil B

. ausgenommen ist das nérdlichste Baufeld im WA 1. Innerhalb > D \ \ WA Aligemeines Wohngebiet Baumen, Strauchern und anaespauoranung iMeckienburg- Uber die ortlichen Bauvorschriften (Teil B)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 . . ) . o S : .
BauGB und §§ 1, 4, 13 und 14 Abs. 1 BauNVO) dieses Baufelds gelten nur die Gebaudeseiten als exponiert, die ~ ‘ ﬁ\ sonstigen Bepflanzungen Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung erlassen.

1 ) unmittelbar zur Greifswalder Chaussee orientiert sind. NV : gige: \ . der Bekanntmachun 15 Ok
. . . N/ st s . ) g vom 15. Oktober

QIVLhnenAllgememe Wohngebiete dienen vorwiegend derm 9.3 AuBenbauteile von schutzbedtirftigen Rdumen im Sinne SN : "ﬁ'f‘f:»(, RS \ 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. Umg(enzung von Flachen 2015 (GVOBL M-V, S. 344)1 Zuletzt

' der DIN 4109-1:2018-01 sind in den ausgewiesenen Fléchen fir = R ! \ 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) mit Bindungen flr eandert durch Artikel 1 des Gesetzes
1.2 Zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad- N SO : Bepflanzungen und g :
und WA 2: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- i Grundflachenzahl Erhal B3 vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S. 1033),

. . =roo! . - f : S , 40 GRZ 0,3 rundflachenza rhaltung von Baumen, - ,
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie schutzgesetzes innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohn- AN S : 40U \ \ Stréuch d i wird nach Beschlussfassung durch die
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und gebiete, entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die L @ ; > 77 27 rauchern und sonstigen .
sportliche Zwecke. Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldémm-Mae y e >~ & 40 \ o\ N II Zahl der Vollgeschosse Bepflanzungen sowie Blrgerschaft vom
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in gemaR der DIN 4109-1:2018-01 erfiillt werden. Die Anforderung- SN 28 \ A als Hochstmafy Geholzen
ahnlicher Art ausiiben, sind zulassig. Zn gn (tj)le %e?amten bﬁwtergehgnrf?chalggmm-Mang(tR'yvhgesz der Y e=ad) N Fernmeldekabel \ \
uBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen ergibt sich unter PAE Trinkwasserleitun . .
1.3 Zuldssig sind in den Allgemeinen Wohngebieten, WA 3, Beriicksichtigung der maRgeblichen AuRenlarmpegel gem. WA 9 . / \\\\\ 9 \ 3\ II-111T Zahl Qer Vollgeschosse AF Ausgleichsflache
XV/? 4, W]{% 5i<Wﬁ| GEWAk 7I W/n 8 und V|VA 9: Wogﬁgelbé;]ude Lgnd DIN 4109-2:2018-01 (La) und der unterschiedlichen Raumarten GRZ 0,3 (1D = S \ \ als Mindest- und
nlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche un nach Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01: 0 E S / ] \ \ Hochstmalt V rf h k
sportiiche Zwecke. Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich R'w,ges = La - KRaumart. Demnach gilt bei Aufenthaltsraumen in TH64 | FH 101 // / oef\\\ _ W\ Anpflanzen von B&umen e a renSVG I’mel’ e
Tatiger und solher Gewerbelreibender, de hren Borufin Wohnungen und &hnliches eine KRaumart von 30 dB, bei : : / NN é? O\ Trinkwasserleitung I Zahl der Vollgeschosse ‘
ahnlicher Art ausuben, sind zulassig. Biroraumen und ahnliches eine KRaumart von 35 dB. ZD, WD 25 - 30° Q 0 i § = ) ) .
o _ S . Gemarkung NSy RY &) A / / <~ keine Durchfahrt fiir Kz \ \\\_Mittelspannungsleitung zwingend _
14 Ausnahmsweise zulassig sind in den Allgemeinen Wohn- 9.4 Nachwesislich tatsachlich geringerer Larmbelastungen And hof N oo Q A s / S&0g. =N N \ , 11. Sonstige Planzeichen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs- (Teil B), wurde am von der
gebieten WA 1 und WA 2: nicht storende sonstige Gewerbe- und und Anforderungen an den Schallschutz, diirfen die Anlagen und naersno '3 JAE Sy / /T D N \( pxRegenwasserleitung TH6.4  Traufhdhe baulich ' beschlusses der Biirgerschaft der Hansestadt Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund als
Handwerksbetriebe. Vorkehrungen gem. der Festsetzungen 9.2 und 9.3 ausnahms- Flur 3 '6 e /7 e / S X N ’ raufhone baulicher oo i | : - : .
5 Nt aulsssia sind i don Alcermeinen Wehnaebiot WA weise auch in einem reduzierten erforderiichen Umfang [ /&7 o ) iy, S 39 AR Anlagen in m als 3 Mit Leitungsrechten zu Stralsund vom 26.99.2019. Die ortstibliche Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
o WA Z{CBetzr?eizsage:'Beglrfeﬁgur?gesrgzwgpbeso Ar;ﬁaeg; i ausgefiihrt werden. " wl, 5 /5 A / SO - OSS 53 39 W Hoéchstman ‘momooos pelastende Flachen (§ 9 Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
. y ) )y . o s y s > n " 3 N . m
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. 10.  Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonsti- W //..- \ / : g - / WegD7 f=y/Z SN g 7 0 u FH 123 Firsthihe badlicher Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ;jer1|;la2ns1estar(:tlStraIsund, Nr.12 | 29. Jahrgang am Birgerschaftvom ___ gebilligt.
2 2, RS W frg , 1. _
1.6 Nicht zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) 7 R P/an U Y/ ::' / RN \ S AN Anlagen in m als Y Umgrenzung von Flichen 3 019 erfolgt H tadt Stralsund.
WA 3, WA 4, WA 5, WA B, WA 7, WA 8 und WA 9: die der 10.1  Im Bereich der StraBenverkehrsflichen der PlanstraBen d / \ s 5 Strag Vs, s / S ¥ PR AR S <O 7N HéchstmaRk s aanaand fiirb dere Anl d ansestadt Stralstind, den
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und A1 und A.2 sind mindestens 21 stand rechte Laubbaum zu ersetzende \ g s LN e g A S A 5 oo . - N ochstma ur besondere Anlagen un
>OrIU ) ! - u S estens 21 standortgerechte Laubbaume Fernaasleitun 24 . s/ s 3 /i : o, & 252 =~ N
ﬁpeltjseW||r(ts§htaft%n, rgcrt]t. stt)orzndeBs%nsttl)ge Gewerbe- ugd der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB zu 4 —F (ng egﬁrsi geé rlea 3) 8 \ i )8 S:" N B e %,)\A%{ S =~ 3 B B (69 Abs. 1 Vorkenlludrllgin ZliJm Scflltutz
andwerksbetriebe, betriebe des beherbergungsgewernes, pflanzen und zu erhalten. Von den in der Planzeichnung ) : o o z y / Rl o & vy & S e, — T . Bauwelse, Baugrenzen S. vor schadlichen Umwelt- P
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. festgesetzten Standorten darf um bis ca. 5 m parallel zur N \ \ el @ SRR 2 \ A B x £ SR AN 284 . S - Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) sinwirkungen im Sinne des 2. ) .Dle fir I?aumordnung und Landesplanunlg _ .
- - anliegenden Fahrbahn abgewichen werden, wenn Zufahrten oder N\ \ W= —/ O Q : 3 N 2254 /Y \ ~h - zustandige Behorde ist gemalk § 17 LPIG M-V mit Der Oberblrgermeister
1.7 Inden Aligemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5, WA 6, L eitunasbestand es etfordurn. Die B teiben mil A\ ) & g, 3 by S e S : Bundes-Immissionsschutz- . >
WA 7, WA 8 und WA 9 sind héchstens zwei Wohnungen je €l 3ngts €s 1a2n es eBor em. dle' gumic eiben mussen A\ ERY \\ \ J of s / e, ~red J Vil e : P o/g offene / geschlossene gesetzes - Larmschutz Schreiben vom 26.05.2021 beteiligt worden.
Wohngebaude zulissig. mindestens 12 m? gro sein und sind zu begriinen. \ R W\ \ Fernmeld,,eka§e| P / Ty N < AF , o —F Bauweise (59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
10.2 licken i i - \ 3t N\ J ~ : s : ) ) I B
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 0.2 In Grundstlicken innerhalb der als aIIgtzememes \(yohr] 59 | X - & / J v . [ § i 5 A ~— i RN
gebiet festgesetzten Flachen ist je volle 800 m? Grundstiicks I A \ ) ) 2 ~. Yoy, 8 Y N 7 s L - . " .
und §§ 16, 18 und 19 BauNVvO) flache ein standort- gerechter Laubbaum der Pflanzqualitat 2 \ AN / s 3 — /[ T~ e 1 RTINS %"96 %, R A / @ nur Einzelhauser / nur :::: Grenze des raumlichen
e .. 2\ ~\\ ! ~ “yp S~ “ " . . . " " = . . 0 AR 1
21 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Hochstamm, StU 14/16 cm, 3xv, DB, zu pflanzen und zu erhalten. b\ e N e 5 Y ~~f/ \ ./ O 0 a2 | Doppelhauser zuléssig Geltungsbereichs des 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 9. Der katastermaBige Bestand im
' : o . 3 \ > : / : Y N 'S l - el Bebauungsplans (§ 9 it i i Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 am
§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO): 10.3 . In den zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und \ - & \ \ \ N .. \\ o —/_# :: J// // g ~.:. / ~\~\~\ Q Q Xva|d, fezs(;gl;gstellt Im Sy - e Einzelhduser und Abs. 7 BagugB) (§ n?fCh I§ ::]Ab'SA1 ?]atz 1 BauGBOéSBgZFOc;';nb(?IneS 9 wird als IagengChF;Ig dargeste”t
211 Alle Hshenangaben geméR Planzeichnung beziehen sich sqnstlgen.Bepf_Ianzyngen festgesetzten Umlgrenzu.ngen von ( \ \\ & e s \\ A ) — /\ 8. / - :~ II - WA 8 anuar ~ ) ' : Doboelhiuser zulissi offentlichen Aus angfes vom Ua.006. IS m tich der Darstoll g
auf die Hohe der nachstiiegenden Verkehrsflache (Bezugs- Fléchen sind die Flachen auBerhalb des Spielbereichs mit Wiese \\\ \ A\ 3 \ " [T~f g ] O GRZ03 i \ Sl PP g 18.06.2021 durchgefiihrt worden. escneinigt. Hinsichtlich der Darstellung der
héhe). Bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelande vergroRert anzusaen. Sie sind mit einer extensiv zu pflegenden stgndort- A\ \ WA\ . g e / T~ J - II > ; | . : o +—e—e—e— Abgrenzung gjes Males Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
bzw. verringert sich die Bezugshohe um das Maf des Hohenun- gerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut zu begrinen. \\ SR ‘g \ “19.6. B / S I R TN o'y o E nw. lenyi AN nur Hausgruppen zulassig der Nutzung innerhalb nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
terschieds im Gelande bis zum hoher liegenden Endpunkt der 11.  Zuordnungsfestsetzung der dkologischen Aus- \) \ sea \ 3 / “75m J [/ /[E o T~ A8 TH 3,6 FH 8,9 ok § SN eines Baugebiets (§ 16 Liegenschaftskarte (ALKIS) im MaRstab
entlang der Verkehrsflache befindlichen Geb&udekante. leichsflachen bzw. -maRnahmen (§ 135a Abs. 1 BauGB; \ \ \ \ et : A 27 ~L S : — IS 7 T~ T TN e g
g A 12 B GB iV ; 12 A B GB ’ \\‘ © \ \ \21\ o /L~\~ ..,,.." D // / by .: // ) SD 30 bis 400 )\)§><< > \ — Baugrenze AbS 5 BaUNVO) 4 D d P| b hrt B h d 1: . Vor”egt. RegressansprUChe
2.1.2 Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darf gg gsb a bau | 'N ) 6m5t§ da blsA3 alu. h L Ausaleich \\ A\ \ \ ‘\ et - / . / 74';,',"" / \ o 5 S~ ' l.e Von.. er . anur!g erunrien e, or e.n kS icht abgeleitet q
hochstens 0,5 m uber der Bezugshohe liegen, jedoch nicht unter flijl'a(?;\eneAaFu1u r;ger:dagie ;éstgt\;v:ertzignal??auumspg‘lzlr(l:zunlgenui;g o \“\ R\ et R \ / o o I E T~ S j T ’ | 4, Flachen fiir Nebenanlagen -$— 18.0 festgesetzte Hohe der und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit onnen nicht abgeleret weraen.
5 5 - \ t ; \ L X / LT i Ko, . A : . : :
der tiehe der Verkehrsflache am Puni! des Hausansehssos. Bereich der Verkefrsfiachen (11,127 i KFA) zugeordnet 58\ S\ B RE . - “of T~ fea L A (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Oberkante Strafie in m, Schreiben vom 26.05.2021 zur Abgabe einer
2.1.3  Als Traufhohe gilt das Ma zwischen der Bezugshohe . ] o \\\ AL | IR e ) : /, E/ i/ ~f& ; o GRZ 0,3 111 £ = I S e Bezug NHN (§ 9 Abs. 3 Stellungnahme aufgefordert worden. Stralsund, den
und der duleren Schnittlinie von Aufenwand und Dach. Die Il. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 \\ \ \ﬁ‘.t\\ & N T~ wy [ Ty, f I/ % 0 £ Y R St&C : Stellplatze und Carports BauGB)
Traufhdhe bezieht sich auf das Hauptdach und bei Pultdéchemn Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) \ AU\ AR\ & \ S /’E i S FH95 al | L2222z i
auf die niedrigere Seite und bei Flachd&chern auf das Dach Uber \\ S [\ XY v S, Yy 14 £ g | . aY it :
dem obersten Vollgeschoss. 1. Oberste Geschosse von Gebauden mit Flachdach U\ ~ \ - St \ N / / 19.4+/ S FD ! E/ 5. Verkehrsflachen Il. Ortliche Bal_Jvorschrlften " i i i
o , . Oberste Geschosse von Gebauden mit drei oder vier Vollge- RN AN : N 7[/ | A ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO 5. Die Biirgerschaft hat am Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
2.1.4  Als Firsthohe gilt das Maf zwischen der Bezugshohe und schossen und Flachdach, miissen allseitig mindestens 1,20 m \\ PV SEDIES L, J A / evtl. Verlauf / M-V) den Entwurf des BebauungsplanW
) . e, . y ! \ \,;~,\ N 4 / I < ) . .
der Oberkante der Daches von einer davor aufsteigenden Auenwand zuriickgesetzt sein. \‘\ \ _ o J ; Grabenverrohrling Straenverkehrsflachen Dachformen: Bearinduna einschlieflich des Umweltberichts
215  Die Hohe von Umwehrungen begehbarer Flachdécher Hiervon ausgenommen sind Trepperhéuser und Terassen- X S G L A F L8 6 SD Satteldach S'II' t 3 Aus| bestimmt
darf die Oberkante des Daches um maximal 1,20 m iiberschrei- acher. \ N ' { egD s | ST - genilligt una zur Auslegung bestimmt.
P e ) p . \ 5 = - Verkehrsflachen WD Walmdach .
ten, im Weiteren darf die Hohe von Attiken von Flachdachern die . \ \ . o ~ 1 — LB = 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend
Oberkante des Daches um maximal 0,60 m iiberschreiten. 2. Dachform von Nebengebauden . i - \\ 58 o ) ‘ > O V7 S 7 besonderer ZD Zeltdach - gspar % Des
Fir Garagen, die nicht Teil eines Hauptgeb&udes sind, sowie fiir —_—— \ 1 /\\ YA \ / o8 4 Zweckbestimmung: FD Flachdach aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
g?g : Zl\llj\llécs)?igs Grulndﬂéchtgl 8 gﬂAbﬁ' 1dNrrf 1 (E;auGB und gafpgl[l@ l:]nd SonfggezN@;ﬂge%éU?le at; eilgler Eg{{ﬁﬁ- s T T T —— \A;‘x — \\ N\ % PP \ \ — i R Wed =" <& s Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften
au : Die zulassige Grundflache darf in den runariacne von 10 m* sind nur pepflanzte rlachaacher zulassig. — — ¢ *1e N \ Niederschla gswagser_Retention i o e — N LA '--\ o . ) . : : : : :
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 durch die . ‘\ \ e \\ @ \ \ i) \ \ Verk.ehrsberumgter 25° - 30° D.achne|gung_ ) 6. Der Entwurf des ngauungsplgnes Nr. 68, (Tel| B), wird hiermit ausgefertlgt.
Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten 3. Dachform bestehender Gebaude Verrohrter Graber) 127, \ Bereich Mindest- und Hochstman bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
Anlagen bis zu einer GRZ von maximal 0,6 liberschritten werden. Bei Nutzungsanderung und Erweiterung bestehender Wohn- (Lage ungenau) \ . textlichen Festsetzungen und den értlichen Hansestadt Stralsund, den
gebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist abweichend vom \ ) ”l N h : h | h Ub h . . . . ’
2.3 Ausnahmsweise kann die fiir im Allgemeinen hier sonst ausschlieRlich zuléssigen Flachdach auch die S| Geh- und Radweg . Nachrichtliche Ubernahmen Bauvorschriften (Teil B), sowie die Begriindung
Wohngebiet WA 1 festgesetzte Zahl der Vollgeschosse bei bestehende Dachform des Satteldachs zulassig. und Anlagen, haben in der Zeit vom
Nutzungsanderung und Erweiterung bestehender Wohngebaude . Strallenbegrenzungslinie Bodendenkmale (DSchG i
unterschritten werden. 4. Dacheindeckungen 56 g g @ MY) ( bl'f : nach . . :
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflidch ?I?tc?'achhemdeckungtderbHagptgebaUdedISt tt)r(1el Sat:‘telt;walmlé urt])d 2 LA Einfahrtsbereich § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Der Oberbiirgermeister
. auweise und ilberbaubare Grundstiicksflache, eltdachern nur in roten bis braunen und anthrazitfarbenen Farb- y . L o
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und tonen zulassig. Vegetation auf Flachdachern ist zulassig. Hoch- \ Waldabstand gem. § 20 Offentliche AUS!?QUHQ ist mit dem Han(?IS, dass
§ 22 und 23 BauNVO) glénzende Dacheindeckungen sind unzuléssig. 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir ’W\\ LWaldG M-V Agregungen V;I-]al.?tl.er;d dder AUSlﬁgUdngSfr;]Stfvon
. \ jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
3.1 Die festgesetzte abweichende Bauweise im Allgemeinen 5. Fassaden ) . . die Abfallentsorgung und . . J bracht werden ki d auch Gel heit 11 Der Satzungsbeschluss des Bebauungs-
Wohngebiet WA 1 basiert auf der offenen Bauweise, wobei eine Fassaden mit metalisch glénzenden, spiegelnden oder signal- Abwasserbeseitigung sowie fiir IV. Hinweise / Darstellungen vorgebracht werden konnen und auch elegennel - [ SaZUNGShesct g
Gebaudelange von von 25,0 bis maximal 30,0 m zuléssig ist. farbenen Oberflachen sind ausgeschlossen. Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und ohne Normcharakter zur Erorterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. planes sowie die Stelle, bei der der Bebauungs-
32  Die Firstrichtung des Hauptdaches von Gebauden in den 6. Plétze fiir bewegliche Abfallbehalter H anse stadt Stra I sun d Abs. 6 BauGB) vom i ortsiiblich bekannt plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von
Allgemeinen Wohngebieten WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9 ist nur Bewegliche Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken sind von WA 4 L Fahrbahnen, Wege gemacht worden. Wahrend des Auslegungs- jedermann eingesehen werden kann und tber den
parallel zur anliegenden Strafle zulssig. Ist von mehreren der Strae aus durch ortsfeste Einfriedungen oder Genholzpfianz- Flachen flr Versorgungs- b zeitraums waren die ausgelegten Planunterlagen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
anliegenden StralRen eine (bergeordnet, ist diese Firstrichtung ungen mindestens hohengleich zu verdecken oder in ein Gemarkung AnderShOf GRZ 0,3 @ anlagen Abfallentsgor %n auch im Internet auf der Elom% age der g im Amtsblatt Nr ortsiiblich
nur parallel zur Gbergeordneten Strae zul&ssig. Gebaude zu integrieren. Flur 4 o £D gen, orgung pag ——— '
Gebaudeteilen iiber die B 7. Werbeanl FH 6,4 und Abwasserbeseitigung - — — — - Ver- und Entsorgungs- Hansestadt Stralsund unter bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
3.3 Ein Vortreten von Gebaudeteilen iber die Baugrenze . erbeanlagen ’ Zweckbestimmuna: leitunaen . . . . .
kann fiir die Tiefe von maximal 1,0 m auf maximal 3,0 m Lange Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und dort mit FD Y La egteilweise unsiche) vaw.stralsund.de/oeffentl|chke|tsbete|||gung und ist auf die Geltendmachung dgr Verletzung von
fur ein Geschoss je Gebaude einmal ausnahmsweise zugelassen einer Ansichtsflache von bis zu 2,0 m? zulassig. Elektrizitit (Trafostafi g im Bau- und Planungsportal M-V unter Verfahrens- und Formvorschriften und von
werden, 8. Einfried © ektrizitat (Trafostation) ) https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplagne Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
. Einfriedungen “ U e Y N e R AT e Ly e R R RN S T AN UGN NN LA ) s~y T Vorschlag Grundstiicks- einzusehen folgen (§§ 214, 215 Abs.2 BauGB sowie
4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 Einfriedungen sind entlang der straltenseitigen Grundstiicks- @ Abwasser teilung . g ; ADS. uLb S
BauGB) grenzen nur als Laubholzhecke oder als Laubholzhecke mit auf o § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
Die GroRe der Baugrundstiicke fiir Reihenhauser ist mit der straBenabgewandten Seite begleitendem offenem Zaun 2 W peemeeeeeeeeaeaa " " Erldschen von Entschadigungsanspriichen
mindestens 260 m? festgesetzt. zulassig. % A Abfall (Stellplatz fir mogliche Gebaude- (§ 44 BauGB) hin ewiesgn \I\?ordenp
. 2 Wertstofferfassung) ~ Feeeeeeeeeeeeeeed anordnung o 9 :
5. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen und Neben- 9G d :E__esktaltung der unbebauten Flachen von bebauten A _ : ¥ 7. Die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund
aArLIagen (§9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 10 BauGB und §§ 12 rundstucken ) . ] %; AN ' % (RN A \ ok ™ — 7. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 S ~  Abgrenzung MaRgeblicher hat die vorgebrachten Anregungen der Die Satzung tber den Bebauungsplan ist nach
s. 6, 14 und 23 BauNVO) Unbebaute Fldchen von bebauten Grundstiicken sind als Vege Mauerbalzen - \ 0 A\ o ' _ 2\ \ \_“,‘ ) JUUESy / N . . . L Ablauf d in Kraft
tationsflachen anzulegen. Hahenfestpunkt 5 \WAA 28| \ — \20 et \ A N— A WA 7 BauGB) AuRenlarmpegel gem. Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der aufdes___inKraft getreten.
i i - X - \ - \ \ K N\ == . . . . .. .
5.1 In denals allgemeines Wohngebiet festgesetzten o 1744010 \ 5 ALEA L B aer? . v A e WA R R \ 2 W= DIN 4109-1: 2018-01 (La) Behorden und sonstigen Trager ffentlicher
Flachen sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der 10.  Ordnungswidrigkeiten P \ \ \ NS R & 'R e \ | et - i\ GRZ 0,25 I offentliche Griinflachen - Hansestadt Stralsund, den
Uberbaubaren Grundstlicksflachen und zwischen der hinteren . K : \ <, \ \ St v N\l = YA \Z oM ety - ,: o ) / ) Belange am__ gepruft. )
. Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 3 \ - | (2 — ’ E Zweckbestimmung: Wurzelschutzbereich vor- . - . . :
Baugrenze bzw. deren Verlangerung und der Stralen Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorséitzlich oder fahr- \ % e\ |\ &\ L e \ P\a(\s\ \ - 7 TH64 | FH 11.7 . Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom
begrenzungslinie zulassig. Fiir Carports und Garagen ist ein lassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den B\ \\: C\ =X Y v \ \ W W : ’ . handener Baume (Baum- mitgeteilt worden.
Abstand von mindestens 3,0 m zur Straenbegrenzungslinie der im Bebauungsplan, Teil B - Text unter Punkt II, Nr. 1., 2., 3., 4., R\ R A \ - TR\ L\ e VA ZD, WD 30 bis 40° @] Spielplatz krone zuzdiglich 1,5 m)
erschlielenden Strafe einzuhalten. 5.,6., 7. und 8. sowie in der Planzeichnung enthaltenen drtlichen N\t \ M\ A " 4 ‘,,‘-1\ : ‘\ A A s AL N o Der Oberbiirgermeister
5.2  Entlang der straRenabgewandten Begrenzung der auf Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungs- W\ S\ Ao S5 ~ . ,—/’j \\ "\‘" L ‘\\“‘u WL D BN D o /A Geodatischer Festpunkt
Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fiir widrigkeiten konnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer ~ ) ) ) ) JERTE Y - T Vo . ek = > S . Parkanlage
Nebenanlagen ist die Errichtung von Carports méglich. GeldbuBe geahndet werden. Senitaron l;g::mg:g k:gg: . \ A T - ¢ A\ Y \\ ; \ —ook L g Wonsehamine “ 2t V. Nutzungsschablone 8. DerBebauungsplan Nr. 68, bestehend aus
53  Abweichend von Satz 2 der Festsetzung unter Punkt 5.1 l. Nachrichtliche Ubernahme Trinkwasserlitung N YR LE ‘5‘3 2 e\ \\ \ -\72\‘ \ = \ “ gem. RASt 0‘5:&/ der Planzeichnung (Teil f\),lden textlichen .
sind Stellplatze, Carports und Garagen im Allgemeinen ) \ - YREOL % P &t a4\ \ \ 3 | [ s \ %, q;\/ 8. Flachen fiir die Wasserwirtschaft Nutzungsart Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften
Wohngebiet WA 1 auBerhalb der auf Grundlage von ) & [ U \ - p \ ‘ e C- 9 3 i T 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB - ——
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flichen fir Nebenanlagen 1. Bodendenkmalschutz . W AL VRE \'; e [ ovanst 3 \ AR AL t ) Grundflachenzahl | Geschossigkeit
nur ausnahmsweise zuldssig. Voraussetzung hierfiir ist, dass der Innerhalb der in der Planzeichnung mit "BD" gekennzeichneten MW A \ < . . A Bauweise Hausform
Stellplatzbedarf durch die in diesen Flachen zuldssigen Anlagen Flachen sind fiir Vorhaben nach § 7 DSchG M-V denkmal- AN m Flachen fur die N|ede;r- Traufhohe Firsthohe
nicht vollends gedeckt werden kann. rechtliche Genehmigungen erforderlich. 55 . [GRZ025 schlagswasserretention Dachform. Dachneigung
54  Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintier- IV. Hinweise 2 \ AN o “ A “ _ v . . :
haltung und Kleintiererhaltungszucht sind nicht zulassig. Mittelspannungsleitung TH 36 e e ] 9. Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
. . 1. Grin- und Ausgleichsmanahmen ’ ’ D — - (§9 Abs. 1Nr. 18b und Abs. 6BauGB) VI Plangrundiage Bebauungsplan Nr. 68 der Hansestadt Stralsund
5.5 In Teilflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 6, WA 7 Auf die Phlanzli ddi . Anaab Pl ZD. WD 25 - 30° 7T -
und WA 8, die sich innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes uf die Pflanzlisten und die weiteren Angaben zu Pflanzungen ~ e . . . . .
von 30 m befinden, sind Nebenaniagen im Sinne von § 14 des Griinordnungsplans wird ausdrticklich hingewiesen. Wald vorhandene Gebaude WO h N e b | et ostl |c h de r B ra N ds h a e r Stra Be ‘e
BauNVO, die dem standigen oder auch nur voriibergehen- den . b g g
Aufenthalt von Menschen dienen kdnnen, unzulassig. 2 Externe Kompensationsmanahme — Flurstlicksarenzen
Neben den AusgleichsmaBnahmen die innerhalb des urstucksgrenze
6.  Anschluss der Grundstiicksflichen an bffentliche Planaebiets d rgh fiihrt werden. erfolat zum Ausaleich d 10. Planungen, Nutzungsregelungen, Entwurf Dezember 2021
4 sehutrechiichen Einorfs auBerhalt des ramichen MaBnahmen und Fléchen fiir MaRnah 273 Flurstiicksbezeichnun
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) _ naturschutzrechtlichen Eingriffs auBerhalb des réumlichen alinahmen u achen fur Mabnah- RE urstucksbezeichnung
Fir jedes Grundstiick ist maximal eine Zufahrt in einer Breite von Geltungsbereichs die AufforstungsmaRinahme am Bauernteich men zum Schutz, zur Pflege und zur
maximal 4,0 m zuléssig. im Ortsteil Voigdehagen. Durch diese MaBnahme kann der Entwicklung von Boden, Natur und MHI Bdschungen
7. Mit Leitungsrechten zu belastende Fliche Kompensationsbedart in Hohe von 73.959 KFA ausgeglichen Landschaft sowie Flachen und MaRnah-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) werden. men zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 @ Baume
L1 Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache L 1 ist . . und 25. Abs. 1 aund Abs. 6 BauGB
zugunsten der zustandigen Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen 3. Vermeldur_lgs- und w<_e|tere CEF- Manahmen gem. ’ ) . 170 Gelandehdhe in m
sowie deren Rechtsnachfolgern zu belasten. Das Recht umfasst artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung nach . ' '
die Befugnisse unterirdische Leitungen zu verlegen, zu erhalten § 44 BNatSchG = l.{mgrenzung von Flachen Bezug NHN
und zu erneuern. Auf die im Umweltbericht und im Artenschutzrechtlichen fr Manahmen zum
Fachbeitrag enthaltenen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- Schutz, zur Pflege und zur - .
8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und o ; ' .
Fichon fir asnahman zum SchutzrPlege ndr S0 oninamtchn koagcnen Frkiont f e AT s
MaBnahmen zum Ausgléich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und (CEF-Mafinahmen) sind nicht einzuplanen. .\ _—— |GRZ03 | M-IV U \\W\{{N\ N A =\ A S gt o o S s ‘\ W
Abs. 6 BauGB — \
) 4. Bodendenkmalschutz - 77 —zu ersetzende Trinkwasserleiting
8.1 Auf den mit AF 1 gekennzeichneten Flachen ist eine Wenn wahrend der Erdarbe|t_en Funde oder auffallige Bodt_enver— ) A
extensiv zu pflegende Wiesenflache mit einer standortgerechten farbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zu- ! o T ELERALATS P
Saatgutmischung aus Regiosaatgut herzustellen. Es wird eine standige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und © PO TR 13
jahrliche zwei- dreimalige Mahd (nicht vor dem 01.07. des Jahres) der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern T LA AN A
festgesetzt. In Abhangigkeit von den standortklimatischen oder Beauftragten des Landesamts in unverandertem Zustand zu
Gegebenheiten ist ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Jahres zulassig. Die Anlage einer Wartungstrasse ist zuléssig. Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
. . o Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage - S
82 Auf der mit AF2 gekennzeichneten Flache ist eine nach Zugang der Anzeige. GemaR § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind ZxrMittelspannungsleitung T\
parkartige Griinflache mit einer extensiven Wiese und der Eigenttimer, Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte dazu Nieders ungsleitun
Anpflanzung von Baumen vorgesehen. Es sind mind. 2 verpflichtet, Auskiinfte zu erteilen, die zur Erfilllung der Aufgaben @
Baumarten, standortgerecht und heimisch zu verwenden. Der des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege notwendig sind. @ 13
Anteil nichtheimischer Gehélze darf max. 20% betragen. Es ist \ =
mind. ein Baum je angefangenen 300 m? der Qualitat 3xv STU 5. Bodenschutz \ 2 &
16/18 cm mit ungeschnitienem Leittrieb zu pflanzen. Die Unbelasteter Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter \
Pflanzungen sind soweit erforderlich gegen Wildverbiss zu Weise zu lagern und im Baugebiet wiederzuverwenden (§ 202
schitzen. Die restlichen Flachen sind mit einer extensiv zu BauGB)
pflegenden standortgerechten Saatgutmischung aus '
Regiosaatgut zu begrinen. g . LR
Innerhalb der mit AF 2 gekennzeichneten Flache ist die Anlage 6. , Yer und Entsorgungsleltungen : "o ’\f’\//;/ S & _
von max. 3 m breiten Geh- und Radwegen in wasser- Auf die Richtlinien der"Trager der Ver- und Entsqrgung fur. OO oq N
gebundener Bauart auf max. 10% der Flache zuléssig. Schutzvorkehrungen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen wird = SIATAL — 2 ;f
verwiesen. S = s
9. Schutz von schéadlichen Umwelteinwirkungen S m 3
durch Gerdusche - Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 1. Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne o ~ é <<
¢ Aiver Schalschutz: | , Eischen fi Normcharakter £ = < © é
géson deretXrﬁ;g:n?msdcVli)trzkeﬂrﬂig:#i%%wga:ﬁggnvorascch%%-ur Zeichnerische Grundlagen des Plans ist. die digitale Stad.tg.rund- 2 1:3’ % o %
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- Ilfiaerteeggéhg?tgiﬁ:rgjeSStLrglnsgI?riilsjgtse\r/grmg::r?:teurgnguere(::gg?la% 3 pE o NS
schutzgesetzes, die sich innerhalb festggsetzter 6ffgntlicher Jar?uar 2019, der Vermessungen des Ve?messungsbi?ros, [ S 8 oo
Griinfiachen befinden, sind geeignete Larmschutzwénde 2um Krawutschke, Meiiner, Schénemann, dffentlich bestellte Ver- S = o) 238
Schallschutz storempfindlicher Nutzungen zu errichten. Eine messungsindenieure éeschéftsstellé Stralsund, Stand Februar _aE> G g 2 =
Larmschutzwand innerhalb festgesetzer offentlicher Grinflachen bis Mérz 2020 und der berechneten Grenzfeststelung der Flur- S = 5 5 & 5 5 o L& §’ <5
st mit rr}lndt/e_\sé)tetns 331 thﬁ. akaetIandeot.)%rlkahnte und mit einem stlicke innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich des Vermess- :.E—J % cé’v o) '“§ “g_; S :.E—J ”g_; S :.E—) '“§ aéwn__- ol % % "i,
Eﬁﬁ'rﬁ%ﬁ TS resniz vo§r4 :1 ;rumerz?ir:;ﬁt:#rsu ichen ungsbiros Krawutschke, MeiRner, Schénemann, offentlich k7] 285 RZ RZ §§ 3 3 §§ 3 3 5 8 &2 S E 3
g g : bestellte Vermessungsingenieure, Geschéftsstelle Stralsund, S NZQ S S 27 = S NZ T 1S S 25 N® 3 i LI &
92  Schutzbediirftige Raume: In den fiir besondere Anlagen Stand Mai 2020. Hinsichtlich moglicher Lageungenauigkeiten, o xu o o o L o U‘I \ o XU oo o x oS X2 ‘om o
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk- auch bei Ver- und Entsorgungsleitungen, konnen bei auftretenden . - \ e
ungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Schaden keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.
ausgewiesenen Flachen, innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1 und WA 2 sind SChUthedurﬁige Raume nach 8. Normen 0.50 m 50m 0.50 m 0.50 m 3.0m 0.50 m 0.50 m 450 m 1.00 m 0.50 m 2.00 m 5.00 m 2.00 m 0.50 m
DIN 4109-1:2018-01 (bspw. Wohn-, Schlaf- oder Kinderzimmer), Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist in der Abteilung 6.0m 40m 6.00 m 10.00 m (8.00 m bei PlanstraRen B.1 - B.3)
die an mindestens einer zum StraBenverkehrslarm exponierten Planung und Denkmalpflege des Bauamtes, Badenstrale 17, .
Gebaudeseite liegen, mit besonderen Fensterkonstruktionen zum 18439 Stralsund einsehbar. St B h tt D t ” h N h kt . .
¢ rating einsenbar Weg D.7 Wege D.1-D.6 ralsenquerscnnitie darsieliungen onne Normcnarakter Planstraen C.1 bis C.5 PlanstraRen A.1, A.2 und B.1 bis B.3
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