1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 der Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande*

n
_ o o PI a nZGICh n u n g . Es qilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des _
I Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und BauNVO) 11.  Zuordnungsfestsetzung der dkologischen Ausgleichsflichen 89/2 5 131/1 Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV). Auf der Grundlage der §§ 10, 13 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der bzw. -mafnahmen (§ 135a Abs. 1 BauGB; § 9 Abs.1a BauGB = .
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). iV. mit § 1a Abs. 3 BauGB) 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m 5 machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3__634), das deCh Amke! 9 des Gesetzes
Y l. Festsetzungen : : vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, sowie nach § 86 der
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB Dem Bebauungsplangebiet Nr. 39 werden als naturschutzfachlicher . ‘1: “:“ 9. Sonstige Planzeichen L nd b rdn na Meckl nb ra-\Voroommern (LB O M-V) in d rF n d r
und §§ 1, 4, 8, 13 und 14 Abs. 1 BauNVO) Ausgleich zugeordnet: MaRstab 1:1 000 .. N 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 ----------- . . andesbauordnung lvieckienburg-vorpo e au € assy gae
1. die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* / -~ o free sl s Nr. 1 BauGB und §§ 1, und 4 BauNVO) GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOB| M-V 2015, S. 344), geander’( durch
1.1 AIIg"em.eln('a W.ohngeblete.dlenen vorvwegend dem Wohnen. auBerhalb der Spielflachen ynd die Ausgleichsflachen AF 1, AF 2 und AF 1.9 1.9 : ::;_° e 58 . o - 146 zu belastende Flachen GGSGtZ vom 26 JUﬂI 2021 (GVOB| M-V S 1033)’ erd nach Beschlussfassung deCh dle
1.2 Zuléssig sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 6: 3 (420:602:88-FA-m) sowie . . . . - e 87 T a®ala o o - Allgemeines Wohnaebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Bij haft folgende Sat iber di infacht
Wohngebé&ude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, 2. die festgesetzten Laubbaumpflanzungen im Bereich der LY neone 120 , VI s e 9 9 u[gersc artvom olgenae satzung uber die vereintacnie
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe Verkehrsflachen £-650;00-kFA-ma). Sty 122 86 o WaldGehalz s —Tra Umgrenzung von Flachen fiir besondere 1. Anderung des Bebauungs’plans Nr. 39 uWOhngebiet westlich der Lindena”ee’
und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und . .o 123 cn\ 85 i\ e 7 ' 2. MaR der baulichen Nutzung : “ : : : : :
sportiiche Zwecke. Raume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und 12.  Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch WY o 78" 721 e =N o® 0% w—n = (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) m Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Freienlande ? gelegen im Stadtteil Fre!enlande’.bes.tehend aus"der P!ar!_ze!chnung (Tell A)
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben, sind Gerdusche - Lirmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) \ . o 84 a a C vor schadlichen Umwelteinwirkungen und den textlichen Festsetzungen (Tel| B), sowie die Satzung uber die ortlichen
zulassig. ¢ P ’ o4 a a’a . im Qi _Immissi i i
1.3 Zuldssig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen im Sinne , e e PR Tl A 83 aace g GRZ 0,3  Grundflachenzahl m Sltnzne dT_s.'. Bund: St Immissionsschutz Bauvorschriften (Tell B) erlassen.
4, WA 5 und WA 7: Wohngeb&ude und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, der DIN 4109 (Schlafrdume, Wohnraume, Biirordume etc.) sind in den in senimear e 79 80 X e — gesetzes - Larmschutz
soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke. Raume fiir die der Planzeichnung ausgewiesenen Flichen fiir besondere Anlagen und S . 81 82 . G @ Geschossflachenzahl (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne (2) o®aa :_':-.-_u ‘.1'.'-‘ 77 = = e
ihren Beruf in hnlicher Art austiben, sind zulassig. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes entsprechend ihrer Nutzung so a a Tt e gl 151 "o 156 Zahl der Vollgeschosse Grenze des raumlichen Geltungs-
1.4 Nicht zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 6: auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten WA 5\ ' - 153 e b i et " I -- : E bereichs des Bebauungsplans / der V rf h k
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Schallddmm-Male gemaR der DIN 4109 (1989-11) eingehalten werden. ) GRZ ‘b = \I ’ ’ v " g g >A 4 als Hochstmall Bebauunasplandnderun e a re n Sve rm er e
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten- baubetriebe und Einzuhalten sind folgende Anforderungen an die resultierende J - w7 - GRZ 0’33}\)\153 11 Zahl der Vollgeschosse gsp g . . o . . _
Tankstellen. Luftschalldzmmung von Auienbauteilen nach DIN 4109 (1989-11). o o A 3 S N o rd o % II-111 als Mindest- und Héchst- (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1. Eingeleitet aufgrund des Einleitbeschlusses der Biirgerschaft vom .............. . Die ortslibliche
1.5 Nicht zuléssig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, - ofese TH3,6 | FH85 1ad e alale maR Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. ... am .............. erfolgt.
WA 4, WA 5 und WA 7: die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Larm-  maRgeb- Raumarten n =P - » j TH6,4 FH%,Z e Traufhéhe baulicher Anla- e—e—e—e— Abgrenzung des Mafies der Nutzung
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden pegel- licher  Aufenthaltsraume in Biroraume N WD;lZE) 25°-45 \ Y ' \ SD, WD, ZD 25° - 305 TH 6.4 . - innerhalb eines Baugebiets
Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht bereich AuRen- Wohnungen, Ubemachtungs-  und i G} % %a® ) AF 1 ’ geninm als H‘o chstmat 16 Abs. 5 BauNVO 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist gemaB § 17 LPIG M-V mit Schreiben
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe l&rm- raume in Beherbergungs- ahnliches a7 o o o @ FH 10.2 Firsthohe baulicher Anla- § s.5BauNvo) vom beteiligt worden
und Tankstellen. pegel statten Unterrichtsraume 0% - 142 ) geninm als Héchstma® T )
1.6 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 sind héchstens dB(A)  und hnliches ' o a a 5 - g N &0 151 o o .o . )
zwei Wohnungen je Wohngebéude zulassig. erf. Rw.res des Aultenbauteils _in dB L e/ %% 3. Bauweise. B 9 Abs. 1 Il. Ortliche Bauvorschriften 3. Die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am .................. den Entwurf der 1. Anderung des
1.7 Innerhalb des gesetzichen Waldabstands von 30 m sind b 36 - o Bauwess, Baugrenzen (8 9 Ao (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) Beb lanes Nr. 39 mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die dem sténdigen oder auch H—56~66 36 36 @ e 10 L7 k4 / ) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) ebauungspianes INr. 59 mit Begrundung und Aniagen gebiligt und zur Ausiegung bestimmt.
nur vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen, Il 61-65 35 30 — 148 o / Dachformen:
unzulassig. '.-:"-‘j;,;'. = e a1 i ' A i i
1.8 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen nach L Oriliche Bauvorschriften N it = . (@ ’ . o a%a o] offene Bauweise sSD Satteldach 4. Dfar Entwurf der 1. Anderung de? ngauungsplanes Nr. 39, b.estehendl au§ der Pl?nzelchnung (Teil A), den .
§ 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung mit Elektrizitit, Gas, Wirme und (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 und 86 LBauO M-V) - & 9 R e p C A Einelh s WD  Walmdach textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie die Begriindung und Anlagen haben in
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser ausnahmsweise zuldssig. 2 Qe g \ T IR e U \ e inbibiakadie ZD Zeltdach der Zeit vom ................. NI nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
1.  Oberste Geschosse von Gebduden mit Flachdach 5. G FD Flachdach ist mit dem Hi is. dass A shrend der Ausl frist ied hriftlich od
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Oberste Geschosse von Gebauden mit drei oder vier Vollgeschossen mit | ., . I AF 1 Neo 7 ” o \ smssmmmsse=s  Bgylinie ISt Mt dem RInwels, dass Anregungen wanrend der AUSIegungsirist von jedermann schrittich oaer zur
§§ 16; 18 und 19 BauNVO) Flachdach miissen allseitig mindestens 1,20 m von einer davor Ful-/ Radweg | ! . 158 /R\ / ¢ n: a:n Dachnei Niederschrift vorgebracht werden konnen und auch Gelegenheit Zur Erbrterung gegeben Wird, im Amtsblatt Nr. ...
aufsteigenden AuBenwand zuriickgesetzt sein. Hiervon ausgenommen Richtun I S e e e achneigung: s 2 : :
21 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 sind Treppenhéuser und Terrassendicher. Freienlagn de o I U / » o & Baugrenze 25° - 45° Mindest. und Hichstmah 170)1 1 SRR ortsu.bllch bekannt gemacht worden. Wahrend des Auslegungszeitraums waren die ausgelegten
und § 18 BauNVO): : G s/ Planunterlagen auch im Internet auf der Homepage der Hansestadt Stralsund unter
2.1.1 Alle Hshenangaben geméR Planzeichnung beziehen sich auf die 2. Dachformen, Dachneigungen S ; : g 4. Verkehrsflachen www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und im Bau und Planungsportal M-V unter
Hohe der nachstliegenden Verkehrsflache am Punkt des Hausanschlusses Fiir Garagen, die nicht Teil eines Hauptgeb&udes sind, sowie fiir Carports i ' ! / 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB . . ¥ . . .
(Bezugshthe). Bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelénde vergroRert und sonstige Nebengebzude sind nur Flachdacher zulassig. ' ': oy ' B ) lll. Nachrichtliche Ubernahmen https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.
bzw. verringert sich die Bezugshdhe um das MaR des Hohenunterschieds : ] 1.0 StraRenverkehrsfldchen mit
im Gelande bis zum héher liegenden Endpunkt der entlang der 3. Dacheindeckungen s N i N / A = 1 e 1. . Bodendenkmale (DSchG M-V i 0 4 Aqer 6 i i i i
Verkehrsflache befindlichen Gebaudekante. Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist bei Steild&chern nur in roten o1 B \ i 0 F » _ StraRenbegrenzungslinie -@- ( ) 5. Die von_ der Planung beriihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom Zur
2.1.2 Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf hochstens 0,5 m bis braunen und anthrazitfarbenen Farbtonen zulassig. Begriinte - 104 LP ' | -6, 157 ” zlich hiitztes Bi Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Uber der Bezugshdhe liegen, jedoch nicht unter der Hohe der Flachdacher sind zulassig. Hochgldnzende Dacheindeckungen sind \_PB \ ' . g » I VVerkehrsflachen beson- gesetzlich geschutztes Bio-
Verkehrsfldche am Punkt des Hausanschlusses. unzulassig. i ! 174 S\ Y derer Zweckbestimmung: top (§ 20 NatSchAG M-V) 6. Die Bi haft der H tadt Stralsund hat di brachten A der Offentlichkeit sowie di
2.1.3 Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen der Bezugshéhe und der 1. 17 ! 4 0 \ \ o E Sffentliche Parkfléche . Lie burgerscnart aer "anses a ra S.UH a e .\./orgel rachten Anregungen aer Lrientlic ! eltsowie aie .
&uBeren Schnittlinie von Aufenwand und Dach. Die TraufhGhe bezieht 4.  Fassaden e e i : oty Verkehrsberuhiater Bereich o =™~ _ Waldabstand (§ 20 LWaldG M-V) Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .................. gepriift. Das Ergebnis
sich auf das Hauptdach und bei Pultd&cher auf die niedrigere Seite und Fassaden mit metallisch glanzenden, spiegelnden oder signalfarbenen 192 ' ! | e s fee erkehrsberuhigter Bereic der Abwagung ist mit Schreiben vom mitgeteilt worden
bei Flachdachern auf das Dach iiber dem obersten Vollgeschoss. Oberflachen sind ausgeschlossen. ! ': 5 R, N “’“ >\ Bushaltestele —— FE TG S T S T e )
2.1.4 Als Firsthohe gilt das Maf zwischen der Bezugshohe und der ] 0 e s Lt ' FuRgéngerbereich . . )
Oberkante des Daches. 5. Platze fiir bewegliche Abfallbehiter b e e H Geh- und Radweg IV. Hinweise / Darstellungen 7. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
2.1.5 Die Héhe von Umwehrungen begehbarer Flachdécher darf die Bewegliche Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken sind durch ortsfeste 100 . : \. St il ohne Normcharakter Festset d den értlichen B hriften (Teil B q der Bii haft d
Oberkante des Daches um maximal 1,20 m iberschreiten, im Weiteren Einfriedungen oder Gehdlzpflanzungen mindestens héhengleich zu 105 e \ ' - v SchilfMoor . .. P esiselzungen una den ortlichen Bauvorschriiten ( e )' WUTGE @M v von der burgerschait der
darf die Héhe von Attiken von Flachdéchern die Oberkante des Daches verdecken oder in ein Gebaude zu integrieren. ' ! ! s 7 280 288 3. rlachen fur(\jli'sorgung;anla'ltqen, fir die Abfall- Ver- und Entsorgungsleitungen Hansestadt Stralsund als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich Anlagen
um maximal 0,60 m Uberschreiten. ) 1 entsorgung un wasserbeseitigung —0— 00— S . : - "
22 Zulassige Grundflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 6. Werbeanlagen i i ,,,: E o sour , 292/3 291/3 0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) (Lage teilweise unsicher) wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom .................. gebilligt.
§ 19 BauNVO): Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und dort bis zu einer 104 ! f 2 1 s bereich
im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 33% Grofe von 2,0 m? zulassig. 1 \ - 144 s . . . armpegelbereic
Uberschritten werden. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO ist anzuwenden. . - 201 m’i | b \ Fla:Chen erb}/e"rsotrgungs d LPB Abgrenzung unterschied-
: " I 7. Einfriedungen . ) ! : 293/4 \ \ amagen, s biafenisorgung un licher Larmpegelbereiche
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung Einfriedungen sind entlang der straRenseitigen Grundstticksgrenzen nur i ! Abwasserbeseitigung
baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und als Laubholzhecke oder als Laubholzhecke mit auf der ' o e / e s Wt Zweckbestimmung: 5 i
§ 22 und 23 BauNVO) straRenabgewandten Seite begleitendem offenem Zaun zuléssig. Die \ cwr E : . . L Regenwasser g Hansestadt Stralsund, den ............... Der Oberbirgermeister
Hohe der Einfriedung darf maximal 1,20 m betragen. e 20 : ' Gashochdruck- > e %% : V. Nutzu ngsschablone
3.1 DieFirstrichtung des Hauptdaches von Gebauden ist nur parallel s ' \ ! leitun R a_a 8. Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 am
zur anliegenden Strale zuléssig. 8.  Sonstige bauliche Anlagen ¢ AF 1 | : g S : . o S o % %a® ) Nutzungsart ird als lagerichti I heiniat. Hinsichtlich der D I ke il
3.2 Ein Vortreten von Gebaudeteilen liber die Baulinie bzw. Baugrenze Luftwarmepumpen sind nur innerhalb von Geb&uden zulassig. \ | : o = % %a® 4 B W Grundfiachenzahl | Geschossigkeit | | oo wird als lagerichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Darstellung der Grenzpunkte gilt der
kann fiir die Tiefe von maximal 1,0 m auf maximal 3,0 m Lénge je \ o E T WA 24 /; S . 6. Griinflachen Bauweise Hausform Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbind-liche Liegenschaftskarte (ALKIS) im
w . . " \ | 15.04 5.2 73. . . " . .
Geb#ude einmal ausnahmsweise zugelassen werden. %rund(:tz;::::ng der unbebauten Flichen von bebauten o ; » ) .: i GRZ 03 I % g o ¢ > 3 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Traufhohe Firsthohe MalRstab 1: ..... vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
o . " “ . - 208 \ \ \ 50 g 15.10 15.04 - clte .
4D.ie Grt?fzgli:erd Bee:uz?u%%rsttli?;znfjuﬁkffei(ge:eﬁg: E;zglﬁé::sgf |lrj1((;jeBrZ l\;gggfaigﬁs;?f::: a\llr?znuﬁei;b:nuﬁ:f%t: ?Jztsglgz:tzwilzlshen von bebauten \ \ i = A - . b2 © N e - offentliche Griinflachen DaChform’ DaChnelgung
. . . . " . v . . " \ \ | I TH 6,4 FH 10,2 B 5.0 ’m a a , 88 0* ) 17 ) 14.20 14.3 - . ]
aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 7 ist mit Grundsticken sind Aufschiittungen und Abgrabungen, die die Hohenlage \ \ : | - » O N a a a a a 50 149 & e Qo NG wiis Mo ® Fsaa o~ Zweckbestimmung:
mindestens 620 m? festgesetzt. der natiirlichen Gelandeoberflache um mehr als 0,5 m veréndern, ‘3 Y A8 '| SD, WD, ZD 25° - 30 e " **aé-;;’ ©\® N\ o 1455 X n \ Spielplatz
unzuldssig. Davon ausgenommen sind notwendige Aufschiittungen oder ) g i i WA 5 \ Cee] N\ s G 1“3/ V ﬂ Parkanlage
5. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen und Neben- Abgrabungen zur Herstellung von Zufahrten zu einer befahrbaren - 213 % \ i ! < 160 298/6‘\ 295/ K - o 471 50 °° VI. PIangrundIage Stralsund. den Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 10 BauGB und §§ 12, 14 éffentlichen Verkehrsfiache. \ Voo GRZ 0,3 | ZA— N [;J o . . _ PR s
und 23 BauNVO) \\ \\ : : . 19.4 (o] A 5.4 \\ \ \\94/§ T 292/1 ¢9 “ % 2i° F 7. Flachen fur LandW"'tSChaft und Wald Vorhandene Gebéude
5.1 In den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flchen sind 10.  Ordnungswidrigeiten VRO :\ TH3,6 | FH85 H ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) 9. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 s ors RN % ' I ’ 2 o WA:;//Z( /1 | 1500 149 . Festset d den értlichen B hriften (Teil B). wird hiermit fertiat
Grundstiicksflachen und zwischen der hinteren Baugrenze bzw. deren Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig, ohne < on4 \ \: : \ WD, ZD 25° - 45° o GRZ 0. 296/ - Wald Flurstlicksgrenzen estsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Verlangerung und der Straenbegrenz- ungslinie zuléssig. Fiir Carports eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den ortlichen \ i Trinkw&sserleitu ng © \ WA 1 1 ’3 II - 11T
und Garagen ist ein Abstand von mindestens 3,0 m zur Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die v ' - I —-e- i Q- A L— %’ Flurstiickshezeichnung
Straenbegrenzungslinie der erschlieRenden StraRe einzuhalten. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer cwe| ! /',’ "5 e GRZ 0,4 | III - I/V 5 N\ L ass - Aufforstung / Waldkonto
5.2 Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung und GeldbuBe geahndet werden. L : 72 . g GFZ\(] , 2) A =S > 6/ Béschungen
Kleintiererhaltungszucht sind nicht zul&ssig. i} a5 o s -ttt 1 @ 0\ FH /i 23 |- 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen m 9
6. Anschiuss der Grundstiicksflichen an ffentliche lll. - Nachrichtliche Ubernahmen : v ,/’ s —~AF 1 \ V und Flachen fur Maﬂ_nahme“ zum Schutz, zur Einzaunungen Hansestadt Stralsund, den ............... Der Oberbiirgermeister
w ! . ) Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.  Bodendenkmalschutz o4 s * / und Landschaft sowie Flichen und Mafinah-
Far Jedes"Grgndstuck ist maximal eine Zufahrt in einer Breite von maximal Wenn wahrend dgr ErdarPelten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen : : R R 469 g @ Biume 10. Der Satzungsbeschluss tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 sowie die Stelle, bei der der
4,0 m zulassig. entdeckt werden, ist geman 214 s 21 i e men zum Ausgleich . ) . i , .
“ § 11 DSchG M.V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu : : . 208/16 298/18 '.:5§§§§§ 48/303 § 1 470 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, Abs. 1a BauGB) 170 ) o Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen wer-den kann und Gber den
;' | ?f:e'('gi;hig ru:ﬂﬁ"hﬁg ';it g‘g)zweCkbeSﬁmmu"g kﬂe?aghricmigzn ”gd defI Fu?d ”dnd dLie qundStei"e bis zum Edintrrfffegvot" . : l - 29805 peveese 298/11 :’i?i?i?f?f?i gelandﬁm\:‘e nm Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. im Amtsblatt Nr. ... ortstiblich bekannt gemacht worden. In
pielplatz s. 1 Nr. au itarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in unverandertem Zustan ! o g RS 208/4——1+ 471 . . i ezug . \ .
Innerhalb der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der 7 E - 8K W Umgrenzung von Flachen fiir MaRnah der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
ist fir Kinder im Alter von 0 bis 12 Jahren eine mindestens 850 m? grofte Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des . ! I . g 273/70 RIS )96/&% men zum Schutz, zur Pflege und zur Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter
Spielflache herzustellen. Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Coz i 5 3 | —548/296 1472 Entwicklung von Natur und Landschaft auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden
Ein Flachenanteil von mind. 30% der auRerhalb der Spielflache gelegenen Anzeige. . : : 2 0 RS ] N ) . ) i o
Griinflache ist mit Baumen und Strauchern zu gestalten. Es sind Gem4R § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigenttimer, Besitzer und sonstige i ; - 273/5455: 1 473 Umgrenzung von Schutzgebieten und Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 ist mit Ablauf des .................. in Kraft getreten.
standortheimische Baum- und Straucharten der Pflanzqualitit Heister Nutzungsberechtigte dazu verpflichtet, Auskiinfte zu erteilen, die zur i o7 | <~ " s s $48/297 Schutzobiekten im Sinne des Natur-
mind. 175/200 cm und Straucher 125/150 cm zu verwenden. Erfiillung der Aufgaben des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege \ \ > 73(48 273/50 @ @ _1474 = )
Auf dem nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flichenanteil der auRer- notwendig sind. s \ ! B WA 2 c schutzrechts
ha]b der ?pielﬂéghg gelegenen Griinflache ist eine gxtensiv zu pflegende . - bis ' \ ! ) GRZ 0,3 I -11I §§§§§§§ @ RIS 3
Wiesenflache mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus 2.  Biotopschutz | : L e A R RS 248/29 4J5 2] Anpflanzen Baum
Regiosaatgut herzustellen. Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope. Alle ! 08 " o K RS —1476 ) ) _
o . . 5 . . .. o " ! 1 -/ Y17 o0 %e%e% %% relelee et X
Innerhalb der Griinflache ist eine Anlage von max. 3 m breiten Geh- und MaRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des ! | N\ " , J FH 9.5 273/21 l e [RT3/2588855K 477 E Hansestadt Stralsund, den ............... Der OberbUrgermeister
Radwegen in wassergebundener Bauart zulassig. Der Verkehrsflachen- charakteristischen Zustands oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen I i \ FD L l 273/19 p73/69 48/299 % 1 o
anteil ist auf max. 10% der Griinflache begrenzt. Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind unzuléssig (§ 20 NatSchAG M-V). - 214 - 210 < \ ] -~ l — __‘ ke —1-478 ®
! ! 248/23
8.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen IV. Hinweise 'im - 24 273/49 Bremer Strae  273/52 248 —
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) [ l_z73/so | |
GFL 1 Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu belastenden 1. Griin- und AusgleichsmaRnahmen e @ | %
Flachen sind zugunsten der Regionale Wasser- und Abwassergesellschaft Auf die im Griinordnungsplan enthaltenen Pflanzlisten und weiteren - 212 < A @ E 273/61 .
Stralsund mbH sowie deren Rechtsnachfolger zu belasten. Die Rechte Angaben zu Pflanzungen wird ausdriicklich hingewiesen. " e ° Y N B : e Siase aaee Sroees 205 3
umfassen die Befugnisse, vorhandene unterirdische Leitungen zu erhalten > €0 273/31 g KSR @? 248/157
und zu erneuern. 2. Verwendung gebietsheimischer Gehélze und Saatgut y b73/36 273/37 273/62 S RS
GFL 2 Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 zu belastenden GemaR § 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von Gehdlzen und ) ¢ 7o 273/44 48/240 248/248 248233
Flachen sind zugunsten der Regionale Wasser- und Abwassergesellschaft Saatgut gebietsfremder Arten in der freien Natur der Genehmigung durch .y s B @ | &l
Stralsund mbH und der SWS Energie GmbH sowie deren die zustandige Behorde. - 215 273/32 @ 273/63
Rechtsnachfolger zu belasten. Die Rechte umfassen die Befugnisse, L e - o/5: R T X \
vorhandene unterirdische Leitungen zu erhalten und zu erneuern. 3. . Besond?rer Artenschutz (§ 44 ff B.Nat..?»chG). 211 \/‘?T WA 5 oz . F/3/94 @: R 273064 3 248/239 248/ 246/236
Bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen sind die Bestimmungen des GRZ 03] —§— / 273/3 ‘ 273/39 K% S . "
9.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen besonderen Artenschutzes nach §§ 44 ff BNatSchG zu beachten. Uber o —— /- o f ht 1 A d d B b
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Ausnahmen entscheidet die Untere Naturschutzbehérde. o ﬁ X A Geneiz R % B %3 273/45 % Ve rel n ac e - n e ru n g es e a u u n g S'
von Boden, Natur und Landschaft sowie MaBnahmen zum Es sind insbesondere die folgenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen ' TH36 | FH8,5 T 3 H 273/65 %
Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, Abs. 1a und Abs. 6 24 beachten Ty 2 £ B 2487168 plans Nr. 39 der Hansestadt Stralsund
BauGB) - Durchfiihrung der Baufeldfreimachung nur auflerhalb der Brutzeit von il s &
) ) . ) ] 2 ; @ 273/66
bodenbriitenden Vogelarten (Brutzeit 01.03. bis 15.09., tiber Ausnahmen _ ® 273/40 5
9.1 Anlage von Extensivgriinland entscheidet die untere Naturschutzbehérde), e i WA4 S & (3] & R
Auf den mit AF 14re-AR2gekennzeichneten Flachen ist eine extensiv zu - Umsetzung der Wiesenflachen mit der Kennzeichnung AF 1 als ' = <209 Jo - - -
pflegende Wiesenfldche mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus bauabschnittsbezogene AusgleichsmalRnahme fiir die Feldlerche. GRZ 0’3 - m” X’ @ 273/46 2r3/67 248/144 ”Wo h n g e b I et Westl I C h d e r L I n d e n a I I ee y
Regiosaatgut herzustellen (Umwandlung Acker in extensive Mahwiese e) A\ 02 273/34 K .
gem. 2.31 HzE). Es wird eine féhriehe-zwei-bis-greimatige Mahd mit 4. Bodenschutz TH6,4 | FH 10,2 piftiers v F reien | an d e ‘e
Abfuhr des Mahgutes nicht vor dem 01.07. des Jahres festgesetzt, mind. Unbelasteter Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise .21 SD. WD._ ZD 25° X 273/59 @
alle 3 Jahre. In Abhangigkeit von standortklimatischen Gegebenheiten ist zu lagern und im Baugebiet wiederzuverwenden (§ 202 BauGB). s e ; , C s 273/57 @
ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des Jahres zulassig. Auf den mit AF : R 48/32
1 gekennzeichneten Flachen ist optional auch eine extensive Beweidung 5. Ver- und Entsorgungsleitungen o0 . 273/56 3 KX
3 BRAKK XXX
oo T Sud s Dezember 2021
e —panzn M 3 ' o : 248/31248/31848/319 &
6.  Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne - 209 m 248/322;
Normcharakter 248/286 s sl ] i .
Zeichnerische Grundlagen des Plans ist die digitale Stadtgrundkarte der AF 1 ot 7 g 5555 7 Ubersichtskarte MaRstab 1:10 000
Hansestand Stralsund unter Einarbeitung der digitalen Liegenschaftskarte T 7 e R 27017 ] 248/32 Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte der Hansestadt Stralsund
des Landkreises Vorpommern-Riigen, Stand Juli 2020, und s K Q 271/31 B
- Vermessungen des Vermessungsbiros Krawutschke, Mei3ner, ' - 206 b 46/275 248/25 248/315
Auf den mit AF 2 gekennzeichneten Flédchen ist eine parkartige Schénemann, 6ffentlich bestellte Vermessungsingenieure, Geschaftsstelle 271/16 R 8"3: %
Griinflache (gem. 6.11 HzE) anzulegen. Bauliche Anlagen auf der Stralsund, Stand August bis November 2017. T
MaBnahmenfldche sind unzulédssig, maximal 10% der Gesamtfliche Hinsichtlich mdglicher Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und 01 X 248/316
kann als Verkehrsfliachen (z. B. Wege- oder Platzflichen) in Entsorgungsleitungen, kénnen bei auftretenden Schaden keine ~— 271/1 @ b 48/253
wassergebundener Bauart befestigt werden. Die Wiesenflichen sind Regressanspriiche geltend gemacht werden. s e - 271/32 248/276 [
max. dreimal jéhrlich mit Abfuhr des Méhgutes zu méhen. o9 3
9.3  Anlage von Wald durch Sukzession mit Initialpflanzung BD B S 270/16 248/149 248/151
Auf den mit AF 3 und AF 4 tAuseleiehsidehe-des-benashbarten- s« 20 S 7117 435
B-Plangebietes-35-1-gekennzeichneten Flachen ist eine truppweise ! 2 2 B R | 248/26
Initialpflanzung oder eine Pflanzung im Weitverband mit standortgerechten 717 - 200 " oo
Laubholzarten aus anerkannten Forstsaatgutbestanden aus den fiir %
Mecklenburg-Vorpommern zugelassenen Herkunftsgebieten auf ca. 30% / 27118 270/15 436 ; 248/150
der Flache vorzunehmen. Die Leitungsschutzbereiche in den e e 248/265
MaRnahmenflachen sind von der Bepflanzung auszunehmen und als / ) 11 ' o ] ” € E7_|1/3~ L-/
Nichtholzbodenfldche extensiv zu pflegen. - 202 208" Az n e o8 1 _— | I
9.4 Inden mitAF 1, AF 2, AF 3 und AF 4 gekennzeichneten Flachen ist 2050 R} 7029 Y @ 198 .
die Anlage von max. 3 m breiten Geh- und Radwegen in J— e = o o gy Kolberger Strafie BRI
wassergebundener Bauart als Verbindung zum 6stlich anschlieRenden £ 00T N §;§:§:§:§:§:§$”‘
Stadtgebiet zulgssig. S e 205\ 8 ; I gﬁfﬁi&éggg
10.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen o - e . c— : : B
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) — c— X
3211 e — _ a7t 43 4d
10.1 Im Bereich der-Stafen festgesetzten Verkehrsflache {Pianstrafen — — Gashochdruckleitung ' 271/38 27141270728 270/34 270/37|248/26Q248/303 437 39 {41 442
A-+bisA-3¥ sind mindestens €4 20 standortgerechte Laubbaume der Aeaz— m— T2 . _A ‘F‘1 _____________ mg je.e 270/31
Pflanzqualitat Hochstamm fiir Alleebaumpflanzungen, StU 16/18 cm, 3xv, | e : \ 4 | \ , I \
DB zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die o 229 —o—fo— ~
Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen. geplante AnbiMﬁg T T T T T T T T T T T T T T T o e e __ [ \
102 eréiefraer-verkenrs i DESORACTerZwee Richtung .27 ; T N o 270/33 270/3%270/36
; - An den in der Planzeichnung mit Bahniibergéing 4o LPB Il 7 ! :J 270/29270/30
Pflanzgebot festgesetzten Stellen ist je ein standortgerechter Laubbaum Freienlande * 2’ LPB IV : : 271/39 271/40 270/27
der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16/18 c¢m, 3xv, DB, zu pflanzen und \ o s
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu - 248/28
begriinen. Die Pflanstandorte diirfen um bis zu 5 m abweichen. S - waid
10.3 Vorgérten, d.h. die Bereiche zwischen straRenseitiger Geb&udefront 252/3
und StraRenbegrenzungslinie, sind als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, e =
Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Es dirfen maximal 15% der Vorgartenflache mit Kies, Schotter \ H a n SeStadt Stra I S u n d
oder vergleichbaren anorganischen Materialien Gberdeckt werden. -
Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen und Zufahrten zu Stellplatzen, G e m a rku n g G ru n h Ufe
Uiberdachten Stellplatzen und Garagen. \ FI u r 1
\ \ Hansestadt §y Stralsund
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