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Sachverhalt:

Planverfahren:

Die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am 26.08.2021 den Beschluss fur die
Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 39 der Hansestadt
Stralsund ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande“ sowie den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss (Beschl.- Nr.: 2021-VII-06-0565) gefasst. Vom 11. Oktober bis 12.
November 2021 fand die 6ffentliche Auslegung statt.

Die Anpassung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB,
da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht in Frage gestellt werden. Die
Anderung ist vielmehr erforderlich, um die urspriinglichen Planungsziele umsetzen zu
kénnen. Durch die Anderung wird das der bisherigen Planung zugrundeliegende Leitbild
nicht verandert, das planerische Konzept bleibt erhalten.

Raumlicher Geltungsbereich:

Der Anderungsbereich umfasst das gesamte ca. 21,8 ha groRe Plangebiet des Ursprungs-
plans. Es umfasst in der Gemarkung Grunhufe, Flur 1 ganz oder anteilig die Flurstlicke 272,
273/13, 288, 289, 290, 291/3, 292/3, 293/4, 294/5, 295/3, 296/6, 297, 298/8, 299 und 334/1.

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet Grunhufe, im Stadtteil Freienlande, ndérdlich der
Rostocker Chaussee. Das Plangebiet wird begrenzt:
* im Westen durch Ackerflachen,
« im Norden durch Griinland- und Waldflachen,
+ im Osten durch den Wohngebietspark Griunhufe und durch das Wohngebiet westlich
der Liubecker Allee,
* im Siden durch Acker- und Waldflachen.



Anlass und Ziele der Planung:
Ziel der Planung ist es, den ErschlieRungsflachenanteil zu reduzieren und dadurch die
ErschlieBung kostengunstiger zu gestalten.

Stadtebauliches Konzept:

Entstehen sollen weiterhin hauptsachlich Bauplatze fur Einfamilienhduser zur Deckung des
stadtischen Bedarfs. Die Art der baulichen Nutzung, die Gliederung der Baugebiete sowie
die Fuhrung der ErschlieRungsstralien und das Konzept der Abstufung der baulichen Dichte
innerhalb des Wohngebiets, die umgebenden Grinflachen und die geplante Erstaufforstung
werden dabei grundsatzlich beibehalten.

Lésungsvorschlag:

e Strallenabschnitte mit Bebauung: Ausgehend von reduzierten ErschlieBungsflachen
kann durch kompaktere Anordnung das Nettowohnbauland um gut 13% auf nunmehr
9,0 ha gesteigert werden, ohne dass die AuRenabgrenzung in Richtung der freien
Landschaft in Frage gestellt wirde. Durch die Vergroflerung des Nettobaulands
werden die ErschlieBungskosten je Bauplatz (d.h. je Flacheneinheit Wohnbauland)
spurbar verringert.

e Vereinfachung und Uberarbeitung der Trassierung der ErschlieBungsstralien: Bei
angestrebten Grundstlicksgréften von gut 620 gm (Mindestgrundstiicksgréfe) sollten
Blocktiefen von gut 60 m erreicht werden, um die Stral3enlange in Bezug auf die zu
erschlieRende Flache zu optimieren (optimales Normgrundstiick mit 20 m Breite /
31 m Tiefe). Durch eine abschnittsweise Begradigung der Strallen werden die
Baukosten v.a. flr den Tiefbau verringert (z.B. Anzahl Schachte).

Auswirkungen der Anderungen:

Durch die Anderung soll das Erreichen der urspriinglichen Planungsziele gewahrleistet
werden. Die Auswirkungen der geanderten Planung entsprechen daher im Wesentlichen
denen der Ursprungsplanung.

Private Belange werden durch die Anderung nicht erkennbar erheblich betroffen. Ein Teil der
Plangebietsflachen befindet sich im Eigentum der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft
(LEG) der Hansestadt Stralsund mbH. Ein weiterer Teil befindet sich im Eigentum der
Hansestadt Stralsund und wird (bis auf wenige Ausnahmen, die nicht der Erschlieflung
dieses B-Plans dienen) gegenwartig an die LEG veraulert.

Umweltrelevante Belange werden durch die vereinfachte Anderung nicht erheblich betroffen.
Da die Grundzige der Planung beibehalten werden, bleiben die Aussagen zur
Umweltvertraglichkeit in der Begrindung/ Umweltbericht zum Ursprungsplan grundsatzlich
glltig. Bezogen auf die neue Flachenbilanz ergeben sich durch die Anderung fir die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz folgende Anpassungen:

Der Umfang der Eingriffe nimmt durch die VergroRerung der Bruttosiedlungsflache leicht zu.
Angesichts unveranderten Umfangs versiegelter- bzw. teilversiegelter Flachen ist der
Versiegelungszuschlag nicht neu zu betrachten. Die mittelbaren Eingriffsfolgen bleiben
angesichts der unveranderten Auflenkontur grundsatzlich unverandert. Allerdings waren
Fehler in der Biotoptypenzuordnung zu korrigieren. Durch die Korrektur verbessert sich die
Bilanz des Bebauungsplans. Die 1. Anderung wirkt sich damit positiv auf die Belange des
Naturschutzes aus.

Alternativen:

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 39 bleibt unverandert. Das wird nicht empfohlen, weil
die geschatzte Héhe der ErschlieRungskosten nicht marktfahige Baulandpreise beflirchten
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lasst, sodass die Refinanzierung der Baukosten durch den Grundsticksverkauf gefahrdet
werden koénnte. Um das Planverfahren abzuschlieen bedarf es eines Abwagungs- und
Satzungsbeschlusses. Sofern der vorliegenden Abwagung nicht gefolgt wird, besteht die
Gefahr der Rechtsfehlerhaftigkeit des Planes aufgrund von Abwagungsmangein.

Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlieft:

1. Die zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der
Lindenallee, Freienlande® der Hansestadt Stralsund abgegebenen Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
hat die Burgerschaft geprift und gemaf Anlage 3 abgewogen.

2. Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie nach Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.
344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S.1033)
wird die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee,
Freienlande®, gelegen im Stadtteil Freienlande, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
den textlichen Festsetzungen (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
Dezember 2021 als Satzung beschlossen. Die Begrindung vom Dezember 2021 wird
gebilligt.

Finanzierung:

Die Planung erfolgt durch die Hansestadt Stralsund, das Amt fir Planung und Bau, Abteilung
Planung und Denkmalpflege. Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt entsprechend
bestehendem ErschlieBungsvertrag durch die Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft (LEG).
Termine/ Zustandigkeiten:

Offentliche Bekanntmachung: ca. 1 Monat nach dem Biirgerschaftsbeschluss
Zustandig: Amt fur Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege

Anhang 1_B39 1.A._Satzungsfass_Plan
Anhang 1_B39 1.A._Satzungsfass_Plan klein
Anhang 1_B39 1.A._Satzungsfass_Plan Scan
Anhang 2 B39 1.A._Satzungsfass_Begriindung
Anhang 3_B39 1.A._Abwéagung

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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