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Planverfahren:

Die Bulrgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am 01.10.2020 den Beschluss fur die
Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 61 ,Ostlich der
Smiterlowstralle“ (Beschl.- Nr.: 2020-VII-06-0347) gefasst. Am 20.05.2021 wurde der
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss von der Blrgerschaft gefasst (Beschluss-Nr.: 2021-VII-
04-0525). Vom 22. Juni bis 23. Juli 2021 fand die 6ffentliche Auslegung statt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefihrt. Die hierfir gemaf § 13a Abs. 1 erforderlichen Voraussetzungen liegen
VOr.

Raumlicher Geltungsbereich:

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet Franken, Stadtteil Franken Vorstadt. Die Entfernung zur
Altstadt und zum Strelasund betragt etwa 1 km. Zur Parkanlage am Wulflamufer und zum
Frankenteich sind es nur 200 m.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist ca. 0,5 ha gro
und umfasst die Flursticke 20/1, 22/2, 24/5, 26/1, 26/3, 27/1 und 55/2 (teilweise) der Flur 30
der Gemarkung Stralsund. Die Smiterlowstrale die mit den Flurstlicken 55/2 (teilweise), 61/1
(teilweise), 62/1, 63/1 sowie 65/1 Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist, wird
lediglich mit einem 1,0 m breiten Streifen an der &stlichen Strallenseite in den
Geltungsbereich der 1. Anderung einbezogen.

Anlass und Ziele der Planung:
Das dem rechtskraftigen Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept sah
entlang der Smiterlowstralle die Errichtung von drei eigenstandigen zwei- und




dreigeschossigen Mehrfamilienhausern vor.

Nunmehr soll der Neubau eines Pflege- und Blrgerzentrums entstehen, in dem neben der
vollstationaren Pflege auch Tagespflegeplatze, barrierefreie Wohnungen, ein offentliches
Café und Raume fur eine stadtteilbezogene Quartiersarbeit untergebracht werden. Es sind
insgesamt ca. 73 stationare Platze, 17 Tagespflegeplatze, eine Praxis und drei Wohnungen
geplant. Durch diese integrative Lésung kann sich das soziale Angebot in der
Frankenvorstadt entsprechend der Bedarfe entwickeln und verstetigen.

Stadtebauliches Konzept:

Das baulichen Konzeptes fur das Pflege- und Blrgerzentrum sieht eine dreigeschossige
stralenbegleitende Randbebauung entlang der Smiterlowstra’e vor. Diese setzt sich aus
drei miteinander verbundenen Baukorpern zusammen, die durch Vor- und Ruckspringe
gegliedert sind.

Der mittlere Baukorper tritt am weitesten von der Stral’e zurlick, so dass hier eine kleine
Platzsituation entsteht, an der die Eingdnge zu den unterschiedlichen Einrichtungen
gebundelt werden.

Auch wenn sich dadurch eine modifizierte Gebaudekonfiguration ergibt, fligt sich die neue

Planung in die stadtebauliche Grundidee des Bebauungsplanes ein, die die Fortfihrung der
fur die Frankenvorstadt charakteristischen Blockrandbebauung zum Ziel hat.

Losungsvorschlag:

Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind Stellungnahmen von Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie vom Vorhabentrager eingegangen. Die
Stellungnahmen wurden geprift und der Vorschlag flr die Abwagung erarbeitet (siehe
Anlage 3).

Die Hinweise der beteiligten Amter wurden, soweit sie fir die 1. Anderung des
Bebauungsplans relevant waren, berucksichtigt.

Die einzelnen Festsetzungen sind der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
(siehe Anlage 1) zu entnehmen. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans hat
nachfolgenden wesentlichen Planinhalt:

Art und MaR der baulichen Nutzung:

Als Art der baulichen Nutzung wird das fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes bereits
festgesetzte allgemeine Wohngebiet gemall § 4 BauNVO beibehalten. Zudem wird das
allgemeine Wohngebiet auch auf die bislang als Mischgebiet festgesetzte Flache im
nordostlichen Teil des Geltungsbereiches ausgedehnt.

Da mit der geplanten Einrichtung ein groRerer Flachenbedarf verbunden ist, werden die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,9 auf
1,15 erhoéht. Die in allgemeinen Wohngebieten gemafy § 17 Abs. 1 zu bericksichtigenden
Obergrenzen (GRZ 0,4 / GFZ 1,2) werden eingehalten bzw. unterschritten.

Es wird gem. § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache durch
Stellplatze mit lhren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbaut wird, nur noch bis zu einer GRZ von 0,7 statt bisher 0,8 tiberschritten werden darf
(siehe geanderte textliche Festsetzung 2.1). EinschlieRlich dieser Uberschreitung ergibt sich
eine zuladssige Grundflache von insgesamt 3.480 m?2.

Ortliche Bauvorschriften:
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Die ortliche Bauvorschrift (textliche Festsetzung 7.1), nach der die Dacher als Satteldacher
mit einer symmetrischen Neigung von 35° bis 50° auszubilden sind wird gestrichen, da diese
Dachform mit der besonderen Nutzung des Gebaudes als Pflegeeinrichtung nicht kompatibel
ist. Durch die Streichung der 6&rtlichen Bauvorschrift ist die Zulassigkeit des geplanten
Flachdachs gegeben.

Ruhender Verkehr:

Gemal der im urspringlichen Bebauungsplan enthaltenen textlichen Festsetzung 4.2 sind
oberirdische Stellplatze und Garagen unzulassig, so dass samtliche Stellplatze in der
Tiefgarage unterzubringen waren. Die Festsetzung wird dahingehend geandert, dass
Behinderten- und Kurzzeitstellplatze von dieser Mallgabe ausgenommen werden und somit
auch oberirdisch errichtet werden kénnen.

Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind Stellungnahmen von Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie vom Vorhabentrager eingegangen. Die
Stellungnahmen wurden gepruft und der Vorschlag fur die Abwagung erarbeitet (siehe
Anlage 3).

Die Hinweise der beteiligten Amter wurden, soweit sie fiir den Bebauungsplan relevant
waren, bertcksichtigt.

Alternativen:

Der Bebauungsplan bleibt mit den geplanten drei Wohnhausern unverandert. Das Pflege-
und Blrgerzentrum kdnnte damit nicht errichtet werden. Da im Stadtteil Frankenvorstadt kein
anderer Standort verflgbar ist, wird dies nicht empfohlen.

Um das Planverfahren abzuschliefen, bedarf es eines Abwagungs- und Satzungs-
beschlusses. Sofern der vorliegenden Abwagung nicht gefolgt wird, besteht die Gefahr der
Rechtsfehlerhaftigkeit des Planes aufgrund von Abwagungsmangeln.

Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlieft:

1. Die zur 1. Anderung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Ostlich der
Smiterlowstralle“ der Hansestadt Stralsund abgegebenen Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
hat die Burgerschaft geprift und gemal Anlage 3 abgewogen.

2. Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie nach Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.
344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S.1033)
wird die 1. Anderung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 61 der Hansestadt Stralsund
,Ostlich der SmiterlowstraRe“ gelegen im Stadtteil Franken Vorstadt, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und den d&rtlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom September 2021 als Satzung beschlossen. Die
Begrindung vom September 2021 wird gebilligt.

Finanzierung:
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Die Finanzierung der Planungskosten fir die Erarbeitung der 1. Anderung des B-Plans Nr.
61 erfolgt aus dem Treuhandsondervermégen.

Termine/ Zustandigkeiten:

Offentliche Bekanntmachung: ca. 1 Monat nach dem Biirgerschaftsbeschluss

Zustandig: Amt fur Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege

Anhang 1_B61 1.A_Planz_Satzfass

Anhang 2_B61 1.A_Begriindung_Satzfass
Anhang 3_B61 1.A_Abwagungstabelle
Protokollauszug BUKStA 16.06.2022 B 0192/2021

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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