BEBAUUNGSPLAN NR. 66 DER HANSESTADT STRALSUND
"Gebiet westlich vom Voigdehager Teich” - 2. Entwurf

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26. Juni 2021
(GVBI. M-V 44/2021 S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom ....................... folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 66 "Gebiet westlich vom Voigdehager Teich", gelegen
im Stadtteil Voigdehagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften (Teil B), erlassen.

Planzeichnung Teil A
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Teil A
Planzeichenerklarung

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
= (§ 20 BauNVO)
maximale Firsthohe baulicher Anlagen Gber
NHN in Metern (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
maximale Traufhéhe baulicher Anlagen Uber
TH4,2 NHN in Metern (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Durch Baugrenzen gebildete berbaubare
Grundstiicksflache mit Kennziffer (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
E offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen und Stellplatze

|II@II Flachen, auf denen Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemal der
textlichen Festsetzung 4.2 unzulassig sind.
(§ 12 und 14 Abs. 1 BauNVO)

Verkehrsflachen mit ihrer Hohenlage
(8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 3 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HRlighy

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Flache fur die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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Offentliche Grinflache,
Zweckebestimmung Parkanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

B

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zum
Anpflanzungen bzw. zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

A Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum
H Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ao Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
300@00 Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

L

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bodendenkmalen

]

Grenzen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Malf} der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

HE

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl | Geschossigkeit
Bauweise Hausform

Sonstige Darstellungen (ohne Normcharakter):
Grenze des Gewasserschutzstreifens (50 m) gemaf
§ 29 NatSchAG M-V i.V.m. § 61 BNatSchG

Grenze des Abstandes zum Wald bei der Errichtung
baulicher Anlagen gemaf § 20 LWaldG M-V (30 m)

Rl

Geschutztes Biotop gemaf § 20 NatSchAG M-V

Flachen, auf denen AusgleichsmafRnahmen
anderer Vorhaben umgesetzt wurden

N

Schutzabstand fiir die Errichtung baulicher Anlagen
zur Hochspannungsleitung (Freileitungsschutzstreifen)

Freileitungsbereich (50 m Abstand zur Trassenachse))

Parzellierungsvorschlag mit
mdglichem Gebaude

Zu verlegende Mittelspannungs- bzw.
Niederspannungsleitung

Geplante Anlagen zur Versickerung und Ableitung
von Niederschlagswasser aufierhalb des Plangebietes

/Q‘i} Kennziffer Baum
S mit Kronendurchmesser >1,0 m in 1,3 m Hohe

Plangrundlage (ohne Normcharakter):

Gebaudebestand
Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

Laubbaum mit Kronenumfang

Bdschung

.

220 KV Hochspannungsfreileitung

Teil B

I. Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung und Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 1 - 11 und 13 BauNVO)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speiswirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Darlber hinaus sind gemafl § 13 BauNVO Raume fur die Berufsausibung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben, zulassig.

Unzulassig sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe einschlieRlich Ferienwohnungen im Sinne des
§ 13a BauNVO,

- Anlagen fiur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Die
GroRe der zweiten Wohnung darf maximal 50 m? Wohnflache im Sinne der
Wohnflachenverordnung (WoFIV) betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaRB der baulichen Nutzung und GroRe der Baugrundstiicke (§§ 16 - 21a BauNVO und
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB)

2.1 Die festgesetzten Trauf- und Firsthohen baulicher Anlagen durfen ausnahmsweise um 0,5 m
Uberschritten werden.

2.2 Die GroRe der Baugrundstiicke muss mindestens 800 m? betragen.

3. Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Fir jedes Baugrundstiick ist maximal eine Zufahrt zu den Verkehrsflachen zulassig. Ihre
Breite darf maximal 3,5 m betragen.

4. Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(§ 12 und § 14 BauNVO)

4.1 Auf den an den Voigdehager Weg angrenzenden Grundstlicken sind Stellplatze, Gberdachte
Stellplatze und Garagen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur im Bereich
zwischen der StralBenbegrenzungslinie und der seitlichen Verlangerung der hinteren
Baugrenze zulassig. Dabei muss der Abstand zur Stralenbegrenzungslinie mindestens 3,0
m betragen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

4.2 Auf den an den Voigdehager Weg angrenzenden Grundstiicken miissen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, die Gebaude sind oder von denen Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen, einen Abstand von mindestens 3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.

(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

4.3 Auf der mit "C1" gekennzeichneten Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen unzuldssig. Davon ausgenommen
sind Einfriedungen gemaf der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 7.3. (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zur Pflanzung und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

5.1 Aufden mit A1 und A2 gekennzeichneten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist eine extensiv zu pflegende
Wiesenflache mit standortgerechter Saatgutmischung aus Regiosaatgut herzustellen.

Auf den mit A1 und A2 gekennzeichneten Flachen ist optional auch eine extensive
Beweidung als Umtriebsweide zulassig.

Es wird eine jahrliche 2- 3malige Mahd (ab 01.07. des Jahres) festgesetzt. In Abhangigkeit
von standortklimatischen Gegebenheiten ist ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des
Jahres zulassig.

5.2 Auf den mit G2 und G3 gekennzeichneten Pflanzflachen ist jeweils eine Hecke anzulegen.
Dabei sind standortegerechte und heimische Straucharten der Pflanzqualitat 60-100,
3-triebig einreihig mit Abstanden von 1 m untereinander zu pflanzen.

Die mit G3 gekennzeichnete Pflanzfliche darf je Baugrundstick auf einer Breite von
maximal 3,0 m unterbrochen werden.

5.3 An den im Voigdehdger Weg sowie auf der offentlichen Griinflaiche G1 festgesetzten
Standorten fiir die Pflanzung von Baumen sind jeweils Baume der Pflanzqualitdt Hochstamm
StU 16-18, 3xv, mDB zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abweichungen von max. 2 m
vom festgesetzten Standort sind zulassig.

5.4 Vorgarten, d.h. die Bereiche 2zwischen stralenseitiger = Gebaudefront und
StraBenbegrenzungslinie, sind als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es dirfen maximal 15 %
der Vorgartenfliche mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien
Uberdeckt werden. Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen und Zufahrten zu Stellplatzen,
Uberdachten Stellplatzen und Garagen.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 In der mit G1 bezeichneten 6ffentlichen Griinflache ist die Errichtung von Wegen in luft- und
wasserdurchlassigem Aufbau zulassig.

7.  Ortliche Bauvorschriften

Durch den Bebauungsplan werden auf Grundlage von § 86 Abs. 3 LBauO M-V in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB folgende ortliche Bauvorschriften erlassen.

Fassaden

7.1 Als AuBenwandmaterial sind Putz und/oder Ziegel zu verwenden.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Dacher

7.2 Die Dacher von Gebauden sind als symmetrisch geneigte Sattel- oder Kriippelwalmdacher
mit einer Neigung 35° bis 50° auszubilden.

Die Dacheindeckung ist nur in roten bis braunen oder anthrazitfarbenen Farbtdnen zulassig.
Unzulassig sind hochglanzende Dacheindeckungen. Die Installation von Solaranlagen bleibt
von den Vorschriften Uber die Dacheindeckung unberihrt.

Dachaufbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
Vorbauten im Sinne von §6 Abs.6 LBauO M-V sind von den Vorschriften zur
Dachgestaltung ausgenommen.

Die Breite von Dachaufbauten darf je Dachseite maximal 30% der Firstlange betragen.
Davon ausgenommen sind Solaranlagen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Einfriedungen
7.3 Als Einfriedungen sind Hecken aus Laubgeholzen zu pflanzen, die an der strallenseitigen
Grundstiicksgrenze eine Hohe von 1,2 m und an den ubrigen Grundstlicksgrenzen von

1,5 m nicht Uberschreiten. Zusatzlich dirfen offene Zaune errichtet werden, die die zulassige
Hohe der Hecken nicht Gberragen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Sonstige bauliche Anlagen

7.4 Luft-Warme-Pumpen sind innerhalb von Gebauden zu errichten.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Ordnungswidrigkeiten

7.5 Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Bauordnung Mecklenburg-Vorpommern
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die festgesetzten ortlichen Bauvorschriften
Nr. 7.1 bis 7.4 zuwiderhandelt. Nach § 84 Abs. 3 der Bauordnung Mecklenburg-Vorpommern
kann die Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufe bis 500.000 Euro geahndet werden.

(§ 84 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 LBauO M-V)

8. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
8.1 Bodendenkmalschutz

Innerhalb der nachrichtlich in die Planzeichnung Gdbernommenen Fldchen mit
Bodendenkmalen kann die Veranderung oder Beseitigung der Bodendenkmale gemaf
§ 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MafRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingung gebunden. Auch im ubrigen Plangebiet sind
archaologische Funde zu erwarten.

8.2 Trinkwasserschutzgebiet der Wasserfassung Andershof

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone TWZ 1l des
Trinkwasserschutzgebietes der Wasserfassung Andershof |. GemafR Verordnung der
132/23/77 vom 20.09.1977 gelten i. V. m. der TGL 43850, Teile 1, 2 und 6 vom April 1989
u.a. folgende Verbote (v) und Nutzungsbeschrankungen (b) (Auszug):

- Bohrungen, auler flr die Wassergewinnung (b)
- Errichten von Untergrundspeichern, aulRer fur die Trinkwassergewinnung (v)
- Versickerung und Untergrundverrieselung von Abwasser bei Anlagen
tber 50 EGW (v)
unter 50 EGW (b)
- Einsatz fester und flieRfahiger organischer oder mineralischer Diinger (b)
- individuelle Tierhaltung (b)
- Entlastungsanlagen der Abwasserbodenbehandlung (v)

Dariber hinaus wird auf die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. 1 S. 905) hingewiesen.
Danach dirfen gemaR® § 49 Abs. 2 AwSV in Verbindung mit § 39 AwSV in der hier
vorliegenden Trinkwasserschutzzone Il u.a. folgende Anlagen nicht errichtet und folgende
bestehende Anlagen nicht erweitert werden:

- Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 2
(deutlich wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse von >100 < 1000 m?
bzw. Tonnen,
- Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 3 (stark
wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse von >10 < 100 m® bzw. Tonnen,

- unterirdische Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 1
(schwach wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse von >1000 m?® bzw.
Tonnen,

- unterirdische Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse
2 (deutlich wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse von >10 < 100 m?®
bzw. Tonnen,

- Anlagen mit gasférmigen oder festen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 3 (stark
wassergefahrdend) mit einem Volumen bzw. einer Masse von >1 < 10 m? bzw. Tonnen,

- Anlagen mit Erdwarmesonden.

Weiterhin  wird durch § 49 AwSV Abs. 3 geregelt, dass in der vorliegenden
Trinkwasserschutzzone Ill nur Lageranlagen und Anlagen zum Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefahrdender Stoffe errichtet und betrieben werden dirfen, die

1. mit einer Rickhalteeinrichtung ausgerustet sind, die abweichend von § 18 Absatz 3 das
gesamte in der Anlage vorhandene Volumen wassergefahrdender Stoffe aufnehmen kann,
oder

2. doppelwandig ausgefihrt und mit einem Leckanzeigesystem ausgeristet sind .

Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen mit Erdwarmesonden in Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehorde ausnahmsweise genehmigt werden koénnen, insbesondere, wenn
sie nicht tiefer als 5,0 m verlegt werden.

8.3 Geschiitzte Biotope gemaR § 20 NatSchAG M-V

Die mit B1 und B2 gekennzeichneten geschutzten Biotope sind dauerhaft zu erhalten und
vor Schadigungen zu schiitzen.

l. Hinweise

1. Planzeichnung
Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist der vom Vermessungsbiro Krawutschke,
MeiRner, Schéonemann (Offentlich bestellte Vermessungsingenieure) erstellte Lageplan
unter Einarbeitung der ALKIS mit Stand vom August 2021. Hinsichtlich moglicher
Lageungenauigkeiten kdnnen keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.

2. Freihaltung von Gewaéssern
Innerhalb des 50 m breiten Gewasserschutzstreifens ist die Errichtung von baulichen
Anlagen unzulassig (§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V i.V.m. § 61 BNatSchG).

3. Bodendenkmalschutz
Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters des beauftragten Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4. Wasserabfluss

Hinsichtlich des Abflusses des Niederschlagswassers von den Baugrundstiicken wird auf
folgende gesetzliche Bestimmungen hingewiesen:

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der naturliche
Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden. (§ 37 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Die Ableitung von Abwassern oder Oberflachenwasser in oder auf die 6ffentlichen Strafen
ist unzulassig. (§ 49 Abs. 3 StralBen- und Wegegesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (StrWG MV)

5. Schutz gegen Larm bei stationdren Geraten
Zum Schutz gegen Larm ist bei der Aufstellung von stationaren Geraten und Maschinen wie
z.B.  Luft-Warme-Pumpen, Klima-, Kuhl- und Liftungsgeraten sowie  Mini-
Blockheizkraftwerken der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geraten® der Bund/Landerarbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz vom
28.08.2013 zu berlcksichtigen.

6. Anwendungsbeschriankungen fiir Pflanzenschutzmittel
Es wird auf die Verordnung Uber Anwendungsverbote fir Pflanzenschutzmittel
(Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung) vom 10. November 1992 (BGBI. | S. 1887), die
zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 25. November 2013 (BGBI. | S. 4020) geandert
worden ist, hingewiesen. Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb der

Trinkwasserschutzzone TWZ 1ll des Trinkwasserschutzgebietes der Wasserfassung
Andershof I befindet, sind insbesondere die geman § 3 der
Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung in Wasserschutzgebieten geltenden

Anwendungsverbote und -beschréankungen zu bericksichtigen.

7. Ordnungswidrigkeiten
Es wird darauf hingewiesen, dass die Beseitigung, wesentliche Beeintrachtigung oder
Zerstoérung des gemall der textlichen Festsetzung 5.4 zu erhaltenden Biotops eine
Ordnungswidrigkeit gemaR § 213 Abs. 3 BauGB darstellt. Diese kann mit einer Geldbule bis
zehntausend Euro geahndet werden.

8. Baumfillungen und Gehodlzrodungen
Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen im Zeitraum
vom 01. Marz bis zum 30. September nicht zuldssig. Uber Ausnahmen entscheidet die
Untere Naturschutzbehorde.

9. Kompensationsflachenaquivalente
Die Kompensationsflachenaquivalente von 6.937,23 m?, die sich aus den mit A1 und A2
bezeichneten MaRnahmen gemal der textlichen Festsetzung 5.1 sowie den festgesetzten 6
Baumpflanzungen ergibt, steht flr zuklnftige Eingriffsvorhaben anderer Bebauungsplane
zur Verfigung.

10. Abfallentsorgung
Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemaR der Satzung Uber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen vorn 17. Dezember 2015, in der
aktuellen Fassung vom 9. Oktober 2017 durch den Landkreis Vorpommern-Rigen,
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin
erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und
Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger.

5.
Die Burgerschaft hat am 29.08.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 mit Begriindung
und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Hansestadt Stralsund, den ...........cccccveveeeeeeeinnnnn.. Der Oberblrgermeister

6.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie die Begrindung und
Anlagen, haben in der Zeit vom 15.10. bis 19.11.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. 11 vom 02.10.2019 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Hansestadt Stralsund, den ..........ccccccveeeeeeeeinnnne.. Der Oberblrgermeister

7.
Die Blrgerschaft hat am .........ccccooeeene den 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 mit
Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Hansestadt Stralsund, den ...........cccccvveeeeeeeennnnn.. Der Oberburgermeister

8.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie die Begriindung und
Anlagen, haben in der Zeit vom ................ DiS oo nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
und auch Gelegenheit zur Erorterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. ............... vom ............
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Hansestadt Stralsund, den ..........ccccvveeeeeeevnnnnn.. Der Oberburgermeister

9.

Der katastermafBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 am
.................................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Regressanspriche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Stralsund, den ........ccccviiiiniininenn Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10.

Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am .......ccccceevvieeninennns gepruft. Das Ergebnis der Abwagung ist
mit Schreiben vom .........cccccoceiiiiieiinenns mitgeteilt worden.

Hansestadt Stralsund, den ...........cccccveeeeeieeinnnne. Der Oberblrgermeister

11.

Der Bebauungsplan Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen
Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am ......... von der
Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan einschlieRlich
Anlagen wurde mit Beschluss der Birgerschaft vom ..........cccccceo... gebilligt.

Hansestadt Stralsund, den ..........ccccveveeeeeeeinnnnn.. Der Oberburgermeister

12.
Der Bebauungsplan Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Stralsund, den ..........cccccveeeeeeenennens Der Oberblrgermeister

13.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .......cccooeiiiiiiiiieenne . im Amtsblatt Nr. .......... ortsliblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs.2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist nach Ablaufdes .........ccccvviveiiceinnnnn. in Kraft getreten.

Hansestadt Stralsund, den .........ccccccvveeeeeeenenens Der Oberblrgermeister

Bebauungsplan Nr. 66
,Gebiet westlich vom
Voigdehager Teich*

2. ENTWURF

Stand November 2021

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB.

1.
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 15.09.2016. Die
ortstbliche Bekanntmachung ist im Amtsblatt Nr. 9/ 26. Jg. am 21.10.2016 erfolgt.

Hansestadt Stralsund, den .........cccccvvvvcieeeeennnnnns Der Oberbirgermeister

2.
Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB
mit Schreiben vom 05.06.2018, 01.10.2019 und ........cceeevvvunrnnnnnn. beteiligt worden.

Hansestadt Stralsund, den .........cccccceeeeeeeennnnens Der Oberbulrgermeister

3

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist in Form eines
offentlichen Aushanges vom 22.06.2018 bis 06.07.2018 durchgefiihrt worden.

Hansestadt Stralsund, den .........cccccceeeeeeeennnnens Der Oberbirgermeister

4.,
Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.06.2018,
01.10.2019 UNd .....evviieeeeeeiieeee e zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hansestadt Stralsund, den .........ccccccveeeeveenennnns Der Oberbirgermeister

Noigdenager Teich

OUAARIIIY

Hansestadt @ Stralsund




