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Planzeichnung (Teil A) . Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke Satzung der Hansestadt Stralsund
\ Malflstab 1:1.000 . gemals Anlage zur PlanZV Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten iiber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 21 "Wohngebiet nérdlich der
! - wai ART DER BAULICHEN NUTZUNG Verfahren nach § 13b BauGB. Hermann-Burmeister-Strafle” als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aulienbereichsflachen
\ 42 g (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVO) ohne Umweltbericht.
'\ == i20 1 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
3 i i Birgerschaft vom 15.09.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist ..
\ 2 s | oy e i Armtoblatt Nr. 8 vor 51.10.2016 erfolgt, 9 Auf der Grundlage der §§ 10, 13b des Baugesetzbuches (BauGB) gemaR Bekanntmachung vom
) % )\ 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
\ ” o 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, sowie auf Grund § 86
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG o i 3 i i N
) o (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) Behdrde ist gemsstglggfxz-rg;aueB mit Schreiben vom Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
0.4 Grundfiichenzahi als Hochsmass | ' Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch
’ _ 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die
3 2 I-nii Ainzah der Vollgeschosse als Mindest und BauGB ist in Form eines offentlichen Aushanges vom Birgerschaft der Hansestadt Stralsund vom .................... folgende Satzung lber den
Vorios s e g 2 -5\ "\ N Bt DIS +-vvvvssvvvesvs durchgeflinrt worden. Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 21 "Wohngebiet nérdlich der
S5 RN, N A AT BAUWEISE, BAUGRENZEN UND LINIEN 4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Triger Hermann-Burmeister-Strafte”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
s g 9 - BN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..................... zur Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen ohne
- by 7 4 WA J* 19 042 5 a abweichende Bauweise (TF 1.2.2) Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Umweltbericht erlassen.
0 >
o ; 2 \ A ¢ - > o sem.emmss======* Baugrenze 5. Die Blrgerschaft hat am ............ccccooeeee den Entwurf des
% ° 4t 8 1 9 > Bebauungsplanes mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur
e ) 5 - 2 GPY- St A ) Auslegung bestimmt.
WA WA 45 & - 02 o) TN Y/ VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11)
% Vo B ¢ : . ot o Verk . 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
TN v At s el iR n erkehrsflachen besonderer Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B)
0,4 1-111 o, \ERFI Z 7.\ 2\ ) =\ /% Zweckbestimmung, hier: - A - .
) A \. == T o ), o\ Verkehrsberuhi . sowie die Begriindung und Anlagen haben in der Zeit vom
NVAD. = b Feo - gter Bereich , " .
. "3 1 Y 0 DIS e wahrend folgender Zeiten (27
a 472 1 = 37/1 . m - 8ffentliche Parkflache Tage, je Tag acht Dienststunden) nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich
- SO ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
= . , - FuRgéngerbereich Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
2! - / o) oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und auch
> ) ) : o 7\ Gelegenheit zur Erdrterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. .... vom
= @ NN/ 3 GRUNFLACHEN ] e ortsiiblich bekannt gemacht worden.
AN B AN/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) Bebauun splan i ~ r ic en
=" 27 gsplan mit Ortlich
1| 2 - <%\« B - : Hansestadt Stralsund, den.........
&N o) wee\14.57 35 — E Grinflachen, hie
i "Wohngebiet
: M perkaniage renien Bauvorschriften Nr. 21 "Wohngebie
% % ) Flur 61 o ® HEH - Garten (privat) Der Oberburgermeister
:f.’ 2 = L] ] ] [1]
nordlich der Hermann-Burmeister-Strafe
8 = HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN e . .
% uw 7. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des
B ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)) . -
LR : Bebauungsplanes am ............... wird als richtig dargestellt
"3{%,;{;. 12 \ bescheinigt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Nkl “ Hauptver- / Entsorgungsleitung unterirdisch
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
. . -- o ! Hansestadt Stralsund, den ...............
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ’
TeXtI IChe FeStsetzu ngen (Tell B) ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT St d S t b 2021
_ _ (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB ) i an eptemoer
I) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.4) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende 6bVI
(§ 9 BauGB) Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Erhaltung
1.1) Art und MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr.1 1.4.1) GFL 1
BauGB) Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu belastenden Anpflanzen von Baumen 8. Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der
1.1.1) Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO) Flachen sind zugunsten der SWS Energie GmbH sowie Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und
Im allgemeinen Wohngebiet WA sind zulassig: Wohngeb&ude, deren Rechtsnachfolger zu belasten. Die Rechte umfassen SONSTIGE PLANZEICHEN sonstlggn Trager gffentllc;her I_3e|ange'am ............... geprift. Das
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und die Befugnisse, vorhandene unterirdische Leitungen zu Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom ...............
sportliche Zwecke. erhalten und zu erneuern. s  Umgrenzung von Flachen, die mit Geh-, Fahr- mitgeteilt worden.
Ausnahmsweise zuldssig sind sonstige nicht stérende :..:._g.':_lél_.:._.: und Leitungsrechten zu belasten sind, hier: _ ]
Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Ferienwohnungen. 1.4.2) GFL 2 Leitungsrechte zugunsten der 9. D_er(lj?:ebtauedr_\g;plag, bestehend au_ls_ qleéPlanzgnchnung (Teil A)
Ferienwohnungen sowie alle weiteren in § 4 Abs. 2 und 3 Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 zu belastenden Versorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) sowie den textlichen estsetzungen (Teil B), wurde am ...............
B - . . . - . ———— - u . von der Burgerschaft als Satzung beschlosse.
auNVO genannten Nutzungen sind nicht Bestandteil des Flachen sind zugunsten der Regionale Wasser- und - Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen / ) . . Do
. ' em | G inschaftsan! hier: Miillstandplat Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich Anlagen wurde
Bebauungsplans. Abwassergesellschaft Stralsund mbH und der SWS Energie | | emeinschaitsaniagen, hier: viulistandplatz it Beschluss der Bil ft billi
) - e __4 als Gemeinschaftsanlage mit Beschluss der Birgerschaft vom ............... gebilligt.
GmbH sowie deren Rechtsnachfolger zu belasten. Die (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
1.1.2) Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) Rechte umfassen die Befugnisse, vorhandene unterirdische G d ichon et
Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung und -zucht sind nicht i . renze des raumiichen Geftungs-
ZulAssig g g Leitungen zu erhalten und zu erneuern [:] bereichs des Bebauungsplans Hansestadt Stralsund, den ..............
: " 9 Abs. 7 BauGB
Il) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 i.V.m. (89 Abs. 7 BauGB) Kurt-Tucholsky-W
1.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen § 86 LBauO M-V) Der Oberbiirgermeister e "
1.2.1) Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. 11.1) Dachneigun PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER \‘\‘
§ 23 Abs. 5 BauNVO) Wohngebaude sind mit einem geneigten Sattel- oder .
Nebengebaude, oberirdische Garagen sowie Carports Walmdach mit 17 bis 25 Grad Neigung oder mit Flachdach Waldfléche angrenzend 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
(Uberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der tiberbaubaren auszufiihren. Die Anlage von Dachterrassen ist zulassig. (nachrichtlich) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
Grundstiicksflache zulassig. Die riickwartige Baugrenze darf L ausgefertigt.
mit den vorgenannten Anlagen um bis zu 2,0 m Uberschritten 1.2) Fassadengestaltung | TTT=Tms=ss=es 30m Waldabstand (nachrichtlich) =T E—
werden. AuRRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen Bei Gebauden mit drei Vollgeschossen ist das oberste . \
sind Stellplatze, Nebenanlagen, die keine Gebaude sind, Geschoss gestalterisch von dem (ibrigen Baukérper AUSGEWAHLTE PLANZEICHEN DER PLANGRUNDLAGE Hansestadt Stralsund, den ..............
sowie Terrassen und bauliche Anlagen, die nach § 6 LBauO abzusetzen, dabei muss straRenseitig sowie riickwartig ein Flurstiicks
. .. P - . s grenzen
M-V in den Abstandsflachen zul&ssig sind, zugelassen. Ricksprung von mind. 0.7 m ausgebildet werden. 42/ mit ) )
. ) Der Oberblrgermeister
Flurstiicksbezeichnungen
1.2.2) abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 1ll) HINWEISE
§ 22 Abs. 4 BauNVO) ll.1) Bauschutzbereich nach Luftverkehrsgesetz 5 . g :
- - : . N . " = ~ vorhandene Gebaude 11. Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
Geb?IUdg.Sé?dhals Elrytzllelaauscc;ar elgstg_ltlgk; ohne Abstanc; an der Das Plangeblet. befindet sich innerhalb des beschrankten der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
Jewels norgiichen sgl ichen Srun S.uﬁ sgrenzBe anzubauen, Bauschutzbereiches des Sonderlandeplatzes Stralsund. eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
soweit die Stellung des Gebdudes nicht durch Baugrenzen Gemaf § 17 Luftverkehrsgesetz darf die fur die Erteilung der ist, sind am ......... im Amtsblatt Nr. .. bekannt gemacht worden. In
anders vorgegeben ist. Baugenehmigung zustandige Behorde ein Vorhaben nur mit der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
) Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigen. von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
1.3) MaBnahmen zur Griinordnun . Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB
1.3.1) MaRnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1ll.2) Bodendenkmale sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
20 BauGB Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V die
Bauweise (Rasengittersteine, Okopflaster) herzustellen. zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu Die Satzung ist mit Ablaufdes ..................... in Kraft getreten.
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
1.3.2) Pflanzgebot in Vorgarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
Vorgarten, d.h. die Bereiche zwischen strallenseitiger dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Hansestadt Stralsund, den .............
Gebaudefront und StraRenbegrenzungslinie, sind als Verantwortlich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der . .
Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige i . Ubersichtsplan ohne Mafstab
Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Der Oberbirgermeister Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte der Hansestadt Stralsund
erhalten. Es dirfen maximal 15% der Vorgartenflache mit Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien
Uberdeckt werden. Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen 1l.3) Plangrundlage
und Zufahrten zu Stellplétzen, Giberdachten Stellplatzen und Zeichnerische Grundlage des Plans ist eine topographische
Garagen. Gelandeaufnahme mit Katasterbestand durch Arme “ I d
Biesterfeldt / Wolgast im Hohenbezugssystem DHHN 2016 H a ﬂ 5 E? S ta d t St fa S U n
mit Stand vom Mai 2020.




