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TEIL | - BEGRUNDUNG
1 PLANUNGSANLASS

1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundziige

Zu Beginn der 1990er Jahre hatte die Hansestadt Stralsund die Aufstellung der Bebauungs-
plane Nr. 3.3, 3.4 und 3.5 beschlossen. Ziel der Planung war die Ausweisung von Gewerbe-
bzw. Industriegebietsflachen zur Ansiedlung entsprechender Unternehmen. Die Bebauungs-
plane liegen mit ihrem jeweiligen Geltungsbereich im sudlichen Stadtgebiet, innerhalb des
Gewerbe- und Industriegebietes Stralsund/Liidershagen, das sich Uber die auf Stralsunder
Stadtgebiet liegenden Flachen hinaus auch auf Teile der angrenzenden Gemeinden Lissow
und Wendorf erstreckt.

Die wesentliche ErschlieBung des Gesamtgebietes ist mit der Errichtung der Koppelstrale,
der Albert-Schweitzer-Stral’e, der Agnes-Bluhm-Strafle und der Karoline-Herschel-Stral3e
bis Mitte der 1990er Jahre erfolgt. Auch die sonstige technische ErschlieRung ist mit der Ver-
legung der entsprechenden Versorgungsleitungen und der Errichtung von Regenriickhalte-
becken abgeschlossen. Auf der Grundlage des § 33 Baugesetzbuch (BauGB) konnten ein-
zelne Vorhaben, wie die Ansiedlung der Stralsunder Mébelwerke GmbH und der Stralsunder
Werkstatten gemeinnitzige GmbH realisiert werden.

Im Jahr 2004 wurde das Baugesetzbuch novelliert. Wesentlicher Anlass fur das Gesetzge-
bungsverfahren war die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlamentes und des Ra-
tes vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und
Programme. Dies flhrte u. a. dazu, dass im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine Umweltprifung durchzufiihren ist. Die Bebauungsplane Nr. 3.3, 3.4 und 3.5 konnten
nicht zum Stichtag zum Abschluss gebracht werden (20. Juli 2006). Fir die verbleibenden,
noch unbebauten Flachen ist somit kein Baurecht gegeben.

Es besteht in der Hansestadt Stralsund weiterhin ein Bedarf insbesondere nach gréRReren
zusammenhangenden gewerblichen Entwicklungsflachen. Daher wurden die bisherigen Be-
bauungsplane Nr. 3.3, 3.4 und 3.5 als ein Bebauungsplan Nr. 3.7 fortgefiihrt. Hierfir ist das
Planverfahren mit Beschluss der Blrgerschaft vom 11.06.2015 neu aufgenommen worden.

Die 1. Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
fand im Mai 2016 statt. Die eingegangenen Stellungnahmen flihrten zu einer weiteren Redu-
zierung der nutzbaren Bauflachen insbesondere im Bereich nérdlich der Koppelstralle (Puf-
ferzonen um Biotope und Waldflachen, vorhandene Leitungstrassen). Deshalb soll das Ver-
fahren nur fur die groRe zusammenhangende Flache westlich der Albert-Schweitzer-Stralte
weitergeflihrt werden.

Ziel der Planung ist die Festsetzung von Gewerbegebieten gemall § 8 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO). Aufgrund der Nahe zu der vorhandenen schutzbedirftigen Wohnbebauung
(Grof® Ludershagen und Am Lissower Berg) ist eine Ausweisung als Industriegebiet nicht
moglich.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3.7 wird ein Griinordnungsplan erarbeitet,
der u. a. die Regelungen zu Eingriff und Ausgleich bertcksichtigt. Die erforderlichen natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsmallinahmen werden auferhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans erbracht.

Die Belange des Artenschutzes werden durch die Erstellung eines Artenschutzfachbeitrags
gemal § 44 BNatSchG als Anlage zum Griinordnungsplan bericksichtigt. Der AFB enthalt
die artenschutzrechtliche Prifung und die sich daraus ergebenden Vermeidungs- und Aus-
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gleichsmallnahmen. Die artenschutzbezogenen Hinweise werden im Teil B des Bebauungs-
planes benannt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist der vorhandene Leitungsbestand (110 kV Frei-
leitung, Elektro- und Gasleitungen) mit den jeweiligen Sicherheitsabstanden zu bericksichti-
gen. Im Plangebiet befinden sich zwei geschitzte Biotope (Sdlle), die erhalten werden sol-
len.

Bekannte Bodendenkmale sind in Abstimmung mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde
in ihrer Lage dargestellt; es sind geeignete MaRnahmen zum Schutz der Bodendenkmale im
Falle einer Uberbauung zu treffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassungen Liissow.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3.7 fir das ,Gewerbegebiet Stralsund Sid“ befindet
sich im Stadtgebiet Lissower Berg im Stadtteil Am Lussower Berg im Stden der Hansestadt
Stralsund.

Das Plangebiet wird o6rtlich begrenzt:

im Norden: durch die Koppelstralie,

im Osten: durch die Albert-Schweitzer-Stralie,

im Stden: durch die Agnes-Bluhm-Stralte und die Stadtgrenze zur Gemeinde
Wendorf,

im Westen: durch die Stadtgrenze zur Gemeinde Lissow, das Gelande der
Getreide AG und die Koppelstralte 37 (ITG) sowie landwirtschaftliche
Flachen.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Stralsund, Flur 45 die folgenden Flurstlicke:
33/2 (anteilig), 33/3, 125/11, 126/1, 127/8, 128/4, 129/2, 130/5 (anteilig), 130/6, 133/4 (antei-
lig), 133/5, 134/2 (anteilig), 134/3, 134/4, 134/11 (anteilig), 134/12, 135/2 (anteilig), 135/3,
135/4, 135/6, 136/1 (anteilig), 136/2, 137/6 (anteilig), 137/7.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 23 ha.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben tibergeordneter Planungen
Grundlagen des Bebauungsplanes sind-

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S.
2939)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.
1033)

- Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010, S. 66), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228)

Verbindliche Vorgaben (ibergeordneter Planungen sind:

Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Als Vorgaben der Raumordnung sind fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes das Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) sowie das Regionale
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) mal3geblich.

Im LEP M-V und im RREP VP ist die Hansestadt Stralsund gemeinsam mit Greifswald als
Oberzentrum der Region ausgewiesen. Ein Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist
insbesondere die Starkung des gemeinsamen Oberzentrums Stralsund-Greifswald als regio-
nal und Uberregional bedeutsamer Gewerbestandort. Diesem Ziel wird mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 3.7 entsprochen.

Wesentliche Planinhalte des Bebauungsplanes stimmen mit den Zielen und Grundsatzen der

Raumordnung und Landesplanung Uberein. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung

Vorpommern hat mit Schreiben vom 27.05.2016 dem Vorhaben der Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 3.7 raumordnerisch zugestimmt und bestatigt, dass die Planung im Einklang

mit mehreren Grundsatzen des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-

Vorpommern (LEP M-V) von 2005 sowie des Regionalen Raumentwicklungsprogramms

Vorpommern (RREP VP) von 2010 steht. Dieses betrifft im Einzelnen folgende Aspekte:

- Aufgabe der Oberzentren — Programmsatz (PS) 3.2.1 (2) LEP M-V/PS 4.3.1 (1) RREP
VP

- Konzentration der gewerblichen Bauflachenentwicklung — PS 4.1 (8) LEP M-V/PS 4.1 (5)
RREP VP

- Nutzung bereits erschlossener Standorte — PS 4.1 (3) LEP M-V

Weiterhin findet mit der Beteiligung der Nachbargemeinden (Lissow und Wendorf) im Bau-
leitplanverfahren der Grundsatz 4.1 (9) des RREP VP zur interkommunalen Zusammenarbeit
bei Ausweisung von Gewerbegebieten ausreichend Berucksichtigung.

Die Hansestadt Stralsund geht davon aus, dass durch die zwischenzeitlich vorgenommene
Reduzierung des Bebauungsplangebietes und damit der gewerblichen Flachen keine zusatz-
lichen raumordnerischen Belange berthrt werden.

Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund stellt den betroffenen
Bereich Uberwiegend als gewerbliche Bauflache, anteilig auch als Griunflache dar. Eine klei-
ne Teilflache ist von den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes ausgenom-
men. Diese Weiliflache wird gem. § 5 Abs. 1 BauGB im Rahmen der 2. Ergénzung des Fla-
chennutzungsplanes neu in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Damit ist der Bebau-
ungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund aus dem Jahr 1996 stellt den Geltungsbe-
reich als Bauflache gemaR § 5 BauGB und einer Flache mit landschaftspflegerischer Zielstel-
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lung dar. In dieser Griinflache befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop (Soll). Da das
Soll erhalten bleibt und nur eine geringfiigige Anpassung der Flache mit landschaftsplegeri-
scher Zielsetzung erfolgt, ist eine Anderung des Landschaftsplanes nicht erforderlich. We-
sentliche Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum sind nicht zu erwarten.

2.2 Angaben zum Bestand
2.21 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Das Plangebiet liegt innerhalb des gemeinsam mit den Gemeinden Wendorf und Lissow er-
schlossenen Gewerbe- und Industriegebiets Stralsund/Lidershagen. Es ist raumlich be-
grenzt durch die Koppelstrale im Norden, die Albert-Schweitzer-Stral’e im Osten und die
Gemeindegebietsgrenzen zu Wendorf und Lissow im Suiden und Sidwesten.
Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt und ist entsprechend unbebaut.

Im Siden grenzt der Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 1 der Ge-
meinde Wendorf an und im Sutdwesten das Gebiet des rechtswirksamen Bebauungsplans
Nr. 2 der Gemeinde Lissow. Die sldlich liegenden Flachen sind zum grofRen Teil bereits be-
baut und werden gewerblich genutzt.

2.2.2 Nutzung und Bebauung

Alle Flachen sind derzeitig landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb der Ackerflachen befinden
sich zwei gesetzlich geschitzte Biotope.

2.2.3 Soziale, verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur

Die geplanten Bauflachen innerhalb des Gewerbegebietes sind durch die Agnes-Bluhm-
Stralde, die Albert-Schweitzer-Stra’e und die Koppelstra’e erschlossen. Die wesentlichen
zur Versorgung des Gebiets erforderlichen Medien sind vorhanden.

2.2.4 Eigentumsverhiltnisse

Die unbebauten Grundstiicke innerhalb des geplanten Gewerbegebietes befinden sich
Uberwiegend im Eigentum der Hansestadt Stralsund. Daneben sind Flachen in kirchlichem
oder Stiftungseigentum.

2.2.5 Baugrundverhiltnisse

Im Vorfeld der ErschlieBung des im Bereich des Stralsunder Stadtgebiets liegenden Teils
des Industrie- und Gewebegebiets Stralsund/Lidershagen wurde im Jahr 1991 ein Bau-
grundgutachten durch die Firma Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH i.G. erstellt.
Ziel der Baugrunduntersuchung war die Prifung der Bebaubarkeit des Gelandes und die
Feststellung von Baugrundschwachezonen.

Im Ergebnis wurde folgendes festgestellt:
Die Gelandeoberflache ist wellig, insgesamt ist ein Gefélle von Sid nach Nord zu verzeich-
nen. Die Hohe des Gelandes differiert zwischen ca. 25 m dber DHHN und 20 m Gber DHHN.
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Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundmorane des Pommerschen Stadiums der Weich-
sel-Eiszeit. Im Stiden wird das Plangebiet vom Stralsunder Endmoranenzug tangiert, der der
Velgaster Staffel zuzuordnen ist. Der Baugrund innerhalb des Plangebiets ist durch Ge-
schiebemergel gepragt, der stellenweise von unbedeutenden Sandvorkommen bedeckt wird.

Zusammenfassend wurde in der Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 1991 folgendes fest-
gestellt:

Der Baugrund des geplanten Baugebiets besteht gréftenteils aus tragfahigem Geschiebe-
lehm und —mergel mit stellenweise zwischengelagerten Sandschichten und —adern. Letztere
sind, lokal unterschiedlich, zeitweise wasserfihrend. Decksande treten Uber dem Geschie-
bemergel nur untergeordnet auf. Dieser tragfahige Baugrund wird jedoch ortlich durch Sen-
ken und Soélle beeintrachtigt, in denen bis zu 5 m machtige Torfe und Mudden festgestellt
wurden. Diese organogenen Schichten sind extrem gering belastbar und sollten moglichst
nicht bebaut werden.

Es ist erforderlich, durch bauwerksbezogene Baugrunduntersuchungen die vorliegende, fla-
chenbezogene Untersuchung im Projektstadium der geplanten Einzelbauwerke zu erganzen.

3 PLANUNGSINHALTE
3.1 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist es aufgrund der Nahe zur vorhan-
denen Wohnbebauung an der Richtenberger Chaussee, die einen Schutzanspruch gegen-
Uber Schall-, Geruch- oder Staubimmissionen genief3t, nicht moglich, Industriegebiete aus-
zuweisen.

Es werden somit groRe, zusammenhangende Gewerbegebietsflachen gemal § 8 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Allgemein zulassig sind

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen werden hier aufgrund
der Lage der Gebiete in der Trinkwasserschutzzone |ll ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 BauN-
VO).

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

- Vergnugungsstatten.

Dies entspricht den Regelungen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO.

In den Gewerbegebieten sind als Einzelhandelsnutzungen ausschliellich Verkaufsstatten flr
betriebstypische Waren oder Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Gewerbe-
betriebes zulassig. Die Verkaufsstatten missen in unmittelbarem radumlichen und funktiona-
len Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbegebiet stehen. Die Verkaufsstatte muss
dem eigentlichen Gewerbebetrieb raumlich angegliedert und als dessen untergeordneter Be-
standteil erkennbar sein. Ein Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung mit Waren des tagli-
chen Bedarfes oder zur Errichtung anderer Einzelhandelsbetriebe besteht im Bereich des
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Gewerbegebietes Stralsund Sid nicht. Daher sollen Verkaufsflachen nur zugelassen wer-
den, wenn sie dem Verkauf von an gleicher Stelle erzeugter Waren dienen.

Fir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf
in ahnlicher Art austiben, sind in den Gewerbegebieten gemaf § 13 Baunutzungsverordnung
Raume und Gebaude zulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

In den geplanten Gewerbegebieten wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,80 festgesetzt.
Damit wird das gemal® § 17 Baunutzungsverordnung in Gewerbegebieten zuldssige
Hochstmald der baulichen Nutzung ausgeschopft, um eine optimale Ausnutzung der Grund-
stlicke zu ermdoglichen.

Zur Begrenzung der Hoéhe der baulichen Anlagen werden — auch in Orientierung an den
Festsetzungen in den angrenzenden Bebauungsplanen der Gemeinde Wendorf und Lissow
maximale Gebaudehdhen von maximal 12 m festgesetzt. Diese sollen gewahrleisten, dass
sich die geplante Bebauung gut in die nahere Umgebung einfligt und Eingriffe in das Orts-
und Landschaftsbild minimiert werden.

Die festgesetzten Hoéhen baulicher Anlagen dirfen durch die Héhen einzelner, betrieblich
notwendiger Gebaudeteile und technischer Anlagen um maximal 25 von Hundert Gberschrit-
ten werden.

Als Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen Hoéhen baulicher Anlagen (Gebaudehdhe
GH) gilt die Oberkante der Fahrbahn der dazugehérigen ErschlieRungsstral’e gegentber der
Mitte der stralienseitigen Gebaudekante, bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelande ver-
gréRert bzw. verringert um das Maf3 des natlrlichen H6henunterschiedes.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und von Bebauung freizuhal-
tende Flachen

In den Gewerbegebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung
lasst Gebaudelangen Uber 50 m zu. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauwei-
se. Damit sind die nach Landesbauordnung M-V erforderlichen Abstande zu den Grenzen
der Nachbargrundstiicke einzuhalten.

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich an den Baugebietsgrenzen zu den o6ffentli-
chen Stra’en und zu den geschutzten Biotopen bzw. zu deren Pufferflachen. Ziel ist, eine
optimale Ausnutzung der Baugrundstlicke zu ermoglichen. Zu berlcksichtigen sind ebenfalls
vorhandene Leitungstrassen, die von einer Uber- oder Unterbauung freizuhalten sind.

3.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist von den Bundesstrallen B105/B96 (Rugenzubringer) und B194 (Richten-
berger Chaussee) erreichbar. Damit ist das Plangebiet gut an den regionalen und Uberregio-
nalen Verkehr angebunden.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die vorhandenen Stral3en
(KoppelstralRe, Albert-Schweitzer-Stralle und Agnes-Bluhm-Stral’e) gewahrleistet. Zusatzli-
che ErschlieBungsstraflien sind nicht geplant.
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Um im 6ffentlichen StralRenbereich eine erforderliche Anzahl von Stellplatzen gewahrleisten
zu kénnen und unter Bericksichtigung des Platzbedarfes flir die vorhandenen Alleebaume
ist fur jedes Grundstiick maximal eine Zufahrt von der jeweils zugehoérigen Erschlieffungs-
stralRe in einer Breite von max. 6,0 m zul&ssig.

3.5 Technische Infrastruktur
3.5.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser wird durch die Regionale Wasser- und Ab-
wassergesellschaft Stralsund mbH (REWA) gesichert. Die erforderlichen Versorgungsleitun-
gen liegen im offentlichen StralRenraum der jeweiligen ErschlieBungsstralle. Die Lieferung
des Trinkwassers erfolgt entsprechend der Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fir die
Versorgung mit Wasser (AVBWasserV). Die Leitungen der REWA duirfen nicht tberbaut, be-
pflanzt oder anderweitig belastet werden.

3.5.2 Loschwasser/ Brandschutz

Gemal § 2 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ist die
Gemeinde flir den Brandschutz zustandig. Zwischen der Hansestadt Stralsund und der Re-
gionalen Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH (REWA) besteht ein Vertrag,
der die Léschwasserbereitstellung aus dem offentlichen Trinkwassernetz regelt. In einem
Brandfall kann Wasser zu Loschzwecken aus den umliegenden Hydranten entnommen wer-
den. In Gewerbegebieten besteht ein Léschwasserbedarf von 96 m?h Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden.

3.5.3 Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers

Die Ableitung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt Gber die im Plan-
gebiet vorhandenen Netze der Regionalen Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund
mbH (REWA), die sich im o&ffentlichen Stralenraum befinden. Das Schmutzwasser wird in
die Klaranlage Stralsund in der Bauhofstralie geleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und Uber die vorhandenen Regen-
rickhaltebecken in die Vorflut geleitet. Die Regenriickhaltesysteme in und um das Industrie-
gebiet Stralsund/Ludershagen sind Bestandteil der am 23.08.2016 durch die REWA beim
Landkreis Vorpommern-Rigen eingereichten Unterlagen zur Neubewertung nach dem
Merkblatt DWA-M 153 fiir die Einleitung in Gewasser Il. Ordnung (Antrag auf Erteilung einer
zusammenfassenden Wasserrechtlichen Erlaubnis).

Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen der REWA gelten
die folgenden Hinweise:

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfihrung ihm Ubertragener Hoch- und Tiefbauarbeiten
auf offentlichem und privatem Grund mit dem Vorhandensein unterirdisch verlegter Versor-
gungsleitungen zu rechnen und die erforderliche Sorgfalt zu wahren, um deren Beschadi-
gung zu verhindern. Dabei sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik und die Un-
fallverhitungsvorschriften zu beachten, insbesondere die DIN 1998, DVGW GW 315, DVGW
W 400 sowie DVGW GW 125.

Der Bauunternehmer ist insbesondere verpflichtet,
- rechtzeitig vor Beginn jeglicher Aufgrabungen im Bereich von Ver- und Entsorgungs-
anlagen bei der REWA durch Anforderung einer Schachterlaubnis und von Leitungs-
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planen Auskunft Gber die Lage der im Aufgrabungsbereich befindlichen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen einzuholen,

- rechtzeitig vor Baubeginn einen Termin zu 6értlichen Einweisung durch einen Befugten
der REWA zu vereinbaren und Beweissicherung durchzufihren,

- aus Sicherheitsgriinden vor Beginn der Arbeiten die tatséchliche Lage und Uberde-
ckung der Ver- und Entsorgungsanlagen durch fachgerechte Probeaufgrabungen
(Handschachtung) festzustellen,

- im Bereich der Ver- und Entsorgungsanlagen so zu arbeiten, dass deren Beschadi-
gungen ausgeschlossen sind, sowie

- nach Beendigung der Baumalinahme einen Termin zur Abnahme der Trasse durch
einen Befugten der REWA, Abt. Technik zu vereinbaren.

Im Weiteren gelten die Hinweise gemal ,Merkblatt zum Arbeiten in der Nahe von unterirdi-
schen Ver- und Entsorgungsanlagen (Trinkwasser-, Schmutz- und Regen/Mischwasserlei-
tungen etc.) der REWA.

3.5.4 Elektroenergieversorgung

Im Plangebiet befinden sich elektrotechnische Anlagen der SWS GmbH (Stadtwerke
Stralsund). Die Anlagen befinden sich Uberwiegend innerhalb des offentlichen Stralen-
raums. Fur zwei Elektroleitungen, die sich im geplanten Gewerbegebiet befinden und nicht
Uberbaut werden dirfen, wurden Leitungsrechte zugunsten der SWS GmbH bzw. deren
Rechtsnachfolger festgesetzt. Das Leitungsrecht L1 gilt fur die Elektroleitung (20 kV-Kabel)
die mittig das Plangebiet quert und das Leitungsrecht L2 flr die Elektroleitung sudlich der
Koppelstrale. Die Rechte umfassen die Befugnisse, vorhandene Leitungen zu erhalten und
Zu erneuern.

Fir die geplante Bebauung oder Bepflanzungen in der Nahe vorhandener 110-kV-
Freileitungen der E.DIS AG gelten die folgenden Hinweise:

Zur Gewabhrleistung einer sicheren Betriebsflihrung und des Personen- und Anlagenschutzes
besitzen 110-kV-Freileitungen gemaf DIN 50341 einen Schutzbereich, der das seitlich aus-
geschwungene Leiterseil + 3,0 m Sicherheitsabstand (Mindestmal}) bertcksichtigt. Fur die
Standardausfihrung der 110-kV-Leitung betragt dieser Schutzbereich 46 m (beiderseits der
Trassenachse 23 m). In diesem Schutzstreifen sind zur Gewahrleistung einer sicheren Be-
triebsfihrung und des Personen- und Anlagenschutzes die nachfolgend aufgefiihrten Bedin-
gungen einzuhalten:

1. Bebauungen im Schutzbereich von 110-kV-Freileitungen durfen nur unter Einhaltung
der erforderlichen Sicherheitsabstande gemafR DIN EN 50341-3-3 und nach schriftli-
cher Zustimmung durch die E.DIS AG ausgefiihrt werden. Hierzu sind ggf. rechtzeitig
vor Baubeginn Planungsunterlagen einzureichen.

2. Die Zuganglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fir Wartungs- und Instand-
haltungsmalinahmen jederzeit zu gewahrleisten.

3. Im Trassenbereich vorgesehene Gehdlze dirfen eine Endwuchshéhe von max. 3,0 m
nicht Uberschreiten. Ausnahmen hierzu sind mit der E.DIS AG abzustimmen. Auf3er-
halb des Schutzbereiches sind Baume so zu pflanzen, dass sie auch nach Erreichen
ihrer Endwuchshdhe im Falle eines Umstlrzens nicht in die Leitung fallen kénnen.
Um die Maststandorte ist ein Bereich von 5,0 m, bezogen auf die jeweilige Funda-
mentaulienkante, von einer Bepflanzung freizuhalten.

4. Bei geplanten StralRen hat der Abstand zwischen der Fahrbahnkante und den Mast-
stielen, die der Fahrbahn zugewandt sind, mindestens 15 m zu betragen. Malinah-
men des Anfahrschutzes missen im Einzelfall gesondert abgestimmt werden.

5. Bei der Kreuzung mit Strallen und befahrbaren Verkehrsflachen aller Art ist gemaf
DIN EN 50341 zwischen Fahrbahnoberkante und Leiterseil ein Mindestabstand bei
grofitmoéglichem Leiterseildurchhang von 7 m einzuhalten. Die Ermittlung des groéften
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Leiterseildurchhangs und des seitlichen Ausschwingens erfolgt unter Bertcksichti-
gung der DIN EN 50341. Es ist deshalb erforderlich, dass ein Bauprojekt bei der
E.DIS AG zur Prifung auf Einhaltung der nach DIN EN 50341 geforderten Abstéande
eingereicht wird, aus der die Fahrbahnhdhe, bisherige Gelandehéhe und benachbar-
te Maststandorte hervorgehen.

6. Bei Planungen zur Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) soll ein Mindestab-
stand von 3 x Rotordurchmesser (Entfernung zwischen den Projektionen des der
WEA nachstgelegenen Leiterseils und der Spitze waagerecht zur Freileitung gerichte-
ten Rotorblatts) eingehalten werden. WEA-Zufahrtwege im Schutzbereich der 110-
kV-Freileitung sind mit der E.DIS AG abzustimmen.

7. Mindestens 4 Wochen vor Baubeginn ist die E.DIS AG zu informieren. Mit ihr sind die
notwendigen SicherheitsmalRnahmen abzustimmen.

8. Bei geplanten Unterbauungen (z. B. StralRen, Parkplatze usw.) sind zur Gewahrleis-
tung der erforderlichen Sicherheit eventuell zusatzliche MaRnahmen erforderlich. Die
hierdurch verursachten Kosten sind durch den Antragsteller zu tragen.

3.5.5 Erdgas- und Fernwarmeversorgung

Innerhalb des Gewerbegebietes befinden sich zwei Gasleitungen der SWS GmbH (Stadt-
werke Stralsund), die nicht Uberbaut werden dirfen. Dementsprechend wurden Leitungs-
rechte zugunsten der SWS GmbH bzw. deren Rechtsnachfolger festgesetzt. Das Leitungs-
recht L3 gilt fur die Gasleitung die sich am Westrand des Plangebietes befindet und das Lei-
tungsrecht L4 fur die Gasleitung an der Ecke Koppelstrale/ Albert-Schweitzer-Straflte. Die
Rechte umfassen die Befugnisse, vorhandene Leitungen zu erhalten und zu erneuern.

Im Falle von Naherungen und Kreuzungen mit diesen Versorgungsanlagen ist insbesondere
darauf zu achten, dass es zu keiner Uberbauung/Bepflanzung der Anlagen kommt.

Jeder Bauherr oder Vorhabentrager bzw. die bauausfihrenden Firmen haben bei der Durch-
fuhrung ihnen Ubertragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf 6ffentlichem und privatem Grund
mit dem Vorhandensein unterirdisch verlegter Versorgungsanlagen zu rechnen und die er-
forderliche Sorgfalt zu wahren, um deren Beschadigung zu verhindern. Dabei sind die aner-
kannten Regeln der Technik und Unfallverhitungsvorschriften zu beachten, insbesondere
BGV A2, VGV D 37, VBG 37, VBG 40, DVGW-Arbeitsblatt GW 125, GW 315, DIN 1998.

Der Bauunternehmer ist verpflichtet, rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der SWS Ener-
gie GmbH durch Anforderung von Leitungsbestandsplanen und Anfrage Uber vorhandene
Hausanschlisse Auskunft Uber die Lage der im Aufgrabungsbereich befindlichen Versor-
gungsanlagen einzuholen.

Im Plangebiet und in den unmittelbar angrenzenden Bereichen in den Gemeinden Wendorf
und Lissow befinden sich auch Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der
HanseWerk AG. Vor Bauausfiihrung sind durch die ausfihrende Firma aktuelle Planauszlge
zum Leitungsbestand beim Versorgungstrager rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen.

Zum Schutz von Mitteldruckgasleitungen und Hausanschlissen der HanseWerk AG sind fol-
gende Hinweise zur beachten:

Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die
nach dem jeweils gultigen Regelwerk geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhal-
ten. Es darf keine Uberbauung erfolgen. Davon ausgenommen sind direkte Kreuzungsberei-
che.

Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern. Schaden an
Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden. Die Uberdeckung der Gasleitung darf
sich nicht &ndern. Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Such-
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schachtung zu ermitteln. Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Lage
und Standort nicht verandert werden.

Der Bauausfuhrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen bediirfen einer gesonderten
Klarung. Die Durchflihrung von BaumalRnahmen (z. B. Instandhaltungsmaflinahmen, Einbin-
dungen oder die Verlegung von Hausanschlissen) im Bereich der Gasleitungen muss ge-
wahrleistet sein.

3.5.6 Anlagen der Telekommunikation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, im o&ffentlichen Stralenraum, sind Kabelschutz-
anlagen der SWS Telnet GmbH vorhanden.

Die Kabelschutzrohre HD-PE 50x4,6 DN 40 und HD-PE 40x3,2 DN 32 haben eine Verlege-
tiefe von ca. 0,60 m und verlaufen entlang der Koppelstralle und der Albert-Schweizer-
StralRe. Es kann jedoch zu Abweichungen in Lage und Tiefe durch spatere Baumaflnahmen,
Querungen aller Art, ortlichen Gegebenheiten, Anderungen am Oberflachenaufbau usw.
kommen. Vor Beginn der Planungen und Arbeiten sind rechtzeitig Auskinfte Gber die Lage
der bestehenden Versorgungsleitungen einzuholen.

Die Kabelschutzanlagen sind mit Lichtwellen- und/oder Fernmeldekabeln belegt und durfen
nicht beschadigt werden.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Fir
die telekommunikationstechnische Erschliefung wird im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplans eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich. Im Vor-
feld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem Erschlie-
Bungstrager (Bautrager) notwendig. Eine Entscheidung in welcher Technik (Glasfaser oder
Kupfer) der Ausbau im Plangebiet erfolgen soll, kann seitens der Telekom erst nach Prifung
der Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrechnung getroffen werden.

Die Telekom weist darauf hin, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fiir die telekommu-
nikationstechnische Erschlielung und gegebenenfalls der Anbindung des Bebauungsplanes
eine Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich ist. Fir mdgliche nicht 6ffentliche
Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu ge-
wahrleisten.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

3.5.7 Miillentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle wird gemal der Satzung Uber die Abfallbe-
wirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen vom 17.12.2015, in der aktuellen Fassung
vom 9.10.2017, durch den Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises V-R bzw. durch von
ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen (Pappe,
Papier, Glas und Verpackungen) erfolgt durch beauftragte private Entsorger.

3.6 Immissionen

Die teilweise unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind Uberwiegend ge-
werblich gepragt (Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Wendorf, Bebauungsplan Nr. 2 der
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Gemeinde Lissow und Bebauungsplan Nr. 3.2 der Hansestadt Stralsund). Die im Geltungs-
bereich dieser Bebauungsplane liegenden Flachen und Nutzungen entfalten keinen beson-
deren Schutzanspruch gegentiber Immissionen durch Gerausche, Staube oder Gerliche.

Zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung und der Kleingartenanlage im Ort Grof3 Li-
dershagen (Gemeinde Wendorf) enthalt der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Wendorf
Festsetzungen zur Einschrankung der zulassigen Art der gewerblichen und industriellen Nut-
zung, die sich auf den Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westphalen beziehen.

Westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 3.7 liegt die Wohnsiedlung Am
Lissower Berg. Die Art der Nutzung entspricht der eines allgemeinen Wohngebietes gemaf
§ 4 BauGB. Entsprechend der DIN 18005, Teil 1, gelten hier schalltechnische Orientie-
rungswerte von tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) = 55 dB(A) und nachts (22.00 Uhr bis 6.00
Uhr) = 40 dB(A). Die vorhandene Bebauung unterliegt heute vor allen Dingen den Einflissen
der durch den Stralenverkehr auf der Bundesstralte 194 in Richtung Grimmen/Richtenberg
sowie der Bundesstrale B105 verursachten Gerauschimmissionen.

Eine bereits berucksichtigte Malnahme zur Gewahrleistung des erforderlichen Immissions-
schutzes ist der Verzicht auf eine industrielle Nutzung im Plangebiet, da Industriegebiete
gemal § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausschliel3lich der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzu-
lassig sind, dienen sollen. Gewerbegebiete hingegen dienen gemalt § 8 BauNVO vorwie-
gend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Auf der Grundlage des Vorentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 3.7 vom Februar 2016, der
gegentber dem hier vorliegenden Entwurf noch den gréReren Geltungsbereich umfasst,
wurde von der UmweltPlan GmbH Stralsund eine Schalltechnische Untersuchung im De-
zember 2016 erstellt, die im August 2017 erganzt wurde.

Unter Beachtung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der Vorbelastung wurde eine
Kontingentierung der Larmemissionen nach DIN 45691 flir den Bebauungsplan durchgefihrt,
um maogliche schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerauschimmissionen auf die Nachbar-
schaft (Wohngebiet Lissower Berg) auszuschlieBen. Im Ergebnis der Kontingentierung und
der Schallimmissionsprognose ergeben sich fiir zwei Immissionsorte geringe Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte nach DIN 18005, welche bereits maf3geblich durch die Vorbelas-
tung bestimmt sind. Schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerduschimmissionen auf die
Nachbarschaft sind bei Einhaltung der Emissionskontingente nicht zu erwarten. GemaR
Schalltechnischer Untersuchung vom Dezember 2016 werden im Bebauungsplan folgende
Emissionskontingente und Zusatzkontingente festgesetzt:

Innerhalb der Baugebiete sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche
die in der folgenden Tabelle festgesetzten Emissionskontingente Lex nach DIN 45961 weder
tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) Gberschreiten:

Flache Emissionskontingente Lex
dB(A)/m?
tags nachts
GE 3a 52 35
GE 3b 54 39

Fir die im Beiplan auf der Planzeichnung dargestellten Gebietssektoren A bis D erhéhen
sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente (Der Gebietssektor C
umfasst den gesamten, verkleinerten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3.7.):
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Richtungssektor Zusatzkontingent
dB(A)/m?
tags nachts
A 5 2
B 6 2
Cc 14 13
D 0 0

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691
Abschnitt 5, wobei gemafR DIN 45691 in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im
Richtungssektor k Lex;durch Lex;+ Lex sk ZU ersetzen ist.

Mit der Erweiterung der schalltechnischen Untersuchung vom August 2017 wurden fir den
Bebauungsplan die Verkehrslarmimmissionen berechnet und unter Bertcksichtigung der
gewerblichen Immissionen die malRgeblichen AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche be-
stimmt. Entsprechend wurden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen zum baulichen
Schallschutz gemaf DIN 4109 getroffen.

Zum Schutz vor Gerauschimmissionen sind flr die in der Planzeichnung dargestellten Larm-
pegelbereiche Il und IV fur die Auenbauteile von Gebauden je nach Raumnutzung folgen-
de Mindest-Schalldamm-Malle Rw res €inzuhalten.

Larmpegelbereich | MaRgeblicher Auf3en- Resultierendes Schalldd@mmmal R’w res der Auf3enbau-
ldrmpegel in dB(A) teile (Wand/Dach mit Fenstern u./o. Turen fir:
Aufenthaltsrdume in Burordume u. &.

Wohnungen, Ubernach-
tungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichts-
rdumen u. a.

Il 61-65 35 30

v 66 - 70 40 35

Fenster vor Rdumen der ausnahmsweise zulassigen Wohnungen, die dem Schlafen dienen
und sich in einem Larmpegelbereich Il und IV befinden, sind mit schallgedammten LUf-
tungselementen zu versehen, die die Einhaltung der erforderlichen R'w s der Gesamtbautei-
le gewahrleisten.

3.7 Grunordnung

Zum Bebauungsplan Nr. 3.7 wurde ein Grinordnungsplan durch das Planungsbtiiro Bend-
feldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH erarbeitet. Grinordnungsplan und
Umweltbericht (Teil Il der Begrindung) stellen die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege dar.

Die Belange des Artenschutzes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz wurden in einem ge-
sonderten Fachbeitrag ermittelt.

Erlduterungen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen aus den Fachplanungen werden hier zusammengefasst dargestellt.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu
mindern und, soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang
mit diesem Bebauungsplan diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und
Landschaft zu definieren, welche durch die Planung vorbereitet werden.
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Der Grinordnungsplan enthalt eine umfassende Bestands- und Konfliktanalyse, eine detail-
lierte Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie die Beschreibung der Kompensationsfla-
chen bzw. KompensationsmafRnahmen, die in den Bebauungsplan Gbernommen werden.
Der Kompensationsbedarf des Plangebietes kann vollstdndig ausgeglichen werden.

Im Umweltbericht erfolgt auf Basis der Aussagen des Griinordnungsplans eine artenschutz-
rechtliche Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der die
Bewaltigung artenschutzrechtlicher Konflikte im Sinne des BNatSchG behandelt wird. Sich
daraus ableitende Festlegungen sind ebenfalls Gegenstand dieser Planung.

3.7.1 Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet sind nach § 20 NatSchAG M-V zwei geschitzte Biotope (Nr. 129 und Nr. 132)
vorhanden. Dabei handelt es sich um geschitzte Sdlle, die als Hochstaudenflur mit Laubge-
bisch ausgepragt sind. Die beiden geschutzten Biotope werden im Bebauungsplan darge-
stellt und sind somit zum Erhalt festgesetzt.

Nach § 20 (1) NatSchAG M-V sind MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung von Biotopen in der in der Anlage 2 zu § 20 (1) NatSchAG M-V be-
schriebenen Auspragung fuhren kénnen, unzuldssig. Die Untere Naturschutzbehérde kann
nach § 20 (3) NatSchAG M-V auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen.

3.7.2 Geschiitzte Alleen und Baumreihen

Im Plangebiet befinden sich Alleebaume, welche die Bedingungen fliir den gesetzlichen
Schutz nach § 19 NatSchAG M-V erfilllen. Dabei handelt es sich um mehrere Alleen aus
Linden, Eichen, Kastanien oder Ahorn an der Koppelstralie, der Albert-Schweitzer-Stralle,
sowie der Agnes-Bluhm-Stral3e.

Alleen und einseitige Baumreihen an o6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feld-
wegen sind gesetzlich geschutzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen
sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Verande-
rung flhren kdnnen, sind verboten (§ 19 (1) NatSchAG M-V). Uber Ausnahmen und Befrei-
ung nach § 18 (3) und 19 (2) NatSchAG M-V entscheidet die zustdndige Untere Natur-
schutzbehorde.

3.7.3 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Zum Schutz der Biotope vor baulicher oder sonstiger gewerblicher Nutzung ist ein Bereich
von mindestens 5 m um die Biotope freizuhalten. Diese Pufferzonen werden als Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Die zulassige Nutzung innerhalb dieser Flachen ist in der Planzeichnung des Bebauungs-
plans wie folgt ndher bestimmt: ,Um die gesetzlich geschitzten Biotope Nr. 129 und Nr. 132
ist eine Wiesenflache von jeweils mindestens 5 m Breite anzulegen. Die Flachen sind mit ei-
ner standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut anzusaen und bis zu 3 mal jahr-
lich, mindestens jedoch einmal jahrlich, zu mahen. Das Mahdgut ist von der Flache zu ent-
fernen.”

Seite - 16 —
Hansestadt Stralsund
Amt fir Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege



Hansestadt Stralsund — Bebauungsplan Nr. 3.7 ,Gewerbegebiet Stralsund Std*
Begrundung zum Entwurf (Stand: September 2021)

3.7.4 Eingriff und Ausgleich

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt im Grunordnungsplan und wird im Teil Il Um-
weltbericht zusammengefasst und bewertet.

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 267.173 m? Kompensationsflachenaqui-
valente (KFA).

Im Plangebiet selbst soll aufgrund einer bestmdglichen Auslastung der Gewerbegrundstiicke
der Ausgleich nicht erbracht werden. Auf Flachen der Gemeinde Wendorf, Gemarkung Zit-
terpenningshagen, Flur 1 erfolgt der Ausgleich auf Flachen, die sich im Eigentum der Hanse-
stad Stralsund befinden. Diese Malknahmenflachen befinden sich ca. 4,5 km sudostlich des
Plangebietes.

Folgende externe KompensationsmaflRnahmen sind geplant:
- MaBnahme E1 - Herstellung einer extensiven Wiesenflache
auf 46.480 m? mit 139.440 m? KFA und

- MaRnahme E2 - Herstellung einer Waldflache (Aufforstung)
auf 86.408 m2 mit 216.020 m? KFA.
Da von der Mainahme E2 nur 127.733 m? KFA fiir den Bebauungsplan Nr. 3.7 bean-
sprucht werden, kénnen die dariiberhinausgehenden 88.287 m? KFA kiinftigen Ein-
griffsvorhaben zur Verfigung gestellt werden.
Mit Schreiben des Forstamtes Schuenhagen vom 25.08.2021 wurde der Hansestadt
Stralsund die Genehmigung fur die Erstaufforstung in der Gemarkung Zitterpen-
ningshagen, Flur 1 erteilt, so dass eine wesentliche Voraussetzung fur die Umset-
zung der MalRnahme E2 vorliegt.

Mit den beiden externen KompensationsmalRnahmen wird der vollstandige Ausgleich er-
bracht. Diese MaRnahmen sind Bestandteil der Hinweise des Bebauungsplanes, fiir die stad-
tebauliche Vertrage abgeschlossen werden oder Eintragungen ins Grundbuch erfolgen.

Gemal den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ des MLU M-V (2018) sind ausgehend von
213.803 m? Bauflache (GE 3a mit 59.240 m? und GE 3b mit 154.563 m?) und einem Kom-
pensationsbedarf von 267.173 m? KFA fiir MaRnahmen auferhalb des Plangebietes insge-
samt 1,25 m? KFA je m? Grundstlcksflache zu kompensieren.

3.7.5 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3.7 wurde gepriift, ob durch das ge-
plante Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auf vor-
kommende Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europaischer Vogelarten nach
Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie ausgelst werden.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (BHF, August 2021) wurden folgende Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen herausgearbeitet:

- Schutz der Brutvdgel vor einer Zerstérung bewohnter Lebensraume/Brutstatten durch Bau-
zeitenregelung, d.h. Durchfiihrung der Baufeldfreimachung nur auferhalb der Brutzeit von
bodenbritenden Vogelarten (Brutzeit 01.02. bis 15.09.)

- MalBnahme zur kontinuierlichen Erhaltung der dkologischen Funktion (CEF-MaflRnahme) fir
den Verlust von 3 Feldlerchen-Brutpaaren im Plangebiet; Diese MalRnahme ist in der Ge-
meinde Wendorf, Gemarkung Zitterpenningshagen, Flur 1 (Malnahme E1 — extensive Wie-
senflache) vorgesehen.

Grundsatzlich gilt:
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- das Schadigungs-, Stérungs- und Totungsverbot fir Tiere, Pflanzen und Lebensraume
gem. § 39 (1) BNatSchG

- das Verbot des Rodens, Fallens und Schneidens von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Marz
bis 30. September gem. § 39 (5) BNatSchG.

3.8 Nutzungseinschrankungen, Leitungsrechte

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Leitungen und eine oberirdische Freileitung ver-
schiedener Versorgungsunternehmen. Diese werden im Bebauungsplan Uber Leitungsrechte
gesichert.

Das Leitungsrecht ist insgesamt auf der jeweils in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten
Breite beidseits der Leitung zu gewahren und umfasst die Befugnisse vorhandene Leitungen
zu erhalten und zu erneuern. Nutzungen, die den Bestand oder Betrieb der Anlagen vo-
ribergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden kénnen, sind zu vermeiden. Daher
sind das Pflanzen von Baumen und Strauchern sowie jegliche Uberbauung im Bereich der
Leitungsrechte unzulassig.

3.9 Ubernahme von Rechtsvorschriften
Ortliche Bauvorschriften/ Gestaltung

Grundsatzlich werden im Plangebiet keine besonderen Anforderungen an die aul’ere Gestal-
tung der Baukdrper in den Gewerbegebieten gestellt.

Lediglich die Hohe der baulichen Anlagen soll begrenzt werden, um den Eingriff in das Orts-
und Landschaftsbild zu minimieren, siehe hierzu ,Mal} der baulichen Nutzung®. Damit ein-
hergehend wird auch die zulassige Hohe der Werbeanlagen auf das gleiche Mal} begrenzt.
Die festgesetzten Ho6hen orientieren sich dabei an den Regelungen auf den angrenzenden
Flachen im Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 1 der Gemeinde Wendorf und Nr. 2 der
Gemeinde Lussow.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild sowie zur Vermeidung mdégli-
cher Blendwirkungen auf die Kraftfahrer der in unmittelbarer Nahe befindlichen Ortsumge-
hung durfen fir die Dacheindeckungen aller Dacher im Plangebiet keine Materialien mit
glanzenden Oberflachen verwendet werden. Davon ausgenommen sind Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnenenergie.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig Werbeanlagen Gber 12 m Hoéhe errichtet oder Dacher mit
glanzenden, spiegelnden oder leuchtfarbenen Oberflachen verwendet, handelt ordnungswid-
rig. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe
von bis zu 500.000 € geahndet werden.

3.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

Teile der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen innerhalb bekannter Bo-
dendenkmale. Die betroffenen Flachen sind in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichnet.
Darlber hinaus wird das Vorhandensein von Bodendenkmalen auch aufierhalb der gekenn-
zeichneten Flachen ernsthaft angenommen. Im weiteren Verfahren ist vor Baubeginn die
Dokumentation und ggf. Bergung der Bodendenkmale durchzuflhren. Dazu sind Abstim-
mungen zur Organisation, Durchfihrung und Finanzierung der Mallnahmen zwischen dem
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V, den Bauherren und der Hansestadt Stralsund
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durchzufihren.

Im Bereich der gekennzeichneten Bodendenkmale ist eine denkmalschutzrechtliche Geneh-
migung gemal § 7 DSchG M-V fir alle BaumalRhahmen zur Errichtung von baulichen Anla-
gen und sonstigen Baumalnahmen wie privater ErschlieBungsmalnahmen erforderlich. Die
Kosten fir diese MalRnahmen tragt jeweils der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG
M-V).

Eine Beratung zur fachgerechten Bergung und Dokumentation sowie zur Durchflihrung ar-
chaologischer Prospektionen und Voruntersuchungen sind bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde bzw. Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055
Schwerin zu erhalten.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassungen Lissow.

Wasserschutzgebiete werden gemall § 19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgesetzt, um
Gewasser im Interesse der 6ffentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu
schutzen. Die Schutzziele sind unter anderem im DVGW Arbeitsblatt W 101 definiert. Durch
die Wasserschutzgebiets-Verordnung werden Handlungen im Schutzgebiet verboten oder fir
genehmigungspflichtig erklart. Wasserschutzgebiete werden entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik in Schutzzonen mit unterschiedlichen Schutzbestimmungen
unterteilt.

Die Schutzzone Ill umfasst das restliche Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage.

Hier gelten erhdhte Anforderungen bzw. Nutzungseinschrankungen fur
- das Ablagern von Schutt, Abfallstoffen, wassergefahrdenden Stoffen,
- die Anwendung von Giille, Klarschlamm, Pflanzenschutz- und Schadlingsbekamp-
fungsmitteln,
- den Einsatz von Streusalzen,
- Klaranlagen, Sand- und Kiesgruben und
- den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.
- Erdaufschliisse oder Bohrungen fir Erdwarme sind untersagt.

Alleenschutz

Die Baume entlang der vorhandenen Strallen sind gesetzlich geschutzt.

Gemal § 19 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
sind Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen
sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Verande-
rung fuhren kénnen, sind verboten.

4 STADTEBAULICHE VERGLEICHSWERTE

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:
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dorf, Gemarkung Zitterpenningshagen, Flur 1)
davon:

- MaRnahme E1 - extensive Wiesenflache

- Malinahme E2 - Aufforstungsflache

139.440 m?KFA
127.733 m?*KFA (von
insgesamt 216.020
m?/KFA)

Gebiet FlachengroRe Anteil an
Gesamtflache

Gewerbegebiete (GE) 21,38 ha 93 %

davon:

- GE 3a 5,92 ha

-GE 3b 15,46 ha

gesetzlich geschitzte Biotope Nr. 129 und

Nr. 132 einschlielich Pufferstreifen 0,58 ha 3 %

Verkehrsflachen 0,95 ha 4%

Gesamtflache des Geltungsbereiches 22,91 m? 100 %

GriinausgleichsmaBnahmen

aullerhalb des Plangebietes (Gemeinde Wen- 267.173 m?KFA 100 %

5 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

5.1 Bodenordnende MaBRnahmen

Da sich der Gberwiegende Teil der Flachen innerhalb des Plangebietes, sowie die Flachen
der externen KompensationsmafRnahmen im Eigentum der Hansestadt Stralsund befinden
und die Erschlielung bereits vollstandig hergestellt ist, wird der Ankauf oder Tausch von

Flachen nur im Einzelfall erforderlich.

5.2 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss .
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB

11.06.2015

04.05.2016 - 18.05.2016

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss uber den Entwurf und die offentliche Auslegung
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

(6ffentliche Auslegung des Planentwurfs)

Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses/Rechtskraft

5.3 Kosten und Finanzierung

28.04.2016
IV. Quartal 2021

IV. Quartal 2021
IV. Quartal 2021
I. Quartal 2022
I. Quartal 2022

Die Kosten fur die erforderliche Planung (Aufstellung des Bebauungsplanes mit Umweltbe-
richt, Grinordnungsplan und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) werden vollstandig von der
Hansestadt Stralsund getragen. Die Vergabe der Planungsleistungen, die nicht vom Amt flr
Planung und Bau erstellt werden, erfolgt nach Freigabe der Mittel im jeweiligen Haushalts-

jahr.
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6 DURCHFUHRUNGSRELEVANTE HINWEISE

Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemai § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landes-
amtes flir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Externer Ausgleich

Ausgehend von 213.803 m? Bauflache und einem Kompensationsbedarf von 267.173 m?
KFA sind fir MaBnahmen auferhalb des Plangebietes insgesamt 1,25 m? KFA je m? Grund-
stlicksflache zu kompensieren.

Es sind folgende Mallnahmen umzusetzen, fir die stadtebauliche Vertrage abzuschlieen

sind oder Eintragungen ins Grundbuch zu erfolgen haben:

- Auf Teilen der Flursticke 109/2, 123/2, 124/2 und 125/2, Flur 1, Gemarkung Zitterpen-

ningshagen ist eine extensiv zu pflegende Wiesenflache auf 46.480 m? (139.440 m? KFA)
mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut herzustellen. Die Mal3-
nahme dient zugleich als CEF-MalRnahme flr die Art Feldlerche und ist daher vor der auf
den Baubeginn folgenden nachsten Brutperiode der Feldlerche umzusetzen.
Auf Teilen der Flurstiicke 91/1, 98/2, 100/2, 101/2, 102/2, 103/ 2, 104/2 und 113/1, Flur 1,
Gemarkung Zitterpennigshagen ist eine Waldflache auf 86.408 m? (216.020 m? KFA)
durch Aufforstung herzustellen. Von den 216.020 m? KFA werden den Eingriffen durch
den B-Plan 3.7 127.733 m? KFA zugeordnet, die restlichen 88.287 m? KFA stehen fir
kiinftige Eingriffsvorhaben zur Verfligung.

Artenschutz

Insektenschutz

Bei der Herstellung der AulRenbeleuchtungsanlagen der Gewerbebetriebe sind zum Schutz
der Insekten nur energieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen mit einer Farbtemperatur
von 3000 kelvin einzusetzen.

Schutz von Brutvogeln

Zum Schutz von Brutvogeln muss die Baufeldfreimachung auferhalb der Brutzeit von bo-
denbritenden Vogelarten (01.02. bis 15.09.) erfolgen. Falls auf den Ackerflachen innerhalb
der Brutzeit die Baufeldfreimachung durchgeflihrt werden soll, ist die Bauflache durch einen
Sachverstandigen kurz vor Malinahmenbeginn zu kontrollieren.

Bodenschutz

Unbelasteter Oberboden (Mutterbodenschicht) ist gemall § 202 BauGB wahrend der Bau-
phase in geeigneter Weise zu lagern und damit vor Vernichtung zu schitzen. Der Oberbo-
den soll vorrangig auf dem Baugrundstick/im Baugebiet wieder aufgebracht werden.

Kampfmittel / Munition

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdun-
gen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu
kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmit-
telbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmit-
telbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) kdnnen gebihrenpflichtig beim Munitionsber-
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gungsdienst des LPBK M-V eingeholt werden. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei
Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet k mpfmittelverddchtige Gegenstande oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittel-
baren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Stralsund,

AMT FUR PLANUNG UND BAU DER HANSESTADT STRALSUND
Abteilung Planung und Denkmalpflege

Im Auffrag
/4‘

///’

((r’Vn Gessert

Abteilungsleiterin
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1 Einleitung

Zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 3.7 ,,Gewerbegebiet Stralsund Stid” fiihrt die Hansestadt Stralsund
zur Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, die in § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrt
sind, eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durch. Der hier vorliegende Umweltbericht nach
§ 2a Nr. 2 BauGB enthalt die Ergebnisse der Umweltpriifung. Er ist ein gesonderter Teil der Begriin-
dung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3.7 sollen im Stadtgebiet , Llissower Berg” im slidlichen Aullenbereich
der Hansestadt Stralsund im Bereich westlich der Albert-Schweitzer-StraBe und dort zwischen der
Koppelstralle im Norden und der Agnes-Bluhm-StraBe im Siden Baugebietsflachen fiir Gewerbe
festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich (Plangebiet) beinhaltet Teile der nicht zur Rechtskraft gebrachten B-Plane 3.3
und 3.5 aus dem Jahr 1992. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von insgesamt ca. 23 ha.

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans, von denen wesentliche
Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kdénnen, mit Angabe der Standorte, der Art und des Um-
fangs der geplanten Vorhaben sowie des Bedarfs an Grund und Boden aufgefiihrt. Siehe dazu die
Planzeichnung des B-Plans.

Tabelle 1: Ubersicht der Festsetzungen des Bebauungsplans

Nr. Art und Umfang der Festsetzung | Standort Bedarf an

(MaB der baulichen Nutzung) (Lage, Biotope u. Nutzungen im Grund und
Bestand) Boden

GE 3a Gewerbegebiet Im Norden des Geltungsbereichs ca. 5,92 ha
GRZ: 0,8 Ackerflache, kleinflachig Ruderal-
Zulissige Bauhdhe 12,0 m iiber | fluren und ein Siedlungsgebiisch
Bezugspunkt

GE 3b Gewerbegebiet Im Sliden des Geltungsbereichs ca. 15,46 ha
GRZ: 0,8 Ackerflachen mit randlichen Ru-

Zulassige Bauhdhe 12,0 m tber deralfluren und Zierrasen

Bezugspunkt

Verkehrsflachen* StraRenverkehrsflichen Vorhandene ErschlieBungsstraRen: ca. 0,95 ha
Koppelstrale, Albert-Schweitzer-
Straflle, Agnes-Bluhm-StralSe mit
begleitendem Baumbestand

Flachen fiir MaR- Pufferstreifen um gesetzlich Geschiitzte Biotope Nr. 129 und ca. 0,58 ha

nahmen zum Schutz, |geschitzte Biotope als extensiv | Nr. 132

zur Pflege und zur zu pflegende Wiesenflache

Acker, Solle (ausgepragt als Hoch-

Entwicklung von staudenflur und Laubgebiisch)

Boden, Natur und
Landschaft
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Nr.t Art und Umfang der Festsetzung | Standort Bedarf an
(MaR der baulichen Nutzung) (Lage, Biotope u. Nutzungen im Grund und
Bestand) Boden
Gesamt ca. 23 ha

Lsiehe Planzeichnung

* Bei den in der Tabelle grau hinterlegten Zeilen angegebenen Flachen und ihren GroRen handelt es sich um Teilbereiche des
Plangebietes, auf denen durch das geplante Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild zu erwarten sind.

1.2 Ziele des Umweltschutzes der einschldgigen Fachgesetze und Fachplane mit Bedeu-
tung fir den Bauleitplan und Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange bei der
Planaufstellung

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichtigen und in die Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung
anzupassen (§ 1 (4)); Bebauungspldane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§8 (2)
BauGB).

1.2.1 Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

e Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und

nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, die biologische Vielfalt der Tier- und Pflanzenwelt,
einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
und der Erholungswert von Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich
auf Dauer zu sichern (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bundesnatur-
schutzgesetz, BNatSchG). Der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft ist vorrangig
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, und er
hat unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Verursacherpflichten bei
Eingriffen, § 15 BNatSchG). Die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG ist auf der Ebene der Bau-
leitplanung anzuwenden.
Die Berticksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt Gber die Anwendung der Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz. Es wird ein Griinordnungsplan erarbeitet. Das Vermei-
dungsgebot ist zu beachten. Den unvermeidbaren Eingriffen werden Flachen und MalRnahmen
zum Ausgleich zugeordnet.

e Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige Populationen der wildle-
benden Tiere und Pflanzen sowie ihre Austauschbeziehungen zu erhalten und es ist Gefahrdun-
gen von natiirlichen Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken (§ 1 (2) BNatSchG).
Die Berlicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Priifung der Betroffenheit von Aspek-
ten der Dbiologischen Vielfalt gemaf der entsprechenden Arbeitshilfe des LUNG
M-V sowie durch die Festlegung von MaBnahmen im Rahmen der Kompensation, die auch dem
Erhalt der biologischen Vielfalt dienen.

e Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind Wir-
kungsgefiige im Hinblick auf pragende biologische Funktionen zu schiitzen; unter anderem sind
landschaftliche Strukturen zu schiitzen, Boden gemals ihrer Funktion zu erhalten, Gewasser ein-
schlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen zu bewahren, es ist fiir einen ausge-
glichenen Niederschlags-Abflusshaushalt zu sorgen, es sind Luft und Klima zu schiitzen, sowie die
Funktionen von Lebensgemeinschaften und Lebensstatten zu erhalten (§ 1 (3) BNatSchG).

Die Berticksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Priifung der Betroffenheit der aufge-
zahlten Komponenten und ihrer Wirkungsgefiige unter Hinzunahme teilweise von Stellungsnah-
men der Fachbehorden.
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Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sind Naturlandschaften, historisch gewachsene Kulturlandschaften, Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmaler und geeignete Flachen zum Zweck der Erholung insbesondere in
siedlungsnahen Bereichen zu schiitzen (§1 (4) BNatSchG). Die Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung erfolgt durch Priifung der Betroffenheit dieser Aspekte unter Hinzunahme teilweise von
Stellungsnahmen der Fachbehorden.

Fir die Schaffung eines zusammenhangenden, europaischen 6kologischen Netzes mit der Be-
zeichnung , Natura 2000 zur Wiederherstellung und Wahrung eines glinstigen Erhaltungszu-
standes der natlrlichen Lebensraume und der Arten von gemeinschaftlichem Interesse sind be-
sondere Schutzgebiete auszuweisen. Das Netz ,,Natura 2000“ besteht aus Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung [GGB, ehem. FFH-Gebiete] und aus Europdischen Vogelschutzgebieten
(aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie).

Nachstgelegene Natura 2000-Gebiete liegen ca. 2 km vom Geltungsbereich entfernt. Der B-Plan
ist nicht geeignet, diese zu beeintrachtigen.

MaRBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitz-
ten Biotope fiihren kénnen, sind verboten (§ 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V).

Von der Planung sind keine nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope betroffen. Die im Gel-
tungsbereich vorhandenen, gesetzlich geschiitzten Biotope Nr. 129 und Nr. 132 befinden sich in-
nerhalb von Griinflachen und bleiben erhalten. GemaR den Daten des LUNG M-V ist ein nach
§ 20 NatSchAG M-V geschiitztes Biotop (Nr. 127, Timpel) von der Planung betroffen. Dieses
konnte jedoch im Rahmen der Kartierungen nicht nachgewiesen werden.

Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Verdnderung fiihren koénnen, sind verboten
(§ 19 NatSchAG M-V).

Die Berticksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Biotopkartierung mit Identifizierung
der geschiitzten Alleebidume sowie durch Ubernahme in die Planzeichnung und in die Bestands-
karte des GOP, so dass der Alleebaumschutz bei der Planung und Umsetzung beachtet wird.
Im Plangebiet befinden sich Baumreihen und Alleen aus jungen bis mittelalten Baumen entlang
der bestehenden Stral3en, die von der Planung nicht betroffen sind.

Die Beseitigung von Einzelbdaumen ab einem Stammumfang von 100 cm, gemessen in einer Hohe
von 1,30 m (iber dem Erdboden, sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung
oder nachteiligen Veranderung fiihren konnen, sind verboten (§ 18 NatSchAG M-V). Im Plange-
biet befinden sich keine geschiitzten Einzelbdume.

Die wild lebenden Pflanzen- und Tierarten, in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Viel-
falt, einschlieflich ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensrdume, sind nach den Vorschriften
des Artenschutzes zu schiitzen und zu pflegen (§§ 39 ff. und § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG, Artikel 5 der Richtlinie 2009/174/EG (EU-Vogelschutzrichtlinie) und Artikel 12 und 13
der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)).

Die Berticksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prifung, ob von den Auswirkungen
des B-Plans besonders bzw. streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend BNatSchG
sowie die fiir diese Arten geltenden Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG voraussichtlich
betroffen sind. Die Artengruppen Vogel, Amphibien und Reptilien wurden kartiert (HEIKE GRUNE-
WALD NATURSCHUTZFACHLICHE GUTACHTEN UND KARTIERUNGEN 2016). Fir die Ubrigen Artengruppen
wird die Betroffenheit im Rahmen einer Potenzialabschatzung auf Grundlage der Biotoptypen-
kartierung abgeschatzt. Die Umsetzung des Plans darf durch artenschutzrechtliche Vorschriften
nicht dauerhaft gehindert sein. Es werden Hinweise flir nachgeordnete Planungen gegeben, um
artenschutzrechtliche Konflikte, die bei der konkreten Anlagenplanung auftreten kénnen, zu
vermeiden.
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e Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige
Mald zu begrenzen. Moglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Nachverdichtung
sowie andere MaRRnahmen zur Innenentwicklung sind zu nutzen (aus § 1a (2) Baugesetzbuch,
BauGB).

Die Berlicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Priifung, ob mit der vorliegenden Pla-
nung der Bodenschutzklausel des BauGB entsprochen wird. Von der Planung ist Giberwiegend ei-
ne Ackerflache, die einer intensiven Nutzung unterliegt, betroffen.

e Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig gesichert und wiederhergestellt werden. Schadliche
Bodenveranderungen sollen abgewehrt, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen saniert und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen in den Boden
getroffen werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden (Zweck und Grundsatze des Bodenschutzes, § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz,
BBodSchG).

Hierzu erfolgt eine Auswertung der vorliegenden Daten. Im Plangebiet befinden sich keine Bo-
den besonderer Bedeutung.

e Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie die Kultur- und
sonstigen Sachgiter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Belasti-
gungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihrende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen) zu schiitzen. Dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen (aus §§ 1 u. 3 Bundesimmissions-
schutzgesetz, BImSchG).

Bei raumbedeutsamen Planungen fiir bestimmte Nutzungen sind die vorgesehen Flachen in ei-
ner Weise zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Betriebsunfillen
hervorgerufene Auswirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder be-
sonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebdude, so weit wie moglich vermieden
werden (Planungsgrundsatz fiir Gebiete mit emittierenden Anlagen aus § 50 BImSchG).

Die vorhandenen Nutzungen sind entsprechend ihrer Schutzwirdigkeit zu bericksichtigen, von
Relevanz ist insbesondere das Wohngebiet am Liissower Berg. Zur Gewahrleistung des erforder-
lichen Immissionsschutzes wird auf eine industrielle Nutzung im Plangebiet verzichtet. Im Rah-
men der schalltechnischen Untersuchung (UMWELTPLAN GMBH STRALSUND 2016) wurden fiir den B-
Plan 3.7 Emissionskontingente fir die jeweiligen Gewerbegebiete festgesetzt, bei deren Einhal-
tung keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die Nachbarschaft zu erwarten sind. Dariiber
hinaus wurden auf Grundlage der Erweiterung der schalltechnischen Untersuchung (UMWELTPLAN
GMBH STRALSUND 2017) Festsetzungen zum baulichen Schallschutz gem. DIN 4109 getroffen.

e Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) sind derart zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen
Landbkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus: Grundsatz der Wasserwirt-
schaft, § 6 Wasserhaushaltsgesetz WHG).

Bei der Planung und Durchfiihrung von BaumalRnahmen und Aufforstungen sind die Belange der
Grundwasserneubildung zu beachten. Es ist darauf hinzuwirken, dass die Grundwasserneubil-
dung nicht durch Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen des Versickerungs-
vermogens des Bodens wesentlich eingeschrankt wird (§ 31 LWaG M-V).

Der Geltungsbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Liissow.
Schadigende Beeintrachtigungen durch wassergefahrdende Stoffe, grundwasserabsenkende
Malnahmen sowie Schmutzwasserversickerungen sind bei dem Vorhaben unzuldssig. Gemal
dem B-Plan findet eine Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers liber das im Plangebiet

7
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vorhandene Netz statt. Zum Schutz des Wassers und der Gewdsser ist der Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen gemafll § 20 Abs. 1 LWaG M-V i.V.m. § 62 WHG der unteren Wasserbehorde
des Landkreises Vorpommern-Riigen bzw. bei der zustandigen Genehmigungsbehorde anzuzei-
gen.

e Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Das anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und lber die Regenriickhaltebecken in die
Vorflut eingeleitet.

e Abfille sollen in erster Linie vermieden werden, insbesondere durch die Verminderung ihrer

Menge und Schadlichkeit. Vorhandene Abfalle sollen stofflich oder energetisch verwertet wer-
den (aus § 6 Kreislaufwirtschaftsgesetz). Die Verwertung von Abfdllen hat in der Regel Vorrang
vor deren Beseitigung (aus § 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz, KrwWG).
Die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfille wird gemaR der Satzung Uber die Abfallbewirt-
schaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen vom 17.12.2015, in der aktuellen Fassung vom
9.10.2017, durch den Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises V-R bzw. durch von ihm be-
auftragte Dritte durchgefiihrt. Die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen (Pappe, Papier,
Glas und Verpackungen) erfolgt durch beauftragte private Entsorger.

e Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei 6ffentlichen Planungen und

Malnahmen zu beriicksichtigen. Der Denkmalschutz umfasst den Schutz, die Pflege und die wis-
senschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus:
Aufgaben des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutz-Gesetz, DSchG M-V). Denkmale sind
Baudenkmale, Denkmalbereiche, bewegliche Denkmale und Bodendenkmale. Zu den Denkmal-
bereichen gehoért auch deren engere Umgebung, sofern sie fiir deren Erscheinungsbild bedeut-
sam ist (Begriffsbestimmungen, § 2 DSchG M-V).
Die Berticksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Beachtung der Hinweise und Informa-
tionen der Denkmalschutzbehodrden. Im sidlichen Plangebiet befinden sich bekannte Boden-
denkmale. Dariiber hinaus wird das Vorhandensein von Bodendenkmalen auch aufRerhalb der
gekennzeichneten Flachen ernsthaft angenommen.

1.2.2 Ziele des Umweltschutzes in den Fachpldnen

Ziele und Grundsitze der Raumordnung (Regionales Raumentwicklungsprogramm RREP Vorpom-

mern 2010):

Laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm (RREP) Vorpommern (2010) bildet die Hansestadt
Stralsund gemeinsam mit der Hansestadt Greifswald aus raumordnerischer Sicht ein Oberzentrum.
Die B105 ist Teil des tberregionalen, die B96 des groRrdaumigen StraRennetzes. Der Geltungsbereich
wird als Entwicklungsraum fir Tourismus dargestellt.

Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) fir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswir-
kungsbereich des B-Plans:

Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund (1999) stellt fiir das Plangebiet (iber-
wiegend Gewerbliche Bauflachen dar. Im Osten des Plangebietes wird weiterhin eine Griinfliche mit
Wasserflache dargestellt, im nordlichen Bereich auBerdem eine WeiRflache. Die Weilifliche wird
gem. § 5 Abs. 1 BauGB im Rahmen der 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes neu in den Flachen-
nutzungsplan aufgenommen. Damit ist der B-Plan 3.7 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

MalRknahmen und Ziele des Landschaftsplans der Hansestadt Stralsund (1996):
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Der Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund aus dem Jahr 1996 stellt den Geltungsbereich als Bau-
fliche gemall § 5 BauGB und einer Flache mit landschaftspflegerischer Zielstellung dar. In dieser
Grinflache befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop (Soll). Da das Soll erhalten bleibt und nur
eine geringfiigige Anpassung der Fliche mit landschaftspflegerischer Zielsetzung erfolgt, ist eine An-
derung des Landschaftsplanes nicht erforderlich. Wesentliche Veranderungen von Natur und Land-
schaft im Planungsraum sind nicht zu erwarten.

Darstellungen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern (2009) fiir den Geltungsbe-
reich und den sonstigen Auswirkungsbereich des B-Plans:

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (GLRP) der Planungsregion Vorpommern (2009) trifft so-
wohl im Bestandsteil als auch im MalBnahmenteil keine Aussagen zum Plangebiet. Diese nicht vor-
handenen Aussagen resultieren aus der Lage der Flache innerhalb des Siedlungsbereiches der Stadt
Stralsund und der Gberwiegend geringen naturschutzfachlichen Bedeutung der Flache, die sich bei
einer groben Betrachtung im kleinen MalRstabsbereich ergibt (LUNG M-V 2009).
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2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

Die Wirkfaktoren eines Vorhabens lassen sich grundsatzlich in drei unterschiedliche Gruppen unter-
gliedern:

e Wirkfaktor aufgrund der bloRen Existenz des Vorhabens (anlagebedingte Wirkungen wahrend
der gesamten Standzeit),

e Wirkfaktor durch den Bau des Vorhabens (Wirkungen wahrend der Bauzeit),

e Wirkfaktor durch das Betreiben des Vorhabens (mit dem Betrieb im Zusammenhang stehende
Wirkungen)

Wirkfaktoren sind hierbei EinflussgréBen, die das Vorhaben auf den Zustand und die weitere Ent-
wicklung der Umwelt haben kann. Auswirkungen stellen Veranderungen, die Schutzgiter durch
Wirkfaktoren erfahren, dar. "Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und
strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgiitern, innerhalb von Schutzgiitern (zwischen und inner-
halb von Schutzgutfunktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftli-
chen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkun-
gen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind" (FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRAREN- UND VER-
KEHRSWESEN 1997).

Der B-Plan ist nicht vorhabenbezogen. Deshalb erfolgen keine lagekonkreten Festsetzungen zu ein-
zelnen Baukorpern usw. Die Umweltauswirkungen des B-Plans werden anhand seiner Festsetzungen
beurteilt, wobei eine durchschnittlich zu erwartende Nutzung zu Grunde gelegt wird. Die spezifi-
schen Anforderungen und Umweltauswirkungen der Betriebe im Plangebiet sind auf der Ebene der
Vorhabenzulassung zu betrachten.

2.1 Voraussichtliche Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes (Wirkungsprofil)

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden wesentlichen Auswirkungen
des Baugebietes ausgegangen werden:

e Uberbauung mit Gebiuden und befestigten Flichen einer Gewerbe-Nutzung; Versiegelung und
sonstige durchlassige Befestigung von Flachen (Wirkung aufgrund der Existenz des Vorhabens);
dadurch

e Beseitigung von Biotopen, vor allem von Acker sowie kleinflachig von stralenbegleitenden
Ruderalfluren und Zierrasen sowie Teilen eines Siedlungsgebiisches;

e Beseitigung von Vegetationsstandorten und Tierlebensraumen, bei Bericksichtigung beste-
hender Vorbelastung durch angrenzende Bebauung, StraBen und eine Freileitung;

e wesentliche Storung der natlrlichen Bodenfunktionen durch Abtrag des belebten Oberbo-
dens, Bodenverdichtung und Versiegelung, insbesondere auf bislang unversiegelten Flachen;

e Herabsetzung der Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser auf den versiegelten
Flachen, Minderung der Retentionswirkung der Landschaft bei hohem Anfall von Nieder-
schlagswasser, dadurch Belastung der Vorfluter durch hohe Abflussmengen — weitgehende
Vermeidung dieser Auswirkungen durch ortliche Versickerung bzw. Riickhaltung des Nieder-
schlagswassers mit Drosselabfluss;

e Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes durch Errichtung von GroRformbauten der
Gewerbebetriebe bei gleichartiger Vorbelastung auf den benachbarten Flachen.

e Bau und Nutzung der Gewerbebetriebe, dadurch
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e Storung der Tierwelt im Gebiet und auf benachbarten Flachen durch Anwesenheit von Men-
schen, baulichen Anlagen und Larmemissionen. Erhéhung des Aufkommens gewerblicher
Abwasser.

2.2 Geplanter Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Die Hansestadt Stralsund befindet sich in der Landschaftseinheit 200 , Lehmplatten nérdlich der
Peene” (Landschaftszone Vorpommersches Flachland) (LUNG M-V 2001).

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf einer Flache von ca. 23 ha. Das Plangebiet wird im Norden
durch die KoppelstraRe, im Stiden durch die Agnes-Bluhm-StralRe und die Stadtgrenze der Gemeinde
Wendorf, im Osten durch die Albert-Schweitzer-Stralle und im Westen durch die Stadtgrenze zur
Gemeinde Lissow, das Geldnder der Getreide AG und die KoppelstraBe 37 (ITG) sowie landwirt-
schaftliche Flachen begrenzt. Im Plangebiet finden sich Uberwiegend Ackerflachen. Die Gelandeho-
hen betragen 20 bis 25 m (. HN. Dabei fallt das Gelande leicht in Richtung Nordosten ab.

Bei der Umweltpriifung sind die Wirkungen der durch den Bauleitplan vorbereiteten Eingriffsvorha-
ben auf die Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu be-
schreiben und zu bewerten. Dabei ergeben sich bei den einzelnen Belangen regelmalig unterschied-
liche Starken und Reichweiten der Auswirkungen, so dass eine schutzgutspezifische Gestaltung des
Untersuchungsrahmens erforderlich ist.

Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Eingriffsgebiet und den dort betroffenen Schutzgiitern
Boden, Wasser, Tiere / Pflanzen, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter.

Abbildung 1: Untersuchungsraume der Umweltpriifung
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Der Untersuchungsraum (UR) fur ein bestimmtes Schutzgut muss mindestens das vom B-Plan vo-
raussichtlich erheblich beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten. Bei der Umweltpriifung fiir den B-
Plan wurden dabei folgende Aspekte bericksichtigt:

e Auswirkungen geringer bis mittlerer Reichweite des B-Plans kdnnen die Schutzgliter Mensch
(Wohn- und Erholungsfunktion), Tiere / Pflanzen (hier Teilaspekt storungsempfindliche Tierar-
ten) aufgrund von Stérungen sowie das Landschaftsbild aufgrund zu erwartender grolRer gewerb-
licher Baukorper betreffen. Entsprechend wird ein Wirkraum von 300 m Radius um den Gel-
tungsbereich betrachtet (Abbildung 1). Beim vorliegenden B-Plan handelt es sich um eine Ange-
botsplanung fiir Gewerbegebiete. Entsprechend erfolgt die Beurteilung der Einordnung in die
Umgebung v.a. Uber gebietsspezifische Lairmemissionen gemall der DIN 18005. Betriebsspezifi-
sche Auswirkungen durch licht- und luftgetragene Emissionen sind zurzeit nicht bekannt. Solche
Auswirkungen missen im Rahmen der einzelbetrieblichen Genehmigung betrachtet werden.

e Bei den Ubrigen Schutzgitern (Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft, Kultur- und sons-
tige Sachgiter) orientiert sich die Betrachtung aufgrund der bestehenden Vorbelastung im We-
sentlichen auf den Geltungsbereich. Der Untersuchungsraum fiir die flichendeckende Biotopty-
penerfassung (Schutzgut Tiere / Pflanzen) nach der Kartieranleitung M-V sowie die faunistischen
Kartierungen wurde mit r = 25 m lber den Geltungsbereich des geplanten B-Planes hinaus abge-
grenzt (Abbildung 1). In diesem Bereich erfolgt auch die Erfassung der Schutzgiiter Boden und
Wasser.

Fir die Erstellung des Umweltberichtes werden insbesondere die folgenden vorliegenden Daten und
Informationen ausgewertet:

e Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund (1999),
e Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund (1996),
e Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern (LUNG M-V 2009),

e Daten des LINFOS lber Kartenportal Umwelt des LUNG M-V (http://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php).

Folgende besondere Untersuchungen werden durchgefiihrt:

e Biotoptypenkartierung gemall Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen des LUNG M-V (2013) und Kartierung der gemaR § 18/19 NatSchAG M-V ge-
schiitzten Baume und Alleen auf Grundlage der Lageplanvermessung im Oktober und November
2014. Ende 2020 erfolgte eine Uberpriifung der Aktualitit der Biotoptypenkartierung durch das
Amt fiir Planung und Bau der Hansestadt Stralsund. Der Biotoptypen-Bestand ist in Karte 1 des
GOP dargestellt.

e Fachgutachterliche artenschutzbezogene faunistische Kartierungen im Jahr 2016 (HEIKE GRUNE-
WALD NATURSCHUTZFACHLICHE GUTACHTEN UND KARTIERUNGEN 2016). Die Anzahl der Begehungen ori-
entiert sich an den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung des LUNG M-V:
- Brutvogel: Revierkartierung mit insgesamt 4 Begehungen im April — Mai, weiterhin eine Nacht-
begehung im Juni,

- Amphibien: 4 Begehungen, davon eine Nachtbegehung im Zeitraum April bis Juli im Bereich der
Gewasser,
- Reptilien: 7 Begehungen im April — Juli in potenziell geeigneten Biotopen.

e Eingriffsermittlung unter Bezugnahme auf die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des MLU M-V
(2018). Gemal’ § 1a (3) BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitpldane die Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG anzuwenden.
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e Artenschutzrechtliche Bewertung anhand des § 44 BNatSchG auf Grundlage der o.g. Kartierung
und einer Potenzialanalyse zum Vorkommen streng geschiitzter Arten. Der B-Plan ist dahinge-
hend zu priifen, dass artenschutzschutzrechtliche Verbote der Umsetzung nicht dauerhaft ent-
gegenstehen.

e Fachgutachterliche schalltechnische Untersuchung (UMWELTPLAN STRALSUND 2016/2017)

2.3 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan voraussichtlich erheblich beeinflussten
Gebiet

Die in der Umweltprifung zu bericksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes ent-
sprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im Folgenden hinsichtlich ihres Zustandes vor Beginn der Um-
setzung der Planung beschrieben.

2.3.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Im 300-m-Untersuchungsraum befinden sich weder internationale noch nationale Schutzgebiete. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete DE 1743-401 ,Vorpommersche Waldlandschaft“ und DE
1744-301 , Krummenhagener See, Borgwallsee und Plitter See” liegen ca. 2 km vom Geltungsbereich
entfernt. Auswirkungen auf diese Gebiete entstehen durch den B-Plan nicht. Ansiedlungen emittie-
render Betriebe missen im Rahmen ihrer Vorhabengenehmigung ggf. erneut auf ihre Natura 2000-
Vertraglichkeit geprift werden.

Im UR befinden sich gemafR} & 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope. Dabei handelt es sich um zwei
Sélle, die jeweils als Hochstaudenflur mit einem mesophilen Laubgebiisch ausgepragt sind, vgl. Kar-
te 1 des GOP.

Nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume befinden sich nicht im Plangebiet und im 25 m-UR.

Nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Alleen und einseitige Baumreihen befinden sich an der Kop-
pelstralle, der Albert-Schweitzer-StraRe und der Agnes-Bluhm-StraRe (vgl. Karte 1 des GOP). Sie be-
stehen aus jungen bis mittelalten Baumen der Arten Linde, Eiche, Kastanie und Ahorn.

2.3.2 Tiere und Pflanzen einschliefilich ihrer Lebensrdaume

Die Bestandsbeschreibung fiir das Schutzgut Pflanzen stiitzt sich im Wesentlichen auf die Ergebnisse
der im Jahr 2014 von BHF LANDSCHAFTSARCHITEKTEN nach der , Anleitung fiir die Kartierung von Bio-
toptypen und FFH-Lebensraumtypen“ des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013)
durchgefiihrten Biotoptypenkartierung und die Ende 2020 erfolgte Uberpriifung deren Aktualitit
durch das Amt fiir Planung und Bau der Hansestadt Stralsund. Die im 25-m-Untersuchungsraum vor-
handenen Biotoptypen sind in Karte 1 des GOP dargestellt und werden im Folgenden sowie in Tabel-
le 2 aufgelistet und bewertet.

Das Plangebiet ist ackerbaulich (ACL) gepragt. Auf der Ackerflaiche im Plangebiet befinden sich zwei
nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Soélle (Zusatzcode UGS, vgl. Biotop 129 und 132 der Planzeich-
nung), die als Hochstaudenflur (VHD) mit Laubgebiisch (BLM) ausgepragt sind. Entlang der Ackerran-
der befinden sich schmale ruderale Staudenfluren (RHU). An das Plangebiet grenzen im Nordwesten,
Nordosten und Stidwesten vorhandene Gewebegebiete an. Das Plangebiet wird im Norden von einer
Energiefreileitung (OSS) Uiberspannt.

Entlang der sidlichen, dstlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes befinden sich vorhandene
StralRen (OVL; Agnes-Bluhm-Stralle, Albert-Schweitzer-Stralle, Koppelstralle) mit begleitenden Rad-
wegen (OVF) und Parkbuchten (OVP), die von artenarmen Zierrasen (PER) mit geschlossenem Allee-
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und Baumreihenbestand (BAG, BRG) gesdumt werden. Die Alleen und Baumreihen unterstehen dem
gesetzlichen Schutz gemaR § 19 NatSchAG M-V, vgl. Kapitel 2.3.1.

Tabelle 2: Im 25 m-Untersuchungsraum vorhandene Biotoptypen und ihre naturschutzfachliche Einstufung

Wert- und
Funktionsele-
Code!? Biotoptyp® Schutz? Bedeutung? ment beson-
derer Bedeu-
tung®
BLM Mesophiles Laubgebiisch §20 mittel X
BAG Geschlossene Allee §19 mittel X
BRG Geschlossene Baumreihe §19 mittel X
UGS (Zu- g §20 mittel X
satzcode)
Hochstaudenflur stark entwasserter Moor- und .
VHD - gering

Sumpfstandorte

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mi- ) mittel

neralstandorte

ACL Lehm- bzw. Tonacker - gering
PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten - gering
PER Artenarmer Zierrasen - gering
OVF Versiegelter Rad- und FuRweg - nachrangig
OovL StraRe - nachrangig
ovP Parkplatz, Versiegelte Freiflache - nachrangig
0IG Gewerbegebiet - nachrangig
0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage - nachrangig
GEB Gebdude - nachrangig

1 Biotoptypencode und —bezeichnung nach LUNG 2013.

2 Schutz nach den §§ 18, 19, 20 NatSchAG M-V.

3 Einstufungen der naturschutzfachlichen Bedeutung des Biotoptyps im UR, in Anlehnung an die ,HINWEISE ZUR
EINGRIFFSREGELUNG* (MLU M-V 2018). Bei Baumen erfolgt die Einstufung anhand des Bestandsalters.

Faunistische Funktionen

Es liegen Ergebnisse der faunistischen Kartierung im Jahr 2016 vor (HEIKE GRUNEWALD NATURSCHUTZ-
FACHLICHE GUTACHTEN UND KARTIERUNGEN 2016). Kartiert wurden Brutvégel, Amphibien und Reptilien.
Das Vorkommen anderer artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw. Artengruppen im Untersu-
chungsraum wird anhand einer Potenzialabschatzung auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung
erfasst. Weiterhin erfolgt eine Erfassung der faunistischen Funktion Uber die Abfrage von Daten im
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.

Brutvogel

Auf den Ackerflachen im Plangebiet und 25 m-UR wurden Brutvorkommen der Arten Feldlerche und
Schafstelze nachgewiesen. Eine Brut des Schwarzkehlchens wurde weiterhin an dem Soll westlich
der Albert-Schweitzer-StraRe festgestellt. Brutverdacht bestand 2016 fiir die Arten Braunkehlchen
und Klappergrasmiicke an dem Soll stidlich der KoppelstraRe. Im Bereich der dstlich und westlich an
das Plangebiet angrenzenden Bebauung wurden Brutvorkommen von Haus- und Feldsperling, Kohl-
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meise, Monchsgrasmiicke, Hausrotschwanz und Heckenbraunelle erfasst. Sichtbeobachtungen von
Elstern, Nebelkrdhen, Stare, Mauersegler, Mausebussard, Rotmilan und Turmfalke erfolgten eben-
falls im Rahmen der Kartierung 2016. Eine einmalige Beobachtung eines futtersuchenden Kranich-
paars erfolgte auf einer Brachflache deutlich auRerhalb des Plangebiets.

Aufgrund des Fehlens von stérungsarmen Gehodlzen mit horstaufnahmefahigen Kronen bzw. der
N&he zu Storquellen (z.B. BundesstralRe, Gewerbe- und Wohngebieten) sind im Plangebiet und des-
sen 300 m-Umfeld Brutvorkommen stérungsempfindlicher Gro3- und Greifvogelarten auszuschlie-
Ben.

Rastvogel

GemaR der ,Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion der Landschaft fiir rastende und
Uiberwinternde Wat- und Wasservogel“ (ILN & IFAOQ 2009) handelt es sich bei dem Plangebiet um
einen Raum mit geringer Bedeutung (Stufe 1) der Rastgebietsfunktion. Das Vorhaben befindet sich in
einem Bereich mit mittlerer bis hoher relativer Dichte des Vogelzugs (Zone B).

Fledermause

Entsprechend der Potenzialanalyse ist im Plangebiet das Vorkommen von Breitflligelfledermaus,
Wasserfledermaus, Kleinem Abendsegler, GroBem Abendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfle-
dermaus moglich. Potenziell kdnnen Fledermausquartiere im Bereich der an das Plangebiet angren-
zenden Siedlungsflachen (Geb&dude) sowie in einer Hecke mit Altbdumen, die sich nérdlich der Kop-
pelstralle nordostlich des Plangebietes befindet, vorhanden sein. Im Plangebiet befinden sich keine
Baume mit Hohlenpotenzial sowie weiterhin keine Gebadude, so dass ein Quartiervorkommen sicher
ausgeschlossen werden kann. Ackerflaichen, Gewasser, Hecken, Alleen und Baumreihen im UR kon-
nen Nahrungshabitate oder auch Flugleitlinien von Fledermausen darstellen.

Amphibien und Reptilien

Im Rahmen der Amphibien-Kartierung wurden ausschlieBlich Griinfrésche (Pelophylax spec.) nach-
gewiesen (HEIKE GRUNEWALD NATURSCHUTZFACHLICHE GUTACHTEN UND KARTIERUNGEN 2016). Die Nachweise
wurden an einem Grofteil der im UR der Kartierung (groBeres Plangebiet, vgl. Ausfiihrungen zu
Brutvogeln) vorkommenden Kleingewasser erbracht, wobei die trockenfallenden Kleingewdsser im
Laufe des Friihjahrs/Sommers wieder von den Amphibien verlassen wurden. Die geringen Nachweise
liegen laut Gutachter in der intensiven Landwirtschaft, dem starken Verkehr (Zerschneidungswir-
kung), der Austrocknung der Kleingewasser sowie dem Fischbesatz in den Regenriickhaltebecken
begriindet. Entsprechend dem Datensatz des Umweltkartenportals liegt flir den Bereich der Werk-
statt fiir Behinderte Stralsund gemeinniitzige GmbH ein Fundort des Grasfrosches aus dem Jahr 1996
vor. Gemald dem faunistischen Gutachten wird vermutet, dass auch Erdkrote, Grasfrosch und mog-
licherweise Teichfrosch mit geringen Dichten im Gebiet der Kartierung vorkommen.

Aus der Gruppe der Reptilien wurde die Art Ringelnatter im Bereich der Hecke an der nordwestlichen
Grenze des Plangebietes nachgewiesen (HEIKE GRUNEWALD NATURSCHUTZFACHLICHE GUTACHTEN UND KAR-
TIERUNGEN 2016). Weiter Reptilien-Nachweise (1 Ringelnatter, 1 Waldeidechse) erfolgten deutlich
auBerhalb des Plangebietes. Insgesamt ergibt sich auch im Hinblick auf die Gruppe der Reptilien eine
sehr geringe Artenzahl und Individuendichte. Gemal Gutachten kénnen die vorhandenen Lebens-
raume im Gebiet potenziell auch fiir die Blindschleiche geeignet sein. Ein Vorkommen von Kreuzot-
ter, Zauneidechse, Glattnatter und Sumpfschildkréte wird vom Gutachter sicher ausgeschlossen.
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Landsduger

Fiir das Plangebiet liegen gemals den Daten des LUNG M-V keine Nachweise der Arten Fischotter und
Biber vor. Im Plangebiet befinden sich keine FlieBgewdasser als mogliche Migrationskorridore fiir die
Arten, regelmaRige Vorkommen sind daher sicher auszuschlieRen.

Verbreitete Arten (z.B. Rehe, Hasen) kdnnen im Plangebiet, insbesondere aber im Bereich der Gehdl-
ze nordlich der KoppelstraRe (aufRerhalb des UR) vorkommen. Aufgrund der vorwiegend intensiven
Nutzung hat das Gebiet insgesamt eine geringe Bedeutung fiir viele Insektenarten. Von hoherer Be-
deutung sind die Soélle und die Geholzbiotope.

Zusammenfassende Bewertung: Biotope mit einer hohen oder sehr hohen Bedeutung befinden
sich nicht im UR. Eine mittlere Wertigkeit kommt den nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzten Alleen
und Baumreihen, den Sollen (Auspragung als Laubgebiisch und Hochstaudenflur) sowie den stra-
Benbegleitenden Ruderalfluren zu.

Von geringer Bedeutung sind die Ackerflachen, die Siedlungsgehdlze und Rasenbiotope im UR.
Bereits iiberwiegend versiegelte Verkehrs- und Siedlungsflichen sowie Gewerbegebiete und Ver-
sorgungsanlagen haben eine nachrangige Bedeutung.

Die Ackerflachen sind von geringer Bedeutung als Nahrungshabitat fiir Fledermause, werden je-
doch von den bodenbriitenden Arten Feldlerche und Schafstelze als Bruthabitat genutzt. Im Be-
reich der Solle, bestehend aus Hochstaudenfluren und Laubgebiischen, finden frei in Gehdlzen und
deren umliegenden Krautsaumen briitende Vogelarten potenzielle Bruthabitate.

2.3.3 Naturraum, Boden, Wasser, Klima / Luft
Naturraum

Nach der naturrdaumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns wird das Plangebiet dem Vor-
pommerschen Flachland und der zugehorigen GrofRlandschaft ,Vorpommersche Lehmplatten” bzw.
der Landschaftseinheit ,Lehmplatten noérdlich der Peene” zugeordnet (UKP des LUNG M-V). Diese
Landschaftseinheit kann vereinfacht als wellige bis kuppige Grundmordnenebene charakterisiert
werden.

Boden

Entsprechend der , Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale in Mecklenburg-
Vorpommern” (UTAG-CONSULTING GMBH, INGENIEURBURO WASSER UND UMWELT STRALSUND
1996) herrschen im Plangebiet und UR grundwasserbestimmte und/oder staunasse Leh-
me/Tieflehme (>40 % hydromorph) vor. Entsprechend der Konzeptbodenkarte des LUNG M-V
(Stand: 2014) Uberwiegen im Plangebiet und UR Bodentypen des Pseudogleys (Bodeneinheit 26.2).
Diese Boden sind durch zeitweise stauende Nasse beeinflusst, da ein verdichteter Untergrund nur
eine langsame Versickerung zuldsst. Im Bereich von Sollen sind Kolluvisole vorhanden (Bodeneinheit
5.4). Im Studwesten des UR und Plangebietes befinden sich Bodentypen der Braunerden (Bodenein-
heit 25).

Mit Ackerzahlen von 35 bis > 50 gemal} der Geologischen Karte von Mecklenburg-Vorpommern (GE-
OLOGISCHES LANDESAMT MECKLENBURG-VORPOMMERN 1995) weisen die landwirtschaftlich genutzten Bo-
den ein mittleres bis hohes Ertragspotenzial auf. Gemall den Daten der Reichsbodenschatzung ist
vorwiegend die Standorteinheit IS 3 zu finden (lehmiger Sand). Die Nahrstoffversorgung der Pflanzen
ist als gut zu bezeichnen. Die Wasserdurchladssigkeit ist bei lehmigem Sand und stark lehmigem Sand
niedrig und die Gefahr einer Verdichtung des Bodens ist hoch. Die Winderosionsgefahrdung ist bei
den Standorten als niedrig und die Wassererosionsgefahrdung als mittel einzustufen.
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Der Baugrund des geplanten Baugebiets besteht gemall der Baugrunduntersuchung aus dem Jahr
1991 groRtenteils aus tragfahigem Geschiebelehm und —mergel mit stellenweise zwischengelagerten
Sandschichten und —adern. Letztere sind, lokal unterschiedlich, zeitweise wasserfiihrend. Decksande
treten Gber dem Geschiebemergel nur untergeordnet auf. Dieser tragfahige Baugrund wird jedoch
ortlich durch Senken und Sélle beeintrachtigt, in denen bis zu 5 m machtige Torfe und Mudden fest-
gestellt wurden. Diese organogenen Schichten sind extrem gering belastbar und sollten moglichst
nicht bebaut werden.

Auf den im UR vorherrschenden landwirtschaftlichen Flachen sind die oberen Bodenhorizonte durch
Bodenbearbeitung verandert. Diese Boden unterliegen aullerdem einem intensiven Input und Entzug
von Nahrstoffen.

Bewertung: Die Boden im UR sind regional verbreitet und haben eine mittlere Eignung als land-
wirtschaftlicher Produktionsstandort. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und
der damit einhergehenden Bodenverdichtung und den veranderten Nahrstoffverhaltnissen ist ins-
gesamt von einer allgemeinen, mittleren Bedeutung auszugehen.

Wasser

Das Plangebiet und der UR befinden sich in der Schutzzone Il der Wasserfassung Liissow. Diese wird
fir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung der Hansestadt Stralsund genutzt.

Gemal den Daten des LUNG M-V, abzurufen im Kartenportal Umwelt M-V, betrdgt der Flurabstand
des obersten Grundwasserleiters im Plangebiet und im UR hauptsachlich > 10 m. AusschlieBlich im
Westen des Plangebietes (stidlich angrenzend an Gewerbegebiet) liegt der Flurabstand bei > 5-10 m.
Das Vermogen der Béden zur Grundwasserneubildung ist gemaR den Daten des LUNG M-V im Plan-
gebiet und UR nur gering (69 mm/Jahr mit Bertcksichtigung eines Direktabflusses). Im westlichen
Randbereich liegt die Grundwasserneubildung gemal der LUNG-Daten bei 256,5 mm pro Jahr, diirfte
aufgrund der erfolgten baulichen Nutzung aber geringer sein. Die Schutzfunktion der Deckschichten
ist in Bereichen mit hohen Grundwasserflurabstanden hoch, im westlichen Randbereich des UR ge-
ring.

Gemal den Daten des LUNG M-V befinden sich im Plangebiet und im UR keine FlieR- und Stillgewas-
ser. Im noérdlichen und 6stlichen Plangebiet befinden sich Solle, die als mesophile Laubgebiische und
Hochstaudenfluren ausgepragt sind und kein Wasser fiihren, vgl. Kapitel 2.3.2.

Aufgrund des iiberwiegend hohen Grundwasserflurabstands im Gebiet bei hoher Filter- und Puf-
ferkapazitit des Bodens besteht eine geringe Gefahr der Belastung des Grundwassers durch
Schadstoffe. Die Empfindlichkeit des oberen Grundwasserleiters ist entsprechend gering. Aufgrund
der Lage in der Trinkwasserschutzzone Ill kommt dem Geltungsbereich eine mittlere Bedeutung
zu.

Klima / Luft

Die Hansestadt Stralsund gehort zum Klimagebiet Westmecklenburger Kiste und Westriigen. Dabei
handelt es sich um eine Ubergangszone zwischen dem vom Atlantik beeinflussten, maritimen Klima
Westeuropas und dem kontinentalen Klima Osteuropas. Das Mesoklima ist gekennzeichnet durch
die Auspragung der natirlichen und baulich gepragten Umwelt. Urban bebaute Gebiete weisen ein
charakteristisches Stadtklima auf. Dabei herrschen erhohte Temperaturen, eine geringere Luftfeuch-
tigkeit und geringere Windgeschwindigkeiten. In der Regel ist eine erhohte Schadstoffbelastung der
Luft zu verzeichnen. Die maritime Lage Stralsunds hat einen stabilisierenden Einfluss auf die Jahres-
temperatur, es herrscht eine héhere Luftfeuchtigkeit und das Klima ist von einer starken Windexpo-
sition gepragt. Es herrschen Winde aus sidlichen bis westlichen Richtungen vor (LANDSCHAFTSPLAN
HANSESTADT STRALSUND 1996). Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt bei 8,6 °C. Der durchschnittli-
che Jahresniederschlag betragt ca. 654 mm (Quelle: DWD, Station Steinhagen-Negast).
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Im UR befinden sich wenige versiegelte Flachen, daher herrscht ein nattrliches Klima vor. Den vor-
handenen ackerbaulich genutzten Flachen kommt eine Funktion als Kaltluftproduktionsflachen zu.
Kaltluftwechselbeziehungen in Richtung Stadtgebiet sind durch die vorhandenen Strallentrassen
(B105/B96) verstellt. Flachenhafte Gehdlze als frischluftproduzierende Elemente sind nicht vorhan-
den. Vorbelastungen der lokalen Auspragung von Klima und Luft bilden die Straen aufgrund der
Erwdarmung der Verkehrsflichen und der betriebsbedingten Schadstoffemissionen. GemaR Ver-
kehrsmengenkarte haben die B96, B105 und B194 hohe DTV mit Gber 10.000 Kfz/24 Std (UKP LUNG
M-V). An der B105 befindet sich in Hohe der Wohnsiedlung eine Larmschutzwand. Lokale gewerbli-
che Emittenten sind der Getreidehandel (Staubemittent) und ein kunststoffverarbeitender Betrieb
(Emittent fir NOx und fllichtige organische Verbindungen) (UKP LUNG M-V).

Die Vorbelastung durch umliegende Verkehrs- und Gewerbeflachen sowie das Fehlen von klimati-
schen Wechselbeziehungen zum Stadtgebiet von Stralsund mindern die lokalklimatische Bedeu-
tung des Gebietes. Aufgrund der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet ist lokal von einer hochs-
tens mittleren Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/Luft auszugehen.

2.3.4 Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes

Die Betrachtung von Wirkungsgefiigen im Naturhaushalt soll noch mehr als die schutzgutbezogene
Betrachtung die Auswirkungen menschlicher Tatigkeit auf die Naturprozesse verdeutlichen. Wir-
kungsgefiige kénnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass sich die Beschreibung auf die ortli-
chen und fir die hier zu beurteilende Nutzung wesentlichen Sachverhalte beschranken muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen im 300-m-Untersuchungsraum sind:

e Nutzung der Ackerbiotope im Plangebiet durch Brutvogel des Siedlungsbereichs und des Offen-
landes als Brutplatz, Balzrevier und Nahrungsgebiet.

e Vernetzungsbeziehungen der linearen Gehdlze im UR (Allee, Baumreihen, Siedlungsgehdlze), u.a.
mit Bedeutung als Leitstrukturen fir Fledermause.

e Nutzung der Freiflaichen des Untersuchungsraums als Jagdhabitat sowie Nutzung der Gebaude
und Baume als Quartier durch Fledermause.

e Zusammenhang von Versickerungsleistung des Bodens (im Zusammenwirken mit der Struktur
und Verdunstungsleistung der Vegetation) und dem Vermoégen zur Grundwasserneubildung bzw.
mit dem Vermogen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswasser zurilickzuhalten und die
FlieRgewdsser von Hochwasserereignissen zu entlasten.

2.3.5 Landschaft

Zur Beschreibung der ortlichen Auspragung der Biotope und Nutzungen siehe Kapitel 2.3.2. Auf die
Funktion und Eignung des Landschaftsraumes als Ort flir naturgebundene Erholung wird in Kapitel
2.3.7. bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch eingegangen.

Unter dem Schutzgut Landschaft werden die Aspekte ,landschaftliche Freirdume” und ,Landschafts-
bild“ betrachtet. Das Landschaftsbild im 300-m-Radius der Umweltprifung ist gepragt durch acker-
bauliche, gewerbliche und Wohnnutzung. Weitere pragende Elemente sind die am norddstlichen
Rand des 300 m-UR verlaufende BundesstralRe B105, die das Plangebiet querende Freileitung sowie
weitere Strallen, die den UR durchziehen. Strukturierende Elemente wie Hecken, Geholze oder Ge-
blsche sind nur in vergleichsweise geringem MalSe zu finden. Die jungen bis mittelalten Alleen und
Baumreihen entlang der Strallen sind aufgrund ihres geringen Bestandsalters nicht bzw. nur in gerin-
gem Male landschaftsbildwirksam. Weiterhin sind die bestehenden Gebadude nur geringfligig einge-
grunt.
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Der Aspekt Schonheit/Naturnahe ist aufgrund der genannten anthropogenen Strukturen teils stark
vorbelastet und hat einen geringen Funktionswert. Die natirliche Eigenart der Landschaft ist im
Plangebiet durch die angrenzende Bebauung und die zahlreichen Verkehrswege verandert.

Das Plangebiet und der nordliche, 6stliche und sidliche UR liegen im Landschaftsbildraum 1116 - 12
»,Heckenlandschaft von Voigdehagen und Acker nordlich von Brandshagen”, dem eine mittlere bis
hohe Bedeutung zukommt (UTAG-CONSULTING GMBH, INGENIEURBURO WASSER UND UMWELT STRALSUND
1995). Ostlich grenzt ein urbaner Raum mit sehr geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild an.

Entsprechend der landesweiten Erfassung (LINFOS) befinden sich keine unzerschnittenen landschaft-
lichen Freiraume der Stufen 1-4 im UR.

Wert- und Funktionselemente des Schutzgutes Landschaftsbild befinden sich nicht im UR. Auf-
grund der Lage im Siedlungs- und Gewerbebereich herrscht im UR ein anthropogen beeinflusstes
Landschaftsbild mit geringer Naturndhe vor.

2.3.6 Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitdt unter Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter
anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die dkologischen Komplexe, zu
denen sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonvention).

Die biologische Vielfalt bestimmt sich im kommunalen Betrachtungsraum vor allem durch die Vielfalt
der Lebensrdume und der darin wildlebenden Pflanzen und Tiere. Die Beurteilung der biologischen
Vielfalt kann nur naturraumgebunden erfolgen und hat die natiirlichen Verhaltnisse sowie Einfllisse
des Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu beriicksichtigen. Dabei wird die vom
LUNG M-V Ubermittelte Biodiversitats-Checkliste bericksichtigt.

Nach der vom LUNG M-V lbermittelten Biodiversitats-Checkliste sind fiir die Beschreibung der Bio-
diversitat auf der genetischen, artbezogenen und 6kosystemaren Ebene u.a. folgende Aspekte be-
deutsam:

e Artenzusammensetzung der Biozonose,

e Grofle und Entwicklung der Population,

e Fir den Artfortbestand notwendige Areale,

e Figenschaften und FlichengroRe der Okosysteme,

e Riaumliche Verteilung der Biotope und Okosysteme,

e R&umliche Verbindung zwischen den Landschaftselementen.

Der historisch wirtschaftende Mensch hat die biologische Vielfalt zunachst durch die Schaffung einer
Vielzahl von Kulturbiotopen und die Beglinstigung bzw. direkte Ansiedlung primar nicht heimischer
Tiere und Pflanzen betrachtlich erhoht, in den letzten 150 Jahren jedoch durch die vollstandige Zu-
rickdrangung von natiirlichen Lebensrdaumen und die Intensivierung und Vereinheitlichung der Fla-
chennutzungen wieder verringert.

Im UR sowie in dessen naherer Umgebung in 6stlicher, stidlicher und westlicher Richtung sind vor
allem Biotope der Ackerflachen und des Siedlungsraumes pragend. Diese Flachen besitzen eine ge-
ringe Naturndhe und einen geringen Reifegrad und sind bedingt durch menschliche Nutzungsanspru-
che standigen Veranderungen unterworfen. Entsprechend hoch ist der Anteil von Flachen ohne oder
mit nur kurzlebiger Vegetation. Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme sprechen fiir eine ge-
ringe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.
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Die Alleen und Baumreihen im Plangebiet und dessen Umgebung sind schmale, lineare Elemente, die
kein eigenes Binnenklima ausbilden. Sie bereichern die Lebensraum- und Strukturvielfalt der Land-
schaft, indem sie in begrenztem Umfang Lebensrdume und auch Leitlinien, z.B. flir Fledermause,
bieten und auBerdem als Vernetzungsstrukturen dem Biotopverbund dienen. Bei den Alleen und
Baumreihen handelt es sich um Baume jungen bis mittleren Alters. Baumhohlen sind entsprechend
nicht vorhanden.

Die im Plangebiet vorkommenden Solle stellen, verglichen mit den lbrigen Biotopen des UR, Habita-
te hoherer Biodiversitat dar. Aufgrund ihrer isolierten Lage auf den groRen, von Strafden getrennten
Ackerschlagen ist eine Vernetzung der Sélle nicht gegeben.

Uberértliche Verbundridume und funktionale Beziehungen: Das Plangebiet hat als Rastgebiet fiir
Zugvogel nur eine sehr geringe Bedeutung fiir die Winterrast von Greifvogeln und den Kleinvogel-
durchzug.

Fiir die Situation im Untersuchungsraum sind Biotope der landwirtschaftlichen Nutzung sowie des
Siedlungsraumes pragend. Insgesamt Gberwiegen Flachen mit geringer Naturndhe aufgrund anthro-
pogener Uberformung oder intensiver Nutzung. Entsprechend hoch ist der Anteil von Flachen ohne
oder mit nur kurzlebiger Vegetation. Eine Ausnahme bilden die Sélle sowie die Gehdlzstrukturen,
Alleen und Baumreihen im UR.

Fiir die genutzten Bereiche ist von einer geringen biologischen Vielfalt, im Bereich der Solle, Gebii-
sche und Baumstrukturen ist von einer mittleren Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen auszugehen.

2.3.7 Menschen, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Das Schutzgut Mensch wird durch die Schutzgutaspekte Wohnfunktion und Erholungsfunktion be-
schrieben.
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Abbildung 2: Nutzungen im 300-m-Untersuchungsraum (W: Wohnbauflachen, GE: Gewerbegebiet, SO: Son-
dergebiet, M: Gemischte Bauflichen)

Innerhalb des 300-m-UR um den Geltungsbereich befinden sich im Westen und Sidwesten sowie
vereinzelt im Slidosten Gewerbe- sowie Einzel- und Reihenhausgebiete (Abbildung 2). Flachen mit
hoher Bedeutung fiir die Wohnfunktion befinden sich im Nordwesten des UR. GemaR FNP handelt es
sich hierbei um Wohnbauflachen. Gewerbe- und Sondergebietsflachen sind in dieser Hinsicht von
nachrangiger Bedeutung.

Grundvoraussetzung fir die landschaftsgebundene Erholung ist eine moglichst intakte Landschaft
mit einem vielfaltigen und abwechslungsreichen Landschaftsbild sowie die entsprechende Zugang-
lichkeit des Landschaftraums. GemaR der Bewertung der Landschaftsbildpotenziale hat das Land-
schaftsbild im UR eine mittlere bis hohe Bedeutung (vgl. Kapitel 2.3.5) und bietet damit grundsatzlich
gute Voraussetzungen fiir die Naherholung. Das Plangebiet selbst ist aufgrund seiner ackerbaulichen
Nutzung, der angrenzenden Lage an Gewerbegebiete sowie stérender Einfllisse durch Larmemissio-
nen und Abgase nicht fiir die naturgebundene Erholung geeignet. Die strallenbegleitenden Radwege
kénnen von Radwanderern genutzt werden.

Bereiche hoher Bedeutung fiir die Wohnfunktion sind die Wohnbauflachen im Nordwesten des UR
sowie Einzelwohnanlagen im Siiden. Dem Plangebiet selbst sowie den umliegenden Gewerbege-
bieten kommt eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch zu. Der UR hat keine nennens-
werte Bedeutung fiir die Naherholung.

2.3.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bekannte Bodendenkmale befinden sich im stidlichen Plangebiet, vgl. Planzeichnung. Dariliber hinaus
wird das Vorhandensein von Bodendenkmalen auch auRerhalb der gekennzeichneten Flachen ernst-
haft angenommen (Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege vom 07.06.2016).
Geotope sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden (Kartenportal Umwelt M-V).

Sonstige Sachgiter im UR sind vorhandene Erdleitungen, die Freileitung, Gebaude, Straflen und We-
ge sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen.

2.3.9 Vermeidung von Emissionen

Durch die Ausweisung von Gewerbegebieten kénnen zusatzliche Auswirkungen durch Emissionen
von Verkehrsflachen und Gewerbebetrieben entstehen.

Sudlich, stdostlich, westlich sowie nordwestlich des Geltungsbereichs befinden sich Gewerbe-, Ein-
zel- und Reihenhausgebiete und Versorgungsanlagen. Flachen mit hoher Bedeutung fir die Wohn-
funktion stellen dabei die Wohnbauflachen im Nordwesten des UR dar. Stidlich sind gemaR dem FNP
der Gemeinde Wendorf (2001) im Bereich der FeldstraRe und Robert-Koch-StraBe Wohngebiete,
Gemischte Bauflachen sowie Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiete ausgewiesen.

Fiir die Hansestadt Stralsund liegen Larmkarten fir die HauptverkehrsstraBen nach § 47 ¢ BImSchG
vor. Die Larmsituation flir den Tag-Abend-Nachtzeitraum (Lgen) betragt im direkten Umfeld der B105
60 bis 65 dB(A), weiter stdlich sind Pegel von 55 bis 60 dB(A) zu verzeichnen. Im Gberwiegenden Teil
des Plangebietes liegt der von den Bundesstrallen verursachte Schallpegel bei weniger als 55 dB(A).
Im Nachtzeitraum (Lnight) herrschen im Bereich der Kreuzung der B105 und der B96 Pegel von 50 bis
55 dB(A) vor, weiter siidlich liegt der Pegel bei 45 bis 50 dB(A). Pegel von weniger als 45 dB(A) sind
im Ostlichen Teil des Plangebiets nur kleinraumig zu finden, im westlichen Plangebiet sind nur die
nordlichen Bereiche mit Schallpegeln iber 45 dB(A) belastet. Gemall den Daten des Schallimmissi-
onsplans der Hansestadt Stralsund (2012) gehen von der KoppelstraBe am Tag Schallpegel von bis zu
75 dB(A), von der Karoline-Herschel-Strale und der Albert-Schweitzer-Stralle von bis zu 70 dB(A)
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aus. Nachts sinken diese Pegel auf 65 dB(A) auf der KoppelstraRe und 60 dB(A) auf der Karoline-
Herschel-Stralle und der Albert-Schweitzer-StralRe.

GemaR der Schalltechnischen Untersuchung (UMWELTPLAN 2016) ist das Plangebiet durch Schallemis-
sionen vorbelastet. Bereits im Bestand wird der Orientierungswert gem. DIN 18005 am Immissions-
ort (10) 2 (Kormoranweg 17) leicht tiberschritten und weiterhin an den |0 1 und 3 (Kormoranweg 15
und 27) fast erreicht. MaRgeblich hierfiir ist der Immissionsbeitrag des Altmetallhandels in der Kop-
pelstralie.

GemaR den Daten des Umweltkartenportals des LUNG M-V (2008) werden von der folian GmbH im
Stdosten des UR NOx (47 kg/a), CO (187 kg/a) und NMVOC (Fliichtige Organische Verbindungen
ohne Methan, 22.407 kg/a) sowie von der Stralsunder Getreide- und Handelsgesellschaft mbH im
Westen des UR Feinstaub (949 kg/a) emittiert.

Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind der Bauleitplanung die malgeblichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung) fur
die jeweiligen Baugebiete zugrunde zu legen.

Diese betragen fir

Gebiet tags nachts
Allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete 55 dB(A) 45 (40') dB(A)
Dorfgebiete, Mischgebiete 60 dB(A) 50 (45?) dB(A)
Gewerbegebiete, Kerngebiete 65 dB(A) 55 (50%) dB(A)
Friedhofe, Kleingartenanlage, Parkanlagen 55 dB(A) 55 dB(A)

Insgesamt besteht durch die vorhandenen StraBen und die bestehenden Gewerbebetriebe eine
deutliche Vorbelastung des Plangebietes und der umliegenden Bebauung. Zu beachten ist auller-
dem, dass die o.g. Schallpegel jeweils nur flir einen bestimmten Emittenten (BundesstraRe, StraRe
oder Gewerbebetrieb) bestimmt und dargestellt sind. Entsprechend kommt es in einigen Bereich zur
Uberlagerung und somit teilweise zu einer Verstarkung der Lirmbelastung.

2.3.10 Sachgerechter Umgang mit Abwassern und Abfillen

Auf der landwirtschaftlichen Nutzflache versickert das anfallende Niederschlagswasser derzeit frei in
den Boden. Das auf den offentlichen StraBen anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wird
Uber das im Plangebiet vorhandene Kanalisationsnetz abgeleitet. Schmutzwasser wird in die Klaran-
lage Stralsund geleitet. Das anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und Uber die vorhande-
nen Regenriickhaltebecken in die Vorflut eingeleitet.

Die Mullentsorgung geschieht entsprechend der Satzung des Landkreises Vorpommern/Riigen.

2.3.11 Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Das Planvorhaben dient nicht der Erzeugung oder Nutzung von Energie.

2.3.12 Sonstiges

Die Hansestadt Stralsund verfiigt Gber einen Landschaftsplan aus dem Jahr 1996.
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2.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Den Kern der Umweltprifung bildet die Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung. Die Ermittlung erheblicher Umweltauswirkungen erfolgt fachgutachterlich einerseits mittels
einer Methodik in Anlehnung an die Okologische Risikoanalyse, andererseits, sofern normierte
Zulassigkeitsschwellen (striktes Recht) bestehen, unter Bezugnahme auf diese Schwellen (z.B.
Schutzgut Menschen — Immissionsschutz).

2.4.1 Bewertungsmethodik

Fir die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgitern durch die Planung bzw. die Einschatzung
der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfligung:

e die Bedeutung (Schutzwiirdigkeit und 6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und

e das Ausmald der Auswirkungen.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich die Beeintrachtigungsintensitat /
das 6kologische Risiko gegeniiber der geplanten Nutzung.

Die Bedeutung der Schutzgliter wurde in Kapitel 2.3 eingestuft. Das AusmaR der Auswirkungen wird
entsprechend Tabelle 3 bewertet.

Tabelle 3: Bewertung des AusmaRes der Auswirkungen

AusmafR Erlduterung

gering Werte oder Funktionen werden nur voriibergehend in héchstens mittlerem Umfang oder dau-
erhaft in geringem Umfang geschadigt, oder es sind Wirkungen mit sehr geringer Eintrittswahr-
scheinlichkeit zu beflirchten. Die Funktionen und Werte bleiben aber Gberwiegend erhalten.

mittel Werte oder Funktionen werden voriibergehend schwer oder dauerhaft in mehr als nur gerin-
gem Umfang beeintrachtigt.

hoch Werte oder Funktionen gehen Uberwiegend verloren oder bleiben nur zu einem sehr geringen
Teil erhalten.

Um die Funktionalitdt der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die Faktoren
bzw. Indikatoren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange zu
verdeutlichen. Darliber hinaus muss die Wahl der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst
werden. Dabei wird fir das Bewertungskonzept im Rahmen dieser Umweltprifung fiir die
vorbereitende Bauleitplanung die dreistufige Variante gewahlt. Nachfolgende Tabelle 4
veranschaulicht die fiir alle Bewertungsschritte zutreffende Matrix.

Tabelle 4: Dreistufiges Bewertungsmodell zur Ermittlung des Okologischen Risikos (Beeintrichtigungsintensi-
tit)

Bedeutung des Ausmaf der Auswirkungen —

Schutzgutes N gering mittel hoch

gering gering gering bis mittel mittel

mittel gering - mittel mittel mittel bis hoch
hoch mittel mittel bis hoch hoch
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Beispiel flr die Lesart: Eine geringe Bedeutung des Schutzgutes und ein hohes AusmaR der Auswir-
kungen der Planung fiihren zu einer mittleren Beeintrachtigung fiir das Schutzgut.

Bei dieser Vorgehensweise wird bericksichtigt, dass die Bewertung Uber logische Verknipfungen
erfolgt und dass der inhaltliche und raumliche Aussagewert maligeblich von der Aussagekraft und
Korrektheit der Indikatoren abhadngig ist. Die Wahl der Bewertungsstufen ist das Ergebnis eines
Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer und Fachleute.

Die Bewertung findet in dieser Form nur fiir die Neuinanspruchnahme von Flachen statt; bei
Uberplanung bestehender Nutzflichen ohne gravierende Nutzungsinderungen kann von geringen
Beeintrachtigungen fiir das jeweilige Schutzgut ausgegangen werden.

Auswirkungen ab einem mittleren Okologischen Risiko werden den potenziell erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen zugeordnet. Geringe und geringe bis mittlere Umweltauswirkungen
werden nicht als erheblich gewertet. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen schlieBen eine
Genehmigung des Vorhabens nicht aus, sondern sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

In Kapitel 2.4.2 wird eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Vorhabenauswirkungen
auf die zu betrachtenden Schutzgiiter vorgenommen. Soweit moglich und sachgerecht wird eine
Bewertung (Einschatzung der Erheblichkeit) der Auswirkungen entsprechend der dargestellten
Methodik vorgenommen.

Hinsichtlich der Belange strikten Rechts erfolgt keine 6kologische Risikoanalyse entsprechend der
erlauterten Methodik, weil fir diese Belange besondere ErheblichkeitsmaRstdbe gelten. Im Hinblick
auf Natura 2000-Gebiete ist zu prifen, ob das Vorhaben geeignet ist, Natura 2000-Gebiete in ihren
fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen erheblich zu
beeintrachtigen. Im Hinblick auf den Immissionsschutz erfolgt die Priifung anhand der Ausschopfung
der gesetzlichen Grenz- und Richtwerte. Im Hinblick auf den Artenschutz wird die Auslésung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande als erhebliche nachteilige Umweltauswirkung gewertet.

2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung - Wirkungsprognose

Fiir die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange (vgl. Kapitel 2.3) wird im Folgenden eine
prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit moglich, eine
Bewertung der Beeintrachtigungen der Umweltbelange vorgenommen, ggf. unter Betrachtung ihrer
einzelnen Teilaspekte.

Tabelle 5: Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

Umweltbelang Beschreibung / Intensitadt der Auswirkung der Planung | Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Schutzgebiete und - Nationale und internationale Schutzgebiete sind nicht | keine

Schutzobjekte des Natur- betroffen.

schutzes nach Landesnatur-
schutzgesetz (Natura 2000-
Gebiete, NSG, LSG, Natur-
parke, Naturdenkmale,
Geschiitzte Landschaftsbe-
standteile, Geschiitzte Bio-
tope/ Geotope, Alleen und
Baumreihen)

-Im Geltungsbereich befinden sich gemadR Bestands- | gering - mittel
aufnahme zwei nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte
Biotope, hier Solle, die als Laubgebiische und Hoch-
staudenfluren ausgepragt sind. Beide Biotope werden
zum Erhalt festgesetzt, so dass deren Zerstérung, Be-
schidigung oder Uberplanung nicht vorbereitet wird.
Es entstehen mittelbare Beeintrachtigungen, die im
Rahmen der Eingriffsbilanzierung bericksichtigt wur-
den. Geringes Ausmal} der Auswirkungen.

Das in den LUNG-Daten enthaltene, gesetzlich ge- | keine
schiitzte Biotop (Biotop Nr. 127) im Siden des Ge-
werbegebiets GE 3b ist gemall Kartierung 2014 und
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Schwerin

Umweltbelang

Beschreibung / Intensitit der Auswirkung der Planung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

2020 nicht mehr vorhanden; durch die Planung ent-
stehen entsprechend keine Beeintrachtigungen.

- Es befindet sich keine nach § 18 NatSchAG M-V ge- | keine
schiitzten Baume im Plangebiet.
-Nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Alleen und ein- | keine
seitige Baumreihen befinden sich entlang der Straflen
im Plangebiet. Es findet kein Eingriff in diese statt.
Tiere und Pflanzen, ein- - Uberbauung von Acker, Zierrasen und einem Sied- | gering bzw.

schlieRlich ihrer Lebensrau-
me

lungsgebilisch mit geringer Bedeutung, dadurch Ver-
lust der Biotopfunktion (Konflikte K1, K3 und K4, vgl.
Karte 1 des GOP). Die Eingriffe konnen kompensiert
werden. Mittleres (Acker) bzw. geringes AusmaR der
Auswirkungen.

gering - mittel

- Uberbauung von ruderalen Staudenfluren mit mittle-
rer Bedeutung, dadurch Verlust der Biotopfunktion
(vgl. Konflikt K2, Karte 1 des GOP). Diese Eingriffe
kénnen kompensiert werden. Geringes AusmaR der
Auswirkungen aufgrund der geringflachigen Betrof-
fenheit.

gering - mittel

- Mittelbare Beeintrachtigung der gesetzlich geschitz-
ten Biotope Nr. 129 und Nr. 132 im Plangebiet (Kon-
flikt K5, vgl. Karte 1 des GOP). Die Beeintrachtigungen
kénnen kompensiert werden. Mittleres Ausmal} der
Auswirkungen.

mittel

- Baubedingte Stérungen der Tierwelt durch Anwesen-
heit von Menschen sowie durch Maschinenbetrieb.
Durch eine Bauzeitenregelung fir die Avifauna kénnen
Beeintrachtigungen vermieden werden. Geringes
Ausmal} der Auswirkungen.

gering

- Unter anlagebedingten Beeintrachtigungen werden
hier solche Beeintrachtigungen verstanden, die durch
Uberbauung zum Verlust von Habitatflichen und Le-
bensstatten oder durch das Vorhandensein der bauli-
chen Anlagen zur Aufgabe von Brutpldtzen oder Re-
vieren fihren. Der Verlust an Habitaten ist als mittel
einzustufen. Ungefdhrdete, gehdlz- und saumbriiten-
den Arten finden im Umfeld des Vorhabens ausrei-
chend Ausweichhabitate. Der Brutplatzverlust der
Feldlerche wird mittels einer CEF-MaRnahme ausge-
glichen. Mittleres Ausmalf’ der Auswirkungen.

mittel

- Bei Fledermausen sind erhebliche bau- und anlagebe-
dingte Auswirkungen nicht zu erwarten, da bean-
spruchte Flachen ausschlieBlich als Jagdquartier oder
Flugleitlinie, jedoch nicht als Quartier dienen kénnen.
Es findet kein Eingriff in potenzielle Quartiere statt.
Geringes Ausmal der Auswirkungen.

gering
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Schwerin

Umweltbelang

Beschreibung / Intensitit der Auswirkung der Planung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Besonderer Schutz der wild-
lebenden Tier- und Pflan-
zenarten

-Das artenschutzrechtliche  Verbotsregime des
§ 44 (1) BNatSchG betrifft nicht den B-Plan selbst,
sondern nur Tathandlungen. Jedoch ist der B-Plan da-
hingehend zu priifen, ob ein dauerhaftes Hindernis
der Vollzugsfahigkeit besteht.

- Priifrelevante Artengruppen sind Europaische Vogel-
arten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Die
artenschutzrechtliche Prifung basiert auf den Ergeb-
nissen der Kartierung von Brutvogeln, Amphibien und
Reptilien sowie einer Potenzialanalyse zum Vorkom-
men der (ibrigen planungsrelevanten Arten.

- Gemal Kartierung kommen im Plangebiet keine Am-
phibien- und Reptilienarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie vor.

- Potenziell ist die Nutzung des Plangebiets durch Breit-
fligelfledermaus, Wasserfledermaus, GroRes Maus-
ohr, Fransenfledermaus, Kleiner und GroBer Abend-
segler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus als
Jagdhabitat denkbar. Die Hecken, Alleen und Baum-
reihen konnen als Flugleitlinien dienen. Eine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit besteht nicht.

- Potenziell kénnen seltene Migrationen des Fischotters
durch das Plangebiet stattfinden. Einstande oder re-
gelméaRige Vorkommen und damit eine artenschutz-
rechtliche Betroffenheit kénnen ausgeschlossen wer-
den.

- Beziiglich Europaischer Vogelarten besteht eine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit von Bodenbriitern, Ge-
holzfreibritern und Saumbritern an Gehdlzen. Es
werden VermeidungsmaRnahmen (Bauzeitenrege-
lung) und eine artenschutzrechtliche AusgleichsmaR-
nahme (CEF-MaRnahme fiir die Feldlerche) erforder-
lich.

- Fazit der artenschutzrechtlichen Prifung: Die Umset-
zung des B-Plans ist nicht artenschutzrechtlich gehin-
dert. Der Eintritt der Verbotstatbestande bei Europai-
schen Vogelarten wird durch Vermeidungs- und arten-
schutzbezogene MalRnahmen ausgeschlossen.

- Hinweis: Die Prifung auf der Ebene der Bauleitpla-
nung ersetzt nicht die artenschutzrechtliche Prifung
bei der Vorhabenplanung.

kein dauerhaftes Hin-
dernis der Vollzugsfa-
higkeit des B-Plans
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Schwerin

Umweltbelang

Beschreibung / Intensitit der Auswirkung der Planung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Boden, einschlieBlich Altlas-
ten

-Es werden regional verbreitete Boden mit mittlerer
Bedeutung, die bereits einer starken Vorbelastung
durch die landwirtschaftliche Nutzung auf den Acker-
flachen unterliegen, verandert, iberbaut oder versie-
gelt (Versiegelung: max. 80 % des Baufeldes). Dadurch
werden natirliche Bodenfunktionen erheblich gestort.
Diese Beeintrachtigungen kénnen nicht ausgeglichen,
aber funktional ahnlich ersetzt werden. Es ist von ei-
nem mittleren Ausmall der Auswirkungen auszuge-
hen.

- Baubedingte Verunreinigungen des Bodens werden
durch Vorkehrungen im Baubetrieb nach Stand der
Technik vermieden.

mittel

keine

Grund- und Oberflachen-
wasser

- Durch die Bebauung werden ca. 17,1 ha versiegelt.
Diese Flache steht nicht mehr fir die Aufnahme von
Regenwasser zur Verfiigung. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird gesammelt und (iber die vorhan-
denen Regenriickhaltebecken in die Vorflut geleitet.
Mittleres AusmaR der Auswirkungen.

- Baubedingte Verunreinigungen des Grundwassers
(geringe Empfindlichkeit) werden durch Vorkehrungen
im Baubetrieb nach Stand der Technik vermieden.

gering - mittel

keine

Klima und Luft

- Relevante direkte Auswirkungen auf Klima und Luft-
qualitat sind nicht zu erwarten.

- Die geplanten MalRnahmen werden bezogen auf ggf.
eintretende klimatische Veranderungen (z.B. Stark-
winde, Starkregenereignisse, ansteigende Wasser-
stande) realistisch umsetzbar sein.

keine

Wirkungsgeflige der Kom-
ponenten des Naturhaushal-
tes

- Einschrankung bzw. Verlust von (potenziellen) Habita-
ten von wildlebenden Tierarten (siehe Tiere und
Pflanzen). Ausweichflachen sind vorhanden bzw. wer-
den durch AusgleichsmaRnahmen bereitgestellt. Mitt-
leres Ausmal} der Auswirkungen.

- Die Speisung des Grundwasserleiters wird durch die
Versiegelung der Ackerflichen gemindert. Geringes
Ausmal der Auswirkungen in Bezug auf den gesamten
Grundwasserkorper.

- Auf die lokalklimatische Funktion hat das Vorhaben
keinen nennenswerten Einfluss.

mittel

gering

Landschaft (Landschaftsbild)

- Auswirkungen auf das Landschaftsbild entstehen
durch die geplante Bebauung. Weitreichende optische
Auswirkungen sind aufgrund der vergleichsweise ge-
ringen Gebaudehothen, die sich am umliegenden Be-
stand orientieren, nicht zu erwarten. Die Beeintrachti-
gungen betreffen im Ubrigen einen Bereich, der durch
die umliegende Bebauung bereits vorbelastet ist. Ge-
ringes Ausmal} der Auswirkungen.

gering
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Schwerin

Umweltbelang

Beschreibung / Intensitit der Auswirkung der Planung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Biologische Vielfalt

-Es ist Gberwiegend Ackerland mit geringer biologi-
scher Vielfalt der Vegetation und der bodengebunde-
nen Fauna betroffen. Die Artenvielfalt wird somit im
Bereich der Uberplanung verringert. Fiir die Avifauna
stehen Ausweichraume zur Verfligung, weiterhin wird
der Habitatverlust der Feldlerche durch eine arten-
schutzrechtliche Ausgleichsmallnahme ausgeglichen.
Die Ackerflache ist fiir weitere Artengruppen hochs-
tens von geringer Bedeutung. Geringes Ausmald der
Auswirkungen.

-Nennenswerte Auswirkungen auf (berortliche Ver-
bundraume und funktionale Beziehungen entstehen
nicht.

gering

keine

Menschen, menschliche
Gesundheit, Bevolkerung

- Erhebliche optische Verdnderungen des Landschafts-
raumes entstehen im Rahmen des Vorhabens nicht.
Im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung befin-
den sich gleichartige Vorbelastungen. Die nachste
Wohnbebauung liegt > 110 m entfernt. Geringes Aus-
maR der Auswirkungen.

- Das Plangebiet hat keine nennenswerte Bedeutung fir
die Naherholung der Einwohner der Hansestadt
Stralsund. Durch die festgelegte larmtechnische Kon-
tingentierung wird der Schutzanspruch vor Larm ge-
maf DIN 18005 beriicksichtigt.

- Baubedingt kdonnen auf der Bauflache zeitlich be-
grenzte Larmemissionen und Erschiitterungen entste-
hen. Geringes AusmaR der Auswirkungen.

gering

keine

gering

Kultur- und sonstige Sachgu-
ter (z.B. Boden- und Bau-
denkmale)

-Von der Planung sind zwei bekannte Bodendenkmale
betroffen. Darliber hinaus wird das Vorhandensein
von Baudenkmalen auch auBerhalb der gekennzeich-
neten Flachen ernsthaft angenommen. Vor Baubeginn
ist die Dokumentation und ggf. Bergung der Boden-
denkmale durchzufiihren. Weiterhin sind die Hinweise
zum zufélligen Auffinden von Bodendenkmalen gem.
§ 11 DSchG M-V zu beriicksichtigen. Geringes AusmaR
der Auswirkungen.

gering - mittel

Vermeidung von Emissionen

- Durch die Realisierung des Vorhabens entstehen bau-
bedingt zeitlich begrenzte Beeintrdchtigungen durch
Schallemissionen durch Baufahrzeuge und Erdarbei-
ten. Geringes AusmaR der Auswirkungen.

- Betriebsbedingt entstehen Emissionen durch den
Betrieb der Gewerbegebiete. Eine Vorbelastung durch
die Betriebe in der ndheren Umgebung ist gegeben.

gering

gering
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Umweltbericht

Landschaftsarchitekten GmbH

Schwerin

Umweltbelang

Beschreibung / Intensitit der Auswirkung der Planung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

- Fir den Bebauungsplan wurde eine Larmkontingentie-
rung (UMWELTPLAN GMBH STRALSUND 2016, 2017) zum
Ausschluss moglicher schadlicher Umwelteinwirkun-
gen durch Gerduschimmissionen auf die Nachbar-
schaft (hier: Wohngebiet Lissower Berg) durchge-
flhrt. Im Ergebnis der Kontingentierung und der Im-
missionsprognose ergeben sich fiir zwei Immissionsor-
te geringe Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach DIN 18005, die bereits maligeblich durch die
Vorbelastung bestimmt sind. Schadliche Umweltein-
wirkungen durch Gerauschimmissionen auf die Nach-
barschaft sind bei Einhaltung der Emissionskontingen-
te nicht zu erwarten. Die zuldssigen Emissionskontin-
gente und Zusatzkontingente werden im B-Plan fest-
gesetzt (vgl. auch Kapitel 3.6 der Begriindung).

Dariiber hinaus werden im B-Plan Festsetzungen zum
baulichen Schallschutz gemall DIN 4109 fiir die Larm-
pegelbereiche Ill und IV getroffen.

gering

Sachgerechter Umgang
mit Abwassern

- Durch das Vorhaben entstehen anlage- und betriebs-
bedingte entsorgungspflichtige Schmutzabwadsser. Die
Ableitung erfolgt liber die im Plangebiet vorhandenen
Netze.

-Wahrend der Bauphase werden mobile Sozialanlagen
betrieben. Die Entsorgungspflicht fallt in den Zustan-
digkeitsbereich des Betreibers.

keine

keine

Sachgerechter Umgang
mit Abfallen

- Bei Bauarbeiten anfallende Abfélle sind geordnet zu
entsorgen. Durch das Vorhaben entstehen betriebs-
bedingt entsorgungspflichtige Abfalle. Die Entsor-
gungspflicht fallt in den Zustandigkeitsbereich des Be-
treibers. Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der
geltenden Abfallsatzung des Landkreises Vorpom-
mern-Rigen durch den Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
des Landkreises bzw. durch von ihm beauftragte Drit-
te.

keine Beeintrachtigung,
bei Einhaltung der ab-
fall- und bodenschutz-
rechtlichen Vorschriften

Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen der

Schutzglter Tiere/Pflanzen,

Boden, Wasser, Klima/Luft,

Mensch, Kultur- und sonsti-

ge Sachguter

- siehe unter Wirkungsgeflige

gering - mittel

2.4.3 Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach § 1a BauGB

e Natura 2000: keine erheblichen Beeintrachtigungen, siehe Kapitel 2.3.1 und 2.4.2.

e Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde berticksichtigt.
Die Inanspruchnahme von Boden durch Uberbauung richtet sich nach dem Flachenbedarf fiir die
Gewerbegebiete. Es werden Bdden landwirtschaftlicher Nutzung sowie kleinflachig mit einem
Geblisch und einer Hochstaudenflur bewachsene Bodenstrukturen im AulRenbereich in Anspruch

genommen.
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e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz enthalt die Griinord-
nerische Begriindung eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz. Es wurden in den Bebauungsplan ent-
sprechende Hinweise fir Flaichen und Malinahmen zum Ausgleich aufgenommen. Auf wesentli-
che Ergebnisse wird unter Kapitel 2.6 ndher eingegangen.

e Ein besonderer Bezug zu Erfordernissen des Klimaschutzes gemaR § 1a (5) BauGB besteht nicht.
Die Nutzung regenerativer Energiequellen und die Minderung des Verbrauchs fossiler Energie-
trager kann Gegenstand der einzelbetrieblichen Vorhabenplanung sein.

2.5 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist vom Fortbestehen der intensiven landwirtschaftlichen
Ackernutzung im Plangebiet auszugehen. Damit bestehen auch die Umweltauswirkungen der
Ackernutzung und die Umweltfunktionen der Ackerfliche fort. Es ist nicht von einer zukiinftigen
okologischen Aufwertung der Ackerflichen im Rahmen einer dauerhaften Nutzungsextensivierung
oder Stilllegung auszugehen; die Isolierung der auf der Ackerflache befindlichen Soélle und deren Be-
eintrachtigungen durch Nahrstoffeintrage aus den umliegenden Acker- und Verkehrsflachen wird
ebenfalls fortbestehen. Die Geholzstrukturen im Plangebiet werden weiterhin Bestand haben und
mit zunehmendem Bestandsalter ein hdheres faunistisches Besiedlungspotenzial aufweisen.

Gemal Begriindung zum B-Plan besteht in der Hansestadt Stralsund weiterhin ein Bedarf insbeson-
dere nach groReren zusammenhadngenden Gewerbegebietsflaichen. Eine Ansiedlung gewerblicher
Unternehmen im Plangebiet ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht moglich.

2.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Der GOP enthalt die Bilanz der Eingriffe und der geplanten KompensationsmalRnahmen, der Arten-
schutzfachbeitrag enthalt die artenschutzrechtliche Priifung und die sich daraus ergebenden Ver-
meidungs- und AusgleichsmaRnahmen.

MalRknahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen

e Die in der artenschutzrechtlichen Priifung aufgefiihrten Erfordernisse und Vorkehrungen zur
Vermeidung (hier: Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit (01.03.-30.09.) zum Schutz der
Brutvogel und CEF-MalRnahme fiir die Art Feldlerche (MalRnahme E1)) sind bei der Umsetzung
des B-Plans zu beriicksichtigen. Diese artenschutzbezogenen Auflagen wurden als Hinweise in
die Planzeichnung (ibernommen.

e Die Festsetzungen von Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich am Bestand der vor-
handenen Bauten im Plangebiet sowie der umliegenden Nutzungen, insbesondere wird die Hohe
der Gebaude auf 12,0 m begrenzt.

e Fir die geplanten Festsetzungen werden Flachen in Anspruch genommen, die einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, entsprechend Vorbelastungen durch Verdichtung und
Stoffeintrage (Dingung) aufweisen und somit weitgehend von geringer Bedeutung sind.

e Aufgrund der Lage des Plangebietes im Anschluss an vorhandene Gewerbebetriebe besteht eine
Vorbelastung des Landschaftsbildes und des Schutzgutes Tiere und Pflanzen.

e Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope werden durch die Planung nicht vorbereitet. Die Bioto-
pe Nr. 129 westlich der Albert-Schweitzer-Strafle und Nr. 132 im Norden des Plangebietes wer-
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den zum Erhalt festgesetzt. Eingriffe in geschiitzte Baume, Alleen und Baumreihen entstehen
ebenfalls nicht.

e Die Anlage von Pufferstreifen um die Biotope Nr. 129 und Nr. 132 tragt zum Schutz der Biotope
bei.

e Durch die vorgesehene flachenbezogene Liarmkontingentierung gemal Immissionsprognose
werden schadliche Umwelteinwirkungen auf die Nachbarschaft vermieden.

e Zum Schutz des Bodens ist kulturfahiger Oberboden vor Baubeginn abzutragen und gemal
DIN 18300 und 18915 auf bis zu 2 m hohen Mieten zu lagern und soweit moglich auf Vegeta-
tionsflachen wiedereinzubringen.

e Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser der Baugebiete wird gesammelt und Gber
die bereits vorhandenen Regenriickhaltebecken in die Vorflut geleitet.

Flachen fir MalRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Fiir den Bebauungsplan wurde zum aktuellen Stand folgender Kompensationsumfang gemaR den
Hinweisen zur Eingriffsregelung des MLU M-V (2018) bilanziert:

Die naturschutzfachliche Ermittlung des Eingriffsflichendquivalents (EFA) und Kompensationsfla-
cheniquivalents (KFA) fiir die MaRnahmen erfolgt im Griinordnungsplan nach der HzE (MLU M-V
2018). Der ermittelte Eingriffsflachenbedarf flir den Eingriff in Natur und Landschaft betragt 267.173
EFA (m?3).

Die vorgesehene Anlage von Pufferstreifen um die Biotope Nr. 129 und 132 sind nach HzE M-V
(2018) nicht als AusgleichsmaRnahmen anrechenbar. Innerhalb des Plangebietes sind damit keine
KompensationsmaRnahmen vorgesehen, weshalb nachfolgend genannte, planexterne Kompensati-
onsmalinahmen zugeordnet werden, vgl. Abbildung 3:

e MaRnahme E1: Der Ausgleich der Eingriffe fiir 139.440 m? Flacheniquivalente gemaR der , Hin-
weise zur Eingriffsregelung” des MLU M-V (2018) erfolgt durch die Herstellung einer extensiv zu
pflegenden Wiesenfliche auf 46.480 m? mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Re-
giosaatgut auf Teilen der Flurstiicke 109/2, 123/2, 124/2 und 125/2, Flur 1, Gemarkung Zitter-
penningshagen. Es wird eine jahrlich zwei- bis dreimalige Mahd (nicht vor dem 01.07. des Jahres)
mit Messerbalken, Mahdhéhe 10 cm, festgesetzt. In Abhangigkeit der standortklimatischen Ge-
gebenheiten ist ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des Jahres zuldssig. Bei vermehrtem Auf-
treten des Jakob-Kreuzkrautes ist ggf. ein frilherer Mahdtermin in Abstimmung mit der zustandi-
gen unteren Naturschutzbehorde zuldssig. Umbruch, Nachsaat und der Einsatz von Diingemitteln
oder Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Die MaBnahme dient zugleich als CEF-MalRnahme fir die Art Feldlerche und ist daher vor der auf
den Baubeginn folgenden nachsten Brutperiode der Feldlerche umzusetzen.

e MaRnahme E2: Der Ausgleich der Eingriffe fir 127.733 m? Flacheniquivalente gemaR der ,Hin-
weise zur Eingriffsregelung” des MLU M-V (2018) erfolgt durch die Anlage von Wald auf Teilen
der Flurstiicke 91/1, 98/2, 100/2, 101/2, 102/2, 103/2, 104/2 und 113/1, Flur 1, Gemarkung Zit-
terpenningshagen, auf einer Gesamtflache von 86.408 m2. Die Aufforstung wird im Reihenweit-
verband (4 m oder 5 m Reihenabstand) erfolgen. Zwischen den Reihen kann die Sukzession na-
turlich ankommender Mischbaumarten und -straucher ermdglicht werden. Alternativ kann die
Anlage von Wald durch truppweise Initialpflanzung (16 m x 7 m, versetzte Anordnung) auf
ca. 30 % der Flache erfolgen. Zur Forderung des Sukzessionserfolges sind bei Bedarf weitere
forstbauliche MaRnahmen und weitere Bepflanzungen zulassig.

31



BHF Bendfeldt « Herrmann « Franke . Landschaftsarchitekten GmbH . Schwerin
Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 3.7 ,,Gewerbegebiet Stralsund Siid*“ der Hansestadt Stralsund

Von den 216.020 m? Kompensationsflichenaquivalenten (KFA) der MaRnahme E2 werden den
Eingriffen durch den B-Plan Nr. 3.7 127.733 m? KFA zugeordnet. Der Ausgleich wird damit voll-
standig erbracht. Die restlichen 88.287 m? KFA stehen fiir kiinftige Eingriffsvorhaben zur Verfi-

gung.

Abbildung 3: Lage der MaRhahmen E1 und E2

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung enthalt die Griinordnerische Begriindung.

2.7 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmoglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bau-
leitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéaltnismaRigen Aufwand er-
reicht werden kdénnen.

Gemal Begriindung zum B-Plan besteht in der Hansestadt Stralsund weiterhin ein Bedarf insbeson-
dere nach gréBeren zusammenhdngenden Gewerbegebietsflichen. Das Vorhaben kann mangels
Flachenverfligbarkeit nicht auf anderen Flachen im Stadtgebiet der Hansestadt Stralsund realisiert
werden. Dariliber hinaus ist das Plangebiet bereits vollstandig erschlossen. Naheres zur Erlduterung
des Bedarfs fiir das Vorhaben enthalt die Begriindung zum B-Plan.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

e Fachgutachterliche Kartierung der Artengruppen Brutvogel, Amphibien und Reptilien (HEIKE
GRUNEWALD NATURSCHUTZFACHLICHE GUTACHTEN UND KARTIERUNGEN 2016)

e Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen” des LUNG M-V (2013),

e Fachgutachterliche schalltechnische Untersuchung (UMWELTPLAN STRALSUND 2016, 2017)

e Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen des B-Plans in Anlehnung an die Okologi-
sche Risikoanalyse,

e Spezielle artenschutzrechtliche Priifung beziiglich § 44 BNatSchG auf Ebene des B-Plans unter
Verwendung des Leitfadens Artenschutz M-V,

e Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen unter Bezugnahme auf die ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (MLU M-V 2018)

3.2 Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden keine Schwierigkeiten.

3.3 MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durch-
fiihrung des Bauleitplans

Die Hansestadt Stralsund sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaR-
nahmen vor, um bei der Durchfiihrung des Bauleitplans insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Tabelle 6: Uberwachung der Umweltauswirkungen

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung
Kontrolle der ordnungsgemalRen Finf Jahre nach Er- Ortsbegehung, Ergebnisdokumentation; Zustan-
Umsetzung der festgesetzten Aus- | langung der Rechts- digkeit: Hansestadt Stralsund
gleichsmalinahmen kraft, in der Folge alle

finf Jahre

Bezliglich der Anwendung des Artenschutzrechts wurden entsprechende Hinweise in den B-Plan
Ubernommen. Zustandige Behorde fiir den Vollzug des Artenschutzes ist der Landkreis Vorpommern-
Rugen.
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5 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3.7 der Hansestadt Stralsund wurden fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbe-
richt dargelegt wurden. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden wurden berlicksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Aufstellungsverfahrens
fortgeschrieben.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 3.7 ist die Festsetzung von Gewerbegebieten. Der Geltungsbereich hat
eine GroRe von ca. 23 ha. Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die KoppelstraRe,
Albert-Schweizer-Stralle und Agnes-Bluhm-Stralie.

Umweltfachgesetzliche Ziele mit Bedeutung fir den B-Plan enthalten insbesondere das Bundesna-
turschutzgesetz, das Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V, die FFH- und Vogelschutz-Richtlinie der EU,
das Baugesetzbuch, das Bundesbodenschutzgesetz, das Bundesimmissionsschutzgesetz, das Wasser-
haushaltsgesetz des Bundes und das Landeswassergesetz M-V, das Kreislaufwirtschaftsgesetz und
das Denkmalschutzgesetz M-V. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund wird
das Plangebiet iberwiegend als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Im Osten des Plangebietes wird
weiterhin eine Griinflaiche mit Wasserflache dargestellt, im noérdlichen Bereich auRerdem eine Weil3-
flache. Die WeilRkflache wird gem. § 5 Abs. 1 BauGB im Rahmen der 2. Erganzung des Flachennut-
zungsplanes neu in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Damit ist der B-Plan 3.7 aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Der B-Plan ist nicht vorhabenbezogen. Daraus ergibt sich, dass im Rahmen der Bauleitplanung keine
detaillierte Bau- und Erschliefungsplanung zugrunde gelegt werden kann. Die zu erwartenden Aus-
wirkungen sind aus den Festsetzungen des B-Plans, insbesondere der Art der Nutzung, der Gberbau-
baren Flache sowie zur Bauweise und zuldssigen Bauhohe abzuleiten.

Als Grundlage fir die Wirkungsprognose und die Bestimmung des Untersuchungsumfangs der Um-
weltprifung wurde anhand der geplanten Festsetzungen ein Wirkungsprofil der Planung erstellt.
Auswirkungen des Plans auf die Umwelt kénnen insbesondere durch zusatzliche Uberbauung von
Flachen mit Gebauden sowie damit verbundene Beeintrachtigungen der Lebensraum-, Boden- und
Wasserhaushaltsfunktionen sowie durch Veranderungen des Siedlungs- und Landschaftsbildes ent-
stehen. Unter Beachtung der moglichen Reichweite dieser Auswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch, Landschaftsbild sowie Tiere und Pflanzen (Teilaspekt stérungsempfindliche Tierarten) wird
ein Wirkraum von r = 300 m um den Geltungsbereich betrachtet. Fir die librigen Schutzgliter Boden,
Wasser, Tiere und Pflanzen / Biotope, Klima und Luft sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter wurde als
Untersuchungsraum der Umweltprifung ein Bereich bis zu 25 m um den Geltungsbereich festgelegt.

Zur Ermittlung und Bewertung des Bestandes wurden vorhandene Daten des Landschaftsinformati-
onssystems (LINFOS) des LUNG M-V sowie des Geoportals Vorpommern-Riigen (GeoPORT.VR) aus-
gewertet und im Plangebiet Kartierungen der Biotoptypen sowie der Brutvogel, Amphibien und Rep-
tilien durchgefiihrt. Fir den Artenschutzfachbeitrag wurde weiterhin fiir weitere Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie eine Potenzialanalyse auf Grundlage der Biotoptypen durchgefihrt.

Beziglich des Artenschutzes erfolgte als Anlage zur Griinordnerischen Begriindung eine Priifung, ob
bei Planumsetzung voraussichtlich artenschutzrechtliche Verbote berihrt sind. Es wurden entspre-
chende Vorgaben und Hinweise erarbeitet und auf die Planzeichnung ibernommen, wie bei der Pla-
numsetzung artenschutzrechtliche VerstoRRe zu vermeiden sind.

Von dem Bebauungsplan sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer Lebens-
raume, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgeflige der Komponenten
des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachge-
rechter Umgang mit Abwasser und Abfallen sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-
langen der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige
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Sachguter (potenziell) betroffen, so dass die tatsdchlichen Auswirkungen auf die Schutzglter naher
betrachtet wurden.

Der Bebauungsplan fiihrt aufgrund der geplanten Verluste von Ackerland, Ruderalfluren, Teilen eines
Siedungsgebiisches sowie von Zierrasen und der Bodenversiegelung voraussichtlich zu geringen bis
mittleren Beeintrachtigungen der Biotope und des Bodens. Betroffen sind regionaler verbreitete
Boden mittlerer Bedeutung, die bereits einer starken Vorbelastung unterliegen. Zu Eingriffen in
Schutzobjekte gem. §§ 18-20 NatSchAG M-V kommt es nicht. In Verbindung mit den Eingriffen in den
Boden entstehen zugleich Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser durch Versiegelung und
Verminderung der Versickerung von Niederschlagswasser. Zur Anwendung der Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung unter Bezug-
nahme auf die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des MLU M-V (2018) im GOP vorgenommen.

Fiir die Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden planexterne MaR-
nahmen in der Flur 1, Gemarkung Zitterpenningshagen, zugeordnet. Diese umfassen die Umwand-
lung von Acker zu einer extensiven Mahwiese (MaRnahme E1) sowie die Anlage von Wald (MaR-
nahme E2). Durch die zugeordneten planexternen Kompensationsmallnahmen werden die Beein-
trachtigungen von Béden und Biotopen vollstandig kompensiert.

Durch die Versiegelung und die Zulassigkeit von Gebduden bis zu einer Héhe von 12,0 m in den Ge-
werbegebieten entstehen dariiber hinaus Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Dabei ist jedoch zu
beachten, dass durch eine dem Bestand und der umliegenden Bebauung angeglichenen Bauweise
die Folgen fiir das Landschaftsbild gemindert werden, so dass die Auswirkungen insgesamt gering
ausfallen.

Von den europarechtlich geschiitzten Tierarten kommen im Plangebiet bodenbriitende sowie frei in
Geholzen und deren Saumstrukturen briitende Vogelarten vor. Zum Schutz von in den vom Eingriff
betroffenen Biotopen briitenden Vogelarten vor Verletzungen oder Totungen von Individuen bzw.
der Zerstorung von aktuell genutzten Fortpflanzungsstatten ist eine Bauzeitenregelung vorzusehen.
Dariiber hinaus wird eine CEF-MaRnahme fiir die Feldlerche erforderlich. Weiterhin ist potenziell das
Vorkommen verschiedener Fledermausarten (Nutzung des Plangebietes als Jagdhabitat) und seltene
Migrationen des Fischotters durch das Plangebiet denkbar. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
besteht fir diese Arten jedoch nicht. Ein dauerhaftes Umsetzungshindernis fiir den B-Plan oder die
Notwendigkeit von artenschutzrechtlichen Befreiungen ergibt sich aus der Anwendung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften nicht.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgiitern (hier: Bodendenkmale) werden
durch Dokumentation und ggf. Bergung vor Baubeginn vermieden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Menschen kommt es aufgrund bestehender Vorbelastungen und einer
Entfernung von > 110 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung nicht zu erheblichen optischen Um-
weltauswirkungen. Die Erholungsfunktion ist ebenfalls nicht erheblich betroffen, da das Plangebiet
keine nennenswerte Bedeutung fiir die Naherholung hat. Bei Einhaltung der im B-Plan festgesetzten
Larmkontingentierung sind schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdauschimmissionen auf die
Nachbarschaft nicht zu erwarten. Darliber hinaus enthalt der B-Plan Festsetzungen zum baulichen
Schallschutz.

Im Ergebnis der Umweltpriifung entstehen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Zur Inanspruchnahme der Flachen fiir das geplante Bauvorhaben bestehen aufgrund einer das Stadt-
gebiet umfassenden Prifung keine Standortalternativen.

Zur Uberwachung erheblicher, hier nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die
Umsetzung der festgesetzten grinordnerischen Mallnahmen und Ausgleichsmalinahmen zu
kontrollieren.
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