Hansestadt Stralsund

Ausschuss fir Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung

Niederschrift

der 08. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung

Sitzungsdatum:
Beginn:

Ende

Raum:

Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Stefan Bauschke

stellv. Vorsitzende/r
Herr Thomas Haack
Herr Jurgen Suhr

Mitglieder
Herr Christian Binder

Herr Volker Borbe
Herr Jan Gottschling
Herr Stefan Nachtwey

Vertreter
Herr Bernd Roll

Protokollftihrer
Frau Gaby Ely

von der Verwaltung
Herr Oliver Dillmann
Herr Peter Flrst

Frau Kirstin Gessert

Donnerstag, den 02.09.2021
17:00 Uhr

18:05 Uhr
Hansestadt Stralsund, Rathaus, Lowenscher Saal

Vertretung fir Frau Ute Bartel

Herr Dr. Frank-Bertolt Raith

Frau Antje Wunderlich

Géste
Herr Peter Sobottka
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Tagesordnung:

1

3.1

3.2

3.3

41

10

Bestatigung der Tagesordnung

Antrag auf Erweiterung der Tagesordnung fur den Ausschuss
fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung am
02.09.2021

Vorlage: AN 0139/2021

Antrag auf Erweiterung der Tagesordnung fir den Ausschuss
fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung am
02.09.2021

Vorlage: AN 0140/2021

Bestatigung der Niederschrift der 07. Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und
Stadtentwicklung vom 05.08.2021

Beratung zu Beschlussvorlagen

21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Stralsund fur die Teilflache westlich der Bahnstrecke
Stralsund-Grimmen und Anpassung des beigeordneten
Landschaftsplanes, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: B 0151/2021

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78
"Gemeinbedarfsflache auf dem grofsen Danholm, nérdlich der
Ummanzer Stral3e" und Einleitung des 23.
Anderungsverfahrens fir den Flachennutzungsplan der
Hansestadt Stralsund fur diese Teilflache

Vorlage: B 0160/2021

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22 der Hansestadt
Stralsund ,Wohnbebauung sldlich des Tribseer Damms 54
bis 57¢, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage: B 0152/2021

Beratung zu aktuellen Themen

Auswirkungen von Online-Handel und Klimawandel
Einreicher: SPD-Fraktion

Vorlage: AN 0024/2021

Verschiedenes

Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nichtéffentlichen Teil
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Einleitung:

Von 9 Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung sind
8 Mitglieder anwesend, womit die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Die Sitzung wird durch den Ausschussvorsitzenden geleitet. Es erfolgt eine
Tontrageraufzeichnung.

zu1 Bestatigung der Tagesordnung

Zu Beginn der Sitzung teilt Herr Bauschke mit, dass zwei Antrage auf Erweiterung der
Tagesordnung vorliegen.

Die Ausschussmitglieder haben keine Fragen zu den Antragen.

Herr Bauschke stellt den Antrag AN 0139/2021 zur Abstimmung.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen
Anschlie3end stellt der Vorsitzende den Antrag AN 0140/2021 zur Abstimmung.
Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

Die Vorlagen B 0160/2021 und B 0152/2021 werden in die Tagesordnung unter TOP 3.2 und
3.3 aufgenommen.

Herr Bauschke stellt die nun vorliegende Tagesordnung zur Abstimmung:

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

zu 2 Bestéatigung der Niederschrift der 07. Sitzung des Ausschusses fiir Bau,
Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung vom 05.08.2021

Die Niederschrift der 07. Sitzyng des Ausschusses fiir Bau, Umwelt, Klimaschutz und
Stadtentwicklung wird ohne Anderungen / Erganzungen bestatigt.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen
zu3 Beratung zu Beschlussvorlagen
zu 3.1 21. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund fiir die

Teilflache westlich der Bahnstrecke Stralsund-Grimmen und Anpassung
des beigeordneten Landschaftsplanes, Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Vorlage: B 0151/2021

Frau Gessert erlautert die Vorlage.

Die SWS Natur GmbH plant eine Photovoltaikfreiflachenanlage mit dem Ziel, den Anteil
erneuerbarer Energien signifikant zu erhdhen. Die in Betracht kommende Flache ist 11ha
grof3. Durch das Vorhaben kénnten 3200 Haushalte mit Strom versorgt werden.

Es wird eine Einsparung von CO.Emissionen in Héhe von 4500 Tonnen erwartet. Da es sich
um eine landwirtschaftlich genutzte Flache handelt, ist die Errichtung der Anlage momentan
nicht zulassig und die Anpassung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes,
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aus denen heraus der B-Plan entwickelt wird, ist notwendig. Im Marz diesen Jahres wurden
die Planverfahren eingeleitet. Die frihzeitige Beteiligung erfolgte im Juni 2021. Frau Gessert
fuhrt weiter aus, dass zu dem Vorhaben eine positive Stellungnahme des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung vorliegt. Auf Grundlage der Auswertung der
Stellungnahmen wurde der Entwurf zur Planung vorbereitet. Alle eingegangenen Hinweise
konnten beriicksichtigt werden.

Als nachste Schritte folgen die Auslegung des Entwurfes und die Beteiligung der
Offentlichkeit, anschlieBend die erneute Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange.

Herr Suhr erklart, dass seine Fraktion das Vorhaben sehr begrif3t. Er erfragt, ob es nicht
sinnvoll gewesen ware, im Flachennutzungsplan gleich eine Flache von 20ha vorzusehen.
Dazu erklart Frau Gessert, dass die Verwaltung sich an die Vorgaben der
Landesraumentwicklungsplanung halten muss und diese keine groReren Flachen als 11ha
zulasst. Wenn das Ziel angepasst wird, wird es einen zweiten Planungsschritt geben.

Es gibt keine weiteren Fragen zur Vorlage. Herr Bauschke stellt die Vorlage zur
Abstimmung.

Der Ausschuss empfiehlt der Burgerschaft, die Vorlage B 0151/2021 geman
Beschlussvorschlag zu beschliel3en.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

zu 3.2 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 "Gemeinbedarfsflache auf dem
groBen Danholm, nérdlich der Ummanzer Strale" und Einleitung des 23.
Anderungsverfahrens fiir den Flichennutzungsplan der Hansestadt
Stralsund fiir diese Teilflache
Vorlage: B 0160/2021

Frau Gessert erlautert die Vorlage. Anlass flr die Planung ist die Ausschreibung der
Bundesakademie fur Bevolkerungsschutz und zivile Verteidigung fur einen zweiten Standort
in den neuen Bundeslandern. Laut Beschluss der Burgerschaft 2021-VI11-06-0549 vom
26.08.2021 soll die Hansestadt sich auf diese Ausschreibung bewerben.

Fir die Schaffung des Standortes missen jetzt die bauplanerischen Voraussetzungen
geschaffen werden.

Es sollen Buroraume fir ca. 100 Beschaftigte, Schulungsrdume flr ca. 10.000
Lehrgangsteilnehmende im Jahr und Unterklinfte entstehen.

Auf dem gewahlten Standort befinden sich bereits verschiedene Behoérden.
Aufderdem kdnnten sich mit dem ansassigen THW gute Synergieeffekte ergeben.

Da sich auch das THW vergréfRern will, schafft der B-Plan fiir beide Vorhaben Baurecht.

Frau Gessert wirbt um Zustimmung, auch weil geschaffenes Baurecht die Chancen, den
Zuschlag zu erhalten, signifikant erhdht.

Herr Bauschke begrift das Projekt und fragt, ob bekannt ist, bis wann eine Entscheidung
getroffen werden soll.

Dazu erklart Herr Dr. Raith, dass die Entscheidung noch in der aktuellen Legislaturperiode
fallen soll.

Herr Réll regt an, die Gesamtplanung fir den Danholm noch einmal aufzugreifen.

Seite 4 von 8



Herr Suhr erkundigt sich nach der verbleibenden Grinflache an der dstlichen Spitze des
Danholms. AuRerdem erfragt er, welche Auswirkungen die vorliegende Planung auf andere
Standorte auf dem Danholm hat.

Herr Dr. Raith fihrt aus, dass sowohl das Vorhaben Bundesakademie als auch der Ausbau
des THW fehlerfrei koordiniert werden sollen.

Fur die Berufsschule, die die untere Etage eines Gebaudes nutzt soll ein neuer Standort
gesucht werden. Geprtft wird der stidliche Fligel des Schwesternwohnheims.

Bei der angesprochenen Grinflache handelt es sich um eine stark genutzte Rasenflache, die
der Stadt noch nicht gehort, aber in die Planungen mit einbezogen worden ist. Denkbar ist
auch der Tausch von Flachen mit dem Bund.

Herr Dr. Raith betont, dass der Bund daran interessiert ist, einen touristisch attraktiven
Standort anzubieten, mit Frei- und AuRenflachen. Herr Dr. Raith geht daher nicht davon aus,
dass die Flache ganzlich versiegelt wird.

Herr Bauschke stellt die Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss empfiehlt der Birgerschaft, die Vorlage B 0160/2021 geman
Beschlussvorschlag zu beschliel3en.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

zu 3.3 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22 der Hansestadt Stralsund
»Wohnbebauung siidlich des Tribseer Damms 54 bis 57, Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss
Vorlage: B 0152/2021

Frau Wunderlich erlautert die Vorlage mit Hilfe von zwei Bildern. Sie erklart weiter, dass es
sich bei der Flache um einen Quartier-Innenbereich am Tribseer Damm handelt. Beide
Vorhaben, der hier vorliegende B-Plan und die LickenschlielRung in erster Reihe, werden im
Zusammenhang bebaut. Beide MalRnahmen werden durch einen privaten Projektentwickler
umgesetzt, der per Durchfihrungsvertrag gebunden wird.

Es sollen senioren- und familiengerechte Wohnungen entstehen.

Die geplante Tiefgarage unterbaut das Baufeld komplett, was dazu fihrt, dass die
Grundflachenzahl auf bis zu 0,8 erhéht werden darf. Vorgesehen ist, dass die Tiefgarage
begrint wird und eine Art Garten entsteht, u. a. auch mit Baumstandorten.

Die 6 geplanten Gebaude haben maximal 4 Etagen und werden mit einer Dachbegriinung
bzw. einer Dachterrasse ausgestattet. Dies wird auch im Durchfiihrungsvertrag verankert,
der sich gerade in der Erarbeitung befindet.

Die Tiefgarage umfasst 70 Stellplatze, so dass der Parkdruck in diesem Gebiet nicht weiter
steigt.

Auf Nachfrage erklart Frau Wunderlich, dass die Baumstandorte nicht direkt auf der
Tiefgarage, sondern in den Randbereichen entstehen sollen.

Auf die Frage von Herrn Roll antwortet Frau Wunderlich, das Solaranlagen in den
Durchfihrungsvertrag aufgenommen werden.

Herr Bauschke erkundigt sich, ob im Innenbereich Spielgerate aufgestellt werden sollen.
Frau Wunderlich bestatigt dies und Herr Dr. Raith erganzt, dass es sich bei Spielplatzen um
Nebenanlagen handelt. Die Landesbauordnung schreibt vor, dass Gebaude mit mehr als drei
Wohneinheiten Spielgerate vorhalten missen, um die Versorgung sicherzustellen.
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Es gibt keine weiteren Fragen zur Vorlage.
Herr Bauschke stellt die Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss empfiehlt der Burgerschaft, die Vorlage B 0152/2021 geman
Beschlussvorschlag zu beschliel3en.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen
zu 4 Beratung zu aktuellen Themen
zu 4.1 Auswirkungen von Online-Handel und Klimawandel

Einreicher: SPD-Fraktion
Vorlage: AN 0024/2021

Herr Roll geht auf den vorliegenden Antrag ein. Sowohl auf den zunehmenden Onlinehandel
als auch auf den Klimawandel muss reagiert werden. Ein Vorschlag der SPD-Fraktion ist es,
das Quartier 33 nicht zu bebauen, sondern in eine attraktive innerstadtische
Aufenthaltsflache umzuwandeln. Ein Teil der Mdnchstralie sollte in eine Fu3géngerzone
umgewandelt werden. So kdonnte das Museum die Stralde als Ausstellungsflache nutzen und
auch mit dem Museumscafé nach aufden treten. Auflerdem sollten MalRnahmen aus dem
Konzept ,Stralsund — Griine Stadt am Wasser 2045 umgesetzt werden.

Herr Bauschke schlagt vor, den Antrag in der heutigen Sitzung nicht abschlieend zu
beraten, sondern die Ideen und Ergebnisse in den Fraktionen zu beraten.

Herr Dr. Raith empfiehlt, beide Themen getrennt voneinander zu betrachten. In der heutigen
Sitzung konzentriert er sich mit seiner Prasentation auf den Onlinehandel.

Der Leiter des Amtes fir Planung und Bau weist darauf hin, dass es sich bei den Ideen um
Visionen handelt und nicht um ausgearbeitete Vorschlage.

Studien zeigen, dass der Onlinehandel nicht in allen Sparten gleichmaRig stark wachst. Der
Lebensmitteleinzelhandel und der Drogeriebereich sind bisher nur wenig vom Onlinehandel
betroffen, anders Mode und Elektronik. Da in diesen Segmenten mit hohen
Einnahmeverlusten zu rechnen ist, kdnnte hier durchaus ein Problem fir die Altstadt
entstehen.

Herr Dr. Raith macht deutlich, dass auch die Einzelhandler etwas gegen diesen Trend
unternehmen kénnen. Einheitliche Offnungszeiten und ein identisches Marketing kdnnen
helfen. Neue Einkaufskonzepte und die Integration von Gastronomie kdnnen die
Aufenthaltsdauer verlangern.

Aus einer Umfrage geht hervor, dass die Stralsunder/innen und Gaste die Altstadt nicht nur
zum Einkaufen, sondern auch fir Restaurantbesuche, zum Verweilen oder wegen
Kulturangeboten aufsuchen. Die touristisch frequentierte Innenstadt und die Altstadt als
Wohnstandort werden helfen, den Einzelhandel in der Stadt zu halten.

Aus Sicht von Herrn Dr. Raith sind drei Handlungsfelder, Funktionalitat, Erreichbarkeit und
Attraktivitat, zu betrachten.

Wie bereits dargestellt, erfillt die Altstadt viele Funktionen. Umso belebter die Innenstadt ist,
desto starker steht sie da und ist widerstandsfahig bei Veranderungen.
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Die Erreichbarkeit ist sowohl fiir die in der Stadt Lebenden, als auch flr die Touristen von
groRer Bedeutung. Ebenso ist es wichtig, die Attraktivitat zu starken. Werden das maritime
Flair und das Welterbe gestarkt, werden parallel auch die anderen Punkte unterstitzt.

In Bezug auf die Funktionen der Altstadt wurden viele Ideen bereits umgesetzt (Aufwertung
der Museumslandschaft, Starkung des Wirtschaftsstandortes, Schaffung von Wohnraum).
Dennoch befinden sich viele Strukturen und Einrichtungen aufRerhalb der Innenstadt. Es
sollte versucht werden, die Wirtschaft im Innenstadtbereich weiter zu starken.

Weitere Ideen sind au3erdem, das Kultur- und Veranstaltungsangebot (Johanniskloster)
auszubauen, die Wirtschafts- und Tourismusentwicklung zu starken. Eine Markthalle mit
regionalen Produkten kénnte sich ebenfalls positiv auf die Entwicklung der Altstadt
auswirken.

In Hinblick auf die Erreichbarkeit ist das Seniorenticket 70+ zu nennen. AuRerdem muss der
Umweltverbund weiter ausgebaut werden. Aufgebaut werden kann hingegen auf das
bestehende Parkkonzept in der Altstadt (Parkhduser, Bewohnerparken).

Zukiinftig sollte versucht werden, den fahrpreislosen OPNV zu verstetigen, wobei gepriift
werden muss, ob tatsachlich die kostenlose Nutzung angeboten oder eine Art Flatrate-
Modell geschaffen wird. Herr Dr. Raith macht deutlich, dass es aus seiner Sicht wichtig ist,
die Stadt Stralsund alleine zu betrachten und nicht den gesamten Landkreis. Grund dafir ist
die sehr unterschiedlich ausgepragte bauliche Dichte in den Regionen.

Aulerdem sollte ein Mobility Hub mit Car-Sharing, Ladestationen und Anwohnerstellplatzen
geschaffen werden. Eine verkehrsberuhigte Altstadt ist ebenfalls eine Vision.

Derzeit arbeitet die Verwaltung an einem Foérdermittelantrag fur eine Konzeptstudie zu einem
Mobility-Hub.

Im Bereich Attraktivitat wurden bereits viele ldeen umgesetzt. Die Gestaltung des Neuen
Marktes beginnt demnachst und auch fiir die Gestaltung des Fischmarktes liegen bereits
Plane vor. Begonnen haben aulRerdem die Arbeiten am Hansakai. Ein guter Schritt war die
Bereitstellung von AulRenflachen fir Gastronomen, auch wenn an der Prasentation noch
Verbesserungsbedarf besteht.

Moglichkeiten sieht Herr Dr. Raith auch in der besseren Nutzung von Platzen und
platzartigen Rdumen.

Ziel muss die Bewahrung und Wiederherstellung der Struktur der Innenstadt sein.
Wichtig ist auch die Entwicklung der Kaikante und der Umbau des Hafens.

Der Leiter des Amtes fir Planung und Bau betont, dass nicht die mittelalterliche Struktur
geopfert werden darf, sondern die vorhandenen Platze besser genutzt werden mussen.

Herr Dr. Raith zeigt auf, dass in Stralsund Potenzial vorhanden ist. Die mittelalterlichen
Gassen und Platze sowie der historische Hafen und die Parkanlagen bilden eine sehr gute
Grundlage.

Weiter geht Herr Dr. Raith davon aus, dass die Stadt auch gegen den Klimawandel gut
aufgestellt ist. Der Hafen bietet Wind, in den Parks findet sich Wasser und die Stral3en sind
oft schattig. Nach Lésungen muss in den Vorstadten und Einfamilienhaussiedlungen gesucht
werden.

Herr Roll zeigt sich erfreut Uber die Ideen der Verwaltung und hofft auf weitere Diskussionen
zu dem Thema.

Herr Bauschke schlagt vor, die Inhalte in den Fraktionen zu beraten und das Thema zu
gegebener Zeit erneut auf die Tagesordnung zu setzen.

Die Ausschussmitglieder sind mit der Vorgehensweise einverstanden.
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Herr Dr. Raith bietet an, die Ideen bei Bedarf auch noch einmal in den Fraktionen
vorzustellen.

Der Ausschussvorsitzende schlief3t den Tagesordnungspunkt.

zu b Verschiedenes

Herr Bauschke erfragt den Stand zum IT-Campus. Herr Dillmann erklart, dass sich das
Vorhaben derzeit in der fruhzeitigen Beteiligung von Behdrden und Tragern offentlicher
Belange befindet. In der nachsten Woche beginnt die frihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit.

Herr Gottschling bittet flr die ndchste Sitzung um Aufnahme des Tagesordnungspunktes
~Aktueller Sachstand Kampischer Hof*.

Da es im nichtéffentlichen Teil der Sitzung keinen Redebedarf gibt, entfallen die Gbrigen
Tagesordnungspunkte und Herr Bauschke schlief3t die Sitzung.

zu 10 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von Empfehlungen
aus dem nichtoffentlichen Teil

gez. Stefan Bauschke gez. Gaby Ely
Vorsitzender Protokollfihrung
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