Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22 der Hansestadt Stralsund ,WWohnbebauung sudlich des Tribseer Damms 54 bis 57°

Planzeichenerklarung

gemal Anlage zur Planzeichenverordnung - PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1, ABS. 2 UND § 12 ABS. 3A BAUGB,

§§ 1 UND 8 BAUNVO)
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2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 16 BAUNVO)
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Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hdochstmal

maximale Hohe der Gebaudeoberkante tiber NHN

offene Bauweise

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 UND ABS. 6 BAUGB)
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FD
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beteiligt worden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund vom 20.06.2019. Die ortsUbliche
Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt der Hansestadt Stralsund Nr. 10 am 15.09.2019 erfolgt.

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemaf §17 LPIG M-V mit Schreiben vom ...............

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Gelegenheit zur Erdrterung gem. § 13a Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist coronabedingt als Projekt-Prasentation auf der Homepage der Hansestadt Stralsund und im Bau- und
Planungsportal M-V vom 23.03.2021 bis 12.04.2021 durchgefiinrt worden.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ............... und

44 | zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Stralsund unter

Hansestadt Stralsund, den .........

Hansestadt Stralsund, den .........

5. Die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am
,Wohnbebauung siidlich des Tribseer Damms 54 bis 57* mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Begriindung und Anlagen, haben in der Zeit vom

............... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 ,Wohnbebauung siidlich des Tribseer Damms 54 bis 57¢,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie die
............... bis ............... nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. .. vom

Wahrend des Auslegungszeitraums waren die ausgelegten Planunterlagen auch im Internet auf der Homepage der Hansestadt

www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und im Bau- und Planungsportal M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.

7. Die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ............... gepriift.
Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom

/ 8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22 ,Wohnbebauung siidlich des Tribseer Damms 54 bis 57, bestehend aus der

............... mitgeteilt worden.

Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am ............... von der
Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund als Satzung beschlossen. Die Begrlindung zum Bebauungsplan einschlielich Anlagen

wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom ............... gebilligt.

Der Oberburgermeister

9. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 ,Wohnbebauung stidlich
des Tribseer Damms 54 bis 57“am ............ wird als lagerichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS) im
MaRstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10. Die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen

69 ) Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Stralsund, den .........

1

N

Hansestadt Stralsund, den .........

Der Oberburgermeister

. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezogene
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sindam ............... im Amtsblatt Nr. ..... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs.2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist nach Ablauf des ............... in Kraft getreten.

Der Oberbiirgermeister

Satzung der Hansestadt Stralsund

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) ) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V, S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 ,Wohnbebauung siidlich des Tribseer Damms 54 bis
57, gelegen im Stadtteil Tribseer Vorstadt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Tell B - textliche Festsetzungen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1) Artund MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

[.1.1)  Zuldssige bauliche Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der unten aufgefiihrten
Nutzungen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§9 Abs. 2 BauGB).

Es sind zulassig:

- Wohngebaude (Mehrgenerationenwohnen oder
altersgerechtes Wohnen mit Betreuungsangebot)

- Anlagen und Raume fiir soziale und gesundheitliche Zwecke
- Réume fir freie Berufe (§ 12 BauNVO)

Unzulassig sind:

- Ferienwohnungen

[.1.2) MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl darf ber das in §19 Abs. 4 BauNVO regelhaft
zulassige Mal von 50% hinaus mit intensiv begriinten (durchwurzelbare
Aufbaudicke mind. 30 cm) unterirdischen Bauteilen bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden.

Teilversiegelte Zufahrten, nicht iberdachte Stellplatze und sonstige befestigte
Flachen, deren Versiegelungsgrad 60 % nicht dbersteigt, werden mit dem Faktor
0,5 auf die GRZ angerechnet.

[.1.3) Gebaudehdhe (Hochstmalie) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zulassige Gebaudehdhe darf mit technisch bedingten Bauteilen (Antennen,
Masten, Kaminen, Aufzugstiberfahrten) um bis zu 1,0 m {berschritten werden.

1.1.4)  Uberbaubare Grundstiicksfliche

In unterirdischen Garagen (TGa) sind Gemeinschaftsgaragen und zusétzliche
Stellplatze zulassig.

Fir Gebaude sind Vorspriinge von der Baugrenze gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 und
Abs. 3 Satz 3 BauNVO bis 0,30 m ausnahmsweise zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) kann ein Uberschreiten der Baugrenzen durch
Balkone ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 1,5 m zugelassen werden, wenn
diese nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen
und sie von der gegenlberliegenden Nachbargrenze mind. 2,0 m entfernt
bleiben. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1.1.5)  Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Die als "Feuerwehrzufahrt" im Planteil gekennzeichneten Flachen sind von einer
Bebauung freizuhalten (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.2)  MaBnahmen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1.2.1) Pflanzstandorte

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzstandorten kann um bis zu
5 m abgewichen werden.

1.2.2) Gestaltungsmalinahmen

G1 Die unbefestigte Hofflache auf der Tiefgaragendecke ist, auBerhalb der
Wege, der Fahrrad- Aufstellflachen und Terrassenflachen, mit 30 cm
Dachbegriinungssubstrat  zu  versehen. Es st Gebrauchsrasenansaat
vorzunehmen. Weiterhin sind Zwerg- und Kleinstraucher laut Artenlisten 1+2 des
Grinordnerischen Fachbeitrages zu pflanzen.

G2  Auf den unversiegelten Flachen des Plangebietes auBerhalb der
Tiefgarage sind Baume laut Artenliste 3 des Griinordnerischen Fachbeitrages
(GFB) zu pflanzen.

1.3)  Festsetzungen zur Gestaltung (§ 12 Abs. 3 BauGB)

1.3.1)  Ausbildung des obersten Geschosses

Das oberste Geschoss der Hauser 1, 2, 5 und 6 ist als Staffelgeschoss
auszubilden. Dabei ist die Fassade allseits um mindestens 1,0 m gegenliber der
AuRenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickspringend auszufiihren.
Als Ausnahme zuldssig ist der Erschlieungskern, dessen Aufenwand biindig
mit der aufgehenden Fassade hoher ausgebildet werden darf.

1.3.2) Balkonbriistungen
Fir die Balkonbriistungen missen senkrechte Gitterstabe genutzt werden.

[.1.3) Dacher
Die Gebaude sind mit einem Flachdach zu versehen.

1.3.4) Dachbegriinung

Die Flachdacher missen auBerhalb von Dachterrassen und begehbaren
Dachflachen, sowie auBerhalb von Flachen, die mit Photovoltaikanlagen bestellt
werden, eine Begriinung erhalten.

1.3.5) Energieanlagen

Auf den Dachern sichtbare Energieanlagen/ Photovoltaikanlagen missen in
einem Abstand von mindestens 1,50 m zur Traufkante, bzw. zur Fasaade
installiert werden.

Il. Hinweise
1)  Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemaB $ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstlickseigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

I.2) Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist unbelasteter Oberboden wéhrend der Bauphase in
geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet wieder zu verwenden.

II.3)  Artenschutz

11.3.1) Vermeidungsmalinahmen

V1:  Gehdlzbeseitigungen sind zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
durchzufiihren.

I.4)  Plangrundlage

Als Kartengrundlage dient die Bestandsvermessung (Lage- und Héhenplan) des
Vermessungsbiros MAB Vermessung Vorpommern Anders Frank Bohne,
Méskenweg 10a, 17454 Ostseebad Zinnowitz vom 14.12.2017 mit Darstellung
der aktuellen Liegenschaftskarte. HOhenbezugssystem DHHN 2016,
Lagebezugssystem ETRS 89. Langenmalie und Hohenangaben in Meter.

Vorhahenbezogener Bebauungsplan Nr. 22
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