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TEIL | - BEGRUNDUNG

1 Anlass

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die SWS Natur GmbH beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im
Stadtgebiet der Hansestadt Stralsund mit dem Ziel, den Anteil der Erneuerbaren Energien zu
steigern und damit die Energiewende umzusetzen. Als daflr geeigneter Vorzugsstandort
wurde das Gebiet westlich der Bahnstrecke Stralsund-Grimmen identifiziert.

PV-Anlagen wurden im Stadtgebiet bisher nur auf Dachflachen und auf der Deponie in Devin
errichtet. Bei der Anlage in Devin ist von einer jahrlichen Erzeugung von 4.220.000 Kilowatt-
stunden (kwWh) auszugehen, womit die privat betriebene Anlage rechnerisch 1.400 Haushalte
mit Strom versorgen kann. Die bisher durch die SWS Natur ausschlieZlich auf Dachflachen
errichteten 21 PV-Anlagen versorgen mit etwa 1.800.000 kwh ca. 600 Haushalte jahrlich mit
Strom. Mit diesem untergeordneten Anteil der Energiegewinnung auf Dachflachen lasst sich
die Energiewende kaum aktiv mitgestalten.

Die nun auf einer Flache von ca. 11 ha geplante Anlage soll daher mit etwa 9.500.000 kWh
jahrlich 3.160 Haushalte versorgen, dadurch jéhrlich 4.500 t Kohlendioxid einsparen und den
Beitrag Stralsunds an der Energiewende deutlich erhéhen.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen, hat die
Burgerschaft der Hansestadt Stralsund am 4. Marz 2021 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 74 ,Photovoltaikanlage an der Bahnstrecke Stralsund-Grimmen, westlich von Voigdeha-
gen“ aufzustellen. Mit dem Beschluss wurde gleichzeitig die Einleitung des 21. Anderungs-
verfahrens fur den Flachennutzungsplan und die Anpassung des beigeordneten Land-
schaftsplanes beschlossen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich im Stadtgebiet Liissower Berg, Stadtteil Am Umspann-
werk. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung ist ca. 11 ha grof3 und wird
wie folgt begrenzt:

im Nordosten durch den Voigdehager Weg,
— im Sudosten durch die Bahnstrecke Stralsund-Grimmen sowie

— im Suden, Sudwesten und Norden durch Landwirtschaftsflachen.

2 Ubergeordnete und ortliche Planungen und Vorgaben

2.1 Vorgaben der Raumordnung

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Als Vorgaben der Raumordnung sind fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes das
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V vom 27. Mai 2016)
sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP vom
19.08.2010) maligeblich.
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2.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im LEP M-V ist die Hansestadt Stralsund gemeinsam mit der Universitats- und Hansestadt
Greifswald als Oberzentrum der Region ausgewiesen. In Bezug auf die Siedlungsentwick-
lung sind folgende Ziele fur die Flachennutzungsplandnderung relevant:

Ziel 4.5 (2)

,Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nut-
zungen umgewandelt werden.”

Da sich im Geltungsbereich keine wertgebenden Bdden mit einer Wertzahl von = 50 befin-
den, wird das Ziel beachtet.

Grundsatz 5.3 (1)

,In allen TeilrAumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung
gewahrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu
leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.”

Die Planung tragt dazu bei, den Anteil der erneuerbaren Energien zu steigern und entspricht
damit dem Grundsatz.

Ziel 5.3 (2)

,Bei Planungen und MalRhahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange fiihren, ist zu prifen, ob rechtliche Aus-
nahmeregelungen aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden oOffentlichen Interesses
angewendet werden kénnen.

Im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) werden die Umweltauswirkungen der Planung
untersucht. Erhebliche Umweltauswirkungen sind danach nicht zu erwarten. Sollten im weite-
ren Verfahren dennoch erhebliche Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange offen-
kundig werden, wird die Moglichkeit einer Ausnahmeregelung mit den zustandigen Fachbe-
hdrden geprift.

Grundsatz 5.3 (3)

,Der Ausbau der erneuerbaren Energien tragt zur Steigerung der regionalen Wertschépfung
und regionaler Wertschopfungsketten bei. Die zusatzliche Wertschdpfung soll mdglichst vor
Ort realisiert werden und der heimischen Bevélkerung zugutekommen.

Die Flachen befinden sich Uberwiegend im Eigentum der Hansestadt Stralsund und werden
an die SWS Natur GmbH verkauft oder verpachtet. Durch die Vermarktung flie3en Einnah-
men in den stadtischen Haushalt. Weitere Einnahmen werden Uber die Gewerbesteuer und
die Gewinnabfiihrung der Stadtwerke als stadtische Tochtergesellschaft generiert.

Ziel 5.3 (3)

LLandwirtschaftlich genutzte Flachen dirfen nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits
von Autobahnen, Bundesstralen und Schienenwegen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in
Anspruch genommen werden.”

Das Ziel wird beachtet, da der Anderungsbereich auf einen Streifen von 110 m begrenzt ist.
Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass sich mit der Novellierung des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes 2021 die Forderbedingungen geandert haben: Statt bislang 110 m
Randstreifen steht nun die Nutzung von 200 m zur Verfiigung. Jedoch muss ein 15 m breiter
Streifen freigehalten werden.
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2.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Auch nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern bildet die Hansestadt
Stralsund gemeinsam mit der Universitats- und Hansestadt Greifswald das Oberzentrum der
Planungsregion Vorpommern. Das Plangebiet befindet sich gemafl Planungskarte Blatt 1
des RREP in einem Tourismusentwicklungsraum. Tourismusentwicklungsrdume sollen unter
Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Erganzungsraume fir die Tourismusschwerpunkt-
raume entwickelt werden. Die Planung steht an diesem Standort der touristischen Entwick-
lung des gro3raumigen Entwicklungsraums nicht entgegen.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes ist vor allem der folgende Grundsatz relevant:

Grundsatz 6.5 (6)

LAn geeigneten Standorten sollen die Voraussetzungen fiir den weiteren Ausbau regenerati-
ver Energietrager bzw. die energetische Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen und Ab-
féllen geschaffen werden.*

Der Standort entspricht den Eignungskriterien des EEG und ist damit grundsatzlich als ge-
eignet anzusehen. Die Planung entspricht daher dem Grundsatz. Gemal der Begriindung im
RREP bestehen durch die hohe jahrliche Sonnenscheindauer gute Moglichkeiten flir die
Nutzung der Solarenergie. Diese Potenziale sollen mit der Planung genutzt werden.

Damit folgt die Planung den vorgenannten Zielen und Grundséatzen der Raumordnung. Das
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit Schreiben vom 08.07.2021
eine positive landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Plananzeige abgegeben.

2.2 Inhalt des Landschaftsplanes

Der dem Flachennutzungsplan beigeordne-
te Landschaftsplan (LP) der Hansestadt
Stralsund stellt den ndrdlichen Teil des
Plangebietes als Bauflache und den sudli-
chen Bereich als Freiflachen mit Land-
schaftspflegerischer Zielstellung: Feuchtge-
biet, Sukzession und Flachen fiur die Land-
wirtschaft dar. Der Voigdehager Weg und
die Ortsumgehung sind als Hauptverkehrs-
stralen dargestellt, wobei die Ortsumge-
hung in der Lage abweichend von den Dar- =X_
stellungen des Landschaftsplanes errichtet 3
wurde. Die ehemalige Wegeverbindung ent- =
lang der Baumreihe ist als wichtiger Ful3-
und Radweg gekennzeichnet. Die Wege-
verbindung wurde allerdings mit dem Aus-
bau der Bahntrasse dauerhaft blockiert.

Der Landschaftsplan wird nach 8 9 Abs. 4
BNatSchG geandert.

Durch die mit Photovoltaikanlagen einher- o \ I :
gehende Nutzung des Bodens als extensi- Abbildung 1: Auszug aus dem Landschaftsplan mit
ves Griunland entspricht die geplante Nut- Darstellung des Anderungsbereiches
zungsanderung den naturschutzfachlichen

Zielen des Landschaftsplanes auf den bisher intensiv genutzten Ackerflachen.

l " | £\ .!.
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2.3 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemafd § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Als Grundlage hierfiir dient u. a. das Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund (Oktober
2010), das darauf abzielt, den CO,-Ausstol3 alle funf Jahre um 10 % zu vermindern. Dazu
wird ein Paket von 36 KlimaschutzmalRnahmen benannt, von denen durch die FNP-
Anderung die Umsetzung der MaRnahme E-5 ,Photovoltaik” unterstiitzt wird.

Das geplante Vorhaben unterstitzt als Mal3nahme der CO2-neutralen Stromproduktion den
Klimaschutz.

2.4  Begrindung der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen

Gemal § 1 Abs. 2 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Ge-
b&audeleerstand, Baultiicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen konnen.

Freiflachensolaranlagen kénnen aufgrund ihres groRen Platzbedarfes nur auf3erhalb des
geschlossenen Siedlungszusammenhangs errichtet werden und sind aufgrund der EEG-
Foérderung an bestimmte Standortvoraussetzungen gebunden. Zu den Voraussetzungen
gehdren u. a.:

¢ Flachen, die langs von Autobahnen oder Schienenwegen liegen, und die Anlage in
einer Entfernung von bis zu 200 Metern, gemessen vom auf3eren Rand der Fahr-
bahn, errichtet worden und innerhalb dieser Entfernung ein langs zur Fahrbahn gele-
gener und mindestens 15 Meter breiter Korridor freigehalten worden ist,

e Flachen, die zum Zeitpunkt des Beschlusses (iber die Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplans bereits versiegelt waren, oder

o Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder mili-
tarischer Nutzung

Im Stadtgebiet sind keine Konversionsflachen oder bereits versiegelten Flachen in der ge-
planten GrofRenordnung vorhanden. Die einzige Freiflachensolaranlage befindet sich auf der
Deponie in Devin. Die bestehenden Anlagen auf Dachern leisten nur einen untergeordneten
Beitrag (vgl. Pkt. 1.1). Um eine Freiflachenanlage in der geplanten Grofienordnung umzuset-
zen, ist die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen notwendig. Wertgebende
Bdden im Sinne des Ziels 4.5 (2) des Landesraumentwicklungsprogrammes (Bodenwertzah-
len > 50) werden nicht in Anspruch genommen. Es wurden verschiedene Standortalternati-
ven geprift, wobei die gegenstandliche Flache als Vorzugsstandort identifiziert wurde (vgl.
Kap. 3.5 des Umweltberichtes).
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3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Umgebung des Anderungsbereichs

Die Umgebung des Anderungsbereichs wird gepragt durch landwirtschaftliche Flachen und
uberdrtlich bedeutsame Verkehrswege. Die geplante Freiflachensolaranlage befindet sich
zwischen dem Voigdehéger Weg im Norden, der Bahnstrecke 6088 Berlin Gesundbrunnen —
Neubrandenburg — Stralsund im Osten und der Ortsumgehung Stralsund (B 96) im Suden.
Der Voigdehager Weg verbindet die Ortslage Voigdehagen mit dem zusammenhangend
bebauten Stadtgebiet Stralsunds. Voigdehagen liegt ostlich des Plangebietes und stellt mit
85 Einwohnern! den viertkleinsten Stadtteil Stralsunds dar. Nordlich des Plangebietes befin-
det sich das Gewerbe- und Industriegebiet Stralsund Sud, welches auf Grundlage der Be-
bauungsplane 3.1 ,Industriegebiet Stralsund/Ludershagen® und 3.2 ,Industriegebiet Koppel-
stralle” errichtet wurde. Eine Erweiterung des Gewerbestandortes befindet sich mit dem Be-
bauungsplan 3.7 ,Gewerbegebiet Stralsund Sid“ in Planung.

3.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Anderungsbereichs

Das Anderungsgebiet ist Teil einer zusammenhangenden Ackerflache (DEMVLIO63AA40182
gem. Feldblockkataster M-V), die sich zwischen der Ortsumgehung, dem Gewerbegebiet,
dem Voigdehager Weg und der Bahnstrecke 6088 Berlin Gesundbrunnen — Neubrandenburg
— Stralsund erstreckt. Entsprechend ist der Bereich eher monoton gepréagt. Im sidlichen Teil
gquert eine Baumreihe das Plangebiet. Sie ist ein Relikt der frlheren Wegeverbindung zwi-
schen den Doérfern Voigdehagen und Grof3 Ludershagen. Im ndrdlichen Abschnitt verlauft
eine 220 kV-Leitung, die von der 50hertz Transmission GmbH betrieben wird.

Aufgrund der Lage im Gebiet der Voigdehager Niederung ist der Standort durch néssebeein-
flusste Béden gekennzeichnet. Im Geltungsbereich und westlich daran angrenzend befinden
sich mehrere Sdlle, die teilweise aufgrund von landwirtschaftlicher Entwasserung trocken
gefallen sind oder nur temporér Wasser fuhren.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Die Flachen im Anderungsbereich befinden sich auRerhalb der geschlossenen Ortslage und
sind damit bisher dem Aul3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. PV-Anlagen sind im
AulRenbereich nicht privilegiert und kénnen auch nicht als sonstiges Vorhaben nach § 35
Abs. 2 BauGB zugelassen werden. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von PV-Anlagen,
die im Auflenbereich als selbststéandige Anlagen errichtet werden sollen, erfordert somit
grundsétzlich die Aufstellung eines Bebauungsplanes?.

Fur den Bereich der dargestellten gewerblichen Bauflache, und damit auch fiur den Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes, gibt es einen Aufstellungsbeschluss fir
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 18 ,Innovationspark Hansestadt Stralsund, Hufel-
andstralRe“ (Beschluss vom 7.11.2013, Beschl.-Nr. 2013-V-09-1045). Nach dem Rickzug
des Vorhabentragers wurden jedoch keine weiteren Verfahrensschritte durchgefihrt. Damit
ist das konkrete Vorhaben, das an diesem Standort umgesetzt werden soll, derzeit offen und
die Teilflachen stehen fir die nun geplanten Zwecke zur Verfiigung.

1 Stand 31.12.2020, Quelle Einwohnermeldeamt (MESO)

2 Grofiflachige Photovoltaikanlagen im AufBenbereich, Hinweise fur die raumordnerische Bewertung
und die baurechtliche Beurteilung (Ministerium fir Verkehr, Bau und Landesentwicklung M-V 2011).
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3.4  Erschlie3ung

Das Plangebiet ist Uber den Voigdehager Weg erreichbar. Im studwestlichen Anderungsbe-
reich verlauft die in Betrieb befindliche Ferngasleitung (FGL) 92 DN 300 der ONTRAS Gas-
transport GmbH. Die Leitung liegt mittig innerhalb eines Schutzstreifens von 6,00 m Breite.
Die ONTRAS Gastransport GmbH plant die Neuverlegung der FGL 92 im betroffenen Ab-
schnitt Stralsund — Dersekow”. Das Planfeststellungsverfahren des Vorhabens befindet sich
derzeit in Vorbereitung. Die Ausfihrung des Vorhabens ist fir 2024 bis 2025 vorgesehen.
Die bestehende Leitung, deren Schutzstreifen und die geplante Neuverlegung werden im
Bebauungsplan Nr. 74 beriicksichtigt.

Westlich des Anderungsbereiches verlauft eine ehemalige Erdélbegleitgasleitung. Diese
wurde 1995 stillgelegt, jedoch noch nicht zuriick gebaut.

3.5 Natur und Landschaft

Geologisch ist der Anderungsbereich den Geschiebemergeln der Hochflachen zu zurechnen.
Vorherrschende Béden sind stark lehmige Sande.

Der Anderungsbereich wird fast vollstandig von intensiv genutztem Acker eingenommen. In
den Ackerflachen liegt innerhalb des Anderungsbereichs ein von Schilfrohricht eingenomme-
nes Kleingewasser (Soll), welches nur temporar Wasser fuhrt. Randlich reicht an der westli-
chen Grenze eine Hochstaudenflur stark entwéasserter Moor- und Sumpfstandorte in den
Anderungsbereich hinein. An der ostlichen Grenze des Anderungsbereichs befinden sich
aullerdem lineare Gehdlzstrukturen.

Im siidlichen Bereich der geplanten Anderung verlauft von Ost nach West eine Baumreihe
entlang eines ehemaligen Feldweges, welcher durch die Ortsumgehung und die Bahntrasse
zerschnitten wird und somit seine Funktion als Wegeverbindung verloren hat.

Im westlichen Randbereich des Anderungsbereichs liegen nach § 20 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschitzte Biotope (vollstandig: temporares Kleingewasser — Soll, minimal anteilig:
Feuchtwiese westlich Voigdehagens — Naturnahe Sumpfe). Zwischen der 6stlichen Grenze
des Anderungsbereichs und dem Bahndamm befinden sich zudem geschiitzte Feldhecken.

Die Prufung der lagerichtigen Darstellung und des aktuellen Biotopstatus erfolgt im weiteren
Verfahren. Im weiteren Verfahren werden auf3erdem die artenschutzrechtlichen Belange
naher untersucht. Vorgesehen ist eine Kartierung und artenschutzrechtliche Prifung der Ar-
tengruppen Brutvogel, Amphibien, Reptilien und Fledermause.

Der Anderungsbereich befindet sich vollstandig in der Wasserschutzzone 1l des Trinkwas-
serschutzgebietes der Wasserfassung Andershof |, gemaR der Verordnung 132-23/77 vom
20.09.1977.

3.6 Immissionen

Auf das Plangebiet wirken mehrere Immissionen ein: Aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung sind u. a. Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten, die durch den
Einsatz von Maschinen bzw. durch Dingung hervorgerufen werden. Von der 220 kV-Leitung
gehen Gerausche (Koronagerédusche) und elektromagnetische Felder aus. Durch die Nahe
zur Ortsumgehung, dem Voigdeh&ger Weg und zur Bahnstrecke wirken auf3erdem Schie-
nen- und StralRenverkehrslarm auf das Plangebiet ein. Durch den Eisenbahnbetrieb und die
Instandhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korper-
schall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen im Bereich der Pla-
nung fihren kdnnen. Anspriiche gegen den Infrastrukturbetreiber wegen der vom Betrieb
ausgehenden Wirkungen bestehen nicht.
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Weiterhin befinden sich in einer Entfernung von ca. 240 m nordlich des Plangebietes die
mechanisch-biologische Abfallanlage der Nehlsen MV GmbH & Co. KG und ein Wertstoffhof.
Da mit der Planung nicht die Zulassigkeit schutzbedurftiger Nutzungen vorbereitet wird, sind
keine Konflikte zu erkennen.

3.7 Baugrund und Altlasten

Als Teil der Voigdehager Niederung ist das Plangebiet durch feuchte Baugrundverhaltnisse
gepragt. Die Niederungsbereiche sind Uberwiegend durch Grundndsse (Nassestufe G3),
kleinflachig auch durch Grund- und Staundsse (S2G3) gekennzeichnet. Die mineralischen
Hochflachen sind dagegen teilweise nassefrei. Bei schwerdurchldssigem Substrat ist aber
auch Staunasse der Stufen S1 bis S2 zu finden. Aufgrund des besonderen Nutzungszwe-
ckes stehen die Baugrundverhaltnisse nach gegenwartigem Kenntnisstand dem Vorhaben
nicht entgegen.

Ein Altlastenvorkommen ist im Anderungsgebiet nicht bekannt.

4 Inhalt des Planes

4.1 Nutzungskonzept

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz fordert in Deutschland Freiflachensolaranlagen bis zu 20
Megawatt Peak (MWp) Leistung mit einer auf 20 Jahre angelegten garantierten Einspeise-
vergutung. Die Vergutung ist an bestimmte Standortvoraussetzungen gebunden (s. Abschnitt
2.4), welche im Rahmen der EEG-Novelle 2021 modifiziert wurden. So wurde der Grenzwert
fur die Anlagenleistung von 10 MWp auf 20 MWp erhoht und die Flachenkulisse zu linearen
Verkehrswegen von 110 m auf 200 m verbreitert.

Entsprechend den Vorgaben des EEG plant die SWS Natur GmbH eine Freiflichensolaran-
lage in einem Abstand von 110 m zur Bahntrasse in aufgestanderter Modulbauweise mit
einer Leistung von 10,0 MWp und einer Laufzeit von 20 Jahren. Die Anlage entspricht damit
noch der Forderkulisse vor Inkrafttreten der Gesetzesanderung und nutzt das Vergitungspo-
tenzial aufgrund der landesplanerischen Zielstellung (Ziel 5.3 (3), s. Kap. 2.1.1) somit nicht
voll aus.

4.2 Bisherige und geplante Darstellungen, Art der baulichen Nutzung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Stralsund, genehmigt mit
Bescheid der hoheren Verwaltungsbehoérde vom 08.05.1999, Az. 512.111-05.000, stellt den
nordlichen Teil des Plangebietes als gewerbliche Bauflache und den sidlichen Bereich als
Flache fur die Landwirtschaft, erganzend als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Das Plangebiet ist damit anteiliger Bestand-
teil der groRen, im Siden der Stadt gelegenen gewerblichen Bauflachenpotenziale. Der
Voigdehager Weg und die Ortsumgehung sind als sonstige Uberdrtliche und ortliche Haupt-
verkehrsstral3en dargestellt, wobei die Ortsumgehung in der Lage abweichend von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes errichtet wurde.

PV-Freiflachenanlagen stellen Anlagen dar, die sich in ihren Eigenschaften wesentlich von
den Nutzungen und Vorhaben unterscheiden, die in den Baugebieten nach 88§ 2 bis 10
BauNVO aufgefiihrt sind. Es bedarf deshalb regelmaRig der Festsetzung eines Sondergebie-
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tes nach § 11 Abs. 2 BauNVO, in dem Gebiete fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
beispielhaft aufgezahlt sind?.

Der Systematik des rechtswirksamen Flachennutzungsplans folgend, werden die fir die Be-
bauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als Baufla-
chen dargestellt. Eine Differenzierung nach der besonderen Art der baulichen Nutzung er-
folgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Dementsprechend erfolgt im Ande-
rungsbereich die Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Regenerative
Energie - Solar®. Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen im Sinne von 8 8
Abs. 2 BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 74 geschaffen.

4.3  Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich der Voigdehager Niederung stdlich der
gewerblichen Bauflache als Maflinahmeflache im Sinne von 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB darge-
stellt. In dieser Systematik wurden u. a. Flachen dargestellt, die im Sinne des Naturschutz-
rechts keinen besonderen Schutzstatus haben oder noch nicht haben, die als unverbaute
Natur- und Landschaftsraume jedoch zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln sind.

Da die Darstellung der Sonderbauflache dem MafRnahmenziel entgegensteht, wird die Ab-
grenzung der MaRnahmeflache an die geénderte Bauflachendarstellung angepasst. Auf-
grund der extensiven Flachennutzung mit einer PV-Freiflachenanlage und der Anlage einer
extensiv genutzten Grinlandflache unterhalb der PV-Module ist der tatsédchliche Eingriff in
den Naturraum aber vergleichsweise gering. Gegentiber der bestehenden intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung stellt die Errichtung einer PV-Anlage eine naturschutzfachlich be-
griRenswerte Extensivierung und Strukturanreicherung dar.

4.4 Immissionsschutz

Angesichts des grundsatzlich immissionsfreien Betriebs der Anlage bestehen mdgliche Aus-
wirkungen v. a. in einer Blendwirkung. Die potentielle Blendwirkung der PV-Anlage fir die
Bahnstrecke 6088 Berlin Gesundbrunnen — Neubrandenburg — Stralsund, die Ortsumgehung
und gegebenenfalls die Blrogebdude der Nehlsen MV GmbH & Co. KG wird auf der Ebene
des Bebauungsplanes Nr. 74 untersucht. Bei Bedarf sind im Bebauungsplan geeignete Ver-
meidungsmafnahmen festzusetzen. Von der Anlage dirfen keine Blendwirkungen auf den
Eisenbahnverkehr und den am Eisenbahnverkehr beteiligten Personen ausgehen.

4.5 Erschlie3ung
4.5.1 Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche Erreichbarkeit ist Gber den Voigdehager Weg gesichert. Innerhalb des Plan-

gebietes ist eine allseitige Umfahrung der Anlage entlang des Zaunes mdoglich. Dies wird auf
der Ebene des Bebauungsplanes durch Festsetzung der Baugrenzen beriicksichtigt.

45.2 Ver-und Entsorgung

Die Anforderungen an die medientechnische Erschliel3ung sind nutzungsbedingt gering. Der
produzierte Strom wird Uber eine Kabeltrasse aus dem Plangebiet nach Norden abgefihrt
und am Voigdehager Weg in das Mittelspannungsnetz der SWS Netze GmbH eingespeist.

3 Grofiflachige Photovoltaikanlagen im AufBenbereich, Hinweise fur die raumordnerische Bewertung
und die baurechtliche Beurteilung, S. 8.
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Eine Versorgung des Plangebietes mit Trink-/ Abwasser ist nicht notwendig. Anfallendes
Niederschlagswasser kann zuklnftig weiterhin vor Ort versickern. Die versickerungsfahige
Flache unter den Solarmodulen bleibt trotz anteiliger Uberschattung mit der Vegetation erhal-
ten, so dass die Versickerungseigenschaften des Bodens nicht gestért werden. Es werden
lediglich wenige Quadratmeter durch die Modulpfosten selbst und durch die technischen
Anlagen (Stromspeicher, Wechselrichter) vollversiegelt.

Auf Grund der extensiven gewerblichen Nutzung (ausschlie3lich PV-Anlagen) ist eine Ldsch-
wasserversorgung von 24 m3/h ausreichend. Das Loschwasser muss fur die Ldschzeit von
zwei Stunden bereitgestellt werden. Die Loschwasserversorgung gehort zur Erschlief3ung
des Vorhabens und ist damit nach 8§ 30 Abs. 2 BauGB Voraussetzung fur die Umsetzung.
Die Loschwasserbereitstellung wird im weiteren Verfahren mit den zustandigen Stellen ge-
klart und auf Bebauungsplanebene gesichert.

4.6 Nachrichtliche Ubernahmen

Innerhalb der nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommenen Flachen mit Bodendenkma-
len kann die Veranderung oder Beseitigung der Bodendenkmale gemall 8§ 7 DSchG M-V
genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Malinahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bo-
dendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung die-
ser Bedingung gebunden.

47 Hinweise
4.7.1 220 kV-Freileitung

Den Anderungsbereich quert die 220 kV-Leitung Lubmin-Liidershagen. Der Leitungsverlauf
und die einzuhaltenden Abstdnde werden im Bebauungsplan Nr. 74 bestimmt und gekenn-
zeichnet. Alle Arbeiten, Bauvorhaben und PflanzmalRnahmen, die im Freileitungsbereich der
Hochspannungsfreileitung geplant oder durchgefiihrt werden sollen, sind zur gesonderten
Prifung und Stellungnahme bei 50Hertz Transmission GmbH, Regionalzentrum Nord,
Rostocker Chaussee 18, 18273 Gustrow einzureichen.

4.7.2 Richtfunkstrecke Siedenbriinzow — Lidershagen

Sudlich des Anderungsbereiches verlauft die Richtfunkstrecke Siedenbriinzow — Liidersha-
gen der 50Hertz Transmission GmbH in einer Hohe von etwa 20 m. Um die Richtfunktrasse
ist ein Schutzbereich von 30 m radial um die Trassenachse zu beachten. Aufgrund der tbli-
chen Hohe von PV-Freiflachenanlagen von etwa 2,5 m sind der Schutzbereich und der Lei-
tungsverlauf nach Riicksprache mit dem Leitungsbetreiber fiir die 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht relevant.

4.7.3 Trinkwasserschutzgebiet der Wasserfassung Andershof

Der Anderungsbereich befindet sich vollstandig in der Wasserschutzzone 11l des Trinkwas-
serschutzgebietes der Wasserfassung Andershof |, gemaR der Verordnung 132-23/77 vom
20.09.1977.

Soweit eine Reinigung der Solarmodule erforderlich wird, ist das Waschwasser aufzufangen
und vollstandig dem Abwasserbeseitigungspflichtigen (Hansestadt Stralsund) zu Gbergeben.
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Die Versickerung des Reinigungswassers im Wasserschutzgebiet ist grundsatzlich nicht er-
laubnisféahig.

4.8 Stadtebauliche Vergleichswerte
Sonderbauflache ca. 11 ha

Anderungsbereich ca. 11 ha

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Zusammenfassung

Die Solaranlage entspricht als Beitrag zu einer CO;-neutralen Energieerzeugung den kurz-
und mittelfristigen Zielen des nationalen/globalen Klimaschutzes. Nach § la Abs. 5 BauGB
sind die Erfordernisse des Klimaschutzes in der Abwéagung gesondert zu bericksichtigen.
Auf Grund der Anforderungen an die Lage des Plangebiets nach EEG und der vorherr-
schenden Naturrdumlichkeit (ausgeraumte Agrarflur, geringe Bodenwertzahl, akustische
Belastung am Standort) bestehen innerhalb des Stadtgebietes nur wenige Alternativflachen
fur die Ansiedlung einer Freiflachensolaranlage (s. Kap. 3.5 des Umweltberichtes).

Die Planung bewirkt einen Flachenverlust fur die Landwirtschaft, der jedoch bezogen auf die
FlachengrofRe der Ackerflachen insgesamt vergleichsweise gering ausfallt. Schon aufgrund
der raumlich steuernden Vorgaben des EEG sowie die Vorgaben der Landesplanung (siehe
Abschnitt 2.1.1) ist der regenerativen Energieerzeugung an dieser Stelle Vorrang gegentber
den Belangen der Landwirtschaft einzurdumen.

Mit dem Betrieb der Solaranlage werden Beschéaftigungsmdglichkeiten geschaffen (Wartung
und Pflege) und vor allem die Einnahmemaoglichkeiten auch fir die 6ffentlichen Haushalte
verbessert (Verkauf/Verpachtung der Flachen, Gewerbesteuern, Gewinnabfiihrung des stad-
tischen Tochterunternehmens). Gleichzeitig ist zu berlcksichtigen, dass durch die Inan-
spruchnahme einer gewerblichen Bauflache gem. den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes auch potenzielle Gewerbe- und Industrieflachen verloren gehen, die eine tendenziell
hdhere Flachenausnutzung sowie hdhere Beschaftigungszahlen und ein héheres Gewerbe-
steueraufkommen ermoglicht héatten. GroR3flachige gewerbliche Bauflachenpotenziale sind
angrenzend an den Anderungsbereich jedoch weiterhin vorhanden.

5.2 Private Belange

Angesichts der Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Flache ist den Belangen des
derzeitigen Flachenpachters und des Eigentiimers des Grundstiickes in Privateigentum ein
besonderes Gewicht beizumessen. Im Rahmen einer Angebotsplanung besteht jedoch kein
Zwang, die bisherige landwirtschaftliche Nutzung aufzugeben. Der Landwirtschaftsbetrieb
wird im Planaufstellungsverfahren beteiligt.
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5.3 Umweltrelevante Belange

Angesichts der Lage im Auf3enbereich werden durch die Planung neue Eingriffe vorbereitet,
deren Folgen nach § 1a BauGB zu bewerten und zu kompensieren sind. Dabei sind die Vor-
pragung und Vorbelastung durch die benachbarte Bahntrasse sowie die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung zu beachten. Weiterhin ist zu bertcksichtigen, dass ein Grol3teil der Fla-
che im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt ist und
dass die Errichtung einer Freiflachensolaranlage hier mit vergleichsweise geringeren Eingrif-
fen in die Natur und Landschaft verbunden ist. Schutzgebiete nach internationalem oder na-
tionalem Recht befinden sich erst in einer grof3en Entfernung (mind. 1,5 km) und sind somit
nicht betroffen.

Es erfolgt im Zuge der Umweltprifung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan
Nr. 74 eine Erfassung und artenschutzrechtliche Prufung der Artengruppen Brutvogel, Am-
phibien, Reptilien und Fledermause, deren Ergebnisse in den Entwurf des Bebauungsplanes
eingearbeitet werden.

Die potenzielle Blendwirkung der PV-Anlage fur die Bahnstrecke 6088 Berlin Gesundbrun-
nen — Neubrandenburg — Stralsund, die Ortsumgehung und gegebenenfalls die Blirogebau-
de der Nehlsen MV GmbH & Co. KG wird auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 74 unter-
sucht. Bei Bedarf sind im Bebauungsplan geeignete Vermeidungsmalnahmen festzusetzen.

6 MalRnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

In Vorbereitung auf die Umsetzung der Planung sind die Uberwiegend stadtischen Flachen
durch die SWS Natur anzukaufen oder zu pachten. Umfangreiche MaRnahmen der Baufeld-
freimachung sowie MaRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

7 Verfahrensablauf

— Aufstellungsbeschluss 4. Marz 2021
— Erste Beteiligung der Offentlichkeit 03.06. — 18.06.2021
— Erste Beteiligung der Behdrden 31.05. — 30.06.2021
- Offentliche Auslegung 4. Quartal 2021
— 2. Beteiligung der Behérden und

sonstiger Trager offentlicher Belange 4. Quartal 2021
— Feststellungsbeschluss, Rechtskraft 1. Halbjahr 2022

8 Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802).

— Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802).

— Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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TEIL I - Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die SWS Natur GmbH beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im
Stadtgebiet der Hansestadt Stralsund mit dem Ziel, den Anteil der Erneuerbaren Energien zu
steigern und damit die Energiewende umzusetzen. Als dafiir geeigneter Vorzugsstandort
wurde das Gebiet westlich der Bahnstrecke Stralsund-Grimmen identifiziert.

Die nun auf ca. 11 ha geplante Anlage soll mit etwa 9.500.000 kWh jahrlich 3.160 Haushalte
versorgen und dadurch jahrlich 4.500 t Kohlendioxid einsparen.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen, hat die
Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund am 4. Marz 2021 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 74 ,Photovoltaikanlage an der Bahnstrecke Stralsund-Grimmen, westlich von Voigdeha-
gen“ aufzustellen. Mit dem Beschluss wurde gleichzeitig die Einleitung des 21. Anderungs-
verfahrens flr den Flachennutzungsplan und die Anpassung des beigeordneten Land-
schaftsplanes beschlossen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Um-
weltschutzes nach 81 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a eine Umweltprifung durchzufihren und ein
Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei
der Umweltprifung und fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt-
und Naturschutzes und der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB) in
der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind. GemaR § 2a BauGB stellt
der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung dar.

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten
der Planung, wie sie insbesondere in dem Punkt 4 der Begriindung (Teil 1) dargestellt sind,
und konzentriert sich somit auf den unmittelbare Anderungsbereich sowie die mdglicher-
weise von ihm ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Schutzgtiter des Naturhaushaltes (Flache, Boden, Wasser, Klima
einschl. Anfalligkeit gegeniiber Folgen des Klimawandels, Luft, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, Landschaft), die Schutzgiter Mensch/Gesundheit/Bevolkerung und Kultur-/
Sachguter/kulturelles Erbe sowie deren Wechselwirkungen untereinander.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.2.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich im Stadtge-
biet Lissower Berg und hier im Stadtteil Am Umspannwerk zwischen dem Voigdehager Weg
im Nordosten, der Bahnstrecke Stralsund-Grimmen im Sidosten und der Ortsumgehung im
Siidwesten (s. Abbildung 3). Der Anderungsbereich wird aktuell ackerbaulich genutzt.
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Kartengrundlage: Digitale Topographische Karten M-V (GDI MV DTK WMS)
Abbildung 2: Standort des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:
— im Nordosten durch den Voigdehéger Weg,
— im Sudosten durch die Bahnstrecke Stralsund-Grimmen sowie
— im Suden, Sudwesten und Norden durch Landwirtschaftsflachen.

Im sldlichen Bereich verlauft von Ost nach West ein von einer Baumreihe begleiteter ehe-
maliger Feldweg, dessen Wegefunktion aufgrund der Zerschneidung durch die Bahntrasse
und die Ortsumgehung nicht mehr besteht.

1.2.2 Ziel der Plananderung und Darstellungen der 21. Anderung des Flachennut-
zungsplans

Entsprechend den Vorgaben des EEG plant die SWS Natur GmbH an der Bahnstrecke
Stralsund-Grimmen, westlich von Voigdehagen, eine Freiflachensolaranlage in einem Ab-
stand von 110 m zur Bahntrasse in aufgestdnderter Modulbauweise mit einer Leistung von
voraussichtlich 10,0 MWp und einer Laufzeit von 20 Jahren. Die auf einer Flache von ca.
11 ha geplante Anlage soll daher mit etwa 9.500.000 kWh jahrlich 3.160 Haushalte versor-
gen, dadurch jahrlich 4.500t Kohlendioxid einsparen und den Beitrag Stralsunds an der
Energiewende deutlich erhéhen.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen, hat die
Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund am 4. Marz 2021 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 74 ,Photovoltaikanlage an der Bahnstrecke Stralsund-Grimmen, westlich von Voigdeha-
gen“ aufzustellen. Die im B-Plan Nr. 74 beabsichtigte Festsetzung eines Sonstigen Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung ,PV-Freiflachenanlage® kann bislang nicht aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund entwickelt werden. Daher
verfolgt die Hansestadt Stralsund mit dem Verfahren der 21. Anderung des Flachennut-
zungsplanes das Ziel, das betreffende Areal fur die Zweckbestimmung der Photovoltaik-
Nutzung vorzubereiten und in Ubereinstimmung mit dem im Aufstellungsverfahren befindli-
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chen Bebauungsplan Nr. 74 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau einer
Photovoltaikanlage zu schaffen.

PV-Freiflachenanlagen stellen Anlagen dar, die sich in ihren Eigenschaften wesentlich von
den Nutzungen und Vorhaben unterscheiden, die in den Baugebieten nach 8§ 2 bis 10
BauNVO aufgefuhrt sind. Daher erfolgt die Darstellung einer

— Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Regenerative Energie - Solar*.

1.2.3 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst insge-
samt eine Flache von rd. 11 ha, welche aktuell landwirtschaftlich genutzt werden.

1.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die SWS Natur GmbH beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im
Stadtgebiet der Hansestadt Stralsund mit dem Ziel, den Anteil der Erneuerbaren Energien zu
steigern und damit die Energiewende umzusetzen. Als daflr geeigneter Vorzugsstandort
wurde das Gebiet westlich der Bahnstrecke Stralsund-Grimmen im Stadtgebiet Lissower
Berg und hier im Stadtteil Am Umspannwerk identifiziert. Um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur das Vorhaben zu schaffen, hat die Burgerschaft der Hansestadt
Stralsund am 4. Marz 2021 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 74 ,Photovoltaikanlage an
der Bahnstrecke Stralsund-Grimmen, westlich von Voigdehagen“ aufzustellen. Mit dem Be-
schluss wurde gleichzeitig die Einleitung des 21. Anderungsverfahrens fir den Flachennut-
zungsplan und die Anpassung des beigeordneten Landschaftsplanes beschlossen.

Der Geltungsbereich der Plananderung hat einen Umfang von etwa 11 ha. Der rechtswirk-
same Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund stellt den nordlichen Teil des Plange-
bietes als gewerbliche Bauflache und den sidlichen Bereich als Flache fur die Landwirt-
schaft, erganzend als Flache fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft dar. Mit der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Dar-
stellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Regenerative Energie - Solar” im
Anderungsbereich. Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen im Sinne von
§ 8 Abs. 2 BauGB flir den Bebauungsplan Nr. 74 geschaffen.

Der Eingriffsschwerpunkt des Vorhabens ist der Verlust von intensiv genutztem Ackerland.
Dabei sind die Vorpragung und Vorbelastung durch die benachbarte Bahntrasse sowie die
intensive landwirtschaftliche Nutzung zu beachten. Weiterhin ist zu berticksichtigen, dass ein
Grol3teil der Flache im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache
dargestellt ist und dass die Errichtung einer Freiflachensolaranlage hier mit vergleichsweise
geringeren Eingriffen in die Natur und Landschaft verbunden ist. Hochwertige Lebensraum-
strukturen sowie Oberflachengewésser werden nicht tiberplant.

Ein Ausgleich der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe erfolgt im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens fur den B-Plan Nr. 74 durch die Festsetzung geeigneter Kompensations-
maflinahmen. Ggf. erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungs- und/oder Ausgleichs-
maflnahmen werde ebenfalls im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir den B-Plan auf der
Grundlage aktueller faunistischer Kartierungen fur die Artengruppen Brutvogel, Flederméuse,
Amphibien und Repitilien festgesetzt. Auch mégliche Blendwirkungen durch die zukinftige
Photovoltaikanlage und ggf. erforderliche Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen wer-
den im Aufstellungsverfahren zum B-Plan ermittelt.

Im Ergebnis der Umweltpriifung wird festgestellt, dass bei vollstandiger Umsetzung von
Maflnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen verbleiben. Die erforderlichen MalRBhahmen werden im parallellau-
fenden Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 74 geregelt werden.
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2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Berticksichtigung

Die nachfolgenden benannten in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes sind fir die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes von Bedeu-
tung und werden dementsprechend bei der Plandnderung bericksichtigt.

2.1 Fachgesetze und einschléagige Vorschriften
2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die folgenden Umweltbelange sind bei der Abwagung zu beachten.
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtungen und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen®,

Die Planung beschrankt sich auf intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen und damit auf
vorgepragte Bereiche, dreiseitig umgeben von Uberdrtlich bedeutsamen Verkehrstrassen. Mit
der Anderung wird kein unberiihrter Landschaftsraum in Anspruch genommen. Die Umnut-
zung von Ackerflachen zur Erzeugung von erneuerbarer Energie entspricht den Bedingun-
gen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RPV VP 2010), des Lan-
desraumentwicklungsprogramms (EM M-V 2016) und des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes
(EEG). Es wird die Umnutzung von wertvolleren Flachen, welche derzeit als unberiihrte bzw.
anthropogen nahezu unbeeinflusste Naturbereiche gelten, vermieden, sodass der Vergabe
der Ressourcenschonung im Sinne des BauGB entsprochen wird.

Mit der Planung ist keine flachige Versiegelung von Boden verbunden.

Umwidmungssperrklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB

LLandwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. (...). Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaft-
lich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu
den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten
zahlen kénnen.”

Freiflachensolaranlagen kdnnen aufgrund ihres grofen Platzbedarfes nur auf3erhalb des
geschlossenen Siedlungszusammenhangs errichtet werden und sind aufgrund der EEG-
Foérderung an bestimmte Standortvoraussetzungen gebunden. Die Standorte missen ent-
weder langs von Autobahnen oder Schienenwegen liegen oder versiegelt sein oder Konver-
sionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militdrischer Nut-
zung darstellen.

Im Stadtgebiet sind keine Konversionsflachen oder bereits versiegelten Flachen in der ge-
planten GrofRenordnung vorhanden. Die einzige Freiflachensolaranlage befindet sich auf der
Deponie in Devin. Um eine Freiflichenanlage in der geplanten Grélienordnung umzusetzen,
ist die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen notwendig. Es wurden verschie-
dene Standortalternativen geprift, wobei die gegenstéandliche Flache als Vorzugsstandort
identifiziert wurde (vgl. Kap. 3.5).
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Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und
9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.”

Die Abgrenzung des Anderungsbereichs erfolgt so, dass Eingriffe in Geholze und geschutzte
Biotope vermieden werden. Es wird Uberwiegend intensiv genutzter Acker beansprucht. Die
durch die Anderung des FNP zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Be-
bauungsplan Nr. 74 bilanziert und ausgeglichen. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
werden entsprechende Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen konzipiert. Im Be-
reich der Photovoltaikanlage ist eine extensive Griinlandnutzung vorgesehen

Erfordernisse des Klimaschutzes nach 8 1a Abs. 5 BauGB

,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnhahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Als Grundlage fir die Berticksichtigung der Planungsbelange des Klimaschutzes dient u. a.
das Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund (Oktober 2010), das darauf abzielt, den
COgz-Ausstol? alle finf Jahre um 10 % zu vermindern.

Die Photovoltaikanlage, deren Errichtung mit der Anderung des FNP vorbereitet wird, soll mit
etwa 9.500.000 kWh jahrlich 3.160 Haushalte versorgen und dadurch jahrlich 4.500t CO.
einsparen. Hierdurch wird der Beitrag Stralsunds an der Energiewende und zur Reduzierung
klimaschadlicher Emissionen deutlich erhoht.

Folgende Belange unterliegen nicht der Abwagung:
Gebietsschutz Natura 2000 nach § 1a Abs. 4 BauGB

~Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b [Natura 2000] in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes lber die Zulassigkeit
und Durchfuhrung von derartigen Eingriffen einschlie3lich der Einholung der Stellungnahme
der Européischen Kommission anzuwenden.

Im Anderungsbereich und seinem Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von 1,5 km (vgl.
Kap 2.3). Eine erhebliche Beeintrachtigung ist somit von vornherein ausgeschlossen.

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit Naturschutzausfiih-
rungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaR § 18 BNatSchG den Vorschriften des
BauGB unterstellt (vgl. Ausfihrungen in Kap. 2.1.1).
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Geschutzte Teile von Natur und Landschaft gemaf § 23ff BNatSchG in Verbindung mit
den 88 18-20 NatSchAG M-V

Die Beseitigung oder Schadigung von geschutzten Teilen von Natur und Landschaft ist
grundsétzlich verboten. Eine Darstellung der vom Anderungsbereich berihrten Schutzgebie-
te und -objekte und der Beachtung der jeweiligen Schutzziele sowie Verbote erfolgt in Kap.
2.3.

Gebietsschutz Natura 2000 nach den §8 33 und 34 BNatSchG

LAlle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura
2000-Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Be-
standteilen fihren kdnnen, sind unzuldssig. Die fur Naturschutz und Landschaftspflege zu-
stéandige Behorde kann (...) Ausnahmen (...) zulassen. (...) Projekte sind vor ihrer Zulassung
oder Durchfuihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-
Gebiets zu lberpriifen (...).“

Im Anderungsbereich und seinem Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von 1,5 km (vgl.
Kap 2.3). Eine erhebliche Beeintrachtigung ist somit von vornherein ausgeschlossen.

Besonderer Artenschutz gemal § 44 Abs.1 BNatSchG
,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch
die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren

(Zugriffsverbote).

Flachennutzungspléne sind grundsétzlich nicht geeignet, artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande nach 88 44 Abs.1 BNatSchG auszulsen. Bei der Aufstellung bzw. Anderung von
Flachennutzungspléanen muss jedoch beachtet werden, dass diese Handlungen vorbereiten,
die artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde ausldsen kénnen. Flachennutzungsplane sind
daher vorsorglich so zu gestalten, dass die vorbereiteten Planungen bei ihrer spateren Um-
setzung nicht an artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG
scheitern werden.

Die Prufung hinsichtlich artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erfolgt in einem geson-
derten Artenschutzfachbeitrag im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 74. Hier-
zu erfolgen im Jahr 2021 Kartierungen und eine artenschutzrechtliche Prifung der Arten-
gruppen Brutvdgel, Amphibien, Reptilien und Fledermause.
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2.1.3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Allgemeine Sorgfaltspflichten nach § 5 Abs. 1 WHG

~Jede Person ist verpflichtet, bei Mallnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdasser
verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verénderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine Vergré3erung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.*

Im Rahmen des nachgeordneten Aufstellungsverfahrens des B-Plans. Nr. 74 erfolgt die Pla-
nung derart, dass Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes vermieden werden (vgl. hierzu
auch Ausfihrungen zu Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Abschnitt 3.2.3).

Die Bestimmungen zu Gewasserbenutzungen sowie zur Abwasserbeseitigung werden ein-
gehalten (vgl. Abschnitt 4.7.3 in Teil | der Begriindung).

Besondere Anforderungen in Wasserschutzgebieten nach 8 52 Abs. 1 WHG

»In der Rechtsverordnung nach § 51 Absatz 1 oder durch behdrdliche Entscheidung kénnen
in Wasserschutzgebieten, soweit der Schutzzweck dies erfordert,

1. bestimmte Handlungen verboten oder fir nur eingeschrankt zulédssig erklart werden
(...)~

Der Anderungsbereich befindet sich vollstandig in der Wasserschutzzone 1l des Trinkwas-
serschutzgebietes der Wasserfassung Andershof |, gemaR der Verordnung 132-23/77 vom
20.09.1977.

Die Bestimmungen der Verordnung werden eingehalten (vgl. Abschnitt 4.7.3 in Teil | der Be-
grindung) und nachrichtlich in den B-Plan-Nr. 74 Gibernommen.

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist mit dem durch die Flachennutzungsplananderung
vorbereiteten Vorhaben nicht gegeben (vgl. hierzu auch Ausfiihrungen zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser in Abschnitt 3.2.3).

2.1.4 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG M-V)

Vorsorgepflicht nach 8 7 BBodSchG

,Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt liber ein Grundstiick und
derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundsttick durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die zu
Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fihren kdnnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen
das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstuck oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen. (...)."

Mit dem durch die 21. Anderung des FNP vorbereiteten Vorhaben werden nur geringe Bean-
spruchungen von Boéden vorbereitet, da mit der Planung nur eine punktuelle/kleinflachige
Versiegelung von Boden verbunden ist. Gegeniiber der vorherigen intensiven Ackernutzung
wird die Bodennutzung im Anderungsbereich extensiviert.

Auf Ebene des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan-Nr. 74 werden entsprechende Vermei-
dungs- und Minderungsmafnahmen zum Bodenschutz festgelegt (vgl. hierzu auch Ausfih-
rungen zu Auswirkungen auf das Schutzgut Boden in Abschnitt 3.2.2).
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Vorsorgegrundatze nach § 1 LBodSchG M-V

Mit der Beachtung der Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG werden gleichzeitig die Vorsor-
gegrundatze nach § 1 LBodSchG M-V berucksichtigt:

»(1) Alle, die auf Boden einwirken oder beabsichtigen, auf Boden einzuwirken, haben sich so
zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende Pro-
zesse, nicht hervorgerufen werden.

(2) Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen.

(3) Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsétze des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (...) und dieses Gesetzes zu bericksichtigen.

2.1.5 Europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die WRRL dient dem Schutz der Oberflachengewasser und des Grundwassers zur Vermei-
dung einer weiteren Verschlechterung sowie zum Schutz und zur Verbesserung des Zustan-
des der aquatischen Okosysteme. Gemal Artikel 4 Abs. 1 a) lit. i) der WRRL sind die Mit-
gliedsstaaten verpflichtet, die notwendigen Malinahmen durchzufiihren, um eine Verschlech-
terung des Zustandes aller Oberflachenwasserkorper zu verhindern, sie zu schitzen, zu ver-
bessern und zu sanieren. Gleiches gilt gemaf Artikel 4 Abs. 1 b) lit. i) auch fir Grundwas-
serkdrper.

Bauleitplane dirfen den Bewirtschaftungszielen der Europaischen Wasserrichtlinie (WRRL)
nicht entgegenstehen und nicht zu einer Verschlechterung der berlhrten Wasserkorper fih-
ren.

Im Anderungsbereich sind keine nach WRRL berichtspflichtigen Oberflachengewasser vor-
handen. Das nachstgelegene berichtspflichtige Gewasser (NVPK-0700 Graben aus Voigde-
hager Teich) befindet sich in einer Entfernung von mehr als 250 m.

Der mengenmaRige und chemische Zustand des vom Anderungsbereich beriihrten groR-
raumigen Grundwasserkorpers (DEGB_DEMV_WP_KO_ 4 16) ist schlecht. Die Zielerrei-
chung eines guten mengenmaRigen und chemischen Zustands bis 2033 wird angestrebt
(LUNG-WRRL-Mafinahmeninformationsportal).

Nachteilige Auswirkungen auf den mengenmafigen Zustand des Grundwasserkorpers sind
nicht zu erwarten. Mit dem Vorhaben sind keine flachenhaften Vollversiegelungen von
Grundwasserneubildungsflachen verbunden. Insbesondere im Bereich der Modulzwischen-
flachen kann das Niederschlagswasser weiterhin versickern (vgl. hierzu auch Ausfiihrungen
zu Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Abschnitt 3.2.3).

Auswirkungen auf den chemischen Zustand des Grundwasserskdrpers sind ebenfalls nicht
zu erwarten, da mit dem Vorhaben keine Schadstoffeintrdge verbunden sind. Mit der beab-
sichtigten extensiven Grinlandnutzung im Bereich der Solarmodule ist vielmehr eine Redu-
zierung von stofflichen Eintrdgen gegeniber der aktuellen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung verbunden.

2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Der Anderungsbereich liegt gemaR Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RP VP 2010) innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Trinkwasserschutz. Von weiteren umwelt-
relevante Festlegungen ist der Anderungsbereich nicht beriihrt (Lage auRerhalb von Vor-
rang-/Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege, Vorbehaltsgebieten Kompen-
sation und Entwicklung, Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft und Vorbehaltsgebieten Kisten-
schutz).
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Die Belange des Trinkwasserschutzes werden beachtet. Eine Gefahrdung des Grundwas-
sers ist mit dem durch die Flachennutzungsplanénderung vorbereiteten Vorhaben nicht ver-
bunden.

2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (GLRP) Vorpommern enthélt fir den Anderungs-
bereich keine raumlich konkretisierten Vorgaben nach der Karte Il (Biotopverbundplanung)
oder der Karte Il (Schwerpunktbereiche und Maf3nahmen zur Sicherung und Entwicklung
Okologischer Funktionen).

Nach der naturraumlichen Gliederung des Landes Mecklenburg-Vorpommern liegt die Han-
sestadt Stralsund in der Landschaftszone 2 ,Vorpommersches Flachland® und hier in der
GrofRlandschaft 20 ,Vorpommersche Lehmplatten® und in der Landschaftseinheit 200
.Lehmplatten noérdlich der Peene®.

Von dem im GLRP (Kap. 111.1.2) formulierten schutzgutbezogenen Umweltqualitatszielen far
die GroRlandschaft 20 sind fir den Anderungsbereich aufgrund der Landschafts- und Natur-
ausstattung folgende Ziele fiir das Schutzgut Landschaft relevant:

,Erhalt des charakteristischen Offenlandcharakters der GroRlandschaft bei maRRvoller Anrei-
cherung strukturarmer Ackerfléchen mit natiirlichen Landschaftselementen*

Der Offenlandcharakter wird aufgrund der parallelen Anordnung zu einer bestehenden
Bahntrasse (Bindelung) nicht grundsatzlich verandert. Unter den Modulen erfolgt eine Of-
fenhaltung der Flache durch Mahd oder Beweidung. Nach Betriebseinstellung wird die Anla-
ge zurtickgebaut werden. Die Ausweisung der Sonderbauflache steht dem Ziel somit nicht
entgegen.

yErhalt und Ergéanzung von Strukturelementen der Landschaft wie z. B. Alleen, Baumreihen,
Feldgeholzen und Hecken*

Die Abgrenzung des Anderungsbereiches erfolgte so, dass Gehdlzstrukturen weitgehend
erhalten bleiben. Falls eine Entnahme einzelner Baume erforderlich wird, werden diese ent-
sprechend ersetzt.

2.2.3 Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund

Der dem Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan stellt den nérdlichen Teil des
Plangebietes als ,Bauflache gem. 8§ 5 BauGB, Bahnanlagen und Flachen fur Ver- und Ent-
sorgungsanlagen® und den sudlichen Bereich als ,Freiflachen mit Landschaftspflegerischer
Zielstellung, z. B. Feuchtgebiet, Sukzession und Flachen fur die Landwirtschaft® dar. Die
Inhalte des Landschaftsplanes werden parallel zum 21. Anderungsverfahren fiir den Fla-
chennutzungsplan der Hansestadt Stralsund geandert. Der Bereich wird zukuiinftig vollstandig
als ,Bauflache gem. § 5 BauGB, Bahnanlagen und Flachen fir Ver- und Entsorgungsanla-
gen‘ dargestellt.

2.2.4 Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund

Das Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund (2010), zielt darauf ab, den CO,-Ausstol}
alle funf Jahre um 10 % zu vermindern. Dazu wird ein Paket von 36 KlimaschutzmafRnahmen
benannt.

Das durch die FNP-Anderung vorbereitete Vorhaben leistet einen Beitrag zur COz-neutralen
Stromproduktion und somit zum Klimaschutz. Konkret wird mit der FNP-Anderung die Um-
setzung der MalRnahme E-5 ,Photovoltaik” unterstitzt.
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2.3 Schutzgebiete und -objekte
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Im Anderungsbereich und seinem naheren Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete nach
dem Naturschutzrecht. Die nachstgelegenen Schutzgebiete liegen in einer Entfernung von
mindestens 1,4 Kilometern. Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten kann angesichts der
Entfernung und der lokal begrenzten Vorhabenswirkungen von vornherein ausgeschlossen
werden.

Tabelle 1: Schutzgebiete im Umfeld des Anderungsbereichs
Schutzkategorie Bezeichnung Lage/Entfernung Betroffenheit
(mind.) durch Planung
Europ. Vogelschutzge- DE 1747-402 Greifswalder 1,4 km &stlich nein
biet (SPA) Bodden und sudl. Strelasund
Gebiet Gemeinschaftli- DE 1744-303 1,9 km m sudlich nein
cher Bedeutung (GGB) Forsterhofer Heide
DE 1747-301 Greifswalder 3,2 km 6stlich nein

Bodden, Teile des Strelasundes
und Nordspitze Usedom

Naturschutzgebiet Forsterhofer Heide 1,9 km m sudlich nein
(NSG) Borgwallsee und Plttersee 3,4 km stidwestlich nein
Landschaftsschutzgebiet | Barthe 3,7 km stidwestlich nein
(LSG) Stadtteiche und Griinanlagen 2,9 km nérdlich nein

von Stralsund

Mittlerer Strelasund 3,5 km stidostlich nein

Naturschutzrechtliche Schutzobjekte

Folgende naturschutzrechtlichen Schutzobjekte liegen im Anderungsbereich und seinem
unmittelbaren Umfeld (50 Meter).

Alleenschutz nach § 19 NatSchAG M-V

§ 19 des Naturschutzausfihrungsgesetzes M-V stellt Alleen und einseitige Baumreihen an
Offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen unter gesetzlichem Schutz.

Die das Plangebiet querende Baumreihe befindet sich entlang eines ehemaligen Feldweges,
welcher durch die Ortsumgehung und die Bahntrasse unterbrochen wurde und somit seine
Funktion als Wegeverbindung verloren hat. Ein Schutzstatus nach 8§ 19 NatSchG M-V be-
steht nicht mehr.

Biotopschutz nach 8 20 NatSchAG M-V

Im westlichen Randbereich des Anderungsbereichs liegen nach § 20 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschitzte Biotope (vollstandig: temporares Kleingewasser — Soll, minimal anteilig:
Feuchtwiese westlich Voigdehagens — Naturnahe Siimpfe).

Zwischen der ostlichen Grenze des Anderungsbereichs und dem Bahndamm befinden sich
geschuitzte Feldhecken.

MafRnahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotope fihren kénnen, sind unzulassig.
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© GeoBasis-DEM-

Abbildung 3: Geschiitzte Biotope (braun: Feuchtbiotope, griin: Gehélzbiotope, blau: Gewasserbioto-
pe) (hach LUNG-Kartenportal Umwelt).

Eine Inanspruchnahme der gesetzlich geschitzten Biotope durch PV-Module ist mit der Er-
richtung der durch die FNP-Anderung vorbereiteten Photovoltaikanlage nach gegenwartigem
Kenntnisstand nicht vorgesehen. Etwaige mittelbare Beeintrachtigungen der im Anderungs-
bereich vorkommenden geschitzten Biotope werden auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung im Aufstellungsverfahren des B-Plans Nr. 74 ermittelt.

Trinkwasserschutzgebiet

Der Anderungsbereich befindet sich in der Wasserschutzzone Il des Trinkwasserschutzge-
bietes der Wasserfassung Andershof |. Die gemafR der Verordnung 132/23/77 vom
20.09.1977 geltenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind insbesondere auf Bauge-
nehmigungsebene zu beachten und stehen der geplanten Darstellung einer Sonderbaufla-
che nicht entgegen. Die Bestimmungen der Verordnung werden nachrichtlich in den B-Plan-
Nr. 74 Ubernommen.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Nach der Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2009a, Text-
karte 1) ist der Anderungsbereich wie folgt einzuordnen:

Landschaftszone: L,orpommersches Flachland“ (Nr. 2)
Grol3landschaft: ,vorpommersche Lehmplatten® (Nr. 20)
Landschaftseinheit: ,Lehmplatten nérdlich der Peene® (Nr. 200)

3.1.1 Flache

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von etwa 11 ha, welche aktuell intensiv acker-
baulich genutzt wird und dementsprechend unversiegelt ist. Die 6kologischen Funktionen der
Flache sind aufgrund der intensiven Nutzung anthropogen Uberprégt. Als unversiegelte Fla-
che hat der Anderungsbereich grundséatzlich eine besondere Bedeutung fur das Schutzgut
Flache.

3.1.2 Boden
Bestand

Das Relief im Anderungsgebiet ist eben bis leicht wellig. Die Gelandehdhen liegen zwischen
17,50 m und 20 m. Der Landschaftsraum, in welchem sich der Anderungsbereich befindet,
ist durch pleistozane Bildungen wahrend der Weichsel-Kaltzeit (Mecklenburger Vorstol3, W3)
entstanden. Geologisch ist der Anderungsbereich als Geschiebemergel der Hochflachen
einzuordnen (LUNG-Kartenportal Umwelt). Die Substratverhaltnisse sind tberwiegend durch
sandig-lehmige Substrate gekennzeichnet.

Nach der Konzeptbodenkarte M-V (KBK25) (LUNG M-V 2021) ist der Anderungsbereich der
folgenden Einheit zugeordnet:

— 28.1: verbreitet Parabraunerde-Pseudogleye, verbreitet Parabraunerden, gering ver-
breitet Braunerde-Gleye, selten Pseudogleye aus (Geschiebedecksand) oder Ge-
schiebesand liber Geschiebelehm oder aus (Decklehm) tiber Geschiebelehm.

Nach Daten der Reichsbodenschatzung herrschen als Bodenarten stark lehmige Sande
(SL4) vor. Weiterhin sind lehmige Sande (Is4, kleinflachig Is3) vertreten (Hansestadt
Stralsund 2005). In Teilbereichen tritt Staunasse zwischen 1,5 und 1,5 m unter Flur auf
(Hansestadt Stralsund 2004). Der Anderungsbereich weist eine mittlere natiirliche Boden-
fruchtbarkeit und einen mittleren naturgemaflen Bodenzustand auf. Extreme Standortbedin-
gungen mit einem besonderen Lebensraumpotenzial sind nicht ausgepragt (LUNG-
Kartenportal Umwelt).

Geschiitzte Geotope sind im Anderungsbereich nicht vorhanden (LUNG-Kartenportal Um-
welt).

Die Boden im Anderungsbereich sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung vorbe-
lastet (stoffliche und mechanische Belastungen).

Bewertung

Die Boden im Anderungsbereich sind durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung stark
anthropogen beeinflusst. Funktionen besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden sind
im Anderungsbereich nicht vorhanden. Den Bodenverhaltnissen im Anderungsbereich wird
daher eine allgemeine Bedeutung beigemessen.
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3.1.3 Wasser
Bestand

Grundwasser
Die Grundwasserverhéltnisse im Anderungsbereich lassen sich wie folgt charakterisieren:

— Grundwasserneubildung (mit Bertcksichtigung eines Direktabflusses): 69 mm/a
(LUNG M-V 2009b)

— Grundwasserflurabstand: > 10 m (LUNG-Kartenportal Umwelt)

— Grundwasserhdhengleichen des oberen zusammenhangenden Grundwasserleiters:
zwischen 10 m am norddstlichen Rand und 14,5 m am stdwestlichen Rand (LUNG
M-V 2016, vgl. Abbildung 4)

— Schutzfunktion der Deckschichten: hoch (Gesamtméachtigkeit der bindigen Deck-
schichten > 10 m) (LUNG-Kartenportal Umwelt)

© GeoBasis-DEM-V ; /‘f B S .,. T pa
Abbildung 4: Grundwasserhdhengleichen (Quelle: LUNG M-V 2016)

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone TWZ 1l des
Trinkwasserschutzgebietes der Wasserfassung Andershof | gemafl der Verordnung
132/23/77 vom 20.09.1977.

Oberflachengewésser

Am ostlichen Rand des Anderungsbereichs befindet sich ein temporar wasserfilhrendes
Kleingewasser (Soll).

27



21. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Teilflache westlich der Bahnstrecke Stralsund-
Grimmen
Begriindung zum Entwurf, Stand August 2021

Bewertung
Grundwasser

Der Anderungsbereich weist eine Raum eine mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneubil-
dung und eine geringe Empfindlichkeit gegeniber Stoffeintragen auf. Aufgrund der Lage in
einem Trinkwasserschutzgebiet hat der Anderungsbereich eine besondere Bedeutung fir
das Grundwasser.

Oberflachengewéasser

Dem temporéar wasserfihrenden Kleingewasser (Soll) wird eine besondere Bedeutung bei-
gemessen.

3.1.4 Klima
Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich im niederschlagsbegiinstigten Raum des 6stlichen Kiis-
tenklimas. Das Klima dieses Raums ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der
Ostsee, eine hdhere Luftfeuchtigkeit und eine starkere Windexposition gepragt (LUNG M-V
2009a). Der mittlere jahrliche Niederschlag liegt bei etwa 726 mm, die mittlere Jahrestempe-
ratur bei 9,5°C. Im Durchschnitt gibt es 79,56 Sonnenstunden pro Monat (AM Online Projects
2021).

Vegetationsauspragung, Wasserverhaltnisse, Relief- und Bodenverhaltnisse modifizieren
diese makroklimatischen Verhéltnisse zum ortlich herrschenden Lokal- bzw. Gelandeklima.
Die offenen Ackerflachen sind dem Klimatopgeflige ,Freilandklima“ zuzuordnen. Freilandkli-
matope weisen einen ungestdrten starken Tagesgang von Temperatur und Feuchte auf und
sind windoffen. Sie sind wichtig fur die Frisch- und Kaltluftproduktion.

Aufgrund der kistennahen Lage liegt der Anderungsbereich im Einflussbereich der Land-
Seewind-Zirkulation, welche das Lokalklima von Anfang April bis Anfang Oktober lberpragen
kann (vgl. ausfuhrlich LUNG M-V 2009a, Kap. 11.2.4.1, Hansestadt Stralsund 2010).

Entsprechend dem globalen Klimawandel ist auch im Raum Stralsund von einer langfristigen
Anderung des Klimas auszugehen. Entsprechend den Ergebnissen von Klimaprojektionen
werden als Konsequenzen die Erhéhung der Temperatur, Veranderungen der innerjahrlichen
Niederschlagsverteilung und eine Zunahme von Extremwetterereignissen, besonders in der
zweiten Halfte des 21. Jhd. vermutet (vgl. ausfihrlich LUNG M-V 2009a, Kap. 11.2.4.2, Han-
sestadt Stralsund 2010).

Bewertung

Die klimatischen Verhaltnisse im Anderungsbereich sind von allgemeiner Bedeutung. Das
Freilandklimatop besitzt aufgrund seiner raumlichen Lage keine besondere Bedeutung als
klimatischer Ausgleichsraum fir belastete Gebiete, wie z. B. Gberwarmte Siedlungskerne.
Zudem Uberpragt der nahe gelegene Strelasund die klimatischen Wirkungen.
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3.1.5 Luft
Bestand

Die Luftglte im Anderungsbereich wird durch die Kistennahe positiv beeinflusst, da die ho-
heren Windgeschwindigkeiten den Luftaustausch begtinstigen. Konkrete Angaben zur Luft-
gute im Anderungsbereich liegen nicht vor. Der einzige im Stadtgebiet lokalisierte Mess-
standort des Luftmessnetzes und Luftguteinformationssystem M-V befindet sich am Knieper-
damm. Fir die einschlagigen Luftschadstoffe kam es dort im Jahr 2019 zu keinerlei Grenz-
wertliberschreitungen (LUNG M-V 2020). Es ist davon auszugehen, dass dies auch flr den
gut durchliifteten Anderungsbereich zutrifft.

Geringe Vorbelastungen ergeben sich durch Abgase aus dem KFZ-Verkehr der nahegelege-
nen Ortsumgehung und des Voigdehdger Wegs (u. a. Verkehre zum noérdlich gelegenen
Gewerbegebiet) sowie die in einer Entfernung von rd. 240 m nérdlich liegende mechanisch-
biologische Abfallanlage. Die wahrend der mechanischen und biologischen Abfallbehandlung
entstehende Abluft wird mittels Biofiltern aufgereinigt, so dass die abgeleitete Luft den ge-
setzlich geforderten Grenzwerten entspricht. Hochbelastete Abluft wird mithilfe einer Rege-
nerativen Thermischen Oxidationsanlage (RTO) gereinigt®.

Bewertung

Der Anderungsbereich besitzt keine Funktionsbeziehungen zu Gebieten mit einer beein-
trachtigten Luftgite. Er hat eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Luft.

3.1.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bestand

Vegetation

Der Anderungsbereich wird fast vollstandig intensiv als Acker genutzt. Im nordwestlichen
Randbereich liegt ein von Schilf-Landréhricht eingenommenes Kleingewasser (Soll), welches
nur temporar Wasser fuhrt. Randlich reicht an der westlichen Grenze eine Hochstaudenflur
stark entwasserter Moor- und Sumpfstandorte in den Anderungsbereich hinein. An der ostli-
chen Grenze des Anderungsbereichs befinden sich entlang der Bahntrasse auRerdem linea-
re Geholzstrukturen (Baum- und Strauchhecken). Die genannten Biotope unterliegen dem
Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V.

Im sudlichen Bereich der geplanten Anderung verlauft von Ost nach West eine Baumreihe
mit heimischen Baumarten (Quercus robur, Acer plat., Ulmus spec., Sorbus aucuparia,
Crataegus monogyna, Prunus spec.) entlang eines ehemaligen Feldweges, welcher durch
die Ortsumgehung und die Bahntrasse zerschnitten wird und somit seine Funktion als
Wegeverbindung verloren hat.

Eine aktuelle Biotopkartierung erfolgt im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebau-
ungsplans Nr. 74.

Fauna

Aufgrund der Lebensraumstruktur (Ackerflachen, Feuchtgebiete bzw. temporares Kleinge-
wasser, Geholzstrukturen) ist der Anderungsbereich ein potenzieller Lebensraum fir Brutvo-
gel (Arten des Offenlands, gehdlzbewohnende Arten), Amphibien, Reptilien und Flederméau-

4 https://www.nehlsen.com/recycling-entsorgung/anlagen/mechanisch-biologische-
stabilisierungsanlagen
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se. Das genaue Artenspektrum wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebau-
ungsplans Nr. 74 auf der Grundlage faunistische Kartierungen fiir die genannten Artengrup-
pen ermittelt.

Eine Funktion fir Rastvogel ist fir die Ackerflachen, in denen der Anderungsbereich liegt,
aufgrund der anthropogenen Uberpragung, Zerschneidung und Storwirkungen nicht anzu-
nehmen. Dementsprechend wird dem Bereich nach der Analyse und Bewertung der Lebens-
raumfunktion fUr rastende und Uberwinternde Wat- und Wasservogel (ILN 2007/2009 in
LUNG-Kartenportal Umwelt) keine Rastgebietsfunktion beigemessen.

Biologische Vielfalt

Die Erfassung der Biologischen Vielfalt mit ihren drei Ebenen (vgl. Beschluss der Vertrags-
parteien des Ubereinkommens uber die Biologische Vielfalt 2002)

— der genetischen Vielfalt — Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat, z. B.
Rassen bei Nutztieren, Unterarten/Varietaten wildlebender Tier- und Pflanzenarten),

— der Artenvielfalt — Anzahl von Tier- und Pflanzenarten innerhalb des zu betrachten-
den Raumes (interspezifische Biodiversitat) und

— der Okosystemvielfalt — Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten innerhalb
des zu betrachtenden Raumes

erfolgt Uber die Ergebnisse der Bestandsaufnahme der Tiere und Biotoptypen. Im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 74 werden hierzu eine aktuelle Biotoptypenkar-
tierung (einschliellich Bewertung des typischen Arteninventars und Benennung dominan-
ter/charakteristischer Arten fur die einzelnen Biotoptypen) sowie faunistische Kartierungen
durchgefihrt.

Bewertung

Vegetation

Im Anderungsbereich sind iberwiegend Biotope mit einer nachrangigen bis mittleren Wertig-
keit und damit Biotope allgemeiner Bedeutung ausgepragt. Eine hohe Wertigkeit und damit
eine besondere Bedeutung haben:

— die Baumreihe an dem ehemaligen Feldweg,

- die auBerhalb des Anderungsbereichs liegenden Baum- und Strauchhecken entlang
der Bahntrasse,

— das von Schilfréhricht eigenommene temporére Kleingewasser,

— die Hochstaudenflur stark entwasserter Moor- und Sumpfstandorte.

Fauna

Der Anderungsbereich hat aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine allge-
meine Bedeutung als faunistischer Lebensraum. Dennoch kénnen kann das Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Arten nicht ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtli-
che Untersuchung erfolgt im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplans Nr.
74 auf der Grundlage faunistischer Kartierungen fir die Artengruppen Brutvogel, Amphibien,
Reptilien und Flederméuse.
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Biologische Vielfalt

Aus den bislang bekannten Daten zum Bestand von Tieren und Pflanzen (Biotoptypen) im
Anderungsbereich lasst sich keine besondere Bedeutung des durch ackerbauliche Nutzung
gepragten Anderungsbereichs fiir die Biologische Vielfalt ableiten. Der Anderungsbereich ist
damit von allgemeiner Bedeutung fur die biologische Vielfalt.

3.1.7 Landschaft
Bestand

Der Anderungsbereich liegt gemaR der ,Landesweiten Analyse der Landschaftspotenziale®
(LAUN M-V 1996 in LUNG-Kartenportal Umwelt) innerhalb des grof3raumigen Landschafts-
bildraumes Il 6-12 ,Heckenlandschaft von Voigdehagen und Ackerlandschaft nérdlich von
Brandshagen®.

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich wird durch die intensive ackerbauliche Nutzung
sowie die Lage zwischen Ortsumgehung, Bahntrasse und Gewerbe-/Industriegebiet gepragt.

Bewertung

Dem Landschaftsbildraum 11l 6-12 ,Heckenlandschaft von Voigdehagen und Ackerlandschaft
nordlich von Brandshagen® wird eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit zugewiesen (ebd.).
Das Landschaftsbild im Anderungsbereich ist jedoch vergleichsweise strukturarm und durch
intensive ackerbauliche Nutzung geprégt. Zudem wird das Landschaftserleben durch die
Lage zwischen Ortsumgehung, Bahntrasse und Gewerbe-/Industriegebiet beeintrachtigt. Es
hat dementsprechend nur eine allgemeine Bedeutung.

Als Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung fur das Landschaftsbild ist die
Baumreihe an dem ehemaligen Feldweg anzusehen.

3.1.8 Mensch / menschliche Gesundheit / Bevélkerung
Bestand

Wohngebaude sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Die nachstgelegenen Wohnbe-
bauungen befinden sich in Voigdehagen in einer Entfernung von rd. 200 m suddstlich des
Anderungsbereichs am Voigedehager Weg.

Rund 200 m nordlich des Anderungsbereichs sind Arbeitsstatten in dem dort befindlichen
Gewerbegebiet an der HufelandstralRe (Wertstoffhof, mechanisch-biologischen Abfallanlage)
vorhanden.

Aufgrund der Lage innerhalb von intensiv genutzten Ackerflachen zwischen Ortsumgehung,
Bahntrasse und einem Gewerbe-/Industriegebiet hat der Anderungsbereich selber keine
Funktion fur die Erholungsnutzung.

Nachstgelegene Bereiche mit Bedeutung fir die Erholung sind die Kleingartenanlagen rd.
300 m nordlich des Anderungsbereichs sowie der Voigdeh&ger Teich rund 200 m dstlich.

Vorbelastungen durch La&rm ergeben sich durch die nahegelegene Ortsumgehung, den
Voigdehager Weg, den Bahnverkehr, die in einer Entfernung von rd. 240 m nérdlich liegende
mechanisch-biologische Abfallanlage sowie den ndrdlich gelegenen Wertstoffhof.
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Bewertung

Das Anderungsgebiet ist fiir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélke-
rung von allgemeiner Bedeutung. Funktionsauspragungen der Wohn- und Erholungsfunktion
mit besonderer Bedeutung liegen nicht vor.

3.1.9 Kultur- und sonstige Sachguter, kulturelles Erbe
Bestand

Baudenkmale und andere Zeugnisse des kulturellen Erbes sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Im Anderungsbereich sind zwei Flachen mit Bodendenkmalen bekannt. Es handelt sich da-
bei um Bodendenkmale, bei denen einer Uberbauung oder Nutzungsénderung — auch der
Umgebung — zugestimmt werden kann, sofern sichergestellt wird, dass vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten eine fachgerechte Bergung und Dokumentation durchgefiihrt wird (Bodendenk-
male der Kategorie ,blau®).

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Auf-
suchung des bergfreien Bodenschatzes Sole im Feld Trais* .

Bewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Kultur- und Sachgiiter mit
besonderer Bedeutung vorhanden (keine Bodendenkmale der Kategorie ,rot‘, deren Uber-
bauung oder einer Nutzungsanderung — auch der Umgebung — angesichts ihrer wissen-
schaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung grundséatzlich sind zugestimmt werden
kann).

3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
der Planung

3.2.1 Flache

Mit der durch die FNP-Anderung vorbereiteten Photovoltaikanlage kommt es kommt es zu
einer Flacheninanspruchnahme durch Wege, Uberdeckung des Bodens mit Modulflachen
und punktuelle Versiegelung. Der grof3te Teil der Flache bleibt unversiegelt und wird einer
extensiven Grunlandbewirtschaftung zugefihrt.

Fur den nordlichen Teil des Anderungsbereichs, welcher im rechtsgiiltigen FNP als gewerbli-
che Bauflache dargestellt ist, ergeben sich mit der durch die FNP-Anderung vorbereiteten
Errichtung einer PV-Anlage weitaus geringere dauerhafte Flachenverluste, als sie mit der
aktuell zulassigen Entwicklung von Gewerbegebieten und der damit verbundenen Uberbau-
ung und Versiegelung verbunden waren.

Fur den sudlichen Teil des Anderungsbereichs, der aktuell als Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen ist, kommt es zu kleinflachigen Flachenverlusten sowie zu einer Flacheniuber-
deckung. Gleichzeitig wird die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung dauerhaft extensiviert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden aufgrund des geringen Versiegelungs-
grades als gering bewertet.

5 Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 31.05.2021.
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3.2.2 Boden

Mit der durch die FNP-Anderung vorbereiteten Errichtung einer PV-Anlage sind im Bereich
der Aufstdnderungen punktuelle und im Bereich der Nebenanlagen und Wege kleinflachige
Bodenversiegelungen/Teilversiegelungen zu erwarten. In den von einer Uberdeckung mit
Solarmodulen (Beschattung) betroffenen Bereichen kénnen Verdnderungen des Bodenwas-
serhaushalts auftreten (geringere Verdunstung, erhohte Bodenfeuchte etc.). Allerdings kann
das Niederschlagswasser trotz der Uberdachung weiterhin ungehindert im Boden versickern.
Zudem fUhrt die beabsichtigte Umwandlung von Intensivacker in Grinland mit extensiver
Bewirtschaftung zu einer Verbesserung von Bodenfunktionen.

Fur den nordlichen Teil des Anderungsbereichs, welcher im rechtswirksamen FNP als ge-
werbliche Bauflache dargestellt ist, ergeben sich mit der durch die FNP-Anderung vorbereite-
ten Errichtung einer PV-Anlage weitaus geringere Auswirkungen auf den Boden, als sie mit
der aktuell zuldssigen Entwicklung von Gewerbe- und Industriegebieten und der damit ver-
bundenen Uberbauung und Versiegelung verbunden waren.

Fur den sudlichen Teil des Anderungsbereichs, der aktuell als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen ist, kommt es dauerhaft zu kleinflachigen Bodenverlusten sowie zu einer Fla-
chentiberdeckung. Gleichzeitig wird die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung dauerhaft ex-
tensiviert, was eine Verbesserung der Bodenfunktionen nach sich zieht.

Die mit der Anderung des FNP vorbereiteten Verluste und Beeintrachtigungen von Boden-
funktionen kénnen auf der Ebene des B-Plan-Verfahrens multifunktional kompensiert wer-
den. Die Nutzungsextensivierung unter den Solarmodulen bedeutet zudem eine Verbesse-
rung der Bodenfunktionen.

3.2.3 Wasser

Mit der durch die FNP-Anderung zulassigen Errichtung einer Photovoltaikanlage werden
Flachen, die bislang der Versickerung von Niederschlag dienten, Uberdacht bzw. punktu-
ell/kleinflachig versiegelt, wodurch die Versickerungsfahigkeit im Bereich der Aufstanderun-
gen und Nebenanlagen nicht mehr und im Bereich unterhalb der Modultische nur noch ein-
geschrankt wirksam ist. Jedoch handelt es sich lediglich um punktuelle/kleinflachige Versie-
gelungen. Zudem kann das Wasser von den schrag gestellten Flachen der Modultische ab-
laufen und in den Zwischenraumen versickern. Im direkten Umfeld stehen ausreichend Ver-
sickerungsflachen gleicher Qualitat zur Verfigung stehen.

Fur den nordlichen Teil des Anderungsbereichs, welcher im rechtswirksamen FNP als ge-
werbliche Bauflache dargestellt ist, ergeben sich mit der durch die FNP-Anderung vorbereite-
ten Errichtung einer PV-Anlage weitaus geringere Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser,
als sie mit der aktuell geplanten Entwicklung von Gewerbe- und/oder Industriegebieten und
der damit verbundenen Uberbauung und Versiegelung verbunden waren.

Fur den sudlichen Teil des Anderungsbereichs, der aktuell als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen ist, kommt es zwar dauerhaft zu kleinflachigen Verlusten sowie zu einer Uber-
deckung von Versickerungsflachen (s. 0.). Gleichzeitig wird jedoch die aktuelle landwirt-
schaftliche Nutzung dauerhaft extensiviert, was eine Reduzierung von stofflichen Eintragen
in das Grundwasser nach sich zieht.

Die mit der FNP-Anderung vorbereitete Errichtung einer PV-Anlage steht dem Schutzzweck
der Trinkwasserschutzzone 1l der Wasserfassung Andershof I, in welcher sich der Ande-
rungsbereich befindet, nicht grundsatzlich entgegen. Hausliches Schmutzwasser fallt mit
dem vorgesehenen Betrieb der Photovoltaikanlage nicht an. Sofern eine Reinigung der So-
larmodule erfolgt, wird das Waschwasser aufgefangen und als Abwasser entsorgt.

33



21. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Teilflache westlich der Bahnstrecke Stralsund-
Grimmen
Begriindung zum Entwurf, Stand August 2021

Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des zwischen den Modulen und versiegelten Fla-
chen, einschlie3lich Zuwegungen, anfallende Niederschlagswasser erfolgt in den nachgela-
gerten Verfahren.

Auswirkungen auf Oberflachengewasser werden ausgeschlossen, da der Bereich des tem-
poraren Kleingewassers von einer Versiegelung bzw. Uberdachung ausgenommen wird.

Insgesamt werden mit der FNP-Anderung keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut
Wasser vorbereitet. Auswirkungen auf die Vorgaben der WRRL sind ebenfalls nicht zu er-
warten (vgl. Kap. 2.1.5).

3.2.4 Klima

Aufgrund der kleinflachigen Versiegelung sind keine nachteiligen Auswirkungen fir das
Schutzgut Klima zu erwarten. Fur den ndrdlichen, aktuell als gewerbliche Bauflache ausge-
wiesenen Teil des Anderungsbereichs bedeutet die FNP-Anderung somit eine Verbesserung
fur das Schutzgut Klima, da mit der Etablierung gewerblicher Nutzungen im Regelfall grof3-
flachige Versiegelungen verbunden sind.

Die 21. Anderung des FNP bereitet keine Errichtung von nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungsbeddrftigen Anlagen vor. Nachteilige Auswirkungen
auf das Klima sind durch den Betrieb der Photovoltaikanlage nicht zu erwarten. Vielmehr
leistet sie einen Beitrag zur Reduzierung klimaschadlicher Emissionen. Fir den nordlichen
Teil des Anderungsbereichs bedeutet die FNP-Anderung somit ebenfalls eine Verbesserung
fir das Schutzgut Klima.

3.2.5 Luft

Mit dem Betrieb einer Photovoltaikanlage sind keine Auswirkungen auf die Luftglite verbun-
den. Fir den nordlichen Teil des Anderungsbereichs bedeutet die FNP-Anderung somit eine
Verbesserung gegeniiber der mit der aktuell zulassigen gewerblichen Nutzung ggf. zu erwar-
tenden Emissionen.

3.2.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der durch die FNP-Anderung vorbereiteten Errichtung einer Photovoltaikanlage ist der
Verlust von Ackerlebensraumen verbunden. Ggf. erforderliche artenschutzrechtliche Vermei-
dungs- und/oder AusgleichsmaRnahmen werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir
den B-Plan Nr. 74 auf der Grundlage aktueller faunistischer Kartierungen fur die Artengrup-
pen Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien festgesetzt.

Die zwischen den Modulreihen liegenden extensiven Griunlandflachen kénnen fiir bestimmte
Tierarten, je nach Bodenfreiheit, eine hohere Lebensraumfunktion aufweisen als die aktuelle
intensive Ackernutzung.

Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion des temporaren Kleingewéassers werden ausge-
schlossen, da der Bereich von einer Versiegelung bzw. Uberdachung ausgenommen werden
soll.

Im nordlichen Teil des Anderungsbereichs sind mit der FNP-Anderung insgesamt geringere
Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion verbunden als mit der nach dem rechtswirksa-
men FNP zulassigen gewerblichen Nutzung.

Insgesamt sind keine komplexen schwerwiegenden Auswirkungen fur Tiere, Pflanzen und
die Biologische Vielfalt zu erwarten. Der Anderungsbereich ist aufgrund der Lage zwischen
Stadtrand (Gewerbegebiet), Ortsumgehung und Bahngleisen sowie aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung voraussichtlich lediglich Lebensraum von wenig stérungsemp-
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findlichen Tierarten. Auftretende Beeintrachtigungen kénnen durch entsprechende Mal3nah-
men vermieden oder kompensiert werden (z. B. Anlage der Modultische unter Beachtung der
Bodenfreiheit fur bodenbewohnende Tierarten). Fur bestimmte Tierarten kann sich die Le-
bensraumfunktion infolge der Nutzungsextensivierung sogar verbessern. Die Uberpriifung
dieser Annahme und die Festlegung geeigneter Mal3nahmen erfolgt im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens fur den B-Plan Nr. 74.

3.2.7 Landschaft

Mit der FNP-Anderung wird im betreffenden Bereich die Uberpragung des Landschaftsbildes
durch Solarmodule vorbereitet. Die visuelle Reichweite der Anlagen ist jedoch begrenzt und
betrifft einen durch die intensive ackerbauliche Nutzung sowie die Lage zwischen Ortsumge-
hung, Bahntrasse und Gewerbe-/Industriegebiet vorbelasteten Raum. Fur den ndérdlichen
Teil des Anderungsbereichs sind mit der FNP-Anderung geringere Auswirkungen fur das
Schutzgut Landschaft verbunden, als mit der aktuell geplanten gewerblichen Nutzung.

3.2.8 Mensch / menschliche Gesundheit / Bevélkerung

Mit der FNP-Anderung wird ein Bereich tiberplant, welcher fiir die Erholungs- und Wohnfunk-
tion keine Bedeutung hat.

Mogliche Blendwirkungen durch die zukinftige Photovoltaikanlage werden im Aufstellungs-
verfahren zum B-Plan. Nr. 74 durch ein Blendgutachten ermittelt. Erforderlichenfalls werden
entsprechende Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen ergriffen, so dass Beeintrachti-
gungen ausgeschlossen werden kénnen.

Insgesamt werden mit der FNP-Anderung keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut
Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung vorbereitet.

3.2.9 Kultur- und sonstige Sachguter, kulturelles Erbe

Bei Umsetzung des Planvorhabens werden zwei Flachen mit Bodendenkmalen tberbaut. Es
handelt sich dabei um Bodendenkmale, bei denen einer Uberbauung oder Nutzungsande-
rung — auch der Umgebung — zugestimmt werden kann, sofern sichergestellt wird, dass vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten eine fachgerechte Bergung und Dokumentation durchgefuhrt
wird (Bodendenkmale der Kategorie ,blau®).

Zudem besteht das Risiko, dass bislang unentdeckte Bodendenkmale zerstért werden. So-
fern wahrend der Bautatigkeiten Funde oder auffalligen Bodenverfarbungen festgestellt wer-
den, werden zur Vermeidung von Veradnderungen oder Zerstérungen bisher unbekannter
Bodendenkmale Bergungs- und Dokumentationsschritte eingeleitet.

Die Ausweisung als Sonderbauflache ,Regenerative Energie - Solar und das hierdurch vor-
bereitete Vorhaben stehen der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung des berg-
freien Bodenschatzes Sole im Feld , Trais“ nicht entgegen.®

6 Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 31.05.2021.
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3.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Verbesserung einzelner Bodenfunktionen durch die Nutzungsextensivierung unter den
Modultischen fuhrt insgesamt zu einer Aufwertung des Bodens beztiglich seiner Funktion als
Standort/ Habitat fur Tiere und Bodenorganismen (Lebensraumfunktion).

Weitere erhebliche Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern, Uber die bereits dargestellten Umweltauswirkungen hinaus, sind aufgrund der FNP-
Anderung nicht zu erwarten.

3.2.11 Anfalligkeit aufgrund der nach der Plananderung zul&ssigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem durch die FNP-Anderung vorbereiteten Errichtung einer Pho-
tovoltaikanlage zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Der néchstgelegene Storfallbetrieb befindet sich mit
der Biogasanlage der Stadtwerke Stralsund in iber 900 m Entfernung zum Anderungsbe-
reich. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolke-
rung sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastro-
phen sind nicht zu erwarten.

3.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache zun&chst weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden und der Zustand der Schutzgiter wirde dem aktuellen Zustand
entsprechen.

Fur den sidlichen Teil des Anderungsbereichs, welcher im rechtswirksamen FNP als Flache
fur die Landwirtschaft und ergédnzend als Flache fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt ist, ist eine dauerhafte landwirtschaftliche
Nutzung anzunehmen.

Im nordlichen Teil, welcher im rechtswirksamen FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt
ist, ware die mittel- bis langfristige Entwicklung von Gewerbegebieten und/oder Industriege-
bieten mit entsprechenden Umweltauswirkungen (Uberbauung und Versiegelung, Immissio-
nen) wahrscheinlich.

3.4 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus-
gleich

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

werden auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 74 ermittelt und es werden entsprechende

Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen oder Hinweise formuliert (z. B. Festsetzung zum

Artenschutz).

3.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Fur das Vorhaben wurden mehrere Standortalternativen geprift (s. Abbildung 5). Die Fla-
chen entlang der Bahnlinien nach Greifswald und Grimmen liegen samtlich auf Landwirt-
schaftsflachen, so dass die Belange der Landwirtschaft tiberall ahnlich betroffen sind.

36



21. Anderung des Flachennutzungsplanes fir die Teilflache westlich der Bahnstrecke Stralsund-
Grimmen
Begriindung zum Entwurf, Stand August 2021

Das landesplanerische Gebot, Flachen mit Bodenpunkten tber 50 nicht in Anspruch zu
nehmen, bezieht sich zwar nur eng auf die tatséchlich wertvollen Teilflachen, dient aber dem
Schutz landwirtschaftlicher Nutzung generell. Daher sollten nicht nur die jeweiligen Teilfla-
chen von der Umwandlung verschont bleiben, sondern immer eine insgesamt noch bewirt-
schaftungsfahige Ackerflache erhalten
bleiben. Vor diesem Hintergrund sollten
die Flachen ostlich der Bahn nach
Grimmen (ndrdlicher Abschnitt) sowie
allgemein westlich der Bahn nach
Greifswald zum Schutz der Landwirt-
schaft nicht weiterverfolgt werden
(Ausschluss der Flachen 7, 102, 103,
20 und 23 zumindest im nordlichen

Abschnitt). B 200 23 200

6 MW
Die Flachen ostlich der Bahn nach o

Greifswald (noérdlicher Abschnitt) kolli-
dieren mit der ErschlieBung des hier
geplanten Haltepunkts Stralsund-Sud.
Der Haltepunkt muss mit einer OPNV-
tauglichen neuen Stral3e erschlossen
werden, zudem wére die Anlage eines
PR-Parkplatzes im direkten Anschluss
erstrebenswert, so dass die Verkehrs-
belastung am Bahnhof verringert wer-
den kann. Angesichts der zukinftigen
Lagegunst (fuBlaufige Bahnanbindung)
sollte diese Flache fur Siedlungsent- g

wicklung _frelgehalten werden  (Aus- Abbildung 5: Standortalternativen im sudlichen Stadtge-
schluss Flache 25). biet mit farblicher Darstellung der Eigentumsverhaltnisse.

Grundsatzlich als maoglich erscheinen

damit nach einer ersten Sichtung die

Flachen G9, 6, 31, 33 und 26. Hinsichtlich der Betroffenheit der Belange der Landwirtschaft
sind keine wesentlichen Unterschiede erkennbar, nur bei den Flachen sidlich des Auto-
bahnzubringers liegen etwas schlechtere Bdden vor als bei den anderen Standorten. Bei der
weiteren Auswahl wurde daher die siedlungsstrukturelle Einordnung bericksichtigt:

Der Bereich zwischen den beiden Bahnlinien ist bereits im Flachennutzungsplan als Erho-
lungsflache gekennzeichnet. Im Landschaftsplan ist der Bereich um den Voigdehager Teich
als ,Flache zur Entwicklung von Erholungswald“ ausgewiesen. Nach LUNG-Kartenportal
Umwelt sind der Voigdehéager Teich und die ihn umgebenden Bereiche als ,sonstiges Gebiet
mit hohem Naturwert® ausgewiesen. Hier konzentrieren sich zudem mehrere Flachen fir
AusgleichsmalRnahmen. Die Entwicklung als Naherholungsgebiet wird mit dem weiteren
Ausbau des Stadtgebiets Sud zunehmend dringlich. Im Rahmen der Planungen zur StadtNa-
tur ist z. B. die Anlage einer doppelten Obstbaumreihe mit Verbindungsweg zwischen An-
dershof und Voigdehagen geplant, mit Anschlusswegen in Richtung Stden nach Zitterpen-
ningshagen (und weiter bis zur Forsterhofer Heide) sowie nach Norden entlang des Voigde-
hager Teichs nach Franken. Im Rahmen der Entwicklung als Naherholungsgebiet sollten
grof¥flachige bauliche Nutzungen (Sondergebiete) im gesamten Bereich mdglichst vermieden
werden (Verzicht auf Flachen 31, B und 23).

Die Flachen sudlich des Autobahnzubringers liegen in der offenen Landschaft, so dass hier
die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds entsprechend mehr ins Gewicht fallt. Dies gilt
auch fur die Flache 26, die von der Stadteinfahrt aus prominent sichtbar ware.
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Der Bereich westlich der Bahn nach Grimmen ist bereits im Flachennutzungsplan zu rund
der Halfte als gewerbliche Bauflache vorgesehen. Die Entwicklung schlief3t hier an beste-
hende gewerbliche Nutzungen (Umspannwerk, Gewerbebetriebe) an. Ein kurzfristiger Bedarf
fur eine gewerbliche Entwicklung ist nicht absehbar, zudem ist die verbleibende potenzielle
gewerbliche Flache auch fur Grol3investitionen ausreichend bemessen. Sollte die Gewerbe-
entwicklung im Umfeld in den 20 Jahren der Anlagenlaufzeit vorankommen, ware hier auch
eine gewerbliche Nachnutzung denkbar. Fiir die Naherholung (und auch fiir die Okologie und
das Landschaftsbild) ist der Abschnitt zwischen Bahnlinie Grimmen und dem Autobahnzu-
bringer von geringem Wert, so dass sich hier eine Solarenergienutzung gut einfiigt. Es han-
delt sich um eine groRe zusammenhangende Flache mit vergleichsweise einfachen Eigen-
tumsstrukturen.

Aus dieser Einschatzung resultiert eindeutig die Einschatzung der Flache G9 als Vorzugsva-
riante (grof3e, zusammenhéangende, vergleichsweise siedlungsstrukturell gut eingebundene
Flache).

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriufung/Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fur die
Bestandserfassung und -bewertung der Schutzgiter wurden in erster Linie Daten des LUNG
M-V genutzt. Die grundlegenden naturraumlichen Aussagen werden auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans als ausreichend erachtet. Die konkreten Erfassungen der Standortfakto-
ren werden auf Ebene des Bebauungsplanes detaillierter betrachtet (insbesondere faunisti-
sche Kartierungen, Biotopkartierung, Blendgutachten).

Es traten im Zusammenhang mit der Datenerhebung keine Schwierigkeiten auf.

4.2  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemall § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring). Ziel einer
routineméaRigen Uberwachung durch die Fachbehorden ist es, eventuelle unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls
geeignete Malinahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand fuhrt die Planung zu keinen erheblichen Umweltauswirkun-
gen, daher sind auch keine UberwachungsmafRnahmen erforderlich.
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5 Quellenverzeichnis

5.1 Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéan-
dert worden ist.

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

BNatSchG — Gesetz lUber Naturschutz und der Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil I Nr. 51, S.2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom
25. Juni 2021 (BGBI. I S. 2020) geéndert worden ist.
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