Teil A Hinweis: 7. Ortliche Bauvorschriften 3.
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 61 DER HANSESTADT STRALSUND - 3 Anderungen der textlichen Festsetzungen sind durch rote Strei- i i o ey Ert e & x Abe 1 St 1 B T e
. . Planzelchenerklarung chungen bzw. fette Schrift kenntlich gemacht E)/::E?ngﬁ:gBri?taglézgﬁs\E!:n1Vn:d fllifBC;Sg(lj\/lla\%es\xv?e§ir??/:r%?ﬁguhzar:?t) M-Vin AuRerung und Erérterung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB fand in der Zeit vom
s S . : : TV SV HDVEIMITIARHG T DiS ..o statt.
" H H " Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der . § 9 Abs. 4 BauGB folgende 6rtliche Bauvorschrift erlassen.
OStI ICh der SmlterIOWStraBe Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Teil B
Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geanderet durch Artikel 2 ] I. Textliche Festsetzungen 4. ) o _ _ _ .
des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, Art der baulichen Nutzung Die von der Planung berilhrten Trager Gffentlicher Belange sind mit Schreiben
S. 344) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 1. Art der baulichen N 1 -11 BauNVO | VO covvrsssvnrssssee zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
' 988 : i ' . o . g 9 S WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 11 BauNVO) : —Ne-
folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 "Ostlich der Smiterlowstral3e", gelegen im Stadtteil Frankenvorstadt an der Smiterlowstralle, _ o ) o o _ _
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften (Teil B), erlassen. . . 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig: 7:21 Vorgarten im allgemeinen Wohngebiet 5. )
MisehgebietH§-6—BaulNVo) - Wohngebaude _ _ ) - Vorgarten sind als Ziergarten anzulegen und zu erhalten. Ausgenommen Die Birgerschaft hat am ....................... den Entwurf der 1. Anderung des
L e " 1 - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und von der Verpflichtung sind die fiir die Zugénge, Zufahrten benétigten Bebauungsplanes Nr. 61 mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur
— Hinweis: . Speiswirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Flich d Fahrradstellolt Auslegung bestimmt.
Planzeichnung Telil Aufzuhebende Festsetzungen sind durch Mal} der baulichen Nutzung - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche achen und Fahrradstellplatze
g | E Streich Zwecke - Die Vorgarten sind zum 6ffentlichen Stralenraum und zum Nachbarn hin
\ : Ee bel' al:be bZW.hl'Ote treichungen 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) Dariiber hinaus sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO auch gewerblich ausschliefSlich durch Laubhecken mit einer Hohe von max. 1,0 m 6.
enntlich gemacht. betriebene Tiefgaragen zulassig. einzufrieden Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der
. : N - Abfallbehalter sind mit einer Bepflanzung zu umgeben und nicht von der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die
Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO L _ _ . 9 , g
Maf3stab 1:500 @ ( )8 ) Ausnahmsweise sind im allgemeinen Wohngebiet gemaf offentlichen Verkehrsflache zu erschlieRen. Begriindung und Anlagen, haben in der Zeit vom ................ BIS wovoveeeeererenn
16 . ) § 4 Abs. 3 BauNVO zulassig: (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) wahrend folgender Zeiten (24 Tage, je Tag acht Dienststunden) nach § 3 Abs.
/ 10 m 20m 40 m H-111 zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmafd - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
) (§ 20 BauNVO) - Anlagen fir Verwaltungen. 7:32 Werbeanlagen dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
ﬁ . . ’ . . . . . zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen und auch Gelegenheit zur
: Zringend-zu-erriehtende-Zahl-derVellgesehosse- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme gewerblich - Werbeanlagen sind nuran der Ste.ztte der Leistung ZUIaSS'Q: Die Anlagen Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. ... 177611 1 K
X y +§-26-BauiNVO)- betriebener Tiefgaragen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im zur Auflenwerbung sind nur als nicht selbstleuchtende Schilder und nur ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Lo\, VA . B Hohe der Oberkante baulicher Anlagen allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig bis zu einer GroRRe von 0,5 m? zulassig. Warenautomaten und Fahnen an
57 1t \\ N\ WO 18 OK 15.3 . .. (§ 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO). Masten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzulassig.
VoL A\ L 3 ; in m Uber NHN (§ 20 BauNVO) 7
Lo RV (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V) c _ i o
\ v\ Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
! \ \\ 19 ) Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise 2. MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO) 743 Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung SteIIHngnahmen der Trgger of‘fentllche:.r Belange AM s
58 \ Vo ) : s . gepruft. Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom
L VY 21 Im allgemeinen Wohngebiet darf die zuléssige Grundfiéiche durch Mecklenburg-Vorpommern handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen mitgeteilt worden
Lot A 7 i ' ' Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) : " . . die festgesetzte ortliche Bauvorschrift Nr. 7.1 bis 7.32 zuwiderhandelt. Nach | | 777777 '
\ - LN ’ VerSChIebung der Baugrenze a”geme.lnes Wthgeb|et Stellplatze mit lhren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 § 84 Abs. 3 der Bauordnung Mecklenburg-Vorpommern kann die Ordnungs-
\\ 1 \\ \ L] — H H 1 i . . . . . .
L C um7.7m R|Chtung Osten statt M|SChgeb|et . BauNVO bis-zu-eirer-GRZ-¥6R-8:46 sowie durch bauliche Anlagen widrigkeit mit einer GeldbuRe bis 500.000 Euro geahndet werden.
- P L 1 : Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich (§ 84 Abs. 1 Nr. und Abs. 3 LBauO M-V)
59 Vo RN 203 unterbaut wird, bis zu einer GRZ von-8;8-0,7 Uberschritten werden. (§ 19 ' ’ ' ) ,
\ \v/\”/) 20 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Hansestadt Stralsund, den......... Der Oberbirgermeister
\ \ . abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
\ Vo B AN S8 . " .
o \ \ - ST \N‘; oo0 9 . 2.2 Die festgesetzte Hohe der Oberkante baulicher Anlagen darf durch Il. Hinweise us
\\ A - B o 27 . - - s - - .
o a2l % A o onons ol Shamongesmarie o el 46 . 1. Anderung des Bebauungsplanes
22 , == ' 3 zur Gewinnu u le u X ’ 1. Sanierungsgebiet i A
61 [ | ° \ . Enveiterung d-er Flache zum —Firstriehtung-§-0-Abs—+Nr—2-BauGB)- Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegtim formiich festgesetzten giinzi;chﬁﬂﬂ‘é"(‘?&. ,Sesowliseezzﬁutre]?(fili[z;lﬁgﬁsFeggeti}r;geae?;z?leg)d wirde am Ve - - T
Z 230 —- g2 ot Anpﬂanzen einer Laubholzhecke Sanierungsgebiet "Altstadtinsel”. (Die Erweiterung der Satzung der | | . von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die E’;egrUndung N r. 61 OStI ICh der Sm Iterl OWStraBe
\ 2 2 Verkehrsflich Hansestadt Stralsund Uber das formlich festgelegte Sanierungsgebiet zum Bebauungsplan einschlieRlich Anlagen wurde mit Beschluss der
o N L erkenrsflachen D clgends dunge LAltstadtinsel“ um Teile der Frankenvorstadt (Beschluss Nr. Birgerschaft vom ...........c.......... gebilligt. . .
62 . % 2 offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie : eh—Grenzabstand—zu—efrichten—bie iO?%j'Vg)G'OﬁSZ_] hat m']EI_AEian d\e/S %]5-87-2003 Eecrr:ttskraft"erlangt.) ” Entwurf Stand: Aprll 2021
= i : b = (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) uf die Genehmigungspflicht von Vorhaben und Rechtsvorgéngen gema
Baugrenze statt Baulinie \ 8% > betragen—(§22-Abs—4-BauNVO)— § 144 BauGB wird hingewiesen. :
’ OK 15,7 \ R Q : -
: \ 89 24 ) A\ Einfahrtsbereich Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) N 2. Altlasten . :
VerSCh|ebung um 1,0 m ”'l ” .3 \\ A : 3 4. Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO) Auf der geméiR § 5 Abs. 5 BauGB gekennzeichneten Fldche bzw, Standort Hansestadt Stralsund, den ......... Der Oberbiirgermeister
— RlChtUﬂg SmlteﬂOWStraBe 47 2*54 \\ &) : v " v 4.1 In den mit TGa gekennzeichneten Flachen ist eine Tiefgarage mit dem w.urderj Bo.denbelastungen (M|neralolkohlenwassersltoff(_a dem (MKW),
¢ _ \ ) WA g Flachen fiir Stellplatze und Garagen Zugangsbauwerk zulassig. In der Tiefgarage sind Stellplitze fir den Bedarf leichtfllichtige Chlorkohlenwasserstoffe (LCKW) sowie die Stoffe Benzol,
62 \‘ m 8 : 7 - zuléssig, der durch die zuléssigen Nutzungen innerhalb des im Toluol, Ethylbenzol, Xylole (BTEX) ) festgestellt, die auf die vormalige 9.
4 al o ~ . - . . ’ " . . .. .. . .
.3 » \\ %bo; L7TGa > Flache fiir eine Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten allgemeinen Nutzung des Gelandes als chemische Textilreinigung zurlickzufiihren sind.
‘ TG \ 52 '9'3' 0 4 . Wohngebietes sowie des benachbarten Wohngebietes verursacht wird.
a 09 ) ]
\\ ° % . . (§ 12 Abs. 2 BauNVO)
\ 39 Anpflanzungen bzw. Erhaltung von Baumen, Strauchern und
62 \ o sonstigen Bepflanzungen
s FolL \\ 2 y .a_ g Y g
X ! 2053
Erweiterung des allgemeinen '
Wohngebietes um 1,0 m zu

Art, Lage und Umfang der Verunreinigungen sind in der Begriindung zum

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der
N Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
Bebauungsplan (Kapitel 4.7 und 5.9) dargelegt. ausgefertigt.
3. Artenschutz
4.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Stellplatze und Garagen Bei der Durchfiihrung der Baumafinahmen sind die Bestimmungen des
_ ) unzulassig. Davon ausgenommen sind Behinderten- und besonderen Artenschutzes nach §§ 44 ff. BNatSchG zu beachten. Die
- . Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Kurzzeitstellplitze. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen H tadt Stralsund. d Der Oberbii ot
' N 6 . Abwagung. Uber Ausnahmen entscheidet die untere Naturschutzbehérde. ansesia raisund, den ....... erberburgermeister
| BN (o900 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 5. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Lasten der Verkehrsfiach 2\ ! . © 68007 Baumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 4. Ea“fns(fhtgzt Schutz des Gehdlzbestandes (B et
asten ader Verkenrstlache B , s gilt die Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes (Baumschutzsatzung
— : \\ S\ VerSChIebung der Baugrenze Grenzen der Hansestadt Stralsund) vom 22.03.2004, verdéffentlicht im Amtsblatt Nr. 3 10. )
der Smiterlowstrale 0 26 15 o (UM 12,0 m RICh’[ung Osten s dos réumiichen Gelt bereich vom 24.04.2004. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die
7 RN renze des raumlichen Geltungsbereiches Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
67 \ °°0 o o E 1 J
47 1937 1 - 3 26 2 des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 5. Bodend?nkmalschutz _ . } eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
o il ' I j’g‘c}, 4 . G des raumlichen Gelt bereich Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfaroungen | | = im Amtsblatt Nr. ..... ortsliblich bekannt gemacht worden. In der
3 12.5 ooty 59050 1)3000 go00s5oeee 3 : E renze des raumlichen Leflungsbereiches entdeckt werden, ist gem. § 11 DschG M-V die zustandige Untere Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
5% o S e /,_/ der Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Eengmalllscg.utzbehtl)zr_de Z; benacr:\;llphtfgn un?j derLFugd und die und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
. i . . . undstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes in Rechtsfol 214. 215 Abs.2 BauGB i 5 KV M-V d it f
P . \\ Verschiebuna der Bauarenze .o o A_bgrenzung d_es MaB?es der Nutzung innerhalb 521 Auf der mit "b" gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der |:§|(|:ig|feﬁ gﬁﬂd@%ﬂbsghen Vons Entaslléhédigﬂ\:]v;sjnsprijchen )(gn44weé:lz§§)
VerSChlebung der g g 1 2 eines Baugebietes, hier: Anzahl der Vollgeschosse Strauchern und .sons.tlgen Bepflaznzungen' ist eine Laubholzhecke zu Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige hingewiesen worden.
Baulini 3 0 Y 47 TG ! um 2,6 m RlChtung SUden i (§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO) pflanzen (Pflanzdichte: 1 St. pro m®). Es sind standortgerechte Arten der Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
aulinie um ) m \ Pflanzqualitat 60/100 zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang Tage nach Zugang der Anzeige.
Richtung Smiterlowstrafe z \\ ] Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB) su ersetzen. 6. Planzeichnung Die Sataun ict nach Abjauf des ot aetroton
: ! ¥ : RRRXK) Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich 532 Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht Uberbaubaren Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist die Stadtgrundkarte unter 9 9 :
63 45 \ K o . .. i . Grundstiicksflachen auRerhalb der Fliche fiir eine Tiefgarage mindestens 2 Einarbeitung der ALK mit Stand vom .................... Hinsichtlich mdglicher
4 x KoK mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind C " . .
0, \ .- 10 Laubbdume standortgerechter Arten mit der Mindestqualitat Hochstamm Lageungenauigkeiten konnen keine Regressanspriche geltend gemacht
64 Neue Abgrenzung A i ® Standorte, deren Boden erheblich Stu 14/16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang werden.
? il der Tiefgarage I e — : mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gleichwertig zu ersetzen. Hansestadt Stralsund, den ......... Der Oberbiirgermeister
[e2) P\ - — 53 29 .. .. - .
— 6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
W LN Plangrundlage (ohne Normcharakter): . Qi J P VERFAHRENSVERMERKE
N T Otto \/oge—s“.arse 30 Stadtgrundkarte, Stand November 2020 flissen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB Kartengru
65 / - T - ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 11. \ ) QN RN G ST e WO/
: 0K 12,7 . | |
— > .. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61
% Baugreﬂze Statt BaU“me, ” //% m Gebaudebestand 6.1 Zum Schutz vor Larm missen an den der Otto-Voge-Strale zugewandten Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom AM wird als richtig dargestellt _beschelmgt. Hinsichtlich Qer
VerSCh|ebung umi12m Fassaden o o } . 01.10.2020. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Amtsblatt Nr. .......... am lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine —
, ! VerSChiebun der BaU renze um 7/2736 Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer - die Aulenbauteile einschlielich der Fenster von Aufenthaltsraumenin -~ (| erfolgt. Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) T 7 -,‘
R|Chtung OttO'Voge'Str. g ) g Wohnungen ein bewertetes Luftschall- im Malfistab 1:1.000 vorliegt. Regressanspriche koénnen nicht abgeleitet "H |: Iﬂ ,%) E
1,3 m - 3,0 m Richtung Westen Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter gin;gmaﬁ%v (Rw,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens werden. —_— i N
31 aufweisen, 2 :
49 . . L - _— : . Organieation: = Historikcha Altathdte
1 o1 Aufteilung des StralRenraumes - die AulRenbauteile einschlieBlich der Fenster von Buroraumen und Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist geméan o e Ry * Ha ﬂS@Stadt W St I'd |SU nd
54 49 50 ! - ahnlichen Arbeitsraumen ein bewertetes Luftschalldamm- § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ......................... beteiligt worden. urd Kultur =
70 2 / : , .. mal (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 30 dB ) )
/ o Hohenpunkt aufweisen. Stralsund, den ......... Offentlich bestellter Vermessungsingenieur




