Burgerschaft der Hansestadt Stralsund
Ausschuss fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung

Bekanntmachung

Die 08. Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung findet
am Donnerstag, den 12.11.2020 statt.

Beginn: 17:00 Uhr

Ort: Hansestadt Stralsund, Rathaus

Die Vorgaben der aktuellen Landesverordnungen in Bezug auf die Corona-Pandemie

schranken die Teilnahme der Offentlichkeit an der Sitzung ein. Um dem Informations- und

Kontrollrecht der Offentlichkeit nach Kommunalverfassung M-V zu entsprechen, besteht die

Moglichkeit der Teilhabe am offentlichen Teil der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt,

Klimaschutz und Stadtentwicklung flr Pressevertreter.

Sofern die Teilhabe fir weitere Gaste zulassig ist, gilt diese unter folgenden Bedingungen:

¢ das Tragen von Mund-Nasen-Bedeckung im Rathaus ist vorgeschrieben

¢ die Angabe der Kontaktdaten (Name, Vorname, Anschrift, Telefonnummer) ist
verpflichtend und unterliegen einer Plausibilitatsprifung

e die Sitzplatze sind im Abstand von mindestens 1,5 Metern zueinander angeordnet

o die Teilnehmerzahl ist aufgrund der Abstandsregelung begrenzt

Weitere Einschrankungen / Anderungen bleiben vorbehalten.

Ausdricklich erfolgt der Hinweis, dass Personen, die erkrankt sind oder Symptome einer
Erkrankung (insb. Fieber, Husten) aufweisen, nicht zur Sitzung erscheinen.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
1 Bestétigung der Tagesordnung

2 Bestétigung der Niederschrift der 07. Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und
Stadtentwicklung vom 15.10.2020

3 Beratung zu Beschlussvorlagen

3.1 Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee,
Freienlande” der Hansestadt Stralsund, Abwagungs- und
Satzungsbeschluss
Vorlage: B 0069/2020

3.2 Satzung zum Schutz und zur Benutzung der 6ffentlichen
Grunflachen der Hansestadt Stralsund (Grunflachensatzung)
Vorlage: B 0038/2020

3.3 Satzung der Hansestadt Stralsund Uber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes "Tribseer Vorstadt" -
Sanierungssatzung -

Vorlage: B 0072/2020
4 Beratung zu aktuellen Themen

4.1 Sachstand: Planung und Baufortschritt Badeanstalt



4.2 Sachstand: Verlegung Busbahnhof
4.3 Neugestaltung Grunflache vor der Reiferbahn

5 Verschiedenes

Nichtoffentlicher Teil

6 Beratung zu Beschlussvorlagen

6.1 Zustimmung zum Abschluss des ErschlieBungsvertrages fur
das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 39 der Hansestadt
Stralsund ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande
Vorlage: B 0074/2020

6.2 Forderung MarienstraBe 2-4 Arztehaus
Vorlage: H 0109/2020

7 Beratung zu aktuellen Themen

8 Verschiedenes

Offentlicher Teil

9 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nichtoffentlichen Teil

gez. Stefan Bauschke
Vorsitz



TOP Qnsgtadt Stralsund

Ausschuss fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung

Niederschrift
der 07. Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung

Sitzungsdatum: Donnerstag, den 15.10.2020

Beginn: 17:00 Uhr

Ende 18:05 Uhr

Raum: Hansestadt Stralsund, Rathaus, Léwenscher Saal
Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Stefan Bauschke

stellv. Vorsitzende/r
Herr Thomas Haack
Herr Jurgen Suhr

Mitglieder
Herr Christian Binder

Herr Volker Borbe
Herr Jan Gottschling
Herr Ulrich Grosser
Herr Stefan Nachtwey

Vertreter
Herr Bernd Rall Vertretung fir Frau Ute Bartel

Protokollfiihrer
Frau Gaby Ely

von der Verwaltung

Frau Steffi Behrendt

Herr Andre Kretzschmar
Herr Dr. Burkhard Kunkel
Herr Stephan Latzko

Herr Dr. Frank-Bertolt Raith
Herr Thomas Struwe

Frau Heidi Waschki

Frau Kristina Wilcke

Frau Karin Zech

Gaste

Frau Heike Jeziorski
Herr Peter Mihle
Christine Peters

Tagesordnung:
1 Bestétigung der Tagesordnung
2 Bestatigung der Niederschrift der 06. Sitzung des Ausschus-
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3.1

4.1

ses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung vom
03.09.2020

Beratung zu Beschlussvorlagen

Bebauungsplan Nr. 73 der Hansestadt Stralsund "Parkplatz
Berufsschulcampus in Grunhufe" - Aufstellungsbeschluss und
Einleitung des 22. Anderungsverfahrens fiir den Flachennut-
zungsplan der Hansestadt Stralsund

Vorlage: B 0054/2020

Beratung zu aktuellen Themen
Beschilderung Magdebrunnen

Einreicher: SPD-Fraktion
Vorlage: AN 0032/2020

Anderungsantrag zu TOP 9.8 - Beschilderung Magdebrunnen
Einreicher: Stefan Bauschke, CDU/FDP-Fraktion
Vorlage: AN 0070/2020

4.2

4.3

Absenken der Bordsteine im Elisabethweg 12a/12b
Einreicherin: Sandra Heischkel AfD
Vorlage: AN 0104/2020

Ausweisung stadtischer Flachen fir Baumpflanzungen durch
Burger

Einreicherin: Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN/DIE PAR-
TEI

Vorlage: AN 0241/2019

Verschiedenes

Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nichtoffentlichen Teil
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Einleitung:

Von 9 Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung sind
9 Mitglieder anwesend, womit die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Die Sitzung wird durch den Ausschussvorsitzenden geleitet. Es erfolgt eine Tontragerauf-
zeichnung.

zul Bestatigung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird ohne Anderungen/Ergénzungen zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: 9 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen
Zu 2 Bestatigung der Niederschrift der 06. Sitzung des Ausschusses flr Bau,
Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung vom 03.09.2020

Die Niederschrift der 06. Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadt-
entwicklung vom 03.09.2020 wird ohne Anderungen/Ergdnzungen bestatigt.

Abstimmung: 8 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 1 Stimmenthaltung
zu 3 Beratung zu Beschlussvorlagen
zu 3.1 Bebauungsplan Nr. 73 der Hansestadt Stralsund "Parkplatz Berufs-

schulcampus in Grunhufe" - Aufstellungsbeschluss und Einleitung des 22.
Anderungsverfahrens fiir den Flachennutzungsplan der Hansestadt
Stralsund

Vorlage: B 0054/2020

Frau Zech erlautert den Ausschussmitgliedern, dass der Landkreis an die Stadt herangetre-
ten ist und den Berufsschulcampus in Grinhufe mit Geb&uden und Stellplatzen erweitern
mdchte. Zusatzlich sollen Stellplatze nérdlich der Lindenallee entstehen, wo der Landkreis
aber kein Baurecht besitzt. Deshalb soll ein Bebauungsplan mit dem Ziel erstellt werden,
dieses Grundstuck dann an den Landkreis zu verkaufen.

Herr Bauschke stellt dazu die Frage, ob auch eine Querungshilfe ber die Lindenallee vor-
gesehen ist, wozu jedoch noch keine Aussage getroffen werden kann.
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Herr Suhr erfragt, ob es noch andere Optionen gibt und wie werthaltig die Grinflache ist, die
bebaut werden soll. Frau Zech erklart, dass eine Einschatzung der Griinflache erst im weite-
ren Verfahren erfolgt. Zudem hat der Landkreis die Absicht, sich an einem Standort zu erwei-
tern, wodurch es logistisch sinnvoll ist, dieses Gebiet zu nutzen.

Es gibt keine weiteren Fragen. Herr Bauschke stellt die Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung empfiehlt der Blrger-
schaft, die Vorlage B 0054/2020 gemal3 Beschlussempfehlung zu beschliel3en.

Abstimmung: 9 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen
zu 4 Beratung zu aktuellen Themen
zu4.1l Beschilderung Magdebrunnen

Einreicher: SPD-Fraktion
Vorlage: AN 0032/2020

Zu Beginn erlautert Herr Bauschke nochmal die zu klarenden Fragen zum Thema, ob und
wie eine Beschilderung am Méagdebrunnen notwendig und mdoglich ist.

Grundsatzlich merkt Frau Wilcke dazu an, dass zunachst zu klaren ist, ob der Bedarf da ist
und der Kiinstler mochte, dass eine Beschilderung vorhanden ist.

Frau Behrendt fiihrt dazu aus, dass es sich um ein komplexes Thema handelt, der viele Be-
reiche berihrt.

Der Méagdebrunnen gilt offiziell als Kunstwerk im offentlichen Raum und stammt von Giinter
Kaden aus dem Jahre 2003. Giinter Kaden hat seinem Kunstwerk keinen Namen geben,
weil er wollte, dass die Betrachter selber einen finden und die Interpretation offenlassen woll-
te. Bei einer moglichen Beschilderung misst man sich auf einen Inhalt verstéandigen, der die
Interpretation dann nicht mehr méglich macht. Das Amt 40 r&t deshalb von einer Beschilde-
rung ab.

Aus Sicht von Herrn Dr. Kunkel ist eine Beschilderung ebenfalls schwierig, da nicht gesagt
werden kann, ob es Gberhaupt richtig ist, was man den Besuchern zur Verfigung stellt und
es eine gewisse Freiheit in der Interpretation geben sollte. Zudem kann heutzutage jeder im
Internet nachschauen und sich tber den Kinstler und seine Kunstwerke informieren. Herr
Dr. Kunkel spricht sich ebenfalls gegen eine Beschilderung aus.

Herr Roll und Herr Mihle bringen an, dass wenigstens eine Beschilderung mit Namen des
Kunstlers und Jahr der Entstehung sinnvoll wére, da man so die Mdglichkeit hat, sich weiter
zu informieren.

Herr Haack stellt sich auch im Hinblick auf Vandalismus gegen eine Beschilderung, worauf-
hin Herr Roll anmerkt, dass es dann auch keine Stral3enschilder geben diirfte.

Seite 4 von 8



Herr Suhr spricht sich fiir ein Gesamtkonzept aus und nicht daftr, ein einzelnes Kunstwerk
zu beschildern.

Herr Bauschke hélt fest, dass Uber das Grundkonzept sowie analoge und digitale Beschilde-
rung nochmal gesprochen werden sollte.

Auf die Frage, ob es ein stadtisches Gesamtkonzept zur Beschilderung von touristischen
Sehenswiurdigkeiten gibt, antwortet Frau Behrendt, dass in der Vergangenheit viele Beschil-
derungen an historischen Gebauden oder Sehenswurdigkeiten von unterschiedlichen Akteu-
ren (u.a. von der Tourismuszentrale, der unteren Denkmalschutzbehérde und verschiedenen
Initiativen und Privatpersonen) veranlasst worden sind.

Somit ist keine einheitliche Gestaltung moglich gewesen.

Aus Sicht der Amtsleiterin ist es gelungen, die wesentlichen Sehenswiurdigkeiten der Stadt
zu beschildern. Fir konkrete Hinweise, wo Schilder fehlen, ist Frau Behrendt dankbar.

Zur digitalen Informationsbereitstellung sind aus Sicht von Frau Behrendt noch viele Fragen
zu klaren. Sie nennt die bereits vorhandenen Angebote und weist auf den hohen Zeitauf-
wand hin, um etwas Ahnliches zu erstellen bzw. anzubieten.

Herr Bauschke merkt dazu an, dass die Moéglichkeit bestehen kénnte, mit einer App oder
einem QR-Code zu arbeiten, mit denen man die Informationen steuern und pflegen kann.
Eine Uberbeschilderung sollte seiner Meinung nach vermieden werden.

Auf Nachfrage von Herrn Suhr antwortet Frau Behrendt, dass es zurzeit nicht méglich ist,
schnell herauszufinden, um welche Sehenswirdigkeit es sich handelt. Bei einer Stadtfih-
rung, die von der Tourismuszentrale angeboten wird, gibt es aber Informationen zum Méag-
debrunnen. Sie betont den hohen Pflegeaufwand einer App. Weiterhin ist es méglich, sich
vor Reiseantritt eine entsprechende App herunterzuladen und sich so im Vorfeld zu informie-
ren. Momentan sind an dem Brunnen aber keine Informationen verfugbar.

Frau Behrendt teilt weiter mit, dass Herr Dr. Kunkel an einer Bestandserfassung von Kunst
im offentlichen Raum arbeitet und alle Informationen zusammentragt. Diese Informationen
kénnten dann auch genutzt werden. In welcher Form und wann, steht aber noch nicht fest.

Herr Kretzschmar von der Tourismuszentrale erklart, dass an Web-Apps gearbeitet wird, wo
die Funktionalitat einer App in das Internet geholt wird und datenbankgestitzt touristische
Inhalte an die Besucher weitergegeben werden. Beispielsweise kénnte die Datenbank des
Landestourismusverbandes genutzt werden. Die Mdglichkeit des QR-Codes kann dafiir in
Betracht gezogen werden, da die Umsetzung einfach ist.

Herr Bauschke spricht sich dafir aus, das Thema der Web-Apps und der Bereitstellung von
Daten in digitaler Form noch einmal im Ausschuss zu diskutieren.

Herr ROl spricht sich bezogen auf den Méagdebrunnen fir eine Losung mit einem QR-Code
aus.

Herr Bauschke ist der Ansicht, dass hierzu ein Prufauftrag an die Verwaltung erfolgen sollte.
Herr ROl zieht den Ursprungsantrag zuriick.

Damit hat sich der Antrag erledigt. Der Prasident wird Uber das Beratungsergebnis informiert.

Der Ausschussvorsitzende schlief3t den Tagesordnungspunkt.
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Anderungsantrag zu TOP 9.8 - Beschilderung Magdebrunnen
Einreicher: Stefan Bauschke, CDU/FDP-Fraktion
Vorlage: AN 0070/2020

Der Anderungsantrag wurde unter TOP 4.1 beraten und wird in einer der nachs-
ten Sitzungen des Ausschusses erneut diskutiert.

zu 4.2 Absenken der Bordsteine im Elisabethweg 12a/12b
Einreicherin: Sandra Heischkel AfD
Vorlage: AN 0104/2020

Herr Bauschke stellt zum Antrag die Frage, wie schnell und mit welchem Aufwand eine Ab-
senkung des Bordsteins moglich ware. Daraufhin antwortet Frau Wilcke, dass es relativ ein-
fach durchfuhrbar ist und ca. 1000 € kosten wirde. Es steht jedem Grundstlckseigentimer
frei, einen entsprechenden Antrag auf eine Zufahrt zustellen. Zur Umsetzung miisste die
SWG als Grundstiickseigentiimer einen Antrag stellen. Sobald der genehmigt ist, kann die
Umsetzung beginnen.

Herr Haack beflrwortet den Antrag.

Auf Nachfrage erklart Frau Wilcke noch einmal, dass sie dazu rat, bei der SWG vorzuspre-
chen, dass diese einen entsprechenden Antrag stellen kann.

Herr Grosser nimmt den Hinweis auf und wird ihn an die Fraktion weitergeben.

Der Antrag wird zur Kenntnis genommen und ist erledigt. Der Prasident wird tber das Bera-
tungsergebnis informiert.

Der Ausschussvorsitzende schliel3t den Tagesordnungspunkt.

zu 4.3 Ausweisung stadtischer Flachen fur Baumpflanzungen durch Burger
Einreicherin: Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN/DIE PARTEI
Vorlage: AN 0241/2019

Herr Bauschke nennt den Ausschussmitgliedern noch einmal die noch offenen Fragen aus
der Sitzung im Marz.
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Herr Struwe erklart hierzu, dass Einzelbaumbepflanzungen sich nicht rentieren wiirden, da
die Flachen dafur sehr knapp sind. Dazu kommt, dass Solitarbdume kostspielig sind und die
Stadt ihre Flachen fur Ausgleichsmalinahmen bendtigt. Einschrankungen fur die Bepflan-
zung von Flachen ergeben sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz und Forstgesetzen. Dort
ist auch festgelegt, was gepflanzt werden darf. In einem Waldgebiet oder Neuwaldflachen
wirden Burgerpflanzaktionen kein Problem darstellen, wobei die Abteilung Forsten sich um
die Organisation und Instandhaltung kiimmert.

Vorschlage fur Durchfiihrungsorte waren eine bestehende Waldflache in Zitterpenningsha-
gen, Lichtholzbdden im Stadtwald und eine Neuwaldflache ,Am Hohen Graben®.

Zu der Umsetzung gibt es verschiedene Anfragen von Lehrern und auch 6ffentliche Pflanz-
tage sind im Gesprach.

Am 28.11. findet solch ein Pflanztag ,Am Hohen Graben® in Kooperation mit dem Forstamt
Schuenhagen statt bzw. organisiert das Forstamt einen solchen Pflanztag, an dem alle Bur-
gerinnen und Burger teilnehmen kénnen. Auf der Flache kdnnen 3.000 bis 4.000 Baume
gepflanzt werden.

Am 04.12. findet im Stadtwald mit Schilern ebenfalls eine Pflanzaktion statt und ein Geneh-
migungsverfahren fur die bestehende Waldflache von 2 Hektar in Zitterpenningshagen lauft
noch.

Insgesamt stehen so 3,5 Hektar zur Verfligung. Denkbar ware au3erdem der Verkauf von
Zertifikaten an Burgerinnen und Burger, die beim Aufforsten unterstiitzen wollen. Hier be-
steht aber noch Klarungsbedarf.

Herr Bauschke und Herr Suhr sind erfreut Uber die fortgeschrittene Planung.
Der Antrag hat sich damit fir Herrn Suhr erledigt.

Auf Nachfrage von Herrn Suhr antwortet Herr Struwe, dass Geld von einzelnen Privatperso-
nen oder Unternehmen anzunehmen nicht so leicht ist, weshalb es die Idee der Zertifikate
gibt. Hier besteht jedoch noch weiterer Klarungsbedarf.

In Bezug darauf pladiert Herr Suhr dafir, die Idee der Zertifikate erneut im Ausschuss zu
beraten, wenn es hierzu neue Erkenntnisse gibt.

Herr Mihle weist auf die Flache vor dem Dreimérderhaus hin, wo ebenfalls ein paar Baume
gepflanzt werden kénnten.

Dem Anliegen des Antrages wird damit entsprochen.
Der Prasident wird tber das Beratungsergebnis informiert.

Der Ausschussvorsitzende schliel3t den Tagesordnungspunk.

Zu5 Verschiedenes

Zum Thema B-Plan XXXLutz weist Herr R6ll nochmal darauf hin, dass im weiteren Verfahren
deutlich gemacht werden muss, welche Sortimente von XXXLutz angeboten werden kénnen
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und welche nicht. Eine Beeintrachtigung der Altstadt dirfe nicht eintreten, wie im Aufstel-
lungsbeschluss festgehalten wurde.

Herr Bauschke erklart dazu, dass die Randsortimente im weiteren Verfahren abgewogen
werden.

Auf Herrn Suhrs Erkundigung nach dem Regionalen Einzelhandelskonzept antwortet Herr
Bauschke, dass er davon ausgeht, dass wenn dieses vorliegt, es im Ausschuss auch bera-
ten wird.

Der Ausschussvorsitzende schliel3t den Tagesordnungspunkt.

zu 9 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von Empfehlungen
aus dem nichtoffentlichen Teil

Der Ausschussvorsitzende stellt die Offentlichkeit wieder her und gibt bekannt, dass die Vor-
lagen H 0078/2020 und H 0082/2020 dem Hauptausschuss zur Beschlussfassung empfoh-
len wurden.

Herr Bauschke schlief3t die Sitzung.

gez. Stefan Bauschke gez. Gaby Ely
Vorsitzender Protokollfiihrung
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TOP O 3.1

Hansestadt Beschlussvorlage Birgerschaft
St ra IS u n d Vorlage Nr.: B 0069/2020
offentlich

Titel: Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee,
Freienlande,, der Hansestadt Stralsund, Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Federfuhrung: 60.4 Abt. Planung- und Denkmalpflege Datum: 13.10.2020

Bearbeiter: Raith, Frank-Bertolt, Dr.
Gessert, Kirstin
Wunderlich, Antje

Beratungsfolge Termin

Sachverhalt:

Das ca. 21,8 ha groRe Plangebiet befindet sich im Stadtteil Freienlande westlich der
Libecker Allee und umfasst in der Gemarkung Griinhufe, Flur 1 anteilig die Flurstiicke 272,
273/13, 288, 289, 290, 291/3, 292/3, 293/4, 294/5, 295/3, 296/6, 297, 298/8, 299 und 334/1.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um bisher intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen.

Es wird wie folgt begrenzt:

-im Norden  durch Griinland- und Waldflachen

-im Osten durch den Wohngebietspark Griinhufe und durch das Wohngebiet westlich der
Lubecker Allee

-im Stden durch Acker- und Waldflachen

-im Westen durch Ackerflachen.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes umgeben von
offentlichen Griun-/Ausgleichsflachen. Geplant sind 1- bis 4-geschossige Wohngebaude als
Einzelhduser. Es kdnnen etwa 94 Einfamilienhduser, 11 Mehrfamilienh&duser und bei Bedarf
eine Kita oder alternativ 2 weitere Wohnh&user entstehen. Das Plangebiet wird stral3enseitig
an die Lindenallee und die Kolberger Straf3e angeschlossen.

Die Grundstuicke befinden sich im Eigentum der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der
Hansestadt Stralsund mbH und der Hansestadt Stralsund.

Das Bebauungsplanverfahren wurde regular mit Umweltprifung durchgefuhrt.

Mit Beschluss vom 15.09.2016 wurde das Verfahren fir den Bebauungsplan Nr. 39
eingeleitet. Die erste Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde im Mérz 2018 durchgefihrt.

Der Entwurf (1. Entwurf) zum Bebauungsplan Nr. 39 wurde am 30. Januar 2020 durch
Beschluss der Burgerschaft der Hansestadt Stralsund gebilligt und zur o6ffentlichen
Auslegung bestimmt. Vom 03. Mérz bis 16. Marz lagen die Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 39 im Amt fir Planung und Bau, Badenstrae 17, Abt. Planung und



Denkmalpflege offentlich aus (1. Auslegung).

Die Auslegung wurde vom 8. Juni bis 10. Juli 2020 wiederholt, weil die 1. 6ffentliche
Auslegung in Folge der Malinahmen gegen die Ausbreitung des Corona-Virus und zum
Schutz der Bevolkerung nicht im angekindigten Zeitraum gemaR den gesetzlichen Vorgaben
durchgefihrt werden konnte.

Im Zuge der TOB-Beteiligung parallel zur Auslegung sind wesentliche Stellungnahmen
eingegangen, die in den Bebauungsplan und den Grinordnungsplan (GOP) eingearbeitet
wurden und zu Anderungen an den Festsetzungen sowie der Plandarstellung fiihrten. Daher
fand vom 24.08. bis 07.09.2020 eine erneute Auslegung statt. Da es sich dabei um
Anderungen handelte, die nicht die Grundziige der Planung betrafen, konnte die erneute
Auslegung auf zwei Wochen verkirzt werden.

Es gab folgende Anderung gegeniiber dem Stand zur 1. Auslegung:

1. Regenwasserableitung:

Zur Riuickhaltung und Vorreinigung des Regenwassers vor Einleitung in den Grunhufer
Bruch, der Uber den Muhlgraben in die Stadtteiche und in den Strelasund ableitet, wird am
Nordrand des Plangebietes direkt vor Einleitung in den Griunhufer Bruch ein
Regenrickhaltebecken geplant. Es ist ca. 800 m2 grof3, wird kinftig umzéunt und erhalt
einen Weg zur Unterhaltung.

2. Ausgleichsflachen:

Im ersten Entwurf waren die Ausgleichsflachen als extensiv zu pflegende Griinflachen sowie
parkartige Grunflachen geplant. Zur Optimierung der O©kologischen Bilanz sowie des
dauerhaften Pflegeaufwandes werden die Randbereiche nun als Wald festgesetzt. Der um
die geplanten Baugrundstiicke liegende Streifen im Waldabstand wird ebenso wie die
vormals parkartige Grinflache als extensiv zu pflegende Grinflache ausgewiesen. Der
Nordwestrand des Plangebietes wird aus Artenschutzgrinden von der Waldausweisung
ausgenommen, um der Feldlerche Zugang zu den Griinflichen als Nahrungshabitat zu
sichern.

3. StralRenraumbreiten

In Anpassung an die geplante Fernwarmeversorgung werden die StralBenrdume
auBBenliegender Abschnitte der Wohnwege um 1,0 m (Planstraen B.1, B.2; B.3 und B.4), in
einem Abschnitt um 1,5 m (Planstral3e B.1) verbreitert. Zur Verkehrsberuhigung und
Entlastung der Sammelstralle werden einige Stellplatze in die Wohnwege verlagert. Eine
geringfugige Verbreiterung der Sammelstrale um bis zu 1,0 m sidlich der Buswendeanlage
dient der besseren fuRlaufigen Anbindung sowie einem fliissigeren Ubergang zwischen den
StralRenabschnitten A.1 und A.2.

Im Teil B - Text wurden Festsetzungen zur Vorgartengestaltung (Nr. 10.3, unter Anpflanzung
von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) sowie zum Waldabstand (Nr.1.7,
unter Art der baulichen Nutzung) ergénzt. Weitere Festsetzungen zu mit Geh- Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen wurden neu aufgenommen. Die bestehende
textliche Festsetzung Nr. 7 zu 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz
wurde angepasst.

Im Rahmen der erneuten verkirzten Auslegung sind zahlreiche Stellungnahmen
eingegangen, die in die Abwégung eingeflossen sind und zu redaktionellen Plandnderungen
fuhrten.

Es gibt folgende Anderungen gegeniiber dem Stand zur 2. Auslegung:
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Der Landkreis Vorpommern-Rugen (LK VR)/ die untere Naturschutzbehtrde (UNB) hat die
Bewertung der Hausgarten als kompensationsmindernde Maflinahme des Eingriffs nicht
anerkannt. Daher wurde die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung Uberarbeitet.

Die Landesforst, das Forstamt Schuenhagen hat eine Umformulierung der Festsetzung 1.7
zum Waldabstand vorgeschlagen. Da es sich nicht um eine inhaltliche Anderung handelt,
sondern um eine reine Formulierung, sollte dem Vorschlag gefolgt werden.

Die REWA hat eine Korrektur des Schutzstreifens der vorhandenen Trinkwasserleitung von 6
auf 10 m Breite gefordert. Das wurde eingearbeitet und das GFL im geplanten stdwestlich
gelegenen Waldstiick (AF 3) sowie die Baugrenze des geplanten Aufenthaltsgebdudes fir
Busfahrer angepasst.

Die REWA hat eine Ergénzung der textlichen Festsetzung 2.1.1 von né&chstliegenden
Verkehrsflache (Bezugshohe) ,am Punkt des Hausanschlusses“ vorgeschlagen. Dieser
Bezug setzt den Stand der Technik zur Lage der Rlckstauebene um und wurde daher
tubernommen.

Ldsungsvorschlag:

Die im Bebauungsplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden inhaltlich eingehend geprift und
der Vorschlag fur die Abwagung erarbeitet (siehe Anlage 4).

Die Hinweise vom Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern; Bergamt
Stralsund; Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V; Hauptzollamt Stralsund;
Landesforst M-V, Forstamt Schuenhagen; Vodafon Kabel Deutschland GmbH; Deutsche
Telekom Technik GmbH; Landesamt fir innere Verwaltung M-V; der Verkehrsgesellschaft
Vorpommern-Rigen mbH; SWS Energie GmbH; GDMcom Gesellschaft fliir Dokumentation
und Telekommunikation mbH; SWS Telnet GmbH; REWA GmbH; Wasser- und
Bodenverband ,Barthe/ Kiste®;, BUND M-V e.V.; Agrar GmbH Niepars; NABU
Nordvorpommern; Landkreis Vorpommern-Rigen, Fachbereiche Bau und Planung,
Wasserwirtschaft, Umwelt und Natur, Rettungsdienst, Brand- und Katastrophenschutz,
Kataster und Vermessung, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft und einem Buirger (Einwender 1)
werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich nicht auf die Festsetzungen und Inhalte
des Bebauungsplans und sind demzufolge nicht abwégungsrelevant. Es wurde auf allgemein
geltende Gesetze, Vorschriften und Regeln hingewiesen, insbesondere solche die bei der
ErschlieBung und bei der Bauausfihrung zu berticksichtigen sind, oder es wurden sonstige
Informationen gegeben.

Es wird vorgeschlagen, den Anregungen nachfolgender Behérden, der Offentlichkeit und
der sonstigen Beteiligten (siehe Anlage 4)

zu folgen:

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU) hat in der
Stellungnahme zum 1. Entwurf vom 30.03.2020 auf ein 850 m sidlich gelegenes
Asphaltmischwerk hingewiesen, was in Kapitel 2.1 der Begriindung eingearbeitet wurde.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald hat in der Stellungnahme vom 07.05.2020 zum
1. Entwurf vorgeschlagen, eine Festsetzung zu Vegetationsflachen in Vorgarten zu
erganzen. Das ist bereits zum 1. Entwurf erfolgt.

Die SWS Energie GmbH hat in der ergdnzenden Stellungnahme zum 1. Entwurf im Rahmen
der ErschlieBungsplanung vom 08.05.2020 eingefordert, die Stral3enraumbreiten fir die
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geplante Fernwarmeversorgung anzupassen. Das ist berlcksichtigt worden und hat u.a. zur
Uberarbeitung des 1. Entwurfes gefiihrt.

Die REWA hat in der Stellungnahme zum 2. Entwurf vom 04.09.2020 darauf hingewiesen,
dass das Regenwasserreinigungsbecken im Waldabstand liegt. Die Landesforst M-V,
Forstamt Schuenhagen hat in der Ergdnzung vom 22.09.2020 zur Stellungnahme zum 2.
Entwurf vom 04.09.2020 der Unterschreitung des Waldabstandes zum Bau des geplanten
Absetzbeckens zugestimmt und den Erstaufforstungsbescheid in Aussicht gestellt.

Die Landesforst M-V, Forstamt Schuenhagen gab in den Stellungnahmen zum 1. Entwurf
vom 08.04.2020 und zum 2. Entwurf vom 04.09.2020 Anregungen zum Waldabstand
hinsichtlich Lagedarstellung und Nutzungsbeschrankungen, welche in den jeweils
nachfolgenden Planfassungen beriicksichtigt wurden.

Der Wasser- und Bodenverband ,Barthe/ Kiste” hat am 16.04.2020 einen Sedimentrickhalt
vor Einleitung des Niederschlagswassers in das GriUnhufer Bruch gefordert. Das ist im 2.
Entwurf eingearbeitet worden.

Der Landkreis Vorpommern-Rigen (LK VR), Wasserwirtschaft, Umwelt und Natur hat in
seiner Stellungnahme vom 07.04.2020 eine Behandlung des Niederschlagswassers vor
Einleitung in das Grunhufer Bruch gefordert. Das wurde im 2. Entwurf bericksichtigt. Eine
Abstimmung zur Flora und Fauna fand bereits zum Vorentwurf statt, wofir eine faunistische
Kartierung erfolgte. Diese wurde im Nachgang zur Stellungnahme per Email am 27.05.2020
anerkannt. Die Wirkfaktoren wurden gemal HZE angesetzt.

Der LK VR, Wasserwirtschaft, Umwelt und Natur hat in seiner Stellungnahme vom
07.09.2020 eine Korrektur der Bewertung der kompensationsmindernden MaflRnahmen
gefordert, welche daraufhin in der Abwagung Bertcksichtigung fanden.

teilweise zu folgen:

Der BUND hat in der Stellungnahme zum 1. Entwurf vom 31.03.2020 eine Vorreinigung des
Regenwassers vor Einleitung in das Grunhufer Bruch gefordert. Diese Anregung wurde im 2.
Entwurf berlcksichtigt. Die Anregung, eine Festsetzung zur dauerhaften Begriinung der
Baumscheiben aufzunehmen, fand in die textl. Festsetzungen 9.1 Eingang. Die Festsetzung
zur Gestaltung der Vorgarten wurde eingearbeitet. Eine weitere Ergdnzung der Unterlagen
zur Festlegung eines Zeitplans fir die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen wurde nicht
bertcksichtigt. AusgleichsmalBhahmen sind grundsatzlich im Zuge der Verwirklichung des
Vorhabens durchzufiihren sind.

Der NABU Nordvorpommern e.V. hat in der Stellungnahme vom 09.04.2020 zum 1. Entwurf
gefordert, die Schwemmschadstoffe vor Einleitung des Niederschlagswassers in das
Grunhufer Bruch abzusondern. Das geschieht nach Plananderung zum 2. Entwurf durch die
Olsperre des geplanten Sedimentationsbeckens. Der Mahdtermin wurde entsprechend der
Empfehlung angepasst. Die Festsetzung eine Mahgerate erfolgt allerdings nicht auf B-Plan-
Ebene. Ebenso wie keine Festsetzung der Saatgutmischung erfolgt.

Der NABU Nordvorpommern e.V. hat in der Stellungnahme vom 07.09.2020 zum 2. Entwurf
erneut die unzureichende Vorreinigung des Niederschlagswassers beméangelt. Dem wird
nicht gefolgt, da der Belang durch Planung des Absatzbeckens mit Olsperre hinreichend
berticksichtigt wird. Die geforderte Ausweisung des Grinhufer Bruchs als Schutzgebiet ist
nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Zudem ist es bereits als Biotop geschiitzt. Der Aspekt
des Artenschutzes wurde in enger Abstimmung mit der UNB dahingehend bertcksichtigt,
dass Acker in Extensivgrinland umgewandelt und somit aufgewertet wird und der
nordwestliche Plangebietsrand nur eine einreihige Feldhecke erhalt. Der Belang fand also
schon eingehende Berlcksichtigung in der Planung. Einer darlber hinausgehenden
Anregung wird nicht gefolgt. Ahnliches gilt fiir die Gestaltung der Vorgarten. Die Anregungen
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zur Mahtechnik, Saatgutmischung und Beleuchtung finden in der ErschlieRungsplanung
Berucksichtigung, sind aber nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die Anregung zur
geplanten Straf3enverbindung in Richtung Freienlande wird dahingehend abgewogen, dass
die entsprechenden naturschutzrechtlichen Eingriffstatbestdnde bei der konkreten
Strallenplanung spater bertcksichtigt werden. Im Rahmen dieses B-Plans wird der
Anregung nicht gefolgt.

nicht zu folgen:

Der Burger (Einwender 1) hat in der Stellungnahme vom 10.07.2020 gefordert, keine
weiteren Wohngebiete auszuweisen, weil er keinen Bedarf sieht und um Menschen nicht
zum Hausbau und Grundsttickskauf zu animieren. Dem wird nicht gefolgt.

Die Anregungen der beteiligten stadtischen Amter wurden, soweit sie fur die Planung
relevant waren, bertucksichtigt.

Die einzelnen Festsetzungen sind der Planzeichnung (Anlage 1) und den textlichen
Festsetzungen (Anlage 2) zu entnehmen. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 39 hat
nachfolgenden wesentlichen Planinhalt:

1. Art und Mal’ der baulichen Nutzung

Die Bauflachen sollen als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Die
Wohngebietsflachen gliedern sich in die Bereiche WA 1 bis WA 7.

Die Wohnnutzung pragt den Charakter des allgemeinen Wohngebiets (WA). Neben dem
Wohnen sind weitere Nutzungen wie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Raume fiir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben im WA 2 bis WA 5
und WA 7 zulassig. Nur im Bereich WA 1 o6stlich der PlanstraRe A 1/ A 2 und im WA 6
Nordwesten des Teilgebiets Nord sind neben den o.g. Nutzungen, die der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe aul3erdem zulassig. Weitere in anderen WA allgemein zuldssige oder
ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind ausgeschlossen.

Um die zentrale ErschlieBungsspange (Planstrale A 1 und A 2) baulich zu fassen, sollen
drei- bis viergeschossige Gebaude im WA 1 entlang einer Baulinie errichtet werden. Zum
Wohngebietsrand hin nimmt die Gebaudehthe ab. Westlich der ErschlieBungsspange im
WA 2 sowie in den WA 3-Gebieten, im WA 6 (geeignete Standort fiir eine Kita) und im WA 7
sind zwei- bis dreigeschossige Hauser vorgesehen. Auf den ubrigen Bauflachen werden
zweigeschossige (WA 4) oder eingeschossige Einzelh&duser (WA 5) geplant.

Fur alle Baugebiete gilt die offene Bauweise, d.h. die Lange der Gebdude muss unter 50 m
betragen. Am neuen Stadtrand, an dem die eingeschossigen Einzelhauser mit Walm- oder
Zeltdachern vorgesehen sind, betragt die Gebaudehdhe 8,30 m. Die Gebaude mit geneigtem
Dach sind mit einer Firstrichtung parallel zu Strale auszurichten. Die zuldssige
Gebaudehohe steigt vom auf3eren Wohngebietsrand zur Sammelstralie in Abhangigkeit von
der Dachform auf 12,3 m. Um einer hohen Versiegelung entgegenzuwirken, ist die
Grundflachenzahl auf 0,30 festgesetzt. Die maximale Anzahl der Wohnungen pro Geb&ude
soll fur die Einfamilienh&user (WA 4 und WA 5) auf zwei begrenzt werden, um eine zu hohe
Verdichtung der Nutzung zu unterbinden. Die Grundsticksgrofie der freistehenden
Einzelhduser soll mindestens 620 m? betragen.

2. Gestalterische Festsetzungen

Die ortlichen Bauvorschriften sollen dem Gebiet ein prdgendes Erscheinungsbild geben und
andererseits auch dazu beitragen, dass sich die neue Stadtrandsiedlung in den
verbleibenden Landschaftsraum einfligt.

An den aufReren Randern der Baugebiete (WA 5) sind fur die geplanten eingeschossigen
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Einzelh&user nur Walm- und Zeltdacher mit 25 bis 30 % Neigung vorzusehen. In den WA 4-
Gebieten ist neben Walm- und Zeltdacher das Satteldach mit 25 bis 30 % Neigung mdglich.
Bei geneigten Dachern sind rot bis rotbraune und anthrazitfarbene Farbténe zulassig.
Entlang der ErschlieBungsspange (WA 1, WA 2, WA 7) sowie in den Baugebieten WA 3 und
WA 6 sind die Gebaude mit Flachdacher zu errichten. Dabei ist bei 3 und 4 geschossigen
Gebauden das oberste Geschoss als zuriickgesetztes Staffelgeschoss auszubilden. Die
Staffelgeschosse sollen umlaufend mindestens 1,20 m hinter der aufsteigenden Hauswand
angeordnet werden.

Fassaden mit metallisch glanzenden, spiegelnden oder signalfarbenen Oberflachen sind
ausgeschlossen, da sie fur das Siedlungsbild in einem Wohngebiet untypisch sind. Zur
Betonung des griinen Gebietscharakters sollen Einfriedungen der Grundstiicke zur Stral3e
nur in Form von max. 1.20 m hohen Laubholzhecken erfolgen, ggf. erganzt durch einen
offenen Zaun auf der Innenseite. Die Abfallbehalter auf den Grundsticken sind durch
Einfriedungen oder Geholze zu verdecken. Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind
nur bis zu einer Gréf3e von 2 m2 zulassig.

3. ErschlieRung

Das Plangebiet ist Uber den Griinhufer Bogen, Lindenallee erreichbar. Stralenseitig wird das
neue Wohngebiet an die Lindenallee und die Kolberger StralRe angeschlossen. Eine klinftig
eventuelle StralRenverbindung in nordwestliche Richtung zum Ortsteil Freienlande wird in der
Planung berlcksichtigt, aber erst bei Bedarf ausgefihrt.

Der Anschlusspunkt fir die HaupterschlieRung durch die SammelstraRe (Planstrale A 1) an
der Lindenallee ist in Verlangerung der jetzigen Buswendeschleife geplant. Die neue
Endhaltestelle mit Wendeanlage fur den Stadtbus wird mittig zwischen dem nérdlichen und
dem sudlichen Teilgebiet eingeordnet. Da im sudlichen Abschnitt der ErschlieBungsspange
(PlanstraBe A 2) kein Bus verkehrt, kann die Verkehrsflache hier um ca. 5 m schmaler
konzipiert werden. Eine Stral3enverbreiterung der Kolberger Stral3e ist nicht vorgesehen.

Das untergeordnete Stral3ennetz wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Daruber
hinaus sind verbindende Geh- und Radwege zum siiddstlich benachbarten Wohngebiet (B-
Plan 35.1), zum norddstlich angrenzenden Wohngebietspark Grunhufe und nach Suden in
Richtung Langendorf (Ostsee-Center) geplant.

Im 6ffentlichen StraRenraum sind insgesamt ca. 54 Besucherstellplatze vorgesehen.

Die stadttechnische Versorgung erfolgt durch den Anschluss an vorhandene, o6ffentliche
Leitungen auflerhalb des Plangebiets (Elektro-, Telekommunikation-, Trinkwasser- und
Schmutzwasserleitungen).

Zur Warmeversorgung ist der Aufbau eines Niedertemperaturnahwarmenetzes geplant. Eine
Versorgung mit Gas ist entsprechend nicht vorgesehen.

Zum Nachweis der hydraulischen Leistungsféahigkeit des Muhlgrabens wurde ein Gutachten
erstellt. Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Gebiet kann nach Vorreinigung durch
ein anzulegendes Sedimentationsbecken mit Olsperre tiberwiegend in den Griinhufer Bruch/
Muhlgraben und eine begrenzte Menge in den Kanal in der Lindenallee eingeleitet werden.
Zur Ableitung des Regenwassers in den Muhlgraben hat der Vorhabentrager einen Antrag
auf Einleitgenehmigung bei der unteren Wasserbehdrde gestellt.

Die das Areal durchquerenden Bestandsleitungen (Gashochdruck-, Haupttrinkwasser-,
Telekomleitung) werden einschlief3lich der notwendigen Schutzbereiche im Plan dargestelit.
Sie liegen aulRerhalb der Baugrundstiicke.

Fur die Wertstofferfassung ist ein zentraler Standort auf H6he der Buswendeschleife
vorgesehen.

4. Grun- und AusgleichsmalRhahmen

In dem zum Bebauungsplan erstellten Grinordnungsplan erfolgte eine umfassende
Bestandsanalyse und Bewertung der bisher intensiv genutzten Ackerflachen und der
angrenzenden Sukzessions-, Biotop- und Waldflachen. Im Ergebnis der Eingriffs- und
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Ausgleichsbilanzierung werden umfangreiche AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet
festgesetzt.

Die Bauflachen umgebend sind 6ffentliche Griunflachen mit MaBhahmen zum Schutz von
Natur und Landschaft vorgesehen. Die Grinflachen werden in einem ca. 40 m breiten
Streifen um die geplante Bebauung als extensive Wiese mit der Option einer extensiven
Beweidung als Umtriebsweide gestaltet (AF 1 und 2). Die Randbereiche zum intensiv
genutzten Acker auf der sudlichen Westseite, ein schmaler Streifen ergénzend zur
Ausgleichsflache des dstlich angrenzenden Wohngebietes (B 35.1) sowie zur Skateranlage
auf der ndrdlichen Ostseite werden Wald (AF 3). Der Rand zum Acker auf der nordlichen
Westseite wird durch eine einreihige Feldhecke begrenzt. In Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehtérde wird die dem B-Plan 35.1 zugeordnete Sukzessionsflache AF 4
zugunsten einer zusammenhangenden Wiesenflaiche mit Spielplatz nun am Westrand des
Wohngebietsparks Grunhufe eingeordnet. AuRerdem sind zur Durchgriinung der Baugebiete
ca. 64 Baume (Allee- bzw. Baumreihe) entlang der 6ffentlichen Straf3en vorgesehen.

Die aufgrund der Bebauung vorgesehenen, unvermeidbaren Eingriffe werden durch die
geplanten GriunausgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches zu ca. 68 %
ausgeglichen. Mittig im Innenbogen soll ein oOffentlicher Spielplatz fir Kinder von 0 bis 12
Jahre in einer Grof3e von ca. 850 m2 eingeordnet werden.

5. Immissionsschutz, Klimaschutz, Storfallbetriebe

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm der sudlich verlaufenden Bahnlinie Rostock-Stralsund
und der Rostocker Chaussee, sowie Freizeitlarm von der norddstlich im Wohngebietspark
gelegenen Skateranlage ein. Durch das neue Wohngebiet erhdht sich andererseits die
Verkehrslarmbelastung entlang der vorhandenen Zufahrtsstralen (Kolberger Strafe und
Lindenallee).

Zur Beurteilung des Schallschutzes im Stadtebau sind grundséatzlich die Orientierungswerte
der DIN 18005 heranzuziehen. Zur Beurteilung des Larms wurde eine
Gerauschimmissionsprognose erarbeitet. Nach den vorliegenden Ermittlungen fir den
Bahnlarm werden im stdlichen Teilgebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55
dB(A) am Tag eingehalten, aber der Nachtwert von 45 dB(A) wird geringfugig Uberschritten.
Der ermittelte StraBenverkehrslarm liegt, mit Ausnahme einer Tageswertiiberschreitung von
1,2 dB(A) in der Nahe der Buswendeschleife, unterhalb der Orientierungswerte. Die um 4 dB
(A) hoher liegenden Grenzwerte der 16. BImSchV werden eingehalten.

Von der Skateranlage sind auch an den kritischen Sonn- und Feiertagen keine
unzumutbaren Gerausche zu erwarten, d.h. die Richtwerte der TA Larm werden eingehalten.
Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Larmpegelbereich Il, nur der sldliche Bereich im
Larmpegelbereich Ill. Somit ergeben sich keine erhdhten Anforderungen an die Ausbildung
der AulRenbauteile der Gebaude.

Bezlglich des Stadtklimas wird davon ausgegangen, dass der hohe Anteil an Grunflachen
im Plangebiet und der mittige Grinzug (Frischluftschneise bei Westwind) ausgleichend
wirken.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befindet sich kein Storfallbetrieb dessen
Auswirkungen in der Planung zu bertcksichtigen sind.

6. Umweltbericht

Zum Bebauungsplan erfolgte eine Umweltprifung. Die Umweltauswirkungen der Planung
sind im Umweltbericht erlautert, der Teil der Begriindung ist. Durch die geplanten Bau- und
Verkehrsflachen wird eine zuséatzliche Versiegelung ermdglicht. Dies betrifft Gberwiegend die
z.Zt. intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere,
Flache und Boden sind erheblich, koénnen aber durch Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen Uberwiegend kompensiert werden. Die Kompensation der Eingriffe
in Natur und Landschaft erfolgt im Plangebiet durch die Umwandlung von Ackerflachen in
extensiv zu pflegende Wiesenflachen, Gehdlzpflanzungen und Wald. Der Landwirtschaft
gehen hier keine bedeutsamen Flachen verloren, da die Bodenwertzahlen unter 50 liegen.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Planung insgesamt keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen haben wird.

7. Flachennutzungsplan/Raumordnung
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt, der die geplanten
Baugebiete als Wohnbauflachen darstellt.

Zu Planung liegt eine positive landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 29.03.2018 vor. Der Bebauungsplan
ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Alternativen:

Der Bebauungsplan ist die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Entwicklung dieses
Baustandortes. Zum Bebauungsplan gibt es unter der Voraussetzung, dass die Flache fir
den Wohnungsbau genutzt werden soll, keine Alternative. Um das Planverfahren
abzuschlieBen, bedarf es eines Abwagungs- und Satzungsbeschlusses. Sofern der
vorliegenden Abwagung nicht gefolgt wird, besteht die Gefahr der Rechtsfehlerhaftigkeit des
Planes aufgrund von Abwagungsmangein.

Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:

1. Die in der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gedulRerten Anregungen werden gemal der Anlage 4 abgewogen.

Den Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wird:

a) gefolgt:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU) - Stellungnahme zum
1. Entwurf vom 30.03.2020; Landesforst M-V, Forstamt Schuenhagen - Stellungnahme zum
1. Entwurf vom 08.04.2020 und Stellungnahme zum 2. Entwurf vom 04.09.2020;
Universitats- und Hansestadt Greifswald - Stellungnahme zum 1. Entwurf vom 07.05.2020;
SWS Energie GmbH - ergdnzende Stellungnahme zum 1. Entwurf im Rahmen der
ErschlieBungsplanung vom 08.05.2020; REWA - Stellungnahme zum 2. Entwurf vom
04.09.2020; Wasser- und Bodenverband ,Barthe/ Kuste® - Stellungnahme vom 16.04.2020
zum 1. Entwurf; Landkreis Vorpommern-Rigen (LK VR), Wasserwirtschaft, Umwelt und
Natur - Stellungnahme zum 1. Entwurf vom 07.04.2020 und Stellungnahme zum 2. Entwurf
vom 07.09.2020

b) teilweise gefolgt:

BUND - Stellungnahme zum 1. Entwurf vom 31.03.2020; NABU Nordvorpommern e.V. -
Stellungnahme zum 1. Entwurf vom 09.04.2020; NABU Nordvorpommern e.V. -
Stellungnahme zum 2. Entwurf vom 07.09.2020

C) nicht gefolgt:
Burger (Einwender 1) - Stellungnahme zum 2. Entwurf vom 10.07.2020

2. Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) geandert durch Gesetz vom 08. August 2020 (BGBI. | S.
1728) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI.
M-V S. 682) wird der Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westliche der Lindenallee,
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Freienlande®, gelegen im Stadtteil Grunhufe, in der vorliegenden Fassung vom Oktober 2020
als Satzung beschlossen. Die beiliegende Begriindung mit Anlagen vom Oktober 2020 wird
gebilligt.

Finanzierung:

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden von der Liegenschaftsentwicklungs-
gesellschaft der Hansestadt Stralsund mbH (LEG) getragen. Fur die Erarbeitung des
Bebauungsplanes einschlieRlich der erforderlichen Fachplanungen wurde am 27.10.2016 ein
stadtebaulicher Vertrag gemaid § 11 BauGB geschlossen. Parallel zum Satzungsbeschluss
wird der stadtebauliche Vertrag Uber die Herstellung von Erschlieungsanlagen fur das
Plangebiet vorbereitet, der zwischen der LEG, der REWA und der Stadt vor Abschluss des
Planverfahrens zu schlieBen ist. In diesem verpflichtet sich die LEG, die
ErschlieBungskosten einschlie3lich Landschaftsbau in Hohe von ca. 5,5 Millionen € zu
tragen.

Die offentlichen Verkehrs- und Griunflachen sind nach der Fertigstellung lastenfrei an die
Stadt zu Ubergeben. Die Unterhaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen einschlielich der
Beleuchtung wird die Stadt ca. 25.000 €/Jahr kosten.

Termine/ Zustandigkeiten:

Bekanntmachung der Satzung/Rechtskraft
Termin: ca. einen Monat nach dem Bulrgerschaftsbeschluss
Zustandig: Amt fir Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege

B39 Beschluss - Anlage 1 Planzeichnung Satzungsfassung Oktober 2020
B39 Beschluss - Anlage 2 Textliche Festsetzungen Oktober 2020

B39 Beschluss - Anlage 3 Ubersichtstabelle Stellungnahmen Oktober 2020
B39 Beschluss - Anlage 4 Abwagungsvorschlag Oktober 2020

B39 Beschluss - Anlage 5 Begriindung Oktober 2020

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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TOP O 3.1

l. Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB und BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB und §§ 1, 4, 8, 13 und 14 Abs. 1
BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.2 Zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 6: Wohngebaude, die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Raume fir die Berufsaustibung frei- beruflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in ahnlicher Art austiben, sind zulassig.

1.3 Zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 7:
Wohngebaude und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Raume flr die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbe- treibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art austben, sind zulassig.

1.4 Nicht zulassig sind im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 6: Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen.

1.5 Nicht zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 7: die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden

Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.6 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 sind hochstens zwei Wohnungen je
Wohngebaude zulassig.

1.7 Innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes vor 30 m sind Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO, die dem standigen oder auch nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen,
unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16; 18 und 19 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO):

2.1.1  Alle Hohenangaben gemal Planzeichnung beziehen sich auf die Hohe der nachstliegenden
Verkehrsflache am Punkt des Hausanschlusses (Bezugshohe). Bei ansteigendem bzw. abfallendem
Gelande vergrolert bzw. verringert sich die Bezugshohe um das Mal des Hohenunterschieds im
Gelande bis zum hoher liegenden Endpunkt der entlang der Verkehrsflache befindlichen
Gebaudekante.

2.1.2 Die Fullbodenoberkante des Erdgeschosses darf hochstens 0,5 m (iber der Bezugshéhe liegen,
jedoch nicht unter der Hohe der Verkehrsflache am Punkt des Hausanschlusses.
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2.1.3  Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen der Bezugshdéhe und der dulReren Schnittlinie von
Aullenwand und Dach. Die Traufhéhe bezieht sich auf das Hauptdach und bei Pultdachern auf die
niedrigere Seite und bei Flachdachern auf das Dach uber dem obersten Vollgeschoss.

2.1.4  Als Firsthohe gilt das MaR zwischen der Bezugshohe und der Oberkante des Daches.

2.1.5 Die Hohe von Umwehrungen begehbarer Flachdacher darf die Oberkante des Daches um
maximal 1,20 m tberschreiten, im Weiteren darf die Hohe von Attiken von Flachdachern die Oberkante
des Daches um maximal 0,60 m tberschreiten.

2.2  Zulassige Grundflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO): Die zulassige
Grundflache darf durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 33% Uberschritten werden. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO ist anzuwenden.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Die Firstrichtung des Hauptdaches von Geb&uden ist nur parallel zur anliegenden Stralle
zulassig.

3.2 Ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die Baulinie bzw. Baugrenze kann fir die Tiefe von
maximal 1,0 m auf maximal 3,0 m Lange je Gebaude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die GrolRe der Baugrundstticke flr freistehende Einzelh@user in den allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2, WA 3, WA 4 und WA 7 ist mit mindestens 620 m? festgesetzt.

5. Flachen fiir Stellplatze und Garagen und Neben-
anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 10 BauGB und §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

5.1 In den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen sind Stellplatze, Carports und
Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen und zwischen der hinteren Baugrenze
bzw. deren Verlangerung und der Stralenbegrenzungslinie zulassig. Fur Carports und Garagen ist ein
Abstand von mindestens 3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie der erschlieBenden Stralle einzuhalten.

5.2 Nebenanlagen und Einrichtungen firr die Kleintierhaltung und Kleintiererhaltungszucht sind nicht
zulassig.

6. Anschluss der Grundstiicksflachen an offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Fur jedes Grundstuck ist maximal eine Zufahrt in einer Breite von maximal 4,0 m zul&ssig.

7. Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist fur Kinder im Alter von 0
bis 12 Jahren eine mindestens 850 m? grolRe Spielflache herzustellen.

Ein Flachenanteil von mind. 30% der auBerhalb der Spielflache gelegenen Grinflache ist mit Baumen
und Strauchern zu gestalten. Es sind standortheimische Baum- und Straucharten der Pflanzqualitat
Heister mind. 175/200 cm und Straucher 125/150 cm zu verwenden.

Auf dem nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachenanteil der aulerhalb der Spielflache gelegenen
Granflache ist eine extensiv zu pflegende Wiesenflache mit einer standortgerechten Saatgutmischung
aus Regiosaatgut herzustellen.
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Innerhalb der Griinflache ist eine Anlage von max. 3 m breiten Geh- und Radwegen in
wassergebundener Bauart zuldssig. Der Verkehrsflachenanteil ist auf max. 10% der Grinflache
begrenzt.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFL 1 Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu belastenden Flachen sind zugunsten der
Regionale Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH sowie deren Rechtsnachfolger zu
belasten. Die Rechte umfassen die Befugnisse, vorhandene unterirdische Leitungen zu erhalten und zu
erneuern.

GFL 2 Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 zu belastenden Flachen sind zugunsten der
Regionale Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH und der SWS Energie GmbH sowie deren
Rechtsnachfolger zu belasten. Die Rechte umfassen die Befugnisse, vorhandene unterirdische
Leitungen zu erhalten und zu erneuern.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Mallnahmen zum Ausgleich (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

9.1 Anlage von Extensivgrunland

Auf den mit AF 1 und AF 2 gekennzeichneten Flachen ist eine extensiv zu pflegende Wiesenflache mit
einer standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut herzustellen. Es wird eine jahrliche zwei-
bis dreimalige Mahd (nicht vor dem 01.07. des Jahres) festgesetzt. In Abhangigkeit von
standortklimatischen Gegebenheiten ist ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des Jahres zulassig. Auf
den mit AF 1 gekennzeichneten Flachen ist optional auch eine extensive Beweidung als Umtriebsweide
zulassig.

9.2  Anpflanzung einer Feldhecke

Entlang der westlichen Grenze des Plangebiets ist auf der festgesetzten Pflanzflache eine einreihige
freiwachsende Hecke anzupflanzen. Die Pflanzabsténde innerhalb der Reihe betragen 1,00 m. Der
Pflanzabstand zu den AulRengrenzen der Pflanzflachen betragt 2,50 m. Fur die Bepflanzung sind
standortheimische Baum- und Straucharten der Pflanzqualitat Heister mind. 100/150 cm und Straucher
60/100 cm aus gebietseigenen Herklnften zu verwenden.

9.3  Anlage von Wald durch Sukzession mit Initialpflanzung

Auf den mit AF 3 und AF 4 (Ausgleichsflache des benachbarten B-Plangebietes 35.1)
gekennzeichneten Flachen ist eine truppweise Initialpflanzung oder eine Pflanzung im Weitverband mit
standortgerechten Laubholzarten aus anerkannten Forstsaatgutbestanden aus den fir Mecklenburg-
Vorpommern zugelassenen Herkunftsgebieten auf ca. 30% der Flache vorzunehmen.

Die Leitungsschutzbereiche in den Malknahmenflachen sind von der Bepflanzung auszunehmen und als
Nichtholzbodenflache extensiv zu pflegen.

94 In den mit AF 1, AF 2, AF 3 und AF 4 gekennzeichneten Flachen ist die Anlage von max. 3 m
breiten Geh- und Radwegen in wassergebundener Bauart als Verbindung zum 6stlich anschlieBenden
Stadtgebiet zulassig.

10.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b
BauGB)

10.1  Im Bereich der StraRenverkehrsflache (Planstralen A.1 bis A.3) sind mindestens 64
standortgerechte Laubbaume der Pflanzqualitdt Hochstamm fiir Alleebaumpflanzungen, StU 16/18 cm,
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3xv, DB zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu
begrinen.

10.2  Im Bereich der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache* ist
je Teilflache ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB, zu
pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begrinen.

10.3  Vorgarten, d.h. die Bereiche zwischen stralRenseitiger Gebaudefront und
Strallenbegrenzungslinie, sind als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen,
Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es dlrfen maximal 15% der Vorgartenflache mit Kies,
Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien Gberdeckt werden. Ausgenommen hiervon sind
Zuwegungen und Zufahrten zu Stellplatzen, iberdachten Stellplatzen und Garagen.

1. Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen Ausgleichsflachen bzw. -manahmen (§ 135a Abs. 1
BauGB;
§ 9 Abs.1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB)

Dem Bebauungsplangebiet Nr. 39 werden als Ausgleich zugeordnet:

1. die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* aulerhalb der Spielflachen und die
Ausgleichsflachen AF 1, AF 2 und AF 3 (129.602,88 KFA m?) sowie

2. die festgesetzten Laubbaumpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen (1.650,00 KFA m?).

12. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche - Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafraume,
Wohnraume, Biiroraume etc.) sind in den in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen
resultierenden bewerteten Schallddmm-Malke gemaR der DIN 4109(1989-11) eingehalten werden.
Einzuhalten sind folgende Anforderungen an die resultierende Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen
nach DIN 4109 (1989-11)

Larm- malgeb- Raumarten
pegel- licher Aufenthaltsraume in Blroraume
bereich  Auflen- Wohnungen, Ubernachtungs-  und
larm- raume in Beherbergungs- ahnliches
pegel statten Unterrichtsraume

dB(A) und dhnliches
erf. R'wres des Aullenbauteils in dB

I bis 55 30 -
I 56 - 60 30 30
Il 61-65 35 30

Il. Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 und 86 LBauO M-V)

1. Oberste Geschosse von Gebauden mit Flachdach

Oberste Geschosse von Geb&uden mit drei oder vier Vollgeschossen mit Flachdach miissen allseitig
mindestens 1,20 m von einer davor aufsteigenden Auenwand zuriickgesetzt sein. Hiervon
ausgenommen sind Treppenhauser und Terrassendacher.
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2. Dachformen, Dachneigungen
Fur Garagen, die nicht Teil eines Hauptgebaudes sind, sowie furr Carports und sonstige Nebengebaude
sind nur Flachdécher zulassig.

3. Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist bei Steildachern nur in roten bis braunen und
anthrazitfarbenen Farbtonen zulassig. Begrinte Flachdacher sind zulassig. Hochglanzende
Dacheindeckungen sind unzulassig.

4. Fassaden
Fassaden mit metallisch glanzenden, spiegelnden oder signalfarbenen Oberflachen sind
ausgeschlossen.

5. Platze fiir bewegliche Abfallbehalter
Bewegliche Abfallbehalter auf privaten Grundstlicken sind durch ortsfeste Einfriedungen oder
Gehdlzpflanzungen mindestens héhengleich zu verdecken oder in ein Geb&ude zu integrieren.

6. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und dort bis zu einer GréRe von 2,0 m? zulassig.

7. Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang der strallenseitigen Grundstiicksgrenzen nur als Laubholzhecke oder als
Laubholzhecke mit auf der straen- abgewandten Seite begleitendem offenem Zaun zulassig. Die Hohe
der Einfriedung darf maximal 1,20 m betragen.

8. Sonstige bauliche Anlagen
Luftwarmepumpen sind nur innerhalb von Gebauden zulassig.

9. Gestaltung der unbebauten Flachen von bebauten Grundstiicken

Unbebaute Flachen von bebauten Grundstiicken sind als Vegetationsflachen anzulegen. Auf den
unbebauten Flachen von bebauten Grundstlcken sind Aufschittungen und Abgrabungen, die die
Hohenlage der naturlichen Gelandeoberflache um mehr als 0,5 m verandern, unzulassig. Davon
ausgenommen sind notwendige Aufschlttungen oder Abgrabungen zur Herstellung von Zufahrten zu
einer befahrbaren offentlichen Verkehrsflache.

10. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den ortlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemaR § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer Geldbufe geahndet werden.

.  Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf §
11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
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Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

GemaR § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigentiimer, Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte dazu
verpflichtet, Auskinfte zu erteilen, die zur Erfillung der Aufgaben des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege notwendig sind.

2. Biotopschutz

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschutzte Biotope. Alle Malinahmen, die zu einer Zerstorung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustands oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung flhren kénnen, sind unzulassig (§ 20 NatSchAG M-V).

IV.  Hinweise

1. Grin- und Ausgleichsmalinahmen
Auf die im Grinordnungsplan enthaltenen Pflanzlisten und weiteren Angaben zu Pflanzungen wird
ausdrucklich hingewiesen.

2. Verwendung gebietsheimischer Gehdlze und Saatgut
Geman § 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von Geholzen und Saatgut gebietsfremder Arten
in der freien Natur der Genehmigung durch die zustandige Behdrde.

3. Besonderer Artenschutz (§ 44 ff BNatSchG)

Bei der Durchflihrung von Baumalnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes
nach §§ 44 ff BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die Untere Naturschutzbehorde.
Es sind insbesondere die folgenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten:

- Durchfiihrung der Baufeldfreimachung nur aufRerhalb der Brutzeit von bodenbriitenden Vogelarten
(Brutzeit 01.03. bis 15.09., iber Ausnahmen entscheidet die untere Naturschutzbehorde),

- Umsetzung der Wiesenflachen mit der Kennzeichnung AF 1 als bauabschnittsbezogene
Ausgleichsmalnahme fiir die Feldlerche.

4. Bodenschutz
Unbelasteter Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet
wiederzuverwenden (§ 202 BauGB).

d. Ver- und Entsorgungsleitungen
Auf die Richtlinien der Trager der Ver- und Entsorgung fiir Schutzvorkehrungen fir Ver- und
Entsorgungsleitungen wird verwiesen.

6. Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

Zeichnerische Grundlagen des Plans ist die digitale Stadtgrundkarte der Hansestand Stralsund unter
Einarbeitung der digitalen Liegenschaftskarte des Landkreises Vorpommern-Riigen, Stand Juli 2020,
und Vermessungen des Vermessungsburos Krawutschke, Meilner, Schdnemann, éffentlich bestellte
Vermessungsingenieure, Geschaftsstelle Stralsund, Stand August bis November 2017.

Hinsichtlich mdglicher Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und Entsorgungsleitungen, kénnen bei
auftretenden Schéaden keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 39 der Hansestadt Stralsund ,,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande*
Priifung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

In der Ubersichtstabelle sind die im Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen erfasst. Stellungnahmen zum Vorentwurf sind mit a, Stellungnahmen zum Entwurf
mit b und Stellungnahmen zum geanderten Entwurf mit ¢ nummeriert.

Die Prufung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen enthalt die abwagungsrelevanten Stellungnahmen. Daher wurden aufier den mit ¢ bezeichneten
Stellungnahmen grundsatzlich auch die mit b bezeichneten Stellungnahmen aufgenommen, soweit sie weitere abwéagungsrelevante Hinweise bzw. Anregungen enthal-
ten.

Ube(_sichtstabelle der eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, der Nachbargemeinden, der Biirger und
der Offentlichkeit

Nr. | Name Datum des Schreibens Zustimmung Hinweise Anregungen
1 a | Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Stralsund 28.03.2018 X X
1b | Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Stralsund 30.03.2020 X X
1 ¢ | Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Stralsund 09.09.2020 X

2 a | Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie, M-V, Gistrow 28.03.2018 X
2b | Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, M-V, Giistrow 06.04.2020 X

2 ¢ | Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie, M-V, Giistrow 28.08.2020

3 a | Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern 24.04.2018 X

4 a | StralRenbauamt, Stralsund 12.03.2018

5a | Bergamt, Stralsund 14.03.2018

5b | Bergamt, Stralsund 19.03.2020

5c¢ | Bergamt, Stralsund 09.09.2020 X

6 a | Nationalparkamt Vorpommern, Stralsund 22.03.2018

7 a | Landesamt fir Gesundheit und Soziales, M-V, Stralsund 26.03.2018 X

HANSESTADT STRALSUND AMT FUR PLANUNG UND BAU ABTEILUNG PLANUNG UND DENKMALPFLEGE
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Nr. | Name Datum des Schreibens Zustimmung Hinweise Anregungen
7b | Landesamt fir Gesundheit und Soziales, M-V, Stralsund 09.03.2020 X
8 a | Hauptzollamt Stralsund 23.03.2018 X
8b | Hauptzollamt Stralsund 26.03.2020 X
9a | Landesforst M-V, Forstamt Schuenhagen 06.04.2018 X X X
9b | Landesforst M-V, Forstamt Schuenhagen 08.04.2020 X
9 ¢ | Landesforst M-V, Forstamt Schuenhagen 04.09.2020 X X

Ergénzung zur Stellungnahme 22.09.2020 X
10 a | Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schwerin 21.03.2018 X
11 a | 50Hertz Transmission GmbH, Berlin 13.03.2018
12 a | Deutsche Telekom Technik GmbH 18.04.2018 X
12 b | Deutsche Telekom Technik GmbH 09.04.2020 X
13 a | Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin 12.03.2018 X
13 b | Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin 04.03.2020 X
13 ¢ | Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin 09.09.2020 X
14 a | Gemeinde Steinhagen tiber Amt Niepars 26.03.2018
15 a | Gemeinde Pantelitz Giber Amt Niepars 26.03.2018 X
16 a | Gemeinde Lissow Uber Amt Niepars eingegangen am 20.04.2018
17 a | Gemeinde Sundhagen Uber Amt Miltzow 10.04.2018
17 b | Gemeinde Sundhagen uber Amt Miltzow 12.03.2020
17 ¢ | Gemeinde Sundhagen liber Amt Miltzow 03.09.2020
18 a | Gemeinde Altefahr iber Amt West-Rlgen 14.03.2018
18 b | Gemeinde Altefahr iber Amt West-Riigen 14.04.2020
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Nr. | Name Datum des Schreibens Zustimmung Hinweise Anregungen
19 a | Gemeinde Kramerhof durch Amt Altenpleen 16.04.2018
19 b | Gemeinde Kramerhof durch Amt Altenpleen 06.05.2020
20 a | Universitats- und Hansestadt Greifswald 29.03.2018
20 b | Universitats- und Hansestadt Greifswald 07.05.2020 X
20 ¢ | Universitats- und Hansestadt Greifswald 07.09.2020
21 a | E.DIS AG, Regionalbereich M-V, Betrieb Verteilnetze, Bergen 21.03.2018
21b | E.DIS AG, Regionalbereich M-V, Betrieb Verteilnetze, Bergen 15.03.2020 X
21 ¢ | E.DIS AG, Regionalbereich M-V, Betrieb Verteilnetze, Bergen 21.08.2020 X
22 a | Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Rigen mbH, Grimmen 03.04.2018 X
22 b | Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Riigen mbH, Grimmen 06.05.2020 X
23 a | SWS Energie GmbH, Stralsund 14.03.2018 X
17.04.2018 X

23 b | SWS Energie GmbH, Stralsund 20.03.2020 X

Ergénzende Stellungnahme im Rahmen der ErschlieBungsplanung 08.05.2020 X X
23 ¢ | SWS Energie GmbH, Stralsund 26.08.2020 X
24 a | GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH, | 20.03.2018 X

Leipzig
24 b | GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH, | 11.03.2020 X

Leipzig
24 ¢ | GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH, | 27.08.2020 X

Leipzig
25a | SWS Telnet GmbH, Stralsund 12.03.2018
25b | SWS Telnet GmbH, Stralsund 03.04.2020
25 ¢ | SWS Telnet GmbH, Stralsund 27.08.2020 X
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Nr. | Name Datum des Schreibens Zustimmung Hinweise Anregungen
26 a | REWA GmbH, Stralsund 15.03.2018 X
26 b | REWA GmbH, Stralsund 11.03.2020 X
26 ¢ | REWA GmbH, Stralsund 04.09.2020 X X
27 a | Wasser- und Bodenverband ,Barthe/Kiste®, Stralsund 20.03.2018 X
27 b | Wasser- und Bodenverband ,Barthe/Kiiste*, Stralsund 16.04.2020 X X
27 ¢ | Wasser- und Bodenverband ,Barthe/Kiiste”, Stralsund 22.09.2020 X
28 a | BUND Landesverband M-V, Schwerin 29.03.2018 X
28 b | BUND Landesverband M-V, Schwerin 31.03.2020 X X
28 ¢ | BUND Landesverband M-V, Schwerin 03.09.2020
29 b | Industrie- und Handelskammer Rostock Geschéftsstelle NVP/Rligen 03.04.2020
29 ¢ | Industrie- und Handelskammer Rostock Geschéftsstelle NVP/Riigen 07.09.2020
30 b | Handwerkskammer Ostmecklenburg/ Vorpommern 03.04.2020
30 ¢ | Handwerkskammer Ostmecklenburg/ Vorpommern 07.09.2020
31a | Agrar GmbH Niepars 27.03.2018 X
32 b | NABU Nordvorpommern e.V. 09.04.2020 X
32 ¢ | NABU Nordvorpommern e.V. 07.09.2020 X
33 a | LK Vorpommern-Riigen, Bau und Planung 06.04.2018 X
33 b | LK Vorpommern-Riigen, Bau und Planung 07.04.2020 X
33 ¢ | LK Vorpommern-Rlgen, Bau und Planung 07.09.2020 X
34 a | LK Vorpommern-Riigen, Wasserwirtschaft, Umwelt und Natur 06.04.2018 X X
34 b | LK Vorpommern-Riigen, Wasserwirtschaft, Umwelt und Natur 07.04.2020 X
Erganzung der Stellungnahme in E-Mail 27.05.2020 X
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Nr. | Name Datum des Schreibens Zustimmung Hinweise Anregungen
34 ¢ | LK Vorpommern-Rlgen, Wasserwirtschaft, Umwelt und Natur 07.09.2020 X X
35a | LK Vorpommern-Riigen, Rettungsdienst, Brand- und Katastrophenschutz 06.04.2018
35b | LK Vorpommern-Riigen, Rettungsdienst, Brand- und Katastrophenschutz 07.04.2020 X
36 a | LK Vorpommern-Riigen, Kataster und Vermessung 06.04.2018 X
36 b | LK Vorpommern-Riigen, Kataster und Vermessung 07.04.2020 X
37 a | LK Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft 06.04.2018 X
37b | LK Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft 05.03.2020 X
38 b | Einwender 1 25.06.2020 X

10.07.2020 X X
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BEBAUUNGSPLAN NR. 39 der Hansestadt Stralsund ,,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande*

Priifung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Abwéagungsrelevante Stellungnahmen

Nr. | Behorde, sonstiger Trager offentlicher Belange oder Offentlichkeit Abwégung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Datum des Schreibens
1b | Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Stralsund
30.03.2020
Wasserwirtschaft
Die in meiner Stellungnahme vom 28.03.2018 (Az.: StALUVP12/5122NR/162— Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
1/17) gegebenen Hinweise wurden teilweise beriicksichtigt. Da aus den vorgelegten | Durch zeichnerische Festsetzungen von Versorgungsflachen fiir Anlagen zur Nie-
Unterlagen nicht hervorgeht, in welchem Umfang und in welcher Qualitat die Ablei- | derschlagswasserbehandlung (Absatzbecken) werden die planungsrechtlichen
tung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in den EG - WRRL- Voraussetzungen fir eine hinreichend dimensionierte Sedimentationsanlage mit
berichtspflichtigen Stralsunder Mihigraben erfolgen soll, kann seitens des StALU Olsperre geschaffen. So kann den qualitativen Anforderungen an das Nieder-
Vorpommern keine abschlieRende Stellungnahme hinsichtlich der Konformitat des | schlagswasser zur Einleitung in das Griinhufer Bruch entsprochen werden.
Vorhabens mit der EG-WRRL und den Bewirtschaftungszielen nach § 27 WHG
erfolgen.
Eine abschlietende Stellungnahme hinsichtlich der Vereinbarkeit des Vorhabens Die technische Ausfiihrung wird auf Ebene der ErschlieBungsplanung mit Einleiter-
mit den Umweltzielen der EG-WRRL kann erst bei Vorlage der Detailunterlagen/ laubnis durch die untere Wasserbehdrde geklart.
ErschlieBungsplanungen erfolgen. Inwieweit hierbei die Erarbeitung eines Wasser-
rechtlichen Fachbeitrages WRRL notwendig sein kann, entscheidet im Zulassungs-
verfahren die zustandige untere Wasserbehérde. Fir Riickfragen zur EG-WRRL
stehen lhnen Fr. Tlsner (03831/6964402) bzw. Hr. Bunzel (03831 /696-4404) zur
Verfigung. Im Weiteren werden von dem Vorhaben keine in der Zusténdigkeit des
STALU VP befindlichen wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie weitere, durch das
STALU VP zu voliziehende wasserbehérdliche Entscheidungen berthrt.
Naturschutz, Altlasten und Bodenschutz
Belange, die durch mein Amt zu vertreten Sind, werden nicht betroffen. Keine Abwégung erforderlich.
Das Bebauungsplanvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertre- Der Anregung wird gefolgt.
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Nr.

Behorde, sonstiger Trager offentlicher Belange oder Offentlichkeit
Datum des Schreibens

Abwégung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

tenden Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepriift. im Plangebiet
befinden sich keine nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbe-
durftigen Anlagen. In einer Entfernung von ca. 850 m stidwestlich des Plangebietes
befindet sich die genehmigungsbeddirftige Asphaltmischanlage der SAM Stralsunder
Asphaltmischwerke GmbH & Co. KG. Es liegen keine konkreten Berechnungen
oder Messungen der moglichen Auswirkungen der Anlage in Bezug auf Larm, Staub
und Geruch fiir das Plangebiet vor. Aufgrund der vorhandenen Daten und des Ab-
standes zur geplanten Anlage ist die Einhaltung der giltigen Immissionsrichtwerte
(IRW) gemaR TA Larm und der Immissionswerte (IW) gemal GIRL M-V jedoch
wahrscheinlich. Ich weise daraufhin, dass die Einhaltung der IRW und IW nicht be-
deutet, dass es zu keinen Larm-oder Geruchswahrnehmungen im Plangebiet verur-
sacht durch die Anlage kommen kann. Insofern empfehle ich in der Begriindung auf
die Anlage hinzuweisen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen
keine Hinweise.

Das Kapitel 2.7 im Teil 1 der Begriindung wird um einen Hinweis auf die bestehen-
den Anlagen im Gewerbegebiet Griinhufe, siidlich der Rostocker Chaussee erganzt.
Es ist davon auszugehen, dass u.a. die nur ca. 400 m entfernte Wohnbebauung des
Ortsteils Langendorf der Gemeinde Liissow malgeblich fiir die zulassigen Immissi-
onen der genannten Anlage ist.

Keine Abwéagung erforderlich.

1c

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Stralsund
09.09.2020
Wasserwirtschaft
Die in meinen Stellungnahmen vom 28.03.2018 (Az.: StALUVP12/5122/VR/162-
1/17) und 30.03.2020 (Az.: StALUVP12/5122NR/162-2/17gegebenen Hinweise
wurden grundsatzlich berticksichtigt. Gemaf vorgelegten Unterlagen sollen ca. 90
% des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser (restl. 10 % ins offentliche
Kanalnetz) vor Ableitung in den EG-WRRL-berichtspflichtigen Stralsunder Mihlgra-
ben/ Griinhufer Bruch in einem vorgeschalteten Sedimentationsbecken mit Olsperre
vorgereinigt werden. Fir die erforderlichen Anlagen wird dafiir im Plangebiet eine
Flache flir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung mit
Zweckbestimmung ,Abwasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB fest-
gesetzt.
Der Nachweis der Unbedenklichkeit der Niederschlagswassereinleitung in den
Stralsunder Mihlgraben soll im Zuge der Beantragung der Einleiterlaubnis erfolgen.

Keine Abwégung erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Die technische Ausfiihrung wird auf Ebene der ErschlieBungsplanung mit Einleiter-
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Behorde, sonstiger Trager offentlicher Belange oder Offentlichkeit
Datum des Schreibens

Abwégung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Inwieweit hierbei die Erarbeitung eines Wasserrechtlichen Fachbeitrages WRRL
durch den Vorhabentrager notwendig sein kann, entscheidet im Zulassungsverfah-
ren die zustandige untere Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommem-Riigen. Im
Zuge des Zulassungsverfahren erfolgt auch die abschlieRende Priifung hinsichtlich
der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Bewirtschaftungszielen nach § 27 WHG
(und ggfls. nach §§44, 45a, 47 WHG).

Im Weiteren werden von dem Vorhaben keine in der Zustandigkeit des STALU VP
befindlichen wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie weitere, durch das STALU VP zu
vollziehende wasserbehdrdliche Entscheidungen beriihrt.

Naturschutz, Altlasten und Bodenschutz
Belange, die durch mein Amt zu vertreten sind, werden nicht betroffen.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Be-
lange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepriift. Im Plangebiet befinden
sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbediirftigen
Anlagen.

In einer Entfernung von ca. 850 m stidwestlich des Plangebietes befindet sich die
genehmigungsbediirftige Asphaltmischanlage der SAM Stralsunder Asphaltmisch-
werke GmbH & Co. KG. Es liegen keine konkreten Berechnungen oder Messungen
der mdglichen Auswirkungen der Anlage in Bezug auf Larm, Staub und Geruch fiir
das Plangebiet vor. Auf Grund der vorhandenen Daten und des Abstandes zur ge-
planten Anlage ist die Einhaltung der giiltigen Immissionsrichtwerte (IRW) gemaf
TA Larm und der Immissionswerte (IW) gemaR GIRL M-V jedoch wahrscheinlich.
Ich weise daraufhin, dass die Einhaltung der IRW und IW nicht bedeutet, dass es zu
keinen Larm- oder Geruchswahrnehmungen im Plangebiet verursacht durch die
Anlage kommen kann. Insofern empfehle ich in der Begriindung auf die Anlage
hinzuweisen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen
keine Hinweise.

laubnis durch die untere Wasserbehdrde geklart.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Das Kapitel 2.7 im Teil 1 der Begriindung enthélt bereits einen Hinweis auf die még-
lichen Immissionen der genannten Anlage.

Keine Abwéagung erforderlich.
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Abwégung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

5¢

Bergamt, Stralsund
09.09.2020

Die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme, Bebauungsplan Nr. 39
der Hansestadt Stralsund "Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande", be-
findet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung des berg-
freien Bodenschatzes Sole im Feld Trias“. Inhaber dieser Erlaubnis ist die Firma
Geo Exploration Technologles GmbH, KérnerstraRRe 2, 55120 Mainz.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschliefenden Rechtstitel dar. Die Berg-
bauberechtigung besagt noch nichts dartiber, wie und unter welchen Voraussetzun-
gen der Inhaber seine Berechtigung austiben darf (vgl. Boldt/Weller, BBergG, § 6
Rn. 13). Die genannte Aufsuchungserlaubnis steht dem zur Stellungnahme einge-
reichtem Vorhaben nicht entgegen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder ergédnzenden Anregungen vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
Die Begriindung wird im Teil 1, Kapitel 2.9 um einen Hinweis auf die bestehende
Bergbauberechtigung erganzt.

7b

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, M-V, Stralsund
09.03.2020

Hiermit teile ich lhnen mit, dass es zu dem o. g. Bebauungsplan derzeit keine Be-
denken gibt.

Vorliegende Bauantrage von Antragstellern flir Gewerbebetriebe und Einrichtungen
konnen dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der Baumafinahme durch
den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden.

Hinweis

Pflichten des Bauherren nach Baustellenverordnung

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungsphase des Bauvorhabens sind vom
Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzu-
setzen. In diesem Zusammenhang ist insbesondere fiir den Fall, dass an diesem
Vorhaben mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein

Keine Abwégung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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geeigneter Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch
diesen eine Unterlage flir spatere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzu-
stellen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankiindigung der BaumaBnahmen ist
spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, De-
zernat Stralsund zu Ubersenden (Baustellenverordnung BaustellV) vom 10. Juni
1998 (BGBI. I, S. i283).

8b

Hauptzollamt Stralsund
26.03.2020

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB verweise ich vollumfanglich auf
meine Stellungnahme vom 02. Juli 2018 GZ: Z 2316 B - BB 42/2018 - B 110001.

23.03.2018

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 39 der Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet westlich der Linden-
allee, Freienlande” folgendes an:

1. Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen
den Entwurf.

2. Darliber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. § 1,
Anlage 1 C der Verordnung (iber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV). Insoweit weise ich rein vor-
sorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG,
welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéhrleistet sein muss, hin.

Keine Abwégung erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
In die Begriindung, Teil 1, Punkt 3.11 - Hinweise, Darstellungen ohne Normcharak-
ter wird ein Verweis auf das ZollVG eingefiigt.
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Darliber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer
und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder
Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst
errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

9b

Landesforst M-V, Forstamt Schuenhagen

08.04.2020
Zu 0.g. Vorhaben nehme ich fiir das Forstamt Schuenhagen, fiir den Geltungsbe-
reich des Bundeswaldgesetzes vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt
durch Artikel 1 der Verordnung vom 17. Januar 2017 (BGBI. | S. 75) geandert wor-
den ist und des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
deswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte berticksichtigte Anderung: Q 3 geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219) als Trager &ffentlicher
Belange wie folgt Stellung:

Dem o.g. Vorhaben wird unter Beachtung nachfolgender Begriindung aus forst-
rechtlicher Sicht zugestimmt.

Gemaf § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Wald-
brand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald
einzuhalten. Nérdlich und sudlich des Geltungsbereiches, auf den Flurstlicken 77
und 252/3, befinden sich Waldflachen gemaR § 2 LWaldG. Der gesetzliche Waldab-
stand zu den Baufeldern wird hier eingehalten und der Waldabstand ist in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Im Norden werden die Wohngebiete WA 6 und WA 5 durch
den Waldabstand bertihrt. In Anwendung der Waldabstandsverordnung kann im
Textteil unter ,IV. Hinweise® der Punkt 5 jedoch wie folgt geandert werden: ,Aul3er-
halb der Baufelder und innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m sind
Nebenanlagen im Sinne von § 23 BauNVO, die dem standigen oder auch nur vo-
ribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen unzulassig.“ Unter Einhal-
tung dieser Festlegung ist eine Beteiligung der Forstbehérde bei Bauvorhaben nicht
notwendig.

Die forstrechtliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen und begriift.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand und der Wahrung
forstwirtschaftlicher Belange wird eine textliche Festsetzung zur Zulassigkeit von
Nebenanlagen innerhalb des Waldabstands aufgenommen (Siehe Abwagung zur
Stellungnahme 9 ¢). Die in der Stellungnahme formulierte Bezugnahme auf § 23
BauNVO istim Zusammenhang der Festsetzung jedoch irreflihrend. In der Festset-
zung selbst werden Nebenanlagen geméafl § 14 BauNVO benannt und geman § 14
Abs. 1 Satz 3 eingeschréankt bzw. ausgeschlossen.
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Weitere angrenzende fldchige Bestockungen, nordéstlich und éstlich des Geltungs-
bereiches, wurden auf die Waldeigenschaft gemaf § 2 LWaldG hin tberpriift. Die
Abgrenzung der Waldflachen ist der Anlage Waldfeststellung zu entnehmen. Die
Waldflachen sind in der Anlage weil’ gekennzeichnet. Flachige Bestockungen, die
die Waldeigenschaft nicht erreichen sind rot gekennzeichnet. Die Waldflachen be-
finden sich auBerhalb des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m zu den Baufel-
dern, folgende forstrechtliche Belange sind jedoch zu beachten:

1. Die Planstralte A1 flihrt auRerhalb des B-Plangebietes an einer Waldflache auf
den Flurstiicken 289; 290; 291/3 und 292/3 entlang. Fir eine Verbreiterung der
bereits vorhandenen Fahrbahn der Buswendeschleife darf keine Waldflache umge-
wandelt werden. Wenn nétig ist die Fahrbahn in Richtung Stiden zu verbreitern.
Eine Spitze der betreffenden Waldflache ragt in das B-Plangebiet herein, ist jedoch
nicht als solche gekennzeichnet.

2. Die PlanstralRe A2 filhrt auRerhalb des B-Plangebietes auf dem Flurstlick 273/60
entlang einer Waldflache, um eine Verbindung zur Kolberger Strale herzustellen.
Sollte fur den Bau der StralRe eine Waldumwandlung nétig werden, ist diese im
Forstamt Schuenhagen zu beantragen

3. Sollen Geh- und Radwege aulerhalb des Geltungsbereiches fortgesetzt werden
und sind dabei Waldflachen betroffen, ist vor Malinahmenbeginn die untere Forst-
behorde, Forstamt Schuenhagen zu beteiligen. Einer wassergebundenen Fahrbahn
im Waldbereich kann voraussichtlich zugestimmt werden. Dies trifft auf den Geh-
und Radweg in Richtung Bremer Stralie zu.

Sollten die im Textteil unter 8.2 festgesetzten, anzulegenden parkartigen Griinfla-
chen Waldcharakter erreichen, ware eine Erstaufforstungsgenehmigung notwendig.
Bei Einhaltung einer Uberschirmung von 30 % und einer regelmaRigen Pflege ist
jedoch davon auszugehen, dass die Waldeigenschaft nicht erreicht wird. Als Wald
im Sinne des LWaldG M-V zahlen alle mit Waldgehdlzen bestockten Flachen ab
einer Grolke von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25 m, bei Sukzessionsflachen
einer Hohe von 21,5 m oder einem Alter von 26 Jahren sowie einer Uberschirmung
von >50 % bei jungen Bestanden oder einer Bestockung von >50 % des Vollbe-

Keine Abwégung erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die beschriebene Waldflache im Bereich der bestehenden Buswendeschleife wird in
die Planzeichnung tibernommen. Dazugehdériger Waldabstand wird als Nachrichtli-
che Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt.

Keine Abwéagung erforderlich.

Keine Abwéagung erforderlich.

Keine Abwéagung erforderlich.
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standes (Ertragstafel) (Neufassung der néheren Definition von Wald nach § 2
LWaldG M-V vom 08.06.2017). Wie im Textteil unter 8.3 festgelegt ist die mit AF 4
gekennzeichnete Flache einer natirlichen Sukzession zu tiberlassen. Endstadium
einer natirlichen Sukzession ist meist eine Waldflache. Im Zusammenhang mit der
westlich angrenzenden Bestockung (siehe Anlage) kann die geplante Sukzession
den Waldcharakter nach § 2 LWaldG erreichen. Gemal § 24 LWaldG ist eine Erst-
aufforstung die Neuanlage von Wald auf bisher nicht als Wald geltenden Grundfla-
chen. Demnach ist die Art der Neuanlage irrelevant und auch geplante Sukzessio-
nen miissen als Erstaufforstung gemal § 25 LWaldG von der Forstbehérde geneh-
migt werden.

9¢

Landesforst M-V, Forstamt Schuenhagen
04.09.2020

zu 0.g. Vorhaben nehme ich fiir das Forstamt Schuenhagen, fiir den Geltungsbe-
reich des Bundeswaldgesetzes vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt
durch Artikel 1 der Verordnung vom 17. Januar 2017 (BGBI. | S. 75) geéndert wor-
den ist und des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
deswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte berticksichtigte Anderung: § 3 geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219) als Trager 6ffentlicher
Belange wie folgt Stellung:

Dem 0.g. Vorhaben wird unter Beachtung nachfolgender Begriindung aus forst-
rechtlicher Sicht zugestimmt.

Meine 0.g., vorangegangenen Stellungnahmen behalten weiterhin lhre Giiltigkeit,
soweit nicht in dieser Stellungnahme davon abgewichen wird.

Die neue Planung, welche Erstaufforstungsflachen im B-Plangebiet beinhaltet, wird
durch das Forstamt Schuenhagen ausdricklich begriit. Der Wald pragt in Meck-

lenburg-Vorpommern die Landschaft und gehdrt zu den Naturreichtiimern des Lan-
des. Er ist notwendige Lebensgrundlage der Menschen und Lebensraum fiir Pflan-
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zen und Tiere. Der Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens, seiner Bedeu-
tung fiir die Umwelt, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den
Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschafts-
bild, die Agrar- und Infrastruktur sowie die Erholung der Landschaft zu erhalten und
zu mehren. Im vorliegenden B-Plan, konnen die bestehenden und die neu geplanten
Waldflachen insbesondere als Schutz vor Immissionen der Skateanlage, der Bahn-
linie, der Rostocker Chaussee und des Asphaltmischwerkes sowie als Klima-
schutzwald und Erholungswald dienen. Der vorliegende B-Plan kann im Hinblick auf
die Berlicksichtigung der Waldfunktionen als Beispiel fiir kiinftige Planungen sowohl
im Stadtgebiet Stralsund, als auch in der gesamten Region dienen.

Ein Antrag auf Erstaufforstung ist im Forstamt Schuenhagen bereits eingegangen.
Ebenso konnten bereits Stellungnahmen der Energieversorger zur Erstaufforstung
eingeholt werden. Das Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Riigen wurde hergestellt. Demnach steht den geplanten
Erstaufforstungen nichts entgegen. Der Erstaufforstungsbescheid ist in den weiteren
Planungen zu bertcksichtigen. Der Leitungsschutzbereich in der westlich geplanten
Neuwaldflache zahlt als Nichtholzboden zur Waldflache. Sollte die extensive Pflege
der Leitungstrasse durch eine Beweidung vorgesehen sein, ist diese gemaf § 29
(3) LWaldG genehmigungspflichtig. Wassergebundene Rad- und Gehwege, die
durch Waldflachen flihren, gelten als Waldwege gemaR § 2 (2) LWaldG. Demnach
ist gemal § 28 (4) LWaldG das Fahren mit Kraftfahrzeugen aller Art aulierhalb der
dem o&ffentlichen Verkehr gewidmeten Stralken und Wegen nur dem Waldbesitzer,
seinen Beauftragten und den hierzu gesetzlich Befugten sowie den Jagdaus-
libungsberechtigten und lhren Beauftragten gestattet.

Die Waldfeststellung der bestehenden Waldflachen der Stellungnahme vom
08.04.2020 muss berichtigt werden. Die bereits bestehenden Waldflachen im oder
angrenzend an das B-Plangebiet sind der beigefligten Anlage ,Waldfeststellung
neu“ zu entnehmen. Die Waldflachen sind in der Anlage weif} gekennzeichnet. Fla-
chige Bestockungen, die die Waldeigenschaft nicht erreichen sind rot gekennzeich-
net. Die Darstellung der Waldfldche auf den Flurstiicken 292/3; 291/3 und 290 ist
nochmals zu Uberpriifen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Die erforderliche Genehmigung zur Erstaufforstung sind beantragt worden.

Die in der Planzeichnung dargestellten Waldflachen werden gemalR der Anlage der
Stellungnahme berichtigt.
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Gemaf § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Wald-
brand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald
einzuhalten. Dieser Waldabstand gilt gleichermalen bei der Neuanlage von Wald.
Der Waldabstand von 30 m wird durch die geplanten Baufelder sowohl zu den be-
stehenden, wie auch zu den geplanten Neuwaldflachen eingehalten. In Anwendung
der Waldabstandsverordnung ist die textliche Festsetzung Nr. 1.7 jedoch wie folgt
zu andern: ,AulRerhalb der Baufelder und innerhalb des gesetzlichen Waldabstan-
des vor 30 m sind Nebenanlagen im Sinne von § 23 BauNutzungsVO, die dem
standigen oder auch nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen
unzuléssig. Unter Einhaltung dieser Festlegung ist eine Beteiligung der Forstbe-
horde bei Bauvorhaben nicht notwendig.

Teile des Griinhufer Bruchs gelten als Wald im Sinne des § 2 LWaldG. Das Einlei-
ten des Niederschlagswassers in das Griinhufer Bruch darf nicht zum Absterben
von Waldbestanden flihren. Andernfalls liegt eine Waldumwandlung vor, die ge-
nehmigungs- und ausgleichspflichtig ist.

22.09.2020
Erganzung zu der Stellungnahme vom 04.09.2020

Der Errichtung eines Absatzbeckens an der in den Planunterlagen vom August
2020 gekennzeichneten Position, kann aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt wer-
den. GemaR § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum
Wald einzuhalten. Das geplante Absatzbecken unterschreitet den Waldabstand um
ca. 10 m.

Nach § 2, Nr. 6 WAbstVO kann eine Ausnahme von der Einhaltung des Waldab-
standes zugelassen werden bei Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, soweit gewahrleistet ist, dass
aufgrund der Eigenart der Anlage, der ortlichen Gegebenheiten oder geeigneter
Malnahmen der mit dem Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht erheblich
beeintrachtigt wird. Nach der Beschreibung trifft dies auf das geplante Absatzbe-
cken zu.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Anregung wird wie folgt
beriicksichtigt.

Die Festsetzung 1.7 wird entsprechend der angeregten Formulierung angepasst.
Die in der Stellungnahme formulierte Bezugnahme auf § 23 BauNVO ist im Zusam-
menhang der Festsetzung jedoch irrefiihrend. In der Festsetzung selbst werden
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO benannt und gemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 einge-
schréankt bzw. ausgeschlossen.

Keine Abwégung erforderlich.
Die Einschatzung des Forstamts Schuenhagen wird begriift.
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Die im B-Plan festgesetzten Erstaufforstungsflachen kénnen aus forstrechtlicher
Sicht bestatigt werden. Nach Priifung des Erstaufforstungsantrages kann bereits
festgestellt werden, dass keine Belange der Erstaufforstung entgegenstehen. Ein
Erstaufforstungsbescheid wird in den néchsten Wochen ergehen.

Der angekiindigte Erstaufforstungsbescheid wird begriift

12b

Deutsche Telekom Technik GmbH

07.04.2020
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung. Gegen |hre geplante Baumaf-
nahme gibt es prinzipiell keine Einwénde.

Im Planungsbereich befindet sich eine oberirdische Telekommunikationslinie der
Deutschen Telekom. Wir weisen darauf hin, dass fir die telekommunikationstechni-
sche Erschliefung im Zusammenhang mit dem oben genannten Bebauungsplan
eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich wird.

Fur die Planung bendtigen wir frihestméglich folgende Angaben, gern auch per
Mail:

1. einen genauen Parzellierungsplan des Bebauungsplanes als pdf. Datei

2. die geplanten Wohnungseinheiten (WE) bzw. Geschéftseinheiten (GE) pro
Grundstiick/Haus

3. Wird ein weiterer Anbieter fir Telekommunikationsdienste den B-Plan erschlie-
Ren?

4. Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des Erschliefungstragers an.

5. Geplanter Ausfiihrungszeitraum

6. Werden die Stralen im B-Plangebiet 6ffentlich oder Privatstraen?

7. Neue Stralenbezeichnung mit Hausnummern im B-Plan Gebiet

8. Handelt es sich um Wohn- oder Ferienhduser?

Keine Abwéagung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planzeichnung stellt die genannte oberirdische Telekommunikationslinie als
Hinweis dar. Ein Schutzbereich um die Telekommunikationslinie ist ebenfalls als
Hinweis dargestellt.

Die Hinweise zur telekommunikationstechnischen ErschlieBung werden zur
Kenntnis genommen.
Sie betreffen die ErschlieRungsplanung und sind nicht bebauungsplanrelevant.
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Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt und wenn ja, in welcher Technologie
(Glasfaser oder Kupfer), der Ausbau im B-Plan erfolgen wird, kdnnen wir erst nach
Prifung der Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrechnung treffen. Aus diesem Grund
bendtigen wir die Aussagen zu den angegebenen Punkten mindestens 4 Monate
vor Baubeginn.

Wichtig fiir die telekommunikationstechnische Grundversorgung des B-Plan Gebie-
tes ist es, dass uns durch die Gemeinde, so frith wie mdglich, die neuen Stralenbe-
zeichnungen und Hausnummern bekanntgegeben werden. Im Vorfeld der Erschlie-
Rung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieRungstrager
(Bautrager) notwendig. Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Gesichtspunkten fiir die telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebe-
nenfalls der Anbindung des Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den
Bautragererforderlich werden kann. Fiir die nicht éffentlichen Verkehrsflachen ist die
Sicherung der Telekommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstragern ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, min-
destens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Der ErschlieBungs-
trager/Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass im Rahmen der Erschlielung eine
passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohrnetz) mitverlegt wird. Wir weisen in die-
sem Zusammenhang auf das Telekommunikationsgesetz (TKG) § 77i ,Koordinie-
rung von Bauarbeiten und Mitverlegung® Absatz (7) hin:

Hier heilt es unteranderem, Zitat:" Im Rahmen der Erschlieung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.” Des
Weiteren weisen wir darauf hin, dass der Bauherr als ,Zustandsstorer” fiir die
Kampfmittelfreiheit des Baugrundstiickes verantwortlich ist. Die Kampfmittelfreiheit
ist schriftlich zu dokumentieren und rechtzeitig an die Telekom, als Voraussetzung
fur den Baubeginn, zu (ibergeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen die Erschlieungsplanung und ist nicht bebauungsplanrelevant.
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13¢

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin
09.09.2020

In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Fest-
punkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen;
die Festpunkte sind dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch
entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet (,vermarkt®). Lagefestpunkte
(»,TP*) haben zudem noch im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische
Festpunkte, tiber die ich Sie bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes (iber das amtliche Geoinforma-
tions- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz -
GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich ge-
schitzt:

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert
oder entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zuklinftig fur satellitengesttitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kdnnen, sollten
im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen
oder hohen Strauchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmar-
ken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtferti-
gen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte ge-
fahrdet werden kdénnen, hat dies unverziiglich dem Amt flir Geoinformation, Ver-
messungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gemal Anlagen der Stellungnahme befinden sich keine Festpunkte im Plangebiet.
Der beschriebene TP dritter Ordnung befindet sich nordwestlich des Baugebiets WA
6 ca. 3 m aulerhalb des raumlichen Geltungsbereichs. Er ist bereits als Hinweis in
der Planzeichnung abgebildet. Der Griinordnungsplan (Teil der Planunterlagen)
stellt im 30 m-Umkreis um die Vermessungsmarke eine Pflanzrestriktion fir Baume
und hohe Straucher auf.
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Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig
(ca. 4 Wochen vor Beginn der BaumaRinahme) ein Antrag auf Verlegung des Fest-
punktes beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.
Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbule bis zu 5 000 Euro geahndet wer-
den. Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zu-
standige Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegen-
schaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind
ebenfalls zu schiitzen.

Anlagen: Ubersichtskarte, Auszug aus dem amtlichen Festpunktinformationssystem,
Merkblatt

20b

Universitats- und Hansestadt Greifswald
07.05.2020

mit der planungsrechtlichen Vorbereitung von Wohnbaufldchen wird der positiven
Einwohnerentwicklung und dem sich daraus ergebenden Wohnraumbedarf in der
Stadt Stralsund entsprochen. Gleichzeitig wird der weiteren verkehrsgenerieren
Wohnsuburbanisierung in Umlandgemeinden entgegengewirkt. Diese Planungs-
und Entwicklungsabsicht tragt zur Starkung des gemeinsamen Oberzentrums
Stralsund - Greifswald bei. Positiv bemerkenswert ist der Mix zwischen Einfamilien-
haus- und Mehrfamilienhausbebauung mit 94 WE und 66 WE.

Durch den Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienwal-
de” der Hansestadt Stralsund sind Belange der UHGW geméaR § 2 Abs. 2 BauGB
nicht negativ betroffen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen und begriiRt.
Keine Abwéagung erforderlich.
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Als Anregung mochte ich auf unseren planungsrechtlichen Umgang mit dem Prob-
lem der sog. ,Schottergérten® verweisen. In der Festsetzung im Bebauungsplan Nr.
13 - Am Elisenpark in Greifswald haben wir das stadtdkologisch bedenkliche Pha-
nomen folgendermalen behandelt:

,Die unbebauten Baugrundstiicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Mate-
rialaufschittungen sind hierfiir unzulassig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefilllten
Gartenteichen zulassig.” - Ggf. kann dies auch fiir die Festsetzungen der WA-
Bereiche mit Einfamilienhausbebauung genutzt werden.

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt.
Der Teil B Text wird um eine Festsetzung zu Vegetationsflachen in Vorgarten er-
ganzt.

23b

SWS Energie GmbH, Stralsund
20.03.2020

Zum Entwurf des Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Ergebnis der derzeit laufenden ErschlieBungsplanung ist festzustellen, dass die
vorgesehene beidseitige Baumbepflanzung in den Planstraten A1 und A3 den
offentlichen Bauraum soweit einschrankt, dass zu wenig Platz fiir eine regelkonfor-
me Verlegung aller notwendigen Versorgungsleitungen zur Verfiigung steht. Wir
halten es deshalb fiir erforderlich, auf die jeweils stidlichen Baumreihen zu verzich-
ten.

Die Formulierung unter Ziff. 3.5 ,....Leitungen und Anlagen der StraBenbeleuchtung
werden ebenfalls der Netze der SWS Energie GmbH.“ ist nicht zutreffend. Diese
mussen an die Hansestadt Stralsund ibergeben werden.

Die mit unserem Schreiben vom 17.04.2019 (Vorgang 106/2018) libergebenen
Bestandsplane sind weiterhin aktuell. Der Anbindepunkt fiir die geplante Nahwar-
meerschlieBung ist aus Richtung Lindenallee mit Beginn der Planstrale A.1 vorge-
sehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

GemaR weiterer Abstimmungen mit der SWS Energie GmbH im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung kann die Leitungsverlegung so erfolgen, dass auf die stidlichen
Baumreihen in den Planstraflen A1 und A3 nicht verzichtet werden muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
Die Formulierungen unter Punkt 3.5 in Teil 1 der Begriindung wurden korrigiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er betrifft die ErschlieBungsplanung. Der Anbindepunkt ist nach gegenwartigen
Abstimmungsstand aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs vorgesehen.
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Die Anbindungen an das Mittelspannungs- und Niederspannungsnetz erfolgen zum
einen von der Libecker Allee Nr. 1 Giber die Lindenallee, Planstrae A.1 zum
Standort der zukiinftigen Trafostation, des Weiteren von der Planstr. A1 Uber den
Verbindungsweg zur Bremer Str. sowie (iber die Planstrale A.2/ Anbindung KVS 34
(Héhe Kolberstrale 23).

Im Anhang erhalten Sie auch unser Protokoll zur Beratung der Entwurfsplanung des
B-Plan 39. Fir weitere Riickfragen stehen Ihnen Frau von Bahder (Bereich Strom)
unter der Rufnummer 03831 241 5369 sowie Herr Lemke (Bereich Gas/Warme)
unter der Rufnummer 03831 241 5360 gern zur Verfligung.

SWS Energie GmbH, Stralsund
Erganzende Stellungnahme im Rahmen der ErschlieBungsplanung
08.05.2020

Nach Sichtung und gleichzeitiger Prifung der Unterlagen bleibt nachfolgendes
festzustellen. Grundsétzlich ist es mdglich eine Fernwdrmeversorgung in dem
geplanten Wohngebiet zu errichten. Als kritisch sehe ich nach wie vor die
Kurvenfiihrung bei durchgehen schmal gehaltenen Straflenachsen. Hier sind die
geforderten  Sicherheitsabstdnde bei einer Parallelverlegung und  bei
Medienkreuzungen nicht durchgehend gewéhrleistet. Erschwerend kommt eine
teilweise beidseitige Bepflanzung von Baumen hinzu. Die wiederum den
Verlegekorridor erheblich einengt. Im Bereich der Trinkwasserquerung (DN80O)
kénnen wir einer Mindertiberdeckung von 0,7m zustimmen. Zusétzliche Schutzrohre
sind nicht notwendig. In der Trassenzufiihrung aus Richtung Lindenallee in den B-
Plan (1.BA) ist fir die SWS Energie eine Vorhaltefliche der Grofle 5mx5m zu
sichern. Hier wird ein Ubergabebauwerk fir den Materialiibergang und zur
Druckhaltung bendtigt. Zur besseren Ubersicht habe ich lhnen unsere duRere
Erschliefung als Anlage beigefiigt. Hier ist das Ubergabebauwerk jedoch noch in
der Lindenallee angeordnet. Bei eventuellen Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur
Verfiigung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen die Erschlieungsplanung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Anregung wird wie folgt
beriicksichtigt.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung werden die StraBenraumbreiten Uberarbeitet.
Die in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Strallenverkehrsflachen wer-
den angepasst.
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23¢

SWS Energie GmbH, Stralsund
26.08.2020

Da in den Planstrafien A1 und A3 auch weiterhin eine beidseitige Baumbepflanzung
vorgesehen ist, mochten wir konkreter auf den Schutz der Versorgungsleitungen
eingehen. Insbesondere mdchten wir auf die Einhaltung des Merkblattes GW125
{Baume u. unterirdische Leitungen} hinweisen. Speziell die konsequente Umset-
zung von passiven SchutzmaBnahmen im Zuge der Tiefbauarbeiten, wie sie in der
GW 125, Kap. 7.2.2 benannt werden, haben Prioritat. Zitat aus 7.2.2:

,Passive SchutzmalRnahmen sind solche. die im direkten Bereich von unterirdischen
Leitungen bzw. Leitungsgréaben ergriffen werden. Der geeignete Zeitpunkt ist bei
Neubau der unterirdischen Leitungen. da dann kein gesonderter StraRenaufbruch
erforderlich ist. Die Wahl der Schutzmafinahme hangt von den értlichen Verhaltnis-
senab ...

... Einbau von Platten oder Folien im Leitungsgraben: Platten und Folien sind als
Sperre zwischen Unterirdischer Leitung und Wurzeln gedacht Sie sollen die direkte
Einwurzelung in den Leitungsgraben die Leitungszone durch Umlenkung der Wur-
zeln verhindern. Hierzu missen wurzelfeste Platten und Folien verwendet und an
den Fugennahten wurzelfest verbunden werden. Die Widerstandsfahigkeit der Sper-
re muss auf die Beanspruchungen beim Einbau- und Verdichtungsvorgang abge-
stimmt werden. Die Wirksamkeit hangt sehr von den Bedingungen des Einzelfalls
ab.*

AuRerdem miissen wir auf die Notwendigkeit der liickenlosen Dokumentation dieser
Leitungsschutzmalnahmen durch Einmessen verweisen. Nur dadurch wird es den
Leitungsnetzbetreibern ermoglicht auch Jahre spater die dann im Kronenbereich
befindlichen Leitungen instand zu halten bzw. wenn notwendig. instand zu setzen,
einschlieBlich der daftir notwendigen Tiefbauarbeiten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen die Ausflihrungsplanung.
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24 ¢

GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH,
Leipzig
27.08.2020

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum
angefragten Bereich fiir die folgenden Anlagenbetreiber:

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle - nicht betroffen - Auskunft Aligemein

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen) Schwaig b. Niirn-
berg - nicht betroffen - Auskunft Allgemein

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunter-
nehmen mbH & Co. KG Straelen - nicht betroffen - Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH Leipzig - nicht betroffen - Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH Leipzig - nicht betroffen - Auskunft Allgemein

GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil
zustandig. Bitte beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere Informa-
tionen, Hinweise und Auflagen entnehmen Sie bitte den Anhéngen. Diese Auskunft
gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden
muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind!

Auskunft Allgemein zum Betreff: Bebauungsplan Nr. 39 der Hansestadt Stralsund
"Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande" (Entwurf)

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden
Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s. Wir haben keine Einwande
gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert wer-

Keine Abwégung erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Abwéagung erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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den oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen uberschreiten, so ist
es notwendig, eine emeute Anfrage durchzufiihren. Sofern im Zuge des o.g. Vorha-
bens BaumafRinahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunter-
nehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers
fur Auskunft zustandig ist. Im angefragten Bereich befinden sich keine von uns
verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf. muss aber mit
Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.
Sofern Ihre Anfrage nicht bereits Uber das BIL-Portal erfolgte, verweisen wir an
dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskiinfte auf: GasLINE Telekommunikations-
netzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Uber das
Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskuntft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kén-
nen, fir die GDMcom fiir die Auskunft nicht zustandig ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

25 ¢ | SWS Telnet GmbH, Stralsund
27.08.2020
im Bereich des ,B-Plan 39“ Wohngebiet westlich der Lindenallee” sind keine Anla- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gen der SWS Telnet GmbH vorhanden. Im Zuge der ErschlieBung des Wohngebie-
tes ist es beabsichtigt PE-HD Rohre und Rohrverblinde zu verlegen, sowie Kabel-
schéchte und Kabelschrénke aufzustellen. Die Planungen sind zur Abstimmung bei
der AlU Architekten- und Ingenieurunion Stralsund.
26 b | REWA GmbH, Stralsund

11.03.2020

Neben der Abwasserbeseitigungssatzung der Hansestadt Stralsund gelten die All-
gemeinen Bedingungen zur Entsorgung von Abwasser (AEB) und die Allgemeinen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bedingungen zur Versorgung mit Trinkwasser der REWA Stralsund GmbH.

Die spatere Ubertragung der Leitungen an die REWA hat kosten- und lastenfrei zu
erfolgen (Eintragung von beschrankt persénlichen Dienstbarkeiten zugunsten der
REWA fir neue und im Bestand bleibende Leitungen).

Stadttechnische ErschlieBung - Erganzungen zu den Punkten 2.4 und 3.5

Loschwasser:

GemaR § 2 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
ist die Gemeinde fiir den Brandschutz zustandig. Zwischen der Hansestadt
Stralsund und unserem Unternehmen besteht ein Léschwasservertrag, der die
Léschwasserbereitstellung aus dem offentlichen Trinkwassernetz regelt. In einem
Brandfall stehen wir einer Nutzung der umliegenden Hydranten fiir Léschzwecke
nicht entgegen.

Wir verweisen darauf, dass wir Trinkwasser entsprechend der Verordnung lber
Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser vom 20. Juni 1980 (BGBI. |
S. 750,1067), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Januar 2010
(BGBI. 1S. 10), liefern (http://www.gesetze-im-
internet.de/bundesrecht/avbwasserv/igesamt.pdf). Allerdings garantieren wir nicht fiir
eine Funktionsfahigkeit und Bereitstellung der erforderlichen Léschmenge.

Es befinden sich im 0. g. Bereich nachfolgend aufgefiihrte Hydranten.

Die nachstgelegenen in Frage kommenden Hydranten befinden sich zum einen in
der Nahe zur Bremer Strafle Nr.15 mit einer Bereitstellungsmenge von 124 m3h bei
1,5 bar FlieRdruck. Die vertragliche Bereitstellungsmenge betrégt hier allerdings nur
48 m®h. Der Ruhedruck betragt hier 3,8 bar.

Ein weiterer Hydrant befindet sich im Bereich der Kolberger Stralle Nr.15 a mit etwa
den gleichen Parametern.

Niederschlagswasserheseitigung:
Es ist sicherzustellen, dass eine gesicherte offentliche Abwasserbeseitigung fiir den

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Planzeichnung sind spéatere Leitungsverlaufe aulerhalb von éffentlichen
Griin- und Verkehrsflachen mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen ausgewie-
sen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fur die Versorgung des Plangebiets ist ausreichend Léschwasser bereitzustellen.
Gemaf Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e.V.
(DVGW) anzuwenden. Es sind fir den Grundschutz je nach GFZ und anzunehmen-
der iberwiegender Bauart 48 m3/h bis 96 m¥h flir 2 Stunden bereitzustellen. Die
uberwiegende Bauart im Sinne des Arbeitsblatt W 405 kann nicht durch die Festset-
zungsmaglichkeiten des § 9 BauGB bzw. durch den § 86 LBauO M-V bestimmt
werden.

Das Maf} der baulichen Nutzung in den Teilbereichen WA 1, WA 2, WA 6 und WA 7
erfordert 96 m¥h. Auf Nachfrage hat die REWA zugesichert, dass bei einem Ring-
schluss im Rahmen der ErschlieBungsplanung eine ausreichende Loschwasserver-
sorgung moglich ist.

GemaR Vertrag vom 29.01.2020 Uber die Lieferung von Wasser zur Lédschwasser-
versorgung aus dem leitungsgebundenen Wasserversorgungssystem der REWA
Stralsund GmbH kénnen die ermittelten Léschwasserbedarfsmengen nach DVWG-
Arbeitsblatt W 405 grundsétzlich aus dem Trinkwasserleitungsnetz bereitgestellt
werden. Im Bereich des Plangebiets wird bisher in Anlage 1 des Vertrags - Lageplan
Léschwasserbedarf - ein Grundschutz von 48 m3/h ausgewiesen.

Diese Angabe soll geméaR Erganzung zu der Stellungnahme vom 04.09.2020 (26 c)
auf 96 m¥h geandert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
Durch zeichnerische Festsetzungen werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
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B-Plan 39 gewahrleistet ist. Falls gegebenenfalls eine Rickhaltung im Norden er-
forderlich wird (mit Uberlauf in Senke), ist folgendes anzumerken.

Die REWA als Erfillungsgehilfe des Abwasserbeseitigungspflichtigen, die Hanse-
stadt Stralsund, hat daflir Sorge zu tragen, dass dauerhaft die schadlose Ableitung
des Regenwassers durch die zukiinftigen Anlagen im B-Plangebiet gewahrleistet ist.
Dies ist nur durch ein Regenrlickhaltebecken mdglich, um die Unterhaltung dieser
Anlage zu gewahrleisten.

Generelle Anmerkungen:

Eine Uberbauung vorhandener Ver- und Entsorgungstrassen oder Bepflanzung mit
B&umen und aufwendigen Gehdlzen wird untersagt.

Die ErschlieBungsplanung Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser ist der RE-
WA zur Bestatigung vorzulegen.

Die REWA GmbH als Konzessionar der Hansestadt Stralsund fur TW/SW/RW
tUbernimmt grundséatzlich weder eine innere, noch auflere Erschiefungsfinanzierung
(gilt fir Planung und Baudurchfiihrung) hinsichtlich der erforderlichen, neu zu errich-
tenden oder auszubauenden Ver- / Entsorgungsanlagen fur TW/SW/RW. Abwei-
chungen hiervon bediirfen zwingend einer vertraglichen Vereinbarung zwischen
dem ErschlieBungstréger und der REWA GmbH. Die Rechte aus Beitradgen bleiben
unberuhrt.

gen fiir eine hinreichend dimensionierte Sedimentationsanlage mit Olsperre in Form
eines Regenreinigungs- bzw. -riickhaltebeckens geschaffen. So kann den qualitati-
ven Anforderungen an das Niederschlagswasser zur Einleitung in das Griinhufer
Bruch entsprochen werden. Die technische Ausfiihrung wird auf Ebene der Er-
schlieBungsplanung mit Einleiterlaubnis durch die untere Wasserbehdrde geklart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Die Begriindung in Teil 1, Punkt 3.11 - Hinweise, Darstellungen ohne Normcharak-
ter enthélt den Hinweis, dass im Zusammenhang mit Bauvorhaben und Bepflanzun-
gen generell - soweit dabei Anlagen von Versorgungstragerm betroffen sein kénnen
- Abstimmungen mit den jeweiligen Versorgungstragern bzw. deren Genehmigun-
gen erforderlich sind.

26 ¢

REWA GmbH, Stralsund

04.09.2020
Teil A - Planzeichnung
a. Der Waldabstand wird mit dem Bau und der spateren Betreibung des Regenrei-
nigungsbeckens unterschritten. Hier ist der Hinweis auf eine notwendige Ausnah-
megenehmigung erforderlich. Weiterhin muss gewéhrleistet sein, dass trotz der
Lage des Regenwasserreinigungsbeckens innerhalb der 30 m Zone des Waldab-
standes eine technische Betreibung und Bewirtschaftung durch die Technik der
REWA maglich ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen werden wie
folgt beriicksichtigt.

Als Anlagen, die nicht den dauerhaften oder vorriibergehenden Aufenthalt von Men-
schen dienen ist die Ausnahmegenehmigung fiir das notwendigen Regenwasserrei-
nigungsbeckens innerhalb des Waldabstands absehbar.

GemaR Ergénzung der Stellungnahme des Forstamts Schuenhagen (Stellungnah-
me 9 c) kann eine Ausnahme von der Einhaltung des Waldabstandes zugelassen
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b. In vorliegender Planzeichnung ist nur ein Schutzstreifen von 6 m fiir die Trink-
wasser-Haupttransportleitung (DN 800 St) eingetragen. Laut DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 betrégt fur Trinkwasserleitungen gréRer DN 600 die Schutzstreifenbreite 10
m. Die Freihaltung des Schutzstreifens von 10 m ist in der weiteren Planung zu
beriicksichtigen.

c. Eine Uberlappung von Flachen fiir Geh- Fahr und Leitungsrechte mit Flachen fiir
technische Anlagen ist nicht méglich.

Teil B — Text . Textliche Festsetzungen

zu Punkt 2.1.1, Maf} der baulichen Nutzung;

Als mafigeblich fiir die Betrachtung der Riickstauebene gilt die StralRe der néchst-
gelegenen Verkehrsflache (Bezugshdhe) am Punkt des Hausanschlusses.

Begriindung zum Entwurf

Strallenverkehrsflachen, Punkt 3.4, S. 17:

Fir den langfristig geplanten StraBenanschluss Richtung Freienlande sind ver- und
entsorgungstechnische Anlagen vorzusehen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Punkt 3.4, S. 17:

Das vorgesehene Baufeld der geplanten Buswendeanlage iberschneidet sich mit
dem Schutzstreifen von 10 m der Trinkwasser-Haupttransportleitung. Das Baufeld
ist entsprechend anzupassen, sodass der Schutzstreifen freigehalten wird (vgl. Teil
A - Planzeichnung).

Sonstige stadttechnische Erschliefung Punkt 3.5
Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung, S. 19:
Fir die Schmutzwasserentsorgung gelten neben der Abwasserbeseitigungssatzung

werden. Ein entsprechender Antrag ist im Zuge der ErschlieBungsplanung zu stel-
len.

Die dargestellten Schutzstreifen der genannten Trinkwasserleitungen werden auf 10
m verbreitert. Dies betrifft auch die Flachen des als GFL 2 gekennzeichneten Geh-
Fahr und Leitungsrechts.

Eine Uberschneidung von Geh- Fahr und Leitungsrechten mit Versorgungsflachen
sieht die Planung nicht vor. Um Missverstandnissen vorzubeugen, wird die betref-
fende Liniensignatur am Rand der Versorgungsflache fiir das vorgesehene Absetz-
becken angepasst.

Die Festsetzung 2.1.1 bezieht sich auf die in der Planzeichnung bezeichneten Ho-
henangaben zum MaR der Baulichen Nutzung. Abhéngig von der Topographie und
bei eventueller Verwirklichung von Kellergeschossen sind gegebenenfalls zusétzli-
che technische Vorrichtungen (Abwasserpumpe) fiir die ErschlieBung innerhalb von
Baugrundstiicken erforderlich.

Fir Ver- und Entsorgungsleitung in der StralRenverkehrsflache des langfristig ge-
planten Strafenanschluss Richtung Freienlande besteht bisher kein Erfordernis.
Innerhalb dieser Flachen sind entsprechende Anlagen gegebenenfalls zulassig.

Das genannte Baufeld wird an den Schutzstreifen der Trinkwasser-
Haupttransportleitung angepasst.

Diese Anpassung ist geringfiigig und betrifft nicht die im Zusammenhang des Bau-
felds als Hinweis dargestellte Flache fiir ein Aufenthaltsgebaude fiir Busfahrer.

Ein Hinweis auf die Allgemeinen Bedingungen zur Entsorgung von Abwasser (AEB)
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der Hansestadt Stralsund auch die Allgemeinen Bedingungen zur Entsorgung von
Abwasser (AEB) der REWA.

Léschwasserversorgung, S. 19/20:

GemaR § 2 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
ist die Gemeinde flir den Brandschutz zusténdig. Zwischen der Hansestadt
Stralsund und unserem Unternehmen besteht derzeit ein giltiger Vertrag, der die
Léschwasserbereitstellung aus dem éffentlichen Trinkwassernetz regelt. Wir liefern
Trinkwasser entsprechend der Verordnung Gber Allgemeine Bedingungen fiir die
Versorgung mit Wasser (AVBWasserV). In einem Brandfall stehen wir einer Nut-
zung des umliegenden Hydranten fiir Léschzwecke nicht entgegen. Laut aktuellem
Léschwasservertrag besteht fiir das B-Plan-Gebiet eine vertraglich festgesetzte
Léschwasserbereitstellungsmenge von 48 m*h (s.a. beiliegenden Lageplan zur
Léschwasserbereitstellung). Abweichungen hiervon sind mit der Hansestadt
Stralsund, der REWA und der Feuerwehr abzustimmen.

Niederschlagswasserbeseitigung, S. 20:

Fir die Vorreinigung des Regenwassers wird eine technische Anlage als Sedimen-
tationsbecken mit Olsperre geplant. Wirtschaftswege miissen sowohl zum als auch
umlaufend um das zu planende Becken vorgesehen werden. Eine Umz&unung der
technischen Anlage ist zwingend notwendig. Bepflanzungen auf der dafiir ausge-
wiesenen Flache sind auszuschlie3en.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte, Punkt 3.5, S. 21:

Der Schutzstreifen umfasst auch den Kronenbereich neu zu pflanzender und beste-
hender Baume. Zur Freihaltung des Schutzstreifens ist eine Uberschneidung zwi-
schen Kronen- und Schutzstreifenbereich nicht gestattet.

Die Flachen fir Geh- Fahr- und Leitungsrechte mit den entsprechenden technisch
notwendigen Unterhaltungsraumen sind rauszumessen und den technischen Anla-
gen zuzuordnen. Die zu belastenden Flachen sind zugunsten der REWA zu besi-
chern oder an die REWA zu Ubertragen.

der REWA wird in der Begriindung erganzt.

Der Vertrag iber die Léschwasserversorgung des Plangebiets wird angepasst.

Fir die bereits fir Versorgungsanlagen festgesetzten Flachen besteht in dieser
Bauleitplanung kein weiteres Erfordernis einer Festsetzung. Es besteht daher weder
ein Pflanzgebot noch ein Pflanzverbot. Umz&unungen und umlaufende Wirtschafts-
wege sind zulassig.

Die zugunsten der REWA als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastenden Fla-
chen werden innerhalb der Ausgleichsflache AF 3 an den notwendigen Schutzstrei-
fen von 10 m angepasst. Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastenden
Flachen sind jedoch in der Planungsebene der Bebauungsplanung keine techni-
schen Anlagen.
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Punkt 3.6, S.
23:

In den StraBenverkehrsflachen und in 6ffentlichen Griinflachen ist gentigend Frei-
raum flr Ver- und Entsorgungsmedien zu berticksichtigen bzw. sind entsprechende
WurzelschutzmalRnahmen zum Schutz der Medien vorzusehen.

Generelle Anmerkungen;
a. Fur die Schmutzwasserentsorgung sind planerisch Freigefalleleitungen Drucklei-
tungen und Abwasserpumpwerken vorzuziehen.
b. Die spatere Ubertragung der Leitungen an die REWA hat kosten- und lastenfrei
zu erfolgen (Eintragung von beschrankt persénlichen Dienstbarkeiten zugunsten der
REWA fiir neue und im Bestand bleibende Leitungen).
c. Eine Uberbauung vorhandener Ver- und Entsorgungstrassen oder Bepflanzung
mit Bdumen und aufwendigen Gehdlzen wird untersagt.
d. Die ErschlieBungsplanung Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser ist der
REWA zur Bestatigung vorzulegen.
e. Die REWA als Konzessionar der Hansestadt Stralsund fiir die Medien Trink-,
Schmutz- und Regenwasser (TW/SW/RW) tbernimmt grundsatzlich weder eine
innere, noch &ulere Erschiefungsfinanzierung (gilt fiir Planung und Baudurchfiih-
rung) hinsichtlich der erforderlichen, neu zu errichtenden oder auszubauenden Ver-/
Entsorgungsanlagen fir TW/SW/RW. Abweichungen hiervon bediirfen zwingend
einer vertraglichen Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager und der RE-
WA. Die Rechte aus Beitragen bleiben unberihrt.

23.09.2020
Erganzung zu der Stellungnahme vom 04.09.2020

ich bestatige lhnen die erforderliche Anpassung des Lageplanes Loschwasserbe-
darf (Léschwasservertrag vom 29.01.2020, Anlage 1). Die Flache des B-Planes 39,
welche derzeit mit einem Loschwasserbedarf von 48 m¥h angegeben ist, wird auf
96 m¥h geadndert. Die erforderlichen Léschwassermengen kénnen Uber das Trink-
wassernetz der REWA bereitgestellt werden.

Ich bitte um Ubersendung einer Kopie des aktualisierten Planes.

Der Hinweis betrifft die ErschlieBungsplanung. Im Zuge der ErschlieBungsplanung
werden ausreichend Fl&chen fiir Wurzelschutzmafinahmen und zum Schutz der
Medien in den Strallenverkehrsflachen vorgesehen.

Die generellen Anmerkungen betreffen die ErschlieBungsplanung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Die Begriindung wird im Teil 1, Kapitel 3.5 bezlglich des aktuellen Loschwasserver-
trages angepasst.

Eine Kopie des Plans wird Gbersandt.
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27b

Wasser- und Bodenverband ,,Barthe/Kiiste*, Stralsund

16.04.2020
Zum Entwurf des B-Planes:
Unter Pkt. 2.6 ist der Hinweis auf den Graben 3/1 im Bereich der norddstlichen
Spitze des B-Plangebietes aufzunehmen. Des Weiteren ist zu vermerken, dass das
Grinhufer Bruch durch den kinstlichen Anstau des Mihlengrabens entstanden ist.
Aussagen zu bestehenden Anlagen der Bodenentwasserung sind ebenfalls zu er-
ganzen und deren weiteren Bestand bzw. Aussagen zur Umgestaltung.

Unter Pkt. 3.5 wird ausgefihrt, dass 10 % des anfallenden Niederschlagswassers
uber das Netz der REWA abgeleitet wird. Hier bedarf es der Ergédnzung welches
Gewasser 2. Ordnung dadurch betroffen ist und in welchem Umfang. Ggf. bedarf es
der Beantragung einer Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis bei der zustén-
digen unteren Wasserbehérde (UWB).

Zum hydraulischen Nachweis:

Die Anmerkungen, die bereits im Rahmen unserer Stellungnahme an die UWB LK
VR vom 20.09.2019 behalten weiter Ihre Giiltigkeit- siehe Anlage 1. Zur Verhinde-
rung von Mehrkosten im Rahmen der Gewasserunterhaltung (§ 65 LWaG-Einleitung
von Abwasser) empfiehlt es sich eine Sedimentriickhaltung vor Einleitung des Nie-
derschlagswassers ins Bruchgebiet vorzusehen. Seit Anstau des Miihigrabens und
der damit verbundenen Schaffung des Griinhufer Bruchs war eine durchgangige
Unterhaltung des Uberstauten Gewésserlaufes nicht mehr erforderlich. Durch die
geplante Versiegelung und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist bei
fehlender Vorreinigung zu befiirchten, dass ein zunehmender Sedimenteintrag in
das Bruchgebiet und damit zeitlich verzgert auch in die Durchflussrinne des Miihl-
grabens erfolgt. Den Durchfluss dann wieder herzustellen ist auf Grund des Auf-
staus des Gewassers mit einem technologischen und vor allem finanziellen Mehr-
aufwand verbunden, von naturschutzfachlichen Forderungen noch ganz abgesehen.
Wenn das Grinhufer Bruch als Retentionsraum fiir die Einleitung von Nieder-
schlagswasser aus dem B-Plangebiet dauerhaft erhalten werden muss, dann sollte
geprift werden, inwieweit bei ggf. einsetzender Verlandung des Bruchgebietes
durch Sedimenteintrag, die Sicherung dieses Stauraumes unter Beachtung natur-

Der Anregung wird gefolgt.
Die Ausfiihrungen zur stadtebaulichen Ausgangssituation wurden erganzt. Auf den
Graben 3/1, nordéstlich der Skateanlage wird verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die ggf. erforderliche Beantragung einer Anpassung der wasserrechtlichen Er-
laubnis erfolgt im Zuge der Erschliefungsplanung (Abstimmung mit AlU erforder-
lich).

Die Anregung wird folgendermaRen beriicksichtigt.

Durch zeichnerische Festsetzungen werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiirr eine hinreichend dimensionierte Sedimentationsanlage mit Olsperre
geschaffen. So kann den qualitativen Anforderungen an das Niederschlagswasser
zur Einleitung in das Grinhufer Bruch entsprochen werden. Die technische Ausfiih-
rung wird auf Ebene der ErschlieBungsplanung mit Einleiterlaubnis durch die untere
Wasserbehdrde geklart.
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schutzrechtlicher Forderungen erfolgen soll/kann und wer dies dann ausfiihrt. Im
Zuge der Sicherung des Wasserabflusses in Gewassern 2. Ordnung obliegt dies
nicht dem Verband.

Die vorgeschlagene Veranderung des Ablaufbauwerkes und eine Absenkung des
Wasserstandes werden auch aus unserer Sicht als zwingend erforderlich gehalten -
inwieweit 5 cm ausreichend sind, sollten unter Beachtung der tatséchlich vorhande-
nen Abflussbeschrankungen gepriift werden.

In diesem Friihjahr fand eine Begehung des Bruchgebietes mit dem ansassigen
Landwirt und dem Planungsburo statt. Dabei wurde festgestellt, dass der Bahn-
durchlass unmittelbar unterhalb des Staubauwerkes die Unterhaltung des Gewas-
serabschnittes wesentlich erschwert und den Abfluss aus dem Bruch nachteilig
beeinflusst. Es sollte daher gepriift werden, ob der Rickbau des Durchlassbauwer-
kes erfolgen kann.

Anlage: Stellungnahme an den Landkreis Vorpommern-Riigen, Fachdienst Umwelt,
vom 20.09.2019:

Bereits 2006 gab es nach dem Anstau des Griinhufer Bruchs vermehrt Probleme
mit Rickstauerscheinungen in Drainagen, die direkt ins Bruchgebiet entwassern
bzw. in den Mihlengraben zwischen Bruch und der OL Freienlande. Hierzu wurden
damals die einmindenden Drainagen im Mihlengraben eingemessen und tlw. im
Bereich Grinhufer Bruch umverlegt (siehe Anlage 1). Zu diesem Zeitpunkt war der
Muhlengraben unterhalb des Bruches noch verrohrt und die Rohrleitung war maro-
de. Aber auch 2011, nachdem die Entrohrung und der Einbau der Kaskaden im
Bereich des Miihlengrabens unterhalb des Bruches als Ausgleichsmafinahme durch
die DB AG 2007 umgesetzt war, kam es zu Problemen auf den angrenzenden Fla-
chen, die in das Bruchgebiet und in den Graben direkt entwassern. Hierzu kann
direkt bei den betroffenen Landwirten Herrn Thies-Mackeprang (Pantelitz) und
Herrn Rolf Mathiszik (Martensdorf) nachgefragt werden.

Bei der Durchsicht der Unterlagen ist mir folgendes aufgefallen:
1. Umweltplan bezieht sich bei den Berechnungen auf einen Flachenumfang von 15

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die ErschlieBungsplanung und sind nicht bebauungsplanrelevant.
Eine Absenkung des Wasserstands im Grinhufer Bruch ist geméaR wassertechni-
scher Berechnung (Nachweis der Hydraulischen Leistungsfahigkeit des Stralsunder
Mihigrabens, Umweltplan, Stralsund, Juni 2019) nicht notwendig. Fiir eine
Absenkung des Wasserstands durch eine Verénderung der Ablaufschwelle besteht
daher kein Erfordernis. Eine Absenkung des Wasserstands ist aufgrund eines be-
stehenden Planfeststellungsbeschlusses (Vierte Anderung und Ergénzung Nr. 20/1
vom 09.12.2002 des Planfeststellungsbeschlusses 30/98 des Eisenbahnbundesam-
tes) auch nicht als genehmigungsféhig einzuschétzen.

Die Angaben dieser Stellungnahme werden bei der ErschlieBungsplanung be-
riicksichtigt.
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ha (siehe Pkt. 1 Veranlassungen) - der B-Plan umfasst jedoch It. Tragerbeteiligung
vom 08.03.2018 eine Flache von ca. 21,5 ha - eine nicht unerhebliche Differenz!

2. Aus dem Nachweis der hydraulischen Leistungsfahigkeit war zu entnehmen, dass
mit einer Einleitmenge von 659 I/s gerechnet wird - im beigefiigten Planauszug
waren 1002 I/s angegeben.

3. Pkt. 4.2.2 - Tabelle 1 Nr. 9 - es handelt sich hier um die StralRe nach Vogelsang

4. Die Angaben zu den Einleitmengen Anhang 3 sind nicht vollstandig. Die Einleit-
menge in den Graben 2-1 (Aufstaugraben/RRB) wurde mit 322 /s (n=1) mit einer
Drosselung auf 50 I/s in den Graben 2 im Jahre 1996 plangenehmigt. Inwieweit die
danach stattgefundenen Versiegelungen weiterer Flachen, insbesondere im Bereich
des Strelaparks (Parkflachen) die Einleitmengen verandert haben, sollte gepruft
werden. Die bestehende Zusicherung weiterer 30 I/s fiir die Stadthalle sollten auch
Beachtung finden (siehe Ausfiihrungen unter Pkt. 8 dieser Stellungnahme).

5. Bei der Berechnung des Ist- und des Plan-Zustandes sind Annahmen getroffen
worden, die ggf. nicht der Realitt bzw. der bereits bekannten Planungen entspre-
chen. Dies betrifft z.B. beim Ist-Zustand die Betrachtung und Ber(cksichtigung nicht
nur vorhandener Rohrleitungen und Durchlasse, sondern auch der verschiedenen
Gitterbauwerke, die bei Hochwasserereignissen massiv den Abfluss beeinflussen.
Z.B. im Tierparkbereich befinden sich eine Vielzahl von solchen Anlagen im Gewés-
ser, die dem Schutz vor eindringenden Tieren dienen sollen und vom Tierpark un-
terhalten werden. Bei Hochwasserereignissen stellen diese eine zusatzliche Gefahr
fur den Abfluss dar und miissen bei der hydraulischen Berechnung mit beriicksich-
tigt werden.

6. Der auf den Gelande des Tierparkes befindliche 0,38 ha groRe Teich befindet
sich zwar im Nebenschluss, inwieweit dieser auf Grund seines Verschlusses und
dem im Mihlengraben befindlichen Nutriagehege mit entsprechender Vergitterung
als Retentionsraum dienen kann, sollte nochmals geprift und dann auch explizit
ausgewiesen und entsprechend genutzt werden. Derzeit ist der Notablauf ver-
schlossen, damit keine Tiere von auferhalb in den Bereich der Wasserflachen ein-
dringen konnen (siehe Anlage 2 - Lageplan Mihlengraben im Bereich des Tier-
parks)

7. Bei der Beurteilung des Plan-Zustandes sind auch die Auswirkungen einer zeit-
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weiligen Wasserspiegelanhebung im Bereich des Oberwassers (oberhalb des
Bruchs bis zur StralRe Freienlande-Klein Kordshagen) zu untersuchen - wegen der
bereits dargestellten Probleme in der Vergangenheit.

8. Bei der unter Pkt. 8.1 geplanten Nutzung von vorhandenen Retentionsraume ist
zu beachten, dass der Bereich linksseitig des Grabens zukinftig nichtmehr in Gan-
ze als Grlnland zur Verfligung stehen wird, da es bereits einen giltigen B-Plan fir
das angrenzende Gelande gibt - B-Plan 13 Gemeinde Kramerhof ,Stadthalle” siehe
Zusicherung aus 2007 = 30 I/s. Eine weitere Versiegelung dieser Flachen ist somit
zu erwarten. Hier sollten die Retentionsrdume flir die Zukunft gesichert werden,
denn es ist mit einer Plananderung in den nachsten Jahren zu rechnen - Stadthalle
wird ja wohl nicht mehr gebaut, aber vielleicht weitere Hauser!

Die zusétzliche Einleitung von Niederschlagswasser in das Bruchgebiet berihrt
grundsatzlich die Gewéasserunterhaltungsarbeiten im Bereich des Mihlengrabens
nicht. Eine Veranderung des Ablaufbauwerkes und eine Absenkung des Wasser-
standes werden als zwingend erforderlich gehalten - inwieweit 5 cm ausreichend
sind, sollten unter Beachtung der tatsachlich vorhandenen Abflussbeschrankungen
geprtft werden.

Wenn das Grinhufer Bruch als Retentionsraum jetzt auch noch fiir die Einleitung
von Niederschlagswasser aus dem B-Plangebiet dauerhaft erhalten werden muss,
dann sollte gepriift werden, inwieweit bei ggf. einsetzender Verlandung des Bruch-
gebietes durch Sedimenteintrag, die Sicherung dieses Stauraumes unter Beachtung
naturschutzrechtlicher Forderungen erfolgen soll/kann und wer dies dann ausfiihrt.

27 ¢

Wasser- und Bodenverband ,,Barthe/Kiiste*, Stralsund
22.09.2020

Bezug nehmend auf unsere Stellungnahme vom 16.04.2020 mdchte ich zu den nun
vorgelegten Unterlagen wie folgt Stellung nehmen:

Unter Pkt. 3.5 wird ausgefiihrt, dass 10 % des anfallenden Niederschlagswassers
Uber das Netz der REWA abgeleitet wird. Hier bedarf es der Erganzung welches

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft die ErschlieBungsplanung.

Es ist vorgesehen einen geringen Anteil (ca. 10 %) des Niederschlagswassers im
Bereich der Lindenallee in das Netz der REWA einzuleiten. Ein Hinweis auf den
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Gewasser 2. Ordnung dadurch betroffen ist und in welchem Umfang. ggf. bedarfes | Graben 3 als betroffenes Gewassers 2. Ordnung wird im Teil Kapitel 3.5 erganzt.
der Beantragung einer Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis bei der zustan- | Eine Anpassung der eingeleiteten Wassermenge erfolgt jahrlich in Abstimmung
digen unteren Wasserbehdrde (UWB). zwischen der Hansestadt und der UWB. Die erforderliche Einleitgenehmigung wird
Die geplante Vorreinigung des anfallenden Niederschlagswassers vor Einleitung in | jahrlich beantragt.
das Griinhufer Bruch wird von Seiten unseres Verbandes befiirwortet. Die vom
Planungsbiiro vorgeschlagene Veranderung des Ablaufbauwerkes, verbunden mit
einer Absenkung des Wasserstandes wird von uns ebenfalls befiirwortet.
Hinweis:
Hinsichtlich des Baugrundes wurde auf Grundwasserstande zwischen 1,20 - 4,20 m | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
unter GOK verwiesen. In diesem Zusammenhang méchten wir anmerken, dass bei | Die Begriindung wird im Teil 1, Kapitel 2.9 um einen Hinweis auf einen ggf. héheren
langer anhaltenden erhéhten Wasserstanden im Grinhufer Bruch (z.B. durch Stark- | Grundwasserstand bei langer anhaltenden erhohten Wasserstanden im Griinhufer
niederschlage, Riickstau/Aufstau des Bruchs durch Abflusshindernisse in der Bruch ergénzt.
Durchflussrinne Mihlengraben 0.8.) es ggf. auch zu einem zusétzlichen Anstieg der
Grundwasserstandes im Randbereich des Bruches kommen kann, die ggf. auch
Auswirkungen auf einzelne Baugrundstiicke in der Randlage haben kann.
28 b | BUND Landesverband M-V, Schwerin

31.03.2020

der BUND-Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e. V. bedankt sich fir die
Beteiligung am Verfahren und nimmt dazu, auch im Namen der BUND-Ortsgruppe
Stralsund-Riigen, wie folgt Stellung.

Das Vorhaben insgesamt wird nicht in Frage gestellt. Zu den einzelnen Punkten, die
Eingang in den vorgelegten Bebauungsplan finden sollten:

- Regenwasserentwasserung: Problematisch ist aus unserer Sicht die Ableitung des
Regenwassers von den StralRen (belastetes Wasser) und von den baulichen Anla-
gen, das bei Starkregen zu einer Beeintrachtigung des angrenzenden Feuchtgebie-
tes (Griinhufer Bruch) und des Baches fiihren kann, die beide direkt an das geplan-
te Bebauungsgebiet angrenzen. Fir eine sachgerechte Ableitung des Regenwas-
sers sollten daher auf jeden Fall ausreichend dimensionierte Regenriickhaltebecken

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt

Durch zeichnerische Festsetzungen werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir eine hinreichend dimensionierte Sedimentationsanlage mit Olsperre geschaf-
fen. So kann den qualitativen Anforderungen an das Niederschlags-wasser zur Ein-
leitung in das Griinhufer Bruch entsprochen werden. Die technische Ausfiihrung wird
auf Ebene der ErschlieBungsplanung mit Einleiterlaubnis durch die untere Wasser-

HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU

ABTEILUNG PLANUNG UND DENKMALPFLEGE ‘




STAND:

Oktober 2020

SEITE 30

Nr.

Behorde, sonstiger Trager offentlicher Belange oder Offentlichkeit
Datum des Schreibens

Abwégung und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

eingeplant werden. Zu begriiRen ware auch eine Vorgabe fiir die Bauherren, Zister-
nen fir die Brauchwassernutzung (z. B. auch Gartenbewéasserung) einzubauen.

- (Voraussichtliche) Schallemissionen durch Luftwarmepumpen (siehe Textteil 11.8):
Nach unserer Kenntnis gibt es keine Luftwarmepumpen, die sich ausschlieflich
innerhalb von Gebauden befinden. Ein Teil der Anlage steht zwangslaufig auBer-
halb des Gebaudes. Zur Vermeidung mdglicher erhdhter Schallemissionen sollte
daher ein maximaler Schalldruckpegel fiir die I&rmemittierende Quelle vor-gegeben
werden.

- Energiegewinnung: Fur die Dacher, insbesondere die Flachdacher, sollte vorge-
geben werden, dass die Statik dort so ausgelegt wird, dass sie eine Installation von
Photovoltaikanlagen erlaubt. Zudem sollte ihre Installation zur Energiegewinnung fir
den Eigenbedarf gefordert oder zumindest ausdriicklich erlaubt werden.

- Dachbegrinung: Alternativ zu einer Photovoltaikanlage sollte auch eine Dach-
begriinung gestattet werden. Daher sollte in der Beschreibung der zuléssigen Bau-
ausflihrung die Formulierung: ,Dachbegrinung ist méglich* durch: ,Dachbegriinung,
z. B. auf Carports, ist ausdrticklich erwlinscht und zulassig“ ersetzt werden.

- Strassenbeleuchtung: Bei der Strassenbeleuchtung ist unbedingt darauf zu ach-
ten, dass ihre Installation nach dem heutigen Stand der Technik erfolgt und dabei
die aktuellen Erkenntnisse Uber Energieeinsparung, Insekten-, Fledermaus- und
Vogelschutz sowie Lichtfarbe beriicksichtigt werden und zur Anwendung kommen
(siehe dazu auch die entsprechende Bundesverordnung).

- Gehdlzpflanzungen: Ausgefiihrt wird, dass zahlreiche Anpflanzungen von Baumen
erfolgen sollen, deren Baumscheiben eine Gréfie von mindestens 12 gm haben und
begrint werden sollen. Um sicherzustellen, dass es sich bei der vorgesehenen
Begrlinung nicht um eine blofe ,Alibi-Begrinung” handelt, die dann womaglich alle
vier Wochen beseitigt wird, sollte folgender Satz in den Bebauungsplan aufgenom-
men werden: ,Die Baumscheiben sind dauerhaft und insektenfreundlich zu begri-

nen.

behorde geklart.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Ausflihrung innenliegender Luftwarmepumpen ist beispielsweise unter Verwen-
dung von Luftkanalen maglich.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer Installation von Photovoltaik-
anlagen grundsatzlich nicht entgegen.

Begriinte Dachflachen sind geméaR ortlicher Bauvorschrift 3. zulassig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt

In Auswertung der durch das Biiro Ortlieb durchgefiihrten faunistischen Kartierungen
sind keine Beeintrachtigungen fiir Insekten und Fledermause zu erwarten. Auf abzu-
sehende Beeintrachtigungen fiir Brutvdgel wird im Teil B - Text auf die zu beachten-
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen hingewiesen. Der Einbau insektenfreund-
licher StraRenbeleuchtung gem. Stand der Technik (welche auch dem Fledermaus-
und Vogelschutz genigt) erfolgt im Rahmen der Erschliefungsplanung.

Der Anregung wird gefolgt.

Die textlichen Festsetzungen 10.1 und 10.2 werden klarstellend angepasst, so dass
die vorgesehene bestandige Baumscheibenbegriinung gesichert ist. Die Mindest-
grolRe der Baumscheiben von 12 m?ist im Griinordnungsplan enthalten, jedoch nicht
mehr im Bebauungsplan, um technisch notwendige Abweichungen nicht unverhalt-
nismanig zu erschweren.
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- Hausgarten: Die Anlage von Steingarten, die zu einer weiteren Versiegelung von
Flachen fiihren und aus 6kologischer Sicht dulerst fragwiirdig sind, sollte generell
untersagt werden. Stattdessen sollte die Pflanzung eines Obstbaumes oder eines
anderen, standorttypischen Baumes gefordert werden oder, bei ganz kleinen
Grundstiicken, zumindest die Anpflanzung eines insektenfreundlichen Blihstrauchs.

- Ausgleichsmafinahmen: Die Unterlagen sollten durch die Festlegung eines Zeit-
plans fir die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen erganzt werden, damit auch
eine Kontrolle der terminlich ordnungsgemafen Durchfiihrung der Ausgleichsmal-
nahmen erfolgen kann.

Wir bitten um die weitere Beteiligung am Verfahren und um die Ubermittiung Ihres
Abwagungsergebnisses.

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt.

Der Teil B Text wird um eine Festsetzung zu Vegetationsflachen in Vorgérten er-
ganzt.

Hinweise zur Bepflanzung enthalt der Griinordnungsplan.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt
Ausgleichsmalinahmen sind grundsétzlich im Zuge der Verwirklichung des Vorha-
bens durchzufiihren.

Keine Abwégung erforderlich.

32b

NABU Nordvorpommern e.V.
09.04.2020

dankend fiir die Beteiligung haben wir folgende Einwénde und Anregungen.

1. Das stadtebauliche Konzept bedient derzeit groizligig dem Wunsch bestimmter
Bauherr*innen, allerdings gesamtgesellschaftlich nachteilig. Planungsresultat sind
infolgedessen Baugrundstticke fiir 340 Personen auf 10,6 ha Bau- & Verkehrsfla-
chen. Das entspricht gut 310 m? pro Person. Am Rande Stralsunds verbraucht ein
solches Konzept ,fiir das Eigenheim* eindeutig zu viel Flache, was sich bei fortge-
setztem Wohnraumbedarf nicht mehr rechtfertigen lasst. Das baugesetzliche Gebot
der Flachensparsamkeit wird beim B-Plan 39 wieder verlassen, anders als beim
Ansatz der Mehrfamilienhduser & -gérten in den B-Planen Nr. 64 und 65 (s. Abb.
unten). Dort beanspruchen WA und Verkehrsflachen im Ergebnis nur 3,3 ha fiir 222
Einwohner (knapp 150 m?p. P.) bzw. 3,9 ha flir 279 Einwohner (knapp 140 m? p.P.).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

§ 2 Abs. 1 BauGB sieht den sparsamen Umgang mit Grund und Boden fiir Bauleit-
plaungen vor, daneben sind jedoch u.a. die Wohnbed(irfnisse der Bevélkerung,
insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen zu beriicksichtigen (§ 1 (6) Nr. 2 BauGB). In Abwégung dessen ist die im
Plangebiet vorgesehene Entwicklung von Einfamilienhdusern ist daher statthaft. Das
zugrundeliegende stadtebauliche Konzept sieht darliber hinaus eine Mischung von
Einfamilienhaus- und Geschosswohnungsbau im Plangebiet vor.
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2. Weitgehender In-sich-Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe

Abgesehen vom derzeit bedenklichen stadtebaulichen Konzept fir den B-Plan Nr.
39 begriit der NABU den weitgehenden (zu 89 %) In-sich-Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft im Plangebiet. Nur dies ist konsequent und zwingt zur Ein-
griffsvermeidung und -minimierung. Auch die Kompensationsweise tber halboffene
Grlnstrukturen im B-Plangebiet mit Gkologisch angepasstem Pflegeregime er-
scheint funktional und zielgerichtet fiir die typische Biozonose solcher Siedlungsge-
biete. Bei rlicksichtvollem Umgang der Bevélkerung mit diesen Griinflichen kann
ein multifunktionaler Mehrwert der MaRnahmen fiir Mensch & Natur erreicht werden.

3. Regenentwasserung in das Griinhufer Bruch

Der NABU beméngelt die Argumentation fiir die Regenentwasserung in das
Grinhufer Bruch, durch das der eingestaute Mihligraben fiihrt, und fordert eine
grundlegende Umplanung. Besonders zweifelhaft ist die Einschatzung im Umwelt-
bericht (Seite 56), ,die geplante Einleitung von Niederschlagswasser in den Griinhu-
fer Bruch stelle keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Niederschlagswasser
aus Wohngebieten sei lediglich gering verschmutzt.* Heutiger Stand der Wissen-
schaft ist vielmehr, dass Mikroplastik - hier z.B. besonders sukzessive ein-
schwemmbarer Reifenabrieb - Uber Jahrzehnte bis Jahrhundert unzersetzt bleibt
und von Gewésserorganismen der Nahrungskette aufgenommen werden kann. Dort
entfalten die vulkanisierten Gummipartikel dann - als folgebedingte Wirkung dieses
B-Plans - schleichend ihre schadliche Wirkung auf die Feuchtgebiets-Biozénose des
Griinhufer Bruchs.

Staukanéle innerhalb der Straenfldchen UND eine OFFENE Regenwasserriickhal-
tung mit Uberlauf im Bereich der Senke im Norden des Plangebiets (AF 3) hingegen
sollten Schwemm-Schadstoffe zumindest gesammelt im Entstehungsgebiet zuriick-
halten (Absetzeffekt). Im Sinne der wasserrechtlichen Einleitgenehmigung in das
Grinhufer Bruch kann der Biotopschutz vor Schadstoffen dann einfacher (iberwacht
und Stérfalle dank leichter Zugénglichkeit der Senke ermittelt werden.

Der hydraulische Nachweis (UmweltPlan) rechnet nur mit dem vom Auftraggeber

Keine Abwégung erforderlich.

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt

Durch zeichnerische Festsetzungen werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine hinreichend dimensionierte Sedimentationsanlage mit Olsperre
geschaffen. So kann den qualitativen Anforderungen an das Niederschlagswasser
zur Einleitung in das Grinhufer Bruch entsprochen werden. Die technische Ausfiih-
rung wird auf Ebene der ErschlieBungsplanung mit Einleiterlaubnis durch die untere
Wasserbehdrde geklart.
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(LEG) angesetzten HQ 2 bei 15 minltigem Regenereignis. Beides ist fiir die mogli-
che Beeintrachtigung des Griinhufer Bruchs unrealistisch und unzureichend. Episo-
dische Starkregen dauern per Definition deutlich l&nger als 15 Minuten und fiihren -
gemal StALU (gewasserkundl. Dienst) - alle 10 Jahre zu mehr als doppelt so star-
ken Abflusswerten im Mihlgraben.

HQ»
HQio

0.417 m¥s
0,901 m¥s

(63,5 lis-km?)
(1371 ls-km?)

Alle 10 Jahre gibt es somit starken Regen, der iber 60 Minuten Niederschlagsdauer
zu rund 6.000 I/s Abfluss flihrt. Ein Szenario mittels Hohenlinienkarte liefert folgende
Uberschlagsrechnung: Die geplante, nur 50 m breite Senke von 2.500 m? Flache
(mit Trichterform) fiillt sich bei Starkregen rechnerisch mit knapp 5 Mio. Litern Re-
genwasser aus dem Wohngebiet um 4 - 8 m tief mit Wasser (nur senkreckt-
beckenformig um 2,0 Meter). Das ist deutlich Uber dem Gelénderelief. Zwangsléufig
schwemmt das, dann schadliche Stoffe in das Grinhufer Bruch. Die Regenrtickhal-
tung im Plangebiet ist ungeniigend, aber anpassbar: Um bei Starkregen einen tech-
nologisch sinnvollen Wasserriickhalt der durchfahrbare Senke von 1 Meter Tiefe zu
erzielen, ist diese per Bodenprofilierung auf die 4 - 8 fache Flachengréfle auszuwei-
ten. Nur 7 Baugrundstticke, die derzeit die Senke einengen, mussen daflir entfallen
(vgl. Abb. 1). Um die allmahliche Verlandung der verndssbaren Senke zu verhindern
bzw. ihre Durchfahrbarkeit in Trockenzeiten zu gewahrleisten, kann sie mit geringer
Neigung modelliert werden.

Hinweis: Ein angenommenes Extremregenereignis brachte bei doppeltem mittleren
Monatsniederschlag 100 I/m? = 100 mm/m2 Im rund 100.000 m? Wohngebiet (ohne
Grinflachen) fielen dann kurzzeitig 10 Mio. Liter Wasser an. Eine groRziigig dimen-
sionierte Senke von 15.000 m? Flache und 1,50 m Tiefe kénnte Starkregenwasser
weitgehend zurlickhalten.

4. Mehr Schutz fiir das Griinhufer Bruch als wertvolle Kompensationsmafnahme

Der NABU erwartet, dass von der Hansestadt Stralsund fiir das Griinhufer Bruch als
"Flache flr Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft" beim Landrat als Untere Naturschutzbehdrde eine GLB-Ausweisung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Anregung wird nicht be-
riicksichtigt.

Die Berechnung der notwendigen Anlagen firr die Niederschlagswasserriickhaltung
und -ableitung ist im Zuge der ErschlieBungsplanung erfolgt.

Keine Abwéagung erforderlich.
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beantragt wird, um diesem Bereich dauerhaft einen &ffentlich-rechtlichen Schutz
zuzusichern.

5. Mahtechnik

Das Pflegeregime fiir die extensiven Wiesen in AF 1 bis AF 3 wird vom NABU
grundsétzlich begrit. Zurzeit fehlen dem Textteil B nur die notwendigen Festset-
zungen zum geeigneten Mahgerat. Bei herkdmmlichen Schlegelmulchern bei-
spielsweise kann sich keine hohe Biomasse an lebenden Wirbellosen etablieren,
weil samtliche Entwicklungsstadien in der Bliiten- und Halmschicht beim jahrlichen
Mahdvorgang geschadigt bzw. getotet werden und quasi nur noch als ,tierischer
Diinger” auf der Griinflache verbleiben. Nur schonende Mahtechnik erméglicht hin-
gegen die Flucht bzw. einen Riickzug der Kleintiere von Bllten und aus der Halm-
schicht in die Umgebung. Moderne Messerbalkenméher werden mittlerweile fir die
Pflege anderer Extensivwiesen festgesetzt, z.B. auf der Landzunge Bresewitz. Wird
Balkenmahtechnik hier nicht im verbindlichen Textteil B festgesetzt, muss die natur-
schutzfachliche Aufwertung in der Eingriffskompensation in Frage gestellt werden.

6. Ansaat-Empfehlung im GOP

Wir vermissen eine Artenliste gemal BNatSchG-Vorgabe, wie sie flr Gehdlzpflan-
zungen schon langer Standard ist. Nur durch gezielte Ansaat der richtigen Blumen-
arten kann der artenarme Intensivacker (iberhaupt zur artenreichen Extensivwiese
werden, weil die Spendervorkommen der krautigen Blitenpflanzen in der Umge-
bung fehlen.

Tabelle 1: Beispiel einer artenreichen Mischung ,Blumenwiese mit 32 Krauterarten
(ohne Graser) fir das UG 3 ,Nordostdeutsches Tiefland“. Fett & kursiv: zusétzliche
Krauterarten, die in einer Saatgutmischung ,Frischwiese/Fettwiese (20 Arten) feh-
len.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Im Griinordnungsplan wurden Vorgaben zur Pflege der Griinflichen aufgenommen,
so dass der naturschutzfachliche Zweck der Kompensationsmanahme nicht in
Frage steht.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt

GemaR den Festsetzungen ist ausschlieBlich die Verwendung standortgerechter
Saatgutmischungen aus Regiosaatgut zulassig. Eine Artenliste fiir Saatgut wird nicht
festgesetzt. Die Auswahl der Saatgutmischung erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung auf der Grundlage eines Standortgutachtens.
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Achillea millefolium

Gewdhnliche Schafgarbe

Agrimonia supataria
Anthriscus sylvestris

Kleiner Odermennig
Wiesen-Kerbel

Campanula rotundifolia

Rundblattrige Gleckenblume

Cenlaurea cyanus

Kornblume

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Centaursa scabiosa
Daucus carota

Skabiosen-Flockenblume
Wilde Mahre

Galium album

Weibes Labkraut

Galium verum

Heracleum sphondylium
Hyparicum peroratum

Echies Labkraut
Wiesen-Barenklau

Echtes Johanniskraut

Hypochoeris radicata

Gewdhnliches Ferkelkraut

Knautia arvensis

Acker-Witwenblume

Leontodon autumnalis

Leontodon hispidus

Herbst-Ldwenzahn
Rauer Léwenzahn

Leucanthemum ircutia-

num/vulgare Wiesen-Margerite
Lotus corniculatus Hornschotenklee
| Lychnis flos-cuculi | Kuckucks-Lichtnelke
Medicago lupulina Gelbklee
Saatmohn

Papaver dubium

Pimpinella saxifraga

Kleine Bibarnelle

Plantago lanceclata

Spitzwegerich

| Plantago media

Primula veris Frihlings-Schldsselblume

Prunella vulgaris

| Mittlerer Wegerich

Gewohnliche Braunelle

Ranunculus acris

Scharfer Hahnenful3

Rumex thyrsiflorus

Rispen-Sauerampfer

| Sanguisorba minor
Silene vulgaris

| Kleiner Wiesenknopf
Gawdhnliches Leimkraut

Tragepegon prafensis

Wiesen-Bocksbart

| Vicia cracca | Wogelwicke

7. Mahdtermine ... nicht vor dem 1.7.

In diesem Kontext ist der jahrlich erste Mahdtermin fiir die zweischtrigen AF 2 und
3 zu bemangeln. Wirden samtliche Griinflachen der AF 1 bis AF 3 synchron direkt
ab dem 1.7 gemaht, entstlinde bis August eine Blitenllcke von mehreren Wochen,
wodurch Bestauberpopulationen wie von der habitattypischen Hummelart Bombus
pascuorum (s. Foto) einen bedrohlichen Nahrungsengpass erfahren. Das Sozialle-
ben der staatenbildenden Hummeln konnte sich gerade erst dank durchgangiger
Bliitenangebote in ausreichender Menge in der Evolution entwickeln. Ein blitenar-
mer Juli fiihrt zum Ausfall der Produktion von Geschlechtstieren, die biologisch
genau fir den Hochsommer ansteht. Ohne vitale Geschlechtstiere, von denen nur
die befruchteten Hummel-Jungkdniginnen lberwintern, war das gesamte Wachstum
eines Hummelvolkes zuvor sinnlos. Bestimmte Solitarbienen wiederum nutzen nur
bestimmte Pflanzenfamilien, die verstarkt im Hochsommer aufbliihen. Wir bitten,
dies gemeinsam mit der UNB zu Uberdenken und den ersten Mahdtermin der zwei-
schirigen Wiesen in AF 2 und AF 3 auf den 1.6. vorzuverlegen (,nach der Léwen-
zahnblite®). So ist fiir ein (ppiges Bllitenangebot iber Juli gesorgt. Dies entspricht
terminlich und sinngemaR Ubrigens auch einer 5-jahrigen Aushagerungsmahd fir
vormalige Ackerstandorte gemaR Zielbereich 6 ,Siedlungen® der HzE, Neufassung

Die Anregung wird beriicksichtigt.

In der textlichen Festsetzung werden die Formulierungen bzgl. des ersten Mahdter-
mins entsprechend angepasst um den naturschutzfachlichen Zweck der MaRnahme
zu entsprechen.
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2018.

8. Planstrale A.3, langfristig geplante StraBenverbindung nach Freienlande

Der NABU lehnt eine perspektivische Anbindung des Wohngebiets nach Freienlan-
de fir den Kfz-Verkehr ab. Durch den Verkehr wird ein neues Verletzungsrisiko fir
geschitzte Tiere am sudwestlichen Rand des Griinhufer Bruchs geschaffen. Somit
ware es ein naturschutzrechtlicher Eingriffstatbestand. Zudem entsteht zusatzlicher
Durchgangsverkehr, der die Funktion eines groRen Wohngebiets konterkariert. Eine
Flachenreserve im B-Plan ist nicht begriindet, solange die Genehmigungsfahigkeit
vollig unklar ist. Der NABU hélt diese Trasse bereits jetzt nicht flir genehmigungsfa-
hig, weil mangels Bedarf die unerwiinschte Zerschneidungswirkung und Tétung von
Tieren Uberwiegt.

9. Laubholzhecken / Gabionen / Steingarten

Wahrend die Einfriedung der Grundstlicke mit Laubholzhecken vom NABU begriif’t
wird, stellt sich die Frage nach Zuldssigkeit sog. Gabionen weiterhin. Im Textteil B
muss dies explizit ausgeschlossen werden, weil dieser Einfriedungstypus eher einer
unbelebten Steinmauer entspricht und das Stadtbild nicht begiinstigt. Im gleichen
Kontext vermisst der NABU eine Formulierung zur umweltfreundlichen Gartennut-
zung. Angesichts der modernen ,Phédnomene” in solchen Siedlungen stellen ver-
meintlich pflegeleichte Steingarten keine Bereicherung der Griinflichen dar, und
wirken mit ihrer sommerlichen Aufheizung nachteilig auf das ortliche Klima.

10. Immissionsschutz: Licht/Beleuchtung

Laut Umweltbericht (Seite 50) ,seien keine maRgeblichen Immissionen bekannt".
Dies verwundert angesichts der blichen StraRenbeleuchtung sowie der Lage nahe
dem Feuchtbiotop ,Griinhufer Bruch“ mit nachtaktiven und schwarmenden Insek-
tengruppen. Ein lapidarer Ausschluss von méglichen Beeintrachtigungen durch
Licht als Immissionsquelle ist mangelhaft. Der NABU fordert eine Befassung mit
Schutzgut und Licht-Wirkungen.

Um flr ausreichend Beleuchtung im Wohngebiet des B-Plans Nr. 39 zu sorgen,
werden im Seitenstreifen des Strallenprofils in angemessenem Abstand Leuchten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der fragliche Teil der Planstrafie A.3 bildet die Trasse einer mdglichen spateren
Stralenverbindung nach Freienlande. Ihr Strallenprofil ist fur ErschlieBung mit durch
den Stadtbusverkehr ausgelegt, so dass sich die Straenverbindung auch mit den
Belangen des 6ffentlichen Personennahverkehrs begriindet. Die Ausflihrungen in
der Begrlindung werden zur Klarstellung angepasst.

Naturschutzrechtliche Eingriffstatbesténde, die mit der zeichnerisch festgesetzten
StraRenverkehrsflache vorbereitet werden, sind bereits im Zuge der Planung be-
ricksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Im Teil B - Text wurde eine 6rtliche Bauvorschrift erganzt, so dass unbebaute Fla-
chen auf bebauten Grundsttlicken als Vegetationsflache anzulegen sind. Der Teil B
Text wurde um eine Festsetzung zu Vegetationsflachen in Vorgarten erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Auswertung der durch das Biiro Ortlieb durchgefiihrten faunistischen Kartierungen
sind keine Beeintrachtigungen fiir Insekten und Fledermause zu erwarten. Als Reak-
tion auf mégliche Beeintrachtigungen fiir Brutvégel wird im Teil B - Text auf die ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen hingewiesen. Fir weitere artenschutzrechtliche
MafRnahmen besteht kein Erfordernis. Der Einbau insektenfreundlicher StraRenbe-
leuchtung gem. Stand der Technik (welche auch dem Fledermaus- und Vogelschutz
genigt) ist Bestandteil der ErschlieBungsplanung.
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angeordnet. Sofern Okologisch ungeeignete Lichtquellen zum Einsatz kommen,
wirde das Wohngebiet in der Dunkelheit allerdings auch die umgebende Offenland-
schaft bis in das Griinhufer Bruch mit Habitaten von Nachtfaltern und nachtaktiven
Tierarten erheblich beeintrachtigen. Mittlerweile standardmaRige LED-Leuchtmittel
allein sind hierbei unzureichend.

Im Textteil B des B-Plans Nr. 39 missen Stralenleuchten mit mdglichst geringem
Abstrahlwinkel und einer Lichtpunkthéhe von max. 4 m festgesetzt werden (vgl.
folgende Abbildung). Erstrebenswert ware zudem in der Nacht ein Einschaltmecha-
nismus per Bewegungsmelder nur im menschlichen Bedarfsfall. Derzeit fehlt im
Textteil B jegliche selbstverpflichtende Verbindlichkeit hinsichtlich der StraBenbe-
leuchtung.

32¢

NABU Nordvorpommern e.V.
Die in der Stellungnahme enthaltenen Abbildungen werden hier nicht dargestellt,
ihre Inhalte jedoch in die Abwagung mit einbezogen

07.09.2020

Dankend fir die Beteiligung halten wir unsere Einwénde und Anregungen in der
Stellungnahme vom 9.4.20 vollstandig aufrecht. Zwischenzeitlich neue Aspekte
tragen wir hiermit vor:

1. Regenentwasserung in das Griinhufer Bruch

Der NABU bemangelt weiterhin die Anpassung fiir die Regenentwasserung in das
Griinhufer Bruch, auch mittels Klarbecken zur Vorreinigung (Sedimentfang, Olsper-
re als Havarieschutz, 800 m? Flache, ca. 2 m Tiefe), und fordert eine grundlegende
Umplanung. Besonders zweifelhaft mutet mittlerweile die Einschatzung im Umwelt-
bericht (Seite 58) an, ,die geplante Einleitung von Niederschlagswasser in den
Grinhufer Bruch stelle keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Niederschlags-
wasser aus Wohngebieten sei lediglich gering verschmutzt und wiirde durch die
Olsperre und den Sedimentabsatz aufbereitet.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Der Belang wird durch Planung des Absatzbeckens mit Olsperre hinreichend be-
ricksichtigt.

Das aufkommende Niederschlagswasser wird wie beschrieben aufbereitet. Dabei
werden an der Oberflache schwimmende Teilchen (wie auch Gummiabrieb) mittels
Olsperre gefiltert. Ein Eingriff in Natur und Landschaft durch das aufbereitete Was-
ser ist daher tats&chlich nicht abzusehen.
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Heutiger Stand der Wissenschatft ist vielmehr, dass Mikroplastik — hier z.B. beson-
ders sukzessive einschwemmbarer Reifenabrieb — Uber Jahrzehnte bis Jahrhundert
unzersetzt bleibt und von Gewasserorganismen der Nahrungskette aufgenommen
werden kann. Dort entfalten die vulkanisierten Gummipartikel dann — als folgebe-
dingte Wirkung dieses B-Plans — schleichend ihre schédliche Wirkung auf die
Feuchtgebiets-Biozonose des Griinhufer Bruchs.
Mit Staukanalen innerhalb der StraRenflichen UND ZUSATZLICH mit einer Regen-
wasserrlickhaltung mit Uberlauf in Form einer groRzligigen Senke lassen sich alle
Schwemm-Schadstoffe im Norden des Plangebiets (AF 2) sammeln.
Episodische Starkregen fiihren im Mihlgraben alle 10 Jahre - gemaR StALU (ge-
wasserkundl. Dienst; Hydraulischer Nachweis, Seite 10) - zu mehr als verdoppelten
Abflusswerten.
HQ;
HQio

0,417 m¥/s
0,901 m¥s

(63,5 I/s-km?)
(1371 l/s'km?)

Ein Starkregenereignis brachte mehr als 20 - 35 I/m? = 20 - 35 mm/m2 Im rund
100.000 m? Wohngebiet (ohne Griinflachen) fielen dann kurzzeitig 2.000 — 3.500 m?
abzuleitendes Regenwasser an, dass zu ca. 90 % in das Grinhufer Bruch eingelei-
tet werden soll. Das geplante Klarbecken von nur 800 m? Flache und ca. 2 m Tiefe
allein fillt sich bei Starkregen mit weniger als 1.600 m? Regenwasser aus dem
Wohngebiet. Zwangslaufig schwemmt dies dann schadliche Stoffe in das Griinhufer
Bruch. Erst eine zusétzliche Senke von 15.000 m? Flache und 1,50 m Tiefe kdnnte
Starkregenwasser vollstandig fir eine Vorklarung durch Sedimentation usw. zu-
rickhalten.

-> Die ungeniigend geplante Regenriickhaltung im Plangebiet ist mit Blick auf die
Hohenlinienkarte anpassbar: Um bei Starkregen zusétzlich einen Wasserriickhalt zu
erzielen, ist eine durchfahrbare Senke von 1 Meter Tiefe per Bodenprofilierung auf
die 4 - 8 fache FlachengréRe zu modellieren. Nur 7 Baugrundstiicke, die eine solche
Senke einengen, missen dafir entfallen (vgl. Abb. 1). Um die allmahliche Verlan-
dung der vernassbaren Senke zu verhindern bzw. ihre Durchfahrbarkeit in Trocken-
zeiten zu gewahrleisten, kann sie mit geringer Neigung modelliert werden.

Fir zusétzliche Malnahmen zur Wasserrlickhaltung besteht kein Erfordernis. Die
nétige Dimensionierung der erforderlichen Anlagen wurde im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung ermittelt.
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2. Mehr Schutz fiir das Griinhufer Bruch als wertvolle Kompensationsma3nahme
Der NABU erwartet, dass von der Hansestadt Stralsund fiir das Griinhufer Bruch als
,Flache flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft* beim Landrat als Untere Naturschutzbehérde eine GLB-Ausweisung
beantragt wird, um diesem Bereich dauerhaft einen éffentlich-rechtlichen Schutz
zuzusichern.

3. Als faunistische Sonderfunktion gehen Ackerflachen als Brutplatz fiir ackerbri-
tende Vogelarten verloren. Betroffen sind drei Reviere der Feldlerche. Laut GOP
bestehe jedoch kein additiver Kompensationsbedarf, was wie folgt begriindet wird:
a) Die Feldlerche grenze ihr Revier nicht anhand von kleinraumig konkretisierbaren
Habitatstrukturen ab, sondern wéahle offene und freie Griinland- und Ackerflachen
als Brutstandort, auf denen keine weitere lebensraumbezogene Untergliederung
erkennbar sei. Ebenso sei keine Bindung des unmittelbaren Neststandortes an
konkretspezifische Habitatstrukturen erkennbar. Es l&ge demnach keine Indikation
dafiir vor, dass die kartierten drei Revierstandorte sich hinsichtlich der Lebens-
raumeignung gegeniiber den angrenzenden Ackerflachen hervorheben.

b) Es kdnne ,daher davon ausgegangen werden, dass die betroffenen Brutpaare in
der benachbarten Umgebung ebenso geeignete Brutlebensraume vorfinden wie
innerhalb des Plangebietes und somit auf die vorhabensbedingten Verluste von
geeigneten Habitatflachen mit einer kleinrdumigen Verlagerung der Bestande rea-
gieren kénnen®.

c) Die Siedlungsdichte der Feldlerche auf der verbleibenden ca. 45 ha groRen
Ackerflache werde sich durch die Verlagerung von drei Brutpaaren lediglich um 0,6
bis 0,7 Brutpaare/10 ha erhéhen.

d) Angesichts dieser geringen Erhéhung und der durchschnittlichen maximalen
Siedlungsdichte von 5 Brutpaaren/10 ha (im Einzelfall sind auch 12 Brutpaare/10 ha
maglich), konne eine vorhabensbedingte Verdrangung der Feldlerche ausgeschlos-
sen werden, zumal im Bereich der Ausgleichsflachen mit der Kennzeichnung AF 1
durch die geplante Neuanlage von Grinland das Nahrungsangebot fir die Feldler-
che verbessert werde. Beziiglich faunistischer Sonderfunktionen bestehe damit kein
additiver Kompensationsbedarf.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Ausweisung des Grinhufer Bruchs als Schutzgebiet im Sinne des Naturschutz-
rechts ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Zudem ist es bereits als Biotop
geschitzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Anregung wird wie folgt
beriicksichtigt.

Bzgl. einer méglichen Betroffenheit der Feldlerche wurden intensive Abstimmungen
mit der unteren Naturschutzbehérde gefiihrt. Im Ergebnis dieser Abstimmungen
wurde die im nordwestlichen Teil des Plangebiets urspriinglich geplante Aufforstung
vollstandig aus der Planung genommen. Zur Abschirmung des Plangebiets zur an-
grenzenden Ackerflur wird anstelle der Aufforstung jetzt eine einreihige Feldhecke
ohne baumartige Gehdlze geplant.

Damit bleibt dieser Teil des Plangebiets offen und wird durch eine Umwandlung von
Acker in Extensivgrinland als Nahrungsrevier flir die Feldlerche aufgewertet (durch
ein vermehrtes Insektenvorkommen). Mit dieser Verbesserung der Nahrungsgrund-
lage werden die erforderlichen Voraussetzungen fiir eine Verlagerung der im Plan-
gebiet erfassten drei Brutreviere in die angrenzende Ackerflur geschaffen, wobei
nicht auszuschlieRen ist, dass ein Brutrevier im Plangebiet verbleibt.

Die Kompensationsmafnahmen sind explizit hinsichtlich einer Lebensraumeignung
fir die Feldlerche so mit der zustandigen Naturschutzbehérde bestimmt worden. Es
ist aufgrund des Meideverhaltens der nérdliche Wiesenbereich mit einer niedrigen,
einreihigen Hecke versehen worden, damit ein Uberflug, so prognostiziert von der
unteren Naturschutzbehérde, méglich ist.
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Diese ,Ausweich-Theorie” fir vom § 44 BNatSchG abgedeckte Brutvogel-Arten mit
geschitzten Fortpflanzungsstatten wie die der Feldlerchen, die sich im ,Wohngebiet
westl. der Lindenallee, Freienlande” nicht wieder neu ansiedeln kann, nach Stand
der Okologiewissenschaft fraglich und rechtlich unzureichend.

zu b) und ¢)

Zu pauschal ist die Darstellung im GOP, dass die verdrangten 3 Brutpaare auf die
,oenachbarte Umgebung — mittels ,kleinrdumiger Verlagerung“ - ausweichen” kdnn-
ten, als wenn es dort freie Revierstandorte gabe. Solange die heutige Lebensraum-
kapazitat die Grolke und Verbreitung der lokalen Population zur Fortpflanzungsperi-
ode begrenzt, (und nicht z.B. die Nahrungsknappheit im Durchzugs- oder Winter-
quartier, menschliche Vergramung usw.) hatten bereits weitere geschlechtsreife und
verpaarte Individuen auch diese Revierstandorte des benachbarten Umfelds be-
setzt, soweit diese qualitativ gleich- oder hoherwertig sind. Die zusatzliche Brutan-
siedlung dreier Feldlerchenpaare hatte stattdessen eine erhebliche Revierverkleine-
rung zur Folge, damit aber sinkt zugleich die Habitatqualitit (d.h. die Reproduktion,
insbesondere durch Nahrungskonkurrenz). Allenfalls durch zusétzliche qualitative
Habitatverbesserung (Nahrungsangebot), die in einen hdheren Aufzuchterfolg min-
det, lieRe sich die benachbarte Umgebung (derzeit Intensivacker) dahingehend
kompensatorisch ausnutzen.

Zu d)

Im Bereich der Ausgleichsfldchen mit der Kennzeichnung AF 1 wird das Nahrungs-
angebot fir die Feldlerche durch die geplante Neuanlage einer Extensivwiese defi-
nitiv NICHT verbessert, weil Feldlerchen - selbst zur Nahrungssuche - Gehdlz- und
Siedlungsrander bis zu einer Entfernung von 60 — 120 m (HANDBUCH DER VO-
GEL MITTELEUROPAS) meiden, die hier durch die streifenférmigen Wiesenzwi-
schenrdume gegeben sein wird. Dieses Meideverhalten héngt u.a. mit der Vermei-
dung von Pradatoren zusammen. Beziiglich der faunistischen Sonderfunktion be-
steht damit ein additiver Kompensationsbedarf fiir 3 Feldlerchenreviere.
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4. Wir machen uns den Hinweis der Hansestadt Greifwald zu Schottergérten als
Festsetzung fiir den Textteil B zu Eigen:

,Die unbebauten Baugrundstlicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Mate-
rialaufschiittungen sind hierfiir unzuldssig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefiillten
Gartenteichen zulassig.”

5. Laubholzhecken / Gabionen / Steingarten

Wahrend die Einfriedung der Grundstlicke mit Laubholzhecken vom NABU begriif’t
wird, stellt sich die Frage nach Zuldssigkeit sog. Gabionen weiterhin. Im Textteil B
muss dies explizit ausgeschlossen werden, weil dieser Einfriedungstypus eher einer
unbelebten Steinmauer entspricht und das Stadtbild nicht beglinstigt.

Im gleichen Kontext vermisst der NABU eine Formulierung zur umweltfreundlichen
Gartennutzung. Angesichts der modernen ,Phanomene* in solchen Siedlungen
stellen vermeintlich pflegeleichte Steingarten keine Bereicherung der Grinflachen
dar, und wirken mit ihrer sommerlichen Aufheizung nachteilig auf das 6rtliche Klima.

6. Mahtechnik

Das Pflegeregime fiir die extensiven Wiesen in AF 1 bis AF 3 wird vom NABU
grundsétzlich begriiit. Zurzeit fehlen dem Textteil B nur die notwendigen Festset-
zungen zum geeigneten Mahgerat. Bei herkdmmlichen Schlegelmulchern bei-
spielsweise kann sich keine hohe Biomasse an lebenden Wirbellosen etablieren,
weil samtliche Entwicklungsstadien in der Bliten- und Halmschicht beim jahrlichen
Mahdvorgang geschadigt bzw. getotet werden und quasi nur noch als ,tierischer
Dunger” auf der Grinflache verbleiben. Nur schonende Mahtechnik erméglicht hin-
gegen die Flucht bzw. einen Riickzug der Kleintiere von Bllten und aus der Halm-
schicht in die Umgebung. Moderne Messerbalkenméaher werden mittlerweile fiir die
Pflege anderer Extensivwiesen festgesetzt, z.B. auf der Landzunge Bresewitz. Wird
Balkenméhtechnik hier nicht im verbindlichen Textteil B festgesetzt, muss die natur-
schutzfachliche Aufwertung in der Eingriffskompensation in Frage gestellt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Anregung wird wie folgt
beriicksichtigt.

Mit der textlichen Festsetzung 10.3 und der értlichen Bauvorschrift Nr. 9 werden
bereits Regelungen zur Gestaltung von Vorgarten- und Gartenflachen getroffen.
Die Mdglichkeiten von Schottergarten werden damit bereits eingeschrankt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise beriicksichtigt.
Mit der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 7 werden bereits Regelungen zur Einfriedung von
Grundstticken getroffen. Die Mdglichkeiten fir sog. Gabionen und unbelebten
Steinmauern zur Einfriedung werden damit bereits eingeschrénkt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Anregung wie folgt beriick-
sichtigt.

Sie wird in der ErschlieBungsplanung bzw. in Bewirtschaftungsvertragen berticksich-
tigt. Zur Sicherung der festgesetzten extensiven Wiesen auf den betreffenden Fla-
chen ist die genaue Festsetzung der Mahtechnik nicht erforderlich. Bewirtschaf-
tungsvertrage mit den zu beauftragenden Unternehmen und Pflegepléne sind geeig-
net um die flir extensive Wiesen geeigneten Mahtechniken zu sichern bzw. einzufor-
dern.
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7. Ansaat-Empfehlung im GOP

Wir vermissen eine Artenliste gemaR BNatSchG-Vorgabe, wie sie fir Gehélzpflan-
zungen schon langer Standard ist. Nur durch gezielte Ansaat der richtigen Blumen-
arten kann der artenarme Intensivacker Uberhaupt zur artenreichen Extensivwiese
werden, weil die Spendervorkommen der krautigen Blitenpflanzen in der Umge-

Daucus carota

Wilde Mahre

Galium album

Weibes Labkraut

Galium verum

Heracleum sphondylium
Hyparicum peroratum

Echies Labkraut
Wiesen-Barenklau
Echtes Johanniskraut

Hypochoeris radicata

Gewdhnliches Ferkelkraut

Knautia arvensis

Acker-Witwenblume

Leontodon autumnalis

Leontodon hispidus

Herbst-Ldwenzahn
Rauer Léwenzahn

bung fehlen.
" Siop Al i Lewcanthemum ircutia-
I
iCh.I lea Irr-1 Gmhnhche Schafgarbe numivulgare Wiesen-Margerite
Ag ';:Ten A E“T’am".d :’?mer C;da:;le g Lotus corniculatus Hornschotenklee
It g el oy A | Lychnis flos-cuculi | Kuckucks-Lichtnelke
Campanula rotundifolia Rundblatirige Glockenblume . .
Kornbl Medicago lupulina Gelbklee
Centl:
aurea cyanus amblume Papaver dubium Saatmohn
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume . . .
Pimpinella saxifraga Kleing Bibernelle
Centaursa scabiosa Skabiosen-Flockenblume : ,
Plantaga lanceolata Spitzwegerich

| Plantago media
Primula veris

| Mittlerer Wegerich
Frihlings-Schldsselblume

Prunella vulgaris

Gewohnliche Braunelle

Ranunculus acris

Scharfer Hahnenful3

Rumex thyrsiflorus

Rispen-Sauerampfer

| Sanguisorba minor
Silene vulgaris

| Kleiner Wiesenknopf
Gawdhnliches Leimkraut

Tragepegon prafensis

Wiesen-Bocksbart

| Vicia cracca

| Wogelwicke

8. Planstralie A.3, langfristig geplante Strallenverbindung nach Freienlande

Der NABU lehnt eine perspektivische Anbindung des Wohngebiets nach Freienlan-
de fiir den Kfz-Verkehr ab. Durch den Verkehr wird ein neues Verletzungsrisiko flir
geschitzte Tiere am sudwestlichen Rand des Griinhufer Bruchs geschaffen. Somit
ware es ein naturschutzrechtlicher Eingriffstatbestand. Zudem entsteht zusétzlicher
Durchgangsverkehr, der die Funktion eines grofien Wohngebiets konterkariert. Eine
Flachenreserve im B-Plan ist nicht begriindet, solange die Genehmigungsfahigkeit
véllig unklar ist. Der NABU halt diese Trasse bereits jetzt nicht fiir genehmigungsfa-
hig, weil mangels Bedarf die unerwiinschte Zerschneidungswirkung und Tétung von
Tieren Uberwiegt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Anregung wie folgt beriick-
sichtigt.

Die mit AF 1 und AF 2 gekennzeichneten Flachen und auf Teilfldchen der &ffentli-
chen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist die Verwendung einer
standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut textlich festgesetzt.

Die Auswahl der Saatgutmischung erfolgt durch die Ausfiihrungsplanung, sie muss
den genannten Festsetzungen entsprechen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die in der Planzeichnung dargestellten StraRenverkehrsflachen werden unter Be-
ricksichtigung naturschutzrechtlicher und artenschutzrechtlicher Belange festge-
setzt. Im Zuge ggf. kiinftiger Planverfahren fiir die genannte Straf3e sind diese Be-
lange erneut zu bewerten und zu bertcksichtigen.
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9. Immissionsschutz: Licht/Beleuchtung

Laut Umweltbericht (Seite 50) ,seien keine maRgeblichen Immissionen bekannt®.
Dies verwundert angesichts der blichen StraRenbeleuchtung sowie der Lage nahe
dem Feuchtbiotop ,Griinhufer Bruch“ mit nachtaktiven und schwarmenden Insek-
tengruppen. Ein lapidarer Ausschluss von méglichen Beeintrachtigungen durch
Licht als Immissionsquelle ist mangelhaft. Der NABU fordert eine Befassung mit
Schutzgut und Licht-Wirkungen.

Um flr ausreichend Beleuchtung im Wohngebiet des B-Plans Nr. 39 zu sorgen,
werden im Seitenstreifen des Strallenprofils in angemessenem Abstand Leuchten
angeordnet. Sofern Okologisch ungeeignete Lichtquellen zum Einsatz kommen,
wirde das Wohngebiet in der Dunkelheit allerdings auch die umgebende Offenland-
schaft bis in das Griinhufer Bruch mit Habitaten von Nachtfaltern und nachtaktiven
Tierarten erheblich beeintrachtigen. Mittlerweile standardmaRige LED-Leuchtmittel
allein sind hierbei unzureichend.

Im Textteil B des B-Plans Nr. 39 missen StraBenleuchten mit moglichst geringem
Abstrahlwinkel und einer Lichtpunkthohe von max. 4 m festgesetzt werden (vgl.
folgende Abbildung). Erstrebenswert ware zudem in der Nacht ein Einschaltmecha-
nismus per Bewegungsmelder nur im menschlichen Bedarfsfall. Derzeit fehlt im
Textteil B jegliche selbstverpflichtende Verbindlichkeit hinsichtlich der StraBenbe-
leuchtung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Anregung wie folgt beriick-
sichtigt.

Der Einbau insektenfreundlicher Strakenbeleuchtung gem. Stand der Technik (wel-
che auch dem Fledermaus- und Vogelschutz genligt) ist Bestandteil der Erschlie-
Rungsplanung.

33b

Landkreis Vorpommern-Riigen, Planung und Bau

07.04.2020
Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Auf einer rund 22 ha groRen Flache im Stadtteil Griinhufe - Freienlande, die bisher
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wurde, sollen etwas (iber 100 Wohngebau-
de, vorwiegend fiir den Eigenheimbau, errichtet werden. Geplant wird ein allgemei-
nes Wohngebiet mit einer Kapazitit von 160 Wohneinheiten und 340 Einwohnern in
Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern. Uber 50% des Gebietes sollen in Zukunft als
Griin- und Ausgleichsflache dienen sowie als naturschutzrechtlich geschiitzte Bio-

Keine Abwéagung erforderlich
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tope ausgewiesen werden. Die Planung entwickelt sich aus dem Flachennutzungs-
plan. Aus stadtebaulichen und planungsrechtlichen Griinden gibt es hiergegen kei-
ne Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass die in der Praambel angegebene Rechtsgrundlage der
Landesbauordnung nicht dem letzten Stand entspricht, da sie zuletzt durch das
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBL. MV S.682) geandert wurde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
Die Rechtsgrundlage wurde im Teil B-Text aktualisiert.

34b

Landkreis Vorpommern-Riigen, Wasserwirtschaft, Umwelt und Natur
07.04.2020
Wasserwirtschaft
Wasserschutzgebiete sind von den Planvorhaben nicht betroffen.
Im B-Plangebiet selbst liegen keine Oberflachengewasser. Der Stralsunder Muhl-
graben (Graben 2), in den (iber das Griinhufer Bruch 90 % des im B-Plan-Gebiet
anfallenden Niederschlagswassers eingeleitet werden sollen, unterliegt der Be-
richtspflicht nach EU-WRRL. Das Griinhufer Bruch gehért zum Gewasserentwick-
lungsraum des Grabens. Es sind hier u. a. MaBnahmen zur Wiederherstellung des
gewassertypischen Abflussverhaltens und Habitatverbesserungen im Gewésser
durch Laufveranderungen, Ufer- oder Sohlgestaltung und die Verbesserung von
Habitaten im Uferbereich geplant.
Durch die Liegenschafts-Entwicklungsgesellschaft der Hansestadt Stralsund GmbH
wurde bei der unteren Wasserbehdrde bereits ein Antrag auf Erteilung einer was-
serrechtlichen Erlaubnis fiir die Einleitung des Niederschlagswassers ins Griinhufer
Bruch gestellt. Der im Abschnitt 2.2.5 erwahnte Nachweis der hydraulischen Leis-
tungsfahigkeit behandelt jedoch nur den Unterlauf, der im Wesentlichen durch die
Funktion der Ablaufschwelle am Ausgang des Griinhufer Bruches bestimmt ist. Der
Nachweis, dass der mit der Einleitung verbundene héhere Wasserstand im Bruch
nicht zu einem stérkeren, nicht vertretbaren Riickstau im Oberlauf Richtung Freien-
lande fiihrt, steht noch aus.
Das Niederschlagswasser bedarf entgegen der Aussagen im Abschnitt 2.2.5 vor der
Einleitung einer Behandlung. Zwar wird bei der formalen Betrachtung nach DWA
Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser"

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Auswirkungen der Planung auf den Oberlauf des Mihlgrabens wurden seitens
des Biros Umweltplan tiberschlagig ermittelt (Umweltplan: Stellungnahme,
Stralsund 26.05.2020). Die Ausfiihnrungen in der Begriindung wurden erganzt.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Durch zeichnerische Festsetzungen werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr eine hinreichend dimensionierte Sedimentationsanlage mit Olsperre
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die zulassige Belastung nicht tiberschritten, es ist jedoch zu beachten, dass eine geschaffen. So kann den qualitativen Anforderungen an das Niederschlagswasser
wasserwirtschaftliche Unterhaltung des Grinhufer Bruches aus naturschutzfachli- zur Einleitung in das Grinhufer Bruch entsprochen werden. Die technische Ausfiih-
chen Grlinden nur sehr eingeschrankt méglich sein wird. Es ist deshalb ein Sand- rung wird auf Ebene der ErschlieBungsplanung mit Einleiterlaubnis durch die untere
fang in geeigneter Dimensionierung vorzuschalten. Ob der Riickhalt durch Stauka- | Wasserbehdrde geklart.
nale innerhalb der StraBenverkehrsflachen ausreicht oder eine andere Riickhal-
teeinrichtung bendtigt wird, kann erst nach Vorliegen des o. g. ergénzenden Gut- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
achtens zu den Auswirkungen im Oberlauf beurteilt werden. Die Auswirkungen der Planung auf den Oberlauf des Mihlgrabens wurden seitens
Die ausreichende hydraulische Leistungsféahigkeit der Regenwasserkanalisation im | des Bliros Umweltplan Uberschldgig ermittelt (Umweltplan: Stellungnahme,
Bereich Lindenallee ist durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen zu gewahrleis- | Stralsund 26.05.2020). Demnach liegt die Stauwurzel mit dem Bemessungsabfluss
ten. Durch die Hansestadt Stralsund ist ferner zu priifen, ob diese zusatzlich in den | aus dem Plangebiet bei einem HQ 50 im Oberlauf des Grabens ca. 8 m hdher. Der
Graben 3/1 einzuleitende Menge bereits in der wasserrechtlichen Erlaubnis vom Graben ist dort vergleichsweise tief ins Gelédnde eingeschnitten, so dass mit keinen
11.07.2019 beriicksichtigt ist. Ggf. ist eine Anderung der wasserrechtlichen Erlaub- | Ausuferungen im Oberlauf zu rechnen ist.
nis zu beantragen.
Naturschutz
FUr den B-Plan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande" liegt Die Anregung wird bereits beriicksichtigt.
keine artenschutzrechtliche Priifung in Form eines Artenschutzfachbeitrages vor. Zur Erfassung der Fauna und Flora des Plangebietes wurde im Jahr 2017 eine
Die getatigten Aussagen zum Artenschutz sowohl in der Begriindung zum B-Plan - | faunistische Kartierung durch das Biro Ortlieb durchgefiihrt. Der Bebauungsplan
Umweltbericht als auch im Griinordnungsplan mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung | weist im Teil B - Text auf artenschutzrechtliche Bestimmungen gemal artenschutz-
sind nicht vollstandig beurteilungsfahig. Vor allem die artenschutzfachlichen Auswir- | rechtlicher Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
kungen der o. g. Planung auf den Griinhufer Bruch sind nachzuarbeiten. hin. Im Weiteren wurde seitens der Unteren Naturschutzbehdrde der artenschutz-
rechtlichen Auseinandersetzung zugestimmt, s. unten Auszug der E-Mail vom
27.05.2020 unter der Stellungnahme.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ist zu iberarbeiten und | Die Anregung wird beriicksichtigt.
anzupassen. Insbesondere die ,Berechnung des Eingriffsaquivalents fiir die Funkti- | Die Wirkzonen werden vollstandig bilanziert.
onsbeeintrachtigung von Biotopen im Wirkraum der Planung" (Kap. 6.3.4 & Tab. 14)
ist unvollstandig. Nachfolgend aufgefiihrte Biotope wurden in der Berechnung nicht
oder unvollstandig berticksichtigt, obwohl ein gesetzlicher Schutzstatus nach § 20
NatSchAG M-V vorliegt.
+ Biotop BHF Nr. 43 ,Strauchhecke" (2 x)
* Biotop BFX Nr. 11 ,Feldgehélz aus tiberwiegend heimischen Baumarten" (2 x)
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* Biotop BFX Nr. 18 ,Feldgehdlz aus tiberwiegend heimischen Baumarten" (nur 1 x
beriicksichtigt)

Generell ist die Anwendung des Wirkfaktors bei der ,Bestimmung des 'Eingriffsaqui-
valents flir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen im Wirkraum der Planung" auf
die Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) in der Neufas-
sung von 2018 (Anlage 5) anzupassen. Es sind nur zwei Wirkfaktoren, mit den Wer-
ten 0, 15, i.d.R. im 50 m Wirkbereich und 0,5, i.d.R. in den 200 Wirkbereichen zu-
lassig. Eine weitere Differenzierung hinsichtlich der bereits bestehenden Entfernung
zum Stadtrand ist nicht vorgesehen und muss dementsprechend angepasst werden.

Bodenschutz
Aus Sicht des Bodenschutzes gibt es keine weiteren Anregungen.

27.05.2020
Naturschutz
erganzend Auszlge aus der E-Mail an die Hansestadt Stralsund:

... Auch die Veranderungen durch den Klimawandel (friiherer und verstarkter Auf-
wuchs) sind von Bedeutung, auch flr die Nutzbarkeit des Schnittgutes.

Somit kann im Einzelfall durchaus von dem 01.07 als friihestem Mahdtermin abge-
wichen werden. Dies gilt insbesondere fiir trockene und warme Standorte, bei de-
nen ein schnellerer Aufwuchs gegeben ist. An feuchten und kalteren Standorten
sollte der 01.07. als Termin bestehen bleiben.

Demzufolge kdnnte zumindest fiir einen Teil der Mahwiesen (am besten geeignete)
der Mahdtermin auf den 01.06 vorverlegt werden...

...Die Thematik mit dem AFB, hatte sich aufgrund Ihrer Mail und unseres Telefonats
ja bereits abgeklart. Der AFB wird in dieser Form auch seitens der UNB anerkannt.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die Wirkfaktoren werden gemaR HzE angesetzt. Analog der Bilanzierung des Bio-
topverlustes wird die Vorbelastung bei der Bilanzierung der Biotopbeeintrachtigung
jetzt Uber den Lagefaktor beriicksichtigt.

Keine Abwéagung erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anerkennung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (AFB) wird be-
griift.

3Hc

Landkreis Vorpommern-Riigen, Wasserwirtschaft, Umwelt und Natur
07.09.2020
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Umweltschutz
Ich weise darauf hin, dass Boden, die den Z2-Gehalt nach der LAGA M20 lediglich
wegen des Tongehaltes Uberschreiten, fiir eine Wiederverwertung geeignet sind.

Wasserwirtschaft

Wasserschutzgebiete sind von den Planvorhaben nicht betroffen. Im B-Plangebiet
selbst liegen keine Oberflachengewasser. Der Stralsunder Muhigraben (Graben 2),
in den Uber das Grinhufer Bruch 90 % des im B-Plan-Gebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers eingeleitet werden sollen, unterliegt der Berichtspflicht nach EU-
WRRL. Das Grinhufer Bruch gehort zum Gewasserentwicklungsraum des Grabens.
Es sind hier u. a. Manahmen zur Wiederherstellung des gewassertypischen Ab-
flussverhaltens und Habitatverbesserungen im Gewéasser durch Laufveranderun-
gen, Ufer- oder Sohlgestaltung und die Verbesserung von Habitaten im Uferbereich
geplant. Die Einleitung von Niederschlagswasser steht dem bei geeigneter baulicher
Ausflihrung der Einleitstelle nicht entgegen.

Durch die Liegenschafts-Entwicklungsgesellschaft der Hansestadt Stralsund GmbH
wurde bei der unteren Wasserbehdrde bereits ein Antrag auf Erteilung einer was-
serrechtlichen Erlaubnis fiir die Einleitung des Niederschlagswassers ins Griinhufer
Bruch gestellt. Uber den Antrag wird nach Vorliegen der konkreten Planung des
Regenklarbeckens entschieden.

Die ausreichende hydraulische Leistungsféahigkeit der Regenwasserkanalisation im
Bereich Lindenallee ist durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen zu gewahrleis-
ten. Durch die Hansestadt Stralsund ist ferner zu priifen, ob diese zuséatzlich in den
Graben 3/1 einzuleitende Menge bereits in der wasserrechtlichen Erlaubnis (Akten-
zeichen WEB/13073/088/96556-96557/042/19) vom 11.07.2019 berticksichtigt ist.
Ggf. ist eine Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis zu beantragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemaf Geotechnischem Bericht Uiber die generelle Bebaubarkeit wurden innerhalb
des Plangebiets keine Bdden festgestellt, die den Z-2-Wert (iberschreiten. Vorsorg-
lich enthalt das Kapitel 2.9 der Begriindung einen Hinweis auf deren ggf. erforderli-
che Beseitigung / Entsorgung gemaR LAGA M20. Eine Wiederverwertung der be-
troffenen Bdden ist damit nicht ausgeschlossen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Keine Abwéagung erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft die ErschlieBungsplanung.

Es ist vorgesehen einen geringen Anteil (ca. 10 %) des Niederschlagswassers im
Bereich der Lindenallee in das Netz der REWA einzuleiten. Ein Hinweis auf den
Graben 3 als betroffenes Gewassers 2. Ordnung wird im Teil Kapitel 3.5 erganzt.
Eine Anpassung der eingeleiteten Wassermenge erfolgt jahrlich in Abstimmung
zwischen der Hansestadt und der UWB. Die erforderliche Einleitgenehmigung wird
jahrlich beantragt
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Naturschutz

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet
westlich der Lindenallee, Freienlande" der Hansestadt Stralsund ist hinsichtlich der
,Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents kompensationsmindernder MaRnah-
men" (siehe Kap. 6.3.4.2 im Grlinordnungsplan mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung) zu dberarbeiten und anzupassen. Die nicht iiberbaubaren Flachen (Hausgar-
ten) erfiillen nicht die naturschutzfachlichen Voraussetzungen, um als kompensati-
onsmindernd nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern
(HzE) in der Neufassung von 2018 (Anlage 6) anerkannt zu werden. Fir die geplan-
te einreihige Feldheckenpflanzung und die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz wird eine Kompensationsminderung indessen in diesem Einzel-
fall unter Einhaltung der genannten Griinordnungsmalnahmen zugestimmt.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die Berechnung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird (iberarbeitet. Die nicht
uberbaubaren Flachen (Hausgarten) werden dabei nicht langer als kompensations-
mindernd bertcksichtigt. lhrer Erfahrung nach misst die Hansestadt Stralsund den
unbebauten Flachen von Hausgarten durchaus einen dkologischen Wert bei. Dies
wird auch durch die bisherige Fassung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” - HzE
1999 berticksichtigt. Es wird daher von einer hdheren ékologischen Wertigkeit der
Planung ausgegangen als rechnerisch bilanziert.

35b

Landkreis Vorpommern-Riigen, Rettungsdienst, Brand- und Katastrophen-
schutz

07.04.2020
Brand- und Katastrophenschutz
Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken zum o.
g. Vorhaben.
Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:
. Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendeméglichkei-
ten flr Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;
. Ordnungsgeméale Kennzeichnung der Wege, Straflen, Platze bzw. Ge-
baude (Stralennamen, Hausnummern usw.),
. Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindes-
tens 48 m3h bis 96 m¥h je nach Bebauungsart, sind in der weiteren Planung zu
beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen.

Das Ldschwasser ist gemaRk dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des
DVGW fiir den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereit-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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zustellen. Dabei ist zu bertiicksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Weg-
strecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw. tber fremde Grundstiicke
darstellt. GeméaR § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren flir Mecklenburg-Vorpommern
vom 21. Dezember 2015, in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde ver-
pflichtet die Léschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustel-
len.

36 a

Landkreis Vorpommern-Riigen, Kataster und Vermessung

06.04.2018
Kataster und Vermessung
Die Priifung des o0.g. B-Planes bezliglich der Angaben aus dem Liegenschaftskatas-
ter hat ergeben:
Planzeichnung Teil A: Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf
noch einer geringen Uberarbeitung und ist dann zur Bestétigung der Richtigkeit des
katasterméRigen Bestandes geeignet.

Die Benennung des Plangebietes ist falsch, es ist nicht die Gemarkung Stralsund!
Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftskatasters sollten in der Legende auf-
gefiihrt werden.

Ich empfehle folgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenz-
punkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbind-
liche Liegenschaftskarte im MaRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Landkreis Vorpommern-Riigen FD Kataster und Vermessung

Begriindung: zu 1.3 Die Benennung des Plangebietes ist falsch, es ist nicht die
Gemarkung Stralsund.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Bezeichnung der Gemarkung wurde in den Planungsunterlagen korrigiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Verfahrensvermerk zur Bestatigung der Richtigkeit des katastermaRigen Be-
stands wurde entsprechend angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Bezeichnung der Gemarkung wurde in den Planungsunterlagen korrigiert.
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Sonstiges: Es sind flir Flurstlicke im Geltungsbereich Liegenschaftsvermessungen
geplant, vorbereitet oder zur Ubernahme eingereicht worden. Nach Ubernahme der
Vermessungen in das Liegenschaftskataster werden sich Flurstiicksgrenzen und -
nummern andern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

36 b | Landkreis Vorpommern-Riigen, Kataster und Vermessung
07.04.2020
Kataster und Vermessung
Die Prifung des 0.g. B-Planes (Entwurfes) bezlglich der Angaben aus dem Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Liegenschaftskataster hat ergeben: In der Planzeichnung wurde die genannte Flurstlicksbezeichnung nachgetragen.
Planzeichnung Teil A Fir die Darstellung des Planinhalts von Bauleitplanen gilt die PlanZV (Planzeichen-
Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestatigung der verordnung). Hinsichtlich des Liegenschaftskatasters wird in § 1 PlanZV lediglich
Richtigkeit des katastermaRigen Bestandes geeignet. Die Flurstlicksnummer 273/60 | bestimmt, dass sich aus den Planunterlagen (zeichnerische Grundlage) ,die Flursti-
ist nachzutragen. Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht cke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegen-
unterschieden. Die Benennung des Plangebietes fehlt. schaftskataster (...) ergeben.” Es ist somit u.a. nicht erforderlich, Grenzpunkte anzu-
geben und zu differenzieren. Im Zweifelsfall bleibt ein Vergleich mit dem Liegen-
schaftskataster unbenommen.
Das Plangebiet ist benannt durch die Uberschrift und die zeichnerische Festsetzung
des Geltungsbereichs.
37 b | Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

05.03.2020
Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Eigenbetriebes Abfallwirtschaft Landkreis Vorpommern-Riigen,
bestehen zu dem o0.g. B-Plan keine Bedenken. Ich bitte Sie fiir die weitere Planung
bezogen auf die spatere Befahrbarkeit der Strae Folgendes zu beachten:

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehélterstandplatzen so
angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein
kurzes ZurlickstoRen fiir den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern.*
Zum Paragraphen 16 Nr. 1 legt die DGUV Vorschrift 43 ,Mllbeseitigung* weiterhin

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Keine Abwéagung erforderlich.
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fest: ,Bei Sackgassen muss die Méglichkeit bestehen, am Ende der Straflle zu
wenden.* Eine  Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen
Unfallversicherungstragers ~ idealerweise  geeignet, wenn  sie  einen
Mindestdurchmesser von 20,00 m zuz(iglich der erforderlichen Freirdume von bis zu
2,00 m fir die Fahrzeugiiberhange aufweist und in der Wendeplattenmitte frei
befahrbar ist. Wendeanlagen miissen mindestens den Bildern 56 — 59 der unter
Ziffer 6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtlinie fir die Anlage von
StadtstraBen (RASt 06) entsprechen, wobei andere Bauformen als Wendekreise
oder —schleifen, z. B. Wendehammer, aus Sicht des gesetzlichen Unfallversiche-
rungstrégers (siehe DGUV Information 214-033) nur ausnahmsweise zuldssig sind,
wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener
Bausubstanz ein Wendekreis/ -schleife nicht realisiert werden kann. Fir jede
Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von mindestens 10 m und eine Fahrbahn-
breite von mindestens 5,50 m zu planen. Der Wendeplattenrand zuzlglich der
erforderlichen Freirdume muss frei sein von Hindernissen wie Schaltschranke der
Telekommunikation, Elektrizitatsversorgung oder Lichtmasten, Zaune und ahnlichen
Einschrankungen. Beziiglich der Stralen regelt die DGUV Vorschrift 71
,Fahrzeuge” (ehemals BGV D 29) im Paragraphen 45 Abs. 1: ,Fahrzeuge diirfen
nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren
ermoglichen.”

Das bedeutet:

1. Die Stralle muss fir die zuldssigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges
ausreichend tragfahig sein (zulassiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betragt
max. 26 t). Die StraBe muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Gelande
ausreichende Sicherheit gegen Umstlirzen und Rutschen gegeben ist.

2. Anliegerstralien und —~wege ohne Begegnungsverkehr missen eine ausreichende
Breite von mindestens 3,55 m fiir die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenfiihrung
haben. Dieses Mal ergibt sich aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem
beidseitigem Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Anliegerstralen und -wege mit
Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von mindestens 4,75 m
haben. Bei kurviger Streckenfihrung sind die Schleppkurven fir dreiachsige
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Millfahrzeuge zu beachten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im
Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu berticksichtigen. Das Mal ergibt sich aus
Messungen an einem 10 m langen, 3-achsigen Abfallsammelfahrzeug.

3. Die Stralle muss eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4,00 m
gewahrleisten (Décher, Straucher, Baume, Stralenlaternen usw. diirfen nicht in das
Lichtraumprofil ragen).

4. Die StralBe muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen
problemlos von Abfallsammelfahrzeugen berfahren werden kdnnen (ohne
Aufsetzen der Trittbretter, wobei die niedrigste Hohe fiir Trittbretter nach DIN EN
1501 -1 Hecklader 450 mm betragt; dabei sind auch Rahmenkonstruktion und
Fahrzeugtiberhang und Federweg zu berlicksichtigen). Beachten Sie bitte bei der
Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine Privatstrallen und Betriebsgelande
befahren dirfen. Fir den Fall, dass die 0. g. Vorgaben nicht eingehalten werden
konnen, regelt der Paragraph 15 Absatz 5 der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vorpommern-Rigen:

,Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, mlssen die
Abfallbehalter sowie sperrige Gegenstande nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung
von den Uberlassungspflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug
benutzbaren Fahrstrale bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des
Landkreises kann den Bereitstellungsort der Abfallbehélter und Abfallsicke bzw.
des Sperrmiills bestimmen.*

Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine
Privatstralen befahren durfen.

38b

Einwender 1
25.06.2020
Niederschrift — Einwandung zum Bebauungsplan Nr. 39

e Der Einwender auRert prinzipiell Kritik an der Gebietsausdehnung
Stralsunds

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Teil 1 der Begriindung wurde im Kapitel 1.2 bereits auf den prognostizierten
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e Es gibt genug Eigenheimgebiete in Stralsund Wohnraumbedarf eigegangen. Bisher erschlossene Wohngebiete sind demnach
ausgelastet. Es ist davon auszugehen, dass der Wohnraumbedarf und die Nachfra-
ge nach Wohneigentum nur zum Teil durch die weitern, bereits im Planverfahren
befindlichen Wohngebiete im Stadtgebiet bedient werden kann.
e Verkehrsanbindung ist kritisch zu sehen, es wird unnétig viel Verkehr er- Die Dimensionierung der Strallenverkehrsflachen wurde im Zuge der Erschlie-
zeugt aufgrund des geplanten ErschlieBungssystem Rungsplanung abgestimmt. Die verkehrliche ErschlieBung durch den motorisierten
o Nahverkehr ist unzureichend ausgebaut und es besteht eine schlechte An- | Individualverkehr ist durch die Festsetzungen in der Planzeichnung gesichert. Mit
bindung an das Nahverkehrssystem den Festsetzungen in der Planzeichnung werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die vorgesehene Erweiterung des OPNV-Netzes geschaffen. In Ver-
bindung mit den vorgesehenen Geh- und Radwegen wird eine gute Erreichbarkeit
mit Stadtbus und Fahrrad ermdglicht.
Einwender 1
Eingang des Schreibens: 10.07.2020
Der Bebauungsplan ist aus prinzipiellen Griinden abzulehnen. Das Baugebiet ist zu | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
tberdimensioniert, verfiigt iiber keinerlei Infrastruktur und ist zu weit vom eigentli- Den Anregungen wird nicht gefolgt.
chen Stadtzentrum entfernt. Es ist davon auszugehen, dass jahrlich ca. 60 bis 70 Einfamilienh&user in der Han-
sestadt Stralsund gebaut werden. Dem folgend, sieht der Bebauungsplan Bauplatze
fur voraussichtlich ca. 90 Einfamilienhauser vor. Die Festsetzungen der Planzeich-
nung sehen alle ndtigen Anlagen zur VerkehrserschlieBung sowie Anlagen und
Leitungen der Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung und der Ab-
fallbeseitigung vor.
Durch den schon ohnehin als mangelhaft einzuschatzenden Stralsunder OPNV, Mit den Festsetzungen in der Planzeichnung wurden die planungsrechtlichen Vo-
werden die meisten der zukiinftigen Bewohner, auf einen PKW angewiesen sein, raussetzungen fur die vorgesehene Erweiterung des OPNV-Netzes geschaffen. In
mit dem sie das StraRennetz weiter unnétig belasten. Insbesondere der angrenzen- | Verbindung mit den vorgesehenen Geh- und Radwegen wird eine gute Erreich-
de Stadtteil Viermorgen, mit seinem Nebenstralennetz durfte von diesem Durch- barkeit mit Stadtbus und Fahrrad ermdglicht. Im Rahmen der Planaufstellung wurde
gangsverkehr betroffen sein. ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet (Gerduschimmissionsprognose des In-
genieurbiros Akustik und Bauphysik Giinter Ehrke, Stralsund, 12.12.2018). Dabei
wurden auch die vom geplanten Wohngebiet verursachten zusétzlichen Verkehre
untersucht. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Bereich der Wohnbe-
HANSESTADT STRALSUND AMT FUR PLANUNG UND BAU ABTEILUNG PLANUNG UND DENKMALPFLEGE ‘
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bauung an der Kolberger Stralke werden demnach noch sicher unterschritten.
Aus stadtebaulicher Sicht sind weitere Baugebiete mit Einfamilienhdusern am Stadt- | In den zeichnerischen Festsetzungen sind u.a. bis zu 11 Mehrfamilienhduser vorge-
rand abzulehnen. Als negative Beispiele sind hier die in den letzten 20 Jahren ent- | sehen. Im Teil 1 der Begriindung wird im Kapitel 1.2 bereits auf den prognostizierten
standenen Siedlungen im Bereich Andershof und Devin zu nennen. Fiir eine stadti- | Wohnraumbedarf eigegangen. Bisher erschlossene Wohngebiete sind demnach
sche Kommune von der Grdfke Stralsund verfiigt diese Uber eine ausreichende ausgelastet. Es ist davon auszugehen, dass der Wohnraumbedarf und die Nachfra-
Anzahl an Eigenheimen im Altbestand wie auch bei Neubauten. ge nach Wohneigentum nur zum Teil durch die weitern, bereits im Planverfahren
Stralsund verfiigt im zentrumsnahen Bereich Uber ausreichend Baullicken, Freifla- | befindlichen Wohngebiete im Stadtgebiet bedient werden kénnen.
chen und sonstige ungenutzte Brachen, die mit Mehrfamilienhdusern im Geschoss- | Das ISEK sieht insbesondere im Altstadtbereich mittlerweile ein begrenztes Wohn-
wohnungsbau bebaut werden kdnnen. Einer weiteren Zersiedlung an den Stadtran- | baupotenzial (Integriertes Stadtentwicklungskonzept, ISEK. 2. Fortschreibung, Han-
dern ist Einhalt zu gebieten. Eine weitere ,Amerikanisierung” an den Aulenberei- sestadt Stralsund 2015). Daher ist es erforderlich weitere Bauflachen zu erschlie-
chen, durch immer neue Ansammlungen uniformierter Kataloghduser, ist zu verhin- | Ren, hierfir sieht das ISEK unter anderem die Entwicklung von Neubaustandorten
dern. vor. Zur Klarstellung wurde im Teil 1 Kapitel 1.2 der Begriindung ein entsprechender
Verweis auf das ISEK aufgenommen.

Des Weiteren ist es unverantwortlich, Menschen in der derzeitigen Niedrigzinsphase | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zum Hausbau und Grundstiickskauf zu animieren, welche sich dies unter normalen | Die Planung leitet sich auch aus dem Flachennutzungsplan der Hansestadt
Umstanden eigentlich gar nicht leisten kénnten. Auch tragen solche Projekte zum Stralsund, dem Wohnraumbedarf und der Wohnungsnachfrage ab, vergl. Teil 1
immer weiteren Aufblahen der Immobilienblase und damit einhergehenden Verwer- | Kapitel 1.2 und 1.4 der Begriindung. Die Hansestadt Stralsund kommt damit ihrer
fungen an den Finanzmarkten bei. Verantwortung nach.
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TEIL 1 - ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen

Die Hansestadt Stralsund ist gemeinsam mit der Universitats- und Hansestadt Greifswald das Ober-
zentrum der Planungsregion Vorpommern und als groRe kreisangehdrige Stadt Verwaltungssitz des
Landkreises Vorpommern-Rugen. Die am Strelasund liegende Stadt ist ca. 54 km? gro und hat 59.532
Einwohner (2018, Quelle: MESO).

In den letzten Jahren zeichnet sich in der Hansestadt Stralsund ein stetiger Einwohnerzuwachs ab.

Mit dem Bevolkerungswachstum von 56.875 Einwohner (2010) auf 59.532 Einwohner (2018) ist eine
positive Entwicklung nach einem Uber zwei Jahrzehnte andauernden Einwohnerrliickgang zu
verzeichnen.

Mit dem Einwohnerwachstum ist auch weiterhin der Bedarf nach Wohnraum gestiegen.

1.2 Anlass und Ziele der Planung

Im Rahmen der Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) der Hansestadt
Stralsund (Beschl. Nr. 2015-VI-02-0177 vom 12.03.2015) wurde eine Prognose fiir den Wohnraumbedarf
bis 2030 erstellt. Im Ergebnis formuliert das ISEK die Zielsetzung, dass der kinftige Bedarf eine
langfristige, kontinuierliche Entwicklung von Wohnbaustandorten erfordert. In Reaktion auf demogra-
phische Veranderungen sieht es hierfur auch Neubaustandorte vor.

Um die Attraktivitat der Hansestadt Stralsund als Wohnort zu sichern und weiter zu steigern, ist ein
vielfaltiges, vielgestaltiges Wohnraumangebot an unterschiedlichen Standorten erforderlich. Die aktuellen
Anfragen an Eigenheimgrundstiicken konnen zurzeit nicht gedeckt werden. Insofern besteht weiterhin
eine kontinuierliche Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken. Vorrangig sind Standorte der Innen-
entwicklung und aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

In der Hansestadt Stralsund werden ca. 60 bis 70 Einfamilienhauser pro Jahr gebaut. Neben der
anhaltenden Nachfrage nach attraktiven Bauplatzen in der Nahe zum Strelasund, besteht ebenfalls eine
hohe Baulandnachfrage an Eigenheimgrundstlcken in Stadtrandlage mit Bezug zur Landschaft. Die
bisher erschlossenen Wohngebiete sind ausgelastet, es gibt mehr Bewerber als Grundstucke. Der Bedarf
an Wohnraum im mittleren Preisniveau insbesondere im westlichen Stadtgebiet wird durch die im
Planverfahren befindlichen Wohngebiete nicht abgedeckt. Deshalb soll auf der Flache am westlichen
Stadtrand ein neues Wohngebiet entstehen.

Das Plangebiet umfasst eine ca. 21,8 ha grolRe Flache westlich und nordwestlich des Bebauungsplans
Nr. 35.1 ,Wohngebiet westlich der Liibecker Allee” im Stadtgebiet Griinhufe, die sich im Eigentum der
Stralsund bzw. im Eigentum der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der Hansestadt Stralsund mbH
(LEG) befinden. Geplant ist eine Bebauung mit etwa 100 Wohngebauden, vorwiegend zur Entwicklung
des Eigenheimbaus.

Die vorgesehene Wohnnutzung am geplanten Standort ist derzeit bauplanungsrechtlich nicht zulassig.
Baurecht fir die angestrebte Wohnungsbauentwicklung kann nur durch einen Bebauungsplan geschaffen
werden. Mit dem Beschluss der Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund vom 15.09.2016 wurde das
Verfahren fur den Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande® eingeleitet.
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Die Ziele und Zwecke der Planung bestehen in der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets
vorwiegend flr den Eigenheimbau. Zur Erreichung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans werden
planungsrechtliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise in
die Planung aufgenommen, welche hier begriindet werden.

Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan im Regelverfahren gemaR § 2 Abs. 1 BauGB. Es ist eine
Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchzufthren.

Als alternative Planungsinstrumente scheidet beim Plangebiet eine Satzung gem. § 34 Abs. 4Satz 1
Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) aus, da die Vorhaben eines qualifizierten Bebauungsplans gem.
§ 30 Abs. 1 BauGB beddurfen, um nach Art und Mal® der Nutzung zulassig zu sein.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet tberwiegend als Wohnbauflache
dar. Mit der geplanten Nutzung als Wohnstandort folgt das Plangebiet dem Entwicklungsgebot aus dem
Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Gleiches gilt fur den Landschaftsplan. Aufgrund
des Flachenbedarfs der vorgesehenen Bebauung von ca. 8 ha zuzlglich erforderlicher Verkehrs- und
Grinflachen kénnen alternativ keine geeigneten Nachverdichtungsmaéglichkeiten in der Hansestadt
Stralsund im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB genutzt werden. Auch das ISEK sieht besonders im
Altstadtbereich mittlerweile nur noch ein begrenztes Wohnbaupotenzial. Daher ist die Umwandlung
bisheriger landwirtschaftlicher Nutzflache erforderlich.

1.3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets, Eigentum

Das ca. 21,8 ha groRe Plangebiet (rdumlicher Geltungsbereich) liegt im Stadtgebiet Grinhufe, im Stadtteil

Freienlande, nordlich der Rostocker Chaussee.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Griinhufe, Flur 1 die Anteile der Flurstlicke 272, 273/13,

288, 289, 290, 291/3, 292/3, 293/4, 294/5, 295/3, 296/6, 297, 298/8, 299 und 334/1.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Westen durch Ackerflachen,

e im Norden durch Grinland- und Waldflachen,

e im Osten durch den Wohngebietspark Griinhufe und durch das Wohngebiet westlich der Libecker
Allee,

e im Suden durch Acker- und Waldflachen.

Im Osten grenzt das Plangebiet teilweise an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans 35.1
der Hansestadt Stralsund.

Die Flachen des Plangebiets befinden sich im Eigentum der Hansestadt Stralsund bzw. im Eigentum des
Vorhabentragers, der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der Hansestadt Stralsund mbH (LEG).

1.4 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem 2016

Die Hansestadte Stralsund und Greifswald sind im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom Juni 2016 als gemeinsames Oberzentrum festgeschrieben.

Als Kernstadt bildet Stralsund mit dem umgebenden Randbereich einen Stadt-Umland-Raum. Fir die
Planung gelten insbesondere folgende Vorgaben:

4.1 (2) Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die Zentralen Orte konzentriert werden.
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4.1 (5) In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdich-
tung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.

4.2 (1) Die Wohnbauflachenentwicklung ist unter Berucksichtigung einer flachensparenden Bauweise auf
die Zentralen Orte zu konzentrieren.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19.08.2010, geandert am 7.
Oktober 2013, konkretisiert die Ziele des Landesraumentwicklungsprogramms.

3.2.1 (1) Zentrale Orte sollen als Schwerpunkte der wirtschaftlichen Entwicklung, der Versorgung, der
Siedlungsentwicklung, der sozialen und kulturellen Infrastruktur sowie als Verwaltungszentren vorrangig
gesichert und ausgebaut werden.

4.1 (3) Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen Orte. Sie sollen sich
funktionsgerecht entwickeln.

4.1 (4) Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen.

4.2. (3) In allen Teilen der Planungsregion soll eine ausgewogene und bedarfsgerechte Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum gewahrleistet werden. Dabei ist der Wohnungsbau in erster Linie
bestandsorientiert zu realisieren. Neue Wohngebiete sollen in einer guten Erreichbarkeit zu Arbeits-
statten, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen und zu Haltestellen des Offentlichen Personennah-
verkehrs errichtet werden.

Diesen Zielen der Raumordnung und Landesplanung wird Rechnung getragen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzlgen dar.
In dem seit dem 12.08.1999 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund wird das
Plangebiet uUberwiegend von einer Wohnbauflache Uberlagert, im Weiteren von Flachen fir die
Landwirtschaft und Griinflachen.!

Landschaftsplan

Der dem Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan stellt das Plangebiet Uberwiegend als
sonstige Nutzung - Bauflachen gem. § 5 BauGB, Bahnanlagen und Flachen fir Ver- und Entsorgungs-
anlagen - dar. Der westliche Teil des Plangebiets ist als Flachen fir die Landwirtschaft -
landwirtschaftliche Nutzflache - sowie als Flachen fir die Forstwirtschaft - waldartige Geholzstrukturen -
dargestellt. Ein schmaler Streifen im Norden und kleine Flachen im Nordosten des Plangebiets sind
ebenfalls als Flachen fir die Forstwirtschaft - waldartige Gehdlzstrukturen - dargestellt.

Klimaschutzkonzept

Das Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund, Stand Oktober 2010, wurde am 31. Marz 2011 von
der Burgerschaft als Handlungsrichtlinie fir die zukunftige Entwicklung der Klimaschutzarbeit in der Stadt
beschlossen (Beschl.-Nr. 2011-V-03-0448). Das Klimaschutzkonzept definiert die wesentlichen
Klimaschutzziele. Fir die Bauleitplanung sind primar die Empfehlungen zur Umsetzung der Klimaschutz-
MaBnahmen relevant (Kapitel 10, Malnahmenblatter, MaBnahme E-13 - vergl. Punkt 3.8 - Immissions-
schutz, Klimaschutz und Klimaanpassung).

1 Ca. 15,60 ha dieser Wohnbauflache befinden sich im Plangebiet. Davon werden ca. 10,9 ha von den im Bebauungsplan festgesetzten
Baugebieten und Erschliefungsflachen (iberlagert, die verbleibenden Flachen werden als Griin- und Ausgleichsflachen festgesetzt.
Die Baugebiete reichen ca. 0,1 ha (iber die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache hinaus.
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2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt ca. 3,7 km westlich der Stralsunder Altstadt und in ca. 4,8 km Entfernung zum

Strelasund. Es ist von Ackerflachen, Grinland, Waldflachen, Wohnbauflachen und Grinflachen

umgeben. Es grenzt

e im Westen an Ackerflachen mit der ca. 650 m entfernten Ortslage Freienlande,

e im Norden an Griinland- und Waldflachen mit dem weiter nérdlich liegenden Grinhufer Bruch sowie
dem dort verlaufenden Mihligraben,

e im Osten an den Wohngebietspark Grinhufe und an das Wohngebiet westlich der Lubecker Allee,
ostlich davon befinden sich weitere Wohngebiete des Stadtteils Griinhufe,

e im Suden an Acker- und Waldflachen mit stdlich dahinter, liegenden Gleisanlagen und der
Rostocker Chaussee.

2.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebiets

Bei den Flachen des Plangebiets handelt es sich fast vollstandig um intensiv genutzte Ackerflachen. Im
nordostlichen Bereich befinden sich drei geschltzte Biotope. Gebaudebestand ist im Plangebiet nicht
vorhanden. Aber zwei Hauptversorgungsleitungen - eine Hauptwasserleitung und eine Gashochdruck-
leitung - durchqueren das Plangebiet.

2.3 Verkehrserschliefung

Das Plangebiet kann an die offentlichen Stralen Lindenallee (Sammelstrale) und Kolberger Stralle
(verkehrsberuhigter Bereich) angebunden werden. Die klrzeste Verbindung zur nachsten Hauptnetz-
straBe ist ca. 950 m lang und besteht Uber die Lindenallee zum Griinhufer Bogen (Kreisstrake HST 26).
Als Zufahrt vom StraRenhauptnetz ist die Verbindung Uber die Kolberger Stralke aufgrund der indirekten
Flhrung nur untergeordnet zu bewerten.

Die Lindenallee ist Teil des OPNV-Netzes. Unmittelbar dstlich des Plangebiets befindet sich die
Wendeanlage des Stadtbusses und unweit die Endhaltestellen (Linie 1 u. 4).

Im Nordosten wird das Plangebiet von einem Geh- und Radweg tangiert. Nordwestlich des Plangebiets
endet ein an der Ortslage Freienlande beginnender Feldweg.

24 Anlagen und Leitungen der Ver- und Entsorgung

Anlagen der Ver- und Entsorqung

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung befinden sich im Plangebiet sich keine Ver- oder
Entsorgungsanlagen, an welche direkt angeschlossen werden kann.
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Hauptversorqungsleifungen

Versorgung mit Trinkwasser: Das Plangebiet wird durch eine Haupttransportleitung DN 800 der REWA
GmbH durchquert, die von Slidwesten nach Osten verlauft.

Versorgung mit Erdgas: Am westlichen Rand des Plangebiets verlauft eine Gashochdruckleitung der
SWS Energie GmbH.

Sonstige stadftechnische Erschlieung

Das Plangebiet ist im Weiteren bisher nicht stadttechnisch erschlossen.

In der Umgebung des Plangebiets sind alle erforderlichen Medien zur Versorgung vorhanden.2 In den das
Plangebiet erschlieRenden Stralen Kolberger Strafle und Lindenallee bzw. in der Bremer Strale
bestehen Versorgungs- und Abwasserleitungen folgender Versorger:

e Versorgung mit Elektrizitat: SWS Energie GmbH,

Versorgung mit Erdgas: SWS Energie GmbH,

Versorgung mit Fernwarme: SWS Energie GmbH,

Telekommunikation: Telekom Deutschland GmbH, SWS Telnet GmbH,

Trinkwasserversorgung: REWA GmbH inkl. Léschwasserentnahmestellen,
Schmutzwasserentsorgung: REWA GmbH,

e Niederschlagswasserableitung: REWA GmbH.

Im shdlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine oberirdische Telekommunikationsleitung der
Deutschen Telekom Technik GmbH.

In der ErschlieBungsplanung, die parallel zum Bebauungsplan-Verfahren von der LEG beauftragt wurde,
wird die Machbarkeit der Anschliisse und der erforderliche Ausbau der Versorgungsnetze gepriift.

25 Griinflachen, Natur und Landschaft, Artenschutz

Die Stadt Stralsund wird der Landschaftszone 2 ,Vorpommersches Flachland® und der Grofllandschaft
20 ,Vorpommersche Lehmplatten® - 200 ,Lehmplatten nordlich der Peene® zugeordnet. Das Plangebiet
besteht fast vollstandig aus Ackerflachen.

Das Plangebiet selbst liegt in keinem Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts. Im nordéstlichen
Bereich des Plangebiets sind zwei Flachen mit geschutzten Biotopen vorhanden: Feldgehdlze aus
uberwiegend heimischen Baumarten (zwei Biotope) sowie ein Schilf-Landréhricht-Biotop.

Die faunistische Kartierung zu Amphibien, Reptilien und Brutvogeln (erarbeitet durch das Buro
Okologische Dienste Ortlieb, Marz bis Juni 2017) filhrte zu folgendem Ergebnis: Amphibien konnten nur
in wenigen Exemplaren nachgewiesen werden, wobei nur adulte Tiere angetroffen wurden. Hinweise auf
Reproduktionsstandorte (Laichgewasser) und klassische Wanderkorridore zwischen Laichgewassern
und Sommer-/ Winterlebensraumen wurden nicht festgestellt. Reptilien wurden ebenfalls nur in einer
geringen Anzahl angetroffen, es handelte sich um adulte und subadulte Tiere. Brutvogel wurden in 50
Arten erfasst, jedoch nur vier wertgebende Arten mit Brutnachweis bzw. Brutverdacht, davon im
Plangebiet 3 Brutreviere der Feldlerche in Ackerflachen und ein Brutrevier des Schwarzkehlchens im 0.g.
Schilf-Landrohricht-Biotop. Da die Brutreviere der Feldlerche durch die Planung beeintrachtigt werden
konnen, sind zur Verwirklichung der Planung Artenschutzmalinahmen erforderlich.

Die Ausflihrungen zu diesem Punkt basieren auf der Umweltpriifung, vergl. Umweltbericht - Teil 2 der
Begriindung sowie auf dem Grunordnungsplan (erarbeitet durch UmweltPlan GmbH, Stralsund).

2 Bekannte Leitungsverlaufe sind in der Planzeichnung als Hinweis abgebildet. Hausanschliisse sind nicht abgebildet. (vergl. Punkt 3.5. -
Leitungen der Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung, Abfallbeseitigung - Sonstige stadttechnische Erschliefung).
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2.6 Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Wasserabfluss, Kiisten- und
Hochwasserschutz
Oberfidachengewdsser

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewasser. Ostlich des Plangebiets befindet sich der Graben 3/1/2
und nordostlich des Plangebiets der Graben 3/1. Weiter im Norden befindet sich das durch den Anstau
des Muhligrabens entstandene Griinhufer Bruch mit dem sich anschlieRenden Mihigraben (Graben 2).

Wasserschutzzonen
Das Plangebiet liegt nicht in Trinkwasserschutzzonen von Wasserschutzgebieten der REWA GmbH.

Kusten- und Hochwasserschulz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des 150 m Kistenschutzstreifens gem. § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V sowie
auBerhalb des 200-m-Kustenschutzstreifens gem. § 89 LWaG M-V und liegt in keinem Uber-
schwemmungsgebiet.

Das Plangebiet hat eine Hohenlage zwischen 14 und 23 m NHN und befindet sich damit deutlich oberhalb
des Bemessungshochwasserstands fur Stralsund von 2,60 m NHN gemafl Regelwerk Kustenschutz M-
V, Richtlinie 2-5/2012 Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand, Tabelle 3.2.

2.7 Immissionen, Storfallbetriebe

Auf das Plangebiet wirken Immissionen der stdlich des Gebiets verlaufenden Bahnlinie Rostock-
Stralsund und Rostocker Chaussee, sowie der nordostlich angrenzenden Skateanlage ein. Im
Gewerbegebiet Grinhufe, stdlich der Rostocker Chaussee, befindet sich mit einer Asphaltmischanlage
der SAM Stralsunder Asphaltmischwerke GmbH & Co. KG eine gem. Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigungsbediirftige Anlage. Es ist davon auszugehen, dass insbesondere die nur ca.
400 m von der Anlage entfernte Wohnbebauung im Ortsteil Langendorf der Gemeinde Lissow
malgeblich fir die Zulassigkeit von Immissionen dieser Anlage ist. Das Staatliche Amt flr Landwirtschaft
und Umwelt Vorpommern schatzt die Einhaltung der gultigen Immissionsrichtwerte (IRW) gemaR TA Larm
und der Immissionswerte (IW) gemall GIRL M-V durch die Anlage als wahrscheinlich ein®. Auf das
Plangebiet einwirkende Immissionen, die einer Ausweisung als allgemeines Wohngebiet gemal
§ 4 BauNVO entgegenstehen kdnnten, sind nicht erkennbar.

Immissionsempfindliche Nutzungen bestehen in der Umgebung mit den im Osten benachbarten Wohn-
gebieten, wobei im Wesentlichen durch die Gleichartigkeit der Nutzung keine mafigeblichen Immissionen
vom Plangebiet ausgehen. Die Erhéhung der Verkehrsmenge fiihrt in den Nachbargebieten zu erhdhten
Immissionen in den ZufahrtsstralRen.

Die DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau) gibt im Beiblatt 1 folgende schalltechnischen
Orientierungswerte flr Immissionsorte aulerhalb von Gebauden fiir allgemeine Wohngebiete an: tags
(6.00-22.00 Uhr) 55 dB und nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB, fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm und
Gerausche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben 40 dB.

Die mit der Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden Immissionsarten - Larm, Schadstoffe,
Gertche, Erschutterungen, Licht- oder Staubeinwirkung - werden im Bebauungsplan-Verfahren gepruft.
(s. Punkt 3.8 Immissionsschutz, Klimaschutz und Klimaanpassung).

3 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Stralsund: Stellungnahme vom 30.03.2020

8
HANSESTADT STRALSUND
AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE



Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande®- Begriindung Stand Oktober 2020

In der naheren Umgebung des Plangebiets befindet sich kein Storfallbetrieb. Eine Anfélligkeit der
Vorhaben des Plangebiets fir schwere Unfalle oder Katastrophen durch solche Betriebe ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

2.8 Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden. Es sind jedoch Bodendenkmale bekannt,
die gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen wurden. Der Fundplatz
16 liegt sidwestlich, Uberwiegend auBerhalb des Geltungsbereiches. Auf der Flache sind keine baulichen
MaRnahmen vorgesehen (Griin- und AusgleichsmalRnahmen).

2.9 Baugrund, Bodenschutz, Kampfmittel, sonstige Altlasten

Baugrund

Der Geotechnische Bericht tber die generelle Bebaubarkeit vom 30.10.2018 und der Geotechnische
Bericht, hydrogeologischen Erkundung vom 13.11.2018 der Firma Baugrund Stralsund Ingenieur-
gesellschaft mbH, Stralsund, weisen u.a. Baugrundeigenschaften bzw. Wasserverhaltnisse aus. Dazu
wurden im Plangebiet mehrere Bohrungen durchgefuhrt.

Im 0.g. Bericht Uber die generelle Bebaubarkeit wird ausgeflihrt, dass die vorhandenen Auffllungen
(Schicht 1), die organisch verunreinigten Sande (Schicht 2), der Oberboden und die organischen Boden
(Schicht 3) fur die Aufnahme von Bauwerkslasten nicht geeignet sind und aus dem Griindungsbereich zu
entfernen sind. Die darunter angetroffene Schicht - Geschiebelehm und -mergel weicher Konsistenz
(Schicht 4) - ist bedingt tragfahig. Ihr Verbleib unter dem Bauwerk ist im Ergebnis der erdstatischen
Berechnungen zu prifen. Im Bericht wird von ausreichender Tragfahigkeit fir ein- bis dreigeschossige
Gebaude ausgegangen. Die unteren Sande und Schluffe der Schichten 5 und 6 sowie die
Geschiebebdden mindestens steifer Konsistenz sind ausreichend tragfahig. Als geotechnische
Mindestgrindungsebenen (Unterkante der Schichten 1, 2 oder 3) werden im Bericht zwischen 0,3 und
1,8 m angegeben.

Beide geotechnischen Berichte enthalten Angaben zu den Wasserverhaltnissen. Nach Bohrende wurden
Grundwasserstande (GWE) zwischen 1,20 und 4,20 m unter der Gelandeoberkante (GOK) ermittelt. Im
Weiteren wurde ausgefiihrt, dass nach den derzeitigen Ergebnissen fir das Plangebiet keine
einheitlichen Wasserstande festgelegt werden konnen, sowie der Ansatz von meist hoheren
Bemessungswasserstanden empfohlen. Die geotechnischen Berichte verweisen auferdem auf den
trockenem Sommer 2018, welcher der Messung vorrausging. Starkniederschlage oder Abflusshinder-
nisse im Abflussbauwerk des Grlnhufer Bruchs konnen langer anhaltend erhohte Wasserstande im
Grinhufer Bruch bewirken und zu hdheren Grundwasserpegeln innerhalb des Plangebiets flhren.
Hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit des Baugrunds wurde angegeben, dass die Schichten 1 und 2
hierflr zwar prinzipiell geeignet sind, hier jedoch nicht ausreichend Sickerraum zu Verflgung steht. Die
Schichten 3 und 4 sind flir eine Versickerung nicht geeignet. Eine vorbehaltlich einer wasserrechtlichen
Erlaubnis mdgliche Durchteufung fur eine Schachtversickerung wird u.a. wegen gespannter Grund-
wasserverhaltnisse nicht empfohlen. Der Boden im Plangebiet ist daher flr eine Versickerung von
Niederschlagwasser insbesondere befestigter Flachen oder von Grundwasser grundsatzlich nicht
geeignet. Detaillierte Angaben und weitere Hinweise kdnnen den beiden geotechnischen Berichten
entnommen werden.
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Bodenschutz

Der geotechnische Bericht (iber die generelle Bebaubarkeit enthalt Angaben zu Bodenverunreinigungen.
Aus den vorhandenen Auffillungen (Schicht 1) wurden Mischproben umweltchemisch nach LAGA
(Mitteilung 20 der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall) untersucht. Dabei wurden Bodenverunreini-
gungen festgestellt. Im Bericht wurde aufgrund der TOC-Messung (Gesamtgehalt organisch gebundenen
Kohlenstoffs) eine Zuordnung der Mischprobe 1 (Aufflllung) zum Zuordnungswert Z2 und der Mischprobe
2 (Mutterboden) zum Zuordnungswert Z1 vorgenommen. Gem. LAGA-Mitteilung 20 sind Z1- und Z2-
Boden eingeschrankt verwendbar. Im geotechnischen Bericht wird ausgefihrt (S. 27f): ,Die
Zuordnungswerte der TR-LAGA sind Orientierungswerte. Schadstoffgehalte bis zum Zuordnungswert Z0
kennzeichnen natlirliche Bdden, die im Allgemeinen uneingeschrankt eingebaut werden kdnnen. Bei
Unterschreitung des Zuordnungswertes Z1 ist ein offener Einbau von Bdden in technischen Bauwerken
maoglich. Z2-Boden sind nicht frei verwertbar. Sie konnen gemaf LAGA-Richtlinie nur eingeschrankt mit
definierten SicherungsmalRnahmen verwertet werden. Boden mit einer Uberschreitung des Z2-Wertes der
LAGA-Richtlinie sind generell fachgerecht zu beseitigen / entsorgen. Die erhohten TOC-Gehalte
(gesamter organisch gebundener Kohlenstoff) sind auf die enthaltenen Humusanteile zurickzufiihren und
stellen kein Kriterium fir eine Wiederverwertung dar. Lediglich im Rahmen einer ggf. erforderlichen
Entsorgung von Aushubbdden sind die TOC-Werte von Bedeutung.*

Kampimitte/
Das Plangebiet ist bisher nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlastenflachen bekannt.

Bergbau
Das Plangebiet befindet sich im raumlichen Geltungsbereich der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur

Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Sole im Feld Trias*. Diese Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte
ausschliefenden Rechtstitel dar und steht Bebauungsplan nicht entgegen.

3 Inhalt des Plans
3.1 Stéadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht zwei in Wiesen- und Griinflachen eingebettete Baugebiete (Teilgebiet
Nord und Teilgebiet Stid) vor, die durch eine Erschliefungsspange verbunden werden. Diese bindet an
die vorhandenen StralRen, die Lindenallee und die Kolberger Strale an. Weiterfihrende Rad-/Fuwege
sind in Richtung Viermorgen und nach Langendorf geplant (siehe Anlage).

Die abgerundeten Baugebietsstrukturen sind aus dem leicht bewegten Gelande entwickelt. Von der
ErschlieBungsspange zum neuen Stadtrand soll die Hohe der Gebaude von maximal 4 auf 1 Geschoss
abfallen. Mittig im Gebiet und damit gut erreichbar an der ErschlieBungsspange ist die neue
Endhaltestelle flir den Stadtbus vorgesehen. Die Wohnbebauung ist von der Ostlich des Gebiets
liegenden Skateanlage abgeriickt, um madglichen Konflikten bezliglich Nachbarschaftslarm vorzubeugen.
Es sind voraussichtlich 94 Einfamilienhduser, 11 Mehrfamilienhauser und bei Bedarf eine Kita oder
alternativ zwei weitere Wohnhduser mdglich. In dem neuen Wohngebiet kdnnen somit ca. 160
Wohnungen gebaut werden und es sind insgesamt etwa 340 Einwohner zu erwarten.

Das Plangebiet wird groRziigig mit Grinflachen und Ausgleichsflachen ausgestattet, um einen
harmonischen Ubergang der bebauten Bereiche in die sich anschlielende landschaftliche Situation, die
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Durchdringung des Gebiets mit Griinverbindungen und den Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb des Gebiets zu ermdglichen. Daher sind nur ca. 50% des Gebiets als Baugebiet
einschlieflich der ErschlieRungsflachen vorgesehen. Die verbleibenden ca. 50% der Flachen werden als
Grin- und Ausgleichsflachen entwickelt bzw. sind geschiitzte Biotope.

Die ErschlieBungsspange und die Stralie Richtung Freienlande (Planstralien A.1 bis A.3) haben separate
Gehwege und Flachen fir Strallenbegleitgriin, so dass Baumpflanzungen einseitig als Reihe bzw.
beidseitig als Allee ermdglicht werden.

Nordlich und westlich der ErschlieBungsspange verlaufen schleifenartig die als verkehrsberuhigte
Bereiche vorgesehenen Planstrallen B.1 bis B.4, von denen mehrere Abschnitte gleichzeitig Teile einer
das Gebiet vom Nordosten nach Stden querenden FulR- und Radwegverbindung sind. Zusatzlich ist eine
FuR- und Radwegverbindung in Richtung Osten zum benachbarten Wohngebiet vorgesehen (Bremer
Strale, B-Plans 35.1). Weitere FuB- und Radwegverbindungen sollen bei Bedarf erganzend verwirklicht
werden konnen.

Ostlich der Erschliefungsspange, im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung ist ein Spielplatz
vorgesehen, der sich somit auch in der Nahe zum vorhandenen Spielplatz des benachbarten
Wohngebiets befindet.

3.2 Flachenbilanz / stadtebauliche Vergleichswerte

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache Flachenart Flache
Gesamtflache 21,81 ha
§9(1)1. Bauflachen 7,99 ha | Allgemeine Wohngebiete WA 1 0,98 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 2 0,63 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 3 0,87 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 4 2,49 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 5 2,36 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 6 0,24 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 7 0,41 ha
§9 (1) 11. Verkehrsflachen 2,73 ha | Straflenverkehrsflachen 1,39 ha

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

- Offentliche Parkflache 0,06 ha
- Verkehrsberuhigter Bereich 0,95 ha
- Buswendeanlage 0,18 ha
- Geh- und Radweg 0,16 ha
§9 (1) 14. Flachen flr die Ab- 0,18 ha | Flachen fir die Abwasserbeseitigung 0,18 ha
fall- und Abwasser-
beseitigung
§9(1)15., Grinflachen, 10,26 ha | Offentliche Griinflaiche mit der 0,23 ha
18b, Ausgleichsflachen Zweckbestimmung Spielplatz
§9 (1a) Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1a BauGB | 10,03 ha
davon offentliche Griinflachen 6,90 ha
davon Wald (Planung) 3,13 ha
§9 (1) 18.b, Biotope, 0,66 ha | naturschutzrechtliche Schutzgebiete bzw. 0,66 ha
20. Wald (Bestand) Schutzobjekte gem. § 9 (1) 20 BauGB)
davon Wald gem. § 2 LWaldG M-V 0,02 ha
Tab. 1: Flachenbilanz
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Stédtebauliche Vergleichswerte

Allgemeines Wohngebiet 7,99 ha
Verkehrs-/Entsorgungsflachen 2,92 ha
Griinflachen/Biotope 10,92 ha
Geltungsbereich des B-Plans 21,81 ha

Anzahl der WE in Einfamilienhdusern 94
Anzahl der WE in Mehrfamilienhdusern* 66

Summe WE 160

bei 2,1 Einwohner/Wohnung

Anzahl Einwohner ca. 340
Besucherstellplatze ca. 54
Spielplatz 850 m?
ggf. Kindertagesstatte 1

GrundstuicksgroRen fir Eigenheime i.d.R. 630 m? bis 750 m? (einzelne Grundstticke bis zu 1130 m?)

*pro Mehrfamilienhaus ca. 6 Wohnungen

3.3 Bauflachen

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO als
allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6 und WA 7 ausgewiesen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Der Gebietscharakter wird durch das
Wohnen bestimmt.

Zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 6 Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Raume fiir die
Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art
austben, sind geman § 13 BauNVO zulassig.

Zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 7 Wohngebaude und
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Raume fir die
Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art
ausuben, sind gemaf § 13 BauNVO zulassig.

Nicht zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 6 gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

Nicht zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 7 gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 BauNVO die ansonsten allgemein zul@ssigen der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérenden Handwerksbetriebe
sowie gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
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Es wird damit beabsichtigt, der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe vorzugsweise an der ErschlieRungsspange
(StraRenquerschnitt einer Sammelstralie) anzusiedeln. Dort sind die Allgemeinen Wohngebiete WA 1
und WA 6 ausgewiesen.

Hingegen sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen in allen ausgewiesenen allgemeinen
Wohngebieten nicht zulssig, da einerseits ihre Ansiedlung aufgrund der periphere Lage im Stadtgebiet
und zu Hauptverkehrsstraflen nicht zweckmalig erscheint und andererseits der Ziel- und Quellverkehr
zu den Einrichtungen beim lagebedingt ruhigem Gebietscharakter nicht gewollte Stérungen erzeugen
wurde. Mit dem Ausschluss dieser Nutzungen ist klargestellt, dass hier keine Ferienwohnungen
eingeordnet werden sollen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude
zulassig. Diese Festsetzung wurde getroffen, um das Planungsziel der Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebiets vorrangig flr den Eigenheimbau zu erreichen. Neben der Familienwohnung darf eine zweite
separate Wohnung in dem Einzelhaus geschaffen werden (z.B. als Altenteil, aber nicht als
Ferienwohnung). Entlang der Erschlieungsspange und der StraRe Richtung Freienlande (WA 2, WA 3
und WA 7) soll bei dort zulassigen bis zu drei Vollgeschossen (drittes Geschoss als zurlickgesetztes
Staffelgeschoss) die Moglichkeit intensiverer Nutzung nicht ausgeschlossen werden.

Innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO,
die dem standigen oder auch nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen konnen, unzulassig.
Dies betrifft im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 5 und WA 6 Flachen auflerhalb der
Baufelder.. Diese textliche Festsetzung wurde gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 14 Abs. 1 Satz 3
i.V.m. § 8 BauNVO aufgenommen. Sie dient der Wahrung forstwirtschaftlicher Belange, insbesondere der
Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand innerhalb des Waldabstands gem. § 20 LWaldG
M-V.

Mal8 der baulichen Nutzung

Die Hohe baulicher Anlagen und die Geschossigkeit sind in der Planzeichnung bzw. im Teil B - Text nach
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, um eine der beabsichtigten stadtebaulichen
Gestaltung gemafe Hohenentwicklung zuzulassen. Die Bestimmungen zur stadtauswarts abnehmenden
Hohenabstufung (zeichnerische und textliche Festsetzungen gem. § 16 Abs. 2 BauNVO) sowie zu den
Dachformen und -neigungen (ortliche Bauvorschriften gemall § 86 LBauO M-V) sollen eine sensible
Einfigung in den Landschaftsraum und - insbesondere im Winterhalbjahr - einen Ausblick aus zahlreichen
Gebauden in den offentlichen Freiraum bzw. in die Landschaft ermdglichen.

Dazu wurden folgende zeichnerische und textliche Festsetzungen aufgenommen sowie die erforderlichen
Bezugspunkte (gemal § 18 BauNVO) bestimmt.

In der Planzeichnung wurde festgesetzt:

e  Zahl der Vollgeschosse® als Hochstmal® bzw.

e  Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HochstmalR,

e  Traufhéhe baulicher Anlagen in m als Hochstmal?,

4 Die Baufelder befinden sich auerhalb des Waldabstands.

5 Als Vollgeschosse gelten gem. § 2 Abs. 6 LBauO M-V ,...Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m (ber die
Gelandeoberflache hinausragt und die (iber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hdhe von mindestens 2,30 m haben.
Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, sind keine Geschosse."
Mafgebliche Grundflache zur Bestimmung eines Vollgeschosses ist in M-V somit die Flache, die umbaut und tiberdeckt ist, nicht dazu gehort
demnach eine nicht Uberdachte Freiflache (iber dem Dach des darunterliegenden Geschosses (vergl. Bauaufsichtliche Mitteilungen der
obersten Baubehdrde M-V Nr. 2/2006 vom 08.11.2006).

Raume, die keine Aufenthaltsraume sind (wie Abstellrdume, Flure, Bader - vergl. § 2 Abs. 5 LBauO M-V) sowie Teile von Aufenthaltsraumen
im Dach (vergl. § 47 Abs. 1 LBauO M-V) und iiberdachte Terrassen konnen eine geringere lichte Hohe als 2,30 m aufweisen.
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e  Firsthohe baulicher Anlagen in m als HochstmaR.

Im Zusammenhang der getroffenen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB Nr. 1 zur Hohe baulicher
Anlagen wird gem. § 9 Abs. 3 BauGB an mehreren Punkten die Oberkante der Strafle in m (Bezug NHN)
zeichnerisch festgesetzt.

Im Text Teil B wurde festgesetzt:

e Alle Hohenangaben gemal Planzeichnung beziehen sich auf die HOohe der nachstliegenden
Verkehrsflache am Punkt des Hausanschlusses (Bezugshdhe). Bei ansteigendem bzw. abfallendem
Gelande vergroRert bzw. verringert sich die Bezugshohe um das MaR des Hohenunterschieds im
Gelande bis zum hoher liegenden Endpunkt der entlang der Verkehrsflache befindlichen
Gebaudekante.

e Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darf hochstens 0,5 m Uber der Bezugshdhe liegen,
jedoch nicht unter der Hohe der Verkehrsflache am Punkt des Hausanschlusses.

e Als Traufhdhe gilt das MalR zwischen der Bezugshdohe und der aufleren Schnittlinie von Auenwand
und Dach. Die Traufhohe bezieht sich bei Pultdachern auf die niedrigere Seite und bei Flachdachern
auf das Dach Uber dem obersten Vollgeschoss.

e Als Firsthohe gilt das MaB zwischen der Bezugshohe und der Oberkante des Daches.

e Die Hohe von Umwehrungen begehbarer Flachdacher darf die Oberkante des Daches um maximal
1,20 m Uberschreiten, im Weiteren darf die Hohe von Attiken von Flachdachern die Oberkante des
Daches um maximal 0,60 m Uberschreiten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,3 entsprechen 75% der in § 17

BauNVO enthaltenen Obergrenze.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen folgender in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

bezeichneten Anlagen bis zu 33% Uberschritten werden: Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,

durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird.

In Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO kann im Einzelfall von der Einhaltung der sich aus dem

vorigen Satz ergebenden Grenze abgesehen werden

o bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen des Bodens
oder

e wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden
Grundstiicksnutzung flhren wirde.

Mit diesen Festsetzungen zur zuldssigen Grundflache soll im Zusammenhang mit der festgesetzten
GroRe der Baugrundstiicke (s.u.) eine stadtebaulich unerwiinschte Verdichtung am Stadtrand vermieden
und damit die sensible Einordnung der Bebauung in die Landschaft unterstiitzt werden. Es wird einer
weiteren Versiegelung entgegengewirkt, um die natlrlichen Funktionen des Bodens in geringerem Mafle
zu beeintrachtigen. Damit sind geringere Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und eine geringere
mengenmalige Belastung von Gewassern durch die Niederschlagwasserableitung in Hinblick auf deren
hydraulische Leistungsfahigkeit verbunden.

Bei zum groRen Teil relativ groRzugigen Grundsticken wird mit den Festsetzungen zur Grundflachenzahl
auch eine der stadtebaulichen Situation entsprechende optimale Ausnutzung der Bauflachen und somit
ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden erméglicht. )

Insbesondere bei den nach § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO zusatzlichen Uberschreitungsmaéglichkeiten im
Einzelfall sind in Hinblick auf geringfligige Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens
maoglichst geringe Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wesentlich, was bei Tiefgaragen mit Dach-
begriinung oder oberirdischen Stellplatzen mit versickerungsfahigem Pflaster erreichbar sein kann.
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Fur das vorgesehene Aufenthaltsgebaude fiir Busfahrer innerhalb der als Buswendeanlage festgesetzten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wurde eine Grundflache ausgewiesen, da es nur einen
geringen Teil dieser Verkehrsflache bendtigt.

Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfidchen, Stellung baulicher Anlagen

Die Regelungen der offenen Bauweise, welche nach § 22 Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung
festgesetzt ist, werden fir die Art der baulichen Nutzung gemal dem stadtebaulichen Konzept als
zweckdienlich angesehen. Damit sind Gebaudelangen tber 50 m nicht vorgesehen.

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO sind in der Planzeichnung fiir alle Baugebiete nur Einzelhauser als zulassig
festgesetzt. Eine starkere Verdichtung mit anderen Hausformen ist im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft nicht beabsichtigt und wird in der Stadtrandlage in der Regel nicht nachgefragt.

Die gemal § 23 BauNVO zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen und Baulinien sollen eine optimale
Bebaubarkeit ermdglichen. Die straRenabgewandten Grundsticksteile sollen mdglichst fir eine
gartnerische Nutzung freigehalten werden.

Die Firstrichtung des Hauptdaches von ein- und zweigeschossigen Geb&uden mit geneigten Dachern
(WA 4 und WA 5) ist nur parallel zur anliegenden Stralle zulassig. Diese Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB soll den stadtebaulichen Zusammenhang im Ortsbild unterstutzen.

Fur Hauptgebdude sind des Weiteren die Regelungen der Landesbauordnung M-V zu seitlichen
Grenzabstanden zu berlcksichtigen. Das gemall § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassige Vortreten von Gebaudeteilen tber die Baulinie bzw. Baugrenze fir die Tiefe
von maximal 1,0 m auf maximal 3,0 m Lange je Geb&aude soll die Verwirklichung untergeordneter
Gebaudeteile wie das spatere Hinzufigen z.B. eines Vordaches, eines behindertengerechten
Hauseingangs oder eines Erkers erleichtern. Diese Ausnahme ist zu begriinden.

GrofSe der Baugrundstiicke

In den Textlichen Festsetzungen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die GroRe der Baugrundstlcke fur
freistehende Einzelhduser in den allgemeinen Wohngebieten WA 1; WA 2; WA 3; WA 4 sowie WA 7, mit
mindestens 620 m? festgesetzt, um eine stadtebaulich unerwlnschte Verdichtung freistehender
Einzelhduser am Stadtrand zu vermeiden und einen harmonischen Ubergang dichter und weniger dicht
bebauter Bereiche in die sich anschlieBende landschaftliche Situation im Sinne der stadtebaulichen
Konzeption auszuformen. Um eine dichtere Bebauung von an festgesetzten Grinflachen im Ubergang
zur Landschaft liegenden Grundstlicken zu ermdglichen, sind die allgemeinen Wohngebiete WA 5 und
WA 6 nicht in diese Festsetzung einbezogen.

Hingegen gibt es fur eine Festsetzung von Hochstmafen - insbesondere aus Griinden des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden - nach den bisherigen Erfahrungen kein Erfordernis.

Fléchen fir Stellpldtze und Garagen und Nebenanlagen

Zu Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen werden gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 und
23 BauNVO textliche Festlegungen getroffen, die die Gartennutzung von in der Regel
strallenabgewandten Grundstucksteilen unterstitzen und die mogliche Versiegelung des Bodens
einschrénken sollen und der Ortsbildpflege dienen: In den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten
Flachen sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und
zwischen der hinteren Baugrenze bzw. deren Verlangerung und der StraRenbegrenzungslinie zulassig.
Fur Carports und Garagen ist ein Abstand von mindestens 3,0 m zur Strallenbegrenzungslinie der
erschlieBenden Straflle einzuhalten.

Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung und Kleintiererhaltungszucht sind geman
textlicher Festsetzung nach § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht zul&ssig, weil sie der Eigenart des Gebietes
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widersprechen. In diesem relativ dichten Wohngebiet mit durchschnittich 700 m? grofRen
Baugrundstiicken ist die Haltung von Kleintieren in Volieren, Zwingern, Kafigen, Stallen, auf Koppel oder
in Gehegen sowie ahnlichen Anlagen weder typisch noch ortsiblich. Fir die benachbarten
Wohngrundstlicke werden Storungen durch Gerausche und Geruchsbelastigungen wegen der geringen
Abstande erwartet. Damit ist die Kleintierhaltung und Kleintierzucht nicht grundsatzlich ausgeschlossen.
In den Wohnh&usern sind ungefahrliche Kleintiere in geringer Anzahl, die tblicherweise in Wohnraumen
gehalten werden, zulassig (z.B. Hunde, Katzen, Ziervogel, Kaninchen, Meerschweinchen u. a.).

Anschluss der Grundsticksfidchen an offentliche Verkehrsfiachen

Fur jedes Grundstiick ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB maximal eine Zufahrt in einer Breite von maximal
4,0 m zulassig. Damit soll einer ubermafigen Versieglung der Gartenflachen durch Zufahrten
entgegengewirkt werden. Im Weiteren soll diese Festsetzung im Zusammenhang mit der ortlichen
Bauvorschrift zur Einfriedung der Grundsticke zur Strae in Form von Heckenpflanzungen der
Ortsbildpflege dienen.

34 VerkehrserschlieBung

Grundsétzliche VerkehrserschlieSung

Das Plangebiet ist flr motorisierte Fahrzeuge vom Griinhufer Bogen aus uber die Lindenallee erreichbar.
Strallenseitig wird das neue Wohngebiet an die Lindenallee und die Kolberger Stralke angebunden. Der
Anschlusspunkt fur die ErschlieBungsspange (PlanstraBe A.1 und A.2) an die Lindenallee ist in
Verlangerung der jetzigen Buswendeschleife geplant. Das OPNV-Netz soll in siidwestliche Richtung
verlangert werden. Die neue Endhaltestelle (voraussichtlich der Linie 1 u. 4) mit Wendeanlage fiir den
Stadtbus wird mittig zwischen dem nordlichen und dem stdlichen Baugebieten eingeordnet. Eine kinftige
Strallenverbindung in nordwestliche Richtung zum Ortsteil Freienlande wird in der Planung
beriicksichtigt. Durch die geplanten Radwege im Plangebiet mit Anschllissen an die vorhandenen
Radwegeverbindungen in Richtung Nordosten (Vogelsangstralle, Barther Strale, Stadtwald,
Kiterdamm, Altstadt) und mit dem nach Stidwesten (Freienlande, Langendorf) geplanten Anschluss soll
ein gutes Angebot fUr Radler geschaffen werden (siehe Abb. Seite 18).

Fur den Anschluss der Erschliefungsspange (Planstrae A.1) an die Lindenallee ist der Strallenquer-
schnitt einer Sammelstrale vorgesehen und der Anschluss an die Kolberger Strale (Planstrafle A.2) soll
als Wohnstrale erfolgen.® Die geplante StraBenverbindung in Richtung Nordwesten (Ortslage
Freienlande, vorerst AnliegerstraBe) wird in der spater notwendigen Breite beriicksichtigt. Uber
Lindenallee und Kolberger StraRe sind Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und weitere Einrichtungen sowie
mittelbar das Stadtzentrum zu erreichen.

Das StraBen- und Wegenetz wird im Weiteren so geplant, dass eine Funktionszuweisung als
verkehrsberuhigte Bereiche und als gemeinsame Geh- und Radwege vorgenommen werden kann. Uber
gemeinsame Geh- und Radwege wird das Gebiet nach Nordosten (Grundschule, Kindertagesstatte,
Sport- und Spielplatze), Osten (benachbartes Wohngebiet des Bebauungsplans 35.1) und Siden
(Richtung Freienlande / Langendorf, weitere Einkaufsmdglichkeiten) angebunden.

6 Eine Ermittlung des Verkehrsaufkommens wurde im Rahmen der Gerauschimmissionsprognose vorgenommen. Diese ermittelt fiir 162
Wohnungen und 340 Einwohner 299 Kfz / 24 h in Richtung Lindenallee und 264 Kfz / 24 h in Richtung Kolberger Stralle. Im Weiteren werden
tags 60 Busse und 1 Miillfahrzeug und nachts 5 Busse zu Grunde gelegt.
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Die offentlichen Verkehrsflachen des Plangebiets sind als Straenverkehrsflachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehrsflachen bzw. Rad-/FuBwege) festgesetzt.

Fur den ruhenden Verkehr konnen ca. 54 Pkw-Stellplatze eingeordnet werden, welche als Besucherstell-
platze vorgesehen sind. (Bedarf flr 67 ein- bis zweigeschossige Eigenheime x 1,1 Wohnungen x 1/6
Stellplatz/Eigenheim = 13 Stellplatze, Bedarf fir 27 zwei- bis dreigeschossige Eigenheime x 1,5
Wohnungen x 1/6 Stellplatz/Eigenheim = 7 Stellplatze, Bedarf fir 11 Mehrfamilienhauser (MFH) x 6,5
Wohnungen/MFH x 1/3 Stellplatz/Wohnung = 24 Stellplatze) und als Reserve (fiir die 0.g. erganzende
Nutzungen und evtl. steigenden Bedarf = 10 Stellplatze)

Die in der Planzeichnung abgebildeten Fahrbahnen, Stellplatze (inkl. behindertengerechte Stellplatze)
und Wege sowie die im Plan abgebildeten Prinzipdarstellungen der Stralenquerschnitte sollen die
vorgesehenen Losungen fur die Verkehrsflachen verdeutlichen. Diese Darstellungen haben keinen
Normcharakter.

Im Zuge der VerkehrserschlieBung sind u.a. ausreichende Anfahrts- und Wendemdglichkeiten fir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes zu schaffen. Zufahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen flr Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sind entsprechend den Anforderungen des § 5
LBauO M-V (Landesbauordnung M-V) und der ,Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr® - Fassung
August 2006 - auszubilden bzw. vorzuhalten.

Im Zusammenhang der getroffenen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB Nr. 1 zur Hohe baulicher
Anlagen wird gem. § 9 Abs. 3 BauGB an mehreren Punkten die Oberkante der Strafle in m (Bezug NHN)
zeichnerisch festgesetzt.

offentlicher Personennahverkehr / neue Endhalfestelle

Die vorgesehene Planstralle A.1 dient dazu, das Plangebiet mit dem Stadtbus an den éffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) anzubinden. Deshalb ist die bisherige Busendhaltestelle mit Wende-
maglichkeit an der Lindenallee in das Plangebiet zu verlegen. In der geplanten Buswendeanlage sind
Stellflachen fur zwei wartende Busse und ein Aufenthaltsgebaude fur die Busfahrer vorgesehen. Die
Bushaltestellen sind nordlich der Buswendeanlage, an einem gerade verlaufenden Abschnitt der
Planstralte A.1, geplant. Der Bus soll von der Lindenallee nach Siden durch diese Stralle bis zur
Wendeanlage fahren und nach einem Wendevorgang in Richtung Lindenallee zurtickkehren.

StralBenverkehrsiiachen

Bei den in der Planzeichnung ausgewiesenen Stralkenverkehrsflachen handelt es sich um die zwischen
Lindenallee und Kolberger StraBe vorgesehene Stralenverbindung im Osten des Plangebiets
(Planstrafien A.1 und A.2) sowie um den einmiindenden Strallenabschnitt (Planstrale A.3), der Teil der
Trasse einer maoglichen spateren Stralenverbindung in Richtung Nordwesten (Freienlande) ist. Die
Festsetzung der Strallenverkehrsflachen begriindet sich im Mobilitatsbedirfnis der Bevolkerung, darunter
auch in den Belangen des vorgesehenen Stadtbusverkehrs. Der Ausbau der Stralenverbindung im Osten
des Plangebiets ist in zwei Abschnitten geplant: mit der PlanstraBe A.1 - zwischen Lindenallee und der
geplanten Buswendeanlage - und der PlanstraBe A.2 - zwischen geplanter Buswendeanlage und
Kolberger Strale. Den in der Planzeichnung festgesetzten Strallenverkehrsflachen sind Fahrbahnen und
Nebenanlagen wie Gehwege, Zufahrten, o6ffentliche Stellplatze (in Langsaufstellung), sowie Flachen fur
Verkehrsgrin (u.a. fur Alleebepflanzung geeignet) zugeordnet. Eine differenzierte Festsetzung wird nicht
vorgenommen, um eine groRere Variabilitat in nachgeordneten Planungen zu ermdglichen. Das
Strallenprofil der PlanstraBe A.1 ist flr eine ErschlieBung mit dem Stadtbus ausgelegt. Die Breite der
maglichen Straenverlangerung in Richtung Freienlande (Planstrale A.3) ist fir den Ausbau analog dem
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Strallenprofil der PlanstraRe A.1 vorgesehen, um hier ebenfalls die Moglichkeit des Stadtbusverkehrs zu

eroffnen.
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Abbildung 2: Ubersichtsplan der VerkehrserschlieBung (MaRstab ca. 1:5000 bei A4)
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Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich:Nordlich und westlich der ausgewiesenen StralRenverkehrsflachen verlaufen
schleifenartig als  verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesene Verkehrsflachen —besonderer
Zweckbestimmung. Hier sind die verkehrsberuhigten Planstraken B.1 bis B.4 vorgesehen, von denen
mehrere Abschnitte gleichzeitig Teile einer das Gebiet vom Nordosten nach Siiden querenden Ful- und
Radwegverbindung sind. Die Festsetzung der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
als verkehrsberuhigter Bereich erfolgt, um verkehrsbedingte Immissionen einzuschranken.

Offentliche Parkfidche: Etwa gleichmaRig auf die Bauflachen verteilt sind als offentliche Parkfléche
ausgewiesene Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung an die verkehrsberuhigten Bereiche
angelagert. Die Flachen sind fir o6ffentlichen Stellplatze (in Senkrechtaufstellung) und Verkehrsgrin
(Baumpflanzung) vorgesehen.

Buswendeaniage: Die als Buswendeanlage festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ermoglicht das Wenden der aus Richtung Lindenallee ankommenden Busse. In der geplanten
Buswendeanlage sind Stellflachen fir zwei wartende Busse, ein Aufenthaltsgebaude fur Busfahrer, eine
Trafostation sowie ein Stellplatz fir die Wertstofferfassung vorgesehen.

Geh- und Radweg: Es sollen gemeinsame Geh- und Radwege verwirklicht werden. Die als Geh- und
Radweg ausgewiesenen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (3 m breite Fahrbahn 3 m + 2
x 0,5 m breiter Randstreifen) ermdglichen im Zusammenhang mit Abschnitten der 0.g. verkehrsberuhigten
Planstralen B.1 bis B.4 eine das Gebiet vom Nordosten nach Siden querenden FuR- und
Radwegverbindung. Eine weitere als Geh- und Radweg ausgewiesene Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung in Richtung Osten ist zum benachbarten Wohngebiet des Bebauungsplans 35.1
festgesetzt.

3.5 Anlagen und Leitungen der Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser-
beseitigung, Abfallbeseitigung

Aufgrund ihrer Bedeutung wird im Teil B - Text auf Schutzvorkehrungen fur Ver- und Entsorgungs-
leitungen hingewiesen. Im Zusammenhang mit Bauvorhaben (einschlieRlich Strallenplanungen) und
Bepflanzungen sind generell - soweit dabei Anlagen von Versorgungstragern betroffen sein konnen -
Abstimmungen mit den jeweiligen Versorgungstragern bzw. deren Genehmigungen erforderlich.
Bekannter Leitungsbestand, die vorgesehene Regenwasserleitung zum Grinhufer Bruch sowie Schutz-
bereiche des Leitungsbestands sind in der Planzeichnung als Hinweis dargestellt (vergl. Punkt 3.11 -
Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter, Schutzbereiche).

Der erforderliche Ausbau der stadttechnischen ErschlieBung ist Teil der ErschlieBungsplanungen, die
parallel zum Bebauungsplan-Verfahren im Auftrag des Vorhabentrager LEG erarbeitet werden. Er soll
soweit wie moglich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen.

Fur Anschlisse gelten die Bedingungen der jeweiligen Ver- und Entsorger.

Hauptversorgungsleifungen

Allgemeines.: \/on diesen Leitungen gehen Beschrénkungen, u.a. hinsichtlich der Nutzung von Frei- und
Verkehrsflachen aus. Diese Leitungen durchqueren das Plangebiet stehen fur einen direkten Anschluss
allerdings nicht zur Verfligung.

Versorgung mit Trinkwasser: Das Plangebiet wird durch eine Haupttransportleitung DN 800 der REWA
GmbH durchquert, die von Siidwesten nach Osten verlauft.
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Versorgung mit Erdgas: Am westlichen Rand des Plangebiets verlauft eine Gashochdruckleitung der
SWS Energie GmbH.

Sonstige stadftechnische ErschlieBung

Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung: Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser
sowie die Entsorgung des Schmutzwassers sollen tUber die auszubauenden Netze der REWA GmbH
erfolgen.

Fur eine aufgrund der topografischen Gegebenheiten erforderliche Abwasserpumpanlage ist eine ca.
12 m? grolRe Flache im Teilgebiet Nord an der Planstralie B.1 vorgesehen. Diese Flache ist als Flache fir
Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Abwasser*
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt.

Fur Anschllisse an die Netze der REWA GmbH gelten die AVBWasserV sowie die Wasserlieferungs-
bedingungen der REWA GmbH.

Die Schmutzwasserentsorgung soll entsprechend dem Abwasserbeseitigungskonzept und der Ab-
wasserentsorgungssatzung der Hansestadt Stralsund erfolgen Weiterhin gelten die Allgemeinen
Bedingungen zur Entsorgung von Abwasser (AEB) der REWA GmbH.

Loschwasserversorgung: Fur die Versorgung des Plangebiets ist ausreichend Loschwasser
bereitzustellen. FUr ausgewiesene Bebauungsgebiete ist das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfachs e.V. (DVGW) anzuwenden. Es sind fir den Grundschutz je nach
Bebauungsart von 48 m*h bis 96 m3h fir 2 Stunden - bereitzustellen.’

Die Versorgung des Plangebiets mit Loschwasser soll Uber die auszubauenden Netze zur
Trinkwasserversorgung der REWA GmbH erfolgen. Zur Sicherung der Loschwasserversorgung besteht
zwischen der Hansestadt Stralsund und der REWA GmbH der Vertrag vom 29.01.2020, welcher die
Loschwasserbereitstellung aus dem offentlichen Trinkwassernetz regelt. Der Lageplan Loschwasser-
bedarf (Anlage 1 des Vertrags) wird fiir das Plangebiet auf 96 m%h angepasst. Die erforderlichen Losch-
wassermengen konnen Uber das Trinkwassernetz der REWA bereitgestellt werden. Die Versorgung des
Plangebiets mit Loschwasser wird somit in der fir den Grundschutz erforderlicher Loschwassermenge in
Hohe von 96 m¥h (fir mindestens 2 Stunden) durch das offentliche Netz gesichert. Soweit ein
Netzausbau sein sollte, um Funktionsfahigkeit und Bereitstellung der erforderlichen Loschmenge zu
garantieren, wird dies per Erschlieungsvertrag geregelt. Priifung und rechnerischer Nachweis erfolgen
im Rahmen der Erschliefungsplanung.

Die Loschwasserentnahmestellen sind so anzuordnen, dass die zulassigen Entfernungen nicht
uberschritten werden.®

Niederschlagswasserbeselfigung:

Der Boden ist fir die Versickerung des Niederschlagswassers von den geplanten befestigten Flachen

nicht geeignet (vergl. Punkt 2.9 - Baugrund, Bodenschutz, Kampfmittel, sonstige Altlasten). Das

anfallende Niederschlagswasser soll gemaR Erschliefungsplanung, soweit keine Nutzung oder ggf.

teilweise Versickerung erfolgt,

e Uberwiegend (ca. 90 %) in den ndrdlich des Plangebiets befindlichen Griinhufer Bruch eingeleitet
werden (leitet im Weiteren in den Graben 2 - Mihlgraben ab) und

7 Gemal Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e.V. (GVGW) betragt die erforderliche Loschwassermenge
fiir ein allgemeines Wohngebiet mit (iberwiegend feuerbestandiger Bauart und einer harten Bebauung nach Zahl der Vollgeschosse 48 m¥/h
bzw. 96 m¥h fiir 2 Stunden. In den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 6 und WA 7 erfordert die sich aus zulassiger Grundflachenzahl und
zulassiger Zahl der Vollgeschosse ergebende mogliche Geschossflachenzahl (GFZ) eine Léschwassermenge von 96 m3/h fiir 2 Stunden.

8 Das Loschwasser muss im Umkreis von 300 m zur Verfiigung stehen. Die genaue Lage der Loschwasserentnahmestellen kann erst im
Rahmen der ErschlieBungsplanung bestimmt werden. Dabei darf der Abstand zwischen bzw. zu den Loschwasserentnahmestellen vom
Gebaude 120 m nicht Uberschreiten. Die Entfernung betrifft die tatsachliche Wegstrecke, keine Luftlinie durch Gebaude bzw. Uber
Grundstiicke.
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e zugeringem Anteil (ca. 10 %) Ostlich des Plangebiets in das Netz der REWA (Lindenallee) eingeleitet
werden.
Zur Vorreinigung des Regenwassers vor Einleitung in das Griinhufer Bruch ist das Niederschlagswasser
aufzubereiten. Vorgesehen st hierfir ein Sedimentationsbecken mit Olsperre, aufgrund der
topographischen Gegebenheiten im Norden des Plangebiets. Fiir die erforderlichen Anlagen ist hier im
Bereich des WA 6 eine Flache flr Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung mit
der Zweckbestimmung ,Abwasser‘ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB festgesetzt.
Der Teil des Niederschlagswassers, der iber das Netz der REWA im Bereich der Lindenallee abgeleitet
werden soll, durchlauft im Weiteren den Graben 3. Eine Anpassung der Einleitmenge im Rahmen der
Einleitgenehmigung erfolgt in Abstimmung zwischen der Hansestadt Stralsund und der Unteren
Wasserbehdrde®.
Die Festsetzung begrindet sich in der Vermeidung des Sediment- und Schadstoffeintrags in das
Grinhufer Bruch um dessen Funktion als Retentionsraum und Biotop nicht zu beeintrachtigen. Gleichwohl
dient die Festsetzung dem Havarieschutz.

Energieversorgung, StralBenbeleuchtung: Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitdt und
Fernwarme soll Uber die auszubauenden Netze der SWS Energie GmbH erfolgen.

Etwa im Zentrum des Plangebiets ist innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Buswendeanlage fur die Versorgung mit Elektrizitat eine Trafostation gem. § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Eine gesonderte Flachendarstellung wurde nicht vorgenommen,
um im Rahmen der ErschlieBungsplanung eine platzsparende Einordnung zu ermdglichen.

Die SWS Energie GmbH plant zur Warmeversorgung des Plangebiets den Aufbau eines
Niedertemperaturnahwarmenetzes. Eine ErschlieBung mit Erdgas ist fir das Plangebiet nicht
vorgesehen. Fur die Verlegung von Nahwérmeleitungen auf privaten Grundstiicken ist eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit zu Gunsten der SWS Energie GmbH durch den Eigentumer zu bewilligen.

Die herzustellenden Leitungen und Anlagen der Strallenbeleuchtung werden der Hansestadt Stralsund
ubergeben.

Telekommunikation. Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation wird voraussichtlich tber
das Netz der SWS Telnet GmbH erfolgen (Breitband).

Im sudlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine oberirdische Telekommunikationsleitung der
Deutschen Telekom Technik GmbH.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Um die Versorgung durch vorhandene und vorgesehene Leitungen zu gewahrleisten, sind im
Bebauungsplan Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Flr Leitungen die in offentlichen Flachen
(Verkehrs- und Grinflachen, welche im Eigentum der Hansestadt Stralsund stehen) verlaufen bzw.
verlaufen sollen besteht in der Regel keine Notwendigkeit fur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu belastenden Flachen sind zugunsten der Regionalen
Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH sowie deren Rechtsnachfolger zu belasten. Die
Rechte umfassen die Befugnisse, unterirdische Leitungen zu verlegen, zu erhalten und zu erneuern.
Dieses Geh- Fahr- und Leitungsrecht ist aufgrund der speziellen ErschlieBungssituation der
vorgesehenen Regenwasserleitung und der rlckwartig gelegenen Versorgungsflache fir das
Sedimentationsbecken (Absetzbecken) festgesetzt.

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 zu belastenden Flachen sind zugunsten der Regionalen
Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH und der SWS Energie GmbH sowie deren
Rechtsnachfolger zu belasten. Die Rechte umfassen die Befugnisse, unterirdische Leitungen zu verlegen,
zu erhalten und zu erneuern. Dieses Geh- Fahr- und Leistungsrecht ist zur Freihaltung der

9 Besprechung zur ErschlieBung, Stralsund: Aktennotiz vom 24.09.2020.
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Leitungsverldufe und Schutzstreifen von Baumbewuchs innerhalb der anzulegenden Waldflachen
festgesetzt.

Mdllentsorgung, Wertstofferiassung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemaR der Satzung ber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rugen vom 17. Dezember 2015, in der aktuellen
Fassung vom 9. Oktober 2017 durch den Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgeflihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von
Wertstoffen wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private
Entsorger.

Eine ordnungsgemaBe Zuwegung fur die Abfallentsorgungsfahrzeuge wird durch den Ausbau der
VerkehrserschlieBung gewahrleistet.

Etwa im Zentrum des Plangebiets ist innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Buswendeanlage ein erforderlicher Stellplatz fr die Wertstofferfassung gem. § 9 Abs.
1 Nr. 14 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Zur Minderung méglicher Konflikte bzw. aus Griinden des
Schallschutzes erfolgt die Festsetzung nicht unmittelbar an einer Wohnbauflache. Eine gesonderte
Flachendarstellung wurde nicht vorgenommen, um im Rahmen der ErschlieBungsplanung eine
platzsparende Einordnung zu erméglichen.

3.6 Griinplanung, Natur und Landschaft, Artenschutz und Wald

Die Ausfiihrungen zu diesem Punkt basieren zum groRen Teil auf dem Umweltbericht (Teil 2 der
Begriindung) sowie auf dem Grinordnungsplan. Diese Plandokumente enthalten weiterfihrende
Erlauterungen, auch zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern und,
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan
diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu definieren, welche durch die
Planung vorbereitet werden.

Der Grinordnungsplan enthalt eine umfassende Bestands- und Konfliktanalyse, eine detaillierte
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie die Beschreibung der Kompensationsflachen bzw. Grin-
und KompensationsmalRnahmen, die als Festsetzung in den Bebauungsplan ibernommen werden.'0 Der
Kompensationsbedarf kann zu 68,46 % ausgeglichen werden.

Im Umweltbericht erfolgt auf Basis der Aussagen des Grinordnungsplans eine artenschutzrechtliche
Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der die Bewaltigung
artenschutzrechtlicher Konflikte im Sinne des BNatSchG behandelt wird. Sich daraus ableitende
Festlegungen sind ebenfalls Gegenstand dieser Planung.

Grinfiachen

Offentliche Griinfidchen / Ausgleichsfidchen: In der Planzeichnung sind 6ffentliche Griinflachen
festgesetzt, welche gleichzeitig als Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie MaRnahmen zum Ausgleich vorgesehen sind.

Offentliche Griinfidichen, Zweckbestimmung Spiejplatz: Zwischen dem nérdlichen und dem siidlichen
Teilgebiet ist ostlich der ErschlieBungsspange eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung

10 Zur Sicherung der Verwirklichung des Griinordnungsplans einschlieBlich der AusgleichsmaRnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
siehe auch Punkt 5.1 - Malnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung.
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Spielplatz ausgewiesen. Der vorgesehene Spielplatz flr Kinder im Alter von 0 bis 12 Jahren befindet sich
zwischen den geplanten Mehrfamilienhdusern (WA 1) und liegt damit auch unweit vom vorhandenen
Spielplatz des benachbarten Wohngebiets (Bebauungsplan 35.1).

Mit textlicher Festsetzung wird bestimmt, dass innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz eine mindestens 850 m? grofie Spielflache herzustellen ist. Damit sollen mind. 2,5
m? Spielflache je Einwohner des Plangebiets (ca. 340 Einwohner, vergl. Punkt 3.1 - Stadtebauliches
Konzept) verwirklicht werden.

Ein Flachenanteil von mind. 30% der auflerhalb der Spielflache gelegenen Grinflache ist mit Baumen
und Strauchern zu gestalten. Es sind standortheimische Baum- und Straucharten der Pflanzqualitat
Heister mind. 175/200 cm und Straucher 125/150 ¢cm zu verwenden. Auf dem nicht mit Geh6lzen
bepflanzten Flachenanteil der auferhalb der Spielflache gelegenen Grinflache ist eine extensiv zu
pflegende Wiesenflache mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut herzustellen.
Innerhalb der Griinflache ist eine Anlage von max. 3 m breiten Geh- und Radwegen in wassergebundener
Bauart zulassig. Der Verkehrsflachenanteil ist auf max. 10% der Grinflache begrenzt. Damit dient die
textliche Festsetzung im Weiteren der Freiraumgestaltung und dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

Schutzgebiete und Schuizobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Geschutzte Biotope sind in der Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts® festgesetzt, weil damit die Flachen bestimmt
werden, die diesem gesetzlichen Schutzstatus unterliegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft sowie Fldchen und MalBnahmen zum Ausgleich

Ein groRer Teil des Geltungsbereichs ist als Flachen fir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen) vorgesehen. Hinzu kommen Ausgleichsmalnahmen durch Geholz-
pflanzungen in den Verkehrs- und Grinflachen. Damit konnen die Eingriffe in Natur und Landschaft zu
68,46 % ausgeglichen werden.

In der Planzeichnung wird die ,Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Gleichzeitig sind
diese Flachen in der Planzeichnung als Ausgleichsflachen (AF) gemaR § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt.
Diese Festsetzungen dienen der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft. An der westlichen
Grenze des Plangebiets ist innerhalb der Ausgleichsflache AF 1 zeichnerisch eine Pflanzflache mit der
,umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt, welche zusatzlich dem Wind- und Staubschutz dienen soll
(westlich angrenzende Ackerflachen).

In den textlichen Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen AF 1 bis AF 4 wird bestimmt, wie die jeweilige
Flache zu entwickeln ist:

Anlage von Extensivgrinland: Auf den mit AF 1 und AF 2 gekennzeichneten Flachen ist eine extensiv zu
pflegende Wiesenflache mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut herzustellen.
Es wird eine jahrlich zwei- bis dreimalige Mahd (nicht vor dem 01.07. des Jahres) festgesetzt. In
Abhangigkeit von standortklimatischen Gegebenheiten ist ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des
Jahres zulassig. Auf den mit AF 1 gekennzeichneten Flachen ist optional auch eine extensive Beweidung
als Umtriebsweide zulassig.

Anpflanzung einer Feldhecke. Entlang der westlichen Grenze des Plangebiets ist auf der festgesetzten
Pflanzflache eine einreihige freiwachsende Hecke anzupflanzen. Die Pflanzabstande innerhalb der Reihe
betragen 1,00 m. Der Pflanzabstand zu den AuRengrenzen der Pflanzflachen betragt 2,50 m. Fir die
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Bepflanzung sind standortheimische Baum- und Strauch- arten der Pflanzqualitat Heister mind. 100/150
cm und Straucher 60/100 cm aus gebietseigenen Herkinften zu verwenden.

Anlage von Wald durch Sukzession mit Inffiajpflanzung. Auf den mit AF 3 und AF 4 (Ausgleichsflache des
benachbarten B-Plangebietes 35.1) gekennzeichneten Flachen ist eine truppweise Initialpflanzung oder
eine Pflanzung im Weitverband mit standortgerechten Laubholzarten aus anerkannten
Forstsaatgutbestanden aus den fur Mecklenburg-Vorpommern zugelassenen Herkunftsgebieten auf ca.
30% der Flache vorzunehmen. Die Leitungsschutzbereiche in den Mallnahmenflachen sind von der
Bepflanzung auszunehmen und als Nichtholzbodenflache extensiv zu pflegen.

In den mit AF 1, AF 2, AF 3 und AF 4 gekennzeichneten Flachen ist die Anlage von max. 3 m breiten
Geh- und Radwegen in wassergebundener Bauart als Verbindung zum 6stlich anschlieBenden
Stadtgebiet zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Teil B - Text wird gemal § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB

e im Bereich der StraRenverkehrsflache - Planstralen A.1 bis A.3 - straRenbegleitend das Anpflanzen
von mindestens 64 Baumen,

e im Bereich der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung offentliche Parkflache das
Anpflanzen von insgesamt von 4 Baumen und

e flr Vorgarten eine anteilige Ausflihrung als Vegetationsflache

festgesetzt:

Im Bereich der Straenverkehrsflache sind mindestens 64 standortgerechte Laubbaume der Pflanz-
qualitat Hochstamm fiir Alleebaumpflanzungen, StU 16/18 cm, 3xv, DB zu pflanzen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen.

Im Bereich der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache ist je Teilflache
ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB, zu pflanzen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begrinen.

Vorgarten, d.h. die Bereiche zwischen strallenseitiger Gebaudefront und Strallenbegrenzungslinie, sind
als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Es durfen maximal 15 % der Vorgartenflache mit Kies, Schotter oder vergleichbaren
anorganischen Materialien tUberdeckt werden. Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen und Zufahrten
zu Stellplatzen, tberdachten Stellplatzen und Garagen.

Diese Festsetzungen sollen die mogliche Versiegelung des Bodens einschranken und dienen der
Klimaanpassung, dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft und der Ortsbildpflege.

Zuordnungsfestsetzung der Skologischen Ausgleichsfidchen bzw. -manahmen

Dem Bebauungsplangebiet Nr. 39 werden als Ausgleich zugeordnet:

o die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® auBerhalb der Spielflachen und die
Ausgleichsflachen AF 1, AF 2 und AF 3 (129.602,88 KFA m?)-sowie

o die festgesetzten Laubbaumpflanzungen im Bereich der Verkehrsflichen (1.650,00 KFA m?).

Diese Zuordnungsfestsetzung gem. § 135a Abs. 1 BauGB; § 9 Abs.1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB

wird getroffen, um zu bestimmen, welche Flachen bzw. MaRnahmen dem Ausgleich fir den Bebauungs-

plan Nr. 39 dienen.

Artenschutz
Geman artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist
den Verbotstatbestanden gem. BNatSchG entgegenzuwirken:
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Bei der Durchfiihrung von Baumafnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach

§§ 44 ff BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die Untere Naturschutzbehorde.

Es sind insbesondere die folgenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten:

e Durchfiihrung der Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Brutzeit von bodenbritenden Vogelarten
(Brutzeit 01.03. bis 15.09., iber Ausnahmen entscheidet die untere Naturschutzbehdrde),

e  Umsetzung der Wiesenflachen mit der Kennzeichnung AF 1 als bauabschnittsbezogene Ausgleichs-
mafRnahme fur die Feldlerche.

Grundsétzlich gilt

e das Storungs- und Totungsverbot fur Tiere, Pflanzen und Lebensraume gem. § 38 Abs. 1 BNatSchG

e das Verbot des Rodens, Fallens und Schneidens von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Marz bis 30.
September gem. § 38 Abs. 5 BNatSchG.

Wald

In der Planzeichnung sind Flachen fur Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 b und Abs. 6 BauGB festgesetzt bzw.
nachrichtlich ibernommen. Aufgrund der durch die untere Forstbehérde festgestellten Waldeigenschaft!
wurde eine Flache an der Ostlichen Plangebietsgrenze nordlich der bestehenden Buswendeanlage als
Wald abgebildet. AuRerdem sind Flachen fur Wald deckungsgleich mit den als AF 3 und AF 4
gekennzeichneten Flachen zeichnerisch festgesetzt. Auf diesen Flachen ist die sukzessive Entstehung
von Wald mit der Umsetzung der textlichen Festsetzung 9.3 zur Eingrifiskompensation vorgesehen. Der
Leitungsschutzbereich innerhalb der westlichen, mit AF 3 gekennzeichneten Waldflache zahlt als
Nichtholzboden zur Waldflache. Sollte hier die extensive Pflege der Leitungstrasse durch Beweidung
angestrebt werden, ist diese gemaR § 29 (3) LWaldG genehmigungspflichtig.

3.7 Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Regelung des Wasserabflusses

Oberflachengewasser, Wasserabfluss

Wie im Punkt 3.5 - Leitungen der Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung, Abfall-
beseitigung erlautert, soll das anfallende Niederschlagswasser zu 90% in den nérdlich des Plangebiets
befindlichen Grunhufer Bruch / Muhlengraben eingeleitet werden. Die Ableitung von Niederschlags-
wasser in diese Gewasser bedarf einer Einleitgenehmigung. Zur Ableitung des Regenwassers in den
Grinhufer Bruch / Mihlengraben hat der Vorhabentrager, die LEG bereits einen Antrag auf
Einleitgenehmigung bei der unteren Wasserbehadrde gestellt.

Der weitere Teil des Niederschlagswassers, der Uber das Netz der REWA im Bereich der Lindenallee
abgeleitet werden soll, durchlauft im Weiteren den Graben 3. Eine Anpassung der Einleitmenge im
Rahmen der Einleitgenehmigung erfolgt in Abstimmung zwischen der Hansestadt Stralsund und der
Unteren Wasserbehdrde!2.

Ebenso ist fur die Versickerung von Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Eine Entscheidung darlber kann nur im jeweiligen Einzelfall getroffen werden. Die qualitativen
Anforderungen an das zu beseitigende Niederschlagswasser sind sicherzustellen. Artikel 1 und 4 der EG-
WRRL untersagen jede nachteilige Anderung des Zustands eines Oberflachengewassers (Verschlechte-
rungsverbot), wobei alle Oberflachengewasser zu schiitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem
Ziel, einen guten Zustand der Oberflachengewasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen.

11 Siehe Anlage der Stellungnahme des Forstamt Sundhagen vom 28. August 2020.
12 Besprechung zur ErschlieBung, Stralsund: Aktennotiz vom 24.09.2020.
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3.8 Immissionsschutz, Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Ausflhrungen zu diesem Punkt basieren auf dem Umweltbericht (Teil 2 der Begrindung).

Gemal § 50 BimSchG ,sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen® im Sinne dieses Gesetzes ,s0 weit wie madglich
vermieden werden.” Dieser Grundsatz wird bei den Ausweisungen der Planung bertcksichtigt.

Das Plangebiet ist Immissionen der aullerhalb des Gebiets bestehenden Nutzungen - der sudlich des
Gebiets verlaufenden Bahnlinie Rostock-Stralsund und Rostocker Chaussee, sowie der norddstlich
angrenzenden Skateanlage ausgesetzt.

Immissionsempfindliche Nutzungen bestehen in der Umgebung mit den im Osten benachbarten Wohn-
gebieten.

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf immissionsempfindliche Nutzung wurden geprift. Die
Erhéhung der Verkehrsmenge filhrt in den Nachbargebieten zu erh6hten Immissionen in den
ZufahrtsstraBen. Im Wesentlichen gehen durch die Gleichartigkeit der Nutzung keine mafgeblichen
Immissionen vom Plangebiet aus.

Unabhéangig von Festsetzungen in der Bauleitplanung gelten die weiteren gesetzlichen Pflichten des
Immissionsschutzes. Nachteilige Umweltauswirkungen sind generell zu vermeiden bzw. zu vermindern.

Larmimmissionsschulz

Zur Minderung der auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen wurden die Bauflachen von
Immissionsquellen Bahnlinie und Skateanlage soweit abgeriickt, dass sie sich in nicht geringerer
Entfernung zu diesen Immissionsquellen befinden als Wohnbebauung, die dem Plangebiet benachbart
ist.

Da mit der Planung verbundene sowie auf das Plangebiet einwirkende maRgebliche Immissionen durch
Larm generell zu erwarten sind, wurden diese eingehender gepruft (siehe auch Umweltbericht - Teil 2 der
Begriindung). Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde zur Prifung der durch die
Planung verursachten Larmimmissionen ein schalltechnisches Gutachten (Gerduschimmissionsprog-
nose des Ingenieurbiros Akustik und Bauphysik Glnter Ehrke, Stralsund, 12.12.2018) erarbeitet.
Untersucht wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen von aulerhalb des Gebiets
bestehenden Nutzungen, wie der stdlich des Gebiets verlaufenden Bahnlinie Rostock-Stralsund der
Rostocker Chaussee, sowie der nordostlich angrenzenden Skateanlage.

Die 0.g. Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Durch die Beurteilungspegel des Schienenverkehrslarms werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte tags unterschritten und nachts im stdlichen Bereich des Plangebiets tberschritten. Die
Uberschreitung liegt innerhalb der festgesetzten Baufenster unter 5 db(A) und wird durch die
Anforderungen an die schalltechnische Dimensionierung der AuBenbauteile in den unten
beschriebenen Larmpegelbereichen kompensiert.

e Durch die Beurteilungspegel des StraRenverkehrslarms werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte Plangebiet tags und nachts bis auf Tagwerte im Bereich der Buswendeanlage
unterschritten. Ermittelt wurde hier eine geringfligige Uberschreitung von bis zu 1,2 db(A), welche
durch die Anforderungen an die schalltechnische Dimensionierung der AuBenbauteile in den unten
beschriebenen Larmpegelbereichen kompensiert wird. Der Grenzwert der 16. BlmschV von tags 59
dB(A) wird unterschritten.

e Von Auswirkungen der erhdhten Verkehrsmenge in den ZufahrtsstralRen ist die vorhandene
Bebauung der Kolberger StralRe betroffen, insbesondere das bisher verkehrsarme westliche Ende
dieser Strale. Hier fiihrt die erhohte Verkehrsmenge zu bis 7 dB hoheren Larmimmissionen. Diese
Erh6hung ist zwar eine wesentliche Anderung im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
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BIimschV), jedoch werden dabei die Grenzwerte der 16. BimschV von tags 59 dB(A) und nachts 49
dB(A) nicht iberschritten.

e Die Prufung der Larmimmissionen durch die Freizeitanlagen in der Umgebung des Plangebiets
ergab anhand der nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel in der Ruhezeit an Sonn- und
Feiertagen, dass diese nicht zur Uberschreitung des Immissionsrichtwerts fiihren.

Die in der Gerauschimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 39 ermittelten maRgeblichen Aullen-
larmpegel ergeben sich vorwiegend aus dem Schienen- und StraRenverkehrslarm. Die Bauflachen des
Plangebiets liegen Uberwiegend im Larmpegelbereich Il, im Stiden des Plangebiets im Larmpegelbereich
[l und im nérdlichen Randbereich teilweise im Larmpegelbereich |.

Ableitend aus der Gerauschimmissionsprognose wurden in die Planzeichnung samtliche Bauflachen als
Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB umgrenzt. Die berech-
neten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (in der Hohe von 5 Meter) wurden als Hinweis in die Plan-
zeichnung tbernommen. In den Teil B Text wurden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche (Larmschutz) die in der Gerauschimmissionsprognose vorgeschlagenen textlichen
Festsetzungen ubernommen:

Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafrdume,
Wohnraume, Buroraume etc.) sind in den in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen flr besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen
resultierenden bewerteten Schallddmm-Male gemaR der DIN 4109 (1989-11) eingehalten werden.

Einzuhalten sind folgende Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AulRenbauteilen
nach DIN 4109 (1989-11).

Larm- malgeb- Raumarten
pegel- licher Aufenthaltsraume in Blrordume
bereich  Auflen- Wohnungen, Ubernachtungs-  und
larm- raume in Beherbergungs- ahnliches
pegel statten Unterrichtsraume

dB(A) und &hnliches
erf. R'wres des Aullenbauteils in dB

I bis 55 30 -
I 96 - 60 30 30
Il 61-65 35 30

Tab. 2: Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von Aullenbauteilen nach DIN 4109 1989-11,
Tabelle 8 (Auszug)

Diese Anforderungen an die Luftschalld@mmung der Aufenbauteile sind bereits mit den ublichen
Bauweisen zu erflillen: Die einzuhaltende resultierende Luftschallddmmung R'w res des Aulienbauteils von
30 bzw. 35 dB wird aufgrund des nach deutschen Standards erforderlichen Niveaus der Dammung der
AuRenbauteile (Energieeinsparverordnung - EnEV) ohnehin erreicht.

Die der zeichnerischen Abbildung der Larmpegelbereiche zugrunde liegende Gerauschimmissions-
prognose (Anlage 5 - Larmpegelbereiche nach DIN 4109) stellt auBer den Larmpegelbereichen auch die
1-dB-Isophonen dar. Bei Bedarf konnen diese fur die genauere Berechnung der gesamten Schalldamm-
mafe der Aufenbauteile nach DIN 4109-1 2018-01 verwendet werden.

Zusétzliche aktive LarmminderungsmalRnahmen sind im Weiteren aus stadtebaulichen Grinden nicht
zweckmalig.
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Sonstiger Immissionsschutz

Die weiteren mit der Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden, méglicherweise mafigeb-
lichen Immissionsarten - Schadstoffe, Geriiche, Erschitterungen, Licht und Staub - wurden gepriift.

Es sind hierzu keine maRgeblichen, durch die Planung verursachten Immissionen zu erwarten. (siehe
Umweltbericht - Teil 2 der Begrindung).

Fazit zum Immissionsschutz

Die Prufung der mit der Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden, moglicherweise

immissionsschutzrechtlich mafigeblichen Immissionsarten Larm, Schadstoffe, Gertche, Erschutte-

rungen, Licht und Staub flhrt bis auf die Immissionsart Larm zum Ergebnis, dass keine durch die Planung

verursachten maRgeblichen Immissionen zu erwarten sind.

Fur die Immissionsart Larm wurden ableitend aus der 0.g. Gerauschimmissionsprognose fiir den Schutz

vor Verkehrslarm

e in der Planzeichnung samtliche Bauflachen als Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB umgrenzt sowie als Hinweis die jeweiligen Larmpegelbereiche
abgebildet,

e im Teil B Text flr schutzbedirftige Raume in diesen Flachen Festsetzungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche (Larmschutz) getroffen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund werden Malinahmen zum Klimaschutz im Zusammen-

hang mit der Erstellung von Bauleitplanen benannt (vgl. Klimaschutzkonzept 2010, S. 97):

e kompakte Gebaude- und Siedlungsgestaltung einschl. aktiver und passiver Solarnutzung,

e Vermeidung unginstiger Pflanzfestsetzungen,

e Abbau hemmender Vorschriften, die dem Einsatz regenerativer Energien oder effektiver Energie-
nutzung entgegenstehen kénnen.

Diesen Malinahmen wird im Bebauungsplan Rechnung getragen:

Das Plangebiet schliet sich an das im Zusammenhang bebaute Stadtgebiet an und befindet sich auf

einer Flache, die im Flachennutzungsplan flr das Wohnen vorgesehen ist. Die Wohnbaufléachen sind in

zwei kompakte Teilgebiete gegliedert. Der mittige Grinzug dient als Frischluftschneise bei Westwind. Die

Flachenversiegelung wurde auf das notwendige MaR beschrankt. Die vorgesehene wirksame

Durchgriinung mit Griinztigen, Alleebepflanzung und unversiegelten Flachen der Baugrundstiicke bewirkt

eine Dampfung der Temperatur an Hitzetagen und dient damit auch der Klimaanpassung.

Ungunstige Pflanzfestsetzungen wurden nicht vorgenommen. Vielmehr dient ein groRer Teil des

Plangebiets als Ausgleichsflache der Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur

und Landschaft.

Vorschriften, die den Einsatz regenerativer Energien oder eine effektive Energienutzung hemmen

konnen, wurden in die Planung nicht aufgenommen.

Mit der Planung wird eine gute Erreichbarkeit mit Stadtbus und Fahrrad erméglicht, so dass motorisierter

Individualverkehr der Bewohner reduziert werden kann, was mit geringerer CO.-Emission einhergeht.

Damit wird den Zielen des Klimaschutzkonzepts der Stadt - einer nachhaltigen Stadtentwicklung -

Rechnung getragen.
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3.9 Ortliche Bauvorschriften

Die in der Planzeichnung bzw. im Teil B - Text enthaltenen ortlichen Bauvorschriften gemal § 86 LBauO
M-V sollen einen Gestaltungsrahmen abstecken, welcher die stadtebauliche Qualitat und das Einfugen
des Plangebiets in die Umgebung am Stadtrand sichern soll. Gleichzeitig soll durch die bewusste
Hohenabstufung verbunden mit den méglichen Dachformen das Gebiet ein eigenes Geprage erhalten.
Innerhalb des Plangebiets haben die Bauherren Raum zur Verwirklichung individueller baulicher
Lésungen.

Die Bestimmungen zur stadtauswarts abnehmenden Hohenabstufung (zeichnerische und textliche
Festsetzungen gem. § 16 Abs. 2 BauNVO) sowie zu den Dachformen und -neigungen (értliche
Bauvorschriften gemal} § 86 LBauO M-V) sollen eine sensible Einfligung in den Landschaftsraum und -
insbesondere im Winterhalbjahr - einen Ausblick aus zahlreichen Geb&duden in die Landschaft
ermdglichen.

Dazu wurden in der Planzeichnung folgende 6rtliche Bauvorschriften festgesetzt:

Dachformen, Dachnelgungen

Die zulassigen Dachformen wurden flir jedes Baugebiet festgesetzt. Zulassige sind, je nach Baugebiet,
Sattel-, Walm-, Zelt- und Flachdach. Die zulassigen Dachneigungen wurden als Mindest- und Hochstmaf
fir die Baugebiete WA 4 und WA 5 definiert.

Im Teil B - Text wurde festgesetzt:

Oberste Geschosse von Gebauden mif Flachdach

Oberste Geschosse von Gebauden mit drei oder vier Vollgeschossen mit Flachdach (WA 1, WA 2, WA
3, WA 6, WA 7) missen allseitig mindestens 1,20 m von einer davor aufsteigenden Aullenwand
zurlickgesetzt sein. Hiervon ausgenommen sind Treppenhauser und Terrassendécher.

Dachformen, Dachnelgungen
Fur Garagen, die nicht Teil eines Hauptgeb&udes sind, sowie flur Carports und sonstige Nebengebaude
sind nur Flachdacher zulassig.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist bei Steildachern (WA 4, WA 5) nur in roten bis braunen und
anthrazitfarbenen Farbtonen zulassig. Diese Farbtone werden den neuen Stadtrand pragen. Grine und
blaue geneigte Dacher sind unzulassig. Begrinte Flachdacher sind in den Gbrigen Baugebieten und flr
Garagen und Carports zuldssig. Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig, da sie fiir das
Siedlungsbild in einem Wohngebiet untypisch sind.

Fassaden
Fassaden mit metallisch glanzenden, spiegelnden oder signalfarbenen Oberflachen sind ausge-
schlossen, da sie fr das Siedlungsbild in einem Wohngebiet untypisch sind.

Pléitze fiir bewegliche Abrallbehalter
Bewegliche Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken sind durch ortsfeste Einfriedungen oder Gehdlz-
pflanzungen mindestens hohengleich zu verdecken oder in ein Gebaude zu integrieren.
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Werbeanlagen
GroRe Werbeanlagen storen das Siedlungsbild in einem Wohngebiet. Werbeanlagen sind nur an der

Statte der Leistung und dort bis zu einer GroRe von 2,0 m? zulassig.

Einfriedungen

Zur Betonung des griinen Gebietscharakters sollen Einfriedungen der Grundstiicke zur Strale nur in
Form von Heckenpflanzungen erfolgen. Einfriedungen sind daher entlang der straBenseitigen Grund-
stiicksgrenzen nur als Laubholzhecke oder als Laubholzhecke mit auf der straRenabgewandten Seite
begleitendem offenem Zaun zulassig. Die Hohe der Einfriedung darf maximal 1,20 m betragen. Eine
Einzaunung des Grundstlckes wird ggf. bei Haustieren empfohlen. Die Einfriedungen sollen aber nicht
baulich/gestalterisch hervortreten. Deshalb sind Grundstiicksabgrenzung mit geschlossenen Mauern
oder Stein-/Erdwall nicht vorzusehen.

Sonstige bauliche Anlagen

Luftwarmepumpen sind nur innerhalb von Gebauden zuldssig, um negative Auswirkungen auf das
Siedlungsbild zu vermeiden. Dartiber hinaus wird durch geringe Gerauschentwicklung die Minderung
maglicher nachbarschaftlicher Konflikte erwartet.'3

Gestaltung der unbebauten Flachen von bebauten Grundsticken

Unbebaute Flachen von bebauten Grundsticken sind als Vegetationsflachen anzulegen. Dies dient
neben der Ortsbildpflege auch der Klimaanpassung.

Auf den unbebauten Flachen von bebauten Grundstiicken sind Aufschittungen und Abgrabungen, die
die Hohenlage der naturlichen Gelandeoberflache um mehr als 0,5 m verandern, unzuldssig. Davon
ausgenommen sind notwendige Aufschittungen oder Abgrabungen zur Herstellung von Zufahrten zu
einer befahrbaren Offentlichen Verkehrsflache. Flachige Gelandeanhebungen verandern den
Regenwasserabfluss und fihren haufig zu Nachbarschaftsstreit. Das anfallende Oberflachenwasser darf
vom Baugrundstiick nicht auf oOffentliche Flachen (Verkehrsflachen, Grinflachen) oder aufs
Nachbargrundstlck abflieRen.

Ordnungswidrigkerten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den ortlichen Bau-
vorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer Geldbufe geahndet werden.

Die Vorschrift wurde aufgenommen, um zur Einhaltung der vorstehenden ortlichen Bauvorschriften
anzuhalten.

3.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Diese nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung und im Teil B - Text wurden aufgenommen, weil
sie wichtige Anforderungen, die sich aus Gesetzen der Bundesrepublik bzw. des Landes Mecklenburg-
Vorpommern ergeben, berlcksichtigen.

13 Siehe auch Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz: Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geréaten, Stand 28.08.2013
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Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Gemal § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigentumer, Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte dazu
verpflichtet, Auskunfte zu erteilen, die zur Erfullung der Aufgaben des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege notwendig sind.

Gesetzlich geschlitzte Biofope, Biotopschutz

In der Planzeichnung sind gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V (Naturschutz-
ausfuhrungsgesetz) nachrichtlich ibernommen, um Informationen zu ihrem Bestand und ihrer Lage zu
geben. Alle MalRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen
Zustands oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Biotope flihren konnen,
sind unzulassig.

Wald, Waldabstand

Innerhalb des Plangebiets liegen zwei Flachen mit Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V, weitere
Waldflachen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dariber hinaus entsteht Wald auf den anzulegenden
Ausgleichsflachen AF 3 und AF 4. Nach § 20 LWaldG M-V ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein
Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten (Waldabstand). Der Waldabstand wurde gem. § 9 Abs. 6
BauGB als Nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung iibernommen. Eine nahere Bestimmung zur
Art der baulichen Nutzung innerhalb des Waldabstands wird durch die textliche Festsetzungen 1.7
getroffen. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (s. Punkt 3.3 - Bauflachen) befinden sich auerhalb des
Waldabstands.

3.11 Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter

Fahrbahnen, Stellplétze, Wege, StralBenquerschnitfe

Die in der Planzeichnung abgebildeten Fahrbahnen, Stellplatze und Wege sowie die im Plan abgebildeten
Prinzipdarstellungen der StraRenquerschnitte sollen die vorgesehenen Lésungen fir die Verkehrsflachen
verdeutlichen. Diese Darstellungen haben keinen Normcharakter.

Bushalfestelle

In der Planzeichnung sind im Verlauf der vorgesehenen Planstral3e A.1 flir eine beidseitige Bushaltestelle
in der festgesetzten StraRenverkehrsflache zwei Symbole vor der ausgewiesenen Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung Buswendeanlage abgebildet, um deren mogliche Lage zu verdeutlichen.

Aufenthalfsgebéuade fir Busiahrer

In der Planzeichnung ist innerhalb der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
Buswendeanlage an den dort festgesetzten Baugrenzen ein Symbol fir ein Aufenthaltsgebaude fir
Busfahrer abgebildet.
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Vorschlag Grundsticksteilung, mogliche Gebaudeanordnung

Der in der Planzeichnung abgebildete Vorschlag der Grundstiicksteilung und die in der Planzeichnung
abgebildete mdgliche Gebaudeanordnung sollen tber die Festsetzungen hinaus eine mogliche stadte-
bauliche Lésung verdeutlichen. Diese Darstellungen haben keinen Normcharakter.

Ver- und Entsorqungsleifungen, Schutzbereiche

Die bekannten Ver- und Entsorgungsleitungen, die vorgesehene Regenwasserleitung zum Grinhufer
Bruch sowie Schutzbereiche des Leitungsbestands sind als Hinweis in der Planzeichnung dargestellt.
Diese Darstellungen haben keinen Normcharakter. Ihre Lage ist teilweise aufgrund ungenauer
Bestandsplane unsicher.

Im Teil B - Text wird auf die Richtlinien der Trager der Ver- und Entsorgung fir Schutzvorkehrungen fir
Ver- und Entsorgungsleitungen verwiesen.

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben und Bepflanzungen sind generell - soweit dabei Anlagen von
Versorgungstragern betroffen sein kénnen - Abstimmungen mit den jeweiligen Versorgungstragern bzw.
deren Genehmigungen erforderlich. Auf die Schutzvorkehrungen fur Ver- und Entsorgungsleitungen wird
wegen ihrer Bedeutung fir den Schutz von Leben, Gesundheit und materiellen Werten hingewiesen.

Larmpegelbereiche, Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Die in der Planzeichnung abgebildete Larmpegelbereiche und ihre Abgrenzungen sind der Gerausch-
immissionsprognose entnommen und stehen im Zusammenhang der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche - Larmschutz (vergl.
Punkt 3.8 - Immissionsschutz, Klimaschutz und Klimaanpassung).

Grin- und Ausgleichsmalnahmen

Auf die im Grunordnungsplan enthaltenen Pflanzlisten und weiteren Angaben zu Pflanzungen wird
ausdrucklich hingewiesen. Dieser Hinweis im Teil B - Text dient dem Verweis auf wesentliche
Erlauterungen zu Grin- und Ausgleichsmalnahmen. (Vergl. Umweltbericht - Teil 2 der Begrindung sowie
Grinordnungsplan.) Der Griinordnungsplan einschlieflich Textteil ist Teil der Planunterlagen.

Verwenaung gebietsheimischer Gehdlze und Saalqut

Gemal § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG bedarf das Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut gebietsfremder
Arten in der freien Natur der Genehmigung durch die zustandige Behorde. Mit diesem Hinweis im Teil B
- Text wird auf die rechtliche Situation zur Geh6lz- und Saatgutverwendung aufmerksam gemacht.

Besonderer Artenschutz (§ 44 ff BNatSchG)

Bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach

§§ 44 ff BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die Untere Naturschutzbehorde.

Es sind insbesondere die folgenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten:

e Durchflihrung der Baufeldfreimachung nur auflerhalb der Brutzeit von bodenbritenden Vogelarten
(Brutzeit 01.03. bis 15.09., uber Ausnahmen entscheidet die untere Naturschutzbehorde),

e Umsetzung der Wiesenflachen mit der Kennzeichnung AF 1 als bauabschnittsbezogene
AusgleichsmalRnahme.

Baugrund

Im raumlichen Geltungsbereich konnen unterschiedliche Baugrundverhaltnisse einen erhohten
Grindungsaufwand verursachen. Fir die BaumaBnahmen wird generell empfohlen, in ausreichendem
MaRe Baugrunduntersuchungen einzuholen.
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Bodenschutz

Wie im Punkt 2.9 - Baugrund, Bodenschutz, Kampfmittel, sonstige Altlasten erlautert, wurden
Bodenverunreinigungen festgestellt. Es wurde eine Zuordnung von Mischproben zu den
Zuordnungswerten Z1 und Z2 vorgenommen. Gem. LAGA-Mitteilung 20 sind Z1- und Z2-Bdden
eingeschrankt verwendbar. Im Weiteren s. Teil 1 der Begriindung, Punkt 2.9 - Baugrund, Bodenschutz,
Kampfmittel, sonstige Altlasten und Umweltbericht, Teil 2 der Begriindung, Punkte 2.1.4 und 2.2.4 -
Schutzgut Boden.

Unbelasteter Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet
wiederzuverwenden (§ 202 BauGB). Dieser Hinweis dient dem Verweis auf die Bodenschutzklausel des
BauGB.

Kampimitte/

Es liegen keine Hinweise auf Gefahren durch Kampfmittel vor. Aber es ist nicht auszuschlieRen, dass
auch in den fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzuflihren. Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und ggf.
die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Sonstige Alflasten

Wahrend der Baumalinahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkorper,
Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der zustandigen unteren
Abfallbehdrde sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Zollverwalfung
Belange der Zollverwaltung sind gemal Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) und der Verordnung Uber die

Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete (GrenzAV) zu
beachten. Unter anderem bestehen fiir die Zollverwaltung gem. § 14 ZollVG ein Betretungsrecht sowie
die Madglichkeit, Einrichtungen, die der Betretung dienen, zu verlangen oder selbst zu errichten.

Geoddtische Festounkte / Vermessungspunkte

Geodatische Festpunkte und Aufnahmepunkte von Vermessungen sind zu schiitzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Festpunkte des geodatischen Grundlagennetzes
des Landes M-V.

Ein Lagefestpunkt befindet sich nordwestlich des raumlichen Geltungsbereichs. Lagefestpunkte haben
im Umgebungsbereich von bis zu 25 m unterirdische Festpunkte. Dies ist bei Baumalnahmen bzw. bei
Anpflanzungen von Gehdlzen zu beachten. Anpflanzungen von Gehdlzen sollten daher im Umkreis von
30 m vermieden werden. Falls Festpunkte durch Vorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen
vor Beginn der BaumalRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt flr Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

Zeichnerische Grundlagen des Plans sind die digitale Stadtgrundkarte der Hansestand Stralsund unter
Einarbeitung der digitalen Liegenschaftskarte des Landkreises Vorpommern-Rlgen, Stand Juli 2020, und
Vermessungen des Vermessungsburos Krawutschke, Meilner, Schonemann, offentlich bestellte
Vermessungsingenieure, Geschaftsstelle Stralsund, Stand August bis November 2017.
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Hinsichtlich mdglicher Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und Entsorgungsleitungen, kdnnen bei
auftretenden Schaden keine Regressanspruche geltend gemacht werden.

Der Hinweis im Teil B - Text ist enthalten, um die zeichnerische Grundlage anzugeben und um auf
mogliche Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und Entsorgungsleitungen, und eventuelle Folgen
aufmerksam zu machen.*

4 Wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1 Nutzungen und Bebauung

Der Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee / Freienwalde® ist eine verbindliche
Bauleitplanung, die rechtsverbindliche planungsrechtliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung
und ortliche Bauvorschriften enthalt.

Mit den Festsetzungen der Planung wird eine Veranderung der Arten der Nutzung im Geltungsbereich
ermdglicht. Das Plangebiet schlieBt sich im bisherigen Aullenbereich nach § 35 BauGB an das im
Zusammenhang bebaute Stadtgebiet an. Auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache, die im
Flachennutzungsplan fur das Wohnen vorgesehen ist, soll ein Wohngebiet verwirklicht werden.

Es konnen ca. 94 Einzelhduser als Eigenheime und ca. 11 Einzelhduser als Mehrfamilienhduser, auch
mit erganzenden Nutzungen, entstehen. Pro Mehrfamilienhaus werden ca. 6 Wohnungen angenommen.
Somit kann im Plangebiet mit insgesamt ca. 160 Wohnungen bei ca. 2,1 Einwohnern / Wohnung
(Belegungsdichte) Wohnraum fir ca. 336 Einwohner hergestellt werden. Damit kann zur Verbesserung
der Lebensbedingungen in der Hansestadt Stralsund beigetragen werden. Im Nordwesten des Gebiets
ist eine Flachenreserve flr weitere erganzende Nutzungen (wie Kita) eingeordnet.

Es sind im Plangebiet Veranderungen in der Bodennutzung, im Erscheinungsbild zu erwarten. Mit dem
Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt (wie durch Bebauung und Versiegelung) und erhohte
Immissionen (wie durch Verkehr und Beheizung) verbunden. Grundsatzlich wird im Zuge dieser Planung
die Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen angestrebt.

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fir die unmittelbar Betroffenen in ihren person-
lichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben kdnnen, sind
derzeit nicht zu erkennen.

4.2 Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe erfolgen zur
weiteren stadtebaulichen Entwicklung und sollen gemindert und ausgeglichen werden. Daher werden im
Plangebiet Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzt,
womit wirksame Begrinung verbunden ist.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine Umweltprifung
durchgefihrt, um in Bezug auf die Schutzgiter mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.
Die Umweltauswirkungen werden im Teil 2, dem Umweltbericht, unter Anwendung der Anlage 1 des
BauGB beschrieben und bewertet.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Planung als erheblich eingeschatzte
Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Flache und Boden verbunden sind. Als weniger

14 Die Lage der abgebildeten Leitungen ist nach den erteilten Leitungsauskiinften teilweise noch unsicher bzw. unverbindlich.
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erheblich werden die Auswirkungen fir die Schutzglter Mensch, Wasser, Klima und Luft, Landschaft
sowie die Wechselwirkungen eingeschatzt.

Fur den Schutz vor Verkehrslarm wurden Festsetzungen fir die Luftschallddmmung der AuRenbauteile
getroffen, wobei diese Anforderungen bereits mit den Ublichen Bauweisen zu erflllen sind.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft konnen zu 68,46% ausgeglichen werden.

Gemal artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist
die Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Brutzeit von bodenbritenden Vogelarten (Brutzeit 01.03. bis
15.09.) durchzufiihren.

Die Planung tragt Zielen des Klimaschutzkonzepts der Stadt Rechnung. Die Wohnbaufléachen sind in zwei
kompakte Teilgebiete gegliedert. Die Flachenversiegelung wurde auf das notwendige Mal beschrankt.
Mit der Planung wird eine gute Erreichbarkeit mit Stadtbus und Fahrrad erméglicht, so dass motorisierter
Individualverkehr der Bewohner reduziert werden kann, was mit geringerer CO2-Emission einhergeht.
Die vorgesehene wirksame Durchgriinung mit Grinzigen, Baumpflanzungen und unversiegelten Flachen
der Baugrundstlicke bewirkt eine Dampfung der Temperatur an Hitzetagen und dient damit auch der
Klimaanpassung.

5 AbschlieRende Erlauterungen

5.1 Malnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Unter Wahrung der Planungshoheit hat die Hansestadt Stralsund mit der Liegenschaftsentwicklungs-
gesellschaft der Hansestadt Stralsund mbH (LEG) als Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag
gemal § 11 BauGB abgeschlossen.

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich im Eigentum der Hansestadt Stralsund bzw. der

LEG. Mit der LEG sind bzw. werden vertragliche Regelungen im stadtebaulichen Vertrag und im

ErschlieBungsvertrag getroffen, die

e die Finanzierung der Planungsleistungen,

e die Umsetzung des erforderlichen Straen- und Wegebaus und der stadttechnischen ErschlieBung
im Geltungsbereich sowie der Anschliisse und erforderlichen MalRnahmen auerhalb des
Plangebiets

e die Verwirklichung der Grln- und AusgleichsmalRnahmen flr Eingriffe in Natur und Landschaft und
des offentlichen Spielplatzes

regeln.

Durch die LEG werden die hergestellten Bauflachen verauRert sowie die hergestellten Verkehrsflachen
der Hansestadt Stralsund lastenfrei ibergeben. Die LEG rechnet nach derzeitigem Kenntnisstand mit
Aufwendungen in Hohe von ca. 5 Millionen Euro (ErschlieBung einschlieflich Landschaftsbau).

Mit der Verwirklichung des Vorhabens sollen die erforderlichen Flurstiickszerlegungen sowie ggf.
Flurstiicksverschmelzungen vorgenommen werden.

5.2 Verfahrensablauf

Folgender Verfahrungsablauf wurde bisher erreicht bzw. ist vorgesehen:

e Aufstellungsbeschluss 15.09.2016
o erste Offentlichkeitsbeteiligung 12.03.-30.03.2018
o erste Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 08.03.2018
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e  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 30.01.2020
o zweite Beteiligung der Offentlichkeit 03.03.-16.03.2020
in Folge der MaBnahmen gegen die Ausbreitung des Coronavirus
und zum Schutz der Bevélkerung erneut vom 08.06.-10.07.2020
e zweite Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 03.03.2020
o emeute und verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit 24.08.-07.09 2020
e ereute und verklrzte Beteiligung der Beh6rden und mit Schreiben vom 21.08.2020
sonstigen Trager offentlicher Belange
e  Abwagungs- und Satzungsbeschluss, Rechtskraft 4. Quartal 2020

5.3 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

e Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), das durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) geéndert worden ist

e (Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) geandert worden
ist

e  (Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S.
440) geandert worden ist

e  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432) geandert worden ist

e  Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344), die zuletzt durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) geandert
worden ist

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016

e  Planzeichenverordnung (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010, geandert
am 7. Oktober 2013

e  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen
zum Wald (Waldabstandsverordnung — WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005
S.166), geandert am 1. Dezember 2019 (GVOBI. M-V S.808)
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o Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-
V1992, S. 669, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
geandert worden ist

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

(§ 2 a BauGB)
1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Hansestadt Stralsund stellt den Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee,
Freienlande® mit der Festsetzung eines Wohngebiets und von Verkehrs- und Grinflachen auf.

Die Ziele und Zwecke der Planung bestehen in der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets
vorwiegend fur den Eigenheimbau.

11.1  Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt ca. 3,7 km westlich der Stralsunder Altstadt und in ca. 4,8 km Entfernung zum
Strelasund im Stadtgebiet Grinhufe, im Stadtteil Freienlande. Es umfasst eine Gesamtflache von ca.
21,81 ha.

Das Plangebiet grenzt

e im Westen an Ackerflachen mit der ca. 650 m entfernten Ortslage Freienlande,

e im Norden an Grinland- und Waldflachen mit dem weiter nordlich liegenden Grunhufer Bruch sowie
dem dort verlaufenden Mihigraben,

e im Osten an den Wohngebietspark Grinhufe und an das Wohngebiet westlich der Lubecker Allee,
ostlich davon befinden sich weitere Wohngebiete des Stadtteils Griinhufe,

e im Suden an Acker- und Waldflachen mit sudlich dahinter liegenden Gleisanlagen und der Rostocker
Chaussee.

Bei den Flachen des Plangebiets handelt es sich fast vollstandig um Ackerflachen.

1.1.2  Artdes Vorhabens und Festsetzung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 39 der Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet westlich der Lindenallee,
Freienlande® werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr Eigenheimbau geschaffen.

Zur Erreichung der Ziele des Bebauungsplans werden Flachen fur Allgemeine Wohngebiete,
Verkehrsflachen, Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, Grinflachen sowie Biotope und
Ausgleichsflachen festgesetzt.
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11.3  Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

BauGB Flachenart Flache Flachenart Flache
Gesamtflache 21,81 ha
§9(1)1. Bauflachen 7,99 ha | Allgemeine Wohngebiete WA 1 0,98 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 2 0,63 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 3 0,87 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 4 2,49 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 5 2,36 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 6 0,24 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 7 0,41 ha
§9 (1) 11. Verkehrsflachen 2,73 ha | Stralkenverkehrsflachen 1,39 ha

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

- Offentliche Parkflache 0,06 ha
- Verkehrsberuhigter Bereich 0,95 ha
- Buswendeanlage 0,18 ha
- Geh- und Radweg 0,16 ha
§9 (1) 14. Flachen flr die Ab- 0,18 ha | Flachen fir die Abwasserbeseitigung 0,18 ha
fall- und Abwasser-
beseitigung
§9 (1) 15, Grunflachen, 10,26 ha | Offentliche Griinflaiche mit der 0,23 ha
18b, Ausgleichsflachen Zweckbestimmung Spielplatz
§9 (1a) Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1a BauGB | 10,03 ha
davon offentliche Griinflachen 6,90 ha
davon Wald (Planung) 3,13 ha
§9 (1) 18.b, Biotope, 0,66 ha | naturschutzrechtliche Schutzgebiete bzw. 0,66 ha
20. Wald (Bestand) Schutzobjekte gem. § 9 (1) 20 BauGB)
davon Wald gem. § 2 LWaldG M-V 0,02 ha

Tabelle 1: Flachenbilanz des Bebauungsplans Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande®

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 39 sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
abgeleitet. Damit wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 BauGB Rechnung getragen.

Fur die Bauflachen wird als Grundflachenzahl 0,3 festgelegt und eine Uberschreitungsmaoglichkeit durch
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen Nebenanlagen von 33% eingerdumt. Somit
konnen einschliellich der festgesetzten Verkehrsflachen und Flachen flr die Abfallbeseitigung bis zu ca.
6,0 ha Bodenflache dauerhaft versiegelt werden. 15

1.2 Umweltschutzziele aus tGbergeordneten Fachgesetzen und Zielvorgaben aus
Fachplanen und ihre Beriicksichtigung

1.2.1 Allgemeines

Bauleitplane sind nach dem BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (verg|.
§ 1 Abs. 4 BauGB). Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind in Raumordnungs- oder
Landesentwicklungsplanen festgelegt, im vorliegenden Fall im Landesraumentwicklungsprogramm

15 genauere Angaben s. Umweltbericht - Teil 2 der Begriindung, Punkt 2.2.2 - Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich Artenschutz,
biologische Vielfalt, basierend auf Ermittlung des Griinordnungsplans
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Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V 2016) und konkreter im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP 2010).

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch und den Naturschutz-
gesetzen sind hier vor allem die Aussagen und Ziele des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Vorpommern, der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP 2009), die Schutz-
verpflichtungen der verschiedenen Schutzkategorien sowie der Flachennutzungsplan und der
Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund zu beachten.

1.2.2  Ziele der Fachgesetze

Fachgesetze: BauGB (Baugesetzbuch), BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz), NatSchAG M-V (Natur-
schutzausfuhrungsgesetz M-V), WHG (Wasserhaushaltsgesetz), LWaldG M-V (Landeswaldgesetz).

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz und Naturschuizausfiihrungsgesetz M-V

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 13
bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit dem § 12 des Naturschutzausfihrungs-
gesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die Belange des
Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berucksichtigen. Die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter werden im Rahmen der in das Bebauungsplanverfahren
integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet (siehe hierzu Punkt 2 des Umweltberichts).
Aufgrund des Flachenbedarfs konnen alternativ keine geeigneten Nachverdichtungsmaglichkeiten in der
Hansestadt Stralsund im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB genutzt werden. Daher ist die Umwandlung
bisheriger landwirtschaftlicher Nutzflache erforderlich.

Der im Zusammenhang mit der Realisierung entstehende Eingriff in Natur und Landschaft kann durch
geeignete KompensationsmaRnahmen zu 68,46% ausgeglichen werden.

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz M-V) vom 23.02.2010 verweist auf die im Bundesnaturschutzgesetz
formulierten Grundsatze des Naturschutzes. Diesen Grundsatzen wird im Bebauungsplan Rechnung
getragen.

Internationale, nationale Schutzgebiete und geschiitzte Biotope gem. BNatSchG, NatSchAG M-V
Schutzgebiete im Sinne des internationalen sowie nationalen Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht
vorhanden:

e  Schutzgebiete ,Natura 2000 (nach europaischem Recht) gemal FFH- Richtlinie (Flora Fauna -
Habitat — Richtlinie) und Vogelschutzrichtlinie (einschlieRlich Nachmeldung)

Naturschutzgebiete

Nationalparke, Biospharenreservate

geschitzte Landschaftsbestandteile und Naturdenkmaler

Landschaftsschutzgebiete

Im norddstlichen Bereich des Plangebiets sind zwei Flachen mit geschitzten Biotopen gem. § 20 Abs. 1
NatSchAG M-V vorhanden: Feldgehdlze aus Uberwiegend heimischen Baumarten (zwei Biotope) sowie
ein Schilf-Landréhricht-Biotop.

Das geplante Vorhaben hat einen Abstand von
e ca. 2,2 kmzum FFH-Gebiet DE 1744-301 ,Krummenhagener See, Borgwallsee und Pltter See*
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e ca. 2,2 kmzum EU-Vogelschutzgebiet DE 1743-401 ,Nordvorpommersche Waldlandschaft*
ca. 4 km zum EU-Vogelschutzgebiet DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und
nordlicher Strelasund®

e ca. 2,2 kmzum Naturschutzgebiet N 311 ,Borgwallsee und Putter See*

e ca. 1,3 km zum Landschaftsschutzgebiet L 126 ,Stadtteiche und Griinanlagen von Stralsund®

e ca. 4,1 kmzum Landschaftsschutzgebiet L 92 ,Barthe*

e ca. 4,9 km zum Landschaftsschutzgebiet L 80a ,Vorpommersche Boddenkiiste*

Die oben genannten Schutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete, Kiistenschutzstreifen
Der Geltungsbereich befindet sich weder in einem Trinkwasserschutzgebiet gem. § 19 WHG (Wasser-
haushaltsgesetz) noch im Kistenschutzstreifen gem. § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V.

Waldabstand

Sudlich und nordlich des raumlichen Geltungsbereichs grenzen Waldflachen an das Plangebiet an. Nach
§ 20 LWaldG M-V ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald
einzuhalten (Waldabstand). Dies gilt auch fur Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die dem
standigen oder auch nur vortbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen. Der Waldabstand
wird gem. § 9 Abs. 6 BauGB als Nachrichtliche Ubernahme in den Plan iibernommen. Eine nahere
Bestimmung zur Art der baulichen Nutzung innerhalb des Waldabstands wird durch die textliche
Festsetzungen 1.7 getroffen.

1.2.3  Zielvorgaben aus Fachplanen

Fachplane: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg — Vorpommern (LEP M-V), Gutachtliches
Landschaftsprogramm Mecklenburg - Vorpommern  (GLP M-V), Regionales Raumentwicklungs-
programm Vorpommern (RREP VP), Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP),
Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund, Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP)

Folgende Aussagen des RREP fir die Stadt Stralsund betreffen den Geltungsbereich des

Bebauungsplans:

e Die Stadt Stralsund befindet sich in einem Tourismusraum bzw. Tourismusentwicklungsraum. Der
Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande liegt in keinem weiteren
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet.

Gutachtlicher Landschafisrahmenplan 2009 (GLRP) des Landesamts fiir Umwelf, Naturschutz und

Geologie

Folgende Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern fir die Hansestadt

Stralsund betreffen den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

o Die Stadt Stralsund wird der Landschaftszone 2 ,Vorpommersches Flachland® und der GroR-
landschaft 20 ,Vorpommersche Lehmplatten® — 200 ,Lehmplatten ndrdlich der Peene® zugeordnet.

e Das Planungsgebiet selbst befindet sich in keinem Schutzgebiet.
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Flachennutzungsplan
In dem seit dem 12.08.1999 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund ist das
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Landschaffsplan

Der dem Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan stellt das Plangebiet (berwiegend als
sonstige Nutzung (Bauflachen gem. § 5 BauGB, Bahnanlagen und Flachen fur Ver- und Entsorgungs-
anlagen) dar. Das westliche Teil des Plangebiets ist als Flachen fir die Landwirtschaft -
landwirtschaftliche Nutzflache - sowie als Flachen flr die Forstwirtschaft (waldartige Gehdlzstrukturen)
dargestellt. Ein schmaler Streifen im Norden und kleine Flachen im Nordosten des Plangebiets sind
ebenfalls als Flachen fir die Forstwirtschaft - waldartige Gehdlzstrukturen - dargestellt.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Die Aufnahme von Natur und Landschaft wurde zum grofRen Teil aus dem Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 39 (erarbeitet durch UmweltPlan GmbH, Stralsund) tbernommen, die anhand von
Ortsbegehungen, verschiedenen Grundlagenmaterialien, thematischen Karten und Luftbildern erfolgte.
Der Grinordnungsplan ist Teil der Planunterlagen.

Das Bewertungsschema des Grinordnungsplans fiir die abiotischen Faktoren, das Orts- und
Landschaftsbild sowie die Erholungsnutzung differenziert zwei Wertstufen (allgemeine und besondere
Bedeutung). Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt gemaR den Vorgaben der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® (MLU, 2018) in vier Wertstufen (gering, mittel, hoch und sehr hoch).

211 Schutzgut Mensch

Immissionen / Emissionen

Beim Plangebiet handelt es sich um AulRenbereich im Sinne des § 35 Bau GB, der nicht baulich, sondern
uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Es hat daher bisher einen geringen Schutzanspruch.

Da mit der Planung verbundene sowie auf das Plangebiet einwirkende malgebliche Immissionen durch
Larm generell zu erwarten sind, wurden diese eingehender gepruft. Im Rahmen der Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde zur Prifung der durch die Planung verursachten Larmimmissionen ein
schalltechnisches Gutachten (Gerauschimmissionsprognose des Ingenieurbiros Akustik und Bauphysik
Gunter Ehrke, Stralsund, 12.12.2018) erarbeitet.

Untersucht wurden unter anderem die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen von aullerhalb des
Gebiets bestehenden Nutzungen, insbesondere der stdlich des Gebiets verlaufenden Bahnlinie Rostock-
Stralsund und der Rostocker Chaussee, sowie der norddstlich angrenzenden Skateanlage.

Die 0.g. Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Durch die Beurteilungspegel des Schienenverkehrslarms werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte tags unterschritten und nachts im sudlichen Bereich des Plangebiets Uberschritten. Die
Uberschreitung liegt unter 5 db(A) und kann durch die Berticksichtigung der Anforderungen an die
sichere schalltechnische Dimensionierung der Aullenbauteile kompensiert werden.
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e Die Beurteilungspegel des StraBenverkehrslarms in der Kolberger Strale in der unmittelbaren Nahe
vom Plangebiet und somit auch in dem Plangebiet selbst, die sich nur aus dem Verkehrslarm der
Rostocker Chaussee ergeben, uberschreiten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 nicht. Die aus dem vorhandenen Wohngebiet zwischen Lindenallee und Bremer StralRe
generierten Verkehrsgerausche werden dabei als geringfligig vernachlassigt.

e Die Prifung der Larmimmissionen durch die Freizeitanlagen in der Umgebung des Plangebiets
ergab anhand der nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel in der Ruhezeit an Sonn- und
Feiertagen, dass diese nicht zur Uberschreitung des Immissionsrichtwerts fiihren.

Im Gewerbegebiet Grinhufe, sudlich der Rostocker Chaussee, befindet sich mit einer
Asphaltmischanlage der SAM Stralsunder Asphaltmischwerke GmbH & Co. KG eine gem.
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedrftige Anlage. Es ist davon auszugehen,
dass insbesondere die nur ca. 400 m von der Anlage entfernte Wohnbebauung im Ortsteil Langendorf
der Gemeinde Liissow mafigeblich fur die Zulassigkeit von Immissionen dieser Anlage ist. Das Staatliche
Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern schatzt die Einhaltung der gultigen Immissionsrichtwerte
(IRW) gemal TA Larm und der Immissionswerte (IW) gemal GIRL M-V durch die Anlage als
wahrscheinlich ein'6. Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen, die einer Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO entgegenstehen konnten, sind nicht erkennbar.

Bei den Immissionsarten Schadstoffe, Geriiche, Erschitterungen, Licht- oder Staubeinwirkungen sind
somit keine auf das Plangebiet einwirkenden maligeblichen Immissionen bekannt.

Es sind keine auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen erkennbar, die einer Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO entgegenstehen konnten.

Bei der Planung zu bertcksichtigende immissionsempfindliche Nutzungen in der Umgebung bestehen
mit den im Osten benachbarten Wohngebieten. Es sind jedoch keine vom Plangebiet ausgehenden
mafgeblichen Emissionen bekannt.

Kampimitte/

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Gefahren durch Kampfmittel vor. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass auch in den fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet
bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten konnen (vergl. Teil | der Begrindung, Punkt 2.9 u. 3.11).

Erholungsnutzung
Die bisher landwirtschaftlich gepragte Flache des Plangebiets hat keine Bedeutung fur die Erholungs-
nutzung (vgl. Pkt. 2.1.7 Schutzgut Landschaft).

21.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieRlich Artenschutz, biologische Vielfalt

Internationale, nationale Schutzkategorien, geschutzte Biotope

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete nach nationalem und internationalem Recht (vergl.
Kapitel 1.2.2 des Umweltberichts, Ziele der Fachgesetze).

Gemal Bestandsplan des Grlnordnungsplans sind im norddstlichen Bereich des Plangebiets zwei
Flachen mit geschitzten Biotopen vorhanden: Feldgehélze aus Uberwiegend heimischen Baumarten
(zwei Biotope, Biotoptyp BFX) sowie ein Schilf-Landrohricht-Biotop (Biotoptyp VRL).

16 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Stralsund: Stellungnahme vom 30.03.2020
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Beurteilung der Empfindlichkeit nach Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan

Im GLRP liegt das Plangebiet auRerhalb der Bereiche mit hoher und sehr hoher Schutzwirdigkeit.
Angrenzend an das Plangebiet sind Bereiche mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit fir Arten und Lebensraume
sowie Siedlungsflachen der Hansestadt Stralsund kartiert.

Natur und Landschaft
Bestandserfassung und Beschreibung der Biotoptypen und deren Fauna und Flora

Die Angaben zu den Biotoptypen im Plangebiet wurden dem Grinordnungsplan (erarbeitet durch
UmweltPlan GmbH, Stralsund) entnommen.

Zur Erfassung der Biotope im B-Plangebiet erfolgte im Mai 2017 eine flachendeckende Biotopkartierung
einschl. eines 50 m Puffers um das Plangebiet.
Die Erfassung von Natur und Landschaft erfolgte nach der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen* des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG M-V 2013). Fir jeden Standort wurden ein Hauptcode und soweit erforderlich
Nebencodes vergeben. Die zeichnerische Darstellung der erfassten Biotope erfolgt im Grinordnungsplan
(Bestandsplan) im Mafstab 1:1.000.
Die bestehenden Biotopstrukturen des Plangebietes sind sehr stark vom Wirken des Menschen
beeinflusst. Der grofite Teil des Plangebietes wird als Ackerflache intensiv genutzt. Die floristische
Auspragung des Plangebietes weicht somit erheblich von der heutigen potenziellen natlrlichen
Vegetation (Buchenwalder basen- und kalkreicher Standorte) ab.
Grundlage fir die Bewertung der Biotope sind die ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (HzE M-V, MLU, 2018).
Zur Bewertung werden gemafy den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” die Kriterien

¢ Regenerationsfahigkeit (sie leitet sich vor allem aus der zeitlichen Wiederherstellbarkeit der

Biotope ab)

e Gefahrdung / Seltenheit nach der Roten Liste Biotoptypen der BRD
herangezogen.
Anhand der oben genannten Kriterien erfolgt aufgrund der jeweils hdchsten Bewertung die naturschutz-
fachliche Gesamtbewertung.
Dabei ergibt sich folgende Abstufung: 0 - nachrangig, 1 - gering, 2 - mittel, 3 - hoch, 4 — sehr hoch.
Die ausflihrliche Beschreibung kann dem Grlinordnungsplan entnommen werden.

Im Plangebiet wurden folgende Biotoptypen vorgefunden:
Nummer Biotopcode Biotoptyp (Code Biotoptyp)

14 Schilf-Landrohricht (VRL)

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe 1,
Gesamtbewertung Stufe 2 (mittel)

Es handelt sich um ein gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 Abs.1 NatSchAG M-V.

15 Ruderaler Kriechrasen (Landreitgrasiiur) (RHK/BLM)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe 1,
Gesamtbewertung Stufe 2 (mittel)
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16 und 45 Ruderaler Kriechrasen (Landreifgrasfiur) (RHK)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung 1,
Gesamtbewertung Stufe 2 (mittel)

18 Feldgeholz aus dberwiegend heimischen Baumarten (BFX)

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe 2,
Gesamtbewertung Stufe 2 (mittel)

Es handelt sich um ein gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 Abs.1 NatSchAG M-V.

47 Lehm bzw. Tonacker (ACL)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe 0,
Gesamtbewertung Stufe 0 (nachrangig)

AuRerhalb des Plangebiets wurden im 50 m-Puffer ebenfalls die Biotoptypen kartiert (§ 18 - gesetzlich
geschitzte Baume gem. § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V, § 20 - gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 20 Abs.
1 NatSchAG M-V). Die Bewertungen dieser Biotoptypen sind dem Grunordnungsplan, Tab. 6 zu
entnehmen.

Nordlich grenzt das Griinhufer Bruch an das Plangebiet an. Erfasst wurden Feldgehdlze aus tberwiegend
heimischen Baumarten (BFX, § 20), Ruderalfluren (RHK) sowie Schilf-Landréhricht (VRL, § 20).

Der 0stlich an das Plangebiet angrenzende Wohngebietspark Griinhufe besteht aus einer Skateanlage
mit umgebenden artenarmen Rasenflachen (PZS und PER) sowie aus einem Mosaik von Geholzflachen
(Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten WXS, Feldgehélz aus tiberwiegend heimischen Baumarten
BFX (§ 20), Mesophiles Laubgebusch BLM (§ 20) und Baumhecke BHB (§ 20)) sowie Ruderalfluren
(RHK) mit vereinzelten GroRseggenrieden (VGR, § 20).

Das 0dstlich angrenzende B-Plangebiet Nr. 35.1 ,Wohngebiet westlich der Libecker Allee* umfasst ein
lockeres Einzelhausgebiet (OEL) mit Ziergarten (PGZ). Das Wohngebiet ist mit einer bepflanzten Ver-
wallung von der westlich angrenzenden Ackerflache abgeschirmt (PHZ). Zwischen dieser Verwallung und
den Einzelhausgrundstlcken befindet sich ein Kinderspielplatz (PZS). Westlich der Verwallung befinden
sich Geholzflachen (BHF (§ 20) und BFX (§ 20)) und Ruderalfluren (RHK), die Kompensationsflachen
des B-Plangebiets Nr. 35.1 darstellen. In das 6stliche Plangebiet reicht eine Ausgleichsflache des ostlich
angrenzenden B-Plangebiets Nr. 35.1 ,Wohngebiet westlich der Libecker Allee” hinein. Es handelt sich
dabei um Sukzessionsflachen, die im Uberschneidungsbereich mit dem Plangebiet aktuell als
Ackerflache genutzt werden.

Der Umfang dieser Ausgleichsflache betragt insgesamt 12.984 m? davon liegen 4.830 m? im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39.

Westlich des Plangebiets befindet sich Lehm. bzw. Tonacker (ACL), sudlich grenzt eine Aufforstung aus
Eichen (WEX) an.

Artenschutz

Fur die artenschutzrechtliche Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erfolgte eine faunistische Kartierung zu Amphibien, Reptilien und Brutvogeln (erarbeitet durch das Biiro
Okologische Dienste Ortlieb, Marz bis Juni 2017), welche in den Griinordnungsplan einfloss. Das
prufrelevante Artenspektrum (Amphibien, Reptilien und Brutvogel) wurde vor der Kartierung ermittelt und
mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen abgestimmt. Die faunistische
Kartierung flhrte zu folgendem Ergebnis:
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Amphibien konnten nur in wenigen Exemplaren nachgewiesen werden, wobei nur adulte Tiere
(Teichmolch und Laubfrosch, Grunfrosche) angetroffen wurden. Hinweise auf Reproduktionsstandorte
(Laichgewasser) und klassische Wanderkorridore zwischen Laichgewassern und Sommer- /
Winterlebensraumen wurden nicht festgestellt. Unter Einbeziehung des nordlich angrenzenden Grinhufer
Bruchs wurden drei Teichmolche, mind. 20 Laubfrosche und acht Grunfrosche erfasst. Im Plangebiet
konnten nur Griinfrdsche nachgewiesen werden.

Reptilien wurden ebenfalls nur in einer geringen Anzahl angetroffen, es handelte sich um vier adulte
Waldeidechsen, drei subadulte und fiinf adulte Ringelnattern. Die Reptiliennachweise stammen aus den
ostlich angrenzenden Gehdlz- und Ruderalfluren.

Brutvogel wurden in 50 Arten erfasst, jedoch nur vier wertgebende Arten mit Brutnachweis bzw.
Brutverdacht (Feldlerche, Feldschwirl, Feldsperling, Schwarzkehichen), davon im Plangebiet drei
Brutreviere der Feldlerche in Ackerflachen und ein Brutrevier des Schwarzkehichens im 0.g. Schilf-
Landrohricht-Biotop. Keine Brutreviere wurden im Plangebiet in den Flachen mit den Biotoptypen
Ruderaler Kriechrasen und Feldgehélz aus Uberwiegend heimischen Baumarten nachgewiesen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist im Plangebiet aufgrund der stark dominierenden Nutzung als Acker gering, was
durch die Kartierung der Biotoptypen sowie die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen
Auseinandersetzung untermauert wird.

21.3  Schutzgut Flache

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine FlachengrofRe von 21, 81 ha. Bei den
in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich fast vollstandig um Ackerflachen, die in dem seit dem
12.08.1999 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund als Wohnbauflache
dargestellt sind. Aufgrund des Flachenbedarfs konnen alternativ keine geeigneten und verfugbaren
Nachverdichtungsmdglichkeiten in der Hansestadt Stralsund im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB genutzt
werden. Daher ist die Umwandlung bisheriger landwirtschaftlicher Nutzflache erforderlich.

214  Schutzgut Boden

Die Bdden des Planungsgebietes sind durch die vorliegende intensive landwirtschaftliche
Bewirtschaftung erheblich anthropogen beeinflusst. Es sind keine bedeutsamen Flachen, da die
Bodenwertzahlen unter 50 liegen.

Geotope
Im Plangebiet sind keine Geotope vorhanden (Kartenportal Umwelt M-V).

Empfindlichkeitf und Schutzwdrdigkeif des Bodens gem. Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan
Gem. GLRP hat der Boden in unmittelbarer Umgebung der Siedlungsflache eine mittlere bis hohe
Schutzwirdigkeit.
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Baugrund
Der geotechnische Bericht Uber die generelle Bebaubarkeit vom 30.10.2018 und der Geotechnische

Bericht, hydrogeologische Erkundung vom 13.11.2018 der Firma Baugrund Stralsund Ingenieur-
gesellschaft mbH, Stralsund, weisen u.a. Baugrundeigenschaften bzw. Wasserverhaltnisse aus. Dazu
wurden im Plangebiet mehrere Bohrungen durchgefiihrt.

Im geotechnischen Bericht werden folgende Schichten genannt:

e vorhandene Aufflllungen (Schicht 1)

organisch verunreinigten Sande (Schicht 2)

Oberboden und die organischen Bdden (Schicht 3)

Geschiebelehm und -mergel weicher Konsistenz (Schicht 4)

untere Sande und Schluffe der Schichten 5 und 6

Als geotechnische Mindestgriindungsebenen (Unterkante der Schichten 1, 2 oder 3) werden im Bericht
zwischen 0,3 und 1,8 m angeben.

Beide geotechnischen Berichte enthalten Angaben zu den Wasserverhaltnissen. Nach Bohrende wurden
Grundwasserstande (GWE) zwischen 1,20 und 4,20 m unter der Gelandeoberkante (GOK) ermittelt. Im
Weiteren wurde ausgefuhrt, dass nach den derzeitigen Ergebnissen fir das Plangebiet keine
einheitlichen Wasserstande festgelegt werden kénnen, sowie der Ansatz von meist hoheren
Bemessungswasserstanden empfohlen. Auch wurde auf den sehr heiRen Sommer 2018 verwiesen.
Hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit des Baugrunds wurde angegeben, dass die Schichten 1 und 2
hierflr zwar prinzipiell geeignet sind, hier jedoch nicht ausreichend Sickerraum zu Verfligung steht. Die
Schichten 3 und 4 sind fur eine Versickerung nicht geeignet. Eine vorbehaltlich einer wasserrechtlichen
Erlaubnis mdgliche Durchteufung fur eine Schachtversickerung wird u.a. wegen gespannter Grund-
wasserverhaltnisse nicht empfohlen. Der Boden im Plangebiet ist daher flr eine Versickerung von
Niederschlagwasser insbesondere befestigter Flachen oder von Grundwasser nicht geeignet.
Detaillierte Angaben und weitere Hinweise kdnnen den beiden geotechnischen Berichten entnommen
werden.

Alflastenfiachen
Im Plangebiet sind keine Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Bodenverunreinigungen

Der geotechnische Bericht tiber die generelle Bebaubarkeit enthalt Angaben zu Bodenverunreinigungen.
Aus den vorhandenen Auffiillungen (Schicht 1) wurden Mischproben umweltchemisch nach LAGA
(Mitteilung 20 der Bund/LanderArbeitsgemeinschaft Abfall) untersucht. Dabei wurden Bodenverunreini-
gungen festgestellt. Im Bericht wurde aufgrund der TOC-Messung (Gesamtgehalt organisch gebundenen
Kohlenstoffs) eine Zuordnung der Mischprobe 1 (Aufflllung) zum Zuordnungswert Z2 und der Mischprobe
2 (Mutterboden) zum Zuordnungswert Z1 vorgenommen. Gem. LAGA-Mitteilung 20 sind Z1- und Z2-
Boden eingeschrankt verwendbar. Im geotechnischen Bericht wird ausgefihrt (S. 27f): ,Die
Zuordnungswerte der TR-LAGA sind Orientierungswerte. Schadstoffgehalte bis zum Zuordnungswert Z0
kennzeichnen natlrliche Boden, die im Allgemeinen uneingeschrankt eingebaut werden konnen. Bei
Unterschreitung des Zuordnungswertes Z1 ist ein offener Einbau von Bdden in technischen Bauwerken
maglich. Z2-Bdden sind nicht frei verwertbar. Sie kdnnen gemal LAGA-Richtlinie nur eingeschrankt mit
definierten SicherungsmaBnahmen verwertet werden. Boden mit einer Uberschreitung des Z2-Wertes der
LAGA-Richtlinie sind generell fachgerecht zu beseitigen / entsorgen. Die erhdhten TOC-Gehalte
(gesamter organisch gebundener Kohlenstoff) sind auf die enthaltenen Humusanteile zurtickzufihren und
stellen aus unserer Sicht kein Kriterium fur eine Wiederverwertung dar. Lediglich im Rahmen einer ggf.
erforderlichen Entsorgung von Aushubbdden sind die TOC-Werte von Bedeutung.*
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21.5  Schutzgut Wasser

Wasserschutzgebiete
Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Grunawasser
Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner Grundwasserverhéltnisse von allgemeiner Bedeutung (s. Bewertung
im Grnordnungsplan). Das Grundwasservorkommen ist geschutzt.

Aus dem Geotechnischen Bericht, hydrologische Erkundung vom 13.11.2018 der Firma Baugrund
Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH, Stralsund wurden die unten folgenden detaillierten Auskunfte zum
Grundwasser Ubernommen.

Die im Baugebiet erkundeten nichtbindigen Auffillungen und Sande (Schichten 1, 2) weisen eine hohe
bis maRige Wasserdurchlassigkeit auf und stellen den oberen Grundwasserleiter im Untersuchungsgebiet
(GWL 1) dar, derim Untersuchungszeitraum nicht wasserflihrend war. In diesem Zusammenhang ist auch
der sehr trockene Sommer 2018 zu beriicksichtigen. Eine langerfristige Wasserfuhrung bei [angeren
Niederschlagen und Schneeschmelze in diesem Aquifer kann nicht ausgeschlossen werden. Die
organischen Bdden (Schicht 3) sind nicht vollflachig ausgebildet und bilden nur sehr lokal einen
Grundwasserstauer. Der Hauptgrundwassergeringleiter wird von den Geschiebebdden (Schicht 4)
gebildet (Grundwassergeringleiter; GWGL 1), die im Baugebiet durchgangig vorhanden sind. Die unteren
Sande der Schicht 5 stellen z.T. in Verbindung mit den Zwischenlagerungen im Geschiebemergel (Schicht
4) den ersten abgedeckten und leicht gespannten Grundwasserleiter (GWL 2) dar.

Nach Bohrende wurden Grundwasserstande (GWE) zwischen 1,20 und 4,20 m unter der
Gelandeoberkante (GOK) ermittelt.

Es zeigt sich eine nordlich bzw. nordostlich gerichtete Grundwasserstromung. Fir den oberen
nichtabgedeckten Grundwasserleiter (GWL 1) ist aufgrund der Morphologie der Geschiebemergel-
oberkante bei Wasserfiihrung von einer ahnlichen FlieRrichtung auszugehen.

Der Grundwasserstand ist innerhalb des Jahresverlaufs natirlichen Schwankungen unterworfen. Die
hochsten Grundwasserstande treten meist in den Monaten Marz / April, die niedrigsten in den Monaten
September / Oktober auf. Diese Schwankungen sind bei der Wahl des Bemessungswasserstandes zu
beriicksichtigen. Unabhangig der v.g. Wasserstande muss im Zuge der Bauausfiihrung mit temporaren
Stauwasserbildungen oberhalb des Geschiebemergels, des Torfs und der Mudde gerechnet werden.
Nach den derzeitigen Ergebnissen kdnnen fir das Planungsgebiet keine einheitlichen Wasserstande
festgelegt werden. Die empfohlenen Bemessungswasserstande sind aus dem Geotechnischen Bericht,
hydrologische Erkundung zu entnehmen.

Zu moglichen Verunreinigungen des Grundwassers des Plangebiets durch Duingemittel und
Pflanzenschutzmittel im Zusammenhang der bisher bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung liegen
keine Informationen vor.

Oberfldchengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Ostlich des Plangebiets befindet sich der
Graben 3/1/2 und nordlich des Plangebiets der Grinhufer Bruch mit dem Muhigraben. Diese FlieRge-
wasser sind als Gewasser Il. Ordnung (Kartenportal Umwelt M-V) eingestuft.
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Schutzwiirdigkeit des Grunawassers gem. gutachtlichem Landschafisrahmenplan
Das Plangebiet liegt in der Siedlungsflache in der Nahe des Bereichs mit geringer bis sehr hoher
Schutzwirdigkeit des Grundwassers.

21.6  Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im Klimagebiet ,Ostseekistenklima“ und hier im Gebiet ,Westliches Kistenklima®“
und in der Untereinheit ,Kiistenklima des Darf} und Nordrigens*.

Die lokale klimatische Situation wird im Wesentlichen durch die Windverhaltnisse gepragt, wobei im
Jahresverlauf die westlichen Winde den Hauptanteil einnehmen. Das langjahrige Jahresmittel der
Lufttemperatur liegt bei 8 °C. Die Temperaturamplitude reicht von -0,5 °C im Januar bis 16,8 °C im Juli'7.
Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt in Stralsund bei 625 mm.

Die Luftglite im Plangebiet wird durch die Kistennahe positiv beeinflusst, da die hoheren
Windgeschwindigkeiten den Luftaustausch begiinstigen.

Ebenso hat die Lage in der Nahe des Wassers im Allgemeinen einen stabilisierenden Einfluss auf die
Jahrestemperatur und begiinstigt eine hdhere Luftfeuchtigkeit. So kann es im Raum Stralsund zu einer
erhohten Nebelbildung kommen.

Aufgrund der dominierenden klimatischen Wirkung der nahe gelegenen Ostsee wird den im Plangebiet
vorhandenen klimatisch wirksamen Strukturen (Ackerflache mit Kaltluftbildungsfunktion) nur eine
allgemeine Bedeutung fur die Ortlichen lufthygienischen und mikroklimatischen Verhaltnisse
beigemessen.

21.7  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist durch landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet und hat durch seine Struktur — es ist ein
einziger Ackerschlag vorhanden, der weit Uber die Grenzen des Plangebiets hinausreicht — und die
geringe Auspragung der Eigenart und der Vielfalt keine Bedeutung fir die allgemeine Erholung. Das
Plangebiet ist flr die Erholungsnutzung nur von allgemeiner Bedeutung als landschaftliche Kulisse.
Funktionsauspragungen wie markante Gelandemorphologische Auspragung, naturhistorisch bzw.
geologisch bedeutsame Landschaftsteile und -bestandteile, kleinflachige Wechsel der Nutzungsarten und
Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen erméglichen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Landschaftsbild im Plangebiet ist damit von allgemeiner Bedeutung.

Im Rahmen der landesweiten Analyse der Landschaftspotenziale Mecklenburg-Vorpommerns
(Kartenportal Umwelt) wurde der Raum des Plangebiets keinem Landschaftsbildraum zugeordnet,
sondern als urbaner Raum erfasst und damit nicht bewertet.

Gemal GLRP ist die Umgebung des Plangebiets mit geringer bis hoher Schutzwurdigkeit des
Landschaftsbilds eingeschatzt.

17 Messstation Greifswald, www.klimadiagramme.de

49
HANSESTADT STRALSUND
AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE



Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande®- Begriindung Stand Oktober 2020

21.8  Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten und anderen
nationalen Schutzgebieten

Schutzgebiete ,Natura 2000 (nach europédischem Recht) gemal FFH-Richtinie (Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie) und Vogelschutzrichtlinie (einschlieBlich Nachmeldung)

e FFH-Gebiet DE 1744-301 ,Krummenhagener See, Borgwallsee und Pltter See*

e FFH-Gebiet DE 1544-302 ,Westrigensche Boddenlandschaft mit Hiddensee*

e EU-Vogelschutzgebiet DE 1743-401 ,Nordvorpommersche Waldlandschaft

e EU-Vogelschutzgebiet DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nordlicher Strelasund®
Die genannten Schutzgebiete liegen auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 39 der Stadt Stralsund sind durch diesen nicht betroffen.

Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete (nach nationalem Recht) gem. § 23 und § 26
BNatSchG und § 14 NatSchAG M-V

e Naturschutzgebiet N 311 ,Borgwallsee und Putter See*

e Landschaftsschutzgebiet L 80a ,Vorpommersche Boddenkiste*

e Landschaftsschutzgebiet L 126 ,Stadtteiche und Griinanlagen von Stralsund*

e Landschaftsschutzgebiet L 92 ,Barthe*

Die genannten Schutzgebiete liegen auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 39 der Stadt Stralsund sind durch diesen nicht betroffen.

Geschiitzte Blotope

Im norddstlichen Bereich des Plangebiets sind zwei Flachen mit gem. § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V
geschitzten Biotopen vorhanden: Feldgeholze aus Uberwiegend heimischen Baumarten (zwei Biotope)
sowie ein Schilf-Landrohricht-Biotop.

219  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmale bekannt. Es sind jedoch Bodendenkmale bekannt, die
sich im sudwestlichen Bereich des Plangebiets auerhalb der festgesetzten Bau- und Verkehrsflachen
befinden und daher vom Planvorhaben nicht betroffen werden.

2.1.10  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Im Plangebiet sind keine erheblichen negativen Wechselwirkungen bekannt.

2111 Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen

In der néheren Umgebung des Plangebiets befindet sich kein Storfallbetrieb. Eine Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flir Storfalle, sonstige schwere Unfalle oder Katastrophen ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
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21.12 Zusammenfassung der Bestandsaufnahme

Die Flache des Plangebiets ist Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Von auflen wirken Schallimmissionen der stdlich des Gebiets verlaufenden Bahnlinie Rostock-Stralsund
und Rostocker Chaussee, sowie der norddstlich angrenzenden Skateanlage auf das Gebiet, die jedoch
die schalltechnischen Orientierungswerte im Wesentlichen nicht {berschreiten. Durch die
Beurteilungspegel des Schienenverkehrslarms werden die schalltechnischen Orientierungswerte in der
Nacht im stdlichen Bereich des Plangebiets tberschritten. Die Uberschreitung liegt unter 5 db(A) und
kann durch die Berucksichtigung der Anforderungen an die sichere schalltechnische Dimensionierung der
Aulenbauteile kompensiert werden. Bei den Immissionsarten Schadstoffe, Gerlche, Erschitterungen,
Licht- oder Staubeinwirkungen sind keine auf das Plangebiet einwirkenden malgeblichen Immissionen
bekannt.

Gemal Bestandsplan des Griinordnungsplans ist das Gebiet Gberwiegend dem Biotoptyp Lehm- bzw.
Tonacker (ACL) zugeordnet. Im Plangebiet wurden drei Brutreviere der Feldlerche in Ackerflachen und
ein Brutrevier des Schwarzkehlchens im 0.g. Schilf-Landréhricht-Biotop nachgewiesen. Die biologische
Vielfalt ist durch die aktuelle Nutzung gering. Fir die Erholungsnutzung hat das Gebiet keine Bedeutung.
Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

Im Geotechnischen Bericht tber die generelle Bebaubarkeit wurden die Ergebnisse der Untersuchung
zum Baugrund im Plangebiet dargestellt. Es wird auf die bedingte Tragfahigkeit der Schicht 4
(Geschiebelehm und —mergel) sowie auf die ausreichende Tragfahigkeit flr ein- bis dreigeschossige
Gebaude der Schichten 5 und 6 (untere Sande und Schluffe) des Baugrundes hingewiesen. Die
Untersuchungen von zwei zusammengestellten Mischproben wiesen Bodenverunreinigungen auf. Die
Aufflllung (Mischprobe 1) wurde zu den Z2-Bdden zugewiesen und kann gemal LAGA-Richtlinie nur
eingeschrankt mit definierten SicherungsmalRnahmen verwertet werden. Der anstehende Boden eignet
sich nicht fur Versickerung.

2.1.13  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, bleibt die Flache von Bautatigkeit unbeeintrachtigt und wird
weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Im Weiteren werden die Konflikte und Beeintrachtigungen, die sich auf Grund der zu erwartenden Eingriffe
durch das Planungsvorhaben ergeben werden, benannt.

Zur Verwirklichung der Ziele und Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
Bundesnaturschutzgesetz werden MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe durch das
Bauvorhaben aufgezeigt.

Fur die verbleibenden Eingriffswirkungen werden Mafinahmen, die zu einer Kompensation fiihren,
genannt.

Werden durch das Vorhaben nur abiotische Wert- und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung
betroffen, sollte eine Wiederherstellung (ber die Kompensation des betroffenen Lebensraum- und
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Artenpotenzials erfolgen. Eingriffe, die abiotische Funktionen mit besonderer Bedeutung betreffen,
werden tber multifunktionale Kompensation tber die Biotopfunktion ausgeglichen.

2.21 Schutzgut Mensch

Immissionen / Emissionen

Immissionsempfindliche Nutzungen bestehen in der Umgebung des Plangebiets mit den im Osten
benachbarten Wohngebieten, wobei durch die Gleichartigkeit der Nutzung keine Immissionen vom
Plangebiet ausgehen, die immissionsrechtlich malgeblich sind. Die Erhohung der Verkehrsmenge fuhrt
in den Nachbargebieten zu erhohten Immissionen in den Zufahrtsstralen.

Larmimmissionsschutz

Zur Minderung der auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen wurden die Bauflachen von den
Immissionsquellen Bahnlinie und Skateanlage soweit abgeriickt, dass sie sich in nicht geringerer
Entfernung zu diesen Immissionsquellen befinden als Wohnbebauung, die dem Plangebiet benachbart
ist.

Da mit der Planung verbundene sowie auf das Plangebiet einwirkende Immissionen durch Larm generell
zu erwarten sind, wurden diese eingehender gepruft. Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans
wurde zur Prifung der durch die Planung verursachten Larmimmissionen ein schalltechnisches
Gutachten (Gerauschimmissionsprognose des Ingenieurblros Akustik und Bauphysik Gunter Ehrke,
Stralsund, 12.12.2018) erarbeitet.

Die 0.g. Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Durch die Beurteilungspegel des StraBenverkehrslarms werden die schalltechnischen
Orientierungswerte im gesamten Plangebiet unterschritten mit folgender Ausnahme: Im Bereich der
geplanten Buswendeanlage wird an den stralennahen Immissionsorten der schalltechnische
Orientierungswert der DIN 18005 geringfugig Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV von tags 59 dB(A) wird aber noch sicher unterschritten. Somit liegt hier keine kritische
Situation vor. Aktive La&rmminderungsmafinahmen sind hier aus stadtebaulichen Griinden nicht
zweckmaRig. Der etwas hohere AuBenlarm in diesem Bereich wird bei der Berechnung der
Larmpegelbereiche, die zur schalltechnisch sicheren Dimensionierung der Auflenbauteile der
geplanten Gebaude filhren (passiver Schallschutz), berticksichtigt.

e Durch die im Plangebiet geplanten Verkehre werden die Beurteilungspegel des
StraBenverkehrslarms im Bereich der Kolberger Strale nur geringfugig erhoht. Dominierend ist auch
mit dem zuséatzlichen Verkehr des Plangebietes weiterhin der Verkehrslarm der Rostocker
Chaussee. An den nérdlichen (zur StralRe gerichteten) Fassaden der stdlich der Kolberger Stralke
gelegenen Reihenhauser ist mit der hohen Differenz des Straflenverkehrslarms zwischen Bestand
und Zuwachs zu rechen (bis ca. 7 dB), der durch die Abschirmung des Verkehrslarms der Rostocker
Chaussee von den Gebauden selbst verursacht wird. Dieser Zuwachs stellt eine wesentliche
Anderung im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmschV) dar. Allerdings werden die
Grenzwerte der 16. BlmschV von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) noch sicher unterschritten, so
dass auch an den nordlichen Fassaden der stdlich der Kolberger StralRe gelegenen Reihenhauser
keine Larmminderungsmalnahmen erforderlich sind.

Sonstiger Immissionsschutz

Die weiteren mit der Planung verbundenen auf die Umgebung sowie auf das Plangebiet einwirkenden
bekannten oder anzunehmenden Immissionsarten - Schadstoffe, Gerliche, Erschitterungen, Licht- oder
Staubeinwirkung - wurden ebenfalls gepruft:
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e Schadstoffe: Es sind keine maRgeblichen Immissionen bekannt. Mit der Nutzung und dem
Verkehrsaufkommen der ca. 160 geplanten Wohnungen sind keine maRgeblichen Erhéhungen von
Schadstoffemissionen verbunden.

e  Gerlche: Es sind keine mafigeblichen Immissionen bekannt.

e  Erschitterungen: Es sind keine maRgeblichen Immissionen bekannt.

e Licht: Es sind keine maligeblichen Immissionen bekannt. Der Einbau insektenfreundlicher Strallen-
beleuchtung gem. Stand der Technik, die dem Fledermaus- und Vogelschutz geniigt, ist Bestandteil
der Erschliefungsplanung.

e  Staub: Es sind keine maligeblichen Immissionen bekannt.

Die Prifung dieser Immissionsarten flihrt somit insoweit zum Ergebnis, dass keine mafRgeblichen
Immissionen zu erwarten sind.

Kampimitte/
Im Geltungsbereich sind keine Hinweise auf Kampfmittelbelastung vorhanden.

Bewertung

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Prifung der mit der Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden, mdglicherweise
immissionsschutzrechtlich maRgeblichen Immissionsarten Schadstoffe, Gertliche, Erschiitterungen, Licht
und Staub fuhrt zum Ergebnis, dass keine durch die Planung verursachten maligeblichen Immissionen
zu erwarten sind.

Die Prifung der mit der Planung verbundenen Larmimmissionen im Rahmen des schalltechnischen
Gutachtens zum Bebauungsplan Nr.39 kam zum Ergebnis, dass der schalltechnische Orientierungswert
der DIN 18005 im Bereich der Buswendeanlage an den straRennahen Immissionsorten geringfligig
uberschritten wird. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von tags 59 dB(A) wird jedoch
unterschritten und stellt somit keine kritische Situation dar.

An den nérdlichen Fassaden der stdlich der Kolberger StralRe gelegenen Reihenh&user ist der Zuwachs
des Verkehrslarms von ca. 7 dB zu erwarten. Die Grenzwerte der 16. BlmschV von tags 59 dB(A) und
nachts 49 dB(A) werden jedoch nicht (berschritten, sodass hier keine aktiven Larm-
minderungsmafRnahmen erforderlich sind.

2.2.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieflich Artenschutz, biologische Vielfalt

Internationale, nationale Schutzkategorien, geschiitzte Biotope

Schutzgebiete im Sinne des nationalen und internationalen Rechts werden durch das Planungsvorhaben
nicht betroffen.

Die im norddstlichen Bereich des Plangebiets vorhandenen geschitzten Biotope - Feldgeh6lze aus
uberwiegend heimischen Baumarten (zwei Biotope) sowie ein Schilf-Landrdhricht-Biotop - sind in der
Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts® festgesetzt und somit als Flachen bestimmt, die diesem gesetzlichen Schutzstatus
unterliegen.
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Beurteilung der Empfindlichkeit nach Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Bereich mit hoher oder sehr hoher Schutzwurdigkeit von
Arten und Lebensraumen.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Es sind folgende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten:

e Verlust von Ackerflachen durch die Errichtung von Gebéuden, durch die Anlage von Hausgarten und
Verkehrsflachen sowie durch die Anlage eines Kinderspielplatzes

e graduelle funktionelle Beeintrachtigung von geschitzten Schilf- und Gehdlzflachen des Grinhufer
Bruchs im Bereich der 200 m-Wirkzone des Vorhabens

Da das Plangebiet im AulRenbereich nach § 35 BauGB liegt, sind Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen. )

Die naturschutzfachliche Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents (EFA) erfolgt im Grinordnungplan
nach der HzE (MLU, 2018).

Durch das Vorhaben sind die folgenden erheblichen Konflikte zu erwarten:

e Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

e  Funktionsbeeintrachtigung

e Teil- und Vollversiegelung bzw. Uberbauung.

Das Eingriffsflachenéquivalent fir den Eingriff in Natur und Landschaft wurde anhand der Flache des
betroffenen Biotops, des konkretisierten biotopbezogenen Kompensationserfordernisses und des
Wirkungsfaktors berechnet (s. Grlnordnungsplan, Tab. 12-16). Die Berechnungen erfolgten unter
Zugrundelegung der betroffenen Biotoptypen sowie der festgesetzten Flachen.

Flachenversiegelungen sind in den Baugebieten und in den Verkehrsflachen zu bilanzieren.

Fur Baugebiete mit festgesetzter GRZ 0,3 und einer mdglichen Uberschreitung von 33% wird die
maximale zulassige Versiegelung von 39,9 % berUcksichtigt. Verkehrsflachen abziglich festgesetzter
Baumscheiben sowie die Flache fir die Abfallbeseitigung werden als Vollversiegelung behandelt, Geh-
und Radwege, die in wassergebundener Form ausgefihrt werden, sowie Bankettstreifen als
Teilversiegelung.

Im Plangebiet werden samtliche Biotopflachen, die als Baugebiet, Verkehrsflache, Flache fir die
Entsorgung und als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz umgewandelt werden,
als vollstandiger Biotopverlust in die Eingriffsbilanzierung eingestellt.

Funktionsbeeintrachtigungen im Wirkraum der Planung sind mittelbare Eingriffswirkungen und betreffen
nur Biotopflachen, welche sich im 200 m-Puffer um die geplanten Bau-, Verkehrs- und Spielplatzflachen
befinden, gesetzlich geschiitzt sind oder eine Wertstufe von mind. 3 aufweisen und die auRerhalb eines
200 m Puffers um den vorhandenen Stadtrand liegen.

Von der Biotopbeseitigung sowie -beeintrachtigung sind die Biotoptypen Lehm bzw. Tonacker (ACL),
Ruderaler Kriechrasen (RHK), Feldgehdlz aus iberwiegend heimischen Baumarten (BFX) und Siedlungs-
hecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ) betroffen.

Von Funktionsbeeintrachtigung sind die Biotoptypen Feldgehdlz aus tiberwiegend heimischen Baumarten
(BFX), Rasiges GroRseggenried (VGR), Schilf-Landrohricht (VRL, VRL/NVRP) und Feuchtgeblsch
eutropher Moor- und Sumpfstandorte (VWN) betroffen.
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Als kompensationsmindernd wird die Spielflache im Bereich der offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz bilanziert, da auf dieser Flache nicht samtliche dkologische Funktionen
verloren gehen und diese Flache auch eine wichtige stadtdkologische Bedeutung besitzt. Weiterhin wird
die geplante einreihige Feldheckenpflanzung im Bereich der Ausgleichsflache AF 1 als kompensations-
mindernde MaRnahme bilanziert.

Im Umweltbericht wird nur die abschlieBende Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs
dargestellt:

Konflikt Eingriffsflachenaquivalent (m?)
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveréanderung 108.454,11
Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen im Wirkraum der 54.188,03
Planung

Teil-/Vollversiegelung und Uberbauung 29.950,44
Kompensationsmindernde MalRnahmen - 865,80
Gesamtsumme: 191.726,77

Tabelle 2: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents

Der gesamte Kompensationsflachenbedarf fir den Eingriff in Natur und Landschaft betragt 191.726,77
Eingriffsflaichenaquivalente EFA (m?).

Innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebiets sind keine Baumfallungen geplant. Auch fir die
straBenbauliche Anbindung des Plangebiets sind keine Baumfallungen erforderlich. Es besteht
diesbeziglich somit kein Kompensationsbedarf.

Artenschutz

Bei der artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
wird die Einhaltung der fur die Planung relevanten Vorschriften zum Schutz besonders geschutzter und
bestimmter anderer Tier- und Pflanzenarten behandelt.

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen Zugriffsverbote in Form von
Totungs-, Schadigungs- und Storungsverboten:

,» ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschltzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren

(Zugriffsverbote).”
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Priifrelevantes Artenspektrum

Fur die artenschutzrechtliche Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erfolgte eine faunistische Kartierung zu Amphibien, Reptilien und Brutvogeln (erarbeitet durch das Biiro
Okologische Dienste Ortlieb, Marz bis Juni 2017), welche in den Grinordnungsplan einfloss. Das
prifrelevante Artenspektrum wurde vor der Kartierung ermittelt und mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreise Vorpommern-Rugen abgestimmt. (Vergl. Teil 2 der Begrindung, Punkt 2.1.2 - Schutzgut
Tiere und Pflanzen einschlielich Artenschutz, biologische Vielfalt - Artenschutz.)

Konfiikianalyse
Die Planung setzt auf Flachen mit den Biotoptypen Lehm- bzw. Tonacker (ACL) und Ruderaler

Kriechrasen (RHK) Bauflachen, Verkehrsflachen, Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
Grinflachen und Ausgleichsflachen fest.

Sie sieht dabei eine dauerhafte Versiegelung von bis zu ca. 6,0 ha Bodenflache vor.

Durch mit der Planung verbundenen Biotopverlust konnen grundsatzlich Lebensstatten und potentielle
Lebensstatten geschitzter Tierarten betroffen sein. Bei der faunistischen Kartierung (Vergl. Teil 2 der
Begrundung, Punkt 2.1.2 - Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieflich Artenschutz, biologische Vielfalt -
Artenschutz.) wurden im Plangebiet drei Brutreviere der Feldlerche in Ackerflachen (Biotoptyp Lehm-
bzw. Tonacker) erfasst. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die betroffenen Brutpaare in
der benachbarten Umgebung ebenso geeignete Brutlebensraume vorfinden wie innerhalb des
Plangebiets und somit auf die vorhabensbedingten Verluste von geeigneten Habitatflachen mit einer
kleinrdumigen Verlagerung der Bestande reagieren konnen. Durch die Umwandlung von intensiv
genutztem Acker in extensiv bewirtschaftetes Grinland ist von einer Erhéhung des Bruterfolges
auszugehen. Die ausfiihrliche Begriindung ist dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Es besteht somit kein additiver Kompensationsbedarf.

Die erfassten Brutplatze von Feldsperling, Feldschwirl und Schwarzkehlchen werden nicht Gberplant.
Eine Aufgabe der Brutplatze infolge der Bebauung des Gebietes ist aufgrund der bestehenden
Vorbelastung durch die vorhandene Bebauung nicht zu erwarten.

Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande flir Amphibien und Reptilien ist durch das
Vorhaben nicht zu erwarten. Es sind weder Amphibienlaichgewasser, klassische Wanderbeziehungen,
noch Lebensraume von Reptilien betroffen. Der nérdlich angrenzende Griinhufer Bruch als Lebensraum
des nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Laubfroschs ist durch das Vorhaben nicht betroffen.
Nach Anhang IV geschitzte Reptilienarten wurden nicht festgestellt.

Bez(glich faunistischer Sonderfunktionen besteht damit ebenfalls kein additiver Kompensationsbedarf.
Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
werden im Punkt 2.3 des Umweltberichts genannt.

In Auswertung der durchgefilhrten Kartierungen ist zu erwarten, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande lediglich wahrend der Bauphase ausgelost werden konnen.

Biologische Vielfalt

Erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt im Plangebiet sind aufgrund bestehender
geringer biologischer Vielfalt sowie der anthropogenen Vorbelastungen des Gebiets (stark dominierende
Nutzung als Acker) nicht zu erwarten.

56
HANSESTADT STRALSUND
AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE



Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande®- Begriindung Stand Oktober 2020

Bewertung

Durch die Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen kann dem Biotopverlust entgegengewirkt
werden.

Es sind erhebliche Auswirkungen auf die im Plangebiet liegenden Biotoptypen Lehm bzw. Tonacker (ACL)
und Ruderaler Kriechrasen (RHK) zu erwarten, die hauptsachlich durch Flachenversiegelung und
Funktionsverlust von Biotopen verursacht werden. Es sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf
die Fauna zu erwarten. Dem Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann durch
die Durchfuhrung von Vermeidungsmafinahmen (s. Punkt 2.3 des Umweltberichts) effektiv begegnet
werden.

Das Plangebiet wird groRziigig mit Grinflachen und Ausgleichsflachen ausgestattet, um einen
harmonischen Ubergang der bebauten Bereiche in die sich anschlielende landschaftliche Situation, die
Durchdringung des Gebiets mit Griinverbindungen und den Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb des Gebiets zu ermoglichen.

Erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten.

2.2.3  Schutzgut Flache

Mit der geplanten Nutzung als Wohnstandort folgt das Plangebiet dem Entwicklungsgebot aus dem
Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Gleiches gilt fur den Landschaftsplan. Aufgrund
des Flachenbedarfs konnen alternativ keine geeigneten Nachverdichtungsmdglichkeiten in der
Hansestadt Stralsund im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB genutzt werden. Daher ist die Umwandlung
bisheriger landwirtschaftlicher Nutzflache erforderlich. )

Mit festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,3 und ihrer maximalen Uberschreitung bis zu 33% werden
die Mdglichkeiten der BauNVO nicht ausgeschopft. Im Zusammenhang mit der festgesetzten Grolie der
Baugrundstticke (s. Teil 1 der Begriindung, Punkt 3.3) soll eine stadtebaulich unerwiinschte Verdichtung
am Stadtrand vermieden werden und einer weiteren Versiegelung des Bodens entgegengewirkt werden,
wobei andererseits auch einer der stadtebaulichen Situation entsprechende optimale Ausnutzung der
Bauflachen und somit einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ermdglicht wird.

Bewertung

Durch die beabsichtige Nutzung entsteht ein Verlust an landwirtschaftlichen Flachen sowie eine Zunahme
von Flachenversiegelung. Zur Minimierung des Eingriffes werden nur ca. 50% des Gebiets als
Wohngebiet bzw. als ErschlieBungsflachen (StralRen, Wege, StraBenbegleitgriin) vorgesehen und alle
weiteren Flachen als Griinflachen bzw. Ausgleichsflachen festgesetzt.

224  Schutzgut Boden

Der Boden wird durch Versiegelung, Bodenbewegung und Verdichtung beeintrachtigt. Durch das
Planvorhaben werden durch die Errichtung von Gebauden sowie durch die Anlage von Straen und
Wegen Teile des Plangebiets versiegelt.

Geotope
Durch die Verwirklichung der Planung werden keine Geotope gem. dem Kartenportal Umwelt MV berhrt.
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Baugrund

Der geotechnische Bericht Uber die generelle Bebaubarkeit vom 30.10.2018 und der Geotechnische
Bericht, hydrogeologische Erkundung vom 13.11.2018 der Firma Baugrund Stralsund Ingenieur-
gesellschaft mbH, Stralsund, weisen u.a. Baugrundeigenschaften bzw. Wasserverhaltnisse aus. Dazu
wurden im Plangebiet mehrere Bohrungen durchgefiihrt.

Im geotechnischen Bericht wird von ausreichender Tragfahigkeit fir ein- bis dreigeschossige Gebaude
unterhalb des Oberbodens, der vorhandenen Auffiillungen, organisch verunreinigten Sande und
organischen Boden ausgegangen.

Alflastenfiachen
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bodenverunreinigungen

Gemal o.g. geotechnische Bericht Uber die generelle Bebaubarkeit wurden Bodenverunreinigungen in
den vorhandenen Auffillungen festgestellt. Es wurde nach LAGA aufgrund der TOC-Messung
(Gesamtgehalt organisch gebundenen Kohlenstoffs) eine Zuordnung als Z1- und Z2-Bdden
vorgenommen. Bei Unterschreitung des Zuordnungswertes Z1 ist ein offener Einbau von Bdden in
technischen Bauwerken maéglich. Z2-Boden sind nicht frei verwertbar. Sie kdnnen gemal LAGA-Richtlinie
nur eingeschrankt mit definierten Sicherungsmalnahmen verwertet werden. Eventuell bei der
Bauausfiihrung festgestellte Boden mit einer Uberschreitung des Z2-Wertes der LAGA-Richtlinie sind
generell fachgerecht zu beseitigen / entsorgen.

Bewertung

Durch die Versiegelung von allgemein naturhaushaltswirksamen Bodenflachen sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwarten.

Fur die Verwendung der als Z1 und Z2 angesprochenen Bdden gem. LAGA-Richtlinie bestehen
Einschrankungen.

Die Versiegelung wird im Rahmen der multifunktionalen Kompensation ausgeglichen.

225  Schutzgut Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser und damit die Grundwasserneubildung werden durch die
Versiegelung von allgemein naturhaushaltswirksamen Bodenflachen durch die Errichtung von Gebauden
und die Anlage von Stralen, Wegen und sonstigen versiegelten Flachen beeinflusst.

Wasserschutzgebiete
Durch das Planvorhaben werden keine Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

Oberfldchengewasser

Wie im Punkt 3.5 der Begrindung - Leitungen der Ver- und Entsorgung, Niederschlags-

wasserbeseitigung, Abfallbeseitigung erlautert, soll das anfallende Niederschlagswasser gemaf

ErschlieBungsplanung, soweit keine Nutzung oder ggf. teilweise Versickerung erfolgt,

e Uberwiegend (ca. 90%) in den nordlich des Plangebiets befindlichen Grinhufer Bruch eingeleitet
werden (leitet im Weiteren in den Graben 2 - Mihlgraben ab) und

e  Ostlich des Plangebiets in das Netz der REWA (Lindenallee) (ca. 10%) eingeleitet werden.
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Vor Einleitung in das Grlnhufer Bruch ist das Niederschlagswasser fur die Weiterleitung durch
Sedimentabsatz und Olsperre aufzubereiten. Vorgesehen ist hierfur ein Absetzbecken aufgrund der
topographischen Gegebenheiten im Norden des Plangebiets.

Fur die hydraulische Leistungsfahigkeit des Mihlgrabens wurde ein Nachweis erbracht. (UmweltPlan
GmbH: Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande® der Hansestadt
Stralsund, Hydraulik Stralsunder Muhigraben, Nachweis der Hydraulischen Leistungsfahigkeit des
Stralsunder Mihligrabens, Stralsund 2019). Die Auswirkungen auf den Oberlauf des Mihigrabens wurden
Uberschlaglich ermittelt (Umweltplan: Stellungnahme, Stralsund 26.05.2020). Demnach liegt die
Stauwurzel mit dem Bemessungsabfluss aus dem Plangebiet bei einem HQ 50 im Oberlauf des Grabens
ca. 8 m hoher. Der Graben ist dort vergleichsweise tief ins Gelande eingeschnitten, so dass mit keinen
Ausuferungen im Oberlauf zu rechnen ist.

Die geplante Einleitung von Niederschlagswasser in den Grinhufer Bruch stellt keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Niederschlagswasser aus Wohngebieten ist lediglich gering verschmutzt und wird
durch die Olsperre und den Sedimentabsatz aufbereitet.

Da der Grunhufer Bruch als Vorfluter nicht unterhalten werden kann, wird ein Absetzbecken (siehe oben)
vorgeschaltet, so dass Beeintrachtigungen des Griinhufer Bruchs infolge der Einleitung von Nieder-
schlagswasser mit Sicherheit ausgeschlossen werden konnen. Die Ableitung von Niederschlagswasser
in den Grinhufer Bruch bzw. in den Mihigraben bedarf einer Einleitgenehmigung.

Der Teil des Niederschlagswassers, der iber das Netz der REWA im Bereich der Lindenallee abgeleitet
werden soll, durchlauft im Weiteren den Graben 3. Eine Anpassung der Einleitmenge im Rahmen der
Einleitgenehmigung erfolgt in Abstimmung zwischen der Hansestadt Stralsund und der Unteren
Wasserbehorde's.

Fur die Niederschlagswassereinleitung gelten hinsichtlich des Zustands das Verschlechterungsverbot
sowie das Zielerreichungsgebot gem. EU-WRRL. Der Nachweis der Unbedenklichkeit der
Niederschlagseinleitung wird im Zuge der Beantragung der Einleitgenehmigung gefuhrt.

Grunawasser

Die geotechnischen Berichte zum Bebauungsplan Nr. 39 (iber die generelle Bebaubarkeit und
hydrologische Erkundung) enthalten Angaben zu den Wasserverhaltnissen. Nach Bohrende wurden
Grundwasserstande (GWE) zwischen 1,20 und 4,20 m unter der Gelandeoberkante (GOK) ermittelt. Im
Weiteren wurde ausgefilhrt, dass nach den derzeitigen Ergebnissen flir das Plangebiet keine einheitlichen
Wasserstande festgelegt werden konnen, sowie der Ansatz von meist hoheren Bemessungs-
wasserstanden empfohlen. Auch wurde auf den sehr heilen Sommer 2018 verwiesen.

Hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit des Baugrunds wurde angegeben, dass die Schichten 1 und 2
hierflr zwar prinzipiell geeignet sind, hier jedoch nicht ausreichend Sickerraum zu Verflugung steht. Die
Schichten 3 und 4 sind fiir eine Versickerung nicht geeignet.

Eine vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis mdgliche Durchteufung flr eine Schachtversicke-
rung wird u.a. wegen gespannter Grundwasserverhaltnisse nicht empfohlen.

Der Boden im Plangebiet ist daher fiir eine Versickerung von Niederschlagwasser insbesondere
befestigter Flachen grundsatzlich nicht geeignet.

Detaillierte Angaben und weitere Hinweise kdnnen den beiden geotechnischen Berichten entnommen
werden.

Soweit in begrenztem MalRe eine Versickerung von Niederschlagswasser moglich ist und erfolgen soll, ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine Entscheidung dartiber kann nur im jeweiligen Einzelfall
getroffen werden. Die qualitativen Anforderungen an das zu beseitigende Niederschlagswasser sind
sicherzustellen.

18 Besprechung zur ErschlieBung, Stralsund: Aktennotiz vom 24.09.2020.
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Bewertung

Der Boden im Plangebiet ist fir eine Versickerung von Niederschlagwasser insbesondere befestigter
Flachen oder von Grundwasser grundsatzlich nicht geeignet. Von einer Durchteufung zur Versickerung
ist auf Grund gespannten Grundwassers abzusehen.

Die Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsplanung betrachtet. Das Schutzgut Wasser ist
durch Verringerung der Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

22.6  Schutzgut Klima und Luft

Die Gebiete, die im Rahmen der geplanten Bebauung versiegelt bzw. teilversiegelt werden, haben
aufgrund ihrer warmespeichernden Eigenschaften eine dauerhaft negative Wirkung auf das Mikroklima.
Es sind geringe Windfeldanderungen sowie geringe Temperaturerhdhung zu erwarten. Die Versiegelung
wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsplanung mit ca. 50 % Ausgleichs- und Grinflachen im Plangebiet
kompensiert.

Durch die geplante aufgelockerte Baustruktur am Stadtrand werden Luftaustausch sowie Luftfeuchte-
verhaltnisse unwesentlich beeintrachtigt, lufthygienische Konflikte sind im Gebiet nicht zu erwarten.
Durch die Bebauung ist die Beeintrachtigung der Funktion der Ackerflache als Kaltluftentstehungsgebiet
sowie Schadstoffsenke zu erwarten. Die geplanten Grinzige (Grinlandflachen) ermoglichen
Luftleitbahnen fiir Kalt- und Frischluft, die von westlich des Plangebiets angrenzenden Ackerflachen
zugeflhrt werden konnen.

Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft sind von dem geplanten Vorhaben nicht zu
erwarten. Es sind jedoch nachhaltige Anderungen des Kleinklimas zu erwarten.

2.2.7  Schutzgut Landschaft

Durch die geplante Wohnbebauung und die vorgesehenen Griinzlige wird das Landschaftsbild Gberformt.
Die Durchfuhrung der Planung wird aufgrund der Vorbelastung der Flache des Plangebiets durch die
landwirtschaftliche Nutzung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft
fihren.

Die Geschossigkeit im Plangebiet istim Wesentlichen stadtauswarts abnehmend vorgesehen, was neben
einer sensiblen Einfligung in den Landschaftsraum auch einen Ausblick aus zahlreichen Geb&uden in die
Landschaft ermadglichen soll. Drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhduser sind 0Ostlich der
ErschlieBungsspange (Planstralen A.1 und A.2) vorgesehen, westlich dieser Stralle zwei- und dreige-
schossige sowie im Weiteren ein- und zweigeschossige Eigenheime (ggf. mit Einliegerwohnungen).

Bewertung

Das Schutzgut Landschaft wird hauptséchlich durch die Uberformung des Landschaftsbildes
beeintrachtigt, was Uber die im Plangebiet geplanten Griin- und Ausgleichsflachen (Wiesenflachen,
Feldhecke, Geholz- und Baumpflanzungen) kompensiert wird.
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228  Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten und anderen
nationalen Schutzgebieten

Die in der Nahe des Plangebiets liegenden Natura-2000-Gebiete und nationalen Schutzgebiete (vergl.
Teil Il der Begrindung, Punkt 1.2.2 - Ziele der Fachgesetze) sind durch die Planung nicht betroffen.

Bewertung

Erhaltungsziele und Schutzweck von Natura-2000-Gebieten und anderen nationalen Schutzgebieten
werden durch den Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande® nicht
beeintrachtigt.

229  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Die im Plangebiet liegende Bodendenkmale befinden sich auBerhalb vorgesehenen Bau- und
Verkehrsflachen und werden somit bei der Durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

Durch die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen in die Wohnbauflachen ist eine Erhéhung von
Bodenrichtwerten zu erwarten.

Bewertung

Kultur- und Sachguter werden nicht beeintrachtigt.

2210  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das Vorhaben werden zusatzliche Flachen fir Siedlungszwecke in Anspruch genommen. Das
Schutzgut Boden wird durch die Versiegelung beeintrachtigt, was zu erhdhtem Oberflachenabfluss von
Niederschlagswasser fiihrt. Dies ist in der Erschlieungsplanung zu berticksichtigen.

Der Verlust von Ackerflachen fiihrt zum Verlust von Bruthabitaten ackerbritender Vogelarten, dem durch
Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen entgegengewirkt werden soll.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen ist nicht zu erwarten.

2.2.11  Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen

In der néheren Umgebung des Plangebiets befindet sich kein Storfallbetrieb. Eine Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zul@ssigen Vorhaben flir Storfalle, sonstige schwere Unfalle oder Katastrophen ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu
erwarten.

61
HANSESTADT STRALSUND
AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE



Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande®- Begriindung Stand Oktober 2020

2212 Zusammenfassung der Prognose

Bei Durchflihrung der Planung kommt es zu den unter Kapitel 2.2-2.10 genannten Umweltauswirkungen.
Unter Durchfuhrung von Ausgleichsmalinahmen sowie Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung
der Umweltauswirkungen konnen Verbesserungen fir die einzelnen Schutzgiter erreicht werden.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch Immissionsbelastung angrenzender Wohngebiete durch Verkehrslarm | x
Pflanzen und Tiere Biotopverlust und daraus folgender Verlust von Lebensraumen, XX

Errichtung von Potentialen fiir neue Lebensraume fir die heimische
Fauna durch Ausgleichsflachen und Griingestaltung des Plangebietes

Flache Flachenversiegelung, Verlust an landwirtschaftlichen Flachen XX

Boden Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Nutzung; Beeintrachtigung XX
der Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbewegung und
Verdichtung

Wasser erhohter Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser (bei schlechter | x
Versickerungsfahigkeit des Bodens)

Klima / Luft Verlust von unbebauter fiir das Kleinklima ausgleichend wirkender X
Flache

Landschaft Uberformung des Landschaftsbildes durch die geplante X

Wohnbebauung, sensible Einfiihrung der Baukérper in die Landschaft
durch die stadtauswarts abnehmende Geschossigkeit,
Griingestaltung des Plangebietes

Kultur- und Sachgtter | Erhdhung der Bodenrichtwerte -

Wechselwirkungen Beeintrachtigung durch die Bodenversiegelung X

Tabelle 3: Zusammenfassung — Zu erwartende Umweltauswirkungen auf Schutzgtiter
xxx sehr erheblich xx erheblich X weniger erheblich - nicht erheblich

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen, geplante Uberwachungsmalinahmen

Mensch
Das Plangebiet wird gro3zligig mit Griin- und Ausgleichsflachen zur Griingestaltung und landschaftlichen
Einbindung des Gebietes ausgestattet.

Die schalltechnische Orientierungswerte gem. DIN 18005 sollen grundsatzlich eingehalten werden. Zur
Minderung der auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen wurden die Bauflachen von den o.g.
Immissionsquellen soweit abgerickt, dass sie sich in nicht geringerer Entfernung zu diesen
Immissionsquellen befinden als Wohnbebauung, die dem Plangebiet benachbart ist.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde zur Priifung der mit der Planung verbundenen
und der auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen eine Gerauschimmissionsprognose
erarbeitet. In die Planzeichnung wurden die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (in der Hohe von 5 Meter)
aus der Gerauschimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 39 ibernommen. Es wurden fir die in
den Larmpegelbereichen 1 bis 3 liegenden Bauflachen Schutzmalfnahmen gegen Verkehrslarm
festgesetzt, welche auf die Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
nach DIN 4109 Bezug nehmen. Diese Anforderungen an die Luftschalld@mmung der AuRenbauteile sind

62
HANSESTADT STRALSUND
AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE



Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande®- Begriindung Stand Oktober 2020

bereits mit den ublichen Bauweisen zu erflllen: Die in den Larmpegelbereichen | bis Il bei
Aufenthaltsraumen in Wohnungen gemaf DIN 4109 einzuhaltende resultierende Luftschalld@mmung
R'w,res des Aufenbauteils von 30 bzw. 35 dB wird aufgrund des nach deutschen Standards
erforderlichen Niveaus der Dammung der AuRenbauteile (Energieeinsparverordnung - EnEV) ohnehin
erreicht.

Natur und Landschaft

Die naturschutzfachliche Ermittiung des Eingriffsflidchendquivalents (EFA) und Kompensations-

flachenaquvalents (KFA) fiir die MaRnahmen erfolgt im Griinordnungsplan nach der HzE (MLU, 2018).

Der ermittelte Eingriffsflaichenbedarf fiir den Eingriff in Natur und Landschaft betragt 191.762,77 EFA (m?).

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft (Flora, Fauna, Boden und Wasser) kann wie folgt im

Plangebiet erfolgen. Im Geltungsbereich des B-Plangebiets sind die folgenden Kompensationsmal3-

nahmen geplant:

o Anlage von Extensivgriniand: Auf den mit AF 1 und AF 2 gekennzeichneten Flachen ist eine
extensiv zu pflegende Wiesenflache mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus
Regiosaatgut herzustellen. Es wird eine jahrlich zwei- bis dreimalige Mahd (nicht vor dem 01.07.
des Jahres) festgesetzt. In Abhéngigkeit von standortklimatischen Gegebenheiten ist
ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des Jahres zulassig. Auf den mit AF 1 gekennzeichneten
Flachen ist optional auch eine extensive Beweidung als Umtriebsweide zulassig.

o Anpflanzung einer Feldhecke: Entlang der westlichen Grenze des Plangebiets ist auf der
festgesetzten Pflanzflache eine einreihige freiwachsende Hecke anzupflanzen. Die Pflanz-
abstande innerhalb der Reihe betragen 1,00 m. Der Pflanzabstand zu den Aulengrenzen der
Pflanzflachen betragt 2,50 m. Fir die Bepflanzung sind standortheimische Baum- und
Straucharten der Pflanzqualitat Heister mind. 100/150 cm und Straucher 60/100 cm aus
gebietseigenen Herklnften zu verwenden.

o Anlage von Wald durch Sukzession mif Initialpfianzung: Auf den mit AF 3 und AF 4
(Ausgleichsflache des benachbarten B-Plangebietes 35.1) gekennzeichneten Flachen ist eine
truppweise Initialpflanzung oder eine Pflanzung im Weitverband mit standortgerechten
Laubholzarten aus anerkannten Forstsaatgutbestanden aus den fur Mecklenburg-Vorpommern
zugelassenen Herkunftsgebieten auf ca. 30% der Flache vorzunehmen. Die Leitungsschutz-
bereiche in den MalRnahmenflachen sind von der Bepflanzung auszunehmen und als Nichtholz-
bodenflache extensiv zu pflegen.

° In den mit AF 1, AF 2, AF 3 und AF 4 gekennzeichneten Flachen ist die Anlage von max. 3 m
breiten Geh- und Radwegen in wassergebundener Bauart als Verbindung zum 6stlich
anschlieRenden Stadtgebiet zulassig.

o Im Bereich der StraRenverkehrsflache - Planstrallen A1 bis A 3 - sind mindestens 64
standortgerechte Laubbaume der Pflanzqualitat Hochstamm fiir Alleebaumpflanzungen, StU
16/18 cm, 3xv, DB zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben sind
dauerhaft zu begrinen.

o Im Bereich der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung "Offentliche Parkflache" ist je
Teilflache ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv,
DB, zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu
begrinen.

o Vorgarten, d.h. die Bereiche zwischen straBenseitiger Gebaudefront und StraRenbegrenzungs-
linie, sind als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es dirfen maximal 15 % der Vorgartenflache mit Kies,
Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien Uberdeckt werden. Ausgenommen
hiervon sind Zuwegungen und Zufahrten zu Stellplatzen, tberdachten Stellplatzen und Garagen.
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Aulerdem wird im Plangebiet die o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz (aus-
genommen die Spielflache, die als Eingriff bilanziert wurde) fir den Biotopausgleich angerechnet:
Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz, Umfang 2.258 m? abzlglich 850 m?
Spielflache, WZ |, mit Baumen tberkronte bzw. mit Strauchern bestandene Flache (30%)
Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz, Umfang 2.258 m?, abziiglich 850 m?

Spielflache, WZ 1, Wiesenflache (70%).

KompensationsmaRnahme Kompensations- )
flachenaquivalent KFA (m?)
AF 1: Umwandlung von Acker in extensive Wiesen mit Beweidungsoption, Anlage einer 49.042,20
Feldhecke
AF 2: Umwandlung von Acker in extensive Wiesen 31.689,00
AF 3: Waldsukzession mit Initialpflanzung 45.652,63
AF 4: Ausgleichsflache des B-Plan 35.1 im Geltungsbereich des B-Plan 39 0
Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz, mit Baumen tberkronte bzw. mit 1.196,80
Strauchern tiberstandene Flache (30%), Wiesenflache (70%)
Alleebaumpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen 1.600,00
Laubbaumpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Parkflachen 50,00
Summe MafRnahmen innerhalb des Plangebiets 129.230,63
AF3: Waldsukzession mit Initialpflanzung 2.022,25
Summe Mafnahmen aulerhalb des Plangebiets 2.022,25
gesamt 131.252,88

Tabelle 4: Bilanzierung der Kompensationsmafinahmen

Durch die Differenz zwischen gesamten Bedarf in Héhe von 191.726,77 EFA (m?) und Kompensation
durch Kompensationsmalinahmen im und aullerhalb des Plangebiet in Hohe von 131.252,88 KFA (m?)
ergibt sich eine Kompensationsquote von 68,46%.

Der Umfang der Baugebiete WA 1 bis WA 7, der Verkehrsflachen und der Flachen fir die Entsorgung
(einschlieflich Absetzbecken) im Plangebiet betragt insgesamt 108.978 m2. Der Umfang der Grunflachen
(Spielplatz) und Mafinahmenflachen (AF 1 bis AF 4) im Plangebiet betragt 102.579 m?. Hinzu kommen
geschitzte Biotope in einem Umfang von 6.620 m2,

Auf im Grlnordnungsplan enthaltenen Pflanzlisten wird ausdrticklich hingewiesen.

Das Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut gebietsfremder Arten in der freien Natur bedarf gem. §40
Abs. 4 BNatSchG der Genehmigung durch die zustandige Behdrde.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebiets sind keine Baumfallungen geplant. Auch fir die
straBenbauliche Anbindung des Plangebietes sind keine Baumfallungen erforderlich. Es besteht
diesbeziglich somit kein Kompensationsbedarf.
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Fauna, Artenschutz

Folgende Bestimmungen zur Vermeidung sind vorgesehen, um den Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs.
1 BNatSchG entgegenzuwirken:
Durchfiihrung der Baufeldfreimachung nur aulRerhalb der Brutzeit von bodenbriitenden Vogelarten
(Brutzeit 01.03. bis 15.09., uber Ausnahmen entscheidet die untere Naturschutzbehorde) und
Umsetzung der Wiesenflachen mit der Kennzeichnung ,AF 1° als bauabschnittsbezogene
Ausgleichsmalnahme fir die Feldlerche.
Unter Beachtung der o.g. Bestimmungen ist somit nicht zu erwarten, dass mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Handlungen vorbereitet werden, die bei ihrer Ausflihrung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande auslosen werden.
Grundsétzlich gilt
e das Stérungs- und Tétungsverbot fiir Tiere, Pflanzen und Lebensraume gem. § 38 Abs. 1 BNatSchG
e das Verbot des Rodens, Fallens und Schneidens von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Mérz bis 30.
September gem. § 38 Abs. 5 BNatSchG.
Es ist keine additive Kompensation erforderlich, da davon auszugehen ist, dass die betroffenen Brutpaare
im angrenzenden Ackerschlag gentigend Ausweichreviere finden werden.

Boden, Wasser, Klima /Luft

Die Neuversiegelung von bislang naturhaushaltswirksamen Freiflachen durch die Errichtung von
Gebauden sowie die Anlage von Verkehrsflachen wird durch die multifunktionale Kompensation tber die
Biotopfunktion kompensiert.

Die Lagerung von Oberbdden wahrend der Bauphase und dessen Wiederverwendung hat entsprechend
§ 202 BauGB zu erfolgen

geplante Uberwachungsmalnahmen

Uberpriifung Zeitpunkt Zustandigkeit Art der Durchfiihrung

Umsetzung der parallel bzw. nach Hansestadt Begehung /

KompensationsmaRnahmen | Fertigstellung der Stralsund Dokumentation
Erschlielung

Vermeidungsmafinahme vor und wahrend der Hansestadt Begehung/Kontrolle

Artenschutz BaumaRnahmen Stralsund

Tabelle 5: geplante UberwachungsmaRnahmen

Die Ergebnisse der Uberpriifungen sind in der Verfahrensakte zu dokumentieren.

24 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Hierbei handelt es sich um anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Berlcksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Rahmen der Zielstellung
sind somit keine anderen Planungsalternativen moglich.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Umweltprifung wurde auf Grundlage der Umweltschutzziele tibergeordneter Fachplanungen wie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm  Vorpommern sowie dem Gutachtlichen Landschafts-
rahmenplan Vorpommern durchgefiihrt. Weiterhin wurden die Daten des Kartenportals Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern  des  Landesamtes  fir ~ Umwelt, Natur und  Geologie
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/) fur die Bewertung und Beschreibung des derzeitigen
Umweltzustandes zu Hilfe genommen.

Zur Bewertung des zu erwartenden Eingriffs und Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurden
der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 39 sowie die ,Hinweise zur Eingriffsregelung in
Mecklenburg-Vorpommern® in der Neufassung von 2018 hinzugezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind nicht aufgetreten.

Zu moglichen Verunreinigungen im Plangebiet durch Dingemittel und Pflanzschutzmittel im
Zusammenhang der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung, die sich vor allem auf die Schutzguter
Wasser und Boden auswirken, lagen keine Informationen vor.

Der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen liegen folgende Unterlagen zugrunde:

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27. Mai 2016

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010, geandert
am 7. Oktober 2013

e LUNG M-V Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-B (Hrsg.), (2009): Gutachtlicher
Landschaftsrahmenplan (GLRP)

e  Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund, 1999

e Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund, 1996

o  Okologische Dienste Ortlieb (2017): Abschlussbericht zu faunistischen Kartierungen im Projekt B39
,Wohngebiet westlich der Lindenallee in Stralsund; erstellt im Auftrag der Hansestadt Stralsund,
Rostock.

e UmweltPlan GmbH: B-Plan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande,
Granordnungsplan mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Stralsund 2019

e Baugrund Stralsund, Ingenieurgesellschaft mbH fir Geo- und Umwelttechnik (Oktober 2018):
Stralsund / Freienlande Plan Nr.39, Geotechnischer Bericht Uber die generelle Bebaubarkeit,
Stralsund 2018

e Baugrund Stralsund, Ingenieurgesellschaft mbH fir Geo- und Umwelttechnik: Stralsund /
Freienlande Plan Nr.39, Geotechnischer Bericht - Hydrologische Erkundung, Stralsund 2018

e Ingenieurbiiro Akustik und Bauphysik, Gunter Ehrke: B-Plan Nr. 39 der Hansestadt Stralsund
,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande®, Gerauschimmissionsprognose, Stralsund 2018

e  UmweltPlan GmbH: Bebauungsplan Nr. 39 ,Wohngebiet westlich der Lindenallee, Freienlande® der
Hansestadt Stralsund, Hydraulik Stralsunder Muhigraben, Nachweis der Hydraulischen
Leistungsfahigkeit des Stralsunder Mihlgrabens, Stralsund 2019
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3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die
Umwelt

Die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (vergl. Punkt 2.2.11) erfolgt im Zuge der
Uberwachung der Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen (Punkt 2.3). Die Ergebnisse der Uberprifungen sind in der Verfahrensakte zu
dokumentieren.

3.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Im Plangebiet gibt es keine besonders schutzwiirdigen Schutzgiter. Der Eingriff in Natur und Landschaft
findet in einem Bereich statt, der nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz hat.

Durch das Planvorhaben wird eine zusatzliche Versiegelung ermoglicht. Davon sind Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Flache und Boden sind erheblich und werden
durch Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Die MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen in Form von Ausgleichs-
und Grinflachen sowie Anpflanzen von Baumen durchgeflihrt werden. Die Eingriffe konnen zu 68,46 %
ausgeglichen werden.

Abschliefend kann festgestellt werden, dass durch die Festsetzungen im Bebauungsplan zulassigen
MafRnahmen sowie unter Berlcksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der erheblichen Umwelteinwirkungen durch die Realisierung des Bebauungsplans keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

34 Quellenangaben
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TOP O 3.2

fansestadt Beschlussvorlage Birgerschaft
St ra IS u n d Vorlage Nr.: B 0038/2020
offentlich

Titel: Satzung zum Schutz und zur Benutzung der 6ffentlichen Grinflachen der
Hansestadt Stralsund (Grunflachensatzung)

Federfuhrung: 68.2 Abt. Griin und Parkanlagen Datum: 21.10.2020
Bearbeiter: Waschki, Heidi
Benz, Heike
Beratungsfolge Termin
OB-Beratung 02.11.2020

Sachverhalt:

Zum Schutz der offentlichen Grunflachen der Hansestadt Stralsund bestehen seit 1991 bzw.

1992 zwei Satzungen, die die Benutzung dieser Flachen fur den Allgemeingebrauch,

Sondernutzungen und die Erhebung von Geblihren hierfir, formulieren. Es handelt sich um

die ,Satzung zum Schutz der kommunalen offentlichen Griinanlagen (Griunanlagensatzung)

der Hansestadt Stralsund vom 14.11.1991“ und die ,Satzung Uber die Sondernutzung

offentlicher GrUnanlagen in der Hansestadt Stralsund vom 05.03.1992“. Die

Satzungsfassungen sind seither unverandert geblieben und geben Anlass zu einer

Aktualisierung, well

1. der Geltungsbereich der Satzung zu aktualisieren ist,

2. neue Regelungen zum Schutz und zur Benutzung der Flachen und Anlagen erforderlich
sind,

3. sich durch andere Satzungen und Verordnungen der Hansestadt ein Anderungsbedarf
ergibt,

4. durch die Burgerschaft neu formulierte Ziele in die Satzung einzuarbeiten sind,

5. eine Uberprufung der bestehenden Gebiihrenséatze angeraten ist.

Ldsungsvorschlag:

Zur besseren Ubersichtlichkeit wurden beide bisher bestehenden Satzungen in einer neuen
»Satzung zum Schutz und zur Benutzung der offentlichen Grinflachen der Hansestadt
Stralsund (Grunflachensatzung)“ zusammengeflhrt. Die vorzunehmenden Aktualisierungen,
Anderungen und Erganzungen wurden eingearbeitet. Die im Zuge einer ersten
Amterbeteiligung zu diesem Satzungsentwurf eingegangenen Hinweise und aufgezeigten
Anderungsbedarfe wurden in die jetzt zur Beschlussfassung vorliegenden Satzungsfassung
eingearbeitet. Eine Gebuhrenkalkulation ist dieser Vorlage als Anlage beigefiigt.

Alternativen:

Die Uberarbeitung und Aktualisierung der bisher bestehenden Satzungen ist ohne
Alternative, um eine rechtssichere Anwendung zu gewahrleisten.

Beschlussvorschlag:



Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschliel3t die ,Satzung zum Schutz und zur
Benutzung der offentlichen Grinflachen der Hansestadt Stralsund (Grinflachensatzung)®.

Finanzierung:

Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen keine negativen
finanziellen Auswirkungen auf den Haushalt der Hansestadt Stralsund.

Gesamtkosten:

Finanzierung

Veranschlagung im aktuellen Produkt/Konto
Haushaltsplan

Uber- oder auBerplanmaRige Ausgabe: Deckung erfolgt aus Produkt/Konto:
- MA
- ME

Folgekosten in kommenden Haushaltsjahren:
Haushaltsjahr:
Haushaltsjahr:
Haushaltsjahr:
Bemerkungen:

Termine/ Zustéandigkeiten:

Anlage 01 Griunflachensatzung Lesefassung
Anlage 02 Griunflachensatzung Synopse
Anlage 03 Gebuhrenkalkulation

Anlage 04 Anlage zur Gebiihrenkalkulation

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow

B 0038/2020 Seite 2 von 2



TOP O 3.2

Satzung zum Schutz und zur Benutzung der 6ffentlichen Griinflachen
der Hansestadt Stralsund
(Griinflaichensatzung)

Aufgrund des § 5 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung — KV M-V) vom 13. Juli 2011 in Verbindung mit den §§ 1, 2 und 6 des
Kommunalabgabengesetzes — KAG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. April
2005 wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom ...... 2020 folgende Satzung
erlassen:

§ 1 Begriffsbestimmung und Geltungsbereich

Offentliche Griinflachen sind ein wichtiges stadtraumliches Gestaltungselement und leisten
einen wesentlichen Beitrag zum Erscheinungsbild unserer Stadt. Sie dienen der Erholung und
Gesundheit der Bevdlkerung sowie der Forderung ihrer kulturellen, sportlichen und freizeitli-
chen Interessen. Offentliche Griinflachen tragen zur Entwicklung der lokalen biologischen Viel-
falt und der Verbesserung des Stadtklimas bei.

(1) Grinflachen sind angelegte, allgemein zugangliche und/oder nutzbare Flachen, wie Grin-
und Parkanlagen, Spielplatze und -flachen, Stadtwalder und Schutzpflanzungen sowie Land-
schaftspflegeflachen.

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf3erdem auf das StralRenbegleitgrun.

Die Flachen werden im Sinne dieser Satzung unter dem Begriff dffentliche Grinflachen ge-
fuhrt.

(2) Bestandteile 6ffentlicher Grinflachen sind:

1. Anpflanzungen und Vegetationsflachen,

2. Baume und deren Kronentraufbereich,

3. Wege- und Platzflachen innerhalb 6ffentlicher Griinflachen, die nicht dem Geltungsbereich
des Strallen- und Wegegesetzes unterliegen,

4. ingenieurtechnische Freiraumausstattungen, wie Briicken, Brunnen, Mauern, Treppen,

Rampen, Versorgungsleitungen und -einrichtungen sowie andere bauliche Anlagen, so-

weit sie der Funktion der Grinflache dienen,

Spielgerate und sonstige Ausstattungen auf Spielplatzen und -flachen,

sonstige Ausstattungen, wie Pflanzgefalie, Banke, Zaune, Schutzgitter u. 8. Gegenstande,

7. Uferrandbereiche von Gewassern, die Bestandteil 6ffentlicher Griinflachen sind.

o o

§ 2 Benutzung der 6ffentlichen Griinflachen

(1) Offentliche Griinflachen diirfen so benutzt werden, wie es sich aus der Natur der Anlagen
und ihrer Zweckbestimmung ergibt (Allgemeingebrauch). Jegliche Benutzung ist nach dem
Gebot der Rucksichtnahme auf die Interessen anderer Nutzer/innen auszurichten. Die Benut-
zung von Anlagen oder von Anlagenteilen kann im Einzelnen durch Gebote und Verbote ge-
regelt werden. Dabei kdnnen bestimmte Benutzungsarten ausgeschlossen werden. Weitere
generelle oder zeitweilige Nutzungseinschrankungen wegen landschaftsgartnerischer Arbei-
ten sind jederzeit mdglich.



(2) Die Nutzung 6ffentlicher Grinflachen und ihrer Einrichtungen geschieht auf eigene Gefahr.
Eine Verpflichtung der Hansestadt Stralsund zur Beseitigung von Schnee und Eisglatte sowie
zur Beleuchtung besteht nicht.

(3) Nutzungen Uber den Allgemeingebrauch hinaus sind Sondernutzungen.

§ 3 Verhalten in 6ffentlichen Grunflachen

(1) In offentlichen Grunflachen ist es untersagt,

—_—

Anpflanzungen und Vegetationsflachen jeglicher Art zu zerstéren,

2. Wege, Rasenflachen, Anpflanzungen, Ufer, Bdschungen und sonstige Anlageteile zu ver-
andern, aufzugraben oder sonst zu beschadigen und ungenehmigte Baumalnahmen
durchzufihren,

3. die Anlagen durch Papier, Glas und andere Abfallstoffe zu verunreinigen sowie Grunschnitt
und Gartenabfalle abzulagern,

4. Banke, Denkmale, Einfriedungen und andere Einrichtungen oder Ausriistungsgegen-
stdnde zu beschadigen, zu beschmutzen oder zu entfernen,

5. Blumen, Stauden, Baume, sonstige Gehdlze oder Vegetationen zu beschadigen, zu ent-
nehmen oder zu zerstoren,

6. Ausstattungsgegenstande zu beschmutzen, zu beschadigen oder zu verandern,

7. eigenmachtig Pflanzungen aller Art vorzunehmen,

8. Gegenstande, Erdstoffe sowie sonstige Schuttguter zu lagern oder aufzubringen,

9. bauliche Anlagen jeglicher Art zu errichten,

10. die Anlagen mit Kraftfahrzeugen zu befahren, zu reiten bzw. Fahrzeuge und sonstige be-
wegliche Anlagen und Unterklnfte auf- oder abzustellen,

11. zu zelten bzw. in sonstigen beweglichen Unterklnften zu campieren,

12. seine Notdurft auerhalb der hierflir vorgesehenen Einrichtungen zu verrichten,

13. Wasservdgel zu fittern,

14. offene Feuerstellen zu errichten und zu betreiben.

(2) Auf Spielplatzen und -flachen sind verboten:

- Alkoholgenuss sowie das Rauchen; die Spielplatze und -flachen werden zu ,rauch- und
alkoholfreien“ Zonen erklart,

- das Mitnehmen und das Laufen lassen von Hunden.

(3) Personen, die Tiere auf sonstigen 6ffentlichen Grinflachen mitfiihren, haben zu gewahr-
leisten, dass

- weder andere Personen noch wildlebende Tiere belastigt werden,

- Bestandteile von Grinflachen nicht beschadigt werden und

- anfallender Kot sofort entfernt wird.

(4) Zum Schutz einzelner offentlicher Grinflachen und der Allgemeinheit ist die Anordnung
eines Leinenzwanges fir alle Hunde méglich. Wird ein Leinenzwang erforderlich, sind die
Flachen an den Zuwegungen deutlich sichtbar zu kennzeichnen.

(5) Die Benutzung von Wegen in 6ffentlichen Grianflachen mit dem Fahrrad ist zulassig. Dabei
mussen Radfahrende auf den FuRgangerverkehr Rucksicht nehmen. Der FuRgangerver-
kehr darf weder gefahrdet noch behindert werden.



(6) Das Grillen sowie das Abbrennen von Traditionsfeuern sind nur auf ausgewiesenen Plat-
zen gestattet. Mit Ausrufung einer Waldbrandwarnstufe gilt die Gestattung automatisch als
aufgehoben

(7) Weitergehende Vorschriften bleiben unberihrt.

§ 4 Antrag auf Sondernutzungserlaubnis

(1) Die Hansestadt Stralsund kann im Einzelfall eine Benutzung 6ffentlicher Grinflachen Gber
den Allgemeingebrauch hinaus (Sondernutzung) genehmigen.

(2) Eine Sondernutzungserlaubnis wird nur auf Antrag gewahrt. Dieser ist schriftlich und in der
Regel spatestens 14 Tage vor der beabsichtigten Ausiibung der Sondernutzung bei der Han-
sestadt Stralsund zu stellen.

(3) Der Antrag muss mindestens Angaben (iber die Ortlichkeit, Art, Umfang der bendtigten
Flachen und Dauer der Sondernutzung, Lageplan oder Skizze sowie MafRnahmen Uber die
Beseitigung der durch die Sondernutzung entstehenden Verunreinigungen oder Beschadigun-
gen enthalten.

(4) Werden mit der Sondernutzung Einschrankungen bzw. Sperrungen des 6ffentlichen Ver-
kehrsraumes notwendig, ist hierflir ein gesonderter Antrag auf eine verkehrsrechtliche Anord-
nung bei der StralRenverkehrsbehérde der Hansestadt Stralsund zu stellen.

§ 5 Sondernutzungserlaubnis

(1) Die Erlaubnis wird auf Zeit und Widerruf erteilt. Sie kann Bedingungen und Auflagen
enthalten. Einzelne Untersagungen nach § 3 Abs. 1 kénnen fir die Dauer der Sondernutzung
aufgehoben werden.

(2) Die erteilte Sondernutzungserlaubnis gilt nur fir Personen, denen die Sondernutzungser-
laubnis erteilt wurde.

(3) Weder eine Uberlassung an Dritte noch die Wahrnehmung durch Dritte ist ohne Erlaubnis
durch die Hansestadt Stralsund gestattet.

(4) Die Sondernutzungserlaubnis umfasst nicht andere erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse und Bewilligungen.

(5) Die Erlaubnis kann versagt werden, wenn den Interessen des Gemeingebrauchs der Vor-
rang gebuhrt. Dies ist insbesondere der Fall, wenn:

- der mit der Sondernutzung verfolgte Zweck ebenso durch die Inanspruchnahme privater
Grundstlicke erreicht werden kann;

- die Sondernutzung an anderer geeigneter Stelle bei geringerer Beeintrachtigung des Ge-
meingebrauches erfolgen kann;

- die offentliche Griinflache oder ihre Ausstattung durch die Art der Sondernutzung und/

oder deren Folgen beschadigt werden kann und der/die Erlaubnisnehmende nicht hinreichend
Gewabhr bietet, dass die Beschadigung auf eigene Kosten unverziglich wieder behoben wird;



- zu beflrchten ist, dass durch die Sondernutzung andere Personen gefahrdet werden.

(6) Die Erlaubnis ist in der Regel zu versagen, wenn durch die Sondernutzung oder die Hau-
fung von Sondernutzungen eine nicht vertretbare Beeintrachtigung der 6ffentlichen Grunflache
zu erwarten ist, die auch durch die Erteilung von Bedingungen und Auflagen nicht ausge-
schlossen werden kann.

(7) Die Erlaubnis zur Sondernutzung kann von der Zahlung einer angemessenen Sicherheits-
leistung abhangig gemacht werden.

(8) Die Ausubung der Sondernutzung ist erst zulassig, wenn die Erlaubnis erteilt ist.

§ 6 Pflichten des Erlaubnisnehmers/der Erlaubnisnehmerin

Dem/der Erlaubnisnehmenden werden wahrend der Ausibung der Sondernutzung folgende
Pflichten Ubertragen:

1. erstellte Anlagen und genutzte Flachen in einem ordnungsgemalden, verkehrssicheren Zu-
stand zu errichten und zu erhalten.

2. Verunreinigungen, die durch die Sondernutzung entstehen, unverziglich zu beseitigen.
Wird diese Pflicht nicht erfiillt, kann die Hansestadt Stralsund die Verunreinigung ohne
vorherige Aufforderung auf Kosten des/der Pflichtigen beseitigen oder beseitigen lassen.

3. fir Schaden zu haften, die der Hansestadt Stralsund oder Dritten durch die Sondernutzung
entstehen. Die Hansestadt Stralsund ist von Ersatzanspriichen Dritter freizustellen.

§ 7 Erléschen der Sondernutzungserlaubnis
(1) Die Erlaubnis erlischt durch:

- Zeitablauf,
- oder Widerruf.

(2) Erlischt die Erlaubnis, so ist

- die Sondernutzung einzustellen,

- alle erstellten Einrichtungen und die zur Sondernutzung verwendeten Gegenstande unver-
zuglich zu entfernen,

- der urspriingliche Zustand der Grinflache fachgerecht wiederherzustellen,

- Abfalle und Wertstoffe ordnungsgemaf zu entsorgen und

- die beanspruchte Flache gegebenenfalls zu reinigen.

(3) Der/die Erlaubnisnehmende hat alle Kosten zu ersetzen, die durch die Sondernutzung zu-
satzlich entstehen, wie z. B. verbleibende Verunreinigungen, Beschadigungen und/oder un-
terbliebene oder unsachgemalle Wiederherstellungen.

(4) Bei Widerruf der Erlaubnis besteht kein Ersatzanspruch.



§ 8 Gebiihren

(1) Fur die Sondernutzung o6ffentlicher Grunflachen werden Benutzungsgeblhren nach dieser
Satzung erhoben. Mal3stab dafir sind:

- die Art und das Ausmal} der Einwirkung auf den Gemeingebrauch

- die Art und das Ausmal} der Einwirkung auf die 6ffentliche Griinflache
- der Wert der 6ffentlichen Grinflache flr die Allgemeinheit

- der wirtschaftliche Vorteil fir den/die Antragsteller.

(2) Gebuhren werden gem. Gebuhrentabelle (Anlage) erhoben. Die Anlage ist Bestandteil der
Satzung. Zusatzlich werden Verwaltungsgebihren nach der Verwaltungsgebihrensat-
zung der Hansestadt Stralsund erhoben.

(3) Die Gebuhrenpflicht entsteht:

- unabhangig von der tatsachlichen Nutzung der 6ffentlichen Grinflache mit Erteilung der
Sondernutzungserlaubnis,

- bei unerlaubter Sondernutzung mit dem Beginn des Gebrauches der 6ffentlichen Grinfla-
che.

(4) Die Geblihren werden mit der Bekanntgabe des Gebulhrenbescheides an den Gebihren-
schuldner fallig.

§ 9 Gebihrenschuldner/in
(1) Zur Zahlung der Gebuhren sind verpflichtet

- der/die Antragstellende,

- Personen, die die Gebuhrenpflicht durch die Abgabe einer entsprechenden Erklarung gegen-
Uber der zustandigen Behoérde ibernommen haben,

- Personen, die ohne die erforderliche Erlaubnis 6ffentliche Grunflachen zu Sondernutzungen
gebrauchen.

(2) Mehrere Gebuhrenschuldner/innen haften gesamtschuldnerisch.

§ 10 Gebuhrenbefreiung und -ermaBigung
(1) Eine Sondernutzungsgebuhr wird nicht erhoben von

1. dem Land Mecklenburg-Vorpommern, den Gemeinden, Landkreisen, Amtern, Zweckver-
banden und Wasser- und Bodenverbanden, sofern nicht deren wirtschaftlichen Unterneh-
men oder sonstige Tatigkeiten im Sinne des § 4 Abs. 1 Kommunalabgabengesetz auf dem
Gebiet der Bauleitplanung, des Kultur-, Tief- und Hochbaus betreffend;

2. der Bundesrepublik Deutschland und den anderen Bundeslandern, soweit Gegenseitigkeit
mit dem Land Mecklenburg-Vorpommern gewabhrleistet ist;

3. politischen Parteien im Sinne des Parteiengesetzes vor Europa-, Bundestags-, Landtags
und Kommunalwahlen fur die Werbung von GroRtafeln, Plakattafeln bis zu einer GroRe
von DIN A 0, sowie Stehpulten und Informationsstanden.



(2) Gebuhren werden nicht erhoben flr Leistungen, fir die nach gesetzlicher Vorschrift Ge-
buhrenfreiheit angeordnet ist.

(3) Eine Geblihrenbefreiung oder —ermafigung kann auf Antrag oder von Amts wegen gewahrt
werden, wenn

- im Einzelfall an der Sondernutzung ein 6ffentliches Interesse der Hansestadt Stralsund be-
steht, und die Sondernutzung ohne jede kommerzielle Absicht ausgetibt wird

- die Sondernutzung ausschlieBlich einem gemeinnitzigen Zweck dient.

(4) Von der Erhebung der Sondernutzungsgebihr kann ganz oder teilweise abgesehen wer-
den, wenn deren Erhebung fir den Gebihrenschuldner/die Gebuihrenschuldnerin eine unbil-
lige Harte darstellen wirde. Die Umstande, die das Vorliegen einer unbilligen Harte rechtferti-
gen, sind durch den Gebuhrenschuldner/die Gebuhrenschuldnerin nachzuweisen.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung - KV M-V handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig

1. gegen die Gebote aus § 3 Abs. 1 verstoft,
2. entgegen § 3 Abs. 2 auf Spielplatzen und —flachen

a Alkohol zu sich nimmt,
b raucht,
c einen Hund mitnimmt oder Laufen lasst,
3. entgegen § 3 Abs. 3
a andere Personen oder wildlebende Tiere belastigt,
b Bestandteile von Grinflachen beschadigt,
c anfallenden Kot nicht sofort entfernt,

4. entgegen § 3 Abs. 4 den/die Hund/e trotz einer angeordneten Leinenpflicht nicht an der
Leine fluhrt,

5. entgegen § 3 Abs. 5 aulRerhalb von Wegen mit dem Rad fahrt,

6. entgegen § 3 Abs. 6 aul3erhalb ausgewiesener Platze grillt oder Traditionsfeuer
abbrennt

7. entgegen § 5 Abs. 8 ohne die erforderliche Erlaubnis die Sondernutzung ausubt,

8. entgegen § 6 den dort genannten Pflichten nicht, nicht rechtzeitig oder nicht ordnungs-
gemal nachkommt,

9. entgegen § 7 Abs. 2

a die Sondernutzung nicht oder nicht rechtzeitig einstellt,

b nicht alle erstellten Einrichtungen und die zur Sondernutzung verwende-
ten Gegenstande unverziiglich entfernt,

c den urspringlichen Zustand der Grinflache nicht oder nicht fachgerecht
wiederherstellt

d Abfalle oder Wertstoffe nicht oder nicht ordnungsgeman entsorgt oder

e die beanspruchte Flache nach Aufforderung nicht oder nicht ordnungs-

gemal reinigt.

(2) Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 kdnnen mit einer Geldbufe bis zu 5.000 EUR geahn-
det werden.



§ 13 Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig treten die Satzung zum Schutz der kommunalen 6ffentlichen Griinanlagen (Grin-
anlagensatzung) der Hansestadt Stralsund vom 14.11.1991, verdffentlicht im Amtsblatt der
Hansestadt Stralsund Nr. 3 vom 22.01.1992, und die Satzung uber die Sondernutzung 6ffent-
licher Griinanlagen in der Hansestadt Stralsund vom 05.03.1992, verdéffentlicht im Amtsblatt
der Hansestadt Stralsund Nr. 5 vom 30.05.1992, aul3er Kraft.

Anlage: Gebuhrentabelle

Stralsund, ..........

gez. Dr.-Ing. Badrow LS
Oberblirgermeister



Anlage

Gebiihrentabelle der Satzung zum Schutz und zur Benutzung der 6ffentlichen
Grinflachen der Hansestadt Stralsund
(Griinflachensatzung)

Art der Sondernutzung

POS 1
Baustelleneinrichtungen, Ablagerungen, Aufschittungen, Abgrabungen;
Aufstellen, Anbringen, Ein-und Ausbau jeglicher Art;
Zufahrten zu Baustellen
0,54 €/ m?/ Woche

POS 2
Veranstaltungen ohne Eintritt wie Volksfeste, Konzerte, Kino, Theater, Jahrmarkte, Stadtteil-
und Wohngebietsfeste, kulturelle Events

0,04 €/m?* Tag

POS 3
private Familien- und Kinderfeste bis 400 m? Flacheninanspruchnahme
0,04 €/m? Tag

POS 4
temporare Hinweisschilder oder dhnliche Einrichtungen, Bauschilder etc.
0,36 €/ m? Woche und Werbeeinheit

POS 5
Flacheninanspruchnahme fir gewerbliche Zwecke, zur Prasentation u. a.
0,45 €/m?3 Woche

POS 6

Feste Einbauten in Grinflachen wie Kioske, Plakatsaulen u. a., die stadtebaulich befristet ge-
nehmigt werden

25,76 €/m?/Jahr



TOP O 3.2

Satzung zum Schutz der kommunalen
offentlichen Griinanlagen
(Grinanlagensatzung)
der Hansestadt Stralsund

Aufgrund der § 5 der Kommunalverfassung

(GBI.  1/28/90 S. 255) wird nach
Beschlussfassung durch die Burgerschaft
am 14.11.1991 folgende Satzung

beschlossen:

§ 1 Begriffsbestimmung
Offentliche Grinflachen im Sinne dieser
Satzung sind in  Kommunaleigentum
befindliche Anlagen, die der Gesundheit und
Erholung dienen und von der Hansestadt
verwaltet werden.

- die Grun- und Parkanlagen mit ihren
Anpflanzungen und Einrichtungen, einschl.
der Gewasser, die Bestandteil dieser
Anlagen sind,

- Pflanzgefalle, Banke, Zaune, Schutzgitter
u. a. Ausstattungsgegenstande,

- Spiel- und Bolzplatze,

- der Tierpark,

- Strallenbegleitgrin und Wanderwege,

- die allgemein zuganglichen Grlinanlagen
innerhalb von Kleingartengebieten,

- Stadtwalder,

- Friedhofe,

- ausgewiesene naturnahe Anlagen und
spezielle naturbelassene Landschaftsteile.

Satzung zum Schutz und zur Benutzung
der offentlichen Griinflachen
der Hansestadt Stralsund
(Grunflachensatzung)

Abs. 1
das Land

Aufgrund des § 5
Kommunalverfassung  flr
Mecklenburg-Vorpommern

(Kommunalverfassung — KV M-V) vom 13.
Juli 2011 in Verbindung mit den §§ 1, 2 und
6 des Kommunalabgabengesetzes — KAG
M-V in der Fassung der Bekanntmachung

vom 12. Aprii 2005 wird nach
Beschlussfassung durch die Burgerschaft
vom ...... 2020 folgende Satzung erlassen:

§ 1 Begriffsbestimmung und

Geltungsbereich
Offentliche Griinflachen sind ein wichtiges
stadtrdumliches Gestaltungselement und
leisten einen wesentlichen Beitrag zum
Erscheinungsbild unserer Stadt. Sie dienen
der Erholung und Gesundheit der
Bevolkerung sowie der Forderung ihrer
kulturellen, sportlichen und freizeitlichen
Interessen. Offentliche Griinflaichen tragen
zur Entwicklung der lokalen biologischen
Vielfalt und der Verbesserung des
Stadtklimas bei.

(1) Griunflachen sind angelegte, allgemein
zugangliche und/oder nutzbare Flachen, wie
Grun- und Parkanlagen, Spielplatze und -
flachen, Stadtwalder und Schutzpflanzungen
sowie Landschaftspflegeflachen.

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt
sich aulRerdem auf das Stral3enbegleitgrin.
Die Flachen werden im Sinne dieser Satzung
unter dem Begriff Offentliche Grinflachen
gefihrt.

(2) Bestandteile offentlicher Grinflachen
sind:

1. Anpflanzungen und Vegetationsflachen,

2. Baume und deren Kronentraufbereich,

3. Wege- und Platzflachen innerhalb
offentlicher Grinflachen, die nicht dem
Geltungsbereich des Strallen- und
Wegegesetzes unterliegen,




§ 2 Benutzung der Anlagen

(1) Die offentlichen Grunanlagen dirfen so
genutzt werden, wie es sich aus der Natur
der Anlage und ihrer Zweckbestimmung
ergibt. Das Grinflachenamt kann die
Nutzung von Anlagen oder Anlagenteile im
Einzelnen durch Gebote und Verbote regeln
und dabei bestimmte Benutzungsarten
ausschlief3en.

(2) Die Nutzung der offentlichen
Grunanlagen und ihrer Einrichtungen
geschieht auf eigene Gefahr. Eine

Verpflichtung der Hansestadt Stralsund zur
Beseitigung von Schnee und Eisglatte
besteht nicht. Ausnahmen werden jahrlich
vor Beginn des Winters in der 6ffentlichen
Presse bekannt gegeben.

§ 3 Ordnungsvorschriften
(1) In offentlichen Grinanlagen
untersagt:
1. Anpflanzungen jeglicher Art zu betreten,
2. Wege, Rasenflachen, Anpflanzungen,
Ufer, Boschungen und sonstige Anlageteile
zu verandern, aufzugraben oder sonst zu

ist es

4. ingenieurtechnische
Freiraumausstattungen, wie Briicken,
Brunnen, Mauern, Treppen, Rampen,
Versorgungsleitungen und -
einrichtungen sowie andere bauliche
Anlagen, soweit sie der Funktion der
Grinflache dienen,

5. Spielgerate und sonstige Ausstattungen
auf Spielplatzen und -flachen,

6. sonstige Ausstattungen,
Pflanzgefale, Banke,
Schutzgitter u. 8. Gegenstande,

7. Uferrandbereiche von Gewassern, die
Bestandteil o6ffentlicher Grinflachen
sind.

wie
Zaune,

§ 2 Benutzung der 6ffentlichen
Grunflachen
(1) Offentliche Griinflichen dirfen so
benutzt werden, wie es sich aus der Natur
der Anlagen und ihrer Zweckbestimmung
ergibt (Allgemeingebrauch). Jegliche
Benutzung ist nach dem Gebot der
Rucksichtnahme auf die Interessen anderer
Nutzer/innen auszurichten. Die Benutzung
von Anlagen oder von Anlagenteilen kann im
Einzelnen durch Gebote und Verbote
geregelt werden. Dabei kbnnen bestimmte
Benutzungsarten ausgeschlossen werden.

Weitere generelle oder  zeitweilige
Nutzungseinschrankungen wegen
landschaftsgartnerischer  Arbeiten  sind

jederzeit maglich.

(2) Die Nutzung 6ffentlicher Grinflachen und
ihrer Einrichtungen geschieht auf eigene
Gefahr. Eine Verpflichtung der Hansestadt
Stralsund zur Beseitigung von Schnee und
Eisglatte sowie zur Beleuchtung besteht
nicht.

(3) Nutzungen Uber den Allgemeingebrauch
hinaus sind Sondernutzungen.

§ 3 Verhalten in 6ffentlichen
Grunflachen
(1) In offentlichen Grunflachen
untersagt,
1. Anpflanzungen und Vegetationsflachen
jeglicher Art zu zerstoren,
2. Wege, Rasenflachen, Anpflanzungen,
Ufer, Bdéschungen und sonstige

ist es




beschadigen und ungenehmigte
Baumalnahmen durchzufiihren,

3. die Anlagen durch Papier, Glas und
andere Abfallstoffe zu verunreinigen sowie
Banke, Denkmale, Einfriedungen und
andere Einrichtungen oder Ausristungs-
gegenstande zu beschadigen, zu
beschmutzen oder zu entfernen,

4. Blumen, Stauden, Straucher und Zweige
zu entfernen sowie in Grunanlagen-
gewassern ohne Genehmigung zu angeln,
5. Waren und Dienste anzubieten oder
Werbung irgendeiner Art zu betreiben,
ausgenommen es liegt eine Genehmigung
entsprechend § 4 Abs. 2 vor,

6. aulerhalb der dafir gekennzeichneten
Wege zu fahren, zu reiten, mit
Kraftfahrzeugen zu fahren oder
Kraftfahrzeuge oder Hanger abzustellen,

7. die frei lebende Tierwelt mutwillig zu
belastigen,

8. auf Spiel- und Bolzplatzen Kinder oder
Jugendliche zu behindern, zu belastigen
oder dort alkoholische Getranke zu sich zu
nehmen,

9. gefahrliche Spiel- oder Sportgerate,
insbesondere Schusswaffen und
SchielRgerate aullerhalb dafir besonders
bestimmter Stellen zu gebrauchen.

(2) Es ist verboten, Hunde auf Spielplatze
und Liegewiesen mitzunehmen oder dort
laufen zu lassen. In den Ubrigen
Grinanlagen sind Hunde an der Leine zu
fuhren. Verunreinigungen durch Hundekot
sind durch die Hundehalter sofort zu
entfernen.

Anlageteile zu verandern, aufzugraben

oder sonst zu beschadigen und
ungenehmigte Baumalnahmen
durchzufihren,

3. die Anlagen durch Papier, Glas und
andere Abfallstoffe zu verunreinigen
sowie Griunschnitt und Gartenabfélle
abzulagern,

4. Banke, Denkmale, Einfriedungen und
andere Einrichtungen oder
Ausristungsgegenstande zu
beschadigen, zu beschmutzen oder zu

entfernen,

5. Blumen, Stauden, Baume, sonstige
Geholze  oder  Vegetationen  zu
beschadigen, zu entnehmen oder zu
zerstoren,

6. Ausstattungsgegenstande zu

beschmutzen, zu beschadigen oder zu
verandern,
7. eigenmachtig Pflanzungen
vorzunehmen,
8. Gegenstande, Erdstoffe sowie sonstige
Schuttglter zu lagern oder aufzubringen,
9. bauliche Anlagen jeglicher Art zu
errichten,
die Anlagen mit Kraftfahrzeugen zu
befahren, zu reiten bzw. Fahrzeuge und
sonstige bewegliche Anlagen und
Unterkinfte auf- oder abzustellen,
11. zu zelten bzw. in sonstigen beweglichen
Unterkiinften zu campieren,

aller Art

10.

12. seine Notdurft aulerhalb der hierfiir
vorgesehenen Einrichtungen zu
verrichten,

13. Wasservdgel zu fittern,

14. offene Feuerstellen zu errichten und zu
betreiben.

(2) Auf Spielplatzen und -flachen sind

verboten:

- Alkoholgenuss sowie das Rauchen; die
Spielplatze und -flachen werden zu
,<rauch- und alkoholfreien” Zonen erklart,

- das Mitnehmen und das Laufen lassen
von Hunden.




(3) Weitergehende Vorschriften bleiben
unberuhrt.

§ 4 Ausnahmen

(1) Das Grunflachenamt kann im Einzelfall
eine Nutzung der o6ffentlichen Griinanlagen,
die Uber die Nutzung nach § 2, Abs. 1
hinausgeht, auf  schriftichen  Antrag
gestatten und im Einzelfall Ausnahmen von
den Vorschriften des § 3 zulassen, wenn ein
Uberwiegend offentliches Interesse nicht
entgegensteht.

(2) Sondernutzung von  Offentlichen
Grunanlagen fur Veranstaltungen, Aufstellen
von Gewerbeeinrichtungen und Werbe-
tragern sowie Durchflihnrung von Erdarbeiten
sind entsprechend der Griinanlagen-
sondernutzungsordnung beim Grinflachen-
amt genehmigungs- und kostenpflichtig. Die
Baumalnahme kann aus wichtigem Grund
untersagt oder auch zeitlich beschrankt
werden.

(3) Personen, die Tiere auf sonstigen
offentlichen Grinflachen mitfilhren, haben
zu gewahrleisten, dass

- weder andere Personen noch wildlebende
Tiere belastigt werden,
- Bestandteile von
beschadigt werden und
- anfallender Kot sofort entfernt wird.

Grinflachen nicht

(4) Zum Schutz einzelner o&ffentlicher
Grunflachen und der Allgemeinheit ist die
Anordnung eines Leinenzwanges flr alle
Hunde moglich. Wird ein Leinenzwang
erforderlich, sind die Flachen an den
Zuwegungen deutlich sichtbar zu
kennzeichnen.

(5) Die Benutzung von Wegen in &ffentlichen
Grunflachen mit dem Fahrrad ist zulassig.
Dabei mussen Radfahrende auf den
FuRRgangerverkehr Ricksicht nehmen. Der
Fulgangerverkehr darf weder gefahrdet
noch behindert werden.

(6) Das Grillen sowie das Abbrennen von
Traditionsfeuern sind nur auf
ausgewiesenen Platzen gestattet. Mit
Ausrufung einer Waldbrandwarnstufe gilt die
Gestattung automatisch als aufgehoben

(7) Weitergehende Vorschriften bleiben
unberthrt.

§ 4 Antrag auf Sondernutzungserlaubnis
(1) Die Hansestadt Stralsund kann im
Einzelfall eine Benutzung &ffentlicher
Grunflachen Uber den Allgemeingebrauch
hinaus (Sondernutzung) genehmigen.




§ 5 Ordnungswidrigkeiten
(1) Eine Ordnungswidrigkeit begeht, wer
vorsatzlich oder fahrlassig entgegen die
Vorschriften der §§ 3 und 4, Abs. 2 handelt.

(2) Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer
Geldbufte bis 1000,00 DM geahndet
werden, soweit die Zuwiderhandlung nicht
nach anderen Rechtsvorschriften untersagt
ist.
§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung ist ortsublich bekannt zu
machen. Sie tritt am Tage nach ihrer
Bekanntgabe in Kraft.

Stralsund, den 14.11.91
gez. Lastovka L.S.
Oberblrgermeister

Satzung uber die Sondernutzung
offentlicher Griinanlagen in der
Hansestadt Stralsund
Auf der Grundlage des 5 5 der
Kommunalverfassung (GBL. 29190, S. 225)
wird nach Beschlussfassung durch die
Blrgerschaft am 05 03.1992 folgende

Satzung erlassen.

§ 1 Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fir Sondernutzungen
offentlicher Grinanlagen, d.h. solcher, die
sich im Eigentum der Hansestadt Stralsund
befinden. Die Grenzen der O&ffentlichen
GrlUnanlagen ergeben sich aus dem
grundrechtlich eingetragenen Eigentum der
Hansestadt Stralsund.
Offentliche Griinanlagen sind u.a.:
- Parkanlagen. Grunflachen an Strallen und
auf Platzen, Strallenbaume, Pflanzgefalie
und begrinte Freiflachen in Wohnbereichen,
Spielplatze und Friedhofe.

Befristete Sondernutzungen von
Grinanlagen, die einer Genehmigung nach
dieser Satzung bedurfen, sind u.a.:

- Das Lagern von Baumaterial. Schutt,
Gerusten und anderen Gegenstanden u a




- Ausgrabungen aller Art, zB. zum Verlegen
von Versorgungsleitungen,  Bohrungen
(auRerhalb der Zweckbestimmung)

- Das Anbringen und Aufstellen u.a. von
Fahnenstangen, Werbetragern u a

-das Errichten von Baulichkeiten sowie
Baustelleneinrichtungen

- Die Durchfiihrung von Veranstaltungen

- Die Nutzung von Grlnanlagen flr nicht-
genehmigte Spielzwecke

- Das Befahren mit und Abstellen von
Fahrzeugen und anderer beweglicher
Gegenstande, wie z. B Bauwagen

- Nutzung zu Handels- und Gewerbe-
zwecken

§ 2 Grundsatze
(1) Alle Sondernutzungen von Grunanlagen
sind rdumlich und zeitlich auf das unbedingt
erforderliche Mal} zu beschranken.

(2) Alle Baumalinahmen sind so zu planen
und zu organisieren, dass Schaden an
Grunanlagen mdglichst gering bleiben
Kulturboden, Baumaterial und Ausristungs-
gegenstande sind fur den Wiedereinbau zu
sichern. Baume sind zu erhalten und zu
schutzen, Bodenverdichtungen und —verun-
reinigungen zu vermeiden.

(3) Der Sondernutzer hat
eigenverantwortlich flr das héchstmaogliche
Maf an Ordnung, Sicherheit und Sauberkeit
zu sorgen und visuelle, akustische und
sonstige Stérungen angrenzender Bereiche
auf das nichtvermeidbare Mald zu
beschranken. Die entsprechenden gesetz-
lichen Vorschriften sind zu beachten.

§ 3 Antragstellung
(1) Antrage von Sondernutzungen sind
2 Wochen vor dem geplanten Beginn der
Inanspruchnahme vom jeweiligen
Sondernutzer schriftlich, in zweifacher
Ausfertigung, an das Bauverwaltungsamt
Stralsund mit folgendem Inhalt zu richten:
- Name und Anschrift des Auftraggebers und
des ausfuhrenden Betriebes
- Verantwortlicher fur die Sondernutzung
(Name, Anschrift, Telefon)
- Bezeichnung der Grinanlagen
Ortsangabe
- Lageplan. Lageskizze mit Angaben der Art
und Groflke der Teilflachen sowie Art und

mit

(2) Eine Sondernutzungserlaubnis wird nur
auf Antrag gewahrt. Dieser ist schriftlich und
in der Regel spatestens 14 Tage vor der
beabsichtigten Auslibung der
Sondernutzung bei der Hansestadt
Stralsund zu stellen.

(3) Der Antrag muss mindestens Angaben
uber die Ortlichkeit, Art, Umfang der
bendtigten

Flachen und Dauer der Sondernutzung,
Lageplan oder Skizze sowie Malnahmen
Uber die Beseitigung der durch die




Menge der Ausstattungen. die in Anspruch
genommen werden sollen

- Grund, Art, Beginn und Ende der
Sondernutzung

- Art der Absperrung/Abgrenzung und
Schutz des Baumbestandes

- Verpflichtung zur ordnungsgemafRen
Wiederherstellung der Grinanlagen
innerhalb der beantragten Nutzungsfist

- Sonstige Zustimmungen sowie
erforderliche Unterlagen, die sich aus
anderen Ortssatzungen bzw. gesetzlichen
Bestimmungen ergeben.

(2) Die Sondernutzung ist zu beantragen

- fir Bauarbeiten vom Auftraggeber vor
Baubeginn

- Fir alle anderen Malknahmen vom
jeweiligen Veranlasser

(3) Bei MaBnahmen im Sinne dieser
Sondernutzung, die zur Abwendung akuter
Gefahren sofort eingeleitet werden miissen,
ist das Griunflachenamt unverziglich zu
informieren. Der Antrag mit vorgenannten
Angaben ist innerhalb einer Woche
nachzureichen.

(4) Far Sondernutzungen im Bereich von
Strallenverkehrsanlagen wird die
Zustimmung vom Tiefbauamt erteilt. Werden
dabei Stralengehdlze betroffen, ist der
Antrag von dort an das Grunflachenamt zur
Erteilung von Auflagen zum Schutz der
Strallengeholze zu geben. Diese Auflagen
werden Bestandteil der Zustimmung des
Tiefbauamtes.

§ 4 Genehmigungserteilung

(1) Die Genehmigung durch das
Grunflachenamt soll in der Regel innerhalb
von 2 Wochen schriftlich, zeitlich befristet
bzw. bis auf Widerruf erteilt werden

(Anlage 1).

Sie kann Auflagen beinhalten, einschlief3lich
der Entscheidung zur Ausnahmeregelung
uber die Anwendung der Gebuhren-
erhebung.

Sondernutzung entstehenden

Verunreinigungen oder Beschadigungen
enthalten.
(4) Werden mit der Sondernutzung

Einschrdnkungen bzw. Sperrungen des
offentlichen Verkehrsraumes notwendig, ist
hierfir ein gesonderter Antrag auf eine
verkehrsrechtliche Anordnung bei der
Strallenverkehrsbehorde der Hansestadt
Stralsund zu stellen.

§ 5 Sondernutzungserlaubnis
(1) Die Erlaubnis wird auf Zeit und Widerruf
erteilt. Sie kann Bedingungen und Auflagen
enthalten. Einzelne Untersagungen nach § 3
Abs. 1 koénnen fur die Dauer der
Sondernutzung aufgehoben werden.

(2) Die erteilte Sondernutzungserlaubnis gilt
nur far Personen, denen die
Sondernutzungserlaubnis erteilt wurde.

(3) Weder eine Uberlassung an Dritte noch
die Wahrnehmung durch Dritte ist ohne
Erlaubnis durch die Hansestadt Stralsund
gestattet.




(2) Nach Beendigung der Sondernutzung ist
die Gruinanlage In ihren urspriinglichen bzw.
in einen den Erfordernissen entsprechenden
Zustand durch den Sondernutzer zu
versetzen und dem Grinflachenamt zu
ubergeben (Anlage 2).

(4) Die Sondernutzungserlaubnis umfasst
nicht andere erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse und Bewilligungen.

(5) Die Erlaubnis kann versagt werden, wenn
den Interessen des Gemeingebrauchs der
Vorrang gebuhrt. Dies ist insbesondere der
Fall, wenn:

- der mit der Sondernutzung verfolgte Zweck
ebenso durch die Inanspruchnahme privater
Grundstlicke erreicht werden kann;

- die Sondernutzung an anderer geeigneter
Stelle bei geringerer Beeintrachtigung des
Gemeingebrauches erfolgen kann;

- die offentliche Grunflache oder ihre
Ausstattung durch die Art der
Sondernutzung und/ oder deren Folgen
beschadigt werden kann und der/die
Erlaubnisnehmende  nicht  hinreichend
Gewahr bietet, dass die Beschadigung auf
eigene Kosten unverziglich wieder behoben
wird;

- zu befiurchten ist, dass durch die
Sondernutzung andere Personen gefahrdet
werden.

(6) Die Erlaubnis ist in der Regel zu
versagen, wenn durch die Sondernutzung
oder die Haufung von Sondernutzungen eine
nicht vertretbare Beeintrachtigung der
offentlichen Griinflache zu erwarten ist, die
auch durch die Erteilung von Bedingungen
und Auflagen nicht ausgeschlossen werden
kann.

(7) Die Erlaubnis zur Sondernutzung kann

von der Zahlung einer angemessenen
Sicherheitsleistung  abhangig  gemacht
werden.

(8) Die Auslibung der Sondernutzung ist erst
zulassig, wenn die Erlaubnis erteilt ist.

§ 6 Pflichten des Erlaubnisnehmers/der
Erlaubnisnehmerin
Dem/der  Erlaubnisnehmenden  werden
wahrend der Ausubung der Sondernutzung
folgende Pflichten Ubertragen:

1. erstellte Anlagen und genutzte Flachen
in einem ordnungsgemalfen,
verkehrssicheren Zustand zu errichten
und zu erhalten.




Der Ersatz von Mehraufwendungen und
Schaden kann entsprechend den
gesetzlichen Fristen durch das
Grunflachenamt geltend gemacht werden.
Der Beginn, das Ende bzw. eine
Veranderung der Nutzungsdauer st
unverzuglich dem Grunflachenamt schriftlich
anzuzeigen.

(3) Eine Ablehnung der Sondernutzung
soll in der Regel dem Antragsteller innerhalb

von 2 Wochen mit einer schriftlichen
Begrindung Ubergeben werden. Der
Antragsteller ist uber sein

Widerspruchsrecht nach § 8 dieser Ordnung
zu informieren.

§ 5 Erhebung von Gebiihren
(1) Zur Durchsetzung einer qualitats- und
termingemalien Sondernutzung von
Grunanlagen werden Benutzungsgebuhren
erhoben:

(zu abs. 1 und 2 siehe Anlage)

2. Verunreinigungen, die durch die
Sondernutzung entstehen, unverziglich
zu beseitigen. Wird diese Pflicht nicht
erflllt, kann die Hansestadt Stralsund die
Verunreinigung ohne vorherige
Aufforderung auf Kosten des/der
Pflichtigen beseitigen oder beseitigen
lassen.

3. fur Schaden zu haften, die der
Hansestadt Stralsund oder Dritten durch
die Sondernutzung entstehen. Die
Hansestadt Stralsund ist von
Ersatzanspriichen Dritter freizustellen.

§ 7 Erléschen der
Sondernutzungserlaubnis
(1) Die Erlaubnis erlischt durch:
- Zeitablauf,
- oder Widerruf.

(2) Erlischt die Erlaubnis, so ist

- die Sondernutzung einzustellen,

- alle erstellten Einrichtungen und die zur
Sondernutzung verwendeten Gegenstande
unverzuglich zu entfernen,

- der urspriingliche Zustand der Griinflache
fachgerecht wiederherzustellen,

- Abfélle und Wertstoffe ordnungsgemaf zu
entsorgen und

- die beanspruchte Flache gegebenenfalls zu
reinigen.

(3) Der/die Erlaubnisnehmende hat alle
Kosten zu ersetzen, die durch die
Sondernutzung zusatzlich entstehen, wie

z.B. verbleibende Verunreinigungen,
Beschadigungen und/oder unterbliebene
oder unsachgemalie Wiederherstellungen.

(4) Bei Widerruf der Erlaubnis besteht kein
Ersatzanspruch.

§ 8 Gebiihren
(1) Fur die Sondernutzung offentlicher
Grinflachen werden Benutzungsgebiihren
nach dieser Satzung erhoben. Malistab
dafur sind:

- die Art und das Ausmal der Einwirkung
auf den Gemeingebrauch




(3) Bei Benutzung vorhandener
Einbauten in Grlinanlagen. die keine
Flachenbeschadigungen verursachen. z. B,
Kontrollschachte, werden keine
Nutzungsgebtihren erhoben.

(4) Grundlage fur die Berechnung ist die

genehmigte  zeitliche  Befristung  der
Sondernutzung.
(5) Bei ungenehmigter Sondernutzung,

Nichteinhaltung von Auflagen und Fristen-
Uberschreitungen ist der 5fache Betrag der
vorstehenden Grundbetrage zu entrichten.

(6) Fur die Durchfihrung gemeinnitziger
Veranstaltungen kann auf die
Gebulhrenerhebung verzichtet werden

§ 6 Gebiihrenschuldner
(1) Gebuhrenschuldner sind:
- Der Antragsteller
- Der Erlaubnisnehmer
- Wer die Sondernutzung auslbt oder in
seinem Interesse ausuben lasst.

(2) Mehrere Geblhrenschuldner haften als
Gesamtschuldner.

§ 7 Zahlungspflicht

(1) Die Zahlungspflicht ergibt sich fir die im
§ 4 genannte zeitlich begrenzte Sonder-
nutzung. Diese Gebuhren sind an die
Finanzverwaltung der Stadtverwaltung der
Hansestadt Stralsund zu entrichten

(2) Die Erhebung der Geblhren erfolgt bis
zur Instandsetzung und Ubergabe der
Grundflache an  die  Amter  der
Stadtverwaltung.

(3) Zahlungspflichtig ist auch der
Sondernutzer, der ohne Genehmigung

- die Art und das Ausmal der Einwirkung
auf die offentliche Grinflache

- der Wert der o6ffentlichen Griinflache fiir
die Allgemeinheit

- der wirtschaftliche Vorteil flir den/die

Antragsteller.

(2) Gebuihren werden gem. Gebuhrentabelle
(Anlage) erhoben. Die Anlage ist Bestandteil
der Satzung. Zusatzlich werden
Verwaltungsgebuhren nach der
Verwaltungsgebihrensatzung der
Hansestadt Stralsund erhoben.

(3) Die Geblhrenpflicht entsteht:
unabhangig von der tatsachlichen
Nutzung der o&ffentlichen Grinflache mit
Erteilung der Sondernutzungserlaubnis,

- bei unerlaubter Sondernutzung mit dem
Beginn des Gebrauches der 6ffentlichen
Grunflache.

(4) Die Geblhren werden mit der
Bekanntgabe des Gebuhrenbescheides an
den Gebuhrenschuldner fallig.

§ 9 Gebiihrenschuldner/in

(1) Zur Zahlung der Geblhren sind

verpflichtet
- der/die Antragstellende,
- Personen, die die Geblhrenpflicht durch
die Abgabe einer entsprechenden Erklarung
gegenuber der zustandigen Behdrde
Ubernommen haben,
- Personen, die ohne die erforderliche
Erlaubnis  offentliche  Granflachen  zu
Sondernutzungen gebrauchen.

(2) Mehrere  Gebuhrenschuldner/innen
haften gesamtschuldnerisch.
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Grunanlagen nutzt, unabhangig von der
Einleitung weiterer MalRnahmen auf der
Grundlage der geltenden
Rechtsvorschriften.

§ 10 Gebuhrenbefreiung und -
ermafigung
(1) Eine Sondernutzungsgeblhr wird nicht
erhoben von

1. dem Land Mecklenburg-Vorpommern,
den Gemeinden, Landkreisen, Amtern,
Zweckverbanden und Wasser- und
Bodenverbanden, sofern nicht deren
wirtschaftlichen  Unternehmen  oder
sonstige Tatigkeiten im Sinne des § 4
Abs. 1 Kommunalabgabengesetz auf
dem Gebiet der Bauleitplanung, des
Kultur-, Tief- und Hochbaus betreffend;

2. der Bundesrepublik Deutschland und
den anderen Bundeslandern, soweit
Gegenseitigkeit mit dem Land
Mecklenburg-Vorpommern gewahrleistet

ist;

3. politischen Parteien im Sinne des
Parteiengesetzes vor Europa-,
Bundestags-, Landtags und

Kommunalwahlen fir die Werbung von
Groftafeln, Plakattafeln bis zu einer
Grolke von DIN A 0, sowie Stehpulten
und Informationsstanden.

(2) Gebuhren werden nicht erhoben flr
Leistungen, fir die nach gesetzlicher
Vorschrift GebUhrenfreiheit angeordnet ist.

(3) Eine Geblhrenbefreiung oder -
ermafigung kann auf Antrag oder von Amts
wegen gewahrt werden, wenn

- im Einzelfall an der Sondernutzung ein
offentliches Interesse der Hansestadt
Stralsund besteht, und die Sondernutzung
ohne jede kommerzielle Absicht ausgelibt
wird

- die Sondernutzung ausschlief3lich einem
gemeinnutzigen Zweck dient.

(4) Von der Erhebung der
Sondernutzungsgebihr kann ganz oder
teilweise abgesehen werden, wenn deren
Erhebung fir den Gebuhrenschuldner/die
Gebuhrenschuldnerin eine unbillige Harte
darstellen wiirde. Die Umstande, die das
Vorliegen einer unbilligen Harte
rechtfertigen, sind durch den
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§ 8 Widerspruch (Rechtsmittel)

(1) Widerspruch gegen Entscheidungen
nach dieser Satzung ist innerhalb eines
Monats, nach dem der Verwaltungsakt dem
Beschwerten bekannt gegeben worden ist.
schriftlich oder zur Niederschrift beim Leiter
des Griunflachenamtes zu erheben. Zum
Widerspruchsverfahren wird im Ubrigen auf
S 68 ff VwGO verwiesen.

(2) Entscheidungen uber Beschwerden
haben schriftich zu ergehen, sind zu
begrinden und dem  Einreichenden
auszuhandigen.

Geblhrenschuldner/die
Gebuhrenschuldnerin nachzuweisen.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 5 Abs. 3
der Kommunalverfassung - KV M-V handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig
1. gegen die Gebote aus § 3 Abs. 1
verstoft,
2. entgegen § 3 Abs. 2 auf Spielplatzen
und —flachen
a Alkohol zu sich nimmt,
b raucht,
¢ einen Hund mitnimmt oder Laufen
|&sst,
3. entgegen § 3 Abs. 3
a andere Personen oder wildlebende
Tiere belastigt,
b Bestandteile von Grinflachen
beschadigt,
¢ anfallenden Kot nicht sofort entfernt,
4. entgegen § 3 Abs. 4 den/die Hund/e
trotz einer angeordneten Leinenpflicht
nicht an der Leine fuhrt,
5. entgegen § 3 Abs. 5 auflerhalb von
Wegen mit dem Rad fahrt,
6. entgegen § 3 Abs. 6 aulRerhalb
ausgewiesener Platze grillt oder
Traditionsfeuer abbrennt
7. entgegen § 5 Abs. 8 ohne die
erforderliche Erlaubnis die Sonder-
nutzung ausibt,
8. entgegen § 6 den dort genannten
Pflichten nicht, nicht rechtzeitig oder
nicht ordnungsgemaf nachkommt,
9. entgegen § 7 Abs. 2
a die Sondernutzung nicht oder nicht
rechtzeitig einstellt,
b nicht alle erstellten Einrichtungen
und
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§ 9 Inkrafttreten

Die Satzung ist ortsliblich bekannt zu

machen, Sie ftritt am Tage nach
Bekanntgabe in Kraft.

Stralsund, den 05 03 1992

Lastovka
Oberbiirgermeister

ihrer

die zur Sondernutzung verwendeten
Gegenstande unverzlglich entfernt,

¢ den urspringlichen Zustand der
Grunflache nicht oder nicht fachgerecht
wiederherstellt

d Abfélle oder Wertstoffe nicht oder
nicht ordnungsgemaf entsorgt oder

e die beanspruchte Flache nach
Aufforderung nicht oder nicht
ordnungsgemal reinigt.

(2) Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1
kénnen mit einer Geldbulf3e bis zu 5.000 EUR
geahndet werden.

§ 13 Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig treten die Satzung zum Schutz
der kommunalen o6ffentlichen Grinanlagen
(Grunanlagensatzung) der  Hansestadt
Stralsund vom 14.11.1991, veroffentlicht im
Amtsblatt der Hansestadt Stralsund Nr. 3
vom 22.01.1992, und die Satzung Uber die
Sondernutzung 6ffentlicher Grinanlagen in
der Hansestadt Stralsund vom 05.03.1992,
veroffentlicht im Amtsblatt der Hansestadt
Stralsund Nr. 5 vom 30.05.1992, aulRer Kraft.

Anlage: Gebuhrentabelle

Stralsund, ..........

gez. Dr.-Ing. Badrow LS
Oberblirgermeister
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Ausziige aus § 5 Erhebung von Geblihren
(1) Benutzungsgebiihren...

Gruppe |
Reprasentative Grinanlagen:

1,02 €/ m2/Woche
mindestens jedoch 10,23 €
Gruppe 2
Gepflegte Grinanlagen an Strallen und
Platzen

0,51 €/m?/Woche
mindestens redoch 7,67 €

Gruppe 3
Alle Ubrigen Griinanlagen
0,26 €/m?/\Woche

mindestens jedoch 5,11 €

(2) Berechnung far weitere

nichtflachenmafige Sondernutzungen,

aulker Werbung durch Parteien und
Vereinigungen:

2,56 €/Woche und

Werbeeinheit

Nutzung flr Handelszwecke:
1,02 €/m?/ Woche

Feste Einbauten in Grinanlagen. wie
Kioske. Plakatsdulen u.a., die stadtebaulich
befristet genehmigt werden:

51,13 €/m?/Jahr

Anlage

Gebiihrentabelle der Satzung zum Schutz
und zur Benutzung der 6ffentlichen
Grinflachen der Hansestadt Stralsund
(Griinflaichensatzung)

Art der Sondernutzung

POS 1
Baustelleneinrichtungen, Ablagerungen,
Aufschuttungen, Abgrabungen;
Aufstellen, Anbringen, Ein-und Ausbau
jeglicher Art;
Zufahrten zu Baustellen

0,54 €/ m2/Woche

POS 2
Veranstaltungen ohne Eintritt wie Volksfeste,
Konzerte, Kino, Theater, Jahrmarkte,

Stadtteil- und Wohngebietsfeste, kulturelle
Events

0,04 €/m?Tag

POS 3
private Familien- und Kinderfeste bis 400 m?
Flacheninanspruchnahme

0,04 €/m3Tag

POS 4
temporare Hinweisschilder oder &ahnliche
Einrichtungen, Bauschilder etc.

0,36 €/ m?/ Woche und
Werbeeinheit

POS 5
Flacheninanspruchnahme fir gewerbliche
Zwecke, zur Prasentation u. a.

0,45 €/m? Woche

POS 6
Feste Einbauten in Grinflachen wie Kioske,
Plakatsaulen u. a., die stadtebaulich befristet
genehmigt werden

25,76€/m?/Jahr
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TOP O 3.2

Gebiihrenkalkulation zur Satzung zum Schutz und zur Benutzung der 6ffentlichen
Griunflachen der Hansestadt Stralsund
(Grinflaichensatzung)

Inhalt

1. Grundlage

2. Kosten

3. Bewertung

3. Gebuhrenermittlung

1. Grundlage

Gemall § 6 KAG M-V sind Benutzungsgebihren zu erheben, wenn eine Einrichtung
Uberwiegend der Inanspruchnahme einzelner Personen oder Personengruppen dient. Das
veranschlagte Geblhrenaufkommen soll den voraussichtlichen Kosten der o6ffentlichen
Einrichtung entsprechen und die Gebihr zweckmaRig, geeignet und praktikabel sein. Die
Geblihr ist nach Art und Umfang der Inanspruchnahme der Einrichtung zu bemessen. In die
Kalkulation werden daher sowohl Kosten als auch erganzende Bewertungen einbezogen.

2. Kosten
Fir die nach dieser Satzung zu erhebenden Benutzungsgebihren fir die Sondernutzung
offentlicher Grunflachen werden berlcksichtigt:

- ordentliche Aufwendungen fur die Unterhaltung und Bewirtschaftung offentlicher
Grunflachen als Mittelwert aus 5 Jahren

- zukunftige Aufwendungen fur Abschreibungen als Faktor Verdnderung

- Flachen-und Zeitbezug zur Bestimmung der Verwirklichung des Geblhren-
tatbestandes.

Im Einzelnen werden berilcksichtigt:

- Summe der ordentlichen Aufwendungen der Jahre 2016- 2020, reduziert um 10%
geschatzter Anteil fur nicht zum Betrieb gehérende Aufwendungen; auflerdem tlw.
wegen Vergleichbarkeit der Angaben reduziert um Abschreibungen und
Summe der Flachen der im Grunflachenkataster erfassten 6ffentlichen Grunflachen zur
Ermittlung Flachen-/ Zeitbezug; daraus jeweils Bildung Mittelwert

- Summe Aufwendungen fir Abschreibungen 2019-2020 zur Bildung Faktor
Verénderung

- das Ergebnis Mittelwert x Faktor Verdnderung bildet die Position KOSTEN.

3. Bewertung
Far die Inanspruchnahme der offentlichen Einrichtung ,6ffentliche Grinflachen® werden
folgende Kriterien bericksichtigt:

1. die Art und das Ausmal der Einwirkung auf den Gemeingebrauch, hier die Einwirkung
hinsichtlich der Zeitdauer und des Umfanges der Sondernutzung (Kriterium Nr. 1)

2. die Art und das Ausmaly der Einwirkung auf die offentliche Grinflache, hier die
tatsachlichen Einwirkungen auf die Anlagen und Flachen (Kriterium Nr. 2)

3. der Wert der offentlichen Grinflache fir die Allgemeinheit, hier das Interesse an der
Unversehrtheit besonders reprasentativer, aufwendig gepflegter und/oder geschutzter
Anlagen und Flachen, wie Parkanlagen, Stadtwalder, Spielplatze und-flachen
(Kriterium Nr. 3)

4. der Wert der o6ffentlichen Grinflache flur die Allgemeinheit, hier das Interesse an der
Unversehrtheit der sonstigen Griinflachen (Kriterium Nr. 4)

5. der wirtschaftliche Vorteil fir den/die Antragsteller (Kriterium Nr. 5).



Diese Kriterien werden wie folgt bewertet:

0 Punkte = kein/nein

1 Punkt = sehr gering
2 Punkte = gering

3 Punkte = mittelmaRig
4 Punkte = grof}

5 Punkte = sehr grof}

Das Ergebnis Summe der Kriterien Nr. 1-5 bildet die Position PUNKTZAHL.

3. Gebiihrenermittlung

Die Gebuhr wird ermittelt aus KOSTEN x PUNKTZAHL.

In Anlehnung an § 13 KAG M-V werden, aus Aufwandsgriinden, Gebuhren- Kleinbetragen auf
10,00 EUR aufgerundet.

Anlage



TOP O 3.2

Anlage zur Gebiihrenkalkulation zur Satzung zum Schutz und zur Benutzung der 6ffentlichen Griinflichen der Hansestadt Stralsund (Griinflaichensatzung)

2. 1 Ermittlung Mittelwert RE 2016 RE 2017 RE 2018 Ansatz 2019¢1) | Ansatz 2020(1)| Mittelwert
ﬁ]ulgnurr&e der ordentlichen Aufwendungen TH 15, Leistung 55.1.01.01.1 1.947.726 1.948.546 2101.302 2 936.200 2922 420 2.231.239
a“r;r‘?me der im Grinflachenkataster erfassten Griinflachen 2.217.656 2.217.656 2221544 | 2221544 | 2257.374|  2.227.155
Aufwand EUR/ m?% Jahr 0,878 0,879 0,946 1,007 1,295 1,001
Aufwand EUR/ m? Woche 0,017 0,017 0,018 0,019 0,025 0,019
Aufwand EUR/ m? Tag 0,002 0,002 0,003 0,003 0,004 0,003
(1) wegen Vergleichbarkeit der Kosten, Ansétze reduziert um Abschreibungen
2. 2 Ermittlung Faktor Verdanderung RE 2016 RE 2017 RE 2018 Ansatz 2019 | Ansatz 2020 |Faktor
Veranderung
Summe Aufwendungen fiir Abschreibungen nicht ausgewiesen |nicht ausgewiesen |nicht ausgewiesen 420.600 492.000 1,17
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermdégens und auf Sachanlagen
sowie auf aktivierte Aufwendungen fiir die Ingangsetzung und Erweiterung der Verwaltung
Mittelwert Faktor KOSTEN

2. 3 Kosten Veranderung
Aufwand EUR/ m? Jahr 1,001 1,171
Aufwand EUR/ m?% Woche 0,019 1,17 0,023
Aufwand EUR/ m? Tag 0,003 0,003
Bewertung

Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3 Nr. 4 Nr. 5 Punktzahl

Einwirkg. auf Einwirkg. auf off.  |Wert fir Allgemein-|Wert fiir wirtsch. Vorteil

Gemeingebrauch |Grinfl. (tatsachl. |heit (Parks, Stadt- |Allgemeinheit |Antragsteller

(Dauer, Umfang) |Einwirkg.) walder, Spiel) (sonstige

Griinfl.)

Baustelleneinrichtungen, Ablagerungen, Aufschittungen, Abgrabungen;
Aufstellen, Anbringen, Ein-und Ausbau jeglicher Art; Zufahrten zu 5 5 5 4 5 24
Baustellen
Veranstaltungen ohne Eintritt wie Volksfeste, Konzerte, Kino, Theater, 3 3 3 1 1 1
Jahrmarkte, Stadtteil- und Wohngebietsfeste, kulturelle Events
private Familien- und Kinderfeste bis 400 m? Flacheninanspruchnahme 2 2 5 3 0 12
temporare Hinweisschilder oder dhnliche Einrichtungen, Bauschilder etc. 3 2 5 3 3 16
Flacheninanspruchnahme fiir gewerbliche Zwecke, zur Prasentation u.a. 3 4 5 3 5 20
feste Einbauten wie Kioske, Plakatsaulen u.a., die stadtebaulich befristet 5 4 5 3 5 22

genehmigt werden
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Gebiihrenermittlung

Gebiihren- Kosten Punktzahl Gebiihren mindestens
bemessung in EUR jedoch €
Baustelleneinrichtungen, Ablagerungen, Aufschittungen, Abgrabungen;
Aufstellen, Anbringen, Ein-und Ausbau jeglicher Art; Zufahrten zu
Baustellen EUR/m?Woche 0,023 24 0,54
Veranstaltungen ohne Eintritt wie Volksfeste, Konzerte, Kino, Theater, 10.00
Jahrmarkte, Stadtteil- und Wohngebietsfeste, kulturelle Events EUR/m? Tag 0,003 11 0,04 ’
private Familien- und Kinderfeste bis 400 m? Fldcheninanspruchnahme |EUR/m? Tag 0,003 12 0,04
temporare Hinweisschilder oder dhnliche Einrichtungen, Bauschilder etc. [EUR/m? Woche 0,023 16 0,36
Flacheninanspruchnahme fiir gewerbliche Zwecke, zur Prasentation u.d. |EUR/m? Woche 0,023 20 0,45
feste Einbauten wie Kioske, Plakatsaulen u.a., die stadtebaulich befristet
genehmigt werden EUR/m? Jahr 1,171 22 25,76
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