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1 Einleitung

1.1 Zur Bedeutung des Kleingartenwesens

In der Hansestadt Stralsund bestehen 58 Kleingartnervereine (Stand 2019), die Mitglied im Kreisver-

band der Gartenfreunde Stralsund e.V. sind. Sie sind im Flachennutzungsplan der Hansestadt Stral-

sund (1999) als Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten dargestellt.

Kleingarten dienen der Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen und zunehmend auch der Erholung

und Freizeitgestaltung. Das Kleingartenwesen ist daruber hinaus stadtebaulich, okologisch und sozial

von Bedeutung:

o Als Teil des stadtischen Griinanlagensystems leisten die Kleingartenanlagen einen wichtigen Bei-
trag zur Erholung.

o Als Teil der klimatisch wirksamen Flachen tragen Kleingartenanlagen zu Klimaschutz und Klima-
anpassung bei, indem sie das Stadtklima (Temperatur, Luftfeuchtigkeit) positiv beeinflussen.

e In sozialer Sicht bieten sie Gelegenheiten fiir Kontakte, Integration und erfiillende Freizeit-
gestaltung.

Das Kleingartenwesen entwickelte sich seit dem 19. Jahrhundert durch unterschiedliche Motive, wobei

die Eigenversorgung mit Lebensmitteln und die Férderung der Gesundheit von Kindern durch Bewe-

gung im Freien (,Schrebergarten®) zunachst im Vordergrund standen. Nach der Wende 1989/90 nahm

die Bedeutung der Eigenversorgung ab und die Aspekte der Freizeitgestaltung und Naherholung riick-

ten weiter in den Vordergrund.

In Stralsund wurden im Bereich der Vorstédte bereits seit dem 17. Jahrhundert durch den stadtischen
Rat Kleinparzellen fir den Anbau von Gemuse und Kartoffeln verpachtet. Kleingartenanlagen gehdren
seit Grindung des ,Schrebergartner-Verein An den Bleichen® im Jahr 1923 zum Stadtbild.

Im Jahr 1951 wurde zwischen dem Kommunalwirtschaftsunternehmen der Stadt Stralsund und der
Kleingartenhilfe des FDGB / Kreisvereinigung Stralsund e.V. ein Generalpachtvertrag Uber die Verpach-
tung volkseigener Landereien in einer GesamtgroRe von 143,4 ha geschlossen.

Einen weiteren Entwicklungsimpuls erhielt das Kleingartenwesen im Zusammenhang mit dem verstark-
ten Mietwohnungsbau in den 1970er und 1980er Jahren in den Stadtgebieten Knieper und Grinhufe.

Der Generalpachtvertrag von 1951 wurde erst 1999 zwischen den Rechtsnachfolgern bzw. Funktions-
nachfolgern der 0.g. Vertragsparteien mit einer FlachengroRe von 169,1 ha fortgeschrieben.

Dariiber hinaus befinden sich einige Kleingartenanlagen oder Teile davon in anderweitigem Eigentum
und unterliegen entsprechenden Pachtvertragen.

1.2 Kleingartenkonzept 1994

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat 1994 fir alle Kleingartenanlagen im Stadtgebiet das
,Kleingartenkonzept der Hansestadt Stralsund“ beschlossen, um dem gemeinniitzigen Kleingarten-
wesen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung einen angemessenen Stellenwert
einzuraumen und perspektivische Entwicklungen fir einzelne Kleingartenanlagen aufzuzeigen. Dieses
Konzept war auch die Grundlage fiir die Berticksichtigung der Kleingartenanlagen im seinerzeit in Auf-
stellung befindlichen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan fir das Stadtgebiet.

Die Kleingartenanlagen wurden wie folgt in 4 Kategorien eingeteilt:

1. Dauernd zu erhaltende Kleingarten (48 Kleingartenanlagen)
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Erhalt der Garten in ihrer Gesamtheit ohne Veranderung

2. Kleingarten mit veranderter oder eingeschrankter Nutzung (10 Kleingartenanlagen)
perspektivische Veranderungen wegen geplanter Vorhaben (Wanderwege, Grabensanierung, Wohn-
bebauung) oder Umweltbelastungen wie Larm, Abgase

3. Kleingarten, die in ihrem Bestand insgesamt gefahrdet sind (11 Kleingartenanlagen)
Gefahrdung durch Erweiterung von StraBenverbindungen und Entwicklung von Wohngebieten

4. Geplante Ersatzstandorte

Die in der Kategorie 2 benannten Griinde fiir eine eingeschrankte Nutzung sind z.T. wirksam geworden
(z.B. Ostseekistenradweg, Wohnbebauung), was zu Verkleinerungen von Kleingartenanlagen fiihrte.
Die Immissionsbelastung durch Bahn- und Verkehrsanlagen hat dagegen zu keiner wesentlichen Ver-
ringerung der gartnerischen Nutzung geflihrt. Die Sanierung des Hohen Grabens ist bislang noch nicht
erfolgt.

Von den 11 Kleingartenanlagen der Kategorie 3 sind seit 1994 tatsachlich nur 6 Kleingartenanlagen
vollstandig aufgegeben worden. Die ibrigen 5 Kleingartenanlagen dieser Kategorie bestehen in z.T.
verringerter Flachengrole weiter.

Die Ersatzflachen der Kategorie 4 sind bislang nicht in Anspruch genommen geworden, da offenbar in
den bestehenden Kleingartenanlagen ausreichend Ausweichmoglichkeiten vorhanden waren.

1.3 Anlass und Ziele des Konzepts

Anlass des Konzeptes

Im Jahr 2011 wurde sowohl vom Kreisverband der Gartenfreunde Stralsund e.V. als auch von der Han-
sestadt Stralsund der Bedarf an der Fortschreibung des Kleingartenkonzepts angemeldet aufgrund von
aktuellen Problemlagen wie z.B.

e Leerstand von Parzellen

e angestrebten Anpassungen von Pachtvertragen

o fehlender Unterhaltungsmaglichkeit an einigen Grabenabschnitten im Bereich von Kleingarten.

Der sich gegenwartig vergrofiernde Leerstand von Gartenparzellen steht im Zusammenhang mit demo-
graphischen Entwicklungen (geringere Geburtenrate und hoher Anteil alterer Menschen) und sonstigen
Bedingungen, denen das gesamte Kleingartenwesen unterworfen ist. Das damalige Bundesamt fiir
Bauwesen und Raumordnung (BBR) kam 2008 nach Befragungen zum Ergebnis, dass in naher Zukunft
ca. 10% der Kleingartenhaushalte in den neuen Bundeslandern ihren Garten aus Altersgriinden auf-
geben missen und weitere 8% befiirchten, ihn aus Kostengriinden aufgeben zu missen.!

Das Alter wurde vom BBR als Hauptgrund fiir die Aufgabe von Kleingarten ermittelt.2 Das Durch-
schnittsalter der Kleingartnerinnen und Kleingartner lag bei fast 60 Jahren, wobei es binnen 10 Jahren
um 4 Jahre gestiegen war.3 Fir die Hansestadt Stralsund ergab die Bestandserhebung (2011 / 2012)
durch die im Kreisverband der Gartenfreunde Stralsund e.V. organisierten Kleingértnervereine, dass ca.
30 % der Kleingartenpachterinnen und -péachter tiber 70 Jahre alt sind.

1 Siehe Stadtebauliche, 6kologische und soziale Bedeutung des Kleingartenwesens, Forschungen, Heft 133, Hrsg.: Bundesministerium fiir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung / Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BMVBS/BBR), Bonn 2008, S. 70.

2 BMVBS/BBR, a.a.0., S. 49. Griinde fiir die Aufgabe von Kleingérten sind aus Sicht der Vereine: Alter der Pachter 90%, Umzug 66%,
Eigenheim 9%, Kosten 8%, Lage 2%, Konflikt zwischen Pachtern 1%.

3 BMVBS/BBR, a.a.0., S. 66.
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Es ist daher zu erwarten, dass neben den Altersgriinden auch verstarkt wirtschaftliche Griinde zur Fluk-
tuation flhren werden. Dazu zahlen unter anderem erhéhte Kostenbelastungen durch

e steigende Energiekosten

e notige Mallnahmen an Wegen und Gemeinschaftsanlagen

e Bewaltigung des sich vergroRernden Leerstands,

¢ in Einzelfallen evtl. noch die Herstellung der gesetzlich vorgeschriebenen Abwasserentsorgung.
Gegenwartig lasst sich weder aus der Nachfrage heraus noch anhand der demographischen Situation
in der Hansestadt Stralsund absehen, dass neu gewonnene Kleingartenpachterinnen und -pachter die
insgesamt zu erwartende fortgesetzte Aufgabe von Kleingéarten vollstandig kompensieren kénnen.

Abbildungen 2 und 3: Leerstand von Kleingarten in der Kleingartenanlage ,Am Hohen Graben®, Suche nach
Neupéchtern [Quelle: Planung Morgenstern]

Ziele des Konzeptes

Das Kleingartenentwicklungskonzept wird fiir einen Planungszeitraum von 15 Jahren aufgestellt und ist
mit folgenden Zielen verbunden:

1. Es soll vorrangig zur Erhaltung und Sicherung des Kleingartenwesens in der Hansestadt Stral-
sund in Verbindung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, zu der auch innerstadtische
Grinzlge gehdren, beitragen und dem fortschreitendem Leerstand entgegenwirken. Dazu werden kon-
krete Ziele formuliert und detaillierte Malinahmen beschrieben, die der Beseitigung von festgestellten
Schwachen und Risiken in den KGA selbst und in ihrem Umfeld dienen.

2. Mit dem Kleingartenentwicklungskonzept soll aulerdem den Belangen der Wasserrechtlichen All-
gemeinverfiigung der Hansestadt Stralsund vom 24.08.2007 Rechnung getragen werden. Die REWA
ist in der Hansestadt Stralsund mit der Abwasserentsorgung beauftragt. Flr den Bereich der Kleingar-
tenanlagen sollen Verbesserungsmdglichkeiten der dafiir erforderlichen Rahmenbedingungen und Ver-
besserungserfordernisse bei der Entsorgung aufgezeigt werden.

3. Des Weiteren verfolgt die Hansestadt Stralsund seit einigen Jahren das Ziel, die Sanierung des
Okosystems der Stralsunder Stadtteiche voranzutreiben. Dazu ist es u.a. erforderlich, die zuflielen-
den Graben, die z.T. auch in Kleingartenanlagen liegen, mdglichst in einen naturnahen Zustand zu
bringen. Dies betrifft sowohl die Neugestaltung des aufleren Erscheinungsbildes als auch die Senkung
der Nahrstoff- und Schadstoffbelastung der Gewasser.

4. Dariber hinaus soll der Wasser- und Bodenverband Barthe/ Kiiste in die Lage versetzt werden, sei-
ner Gewasserunterhaltungspflicht an den Graben, die als Gewéasser Il. Ordnung klassifiziert sind,
auch im Bereich der Kleingartenanlagen nachzukommen.
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5. Ein weiteres Ziel besteht darin, Verbesserungen fur Natur und Landschaft und das Griin- und Frei-
raumsystem der Stadt durch Verlagerung aller notwendigen Nutzungen in die Anlagen hinein herbei-
zufihren.

Der aktuelle und zukunftige Leerstand sowie die festgestellten Schwachen in Kleingartenanlagen sollen
zusammen mit den 0.g. anderen Belangen zu Malinahmen fiir die jeweilige Kleingartenanlage zusam-
mengeflhrt werden. Daflir gibt das Kleingartenentwicklungskonzept allgemeine und spartenbezogene
Empfehlungen, welche negativen Entwicklungen entgegen wirken und positive Entwicklungen starken
sollen.

1.4 Methodik des Konzepts

Das Kleingartenentwicklungskonzept wird in den Schritten

e Bestandsaufnahme (Kapitel 2.1),

e Bewertung (Kapitel 2.2),

e  Formulierung von allgemeinen Planungsempfehlungen (Kapitel 3) und

e Darlegung von konkreten MalRnahmen fiir die jeweiligen Kleingartenanlagen (Kapitel 3)

erstellt.

Kapitel 4 erlautert die Ergebnisse aus der Beteiligung der Kleingartnervereine zum Konzeptentwurf.

Im Kapitel 5 werden die Ergebnisse fiir die Entwicklung der KGA sowie die Ergebnisse fiir die Hanse-
stadt Stralsund, die REWA und den Wasser- und Bodenverband Barthe/ Kiiste zusammengefasst.
Kapitel 6 gibt einen Ausblick auf das weitere Verfahren sowie auf den Umgang mit den Ergebnissen des
Kleingartenentwicklungskonzepts.

Eine Arbeitsgruppe aus Vertretern der Hansestadt Stralsund des Stadtkleingartenausschusses, des
Kreisverbands der Gartenfreunde Stralsund e.V., des Wasser- und Bodenverbands Barthe/ Klste, der
Regionalen Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH (REWA) und der Stadtwerke Stralsund
GmbH (SWS) war in die Erarbeitung des Konzepts einbezogen. Der Entwurf des Kleingartenentwick-
lungskonzeptes Teil 3 wurde dem Kreisverband der Gartenfreunde Stralsund e.V., dem Wasser- und
Bodenverband Barthe/ Kiiste und der Regionalen Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH
(REWA) im Oktober 2019 vorgelegt. Im Anschluss wurde allen Beteiligten die Moglichkeit gegeben, sich
aktiv einzubringen und Stellungnahme zum Entwurf abzugeben. Inhaltliche Orientierungen fiir das
Kleingartenentwicklungskonzept geben insbesondere die Leitlinien des Deutschen Stadtetages zur
nachhaltigen Entwicklung des Kleingartenwesens in den Stadten.4

Das Kleingartenentwicklungskonzept wurde schrittweise von 2013 bis 2019 fir alle Kleingartenanlagen,
die im Kreisverband der Gartenfreunde Stralsund e.V. organisiert sind, erarbeitet. Im Marz 2019 wurde
bereits Teil 1 (Tribseer und Langendorfer Berg) des Kleingartenentwicklungskonzeptes durch die Stral-
sunder Burgerschaft beschlossen.

Der hiermit vorliegende dritte Teil des Kleingartenentwicklungskonzepts umfasst die 13 Kleingartenan-
lagen in den Stadtgebieten Franken, Liissower Berg und Std.

Teil 2 umfasst die 26 Kleingartenanlagen in den Stadtgebieten Knieper und Griinhufe.

4 Leitlinien des Deutschen Stadtetages zur nachhaltigen Entwicklung des Kleingartenwesens in den Stadten. erarbeitet vom Arbeitskreis
Kleingartenwesen beim Deutschen Stadtetag und der Gartenamtsleiterkonferenz (GALK e.V.), Berlin / KéIn 2011.
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1.5

Rechtliche Grundlagen

Folgende wesentliche Rechtsgrundlagen sind flr das Kleingartenwesen in der Hansestadt Stralsund zu
nennen (siehe auch Anlage 3):

Bundeskleingartengesetz (2006)

Das Bundeskleingartengesetz (BKleingG) definiert den Kleingarten im Wesentlichen als ... Garten,
der ... dem Nutzer (Kleingartner) zur nichterwerbsmafigen gartnerischen Nutzung, insbesondere
zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf, und zur Erholung dient (kleingart-
nerische Nutzung) und ... in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen
Einrichtungen, zum Beispiel Wegen, Spielflachen und Vereinshausern, zusammengefasst sind
(Kleingartenanlage).” Das Gesetz enthalt die wesentlichen Anforderungen an Kleingarten.

Generalpachtvertrag zwischen der Hansestadt Stralsund und dem Kreisverband der Gartenfreunde
Stralsund e.V. (1999)

In den Generalpachtvertrag zwischen der Hansestadt Stralsund und dem Kreisverband der Garten-
freunde Stralsund e.V. wurden die Bestimmungen zur Gebrauchstberlassung der fir kleingartneri-
sche Nutzung vorgesehenen Flachen einschlieflich Angaben zu ihrer Groe und zum Pachtzins
aufgenommen.

Rahmengartenordnung des Kreisverbands der Gartenfreunde Stralsund e.V. (2008)

In der Rahmengartenordnung regelt der Kreisverband der Gartenfreunde Stralsund e.V. die grund-
satzliche Art und Weise der Bewirtschaftung der Kleingarten. Sie enthalt Bestimmungen zur Be-
pflanzung, zur Bebauung, zu Einfriedungen usw. und ist fiir alle Vereinsmitglieder bindend.

Satzung des Kreisverbands der Gartenfreunde Stralsund e.V. vom 14.11.2009, geandert am
22.11.2014

Die Satzung des Kreisverbands der Gartenfreunde Stralsund e.V. gibt Struktur und Arbeitsweise
des Kreisverbands der Gartenfreunde Stralsund e.V. vor.

Wasserrechtliche Allgemeinverfligung der Hansestadt Stralsund vom 24.08.2007

Damit war das Einleiten von Abwasser Uber eine Versickerung in das Grundwasser und durch das
Einleiten in Oberflachengewasser aus Abwasseranlagen in Kleingarten bis zum 31.12.2009 einzu-
stellen. Es wurde gleichzeitig darauf aufmerksam gemacht, dass nach § 324 Strafgesetzbuch eine
Straftat vorliegt, wenn unbefugt Abwasser in ein Gewasser eingeleitet wird.

Erlass des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 22.12.2008
zur Untersagung von Einleitungen aus unzureichenden Grundstlcksabwasseranlagen

Mit diesem Erlass, der auch fiir Kleingarten gilt, forderte das Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V die unteren Wasserbehorden auf sicherzustellen, dass unzureichende
Gewasserbenutzungen aus Grundstlicksabwasseranlagen bis spatestens 31.12.2013 eingestellt
werden.

Stellplatzsatzung der Hansestadt Stralsund vom 19.01.2017

GemaR Ziffer 10.1 der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Hansestadt Stralsund (siehe Anlage 3) ist
in Kleingartenanlagen je drei Parzellen ein Stellplatz zu errichten. Zwar gilt die Verpflichtung zur
Herstellung der Stellplatze gemaR § 4 Abs. 1 der Stellplatzsatzung nur bei der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Anlagen, jedoch kann diese MalRgabe bei Anlagen mit Stellplatzman-
gel als Orientierungswert genutzt werden. Dabei ist zu beachten, dass fiir nicht iberdachte Stell-

5§ 1 Abs. 1 BKleingG - Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) geéndert (siehe Anlage 3).
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platze ab einer Flache von 30 m? und deren Zufahrten gemaR Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) ggf. ein Baugenehmigungsverfahren durchgeflihrt werden muss.

¢ Richtlinie zur Forderung des Kleingartenwesens in M-V vom 03.03.2019

Es bestehen naher bestimmte Férdermdglichkeiten flr Investitionen zur Instandhaltung, Modernisie-
rung und Sanierung sowie zum Neubau von Gemeinschaftseinrichtungen und gemeinschaftlich ge-
nutzten Teilen innerhalb bestehender Kleingartenanlagen (u.a. flr Vereinsheime, Aufleneinfriedun-
gen, Wege mit wassergebundener Decke, Kinderspielplatze, Erholungsflachen und -einrichtungen,
Malnahmen zur Abwasserentsorgung, Pflanzungen als Eingriinung oder Wegebegleitgriin) sowie
fir MaBnahmen zur Unterstitzung der Offentlichkeitsarbeit und SchulungsmaRnahmen. Gefordert
werden auBerdem Malnahmen zur fachgerechten Demontage und Entsorgung von asbesthaltigen
Baustoffen, die in nicht genutzten Gebauden innerhalb bestehender Kleingartenanlagen verbaut
sind.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Kleingartenanlagen

21 Bestandsaufnahme

Mit Unterstlitzung der Hansestadt Stralsund wurde 2019 durch den Kreisverband der Gartenfreunde
Stralsund e.V. und die einzelnen Kleingartnervereine eine Bestandserhebung durchgefihrt (siehe auch
Anlagen 4 und 5).

Ziel dieser Bestandsermittlung war:

o die Aktualisierung der Auengrenzen der KGA,

o die Erfassung bzw. Aktualisierung der Parzellierungsstruktur in den KGA,

e die Erfassung des Nutzungsgrads der KGA (leer stehende, nicht verpachtete Parzellen/ verpach-
tete, aber nicht bewirtschaftete Parzellen/ kleingartnerisch nicht nutzbare Parzellen (z.B. wegen
Vernassung)/ aus Altersgriinden zukiinftig leer stehende Parzellen (innerhalb der néchsten 5 Jah-
re)/ Seniorengarten/ als Pkw-Stellplatze genutzte Parzellen),

die Erfassung von sonstigen Nutzungsproblemen und

die Erfassung der Altersstruktur der Pachter der jeweiligen KGA.

Die Erfassung von MaRRnahmen zur Werbung von Pachtern wie Internetauftritten und Flyern

Die Erfassung von Veranstaltungen

Die Bestandsaufnahme zum dritten Teil des Kleingartenentwicklungskonzepts erfolgte mit Begehungen
und unter Verwendung der ersten Bestandserhebung von 2011 durch die jeweiligen Kleingartnervereine
sowie von Bestandskarten, von Luftbildern (DOP), von Daten der digitalen Stadtgrundkarte und von
weiteren Unterlagen.® Diese Daten wurden mithilfe von 0.g. Bestandserhebung von 2019 aktualisiert.
Bezlglich der Angaben zur Abwasserentsorgung konnte auf Daten der REWA zurlickgegriffen werden
(siehe Anlage 6), die durch Hinweise der Kleingartnervereine im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf
2019 erganzt wurden (siehe Anlage 6).

Die Anlagen 4 und 5 geben die statistische Bestandsaufnahme von 2019 fiir den Teil 3 wieder. Die vom
Kreisverband der Gartenfreunde Stralsund e.V. im Januar 2019 zur Verfligung gestellten Angaben aus
der Unterlage ,Meldung Leerparzellen fiir Rechnung 2019* (Abfrage 2018) flieRen in das Kleingarten-
entwicklungskonzept (KEK) als neue Anlage 5 ,Auswertung Meldung der Kleingartnervereine an den
Kreisverband der Gartenfreunde fiir 2018 ein.

Sofern gemaR dieser Anlage 4a der Leerstand mind. 10% betragt, wurde dies unter ,Risiken® vermerkt
(,fortschreitender Leerstand®).

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme der einzelnen Kleingartenanlagen (KGA) sind in den Anlagen 1
(Ubersichtskarte Bestandsaufnahme) und 2 (Kartei Bestandsdatenblatt und Bestandskarten) enthalten.
Im Zuge der Aktualisierung und Weiterarbeit an Teil 2 des Kleingartenentwicklungskonzeptes, wurden
die bestehenden Daten mithilfe von 0.g. Bestandserhebung von 2019 aktualisiert. Beziglich der Anga-
ben zur Abwasserentsorgung konnte auf Daten der REWA zuriickgegriffen werden (siehe auch Anlage
6). Die Anlagen 4 und 5 geben die statistische Bestandsaufnahme von 2019 fir den Teil 3 wieder. Die
vom Kreisverband der Gartenfreunde Stralsund e.V. im Januar 2019 lbermittelten Angaben aus der
Unterlage ,Meldung Leerparzellen fur Rechnung 2019“ (Abfrage 2018) flieRen in das Kleingartenent-
wicklungskonzept (KEK) als Anlage 8 ,Auswertung Meldung der Kleingartnervereine an den Kreisver-
band der Gartenfreunde fiir 2018" ein.

Sofern gemaR dieser Anlage 4a der Leerstand mind. 10% betragt, wurde dies unter ,Risiken” vermerkt
(,fortschreitender Leerstand®).

6 Siehe auch Kapitel 7 - Quellen.

8
HANSESTADT STRALSUND
AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE



Kleingartenentwicklungskonzept - Teil 3 - Text Stand Januar 2020

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme der einzelnen Kleingartenanlagen (KGA) sind in den Anlagen 1
(Ubersichtskarte Bestandsaufnahme) und 2 (Kartei Bestandsdatenblatt und Bestandskarten) enthalten.

Erfasst wurden in der Bestandsaufnahme in Form eines fir jede KGA einheitlich aufgebauten Daten-
blatts die nachfolgend aufgefihrten Sachverhalte:

Tabelle 1: Ubersicht iiber die Bestandsaufnahme

Kategorie Auspragung / Erlauterung

Allgemein

Stadtgebiet, Stadtteil Name des Stadtgebiets / Stadtteils

Grole Gesamtflaiche der Kleingartenanlage, zeichnerisch ermittelt anhand
der aktuellen Bestandskarte

Nutzung

Pachter (Erhebung 2011/2012) Anzahl und Altersstruktur

Parzellen (nach Erhebung 2011/12) Anzahl insgesamt

nicht genutzt:
Summe der
- leer stehenden, nicht verpachteten Parzellen (L),

- verpachteten, aber nicht bewirtschafteten Parzellen (N) sowie
- nicht nutzbaren Parzellen, z.B. wegen Vernassung (U)

zuklinftig leer stehend:
- aus Altersgriinden innerhalb der nachsten 5 Jahre leer stehende

Parzellen (Z)

Gemeinschaftseinrichtungen Vereinshauser
Spielanlagen
Internetauftritt
Rahmengriin Eingriinung der Auf3engrenzen der Anlage
Randnutzung durch die Anlage z.B. Parken auRerhalb der Kleingartenanlage, Gartenabfalle

Stadtebauliche Einbindung

Lage im Stadtgebiet Nahe zu Wohngebieten, Grinflachen etc.

Anbindung an OPNV (FuRweg) Entfernung zur nachstgelegenen Haltestelle des o6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs

Anbindung an Stralen Verbindung zu ZufahrtsstralRen

Anbindung an Wege Verbindung zu Rad- und Gehwegen

Offentlich nutzbare Durchwegung Offentliche Wege durch die Kleingartenanlage

Erschlieung

gemeinsame Eingange, Zufahrten Anzahl der nicht privaten Zugange und Zufahrten
Wegesystem Befahrbarkeit, Anzahl und Gliederung der Wege in der KGA
Pkw-Stellplatze Aussagen zum Parken innerhalb / auRerhalb der Kleingartenanlage

max. Entf. zu 6ffentl. Verkehrsflachen Entfernung in Metern zu 6ffentlichen Straf3en / Parkplatzen

Abwasserentsorgung durch REWA zahlenmafige und prozentuale Angabe, von wie vielen Parzellen das
anfallende Abwasser durch die REWA entsorgt wird

Standortverhéltnisse
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Kategorie Auspragung / Erlauterung

Bodenverhéltnisse Bodenart und -beschaffenheit auf Basis der geologischen Karte
1:25.000, abgeglichen mit der Bodenschatzung der 1930er Jahre

Wasserverhaltnisse Grundwasserstand und Wasserabfluss auf Basis der Wasserstufen-
karte, angrenzende Graben

Nahe zu Schutzgebieten/Uferzonen Entfernung in Metern und Name des Schutzgebietes auf Basis des
Umweltkartenportals des Landes M-V

relevante Larmquellen z.B. StraBenlarm

Erscheinungsbild

innerhalb der Anlage optischer Eindruck der Kleingartenanlage
in Bezug auf das Stadtbild Einfligung in die stadtebauliche Umgebung
in Bezug auf das Landschaftsbild Einordnung in das Griinflachensystem der Stadt

In den Datenblattern weicht bei einigen Kleingartenanlagen die Anzahl der Pachtern von der Anzahl der
Parzellen ab.” Ursache sind vermutlich als Pachter mit erfasste Ehepartner.

In den Bestandskarten sind die Kleingartenanlagen jeweils mit ihrer Parzellenstruktur sowie dem Er-
gebnis der Bestandsaufnahme von 2019 dargestellt. Dariiber hinaus wurden diese Karten um fiir die
Entwicklung der jeweiligen Anlage relevante Informationen iber das Umfeld erganzt, wie relevante
Strallen und Wege, angrenzende Gewasser, v.a. Grabens, und gesetzlich geschitzte Biotope. Auch die
angetroffene Randnutzung wurde aufgenommen. In der Bestandskarte der KGA 33 ,Morgenréte” sind
Bereiche, in denen die Grabenbewirtschaftung nicht oder nur eingeschrankt méglich ist, dargestellt (fir
Erlauterungen siehe ,Ergebnis®).

Die Ubersichtskarte zur Bestandsaufnahme stellt den Bezug der Kleingartenanlagen zum stédtischen
stadtklimarelevanten Grln- und Biotopsystem her. Erganzend dargestellt sind hier Bereiche mit moori-
gen Boden® und Angaben zur Larmsituation an Hauptverkehrsstralien und an weiteren Straen. 0

Ergebnis

Die Erhebung von 714 Parzellen im Rahmen der Bestandsaufnahme 2019 fiir alle KGA aus dem Teil 3
ergab folgendes Bild:

e 55 Parzellen (7,7%) nicht genutzt (davon 41 Parzellen nicht verpachtet und leer stehend, 10 Parzel-
len verpachtet und nicht bewirtschaftet, 4 Parzellen nicht nutzbar)

22 Parzellen dienten zum Parken

61 Parzellen waren Seniorengarten'”

10 Parzellen waren verpachtet und bewirtschaftet, jedoch als mit Problemen behaftet aufgenommen
9 Parzellen wurden als zukiinftig leer stehend (innerhalb der nachsten 5 Jahre) erfasst

8 Die Grabendarstellung erfolgte auf Grundlage der Begehungen, abgeglichen mit Luftbildaufnahmen. Fir verrohrte Gewasser wurde
zusatzlich auf Daten des Kartenportals Umwelt M-V zurlickgegriffen. Fir den Grabenverlauf in der KGA 33 ,Morgenréte” wurde auf das
Sanierungskonzept fiir das Einzugsgebiet des Hohen Grabens (UmweltPlan, 2009) zurlickgegriffen.

9 Auf Basis der geologischen Karte 1:25 000.

10 |sophone, Kartengrundlage: Larmkarten LUNG M-V, dargestellt ist der Wert fiir den Tag-Abend-Nacht-Zeitraum (Lden).

1" Kleingartenvereine diirfen bis zu 10% der Parzellen als Seniorengarten ausweisen. Diesen Parzellen ist es erlaubt Ausnahmen bei der
Drittel-Wirtschaft (einem Drittel Obst- und Gemiseanbau, einem Drittel Rasen, Blumen und Ziergewachse sowie einem Drittel Erholungs-
und Wegeflache ) zu machen
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Im Ergebnis dieser Bestandsaufnahme unterscheiden sich die einzelnen Anlagen teilweise stark:

Tendenziell sind solche Kleingartenanlagen intensiver genutzt und wirken gepflegter, die nicht Teil
von Gemengelagen'2 sind.

Die Kleingarten liegen oftmals auf schlecht bebaubarem Gelande bzw. auf Gelande mit Stau-
nasse. Einige Flachen werden nicht genutzt, da sie wegen Vernassung nicht geeignet sind.

Die Kleingartenanlagen sind teilweise unmittelbar an Graben gelegen. In KGA 33 ,Morgenréte*
verlauft der Hohe Graben, meist verrohrt, durch die Anlage. Die Unterhaltungsmoglichkeit durch
den Wasser- und Bodenverband ist daher eingeschrankt. Fir die Kleingartnervereine besteht keine
Unterhaltungspflicht der Graben. Einleitungen von Abwasser in Graben konnten wegen der in der
Begehungszeit vorhandenen Vegetation nicht ermittelt werden, sind jedoch, wenn vorhanden, ein-
zustellen. Die nicht als Gewasser klassifizierten Graben sind nicht vom Wasser- und Bodenver-
band zu unterhalten. Diese Pflicht obliegt dem Grundstlckseigentimer und wurde mit dem Gene-
ralpachtvertrag an den Kreisverband der Gartenfreunde e.V. Ubertragen. In den Verwaltungsab-
kommen, die zwischen dem Kreisverband und den einzelnen Kleingartnervereinen geschlossen
werden, wird diese Pflicht den Kleingartenvereinen tbertragen.

Die offentliche Zuganglichkeit (gemal® Rahmengartenordnung) ist in der Regel tagsiiber gegeben.
Eine standig offentliche nutzbare Durchwegung fiir FuRgénger und Radfahrer besteht nur bei KGA
3 ,Am Bodden®. Auch eine sackgassenartige Erschlieung durch Stichwege schrankt die Zugang-
lichkeit ein. Aus diesem Grund werden die Anlagen wenig als stadtischer Griinraum genutzt, die 6f-
fentliche Wahrnehmung ist gering.

Nur die KGA 3 Am Bodden e.V. (sparte-am-bodden.de) betreibt eine Internetseite. Der Aufbau des
Internetauftrittes der KGA 60 Andershof e.V. Internetseite ist in Arbeit.

GrolRere Anlagen, z.B. Andershof e.V.; haben in der Regel ein Vereinshaus. Teilweise wirken die
Vereinshauser jedoch wenig einladend. 13

In zwei Anlagen ist es ungenutzt.

Nur KGA 60 (Andershof) verfiigt Uber einen Spielplatz. Drei weitere groRere Anlagen (Uber 3 ha)
verfligen (ber einzelne Spielgerate, die KGA 16 (Frankenvorstadt 1931) jedoch mit einer Kegel-
bahn und einer Tischtennisplatte nicht tber kleinkindgerechte Anlagen.

Fur das Parken werden bei fast allen Anlagen Flachen aulerhalb der KGA, u.a. auch in
Gehdlzflachen, beansprucht. Das Thema Parken war zum Zeitpunkt der Entstehung der Kleingar-
tenanlagen nicht relevant. Erst nach 1990 hat sich die Zahl der Pkw-Besitzer und damit der Bedarf
an Parkplatzen drastisch erhoht. Daher missen fir die betreffenden KGA langfristig Losungen ge-
funden werden. Einige Anlagen haben damit begonnen, leer stehende Parzellen als PKW-
Stellflache umzunutzen.

Oft liegen in der Nachbarschaft von Kleingartenanlagen Gartenabfalle in Gehélzflachen. Diese
konnen nicht immer eindeutig den Kleingartnern zugeordnet werden. Teilweise entsorgen auch
Anwohner an solchen Orten ihren Grinschnitt.

In einigen Kleingartenanlagen findet Kleintierhaltung statt.

Unbefahrene bzw. nur gelegentlich befahrene interne Wege haben in der Regel einen deutlich
besseren Zustand und ein angenehmeres Erscheinungsbild als befahrene Wege.

Die Tore sind haufig verschlossenen.

12 Gemengelage ist ein verallgemeinernder Begriff fiir Stadtbereiche, die gemischt genutzt werden - z.B. durch Wohnen und Gewerbe.

13 Von sieben Anlagen mit einer GroRe von mehr als 3 ha verfiigen sechs (iber ein Vereinshaus. Nur eine kleinere Anlage - Voigdehagen
e.V. - verflgt Uber ein Vereinshaus.

14 Gem. § 20a Nr. 7 Satz 2 BKleingG - Uberleitungsregelungen aus AnlaR der Herstellung der Einheit Deutschlands - bleibt Kleintier-
haltung in Kleingartenanlagen (im Rahmen der ausgelbten Nutzung) unberihrt, soweit sie die Kleingartnergemeinschaft nicht wesentlich
stort und der kleingartnerischen Nutzung nicht widerspricht.
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e Die Entfernung der einzelnen Parzellen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist oft groB (bis ca. 430 m),
was von Bedeutung fir die Erreichbarkeit durch Feuerwehr, Notarzt und Abwasser-
Entsorgungsfahrzeuge ist (siehe Abschnitt ,Entsorgung von Abwasser)

o  Einige Anlagen sind teilweise oder nur Uber Stralen in mangelhaftem Zustand zu erreichen.

e Einige der in den Erhebungen von 2019 aufgeflihrten Parzellen werden nicht mehr kleingartnerisch
genutzt, sondern sind Teil der Gemeinschaftsflache, wurden zu Bienengarten umgewandelt, mit
Nachbarparzellen zusammengelegt oder werden gar nicht mehr im Zusammenhang der Kleingar-
tenanlage genutzt.’s Die veranderte Nutzung ist zum Teil auf Leerstand oder Nutzungsschwache
der betroffenen Parzelle zurtickzufuhren (gem. Erhebung 2019).

Entsorgung von Abwasser

Die Abwasserentsorgung von Kleingartenparzellen resultiert ebenso wie die Wasser- und Stromversor-
gung aus der seinerzeit bestimmungsgemaRen kleingartnerischen Nutzung vor 1990. Sie wird naher
geregelt durch die Anforderungen der wasserrechtlichen Allgemeinverfligung der Hansestadt Stralsund
vom 24.08.2007, basierend auf den gesetzlichen wasserrechtlichen Vorschriften. Beim Bau von Garten-
lauben und der Erschliefung von Kleingartenparzellen ist § 3 Abs. 2 Bundeskleingartengesetz
(BKleinG) zu beachten, wonach die Gartenlaube jedoch ,nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach
ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein“ darf. Entsprechend hat
das Bundesverfassungsgericht in einem Urteil (Beschl. v. 25.02.1998) darauf hingewiesen, dass der
Gesetzgeber ,den Ausbau der Gartenlauben zu kleinen Eigenheimen mit umfassender Erschliefung
(Elektrizitat, Wasser und Abwasser) ausdriicklich abgelehnt hat®. Dies ist u.a. bei der Dimensionierung
der Erschlieung zu beriicksichtigen.

Die Bestandsaufnahme und Beteiligung der REWA hat ergeben, dass bislang mindestens 54 % der
Parzellen das Abwasser durch die REWA abpumpen und entsorgen lassen. Oft, wie z.B. in der Anlage
,Devin — Sund, sind an eine Abwassergrube zwei oder mehrere Parzellen angeschlossen, wodurch
nicht alle Parzellen durch die REWA erfasst werden. Die Anzahl der Garten, die ihr Abwasser durch die
REWA entsorgen lassen hoher, ist deshalb voraussichtlich hoher. Hier liegen jedoch keine konkreten
Zahlen vor. Es gibt zwei Kleingartenanlagen, bei denen die Entsorgung durch die REWA vollstandig (90
- 100%) erfolgt, und zwei Anlagen, bei denen sie nahezu vollstandig (70 - 89%) durchgefihrt wird.
Wenn man berUlcksichtigt, dass es auch Kleingarten mit Trockentoiletten, Chemietoiletten 0.a. ohne
Abwasseraufkommen gibt sowie an das Abwassernetz angeschlossene Parzellen, dann liegt die Quote
bei mindestens 59%. Dazu sind auch noch die nicht verpachtete Zellen zu rechnen, die ggf. Uber eine
geregelte Abwasserentsorgung verflgen aber aufgrund von Leerstand nicht in der Statistik auftauchen.
Da nicht alle Vereine Angaben uber ihre alternative Entsorgungslosungen gemacht haben, liegt die
Entsorgungsquote vermutlich noch hoher. Die Entsorgungssituation ist daher insgesamt noch nicht als
vollstandig einzustufen, hat sich aber in den letzten Jahren signifikant verbessert (vergl. Anlage 6).
Obwohl durch die REWA die Entsorgung des Abwassers bei mindestens 54 % der Parzellen technolo-
gisch moglich ist, bestehen bei allen Kleingartenanlagen grundsétzliche Probleme, die die Entsorgung
des Abwassers erschweren:
e  zu geringe Wegebreiten, unzureichende Kurvenradien, fehlende Wendemdglichkeiten
e  Gefahr der Beschadigung von in den Wegen oberflachennah liegenden LeitungenDie Beschaffen-
heit der Wege in ihrem Aufbau ist ungeeignet insbesondere in niederschlagsreichen Zeiten, wo-
durch die Entsorgung oft witterungsabhangig ist.

15 Dies betrifft die Kleingartenanlagen 8 Am Schwarzen Weg, 13 Beckers Park, 15 Erholung und Frieden, 20 Griinhufe, 21 Griinthal I, 22
Griinthal Il, 24 Kedingshagen I, 26 Knieper Nord, 30 Kurt-Tucholsky-Weg, 27 Knieper Vorstadt, 41 Stadion, 42 Stadtkoppel und 48 Vogel-
sang, 58 Kleintierhalter Knieper.
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e Hecken und andere Pflanzen, die vor den Gartenzaun auf den Weg gepflanzt wurden, flihren zu
einer Verringerung der Wegebreiten.

e Der Weg vom letztmdglichen Haltepunkt des Entsorgungsfahrzeuges bis zur Grube ist zu lang,
wodurch Probleme beim Abpumpen aufgrund tberlanger Schlauche entstehen.

e Die Anordnung der Gruben an der Laube statt am Gartenzaun flihrt gelegentlich zu Beschadigun-
gen an den Beeten durch die auszulegenden Schlduche.

e Wenn das Abpumpen von aulerhalb der Kleingartenanlage erfolgt, missten durch die REWA kos-
tenpflichtige Genehmigungen / Anordnungen von der StralRenverkehrsbehérde eingeholt werden:
e Ausnahmegenehmigung bei Nutzung Offentlicher Verkehrsflachen, wenn diese Nutzung nicht

der StVO entspricht

Verkehrsrechtliche Anordnung, wenn die Flache offentlich zuganglich ist.

Die Beteiligung zum Entwurf hat auch gezeigt, dass viele Kleingartenparzellen nicht auf eine Abwasse-

rentsorgung durch die REWA angewiesen sind. So sind z.B. In der Sparte Devin - Sund eine Parzelle

an die Abwasserkanalisation angeschlossen. Teilweise fallt auch kein Abwasser an. In einigen Garten-

anlagen, wie z.B. ,Lehrer Acker* sind die meisten Parzellen mit Chemietoiletten ausgerUstet.

Entwicklungs- und Unterhaltungsmaoglichkeit von Graben

Graben konnen nicht bzw. nicht in ausreichendem Male durch den fir die Gewasser Il. Ordnung zu-
standigen Wasser- und Bodenverband Barthe/ Kiiste (WBV) unterhalten werden. Dieses betrifft ebenso
die fur die Altlaufe der Graben als Eigentimerin zustandige Hansestadt Stralsund. Teilweise befindet
sich der verrohrte Graben 6 (Hoher Graben) unter Gartenparzellen (KGA 54 Voigdehager Weg), wo
aufgrund der bestehenden Bebauung und Bepflanzung eine Reparatur der Verrohrung nur mit einer
umfangreichen Baufeldfreimachung verbunden ware.

Laut WBV (Stellungnahme zum Kleingartenentwicklungskonzept vom 02.10.2019) ware an offenen
Gewassern einseitig ein 5 m breiter Gewasserunterhaltungsstreifen anzuordnen. Die ortliche Lage sollte
mit dem Verband gemeinsam abgestimmt werden. Gleiches gilt fiir die Sicherstellung der Andienung fir
die verwendete Kettenbaggertechnik (Anpassung der Umzaunungen).

Bei verrohrten Gewassern bemisst der Arbeits- und Sicherheitsstreifen sich nach der Dimension und die
Tiefenlage der Rohre. Er kann somit von Gewasser zu Gewasser variieren. Ein Ausbau/Offenlegung der
verrohrten Gewasser ist bislang nicht geplant Baulich MaBnahmen wirden bei festgestellten Beschadi-
gungen der Rohre anfallen.

Im Kleingartenentwicklungskonzept sind auch Graben verzeichnet, die nicht in die Unterhaltungslast
des WBYV fallen. Es empfiehlt es sich, diese auch weiterhin als Verdunstungs- und Versickerungsgraben
vom Grundsttlickseigentimer zu unterhalten.

GemaR § 39 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes besteht eine Pflicht zur Unterhaltung eines Gewas-
sers Il. Ordnung; § 41 regelt dazu u.a. die besonderen Pflichten der Anlieger, die alles zu unterlassen
haben, was die Unterhaltung unmdglich machen oder wesentlich erschweren wirde. Sie kénnen sogar
verpflichtet werden, die Ufergrundstiicke in erforderlicher Breite so zu bewirtschaften, dass die Unterhal-
tung nicht beeintrachtigt wird. GemaR § 63 Landeswassergesetz M-V obliegt die Pflicht zur Unterhal-
tung den Unterhaltungsverbanden (hier Wasser- und Bodenverband Barthe/ Kiiste) und gemaR § 63 die
Pflicht zum Ausbau von Gewassern Il. Ordnung den Gemeinden, d.h. der Hansestadt Stralsund.

GemaR § 11 des Generalpachtvertrags zwischen Hansestadt Stralsund und Kreisverband der Garten-
freunde Stralsund vom 23.06.1999 ist der Generalpachter ,verpflichtet, soweit vorhanden, Gewéasser
zweiter Ordnung und Graben auf dem Pachtobjekt und Grenzgraben nach den Anweisungen der Ver-
pachterin oder dem von der Verpéchterin Beauftragten ordnungsgemaR zu reinigen und offenzuhalten,
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soweit die Verpachterin hierfir reinigungsverpflichtet ist und die Pflege nicht vom Wasser- und Boden-
verband durchgeflihrt werden kann.* Diese Pflicht gibt der Kreisverband an mittels Verwaltungsabkom-
men an die Kleingartenvereine weiter.

Dariber hinaus bestehen aufgrund mangelnder Flachenverfugbarkeit keine raumlichen Entwicklungs-
maglichkeiten fir eine naturnahe Neugestaltung der Graben im Sinne der europaischen Wasserrah-
menrichtlinie bzw. im Interesse der Stralsunder Stadtteiche.

2.2 Bewertung

Die in der Bestandsaufnahme aufgenommenen Sachverhalte wurden bewertet und als Starken, Schwa-
chen, Chancen und Risiken eingestuft.

Starken

hohe Aufenthaltsqualitat in der Anlage, Ruhe

Nahe zu 6ffentlichen Freiraumen / Wohngebieten / OPNV

gute Anbindung an das 6ffentliche Wegenetz

Einflgen in die Umgebung, positives dulleres Erscheinungsbild

Vorhandensein von Gemeinschaftseinrichtungen, Tradition, Kinderfreundlichkeit
Internetprasentation

Integration

vollstandige bis nahezu vollstandige Abwasserentsorgung

Schwachen

e geringe Aufenthaltsqualitat in der Anlage, Verkehrslarm

e Lage am Rand der Stadt, groBe Entfernung zu Gebieten mit Mietwohnungen, weiter Weg zum
OPNV, problematische Art des Umfelds (insbesondere Gemengelage), Erscheinungsbild des Um-
felds / der Zufahrt

schlechter Wegezustand, Aufenthaltsqualitat der Gemeinschaftseinrichtungen

unattraktive Einfriedung, Parken im Umfeld, Gartenabfalle im Umfeld

schlechter Zustand der verkehrlichen Anbindung

mangelnde Entwicklungs- und Unterhaltungsmaéglichkeit von Graben

weiter bzw. sehr weiter Weg von Parzellen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen (im Rettungs- /Notfall)16
unvollstandige bis sehr unvollstandige Abwasserentsorgung

Chancen

e tendenziell vorhandene Nachfrage

e Moglichkeit einer offentlich nutzbaren Durchwegung ist gegeben (Werbung fiir potentielle Neu-
pachter; Selbstbindung gemal Rahmengartenordnung)

e potentielle Flachenreserven aufgrund von vorhandenem oder zu erwartendem Leerstand von Par-
zellen, die fir eine andere sinnvolle Flachennutzung zur Verflgung stehen kénnten'?

16 Gem. § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V sind ,bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, ... Zufahrten oder Durchfahrten ... zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsfla-
chen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind“. Der Bestand wird damit jedoch nicht geregelt. Um
auf erkennbare Problemlagen aufmerksam zu machen, werden Wege von Parzellen zu éffentlichen Verkehrsfldchen ab der doppelten
Entfernung (100 m) als ,weit“ und ab 300 m als ,sehr weit* eingestuft.
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Risiken

o Verkleinerung der Anlage durch eine Inanspruchnahme von Parzellen zur Entwicklung/ Unterhal-
tung von Graben

e  Kkinftig standortbedingte und / oder verkehrslarmbedingte geringe Nachfrage

e  Nutzungsschwache (verwahrloste Flachen) in der Anlage / im Umfeld

o fehlende Akzeptanz der Randnutzungen (insb. Parken / Gartenabfélle im Umfeld)

o fortschreitender Leerstand bei ber 10 % Leerstand gemaR Anlage 8 ,Auswertung Meldung der
Kleingartnervereine an den Kreisverband der Gartenfreunde fiir 2019*

Die Bewertung der einzelnen Kleingartenanlagen (KGA) ist in der Anlage 2 (Kartei - Datenblatt) enthal-
ten.

Eine wiederkehrende Schwache in allen Kleingartenanlagen ist die unzureichende offentliche Wahr-
nehmung und Nutzung, d.h. die Offentlichkeit nutzt die Anlagen kaum als Aufenthaltsort (z.B. gastro-
nomische Einrichtungen) bzw. als Spazierweg. Diese Schwache ist im Text unter Punkt 2.1 - Ergebnis-
se der Bestandsaufnahme aufgeflihrt, jedoch nicht in den einzelnen Bestandsdatenblattern, da in die-
sen die Unterschiede der Anlagen verdeutlicht werden sollen.

Ein derzeit nicht abzuschatzendes Risiko flr eine eventuelle Aufgabe von Parzellen konnte aufgrund
der ordnungs- bzw. strafrechtlichen Relevanz von unzuldssigen Verunreinigungen von Grundwasser
oder Oberflachengewassern durch das Einleiten von Abwasser bestehen.'® Anlagenbezogene planeri-
sche Konsequenzen kdnnen auf dieser Planungsebene jedoch nicht abgeleitet werden.

Im Vergleich der Kleingartenanlagen ergibt das Verhaltnis von Starken und Chancen zu Schwéachen
und Risiken folgendes Bild:

Tabelle 2: Verhaltnis von Starken und Chancen zu Schwachen und Risiken der Kleingartenanlagen

Kleingartenanlage Starken Starken Starken/ | Schwachen | Schwachen
und und Chancen und und
Chancen Chancen und Risiken Risiken
Schwachen

Uberwiegen | Gberwiegen / Risiken Uberwiegen | Uberwiegen

deutlich gleichen deutlich

sich etwa
aus

KGA 3 Am Bodden e.V.

KGA 5 Am Hohen Graben e.V.

KGA 9 Am Sund Devin e.V.

KGA 14 Sparte Devin-Sund e.V.

KGA 16 Frankenvorstadt 1931 e.V.

KGA 31 Lehreracker e.V.

KGA 33 Morgenréte e.V.

KGA 44 Strandsiedlung | e.V.

KGA 45 Strandsiedlung Il e.V.

KGA 49 Voigdehagen e.V.

17 Hierbei wurde auch ggf. eine héhere Anzahl nicht genutzter Parzellen gegeniiber der Bestandserhebung von 2011/2012 berticksichtigt,
sofern relevante Flachenpotenziale entstanden.

18 In der Wasserrechtlichen Allgemeinverfligung (siehe Anlage 3) wird auf die Strafbarkeit von Gewasserverunreinigungen gem. § 324 des
Strafgesetzbuches hingewiesen.
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Kleingartenanlage

Starken
und
Chancen

Uberwiegen
deutlich

Starken
und
Chancen

Uberwiegen

Starken /
Chancen
und
Schwachen
/ Risiken
gleichen
sich etwa
aus

Schwachen
und
Risiken

Uberwiegen

Schwéchen
und
Risiken

Uberwiegen
deutlich

KGA 50 Vorwarts e.V.

KGA 54 Voigdehager Weg e.V.

KGA 60 Andershof e.V.

Leerstand entsteht dort bzw. vergroRert sich, wo die Nachfrage nach Neupacht geringer ist als das An-
gebot frei werdender Parzellen. Daher kommt den Entscheidungskriterien méglicher Neupéachter bei der

Anlagenwahl zukunftsbestimmende Bedeutung zu.

Bei einigen Kleingartenanlagen kénnen Malinahmen zur Beseitigung der festgestellten Schwachen und
Risiken ergriffen werden, so dass sich ihre Attraktivitat flr potentielle Neupachter verbessert.
Schwer oder nicht zu beseitigen sind jedoch lagebedingte Schwachen und Risiken.

HANSESTADT STRALSUND
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3 Planungsempfehlungen und MaBnahmen fiir die Kleingartenanlagen

Abgeleitet aus der Bestandsaufnahme und Bewertung wurden fur die Kleingartenanlagen allgemeine
Planungsempfehlungen formuliert, denen konkrete MalRnahmen zugeordnet werden, um dezidiert auf
die vorhandenen Herausforderungen reagieren. In dem angestrebten Planungszeitraum von 15 Jahren
nach Beschluss des Kleingartenentwicklungsprozesses Teil 3 sollen sie zur Umsetzung der in Kapitel
1.2 benannten Ziele des Kleingartenentwicklungskonzeptes fiihren.

Die Planungsempfehlungen greifen ineinander. Die Erhohung der Aufenthaltsqualitat flhrt ebenfalls zu
einer Verbesserung der Aulenwirkung. Die Konzentration auf geeignete Flachen tragt auch zur Erho-
hung der Aufenthaltsqualitat bei. Dies bedeutet auch, dass die Ergreifung einer MalRnahme, wie die
Herausnahme von Flachen in unginstiger Lage aus den KGA u.U. eine andere MaRnahme (Abwasse-
rentsorgung verbessern) uberfllissig macht.

Empfehlung 1: Leerstand entgegenwirken, Konzentration der kleingartnerischen
Nutzung auf geeigneten Flachen, Gewésserentwicklung ermégli-
chen

- Schwerpunkt: Flachennutzung -

Die demographische Entwicklung verursacht kinftig voraussichtlich eine verringerte Nachfrage nach
Kleingarten. Dieses, spiegelt sich schon heute im Leerstand von Parzellen wider bzw. lasst weiteren
Leerstand mittelfristig erwarten (Anstieg im betrachteten Bereich 2012-2019 von um 4% auf ca. 8%).
Tendenziell sind Kleingarten mit groRerer Entfernung zu Wohngebieten oder zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen bzw. in besonders larmbelasteten Bereichen weniger nachgefragt als Kleingarten in Nachbar-
schaft zu Wohnbebauung und ruhiger Lage.

In einigen Kleingartenparzellen gibt es starke Probleme mit Staunasse, so dass eine kleingartnerische
Nutzung kaum maglich ist. Haufig werden auch hohe Baume im Umfeld der Kleingartenanlagen als
problematisch angesehen. GroRwiichsige Baume innerhalb der KGA haben gem. Punkt IV.2 der Rah-
mengartenordnung des Kreisverbands der Gartenfreunde Stralsund e.V.'9 keinen Bestandsschutz und
sind nur in den Anlagen des Gemeinschaftsgriins zulassig (sieche Anlage 3). Sie sind durch das Natur-
schutzausfuhrungsgesetz MV nicht geschutzt.

Teilweise ist die Erreichbarkeit von Graben nicht gegeben, so dass sowohl deren Entwicklung als auch
die vorgeschriebene Unterhaltung nicht gesichert ist.

Auch erfolgt die Abwasserentsorgung durch Entsorgungsfahrzeuge teilweise lagebedingt nicht20,

Die benannten Probleme und die zukiinftig zu erwartende altersbedingte Aufgabe weiterer Parzellen
kénnen bei anhaltend niedriger Nachfrage zum Entstehen von Flachenreserven, in Form von Leerstand
fihren.

Um dem Leerstand der Parzellen in Kleingartenanlagen auf gesamtstadtischer Ebene entgegenzuwir-
ken, wird die Verringerung der Anzahl der gértnerisch genutzten Parzellen empfohlen. Die Herausnah-
me von Flachen sollte zunachst priméar dort erfolgen, wo sich schon jetzt Leerstand konzentriert oder wo
lagebedingt (z.B. wegen Staunasse, starker Larmeinwirkung oder der mangelnden Unterhaltungsmdg-
lichkeit von Graben) eine kleingartnerische Nutzung nur eingeschrankt maglich ist. Auch die Nutzung
von leerstehenden Parzellen als Schulgarten kdnnte geprift werden, da hierbei einerseits kurzfristig

19 Im Folgenden ,Rahmengartenordnung” genannt.
2 Vergleiche Ziel 4.
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Leerstand verringert werden kann und langfristig das Interesse der jungen Generation fur das Kleingar-
tenwesen gestarkt werden konnte.

Da Kleingarten als Riickzugs- und Futterort fir Bienen und andere Insekten eine wachsende Bedeutung
gewinnen, ist die Nutzung von Leerparzellen (auch Gemeinschaftsanlagen) durch Imker anzustreben.

Um die z.T. unterschiedlich gelegenen Flachenreserven einer anderen wiinschenswerten Nutzung zu-
fihren zu konnen, ist in vielen KGA deren raumliche Konzentration erforderlich.

Sie sollten zun&chst innerhalb der Kleingartenanlagen genutzt werden flr:

e  Pkw-Stellplatze und Flachen fir Gartenabfélle

e Integrationsgarten

e Bienenhaltung

e die Anlage von Gemeinschaftsflachen wie gemeinschaftliche Griinflachen

o Tafelgarten®, (wie Tafelgarten Leipzig oder Kleingartenanlage Schwerin Nord).

e Schulgarten

Verbleibende Flachenreserven kénnten bei geeignetem Zuschnitt und Lage ggf. aus dem Pachtvertrag
herausgeldst werden. Dies wirde zu einer Verringerung der Pacht flihren, die gemalk § 5 Abs. 1
BKleingG von der GroRe der Kleingartenanlage abhangt (siehe Anlage 3). Die so entstehenden Freifla-
chen waren aufgrund ihrer dkologischen Wertigkeit als Kompensationsflachen fir Eingriffe in Natur und
Landschaft jedoch kaum geeignet. Flachenreserven sind vorrangig auch fur die Unterhaltung von Gra-
ben zu generieren.

Hinsichtlich der Herausnahme von nicht gartnerisch genutzten Flachen aus Kleingartenanlagen ist eine
Abstimmung zwischen der Stadt und dem Kreisverband der Gartenfreunde e.V. Stralsund als General-
pachter zur Anderung des Generalpachtvertrags erforderlich.

Tabelle 3: MaBnahmen zur Umsetzung von Empfehlung 1

Problem MaRnahme

demographisch bedingter Leerstand Umnutzung verzichtbarer Parzellen, langfristige Ver-
periphere Lage, Entfernung zu Gebieten mit Miet- | ringerung der Parzellenanzahl, Herstellung Entwick-
wohnungen (standortbedingter Leerstand) lungs- und Unterhaltungsmaoglichkeit von Graben,
ungeeignete Bodenqualitét/ Verndssung Werben von Imkern fir die Aufstellung von Bienensto-
mangelnde Entwicklungs- und Unterhaltungsmég- | cken, Werben von Schulen fiir die Nutzung von
lichkeit von Graben Schulgarten, ggf. Herausnahme von Flachen in un-
Abwasserentsorgung nicht méglich glinstiger Lage aus den KGA,

Umnutzung verzichtbarer Parzellen, Herausnahme von Flachen in ungiinstiger Lage

Die vom Kreisverband der Gartenfreunde Stralsund e.V. im Januar 2019 zur Verfligung gestellten An-
gaben aus der Unterlage ,Meldung Leerparzellen fiir Rechnung 2019 (Abfrage 2018) flieRen in das
Kleingartenentwicklungskonzept (KEK) als neue Anlage 4a ,Auswertung Meldung der Kleingartnerver-
eine an den Kreisverband der Gartenfreunde flr 2019 ein. Fir Kleingartenanlagen, die danach einen
Leerstand von mind. 10 % haben, liegt darin die Einstufung der MaRnahmen ,Umnutzung verzichtbarer
Parzellen®, ,Herausnahme von Flachen in ungunstiger Lage“ mit sehr hoher Prioritat begriindet.

Herstellung Entwicklungs- und Unterhaltungsméglichkeit von Graben

In die MaRnahmenkarten der betroffenen Kleingartenanlagen und in den ,Ubersichtsplan Planungsemp-
fehlungen® werden basierend auf der Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbands Barthe/ Kiste
(WBV) zum Kleingartenentwicklungskonzept vom 30.10.2019 entsprechende Darstellungen zu den
Graben aufgenommen. Es gibt als Gewasser Il. Ordnung klassifizierte Graben, nicht klassifizierte Gra-
ben mit Vorflutfunktion und Graben, die vorrangig der Entwasserung des Umfeldes dienen. In Tabelle 7
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,Planungsempfehlungen und Maflnahmen zur Umsetzung“ erfolgt eine entsprechende Prioritatenset-
zung fiir die nachfolgend genannten Kleingartenanlagen.

Es erfolgt die Abbildung eines Korridors zur Entwicklung und Unterhaltung von verrohrten Grében ge-
mal Angaben des WBV (Kleingartenanlage Nr. 33). Bei offenen Graben wird als Raumbedarf durch
den WBV einseitig ein 5 m breiter Streifen angegeben.

Die genannten Darstellungen bilden die raumlichen Anforderungen zur langfristigen Sicherung der Vor-
flutfunktion der benannten Grabenldufe ab. Die Bereitstellung der dargestellten Korridore sollte sukzes-
sive erfolgen. Fir den Reparatur-Notfall an den Verrohrungen zeigen die Darstellungen, welche Gar-
tenparzellen von den dann notwendigen Baumafinahmen betroffen sein wirden. Wenn die Hansestadt
Stralsund Baumalnahmen zur Herstellung naturnaher Grabenverlaufe plant, werden die betroffenen
Kleingartenanlagen rechtzeitig in diese Planung einbezogen. Text und Karten enthalten die Informatio-
nen zu den von den ,Korridoren zur Entwicklung und Unterhaltung von Graben® betroffenen Parzellen.

Beispiel

Die KGA 33 Morgenréte hat 11 ungenutzte bzw. nicht kleingartnerisch genutzte Parzellen (Stand: Janu-
ar 2019). Die StraRe Am Hohen Graben stellt eine relevante Larmquelle dar. Infolge der Bodenverhalt-
nisse weisen einige Parzellen Staunasse auf. Es wird daher empfohlen, die Zahl der Parzellen zu ver-
ringern.

Empfehlung 2: Offentlichkeitswirkung verbessern und Neupédchter gewinnen

Kleingartenanlagen sollen gemaf Punkt V.1. der Rahmengartenordnung (siehe Anlage 3) als gemein-
nitzige Einrichtungen Bestandteil des 6ffentlichen Griins und fiir jeden Biirger zugénglich sein. Dieses
bedarf der weiteren Umsetzung. Mit einer starkeren, fiir die Offentlichkeit erlebbaren und nutzbaren
Vernetzung im stadtischen Griin- und Wegesystem kann am Standort wirksam fiir die Neupacht von
Kleingarten geworben werden.

Daneben ist Offentlichkeitsarbeit in einer fiir die jeweilige KGA geeigneten Form zu empfehlen, u.a.
informative Internetprasenz und Veranstaltungen unter Einbeziehung auch der Offentlichkeit (wie Lehr-
veranstaltungen zu 6kologischem Anbau, Kochkurse, Feste). Insbesondere der Internetpréasenz sollte
mehr Aufmerksamkeit geschenkt werden, da dies heutzutage ein ublicher Informationsweg ist, nicht nur
flr die junge Generation. Neben den hier anzuratenden Aktivitaten seitens der Kleingartnervereine soll
das Thema ,Kleingarten® in die Rubrik ,Stadtgrin“ der Internetseite der Hansestadt Stralsund integriert
werden und eine Verknlpfung mit den Seiten des Kreisverbands der Gartenfreunde Stralsund e.V. und
ggf. der Kleingartnervereine erfolgen.

Der Kreisverband der Gartenfreunde Stralsund e.V. sieht es gemaR § 3 Abs. 2 Buchstabe ¢ seiner Sat-
zung als sein Ziel an, ,eine sinnvolle und harmonische Einordnung von Kleingartenanlagen in die Ge-
staltung der Stadte, Dorfer und in die Landschaft in ihrer Funktion als Naherholungsgebiete flr die BUr-
ger zu unterstitzen® (siehe Anlage 3).

Geringe Offentlichkeit, meist verschlossene Tiren von Kleingartenanlagen und Vereinshausern, geringe
Ausstattung mit gemeinschaftlichen Grinflachen (u.a. fehlende Spielangebote), problematische und
gemal Punkt V.2 der Rahmengartenordnung (siehe Anlage 3) teilweise unzuldssige Einfriedungen
(Stacheldraht/ Wellasbest/ Wellblech) und eine stérende Randnutzung (Parken und Gartenabfalle im
Umfeld)2! erweisen sich als kontraproduktiv fir die Neupachtergewinnung. Wenn sich jedoch Kleingar-
tenanlagen zu einem Kleingartenpark wandeln, sind mit ihrer verbesserten Aullenwirkung auch wesent-
liche Verbesserungen bei der Neupachtergewinnung zu erwarten.

21 Hierzu trifft auch Punkt VII.4 der Rahmengartenordnung Aussagen (siehe Anlage 3).
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Tabelle 4: MalRnahmen zur Umsetzung von Empfehlung 2

Problem

Mafl3nahme

geringe 6ffentliche Wahrnehmung der Kleingartenan-
lage

Offentlichkeitsarbeit; Internetprasenz der KGA herstel-
len/ verbessern; Internetseite der Hansestadt Stral-
sund erganzen

Kleingartenanlage ist eingeschrankt zuganglich

Verbesserung der 6ffentlichen Zuganglichkeit

Anlage wird wenig als stadtischer Griinraum genutzt

attraktive Angebote schaffen (zum Spazieren geeigne-
te Wege, Offnung der Vereinshauser)

unattraktive Einfriedung der Kleingartenanlage (Sta-
cheldraht/ Wellasbest/ Wellblech)

Bessere Gestaltung der Einfriedung der KGA

Parken im Umfeld der Kleingartenanlage stort

Pkw-Stellplatze innerhalb der Kleingartenanlage her-
stellen/ ergdnzen

Gartenabfélle im Umfeld der Kleingartenanlage sto-
ren

Kompostsammelstellen (Kompostplatze) innerhalb der
Kleingartenanlage herstellen

Internetseite Hansestadt Stralsund

Die in Tabelle 4 genannten MaRnahmen zur Verbesserung der Offentlichkeitswirkung richten sich
hauptsachlich an die Kleingartnervereine. Sie sollten nach Mdglichkeit durch Malinahmen der Hanse-
stadt Stralsund unterstltzt werden, indem das Thema Kleingarten in die Rubrik ,Stadtgrin® auf der In-
ternetseite der Stadt integriert und so der Stellenwert auch flir die Stadt und das innerstéadtische Griin
verdeutlicht und gewdrdigt wird. Die jetzt im Konzept erarbeiteten Unterlagen bilden hierfur bereits eine
Grundlage.

Eine Verkniipfung mit den Seiten des Kreisverbands der Gartenfreunde Stralsund e.V. und ggf. der
Kleingartnervereine ware sinnvoll.

Verbesserung der offentlichen Zuganglichkeit

Gemaf Rahmengartenordnung des Kreisverbands der Gartenfreunde Stralsund e.V. (2008) sind Klein-
gartenanlagen ,als gemeinnutzige Einrichtungen Bestandteil des offentlichen Griins und fir jeden Biir-
ger zuganglich.“ Eine Offnung der Kleingartenanlagen im Zeitraum zwischen 8.00 Uhr und 20.00 Uhr
wird als konform zur Rahmengartenordnung angesehen. Bei zeitlichen Einschrankungen oder géanzlich
verschlossenen Toren gemal Bestandserhebung flihrt dies in Tabelle 7 ,Planungsempfehlungen und
MaRnahmen zur Umsetzung“ zu der entsprechenden Prioritatensetzung.

Pkw-Stellplatze

Gemal Stellplatzsatzung der Hansestadt Stralsund waren fir Kleingartenanlagen Stellplatze im Ver-
haltnis 3:1 nachzuweisen. Die Auswertung der in den Kleingartenanlagen vorhandenen Stellplatzkapa-
zitaten findet sich in Anlage 7 ,Auswertung der Parksituation® und flhrt in Tabelle 7 ,Planungsempfeh-
lungen und MaBnahmen zur Umsetzung“ zu der entsprechenden Prioritatensetzung.

Beispiel

Die KGA 50 Vorwarts wird offentlich kaum wahrgenommen. Zwar befindet sich ein Vereinslokal in der
Anlage, die 6ffentliche Nutzbarkeit ist jedoch wegen ihrer Lage und der abweisend wirkenden Einfrie-
dung (tw. Stacheldraht) beeintrachtigt. Deshalb wird empfohlen, die Einfriedung aufzuwerten und vor-
handene Durchgénge als Spaziergange v.a. fiir Beschaftigte der umliegenden Betriebe auszubilden.
Dieses ware auch eine Werbung von Neupdchtern. Zusatzlich sollten aber auch weitere MalRnahmen
zur Offentlichkeitsarbeit ergriffen werden.
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Empfehlung 3: Aufenthaltsqualitét steigern

GemaR Punkt 1.1 der Rahmengartenordnung (siehe Anlage 3) umfasst die kleingartnerische Nutzung
eines Kleingartens?? auch seine Nutzung zu Erholungszwecken. Der Erholungswert der Kleingérten
wird wesentlich durch deren Aufenthaltsqualitat beeinflusst. Missstande, wie wenig einladende Zugan-
ge, Gemeinschaftseinrichtungen und gemeinschaftliche Flachen, Verkehrslarm (ggf. auch Gewerbe-
larm), unattraktives Umfeld, schlechter Wegezustand innerhalb der Kleingartenanlage und unzurei-
chende Kinderfreundlichkeit verringern die Aufenthaltsqualitat z.T. betréchtlich.

Einladende Zugange und gepflegte Vereinshauser, Einfriedung der Anlagen in Form von Rahmengriin
entlang der Aullengrenzen (innerhalb der Anlage), von Hecken und Blumen eingefasste Rasenwege,
attraktive Gemeinschaftsflachen mit Sitzgelegenheiten, Grillplatzen, evtl. Gewassern, Spiel- und Sport-
angeboten konnen zu einer hoheren Aufenthaltsqualitat fr Pachter und deren Familien flhren. Ebenso
wird so ein positives Erscheinungsbild fiir die Offentlichkeit vermittelt. Im Zusammenwirken kann da-
durch eine Verringerung des Leerstands durch neue Interessenten befordert werden.

Tabelle 5: MalRnahmen zur Umsetzung von Empfehlung 3

Problem MaRnahme
wenig einladende Gemeinschaftseinrichtungen Pflege/ Gestaltung/ Sanierung der Gemeinschaftsein-
richtungen
Verkehrslarm Umnutzung besonders larmbelasteter Parzellen
Art des Umfelds (insbesondere Gemengelage) Zur optischen Abschirmung und Abgrenzung Rah-

mengrin anpflanzen

fehlende/ wenig einladende gemeinschaftliche Griin- | gemeinschaftliche Griinflachen herstellen/ erganzen
flachen
unattraktive Einfriedung der KGA (Tur bzw. Tor mit | Gestaltung einladender Zugange
Stacheldraht)

Unschoénes Erscheinungsbild der Zufahrt (wie grofRe
Betonflache)

Umnutzung besonders larmbelasteter Parzellen

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ benennt schalltechnische Orientierungswerte fir die stad-
tebaulichen Neuplanungen. Fir Kleingartenanlagen wurde flr Verkehrslarm der Wert mit 55 dB (tags-
uber und nachts) festgelegt. Da dieser Wert in einigen Kleingartenanlagen Uberschritten wird (geman
Larmkarten des LUNG M-V), sollte langfristig ein Leerstand in diesem Bereich zusammengefiihrt wer-
den, um so die besonders larmbelasteten Parzellen aus der kleingartnerischen Nutzung herausnehmen
zu konnen. Bei der Prioritdtensetzung in Tabelle 7 ,Planungsempfehlungen und Mafinahmen zur Um-
setzung“ wurde bertcksichtigt, dass die Verlarmung beziglich der Verpachtung bei einigen betroffenen
Kleingartenanlagen aktuell kein drangendes Problem darstellt.

Spielplatze

Wer ein Spielplatzgerat in Verkehr bringt und es der Offentlichkeit zugénglich macht, ibernimmt damit
dauerhaft umfangreiche Verkehrssicherungspflichten gemaR DIN EN 1176-7, die mit Kosten verbunden
sind. Dieses ist von den Vereinen i.d.R. nicht leistbar. Eine finanzielle Beteiligung der Hansestadt Stral-
sund an auch offentlich nutzbaren Spielplatzen in Kleingartenanlagen ist nicht vorgesehen. Auch kann
die Hansestadt Stralsund hierfiir keine Haftung Gibernehmen. Bei Bedarf und/ oder Interesse sollten die
Kleingartnervereine sich deshalb auf Spielgerate zu eigenen Kosten und Lasten (Haftung) begrenzen,
die nicht den Charakter eines éffentlichen Spielplatzes haben. Die urspriingliche Malnahme ,Griin-,

22 7ur Legaldefinition des Kleingartens und der kleingértnerischen Nutzung vgl. § 1 Abs. 1 BKleingG (siehe Anlage 3).
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Spiel- und Sportflachen herstellen/ erganzen® wird vor diesem Hintergrund in ,gemeinschaftliche Grin-
flachen herstellen® geandert und nur bei den betreffenden Kleingartenanlagen bei Fehlen angemesse-
ner gemeinschaftlicher Griinflachen mit einer entsprechenden Prioritat versehen.

Vereinshauser

Sie sind ein wichtiger Treff- und Anlaufpunkt fiir die Gartenfreunde und die Offentlichkeit. Vergitterun-
gen entsprechen einem verstandlichen Sicherheitsbedurfnis, sie sind jedoch fiir deren Erscheinungsbild
abtraglich, so dass deshalb nochmals der Verzicht geprift werden konnte. Fir eine weitere Verbesse-
rung des auleren Erscheinungsbildes der Vereinshauser wird empfohlen. z.B.

e Beseitigung baulicher Mangel, z.B. Putzschaden

e ansprechende farbliche Gestaltung der Fassade

e Fassadenbegrinung

Beispiel

Die Gemeinschaftseinrichtungen (v.a. Vereinshaus und Spielgerate) und Zugange der KGA 5 Am Ho-
hen Graben sind wenig einladend. Die Anlage ist durch die angrenzenden Straflen (Am Hohen Graben
und Feldstrale) einer hohen Larmbelastung ausgesetzt. Empfohlen werden die Sanierung der Gemein-
schaftseinrichtungen, die Erganzung von Spielgeraten, die Herstellung von Sportflachen und die Um-
nutzung besonders larmbelasteter Parzellen.

Empfehlung 4: Erreichbarkeit fiir Pachter, Notdienste und Abwasser-Entsorgungs-
fahrzeuge verbessern

Das Durchschnittsalter der Kleingartner ist relativ hoch (26 % der Kleingartenpéchterinnen und -péachter
tber 70 Jahre??). Daher sind eine gute Erreichbarkeit der KGA selbst und der jeweiligen Parzelle fir die
Kleingartner zu FuB, mit dem OPNV, mit eigenem Fahrzeug und fiir Notdienste (Rettungswagen, Feu-
erwehr)24 ebenso wichtig wie ein guter Zustand der StraRen und Wege. Dieser kdnnte auch durch ein
Fahrverbot innerhalb der Kleingartenanlage erreicht werden, so wie es Punkt VII.6 der Rahmengarten-
ordnung mit gerechtfertigten Ausnahmen vorsieht (siehe Anlage 3). In schlechtem Zustand befindliche
ZufahrtsstralRen bedirfen einer Sanierung.

Gemal der Wasserrechtlichen Allgemeinverfugung der Hansestadt Stralsund vom 24.08.2007 war die
Einleitung von hauslichem Abwasser aus Abwasseranlagen in Kleingarten in das Grundwasser und in
Oberflachengewasser bis zum 31.12.2009 einzustellen (siche Anlage 3). Die Pachter sind gemal Punkt
[1.5 der Rahmengartenordnung (siehe Anlage 3) selbst flr die ordnungsgeméale Abwasserentsorgung
verantwortlich. Viele Parzellen kénnen von Schmutzwasser-Entsorgungsfahrzeugen jedoch bisher nicht
erreicht werden.25 Eine Verbesserung der Befahrbarkeit des Wegesystems einer Anlage flr Entsor-
gungsfahrzeuge ist somit fir zukinftige Kleingartner entscheidend im Hinblick auf eine rechtskonforme

23 GemaR Bestandserhebung 2019

24 \/gl. Punkt V1.6 der Rahmengartenordnung (siehe Anlage 3).

% Die Bestimmung der auf externe Entsorgung angewiesenen Parzellen (das betrifft Parzellen, die nicht innerhalb der Anlage angefahren
werden konnen und daher iiber Schlduche mit bis zu 50m Lange von auflerhalb der Anlage entsorgt werden miissen und kdnnen) bedarf
einer Abstimmung mit der Regionalen Wasser- und Abwassergesellschaft (REWA) Stralsund mbH. Alternativen wie gemeinsame Sam-
melgruben, wasserlose Toiletten oder der Anschluss an das Schmutzwassernetz sollten in Zusammenarbeit von Kleingartnervereinen und
REWA geprift werden.
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Abwasserentsorgung. Die erforderlichen Maflnahmen zur Schmutzwasserentsorgung sollten zwischen
der REWA und dem jeweiligen Kleingartnerverein vereinbart werden.26
Kleingartenlagen sollen stérker als Teile des 6ffentlichen Fulwege- und Radwegenetzes begriffen und

gedffnet werden.

Tabelle 6: MaBnahmen zur Umsetzung von Empfehlung 4

Problem

MaRnahme

schlechter Wegezustand innerhalb der Kleingarten-
anlage

allgemeine Befahrbarkeit durch Kleingéartner unterbin-
den, Wege sanieren ggf. mit Férdermitteln

schlechter Zustand der Zufahrtstrallen

weiter Weg zum OPNV

Wege aulerhalb der Kleingartenanlage sanieren

schlechte Erreichbarkeit fiir Notdienste (weiter bzw.
sehr weiter Weg zu offentlichen Verkehrsflachen,
verschlossene Tore, tw. geringe Wegebreiten)

ausreichende Durchwegung herstellen, Befahrbarkeit
der Wege verbessern (behindernde Bepflanzungen in
den Wegen zuricknehmen, Wendemdglichkeiten und

schlechte Erreichbarkeit fir Abwasser-
Entsorgungsfahrzeuge, schlechte Abwasserentsor-
gungsquote

ausreichende Kurvenradien schaffen, Wegebeschaf-
fenheit verbessern), zusatzliche Zufahrten schaffen,
Abwasserentsorgung verbessern, Information zur
Erreichbarkeit durch Notdienste

Offentlich nutzbare Durchwegung fiir FuRgénger-/
Radverkehr herstellen

Barrierewirkung der Anlage fiir gesamtstadtischen
Fulgénger- und Radverkehr

Offentlich nutzbare Durchwegung fiir FuBgénger-/ Radverkehr herstellen

Das Klimaschutzteilkonzept ,Klimafreundliche Mobilitat* enthalt fiir das Teilgebiet 3 keine neu geplanten
Radwegekorridore. Fur die Kleingartenanlage ,Andershof* wird eine 6ffentliche Durchwegung empfoh-
len.

Abwasserentsorgung verbessern

Bezuglich der Angaben zur Abwasserentsorgung wurde auf Daten der REWA zurlckgegriffen.

Im Rahmen der Beteiligung der Kleingartnervereine zum Entwurf des Kleingartenentwicklungskonzep-
tes 2019 wurden auch Hinweise zur Abwasserentsorgung gegeben, die in die Anlage 6 ,Auswertung der
Abwasserentsorgung durch die REWA 2019 inkl. Anderungen nach Beteiligung zum Entwurf des Klein-
gartenentwicklungskonzepts 2019 einflieRen. Dazu gehdren auch Informationen zu Parzellen, auf de-
nen kein Abwasser anfallt, da sie entweder keinen Wasseranschluss, Chemie- oder Komposttoiletten
haben oder der Garten sich in direkter Nachbarschaft zum Wohnsitz befindet.

Wege auBerhalb KGA sanieren

Das Kleingartenentwicklungskonzept zeigt Handlungsempfehlungen fiir die Kleingértnervereine und
auch fir die Hansestadt Stralsund auf. Fur betroffene ErschlieBungsstraken und -wege aullerhalb der
KGA wurde deren Sanierungsbedarf eingeschétzt.

Der Sanierungsbedarf beruht auf den Angaben in Anlage 9. Die Sanierung kann durch einfache Unter-
haltungsmalnahmen (Reparatur), erweiterte Unterhaltung (mit befestigter Deckschicht) oder als Aus-
bau erfolgen. Die Entscheidung Uber Umfang und Zeitpunkt der MaBnahmen trifft die bei der Hanse-
stadt Stralsund dafiir zustandige Abteilung StraBen und Stadtgriin unter Beriicksichtigung der gesamt-
stadtischen Prioritaten und der Haushaltslage. Die Anlage 9 kann deshalb keine verbindliche Zusiche-
rung einer kurzfristigen Sanierung der aufgefiihrten StralRen und Wege geben.

% Hierbei sind die geltenden rechtlichen Bestimmungen einzuhalten. Sollte sich im Abstimmungsprozess ergeben, dass diese nicht aus-
reichend praktikabel sind, kann ein Anderungsbedarf der Wasserrechtlichen Allgemeinverfligung der Hansestadt Stralsund und der Rah-
mengartenordnung entstehen (etwa Stérkung der Verantwortung des Kleingartnervereins).
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Beispiel

Die KGA 60 Andershof weist teilweise zu schmale Wege fir Abwasser-Entsorgungsfahrzeuge auf, so
dass die Abwasserentsorgung tw. erschwert ist bzw. nicht gewahrleistet werden kann. Es wird empfoh-
len die Wege fiir Abwasser-Entsorgungsfahrzeuge zu ertiichtigen. Zuséatzlich wird eine offentlich nutz-
bare Durchwegung zwischen Voigdehager Weg und Garzer Weg angeregt, um fir die Bewohner der
Frankensiedlung eine Wegealternative zur Greifswalder Chaussee anzubieten .

Tabelle 7 ,,Planungsempfehlungen und MaBnahmen zur Umsetzung*

In nachfolgender Tabelle 7 werden die Malinahmen flir die einzelnen Kleingartenanlagen und beziiglich
der Straflen und Wege auflerhalb der KGA fiir die Stadt aufgelistet. Damit erkennbar wird, an welcher
Stelle fir die einzelne Kleingartenanlage der Handlungsschwerpunkt liegt, wurden jeweils Prioritaten
nach folgendem Schema vergeben:

[ ] keine Prioritét
mittlere Prioritét
hohe Prioritét

XXX sehr hohe Prioritat

Die Gesamtprioritat fir die jeweilige Planungsempfehlung wurde ausgehend von der jeweils hochsten
MaRnahmenprioritat nach folgendem Schema festgelegt:

[ ] keine Prioritat
[ ] mittlere Prioritat
[ ] hohe Prioritat
B schrhohe Prioritét

Die konkreten MalRnahmen und ihre Prioritaten sind auf den jeweiligen Maflnahmenkarten zu den ein-
zelnen KGA aufgeflhrt.

Folgende Mafinahmen, fur die eine hohe bzw. sehr hohe Prioritat gesehen wird, wurden in den Mal3-
nahmenkarten parzellenbezogen dargestellt:

e Herausnahme von Flachen aus den KGA (zur Graben- und Biotoprenaturierung und Grabenbewirt-
schaftung)

Verbesserung der Einfriedung

zur Einfriedung der Anlagen anpflanzen

Herstellung einer offentlich nutzbaren Durchwegung flr FuRganger- / Radverkehr

Korridor zur Entwicklung/ Unterhaltung von Graben innerhalb der Anlagen

Weitere MalBnahmen wurden schematisch, d.h. nicht parzellenbezogen dargestellt:

o  Pkw-Stellplatze innerhalb der Anlage herstellen/ ergéanzen

e gemeinschaftliche Griinflachen herstellen/ erganzen

e  Zugangsweg erhalten/ offen halten

Die anderen MalRnahmen sind z.T. nicht kartografisch darstellbar (z.B. Internetprasenz herstellen) oder
haben allgemeinen Charakter (z.B. Befahrbarkeit der Wege verbessern).
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Aufbauend auf der Tabelle 7 ,Planungsempfehlungen und MaBnahmen zur Umsetzung“ wurden im
,Ubersichtsplan Planungsempfehlungen® die Planungsempfehlungen fiir die einzelnen KGA mit der
jeweils hochsten Prioritat schematisch dargestellt.

Raumlich konkret dargestellt wurden:

e Vorschlage zur Herausnahme von Flachen in ungiinstiger Lage aus Kleingartenanlagen,

e Vorschlage fir 6ffentlich nutzbare Durchwegungen fiir FuBganger-/ Radverkehr,

o  Korridore zur Entwicklung/ Unterhaltung von Graben,

e der Sanierungsbedarf von Zufahrtsstraken mit der jeweiligen Prioritat.

Zu einer weiteren moglichen Reduzierung von Parzellen wurden keine zeichnerischen Angaben ge-

macht, da

o die Bewertung der ortlichen Situation (z.B. Verlarmung) subjektiv ist und

e vor der Herausnahme von Parzellen eine Umnutzung zu prifen ist (Schaffung von Parkplatzen
oder Gemeinschaftsflachen).

Beispiel

Fir die KGA 3 Am Bodden wurde fiir eine MaBnahme in Empfehlung 3 die Wertung ,sehr hohe Prioritat*
vergeben. Entsprechend weist die KGA 3 auf dem ,Ubersichtsplan Entwicklungsziele* fir Empfehlung 3
eine ,sehr hohe Prioritat* auf.
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Tabelle 7: Planungsempfehlungen und MaRnahmen fiir die Kleingartenanlagen

Empfehlung 4

Erreichbarkeit verbessern

Telio1diwesan

ual
-alues YO Jap gleysagne abapp

XX

XX

uaj|e)siay Jysylanpey
/ -186uebyn4 unj BunbBamyoing

XX

uasalues abap) ‘uspuiq
-Ja)un Jieyieqiyejeg suiswabie

XX

XX

usjeyos usuyejnz ‘ulassagian
abop\ Jop NoyIeqiyejag ‘us||els
-18Y BunBamyoinq apusyoiaisne

XX

XX

Empfehlung 3

Aufenthaltsqualitat steigern

Teliondiwesan

abuebnz
Jalapuapejuie bunyeisas)

XX

UszuebJs / us|e)siay
usyoelHods pun -jaidg “-unio

XX

XX

XX

XX

XX

uazuepdue unibuswyey

XXX

XX

XX

XXX

us||ozied Joelse|
-aquuiig| siepuoseq Bunznuwn

XX

XX

XX

XX

XX

uabunjyouulesyeyosuiBw
-99) Jap bBunisiues / Bunyeisan

XXX

XX

Empfehlung 2

Offentlichkeitswirkung verbessern und Neu-

pachter gewinnen

1elIoLIdIWesaD)

uazuebBis/ua||9)siay YO Jop
ul ug|eis|pwwes)sodwoy)

XX

XX

XX

uazuebis / uaiapyew / us||elsiay
VO Jop ul 8zie|d|[@}S-mid

XX

VOM J8p
Bunpauyuig Jap Buniassagia\

XX

XXX

XXX

uayeyos ajoqebuy sApee

XX

yexyolbuebnz
uayoljjuayo Jap buniassaqiap

XX

XX

UJ9SSaqUaA JIagles)iadyoIpualQ

XX

XX

XX

Empfehlung 1

Leerstand entge-

genwirken, Kon-
zentration auf

geeignete Flachen

1elIoLIdIWwesaD)

|yezueus|jgzied Jap
Buniabuliap abnsuibue| ‘Yo
uap sne abe Jabnsunbun ul
uayoe|4 UOA swyeusnelaH ‘ug)
-[9zled JaseqyyoiziaA Bunzinuwn

XX

XX

XXX

XX

MaflRnahmen

Kleingartenanlagen

KGA 03 Am Bodden e.V.

KGA 05 Am hohen Graben e.V.

KGA 09 Am Sund, Devin e.V.

KGA 14 Sparte Devin Sund e.V.

KGA 16 Frankenvorstadt 1931 e.V.

KGA 31 Lehreracker e.V.

KGA 33 Morgenrote e.V.

KGA 44 Strandsiedlung | e.V.

KGA 45 Strandsiedlung Il e.V.
KGA 49 Voigdehagen e.V.

KGA 50 Vorwarts Stralsund e.V.

KGA 54 Voigdehager Weg e.V.

KGA 60 Andershof e.V.
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Empfehlung 4

Erreichbarkeit verbessern

reloldiwesas

ual
-alues YO Jep geylegne abapn

us||eisiay Jysylanpey
/ -18buebyn4 uny Bunbamysing

uaisiues absp\ ‘uspuiq
-Jajun Jieyleqiyeseg auiswabje

USBYDS UsHYeNZ ‘UI9SSagIan
abap Jop yedleqiyelag ‘us|ols
-18y Bunbamyoing spusyolaisne

Empfehlung 3

Aufenthaltsqualitat steigern

Teloldiwesas

abuebnz
Jalepuspejuie bunyeises

Uazueblio / us|e)siay
uayog|Hods pun -jaids “-unio

uazuejdue unibuswyey

us||jozied Joje)se|
-aquuig| sispuoseq bunznuwn

uabunjyouulasyeyosuivw
-99) Jap Bunisjues / bunyeisan

Empfehlung 2

Offentlichkeitswirkung verbessern und Neu-

pachter gewinnen

1e1I0Ldiwesan

uazuebls/ua||@}siay YO Jop
ul ug|dis|PWwWwes}sodwoy)

uazuebia / ualapiew / usj|elsiay
VO Jop ul 8z)e|d|[8)S-Mid

VOM 18p
Bunpawyuig Jop Buniassagqian

uayeyos 8joqebuy sAlyee

yaxyolbuebnz
uayolpuayo Jap Buniassaqgia\

UI9SSaqUaA JI8gles)iadyoIpualQ

Empfehlung 1

Leerstand entge-

genwirken, Kon-
zentration auf

geeignete Flachen

1e1l0LIdiwesan

|yezueus|jgzied Jap
Buniaburiap abnsuybue| ‘YoM
uap sne abe Jabisunbun ul
uayoe|4 UOA awyeusnelay ‘ug)
-|9zied Jaleqyyoizian Bunzynuwn

MaflRnahmen

Kleingartenanlagen

Summe

Keine Prioritat

Mittlere Prioritat

Hohe Prioritat

Sehr hohe Prioritat
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Auswertung der Tabelle

Die Tabelle zeigt die jeweiligen MaRnahmen zu den einzelnen Planungsempfehlungen auf. Dabei ergibt
sich durch die Angabe der Prioritaten fur jede Anlage sowie in der Summe eine Ubersicht der Malinah-
men mit dem dringendsten Handlungsbedarf.

Anlagenbezogen lassen sich Kleingartenanlagen mit hohem Handlungsbedarf bestimmen. In folgenden
Kleingartenanlagen wird bei mindestens 9 von 16 Malnahmen Handlungsbedarf gesehen:

e KGA 05 ,Am Hohen Graben e.V.* (11 Malnahmen, davon 1 mit sehr hoher Prioritat),

KGA 16 ,Frankenvorstadt e.V.“ (11 MaRnahmen),

KGA 33 ,Morgenrote e.V.“ (13 MaRnahmen),

KGA 50 ,Vorwarts Stralsund e.V. “ (14 Malnahmen, davon 1 mit sehr hoher Prioritat),

KGA 60 ,Andershof e.V.* (11 Mainahmen, davon 2 mit sehr hoher Prioritat)

Dabei ist zu beachten, dass nicht alle MaRnahmen in gleichem Umfang zu einer Verbesserung beitra-
gen. So ist die Herstellung einer ausreichenden Durchwegung i.d.R. wichtiger als das Anpflanzen von
Rahmengriin. Das bedeutet, dass die bloRe Anzahl von MalRnahmen in einer Kleingartenanlage keinen
Ruckschluss auf den Zustand der Anlage gibt. Daher ist zur Beurteilung des Handlungsbedarfs der
einzelnen KGA auch die Bestandsbewertung (siehe Tabelle 2) heranzuziehen.
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4 Ergebnisse aus der Beteiligung der Kleingartnervereine zum Entwurf

Der Entwurf zum Kleingartenentwicklungskonzept wurde den Kleingartnervereinen, dem Kreisverband
der Gartenfreunde Stralsund e.V., dem Wasser- und Bodenverband Barthe/ Kiiste und der REWA im
September 2019 zur Stellungnahme vorgelegt. Von 13 Kleingartnervereinen haben 6 Vereine eine Stel-
lungnahme abgegeben. Dabei wurde deutlich, dass es seit der ersten Bestandsaufnahme 2011/ 2012
bei einigen Anlagen sehr positive Entwicklungen gab, die den Zielen des Kleingartenentwicklungskon-
zeptes bereits entsprechen, zum Beispiel:

e Verbesserung der Befahrbarkeit von Wegen fur die Abwasserentsorgungsfahrzeuge der REWA
durch Rodung von Gartenhecken zur Verbreiterung der Wege, Befestigung der Wege und Neubau
von Zaunen

e Umnutzung leer stehender Parzellen zu Kompostsammelstellen (Kompostplatzen), zu Bienengér-
ten, zu Integrationsgarten, zur Anlage einer Obstbaumwiese zur allgemeinen Nutzung oder zu
Parkflachen

e  Unterbinden der Ablagerung von Gartenabfallen auBerhalb der Anlage durch Androhung von Kiin-
digung bei Zuwiderhandlung

o Verbesserung der Offentlichkeitsarbeit durch eine wachsende Anzahl an Internetauftritten und
Prasenz in den sozialen Medien

e regelmafige Durchfiihrung von Veranstaltungen, u.a. Garten- und Kinderfeste, Sommer-/ Herbst-
und Oktoberfeste, Weinachts- und Silvesterfeiern, Frauentagsfeiern, diverse Tanzveranstaltungen,
FuBball- und Tischtennisturnieren, Skat — und Billardabende, Buchlesungen, Gartenstammtische
mit benachbarten Anwohnern.

Die Stellungnahmen der Kleingartnervereine zum Entwurf des Kleingartenentwicklungskonzeptes mit

Aufzéhlung dieser positiven Entwicklungen wurden in den Bestandsdatenblattern und den dazugehori-

gen Karten sowie in den Anlagen 4 bis 7 ebenso bertcksichtigt wie die aktuellen Bestandsdaten des

Kreisverbandes der Gartenfreunde vom Januar 2019.

Die Vereine wiesen jedoch auch auf Probleme hin im Zusammenhang mit der Umsetzung einiger Ziele
des Kleingartenentwicklungskonzeptes zur Verbesserung der Attraktivitat der Kleingartenanlagen, z.B.
e Anlegen und Unterhaltung von Spielplatzen
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Betreiberpflichten fir Spielplatze das ehrenamtliche Enga-
gement von Kleingartnervereinen und deren finanzielle Leistungsfahigkeit tibersteigen wirden.
e  (Gestaltung/ Sanierung von Gemeinschaftseinrichtungen
Es wurde angemerkt, dass die Sicherheit vor Einbrlichen, auch unter Hinweis auf Ratschlage von
Polizei und Versicherungen zum Schutz von Gebauden, erforderlich sei. Dem wurde z.T. durch ei-
ne Verringerung der Prioritatensetzung in Tabelle 7 ,Planungsempfehlungen und Malinahmen zur
Umsetzung* entsprochen.

Weiterhin ist die Situation der Abwasserentsorgung differenzierter zu betrachten als in der ersten Aus-
wertung der von der REWA zur Verflgung gestellten Daten, da ein nicht unerheblicher Anteil an Gar-
tenparzellen tber Kompost- oder Chemietoiletten verfugt oder aufgrund ortlicher Gegebenheiten (z.B.
Wohnort direkt am Garten) kein hausliches Abwasser in der Gartenparzelle entsteht. Die Bestandsda-
tenblatter wurden gem. Stellungnahmen geandert und eine neue Anlage 6 zur Auswertung der Abwas-
serentsorgung erstellt. Weiterhin wurde deutlich, dass nicht alle Wege in den Kleingartenanlagen so
verbreitert werden kénnen, dass die REWA alle Parzellen mit dem Standardentsorgungsfahrzeug errei-
chen kann. Es wére daher eine Uberlegung, in Zukunft ein kleineres Fahrzeug einzusetzen. Die not-
wendige Vorgehensweise zur Uberpriifung der Einhaltung der wasserrechtlichen Allgemeinverfiigung
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der Hansestadt Stralsund in den Kleingartenanlagen ist mit der unteren Wasserbehdrde des Landkrei-
ses Vorpommern-Rugen abzustimmen.

Aktuelle Angaben (Stand 2019) zum Bestand an Gartenparzellen, Seniorengarten und zum Leerstand,
die die Kleingartnervereine seit 2012 an den Kreisverband der Gartenfreunde Ubermitteln, wurden in der
Anlage (4) aufgenommen. Das nachfolgende Diagramm verdeutlicht den Anstieg des Leerstands in den
letzten Jahren.

Diagramm 1: Auswertung der Leerstandsentwicklung basierend auf den Meldungen der Kleingartner-
vereine an den Kreisverband der Gartenfreunde fiir 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018 und 2019

Diese Zahlen basieren auf der Bestandsaufnahme der Hansestadt Stralsund in Zusammenarbeit mit den Klein-
géartnervereinen aus den Jahren 2013 - 201977,

Die statistischen Daten belegen in der Summe eine riicklaufige Nutzung und somit eine Vergrofierung
dieses fiir die Erarbeitung des Kleingartenentwicklungskonzeptes ursachlichen Problemfeld Leerstand.
GegenUber der Abfrage 2013 ist er im Teilgebiet 3 um ca. 4,5 % auf ca. 8 % gestiegen.

27 In den KGA 5 ,Am Hohen Graben e.V.“ und KGA 49 ,Voigdehagen e.V.“ ist in der Bestandsmeldung des Kreisverbandes der Garten-
freunde fiir 2019 ein deutlich héherer Leerstand angegeben als in der Bestandserhebung aus dem Méarz 2019. Daher ist das Ergebnis der
Leerstandsberechnung aus den Daten des Kreisverbandes ca. 2,5% hdher als die Berechnung aus den Daten der Bestandserhebung vom
Marz 2019.
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5 Zusammenfassung

Die Hansestadt Stralsund verfugt auf ihrem Stadtgebiet mit gesamt 4.480 im Kreisverband der Garten-
freunde Stralsund organisierten Parzellen und davon 2.207 Parzellen im Stadtgebiet des Teils 2 (ber
ein besonderes Potential an Kleingartenanlagen (KGA). Diese sind Teil des stadtischen Griinanlagen-
systems und haben somit wichtige Funktion fur Erholung, Eigenversorgung, das Stadtklima und auch
fir die Tierwelt. AuRerdem ist ihre soziale Funktion hervorzuheben, da sie Gelegenheiten fiir Kontakte,
Gemeinschaft und erfillende Freizeitgestaltung bieten.

Das Kleingartenkonzept von 1994 ermittelte den damaligen Bestand und kategorisierte ihn in Bezug
auf zu erwartende stadtebauliche Veranderungen. Im Flachennutzungsplan wurden die Kleingartenan-
lagen nach Bundeskleingartengesetz durch Darstellung als Grinflachen mit der entsprechenden
Zweckbestimmung gesichert. Seit dem ersten Standortkonzept vor 25 Jahren hat sich die Hansestadt
Stralsund stadtebaulich weiterentwickelt. Es gibt neue Entwicklungen und Herausforderungen, auf die
reagiert werden muss. Das vorliegende Kleingartenentwicklungskonzept (Teil 3) stellt im Vergleich zum
Konzept von 1994 eine Weiterentwicklung dar, indem es neben dem Standortkonzept der Kleingarte-
nanlagen Mafnahmen und LOsungsvorschldge aufzeigt mit dem Ziel, den Bestand an Kleingarten
grundsatzlich zu sichern, die Erholungs- und Aufenthaltsqualitat der Kleingartenanlagen weiter zu stei-
gern, um so dem Leerstand von Gartenparzellen entgegenzuwirken, alle notwendigen Nutzungen in die
Anlagen selbst zu integrieren, auf eine geordnete Abwasserentsorgung hinzuwirken, Malinahmen zur
Sanierung des Okosystems der Stralsunder Stadtteiche zu ermdglichen und die Entwicklungs- und
Unterhaltungsmdglichkeit von Graben im Bereich der KGA herzustellen. Die Planungsempfehlungen
dienen ebenso der besseren Einbindung der KGA in ihr stadtebauliches Umfeld und in das Griin- und
Freiraumsystem der Stadt.

Am Kleingartenentwicklungskonzept haben der Kreisverband der Gartenfreunde Stralsund, die REWA
GmbH, der Wasser- und Bodenverband Barthe/ Kiiste (WBV) mitgewirkt.

Das Konzept gibt den Kleingartnervereinen Handlungsempfehlungen zur weiteren Attraktivitatssteige-
rung der Anlagen in dem angestrebten Planungszeitraum von 15 Jahren.

Ebenso bildet es die Handlungsgrundlage flir die Umsetzung der Planungsempfehlungen (z.B. Heraus-
nahme von Flachen zur Grabenbewirtschaftung)genereller, (bergeordneter Bedeutung, die eine Zu-
sammenarbeit des Kreisverbands der Gartenfreunde und der Kleingartnervereine mit der Hansestadt
Stralsund, der REWA und/ oder dem WBV erfordern.

Auf der Basis einer Bestandsaufnahme flir jede KGA wurden einheitliche Bestandsdatenblatter erarbei-
tet.

Stérken, Schwachen, Chancen und Risiken wurden ermittelt und eine erste Einschatzung der einzelnen
KGA vorgenommen.

Folgende allgemeine Planungsempfehlungen leiten sich daraus ab:

e Empfehlung 1: Leerstand entgegenwirken, Konzentration kleingartnerischer Nutzung auf geeigne-
ten Flachen, Gewasserentwicklung erméglichen

e  Empfehlung 2: Offentlichkeitswirkung verbessern und Neupéchter gewinnen

e Empfehlung 3: Aufenthaltsqualitat steigern

e Empfehlung 4: Erreichbarkeit flir Pachter, Notdienste und Schmutzwasser-Entsorgungsfahrzeuge
sowie Abwasserentsorgung verbessern

Im Weiteren werden konkrete Malnahmen zur Umsetzung dieser Empfehlungen vorgeschlagen:
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e zu 1. Umnutzung von verzichtbaren Parzellen, langfristige Verringerung der Parzellenanzahl, ,
Herstellung Entwicklung- und Unterhaltungsméglichkeit von Grében, ggf. Herausnahme von Fla-
chen in unglnstiger Lage aus den KGA

e zu 2: Offentlichkeitsarbeit, Internetprasenz herstellen, Internetseite der Hansestadt Stralsund er-
ganzen, Verbesserung der dffentlichen Zuganglichkeit, attraktive Angebote auch fiir die Offentlich-
keit schaffen, Verbesserung der Einfriedung der KGA, Pkw-Stellplatze und Kompostsammelstellen
innerhalb der KGA herstellen

e zu 3: Gestaltung/ Sanierung der Gemeinschaftseinrichtungen, Umnutzung besonders larmbelaste-
ter Parzellen, Rahmengriin innerhalb der KGA anpflanzen, gemeinschaftliche Grinflachen herstel-
len, Gestaltung einladender Zugéange

e zu 4: allgemeine Befahrbarkeit mit Pkw unterbinden, Wege sanieren, Wege aulerhalb der KGA
sanieren, , Befahrbarkeit der Wege fiir Abwasserentsorgung und Rettungsfahrzeuge verbessern,
bessere Erreichbarkeit durch zusatzliche Zufahrten schaffen, Abwasserentsorgung verbessern, 6f-
fentlich nutzbare Durchwegung flir FuRganger/ Radfahrer herstellen

Diese MaBnahmen wurden den einzelnen KGA mit unterschiedlicher Prioritat fir die Umsetzung zuge-

ordnet. Dadurch entsteht ein Uberblick Uber die Schwerpunktverteilung bei den einzelnen Malinahmen

(siehe Tabelle 7 ,Handlungsempfehlungen und MaBnahmen zur Umsetzung®).

Aus Tabelle 7 gehen folgende Schwerpunkte der Mainahmen hervor:

Empfehlung 1 - Schwerpunkt Flachennutzung
1 KGA sehr hohe Prioritat, 3 KGA hohe Prioritat
die Kleingartenanlagen an den vorhandenen und kinftigen Leerstand durch Umnutzung und
Herausnahme von Parzellen anpassen
Empfehlung 2 - Schwerpunkt AuBenwirkung
2 KGA sehr hohe Prioritat, 4 KGA hohe Prioritat
Offentlichkeitswirkung verbessern und Neupachtern gewinnen u.a. durch Offentlichkeitsarbeit,
Verbesserung der dffentlichen Zuganglichkeit und Errichtung von Pkw-Stellplatzen
Empfehlung 3 - Schwerpunkt Innenwirkung
3 KGA sehr hohe Prioritat, 6 KGA hohe Prioritat
Aufenthaltsqualitat steigern
Empfehlung 4 - Schwerpunkt ErschlieBung
5 KGA hohe Prioritat
Erreichbarkeit fiir Pachter, Notdienste und Abwasserentsorgungsfahrzeuge verbessern, insbe-
sondere Befahrbarkeit der Wege und Abwasserentsorgung verbessern

Der Anteil leer stehender Parzellen im Teil 3 (Stand 2019) betrégt mit 41 Parzellen ca. 5,7 %.

Dem steht eine vorgeschlagene Herausnahme von 17 Parzellen in ungiinstiger Lage bzw. zur Entwick-
lung und Unterhaltung der Graben. Der rechnerische Uberhang von 24 leerstehenden Parzellen ist un-
gleich verteilt, so dass anlagenbezogene signifikante Leerstandszahlen nicht auszuschlief3en sind. Prio-
ritdt hat zunachst eine Umnutzung von Parzellen, um das Angebot der jeweiligen Kleingartenanlage zu
erganzen und so eine Entlastung des Umfelds herbeizufiihren. Fur verbleibende Problemflachen ware
in Abstimmung zwischen den Kleingartnervereinen und der Stadt bei sinnvoller raumlicher Lage ggf.
eine Herausnahme aus den Kleingartenanlagen zu prufen.
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Fur eine Prognose des zuklnftigen Bedarfs an Kleingartenflachen wurden die im Rahmen der 2. Fort-
schreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK, 2015) der Hansestadt Stralsund erstell-
ten Bevolkerungsprognosen und Prognosen zur Haushaltsentwicklung sowie zur Entwicklung im Woh-
nungsbausektor (z.B. hohere Anzahl von Einfamilienhausern mit eigenem Garten) ausgewertet. Die
Bevolkerungsprognose geht von einer nahezu stabilen Einwohnerzahl bis 2030 aus, wobei der Anteil
der Altersgruppe der Uber 65-jahrigen nur geringflgig ansteigt. Daraus ergibt sich voraussichtlich eine
im Wesentlichen unveranderte Neubauquote im Bereich Einfamilienhauser (z.Zt. 50-60 Fertigstellungen
im Jahr). Aus der Entwicklung des Wohnungsmarktes gemaR ISEK lasst sich gegenwartig keine signifi-
kante Veranderung der Nachfrage nach Kleingartenparzellen herleiten.

Da im Rahmen der Bestandserhebung ein insgesamt zunehmender Leerstand von Kleingartenparzellen
erfasst wurde, wird davon ausgegangen, dass auch weitere Faktoren - wie sich verandernde Freizeitge-
staltung - erheblichen Einfluss auf die Nachfrage haben. Hierbei konnte fur die Situation in der Hanse-
stadt Stralsund nicht auf belastbare Untersuchungen zuriickgegriffen werden. Es ist daher den jeweili-
gen Kleingartnervereinen zu empfehlen, bei einer Zunahme des Leerstands in ihrer Kleingartenanlage
die Gestaltung der Parzellenlandschaft schrittweise anzupassen.

Der Anteil nicht genutzter Parzellen im betrachteten Bereich (Bestandsaufnahme Méarz 2019) Iasst sich
wie folgt zusammenfassen. Von insgesamt 714 Parzellen waren

e 41 nicht bewirtschaftete und leerstehende Parzellen,

e 10 nicht bewirtschaftete Parzellen,

e 4 nicht nutzbare Parzellen.

Hinzu kommen 9 Parzellen, bei denen erwartet wurde, dass sie aus Altersgrinden innerhalb der nachs-
ten 5 Jahre leerstehen wirden. Dies ergibt fur den Bearbeitungszeitraum des Kleingartenent-
wicklungskonzeptes eine Gesamtzahl nicht genutzter Parzellen von 64 (ca. 9 % aller Parzellen). Dem
gegenlber steht eine vorgeschlagene Herausnahme von ca. 17 Parzellen in unglnstiger Lage bzw. zur
Renaturierung von Graben. Auf der Grundlage dieser Gegenuberstellung ergibt sich ein Uberhang von
ca. 47 ungenutzten Parzellen.

Ergebnis und Empfehlungen fiir die Entwicklung der Kleingartenanlagen

Grundsétzlich sollen die Kleingartenanlagen aufgrund ihrer wichtigen Funktionen in ihrer Gesamtheit
erhalten und ihre Attraktivitat gesteigert werden.

Den Kleingartnervereinen wird vorgeschlagen, die nicht mehr bendtigten oder nur eingeschrankt geeig-
neten Gartenparzellen fir dringend bendtigte Gemeinschaftsflachen (Parkplatze, Abfallsammelstellen,
evil. Spielplatze) zu verwenden. Eine sinnvolle Steuerung dafir ist eine Zusammenfiihrung von leer-
stehenden Parzellen durch eine gelenkte Weiterverpachtung der Einzelgarten. Dariber hinaus konnten
kinftig nicht mehr bendtigte Flachen ggf. aus den Kleingartenanlagen und damit aus dem Pachtverhélt-
nis herausgenommen werden.

Fur die KGA 33 ,Morgenr6te” wird die Herausnahme von ca. 17 Parzellen zur Bewirtschaftung des bis-
her verrohrten Grabens 6 empfohlen. ) )

Um neuem Leerstand vorzubeugen, werden eine intensivere Offentlichkeitsarbeit, die starkere Offnung
der Kleingartenanlagen nach auf’en und die Sanierung/ Herstellung ansprechender Gemeinschaftsfla-
chen vorgeschlagen.

Um fir Familien mit Kindern attraktiv zu sein, sind Spiel- und Sportflachen zu empfehlen. Die Kleingart-
nervereine kénnen auf Eigeninitiative Spielgerate zu eigenen Kosten und Lasten aufstellen. Da es sich
nicht um einen offentlichen Spielplatz handelt, kann die Hansestadt Stralsund hierflr keine Haftung
ubernehmen.
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Eine Option zur Anpassung an den demographischen Wandel mit einem zunehmenden Anteil immer
alterer Gartenpéachter ware ggf. die Verkleinerung der ParzellengroRen.

Es wird empfohlen, die in der Rahmengartenordnung enthaltene Ausnahmeregelung zur Befahrbarkeit
der KGA sehr restriktiv zu handhaben zur Verbesserung des Wegezustands und der Erreichbarkeit
gerade fir altere Pachter.

Ein besonderes Augenmerk gilt der flachendeckenden Gewahrleistung einer ordnungsgemalien Ab-
wasserentsorgung. Gemal Auswertung zur Abwasserentsorgung durch die REWA 2019 (Anlage 6)
wird von mindestens 54% der Parzellen das Abwasser durch die REWA entsorgt. Hierbei sind mehrere
MaBnahmen zu einer weiteren Erhohung des Anteils denkbar.

Bei den meisten KGA sollten die Wege verbreitert, die erforderlicher Radien und Wendemaglichkeiten
sowie ein befahrbarer Wegeaufbau hergestellt werden, um die Andienung durch die Abwasserentsor-
gungsfahrzeuge der REWA zu verbessern. Eine Verkleinerung der ParzellengroRen kame einer Ver-
breiterung der angrenzenden ErschlieBungswege zu Gute. In verschiedenen KGA ist bei einigen Par-
zellen diese Abwasserentsorgung nicht moglich, so dass sie eine andere Art der Abwasserbehandlung
(wasserlose Toiletten) haben miissten, um der wasserrechtlichen Allgemeinverfligung zu entsprechen
(s. Anlage 3, Nr. 4). Ebenfalls denkbar ware das Verlegen von Leitungen innerhalb der Anlage zur
Sammlung von Abwasser in gemeinsamen Sammelgruben oder im Einzelfall der Anschluss an das
Abwassernetz.

Einen weiteren Schwerpunkt bildet die Bereitstellung von erforderlichen Stellplatzen innerhalb der Klein-
gartenanlagen. GemaR Ziffer 10.1 der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Hansestadt Stralsund (siehe
Anlage 3) ist je drei Parzellen ein Stellplatz zu errichten. Zwar gilt diese Verpflichtung gemal § 4 Abs. 1
der Stellplatzsatzung nur bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen, jedoch
kann die Vorgabe bei Anlagen mit Stellplatzmangel als Orientierungswert dienen. Dabei ist zu beach-
ten, dass fir nicht Giberdachte Stellplatze ab einer Flache von 30 m? und fiir ihre Zufahrten ggf. ein Bau-
genehmigungsverfahren gemal Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO MV) durchge-
fihrt werden muss.

Tabelle 8 zeigt die wichtigsten Malnahmen mit sehr hoher und hoher Prioritat in der Eigenverantwor-
tung der Kleingartnervereine:

Tabelle 8: MaBnahmen mit sehr hoher und hoher Prioritat in der Verantwortung der Kleingartnervereine

Empfehlung Wichtigste Mallinahme Betroffene Anlagen

Empfehlung 1
Leerstand entgegenwirken

1 Anlage sehr hohe Prioritat

Umnutzung ggf. Herausnahme von Parzellen 3 Anlagen hohe Prioritat

Empfehlung 2 2 Anlagen  sehr hohe Prioritét

Offentlichkeitswirkung Verbesserung der Einfriedung der KGA 1 Anlage hohe Prioritat
verbessern

Empfehlung 3 Gestaltung/Sanierung der Gemeinschaftsein- | 2 Anlagen sehr hohe Prioritat
Aufenthaltsqualitat steigern | richtungen/Griinflachen 3 Anlagen hohe Prioritat

Empfehlung 4 Herstellung angemessen ausgebauter Wege | sehr hohe Prioritat

Erreichbarkeit verbessern | 24 Befahrbarkeit fiir Rettungswagen und 3 Anlagen hohe Prioritat
Abwasser-Entsorgungsfahrzeuge

34
HANSESTADT STRALSUND
AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE



Kleingartenentwicklungskonzept - Teil 3 - Text Stand Januar 2020

Fur eine Prognose des zukinftigen Bedarfs an Kleingartenflachen wurde die 2. Fortschreibung des
Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) der Hansestadt Stralsund herangezogen. Die prognosti-
zierte stabile Bevélkerungsentwicklung und der kontinuierliche Neubau von Einfamilienhdusern lasst im
Planungszeitraum keine signifikante Veranderung der Nachfrage nach Kleingartenparzellen erwarten,
so dass mit dem derzeitigen Bestand an Kleingarten auch der kiinftigen Nachfrage bis 2030 entspro-
chen werden kann.

Ergebnis fiir die Hansestadt Stralsund

Das Konzept zielt auf die Erhaltung und Sicherung des Kleingartenwesens im Stadtgebiet, was ein vor-
rangiges Anliegen auch der Hansestadt Stralsund ist.

Mit der Reduzierung des Leerstands und einer Verbesserungen im auReren Erscheinungsbild der Klein-
gartenanlagen wird ein Beitrag zur Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes in der Stadt geleistet.
Gleichzeitig wird mit der Verlagerung des Parkens in die Kleingartenanlagen auch die Verkehrs-
sicherheit auf den StraRen und Wegen auBerhalb der KGA verbessert und eine Beeintrachtigung des
Umfeldes durch parkende Pkw beseitigt.

Die Schaffung 6ffentlich nutzbarer Durchwegungen fur Fuganger und Radfahrer bewirkt einen Licken-
schluss oder eine Erganzung im 6ffentlichen Wegenetz.

Eventuell herausgenommene Flachen eignen sich in aller Regel jedoch kaum als Kompensationsfla-
chen flr Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die Hansestadt Stralsund wird die untere Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rigen (UWB)
unterstltzen, die Umsetzung der wasserrechtlichen Allgemeinverfugung in den Kleingartenanlagen der
Hansestadt Stralsund zu prifen und die Dichtigkeitsnachweise von den Betreibern abflussloser Sam-
melgruben einzufordern. Dazu wird der UWB eine Liste der Ansprechpartner der Kleingartnervereine
zur Verfiigung gestellt fiir die Benennung der Betreiber abflussloser Sammelgruben. Darliber hinaus
wird der UWB die Gesamtauswertung der Abwasserentsorgung in den im Kreisverband der Garten-
freunde Stralsund organisierten Kleingartenanlagen (Anlage 6) Ubermittelt.

Mit der Verbesserung der Befahrbarkeit der Kleingartenanlagen fir die Entsorgungsfahrzeuge der
REWA wird die seit 01. Januar 2010 gebotene ordnungsgeméale Abwasserentsorgung weiter vorange-
bracht. Damit wird ein wesentlicher Beitrag zur Verbesserung der Wasserqualitit des Okosystems der
Stralsunder Stadtteiche geleistet, da viele Kleingartenanlagen an den Zufllissen zu den Teichen liegen.

In der Kleingartenanlage ,Morgenréte e.V.* verlauft der verrohrte Graben 6. Die Hansestadt Stralsund
ist als Grundstuckseigentumerin fir den Hohen Graben zustandig.

Die MaRnahmenkarten der betroffenen Kleingartenanlagen und in den ,Ubersichtsplan Planungsemp-
fehlungen® zeigen "Korridore zur Entwicklung und Unterhaltung von Graben":

e bei verrohrten Graben in einer schematischen Breite von 15 m

Die Graben mussen zur Sicherung der Vorflut erhalten werden. GemaRl Angaben des WBV ist eine
Gefahrdung fir die Bebauung bei Einbruch der Leitung nicht auszuschliel3en.

Diese Darstellungen zeigen die raumlichen Anforderungen zur langfristigen Sicherung der Vorflutfunkti-
on der jeweiligen Grabenlaufe. Der Zeitpunkt ihrer Inanspruchnahme ist derzeit noch nicht bestimmbar.
Sollten Unterhaltungs- bzw. Ertlichtigungsarbeiten an den Verrohrungen erforderlich sein, so zeigen die
Darstellungen, welche Gartenparzellen davon betroffen sein wirden. Wenn die Hansestadt Stralsund
BaumalRnahmen zur Sicherung der Vorflut und zur Herstellung naturnaher Verhaltnisse der verrohrten
Graben in der Zukunft plant, so werden die betroffenen Kleingartenanlagen rechtzeitig in diese Planung
einbezogen.
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Zur Verbesserung der Erreichbarkeit der Kleingartenanlagen wird folgenden erschlieBenden Strallen
ein Sanierungsbedarf beigemessen:

KGA 5 ,Am Hohen Graben e.V.* Wege 0stlich und stdlich der Anlage - hohe Prioritat

KGA 9 ,Am Sund, Devin e.V.* Weg stidlich der KGA - mittlere Prioritat

KGA 33 ,Morgenrote e.V.* Weg nordlich der Anlage - mittlere Prioritat

KGA 50 ,Vorwarts Stralsund e.V.* Zuwegung vom Nesebanzer Weg und von der Stralle Schwar-

ze Kuppe - mittlere Prioritat

Eine offentlich nutzbare Durchwegung zur Schaffung von Verbindungen fiir den Fulganger- und Rad-
verkehr soll bei zwei Kleingartenanlagen hergestellt werden. Diese waren von der Stadt zu unterhalten:

KGA 14 ,Sparte Devin-Sund e.V.* zwischen Schlehdornweg / Seggenriedweg und Ostseekiisten-
radweg - mittlere Prioritat
KGA 60 ,Andershofe.V.* zwischen Voigdehager Weg und Garzer Weg - mittlere Prioritat

Die Kosten fur StraBensanierungen und den Bau der FuB- und Radwege sind im Haushalt unter Be-
ricksichtigung der gesamtstadtischen Prioritatensetzung einzustellen.

Der Sanierungsbedarf beruht auf den Angaben in Anlage 9. Die Sanierung kann im Rahmen von einfa-
che Unterhaltung (Reparatur), erweiterter Unterhaltung (mit befestigter Deckschicht) oder als Ausbau
erfolgen. Die Entscheidung uber Umfang und Zeitpunkt der Durchfiihrung obliegt der dafur zustandigen
Abteilung Strallen und Stadtgriin unter Beriicksichtigung aller Anforderungen im Stadtgebiet. Deshalb
ist die Anlage 9 nicht als Zusicherung einer kurzfristigen Sanierung zu verstehen.

Fiir 6ffentlich nutzbaren Spielplatz in Kleingartenanlagen ist eine finanzielle Beteiligung und Ubernahme
der Haftung durch die Hansestadt Stralsund nicht vorgesehen. Die dauerhafte Verkehrssicherungs-
pflicht gemaR DIN EN 1176-7 zuzlglich Kosten flr 6ffentlich nutzbare Spielplatze kann von den Klein-
gartnervereinen i.d.R. nicht getragen werden. Die Kleingartnervereine sollten ihre Eigeninitiative des-
halb auf Spielgerate zu eigenen Kosten und Lasten (Haftung) begrenzen, die nicht den Charakter eines
offentlichen Spielplatzes haben. Die urspringliche Malnahme ,Grin-, Spiel- und Sportflachen herstel-
len/ erganzen® wird deshalb in ,gemeinschaftliche Griinflachen herstellen“ geandert.

Die langfristige Herausnahme von Flachen aus dem Pachtverhaltnis wirde zu einer Verringerung der
Pachteinnahmen fiir die Hansestadt Stralsund flihren und bediirfte deshalb einer umfassenden Priifung.

Das Thema Kleingarten soll in die Rubrik ,Stadtgriin“ auf der Internetseite der Stadt integriert und so der
Stellenwert fir die Stadt und das innerstéadtische Griin verdeutlicht werden. Eine Verknlpfung mit den
Seiten des Kreisverbands der Gartenfreunde Stralsund e.V. und ggf. der Kleingartnervereine ware
ebenfalls mdglich.

Ergebnis fiir die REWA

Die Pachter sind gemal Punkt I1.5 der Rahmengartenordnung (siehe Anlage 3) selbst flr die Abwasse-
rentsorgung verantwortlich. Es wurde festgestellt, dass gemal Auswertung zur Abwasserentsorgung
der REWA 2019 (Anlage 6) von mindestens 54% der Parzellen das Abwasser durch die REWA entsorgt
wurde.

Die grundsétzlichen Entsorgungsprobleme der REWA wurden in Kapitel ,2.1 Bestandsaufnahme® be-
nannt, in der Handlungsempfehlung 4 berlcksichtigt und mit MaBnahmen zur Umsetzung (Tabelle 6)
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untersetzt. Diese in der Tabelle 7 ,Handlungsempfehlungen und MaBnahmen zur Umsetzung“ fur die

jeweilige KGA eine entsprechende Prioritat erhalten.

Fur die nicht durch die Fahrzeuge entsorgbaren Parzellen bestehen folgende Alternativen:

e  Umstellung der Abwasserbehandlung (wasserlose Toiletten)

e  Sammlung von Abwasser in gemeinsamen Sammelgruben

e Eventuell Anschluss an das Schmutzwassernetz der Hansestadt Stralsund (wenn mehrere Parzel-
len bzw. die ganze Kleingartenanlage betroffen sind)

e Herausnahme von Parzellen ohne geregelte Abwasserentsorgung aus der KGA.

Der Einsatz eines kleineren Entsorgungsfahrzeuges wird weiterhin empfohlen, da nicht bei allen KGA
die Wege inkl. der ggf. darunter liegenden Versorgungsleitungen an die Standardentsorgungsfahrzeuge
angepasst werden konnen. Die konkreten MalRnahmen zur Abwasserentsorgung sollten von der REWA
und dem jeweiligen Kleingartnerverein abgestimmt werden. Hierbei sind die geltenden rechtlichen Be-
stimmungen einzuhalten.

Ergebnis fiir den Wasser- und Bodenverband

Die optionale Herausnahme von Flachen aus der KGA Nr. 33 ,Morgenrote* schafft, sofern erforderlich,
die Voraussetzung fiir die bessere Unterhaltung des teilweise unter den Parzellen verlaufenden bisher
verrohrten Grabens.

Ein Bau- und Veranderungsverbot auf den Flachen der KGA Nr. 33 ,Vorwarts* schafft, sofern erforder-
lich, die Voraussetzung fiir die bessere Unterhaltung in der Nachbarschaft der Parzellen verlaufenden
bisher verrohrten Grabens.
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6 Ausblick

Die Fortschreibung des Kleingartenentwicklungskonzeptes wird der Burgerschaft zur Beschlussfassung
vorgelegt. Das Konzept stuft die Kleingartenanlagen (KGA) in Anlehnung an das Kleingartenkonzept
von 1994 in verschiedene Kategorien ein. Diese sind:

A Dauernd zu erhaltende Kleingarten
B Dauernd zu erhaltende Kleingarten mit Planungsempfehlungen
C Kleingarten mit Nutzungseinschrankungen

A Dauernd zu erhaltende Kleingartenanlagen
Diese KGA sind in ihrer Gesamtheit zu erhalten. Eine veranderte Nutzung wird nicht angestrebt.
B Dauernd zu erhaltende Kleingarten mit Planungsempfehlungen

Diese KGA sind in ihrer Gesamtheit zu erhalten. In diesen Anlagen bestehen Optimierungsmaoglichkei-
ten wie z.B. die Umnutzung von Flachen zur Anlage von Parkplatzen, Verbesserung der Befahrbarkeit
des Wegesystems und Leerstandsreduzierung. Nach Umsetzung konnen diese Anlagen in die Katego-
rie A eingeordnet werden.

C Kleingarten mit Nutzungseinschrankungen

Diese Kategorie betrifft KGA, fur die wegen eingeschrankter Nutzbarkeit mittel- bis langerfristig die
Herausnahme von Flachen insbesondere in ungunstiger Lage empfohlen wird, um z.B. die erforderliche
Grabenbewirtschaftung gewahrleisten zu kénnen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Anlagen mit Kategorie und Begriindung dafiir aufgelistet. Die
Begriindung basiert auf den MalRnahmenkarten zu jeder Kleingartenanlage.

Tabelle 10: Anderungsbedarf der Kleingartenfléchen

KGA Kate- Begriindung
gorie

KGA 03 B PKW-Stellplatze innerhalb der KGA erganzen
Am Bodden e.V.

Umnutzung verzichtbarer Parzellen, Herausnahme von Flachen in un-
B glinstiger Lage, Befahrbarkeit der Wege verbessern zur Sicherstellung
der Abwasserentsorgung, Gemeinschaftsflachen erganzen

KGA 05
Am Hohen Graben e.V.

KGA 09 A kein Handlungsbedarf bezuglich der Flachennutzung
Am Sund, Devin e.V.
KGA 14 B Befahrbarkeit der Wege verbessern zur Sicherstellung der Abwasserent-
Sparte Devin Sund e.V. sorgung, Gemeinschaftsflichen erganzen

Umnutzung ungunstig gelegener, besonders larmbelasteter Parzellen,
KGA 16 B PKW-Stellplatze innerhalb der KGA erganzen, Befahrbarkeit der Wege
Frankenvorstadt 1931 e.V. verbessern zur Sicherstellung der Abwasserentsorgung, Gemeinschafts-

flachen erganzen

Herausnahme von Flachen in unginstiger Lage, Umnutzung besonders
B larmbelasteter Parzellen, PKW-Stellplatze innerhalb der KGA erganzen,
Gemeinschaftsflachen herstellen

KGA 31
Lehreracker e.V.

Umnutzung verzichtbarer Parzellen, Herausnahme von Flachen in un-

KGA 33 c glinstiger Lage, PKW-Stellplatze innerhalb der KGA erganzen, Gemein-
Morgenréte e.V. schaftsflachen herstellen, Befahrbarkeit der Wege verbessern zur Si-
cherstellung der Abwasserentsorgung
KGA 44 B PKW-Stellplatze innerhalb der KGA erganzen, Gemeinschaftsflachen
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KGA Kate- Begriindung
gorie
Strandsiedlung | e.V. erganzen
KGA 45 B Gemeinschaftsflachen erganzen
Strandsiedlung Il e.V.
KGA 49 B Umnutzung besonders larmbelasteter Parzellen, Gemeinschaftsflachen
Voigdehagen e.V. herstellen

Umnutzung verzichtbarer Parzellen, Herausnahme von Flachen in un-
glinstiger Lage, PKW-Stellplatze innerhalb der KGA erganzen, Umnut-
B zung besonders larmbelasteter Parzellen, Gemeinschaftsflachen herstel-
len, Befahrbarkeit der Wege verbessern zur Sicherstellung der Abwasse-
rentsorgung

KGA 50
Vorwarts Stralsund e.V.

KGA 54 Umnutzung besonders larmbelasteter Parzellen
Voigdehager Weg e.V.

PKW-Stellplatze innerhalb der KGA erganzen, Umnutzung unginstig
B gelegener, besonders larmbelasteter Parzellen, Befahrbarkeit der Wege
verbessern zur Sicherstellung der Abwasserentsorgung

KGA 60
Andershof e.V.

Die Umsetzung ausgewahlter MaRnahmen im angestrebten Planungszeitraum von 15 Jahren konnte
vertraglich zwischen der Hansestadt Stralsund und dem Generalpachter vereinbart werden z.B. fiir
folgende Malinahmen:

e  Umsetzung infrastruktureller Manahmen zur Gewahrleistung der Abwasserentsorgung

e Einrichtung von Pkw-Stellplatzen und Kompostsammelstellen in ausreichender Anzahl

e  Schaffung von Angeboten zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, zur Gewinnung von Neupach-
tern (Offnung der Anlagen / Vereinshéuser)

Anpflanzen von Rahmengriin

Gestaltung ansprechender Zugéange

Verbesserung der Einfriedung in Umsetzung der Rahmengartenordnung

Bestimmung von Flachen zur mittel- bis langfristigen Herausnahme aus den KGA (in Abstimmung
mit der Stadt und nur, wenn Umnutzung nicht mdglich ist)

Diese vereinbarten Malknahmen kdnnten Eingang in die kiinftigen Pachtvertrage zwischen dem Kreis-
verband der Gartenfreunde und den jeweiligen Kleingartnervereinen finden.

Finanzierung durch die Kleingartnervereine

Das Kleingartenentwicklungskonzept wurde auf Initiative des Kreisverbands der Gartenfreunde Stral-
sund e.V. fUr einen Zeitraum von 15 Jahren aufgestellt. Konnen einzelne Malnahmen innerhalb des
Planungszeitraums nicht durchgeflihrt werden und filhrt dies zu einer signifikanten Strukturschwache
mit erheblichem Leerstand in einer Kleingartenanlage, so ist die Bestandsfahigkeit der jeweiligen Klein-
gartenanlage zu prifen.

An dieser Stelle sei nochmals auf die Richtlinie zur Forderung des Kleingartenwesens in M-V vom
03.03.2019 (siehe Anlage 3) verwiesen, die finanzielle Unterstiitzungsmaéglichkeiten beim Neu- und Um-
bau selbst genutzter Vereinsheime einschliefllich deren Abwasserentsorgung, der Instandhaltung oder
Modernisierung von Elektro- und Wasserversorgungsanlagen, AuBeneinfriedungen, Wege und Park-
platze, Kinderspielplatzen, Erholungsflachen und -einrichtungen, Pflanzungen ortstypischer Baume und
Geholze als Eingriinung oder Wegebegleitgriin, projektoezogene Mafinahmen zur Unterstiitzung der
Offentlichkeitsarbeit und MaBnahmen zur fachgerechten Demontage und Entsorgung von asbesthalti-
gen Baustoffen aufzeigt.
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Der Kreisverband der Gartenfreunde Stralsund konnte hierbei als Interessenvertretung der Kleingart-
nervereine beraten und unterstitzen und nach Moglichkeit eine koordinierende Funktion ibernehmen.
Eine direkte finanzielle Unterstiitzung durch die Hansestadt Stralsund wére nur bei der Umsetzung von
MafRnahmen ihres Aufgabenbereichs moglich.

Finanzierung durch die Hansestadt Stralsund

Fur einige offentliche Straflen wurde mit Blick auf die Verbesserung der Erreichbarkeit von Kleingarte-
nanlagen und damit Steigerung ihrer Attraktivitat Sanierungsbedarf festgestellt:

e hoch: Wege o6stlich und sidlich der Anlage ,Am Hohen Graben e.V.*
e mittel Weg stidlich der KGA 9 ,Am Sund, Devin e.V.*, Zuwegung vom Nesebanzer
Weg und von der Stralte Schwarze Kuppe

Die Sanierung dieser Straken muss im stadtischen Gesamtzusammenhang betrachtet werden. Die
hiermit vorliegende Einschatzung flieRt kinftig ein in die Entscheidung Uber Prioritdtensetzungen bei
der Sanierung von StralRen.

Es wird ein Monitoring des Leerstandes im Rahmen der turnusmafigen Bestandserhebung des Kreis-
verbands der Gartenfreunde Stralsund vertiefend nach 5 Jahren erfolgen.

Dieses Kleingartenentwicklungskonzept soll nach 15 Jahren erneut fortgeschrieben werden.
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7 Quellen

e BKleingG - Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) geandert worden ist

e [ BauO M-V - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) geandert worden ist, berichtigt am 20. Januar 2016
(GVOBI. M-V S. 28/29)

e  Satzung des Kreisverbands der Gartenfreunde Stralsund e.V. (22.11.2014)

e Rahmengartenordnung des Kreisverbands der Gartenfreunde Stralsund e.V., Stralsund 2008

e  (Generalpachtvertrag zwischen der Hansestadt Stralsund und dem Kreisverband der Gartenfreunde
Stralsund e.V., Stralsund 1999

e Kleingartenkonzept der Hansestadt Stralsund, Amtsblatt der Hansestadt Stralsund Nr. 14 / 1994
vom 25.08.1994

e Wasserrechtliche Allgemeinverfligung zur Untersagung von Abwassereinleitungen aus Kleinklaran-
lagen in Gewasser und in das Grundwasser, Amtsblatt der Hansestadt Stralsund Nr. 6 / 2007 vom
24.08.2007

e 6. Satzung der Hansestadt Stralsund ber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen
sowie die Ablosebetrage (Stellplatzsatzung) vom 08.12.2011, Amtsblatt der Hansestadt Stralsund
Nr. 14 /2011 vom 30.12.2011

e Abwasserentsorgung in Kleingarten. Rechtliche Grundlagen. Vorgehensweisen zur Abstimmung
von Entsorgungsterminen, Kreisverband der Gartenfreunde Stralsund e.V. / Untere Wasser-
behorde der Hansestadt Stralsund / REWA GmbH Stralsund, Stralsund, 0.J.

e Leitlinien des Deutschen Stadtetages zur nachhaltigen Entwicklung des Kleingartenwesens in den
Stadten. Erarbeitet vom Arbeitskreis Kleingartenwesen beim Deutschen Stadtetag und der Garten-
amtsleiterkonferenz (GALK e.V.), Berlin / Kéln 2011

e Stadtebauliche, dkologische und soziale Bedeutung des Kleingartenwesens, Forschungen, Heft
133, Hrsg.: Bundesministerium flir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung / Bundesamt fiir Bauwesen
und Raumordnung (BMVBS/BBR), Bonn 2008

e Bestandserhebung der Kleingartnervereine / Kreisverband der Gartenfreunde Stralsund e.V. /
Hansestadt Stralsund (2011 - 2012, 2019)

e  Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund, 1999

e Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund, 1996

e Statistisches Jahrbuch, Hansestadt Stralsund, 2012

o Digitale Stadtgrundkarte der Hansestadt Stralsund, 2011/13

e Digitale Orthophotos (DOP), LAIV M-V / Hansestadt Stralsund, 2013

e  (Geologische Karte (GK) 1:25 000, LUNG M-V

e Bodenschatzung Hansestadt Stralsund, 1930er Jahre

e Wasserstufenkarte Hansestadt Stralsund, LUNG M-V, Kopie 1997

e  Umweltkartenportal, LUNG M-V, Abfragen August 2013/August 2015

e  Geschutzte Biotope der Hansestadt Stralsund, 2006 (erganzt 2015)

e Larmkarten nach EG-Umgebungslarmrichtlinie - Hansestadt Stralsund, LUNG M-V, 2012/13

e Richtlinie zur Forderung des Kleingartenwesens in Mecklenburg-Vorpommern vom 03.03.2019,
AmtsBl. M-V 2019 S. 379
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Anlage 3
Rechtsgrundlagen (Auszug)

1. Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S.
2146) geandert worden ist

§ 1 Begriffsbestimmungen
(1) Ein Kleingarten ist ein Garten, der

1. dem Nutzer (Kleingartner) zur nichterwerbsmaRigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Ge-
winnung von Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf, und zur Erholung dient (kleingartnerische
Nutzung) und

2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum Beispiel
Wegen, Spielflachen und Vereinshdusern, zusammengefalit sind (Kleingartenanlage).

§ 5 Pacht

(1) Als Pacht darf hochstens der vierfache Betrag der ortstblichen Pacht im erwerbsmaRigen Obst- und
GemUseanbau, bezogen auf die Gesamtflache der Kleingartenanlage verlangt werden. Die auf die ge-
meinschaftlichen Einrichtungen entfallenden Flachen werden bei der Ermittlung der Pacht fir den ein-
zelnen Kleingarten anteilig berticksichtigt. Liegen ortsibliche Pachtbetrage im erwerbsmaRigen Obst-
und Gemdiseanbau nicht vor, so ist die entsprechende Pacht in einer vergleichbaren Gemeinde als Be-
messungsgrundlage zugrunde zu legen. Ortstblich im erwerbsmafigen Obst- und Gemiseanbau ist die
in der Gemeinde durchschnittlich gezahlte Pacht.

2. Satzung des ,Kreisverbandes der Gartenfreunde Stralsund“ e.V.
vom 22. November 2014

§ 3 Ziele und Aufgaben

(2) Der KV stellt sich das Ziel:
c) eine sinnvolle und harmonische Einordnung von Kleingartenanlagen in die Gestaltung der Stadte,
Dérfer und in die Landschaft in ihrer Funktion als Naherholungsgebiete fiir die Birger zu unterstitzen

3. Rahmengartenordnung des Kreisverbands der Gartenfreunde Stralsund e.V.
Fassung 2008

l. Kleingartnerische Bodennutzung

1. Die kleingartnerische Nutzung eines Kleingartens umfasst
- seine nichterwerbsmalige gartnerische Nutzung
- seine Nutzung zu Erholungszwecken

IIl. Bebauung

5. Flr den Einbau und die Betreibung von Abwasserentsorgungsanlagen (abflusslose Sammelgruben,
Bio- und Chemietoiletten) ist jeder Pachter selbst verantwortlich. Diese Anlagen missen den geltenden
rechtlichen Bestimmungen entsprechen.
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IV. Ziergehdlze und Koniferen

2. GroBwichsige Baume ... sind im Kleingarten nicht gestattet. Da diese Baume zu keiner Zeit mit Ge-
nehmigung im Kleingarten gepflanzt wurden, besteht kein Bestandsschutz. Diese Baume unterliegen
nicht der Baumschutzsatzung der Hansestadt Stralsund. (...) In den Anlagen des Gemeinschaftsgriins
konnen solche Baume auf Beschluss der Mitgliederversammlung angepflanzt werden. Baume in den
Anlagen des Gemeinschaftsgrins unterliegen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Stralsund.

V. Einfriedungen

1. Kleingartenanlagen sind als gemeinnutzige Einrichtungen Bestandteil des offentlichen Grins und fur
jeden Burger zuganglich. Einfriedungen dienen einem angemessenen Schutzbedurfnis der Kleingartner
und dem Wunsch nach individueller Erholung.

2. Massive Einfriedungen aus Beton oder Mauerwerk sind nicht zulassig. Gefahrliche Schutzvorrichtun-
gen wie Stacheldraht, Glasscherben, elektrische Zaune oder ahnliches sind verboten.

VII. Ordnung, Sicherheit und Brandschutz

4. Ablagerungen von Gertimpel, Unrat, groleren Mengen an Baumaterial, Booten und das Aufstellen
von Wohnwagen, Anhéngern oder Zelten ... und anderer dem kleingartnerischen Zweck fremde Objekte
in den Kleingarten bzw. in den Kleingartenanlagen sind nicht gestattet.

6. Das Befahren der Kleingartenanlage mit Kraftfahrzeugen ist in der Regel nicht gestattet. (...) Das
Parken auf den Wegen ist aus Sicherheitsgriinden (Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr) strikt untersagt.

4. Wasserrechtliche Allgemeinverfiigung zur Untersagung von Abwassereinleitungen aus

Kleinklaranlagen in Gewasser und in das Grundwasser
vom 24. August 2007

- Auszug -

1. Gewasserbenutzungen durch das Einleiten von hauslichem Abwasser (Abwasser) Uber eine Versi-
ckerung in das Grundwasser und durch das Einleiten in Oberflachengewasser aus Abwasseranlagen in
Kleingarten sind gemaR § 13 Absatz 1 LWaG

einzustellen bis zum 31. Dezember 2009.

2. Bestehende wasserrechtliche Nutzungsgenehmigungen nach dem Wassergesetz der DDR und was-
serrechtliche Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz fiir die in Ziffer 1 genannten Gewéasserbe-
nutzungen werden gemal § 13 Absatz 2 LWaG

widerrufen zum 31. Dezember 2009.

(..

Ich mache darauf aufmerksam, dass nach § 324 Strafgesetzbuch eine Straftat vorliegt, wenn unbefugt
(ohne die erforderliche Erlaubnis oder Nutzungsgenehmigung) Abwasser in ein Gewasser eingeleitet
wird. Diese wird mit einer Freiheitsstrafe bis zu 5 Jahren oder mit Geldstrafe bestraft.
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5. 6. Satzung der Hansestadt Stralsund tiber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Ga-

ragen sowie die Ablosebetrage (Stellplatzsatzung)
vom 8. Dezember 2011

§ 1 Geltungsbereich

(2) Die Satzung gilt fir die Errichtung von Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit Kraft-
fahrzeugen zu erwarten ist. Die Satzung gilt auch fir Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anla-
gen, die einen Mehrbedarf an Stellplatzen oder Garagen zur Folge haben.

§ 4 Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen nach § 1 Abs. 2 miissen die
notwendigen Stellplatze oder Garagen gemaR Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

Anlage 1 zur 6. Stellplatzsatzung - Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
10 Verschiedenes
10.1  Kleingartenanlagen 1 je 3 Kleingarten

6. Richtlinie zur Forderung des Kleingartenwesens in Mecklenburg-Vorpommern
vom 03. Mé&rz 2019

- Auszug -

(..)

2 Gegenstand der Forderung

2.1 Gefordert werden vorrangig Investitionen zur Instandhaltung, Modernisierung und Sanierung
sowie zum Neubau von Gemeinschaftseinrichtungen und gemeinschaftlich genutzten Teilen innerhalb
bestehender Kleingartenanlagen, die der kleingartnerischen Nutzung nach § 1 Absatz | des Bundes-
kleingartengesetzes vom 28. Februar 1983 (BGB1. 1 S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Geset-
zes vom 19. September 2006 (BGB1. | S. 2146, 2147) geandert worden ist, entsprechen und nicht in-
folge von stadtebaulichen MaBnahmen oder im Wege von Enteignungen zu verlegen sind, Hierzu zéh-
len insbesondere:

a) der Neu- und Umbau selbst genutzter Vereinsheime einschlielich deren Abwasserentsorgung,

b) die Instandhaltung oder Modernisierung von Elektro- und Wasserversorgungsanlagen,

c) AuBeneinfriedungen,

d) Wege und Parkplatze, die zur Kleingartenanlage gehdren, mit wassergebundener Decke,

e) Kinderspielplatze,

f) Erholungsflachen und -einrichtungen,

g) Pflanzungen ortstypischer Baume und Gehdlze als Eingrinung oder Wegebegleitgrin; heimische
Obstbaum- Arten; heimische Wildolumensamen-Mischungen (ohne Artenanteile des Jakobskreuzkrautes
Senecio jncobaea).

2.2 Gefordert werden projektbezogene MaRnahmen zur Unterstiitzung der Offentlichkeitsarbeit der
Vereine und Verbande flr ihre Mitglieder und fur Blrgerinnen und Birger. Hierzu zahlen Fortbildungs-
maBnahmen und Informationsangebote der Kleingartenorganisationen in Gestalt von Fortbildungen,
Konferenzen, Ausstellungen, Publikationen in den thematischen Bereichen der Nachwuchsgewinnung,
der umweltschonenden Bewirtschaftung, der Forderung der Biodiversitdt und Nachhaltigkeit sowie zur
Vermittlung vereinsrechtlicher Kompetenzen als ehrenamtliche Vorstandsmitglieder in Verbanden und
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Vereinen.

2.3  Gefordert werden Malinahmen zur fachgerechten Demontage und Entsorgung von asbesthalti-
gen Baustoffen, die in nicht genutzten Gebauden innerhalb bestehender Kleingartenanlagen geman
Nummer 2.1 Satz 1 verbaut sind.

(...)
5 Art und Umfang, Hohe der Zuwendung

5.1 Die Zuwendung wird als Projektférderung im Wege Anteilfinanzierung als nicht riickzahlbarer
Zuschuss gewahrt.

(...

5.2  Fur die Finanzierung von EinzelmaBnahmen nach Nummer 2.1 kénnen Zuschiisse bis zu einer
Hohe von 50 Prozent der zuwendungsfahigen Ausgaben gewahrt werden. Die Hohe des Zuschusses
betragt mindestens 750 Euro und hochstens 10 000 Euro je Einzelprojekt. Die Fordersumme je Kleingar-
tenorganisation betragt hochstens 25 000 Euro pro Jahr.

5.3 Fir die Finanzierung von EinzelmalRnahmen nach Nummer 2.2 kénnen Zuschusse bis zu einer
Hohe von 50 Prozent der zuwendungsfahigen Ausgaben gewahrt werden. Die Hohe des Zuschusses
betragt mindestens 100 Euro. Die Fordersumme je Kleingartenorganisation betragt hdchstens 15 000
Euro pro Jahr.

()
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Anlage 4
Tabelle Auswertung Bestandsaufnahme 2019 - Nutzungsgrad

Erlauterungen zu den Symbolen in der Tabelle

L: leer stehende, nicht verpachtete Parzellen P: Parkflachen

Z: zukiinftig leer stehende Parzellen S: Seniorengarten

(innerhalb der nachsten 5 Jahre) X: sonstige Problemstellen (z.B. groBe B&ume, Einschrén-
N: verpachtete, aber nicht bewirtschaftete Parzellen kungen im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung)
U: kleingértnerisch nicht nutzbare Parzellen gesamt: Gesamtzahl der Parzellen in der Kleingartenanlage

(z.B. wegen Vernassung)

Nr. | Kleingartnerverein L %L Z N U P S | %S X B | gesamt
3 | Am Bodden 2 7 7 2 100
5 | Am Hohen Graben 9 (10,8| 4 5 2 3 41 1 74
9 | Am Sund Devin 1 2 3 [176| 1 17
14 | Sparte Devin-Sund 1 10 | 13,3 75
16 | Frankenvorstadt 1931 3 51 1 1 1 6 8,5 1 59
31 | Lehreracker 1 1 2 19
33 | Morgenréte 12 |145 | 2 4 4 9 |[10,8| 1 83
44 | strandsiedlung 128 1 1 4 1133 30
45 | Strandsiedlung Il 1 4 1 5 20 2 25
49 | Voigdehagen 4 8,2 2 2 4.1 49
50 |Vorwarts 9 |10,8 1 1 1 7 8,4 83
54 | Voigdehager Weg 1 3 25 12
60 | Andershof 4 | 45 2 2 3 3.4 2 2 88
Summe 41 | 5,7 9 10 4 22 61 | 85 10 7 714

28 Keine aktuellen Daten vorhanden, daher wird auf die Bestandserhebung von 2011/12 zuriickgegriffen
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Anlage 5
Tabelle Auswertung Bestandsaufnahme 2019 - Altersstruktur

Erlauterungen zu den Symbolen in der Tabelle
< 40: Péchter der Altersgruppe bis 40 Jahre > 70: Péchter der Altersgruppe Gber 70 Jahre
< 69: Péchter der Altersgruppe bis 69 Jahre

Nr. |Kleingartnerverein <40 <69 > 70
3 | Am Bodden 8 88 23
5 | Am Hohen Graben 26 37 19
9 | Am Sund Devin 1 11 5
14 | Sparte Devin-Sund 10 58 57
16 | Frankenvorstadt 1931 9 24 21
31 | Lehreracker 7 8 3
33 | Morgenréte 12 45 23
44 | Strandsiedlung 129 4 15 9
45 | Strandsiedlung Il 38 6
49 | Voigdehagen 6 55 9
50 | Vorwarts 18 69 11
54 | Voigdehager Weg 18 3
60 | Andershof 15 48 17
Summe 116 514 206

29 Keine aktuellen Daten vorhanden, daher wird auf die Bestandserhebung von 2011/12 zuriickgegriffen
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Anlage 6
Auswertung zur Abwasserentsorgung der REWA 2019

Erlauterungen zu den Begriffen in der Tabelle

Gesamt Gesamtzahl der Parzellen in der Kleingartenanlage

Abpumpen  Anzahl der Parzellen, von denen das Abwasser durch die REWA entsorgt wurde

durch REWA

Alternative  Anzahl der Parzellen, von denen das Abwasser anders entsorgt wird bzw. keines anfallt30
Entsorgung

% prozentualer Anteil der Parzellen mit Abwasserentsorgung
Bilanz zusammenfassende Beschreibung der Entsorgungssituation
Prioritat Prioritat, mit der das Thema Abwasserentsorgung fiir die jeweilige Kleingartenanlage in die Pla-

nungsempfehlung einflieft
0-49% sehrunvollstandig  sehr hohe Prioritat

50-69 %  unvollstandig hohe Prioritat
70-89 % nahezu vollstandig mittlere Prioritat
90-100 % vollstandig keine Prioritat
Kleingartner- Abpumpen Alternative Priori-
Nr. verein Gesamt durch Entsoraun % Bilanz Lt
REWA gung
3 | AmBodden 100 40 40 | Sehrunvoll-) - sehr
sténdig hoch
5 Am Hohen 74 41 55 unvollstan- hoch
Graben dig
g | AmSund 17 17 100 | volistindig | keine
Sparte Devin- L .
14 Sund3! 76 59 1 100 vollstéandig keine
Frankenvor- sehr unvoll- sehr
16 1 stadt 1931 59 39 66 standig hoch
31 Lehreracker 19 6 15 100 vollstandig keine
. sehr unvoll- sehr
33 Morgenrote 83 39 47 standig hoch
44 Strandslledlung 30 16 53 unvc&lilztan- hoch
45 Strandsiedlung o5 0 18 72 nah_e_;zu‘ mittel
Il vollstandig
; sehr unvoll- sehr
49 Voigdehagen 49 36 49 standig hoch
N sehr unvoll- sehr
50 Vorwarts 83 30 36 standig hoch
54 Vo'g\j’vee’;ager 12 12 100 | vollstindig | keine
60 |  Andershof 88 53 60 “”"‘(’j'i'sta”' hoch
Summe 715 388 34 59 unvoll- hoch
stéandig

30 Dazu gehdren Parzellen ohne Trinkwasseranschluss, Parzellen die nur Gber Brunnenwasser verfiigen, Parzellen, die tber eine Chemie-
oder Komposttoilette verfiigen, Parzellen deren Pachter in unmittelbarer N&he z.B. im Vereinshaus oder der eigenen Wohnung eine Toilet-
te nutzen kdnnen und Parzellen, die an eine Abwasserleitung angeschlossen sind

31 Genauere Angaben durch den Verein erfolgt
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Anlage 7
Auswertung der Parksituation

Erlauterungen zu den Begriffen in der Tabelle

Gesamt Gesamtzahl der Parzellen in der Kleingartenanlage

Bedarf Richtzahl fiir den Stellplatzbedarf innerhalb der Kleingartenanlage gemaR Stellplatzsatzung der
Hansestadt Stralsund vom 08.12.2011, Anlage 1, Nr. 10.1: 1 Stellplatz je 3 Kleingarten

Parksituation  Beschreibung der aktuellen Parksituation

Prioritat Prioritat, mit der das Thema Parken fiir die jeweilige Kleingartenanlage in die Planungsempfeh-
lungen einflieft

Nr. | Kleingartnerverein Ges. | Bedarf Parksituation Prioritat

3 | Am Bodden 100 33 in AnliegerstralRen, Parkplatze in Anlage mittel

5 | Am Hohen Graben 74 25 in AnliegerstralBen, Parkplatze in Anlage keine

9 | Am Sund Devin 17 6 :;eSammeIstrarLe / Garagen, Parkplatz in Anla- keine

14 | Sparte Devin-Sund 75 25 l;eAnIlegerstr., Grinflachen, Parkplatz in Anla- keine

16 I:g%qkenvorstadt 59 20 in Hauptnetzstr., Parkplatz in Anlage mittel

31 | Lehreracker 19 7 geAnllegerstr., Griinflachen, Parkplatz in Anla- mittel

33 | Morgenréte 83 28 in Anliegerstr., Grunflachen, Parkplatze in mittel
Anlage

44 | Strandsiedlung | 30 10 auf Radweg, in AnliegerstralRen, Parkplatz in mittel
Anlage

45 | Strandsiedlung Il 25 8 in Anliegerstraflen, Parkplatz in Anlage keine

49 | Voigdehagen 49 17 geAnllegerstr., Grunflachen, Parkplatz in Anla- mittel

50 | Vorwarts 83 28 in Ar)liegerstraﬁe, Weg, Parkplatze aul3erhalb mittel
und in der Anlage

54 | Voigdehager Weg 12 4 Parkplatze aufterhalb und in der Anlage keine

60 | Andershof 88 30 in Hauptnetzstr., Parkplatze in Anlage hoch

Summe 714 238 - -
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Anlage 8

Tabelle Auswertung Meldung 2019 (Abfrage bis 14.01.2019) des Kreisverbands der
Gartenfreunde Stralsund e.V.

Erlauterungen zu den Symbolen in der Tabelle

V: verpachtete Parzellen

L: leer stehende Parzellen

V+L: Gesamtzahl der Parzellen ohne gemeinschaftliche Flachen
G: gemeinschaftliche Flachen

Ges.: Gesamtzahl der Parzellen in der Kleingartenanlage

S: Seniorengérten

Nr. |Kleingéartnerverein V L V+L G gesamt S
3 | Am Bodden 106 1 107 0 107 10
5 Am Hohen Graben 68 20 88 2 88 4
9 | Am Sund Devin 17 0 17 0 17 3
14 | Sparte Devin-Sund 76 0 76 0 76 12
16 | Frankenvorstadt 1931 55 3 58 2 60 6
31 Lehreracker 16 2 18 1 18 0
33 | Morgenréte 78 11 89 4 89 8
44 | Strandsiedlung 132 29 0 29 0 29 0
45 | Strandsiedlung Il 25 0 25 2 25 5
49 | Voigdehagen 41 11 52 2 52 4
50 |Vorwarts 66 9 75 6 75 6
54 | Voigdehager Weg 12 0 12 0 12 3
60 | Andershof33 79 3 82 0 82 5

Summe 668 59 639 17 730 66

32 Keine aktuellen Daten vorhanden, daher wird auf die Meldung von 2018 zuriickgegriffen
33 Keine aktuellen Daten vorhanden, daher wird auf die Meldung von 2018 zurlickgegriffen
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Anlage 9

Sanierungsbedarf von ZufahrtsstraBen der Kleingartenanlagen

Ges.
Zufahrtsstrafen
Schéden/ Mangel

Sanierungsbedarf  x

Mehrfachnutzung  Die Stralte wird auch durch andere Verkehrsteilnehmer genutzt.
1 Anlieger
2  Gewerbetreibende 5

Gesamtzahl der Parzellen in der Kleingartenanlage (KGA)

Zufahrtsstrafen bzw. -wege zu den Kleingartenanlagen
Einschatzung des Stralen- bzw. Wegezustands im Rahmen der Bestandsaufnahme

x  Stralke/ Weg mit Schaden/ Mangeln, welche die Erreichbarkeit der KGA beeintrachtigen

Hinweis zur Befestigungsart:
Sanierungsbedarf (Einschatzung auf Basis des erfassten Zustands)

3 Landwirtschaft

B Betonplatten

P Pflaster

4  FuBgénger/ Radfahrer

U unbefestigt

andere angrenzende Flachennutzer

Ubergeordnete Stralen wie z.B. die Greifswalder Chaussee werden in der Tabelle nicht aufgefiihrt, da sie bereits
ausgebaut sind und im Rahmen des Kleingartenentwicklungskonzeptes nicht weiter betrachtet werden.

Nr. | Kleingartnerverein Ges. ZufahrtsstraRen SEMEEIEN | SEMEMIEE. | (METEC
Mangel bedarf nutzung

3 | Am Bodden 100 | Boddenweg 1,5

5 | Am Hohen Graben 74 |\Vege Ostlich und sudlich der | )y hoch 1
Anlage

9 | Am Sund Devin 17 | Weg stdlich der KGA X (B) mittel 1,3,4,5

14 | Sparte Devin-Sund 75 Schlehdqrnweg, !
Seggenriedweg 1

16 | Frankenvorstadt 1931 59 1

31 | Lehreracker 19 Zufahrtstrafle westlich der 1
Anlage

33 | Morgenréte 83 Weg pordllch und X (U) hoch 1
westlich der Anlage

44 | Strandsiedlung | 30 | Sassnitzer Weg 1,5

45 | Strandsiedlung Il 25 | Putbuser Weg 1

49 | Voigdehagen 49 Zufahrtstralle westlich der 1
Anlage
Zuwegung vom Nesebanzer

50 | Vorwarts 83 | Weg und von der StralRe X (U) hoch 1
Schwarze Kuppe

54 | Voigdehager Weg 12 1

60 | Andershof 88 1

Summe 714
51
HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE




TOP O 12.9



——

KLEINER

STROMRUCKEN

=
o

Zeichenerklarung

Kleingartenanlagen des Kreisverbands der Gartenfreunde Stralsund e.V.,
die im Teil 3 des Kleingartenentwicklungskonzepts enthalten sind
(Nummerierung enthommen aus: Kleingartenkonzept

der Hansestadt Stralsund, 1994)

Am Bodden e.V. 44 Strandsiedlung | e.V.
Am Hohen Graben e.V. 45 Strandsiedlung Il e.V.
Am Sund Devin e.V. 49 Voigdehagen e.V.
Sparte Devin-Sund e.V. 50 Vorwarts e.V.
Frankenvorstadt 1931 e.V. 54 Voigdehager Weg e.V.
Lehreracker e.V. 60 Andershof e.V.

Morgenréte e.V.

Gesamtprioritat der Planungsempfehlungen fiir die einzelnen
Kleingartenanlagen:

keine Prioritat - hohe Prioritat
mittlere Prioritat - sehr hohe Prioritat

Empfehlung 1: Leerstand entgegenwirken, Konzentration der kleingartnerischen Nutzung

auf geeigneten Flachen

Empfehlung 2: Offentlichkeitswirksamkeit erhdhen und Neupachter gewinnen
Empfehlung 3: Aufenthaltsqualitat steigern

Empfehlung 4: Erreichbarkeit fur Pachter, Notdienste und Schmutzwasser-Entsorgungs-

fahrzeuge verbessern

Vorschlag zur Flachenverringerung von Kleingartenanlagen

weitere Kleingartenanlagen des Kreisverbands der Gartenfreunde
Stralsund e.V.

Wasserflachen

weitere Griinflachen, Flachen fir die Landwirtschaft und fir Wald
(Kartengrundlage: Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund)

Grenze des Geltungsbereichs von Teil 3/ Teil 1 und Teil 2 des
Kleingartenentwicklungskonzepts

Vorschlag fur Durchwegung fir FuRganger- / Radverkehr

Grenze Stadtgebiet

Sanierungsbedarf von Zufahrtstrallen:

mittel

hoch

sehr hoch

HANSESTADT STRALSUND
AMT FUR PLANUNG UND BAU
ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE
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Kleingartenanlage 3 - Am Bodden e.V.
Bestandsaufnahme und Bewertung

Allgemein

Stadtgebiet, Stadtteil Siid, Andershof
Grole 3,972 ha (3 Teile)
Nutzung

Pachter (Erhebung 2019)

108 (bis 40 Jahre: 7,4%, bis 69 Jahre: 71,3%, Uber 70 Jahre: 21,3%)

Parzellen (Erhebung 2019)

107, davon nicht genutzt: 0, zukiinftig leer stehend: 0

Gemeinschaftseinrichtungen

Vereinshaus mit Gartenlokal (vergittert), Spielgerat, Festwiese

Rahmengriin

Hecken / Gehélzflachen auRerhalb; zu Garagen hin meist fehlend

Randnutzung durch die Anlage

Parken

Stadtebauliche Einbindung

Lage im Stadtgebiet

etwas peripher, tw. Gemengelage, am Strelasund

Anbindung an OPNV (FuRweg)

Linie 3, AST, Hst. Andershof ab 340 m

Anbindung an Straen

Anliegerstralie (Boddenweg)

Anbindung an Wege

Radwanderweg, Wege zu Garagenzufahrt und Boddenweg, Pfad zum
Gustower Weg

Offentlich nutzbare Durchwegung

vorhanden (Zugang zum Strelasund), Ostseekistenradweg

ErschlieRung

gemeinsame Eingange, Zufahrten

12 Eingénge, davon 2 Zufahrten, frei zuganglich

Wegesystem

2 Langs- und 2 Querwege

Pkw-Stellplatze

in der Anlage (Parkplatze), im Umfeld (Anliegerstralen)

max. Entf. zu offentl. Verkehrsflachen

ca.55m

Abwasserentsorgung

36 durch REWA von insgesamt 107 Parzellen (31%)

Standortverhaltnisse

Bodenverhaltnisse

lehmiger Sand, sandiger Lehm, sandiger Mergel

Wasserverhaltnisse

Staunasse, mittlerer Grundwasserstand 6-15 dm u.G.

Né&he zu Schutzgebieten / Uferzonen

ca. 300 m zu Vogelschutzgebiet, Lage am Strelasund

relevante Larmquellen

keine

Erscheinungsbild

innerhalb der Anlage

gepflegt, Slidwestteil beeintrachtigt durch Umfeldbebauung

in Bezug auf das Stadtbild

kleinteiliger Grlinraum, exponierte Lage am Strelasund

in Bezug auf das Landschaftsbild

vermittelt zum Landschaftsraum

Starken

Schwichen

vorhanden

uberdurchschnittlich hohe Aufenthaltsqualitét in der
Anlage, ruhig, Nahe zu 6ffentlichen Freiraumen
(Strelasund), gute Wegeanbindung, Gemeinschafts-
einrichtungen, 6ffentliche nutzbare Durchwegung

weiter Weg zum OPNV, Erscheinungsbild des Umfelds
(Gewerbeflache Gustower Weg, Garagen), sehr
unvollstdndige Schmutzwasserentsorgung

Chancen

Risiken

gefragte Anlage

wegen Aufenthaltsqualitat /Lagegunst tendenziell nach-
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Hinweise zum Nutzungsgrad von Parzellen
gem. Bestandserhebung 2019

L leer stehende, nicht verpachtete Parzellen

N verpachtete, aber nicht bewirtschaftete Parzellen

U kleingartnerisch nicht nutzbare Parzellen (z.B. wegen Verndssung)
Z zukinftig leer stehende Parzellen (innerhalb der nachsten 5 Jahre)
S Seniorengarten

X sonstige Problemstellen

Kiistenbiotop
gesetzlich geschiitzt
gem. § 20 NatSchAG M-V

Zugang

O

N
Am Bodden e.V. / > 30 m Wald-

Q@ abstand gem.
§ 20 LWaldG M-v

Kleingartenanlage 3 - Am Bodden e.V.
Bestandsaufnahme

MaRstab 1:2000
Luftbild 2019 Datum 29.11.2019




MafRnahmen mit Prioritaten

xxx Rahmengrin anpflanzen
x  Offentlichkeitsarbeit

x  Pkw-Stellplatze in der KGA erganzen
& x  Gestaltung einladenderer Zugange
< x  Wege aulRerhalb der Kleingartenanlage sanieren
/8
Q,Q 6VA 2 H )
& % Zeichenerklarung
3 I:l Rahmengriin anpflanzen
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Kleingartenanlage 3 - Am Bodden e.\.
Malnahmen

Malstab 1:2000
Luftbild 2019 Datum 29.11.2019
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Kleingartenanlage 5 - Am Hohen Graben e.V.
Bestandsaufnahme und Bewertung

Allgemein

Stadtgebiet, Stadtteil Lissower Berg, Am Umspannwerk
GroRe 3,558 ha

Nutzung

Pachter (Erhebung 2019)

82 (bis 40 Jahre: 33,7%, bis 69 Jahre; 45,1%, iber 70 Jahre: 23,2%)

Parzellen (Erhebung 2019)

88, davon nicht genutzt: 13, zukiinftig leer stehend: 5

Gemeinschaftseinrichtungen

Vereinshaus (ungenutzt), Spielgerat

Rahmengriin

Hecken, im Westen meist Geholzflachen aulerhalb

Randnutzung durch die Anlage

Parken, Gartenabfalle

Stadtebauliche Einbindung

Lage im Stadtgebiet

peripher

Anbindung an OPNV (FuRweg)

Linie 3, AST, Hst. Brauerei ab 690 m

Anbindung an Straen

unbefestigte Anliegerstrale

Anbindung an Wege

Weg zur FeldstraBBe westlich der Anlage

Offentlich nutzbare Durchwegung

eingeschrankt vorhanden

ErschlieBung

gemeinsame Eingange, Zufahrten

5 Eingénge, davon 2 Zufahrten

Wegesystem

im Norden 1 Stichweg, sonst verbundene Rund- und Stichwege

Pkw-Stellplatze

in der Anlage (Parkplatze), im Umfeld (Anliegerstralen)

max. Entf. zu offentl. Verkehrsflachen

ca. 160 m

Abwasserentsorgung

34 durch REWA von insgesamt 74 Parzellen (46%)

Standortverhaltnisse

Bodenverhaltnisse

lehmiger Sand, schwach lehmiger Sand, Sand

Wasserverhaltnisse

Staunasse, westlich angrenzend Hoher Graben

Néhe zu Schutzgebieten / Uferzonen

ca. 860 m zu Landschaftsschutzgebiet

relevante Larmquellen

FeldstraRe, Am Hohen Graben, B 96, Bahn

Erscheinungsbild

innerhalb der Anlage

gepflegt, freundlich, tw. Nutzungsschwéche (Leerstand)

in Bezug auf das Stadtbild

kleinteiliger Grlinraum

in Bezug auf das Landschaftsbild

Teil des Grilinzugs entlang der Bahnstrecke

Starken

Schwachen

positives &ufleres Erscheinungsbild,
Gemeinschaftseinrichtungen

Verkehrslarm, periphere Lage, Entfernung zu Gebieten
m. Mietwohnungen, zum OPNV u. zu dffentl. Verkehrsfl.,
Aufenthaltsqualitat der Gemeinschaftseinr., Gartenabf.
im Umfeld, schlechter Zustand der Anliegerstr., sehr
unvollstdndige Schmutzwasserentsorgung

Chancen

Risiken

offentlich nutzbare Durchwegung méglich, potentiell
Flachenreserven

kiinftig standortbedingte geringe Nachfrage, tw.
Nutzungsschwéache (Gemeinschaftseinrichtungen,
Staunasse)
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Hinweise zum Nutzungsgrad von Parzellen
gem. Bestandserhebung 2019

L leer stehende, nicht verpachtete Parzellen

N verpachtete, aber nicht bewirtschaftete Parzellen

U kleingartnerisch nicht nutzbare Parzellen (z.B. wegen Vernassung)
Z zukinftig leer stehende Parzellen (innerhalb der nachsten 5 Jahre)
S Seniorengarten

X sonstige Problemstellen

Am Hohen Graben e.V.

Parken

Vereins- Parken ‘

Parken

Morgenrote e.V.
_—< \ A\

Kleingartenanlage 5- Am Hohen Grabene.V.
Bestandsaufnahme

Mafystab 1:2000
Luftbild 2019 Datum29.11.2019




Malnahmen mit Prioritaten
xxx Sanierung der Gemeinschaftseinrichtungen
xx Umnutzung verzichtbarer Parzellen, Herausnahme von Flachen
in unglnstiger Lage aus den KGA, langfristige Verringerung
der Parzellenanzahl
xx  Offentlichkeitsarbeit
xx Verbesserung der offentlichen Zuganglichkeit
xx Umnutzung verlarmter Parzellen
xx Spiel- und Sportflachen erganzen / herstellen
xx ausreichende Durchwegung herstellen, Befahrbarkeit der Wege N
fur Entsorgungsfahrzeuge verbessern
xx Wege aulRerhalb der KGA sanieren
x  attraktive Angebote schaffen
x  Kompostsammelstellen in der KGA herstellen / erganzen
x  Gestaltung einladender Zugange
Am Hohen Graben e.V.
15
Spiel- und
17 Sportflachen
erganzen / >
herstellen
”genréte e.V.
Zeichenerklarung Kleingartenanlage 5 - Am Hohen Graben e.V.
: ) MaBnahmen
|:| Gestaltung einladenderer Zugange Makstab 1:2000

Luftbild 2019 Datum 29.11.2019
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Kleingartenanlage 9 - Am Sund Devin e.V.
Bestandsaufnahme und Bewertung

Allgemein

Stadtgebiet, Stadtteil Siid, Devin
Grole 0,836 ha
Nutzung

Pachter (Erhebung 2019)

17 (bis 40 Jahre: 6%, bis 69 Jahre: 65%, Uber 70 Jahre: 29%)

Parzellen (Erhebung 2019)

17, davon nicht genutzt: 0, zukinftig leer stehend: 0

Gemeinschaftseinrichtungen

Gartenabfallsammelstelle, Wiese

Rahmengriin

Hecken, im Norden vereinzelt fehlend

Randnutzung durch die Anlage

Gartenabfélle, Wasserableitung in das Umfeld

Stadtebauliche Einbindung

Lage im Stadtgebiet peripher

Anbindung an OPNV (FuRweg)

Linie 3, AST, Hst. Devin ab 510 m

Anbindung an Straen

Sammelstrale (Dorfstrale)

Anbindung an Wege

Pfad 6stlich der Anlage zu Garagen und Dorfstr.

Offentlich nutzbare Durchwegung

eingeschrankt vorhanden

ErschlieBung

gemeinsame Eingange, Zufahrten

2 Eingénge, gleichzeitig Zufahrten

Wegesystem 1 Umweg

Pkw-Stellplatze

in der Anlage (Parkplatz), im Umfeld (Garagen, Sammelstr.)

max. Entf. zu offentl. Verkehrsflachen ca. 100 m

Abwasserentsorgung

17 durch REWA von insgesamt 17 Parzellen (100%)

Standortverhaltnisse

Bodenverhaltnisse

lehmiger Sand, sandiger Lehm, sandiger Mergel

Wasserverhaltnisse

mittlerer Grundwasserstand 6-15 dm u.G., Wasserableitung ins Umfeld

Néhe zu Schutzgebieten / Uferzonen

ca. 180 m zu FFH-/Vogelschutzgebiet, Lage in LSG, an geschiitztes

Feuchtbiotop angrenzend

relevante Larmquellen keine

Erscheinungsbild

innerhalb der Anlage

gepflegt, freundlich

in Bezug auf das Stadtbild

kleinteiliger Grlinraum

in Bezug auf das Landschaftsbild

vermittelt zum Landschaftsraum

Starken

Schwichen

hohe Aufenthaltsqualitat in der Anlage, ruhig, positives
auleres Erscheinungsbild, vollstandige
Schmutzwasserentsorgung

periphere Lage, Entfernung zu Gebieten mit Mietwoh-
nungen, weiter Weg zum OPNV, Gartenabfalle und
Wasserableitung im Umfeld, tw. schlechter Zustand der
verkehrlichen Anbindung (Dorfstr.), tw. weiter Weg zu
offentlichen Verkehrsflachen

Chancen

Risiken

wegen Aufenthaltsqualitat tendenziell nachgefragte
Anlage, 6ffentlich nutzbare Durchwegung mdglich
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Hinweise zum Nutzungsgrad von Parzellen
gem. Bestandserhebung 2019

L leer stehende, nicht verpachtete Parzellen

N verpachtete, aber nicht bewirtschaftete Parzellen

U kleingartnerisch nicht nutzbare Parzellen (z.B. wegen Vernassung)
Z zukinftig leer stehende Parzellen (innerhalb der nachsten 5 Jahre)
S Seniorengarten

X sonstige Problemstellen

Am Sund Devin e.V.

Feuchtbiotop
gesetzlich geschutzt
gem. § 20 NatSchAG M-V

Gartenabfall-
sammelistelle

Gartenabfalle

Wasserableitung
ins Umfeld

Kleingartenanlage 9 - Am Sund Devin e.V.
Bestandsaufnahme

Mafstab 1:1500
Luftbild 2019 Datum 29.11.2019




Mafinahmen mit Prioritaten

x  Offentlichkeitsarbeit

x  Spielflache aufwerten, Kompostsammelstelle ggf. verlagern
x  Gestaltung einladender Zugange

X  Weg sudlich der KGA sanieren

Zeichenerklarung

I:, Gestaltung einladenderer Zugéange

Am Sund Devin e.V.

Spielfiache
aufwerten

Kleingartenanlage 9 - Am Sund Devin e.V.

MaRnahmen

Luftbild 2019

Mafstab 1:1500
Datum 29.11.2019
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Kleingartenanlage 14 - Sparte Devin-Sund e.V.
Bestandsaufnahme und Bewertung

Allgemein

Stadtgebiet, Stadtteil Siid, Devin
Grole 3,797 ha
Nutzung

Pachter (Erhebung 2019)

125 (bis 40 Jahre: 8%, bis 69 Jahre; 46,4%, uber 70 Jahre: 45,6%)

Parzellen (Erhebung 2019)

76, davon nicht genutzt: 0, zukinftig leer stehend: 0

Gemeinschaftseinrichtungen

Krautergarten, Baumpflanzung, Bootsschuppen, Brunnen

Rahmengriin

Uberwiegend Hecken, teilweise Geholzflachen auBerhalb, im Westen
offentlicher Griinraum, im Norden teilweise fehlend

Randnutzung durch die Anlage

Gartenabfélle, Parken (in Griinflachen)

Stadtebauliche Einbindung

Lage im Stadtgebiet

peripher

Anbindung an OPNV (FuRweg)

Linie 3, AST, Hst. Uferweg ab 210 m

Anbindung an Stralen

Anliegerstralien (Seggenriedweg, Schlehdornweg)

Anbindung an Wege

Radwanderweg, Weg zwischen Stechpalmenweg und Radweg

Offentlich nutzbare Durchwegung

eingeschrankt vorhanden

ErschlieRung

gemeinsame Eingange, Zufahrten

7 Eingénge, davon 3 Zufahrten

Wegesystem

2 Langswege, mehrere Quer- und Stichwege, teilweise befahren

Pkw-Stellplatze

in der Anlage (Parkplatz), im Umfeld (Griinflache, Anliegerstralen)

max. Entf. zu offentl. Verkehrsflachen

ca. 150 m

Abwasserentsorgung

75 durch REWA, 1 an Abwassernetz angeschlossen von insgesamt 76
Parzellen (100%)

Standortverhéltnisse

Bodenverhaltnisse

lehmiger Sand, sandiger Lehm, sandiger Mergel

Wasserverhaltnisse

Staunésse, mittl. Grundw.-St. 6-15 dm u.G., W angrenz. Hoher Graben

Néhe zu Schutzgebieten / Uferzonen

ca. 240 m zu FFH-/Vogelschutzgebiet, an geschiitztes Biotop angrenzend,
Lage am Strelasund

relevante Larmquellen

keine

Erscheinungsbild

innerhalb der Anlage

gepflegt, freundlich

in Bezug auf das Stadtbild

figt sich ein, exponierte Lage am Strelasund

in Bezug auf das Landschaftsbild

vermittelt zum Landschaftsraum

Starken

Schwachen

Uberdurchschn. hohe Aufenth.-Qual. i. d. Anl., ruhig, Nahe
zu off. Freirdumen (Strelasund), gute Wegeanbind.,
positives duBeres Erscheinungsbild, Gemeinschafts-
einricht., nahezu vollstand. Schmutzwasserentsorgung

Parken und Gartenabfalle im Umfeld

Chancen

Risiken

wegen Aufenthaltsqualitdt tendenziell nachgefragte
Anlage, offentlich nutzbare Durchwegung mdglich

HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE




Hinweise zum Nutzungsgrad von Parzellen
gem. Bestandserhebung 2019

L leer stehende, nicht verpachtete Parzellen

N verpachtete, aber nicht bewirtschaftete Parzellen

U kleingartnerisch nicht nutzbare Parzellen (z.B. wegen Vernassung)
Z zukinftig leer stehende Parzellen (innerhalb der nachsten 5 Jahre)
S Seniorengarten

X sonstige Problemstellen

Zugang

Strelasund  iistenbiotop

gesetzlich geschiitzt

30 m Wald-
T abstand gem.
Q‘U § 20 LWaldG M-v

Krauter-
garten

Kleingartenanlage 14 - Sparte Devin-Sund e.V.
Bestandsaufnahme

MaRstab 1:2000
Luftbild 2019 Datum 29.11.2019




MaRnahmen mit Prioritaten
x  Offentlichkeitsarbeit

x  Erscheinungsbild der Bootsschuppen verbessern
x  Spielflachen herstellen / erganzen

x  Gestaltung einladender Zugange

X  Durchwegung fiir Fulganger- / Radverkehr
Zeiehenerklarung

I:l Durchwegung fiir FuRganger- / Radverkehr

Zugang
Strelasund

schuppen
aufwerten

Kleingartenanlage 14 - Sparte Devin-Sund e.V.
Malnahmen

Mafistab 1:2000
Luftbild 2019 Datum 29.11.2019
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Kleingartenanlage 16 - Frankenvorstadt 1931 e.V.
Bestandsaufnahme und Bewertung

Allgemein

Stadtgebiet, Stadtteil Franken, Frankensiedlung
GroRe 3,742 ha

Nutzung

Pachter (Erhebung 2019)

54 (bis 40 Jahre: 17%, bis 69 Jahre: 44%, (iber 70 Jahre: 39%)

Parzellen (Erhebung 2019)

59, davon nicht genutzt: 3, zukiinftig leer stehend: 1

Gemeinschaftseinrichtungen

Vereinshaus (vergittert), Lager, Terrasse, Kegelbahn, Tischtennisplatte

Rahmengriin

Geholzfl. auRerhalb, tw. Hecken, zur Nachbar-KGA / Bahntrasse tw. fehlend

Randnutzung durch die Anlage

Parken

Stadtebauliche Einbindung

Lage im Stadtgebiet

etwas peripher, Gemengelage

Anbindung an OPNV (FuRweg)

Linie 3, AST, Hst. Voigdeh&ger Weg ab 225 m

Anbindung an Straen

Hauptnetzstr. (Greifswalder Chaussee)

Anbindung an Wege

Geh-/Radweg Greifswalder Chaussee (andere Straenseite)

Offentlich nutzbare Durchwegung

eingeschrankt vorhanden

ErschlieBung

gemeinsame Eingange, Zufahrten

2 Eingénge, davon 1 Zufahrt

Wegesystem

U-formiger Umweg, ein Querweg

Pkw-Stellplatze

in der Anlage (Parkplatz), im Umfeld (Hauptnetzstralie)

max. Entf. zu offentl. Verkehrsflachen

ca.245m

Abwasserentsorgung 29 durch REWA von insgesamt 59 Parzellen (49%)
Standortverhaltnisse

Bodenverhaltnisse lehmiger Sand

Wasserverhaltnisse stdlich angrenzend Graben 10

Néhe zu Schutzgebieten / Uferzonen

ca. 700 m zu Vogelschutzgebiet, ca. 80 m zum Andershdéfer Teich

relevante Larmquellen

Greifswalder Chaussee (dstliche Parzellen), Bahn

Erscheinungsbild

innerhalb der Anlage

meist gepflegt, freundlich, im Stden Nutzungsschwéche (Leerstand,
Wegezustand), Vereinshaus wenig einladend

in Bezug auf das Stadtbild

kleinteiliger Grlinraum

in Bezug auf das Landschaftsbild

Teil des Grlinzugs entlang der Bahnstrecke

Starken

Schwichen

Internetprasentation

Uberwiegend hohe Aufenthaltsqualitat in der Anlage,
Gemeinschaftseinrichtungen, traditionsreiche Anlage,

tw. Verkehrslarm, Entfernung zu Gebieten mit Miet-
wohnungen, tw. schlechter Wegezustand, Aufenthalts-
qualitat des Vereinshauses, tw. weiter Weg zu 6ffentl.
Verkehrsflachen, sehr unvollst. Schmutzwasserents.

Chancen

Risiken

Flachenreserven

offentlich nutzbare Durchwegung méglich, potentiell

tw. Nutzungsschwéche (nicht genutzte Parzellen im
Siden der Anlage), Akzeptanz der Randnutzung
(Parken in Hauptnetzstr.)

HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE




Hinweise zum Nutzungsgrad von-Parzellen
gem. Bestandserhebung 2019

L leer stehende, nicht verpachtete Parzellen
N verpachtete, aber nicht bewirtschaftete Parzellen
U-kleingértnerisch nicht nutzbare Parzellen (z.B. wegen Vern&ssung)

Z zukunftig leer stehende Parzellen (innerhalbder nachsten 5'Jahre)
S Seniorengarten
X sonstige Problemstellen
TN
Andershof e.V. N

Frankenvorstadt 1931 e.V.

L\
‘Parken

> Parken

\)\lereins- .

haus A

Kleingartenanlage 16 - Frankenvorstadt 1931 e.V.

Bestandsaufnahme
MaRstab 1:1500
Luftbild 2019 Datum 29.11.2019




MafRnahmen mit Prioritaten

xx\ Umnutzung ungunstig gelegener, verlarmter\Parzellen

xx~ Gestaltung / Sanierung der Gemeinschaftseinrichtungen

x \Offentlichkeitsarbeit

x  Verbesserung-der offentlichen Zuganglichkeit

x  attraktive Angebote schaffen

x  Pkw-Stellplatze innerhalb derKleingartenanlage erganzen,

Parken auferhalb (an Greifswalder Chaussee) vermeiden

Grln-, Spiel--und Sportflachen herstellen / ergéanzen

Gestaltung einladender Zugange N

x __-ausreichende Durchwegung herstellen, Befahrbarkeit der Wege
fur Entsorgungsfahrzeuge verbessern

x  allgemeine Befahrbarkeit unterbinden, Wege sanieren

\ \ \ )\/ — \ \ \

\
Andershof e.V. Frankenv

xX X

orsiadt 1931 e.V.

\weitere
Pkw-Stell-
platze

Grun-, Spiel-
und Sport-
flachen
erganzen

weitere
Pkw-Stell-
platze

Zeichenerklarung

0
. » ¢ Grabe“ A I:l Gestaltung einladenderer Zugéange
'0
[ |
" Kleingartenanlage 16 - Frankenvorstadt 1931 e.V.

MaRnahmen
MaRstab 1:1500
Luftbild 2019 Datum 02.12.2019
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Kleingartenanlage 31 - Lehreracker e.V.
Bestandsaufnahme und Bewertung

Allgemein

Stadtgebiet, Stadtteil Lissower Berg, Am Umspannwerk
GroRe 0,990 ha

Nutzung

Pachter (Erhebung 2019)

19 (bis 40 Jahre: 28%, bis 69 Jahre; 61%, iber 70 Jahre: 11%)

Parzellen (Erhebung 2019)

19, davon nicht genutzt:0, zukinftig leer stehend: 0

Gemeinschaftseinrichtungen

keine

Rahmengriin

im Westen/Norden Hecken, sonst Geholzflachen auflen

Randnutzung durch die Anlage

Gartennutzung, Parken (tw. in Griinflachen), Gartenabfélle

Stadtebauliche Einbindung

Lage im Stadtgebiet

peripher, Gemengelage

Anbindung an OPNV (FuRweg)

Linie 4, Hst. Betriebshof ab 630 m

Anbindung an Straen Anliegerstrale (Zufahrt Voigdehager Weg)
Anbindung an Wege keine
Offentlich nutzbare Durchwegung keine

ErschlieBung

gemeinsame Eingange, Zufahrten

1 Eingang, gleichzeitig Zufahrt

Wegesystem

1 Stichweg

Pkw-Stellplatze

in der Anlage (Parkplatz), im Umfeld (tw. in Griinflachen)

max. Entf. zu offentl. Verkehrsflachen

ca. 200 m

Abwasserentsorgung

4 durch REWA, 15 mit Chemietoiletten von insgesamt 19 Parzellen (100%)

Standortverhaltnisse

Bodenverhaltnisse

lehmiger Sand, sandiger Lehm, Mergel

Wasserverhaltnisse

Staunasse, norddstlich angrenzend Hoher Graben

Néhe zu Schutzgebieten / Uferzonen

ca. 1140 m zu Vogelschutzgebiet, ca. 100 m zum Voigdeh&ger Teich

relevante Larmquellen

Voigdehager Weg

Erscheinungsbild

innerhalb der Anlage

gepflegt, freundlich

in Bezug auf das Stadtbild

unauffallig durch periphere Lage, tw. problematische Einfriedung durch
Stacheldraht

in Bezug auf das Landschaftsbild

Teil eines Grlinzugs

Starken

Schwichen

hohe Aufenthaltsqualitat in der Anlage

Verkehrslarm, periphere Lage, Entfern. zu Gebieten mit
Mietwohnungen, weiter Weg zum OPNV, Art d. Umfelds
(Geruchsimmissionen d. Abfallbeseitigung), tw. problem.
Einfriedung, tw. weiter Weg zu &ffentlichen Verkehrs-
flachen, sehr unvollstandige Schmutzwasserentsorgung

Chancen

Risiken

klinftig verkehrslarmbedingte geringe Nachfrage

HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE




Hinweise zum Nutzungsgrad von Parzellen

gem. Bestandserhebung 2019

L leer stehende, nicht verpachtete Parzellen

N verpachtete, aber nicht bewirtschaftete Parzellen

U kleingértnerisch nicht nutzbare Parzellen (z.B. wegen Vernassung)
Z zukinftig leer stehende Parzellen (innerhalb der/nachsten 5 Jahre)

S Seniorengarten

X sonstige Problemstellen ﬁ

L
T

B Parken' 2 3 4 5
&5 }I N Z

5 T

c 0 Parken ¥

0 g') 18 17 16 15 14 [ 18] 12| o 10 S/t

@ 5 5

£ B = Parken '2% Gartennutzung g

E® Garten-': & Q

55 et~ Lehreracker e.V. ‘o

< O .’—r‘% o

S 3 %% S

T o= e 2 o

o B g, g

O < 3 N

Kleingartenanlage 31 - Lehreracker e.V.

Bestandsaufnahme
MaRstab 1:1500

Datum 29.11.2019

Luftbild 2019




Malnahmen mit Prioritdten /

xx Umnutzung verlarmter Parzellen

xx Spielflache herstellen

x langfristige Verringerung der Parzellenanzahl durch
Herausnahme von Flachen in ungunstiger Lage

x  Offentlichkeitsarbeit

x  Verbesserung der Einfriedung der KGA (Stagheldraht

vermeiden)
x  Pkw-Stellplatze in der KGA erganzen

N
Voigdehagen e.V. —-
%,
(e V)
66,’ ”6
G.

. %,
weitere Spielflich o
Pkw-Stellplitze pieftlache K/

19 herstellen .
L J
N

Lehreracker e.V.

Kleingartenanlage 31 - Lehreracker e.V.
MafRnahmen

Mafstab 1:1500
Luftbild 2019 Datum 29.11.2019
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Kleingartenanlage 33 - Morgenrote e.V.
Bestandsaufnahme und Bewertung

Allgemein

Stadtgebiet, Stadtteil Lissower Berg, Am Umspannwerk
GroRe 4,699 ha

Nutzung

Pachter (Erhebung 2019)

80 (bis 40 Jahre: 15%, bis 66 Jahre: 56%, tiber 70 Jahre: 29%)

Parzellen (Erhebung 2019)

89, davon nicht genutzt: 11, zukiinftig leer stehend: 3

Gemeinschaftseinrichtungen

Vereinshaus (ungenutzt), Gartenabfallsammelstelle, Wiese

Rahmengriin

Hecken, im Osten Geholzflachen auRerhalb

Randnutzung durch die Anlage

Parken (tw. in Griinflachen), Gartenabfélle, im O tlw. Gartennutzung

Stadtebauliche Einbindung

Lage im Stadtgebiet

peripher

Anbindung an OPNV (FuRweg)

Linie 4, Hst. Am Umspannwerk ab 150 m

Anbindung an Straen

Sammelstr. (Am Hohen Graben, Voigdeh. Weg), Zufahrten, tw. unbef.

Anbindung an Wege

Gehweg Voigdehager Weg

Offentlich nutzbare Durchwegung

eingeschrankt vorhanden

ErschlieBung

gemeinsame Eingange, Zufahrten

4 Eingange, davon 3 Zufahrten

Wegesystem

1 Langsweg, 2 Stichwege, 5 Querwege, tw. befahren

Pkw-Stellplatze

in der Anlage (Parkplatze), im Umfeld (Anliegerstr., tw. in Grinflachen)

max. Entf. zu offentl. Verkehrsflachen

ca. 180 m

Abwasserentsorgung

29 durch REWA von insgesamt 92 Parzellen (32%)

Standortverhaltnisse

Bodenverhaltnisse

Sand, lehmiger Sand

Wasserverhaltnisse

Staunasse, unter ca. 85 % d. westl. Parz. verlauft verrohrter Hoher Graben

Néhe zu Schutzgebieten / Uferzonen

ca. 1140 m zu Landschaftsschutzgebiet

relevante Larmquellen

Am Hohen Graben, Bahn

Erscheinungsbild

innerhalb der Anlage

beeintrachtigt durch Umfeld und Nutzungsschwéche (Leerstand, Wege)

in Bezug auf das Stadtbild

kleinteiliger Grlinraum

in Bezug auf das Landschaftsbild

Teil des Grilinzugs entlang der Bahnstrecke

Starken

Schwachen

Nahe zum OPNV (tw.), positives duBeres
Erscheinungsbild, Gemeinschaftseinrichtungen

tw. geringe Aufenth.-Qual., Verkehrslarm, periphere La-
ge, Entf. zu Mietwohn. u. 6ff. Verkehrsfl., Art d. Umfelds
(Strommasten), Parken / Gartenabfalle im Umfeld, tw.
schlecht. Wegezust., mangelnde Entwickl.-Mdgl. des
Hohen Grabens, sehr unvollst. Schmutzwasserents.

Chancen

Risiken

Flachenreserven

offentlich nutzbare Durchwegung méglich, potentiell

klinftig standortbed. geringere Nachfrage, tw. Nutzungs-
schwéche (Leerstand, Staunasse), Akzeptanz d. Rand-
nutzung (Parken in Griinfl.), fortschreitender Leerstand

HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE
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Kleingartenanlage 44 - Strandsiedlung | e.V.
Bestandsaufnahme und Bewertung

Allgemein

Stadtgebiet, Stadtteil Franken, Frankensiedlung

Grole 0,959 ha (5 Teile)

Nutzung

Pachter (Erhebung 2011/12) 28 (bis 40 Jahre: 14%, bis 69 Jahre: 54%, Uber 70 Jahre: 32%)

Parzellen (Erhebung 2011/12) 30, davon nicht genutzt: 1, zukUnftig leer stehend: 0

Gemeinschaftseinrichtungen keine

Rahmengriin Hecken, teilweise fehlend

Randnutzung durch die Anlage Parken (auf Ostseekiistenradweg), Gartenabfalle

Stadtebauliche Einbindung

Lage im Stadtgebiet etwas peripher, zwischen Wohnbebauung und Strelasund

Anbindung an OPNV (FuRweg) Linie 3, AST, Hst. Voigdeh&ger Weg ab 480 m

Anbindung an Straen Anliegerstralien (Sassnitzer Weg, Putbusser Weg)

Anbindung an Wege Radwanderweg

Offentlich nutzbare Durchwegung keine

ErschlieBung

gemeinsame Eingange, Zufahrten 1 Eingang, gleichzeitig Zufahrt, ansonsten individuell

Wegesystem 1 Stichweg

Pkw-Stellplatze in der Anlage (Parkpl.), im Umfeld (Anliegerstr., OstseekUstenradweg)

max. Entf. zu 6ffentl. Verkehrsflachen ~ ca. 60 m

Abwasserentsorgung 16 durch REWA von insgesamt 30 Parzellen (53%)

Standortverhaltnisse

Bodenverhaltnisse humoser Sand, lehmiger Sand

Wasserverhaltnisse Zulauf v. Oberflachenwasser in die Anlage im Bereich der Parzellen 7 u. 13

Nahe zu Schutzgebieten / Uferzonen ca. 410 m zu Vogelschutzgeb., an gesch. Biotop angrenz., Lage am
Strelasund

relevante Larmquellen keine

Erscheinungsbild

innerhalb der Anlage meist gepflegt, tw. dérflich, Kleintierhaltung
in Bezug auf das Stadtbild tw. fehlende Abgrenzung zu Nachbargrundstiicken, tw. problematische
Einfriedung durch rostige Zaune
in Bezug auf das Landschaftsbild Anlage ist Teil des Siedlungsbereichs
Starken Schwachen
ruhig, Nahe zu 6ffentlichen Freirdumen (Strelasund), Entfernung zu Gebieten mit Mietwohnungen, weiter Weg
gute Wegeanbindung zum OPNV, tw. problemat. Einfriedung, Parken auf Rad-

wanderweg, tw. fehlende Abgrenzung zu Hausgérten,
unvollstandige Schmutzwasserentsorgung

Chancen Risiken

wegen Lagegunst tendenziell nachgefragte Anlage tw. Nutzungsschwache (Verndssung), Akzeptanz der
Randnutzung (Parken/Gartenabfélle am Radweg)

HANSESTADT STRALSUND
AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE



Zulauf von Oberflachen-
wasser in die Anlage
Kleintier-

haltung 9

Strandsiediung | e.V.

7\

Strandsiediung Il e.V.

Kleingartenanlage 44 - Strandsiedlung | e.V.
Bestandsaufnahme

Mafstab 1:1500

Luftbild 2019 Datum 29.11.2019

Hinweise zum Nutzungsgrad von Parzellen
gem. Bestandserhebung 2019

L leer stehende, nicht verpachtete Parzellen

N verpachtete, aber nicht bewirtschaftete Parzellen

U kleingértnerisch nicht nutzbare Parzellen (z.B. wegen Vernassung)
Z zukiinftig leer stehende Parzellen (innerhalb der nachsten 5 Jahre)
S Seniorengarten

X sonstige Problemstellen

Gartenabfalle
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Bampe.audlsi

Zugang

Strelasund
lGartenabfalle

Gartenabfalle
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Spielflache
hersse\llgn
weitere
Pkw-Stellplatze
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Strandsiedlung Il e.V.

Kleingartenanlage 44 - Strandsiedlung | e.V.
MaRnahmen

Malstab 1:1500
Datum 29.11.2019

Luftbild 2019
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MalRnahmen mit Prioritaten

xx Verbesserung der Einfriedung der KGA / Rahmengrin anpflanzen
xx Kompostsammelstellen in der KGA herstellen / ergédnzen
x  Offentlichkeitsarbeit

x  Pkw-Stellplatze in der KGA erganzen

x  Spielflache herstellen

X  Zugang einladender gestalten

Zeichenerklarung

ey
[ €]

Rahmengriin anpflanzen

Gestaltung einladender Zugénge

Ostseekiisten-

rad
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Kleingartenanlage 45 - Strandsiedlung Il e.V.
Bestandsaufnahme und Bewertung

Allgemein

Stadtgebiet, Stadtteil Franken, Frankensiedlung
Grolke 1,288 ha

Nutzung

Pachter (Erhebung 2019)

44 (bis 40 Jahre: 0%, bis 69 Jahre: 86%, Uber 70 Jahre: 24%)

Parzellen (Erhebung 2019)

25, davon nicht genutzt: 0, zukinftig leer stehend: 0

Gemeinschaftseinrichtungen

keine

Rahmengriin

Hecken, tw. fehlend, im Siidwesten Griin-/Geholzflache auferhalb

Randnutzung durch die Anlage

keine

Stadtebauliche Einbindung

Lage im Stadtgebiet

innerstadtisch, integriert in Wohnbebauung

Anbindung an OPNV (FuRweg)

Linie 3, AST, Hst. Voigdeh&ger Weg ab 485 m

Anbindung an Straen Anliegerstralie (Putbusser Weg)
Anbindung an Wege keine
Offentlich nutzbare Durchwegung keine

ErschlieBung

gemeinsame Eingange, Zufahrten

2 Eingénge, gleichzeitig Zufahrten, frei zuganglich

Wegesystem 2 Stichwege
Pkw-Stellplatze in der Anlage (Parkplatz), im Umfeld (Anliegerstralien)
max. Entf. zu 6ffentl. Verkehrsflaichen ~ ca. 130 m

Abwasserentsorgung

1 durch REWA, 18 am Abwassernetz von insgesamt 25 Parzellen (76%)

Standortverhaltnisse

Bodenverhaltnisse

stark sandig, lehmiger Sand, tw. Flachmoortorf

Wasserverhaltnisse

Zulauf von Oberflachenwasser in die Anlage; Parzellen 3, 7, 10, 13, 15, 25
2.T. verndsst

Néhe zu Schutzgebieten / Uferzonen

ca. 530 m zu Vogelschutzgebiet, ca. 160 m zum Strelasund

relevante Larmquellen

keine

Erscheinungsbild

innerhalb der Anlage

gepflegt, gemiitlich

in Bezug auf das Stadtbild

kleinteiliger Grlinraum

in Bezug auf das Landschaftsbild

Anlage ist Teil des Siedlungsbereichs

Starken

Schwichen

auleres Erscheinungsbild

hohe Aufenthaltsqualitat in der Anlage, ruhig, positives

Entfernung zu Gebieten mit Mietwohnungen, weiter Weg
zum OPNV, sehr unvollstandige
Schmutzwasserentsorgung

Chancen Risiken
wegen Aufenthaltsqualitat tendenziell nachgefragte Nutzungsschwache (Verndssung / Moorboden)
Anlage
HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE




Hinweise zum Nutzungsgrad von Parzellen
gem. Bestandserhebung 2019

L leer stehende, nicht verpachtete Parzellen

N verpachtete, aber nicht bewirtschaftete Parzellen

U kleingartnerisch nicht nutzbare Parzellen (z.B. wegen Vernassung)
Z zukinftig leer stehende Parzellen (innerhalb der nachsten 5 Jahre)
S Seniorengarten

X sonstige Problemstellen

Strandsiedlung Il e.V.

freie

Zufahrt , N
4 freie

Zufahrt

Zulauf von Oberflachen-
wasser in die Anlage

Kleingartenanlage 45 - Strandsiedlung Il e.V.
Bestandsaufnahme

Malstab 1:1500
Luftbild 2019 Datum 29.11.2019




Malnahmen mit Prioritaten

x  Offentlichkeitsarbeit
X  Rahmengriin ergénzen (insbesondere am Parkplatz)
x  Spielflache herstellen

Zeichenerklarung

5SS Rahmengriin anpflanzen

Strandsiedlung Il e.V.

Kleingartenanlage 45 - Strandsiedlung Il e.V.

MaRnahmen
Mafstab 1:1500
Luftbild 2019 Datum 29.11.2019
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Kleingartenanlage 49 - Voigdehagen e.V.
Bestandsaufnahme und Bewertung

Allgemein

Stadtgebiet, Stadtteil Lissower Berg, Am Umspannwerk
Grole 2,680 ha (2 Teile)

Nutzung

Pachter (Erhebung 2019)

48 (bis 40 Jahre: 8,6%, bis 69 Jahre: 78,6%, Uber 70 Jahre: 12,8%)

Parzellen (Erhebung 2019)

49, davon nicht genutzt: 1, zukinftig leer stehend: 0

Gemeinschaftseinrichtungen

Vereinshaus, Kompoststelle

Rahmengriin im Westen/Siiden

Hecken, im Norden/Osten Gehdlzflachen auRerhalb

Randnutzung durch die Anlage

Parken (tw. in Grinflachen)

Stadtebauliche Einbindung

Lage im Stadtgebiet

peripher, Gemengelage

Anbindung an OPNV (FuRweg)

Linie 4, Hst. Betriebshof ab 400 m

Anbindung an Straen

Anliegerstrale (Zufahrt Voigdehager Weg)

Anbindung an Wege keine

Offentlich nutzbare Durchwegung

eingeschrankt vorhanden

ErschlieBung

gemeinsame Eingange, Zufahrten

4 Eingange, gleichzeitig Zufahrten

Wegesystem
befahren

Nord: 2 Stichwege, Siid: Raster aus 5 Langs- und 2 Querwegen, meist

Pkw-Stellplatze

in der Anlage (Parkplatz), im Umfeld (tw. in Grinflachen)

max. Entf. zu offentl. Verkehrsflachen ca. 160 m

Abwasserentsorgung

23 durch REWA von insgesamt 49 Parzellen (47%)

Standortverhaltnisse

Bodenverhaltnisse

lehmiger Sand, sandiger Lehm, Mergel

Wasserverhaltnisse

Staunésse, 6stlich angrenzend Hoher Graben

Né&he zu Schutzgebieten / Uferzonen

ca. 1170 m zu Vogelschutzgebiet, ca. 170 m zum Voigdehager Teich

relevante Larmquellen Voigdehager Weg

Erscheinungsbild

innerhalb der Anlage

gepflegt, freundlich, tw. beeintréchtigt durch Befahrbarkeit

in Bezug auf das Stadtbild

kleinteiliger Grlinraum

in Bezug auf das Landschaftsbild

Teil eines Grlinzugs

Starken

Schwichen

hohe Aufenthaltsqualitat in der Anlage, positives
auleres Erscheinungsbild, Gemeinschaftseinrichtungen

Verkehrslarm, periphere Lage, Entfernung zu Gebieten
mit Mietwohn., weiter Weg zum OPNV, tw. schlechter
Wegezustand, Art des Umfelds (Geruchsimmissionen d.
Abfallbeseitigung), tw. weiter Weg zu &ffentl. Verkehrs-
flachen, sehr unvollstandige Schmutzwasserentsorgung

Chancen

Risiken

offentlich nutzbare Durchwegung mdglich

HANSESTADT STRALSUND

AMT FUR PLANUNG UND BAU, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE




Hinweise zum Nutzungsgrad von Parzellen

gem. Bestandserhebung 2019

L leer stehende, nicht verpachtete Parzellen

N verpachtete, aber nicht bewirtschaftete Parzellen

U kleingartnerisch nicht nutzbare Parzellen (z.B. wegen Vernassung)
Z zukinftig leer stehende Parzellen (innerhalb der nachsten 5 Jahre)

S Seniorengarten
X, sonstige Problemstellen

Voigdehagen e.V.

g

2

3 29
Vereinshaus

Verkehrslirm Voigdehiger We

Geruchsimmissionen
Abfallbehandlungsanlage

abfalle

|

Parken

Kleingartenanlage 49 - Voigdehagen e.V.

Bestandsaufnahme
MaRstab 1:1500

Datum 29.11.2019

Luftbild 2019




Mafinahmen mit Prioritaten

Umnutzung verlarmter Parzellen

Spiel- und Sportflachen herstellen

allgemeine Befahrbarkeit unterbinden, Wege sanieren
Offentlichkeitsarbeit

Verbesserung der 6ffentlichen Zuganglichkeit
attraktive Angebote schaffen

Parken auferhalb (in Griinflachen) vermeiden,
Pkw-Stellplatze in den Westen der KGA verlagern

Voigdehagen e.V.

Pkw-
Stellplatze

Spiel- und
Sportflachen

Pkw-

16 17 18 19 herstellen
15 14

Kleingartenanlage 49 - Voigdehagen e.V.
Malnahmen

MalRstab 1:1500
Luftbild 2019 Datum 29.11.2019
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