Burgerschaft der Hansestadt Stralsund
Ausschuss fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung

Bekanntmachung

Die 03. Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung findet
am Donnerstag, den 07.05.2020 statt.

Beginn: 17:00 Uhr

Ort: Hansestadt Stralsund, Rathaus, Lowenscher Saal

Hinweis:

Die Vorgaben der aktuellen SARS-CoV-2-Bekampfungsverordnung schranken die
Teilnahme der Offentlichkeit an der Sitzung ein. Um dem Informations- und Kontrollrecht der
Offentlichkeit nach Kommunalverfassung M-V zu entsprechen, besteht neben der Teilnahme
von Pressevertretern die Moglichkeit der Teilhabe am 6ffentlichen Teil der Sitzung unter
folgenden Bedingungen:

e aus dem Bereich der Offentlichkeit werden maximal 10 Personen zugelassen

¢ das Tragen von Mund-Nasen-Bedeckung wird erbeten

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
1 Bestétigung der Tagesordnung

2 Bestatigung der Niederschrift der Sondersitzung des
Ausschusses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und
Stadtentwicklung vom 15.04.2020

3 Beratung zu Beschlussvorlagen

3.1 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70.1 der Hansestadt
Stralsund ,Erweiterung Einkaufszentrum Strelapark®
Vorlage: B 0009/2020

3.2 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70.2 der Hansestadt
Stralsund ,Erweiterung des Regionalen Freizeit- und
Erholungsparkes Stralsund - Hansedom*

Vorlage: B 0010/2020

3.3 Bebauungsplan Nr. 70.3 der Hansestadt Stralsund
»~Wohngebiet am Muhlgraben in Grinhufe®,
Aufstellungsbeschluss und Einleitung des 20.
Anderungsverfahrens fur den Flachennutzungsplan der
Hansestadt Stralsund
Vorlage: B 0011/2020

4 Beratung zu aktuellen Themen -keine-

5 Verschiedenes

Nichtoffentlicher Teil

6 Beratung zu Beschlussvorlagen



6.1 Verkauf eines Grundstiicks in Stralsund an der Werftstral3e
Vorlage: B 0074/2019

6.2 Verkauf des Grundstiicks Am Fischmarkt 13, Flurstiick 62/1,
der Flur 25 mit einer Grof3e von 133 m2 in der Hansestadt
Stralsund
Vorlage: B 0015/2020

7 Beratung zu aktuellen Themen -keine-
8 Verschiedenes

Offentlicher Teil

9 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von
Empfehlungen aus dem nichtoffentlichen Teil

gez. Hendrik Lastovka
Vorsitz



TOP Qnsgtadt Stralsund

Ausschuss fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung

Niederschrift
der Sondersitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung

Sitzungsdatum: Mittwoch, den 15.04.2020

Beginn: 17:00 Uhr

Ende 17:06 Uhr

Raum: Hansestadt Stralsund, Rathaus, Léwenscher Saal
Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Hendrik Lastovka

stellv. Vorsitzende/r
Herr Thomas Haack
Herr Stefan Bauschke

Mitglieder
Herr Christian Binder

Herr Jan Gottschling
Herr Ulrich Grosser
Herr Stefan Nachtwey
Herr Jurgen Suhr

Vertreter
Herr Bernd Rall Vertretung fir Frau Ute Bartel

Protokollfiihrer
Frau Gaby Ely

von der Verwaltung
Herr Andre Kobsch
Herr Ekkehard Wohlgemuth

Tagesordnung:

1 Bestatigung der Tagesordnung

2 Bestétigung der Niederschrift der 02. Sitzung des Ausschus-
ses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung vom
06.02.2020

3 Beratung zu Beschlussvorlagen - keine

4 Beratung zu aktuellen Themen

5 Verschiedenes

9 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von

Empfehlungen aus dem nichtoffentlichen Teil
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Einleitung:

Von 9 Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung sind
9 Mitglieder anwesend, womit die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Die Sitzung wird durch den Ausschussvorsitzenden geleitet. Es erfolgt eine Tontragerauf-
zeichnung.

zul Bestatigung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird ohne Anderungen/Erganzungen zur Kenntnis genommen.

zu 2 Bestatigung der Niederschrift der 02. Sitzung des Ausschusses fur Bau,
Umwelt, Klimaschutz und Stadtentwicklung vom 06.02.2020

Die Niederschrift der 02. Sitzung des Ausschusses fur Bau. Umwelt, Klimaschutz und Stadt-
entwicklung vom 06.02.2020 wird ohne Anderungen/Ergdnzungen bestatigt.

Abstimmung: 9 Zustimmungen 0 Gegenstimmen 0 Stimmenthaltungen

zu 3 Beratung zu Beschlussvorlagen - keine

Es liegen keine Beschlussvorlagen zur Beratung vor.

zu 4 Beratung zu aktuellen Themen

Es liegen keine aktuellen Themen zur Beratung vor.
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Zu5 Verschiedenes

Die Ausschussmitglieder haben keinen Redebedarf.

zu 9 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe von Empfehlungen
aus dem nichtoffentlichen Teil

Herr Lastovka stellt die Offentlichkeit wieder her und gibt bekannt, dass die Vorlagen B
0008/2020 und B 0015/2020 der Burgerschaft zur Beschlussfassung empfohlen worden sind.

gez. Hendrik Lastovka gez. Gaby Ely
Vorsitzender Protokollfiihrung
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TOP O 3.1

Hansestadt Beschlussvorlage Birgerschaft
St ra IS u n d Vorlage Nr.: B 0009/2020
offentlich

Titel: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70.1 der Hansestadt Stralsund
»Erweiterung Einkaufszentrum Strelapark,,

Federfuhrung: 60.4 Abt. Planung- und Denkmalpflege Datum: 19.02.2020

Bearbeiter: Wohlgemuth, Ekkehard
Gessert, Kirstin
Dillmann, Oliver

Beratungsfolge Termin

OB-Beratung 02.03.2020
Ausschuss fur Bau, Umwelt, 19.03.2020
Klimaschutz und
Stadtentwicklung

Sachverhalt:

Nach der Genehmigung des zwischen der Gemeinde Kramerhof und der Hansestadt
Stralsund geschlossenen Gebietsanderungsvertrages durch das Ministerium fur Inneres und
Europa Mecklenburg-Vorpommern wurde die Gebietsanderung zum 1. Januar 2020
wirksam. Damit gehoren die im Vertrag bezeichneten Flachen jetzt zum Stadtgebiet der
Hansestadt Stralsund und unterliegen der Planungshoheit der Stadt.

Nach § 6 Abs. 1 des Vertrages beabsichtigt die Hansestadt Stralsund die Infrastruktur der
eingemeindeten Flachen sinnvoll und zweckmé&Rig weiterzuentwickeln und dabei auf die
infrastrukturellen Belange der Gemeinde Kramerhof Rucksicht zu nehmen. Wesentliche
Entwicklungsziele auf den eingegliederten Flachen sind eine altstadtvertragliche Erweiterung
des Strelaparkes, eine Wohnungsbauentwicklung auf dem urspringlich fur die Stadthalle
vorgesehenen Areal sowie die zeitgemalie Fortentwicklung des Hansedoms.

Gemal § 6 Abs. 2 des Vertrages ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiur die
Erweiterung des Strelaparkes beabsichtigt. Geplant ist eine Erweiterung der Verkaufsflache
(VF) um etwa 5.500 m2 mit zentrenrelevanten Sortimenten sowie Gastronomie und
Dienstleistungen. Die durch den Erweiterungsbau verloren gehenden Parkplatze sollen
durch etwa 400 neue Stellplatze kompensiert werden, wobei auch eine groRRere
Stellplatzanzahl tiberlegt wird.

Der Strelapark wurde im Jahr 1995 eréffnet und weist ca. 17.000 m2 VF auf, die sich auf
etwa 30 Einzelhandelsanbieter verteilen. Damit stellt der Strelapark neben der Altstadt
Stralsunds den zweiten bedeutenden Einzelhandelsstandort im Stadt-Umland-Raum dar.
Dieser wird erganzt durch 20 Komplementarnutzungen, darunter u. a. Friseure, Arzte,
Banken, Textilreinigung, Fahrschule und Gastronomiebetriebe.

Im Entwurf des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt-Umland-Raum Stralsund
ist der Strelapark als zentraler Versorgungsbereich der Kategorie Nebenzentrum



ausgewiesen. Als Nebenzentrum kommt dem Einzelhandelsstandort eine arbeitsteilige,
stadtebaulich vertraglich unterstitzende Versorgungsfunktion mit dem Hauptzentrum Altstadt
Zu.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Kramerhof, der gemaf § 204 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) fir die Hansestadt Stralsund fort gilt, stellt das Plangebiet als
,oondergebiet Einkaufszentrum® dar. Daher kann der Bebauungsplan Nr. 70.1 gem. § 8 Abs.
2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die Gemeinde Kramerhof
verflgt Uber keinen Landschaftsplan. Daher ist der dem Flachennutzungsplan beigeordnete
Landschaftsplan entsprechend zu erganzen.

Ldsungsvorschlag:

Um Baurecht fur die angestrebte bauliche Entwicklung und Verkaufsflachenerweiterung zu
schaffen, soll gemal § 2 Abs. 1 BauGB ein Bebauungsplan mit Umweltbericht fiir das etwa
3,8 ha groRRe Plangebiet aufgestellt werden. Geplant ist ein Sonstiges Sondergebiet fir ein
Einkaufszentrum gem. § 11 Abs. 3 BauNVO.

Es wird ein ziligiges Bebauungsplanverfahren mit Rechtskraft des B-Plans spatestens bis
zum 01.07.2025 angestrebt, damit die Rickubertragung der eingegliederten Flachen an die
Gemeinde Kramerhof gemalR § 6 Abs. 3 des Gebietséanderungsvertrages ausgeschlossen
wird.

Das von der Investorenseite geplante Erweiterungskonzept um ca. 5.500 m?
zentrenrelevante Verkaufsflache ist unter Bertcksichtigung der Vorrangstellung der Altstadt
Stralsunds einer Vertraglichkeitsanalyse zu unterziehen, um negative stadtebauliche
Auswirkungen auf das Hauptzentrum Altstadt sowie auf zentrale Versorgungsbereiche in der
Hansestadt Stralsund auszuschlieRen. Die Hansestadt Stralsund wird fur die Erarbeitung der
einzelhandelsfachgutachterlichen Auswirkungsanalyse in Abstimmung mit der Gemeinde
Kramerhof ein auf dem Gebiet erfahrenes und fachlich qualifiziertes Ingenieurbiiro
beauftragen. Dabei ist eine Ubergreifende Betrachtung und Steuerung des Gesamtprojektes
notwendig. Deshalb ist die Vertraglichkeit des Gesamtvorhabens (17.000 m2 VF Bestand +
5.500 m2 Planung) zu untersuchen und nachzuweisen. Auf der Grundlage der gutachterlich
nachgewiesenen Vertraglichkeit mit den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt sind im
Bebauungsplan die zulassigen Verkaufsflachen fir die einzelnen Sortimente konkret
festzusetzen.

Mit der Aufstellung des Erweiterungsbebauungsplans durch die Hansestadt Stralsund
beabsichtigt auch die Gemeinde Kramerhof den Einzelhandelsbestand auf ihrem
Gemeindegebiet zu Uberplanen, um so die notwendige Gesamtbetrachtung und die
Steuerung des Vorhabens zu sichern. Beabsichtigt ist die zeitgleiche Aufstellung von zwei
sachlich aufeinander abgestimmten und sich ergé&nzenden, jedoch jeweils eigenstéandigen
Bebauungsplanen.

Alternativen:

Die Ansiedlung und Steuerung grof3flachigen Einzelhandels I6st einen Planungs- und
Koordinierungsbedarf aus, der nur Uber ein Bebauungsplanverfahren bewéltigt werden kann.
Soll die gemaR Gebietsanderungsvertrag vereinbarte Erweiterung des Strelaparks vollzogen
werden, gibt es zur Aufstellung eines Bebauungsplanes keine Alternative.

Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschliel3t:

1. Fur eine Teilflache der seit 1. Januar 2020 in das Stadtgebiet aufgenommenen
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Eingliederungsflache soll ein Bebauungsplan gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt werden.
Das ca. 3,8 ha grofRe Plangebiet umfasst nach derzeitigem Kataster die Flachen in der Flur 2
der Gemarkung Grol3 Kedingshagen, Flurstiicke 69/4, 69/8, 66/2 (anteilig), 234 (anteilig) und
235 (anteilig). Es wird im Sdden durch den Grinhufer Bogen, im Westen durch den
bestehenden Strelapark und die neu gebildete Stadtgrenze, im Norden durch den
Gehodlzbestand entlang der ehemaligen Stadtgrenze und im Osten durch die vom Grinhufer
Bogen abzweigende Zufahrtsstral3e begrenzt.

2. Ziel der Planung ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes zur Erweiterung und
Fortentwicklung des Einkaufszentrums Strelapark.

3. Der dem Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund
ist um die Flachen des Plangebietes zu erganzen.

4. Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.
Finanzierung:
Die Hansestadt Stralsund wird mit der Strelapark Einkaufszentrum GmbH & Co. KG einen

stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten fiir die Erarbeitung des
Bebauungsplans mit Umweltprifung und die erforderlichen Fachplanungen abschlie3en.

Termine/ Zustandigkeiten:
Termin: Offentliche Bekanntmachung etwa 1 Monat nach dem Burgerschaftsbeschluss
Zustandig:  Amt fur Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege

Anlage 1 Aufstellung B 70_1

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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TOP O 3.2

Hansestadt Beschlussvorlage Birgerschaft
St ra IS u n d Vorlage Nr.: B 0010/2020
offentlich

Titel: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70.2 der Hansestadt Stralsund
»Erweiterung des Regionalen Freizeit- und Erholungsparkes Stralsund -
Hansedom,,

Federfihrung: 60.4 Abt. Planung- und Denkmalpflege Datum: 19.02.2020

Bearbeiter: Wohlgemuth, Ekkehard
Gessert, Kirstin
Dillmann, Oliver

Beratungsfolge Termin

OB-Beratung 02.03.2020
Ausschuss flr Bau, Umwelt, 19.03.2020
Klimaschutz und
Stadtentwicklung

Sachverhalt:

Nach der Genehmigung des zwischen der Gemeinde Kramerhof und der Hansestadt
Stralsund geschlossenen Gebietsanderungsvertrages durch das Ministerium fir Inneres und
Europa Mecklenburg-Vorpommern wurde die Gebietsanderung zum 1. Januar 2020
wirksam. Damit gehoren die im Vertrag bezeichneten Flachen jetzt zum Stadtgebiet der
Hansestadt Stralsund und unterliegen der Planungshoheit der Stadt.

Nach 8 6 Abs. 1 des Vertrages beabsichtigt die Hansestadt Stralsund die Infrastruktur der
eingemeindeten Flachen sinnvoll und zweckmaliig weiterzuentwickeln und dabei auf die
infrastrukturellen Belange der Gemeinde Kramerhof Ricksicht zu nehmen. Wesentliche
Entwicklungsziele auf den eingegliederten Flachen sind eine altstadtvertragliche Erweiterung
des Strelaparkes, eine Wohnungsbauentwicklung auf dem urspriinglich fur die Stadthalle
vorgesehenen Areal sowie die zeitgemalie Fortentwicklung des Hansedoms.

Der Hansedom besteht seit Gber 20 Jahren. Zur Anpassung an geanderte Anspriiche und
Bedarfe strebt der Hansedom eine Neuausrichtung des Komplexes aus Hotel, Sportanlagen
sowie Schwimm- und Erlebnisbad an. Erste Konzeptideen zielen auf die Ergénzung von
Angeboten fur Familien, z. B. in Form eines Feriendorfes auf den unbebauten Freiflachen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Kramerhof, der gemaR § 204 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) fir die Hansestadt Stralsund fort gilt, stellt das Plangebiet als
Sondergebiet ,Regionaler Freizeit- und Erholungspark® dar. Daher kann der Bebauungsplan
Nr. 70.2 gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die
Gemeinde Kramerhof verfigt Uber keinen Landschaftsplan. Deshalb ist der dem
Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan entsprechend zu erganzen.

Ldsungsvorschlag:



Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Weiterentwicklung des
Hansedoms zu schaffen, soll gemall 82 Abs. 1 BauGB ein Bebauungsplan mit
Umweltbericht fir das etwa 4,4 ha grof3e Plangebiet aufgestellt werden. Geplant ist ein
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO, das eine grofRere bauliche Ausnutzung
ermdglicht.

Der dem Vorhaben zugrundeliegende Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Kramerhof
.,Regionaler Freizeit- und Erholungspark Straldund® ist seit dem 13.11.1996
rechtsverbindlich. Er setzt ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit
und Tourismus® sowie die erforderlichen Grin- und Verkehrsflachen fest. Der B-Plan Nr. 9
wurde gemald 8 5 Nr. 3 des Gebietsdnderungsvertrages in das Ortsrecht der Hansestadt
Stralsund Gbernommen und soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70.2 in
Teilen ersetzend Uberplant werden.

Nach Abstimmung eines stadtebaulichen Konzeptes zur Fortentwicklung wird dieses
Grundlage des Bebauungsplanes sein.

Alternativen:

Die avisierten neuen Nutzungen sind nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 9
der Gemeinde Kramerhof bauplanungsrechtlich nicht méglich. Erweitertes Baurecht kann nur
durch Aufstellung eines Bebauungsplanes geschaffen werden.

Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlief3t:

1. Fur eine Teilflache der seit 1. Januar 2020 in das Stadtgebiet aufgenommenen
Eingliederungsflache soll ein Bebauungsplan gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt werden.
Das ca. 4,4 ha grol3e Plangebiet umfasst eine Teilfliche des Grundstiicks vom Freizeit- und
Erholungspark Hansedom. Betroffen sind Flachen in der Flur 2 der Gemarkung Grol3
Kedingshagen, Flurstiicke 83 (anteilig), 84/2 (anteilig), 86/2 (anteilig), 91/2 (anteilig), 88/2,
88/1, 91/1, 87, 89/1 und 74/1. Es wird im Siden durch den Grunhufer Bogen, im Westen
durch angrenzende Landwirtschaftsflachen, im Norden durch die neu gebildete Stadtgrenze
und im Westen durch bestehenden Geb&audekomplex des Freizeit- und Erholungsparkes
Hansedom begrenzt.

2. Ziel der Planung ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes zur Erweiterung und
Fortentwicklung des Hansedoms.

3. Der dem Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund
ist um die Flachen des Plangebietes zu erganzen.

4. Der Beschluss ist ortsuiblich bekannt zu machen.

Finanzierung:

Die Hansestadt Stralsund wird mit der Eigentimergemeinschaft des Hansedoms einen
stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten fir die Erarbeitung der
Bebauungsplanung und die erforderlichen Fachplanungen abschlieRen.

Termine/ Zustandigkeiten:
Termin: Offentliche Bekanntmachung etwa 1 Monat nach dem Birgerschaftsbeschluss
Zustandig:  Amt fur Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege
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Anlageblatt Aufstellung B 70_2

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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TOP O 3.3

Hansestadt Beschlussvorlage Birgerschaft
St ra IS u n d Vorlage Nr.: B 0011/2020
offentlich

Titel: Bebauungsplan Nr. 70.3 der Hansestadt Stralsund ,,Wohngebiet am
Miihigraben in Griinhufe,,, Aufstellungsbeschluss und Einleitung des 20.
Anderungsverfahrens fur den Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund

Federfihrung: 60.4 Abt. Planung- und Denkmalpflege Datum: 19.02.2020

Bearbeiter: Wohlgemuth, Ekkehard
Gessert, Kirstin
Dillmann, Oliver

Beratungsfolge Termin

OB-Beratung 02.03.2020
Ausschuss flir Bau, Umwelt, 19.03.2020
Klimaschutz und
Stadtentwicklung

Sachverhalt:

Nach der Genehmigung des zwischen der Gemeinde Kramerhof und der Hansestadt
Stralsund geschlossenen Gebietsanderungsvertrages durch das Ministerium fir Inneres und
Europa Mecklenburg-Vorpommern wurde die Gebietsanderung zum 1. Januar 2020
wirksam. Damit gehoren die im Vertrag bezeichneten Flachen jetzt zum Stadtgebiet der
Hansestadt Stralsund und unterliegen der Planungshoheit der Stadt.

Nach 8 6 Abs. 1 des Vertrages beabsichtigt die Hansestadt Stralsund die Infrastruktur der
eingemeindeten Flachen sinnvoll und zweckmaliig weiterzuentwickeln und dabei auf die
infrastrukturellen Belange der Gemeinde Kramerhof Rucksicht zu nehmen. Wesentliche
Entwicklungsziele auf den eingegliederten Flachen sind eine altstadtvertragliche Erweiterung
des Strelaparkes, eine Wohnungsbauentwicklung auf dem urspriinglich fur die Stadthalle
vorgesehenen Areal sowie die zeitgemalie Fortentwicklung des Hansedoms.

In den letzten Jahren verzeichnet die Hansestadt Stralsund eine stabile
Einwohnerentwicklung. Das stadtische Ziel sind weitere Zugewinne. Die Bevolkerung wuchs
von 56.875 (2010) auf 59.532 Einwohner (31.12.2018, Quelle Einwohnermeldeamt). Deshalb
soll das Angebot an Wohnraum ausgebaut werden. Im Rahmen der Fortschreibung des
integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) der Hansestadt Stralsund (Beschl. Nr. 2015-
VI-02-0177 vom 12.03.2015) wurde auf Grundlage der Prognose fir den Wohnraumbedarf
bis 2030 die Zielsetzung formuliert, dass der kiinftige Bedarf eine langfristige, kontinuierliche
Entwicklung von Wohnbaustandorten in verschiedenen Lagen und mit unterschiedlichen
Wohnformen erfordert.

Zur Begegnung der anhaltenden Wohnraumnachfrage soll nunmehr auf dem Gelande der
ehemals geplanten Stadthalle westlich des Grinhufer Bogens im Bereich nordlich des
Muhlgrabens ein Wohnungsbaustandort entstehen. Die Flachen stehen im Eigentum der
Stralsunder Wohnungsbaugesellschaft mbH (SWG). Erste Konzeptideen zielen auf die



bevorzugte Errichtung von Mehrfamilienh&usern mit ca. 300 WE.

Fur die geplante Stadthalle hatte die Gemeinde Kramerhof den Bebauungsplan Nr. 13
.otadthalle Stralsund® aufgestellt. Dieser trat am 29.08.2008 in Kraft. Der B-Plan schafft die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Multifunktionshalle mit
max. 5.000 Besucherstellplatzen. Der B-Plan Nr. 13 wurde gemall 85 Nr. 3 des
Gebiets&nderungsvertrages in das Ortsrecht der Hansestadt Stralsund Gibernommen. Da das
geplante Vorhaben keine Aussicht auf Umsetzung hat, soll das Planungsziel an aktuelle
Bedarfe angepasst werden. Der Planbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde der sudliche Teil des
Bebauungsplanes an die Neutrassierung des Mdihlgrabens im Rahmen des
Malnahmenprogramms zur Sanierung der Stralsunder Stadtteiche angepasst. Der
Anderungsbebauungsplan wurde am 04.12.2012 rechtsverbindlich.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Kramerhof, der gemaf § 204 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) fir die Hansestadt Stralsund fort gilt, stellt das Plangebiet als
Sondergebiet ,Multifunktionshalle“ dar. Die Darstellung resultiert aus der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kramerhof zum B-Plan Nr. 13. Daher kann der
Bebauungsplan Nr. 70.3 nicht gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden und bedarf der Flachennutzungsplan&nderung.

Losungsvorschlag:

Fur die Wohnungsbauentwicklung soll gemafR § 2 Abs. 1 BauGB ein Bebauungsplan mit
Umweltbericht und Grinordnungsplan aufgestellt werden. Das Plangebiet umfasst eine
Grol3e von 13,9 ha. Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

Der Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Kramerhof ,Stadthalle Stralsund“ soll durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70.3 ersetzt werden. Nicht Uberplant wird die sidlich
angrenzende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 zur Anpassung des
Bebauungsplanes an die Neutrassierung des Muhlgrabens.

Die Darstellung als Sondergebiet im rechtswirksamen Flachennutzungsplan soll in eine
Wohnbauflache ge&ndert werden. Die Gemeinde Kramerhof verfugt Uuber keinen
Landschaftsplan. Daher ist parallel der dem Flachennutzungsplan beigeordnete
Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund um die neu eingegliederte Teilfliche zu
erganzen.

In der ersten Planungsphase wird in enger Abstimmung mit der SWG das stadtebauliche
Konzept fir die geplante Wohnbebauung erarbeitet. Dieses bildet die Grundlage fur die
Bebauungsplanung.

Alternativen:

Die geplante Wohnbebauung ist nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Kramerhof bauplanungsrechtlich nicht zuldssig.
Baurecht kann nur durch Aufstellung eines Bebauungsplanes und Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie Anpassung des beigeordneten Landschaftsplanes geschaffen
werden.

Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschliel3t:

1. Fur eine Teilflache der seit 1. Januar 2020 in das Stadtgebiet aufgenommenen
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Eingliederungsflache soll ein Bebauungsplan gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt werden.
Das ca. 13,9 ha groRe Plangebiet umfasst Flachen in der Flur 2 der Gemarkung Grof3
Kedingshagen. Betroffen sind die Flurstiicke 92, 215, 94/1, 94/2, 90/3, 90/4, 106 (anteilig),
107 (anteilig), 94/3, 159/3 (anteilig), 121/1, 122/1, 125/2, 124/1, 94/6, 94/5, 214 und 131/6
(anteilig). Es wird im Siden durch den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Kramerhof, im Westen durch die Kreisstral3e K 26,
im Norden durch die neu gebildete Stadtgrenze und im Osten durch das Grundstuck
Grunhufer Bogen 18-20 (Hansedom) begrenzt.

2. Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes vorranging fur den
Geschosswohnungsbau. Dabei kommt der Gestaltung eines neuen Stadtrandes eine
besondere Bedeutung zu.

3. Die rechtswirksame 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kramerhof,
genehmigt mit Bescheid der hoheren Verwaltungsbehdrde vom 10.07.2008, Az. VIII 230 b —
512.111-57049, der gemall 8§ 204 Abs. 2 BauGB fur die Hansestadt Stralsund als
Rechtsnachfolger der Gemeinde Kramerhof fir die neu eingegliederten Teilflachen fort gilt,
soll fur die ca. 5,8 ha grol3e Teilflache am Muhlgraben in Griinhufe geandert werden.

Der im Flachennutzungsplan bisher als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Multifunktionshalle“ dargestellte ~ Anderungsbereich soll nun (berwiegend als
Wohnbauflache dargestellt werden. Der dem Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund
beigeordnete Landschaftsplan ist ebenfalls anzupassen.

4. Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.
Finanzierung:
Die Hansestadt Stralsund wird mit der SWG einen stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme

der Planungskosten fiir die Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes und der
erforderlichen Bauleitplanung abschlief3en.

Termine/ Zustandigkeiten:
Termin: Offentliche Bekanntmachung etwa 1 Monat nach dem Burgerschaftsbeschluss
Zustandig: Amt fir Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege

Anlageblatt 20 Anderung FNP-k
Anlageblatt Aufstellung B 70_3

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
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FUR DIE TEILFLACHE AM MUHLGRABEN IN GRUNHUFE
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